


Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259
E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Habib

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Oslo gate 16

Kr 6 900 000,-

Kr 129 109,-

Kr 9 288,-

Kr 7038 397,-

Kr6915,-

Lisa Marie Lunden
Hasanain Ahmed Neama

Andelsleilighet
Andel

1892

78/78 kvm

2

3

Gnr. 233, bnr. 304
10

1002250306

Lys og luftig 3-roms
loftsleilighet med 88 kvm
gulvareal

Velkommen til Oslo gate 16! En lys og luftig 3-roms med delikate
overflater, god planlgsning og klassiske detaljer.

Beliggenheten pé toppen er luftig og flott, med klassiske bjelker og
ellers lyse overflater. Her far du store vindusflater som slipper inn
rikelig med naturlig lys. Harmoniske fargevalg og en dpen, sosial
planlgsning gir godfglelsen i eget hjem. Her far du det beste fra to
verdener, med moderne bokvalitet, samtidig som den klassiske
bygarden byr péa forrige arhundres sjarme og vakre former. Leiligheten
byr pa en fleksibel og innholdsrik utforming med mange bruks- og
innredningsmuligheter.

Hgydepunkter:

- Toppleilighet m/ fransk balkong og utsikt
- Bad oppgradert i 2024

- Sosial og dpen planlgsning

- Klassiske detaljer

- 88 kvm gulvareal

Velkommen!
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Tegningen er en skisse. Awik fra oppsatte mal kan forekomme.
Utfart av Pdl A Ronning. Takstmann Norsk Takst, TIf 995 11 869

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 78 m?

BRA totalt: 78 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje

BRA-i: 78 m2 Entré, bad/wc, dpent kjskken med spiseplass og fransk balkong, stue og
to soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten:

En kjellerbod med gulvareal pa ca 3,4 m2. Kjellerboden er ikke malverdig i henhold til
NS3940°s bestemmelser for takhgyde. Takhgyden i boden er malt til ca 1,83 m. En
loftsbod med gulvareal pa ca 2,1 m2. Loftsboden er ikke malverdig i henhold til
NS3940°s skrataksbestemmelser.

Gulvarealet i leiligheten er malt til ca 88 m2 i 4.etasje/loft, i tillegg har leiligheten en
hems med gulvareal pa ca 3,9 m2 malt under skratak. Arealet pa hems er ikke
malverdig i henhold til NS3940°s skrataksbestemmelser. Adkomst til hems via fast
montert stige.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet
| Oslo gate bor du i den "nye" delen av Gamlebyen - som for mange er den hyggeligste.

Hovedstadens puls med alt av servicetilbud og daglige fasiliteter er en kort ga-, sykkel-
eller trikketur unna.

Et mangfold av idylliske parker og friarealer som Middelalderparken, Ruinparken,
Skulpturparken i Ekebergskogen, Urskogen langs Alnaelva, Vannspeilet,
Svartdalsparken og Ekebergsletta ligger ogsa innen gangavstand med fantastiske tur-
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og rekreasjonsarealer.

Det er kort vei til restauranten med Oslos flotteste utsikt; Ekebergrestauranten og flere
andre velrennomerte restauranter pd Kampen, Valerenga, Tgyen eller Munch brygge.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt, med bade buss og trikk rett i neerheten. |
umiddelbar nzerhet ligger trikkeholdeplassen Oslo Hospital med 13- og 19-trikken. Her
finner du dessuten ogsa et bysykkelstativ som gjgr at du sveert enkelt kan forflytte deg
rundt i byen. Neermeste bussholdeplass er St. Halvards plass med busslinjene 34, 34X,
70 og 70N. Oslo S med totalt 24 ulike linjer ligger ca. 1 km fra leiligheten.

Flotte rekreasjonsomrader pa Ekeberg

Stien opp til Ekebergparken gar fra nederst i Konows gate - et par hundre meter unna.
Kilometerlange turlgyper bdde pd sommer- og vinterstid, Ekebergsletta med dyrepark
og Norway Cup, og Ekebergrestauranten med byens beste utsikt er bare noen av
tilbudene! Ekebergparken er en stort, spennende omrade med mye kunst og skulpturer
spredt rundt i skogsomradet.

Bjgrvika - der byen mgter fjorden

De siste arene har det skjedd mye i bydel Gamle Oslo, og spesielt omradet mot sjgen,
s@rvest for Gamlebyen har hatt en enorm forvandling som har bidratt svaert positivt til
bydelen. Er du interessert i moderne arkitektur, er Bjgrvika rene godtebutikken. Det
hvite operahuset, hgyhusrekken i Barcode som har gitt byen en ny skyline, den
karakteristiske gangbroen Akrobaten som binder sammen Grgnland og Bjgrvika er
yndede fotomotiver for bade lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden av Munchmuseet, ligger
Oslobukta: En rusletur langs kanalene mellom byggene gir de besgkende en fglelse av
a ga langs kanalene i Venezia eller mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger ogsa gallerier,
butikker og opplevelser tett, og man kan nyte et bredt tilbud av mat og drikke i alle
prisklasser ved fjorden, her finner du blant andre Holzweiler platz, SUMO, The Vandeley
og Maaemo med tre stjerner i Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa kommet to tilskudd av bademuligheter;
Oslobukta med bryggekant, flytebrygge og badestige pa baksiden av Munch museet,
samt den nye sandstranden Operastranden pa fremsiden av operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for saunabesgk, og kajakkpadling. Her
finner du dessuten det som omtales som Europas flotteste bryggeanlegg med Oslos
stgrste utendgrs badeanlegg og sandstrand for de minste. P4 motsatt side av Sgrenga
star kunstlandsbyen SALT for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt badstue som er blitt
meget populeert for Osloborgere aret rundt.
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Det har med andre ord de siste arene skjedd store positive endringer i bydelen, og slik
vil det ogsa fortsette i arene fremover. Velkommen til et spennende omrade i rivende
utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Gamlebyen Urtehagen barnehager 0.1 km
Nonneseter idrettsbarnehage 0.5 km
Strekkoden barnehage 0.5 km

Skoler:

Gamlebyen skole (1-7 kl.) 0.3 km

Toyen skole (1-7 kl.) 1.3 km

Valerenga skole (1-7 kl.) 1.4 km

Vahl skole (1-7 kl.) 1.5 km

Jordal skole (8-10 kl.) 1 km

Kongshavn videregaende skole 1.3 km
Hersleb videregaende skole, 20 min gange

Bygningssakkyndig
Pal Andreas Rgnning

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygarden er oppfert med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Beerekonstruksjon
av teglstein med pusset og malt fasade. En gavlvegg mot bakgard er etterisolert med
pafgrt sprgytebetong i senere tid, ukjent ar. Etasjeskillere av trebjelkelag med isolasjon
av stubbloftsleire. Saltakkonstruksjon i tre tekket med betong takstein. Taket ble ikke
besiktiget pa befaringsdag. Garden trenger utvendig oppgradering/rehabilitering av
fasaden. Garden har veert utsatt for setninger i grunnen dette fremkommer ved bl.a
skjevheter i gulv i leiligheten og sprekkdannelser i utvendig fasadeliv mot bakgard.

Innhold
Entré, bad/wc, apent kjpkken med spiseplass og fransk balkong, stue og to soverom.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Etasjeskille og gulv pa grunn: TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/
hgydeforskjeller pa gulv i 4pent kjskken og begge soverom.

- lldsted/Skorstein innvendig i boligen: TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate
montert mot brennbart materiale pa gulv i forkant av peisovn i stue/apent kjgkken ikke
er montert minimum 30 cm ut fra dgrapning, forholdet er ikke i henhold til
brannforskrifter.

- Vannledninger: TG-2 er satt med tanke pa at vannrgr i leiligheten fra ca 2001 har nadd
en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.

- Elektrisk: Det er fremvist Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid i leiligheten i 2023
med arbeidsbeskrivelse "Rehabilitering av kjgkken iht tilbud 1113". Dokument datert
11.10.2023. Det er fremvist Samsvarserklaering pa diverse mindre elektrisk arbeid i
leiligheten i 2025. Dokument datert 10.10.2025. TG-2 er satt med tanke pa at det ikke
er foretatt kontroll av det innvendige elektriske anlegget i leiligheten

de siste 5 ar og at det ikke er fremvist Samsvarserklaering pa elektrisk arbeid utfert i
leiligheten utover overnevnte etter 2001.

- Varmtvannsbereder: TG-2 er satt med tanke pa alder pa varmtvannsbereder i henhold
til levetidsbetraktning og at berederen ikke er lekkasjesikret.

- Ventilasjon: TG-2 er satt med tanke pa en mangelfull ventilasjon og luftutveksling i
leiligheten.

- Vatrom: TG-2 er satt med tanke pa alder pa tettesjikt/membran fra 2001 i henhold til
levetidsbetrakning. Det ble ikke registrert avvik.

- Annet utstyr: TG-2 er satt med tanke pa manglende rekkverkshgyde til fransk balkong
i henhold til dagens forskriftskrav for fallsikring.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Vaskemaskin pa badet medfglger.
Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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Parkering

Gateparkering etter gjeldende bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet. Ved
anskaffelse av beboerparkering kan man parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200 kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer
SP586883

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Panelovner i leiligheten er montert nye i 2025. Varmekabler i
bad, fra 2001.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje
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Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 6 900 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader er kr 6 915,- pr. maned og er fordelt slik:
- Avdrag kr 439,-

- Renter kr 75,-

- Avdrag kr 1 263,-

- Felleskostnader kr 5 132,-

- Renter kr 6,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av borettslagets
driftskostnader. Disse inkluderer blant annet varmtvann, kommunale avgifter, drift og

vedlikehold, forretningsfgrsel og felles byggforsikring.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6915

Andel Fellesgjeld
Kr129 109

Andel fellesgjeld ar
2025

Oslo gate 16
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Fellesgjeld pr. dato
29.09.2025

Andel fellesformue
Kr 26 090

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
@stre Strete Borettslag

Organisasjonsnummer
985887748

Andelsnummer
10

Om borettslaget
@stre Strete borettslag bestar av 12 boliger og ingen nzeringslokaler.

Borettslaget er fullverdiforsikret i If Skadeforsikring NUF, avtalenr SP586883.

Styrets arbeid (hentet fra innkalling til arsmgte for 2025):
Borettslaget har en stram gkonomi ogsa i 2025 for & opprettholde likviditeten (se
vedlagt prognose i arsmeldingen for 2023).

Styret har i Igpet av 2024 jobbet for & kutte utgifter. Blant annet har vi reforhandlet
avtale med vaktmestertjeneste, og redusert vaktmester som utgiftspost, uten at dette
har gatt utover de tjenester vi har hatt tidligere. Det har ogsa veert innfgrt sparetiltak
ved at Ungbo bidrar for fgrste gang skonomisk til materiale til dugnad i bakgarden.

Oslogate 16 var pa slutten av 1990-arene en ganske sliten bygard. | 1998 ble garden
pusset opp og i 2001 ble loftet bygget ut. Dette i regi av USBL. | begynnelsen var Oslo
gate 16 en leiegard, fgr borettslaget @stre Strete ble etablert.

@stre Strete har siden den gang hatt fellesgjeld som gradvis har blitt betalt ned. Per i
dag har vi to slike «gamle lan» i Husbanken.

Det ene lanet er pa i dag kroner 181 715, med en rente pa 2,781%. Dette vil vi innfri
november 2025. Det andre lanet er pa i dag kroner 444 606, med rente 2.781 %. Dette
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lanet vil vi innfri november 2027.

Utover dette har borettslaget et 1an pa kroner 866 485, med rente pa 5.4% i DNB ASA.
Dette Idnopptaket skyldes utbedringer og drift som har kommet til med tiden. Lanet
hos DNB ASA blir innfridd desember 2042. Styret har per i dag ikke noen planer om a
forskuttere nedbetaling av dette lanet, men dette kan komme som en aktuell
problemstilling p& arsmgte i 2027 nar prioriteringer for vedlikehold og investeringer i
eiendomsmassen skal vedtas.

Som orientert om i redegjgrelsen for styrets arbeid for 2023, gnsker styret utsette
stgrre investeringer i eiendomsmassen til 2028.

| 2028 vil @stre Strete ha kvittet seg med gammel gjeld og vi vi ha en total gjeld pa
kroner 788.665 hos DNB. Dette er da forutsatt at ikke utforutsette utgifter kommer til i
perioden 2025-27.

Vi gnsker a bruke midlene som fristilles ved innfrielsen av det ene lanet i ar, til & skape
en gkonomisk buffer. Denne gkonomiske bufferen skapes ved a sette til side i 2026 og
2027 majoriteten av midlene som tidligere har vaert brukt for & nedbetale det ene
Husbanklanet.

Vi kommer derfor ved innfrielsen av 1an i 2025 ikke til & sette ned husleien de neste to
arene. Vi hadde som malsetning i fjor a heller ikke sette denne opp. Dette klarte vi
dessverre ikke p.g.a. dyrtid.

Varen 2026 har vi bestilt fagperson til & lage en oversikt over kommende
vedlikeholdsbehov (vedlikeholdsplan). Denne vil sendes ut til alle. Vedlikeholdsplanen
vil gi oss alle et viktig verktgy i framtidige prioriteringer, og vil bista styret i arbeidet
med hva som ma gjgres versus hva vi gnsker a gjore.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 114962301, Den Norske Stats Husbank
Annuitetslan, 2 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2025: 2.78% pa.

Antall terminer til innfrielse: 5

Saldo per 21.08.2025: 444 606

Andel av saldo: 38 453

('siste termin 01.11.2027)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Lanenummer: 114962303, Den Norske Stats Husbank

Annuitetslan, 2 terminer per ar.
Rentesats per 21.08.2025: 2.78% pa.
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Antall terminer til innfrielse: 1

Saldo per 21.08.2025: 181 715

Andel av saldo: 15716

(‘siste termin 01.11.2025)

Det er ikke vedtatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld

Lanenummer: 16367860190, DNB Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 21.08.2025: 5.4% pa.

Antall terminer til innfrielse: 70

Saldo per 21.08.2025: 866 485

Andel av saldo: 74 940

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste termin 30.12.2042)

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader. Tilbyder er i Klare Finans AS og
vilkarene er apent tilgjengelig pa deres hjemmesider.

Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret
mot tap som fglge av at en andelseier unnlater & betale sine felleskostnader. Avtalen
om sikring er gyldig til avtalen sies opp av en av partene.

Forkjopsrett
Ja.

1 - Andelseier i borettslaget
2 - Storbyfellesskap
2 - Medlem i Usbl/Storbymediem

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsbretning for 2025. Kan oversendes ved forespgrsel
til megler.

Styregodkjennelse
Ja.

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
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godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensrgler for borettslaget er innhentet og ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyr kan fgrst anskaffes eller medbringes etter at sgknad om det er innvilget fra
styret. Det gjelder ogsa eventuell gjenanskaffelse.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsferer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 233, bruksnummer 304 i Oslo kommune.Andelsnr. 10 i @stre Strete
Borettslag med orgnr. 985887748

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/304:
30.10.1883 - Dokumentnr: 941554 - Best. om adkomstrett
Bestemmelse om benyttelse

02.03.1999 - Dokumentnr: 10701 - Erklaering/avtale
Best.om utbedring av eiendommen.

Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren for Bolig-og
eiendomsetaten.
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02.03.1999 - Dokumentnr: 10702 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:166
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:168
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:301
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:9
Bruksrett til uteareal.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgren for Bolig-og
eiendomsetaten.

13.03.2020 - Dokumentnr: 2226965 - Erkleering/avtale

Rettighetshaver: Sporveien AS

Org.nr: 915070 434

Bestemmelse om veggfester

Bestemmelse om adkomst for inspeksjon, vedlikehold, reparasjon, utskifting m.m.
Med flere bestemmelser

15.12.1859 - Dokumentnr: 900125 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

03.06.1961 - Dokumentnr: 921200 - Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
St.Halvardsgt.2b.

02.03.1999 - Dokumentnr: 10693 - Erklaering/avtale
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:166

Bruksrett til uteareal.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Med flere bestemmelser

Kan ikke slettes uten samtykke fra direktgr for Bolig-og
eiendomsetaten.

27.08.2001 - Dokumentnr: 50077 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:1
Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:2
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Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:3

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:4

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:5

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:6

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:7

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:8

Rettighet hefter i: Knr:0301 Gnr:233 Bnr:302 Snr:9

Bruksrett til utearealene.

Ikke tillatt med park.av motorkjgretgy eller lagring.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Plikt til & utbedre eiendommen iht kommunens minstekrav til
utbedring m.v.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/direktgren
for Bolig-og eiendomsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

Ferdigattest - Oslo gate 16. Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon (Utbygning av 3

loftsleiligheter), datert 09.04.2002.

Ferdigattest - Oslo gate 16. Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon (Utbygning til 30
ars standard), datert 30.05.2000.

Ekspedisjons-Dokument - Oslo gate 16. Arbeidets art: Reparasjon etter brann. Datert
19.12.1939.

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til ferdigattest og kan vaere (ferdig)attestert,
mens det i noen tilfeller bare er registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at tiltaket er lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for bygg
som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Dokumentet i seg selv er
ingen ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet ferdigattestert kan anses
som en slags ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byggetegninger:
Dagens planlgsning er ikke i samsvar med godkjente plantegninger utfgrt av
Arkitektene Thorenfeldst, sist datert 28.10.2001.

Annet:

A vurdere brannsikkerheten i eldre boliger kan vaere komplekst, spesielt nar det gjelder
branncelleinndeling og remningsveier. Brannskillekonstruksjoner er normalt ikke mulig
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a verifisere visuelt. Inspeksjonen fokuserer derfor primaert pa om ytterdgrer er
brannsertifiserte og om det er dpenbare manglende brannskiller, hvor dette er et krav.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til friomrade/park, reg. best. S-2255.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler. Det
anbefales 3 sette seg inn i pAgaende plan- og byggesaker under planinnsyn pa Oslo
kommunes nettsider. Spk med adresse og se alle plan- og byggesaker i neeromradet:
https://0d2.pbe.oslo.kommune.no/kart/

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Verneklasse/SEFRAK
Eiendommen er pa gul liste, samt oppfgrt som et SEFRAK-minne.

SEFRAK:-registeret er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre
kulturminner i Norge. Kommunen har opplyst at bygget har vernestatus, noe som kan
medfgre stgrre restriksjoner i forhold til om-/pabygging og generell utnyttelse av
eiendommen.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
6 900 000 (Prisantydning)

129 109 (Andel av fellesgjeld)

7 029 109 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

7 938 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))
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9 288 (Omkostninger totalt)
17 188 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
19 988 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

7 038 397 (Totalpris. inkl. omkostninger)

7 046 297 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
7 049 097 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 288

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
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help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digitale prospekter

6 500 Fotograf

1 910 Garantipremie/innestaelse

3 000 Gebyr for betalingsutsettelse (utleggsgebyr - vi legger ut for alt)

19 900 Markedspakke INKL BLINK ANNONSERING - PREMIUM PAKKE

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsferer

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

9 875 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 142 191

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO
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Oslo gate 16
0192 Oslo

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1892

BRA: 78 m?

BRA (ny arealstandard): 78 m?
BRA-i (ny arealstandard): 78 m?

Samlet vurdering

TG-0 TG TG-2

KB 8

& Supertakst

Pal Rgnning

GNR: 233 BNR: 304 ANR: 10 Rgnning Eiendomstaksering AS

TG-3 TG-IU

paal@taksthuset.no
99511869

Oslo gate 16
0192 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pd plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjgnn.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/36719

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mabler og inventar, nér disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Etasjeskille og gulv pa grunn

lidsted/Skorstein innvendig i
boligen

Vannledninger

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Ett soverom (stort), malt ca 1,5 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Ett soverom (lite), malt ca 1,2 cm over en lokal lengde pé 2,0 m.

Apent kjokken, malt ca 1,2 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Stue, mélt ca 0,9 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/hgydeforskjeller pa gulv i dpent kjekken og begge soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pa svekkelser i konstruksjonen utover setningsforhold i
géarden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

Oppsummering

Pipelgp av behandlet stélrer i stue/apent kjgkken montert &pent fra topp peisovn til innvendig takflate og
fort ut gjennom yttertak.

Pipelgp oppfart av pusset og malt teglstein i stue/dpent kjekken er stengt i regi av borettslaget i henhold til
eier.

TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate montert mot brennbart materiale pa gulv i forkant av peisovn i
stue/apent kjgkken ikke er montert minimum 30 cm ut fra derdpning, forholdet er ikke i henhold til
brannforskrifter.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
Pa generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for & vurdere
tilstand og eventuelle behov for tiltak.

Oppsummering

Det er montert lukket fordeligsskap for vannopplegg i leiligheten p& hems med kaldtvanns
hovedstoppekran, adkomst via inspeksjonsluke.
Hovedstoppekranen fungerte som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrer i leiligheten fra ca 2001 har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko
for lekkasjer.
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Elektrisk

Varmtvannsbereder

Ventilasjon

& Supertakst

Oppsummering

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.

Elektrisk oppvarming. Panelovner i leiligheten er montert nye i 2025.
Varmekabler i bad, fra 2001.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikring er p& 50 ampere.
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten hva gjelder ampere sterrelse pa
hovedsikring og kurs 12 som er en 156 ampere automatsikring montert ny i 2023. Forgvrig er det elektriske
anlegget i sikringsskapet fra 2001.

Elektrisk anlegg i bad og kjgkken er i vesentlig grad fra 2001, 2023 og 2024.
Forevrig er det elektriske anlegget i leiligheten i vesentlig grad fra 2001.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-
anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller f4 til en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Det er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid i leiligheten i 2023 med arbeidsbeskrivelse:
Rehabilitering av kjekken iht tilbud 1113. Dokument datert 1110.2023.

Det er fremvist Samsvarserkleering pa diverse mindre elektrisk arbeid i leiligheten i 2025. Dokument datert
1010.2025.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det innvendige elektriske anlegget i leiligheten
de siste 5 &r og at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i leiligheten utover
overnevnte etter 2001.

Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert elektrofaglig
person.

Oppsummering

Levetidsbetraktning for varmtvannsberedere er mellom 20-25 ar.

TG-2 er satt med tanke pa alder p& varmtvannsbereder i henhold til levetidsbetraktning og at berederen
ikke er lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak

Utskiftning av varmtvannsbereder bgr paregnes i neer fremtid.

Det anbefales & montere Aquastop pé kaldtvannsinntak til bereder eller Waterguard med sensorslefe i
omréadet rundt bereder.

Oppsummering

Tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad. Styringsbryter for avtrekksregulering i bad er
montert pa vegg i entre.

Det er ikke etablert avtrekksventilasjon i kjgkken tilknyttet felles avtrekkskanal.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er ikke montert luftespalter i en vindusramme, men luftespalter er integrert i vindusgrep til takvinduer.

TG-2 er satt med tanke pd en mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.
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Anbefalte tiltak

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Vatrom Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og tettesjikt/membran i slukbrennen var ikke synlig for kontroll p& grunn av delvis overdekning.
Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa tettesjikt/membran fra 2001 i henhold til levetidsbetrakning.
Det ble ikke registrert avvik.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt/membran pa gulv og vegger ber paregnes pa noe sikt.

Qvrig: Annet utstyr Oppsummering
Fransk balkong i stue/apent kjekken med lakkert stal spilerekkverk i front. Rekkverksheyden er malt til ca

110 cm fra gulv som ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav pd 120 cm over 10 m fra terreng.

TG-2 er satt med tanke p& manglende rekkverkshayde til fransk balkong i henhold til dagens forskriftskrav
for fallsikring.

Lovlighet

Veer Oppmerksom pa' Dagens bruk av boligen er ikke i samsvar med byggegodkjente tegninger

Dagens planlgsning er ikke i samsvar med godkjente plantegninger utfert av Arkitektene
Thorenfeldt, sist datert 2810.2001.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

9.10.2025 13.10.2025
Hjemmelshavere

Navn: Hasunain Ahmed Neama Habib og Lisa Marie Lunden Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Det er ikke avvik mellom egenerkleering og takstmannens registreringer.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: P&l Renning Telefon: 99511869 (e ®)

Firma: Renning Eiendomstaksering AS Epost: paal@taksthuset.no
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 OSLO T A KSTH U SET

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt borettslaget sitt ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, takrenner/nedlgpsrer, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Det skal settes et anslag pa pé utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Oslo gate 16, 0192 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 233 Bruksnr: 304 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 10 Leilighetsnr:

Byggear: 1892 - Kaldtloft ble utbygget til boligformal i 2001.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten fremstar som godt vedlikeholdt. Kaldtloft i g&rden ble ombygget til boligformal i 2001.

Bygard i 3 etasjer pluss utbygget loft beliggende til offentlig gate.

Adkomst til leiligheten via I&st port mot gate, bakgard, trappeoppgang og fellesgang fra St. Halvards gate.
Kommunalt vann og avlgp.

Parkering i tilstatende gater etter gjeldene bestemmelser. Beboerparkering i omradet.

Bygarden er oppfert med naturstein grunnmur og stepte kjellergulv. Baerekonstruksjon av teglstein med pusset og malt fasade. En gavivegg mot bakgard
er etterisolert med péfert spraytebetong i senere tid, ukjent &r. Etasjeskillere av trebjelkelag med isolasjon av stubbloftsleire.

Saltakkonstruksjon i tre tekket med betong takstein. Taket ble ikke besiktiget p& befaringsdag.

Géarden trenger utvendig oppgradering/rehabilitering av fasaden.

Garden har veert utsatt for setninger i grunnen dette fremkommer ved bl.a skjevheter i gulv i leiligheten og sprekkdannelser i utvendig fasadeliv mot
bakgard.

5. Arealinformasjon
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Fra 1. januar 2024 vil det bli innfert nye regler for arealangivelser ved salg av boliger. Ny standard som har som mal & beskrive boligens bruksareal i tre
definerte kategorier:

1. Internt bruksareal (BRA-I): Dette refererer til arealet innenfor boenhetens yttervegger.
2. Eksternt bruksareal (BRA-E): Dette inkluderer arealet utenfor boenheten, som kan nés via fellesarealer eller utvendig adkomst.

3. Innglasset balkong (BRA-B): Dette omfatter arealet pa innglassede balkonger.

Samtidig vil det veere en separat angivelse TBA (Terrasse- og balkongareal), som dekker omréder som balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil
ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Hovedarealer

S-ROM Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

) Entre, bad/wc, &pent kjskken med spiseplass og fransk balkong, stue og 2
4. etasje/loft 78 74 4 soverom Garderoberom.

Totalt m?2 78 74 4

Hovedareal (ny arealstandard)

Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
4. etasje/loft 78 78 (] (o] 0
Hems 0 0 0 0 0
Loft 0 0 0 0 0
Kjeller 0 0 (o] (o] 0
Totalt m?2 78 78 (o} 0o (o}

Gulvareal (ny arealstandard)

Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingsheyde)
4. etasje/loft 88 78 10

Hems 4 0 4

Loft 2 0 2

Kjeller 3 0 3

Totalt m?2 97 78 19

Kommentar til arealberegning

Utover leilighetens interne areal disponerer leiligheten:

En kjellerbod med gulvareal pa ca 3,4 m2. Kjellerboden er ikke malverdig i henhold til NS3940 ‘s bestemmelser for takheyde. Takhayden i boden er malt til
cal,83 m.

En loftsbod med gulvareal pa ca 2,1 m2. Loftsboden er ikke malverdig i henhold til NS3940 s skrataksbestemmelser.

Gulvarealet i leiligheten er malt til ca 88 m2 i 4.etasje/loft, i tillegg har leiligheten en hems med gulvareal pd ca 3,9 m2 malt under skratak. Arealet pd hems
er ikke mélverdig i henhold til NS3940 ‘s skrataksbestemmelser. Adkomst til hems via fast montert stige.

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 8 av 20
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6. Hovedrapport

61 Vinduer og derer

Beskrivelse

2-lags isolerglass vinduer fra ca 2000 i kjgkken/stue.

2-lags isolerglass i Velux takvinduer fra 2000 og 2001 i begge soverom og stue.

@vre takvinduer i begge soverom og stue ble ikke funksjonstestet eller besiktiget pa grunn av
manglende tilgjengelighet da vinduene har en hey plassering i takflaten.

2-lags isolerglass vinduer i flayder mot fransk balkong i pent kjgkken fra ca 2000.

Det er ikke montert Iuftespalte i vindusrammer, bortsett fra luftespalter i vindusgrep til takvinduer.

Dar mot fellesareal er brann- og lydklassifisert antatt (B30 og dB35). Klassifiseringsmerking i rygg
pé derblad var overmalt og ikke mulig & lese.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Derer og vinduer er i vesentlig grad fra oppferingstidspunkt.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Enkelte utvendige vindusrammer/trevirke er preget av aldring og noe malingavflassing.
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

6.2 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Etasjeskillere er av trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 9 av 20



Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2

Ved enkel laser nivellering for kontroll av skjevheter/haydeforskjeller p& gulv ble det i:
Ett soverom (stort), mélt ca 1,5 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Ett soverom (lite), malt ca 1,2 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Apent kjekken, malt ca 1,2 cm over en lokal lengde p& 2,0 m.

Stue, malt ca 0,9 cm over en lokal lengde pa 2,0 m.

TG-2 er satt med tanke oppgitte skjevheter/heydeforskjeller pa gulv i &pent kjgkken og begge
soverom.

Det er ikke registrert forhold i leiligheten som tyder pé svekkelser i konstruksjonen utover
setningsforhold i garden eller som har behov for umiddelbare tiltak.

6.3 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Type pipe Stal
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Peis

Peisovn i stue/apent kjgkken, montert ny i 2001.
Det er montert ildfast plate under og i forkant av peisovn mot brennbart materiale pa gulv i stue.

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Ja

Oppsummering av ildsted/skorstein innvendig i boligen TG-2

Pipelgp av behandlet stélrer i stue/apent kjgkken montert &pent fra topp peisovn til innvendig
takflate og fert ut gjennom yttertak.

Pipelgp oppfert av pusset og malt teglstein i stue/apent kjekken er stengt i regi av borettslaget i
henhold til eier.

TG-2 er satt med tanke pa at ildfast plate montert mot brennbart materiale pa gulv i forkant av
peisovn i stue/apent kjokken ikke er montert minimum 30 cm ut fra derdpning, forholdet er ikke i
henhold til brannforskrifter.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.
P& generelt grunnlag anbefales det at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for &
vurdere tilstand og eventuelle behov for tiltak.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
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Oppsummering av overflater og innredning

Apent kjskken med spiseplass:

Marke, folierte fronter fra Epoq kjekken med trestruktur. Laminat benkeplate med nedfelt
oppvaskkum og ettgreps messingforgylt kjskkenbatteri.

Integrert komfyr med induksjons platetopp, mikrobglgeovn, oppvaskmaskin og kjel/frys.
Aquastop er montert pa kaldt- og varmtvannsinntak i benkeskap. Waterguard er montert i benk

med sensorslefte. Komfyrvakt er etablert.

Kjgkkeninnredningen fremstar som godt ivaretatt i henhold til alder og vurderes & vaere i funksjonell
tilfredsstillende stand og ingen symptomer pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Avtrekk
Type avtrekk Omluftsvifte (kullfilter)

Ventilator med kullfilter som nedsug gjennom platetopp, fra 2023.

Oppsummering av avtrekk

Det ble registrert bra nedsug gjennom platetopp.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ja

Dagens planlgsning er ikke i samsvar med godkjente plantegninger utfert av Arkitektene
Thorenfeldt, sist datert 28.10.2001.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest - Oslo gate 16. Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon (Utbygning av 3 loftsleiligheter),
datert 09.04.2002.

Ferdigattest - Oslo gate 16. Tiltaksart: Vesentlig endring/reparasjon (Utbygning til 30 &rs standard),

datert 30.05.2000.
Ekspedisjons-Dokument - Oslo gate 16. Arbeidets art: Reparasjon etter brann. Datert 19.121939.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Brannslukkingsapparat innkjept nytt i 2025.
Felles brannvarslingsanlegg med 1 sensorer i leiligheten samt i fellesareal.
4 rgykvarslere - hvorav 2 fra 2024.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei
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6.6 Avlgpsrer

6.7 Vannledninger

& Supertakst

Type avilgpsrer Plast, Stepejern

Plast avlgpsrer er benyttet i leiligheten.
Felles stgpejerns avlgpsopplegg i garden.

Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Synlige avlgpsrer i leiligheten er i vesentlig grad fra ca 2001, 2023 og 2024.
Felles avlepsopplegg i g&rden er fra antatt ca 1998.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd avlepsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i garden, om felles avigpsopplegg er luftet over tak er ikke kontrollert.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan normalt gjennomferes via gulvsluk eller
andre installasjoner med avlep.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved sluket/etasjeskille.
Resterende avlgpsopplegg er borettslaget sitt ansvar.

Type anlegg Kobber, Plast

Plast vannledninger er i vesentlig grad benyttet som skjult rerfering i leiligheten, bortsett fra noe
synlig kobberrer i benkeskap i kjskken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Plast vannledninger i leiligheten er fra ca 2001.
Kobberrer i benkeskap i kjokken er fra 2023.
Felles kaltvannsopplegg fra antatt ca 1998.

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
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6.8 Elektrisk

& Supertakst

Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger TG-2

Det er montert lukket fordeligsskap for vannopplegg i leiligheten p& hems med kaldtvanns
hovedstoppekran, adkomst via inspeksjonsluke.
Hovedstoppekranen fungerte som tiltenkt.

TG-2 er satt med tanke pa at vannrer i leiligheten fra ca 2001 har n&dd en alder hvor det vil veere
okt risiko for lekkasjer.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei

Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei

Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
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Oppsummering av elektrisk TG-2

Dels skjult elektrisk anlegg i leiligheten.
Elektrisk oppvarming. Panelovner i leiligheten er montert nye i 2025.
Varmekabler i bad, fra 2001.

Sikringsskapet er plassert i entre med automatsikringer. Hovedsikring er pa 50 ampere.
Kursfortegnelsen i sikringsskapet stemmer ikke med virkeligheten hva gjelder ampere sterrelse pa
hovedsikring og kurs 12 som er en 156 ampere automatsikring montert ny i 2023. Forgvrig er det
elektriske anlegget i sikringsskapet fra 2001.

Elektrisk anlegg i bad og kjokken er i vesentlig grad fra 2001, 2023 og 2024.
Forevrig er det elektriske anlegget i leiligheten i vesentlig grad fra 2001.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa til en fullstendig
kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid i leiligheten i 2023 med arbeidsbeskrivelse:
Rehabilitering av kjgkken iht tilbud 1113. Dokument datert 1110.2023.

Det er fremvist Samsvarserkleering pa diverse mindre elektrisk arbeid i leiligheten i 2025. Dokument
datert 1010.2025.

TG-2 er satt med tanke pa at det ikke er foretatt kontroll av det innvendige elektriske anlegget i

leiligheten de siste 5 ar og at det ikke er fremvist Samsvarserkleering pa elektrisk arbeid utfert i
leiligheten utover overnevnte etter 2001.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Med bakgrunn i overnevnte ber det gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

6.9 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Dels innebygget p& hems.

Fundament

Separat varmtvannsberederi plassert p& gulv/sponplate.

Arstall

2001

Starrelse

116 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke kontrollerbart
& Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 14 av 20
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610 Ventilasjon

Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei

Er bereder over 20 &r? Ja

Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2
Levetidsbetraktning for varmtvannsberedere er mellom 20-25 ar.

TG-2 er satt med tanke pé alder pa varmtvannsbereder i henhold til levetidsbetraktning og at
berederen ikke er lekkasjesikret.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Utskiftning av varmtvannsbereder bgr paregnes i neer fremtid.

Det anbefales & montere Aquastop pa kaldtvannsinntak til bereder eller Waterguard med
sensorslefe i omradet rundt bereder.

611 Vatrom

& Supertakst

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk i bad. Forevrig er ikke leiligheten tilknyttet noe form for ventilasjonssystem.

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

Mekanisk avtrekk i bad er etablert i 2001.
Separat avtrekk i bad er fert ut over tak via separat avtrekksvifte, montert p& utvendig tak i henhold
til eier.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad. Styringsbryter for avtrekksregulering i
bad er montert pa vegg i entre.

Det er ikke etablert avtrekksventilasjon i kjgkken tilknyttet felles avtrekkskanal.

Det er ikke montert tilluftsventiler gjennom yttervegger.

Det er ikke montert Iuftespalter i en vindusramme, men luftespalter er integrert i vindusgrep til
takvinduer.

TG-2 er satt med tanke pa en mangelfull ventilasjon og luftutveksling i leiligheten.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & utbedre overnevnte forhold.

Overflate

Beskrivelse av overflate

Mikrosement pa gulv og vegger.

Oslo gate 16, 0192 Oslo 15 av 20
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble 1. gang oppfert i 2001, senere er overflater pusset opp med mikrosement pafert tidligere
fliser p& gulv og vegger samt nytt saniteerutstyr i 2024. Plast gulvsluk og tettesjikt/membran fra
2001 er fortsatt benyttet.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei

Oppsummering av overflater

Fall/hedeforskjell pa baderomsgulv malt fra topp gulv ved derapning til topp slukrist i dusjsone er
ca 2,9 cm, som anses som tilfredstillende.

Fall mot gulvsluk i dusjsone fungerer og tilfredstiller i vesentlig grad krav til 1:50 fall, bortsett fra i ett

mindre felt i dusjsone som er i tilnsermet vater.

Terskelheyde i derdpning p& baderomsside er ca 6,0 cm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Plast gulvsluk med klemring for foliemembran.

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Klemring og tettesjikt/membran i slukbrennen var ikke synlig for kontroll p& grunn av delvis
overdekning.

Levetidsbetraktning for bad er mellom 20-25 &r.

TG-2 er satt med tanke pa alder pa tettesjikt/membran fra 2001 i henhold til levetidsbetrakning.
Det ble ikke registrert avvik.

i Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 16 av 20
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& Supertakst

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk
Rehabilitering av badet med skifte av tettesjikt/membran p& gulv og vegger ber paregnes pa noe
sikt.

Saniteerutstyr
Beskrivelse
Heldekkende servant med ettgreps servantbatteri og servantskap. Veggmontert speil med
integrert lyslist over servant. Ett veggmonterte hayskap. Veggklosett. Veggmonterte, svingbare

dusjvegger av herdet glass og termostat dusjbatteri med to dusjhoder. Opplegg vaskemaskin.

En dusjvegg var ikke montert pa befaringsdag.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitzaerutstyr

Det ble ikke registrert avvik.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk

Mekanisk avtrekk etablert i bad i 2001.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Tilfredstillende sug gjennom avtrekksventil i himling i bad.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pévist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt
Det ble ikke foretatt hulltaking i tilstatende vegger til dusjsone pa& grunn av manglende
tilgjengelighet.
Det ble foretatt fuktsgk og visuelle observasjoner pé overflater i badet, uten & registrere symptomer
pé avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det ble ikke fremvist dokumentasjon pa oppferingen av badet i 2001.

Oslo gate 16, 0192 Oslo 17 av 20
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612 QGvrig: Gulv

Beskrivelse
Mikrosement i bad, 3-stavs eikeparkett i garderoberom, forevrig 1-stavs eikeparkett.

1-stavs eikeparkett er montert ny i 2023.
3-stavs eikeparkett fra 2001.

Oppsummering av ovrig

Det ble registrert en ripe og enkelte mindre merker i overflaten av parkettgulv i dpent kjgkken,
forevrig ble det ikke registrert forhold med behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

613 QDvrig: Vegger

Beskrivelse

Mikrosement i bad, forevrig malte plater.

Vegg mellom stue og ett soverom er montert ny i sin helhet i 2024.

Oppsummering av ovrig

Vegger fremstar som godt vedlikeholdte.

614 Qvrig: Tak

Beskrivelse
Malte plater i alle rom.

Menehgyde i stue/apent kjgkken er malt til ca 4,01 m pa heyeste niva under skratak.

Oppsummering av ovrig

Tak fremstar som godt vedlikeholdte.

615 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Lyse, malte, profilerte derer fra 2001.
Tilluftsventil er montert i nedkant av baderomsder.

& Supertakst Oslo gate 16, 0192 0slo 18 av 20
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Oppsummering av evrig

Det ble ikke registrert funksjonelle avvik.

616 Jvrig: Annet utstyr

Beskrivelse

Dertelefon med &pner.

Frittstdende skyvedersgarderobe i ett soverom.
Fastmonterte garderobeskap i ett soverom.
Fransk balkong i stue/apent kjgkken.

Oppsummering av evrig TG-2

Fransk balkong i stue/apent kjgkken med lakkert stal spilerekkverk i front. Rekkverksheyden er malt
til ca 110 cm fra gulv som ikke tilfredsstiller dagens forskriftskrav p& 120 cm over 10 m fra terreng.

TG-2 er satt med tanke pa& manglende rekkverksheyde til fransk balkong i henhold til dagens
forskriftskrav for fallsikring.

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Balkong, terrasse, platting: Takterrasse

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.20 Toalettrom: Wc-rom

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.21 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.22 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.23 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

i Supertakst Oslo gate 16, 0192 Oslo 20 av 20



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250306

Selger 1 navn Selger 2 navn

Hasanain Ahmed Neama Habib Lisa Marie Lunden

Oslo gate 16

Poststed
OSLO 0192

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar E

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva
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21

2.2

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Oppsett av vegghengt toalett, bytte av baderomsmebler, dusjvegger, dusjarmatur og servantarmatur er utfert
Rearlegger. Kvittering medfelger pa toalett og takdusj. Mikrosement utfert av fagleert (ikke kvittering).

Arbeid utfert av |®sterés Ror

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja

Er arbeidet byggemeldt?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse

borettslaget. (Blikkenslager Stale breen as, dokumenter ligger hos borettslaget).

- Fiks av taklekkasje ved peis. Begge pipene ble sjekket. Den eldre pipen anvendes ikke men ble utbedret. Utfart av

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Lite fall i gulv ved takvinduer i stue og ved vask pa kjokken. Malt av Takstmann og beskrivelse i tilstandsrapport.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Overtok bolig med fuktskade under takvinduer pa gulv. Reparert nar gulv ble byttet.

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Arbeid i forbindelse med kjokken og to stikkkontakter i stue.
Arbeid utfert av |Tidemand Elektro og Arkel

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

] Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja
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17

18

19

20

21

22

23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ Ja

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva

M Nei [Jva

[ Nei Ja
Beskrivelse

Foreligger tilstandsrapport av Takstmann 2025. Som nevnt tidligere var det skjult feil og mangler ved overtakelse av
bolig. Skaderapport fra Argoz takst og skade i forbindelse med fuktskaden pa gulv under takvinduer etter
overtakelse av bolig, samt rapport fra Mycoteam. Parketten ble fijernet og sopp ble sanert/vasket etter anbefalt
metode fra Mycoteam og i overnevnte takstrapport. Ny parkett og lister ble lagt. Rapportene samt advokat-saken
(om @nskelig) medfalger printet ut i egen perm til ny eier/eiere ved overtakelse.

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

MNei [Jua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Oslo gate 16 - Nabolaget Minneparken - vurdert av 134 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Oslo Hospital 1min &
Linje 13,19 0.1 km
2 St Halvards plass 1min &
Linje 34, 34X, 70, 70N 0.1 km
@ OsloS 13 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.1 km
@ Grgnland 14 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
*  Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 4 min A
303 elever, 21 klasser 0.3 km
Toyen skole (1-7 kl.) 16 min %
351 elever, 17 klasser 1.3km
Valerenga skole (1-7 kl.) 18 min #
499 elever, 26 klasser 1.4km
Vahl skole (1-7 kl.) 18 min #
199 elever, 13 klasser 1.5km
Jordal skole (8-10 kl.) 13 min #
616 elever, 46 klasser Tkm
Kongshavn videregaende skole 16 min %
550 elever 1.3km
Hersleb videregdende skole 20 min %

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 80/100

* Naboskapet
7N\
=% Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
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(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Minneparken 1270 699
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5... 1 min #
70 barn 0.1 km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 6 min %
77 barn 0.5km
Strekkoden barnehage (1-5 ar) 7 min %
53 barn 0.6 km
Dagligvare
Joker Gamlebyen 5min %
Spndagsépent 0.4 km
Kiwi Konowsgate 5min %
PostNord 0.4 km



Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 93/100

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 79/100

gt

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 76/100

¢,

Sport

® Gamlebyen skole 2 min %
Ballspill 0.1 km

@ Ruinparken ballgkke 4 min %
Ballspill 0.3 km

& Barry's Barcode 7 min %

& SATS Bjgrvika 9 min #

Boligmasse

B 1% enebolig
B 1% rekkehus
I 98% blokk

Varer/Tjenester
Barcode 9min #
@ Apotek 1 Bjgrvika 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 37%6-12ar
B 18% 13-154r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

|

|

|

Enslig u. barn
|
1
1
Flerfamilier

|

|

|

0% 55%

B Minneparken
Il Oslo og omegn

%
1% annet B Norge
Sivilstand
Norge
Gift 15% 33%
«Neerheten til  sentrum og
lkke gift 77% %
parkene.» g b 54
Sitat fra en lokalkjent Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

-m hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Oslogate 16 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0192 OSLO Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



