Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD

2-roms selveierleilighet i
Fredrikstad sentrum | Parkering |
Heis | Vannbaren gulvvarme




Eiendomsmegler

Eirik Rotegard Ronning

Mobil 907 13 404
E-post  eirik.-rotegard.ronning@aktiv.no

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Nygaardsgata 49, 1601 FREDRIKSTAD. TLF. 69 36

69 40
Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 3350 000,
Fellesgjeld: Kr 2 280,-
Omkostn.: Kr 85 040,-
Total ink omk.: Kr 3437 320,
Felleskostn.: Kr 3 633,-
Selger: Randi Nordtug
Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 2011
BRA-i/BRA Total 54/61 kvm
Tomtstr.: 1207.8 m?
Soverom: 1

Antall rom: 2

Gnr./bnr. Gnr. 300, bnr. 42
Snr. 1
Oppdragsnr.: 1111240133

Apenes gate 2

2-roms selveierleilighet i
Fredrikstad sentrum |
Parkering | Heis |
Vannbaren gulvvarme

2-roms hjgrneleilighet med tilbaketrukket og rolig beliggenhet midt i
Fredrikstad sentrum. Leiligheten har en god standard med vannbéaren
gulvvarme og en praktisk, &pen stue- og kjgkkenlgsning. Fra stuen er
det utgang til sydvestvendt og skjermet terrasse. Terrassen kan enkelt
skjermes med sidemarkise/levegg for ekstra privatliv.

Badet har adkomst bade fra soverommet og gangen, noe som gir
enkel tilgang fra begge sider av boligen.

Bygget har heis og leiligheten disponerer en plass i felles garasje, noe
som gjgr hverdagen enkel og bekymringsfri.

Beliggenheten er sveert sentral, med gangavstand til Torvbyen med
dagligvarebutikker og andre fasiliteter. | tillegg er det gangavstand til
togstasjon, bussterminal og bryggepromenaden. Her bor du sentralt,
men likevel skjermet fra byens puls.
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Plantegning

1. etasje

Uteplass
= TH— =l =—=
Stue
Soverom
B NS
Kjokken -
[EXs)

- b
FOTO y

Tegningen Lages Med Cubicasa-teknologi, Ikke M3ibar Tegning, Avvik Kan Forekomme. W

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 54 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 61 m?
TBA: 24 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 54 m2 Entré/gang, Bod, Stue/kjgkken,
Soverom, Bad/vaskerom

BRA-e: 7 m2 Bod i fellesareal

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
24 m? Terrasse

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1207.8 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er lett hellende og pent opparbeidet med
plen, busker og treer.

Usikre grenser: Eiendommen tilfredsstiller ikke
dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser.
Grensene er usikre og det vil ofte medfgre
arealavvik ifht eksisterende areal i marka. For & fa
ngyaktig grensebestemmelse anbefales det a
rekvirere ny oppmaling.

Beliggenhet
Leilighet med populeer beliggenhet i Fredrikstad

Apenes gate 2

kommune. Meget sentralt med naerhet til
Fredrikstad sentrum med alle fasiliteter og
bryggepromenaden med restauranter og maritime
liv. Gangavstand til bussterminal, jernbanestasjon,
skoler, barnehager, lekeplass, fotball- og

isbane, tennisanlegg og varierte flotte turterreng.
Kort vei til fergeforbindelse til idylliske Gamlebyen,
hggskoler, treningssenter m.m.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bygningssakkyndig
Erik Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Trolig fundamentert pa fjell. Grunnmur av betong/
blokker.

Yttervegger er i isolert bindingsverk med
trekledning.

Takkonstruksjon av typen saltak tekket med
takpapp.

Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass.

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Sammendrag selgers egenerklaering

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller
soppskader?

- Ja. Sprekk i vannmaler pa badet. Byttet 26/9 -24.

2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert. Byttet blandebatteri 26.09.24.
Arbeid utfgrt av Assemblin rgr.

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/
fornyet?

- Nei.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

- Nei.

11 Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa
el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank,
sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja, kun av fagleert. Rotormotor ventilasjonsanlegg.
Arbeid utfgrt av Airon AS.

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til
forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

- Nei.

12 Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

- Ja. Airon. Arlig filterbytte og sjekk. Rotormotor rep.
i august 24

Se vedlagt egenerklaeringsskjema for ytterligere
informasjon

Innhold
Entré/gang, Bod, Stue/kjgkken, Soverom og Bad/
vaskerom

Standard

2-roms hjgrneleilighet med tilbaketrukket og rolig
beliggenhet midt i Fredrikstad sentrum. Leiligheten
har en god standard med vannbaren gulvvarme og
en praktisk, apen stue- og kjgkkenlgsning. Fra stuen
er det utgang til sydvestvendt og skjermet terrasse.
Terrassen kan enkelt skjermes med sidemarkise/
levegg for ekstra privatliv.

Badet har adkomst bade fra soverommet og
gangen, noe som gir enkel tilgang fra begge sider av
boligen.

Bygget har heis og leiligheten disponerer en plass i
felles garasje, noe som gjgr hverdagen enkel og
bekymringsfri. Egen bod i gangen tvers ovenfor
leiligheten.

Beliggenheten er sveert sentral, med gangavstand til
Torvbyen med dagligvarebutikker og andre
fasiliteter. | tillegg er det gangavstand til togstasjon,
bussterminal og bryggepromenaden. Her bor du
sentralt, men likevel skjermet fra byens puls.

Opplysninger hentet fra tilstandsrapport:

2-roms selveierleilighet opprinnelig oppfgrt i 2011
med normalt god standard. God og innholdsrik
planlgsning, beliggende i 1. etasje.

Egen bod i fellesarealer 1. etasje pa 7 kvm.
Seksjonen disponerer egen garasjeplass i felles
garasjekjeller

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av malt miljgstrie og fliser.

| tak er det slettmalte flater.

BAD

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har innredning
med nedfelt servant, gulvfestet toalett, dusjhjgrne
og opplegg for vaskemaskin.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning fra byggear.

Kjokkenet har profilerte fronter og laminat
benkeplate.

Apenes gate 2
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Integrert komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og
oppvaskmaskin.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr av pex (ror-i-rgr) og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg med nyere motor.
Vannbdren varme via fjernvarmeanlegg.
Service/vedlikehold og oppgraderinger av
vannbaren varme i 2023/2024.

Sikringsskap med automatsikringer.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og
forhold som ikke undersgkt.

Forhold som har fatt TG2:

- Innvendig overflater: Stedvis enkelte sar/riper i
parkett.

- Sluk, membran og tettesjikt pa bad: Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen og sluklgsning. Fuktmaling ikke
mulig grunnet vannbaren varme.

- Overflater og innredning pa kjokken: Det er pavist
at overflater har noe skader.

- Overflater gulv pa bad: Det er pavist at
hgydeforskijell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Forhold som ikke er undersgkt:

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da
vannuttak ligger mot teknisk kanal/installasjon.

Apenes gate 2

Se vedlagt tilstandsrapport for ytterligere
informasjon.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lasere/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
fglger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom
og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i
forhold til medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Parkering
Seksjonen disponerer egen garasjeplass i felles
garasjekjeller.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
81197504

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for a redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bg/ma3. Selger har ikke foretatt
radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kjgper.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra

tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Vedlikehold av felles anlegg er et felles ansvar for
alle seksjonseiere, sa fremt ikke annet er avtalt.

Det er som regel dugnad i mai. Stgrre prosjekter ma
det veere enighet om.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret
anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen
disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte & samtykke dersom det
foreligger en saklig grunn.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en
boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at man, direkte eller
indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke
kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa enkelte andre
unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har
funnet sted i strid med eierseksjonslovens regler
kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom
overskjgting blir nektet, er kjgper likevel forpliktet til
a giennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren gulvarme i alle rom med unntak av bod.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 350 000

Kommunale avgifter
Kr12 165

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Eiendomsskatt, vann og avlgp.

Eiendomsskatt
Kr 4 534

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi primaer
Kr 729 298

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr2 771 333

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Apenes gate 2
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold m.m.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
55/832

Felleskostnader inkluderer
Renhold, vaktmestertjenester, kabel-TV/internett, div

honorarer, forsikring m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3633

Andel Fellesgjeld
Kr 2280

Andel fellesgjeld ar
2023

Fellesgjeld pr. dato
31.12.2023

Kommentar fellesgjeld
Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke

Apenes gate 2

er knyttet til den enkelte bruksenhet. Fellesutgifter
skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen
pa sameierbrgkene, dog med de begrensninger som
folger av § 4 og de unntak som er nevnt nedenfor.

Av kostnader som ikke skal fordeles mellom
seksjonseierne i henhold til sameiebrgken, men med
en lik del pd hver seksjon, nevnes seerskilt: Kabel-TV,
Bredband, Forretningsfgrsel/revisjon.

Fglgende kostnader skal belastes den enkelte
seksjon med belgp tilsvarende respektive krav fra
kommunen:

Eiendomsskatt, kommunale avgifter (vann, avigp,
renovasjon), Kostnader til oppvarming levert av
Fredrikstad Fjernvarme skal fordeles etter
sameiebrgken, basert pa samlet maleravlesning.

Se vedlagte vedtekter for ytterligere informasjon.

Andel fellesformue
Kr 13 498

Andel fellesformue dato
03.10.2023

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Apenes gate 2

Organisasjonsnummer
997683145

Om sameiet

Boligsameiet Apenes gate 2 har forretningskontor i
Apenes gate 2, 1607 Fredrikstad. Sameiet bestar av
10 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjaering

av 09.09.2011. Sameiet har til formal a ivareta felles
interesser og administrasjon av eiendommen gnr.
300 bnr. 42 i Fredrikstad kommune med
fellesanlegg av enhver art.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere
enn to boligseksjoner sameiet.

Regnskap/budsjett
Sameiet hadde et negativt resultat pa kr 7.327- i
2023.

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler. Dokumentene fglger
vedlagt i salgsoppgaven.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
Solibo Fredrikstad AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 300, bruksnummer 42,
seksjonsnummer 1 i Fredrikstad kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

3107/300/42/1:

15.05.1936 - Dokumentnr: 508 - Erklaering/avtale
Bestemmelser om anbringelse av vindu med
tradglass mot

Apenesgt. 3 (bnr. 43)

Blir Filadelfiamenighetens hus solgt ma det ny
overenskoms

til

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:300 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

19.09.2006 - Dokumentnr: 444018 - Bestemmelse
om kloakkledn

Gjelder omlegging av avlgp. Palegget ma utfgres
innen 01.06.2007.

Overfgrt fra: Knr:3107 Gnr:300 Bnr:42

Gjelder denne registerenheten med flere

26.01.2015 - Dokumentnr: 70621 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3107 Gnr:300 Bnr:43
Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2011 - Dokumentnr: 805004 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 55/832

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for riving/nybygg av
boliger.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen.
Innholdet i disse er i samsvar med dagens bruk.

Apenes gate 2
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.11.2011.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via
private stikkledninger.

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via
private stikkledninger.

Offentlig vei.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av:

Kommuneplan, navn: Kommuneplan Fredrikstad
2023-2035.

Formal/Hensynssone: Ras- og skredfare H310, Krav
vedr infrastr. H410, Hensyn kulturmiljg H570 og
Bebyggelse og anlegg.

Godkjent/vedtatt: 15/6-23

Reguleringsplan, navn:

145 Apenesfjellet NB: Sjekk ut § i
reguleringsbestemmelse til plan nr 561 P-husi
Apenesfijellet.

Formal: 110-Boliger, 120-Almennyttig formal og
320-Gang-og sykkelvei.

Godkjent/vedtatt: 19/8-81

Utdrag fra reguleringsbestemmelser:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa
eiendommen eller i naerheten av eiendommen

Kommunedelplan for dobbeltspor Seut-Rolvsgy og
rv. 110 Simo-St.Croix

Planens formal: § 2-1 Formalet med
kommunedelplanen er a fastsette korridor for
dobbeltspor mellom Seut og Rolvsgy med ny
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stasjon pa Grgnli og framtidig Igsning for rv. 110
med tilhgrende gangog sykkelvegsystem pa
strekningen Simo-St. Croix. Endelig trasé for
jernbane og veganlegg med ngdvendig omlegging
av bergrt infrastruktur blir fastlagt i reguleringsplan.
5. Bestemmelse om hensynssone:

§ 5-1 Hensynssone for bandlegging i pavente av
vedtak etter plan- og bygningsloven. (hensynssone
H710)

a) Innenfor bandleggingssonen skal det ikke settes i
gang sgknadspliktige tiltak som er i strid med, eller
kan hindre, vanskeliggjgre eller fordyre utbygging av
jernbane- og veganlegg.

b) Energibrgnner og andre brgnner tillates ikke uten
at det foreligger godkjenning fra Bane NOR og
Statens vegvesen.

c¢) Seknadspliktige tiltak etter pbl § 20-1 bokstav a),
b), d), f), g), k) og m) skal alltid forelegges Bane NOR
og Statens vegvesen for uttalelse fgr vedtak fattes.
d) Alle vedtak som gir tillatelse til sgknadspliktige
tiltak innenfor hensynssonen, skal omgaende
oversendes Bane NOR og Statens vegvesen.

Se vedlagte planbestemmelser fra Bane Nor for
ytterligere informasjon.

Omradeanalyse:

Aktsomhetsomrade for kvikkleire.
Ingen risiko for skred pa eiendommen.
Ingen konsekvens ved skred.

Hgy aktsomhetsgrad for radon pa eiendommen.

Adgang til utleie

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
degn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.
Seksjonseier skal informere styret i forkant av
utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal

leie.

Legalpant

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen
for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31.
Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa
krav som skulle ha veert betalt etter at det har
kommet inn en begjaering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fer bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til

avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig méate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer forst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjop
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
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person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa

Apenes gate 2

aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
Salgsoppdrag
3350 000 (Prisantydning)

2 280 (Andel av fellesgjeld)

3352 280 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

83 800 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjsperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

85 040 (Omkostninger totalt)

95 440 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

98 240 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3 437 320 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3447 720 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 450 520 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 85 040

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfart
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa
boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklzering som kjgper begr gjgre seg kjent med
fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,25% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke garantipermie/innestaelse
kr 2 750, kommunale opplysninger kr 5 500,
markedsgring kr 24 950, opplysninger
forretningsfgrer kr 2 950, sgk eiendomsregister og
elektronisk signering kr 1 500, tilretteleggingsgebyr
kr 12 950,- oppgjgrshonorar kr 5 950,- og visninger
kr 2 100, -. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr ,-.
Meglerforetaket har krav pa & fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 740,-.
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Utleggene omfatter utskrift av heftelser pr stk og
tingl geb pantedok m uradighet. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler
krav pa a fa dekket vederlag stort kr 10 900 ,-, samt
gvrige avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

Andreas Strandli-Halvorsen
Eiendomsmeglerfullmektig
andreas.strandli-halvorsen@aktiv.no
TIf: 928 96 443

Ansvarlig megler

Eirik Rotegard Rgnning
Eiendomsmegler
eirik.rotegard.ronning@aktiv.no
TIf: 907 13 404

JAL Eiendomsmegling AS, Nygaardsgata 49
1607 FREDRIKSTAD
TIf: 693 66 940

Salgsoppgavedato
28.02.2025

Apenes gate 2

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Fredrikstad/Hvaler

Oppdragsnr.

1111240133

Selger 1 navn

Randi Nordtug

Apenes gate 2

Poststed
FREDRIKSTAD 1607

Er det dedsbo?
Nei ] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[] Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2012

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 12

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

] Nei Ja

Beskrivelse Sprekk i vannmaler pa badet. Byttet 26/9 -24

Initialer selger: RN
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13

14
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Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Byttet blandebatteri 2609.24

Arbeid utfert av |Assemb|in rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei ] Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [JJa

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Rotormotor ventilasjonsanlegg
Arbeid utfgrt av |Airon As

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Airon. Arlig filterbytte og sjekk. Rotormotor rep. i august 24

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [Jva

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [JJa
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Kjenner du til om det har vaert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrarende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei ] Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/okt fellesgjeld?
M Nei ] Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma

egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

L]

mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Selveierleilighet

@ Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD
(17 FREDRIKSTAD kommune

# gnr. 300, bnr. 42, snr. 1

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 54 m?

Befaringsdato: 07.10.2024 Rapportdato: 09.10.2024 Oppdragsnr.: 13784-3380 Referansenummer: GQ1145

Autorisert foretak: Norsk Boligtakst AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

— P B
=2l (1]
E (fede——
Erik Pedersen
Uavhengig Takstingenigr
erik@norskboligtakst.no
976 57 931

Norsk takst

Oppdragsnr.: 13784-3380 Befaringsdato: 07.10.2024

Norsk takst
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13784-3380
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Tiltak over kr 300 000

POO0O

Oppdragsnr.: 13784-3380 Befaringsdato: 07.10.2024 Side: 4 av 15
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Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 42
3107 FREDRIKSTAD

Beskrivelse av eiendommen

2-roms selveierleilighet opprinnelig oppfert i 2011.
God og innholdsrik planlgsning, beliggende i 1. etasje.

Egen bod i fellesarealer 1. etasje pa 7 kvm.

Norsk Boligtakst AS ‘ I I

Ugleveien 21 k
1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.
Avlgpsrgr av plast.

Balansert ventilasjonsanlegg med nyere motor.
Vannbaren varme via fjernvarmeanlegg.
Service/vedlikehold og oppgraderinger av

Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 300 - Bnr 42 Ugleveien 21 k l I

3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

vannbaren varme i 2023/2024.

Seksjonen disponerer egen garasjeplass i felles garasjekjeller. Sikringsskap med automatsikringer.

Standarden er normalt god.

Takstmannen har grundig undersgkt de ulike rom,

konstruksjoner og bygningsdeler. Der det er avdekket avvik Arealer Gatil side

er det ogsa angitt anbefalte tiltak. . il i
& & Forutsetninger og vedlegg fdilside

Da dette er et sameie gjgres det ikke undersgkelser av Lovlighet Ga til side

utvendige bygningsdeler som yttertak (inkludert loft),
yttervegger, grunn og fundamenter, drenering, utvendige
vann- og avlgpsledninger m.m. Dette da boligen er organisert
i et sameie hvor sameiet er ansvarlig for utvendig
vedlikehold.

Selveierleilighet

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets
betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk,

Det understrekes at dette kun er en oppsummering. lovlighet, tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad
Hele rapporten ma leses for & fa en oversikt over boligens kommune.

tilstand.

Oppsummert:

- Selveierleilighet med innholdsrik og god planlgsning.
- Normal god standard.

- Pen tomt med gode sol og lysforhold.

- Rolig og sentral beliggenhet.

Boligen anses som et godt panteobjekt.

Selveierleilighet - Byggear: 2011

Ga til side

INNVENDIG

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av malt miljgstrie og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

VARMEKILDER

Vannbaren gulvarme i alle rom med unntak av

bod.

Ga til sid

VATROM ——

Bad/vaskerom fra byggear. Rommet har

innredning med nedfelt servant, gulvfestet

toalett, dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.
Ga til sid

KIBKKEN —

Kjpkkeninnredning fra byggear. Kjgkkenet har

profilerte fronter og laminat benkeplate. Integrert

komfyr, platetopp, kjgl/fryseskap og

oppvaskmaskin.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 13784-3380 Befaringsdato: 07.10.2024 Side: 5av 15

Selveierleilighet

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

5 Vétrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o
Antall

0 Innvendig > Overflater
. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

O’ Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

og tettesjikt
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

I 763 store eller alvorlige awvik 0 Kjokken > 1. etasje > Stue/kjpkken > Overflater og
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt innredning

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Anslag pa utbedringskostnad

15 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

10

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside

0.8
0.6
0.4
0.2
=
c
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 13784-3380 Befaringsdato:  07.10.2024 Side: 6 av 15
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Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 42
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

SELVEIERLEILIGHET

Byggear Kommentar
2011 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Anvendelse
Tatt i bruk.
UTVENDIG
Vinduer

Vinduer med rammer og karmer i tre med isolerglass fra byggear.

Dgrer

Ytterdgr i tre fra byggear.
Terrassedgr i tre med stort glassfelt med isolerglass fra byggear.

Oppdragsnr.: 13784-3380

Befaringsdato: 07.10.2024

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

N

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stue/kjgkkener det adkomst til markterrasse pa 24 kvm.

INNVENDIG

Overflater

Pa gulv er det overflater av parkett og fliser.
Veggoverflater av malt miljgstrie og fliser.
| tak er det slettmalte flater.

Vurdering av avvik:
® Det er pavist andre avvik:
Stedvis enkelte sar/riper i parkett.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Parketten kan med fordel slipes og lakkeres.

Side: 7 av 15

Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 42
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskillere av betong.

Det er malt med nivalaser som viser at etasjeskillere/gulv er innenfor
referanseverdier i henhold til dagens forskrift.

Radon

Radonsperre ble et krav etter TEK10 og utbygger skal ha dokumentert
dette ovenfor kommunen ifm sgknad om igangsettelse.

VATROM
1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggear.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Flis pa vegger og slettmalt tak.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbaren gulvvarme. Det er malt en hgydeforskjell pa

ca. 20 mm fra topp membran til topp slukrist.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
* Vatrommet fungerer med dette avviket.

Oppdragsnr.: 13784-3380 Befaringsdato:

Norsk Boligtakst AS ‘ I I

Ugleveien 21 k
1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.
Fuktmaling ikke mulig grunnet vannbaren varme.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

Rommet er i bruk og fungerer med dagens tilstand.

Et vatrom har begrenset med levetid og i henhold til dagens forskrift er
mer enn halvparten av forventet brukstid oppbrukt pa membran- og
sluklgsning.

Konsekvens/tiltak

o Sluket ma sjekkes og rengjgres jevnlig.

o Installering av tett dusjkabinett anbefales.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
sluklgsningen skiftes ut og sannsynligvis ma ogsa membransjiktet
skiftes/utbedres. Det er imidlertid vanskelig & si noe om tidspunktet for
nar dette er ngdvendig.

Det anbefales pa et generelt grunnlag a montere dusjkabinett pa vatrom
som er over 10 ar for @ minske vannbelastningen pa rommet.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, gulvfestet toalett,
dusjhjgrne og opplegg for vaskemaskin.

07.10.2024 Side: 8 av 15
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Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 42
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk via balansert ventilasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking med fuktmaling er ikke mulig da vannuttak ligger mot teknisk
kanal/installasjon

KI@KKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

@ Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra byggear.
Kjgkkenet har profilerte fronter og laminat benkeplate. Integrert komfyr,
platetopp, kjgl/fryseskap og oppvaskmaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas lokal utbedring.

Oppdragsnr.: 13784-3380

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Avtrekk

Det er avtrekk via balansert anlegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr av pex (rgr-i-rgr) og flexislange.

Avlgpsrgr

Avlgpsrgr av plast.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg med nyere motor.

Balansert ventilasjonsanlegg kontrollerer bade mengden tilluft og
avtrekksluft. Ventilasjonsaggregatet bestar av en vifte som trekker ut
brukt luft fra vatrom, kjgkken og tekniske rom. Det bestar ogsa av en
vifte som trekker luft utenifra og tilfgrer frisk, temperert luft til
oppholdsrom som soverom, stue osv.

Befaringsdato: 07.10.2024 Side: 9 av 15

Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 42
3107 FREDRIKSTAD

Tilstandsrapport

Vannbaren varme

Vannbaren varme via fiernvarmeanlegg.

Service/vedlikehold og oppgraderinger av vannbaren varme i
2023/2024.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap med automatsikringer. 7 fordelerkurser pa hhv. 16 og 25
ampere. Hovedkurs pa 63 ampere.

Eier har ikke hatt noen problemer med det elektriske anlegget og det
observeres ingen ufagmessige tilkoblinger m.m.
Tilstanden vurderes normal.

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 13784-3380

Norsk Boligtakst AS ‘
Ugleveien 21 k I I

1592 VALER | #STFOLD  Norsk takst

Takstmannen er ikke utdannet elektriker og ser kun etter synlige avvik.
Videre vurderes anlegget samt elektriske komponenter ut i fra alder.
Eiers erfaringer og eventuelle problemer hensyntas. Har anlegget hatt el
-kontroll innenfor de siste 5 ar uten avvik eller om avvik har blitt rettet
far ikke konstruksjonen avvik.

Det understrekes at det kan forekomme feil og mangler som ikke er
synlig. Det benyttes ingen maleutstyr eller lignende nar det gjelder
vurdering av det elektriske anlegget da dette kun kan utfgres av fagfolk.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannslukningsapparat og rgykvarslere er montert iht. forskrifter.

Befaringsdato: 07.10.2024 Side: 10 av 15
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Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 42
3107 FREDRIKSTAD

Norsk Boligtakst AS ‘ I I

Ugleveien 21 k
1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA-i)
/] L Bod
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
=55 bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S - > IH N (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sovortm
e
A Terrasse- og 3
‘ . balkongareal Aregle( av terrasser, apne balkonger
N\ \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).

|

| BRA | w7, \
el ongisses
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13784-3380 Befaringsdato:

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

07.10.2024 Side: 11 av 15

Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
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Arealer

Selveierleilighet

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) Ssum (TBA)
1. etasje 54 54 24
Bod i fellesarealer 7 7

SUM 54 7 24
SUM BRA 61

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasle Entré/gang, Bod, Stue/kjgkken,
’ ) Soverom, Bad/vaskerom
Bod i fellesarealer Bod
Kommentar
Lovlighet
Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det er alltid bruken av et rom som avgjgr rommets betegnelse. Det understrekes at alle forhold knyttet til bruk, lovlighet,
tilbygg m.m ma undersgkes hos PBE i Fredrikstad kommune.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Selveierleilighet 51 3

Oppdragsnr.: 13784-3380 Befaringsdato:  07.10.2024 Side: 12 av 15

45



Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD Norsk Boligtakst AS ‘
Gnr 300 - Bnr 42 Ugleveien 21 k I I
3107 FREDRIKSTAD 1592 VALER | @STFOLD Norsk takst

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2024  Erik Pedersen Takstingenigr

Randi Nordtug Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

3107 FREDRIKSTAD 300 42 1 1208 m? Tomtearealet er basert Eiet
pa informasjon fra
Eiendomsregisteret.

Adresse

Apenes gate 2

Hjemmelshaver
Randi Nordtug

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen har en meget sentral beliggenhet i et veletablert og populzert boligomrade ved Damyr i Fredrikstad kommune. Det er kun fa minutters
gange til gagaten og den fine elvepromendaen i Norges mest attraktive by. Her yrer det av liv hele aret. | tillegg er det nazerhet til stort
kjgpesenter, ga-gaten med forskjellig forretninger, jernbane, bussterminal med Oslo/Gardermoen forbindelse, barne- og ungdomsskole,
videregaende skoler, hggskole, flotte turomrader m.m.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er lett hellende og pent opparbeidet med plen, busker og treer.
Byggemate

Trolig fundamentert pa fjell. Grunnmur av betong/blokker. Yttervegger er i isolert bindingsverk med trekledning. Takkonstruksjon av typen
saltak tekket med takpapp. Vinduer og terrassedgr i tre med isolerglass.

Oppdragsnr.: 13784-3380 Befaringsdato:  07.10.2024 Side: 13 av 15
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA*TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii)Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilnaermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

ii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utfarelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:lkke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

*Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er nadvendige og lannsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

« Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 13784-3380

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

» Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utfares kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma vaere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

Befaringsdato: 07.10.2024 Side: 14 av 15
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Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD
Gnr 300 - Bnr 42
3107 FREDRIKSTAD
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 13784-3380

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/GQ1145

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon

Befaringsdato: 07.10.2024 Side: 15 av 15

Aktiv Fredrikstad og Hvaler
E-post: eirik.rotegard.ronning@aktiv.no

Boligopplysninger for boligselskap:

Megleropplysninger

Vi viser til forespgrsel av 01.10.2024

@ SOLIBO

Forenkier styrets hverdag og
oker bofigselshopets verdier

Solibo AS

Dronning Eufemias Gate 16
0191 Oslo

NO 920 800 572 MVA
meglerkontakt@solibo.no

Sameiet Apenes Gate 2

03.10.2024

Boligselskap: Sameiet Apenes Gate 2
Organisasjonsnr: 997 683 145

Gnr./bnr: 300/ 42

Eier(e): Randi Nordtug

Andelsnr: 1

Adresse: Apenes gate 2, 1607 Fredrikstad
Boligselskapets hjemmeside: home.solibo.no/hp/apenesgt2/

Kontaktskjema til styret:

home.solibo.no/hp/apenesgt2/kontakt

Dokument som medfglger Meglerpakken:

Boligselskapets arsrapport med regnskap, protokoll fra drsmgtet, vedtekter og
husordensregler fglger vedlagt. Disse dokumentene er en viktig del av meglerpakken.

Opplysninger om boligselskapet:
- Styregodkjenning: Nei
- Saerskilte begrensninger/

klausuler: Se boligselskapets vedtekter.
+ Dyrehold: Se boligselskapets husordensregler/vedtekter.

- Forsikringsselskap:
- Opplysninger om ferdigattest/

Gjensidige Forsikring ASA, avtalenr. 81197504

midlertidig brukstillatelse etc.: ~ Ma innhentes fra bygningsmyndighetene.

- Pakostninger/utbedringer: Se arsmeldingen.
- Forkjgpsrett: Ingen
- Tomt: Eiet
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- Parkeringsbestemmelser: Forr.fgrer kjenner ikke til fordeling av parkeringsplasser.

Lanekostnader: Ingen felles lan

@konomiske opplysninger om leiligheten:
Totale felleskostnader pr. d.d: kr 3.633,— pr. md.

Ligningsposter pr. 31.12.2023:

Ligningsverdi [Annen formue Gjeld
Fas hos
skatteetaten | kr 13498 | kr 2280

Opplysning om restanser
Ved oppgjer bes megler ta kontakt med Solibo pa meglerkontakt@solibo.no for a fa

oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. sameiets legalpant.

Melding fra megler ved salg

Melding om ny eier sendes Solibo AS pr. e-post meglerkontakt@solibo.no
Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fadsels- og
personnummer, overtakelsesdato samt selgers nye adresse. Vi ber ogsd om a fa
oppgitt kigpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Priser og gebyrer p.t.:
Meglerpakke: 4990,- ink. mva.
Eierskiftegebyr: 6385,- ink mva.

Det palgper en faktureringskostnad pa kr 39,- pa fakturaer som utstedes fra Solibo AS

Med vennlig hilsen,
Solibo AS

VEDTEKTER FOR SAMEIET
APENES GATE 2
Vedtatt i arsmgte den 24. februar 2022

i medhold av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65

§1 Navn, forretningskontor og formal

Boligsameiet Apenes gate 2 har forretningskontor i Apenes gate 2, 1607 Fredrikstad. Sameiet bestar
av 10 boligseksjoner i henhold til oppdelingsbegjeering av 09.09.2011. Sameiet har til formal d ivareta
felles interesser og administrasjon av eiendommen gnr. 300 bnr. 42 i Fredrikstad kommune med
fellesanlegg av enhver art.

§2 Organisering av sameiet og raderett

Alle seksjoner er medeiere av sameiet. Seksjonen kan ikke skilles fra deltagerinteressen i sameiet.
Hver seksjonseier far skjgte pa sin seksjon, med enerett til bruk av den boligseksjon som er knyttet til
bruksenheten. Hver seksjonseier plikter & overholde bestemmelsene som fglger av
oppdelingsbegjeeringen, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt generelle ordensregler fastsatt
pa arsmotet.

Bruksenheten og fellesarealene kan bare-benyttes i samsvar med formalet og ma ikke nyttes slik at
det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av de gvrige seksjoner.

Fellesanleggene ma ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den bruk av
anleggene som er avtalt eller forutsatt. Utvendige bygningsmessige forandringer eller installasjoner
skal meldes til styret.

Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner sameiet.

Kortidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med kortidsutleie
menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende. Seksjonseier skal informere styret i forkant
av utleien om nar, hvem som leier og hvor lenge de skal leie.

§3 Fellesutgifter

Fellesutgifter er utgifter ved eiendommen som ikke er knyttet til den enkelte bruksenhet.
Fellesutgifter skal fordeles mellom seksjonseierne etter stgrrelsen pa sameierbrgkene, dog med de
begrensninger som fglger av § 4 og de unntak som er nevnt nedenfor.

Av kostnader som ikke skal fordeles mellom seksjonseierne i henhold til sameiebrgken, men med en
lik del pa hver seksjon, nevnes saerskilt:

. Kabel-tv
. Bredband
. Forretningsfgrsel/revisjon

Sidelav6
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Felgende kostnader skal belastes den enkelte seksjon med belgp tilsvarende respektive krav fra
kommunen:

. Eiendomsskatt
. Kommunale avgifter (vann. avlgp, renovasjon)
. Kostnader til oppvarming levert av Fredrikstad Fjernvarme skal fordeles etter sameiebrgken,

basert pa samlet maleravlesning

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger av
sameieforholdet, jf. eierseksjonsloven § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for
hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert
betalt etter at det har kommet inn en begjzaring til namsmyndighetene om tvangsdekning.

§4 Vedlikehold - disponering av utearealer

Utvendig vedlikehold av sameiets seksjoner er fellesansvar for sameiet. Innvendig vedlikehold av
egen seksjon samt andre rom som hgrer under seksjonen, pahviler fullt ut for egen regning den
enkelte sameier. Vann- og avigpsledninger regnes fra og med forgreiningstidspunktet inn til
seksjonen, og for elektriske ledninger regnes fra og med seksjonens sikringsboks. Bygningsmessige
konstruksjoner mellom seksjonene er a regne som felles for disse seksjonene og de har et felles
vedlikeholdsansvar for disse.

Vedlikehold av felles anlegg er et felles ansvar for alle seksjonseiere, sa fremt ikke annet er avtalt.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

[Dette avsnittet kan slettes hvis sameiet ikke har krav om tilrettelagt parkering.]

Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt beboere som pa grunn av nedsatt funksjonsevne har et
dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse beboerne har krav pa a fa tilgang til plassen mot et
midlertidig bytte av egen parkeringsplass. Byttet gjelder sa lenge beboeren har et dokumentert
behov. Styret kan gi naeermere regler om tildelingskriteriene. Plassen byttes tilbake ved salg av
seksjonen. Det er ikke ngdvendig a reseksjonere i hvert enkelt tilfelle. Denne vedtektsbestemmelsen
kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige. Kommunen har vetorett
mot endring av vedtekten. Vedtekten ma registreres i Foretaksregisteret.

§5 Registrering av sameiere

Erverver av seksjonen og leietaker av bruksenhet ma meldes til styret for registrering.
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86 Styret

Sameiet skal ha et styre som skal besta av 3 personer og 1 varamedlem. Kun fysiske personer kan
vaere medlem av styret. Arsmgtet velger styrets leder saerskilt.

§7 Styrets kompetanse

Styret skal sgrge for felles vedlikehold av eiendommen og ellers sgrge for forvaltning av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i arsmgtet. Styret har herunder, i samsvar med
lov om eierseksjoner, fullmakt til & treffe alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt
til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et vanlig flertall i arsmgtet, kan ogsa tas av styret om ikke annet fglger av
lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta beslutning
om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut over vanlig
forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer eller skal
tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut
over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet formal eller
omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum.

f) endring av vedtektene med mindre loven stiller strengere krav

Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

Tiltak som har ssmmenheng med seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, og som gar ut over vanlig
forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa
mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig flertall av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i
fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, kreves det et flertall pa minst to
tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

Hvis tiltak som nevnt over fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare giennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.
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Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere

Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg enige hvis
sameiet skal kunne ta beslutning om:

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfg@rer en vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnaden som tiltaket medfg@rer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket
medfgrer for de enkelte seksjonseierne.

I alle fellesanliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret sameierne
seksjonseierne og forplikter de ved sin underskrift. Lederen og ett styremedlem i fellesskap forplikter
og tegner sameiets navn. Styret kan meddele prokura.

§8 Arsmgtet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av tarsmgtet. Ordinaert drsmgte avholdes hvert ar innen 1.
juni. Ekstraordinaert arsmete skal avholdes nar styret finner det ngdvendig eller nér minst 1/10-del av
seksjonseierne krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til medlemmene med varsel pal minst atte dager, hgyst tjue
dager. Ekstraordinzert arsmgte kan likevel, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, dog skal
den vaere minst 3 dager.

Styret skal pa forhand varsle seksjonseierne om dato for arsmgtet og om siste frist for innlevering av
saker som gnskes behandlet.

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

§9 Saker som skal behandles pa arsmgtet
Pa ordinaert arsmegte skal disse saker behandles:

I Konstituering

2. Styrets eventuelle arsberetning

3. Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderar, evt. godkjenning
4. Valg av styremedlemmer

5. Andre saker som er nevnt i innkallingen
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§10 Mgteledelse og avstemming

Arsmgptet skal ledes av styreleder med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder som ikke
behgver a vaere seksjonseier.

Med de unntak som fglger av lov eller vedtektene, avgjgres saker med alminnelig {simpelt) flertall av
de avgitte stemmer. Ved stemmelikhet foretas loddtrekning.

§11 Om arsmgtet

Pa arsmgtet har hver seksjon en stemme. Seksjonseier har rett til 8 mgte med fullmektig.
Fullmektigen skal fremlegge en skriftlig og datert fullmak.t Fullmakten anses 3 gjelde fgrstkommende
arsmgte, med mindre det fremgar at noe annet er nevnt. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.
Seksjonseierne har rett til a ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet arsmgtet gir tillatelse.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa arsmgtet, med mindre det er dpenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over de saker som behandles og alle vedtak som
treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og underskrives av mgtelederen og
minst en av alle de tilstedevaerende seksjonseierne valgt av arsmgtet. Protokollen skal holdes
tilgjengelig for seksjonseierne.

§12 Regnskap

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel.

§ 13  Forretningsfgrer
Arsmgtet kan med vanlig flertall vedta at sameiet skal ha en forretningsfgrer.

Det hgrer inn under styret a ansette forretningsfgrer og andre funksjonaerer, gi instruks for dem,
fastsette lpnn, fgre tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
Ansettelsen kan bare skje pa oppsigelse med en oppsigelsesfrist som ikke overstiger seks maneder.
Med to tredjedels flertall kan arsmgtet samtykke i at avtale om forretningsfgrsel gjgres uoppsigelig
fra sameiets side for et lengre tidsrom, men ikke for mer enn fem ar.

§14 Mislighold

Hvis seksjonseier, til tross for advarsel, vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende a selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftlig og opplyse at vesentlig mislighold gir styret rett til a kreve seksjonen solgt.
Palegget om salg skal gis skriftlig og opplyse om at seksjonen kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra
palegget er mottatt.
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§ 15 Fravikelse

Medfgrer seksjonseiers oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er seksjonseierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere,
kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kap. 13, jfr. lovom
eierseksjoner § 39.

§16 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser og parabolantenner, endringer av
fasadekledning, endringer av utvendige farger etc. kan kun skje etter en samlet plan for den enkelte
bygning og etter forutgaende godkjenning av styret.

Tilbygg/pabygg og andre arbeider som skal byggemeldes til bygningsmyndighetene, ma godkjennes
av styret fgr byggemelding kan sendes. Hvis det sgkes om endringer av ikke uvesentlig betydning for
de gvrige sameierne, skal styret forelegge spgrsmalet for arsmgtet til avgjgrelse.

§ 17  Habilitetsregler for sameiermgtet og styre

Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstaende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 (palegg om salg) og 39 (utkastelse) som er rettet
mot en selv eller ens naerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

Styremedlem eller forretningsfgrer ma ikke delta i behandling eller avgjgrelse av noen spgrsmal som
vedkommende har en fremtredende personlig eller gkonomisk interesse i.

§18 Forhold til lov om eierseksjoner

For sa vidt ikke annet fremgar av disse vedtekter, eller nar vedtektene strider mot lov om
eierseksjoner, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65.
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INNKALLING TIL ORDINZART ARSM@TE | SAMEIET APENES GATE 2
ONSDAG 8. MAI 2024, KL. 18:00 | VESTIBYLEN

1 Konstituering
e Valg av mgteleder
e Spgrsmal om megtet er lovlig innkalt
e Opptak av navnefortegnelse
¢ Valg av sekretzer og to til 3 underskrive protokollen

2 Styrets arsberetning for 2023

3 Regnskap for 2023
e Revisors beretning
¢ Godkjenning

4 Budsjett for 2024
5 Innkomne forslag

Det er ingen innkomne forslag

6 Valg av styre

Det sittende styret er villig til 4 fortsette. Styret foreslar & endre sammensetningen av styret. |
stedet for to styremedlemmer velges en nestleder og et styremedlem. Antallet personer i styret
blir det samme som fer.

Styreleder: Randi Nordtug  Nestleder: Ove Tovas Styremedlem: Danuta Slettebakk
Vara: Athle Johansen Revisor: Olav Slettebakk

Styret foreslar at honorarene til styret gkes. De har ikke vaert justert siden 2017. Fglgende
bruttobelgp foreslas:

Leder: 20000 kr, nestleder 5000 kr, styremedlem: 1000 kr.

7 Eventuelt

Pa sameiermgtet har hver sameier stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier.

Sameieren har rett til 3 mpte med fullmektig. Husk a ta med fullmakt dersom du har fullmakt fra
en annen sameier.

Felgende dokumenter er vedlagt:

Arsberetning, regnskap, revisors beretning, budsjett, navneseddel/fullmakt

Fredrikstad, 30. april 2024, Styret for sameiet Apenes gate 2
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ﬂrsberetning 2023 Sameiet Apenesgate 2
1.TILLITSVALGTE:

Fra drsmgtet 27.05. 2021 har sameiets tillitsvalgte vaert fglgende:
Styreleder : Randi Nordtug

Styremedlem: Ove Tovas

Styremedlem: Danuta Slettebakk

Varamedlem:  Athle Johansen

2.GENERELLE OPPLYSNINGER OM SAMEIET

Forretningsfgrsel og revisjon:

Forretningsfgrsel og revisjon er i henhold til kontrakt utfgrt av forretningsfgrer Exakt regnskapsbyra

AS ved Harald Spydevold fram til 01.juli 2023. Fra 01.juli 2023 har vi hatt Solibo som forretningsfgrer.

Var kontakt er Elisabeth Farstad
Revisjon:

Var revisor: Olav Slettebakk
Eiendommen:

Sameiet Apenes gate 2, Gnr. 300, bnr. 42 bestar av en bygning med til sammen 10 eierseksjoner,
garasjekjeller, teknisk rom og fellesarealer. Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom
med tilknyttet enerett til bruk av bolig eller bruksenhet til eiendommen.

Sameiets eiendom er 1207,8 m2. Sameiet forurenser ikke det ytre miljg i vesentlig grad utover det
som regnes for normalt for et boligsameie

Brannsikringsutstyr:

Det er rgykvarsler, brannslukningsapparat og komfyrvakt i hver leilighet. | henhold til forskriftene er
det installert rgykvarsler med automatisk sentral varsling i alle etasjer. Ved falsk alarm kan denne
deaktiveres, pa panel i hver etasje eller sentral ved inngangspartiet fgr alle alarmer utlgses.

Brannvesenet varsles ikke automatisk, Varsling skjer pa 110.

Det er brannslukningsapparat i teknisk rom og garasje. Det er brannslange i garasje, i korridoreri 1.,
2. og 3. etg. Boligsprinkleranlegg er montert i bolig- og garasjedel i bygget. Det er installert to
reykventilasjonsluker, en i hvert trapperom. Disse opereres av brannvesenet i tilfelle brann.

Forsikringer:

Sameiets eiendom er fullverdiforsikret i Gjensidige, forsikringsnummer 81197504 Utbytte utbetales
arlig. 1 2023 kr. 3500

Fullverdiforsikring vil si at forsikringsselskapet til enhver tid har ansvar for at sameiet har de riktige
forsikringsdekninger. En forutsetning for dette er at forsikringsselskapet far melding om vesentlige
verdigkninger pa bygninger, f.eks. ved rehabilitering. Ved totalskade skal erstatningsbelgpet dekke
oppféring av ny bygning av samme standard og stgrrelse. Forsikringen omfatter ogsa
bygningsmessige forandringer den enkelte sameier gjgr inne i boligen. Forsikringen omfatter ikke
innbo og lgsgre. Hver enkelt sameier bgr ha egen innbo- og Igsgreforsikring. Hvis sameiets forsikring
skal benyttes ma beboerne straks ta kontakt med styret og forretningsferer.

Generell oppbevaring av ekstrahjul eller annet utstyr i garasjeanlegget skjer for egen regning og
risiko, da fellesgarasje av forsikringsselskapene anses som ulast rom. Kostbart utstyr bgr lases fast til

bygning.
Eiendeler og gjeld- omsetning og takster:

Sameierne far tilsendt skjema med oppstilling over den enkelte seksjons andel av sameiets inntekter,
utgifter, gjeld og eiendeler. Ligningsverdi far den enkelte oppgitt pa ligningskontoret.

Omsetning av seksjonene skjer til markedspris, Det finnes ingen generelle takster for seksjonene,
hverken hos styret eller forretningsferer. Ingen omsetning av seksjoner i 2022.

Teknisk rom — stoppekraner:
Alle ma kjenne til stoppekran til vann og sprinkleranlegg- spgr evt. styret
3. STYRETS ARBEID/ ARRANGEMENT:

Det ble i 2023 avholdt drsmete i april, informasjonsmgte med Solibo, budsjettmpte, tre styrempter
og juletilstelning/gl@ggaften hos Brunstad

Hage:

Dugnad i mai - Klipping av hekk, gjgdsling av Rododendron, hekk- klipp, fylt jord pa plenen samt murt
fast noen heller ved ngdutgangen i 1. etg. Ove har jobbet hardt med plenen med mer pafyll av jord,
saing og vanning. Randi har klippet busker og ryddet i bedet ved trappa mot nord og luket
grusgangen. Ivar har holdt Rododendron-bedet ved inngangen fin, klippet kanter og luket.

Det er opp til hver enkelt @ bruke hagen og hjelpe til med 3 holde den fin. Stgrre prosjekter ma vi
bli enige om.

luletreff/glpggaften: Brunstad som flyttet inn i august tok imot alle hos seg. Det ble kaker, glogg,
musikk og hyggelig prat. Tusen takk.

Vedlikehold av bygg utvendig: Rekkverk baktrapp er reparert og malt, nytt glasstak satt opp over
ngdutgang, reparasjon av dgr ved npdutgang med nytt beslag. Elektrisk luke fjernet til fordel for
vanlig lufteventil. Apning av luke ved ngdutgang 1.etg. har gitt bedre gjennomlufting. Utvendige
ventilasjonsluker hos Randi, Jarle og Arntzen er rengjort. De var sa 4 si tette. Ser bra ut pa nordsiden.

Skade pa takrenner ved garasjen gjort av Oda, ble reparert av firmaet med deres forsikring.

Slevik elektriske har byttet lysarmatur i gangene.

4.AVTALER OG FASTE ARLIGE KONTROLLER/ FEIL/UTBEDRINGER

Airon: Ventilasjonsanlegg, arlig filterskift hos alle, Brunstad har etter innflytting skiftet rotormotor
Assemblin rgr:

Brannanlegg med tromler og sprinkleranlegg etterses ifglge gammel avtale x 1 pr. ar

Gulvvarmen etterses pa timespris. Her ma avtalen endres slik at vi far arlig gjennomgang av anlegget.
inkludert filterskift nytt renseanlegg.

Det har veaert problemer med gulvvarmen i noen leiligheter, dvs. gjentagende kaldt tross besgk av
Assemblin rgr.

Tiltak: Rensing av siler i alle leiligheter. Installasjon av renseanlegg i teknisk rom. Dvs. filter som skal
byttes jevnlig. Det ble tilsatt kjemi i rgrene for & fa riktig Ph som hindrer korrosjon. Alle slynger i
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anlegget sto apne over sommeren for & rense ut slagg. Varmen ble skrudd ned fra Fredrikstad
fiernvarme sa det ikke skulle bli for varmt i leilighetene. Dette var en omfattende men helt ngdvendig

jobb. Plan videre er  sette ned varmen til sommeren ogsa, da vi sparte penger pa det. .
Fiernvarmeprisen er styrt av strémprisen. rS reg n s ka p 20 2 3

Bravida: -Dgrlukkere, 13s pa hoveddgr, dgr ved garasjeport, ngdutgang og bakdgrer sjekkes en gang

pr.ar

Trege dgrer ble justert og smurt.

Caverion: for
-Lovpélagt tilstandskontroll av el-anlegg hvert 3. ar (2021/2024 osv .)

-Lede og markeringslys arlig — Sameiet Ape nes Gate 2
Det ble byttet batteripakker i3 ledelys. Byttet jordfeilsbryter i teknisk rom.
Orgnr: 997 683 145

-Brannvarsling og reykventilasjon arlig

Hver enkelt seksjonseier ma selv sjekke brannslukningsapparat og komfyrvakt (se FDV-mappen)

Spgr evt. Styret.
Heis:
-Avarn security: Heisalarm fra 2021:

Disponible midler
-Heiskontrollen : Toarig kontroll ( nov 2021/ 23 osv

-TK — elevator: Service x 2 pr. ar Regnskap 2023 Regnskap 2022
Det er byttet dempende gummiklosser i heisen. DISPONIBLE MIDLER PR 1.1 179 809 278 101
FOBBL: Vaktmestertjeneste: Feiing, making, strging - 16 uttrykk til fastpris. Oftere til timespris.
] L ENDRING | DISPONIBLE MIDLER

Fredrikstad energi: Strom i fellesareal samt pumpe til fiernvarmeanlegget Arts rosiltai 7327 .98 292
Fredrikstad fjernvarme: Fjernvarme styrt av strompris ARETS ENDRING | DISPONIBLE MIDLER -7 327 -98 292
Fredrikstad kommune: Eiendomsskatt, vann, avigp og restavfall DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 172 482 175 809
Ren bolig, service- og omsorg: Rengj@ring i henhold til prosedyre i loggbok teknisk rom.
\ilkian fil dband i g SPESIFIKASJON AV DE DISPONIBLE MIDLENE

sanfibar: Breciand,. 1Y, Intemett Omlgpsmidler 206978 237252
5. Nye beboere: Randi Nordtug fiyttet inn etter Per @istein Nordtug i leil. 2A i mai, Arne og Bjerg Kortsiktig gjeld 34 495 57 443
Brunstad flyttet inn etter Trond og Jannik Magnussen i leil. 1D i august, Rakel Rgste - leil 1 E har DISPONIBLE MIDLER PR 31.12 172 482 179 809

flyttet pa sykehjem. Leiligheten administreres av pargrende.
6. BKONOMI

Det er nd gjennomfert at vann og kloakk belastes hver enkelt boenhet etter forbruk. Husleien ble
tillegg gkt med 100 kr pr. boenhet.

Regnskap 2023 (deles ut nar det er revidert). Budsjett 2024 ( vedlagt)

Randi Nordtug/s/leder Danuta Slettebakk/ s Ove Tovas
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Resultatregnskap 2023 Balanse 2023
Note Regnskap  Regnskap Budsjett Budsjett Note Balanse Balanse
2023 2022 2023 2024 2023 2022
DRIFTSINNTEKTER EIENDELER
Innkrevde felleskostnader 542 784 578 274 597 744 609 800
Annen driftsrelatert inntekt 2 111 607 1718 0 2000 OML@PSMIDLER
SUM DRIFTSINNTEKTER 654 391 579992 597 744 611 800 Kundefordringer -59 5696
Forskuddsbetalte kostnader 12 44 563 0
DRIFTSKOSTNADER Bankinnskudd 161 742 231556
Personalkostnader 3 2397 2527 2579 2 400 Annen kortsiktig fordring 732 0
Styrehonorar 4 17 000 17 925 18 421 17 000 SUM OML@PSMIDLER 206 978 237 252
Forsikring 5 6288 34 802 35000 38000
Forretningsfarsel 6 39 300 30000 43 750 27900 SUM EIENDELER 206 978 237 252
Kommunale avgifter 72 000 62 829 80000 12 500
Energi/fyring 7 148 413 187 437 185 000 145 000
Kabel-TV/internett 62 580 59 880 60 000 66 900 EGENKAPITAL OG GJELD
Vedlikehold 8 244 336 211615 155000 129 800
Vaktmestertjenester 12196 0 12 900 EGENKAPITAL
Renhold 45991 54 375 55 000 48500 Annen egenkapital 11 172 482 179 809
Andre driftskostnader 9 14 954 20592 13 900 20200 SUM EGENKAPITAL 172 482 179 809
SUM DRIFTSKOSTNADER 665 455 681 982 648 650 521 500
GIELD
DRIFTSRESULTAT -11 064 -101 990 -50 906 90 300
KORTSIKTIG GIELD
FINANSINNTEKT/-KOSTNAD Leverandgrgjeld 34071 57 443
Finansinntekter 10 3738 3 698 0 3600 Utlegg 424 0
RESULTAT FINANSPOSTER -3 738 -3 698 0 -3 600 SUM KORTSIKTIG GJELD 34 495 57 443
Resultat -7 327 -98 292 -50 906 93 900 SUM EGENKAPITAL OG GJELD 206 978 237 252
DISPONERING
Overfort til/fra egenkapital 11 -7 327 -98 292
SUM DISPONERING -7 327 -98 292
2 3
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Sameiet Apenes Gate 2

Noter

NOTE 1 - REGNSKAPSPRINSIPPER

Sameiets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk for sma
foretak.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV BALANSEPOSTER

Omligpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. @vrige poster
er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til anskaffelseskost.
Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til
anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & vaere
forbigaende. Langsiktig gjeld balansefgres til nominelt bel@p pa etableringstidspunktet.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfgrt i balansen til palydende etter fradrag for avsetning til
forventet tap. Avsetning til tap gjgres pa grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte
fordringene.

INNTEKTER
Felleskostnadene inntektsfgres i takt med opptjening.

SKATTETREKK
Ved utbetaling av styrehonorar eller annen lgnnskjgring vil skattetrekk settes pa separat
skattetrekkskonto i selskapets eie. Innskuddet tilhgrer myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

VARIGE DRIFTSMIDLER
Varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlets levetid.

Sameiet Apenes Gate 2

NOTE 2 - ANNEN DRIFTSINNTEKT

Kabel-TV/Internett 55236
Festeavgift 5895
Elbillading 664
Ekstra kapitalinnkreving 49 812
Sum annen driftsinntekt 111 607

NOTE 3 - PERSONALKOSTNADER

Personalkostnader er i sin helhet knyttet til betaling av arbeidsgiveravgift pa styrehonorar, og belgper
seg til kr 2 397,

NOTE 4 - STYREHONORAR
Honoraret til styret gjelder for perioden 2022/2023, og belgper seg til kr 17 000.

NOTE 5 - FORSIKRING
Forsikring i 2023 er lavere enn forsikring i 2022 grunnet en feilperiodisering gjort tidligere ar.

NOTE 6 - FORRETNINGSF@RSEL

Forretningsfgrsel fra Solibo 01.09.2023 - 31.12.2023 13125
Forretningsfgrsel fra Aider 01.01.2023 - 31.08.2023 26175
Sum forretningsfgrsel 39 300

NOTE 7 - ENERGI/FYRING

Elektrisitet 26 453
Fjernvarme 121 960
Sum energi/fyring 148 413

NOTE 8 - VEDLIKEHOLD

Vedlikehold lekeplasser/uteomrade 75
Reparasjon og vedlikehold utstyr 104 620
Vedlikehold teknisk anlegg 2 446
Dift/Vedlikehold Heis 23557
Vedlikehold VVS 10704
Utskift av lamper 93 495
Serviceavtale elektrisk anlegg 9439
Sum vedlikehold 244 336

NOTE 9 - ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Inventar 799
Fellesarrangement 424
Kontorrekvisita 1146
Kontingenter 1990
@Predifferanser 2
Bank og kortgebyrer 3317
System - og transaksjonskostnader 4526
Annen kostnad 2750
Sum andre driftskostnader 14 954
5
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NOTE 10 - FINANSINNTEKTER

Sameiet Apenes Gate 2

Annen renteinntekt 146
Kundeutbytte forsikring 3592
Sum finansinntekter 3738
NOTE 11 - ANNEN EGENKAPITAL

Opptjent egenkapital 1.1 179 809
Overfgrt til/fra egenkapital -7 327
Opptjent egenkapital 31.12 172482
NOTE 12 - FORSKUDDSBETALTE KOSTNADER

Forskuddsbetalt forsikring 31438
Forskuddsbetalt forretningsfarsel 13125
Sum forskuddsbetalte kostnader 44 563

EIENDOMSINFORMASJON FRA KOMTEK

3107 Fredrikstad - 300/42/0/1
Eierrepresentant: Nordtug Randi
Regningsmottaker: Nordtug Randi

OPPLYSNINGER FRA MATRIKKELEN

Type Seksjon Bruksnavn Grunnforurensing Mei
Kommune 3107 Fredrikstad Tinglyst Ja Har festegrunner  Nei
Gardsnr 300 Seksjonert Nei Punktfeste Mei
Bruksnr 42 Oppgitt areal O0m2 Kulturminne Nei
Festenr 0 Beregnet areal 0m2
Seksjonsnr 1
BYGNINGER (Antall: 1)
Bygningsnr. Type Status Nezeringsgruppe Bygningsendring Bruksareal
300222874 Stort frittliggende boligbygg pa3  Ferdigattest Bolig 55
og 4 etg.
TINGLYSTE EIERE (Antall: 1)
Eier Adresse Postnri/Sted Eierandel Rolle
NORDTUG RANDI Apenes gate 2 1607 FREDRIKSTAD 1M Hiemmelshaver

KOMMUNALE AVGIFTER | KOMTEK

Vare Grunnlag Enhetspris Fra Andel Korr% Arsbelep inkl. mva
60 ESkatt Bolig 1417 100,000/00 kr 3,20 01.04.2025 1/1 0 kr 4 534,00
370 AVL@P FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr2082,00 01.04.2025 1M 0 kr 2 603,00
270 VANN FASTGEB. BOLIG 1,00 Boenh. kr1279,00 01.04.2025 171 0 kr 1 599,00
350 AKONTO AVLEP 56,00 M3 kr32,18 01.04.2025 11 0 kr 2 253,00
250 AKONTO VANN 56,00 M3 kr 16,80 01.04.2025 1/1 0 kr 1 176,00
kr 12 165,00
VANNMALERE
Malernummer Prosent vann Prosent aviep Type avilesning Avlesningdato Forbruksar Forbruk Malerstand
7224012286 100 100 Stipulert forbruk 31.12.2024 2024 14 4
7224012286 100 100 Stipulert forbruk 31.12.2024 2024 4 4
31046632 100 100 Arsavlesning - Ekstern kilde ~ 7.10.2024 2024 40 838
v KO MTEK 24.02.2025 Side 1 av 1
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Grunnkart

Gnr/Bnr: 300/42/0/1

300/27,6

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Leveransedato: 2024-09-24

Adresse: Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:500 [

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

300/280, -

Z

e

L7
i

6565489

6565439

610887

\ 300/394

W

300/392

300/74]

300/67
18}

6565439

6565489

610937

Referat fra ordinaert arsmgte i Sameiet Apenes gate 2
ONSDAG 8. mai 2024 KL. 18.00 - 18:50 STED: VESTIBYLEN, APENES GATE 2

19

2.

3:

4,

5.

6.

Konstituering
e Valg av mgteleder - Randi Nordtug
e Mgtet var lovlig innkalt
* Opptak av navnefortegnelse
Det var representanter for 7 andeler (7 stemmeberettigede):
Athle Johansen, Ivar Fuglaas, Anne Grete Stabell, Arne Brunstad, Randi Nordtug, Ove
Tovas, Danuta og Olav Slettebakk.
e Valg av sekretaer - Ove Tovas
e Valg av to til & underskrive protokollen - Ivar Fuglaas og Anne Grete Stabell
Styrets arsberetning for 2023
. Arsberetningen ble giennomgatt og kommentert. Arsberetningen ble godkjent.
Regnskap 2023
Revisor anbefalte at regnskapet ble godkjent. Arsmetet godkjente regnskapet.
Budsjett 2024
Forslaget til budsjett ble godkjent.
Innkomne forslag
Ingen
Valg
s Styret foreslar & endre sammensetningen av styret. | stedet for to styremedlemmer
velges en nestleder og et styremedlem. Antallet personer i styret blir det samme som far.
» Styret foreslar at honorarene til styret gkes. De har ikke veert justert siden 2017.
Felgende bruttobelap foreslas: Leder: 20000 kr, nestleder 5000 kr, styremedl.: 1000 kr.
Styreleder: Randi Nordtug
Nestleder: Ove Tovas
Styremedlem: Danuta Slettebakk
Vara: Athle Johansen
Revisor: Olav Slettebakk
Alle i styret sa seg villig til & fortsette i styret et ar til.
Valgene ble giennomfart ved akklamasjon. @kning av styrehonorar ble godkjent.
Eventuelt
Punktet utgikk.
P Yo,
L iz 9 Anpe Grztle (tabell
Ivar Fuglaas Anne Grete Stabell

sidelavil
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Oversiktskart

Gnr/Bnr: 300/42/0/1

Adresse: Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Malestokk: 1:1000
Leveransedato: 2024-09-24

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
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Matrikkelkart

Adresse: Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/42/0/1 Leveransedato:  2024-09-24

w FREDRIKSTAD KOMMUNE
N

Datakilde: Geovekst, FKB
Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Eiendomsgrenser i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter matrikkelloven
§17. Kommunen anbefaler tiltakshaver a klarlegge alle eiendommer med usikre grenser

Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)
Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):

1207.8

side: 1

Arealmerknad:

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunktrapport

Rapportdato : 24.9.2024

Grensepunkt/Grenselinje

Lopenr

side: 2

Nord

6565418.2522

6565422.68426

6565425.64907

6565434.8024

6565435.71094

6565439.97171

6565448.5915

6565460.61556

6565467.74359

6565476.76673

6565471.86751

6565473.44505

6565466.34034

6565468.89799

6565465.91892

6565455.79312

6565453.58409

6565448.10762

6565437.44627

6565429.17927

6565425.83515

6565421.34673

Ost

610922.488627

610921.33603

610930.281129

610935.295858

610933.909253

610935.863061

610915.947456

610921.746835

610922.889955

610925.016155

610936.005603

610936.916985

610946.931291

610949.028745

610950.602187

610946.488091

610950.812036

610950.844577

610950.582279

610953.054375

610945.688976

610932.315185

Grensemerke nedsatt i

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Ikke spesifisert

Lengde

458

14.12

103

Grensepunktrapport
fom

Umerket Terrengmalt 51

Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Annet 200
Umerket Terrengmalt 51

Radius

Rapportdato : 24.9.2024
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side: 3

Grensepunktrapport

Rapportdato : 24.9.2024

$ GEODATA

Matrikkelrapport
Seksjon 3107-300/42/0/1

Matrikkelrapport for Seksjon 3107-300/42/0/1

Bruksnavn Beregnet areal 0.0

Etablert dato 05.10.2011 Historisk oppgitt areal 0.0

Oppdatert dato 01.01.2024 Historisk arealkilde 0 - Ikke oppgitt

Skyld 0 Antall teiger 0

Kommunenummer 3107 Kommunenavn FREDRIKSTAD

Tinglyst |:|Avklarte eiere |:| Har festegrunn

|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfering

|:| Seksjonert |:| Har kulturminner |:| Har anmerket klage
Tinglyste eierforhold

Navn Pers.nr/org.nr. Rolle Status Adresse Andel

H-

RANDI NORDTUG Hiemmelshaver B - Bosatt 11
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2024 01.01.2024

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

SE - Seksjonering 04.10.2011 04.10.2011 Jnr 39/11
Bygninger

Bygningsnr Lnr Type Status

300222874 0 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg. FA - Ferdigattest

Bygning 300222874: 142 - Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Opprinnelseskode V - Vanlig registrering BRA Bolig 1120.5
Antall boenheter 10 BRA Annet 0.0
Antall etasjer 4 BRA Totalt 1120.5
Avigp Har heis
Har kulturminner | Har sefrakminne |
24.09.2024 side 1 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
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Kommuneplan w FREDRIKSTAD KOMMUNE

Matrikkel rt N
‘ GEODATA airikielrappo Adresse: Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:1000
Seksjon 3107-300/42/0/1 Gnr/Bnr: 300/42/0/1 Leveransedato:  2024-09-24 A
Planident: 913 Datakilde: Geovekst, FKB
Bygningsstatushistorikk Ikrafttredelsesdato: 15.6.2023 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn: Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035
Bygningsstatus Dato Registrert dato
RA - Rammetillatelse 26.08.2010 31.05.2011 Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. I;)is.sg kan inneholde feil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.
IG - Igangsettingstillatelse 08.10.2010 31.05.2011
FA - Ferdigattest 16.11.2011 18.11.2011
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
B - Bolig HO0101 55.0 2 1 1 - Kjgkken
Etasjer
Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal
HO1 4 373.5 0.0 373.5 0.0
HO3 3 3735 0.0 3735 0.0
K01 0 0.0 0.0 0.0 0.0
HO2 3 3735 0.0 3735 0.0
Adresser
Vegnavn Nummer Navn Poststed
Apenes gate 2 1607 FREDRIKSTAD
24.09.2024 side 2 av 2 Rapporten er levert av Geodata AS
. 9.@
CRIERERS
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. FREDRIKSTAD KONMMUNE
Reguleringsplan w
N
Adresse: Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD Mélestokk: 1:1000
Gnr/Bnr: 300/42/0/1 Leveransedato: 2024-09-24 A
Planident: 145 Datakilde: Geovekst, FKB
Ikrafttredelsesdato: 19.8.1981 Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000

Plannavn: Apenesfiellet NB: Sjekk ut §7 i reg. best til plan nr. 561 P-hus i Apenesfjellet.

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister. Disse kan inneholde feil og bgr oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet/dokumentet som er det juridiske plandokumentet.

Arealplaner under arbeid

w FREDRIKSTAD KOMMUNE

N
Adresse: Apenes gate 2, 1607 FREDRIKSTAD Malestokk: 1:5000
Gnr/Bnr: 300/42/0/1 Leveransedato:  2024-09-24 A
Datakilde: Geovekst, FKB
Planident: Referansesystem: Euref89, UTM sone 32N, hgydegrunnlag NN2000
Plannavn:

Det er ikke registrert pagaende planarbeid pa eiendommen eller i neerheten av eiendommen

> &
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ta AS, Ka rtve

at

LA 8
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e 7 PR

Fredrikstaa kommune
2020 - 2032

Nasjonal plan-ID: 3004 909

ihht Pi: Saksnr Dato Sign.
Vechak om oppetart av planarbaicel PFS 10817 FSKO1.06.2017 MAAU
Virsel om oppstart of kunngjening

77665 09.06-19.08.2017  MAAL

Fastsetting av planprogrammat PEITANT FSKO9.112007  MAAU
1 gangs babanding PS B8 FSK3101.2018  MAAL
Hering o cffantsg atlersyn 1TTERS W01 04 2018 AHHE
2 gangs behanding PS 17119 BSO06.122019  AKME
Ny haring og offantig ettersyn IWZI0TE W 17022020 ARHE
Egengodkjent PS 6420 180620 HHHE

Eurafl. scne 324
Kartgrurrlig: Gaomics! M

Dato 37,07 200

TEGNFORKLARING

PBL § 11 Kommuneplanens areaidel

Nivawerde  Frumec
BEBYGGELSE OG ANLEGG (pli §11-7, nr 1)

Faretninger
Offerilig slles pivat tenesteyting
Fritids- o9 tursthormil

Andre typer naermene angel bebypgeise og anlegg
Utecpprokisaeal
Grav og urmehind
Kombinart batyggelas og arlspgsiormal

EGG OG TEKNISK INF TUR (pbl §11-7, ne 2)
9 o leknisk i (areaar)

E_| Ham
=] EE Poneng
[ Bn’y Kombinerte formdd for samierdseisanieg] oglefer
fuknisk infrastruktur
GRONNSTRUKTUR (pbi §11-7, nr 3
I I Edoronn strukhu
3 Naturomricde
=i Turdrag
i Frionwiide
= Park
f J HKeenbnarte grennstruidurionmal
FORSVARET (pbl §11-7, nr 4)

] Forsvanet
LANDBRUKS-, NATUR- OG FRILUFTSFORMAL (LNF) (pb1 §11.7, nr 5}
LNF-areal for nodvendige Sitak for landnuk of reindrdt

0 c basert ob gledans.
resursgrunniag
LNF-arnal for spredt bobge, inbds. eller nabrngababyggalee mv

BRUK OG VERN AV 5J& OG VASSORAG (pbl §11-7, nr 6) (pbl §11-7. nr 3)
Bruk og vem ov 50 of vassdag med Sherende standsone
Faried

Smébdihavn

Naweoenrace

I Bl Friunsomeide

HENSYNSSONER (pbl §11-8)

&) Sikiings-, slay- og lresomer

(7] Hensynssone ras- o skedian
[HER Hengynssone flomfare

(e Hansynssona heyspenningsaniegy
[Han] Hensynssone miliian cmrice

) Irdrastruktursons

] Kirav vedrarenda infrastriue

) Soner med angitt sarige hensyn
G Hensynssona landbrnk

il
[@1 Haensynssone frikifisiy
[ras] Hensynssong andskap
[rize] HensymEsons ratsmiie
[Fan] Hensyrssone kutummile
4] Bandloggingsane
i) Bandleggeng for regulenng etter plan- og bygnngsioven
iz Biindleggeng stier lov om natuvem
- '3 Béndlegging etter iov om kulturminrms
o) Gijsnnomfanagsona
] Kerav om felies planisgging
SAMFERDSEL
Himennce Franng
Tavwl  Phbsbn B T Phbekues
Fiermveg —— -
—-— — —— — ——
Sambeveg — p—
Sykkelveg
Turvegturdrag = I = T S S
Kollakbutrasd
Jarnbans —— ety et — e
Fared —— m——
Smbbdted —_—
Keilektivkrutepunkt fa] ]
JURIDISK LINJE

Eyggegrense
Forbucsgrense sio (100 m-bellet) = ——— e
Siranding sio —— —
Markagrenss

Reguleringsplan

Spesifikasjon for tegneregler

Mars 2010
ANDRE JURDSKE FLATER IR OG PUNKTER REGULIRNGSPLAN
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] Planomriss for reguleringsplaner under arbeid

W WI130040100 Eiendomsstatus

Eiendomsopplysninger fra matrikkelen:

Gnr: 300 Bnr: 42 Fnr: 0 Isnr 1 v
Adresse: Apenes gate 2 v
Areal: ca. 12078 m** | Gjelder hele eiendommen.
Antall boenheter: 1
OBS!

Plandataene er hentet fra kommunens digitale planregister.
Disse kan inneholde smafeil og ber oppfattes som veiledende.
Det er det stemplede analoge kartet / dokumentet som er det juridiske plandokument.

Planopplysninger:

Kommuneplan, navn: Formél/Hensynssone: Godkjent/vedtatt:
Kommuneplan Fredrikstad 2023 — 2035 310 - Ras- og skredfare, H310 juni 15, 2023
Plankart med hensynssoner - komprimert 410 - Krav vedr. infrastr,, H410
utgave.pdf 570 - Hensyn kulturmiljg, H570
PPlankart uten hensynssoner - komprimert 1001 - Bebyggelse og anlegg
utgave.pdf
Plankart uten hensynssoner.pdf
Planbeskrivelse med bestemmelser og
retningslinjer. pdf
Plankart med hensynssoner.pdf
Reguleringsplan, navn: Formal: Godkjent/vedtatt:
145 Apenesfjellet NB: Sjekk ut §7 i reg. best til plan (110 - Boliger august 19, 1981
nr. 561 P-hus | Apenesfjellet. 170 - Aimennyttig formal

320 - Gang-/sykkelvei

Reguleringsbestemmelser:

Regbest145_130.pdf

*For matrikkelenhet:
Om fullstendighet og neyaktighet | matrikkelrapporten

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsneyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vi gjer oppmerksom pé at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved
arealet som oppgis.

Uslkre grenser.
Eiendommen tilfredsstiller ikke dagens krav til stedfesting av eiendomsgrenser. Grensene er usikre og det vil ofte medfere
arealavvik | forhold til eksisterende areal i marka. For & f& nayaktig grensebestemmelse anbefales det & rekvirere ny oppmaling.

\fir Geomatikk, F 30.09.2024
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Plan nr.: 145

ambita

REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR APENESFJELLET,
FREDRIKSTAD KOMMUNE.

Omradeanalyse, utvalg for eiendom 3107-300/42/0/1, Apenes gate
§ 1. Det regulerte omradde er pad planen vist ved plangrense. Innen planomradet 2. 1607 FREDRIKSTAD
skal arealene utnyttes som vist pa planen. ’

§ 2. Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for gyet at z{js Risiko
bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at bygninger i samme
byggefelt far en harmonisk utforming. Farge pa hus skal godkjennes av

- ) Navn Sist oppdatert Status
bygningsradet.

Radonutsatt omrade 16.09.2024 Risiko

§ 3. Bygningsradet skal ved behandling av byggemeldinger pase at bebyggelsen

fadr en god form og materialbehandling og at fargebruken etter
bygningsrddets skjonn er akseptabel. Den enkelte bygning md sees i
sammenheng med nabobebyggelse og gatebilde. Var oppmerksom pa
§ 4. Gjerders utfegrelse, heoyde og farve skal godkjennes av bygningsradet.
Navn Sist oppdatert Status
§ 5. Eksisterende vegetasjon bgr sgkes bevart.
Kvikkleire 16.09.2024 Veer oppmerksom
§ 6. Byggemeldingen skal vise eiendomsavgrensning, innkjegring, innganger,
gards- og biloppstillingsplasser, grunndekke, relevante nivaer,
overvannsavlgp, beplantning, gjerder, utelys m.v.
Ikke oppdaget pa eiendommen

§ 7. I bol igomrédene kan tillates forretninge r og virksomheter som direkte Dette kan skyldes at det er gjort undersgkelser uten at det er funnet risiko, eller at det ikke er gjort undersgkelser.
betjener boligstregket, nar det etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer N e
ulemper i form av trafikk, stey, lukt etc. I de @vrige byggeomrdder kan Navn Sist oppdatert Status forekomst
bebyggelsen nyttes til boliger over 1. etasje.

Aktsomhetsomrader for jord- og flomsskred 11.03.2024 Ikke funnet 3.3km

§ 8. Det skal pa& egen grunn, eller pa annen mate som bygningsradet godkjenner, Aktsomhetsomrader for sng- og steinskred  07.06.2021 Ikke funnet 144.4 km
sgrges ﬁor det antall blloppstllllngsplasser som bygningsradet finner Aktsomhetsomrader for snaskred 20.01.2024 kke funnet 27km
ngdvendig for vedkommende eiendoms bruk. .

For boligeiendommer skal det vaere minst én bilplass, helst overdekket, pr. Aktsomhetsomrader for steinsprang 11.03.2024 Ikkejrunnet g9lkm
leilighet. Flomfaresoner 16.09.2024 Ikke funnet 0.12 km
Forurenset grunn 16.09.2024 Ikke funnet 0.06 km

§ 9. Bygningsradet kan 1 s®rlige tilfelle godkjenne at kjgreadkomst til eiendom ) !
Kulturminner - Lokaliteter, Enkeltminner og

kan skje fra gangvei. Slrtrssaie 16.09.2024 Ikke funnet 0.29 km
, , ) Kulturminner - SEFRAK-bygninger 16.09.2024 Ikke funnet 0.01 km

§ 10. "Gatetun”-arealene skal tjene til adkomst og opphold for fotgjengere, samt
kjgreadkomst til tilliggende eiendommer, og til parkering for beboere pa Skredfaresoner 16.09.2024 Ikke funnet 103.8 km
anviste plasser. Stormflo 04.07.2024 Ikke funnet 0.37 km
Staysoner 16.09.2024 Ikke funnet 0 km

§ 11. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, ndr sarlige grunner taler
for det, tillates av bygningsrddet innenfor rammen av

. \ . . VIKTIG: Fravaer av treff pa et datasett betyr ikke ngdvendigvis at omradet er fritatt for risiko, men at det ikke er gjort
bygningslovgivningen, og bygningsvedtektene for kommunen.

observasjoner av det aktuelle temaet i omradet, eller at omradet ikke er kartlagt. Treff pa et datasett indikerer normalt
at ytterligere undersokelser er nadvendige.

Stadfestet : 19. august 1981

Fylkesmannen i1 @stfold

24.09.2024 side1av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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ambita

Kvikkleire

Sist sjekket: 16.09.2024

Aktsomhetsomrade for kvikkleire  Nei oo

Risiko for skred pa eiendommen Ingen Lav Middels Hay
Konsekvens ved skred Ingen Mindre alvorlig Alvorlig Sveert alvorlig

mmyrfjellet Y 4
y.:_:J N4

\e@®s
Gﬁe\b D/

Tegnforklaring

Ingen risiko for y Lav risiko for ‘ﬂ Middels risiko Hgy risiko Aktsomhets-
skred # skred L for skred for skred omrade

Beskrivelse

Kartene gir en oversikt over soner med potensiell fare (aktsomhetsomrader) for starre kvikkleireskred. Sonene er identifisert
og avgrenset ved kvartaergeologisk kartlegging (for & identifisere omrader med marin leire), geoteknisk vurdering av topografi
og grove, geotekniske undersgkelser. Sonene omfatter lssneomrader for kvikkleireskred (omrader som kan gli ut) og
utlepsomrader (omrader som kan rammes av skredmasser) for nye kartlegginger. For identifiserte soner som kun inneholder
lesneomrader, ma utlepsomradene vurderes saerskilt. De identifiserte kvikkleiresonene er klassifisert i tre faregradsklasser
(hgy-, middels- og lav faregrad), basert pa topografiske, geotekniske og hydrologiske kriterier. Sonene er videre klassifisert i
tre konsekvensklasser (hgy-, middels- og lav konsekvensklasse) avhengig av konsekvenser som et skred i sonen vil ha pa
bebyggelse og infrastruktur. Sonene er deretter klassifisert i fem risikoklasser, utledet fra faregrads- og
konsekvensklassifiseringen.

Aktsomhetskartet for kvikkleireskred er basert pa del 1 i prosedyren gitt i kapitel 3 i NVE veileder 1/2019 Sikkerhet mot
kvikkleireskred. Kartet viser omrader med mulig sammenhengende marin leire (NGU) og terrengkriterier (hgydeforskjeller og
stigning) som tilsier at det kan vaere fare for kvikkleireskred.

Kilde: Norges vassdrags- og energidirektorat (NVE)

§ <

24.09.2024 side2av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Radonutsatt omrade

Sist sjekket: 16.09.2024

Aktsomhetsgrad for radon pa Middels til lav Seerlig hoy
eiendommen

Usikker aktsomhet Hey aktsomhet

aktsomhet

aktsomhet

S

i
T
A

—_— | T

Tegnforklaring

Usikker Middels til lav |7 . Seerlig hay
aktsomhet aktsomhet ﬂ Hay aktsomhet & aktsomhet
Beskrivelse

Datasettet viser hvilke omrader i Norge som trolig er mer radonutsatt enn andre. Datasettet er basert pa geologi og
inneluftsmalinger av radon. Inneluftsmalinger er fra Direktoratet for stralevern og atomsikkerhet (DSA) sin nasjonale database,
og geologi er fra Norges geologiske undersgkelse (NGU) sine berggrunns- og lesmassedatabaser. Berggrunnsdata er av
malestokk 1:250.000 og Igsmassedata er av varierende malestokk, fra 1:50.000 til 1:1000.000 Inneluftsmalinger er brukt til &
identifisere omrader med forhayd aktsomhet for radon. De er ogsa brukt til & kjennetegne geologi i forhold til aktsomhet for
radon, og denne kunnskapen er overfert til omrader hvor det finnes ingen eller fa inneluftsmalinger. Der hvor et omrade er
klassifisert som «hgy aktsomhet» er det beregnet at minst 20% av boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bg/m3, med
70% statistisk sikkerhet. Der hvor et omrade er klassifisert som «middels til lav aktsomhet» er det beregnet at opp til 20% av
boligene har radonkonsentrasjoner over 200 Bq/m3, med 70% statistisk sikkerhet. Der hvor det ikke er nok data, eller hvor det
ikke er nok statistisk sikkerhet for & beregne aktsomhet for radon, er omrader klassifisert som «usikker aktsomhet». Alunskifer
er tilknyttet forhayde radonkonsentrasjoner. Omrader hvor det finnes alunskifer er klassifisert som «saerlig hgy aktsomhet».
Med a overfgre kunnskap fra omrader med inneluftsmalinger til omrader uten inneluftsmalinger, er det antatt at
radonegenskaper av en geologitype er det samme i hele landet. | praksis kan det forventes noe variasjon i radonegenskaper i
polygoner av den samme geologitypen. | tillegg kan det forventes variasjon i radonegenskaper innenfor et polygon.

Kilde: Norges geologiske undersgkelse (NGU)

24.09.2024 side 3av 3 Rapporten er lagd av Geodata AS
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Kommunens saksnr Fid;

Ferdigmelding 010) Feod

(o b
| S

Festenr. Bygningsnr

Eiendom/
| byggested

Adresse [Postnr, v_fnslstcd
penesgaten 2 1607 REDRIKSTAD

e o

Det anmodes om

; [ |MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)

| X FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
|_|ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

—

‘ j Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest .

| || Deler av tiltaket
| [Beskriv hvilken del av tiitaket det anmodes om midlertidig brukstil ateise for

| R |

Gjenstaende arbeider

anm;:i?r:;g;n‘:a:rgc,lfgnidig: dl[]?t!g‘m;)udlli%?ﬁ ;
brukstillatelse L'"" ertidig brukstillatelse

Angi gjenstaende arbeider og planlagl iremdrilt pa disse,
dersom tiltaket onskes oppdelt | flere brukstillatelser

|
|
|
|
|
|
I

‘ S { I S — |
|
|

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: l o o

Energiforsyning
~ Oppvarming _ Energikiide [

| Elektrisk {panelovner, varmekabler o) | || Elekirisitet " varmepumpe | | |Ikke relevant
% Sentralvarmeanlegg [:Olje. parafin eller annen flytende brensel ___ Gass
= xﬁ;’;ié;;gg ﬂpv::::;\mgmm' < I: Biobrensel (ved, fliser 0.1.) X Fjernvarme
| {vedovn, kemin c.1. | |solenergi [ |Annen I

Vedlegg (gjelder kun seknad)

Beskrivelse av vedlegg
Kart og situasjons-plén, hvis endringer i forhold til tillatelse . K
Redegjerelser og tegninger, hvis en_c_iringer i forhold til tillatelse | 1 E |
Kontrollerklaeringer G ‘ | . ]
Bekreftelser fra andre offentiige myndigheter | N " lri?_‘

TR SN 1+ ] - C]m

Ansvarlig soker for tiltaket / Tiltakshaver .

|Foretak / Tiltakshaver
Arca Nova Entreprener AS

Dato i [ Underskgi,
07.11.2011

|Gjentas med blokkbokstaver
Ole-Edvin Utaker

@NBR nr. 5167 Juli-2003 B Side 1av 1

@ FREDRIKSTAD KOMMUNE

Arca Nova Entreprengr AS

Pb 78
1650 SELLEBAKK

Deres referanse Vér referanse Klassering Dato
2010/7607-17-129450/2011-TRBM 300/42 10.11.2011

Godkjent anmodning om ferdigattest - riving/nybygg boliger - Apenes gate 2 -
Sentrum

Ferdigattest
jfr. plan- og bygningsloven § 21-10

Delegert vedtak
Behandlet pa vegne av Delegertsaksnr.
Planutvalget - delegerte 1923/11

Ferdigattest gis etter anmodning og pa grunnlag av fremlagt dokumentasjon, mottatt
09.11.2011 (jfr. byggesaksforskrift § 8-1) for:

Adresse: Apenes gate 2
Gnr. 300 Bnr. 42

Arbeidets art: Riving/nybygg boliger.

Den fremlagte dokumentasjon bekrefter at alle krav og betingelser som er stilt i tillatelse, og
som ellers felger av gjeldende bestemmelser, er dokumentert oppfylt.

Ferdigattesten gjelder for tiltaket slik det er beskrevet i ramme og igangsettingstillatelse.
Med hilsen
Dette dokumentet er ekspedert uten underskrift

Lasse Henriksen Trond Berg Mathisen /[ @M
regulerings- og byggesakssjef overingeniar

Virksomhet Regulering og byggesak

Besoksadresse: Nygaardsgt. 16, 1606 Fredrikstad Postadresse: Postboks 1405, 1602 Fredrikstad
E-postadresse: postmottak@fredrikstad.kommune.no Webadresse: www.fredrikstad.kommune.no
Telefon: 69 30 60 00 Telefaks: 69 30 60 04 TIf. saksbeh.: 69 30 56 11 Bankkonto:
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W FREDRIKSTAD KOMMUNE VIRKSOMHET REGULERING OG BYGGESAK

Matrikkel

Saksnr.: 2010/7607
Dokumentnr.: 18

Lepenr.: 131556/2011
Dato: 16.11.2011
Gradering:

Klassering: 300/42

Til:
Hans Erik Heines Geodata

Fra: v
Trond Berg Mathisen [{'@}/\

Avsluttet sak — klar for matrikkelregistrering
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Lmin = 3,68M  Lpin=3,66m  Lpn =4,25m

Hg=7.36m  Hg=7,32m
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Ly = 5,44m
Hy = 10,88m

Lo = 4,38m

Fasade s@r

Lo = 368M Ly = 266m  Low=425m  L,.=4,78m
Hy=736m  Hy=732m Hy=9,57Tm

Hy = 8,50m

Fasade nord

Fasade vest

Fasade @st

-G snitli [owoheme:
;?smoy::‘péllgmm Arca Mova Bolig AS
Borgeveien |
Lo Minste avstand it | 1650 Sellebakk

] Mabogrense
-------- Eksisterende lerreng
- Gjenomsnittig terreng pa fasader
————— Prasjektert terreng

pLI§70.1

ARCA NOVA
ENTREPRENOR AS

Apenesgata 2
Ramme teglﬂngel

Gesimseyde 9,35m

Manehayde §,75m

Snitt B-B
- Gjenomsnitlig terrengniva Arca Nova Bolig AS = 1
Borgeveien 1 Apenesgata 2 =T 1
0000 - =]
1650 Sellebakk L Ramme AL L U o T —— T
ok erende: Bghing: tegnet i lontrollert av. | datee
ARCA NOVA Snitt B-B TEK OEU/MB | 23.03.2010
ENTREPRENGE AS il vedlegy tegringang, ek | Fwesgon
: e s 30 modell Apenesgl 2 23.04.2010 pln vedlegg r%3()] A3: 1:100
T
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Kartverket

JAL EIENDOMSMEGLING AS
V/EIRIK ROTEGARD R@ONNING
PB 349

1601 FREDRIKSTAD

Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240133 10.10.2024
| bl Var referanse: 3603571/25092043
| requtaring og i | Bestilling: C3 2024-10-10 (4) 1

il Kopi av dokument fra vart arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av falgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
805004 200 5.10.2011 SEKSJONERING

Dokumentet er registrert pa blant annet falgende eiendom:

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.
3107 FREDRIKSTAD 300 42 0 0

Meneheyde 9.75m
Gesimseyde 9,35m

[] Dokumentet felger vedlagt.

[1 Dokumentet falger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i vart arkiv.

Shnitt A-A 9 \
Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. P4
hitps://seeiendom.kartverket.no er det mulig 4 se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
el e L s gjerne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er apent alle
o i Sosgaustent Apenesgata 2 . —— ———— hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.
| 1650 sellebakk 9000 Ramme tegninger | Tam tevioean gjelder i [udl, [konts
i OARCA NOVA Snitt A-A . """ "ok ] Med hilsen
| - i _— ;-:J..-“m" Apanesgt 2 23.04.2010.pln :“Illk‘-::dlcgg M?ISOU Slalcns kartverk Tiﬂglysi]’lg

B www.kartverket.no |-

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Karlverksveien 21 Henefoss, Postadresse; Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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= Kartverket

& Melding til tinglysing

Lepenummer for forretning: 601150370

Det er fort en seksjonering i matrikkelen

Attestert kopi av dok.nr. 2011/805004/200

Uthentet 2024-10-10 08:13

Vedlegg: Ja

Det er fort med brukstilfelle: Seksjonering

o
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w
>
o
£
o
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(1]
s
c
E
>
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Q
e

Adresse

Navn

Organisasjonsnr
973871714

Nygaardsgata 16, 1606 FREDRIKSTAD

GEODATAAVDELINGEN

Rekvirent(er) av forretning
Fedselsdato/Orgnr

971491043
880149342

Adresse

Bruksenhet

Navn

Postboks 215, 1601 FREDRIKSTAD
Postboks 78, 1650 SELLEBAKK

FILADELFIA MENIGHETEN

ARCA NOVA AS
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Bnr
42

Gnr

Knr

300

0106

Nye seksjoner

Knr

Tilleggsareal bygning Eksklusivt uteareal

Ja
Ja

Formalskode

Bol

Sameiebrak
551832

55 /832
83/832
83/832
112/ 832
83/832
837832
112/ 832

Bnr For Snr

42
42

Gnr

Nei

igseksjon
igseksjon
igseksjon
igseksjon
igseksjon
igseksjon
igseksjon
igseksjon

|

Nei

TR

Doknr: 805004 Tinglyst: 05.10.2011
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja
Ja

igseksjon
igseksjon

300
300
300

0106

0106

Bol

Bol
Bol
Bol
Bol
Bo
Bol
Bol
Bo

83/832
83/832

10

42
42
42
42
42
42
42
42

300
300

300
Melding til tinglysing er hjemlet | Matrikkelloven § 24

3
3
300
300

0106
0106
01086
0106
0106
0106
0106
0106

Sidelav9

Side 1av 1

04.10.2011 09.19

= bt Attestert kopi av dok.nr. 2011/805004/200 Side 2 av 9
M Kartverket i entet 2024-10-10 08:13
P 1) —_— i
_ Begjaring om Roppdeling i eierseksjoner I reseksjonering
T{’EDK’;‘K& ?‘A.D Relt'\rhenlzns navn Flass for linglysingsslempel
koMH LW E _Decs Novig As
esse
Org.nr. 973 871 (1P p JL
Postboks 1405  [Pesr. [Possted
1602 Fredrikstad}l 650 ____SELLEBF LW
Refl. nr.
QSZ\ ILICF U2 ’L
Opplysninger i fellene 1-4 registeres | grunnboken
1. Elendommen
Kommunenr, |Kommunens navn Gnr. Bnr. Fastanr, Snr.
Olok TREBRISTAD zoo H2
2. Hjiemmalshaver(e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 sifler) 2)  [Nawvn Ideell andel 3)
QHNR CUR| FILADELT IR MENIGHE TE I/ ¢
3. Begjaring
Eiendommen begjaeres oppdell i eierseksjoner slik det fremgar av etlersidende fordeli
S-| For- | Brek | ™ [S-| For- - 18] For- i % 2 - [s-
nr. mAll m'li.; l;n::; nr. ..f;. ;ﬂ?ﬁ'ﬁ f::{;; Er. :1ua| (:?;lr;} ':;g}l' Er‘ :gl {g?e:] "‘;:FI Er. igl EIBarII!::I 'egs
4) 5) 6) 4 5) 6) 4) 5 | 8 4 5) 6) 4) 5) WSTI
1B |55 | L 25 ar 49
2B (55| [ 26 38 50
31| B =C R 15 27 39 51
| B |82 B [® 28 40 52
5| B 'IIZ.F, 17 29 41 53
6| R 83 1|R |8 30 42 54
7| |83 g | 31 43 55
8B |12 B [® 32 44 56
9B | E3|p |2 33 45 57
03 |83k |2 34 46 58
11 23 35 47 59
i2 24 36 48 &0
Sum tellere: 4837_ = nevner: I 8% )-_ I
| 4. Supplerende tekst  7)
—Q(’u\kk.\:)\%\l‘s% Egﬂigaﬂ?ﬁﬂmgqmg:ﬂ?m skal og kan tingly Ved s ing skal d oppgis hva bestariog
en
F F‘Jﬂ:’i’/\T me%lﬁ:k'ﬂd
o « & Parinefe AS
Bcculr:;am 994 957 JSE_k -
ks 52, 1801 FrpCriks1a
%"fﬁ’ﬂfaaaﬂ Fax 6331 2795
pnvatmegml_——lﬁehmnlens underskall
Aoy 1% Y g- L fder 0. Hhunn
Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1838/10-2005 RF Side 1av3
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Ld Attestert kopi av dok.nr. 2011/805004/200
Mg Kartverket et 2024-10-10 08:13

Side3av9

5. Egenerklzring

Underlegnede erklarer at
a} ingen gjelder planlagt bygning hvor byggelillatelse er git,
eller
[ seksjeneringen gjelder besta bygning hvor seksj ingen bare omf; som er ferdig utbygd
b) [ seksj ing i alle bruk t i efend
¢) [Zinndelingen i bruksent gir en forméalsijenlig avgrensing av de enkelte bruksenheler
d) [ bruksenhetens formal (bolig eller naering) er | med gjeldend iplanf
eller
[ det foreligger tillatelse il annen bruk elter plan- og bygningsloven
e) Ringen‘ if deler av eiend som er nadvendig til bruk for andre bruksenheter i

eiendommen, eller deler som etter beslemmelser, vediak eller lillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behav

f m areal som skal ljene sameiemnes felles bruk eller 15 drift er fell 1. Fell I f ikke
vaktmesterbolig som er utleid lil andre enn vakimesteren, og hvar leler har kjeperett (§ 14)
a) % hver bruksenhets hoveddel er en klad avg og 1gende del av en b g pa elendommen og
har egen inngang fra fells eller nab
h) £ hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenhelen. Bad og we er i egel eller egne rom
og
eller
[~ boligseks] er en fritidsbolig
eller
[~ alle boligene inngar i en samleseksjon bolig

i) Kdel er faslsatt vediekter (§ 28)

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaring
(straffeloven § 189 og § 190)

6. Tegninger mv.

Alle vedlegg skal vaere | A4 format og forllepende sidenummerert, Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjaeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annel ledd).
b) FPlantegninger over kjeller, alle elasjene og loft.
P4 tegningene er g for bruksent forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelle rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).
c) Liste med navn og adresse pé alle leiere av bolig i eiendommen. (Skal ikke folge med Uil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med il tinglysing.)

e) Samly fra panth ved ksji ing (§5 12 og 13).
7. Underskrifter
Sted, dato Hjemmelshaver (§§ 7 og 12) 7 Styret (5 13) Ektefellefregistrert pariner

(Ved 7 g kroves fra

[partner fed de sehejoner hvor samesabraken reduseres)

TREDRILSTAD, (WS

q-20t ROBEMD. HAMsEM
ARCA NOUA A=

PRINVATMe

Borgés & Parinerg AS
Org.nr. 994 057 0B2

eren éc{ (9 : (‘[f.{’_ (Crnes b€

drikstad

Posthoks 52, 1601 Fredrikstad
TH. 9717 8620 Fax 69 55 ~TFererians el
www.privatmeglerep.no
U4

‘-’:\ {q (\ @\u\ Nr. 703034 Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 519987102005 RF Sidezav3

g :
h-u.h--\ 0. /L{'Lfbn-‘\

Attestert kopi av dok.nr. 2011/805004/200 Side 4 av 9

N
B Kartverket 1 o tet 2024-10-10 08:13

8. Styrets samtykke mv. ved reseksjonering &)

[~ Styret samtykker il reseksjonering (§ 12),

eller
[ Styret erklzrer at samei har samlykke! lil reseksjonering (§ 30)
Sted, dato [Underskant
9. Kommunens tillatelse til gl 1l g
[~ Befaring er foretatt

[~ Malebrevkarl for tileggsdeler er utarbeidet og vedlagl 9)

[ Tillatelsen er inntait nedenfor
[~ Tillatelsen felger vediagt

Kommunen erklarer at tillatelse tl seks] ing/ ] ing er gitt for:
|G_nr. |Br|r. [Festenr. ISnl.
oo 42 |~10

Dato _Elempel og unda

-}”/. )
/10 ~Zo|]

Noter:

1) Kommunen skal gi lilatelse til ing i ing og skal sende begjeeringen til tinglysing. Begjaering,
iluasjonsplan og pl: ing sendes ke itre plarer.

2) DelerEnt gi ganisasj som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel ulfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon naring.
5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fasiseltes en samelebrok med hele tall | teller 0g nevner.

6) SettBd tillegg let gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuell BG hvis lilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.
7) Deter bare refisstiflelser som skal og kan linglyses som skal tas inn her. L wen § 25

Ipanteretl etter eierseksj
forste ledd kan ikke tinglyses. Her las bare med panterelt som kommer i tilleg, f. § 25 tredje ledd. Panterelt inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen liffeller samtykke il reseksjonering. | de tifeller hvor sameiematels
tykke er nedvendig, i ar styret for at kket er innh Lif. § 30,

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med linglysingsgjenpart.

[Plass for tinglysingsatiest, pategninger mv,

{oredip

-
PRIVAT megleren
e F T “[Rekvirenlens undarskrift
Borgés & Parinere jAS
994957 082 9 / 4 i a o
Po tbcc]:;(gs'grgi 601 Fre r'uk:—.d-,r.ﬁ " f Wi, U - f’L"VWW'\\,
_msg?ﬁ 8620 Fay BGNIIPA03T Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-1998/10-2005 RF Side3av3

www.privatmegleren.no

q‘{o(- ll@&ug-\
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Attestert kopi av dok.nr. 2011/805004/200 Side 5 av 9 = Kartverket  ttestert kopi av dok.nr. 2011/805004/200 Side 6 av 9

o
B Kartverket ;o tet 2024-10-10 08:13 Uthentet 2024-10-10 08:13
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= Kartverket

Side 7 av 9

Attestert kopi av dok.nr. 2011/805004/200

Uthentet 2024-10-10 08:13

= Kartverket

SV U ONTWTHING |
VAON VOUV

TTO0MLEY 0Loze0sz

[T e
aw/n3g 3L

_ o .Stn.:w.l.. uBay |
___Pmfeeld|

SV EIAPBW / S BAON wu.&_
._!.-._!.ﬂau.m
,...I.||||%@d%
adAy ubay
o 20-001 d i
= ) - 1951A uBoy | ; it .Em.,.u_.m
o e . “
o upfafsosd
IR
e
_ NorsiAzw - | M!
L »I-_Hc-u ] oieg ! )
— w ot g
SNBSS SRS - T@T
| J V)
I oA Vg Y
e s o i W : .MIA,
- Cc U 7 I
J A g ol
@ o« V)t
; __ —— e o 2
SV MONTHTHING _
Te———
VAON VOUV [
S T 0L0ZE0'62
. o oqeg | = =
SAIN30 L .
... ... | A= =
m S
“ POROW W
| ...uu.n...:\ b H,. -m
| I \- b -
| L2 | i
- . il o 2'0;
l‘|§zu?§_m L i
| 3 _ ! .:5., {
SV BlIAPa}Y / S BAON BOJY |
|
|—— aanwysHER|LL | |
walsoidassmg 1
adAy ubay
T 1000l d
e e o IO
S
R ) !
_. ER
“
ey |
B .. N
- wppafo Aoy oeg
=ty 1

[ i

]| |

[ ] ] | |

AERRER

i '||f

L

cR  E T

RPEnESSET™ 2L
Grax . 30D B, 42

FREDRUKS TAHD

113

112



Attestert kopi av dok.nr. 2011/805004/200 Side 9 av 9

Uthentet 2024-10-10 08:13 w

= Kartverket

j I 11 ' ' '
] | NEN | l<f | Kartverket
SERER s 4 ! | . | ol
SEREEERE . L1 || % 282 1 JAL EIENDOMSMEGLING AS
| 1| 18 | 2 83 gl | V/EIRIK ROTEGARD RONNING
EERERREEN: - g =822 gid PB 349
A i} | 1o & | [ E)E 1601 FREDRIKSTAD
; - L n £ : m;": : | 2
";!, | 18] s %'EFQ%%EE E |§%
NENNURENENRNE . 22 . L
PLHMGP— %a ETC_—, . Bestiller: info@ambita.com Dato

Deres referanse: 1111240133 10.10.2024
Var referanse: 3603570/25092038

SR S—
FeEmESET. 2 Bestilling: C3 2024-10-10 (3) 160
G, 3C0, B, H2

TREDRIksTRD

Kopi av dokument fra virt arkiv

Dere har bedt om en bekreftet kopi av felgende dokument fra arkivet:

Dok.nr.: Embete: Registrert: Rettsstiftelse:
70621 200 26.1.2015 ERKLARING/AVTALE

Knr. Gnr. Bnr. Fnr. Snr.

|
Dokumentet er registrert pa blant annet felgende eiendom:
‘ 3107 FREDRIKSTAD 300 42 0 1

'}}/f Dokumentet falger vedlagt.

[1 Dokumentet folger ikke vedlagt. Vi kan ikke finne det i1 vért arkiv.

Det finnes mye nyttig informasjon pa vére nettsider www.tinglysing.no. Pa
https://seeiendom kartverket.no er det mulig a se hva som er tinglyst i grunnboken. Ta ogsa
gjierne kontakt med vart kundesenter pa telefon 32 11 80 00. Kundesenteret er pent alle
hverdager fra klokken 09.00 til 15.00.

Med hilsen
Statens kartverk Tinglysing

S —— SN S e = m www.kartverket.no

Statens kartverk Tinglysing, Tinglysing - fast eiendom

Beseksadresse: Kartverksveien 21 Henefoss, Postadresse: Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss
Telefon: 32 11 80 00 Telefax: 32 11 88 01

E-post: tinglysing@kartverket.no Organisasjonsnummer: 971 040 238
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/70621/200 Side 2av 3

~N
B Kartverket i ontet 2024-10-10 11:09

TH +47 523554 00
faks: +47 893554 01
E-post  pesi@orcanovo.no
Internell:  wwvearcanova.no

Arca Nova Bolig AS
Bargevelen 1, Pb. 78

HO-1850 Sellebakk

Org nit 954 4338 654

Kartverket Tinglysning
3507 Henefoss
Deres ref.: Var ref.: 897-10141/0Ole-E 22. januar 2015

Vedr.: Tinglysning av rettighet i fast eiendom — gnr. 300 bnr. 42 sor. 1-10, Fredrikstad
kommune.

Vedlagt oversendes erklering om rettighet som bes tinglyst som en servitutt pd ovennevnte
eiendom.

Rettighetsgiver er eier av ovennevnte eiendom og rettighetshaver er nivarende fremtidig eier
av gnr. 300 bnr. 43 i Fredrikstad kommune.

Dokumentet bes tinglys som en heftelse pa rettighetsgivers eiendom og returnert til oss i
tinglyst stand.

Med vennlig hilsen
for Arca Nova Bolig AS

le-Edvin Utaker
Ansv. prosjektutvikling

Mobil tIf: 98246551 E-past:  ole@arcanova.no

Se véra bollgprosfekiar pd .
wwawv.arcanova.no bolig - elementer - prosjekt ) Sidelavl
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Attestert kopi av dok.nr. 2015/70621/200
Uthentet 2024-10-10 11:09

(ot

= Kartverket

VTR

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Naveerende og fremtidig eier(e) gnr. 300 bnr. 43 i Fredrikstad kommune gis med dette rett til
vedlikehold av sin eiendom fra gnr. 300 bnr, 42 snr. 1-10,

Erklzeringen kan tinglyses som en servitutt pa gnr. 300, bnr. 42, snr. 1-10 i Fredrikstad kommune.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Fredrikstad og Hvaler
Saksbehandler. Eirik Rotegard Rgnning

Adresse: Apenes gate 2
1607 FREDRIKSTAD

Telefon: 907 13404
Oppdragsnummer: E-post: eirik.rotegard.ronning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



