akuiv.

Tar deg videre

Mg@svannsveien 1211, 3660 RJUKAN

Gjennomfort og oppgradert
rekkehus med flott beliggenhet pa

Skinnarbu med utsikt til Mpsvatn

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og neeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.
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Eiendomsmegler

Marie Langseth

Mobil 975 54 902
E-post  marie.langseth@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje
Sam Eydes gate 89, 3660 Rjukan. TLF. 476 52 500

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:

BRA-i/BRA Total:

Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.
Snr.

Oppdragsnr.:

Kr 3 350 000,-

Kr98 190,

Kr 3 448 190,

Mariann Frivold

Stein Arve Watten Sgrensen

Eierseksjon

Eiet

1987

82/82 m?

1734 m?

2

3

Gnr. 130, bnr. 125
:

1307240029
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Gjennomfort og
oppgradert fritdsbolig i
rekke

Bygning oppfart i 1987, ombygget og totalrenovert i 2020. Da ble
innvendige overflater, nye skillevegger, innredninger, nytt kjgkken,
toalettrom og baderom oppgradert. Leiligheten har en god og romslig
planigsning, og inneholder gang, to soverom, innredet rom, stue/
kjgkken, bad og toalettrom. Det er ogsa verdt og merke seg en
romslig terrasse med flott utsikt til M@svatn. Naveerende eiere har
brukt leiligheten som fritidsbolig.

Boligen ligger fint til pd Skinnarbu med naerhet til naturen og flotte
turmuligheter bade sommer- og vinterstid. Dette er en god mulighet
til den som gnsker & oppleve naerhet til naturen, med oppkjorte
skilgyper, fiskevann og merkede turstier kan man nyte godt av de
naturskjgnne omgivelsene i hgyfjellsterrenget.

Innhold

Velkommen ... .. 4
Bilder. ... 6
Plantegninger . ... .. . . . . ... 21
Omeiendommen ... ... ... ... 24
Tilstandsrapport . ... ... 32
Energiattest .. ... ... . .. 63
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 63
Forbrukerinformasjon ......... ... ... .. ... ... ...... 108
Budskjema. ... ... ... ... ... 110
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Elegant kjokken med slette, sorte fronter, heltre benkeplate i eik og integrerte
hvitevarer. Kjpkkenet har en dpen lgsning til stua som gir god plass til en spisegruppe.
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I leiligheten er det et rom som nivarende eier har innredet som gjesterom. Dette
rommet har ikke tilfredsstillende romningsvei, og er ikke godkjent som soverom.
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Plantegning

1. etasje

Mgsvannsveien 1211

Spisestue

Ty
itk
t
|
|
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Plantegningen er ikke malbar og kun ment for & illustrere boligens planlesning.
Evt. innredning/meblering trenger ikke vaere basert pd faktiske forhold.
\ ® Det tas forbehold om at avvik/feil i plantegningen kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.




24

Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 82 m?

BRA totalt: 82 m2
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 82 m2 Entre, stue/kjgkken, to soverom,
innredet rom, toalettrom og bad.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1734 m?

Tomtebeskrivelse

Pent opparbeidet, relativt flat naturtomt.
Gardsplassen er gruset, med adgang til de to andre
enhetene.

Beliggenhet

Boligen ligger fint til pa Skinnarbu med naerhet til
naturen og flotte turmuligheter bade sommer- og
vinterstid. Dette er en god mulighet til den som
gnsker @ oppleve neerhet til naturen, med oppkjgrte
skilgyper, fiskevann og merkede turstier kan man
nyte godt av de naturskjgnne omgivelsene i
hgyfjellsterrenget. For den eventyrlystne er det
populzert & ta Fjellvdken over Mgsvatn og ga videre
til fots innover pa Hardangervidda. Skinnarbu

nasjonalpark ligger en liten spasertur fra leiligheten.

Man har ogsa Krossobanen, sabotgrstien og
Vemork ikke langt unna. Er man glad i lengre
fotturer er en tur til Gaustatoppen virkelig a
anbefale.

Mgsvannsveien 1211

Med beliggenhet mellom Rjukan og Rauland, er det
ca. 26 km til Rauland, med sitt alpinanlegg og
milelange skilgyper i silkedalen. Rauland skisenter
ligger ca. 20 km unna.

Vierli aktivitets senter er ca 16 km unna.
Gaustablikk med alle sine fasiliteter ligger kun en
kort kjgretur unna, ca. 35 km. Gaustaomradet er en
av landets mest populaere vinterdestinasjoner og
har bl.a. skianlegg med hele 35 varierte nedfarter i
ulike lengder og vanskelighetsgrader. Her finner
man ogsa spisesteder, kafe og butikker.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Omradet bestar av spredt fritidsbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Takstmann Annfinn Helleberg;

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur av betongblokker/systemblokker.
Utvendige vegger er med liggende behandlet
kledning. Takkonstruksjon med selvbaerende
takstoler med undertak. Taket er tekket med sort
takstein.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport (vedlagt
prospekt). Det er viktig a sette seg grundig inn i
denne. Nedenfor fglger informasjon om forhold som
har fatt TG 2 og 3 i tilstandsrapporten:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

Nedlgp og beslag:

- Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
me det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

Veggkonstruksjon
- Bordkledning gar stedvis nesten helg ned i terreng.

Vinduer
- Det er ved stikkprgver registrert noen manglende
justerte vindure.

Dgrer
- TG2 gis pga aldring pa dgr og glass fra for ar 1987,
glass er i faresone for punktering pga alder/levetid.

Balkonger

- Plattingen har fundamentering av tre stolper kan
forarsake skjevheter gjennom tid. Hovet terrasse er
ikke sjekket Hovet terrasse er ikke sjekket
fundamentering da det er tildekket med skjermvegg.

Etasjeskille/gulv mot grunn
- Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele
rommet.

Radon
- Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Bad

- Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var
krav om "uavhengig kontroll", men det foreligger
ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt dette.

Toalettrom

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks spalte/
ventil ved dgr. TG2 gis pga ikke tilordnet
tilfredsstillende tilluft Igsning.

Drenering

- Det mangler, eller pa grunn av alder er det
sannsynlig at det mangler, utvendig fuktsikring av
grunnmuren ved kjeller/underetasje.

- Mer enn halvparten av forventet levetid pa
drenering er overskredet.

TG3 (avvik som krever tiltak):

Verditakst
Kr 3 000 000

Sammendrag selgers egenerklaering
Se selgers egenerklaeringsskjema vedlagt
salgsoppgaven.

Innhold

Rekkehus

1. etajse: Entre, stue/kjgkken, to soverom, innredet
rom, toalettrom og bad.

Standard

Bygningen er opprinnelig oppfart i 1987, bygget som
seks enheter som personalboliger til hotelldriften
ved Skinnarbu. 1 2020 ble boligen ombygget til 3
boenheter, hvor boenhetene ble byggegodkjent og
seksjonert i 2023/2024. Det har blitt utfgrt sterre
arbeid med ombygging og totalrenovering, med
innvendige overflater, nye skillevegger, nye
innredninger, nytt kjgkken, toalettrom og baderom.
Det er i tillegg nytt rgr i rgr system og nytt elektrisk
anlegg.

Mgsvannsveien 1211
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Leiligheten er oppfert som rekkehus, og har blitt
brukt som fritidsbolig av naveerende eiere, da det
ikke er boplikt i Tinn kommune.

Kjgkkenet er med elegant kjgkkeninnredning med
sorte, slette fronter og heltre benkeplate i eik. Her er
det integrerte hvitevarer som kjgle/fryse-skap,
komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Kjgkkenet har
en apen Igsning til stua, hvor det er god plass til et
koselig spisebord.

Badet er med flislagt gulv med varmekabler og
baderomsflater pa vegger i en behagelig farge. Her
har man dusjkabinett, servant med skuffer og
overhengende speil og gulvmontert toalett. I tillegg
har man opplegg til vaskemaskin. Vaskemaskinen
folger.

Leiligheten har ogsa et toalettrom med wc og
servant, dette i tilknytning til et av soverommene.

Leiligheten har to soverom. Hvor det stgrste
soverommet har forbindelse til toalettrommet. Det
er et innredet rom i leiligheten som naveerende eiere
har brukt som kontor, og na er innredet som
sovealkove. Dette rommet har ikke tilfredsstillende
rgmningsvei til & bli godkjent som soverom.

Med utgang fra den romslige stua, er det utgang til
en stor og solrik terrasse pa ca 40 m2. Her kan man
nyte den fine utsikten til Mgsvatn i
ettermiddagssolen. Det er ogsa praktisk adkomst til
terrassen direkte fra biloppstillingsplassen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som

Mgsvannsveien 1211

skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Boligen selges mgblert med inventar, mgbler, TV,
vaskemaskin og komplett kjgkkenutrustning.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger
Boligen er totalrenovert med nye skillevegger,
innvendige overflater, innredninger, rgr og elektrisk.

Modernisert/Pakostet ar
2020

Det er en 5G ruter i boligen. Kjgper ma selv tegne
abonnement.

Parkering

Parkering ved inngangen.

Vei og parkeringsplass blir brgytet vinterstid. Avgift
for brgyting er 5 300,- pr. ar.

Boligens parkeringsplass er utstyrt med elbil lader.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til &
radonmale utleieenheter. Malt arsmiddelverdi skal
vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter)
i oppholdsrom. I tillegg skal tiltak for & redusere
radonnivaet alltid gjennomfgres dersom det
overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt

radonmaling. Interessenter gjgres oppmerksom pa
at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne
bli ngdvendig & treffe radonreduserende tiltak. Slike
eventuelle tiltak vil da matte bekostes og utfgres av
kijgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra
tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i
(arealet innenfor boenheten), BRA-e (arealet utenfor
boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for
eksempel boder hvor adkomsten er utenfor
boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset
balkong, veranda eller altan nar denne er tilknyttet
boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Leiligheten selges mgblert med alt invetnar, mgbler,
TV, vaskemaskin og komplett kjgkkenutrustning.
Hvitt saueskinn som ligger pa sofaen blir tatt med.

Energi

Oppvarming

Oppvarming er basert pa elektrisitet.

Vedovn i stua.

Varmekabler i gulv pa bad, toalettrom, gang og
kjgkken/stue.

Leiligheten har strgmstgtte grunnet registrert som
bolig.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 350 000

Kommunale avgifter
Kr 10 568

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Hytterenovasjon kr 2152,50,-

Vann etter grunnlag kr 1449,-

Fast abonnementsandel vann kr 2951,25,-
Kloakk etter grunnlag kr 1575,-

Fast abonnementsandel kloakk kr 2440,-

Info eiendomsskatt
Det er ikke eiendomsskatt i Tinn kommune.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en
registrert formuesverdi pa eiendommen. Det ma
paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i
forbindelse med eierskiftet. Ytterligere informasjon
finnes pa skatteetaten.no.

Andre utgifter
Avgift for brgyting av vei kr 5 300,-

Mgsvannsveien 1211
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Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 130, bruksnummer 125,
seksjonsnummer 1 i Tinn kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

29.01.2024 - Dokumentnr: 1029586 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/3

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
11.07.2023.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.07.2023.

Vei, vann og avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avigp.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei. Stikkvei inn
fra fylkesvei 37 er privat.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade avsatt til
fritdsbebyggelse, se reguleringsplan ID 1001,
Skinnarbu hotell og Nedre Skinnarbu.

Se ogsa kommunedelplan ID 0600, @vre del av
Manavassdraget.

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at
korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90
dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke
for fritidsboliger. Med korttidsutleie menes utleie
inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90
dggn kan fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes
til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning krever et
flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa arsmgtet. Ta kontakt med megler
dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere
informasjon om hvilke vedtak som er fattet i dette
sameiet om korttidsleie.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til 8 undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som

hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen

"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjopers beskrivelse
3 350 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

10 400,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

83 750,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 3 350
000,00))

98 190,- (Omkostninger totalt)

3448 190,- (Totalpris inkl. omkostninger)
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Omkostninger kjgpers belgp
Kr98 190

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjppesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring Pluss og Boligkjgperforsikring
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i
vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres
oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan
tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4
200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig
av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,35% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 4
900,- oppgjgrshonorar kr 4 900,- og visninger kr 2
500,-. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 44 900,-.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 8 379,-.
Utleggene omfatter fotograf, kommunale
opplysninger, utskrift servitutt, tinglysing
sikringsobligasjon. Dersom handel ikke kommer i
stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a
fa dekket vederlag stort kr 1 750,- per time for utfort
arbeid, oppad begrenset til kr 30 000,-, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Marie Langseth
Eiendomsmegler
marie.langseth@aktiv.no
TIf: 975 54 902

Viken Eiendomsmegling AS avdeling Tinn, Sam

Eydes gate 89
3660 Rjukan
TIf: 476 52 500

Salgsoppgavedato
05.06.2024

Mgsvannsveien 1211
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‘ Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
k medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Norsk takst Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert k

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester

.l t d t uten hensyn ftil hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pd annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
llistandsrappor vandelen,

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
gy Rekkehus med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

@ Mgsvannsveien 1211, 3660 RIUKAN Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer

(I TINN kommune bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
. bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
# gnr. 130, bnr. 125, snr. 1 Ma rked sve rdl bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne

i boligomsetningen.

3 000 000

Sum areal alle bygg: BRA: 82 m? BRA-i: 82 m?

Takstingenigr Annfinn Helleberg

Befaringsdato: 15.05.2024 Rapportdato: 24.05.2024 Oppdragsnr.: 18697-1112 Referansenummer: SY2893
Rapportansvarlig

Autorisert foretak: Takstmann Annfinn Helleberg Sertifisert Takstingenigr: Annfinn Helleberg

Annfinn Helleberg
Uavhengig Takstingenigr

post@takstmannah.no

95081510

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.

Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport. ' I I
Norsk takst

Oppdragsnr.: 18697-1112 Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 2 av 26
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Gnr 130 - Bnr 125 Sam Eydesgt. 215 |\ I I
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Mgsvannsveien 1211, 3660 RJUKAN Takstmann Annfinn Helleberg ‘
Gnr 130 - Bnr 125 sam Eydesgt. 215\ l I
4026 TINN 3660 RIUKAN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 18697-1112 Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 4 av 26

35



Mgsvannsveien 1211, 3660 RIUKAN
Gnr 130 - Bnr 125
4026 TINN

Beskrivelse av eiendommen

Bygningen er oppfgrt i ar 19887 som brakkerigg med 6 stk
brakker for personalboliger til hotelldriften ved Skinnarbu.
Boligen er ombygget til 3 stk boenheter rundt ar 2020. Det er
utfgrt stgrre arbeid dels innvendig med ombygninger og
totalrenovering av boenhetene med nye overflater, nye
skillevegger, nye innredning, nytt kjgkken, nytt toalettrom og
baderom. Det er videre tilleggs isolerte vegger med 5 cm
isolasjon, tilleggsisolert krypkjeller og loft med 20 cm
isolasjon utfgrt i ar 2023. Nytt rgropplegg med rgr i rgr
system, nytt elektrisk anlegg. takstobjektet fremstar
tilnaermet til TEK 17 kravet med noen awvik til vinduer/ dgrer
og isolerte yttervegger. Boenhetene er byggegodkjent og
seksjonert i ar 2023-24.

Rekkehus - Byggear: 1987

Ga til side
UTVENDIG
Taket er tekket med sort takstein fra ar rundt
1987. Det er registrert noe falmet overflate pa
taksteinen.
PVC takrenner ( plast) med stalblikk til skvett
blikk, nedlgp fra takrenner med tilordnet kjetting,
funksjonen fra kjetting ansees som
tilfredsstillende Igsning.
Utvendige vegger tildekket med liggende
behandlet kledning.
Takkonstruksjon oppbygget med selvbaerende
takstoler med undertak. Loftet er tilleggs isolert
med 20 cm isolasjon i ar 2023.
Vinduer av 2-lags glass dato stemplet ar 1987-88,
vindusrammer tildekket med beis.
Slett malt nyere montert ytterdgr med glass, det
er 2 stk terrasse dgrer ut fra stue med glass fra ar
1987.
Terrasse ut fra stue med plass til flere sitteplasser,
der tilordnet slatting pa bakkeniva. Terrassen er
skjermet i front med liggende bord, terrassen er
oppbygget med impregnerte gulv bord.
Plattingen er av impregnerte material,
fundamentert med tre stolper 2x4" ned i bakke.
Det er tilordnet nyere tre-trapp med repos i
impregnert material med rekkverk til
hovedinngangen, antas trapp er av nyere argang.
Sammenhengende bygninger i alt 3 stk er med
forskjgvet enheter som danner skjerming av
terrasser.

Ga til side

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 18697-1112 Befaringsdato:

15.05.2024

Takstmann Annfinn Helleberg
Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN

Alle innvendige overflater av nyere argang anslatt
rundt ar 2020. Gulver tildekket med laminat-gulv,
vegger tildekket med behandlet panelte flater,
himlinger av malt MDF panel.

Det er malt noe hgydeforskjell pa gulv gjennom
hele gulvplanet dels ved yttervegg mot terrassen,
Det er ingen opplysninger som tilsier noe om
Radonmalinger i boligen. Det er ut fra NVE sitt

fare kart pa Radon fremkomst Usikker aktsomhet.

Det er isolert oppfgrt stalpipe til vedfyring i stue,
pipen er isolert over loft. Det er ingen feieluke til
stalpipe.

Krypkjeller av stein, jord og grus-grunn, det er
foretatt utbedringer av noen tidligere skader pa
bjelker i krypkjelleren. Alle utfgrte arbeid med
etasjeskille fra krypkjelleren er utfgrt i ar 2023,
det er tilleggs isolert med 20 cm isolasjon i tillegg
til tidligere isolert etasje skille. Totalt er
etasjeskiller isolert med 40 cm.

Det er montert nye malte fyllingsdgrer innvendig
i boenheten. Det er registrert noen mindre
malingskader enkle steder pa innvendige dgrer.
Alle innvendige overflater er nye i ar 2020 etter
stgrre ombygning med sammenslaing av to-
enheter til en boenhet med modernisering, det

er foretatt utvidelse av tildeligere 2 stk boenheter

til en boenhet. Det er tidligere fremvist bilder
over utfgrte arbeid med forsterkning av drager til
takkonstruksjon og ut-lektinger av yttervegg for
tilleggs isoleringer.

VATROM
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Beskrivelse av eiendommen

Bad
Badet er oppbygget etter TEK17 kravet, det
foreligger ingen fremvist dokumentasjon eller
andre opplysninger om badet. Det er ved
befaring kontrollert overflater med fuktmaler
uten noen tegn pa fuktutslag.
Vegger av vatromplater med flismgnster,
takhimling av MDF malt panel.
Gulv tildekket med fliser, det er malt fallretning
for avrenning av vann mot sluk under
dusjkabinett pa 10 mm, dette konkludert som
tilfredsstillende Preakseptabel Igsning. Det er
tilordnet opp-kant mot dgrterskel som
tilfredsstiller kravet til vatromskravet.
Sluk er ikke sjekket da den er plassert under
dusjkabinett, det foreligger ingen dokumentasjon
pa membran eller utfgrt arbeid. Det er ikke
sjekket sluk med vanntening med slukmansjett
pga montert dusjkabinett.
Vegghengt innredning med skuffer og nedfelt
servant-vask, gulvmontert toalett, dusjkabinett
med buet dgrer, opplegg for vaskemaskin med
tilordnet avrenning.
Veggmontert elektrisk styrt vifte. Det er registrert
noe skiemmende tilpasning av tak-listverk rundt
elektrisk vifte pa vegg. Tilluftslgsning til
baderommet er noe begrenset, det anbefales
tilordning med luftespalte i dgr.
Det er ingen fukt registrert i vegg ved hulltaking.
Ga til side
KI@KKEN
Kjpkkeninnredning med malte glatte dgrer med
tilfredsstillende skapplass, benkeplate av heltre
laminert Eikeplate lakkert med montert platetopp
og vask tilpasset benkeplaten. Det nytt vann og
avlgp tilkoblet kjpkkenbenken.
Veggmontert ventilator over platetopp av farge
sort.

Ga til side
SPESIALROM
Det er eget tilordnet toalettrom inn fra soverom,
gulv tildekket med fliser og varmekabel, vegger
tildekket med panelte behandlet flater,
Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 18697-1112

Befaringsdato: 15.05.2024

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ l I

Sam Eydesgt. 215 k

3660 RJUKAN Norsk takst

Det er nytt vann og avigp tilordnet i boenheten,
det er eget rgr skap til ( rgr i rgr systemet)
montert pa vegg. Det er ingen fremvist
dokumentasjon pa rgrinstallasjonen,

Avlgpsrgr av pvc plast rgr innvendig i boenhet fra
ar 2020, avigpsrgr er tilkoblet eksavlgpsrgr i
krypkjeller av plast fra antatt ar 1987.

Det er registrert montert veggventiler / lufteluker.
Bad og wc rom med elektrisk avtrekksvifter. Det
kan ansees noe svekket tillufts Igsning til
toalettrom og baderom.

Det er felles vann og avigpsnett fordelt pa 3 stk
boenheter ( tidligere 6 stk) i rekke med fordeling
til boenhetene i krypkjeller. Rgropplegg
innbefatter annen faggruppe, det foreligger ingen
dokumentasjoner ved befaring. Det er registrert
noen isolerte rgr med varmekabel i krypkjeller.
Det er foretatt kontroll av elektrisk anlegg den
03.05.2024, noen punkter registrert ikke
tilfredsstillende som blir opprettet snarest ifglge
eier.

Det er registrert montert rgykvarslere og
brannslukning apparat i bygningen.

Ga til side

TOMTEFORHOLD

Det anses som kjent byggegrunn av stein,
Igsmasser og grusmasser i omradet.

Det er registrert noen tilordnet nyere drenering
av grunnmur pa front siden, andre sider av
grunnmur med ukjent drenering.

Grunnmur av betongblokker / systemblokker.
Det foreligger ingen flom eller skredfare kart over
omradet.

Det antas alder rundt ar 1987 pa vann og
avlgpssystem tilkoblet bygningen. vann og
avlgpssystemet er tilkoblet kommunalt nettverk
med pumpestasjon ved Skinnarbu.

Det er tilordnet gruset parkeringsmulighet ved
siden av egen boenhet pa tomten. Uteomradet
ved boenhetene er av gruset bilatkomst/ plass,
andre deler av tomten er naturtomt/ terreng

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 82 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 82 m?
Totalpris 3000 000

Arealer

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 3200 000

Forutsetninger og vedlegg

Ga til side

Ga til si

Ga til side
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

LOVIighet Ga til side
Rekkeh Fordeling av tilstandsgrader
ekkehus . .
) ) ) 25 Oppsummering av avvik
-tDet forellggde;godkje;tekog byggemeldte tegninger, som ] Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
stemmer med dagens bru rapporten.
20
Rekkehus
15
10 | AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
5
_ @ utvendig > Veggkonstruksjon Gatilside
0 -
@ Utvendig > Vinduer Gatilside
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik 0 Utvendig > Dgrer Ga til side
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
T62: Awik som kan kreve tiltak @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0 Innvendig > Radon Ga til side
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
o Spesialrom > Etasje > Toalettrom > Overflater og Gatil side
konstruksjon
Anslag pa utbedringskostnad
6 @ Tomteforhold > Drenering Gatilside
5 @ Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Gatilside
4
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
8 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under st
balkonger
2
1 Vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
[
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 18697-1112 Befaringsdato:  15.05.2024 Side: 8 av 26
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Mgsvannsveien 1211, 3660 RIUKAN
Gnr 130 - Bnr 125
4026 TINN

Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear
1987

Anvendelse
Innredet Fritidsbolig

Standard
Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt.

Tilbygg / modernisering

2020 Modernisert Fritidsboligen er ombygget i ar 2020, det
er foretatt tilleggs-isolering av
boenheten i ar 2023

UTVENDIG

Taktekking

Taket er tekket med sort takstein fra ar rundt 1987. Det er registrert
noe falmet overflate pa taksteinen.

Tak tekket med takstein.

Oppdragsnr.: 18697-1112

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN  Norsk takst

Tak tekket med takstein.
Nedlgp og beslag

PVC takrenner ( plast) med stalblikk til skvett blikk, nedlgp fra takrenner
med tilordnet kjetting, funksjonen fra kjetting ansees som
tilfredsstillende lgsning.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Det er noe aldrende takrenner av plast PVC, det er registrert noen
utskiftninger av deler med tappestykke og skjgter.

Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

o Det er ikke behov for utbedringstiltak i naer fremtid.
o Stigetrinn for feier ma monteres.

Stigetrinn for feier er krav og ma monteres. Det er ikke andre behov for
utbedringstiltak i naer fremtid.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Kjetting som nedlgp.

Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 9 av 26
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Tilstandsrapport

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjon oppbygget med selvbaerende takstoler med undertak.
Loftet er tilleggs isolert med 20 cm isolasjon i ar 2023.

Kjetting som nedIgp.
Veggkonstruksjon

Utvendige vegger tildekket med liggende behandlet kledning.

Vurdering av avvik: ) )
« Bordkledning gar stedvis nesten helt ned i terreng. Tilleggsisolert loft.
Bordkledning gér pa tett mindre punkt nesten helt ned i terreng som kan
bli pafgrt noe vannsprut ved nedbgr. Det er registrert noen sprekker og
mindre skader i kledning og hjgrnebelistning til kledningen, noe
ujevnheter med tetning avslutningen av kledning mot naboseksjonen.
Konsekvens/tiltak

e Lokal utbedring bgr foretas for a gke avstanden mellom terreng og
bordkledning.

Noen tilpasninger og reparasjon av sprekker og skader av kledning. >
Kostnadsestimat: Under 10 000 -

Tilleggsisolert loft.

WP 8 Vinduer

Vinduer av 2-lags glass dato stemplet ar 1987-88, vindusrammer
tildekket med beis.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er ved stikkpr@ver registrert noen manglende justerte vinduer.
Vinduer er registrert fra ar 1987-88, alder pa vindusglass kan vaere i
faresone for punkteringer. Noen registrert utvendige slitt vindus
behandling, utvendig belistning/ foringer med behov for justering enkle
steder registrert. Vindus pakninger registrert noe hardnet som kan
forarsake noe svekket tetning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma paregnes noen utskiftninger av glass til vinduer pga alder,
tidsrammen for utskiftning av glass er vanskelig a si noe om men er
faresone for punkteringer i glass.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Utvendige overflater.

Oppdragsnr.: 18697-1112 Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 10 av 26
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Vinduer av 2-lags glass

A%
Vinduer av 2-lags glass
Dgrer

Slett malt nyere montert ytterdgr med glass, det er 2 stk terrasse dgrer
ut fra stue med glass fra ar 1987.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

TG2 gis pga aldring pa dgr og glass fra ar 1987, glass er i faresone for
punkteringer pga av alder/ levetid.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Terrassedgr ut fra stue.

Oppdragsnr.: 18697-1112

Takstmann Annfinn Helleberg ‘
Sam Eydesgt. 215 I I
3660 RJUKAN  Norsk takst

Hoveddgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse ut fra stue med plass til flere sitteplasser, der tilordnet slatting
pa bakkeniva. Terrassen er skjermet i front med liggende bord,
terrassen er oppbygget med impregnerte gulv bord. Plattingen er av
impregnerte material, fundamentert med tre stolper 2x4" ned i bakke.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Plattingen har fundamentering av tre stolper kan forarsak skjevheter
gjennom tid. Hovet terrasse er ikke sjekket fundamentering da det er
tildekket med skjermvegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Platting.

Terrasse ut fra stue.

Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 11 av 26
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Utvendige trapper

Det er tilordnet nyere tre-trapp med repos i impregnert material med
rekkverk til hovedinngangen, antas trapp er av nyere argang.

Andre utvendige forhold

Sammenhengende bygninger i alt 3 stk er med forskjgvet enheter som
danner skjerming av terrasser.

INNVENDIG

Overflater

Alle innvendige overflater av nyere argang anslatt rundt ar 2020. Gulver
tildekket med laminat-gulv, vegger tildekket med behandlet panelte
flater, himlinger av malt MDF panel.

Arstall: 2020 Kilde: Andre opplysninger: Det er tidligere
opplyst att alle innvendige overflater er fra
ar 2020 etter totalrenoveringer.

Innvendige overflater.

Innvendige overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt noe hgydeforskjell pa gulv gjennom hele gulvplanet dels ved
yttervegg mot terrassen,

Oppdragsnr.: 18697-1112

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215
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Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang til i fremtiden skal
renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere
undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Tilleggsisolert etasjeskille.

B

o
g
L4

Tilleggsisolert etasjeskille.

m Radon

Det er ingen opplysninger som tilsier noe om Radonmalinger i boligen.
Det er ut fra NVE sitt fare kart pa Radon fremkomst Usikker aktsomhet.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted

Det er isolert oppfgrt stalpipe til vedfyring i stue, pipen er isolert over
loft. Det er ingen feieluke til stalpipe.

Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 12 av 26
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Arstall: 2020

Krypkijeller

Krypkjeller av stein, jord og grus-grunn, det er foretatt utbedringer av
noen tidligere skader pa bjelker i krypkjelleren. Alle utfgrte arbeid med
etasjeskille fra krypkjelleren er utfgrt i ar 2023, det er tilleggs isolert
med 20 cm isolasjon i tillegg til tidligere isolert etasje skille. Totalt er
etasjeskiller isolert med 40 cm.

Krypkjeller.

Innvendige dgrer

Det er montert nye malte fyllingsdgrer innvendig i boenheten. Det er
registrert noen mindre malingskader enkle steder pa innvendige dgrer.

Oppdragsnr.: 18697-1112

Takstmann Annfinn Helleberg ‘
Sam Eydesgt. 215 I I

3660 RIJUKAN  Norsk takst

Innvendige dgrer.

Innvendige dgrer.

Andre innvendige forhold
Alle innvendige overflater er nye i ar 2020 etter stgrre ombygning med
sammenslaing av to-enheter til en boenhet med modernisering, det er
foretatt utvidelse av tildeligere 2 stk boenheter til en boenhet. Det er
tidligere fremvist bilder over utfgrte arbeid med forsterkning av drager
til takkonstruksjon og ut-lektinger av yttervegg for tilleggs isoleringer.

Arstall: 2020

VATROM
ETASJE > BAD
Generell
Badet er oppbygget etter TEK17 kravet, det foreligger ingen fremvist
dokumentasjon eller andre opplysninger om badet. Det er ved befaring

kontrollert overflater med fuktmaler uten noen tegn pa fuktutslag.

Arstall: 2020

Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 13 av 26
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Baderom.

Baderom.
ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Vegger av vatromplater med flismgnster, takhimling av MDF malt panel.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulv tildekket med fliser, det er malt fallretning for avrenning av vann
mot sluk under dusjkabinett pd 10 mm, dette konkludert som
tilfredsstillende Preakseptabel Igsning. Det er tilordnet opp-kant mot
dogrterskel som tilfredsstiller kravet til vatromskravet.

Arstall: 2020

ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk er ikke sjekket da den er plassert under dusjkabinett, det foreligger
ingen dokumentasjon pa membran eller utfgrt arbeid. Det er ikke
sjekket sluk med vanntening med slukmansjett pga montert
dusjkabinett.

Takstmann Annfinn Helleberg ‘ I I

Sam Eydesgt. 215
3660 RIUKAN  Norsk takst

e Rommet er et vatrom hvor det ved etablering var krav om "uavhengig
kontroll", men det foreligger ingen dokumentasjon pa at det er utfgrt
"uavhengig kontroll".

o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

TG2 gis pga det er ingen fremvist dokumentasjon pa uavhengig kontroll
og dokumentasjon pa oppbyggelse av baderommet. Sluk i gulv under
dusjkabinett ansees som vanskelig med renhold,

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Innhent dokumentasjon, om mulig. Tilgang til sluk ansees som vanskelig
bade for inspeksjon og rengjgring.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning
Vegghengt innredning med skuffer og nedfelt servant-vask, gulvmontert
toalett, dusjkabinett med buet dgrer, opplegg for vaskemaskin med

tilordnet avrenning.

Arstall: 2020

ETASJE > BAD

Ventilasjon
Veggmontert elektrisk styrt vifte. Det er registrert noe skiemmende
tilpasning av tak-listverk rundt elektrisk vifte pa vegg. Tilluftslgsning til
baderommet er noe begrenset, det anbefales tilordning med luftespalte
i der.

Arstall: 2020

ETASJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
Det er ingen fukt registrert i vegg ved hulltaking.

Arstall: 2020

KI@KKEN
ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med malte glatte dgrer med tilfredsstillende
skapplass, benkeplate av heltre laminert Eikeplate lakkert med montert
platetopp og vask tilpasset benkeplaten. Det nytt vann og avlgp tilkoblet
kjgkkenbenken.

Arstall: 2020
Arstall: 2020
Vurdering av avvik:
Oppdragsnr.: 18697-1112 Befaringsdato: 15.05.2024 Side: 14 av 26
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Veggmontert ventilator.

SPESIALROM
ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Det er eget tilordnet toalettrom inn fra soverom, gulv tildekket med
fliser og varmekabel, vegger tildekket med panelte behandlet flater,

Vurdering av avvik:
* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

TG2 er gitt pga ikke tilordnet tilfredsstillende tillufts Igsning

Kjgkken innredning.

Konsekvens/tiltak
ETASJE > STUE/KJBKKEN

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte

Avtrekk ved dgr e.l.

Veggmontert ventilator over platetopp av farge sort. Kostnadsestimat: Under 10 000

Arstall: 2020

Toalettrom.

Veggmontert ventilator.

Toalettrom.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Det er nytt vann og avlgp tilordnet i boenheten, det er eget rgr skap til
(ror i rgr systemet) montert pa vegg. Det er ingen fremvist

dokumentasjon pa rgrinstallasjonen,

Arstall: 2020

Rgr skap.

Rgropplegg kjpkkenbenk.

Avlgpsrgr

Avlgpsregr av pvc plast rgr innvendig i boenhet fra ar 2020, avigpsrer er
tilkoblet eksavlgpsror i krypkjeller av plast fra antatt ar 1987.

Ventilasjon
Det er registrert montert veggventiler / lufteluker. Bad og wc rom med

elektrisk avtrekksvifter. Det kan ansees noe svekket tillufts Igsning til
toalettrom og baderom.

Oppdragsnr.: 18697-1112
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Veggventil.

Andre VVS-installasjoner

Det er felles vann og avlgpsnett fordelt pa 3 stk boenheter ( tidligere 6
stk) i rekke med fordeling til boenhetene i krypkjeller. Rgropplegg
innbefatter annen faggruppe, det foreligger ingen dokumentasjoner ved
befaring. Det er registrert noen isolerte rgr med varmekabel i
krypkjeller.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fé en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

Det er foretatt kontroll av elektrisk anlegg den 03.05.2024, noen
punkter registrert ikke tilfredsstillende som blir opprettet snarest ifglge
eier.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Ja
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Spgrsmal til eier

2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ny montert elektrisk anlegg i boenheten ar 2020.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Elektrisk anlegg er sjekkes av el-tilsynet i ar 2024.

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til d gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Det er registrert montert rgykvarslere og brannslukning apparat i
bygningen.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Ukjent Ikke sjekket

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Ukjent Ikke sjekket.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det anses som kjent byggegrunn av stein, Igsmasser og grusmasser i
omradet.

Drenering
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Det er registrert noen tilordnet nyere drenering av grunnmur pa front
siden, andre sider av grunnmur med ukjent drenering.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ukjent drenering av grunnmur, noen deler av drenering av nyere
argang antatt etter nyer ombygning i ar 2020, platting og terrasse dekker
over grunnmur, dersom dreneringen er fra 1987 andre steder en synlige
punkter er det konkludert med mer enn halvparten av forventet levetid
pa drenering overskredet.

Konsekvens/tiltak

o Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

¢ Lokal utbedring ma utfgres.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig & si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.

¢ Det bgr gjgres lokale tiltak.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Det er registrert manglende klemlist pa nyere drenering av grunnmuren.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Drenert deler av grunnmur.

L L8 Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av betongblokker / systemblokker.
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Vurdering av avvik:

Det kan antydes noen svekket ventilering av grunnmur mot platting, det
er antatt tettet lufteluker i grunnmuren. Noen mindre sprekker og
skader registrert i enkle grunnmurs blokker.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skader med sprekker registrert pa grunnmurs blokker antatt pafgrt fra
yttersiden av ukjent arsak, noen sprekker i betong/ systemblokker
ansees som ikke noen setningsskader antatt fra byggetiden.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Grunnmur av systemblokker.

16 05 2024

Grunnmur av systemblokker.
Terrengforhold

Det foreligger ingen flom eller skredfare kart over omradet.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Det antas alder rundt ar 1987 pa vann og avlgpssystem tilkoblet
bygningen. vann og avlgpssystemet er tilkoblet kommunalt nettverk
med pumpestasjon ved Skinnarbu.

Andre tomteforhold

Oppdragsnr.: 18697-1112 Befaringsdato: 15.05.2024
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Det er tilordnet gruset parkeringsmulighet ved siden av egen boenhet
¢ Det er avvik: pa tomten. Uteomradet ved boenhetene er av gruset bilatkomst/ plass,
andre deler av tomten er naturtomt/ terreng

Side: 18 av 26
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
82 m2/82 m?

Rekkehus: Entré, Stue/kjpkken, Soverom, Toalettrom,
Bad

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 3 200 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 3 000 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 3 000 000

Konklusjon markedsverdi 3 000 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for andre eiendommer i omradet. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.
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Beregninger

Arlige kostnader

Kommunale utgifter, forsikring, vedlikehold, brgyteutgifter. Kr. 30000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 30 000

Teknisk verdi bygninger

Rekkehus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3300 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 460 000
Sum teknisk verdi - Rekkehus Kr. 2 840 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2 840 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 350 000

Beregnet tomteverdi Kr. 350 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 3200 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

og lav himlingshayde.

Internt
J—— 18A bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
i £ |l} eoa
——t Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
| 8od ? (BRA-e)
r 2 B [N slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovarem
Y ] Teknisk Spice
sl | IS Terrasse- og s
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N \J Y ijokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soarom Suge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRAI | w7 maleverdig areal, som skyl ratak
i god 177 | siasset aleverdig areal, som skyldes skrata
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Rekkehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

s Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Sum (TBA)
Etasje 82 82
SUM 82
SUM BRA 82

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje .
) (BRA-i) (BRA-e)
. Entré , Stue/kjpkken , 2 stk Soverom +
Etasje .
innredet rom, Toalettrom , Bad
Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: ~ Takstobjektet er ombygget ferdigstilt i ar 2020. Det er tilleggs isolert krypkjeller og loft i ar 2023.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til rgmningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
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Ikke maleverdig areal Gulvareal
(ALH) (GUA)
82
82

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jia  [“]Nei
[]1a  [INei

[:]Ja Nei
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
15.5.2024 Annfinn Helleberg Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
4026 TINN 130 125 0 1 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet

Adresse

Mgsvannsveien 1211

Hjemmelshaver
Frivold Mariann, Sgrensen Stein Arve Watten

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Takstobjektet er beliggende ved Skinnarbu i naeromradet til Skinnarbu-Hotell. Omradet liger ca 25 km vest for sentrum av Rjukan med butikker,
skoler, legesenter, apotek m. m. Det er egen biloppstillingsplasser ved takstobjektet. Tomten er frittliggende tett ved Mgsvatn konkludert dels
solrik. Det er flere frittliggende hytter i neeromradet, med ett konsentrert hytteomrade ved Mgsvatn-Fjellpark i kort avstand fra stedet. Det er
store fine friluftsareal til bruk sommer og vinter i omradet med flere tilordnet turlgyper sommer og vinter i omradet.

Adkomstvei

Eiendommen er beliggende i kort avstand fra Riksvei 37 gjennom omradet, det er gruset felles vei med kort avstand fra riksveien gjennom
omradet frem til tomten.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Om tomten

Tomten er opparbeidet med gruset uteomrade med mulighet for biloppstillingsplasser, andre deler av tomten av naturtomt. Tomten ligger ca
950-1000 moh. Omréadet er konkludert dels solrik. Tomten er ikke oppgitt i areal, ut fra kartméling er areal p& tomten ca 1694 m? fordelt pa 3
stk eiere.

Tinglyste/andre forhold

Det er tinglyst 3 stk seksjonerte boenheter til eiendommen.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2024 Annet
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklaering 07.05.2024
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Kommentar

Befaringsdato:

15.05.2024

Takstmann Annfinn Helleberg

Sam Eydesgt. 215

Status

Gjennomgatt

3660 RJUKAN

Sider

0

N[

Norsk takst

Vedlagt

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

i) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i nzer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller falgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
» Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Norsk takst, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler
person-opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/SY2893

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Viken

Oppdragsnr.

1307240029

Selger 1 navn Selger 2 navn

Mariann Frivold

Mgsvannsveien 1211

Stein Arve Watten Sgrensen

Poststed

RJUKAN 3660

Er det dedsbo?
Nei [ Ja

Avdgdes navn | |

Er det salg ved fullmakt?
M Nei [ Ja

Hjemmelshavers navn | |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2020 |

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |4 |

Antall maneder | 0 |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap ISmderberg & Partners |

Polise/avtalenr. | |

Spearsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SAWS, MF
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2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Total renovering

Arbeid utfert av |Telemark Bygg og Anlegg v/ Sjur Fredriksen Skien

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Ja badet er total renovert

2.2 Er arbeidet byggemeldt?
] Nei Ja

Beskrivelse | Tinn Kommune

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Ny kloakk pumpestasjon installert i 2022

Arbeid utfert av |Br¢adrene Alseth Austbygda og Rerlegger Svein Dagalid Rauland

5 Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Tak gjennomfaringer er tettet , utfart av Snekkermester Marius Loseth Austbygda.

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei ] Ja

8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei ] Ja

9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Jo Inge Johnsen, elektriker

Arbeid utfert av | Bradrene Johnsen Elektroservice Skien

11.1 Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

] Nei Ja

Beskrivelse | El inspeksjon fra Stannum 3 mai 2024

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Eeasy 35 amp kurs

Initialer selger: SAWS, MF
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt bgr utfgres av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [JJa

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei ] va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Isolering

Arbeid utfert av I Marius Lgsnes Austbygda

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va
Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei ] Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
[T Nei Ja

Beskrivelse Takstmann Annfinn Helleberg Rjukan

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Jva

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?
M Nei []a

27 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va

Initialer selger: SAWS, MF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosijyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder fer overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjere unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjgpe slik forsikring.

O Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
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boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket angir boligens energistandard. ) ) )
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
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symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- ~ Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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- The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to Nets by a third party.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og mait - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert Isnnsomme.
anbefales folgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner
- Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

- Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme
- Folg med pa energibruken i boligen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 2020
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 90

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tIf. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Mgsvannsveien 1211
Postnummer: 3660

Sted: RIUKAN

Kommune: Tinn

Bolignummer: HO101

Kommunenummer: 4026
Gardsnummer: 130
Bruksnummer: 125
Seksjonsnummer: 1
Festenummer: 0

Dato: 07.05.2024 10:59:57 Bygningsnummer: 165831810
Energimerkenummer: 9f83497e-5d4f-427b-93f7-4f74c467f4f9

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert
termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har
mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for a vaere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 5: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn nedvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 6: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 7: Spar strem pa kjgkkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hay temperatur inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregér i feil temperatur.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 9: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling
av guly, tak og vegger.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og dgrer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys).
Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebatte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 12: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 13: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 14: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator
Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, bar dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 15: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 16: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget
bade er temperatur- og nedbersstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og sngfgler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.

Tiltak 19: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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Kartverket
For matrikkelenhet:
Kommune: 4026 - TINN Utskriftsdato/klokkeslett: 07.05.2024 kl. 12:27
Gardsnummer: 130 Produsert av: Marianne Engell Gvammen
Bruksnummer: 125 Attestert av: Tinn kommune
Festenummer:

Seksjonsnummer: 1

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)

er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet t evet
Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller vaere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Side Tav 4

Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Seksjon

Bruksnavn:

Etableringsdato: 29.01.2024

Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Sameiebregk: 1/ 3 i matrikkelenhet 130 / 125

Formal seksjon: Boligseksjon

Kulturminne
Eventuelle opplysninger om kulturminner er hentet fra registeret Askeladden hos Riksantikvaren. Pa https:/ /www.ra.no/ finnes mer informasjon om kulturminner og hvor
man skal henvende seg for a fa flere opplysninger om de registrerte kulturminnene.

Lokalitetsnr Kulturminne art Vernetype Kategori
91199 Kullfremstillingsanlegg Automatisk fredet Arkeologisk lokalitet

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 070356 FRIVOLD MARIANN H0202 LOMVIVEIEN 20 1/2
1364 FORNEBU

Hjemmelshaver 260554 S@RENSEN STEIN A WATTEN H0202 LOMVIVEIEN 20 1/2

1364 FORNEBU

Forretninger der matrikkelenheten er involvert

Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)

Annen referanse
Seksjonering 02.01.2024 Tinglyst 31.01.2024 0826gvm 15.01.2024
Seksjonering 2023/3928 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

4026 - 130/125

4026 - 130/125/0/1
4026 - 130/125/0/2
4026 - 130/125/0/3

Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret
Etablert/Endret

07.05.2024 12:27 Matrikkelbrev for 4026 - 130 / 125/ 0 / 1 Side2 av 4
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Aktive bygg som er registrert pa matrikkelenheten

Bygningsnr: 165 831810
Lgpenr:

Repr.punkt:

Bygningsendringskode:
Bygningstype:  Rekkehus
Naringsgruppe: Bolig
Bygningsstatus: Ferdigattest
Energikilder: Elektrisitet

Varmepumpe
Oppvarming: Elektrisk

Annen oppvarming

Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6631048  @st:

461020

Bebygd areal: 89 Ant. boliger: 1 Datoer

Bruksareal bolig: 83 Ant. etasjer: 1 Rammetillatelse: 06.07.2022
Bruksareal annet: 0 Vannforsyning:  Tilkn. off. Igangsettingstillatelse:

Bruksareal totalt: 83 vannverk Tatt i bruk:

Bruttoareal bolig: 89 Avlgp: Offentlig Midlertidig brukstillatelse:

Bruttoareal annet: 0 ) kloakk Ferdigattest: 11.07.2023
Bruttoareal totalt: gg Harheis: Nei

Alternativt areal: 0

Alternativt areal 2: 0

Etasjer

Etasje Antall boenheter BRAbolig BRAannet BRAtotalt BTAbolig BTAannet BTAtotalt Alt. areal Alt.areal2

HO1 1 83 0 83 89 0 89 0 0

Bruksenheter

Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant.rom Kjgkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

2835 Mgsvannsveien 1211 H0101 Bolig 83 4 Kjgkken 1 1 130/125/0/1
07.05.2024 12:27 Matrikkelbrev for 4026 - 130 / 125/ 0 / 1 Side3av 4

6631100

6631050

Oversiktskart for 130 / 125/ 0 / 1

Malestokk 1:1 000

EUREF89 UTM Sone 32

6631000

13077

460900

40m

460950 461000 461050

461100

461150

07.05.2024 12:27

Matrikkelbrev for 4026 - 130 / 125 /0 /1

Side 4 av 4

73



74

Fotokart 130/125

Dato: 13.05.2024

Malestokk: 1:1000

Koordinatsystem: UTM 32N

© 2024 Norkart AS/Geovekst og kmmunene/AA, Meti © Mapox © OpenStreetMap

N
/
Z

Situasjonskart 130/125

Dato: 13.05.2024

Malestokk: 1:750

N
/
Koordinatsystem: UTM 32N /

© 2024 Norkart AS/Ge;/elfst og?mmuneﬁé/ﬁxﬁ, Meti © Mapbox © OpenStreetMap ——
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s Tinn kommune
Adresse Postboks 14, 3660

Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og aviep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4026 Gardsnr.: 130 Bruksnr.: 125 Seksjonsnr.: 1

Adresse: Ma@svannsveien 1211, 3660 RJUKAN

Referanse: 1307240029

Utskriftsdato: 13.05.2024

Kilde: Tinn kommune

REGULERINGSPLAN FOR SKINNARBU HOGFJELLSHOTELL OG NEDRE
SKINNARBU.

BESTEMMELSER DATERT: 17.FEBRUAR, ENDRET 26.APRIL 1999, REVIDERT
ETTER PLANVEDTAK 24.JUNI 1999.

ENDRING AV REGULERINGSPLAN OG BESTEMMELSER VEDTATT I
KOMMUNESTYRET 21.09.00 LIGGER SIST I DOKUMENTET.

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Eiendommen har ikke vannmaler
Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.
Kommentar

Stikkveien inn fra fylkesvei 37 er privat.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS|ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER.

Dert tas forbehold om at der kan veere avvik i vare registre/kart/arkiv i forhald til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold amkring eiendam og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyties i, og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misfarstaelser, Dette gjelder ofte karttemaer som |ledninger og eiendamsgrenser

som | mange tilfelle kan vaere unoyaktige. For eksempel mé derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsier.

1. Malsetting med planen:

Planen skal vere et overordnet styringsredsakp for omrade.

Planen skal legg til rette for utbygging av Hardangervidda informasjonssenter.
Planen skal legge til rette for turistbasert naeringsutvikling i planomradet som utgjgr
hovedinnfallsport til Hardangervidda nasjonalpark..

2.GENERELLE BESTEMMELSER
Planomrade reguleres til:

Byggeomrader PBL.§25.1

e HOI1 og HO4 — omrade for hotell/tyngre turistbedrift med tilhgrende anlegg.
e I - omrade til informasjonssenter, allmennyttig formal.

e B- omrade for boligutvikling.

e F - omrade for fritidsbebyggelse

Trafikkomrader PBL. §25.3
o Kjgrevei
e Omrade for tur/gangvei.

Fareomrader PBL § 25.5
Hgyspenningsanlegg

Spesialomrader PBL. §25.6

FR - friluftsomrader

SI — spesialomrade Innhegning til dyrehold (fjellrev)
Fellesomrader PBL §25.7

adkomstvei

PI — omrade for felles parkering

P2 — omrade for felles parkering

H/SB — Havn og alternativ smabathavn

SB - eksisterende batplass

Kombinert formél
F/P — omréde for parkering i kombinasjon med grgnne friomrader.

Dersom det under arbeid framkommer automatisk fredede kulturminner skal arbeidet straks
stanses og fylkeskulturseksjonen varsles.
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3. BYGGEOMRADER

3.1 HO hotell med tilhgrende anlegg

I omrade HO1 og HO4 tillates oppfart hotell/tyngre turistbedrift m/tilhgrende anlegg.
Bebyggelse skal ha en god etisk utforming i samsvar med byggets funksjon og med respekt
for naturgitte og bygde omgivelser

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares innenfor omrade

I omrade HO2 og HO3 skal det opparbeides aktivitetsomrade for hotellet, med ngdvendige
tiltak som skilting/benker. Tiltakene skal utfgres pa en tiltalende mate i trad med de naturlige
forutsetningene her. Omrade skal fungere som utgangspunkt for turlgyper bade sommer og
vinter.

1 — Informasjonssenter for Hardangervidda nasjonalpark

I omrade I tillates oppfgrt bygninger til informasjonssenter for Hardangervidda nasjonalpark
med tilhgrende anlegg.

Bebyggelse skal ha en arkitektur som kan tilpasses de spesielle terrengforhold som finnes i
dette omrade. Bebyggelse blir liggende pa en hgyde noe som setter hgye krav til

landskapstilpasning av bebyggelsen. Materialbruk, farge og form skal vektlegge dette spesielt.

Innenfor omradet tillates etablert permanente utstillinger tilknytning til den virksomheten
informasjonssenteret driver. En detaljert plan over utforming og plassering av utstillinger
samt opparbeidelse av uteomradene omkring sentret skal forelegges kommunen for
godkjenning.

B- Boligomrade:

I omrade B tillates oppfert boliger som frittliggende eneboliger, kjedehus eller rekkehus.

Det skal utarbeides bebyggelsesplan for hele omrade fgr utbygging kan skje.

Utnyttelse og tetthet i omrade skal vurderes i bebyggelsesplan med vekt pa terrengforhold og
lansdskapspassering. Det skal undersgkes om grunnen inneholder helsefarlige
radonkonsentrasjoner.

I bebyggelsesplanen skal vurderes utbyggingsform/hgyder/etasjetall og eventuell sokkeletasje
med hensyn pa terrengforhold av bebyggelsen. Det vil vaere spesielt viktig & underordne seg
informasjonssenterets visuelle betydning ved bygging av bolig nedenfor dette bygget. BY A
maksimum 10%.

I bebyggelsesplan skal det ogsa vurderes behovet for nzrleikeplass.

Boligen skal fortrinnsvis vere tjenesteboliger tilknyttet bedriftene i omradet.

Det skal avsettes totalt 1,5 biloppstillingsplasser pr. boenhet. Det tillates oppfert frittliggende
garasje pa inntil 25 m2 i samme stilen som boligen.

H - Fritidsbolig:
Bestemmelsene for B-omradet gjelder sa langt de passer.

N- turisbasert neringsomrade

Omradene N er turistbaserte neringsomrader. Her tillates oppfert nerbutikk, herberg og
tilhgrende anlegg med hensyn pa turist/reiselivsutvikling. I tillegg tillates ngdvendige anlegg
for havnefunkjoner her.

Det skal utarbeides situasjoner for hele utfyllingsomradet ved utbygging. Bestemmelser under
F/P gjelder sa langt de passer.

Generelle retningslinjer for alle byggeomradene i planen:

Med bakgrunn i omradets helhetlig profil og utvikling som turistomrade bgr det utvikles en
norm for skilting og utstyr som er felles for hele omrade. Med informasjonssenteret som
hovedattraksjon kan formsprak hentet fra dette senteret danne utgangspunktet for en slik
felles profil.

4. TRAFIKKOMRADER

Kjgreveger med fglgende bredder reguleres:

Riksveg 37: Vegbredde (3,5m kjgrefelt x 2) + 0,5m skulder pa hver side. Det avsettes i tillegg
en sone pa hver side av vegen til grgfter/sngopplag slik at regulert areal til trafikkformal far
en bredde pa 16m.

Byggegrense mot riksvei er pa hver side fra senterlinje vei, med uttak av omrade ved Nedre
Skinnarbu kai og neringsomrade er byggegrensa 30m.

Lavkjgrsel mot riksvei er det vist frisiktsoner pa plankartet. I disse sonene skal det vare fri
sikt 0,5m over tilstgtende veg.

Ved etablering av ny avkjgrsel mot boligomrade skal eksisterende avkjgrsel vest for denne
stenges. Ny avkjgrsel skal godkjennes av Statens vegvesen fgr bruk.

Ved etablering av nye veifgringer skal skjeringer og fyllinger tilstaes og beplantes pa en
tiltalende mate.

Tur/gangvei langs Mgsvatn: bredde 2-3m. Vegen kan etableres som en turvei, fortrinnsvis

uten fast dekke.

5. FAREOMRADER
Et omrade pa 6m til hver side av hgyspentlinjen er regulert som fareomrade- hgyspentanlegg.
Ingen bygninger eller installasjoner, utenom hgyspentanlegget tillates innenfor denne sonen.

Planen viser nytt tilbygg til hotell som illustrasjon i planen. Fgr utbygging av dette ma
hgysent linjen flyttes eller legges i jordkabel gjennom planomrade.

6. SPESIALOMRADER

Omrade FR reguleres til friluftsomrader.

F/P reguleres til parkering i kombinasjon med grgnne friomrader.
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Det skal utarbeides en situasjonsplan for hele omrade F/P, P2, Nog M. En skal ved hjelp av
vegetasjon, voller og eventuelt stein gi omradet en kvalitetsheving. Det skal gies best mulige
vekstbetingelser for grgnt med hensyn pa klimaforhold og trivsel i omradet.
Situasjonsplanene skal detaljbeskrive voller, beplantning ogvektbetingelser. Planen skal
godkjennes av kommunen. Fremfgring av strgmforsyning til hver enkelt enhet skal utfgre som
jordkabel. Plasser for vognene skal innbyrdes pa en strukturert og ryddig mate.

Parkeringen skal ikke taes i bruk for de grgnne omradene er ferdigstilt.

M Molo/anlgpsed for turistbat.
Omradet regnes til molo og brygge for turistbat. Innenfor omradet kan det etableres
bensinpumpe pa angitt sted.

SE- Omrade for innhegning av dyr (fjellrev) for utstilling.

Innenfor omradet kan det bygges ngdvendige installasjoner/bygninger som er ngdvendig for
revehold. Omréadet kan gjerdes inn med innhegning i ngdvendig hgyde og form.
Fjernvirkningen av inngjerdingen skal vurderes. Omradet og spesielt selve inngjerdingen skal
utformes /benyttes pa en mate som gjgr at det ikke vil virke skjemmende for omgivelsene
omkring.

7. FELLESOMRADER

Omradet P1 reguleres til felles parkering for Skinnarbu hotell HO og informasjonssenter I.
Planen viser retningsgivende illustrasjon av parkering.

Plassering og utforming av busslommer, bade stoppeplasser og parkering er regulert inn i
planen. De regulerte parkeringsomradene skal opparbeides fgr informasjonssenteret taes i
bruk.

Omrade P2 er felles parkering for aktivitet tilknyttet Nedre Skinnarbu, Neeringsomradene, M
molo og brygge, F/P.

Bestemmelsene for F/P gjelder for dette omradet sa langt det passer. Grgntanlegg, voller og
vegetasjon som klimaskjerm og trivselsskjerm i tilknytning til parkeringsplassen skal
opparbeides samtidig med parkeringsplassen. Vegetasjonsomradene skal utgjgre stgrre felter
som illustrert pa planen.

Adkomstveg: Vegbredde (1,75x2)+0,5m skulder pa hver side. Det avsettes en bredde pa
6,5m regulert trafikkareal. Byggegrense mot vei er satt til 10m fra vegmidte.

H/SB Fellesomrade havn og alternativ smabathavn.

I omrade tillates det anlagt alternativ plassering av smabathavn. Tiltaket ma detaljprosjekteres
for endelig plassering bestemmes. Det skal utarbeides en detaljert plan for tiltaket der
hensynet til ngdvendig innkjgringsomrade for turistbat, og mulig parkering av sjgfly er lagt
inn. Tiltaket skal vektlegge estetisk utforming.

SB Omrade for eksisterende smabathavn
Smabathavnen skal ikke videreutvikles med fysiske inngrep.

Foresegner til requleringsplan: revidert 22.05.00
Del av Skinnarbumoo, Tinn kommune, Telemark
I medhald av Plan- og bygningslova (PBL) av juni 1985, nr. 77, med revisjonar, §§ 22 - 28-2, er det utarbeidd

reguleringsplan for del av Skinnarbu i Tinn kommune med det fgremal a sikre utbyggjingsareal til base for
Statens naturoppsyn, SNO og utleigehytter for Olav Skinnarland pa teig innafor gnr 130, bnr 15 og 20.

Felles foresegner

a) Fgr bygge- eller anleggstiltak vert sett i gang skal det utarbeidast teikningar og skisser, om ngdvendig
illustrasjonsplan og teknisk plan, som syner detaljert dei tiltak som skal setjast i verk. Teikningar (skisser og
illustrasjonar) skal vere ferdige for utbygging tar til. Teikningane skal leggjast fram for kommunen for
godkjenning.

b) All graving og sprenging i terrenget skal gjerast skinsamt. Omréde som ikkje skal nyttast til veg, parkering,
byggegrunn, uteareal skal fgrast tilbake til opphavleg utsjanad. Eksisterande vegetasjon skal i stgrst mogleg
grad takast vare pa.

¢) Det kan setjast opp gjerde, hekk eller liknande mot vegar, parkeringsplassar, skraningar o.l. Grgntanlegg skal
primert ha naturmaterialer og planter som naturleg hgyrer heime i fjellstroka.

d) Kommunaltekniske anlegg skal i stgrst mogleg grad leggjast vegtraseane.
e) Etter at reguleringsplanen er vedtatt er det ikkje lov til 4 etablere privatrettslege avtalar i strid med planen.

Byggeomrade
Felles foresegner byggeomrada:

a) Bygningar skal plasserast og utformast slik at dei fell naturleg inn i landskapet og bygningsmiljget. Nye
bygningar skal ha eit moderne formsprak. Utforming av nye bygningar skal vurderast sarskilt i forhold til
Nasjonalparksenteret sitt uttrykk

b) Plassering og utforming av bygningar og andre anlegg skal godkjennast av kommunen.

¢) Kommunen skal sja til at alle bygningar og konstruksjonar far eit tiltalande ytre pa alle frittstaande sider. Nye
bygningar si form, fasade, vindaugeinndeling, materialar, farger og murar skal harmonere med dei
omkringliggande bygningane og naturen. Taktekkinga skal ha ei matt farge. Dominerande fasademateriale
skal vera tre og stein.

d) Internt kgyreareal og parkeringsplassar skal byggjast og ferdigstillast seinast samstundes med tomtene.
Teikningar, skisser/illustrasjonar, skal syne omfang av terrenginngrep og korleis det skal setjast i stand. Det
skal opparbeidast 2 parkeringsplassar til kvar hytte-eining.

e) Ein skal ikkje pafgre omkringliggjande terreng stgrre inngrep ved fjerning av vegetasjon, sprenging eller
planering enn det som er ngdvendig for a oppfere bygningane, parkering, tilkomstveg og uteareal.

f) Ikkje utbygde delar av tomta skal gis ein tiltalande utforming.

g) Vass-, straum- og avlaupsanlegg bgr om mogleg leggjast i same trase som vegar. Anlegga skal vere
ferdigstilt fgr eller samtidig med at bygging vert starta opp.

h) Det kan oppfgrast mindre konstruksjonar for avfall, oppslagstavler o.l., i samband med parkering etter
godkjenning av kommunen.

Offentlege bygg, Statens Natur Oppsyn

a) Omradet skal nyttast til oppfgring av kontor-, overnattings- og lagerbygningar for Statens Naturoppsyn.

b) Det er fastsett fglgjande krav til utnyttinga av omradet:
e Maksimalt bebygd areal: BYA =25 %.
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e Maksimal mgnehggde: 10 meter
e Maksimal gesimshggde: 7 meter, og
e Takvinkel mellom 22 og 38 grader

Utleigehytter

a) Det blir stilt krav om bebyggelsesplan fgr utbygging kan ta til. Omréda kan nyttast til oppfgring av
utleigehytter og tilhgrande anlegg som overbygde biloppstillingsplassar, skistaller/leikeskur, overbygde
uteopphaldsplasser, og fellesbygg og anna bygg som naturleg hgyrer til utleigeverksemda. Det er ikkje tillatt
a gjerde inne hyttene.

b) Bebyggelsen skal ha:
Maksimal mgnehggd: 6 meter
Maksimal gesimshgg: 5,50 meter
Takvinkel: blir fastsett i bebyggelsesplan
Maksimalt bebygd areal: BYA=12 %.

Spesialomrade
Friluftsomrade

a) Innanfor omrade avsett til Friluftsomrade kan det opparbeidast tiltak som gagnar friluftslivet.

b) I friluftsomradet kan det gravast ned straumkablar og eventuelt vass- og kloakkleidningar. Slike anlegg skal i
stgrst mogleg grad fglgje stigar og lgypetrasear, Utbyggjar pliktar a utfgre arbeida skansamt slik at terrenget
ikkje blir pafgrt ungdige inngrep.

C) Det er ikkje hgve til 4 pafgre terreng eller vegetasjon skade, utover lett skjgtselsarbeid og tilrettelegging som
fremjar friluftslivet og omradebruken til rekreasjon og uteopphald.

Privat veg

a) Privat veg V1 kan opparbeidast med ei breidde pa inntil 4 meter inklusive 0,25 meter skulder til kvar side.
tillegg er det regulert inn ei byggjegrense pa 4 meter til kvar side for sngopplag.

b) Privat veg V2 - Eksisterande veg. Det er regulert inn ei byggjegrense pa 4 meter for sngopplag.

¢) Privat veg V3 (hovudveg) kan opparbeidast med ei breidde p4 inntil 5 meter inklusive 0,5 meter skulder til
kvar side. I tillegg er det regulert inn ei byggjegrense pa 4 meter til kvar side for sngopplag.

d) Privat veg V4 kan opparbeidast med ei breidde pa inntil 3 meter inklusive 0,25 meter skulder til kvar side. I
tillegg er det regulert inn ei byggjegrense pa 4 meter til kvar side for sngopplag.

Dispensasjon

a) Nar serlege grunner ligg fore kan kommunen dispensere fra fgresegnene innafor ramma av gjeldande
foresegner i Plan- og bygningslova.
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¢ ¢ ¢ Tinn kommune

Arlig kommunale avgifter for gnr.130 bnr.125 snr.1, Mgsvannsveien 1211, 3660 Rjukan vil bli kr.

10567,75

Beregningen for grunnlaget er BRA arealet pa eiendommen, 42 m2.

Faktura tilsendes 4 ganger pr. ar.

@nskes det endring av termin hyppigheten, ta kontakt med Servicetorget pa tif 35082600

KOMMUNALE AVGIFTER FOR 2024:

RENOVASION {m/mva):
Hytterenovasjon kr 2152,50

VANNAVGIFT {(m/mva):
Vann etter grunnlag kr. 1449,-
Fast abonnementsandel vann kr. 2951,25

KLOAKKAVGIFT (m/mva):

Kloakk etter grunnlag kr. 1575,-
Fast abonnementsandel kloakk kr. 2440,-

Hilsen Servicetorget

TINN KOMMUNE

Planavdelingen Ferdigattest

Var Ref: 2021/3486

Administrativt vedtak byggesak - nr. 161/2023

Ferdigattest for sammenfoyning av boligenheter ved Mgsvannsveien 1211, 1213
og 1215 - 130/125

Ansvarlig sgker: TAKSTMANN ANNFINN HELLEBERG

Tiltakshaver:

May-Leen Vedal
Astrid W. Ellefsen
Mariann Frivold

Sgknad mottatt: 21.06.2023
Etter plan og bygningsloven av 27. juni 2008 nr. 71 § 21.

Vedtak

Vedtak gjort av: Vedtak dato: Vedtak nr.:

Delegert myndighet plansjefen - Rammetillatelse 06.07.2022 210/2022

Ferdigstillelse

Dato kontroll: Kontroll ansvarlig:

21.06.2023 | TAKSTMANN ANNFINN HELLEBERG
Ferdigattest er en bekreftelse pa bygningsmyndighetens avslutning av saken, og
at ngdvendig dokumentasjon for ferdigstillelse av tiltaket er sendt inn.
Gjennomfgringsplan viser at de ansvarlige for utfgrelsen har sgrget for kontroll og
dokumentasjon av tiltaket. Ansvarlig sgker har erkleert at tiltaket tilfredsstiller
kravene til ferdigattest, slik at vilkar og krav i, eller medhold av Plan- og
bygningsloven er oppfylt. Ferdigattest gis etter sgknad, jf. Plan- og bygningsloven
§ 21-10.
Tiltaket kan ikke tas i bruk til annet formal enn det som fremgar av de tillatelser
som er gitt.
Klagerett:
Du/dere kan klage innen 3 uker etter mottatt vedtak. Klagen ma sendes skriftlig til
kommunen. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt innen fristens utlgp.

Underskrift

Rjukan, den 11.07.2023

Eli Samuelsen Svein Olav Hagen

fagleder, Planavdelingen ingeniar

Brevet er godkjent og signert elektronisk.

Kopi til:

Servicetorg Postboks 14

May-Leen Vedal Refsnesbakken 4 C 1518 Moss

Astrid Weider Ellefsen Vindfinnvegen 91 5582 Jlensvag

Mariann Frivold Lomviveien 20 1364 Fornebu
Postadresse: Postboks 14 Telefon: 3508 26 00 E-post: Postmottak@tinn.kommune.no
Besgksadresse: Sam Eydesgate 92 Telefaks: 35 08 26 05 Org.nr: 864 963 552

www.tinn.kommune.no
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Nr 2129 Forlag: Sem & Stenersen A/S, Oslo 10-81

Trykt pd selvkopierende papir

L | ———

FERDIGATTEST
Bygningsloven av 18. juni 1965 § 93, Mfr. § 99 nr 1

Arbeidssted (adr.)

[Registemr (Gnr/bnrifestenr] ev. parsellnr

Masvatn 130/15
Arbeidets art Bygningens art ‘Dato for spknad J Dato for vedtak (bygn.réd/-sjef) | Sak nr
Nvbygg 11.5.87 2.6.87 116/87
Byggherre ]Adresse I TIf.
Skinnarland Mgsvatn, 3660 Rjukan
Anmelder iAdresse [ TIf,
Ansvarshavende |Adresse l Tif,

endring krever sarskilt godkjenning.

Ev. merknader:

leilighetene.

Tinn komm. sentraladm.

Vi har besiktiget arbeidet i samsvar med bygningslovens § 99.

Det er ikke funnet noe som strider mot vilk8rene for byggetillatelsen eller de gjeldende bestemmelser i bygningslovgivningen.

Bygningen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det byggetillatelsen (jfr. § 93) forutsetter. En slik bruks-

Det menteres reykvarsler og handslokkingsapparat i hver av de 6

" " El.verk
" " Tekn. etat i
" ligningskontor !
Sted og dato IStempeI TinnBygn"'IQS{ad.
..................................... Rjukan e |14 cnov.. .88, | Lhe5 dk/;d;eﬂm
Underskrift

Sendes til

_|Byggherre rjAnmelder

| Ansvarshavende

iEyggeI ayvemyndighet l

= Kartverket

Melding til tinglysing

Lgpenummer for forretning: 614728537

Det er fort en seksjonering i matrikkelen

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1029586/200
Uthentet 2024-05-22 12:30

Vedlegg: Ja
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Boligseksjon

/3

130 125

4026

Melding til tinglysing er hjemlet i Matrikkelloven § 24

NI

028586 Tinglyst: 29.01.2024

Doknr: 1
STATENS KARTVERK

Side 1av 8

Side1av 1

15.01.2024 11:13
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1029586/200 Side 2 av 8

Ateser kopi o dcr. g ) Attestert kopi av dok.nr. 2024/1029586/200 Side 3 av 8
M Kartverket i ontet 2024-05-22 12:30

= Kartverket

Soknad om seksjonering

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Tinglysingsrekvirenten (kommunen} Her skal spker kun g opplysninger om dol som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for f dok som
Kommunen skal fylle ut dette feftet og sende skj Hl k 2k inneholder opplysninger om fordeting av opprinnelige sameieandefer.
Kommunens navn %mmunens adresse P Kontaktperson
j 3 ] /. % ' . . i Alt areal utenfor hver seksjonert bolig er felles areal.
TINN tostlobss {4, el Kbia ) Manaane, Guamois) : s
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skai fylles ut av den som sender inn sgknaden tit kommaunen. Dette kan veere den som eier ei (hj fsh }, men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmalsh (e}
Navn [ Fodselenr I0ro ar. | E-postadresse
May-Leen Vedal mayleenvedal@icloud.com
|
Adresse Postnummer | Poststed Telefonnummer
Refsnesbakken 4¢ 1518 Moss 41678522
2. Opplysninger om eiendommen
Kommunenr. | Kommunens navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
3818 Tinn 130 125
6. Egenerklaring om at vilkirene i elerseksjonsloven er oppfylt -
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e) Hiemmelshaver(ne] erkleerer at:
Fadselsnr./Org.nr, (11/9 siffer} Navn Eierandel {oppgis
——— . som brak} a} hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
Marianne Frivold 16
] Stein Alf ve Serensen ‘ 1/6 b) hver bruksenhets hoveddal ar en kiart avg og gende del av en bygning pi eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
May-Le en Vedal 13 fra naboelendom eller fra egen tilieggsde!
" Astrid Weider Ellefsen 13 < & det er avsatt lig parkeringsareal til & sikre det tet parkeringspk som fgiger av bygg: Isen eller plangr
d} m el " alle bruk " Tel
e} K i f: bare én gr jom, festegrunn eller anleggs dom, eller atk med ykke fra Kartverket har gjort
4. . Spknad (gnsket oppdeling av eiendommen) unntak fra vilkéret
Eler sekes oppdelt | stik det fremgir av fordelings! denfor. ) g det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes ti! boligformal eller annet formal, og bruksformaleteri med arealplanforméi
Dersom elendommen gnskes oppdelt i flers enn seksti seksjoner, md du fortsette utfyllingen p# sgknadens siste side. eller annen bruk det er gitt tillatelse til
Seksjons- | Seksjonens formi Samelebrak {teller} Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Herskriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne k his skal ha | - bt 2 bt b b b et
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vilviere summen | B =tilleggsareal i bygning (] @ rammetillatelse eller igangsettingstillateise er gitt joneringen glelder plantag eller tiktige tiltak | eksisterende
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i samelet, G =tilleggsareal i grunn (krever oppmalingsforretning) byge
$8 = samleseksjon bolig BG =tilleggsareal | bygning og gruno (krever appmatingsforretning}
SN = samleseksjon naering h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsioven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
S.onr [For- [ Brak Tilteggs- |S.0r | For- | Brok Tilleggs- | S.av | For- | Brok Tilleggs- | S.or | For- | Brok Tilleggs- |S.or | For- | Brak Tikieges- seksjoneres til fellesaraal
mat | {tefler} areal mal | {teller} areat mat | (teller) areal mdt | {teller} areal mat | {eeller} areal
1 |B 1 13 25 37 49 ] @ det er fastsatt vedtekter.
2 | B 1 14 26 38 50
3 |B 1 15 27 39 51 Hjemmelshaver{ne) er kjent med at det er straffbart 2 avgi eller benytte uriktig erkleering, jf. straffeloven § 365
4 16 28 40 52
5 17 29 41 53 ‘. Egenerkizring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfyit
6 18 30 42 54 Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:
4 19 3 43 o3 g Hver boligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygnings! og har kjak bad og we for hoveddelen av
8 20 32 44 56 bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom
9 21 33 45 57 eller
10 22 34 46 = D boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
11 23 35 47 59 .
eller
12 24 36 48 60
Sum tellerei3 Nevrer ={3 D alle boligene inngér i en jon bolig
JDL;? 3 | Inﬁnderens u“m{) V d J Dimi ] Innsenderens underskrift
-~ . ) # .
h-2 o £da i -23 H(]ujlf 3 o0n l/offa,l

Fastsatt av Kommunal- og moderniseri t med hj { i forskrift
17. desember 2017 om bruk av t sgknad om

g SideLav4

Fastsattav K I- og moderniseringsd med hj t { forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Side2av4



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2024/1029586/200
Uthentet 2024-05-22 12:30

Side 4 av 8

8. Vedlegg som skal fpige sgknaden
a)  Sit tan over som tydelig angir grenser, omrisset av bebyggelsen og g for i o
ttﬂeggsde!er som skal inngd § bruksenhetene
b}  Plantegninger over etasjene I bygningen, inkiudert kjeller og toft. P4 tegningene skat bruksenh arealer og avg forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angls tydeiig
¢} Sameiets vedtekter
d) jon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utenders tilleggsareal
e} D pé atholigs r oppfyller kravene til § viere sel dige boenh etter plan- og bygningsioven. Som reget vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter pfan- og bygningsioven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokurnent
kan tjene som dokumentasjon
f}  Samtykke fra rettighetshaver huis det er tinglyst urddighetserkiering som gér ut p at eiend ikke kan disp over uten ykke fra
rettighetshaver, Samtykket md vaere med original sighatur
g}  Dersom det erflere hj ish it o som skal seksj , skal skj «Fordeling av leandeler ved seksji ing»
vedlegges.
9. Innsendte plantegninger
Som hjemmelshaver{e} bekrefter jeg/vi at de vedlagte pk: i med den faktiske plani;
10. Underskrifter
Sted og dato Hjeramelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
I Marianne Frivold
melshavers underskrift Gjenta navn med biokkbokstaver
Stein Arve Serensen
Sted og dato Hjemmeishavexs underskrift - Vo Gjenta navn med biokkbokstaver
2/ U May-Leen Vedal
Moss “71-33 20 odo) |
Sted og dato H]e m hav rs underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
V r‘& / Astrid Weider Ellefsen
iwsued 712- 23 r ,
Sted og dato HjemmeIshavets underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato !{jémtﬁef&ﬁave«s underskrift Gjeﬁza navn med blokkbokstaver
11. Kommunens sakshehandling -
a) D K har beidet og vediagt for dars tilleggsdeler
5] @ Brev med ing om vedtaket er sendt til s {ma krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylies ut):

iommunenr.* | Kommunens navn Géardsnr. Bruksnr. Festenr.
4096 TINN 120 [ 196
Dato | Underskrift Stempel

] ’t .
211-24 iZn}bmWw K@@U/ @cmw Gﬁ.jf TINN KOMMUNE

Dato

1Y) -23

| tnnsenderens underskrift

Hauﬁ rlGﬁaﬂ Vecdal

Fastsatt av K i- og gs med hj
17. desember 2017 om bruk av standardisert sﬂknad om sek
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1029586/200
=Kartverket ESeTLRapl Gy fen

Side 5av 8
Uthentet 2024-05-22 12:30
4. Sgknad (pnsket oppdeling av elendomman!, lortsettelse.
Elendomman sgkes oppdeit | eiarseksjoner siik det fremgdr av fordelingshisten nedentor
Seksjons- Selclenens forndl Samelebrek {teller) Yilleggsareal
L B= o0gsd | Herskriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne his skal b
fritidsbotiger} skriver du nevneren, som vil vaere summien | B = tilleggsareal i bygning
N = neringsseksjon avtellerne tit samtlige seksjoner | samefet. G = tilleggsareal | grunn {krever oppmilingsforretaing)
S8 = samieseksjon volig 86 = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)
SN = sanifeseksjon aaring
S.o¢ | For | Brek Tilleggs- |S.ns | For- | Brek Tilleggs- | Sor | For- [ Brak Tilleggs- |S.nr | For- | Brok Tilleggs- |S.0¢ | For- | Brok Yilleggs-
mat | {ealler} areal mal | {teller} areal mal | (teller} areal mal | {tellec) areal mal | {tefler} areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 11 135 158
64 88 112 136 160
65 83 13 137 161
66 90 1na 138 162
67 91 15 139 163
68 92 116 140 164
69 93 it 141 165
70 94 18 142 166
71 85 19 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 143 169
74 98 122 146 170
75 99 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 148 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 17
82 106 130 154 178
83 107 131 155 179
84 108 132 156 180
© . Sumtallere
Dato | innsenderens underskrift
2y -9 Haﬁ - 1.00N Uﬁdﬂj
Fastsatt av t- og moderniseringsd med hj || forskrift
17. desember 2017 om bruk av jardisert spknad om i Side4avad
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Attestert kopi av dok.nr. 2024/1029586/200 Side8av8

B Kartverket o ntet 2024-05-22 12:30

Fordeling av sameieandeler ved seksjonering

Innsenders navn (rekvirent): [Plass for tinglysingsstempel
May-Leen Vedal
Adresse:

Refsensbakken 4¢

Postn
[=

1518 Moss
Fadselsnr/Org.nr. | Retnr.

Dette er et veiledende skjema som kun kan biukes ved fordeling  Dersom seksjoner skal overfares ti nye eiere, eller eierforholdet
av seksjoner mellom sameiere | forbindelse med seksjonering av  mellom sameieme skal endres, mé det fylles ut skigte. Se
en eiendom, Rundskriv for Tinglysingen kapittel 12.1 problemstiliing nr, 3.

Skjemaet kan brukes i tilfeller der hjemmelsforholdet tit den Dette skjemaet sendes inn som vedlegg tif
enkelte seksjon (sameiebrek} samsvarer med den/de enkelte seksjoneringsseknaden.
seksjonseieres hjemmelsforhold fer seksjoneringen.

1. Eiendom i sameie

Kommuneny. | Komn;unenavn — ] T -Gnn I i [ Frr
3818 Tinn 130 125

| 2. Fordeling av seksfoner mellom sameierne e 0

i Fadselsnr /Org.nr. | Navn | Dato og signatur 1 snr

( Marianng Frivoli. 29- mmxnuou,

Fadselsnr,iOrg nr. | Navn
) Stein Arve Sorensen ;
Fedselsnr./Org.nr. | Navn | Datoog Slgnatur

May-Leen Veda %oz Moy oo Vo] |
Fadselsnr./Org.nr. | Navn | Dato og'signatur _J
Astrid Weider Ellefsen / 12-43 ;M MM‘“—
[Fedselsnr.iOrg.nr. [ Navn [ Dato og signatur "Tsnr.
Fadselsnr./Org.or. | Nava | Dato og signatur | snr.
Fadselsnr./Org.nr. | Nava | Dato og signatur 0
Fadselsnr./Org.nr. | Navn | Dato og signatur | snr.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil I@sgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er lgse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & St alene”

Reft skal vaere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmdal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne nd& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et avik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er haye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er haye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersekelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setfter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjor mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @& vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjgpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

5.

o

o

Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Mgsvannsveien 1211
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Budskjema

For eiendommen:

Adresse: M@svannsveien 1211 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Tinn/Vinje

3660 RJUKAN Saksbehandler: Marie Langseth
Telefon: 97554902
Oppdragsnummer: 1307240029 E-post: marie.langseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 05.06.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fodselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




