18

7,4639 KRISTIANSAND S

Q0
— S
=
T
> =
O
c 0
) S —
c =
Q=
e —
QD
= =
w,m
TR =]
= >
-
= o
D o
R
=
£ o

[
o
)
c
¢
=
=
=
98]
p S
Q.

Holteheia




Klassisk, moderne
familiebolig med lekre
detaljer! Barnevennlig
omrade i nytt felt!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Andre Sandvik og Ole Jakob Seglem har
Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF gleden av & presentere Holteheia 7 - En klassisk, moderne familiebolig

. med gode materiale- og fargevalg og lekre detaljer!
Andre Sandvik

Her er funksjonalitet, innhold og materialer ngye valgt for & tilpasse
deg som gnsker en praktisk og behagelig hverdag. Boligen leveres

Mobil 997 10 109 med stor og delvis &pen stue- og kjgkkenlgsning med gode

E-post  andre.sandvik@aktiv.no vindusflater, 2 bad, vaskerom, 4 soverom (Kan ogsa brukes som
TV-stue) og innbydende inngangsparti.

Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand

Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF. 934 Boligen leveres utvendig med royalimpregnert sort kledning, sort
55983 saltak og vinduer fra Uldal. Innvendig leveres boligen med malte

gipsvegger og listefrie Igsninger i tak/vegg og karm i vinduer, Strai
eller HTH kjgkken (verdi 150.000,-) og keramiske fliser pa gulv (+
vegger bad hovedetasje) pa baderom. Av oppvarming er det elektriske
varmekabler i flere rom i tillegg til lecapipe med mulighet for peisovn.
Her kan du ogsa fa levert ferdig innredet praktikantdel med stue/
kjgkken, soverom, bad og gang mot et pristillegg. Boligen leveres
komplett iht TEK17.

Her er det bare 1 bolig for salg, sa her gjelder det & veere kjapp!
Ta kontakt meg megler mer informasjon og for en befaring pa tomten.

Eiendomsmegler / Partner

Ole Jakob Seglem
Nokkelinformasjon

Mobil 988 06 655

Pris 8390 000
E-post  olejakob.seglem@aktiv.no Omkost. : 69 840
Selger: Byklum Invest
Aktiv Eiendomsmegling Kristiansand
Markensgate 3B, 4610 KRISTIANSAND S. TLF. 934
55983 Eiendomstype: Enebolig
Eierform: Eiet
BRA: 244 m?
Tomt: 618.5m?
Matrikkel: gnr. 92, bnr 341
Oppdragsnr: 1411255010
Sist oppdatert: 14.02.2025
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Her er du tett pa natur og sjo i
barnevennlige omgivelser!

Holteheia 7 Holteheia 7




£ Hotte skole
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Fokus pa detaljer

Her kan vi tilpasse dine bolighehov for a skape ditt drgmmehjem!

(Bilde er ment som illustrasjon og kan fravvike fra virkelighet)

Om prosjektet

Generell informasjon om
prosjektet

Aktiv Eiendomsmegling v/ Andre Sandvik og Ole
Jakob Seglem har gleden av a presentere Holteheia
7 - En klassisk, moderne familiebolig med gode
materiale- og fargevalg og lekre detaljer!

Her er funksjonalitet, innhold og materialer ngye
valgt for a tilpasse deg som gnsker en praktisk og
behagelig hverdag. Boligen leveres med stor og
delvis dpen stue- og kjgkkenlgsning med gode
vindusflater, 2 bad, vaskerom, 4 soverom (Kan ogsa
brukes som TV-stue) og innbydende inngangsparti.

Boligen leveres utvendig med royalimpregnert sort
kledning, sort saltak og vinduer fra Uldal. Innvendig
leveres boligen med malte gipsvegger og listefrie
Igsninger i tak/vegg og karm i vinduer, Strai eller
HTH kjgkken (verdi 150.000,-) og keramiske fliser pa
gulv (+ vegger bad hovedetasje) pa baderom. Av
oppvarming er det elektriske varmekabler i flere rom
i tillegg til lecapipe med mulighet for peisovn. Her
kan du ogsa fa levert ferdig innredet praktikantdel
med stue/kjgkken, soverom, bad og gang mot et
pristillegg. Boligen leveres komplett iht TEK17.

Her er det bare 1 bolig for salg, sa her gjelder det a
veere kjapp!

Ta kontakt meg megler mer informasjon og for en
befaring pa tomten.

Beliggenhet og adkomst

En meget flott beliggenhet i et nyetablert og
barnevennlig boligomrade pa Temmerstg/Bordalen.
Trygg gang- og sykkelavstand til flere barnehager
(Temmerstien familiebarnehage, Fidje barnehage og

Maurtua barnehage), skoler fra 1-10 klasse (Kringsja
skole 1-7 og Holte skole 8-10).

Av dagligvaretilbud er Kiwi Dvergsnes, Temmerstg
brygge med dggnépen dagligvarebutikk (Snarkjgp)
og restaurant. Ved Rona senter finner du
dagligvarebutikken MENY, frisgr, apotek m.m.

For den aktive er Sukkevannshallen, med RIL i
spissen, et sted for bade store og sma. Der har du
tilbud som handball, fotball, tennis, bordtennis og
frisbeegolf. Det er ogsa lyslgype og flere
badeplasser du kan dra nytte av. Det er
treningssenter ved Rona Senter som er 5Skm med
kjgring fra boligen. Du har ogsa 9-hulls golfbane i
regi av Kristiansand Golfklubb.

Er du glad i havet er det fine omréader & padle i
kajakk, kano eller paddleboard like ved boligen.

Til Kristiansand sentrum er det ca. 10 minutter med
bil, der du har alle byens fasiliteter og servicetilbud! |
andre retningen er Sgrlandssenteret og Kristiansand
dyrepark ca. 10 minutter fra boligen! Det er i tillegg
gode kollektivtilbud til Sgrlandsparken og til
Kvadraturen.

Generell orientering

Boligen blir prosjektert etter krav i Plan- og
bygningsloven (pbl) og teknisk forskrift TEK 17.
Utbygger forbeholder seg retten til 4 endre
konstruksjoner, materialvalg, utstyrs-leveranse, og
materialedimensjoner forutsatt at funksjoner og
kvaliteten opprettholdes Utbygger kan ogsa foreta
justeringer og endringer av tegningsmateriell under
prosjekteringen for a optimalisere fgringer for rgr,
elektro, ventilasjon og lignende. Slike justeringer og
endringer vil kunne bli foretatt uten varsling til
kunde. Prosjektering av baerende konstruksjoner
inngar i leveransen og blir utfgrt i preaksepterte

Holteheia 7
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Igsninger eller etter statiske beregninger.
Varmetaps- og energibehovsberegning inngar, og
boligen isoleres etter beregningene.

Areal:

BRA totalt: ca. 244 m?

BRA Hovedetasje: ca. 112 m?
BRA Underetasje: ca. 112 m?
BRA apent overbygg: 20 m?

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
ca. 618 m?

Tomtebeskrivelse
Eier tomt. Selger ferdigstiller uteareal iht. til
beskrivelse. Alt uteareal leveres grovplanert.

Energi

Energikarakter og farge
Ikke angitt

@konomi

Info kommunale avgifter

Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Formuesverdi fastsettes av Skatteetaten etter
ferdigstillelse. Formuesverien ivl avhenge av bruken
av boligen etter beregningsmodell som skiller
mellom "primaerbolig" (Der boligeier er
folkeregistrert bosatt) og "sekundeerbolig".

Holteheia 7

Nar boligen er overtatt, kan man ga inn pa
Skatteetaten sin boligkalkulator for a fa beregnet
formuesverdi. Ta kontakt med Skatteetaten ved
spgrsmal vedrgrende dette.

Tilbud lanefinansiering.

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling

av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med
megler for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle

tjenester.

Offentlige forhold

Ferdigattest og midlertidig brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest
eller midlertidig brukstillatelse, og selger plikter &
fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til
kjgper og megler fgr overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom
kommunen utsteder midlertidig brukstillatelse kan
kjoper overta og bebo boligen. Gjenstaende arbeider
skal ferdigstilles av selger innen den frist som er
satt av kommunen. Dersom gjenstaende arbeider
ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi
selger palegg om a ferdigstille, ev. gi tvangsmulkt
og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig
brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette seg inn i
hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt.
Kjgper har rett til & holde tilbake et belgp av
oppgjeret pa meglerforetakets klientkonto, som
sikkerhet for utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan
frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av

ferdigattest.

Adgang til utleie
Praktikantdel kan leveres ferdig innredet iht.
romskjema for tillegg pa kr. 300.000,-.

Da leveres deler av underetasjen med stue/
kjokkenlgsning, soverom, gang og bad.
Kjgkkeninnredning til en verdi av 40.000,- inkl.
montering, 1-stavs parkett pa gulv (flis pa bad) og
hvitmalt gips pa vegger. badet blir levert med
veggmontert toalett, dusjkabinett (80x80), 60cm
baderomsmgbel m/speil og lys samt dysjgarnityr.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og
avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.
PlanID: 1149 Plankart dat. 11.02.2025
Reguleringsbestemmelser dat. 03.05.2018/ revidert
06.12.2024.

Generelle kjgpsbetingelser
Salgs- og betalingsvilkar

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr.

43 om avtaler med forbruker om

oppfering av ny bustad (bustadoppf@ringslova).
Bustadoppfgringslova bruker

betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a
erverve bolig til eget bruk. Buofl.

kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som
neaeringsdrivende/ investor, eller nar

boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som
hovedregel reguleres av lovom

avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93.
Selger kan likevel velge a selge etter

buofl., men dette ma avtales saerskilt ved
avtaleinngaelsen. Nar midlertidig

brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og
arbeidene er ferdigstilt, vil handelen

reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf.
buofl. § 3.

Hvitvasking

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gijennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Oppdragsansvarlig

Andre Sandvik

Daglig leder | Eiendomsmegler MNEF
andre.sandvik@aktiv.no

TIf: 997 10 109

Ole Jakob Seglem
Eiendomsmegler / Partner
ole.jakob.seglem@aktiv.no
TIf: 988 06 655

Holteheia 7
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ROMSKJEMA
Eneboliger Holteheia

1 Etasje Hovedbolig

Gang 12,2 m2

Bad 10,7 m2

Soverom 17,7 m2

Stue / kjgkken 63,9 m2

Balkong

GULV

Flis 60 x 60, verdi 350,- m2

Flis 60 x 60, verdi 350,- m2

1 stavs parkett/laminat verdi 400,-
m2

1 stavs parkett/laminat verdi 400,-
m2

Tett m/sveisepapp
Imp terassebord
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VEGGER

Hvitmalt gips

Flis pa vegger 60x 60, verdi 350 m2

Hvitmalt gips

Hvitmalt gips

Staende tett rekkverk

INNVENDIG TAK OG LISTVERK

Hvitmalt gipstak, listefritt
Fotlist malt hvit
Listefritt vindu

Hvitmalt gipstak, listefritt
Listefritt vindu

Hvitmalt gipstak, listefritt
Fotlist malt hvit
Listefritt vindu

Hvitmalt gipstak, listefritt
Fotlist malt hvit
Listefritt vindu

Byggmester Rune Byklum AS
mail: rune-by@online.no TIf 90687884

ELEKTRO

4 stk. downlight, 1 sone
Ringeklokke
Varmekabel

4 stk. downlight
Varmekabler

1 stk. taklampe

10 stk. downlight, 2 soner
1 stk. taklampeuttak
Tv uttak

1 stk. utelampe
1 stk. utvendig stikk

RORLEGGER/ANNET

Hvitmalt tett trapp fra Smeland
Verdi 55.000,-

* Veggmontert klosett med
softclose sete

* 90x90Angel firkantet
dusjvegger .

* 120 cm Malin baderomsmegbel
m/speil og lys verdi 12.000,-

* Dusjgarnityr handdusj

e BadekarAlerna 160 ovalt

* Kjokken verdi kr 150.000,-
inkludert montering
* Lecapipe el lignende

17

Holteheia 7

16



ROMSKJEMA Byggmester Rune Byklum AS
Eneboliger Holteheia mail: rune-by@online.no TIf 90687884

Underetasje Utleiedel / praktikantdel - tilvalginnredet
GULV VEGGER INNVENDIG TAK OG LISTVERK ELEKTRO RORLEGGER/ANNET
Praktikantdel Stegpt betong Isolert innvendig/utvendig * Ferdigtil gipsing Varmekableri gang, stue og bad Reropplegg til bad og kjokken
Stue / kjgkken 31,6, tilvalg 1 stavs parkett/laminat verdi 300,- Hvitmalt gips ¢ Hvitmalt gipstak, listefritt 3 stk. taklamper ¢ Kjogkken verdi kr 40.000,-
m2 ¢ Fotlist malt hvit Tv uttak inkludert montering
e Listefritt vindu
Soverom 11,1 m2, tilvalg 1 stavs parkett/laminat verdi 300,- Hvitmalt gips ¢ Hvitmalt gipstak, listefritt 1 stk. taklampe
m2 ¢ Fotlist malt hvit
e Listefritt vindu
Gang 5,8 m2, tilvalg Fliser verdi 300,- Hvitmalt gips ¢ Hvitmalt gipstak, listefritt 1 stk. taklampe
¢ Fotlist malt hvit Varmekabler
Bad 56,8 m2, tilvalg Fliser verdi 300,- Hvitmalt gips ¢ Hvitmalt gipstak, listefritt 1 stk taklampe * Veggmontert klosett med
e Listefritt vindu Varmekabler softclose sete
* 80 x 80 dusjkabinett
* 60cm baderomsmgbel m/speil
oglys
¢ Dusjgarnityr hdnddusj
ROMSKJEMA Byggmester Rune Byklum AS
Eneboliger Holteheia mail: rune-by@online.no TIf 90687884

Underetasje Hovedbolig

GULV VEGGER INNVENDIG TAK OG LISTVERK ELEKTRO RORLEGGER/ANNET
Vaskerom 6,3 m2 Belegg Hvitmalt gips * Hvitmalt gipstak, listefritt 1 taklampe * 200 lvarmtvannsbereder
* Listefritt vindu * Intra vaskekar m/blandebatteri

* Opplegg for vaskemaskin

Soverom 11,0 m2 1 stavs parkett/laminat verdi 400,- Hvitmalt gips * Hvitmalt gipstak, listefritt 1 stk. taklampe
m2 * Fotlist malt hvit
e Listefritt vindu

Kjellerstue/soverom 10,9 1 stavs parkett/laminat verdi 400,- Hvitmalt gips * Hvitmalt gipstak, listefritt 1 stk. taklampe
m2 * Fotlist malt hvit
e Listefritt vindu

Sportsbod/teknisk 7,6 m2 Fliser verdi 250 m2 Hvitmalt gips * Hvitmalt gipstak, listefritt 1 stk. taklampe
* Fotlist malt hvit
* Listefritt vindu

Gang 9,5 m2 1 stavs parkett/laminat verdi 400,- * Hvitmalt gips e Hvitmalt gipstak, listefritt 1 stk taklampe
m2 * Fotlist malt hvit

19
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse

opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

LEVERANSEBESKRIVELSE

Eneboliger Holteheia

UTENOMHUSARBEIDER
Utearealet leveres grovplanert.

TAK
Saltak som tekkes med sort papp.

YTTERVEGGER
Bestér av isolerte bindingsverk vegger med stdende
Royal imp sort kledning tett 19 x 148 Telmark tett.

VINDUER
Uldal malt Antrasitt innvendig/utvendig ihht TEK 17.

INNVENDIGE VEGGER

Skillevegger utferes ihht forskriftsmessige krav til
brann og lyd. Stenderverk i tre kledd med gipsplater
som sparkles og males. Listefrie overganger
mellom tak og vegg samt listefrie overganger
mellom vindu/der.

Hvitmalte fotlister.

HIMLINGER
Alle tak gipses, sparkles og males hvit.

D@RER
Slett hvitmalt fra fabrikk, klassisk hvit med eikesvill.
Dgrvrider berstet stal Harbo eller lignende.

KJOKKEN, BAD OG
GARDEROBEINNREDNING

Strai/HTH kjekkeninnredning verdi 150.000,-
inkl levering/montering til hoved kjokken.
Kjokken til praktikantdel kan leveres som
tilvalg.

Baderomsinnredning leveres fra Ror i Sgr AS.
Bad Underetasje verdi kr 12.000,-

Bad 1 etg verdi 15.000,-
Garderobeinnredning leveres ikke som
standard men kan leveres mot tillegg.

BAD

Keramiske fliser pa gulv + vegger i bad 1
etasje. Veggmontert klosett med softclose
sete. Dusjvegger med herdet glass. Nedsenk i
dusjsone.

OPPVARMING OG VENTILASJON

Boligen leveres med varmekabler pa gang,
bad, bod, vaskerom, kjellerstue samt
kjokken/stue og bad praktikantdel.

Det leveres lecapipe. Ovn kommer i tillegg

Det leveres balansert ventilasjon med tilluft og
avtrekk. Eget ventilasjonsanlegg i
praktikantdel

ELEKTRO
Leveranse etter gjeldende krav. Se detaljeri
egen punktliste.

LYD OG BRANNKRAV

Bygningen blir oppfert ihht gjeldende tekniske
forskrifter. Lydtiltak i vegger mellom
praktikantdel og hoved bolig.

DIGITAL TV, INTERNETT, TELEFON

Det blir levert fiber i omrédet og hver kjgper
tar kontakt med leverander for gnsket
leveranse.

Hoyder
Hoyde I meter
Gesimsheyde 5885
Menehoyde 8322
Terreng gj.sn. -300
BYA og BRA er uregnel ihht norsk standard 3940
NB Arcalene kan ikke brukes i salgsayemed
BYA Oppsummering
. Kategori Areal (m?)
BYA4-Nybyog
Via BvAgensrat 12876
Vs 194
14821 m*
BRA Oppsummering bygg enkel
. Kategori Areal (m?)
BRAS-Nybygg
RI1 BRAGenerst 2478
) 2010
24497 m*
BRA Megler
Layer Nr. Kategori Areal
GUA BRA+ALH Skrétak + lav himlingshoyde
Layer Katergori  Zone Category  Areal
nentet Kt b
Rev.:|_Dato: gjelder: Sign:
Prosjekt:
Bolig for Q
Klient:
Nowsk Byggservice AS
4639 Krtistiansand
" Hunsoya
Tiltakshaver: 4700 Vennesla
Byggmester Rune Byklum TIf: 33 15 69 00
Kystveien 492 Faks: 38 15 69 01
4639 Krtistiansand E-post: firmapost@norsk-byggservice.no
Byggeadresse: — -
Holteheia 7 Signatur:  P.A Froland
4639 Kristiansand Kontroll:  Frode Strandberg
Arkitektonisk Prosjekterende:
i Kristiansand kommune. Norsk m<@©mm_.<_0m AS
Tegningsfase: Format: [Oppstartsdato:
Tegningen er arkitektonisk prosjektert A3 1:500 07.11.2024
Tegning: Tegningsnr.:
Produktet er Norsk byggservice AS sin eiendom inntil varen er betalt tl fulle | Situas;j 96068 D-01

TILVALGSPRISER

PRAKTIKANTDEL

Byggmester Rune Byklum AS

mail: rune-b:

For tillegg pa kr 300.000,- leveres praktikantdel ferdig innredet ihht

romskjema.

MALERARBEID
Standard farge pa vegg og tak er hvit.
Annen farge pa vegg, tillegg pr rom 5.000,-

online.no Tlf 90687884
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Hoyder
Hoyde I meter
1:100 Nord Fasade Gesimshoyde 5885
Menehoyde 8322
Terreng gj.sn. -300
BYA o BRA er uiregnet Inh norsk standard 3940
NB Arealene kan ikke brukes i salgsoyemed
BYA Oppsummering
Kategori Areal (m?)
BvAs- Ny
Vit BvAgeneret 12876
Y51 BYA Apent overbygg 19,45
148,21 m?
Nytt terreng
Grense
ﬂ BRA Oppsummering bygg enkel
| Kategori Areal (m?)
BRA4- Nybyog
| RLI BRAGenarl 27
| Rt 210
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| \
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\
\
\
\
\
\
.-
Eksisterende
terreng
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S~ BRA Megler
T~ Layer N Kategori Areal
N
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N
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Vi
I
GUA BRA+ALH Skratak + lav hi
Layer Katergori  Zone Category  Areal
Eksisterende
Grense terreng
! Nytt t
erren .
W 9 Eksisterende Grense
Rev.:|_Dato: jelder: Sign:
I 4409 terreng | M‘Hu _...n gjelder: igr
| Bolig for Q
| Kiient:
1 g3gg - A-sten | Bygamester Rune Byklum Worsk Byggsarvice AS
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Plan nr. 1149
Reguleringsbestemmelser for Sorskauen - gst for Holteveien. Detaljregulering.

Dato: 03.05.2018
Sist revidert: 06.12.2024 (plan ID 1149 E1)

1. Bebyggelse og anlegg (pbl § 12-5)
1.1. Bebyggelse og anlegg — boligbebyggelse (pbl § 12-5)

1.1.1 Bebyggelsestype (pbl §12-7)
Innenfor planomradet skal det oppfares enebolig, tomannsbolig, rekkehus, leiligheter i blokk og
offentlig barnehage. Det tillates oppfart maks 262 nye boenheter.

1.1.1.1 Frittliggende smahusbebyggelse, BFS 1-50
- Innenfor omradet skal det bygges 50 eneboliger. Hver tomt kan inneholde maks 1
boenhet. P4 tomt 40 tillates det en tomannsbolig.

- Bruksareal pa tomt 40 skal ikke overstige 450 m? BRA.
- Bruksareal pa resterende tomter skal ikke overstige 350 m? BRA for hver tomt.

1.1.1.2 Boligbebyggelse, B1 og B2
- Hver tomtinneholder maks 1 boenhet.
- Bruksareal skal ikke overstige 350 m2 BRA for hver tomt.

1.1.1.3 Konsentrert smahusbebyggelse, BKS 1 -4
- Innenfor omradet skal det etableres 20 rekkehus eller enebolig i kjede.
- Bruksareal skal ikke overstige 300 m? BRA for hver tomt.

1.1.1.4 Konsentrert smahusbebyggelse, BKS 5
- Innenfor omradet skal det etableres 3 boenheter.
- Bruksareal skal ikke overstige 600 m? BRA.

1.1.1.5 Blokkbebyggelse BBB 1-5
- Innenfor omradet skal det bygges inntil 190 boenheter.
- Bebygd areal, % BYA, skal ikke overstige 40% for hver tomt.

1.1.1.6 Offentlig tjenesteyting, o_BOP
- Innenfor omradet skal det bygges barnehage.
- Bebygd areal, % BYA, skal ikke overstige 35% av tomtearealet.

1.1.2 Krav til uteoppholdsareal (pbl §12-7)
For hver boenhet i felt B, BKS og BFS skal det avsettes 80 m? uteoppholdsareal.

Minimum 50 % av uteoppholdsareal skal vaere pa terreng. Maksimum 50 % av
uteoppholdsarealet kan godkjennes som terrasse/ balkong. Dersom terrasse/ balkong skal
medregnes som uteoppholdsareal skal den veere minimum 5 m? og ha minimum 1,5 m dybde.

For felt BBB 1- 5 skal uteoppholdsarealet veere minimum 60 m?, inkl. terrasse/balkong. Felgende
arealer tas ikke med i beregningen av uteoppholdsareal: Areal brattere enn 1:3, arealer i gul eller

rad sone for henholdsvis sty (T-1442) og luftkvalitet (T-1520).

1.1.3 Plassering av bebyggelse (pbl §12-7)
All bebyggelse skal plasseres innenfor byggegrenser vist pa plankartet.
Unntak fra dette er:
e Garasjer vinkelrett pa vei skal plasseres min. 5 m fra formalsgrense mot vei.
e Garasjer parallelt med vei kan plasseres min. 1,5 m fra formalsgrense mot vei.
e Patomt 30, 30-1 og 31, i felt BFS 10, kan garasjedelen av garasje/carport bygget som
del av bolig tillates utenfor byggegrenser, forutsatt at avstandskrav til vei overholdes.

Tabell:

Tomt Felt Hol u MH Boligtype
Frittliggende smahusbebyggelse, BFS 1-12

1 BFS2 30,5 X 8,5 Enebolig
2 BFS2 29,5 26,5 55 Enebolig
3 BFS2 31 X 8,5 Enebolig
4 BFS2 32,5 29,5 5,5 Enebolig
5 BFS2 32,5 29,5 5,5 Enebolig
6 BFS1 32,5 X 8,5 Enebolig
7 BFS4 23,5 X 8,5 Enebolig
8 BFS4 24 X 8,5 Enebolig
9 BFS4 24,5 X 8,5 Enebolig
10 BFS4 25 X 8,5 Enebolig
11 BFS4 25,5 X 8,5 Enebolig
12 BFS5 23,5 X 8,5 Enebolig
13 BFS5 24,5 X 8,5 Enebolig
14 BFS5 25 X 8,5 Enebolig
15 BFS5 26 X 8,5 Enebolig
16 BFS6 25,5 X 8,5 Enebolig
17 BFS6 25,5 X 8,5 Enebolig
18 BFS6 26 X 8,5 Enebolig
19 BFS6 26 X 8,5 Enebolig
20 BFS7 27 X 8,5 Enebolig
21 BFS7 27 X 8,5 Enebolig
22 BFS7 26,5 X 8,5 Enebolig
23 BFS7 26,5 X 8,5 Enebolig
24 BFS8 25,5 22,5 5,5 Enebolig
25 BFS8 25,5 22,5 5,5 Enebolig
26 BFS8 25,5 X 8,5 Enebolig
27 BFS8 27 24 5,5 Enebolig
28 BFS8 27 24 5,5 Enebolig
29 BFS10 35 32 5,5 Enebolig
30 BFS10 35 32 5,5 Enebolig
30-1| BFS10 35 32 55 Enebolig
31 BFS10 35 32 5,5 Enebolig
32 BFS10 34,5 X 8,5 Enebolig
33 BFS10 39 36 5,5 Enebolig
34 BFS9 39,5 36,5 5,5 Enebolig
35 BFS9 39,5 36,5 5,5 Enebolig
36 BFS9 38,5 35,5 5,5 Enebolig
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2 B2 16,5 24,5 Enebolig

B2 13 21,5 Enebolig

B2 15 22,5 Enebolig

37 BFS9 37,5 34,5 55 Enebolig
38 BFS9 36,5 33,5 5,5 Enebolig
39 BFS9 35 32 55 Enebolig
40 BFS9 37 34 5,5 Tomannsbolig
41 BFS9 37,5 X 8,5 Enebolig
42 BFS9 38,5 X 8,5 Enebolig
43 BFS9 38,5 X 8,5 Enebolig
49 BFS3 32 X 8,5 Enebolig
50 BFS3 32,5 X 8,5 Enebolig
BBB1 25,5 22 14 Blokk
BBB2 25,5 22 14 Blokk
BBB3 25 21,5 14 Blokk
BBB4 24,5 21 14 Blokk
BBB5 25 21,5 14 Blokk
Tomt | Felt HO1 U GH Boligtype
6 BKS1 29 26 7,5 Rekkehus
7 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
8 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
9 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
10 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
11 BKS1 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
12 BKS2 26,5 23,5 7,5 Rekkehus
13 BKS2 27 24 7,5 Rekkehus
14 BKS2 27,5 24,5 7,5 Rekkehus
15 BKS2 28 25 7,5 Rekkehus
16 BKS2 28,5 25,5 7,5 Rekkehus
17 BKS3 29 26 7,5 Rekkehus
18 BKS3 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
19 BKS3 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
20 BKS3 29,5 26,5 7,5 Rekkehus
1 BKS4 26,5 X 7,5 Rekkehus
2 BKS4 27 X 7,5 Rekkehus
3 BKS4 27,5 X 7,5 Rekkehus
4 BKS4 28 X 7,5 Rekkehus
5 BKS4 28,5 X 7,5 Rekkehus
21-23 BKS5 29,5 26,5 7,5 Rekkehus (3 boenheter)
Tomt Felt HO1 U GH Type
BOP 25,5 22 8,5 Barnehage
Tomt Felt HO1 u MH/GH | Type
1 B1 21,5 30,5 Enebolig
2 B1 21,5 30,5 Enebolig
3 B1 29,5 37 Enebolig
4 B1 22,5 30 Enebolig
5 B1 20 28,5 Enebolig
1 B2 15 22,5 Enebolig

1.1.4 Terrengtilpasninger (pbl §12-7)
Ved sgknad om byggetillatelse skal det legges frem snitt som viser forhold til nabotomt/
nabobebyggelse og tilstatende vei. Bygninger skal tilpasses naturlig terreng pa best mulig mate.

Bygning med angitt hgyde U= kote x skal ha underetasje. Denne etasjen skal ta opp
hgydeforskjellen pa tomta, ved at terrenget er fylt inn til den ene fasaden, samt delvis pa de to
tilliggende fasader.

1.1.5 Forstotningsmur (pbl §12-7)
Forstatningsmurer skal ha maksimal hgyde pa 1,5 meter og skal ikke ha en brattere helning enn
3:1.

Forstatningsmurer mot vei kan plasseres i formalsgrense nar de er lavere enn 0,5 m, og i en
avstand tilsvarende murens halve hgyde nar de er mellom 0,5 m og 1,5 m.

1.1.6 Utforming av bebyggelsen (pbl §12-7)
Bygningene i felt BBB og felt B skal ha saltak med vinkel mellom 15 og 30 grader.

Bygninger i felt BKS skal ha flatt tak eller pulttak med vinkel mellom 10-20 grader.

Bygninger i felt BFS skal ha saltak med vinkel mellom 15-30 grader eller pulttak med vinkel
mellom 10-20 grader. Ved valg av pulttak er maks gesims 7,5 meter.

Bygninger i felt o_BOP skal ha flatt tak eller pulttak med vinkel mellom 10-20 grader, eller saltak
med vinkel mellom 15-30 grader.

Lange fasader (over 16 m) og store volumer (over 5000m?) skal brytes opp for hver minimum 8
meterfor & motvirke monotoni og skape variasjon. Fasadeoppbrudd ma ha min. 40 cm sprang
eller matrialoppdeling.

Bebyggelsen skal ha en klar overvekt av tre som konsktruktive materialer og som
fasademateriale.

Innenfor BBB og BKS skal hvert felt byggemeldes samlet for & fa en god tomtetilpasning.

1.1.7 Overvannshandtering og blagrenne lgsninger (pbl §12-7)
Hver tomt skal handtere overvann pa egen tomt. Det skal etableres felles fordrgyningslgsninger
for overvann i BBB feltene. Minimum 30 % av tomtas ubebygde del skal ha permeable flater.

1.1.8 Tekniske installasjoner, BBB1-5 og o_BOP (pbl §12-7)

Tekniske installasjoner skal innga i byggets volum og takform.

Takoppbygg for tekniske installasjoner og heistarn kan tillates inntil 3 m over tillatt maksimal
gesims-/ mgnehgyde. Disse kan maksimalt dekke 30 m?. Takoppbygg skal vaere inntrukket
minimum 3 m fra veggliv/ innenfor en vinkel av 45 grader.
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1.1.9 Krav til avfallshandtering
Avfallshandering skal lgses ihht. til en hver tids gjeldende avfallsteknisk norm. Det skal etableres
nedgravd lgsning (f_BRE1-3) for felt BBB og BKS.

1.1.10 Garasjer (pbl §12-7 nr7)

| felt B og BFS tillates det garasjer/carport som del av boligen eller frittstdende. Frittstaende
garasjer skal ha maks mgnehgyde = 4,5m, malt fra ferdig gulv, og maks bruksareal = 50 m2.
Frittstdende garasjer skal ha samme takform som boligen.

1.1.11 Parkering (pbl § 12-7 nr 7)
Felt BBB:
Det skal etableres 1 biloppstillingsplass, samt 0,25 plasser til gjesteparkering pr. boenhet.

10% av p-plassene skal vaere HC-plasser med bredde minst lik 4,5 m. Disse skal ligge i
tilknytning til inngangspartier eller ved heis i parkeringskjeller. HC-plasser og gjesteparkering
skal veere felles.

All parkering skal etableres i felles garasjeanlegg under terreng. Gjesteparkering skal lgses i p-
kjeller.

P-plassene skal tilrettelegges for el-bil og andre ladbare hybridbiler.

Felt B:
Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser per tomt.

Felt BKS:
Det skal avsettes min1/max 2 biloppstillingsplass pr.boenhet pa egen tomt og 0,25
gjesteparkeringsplasser pr.boenhet.

Felt BFS:
Det skal avsettes 2 biloppstillingsplasser pr.boenhet pa egen tomt og 0,25
gjesteparkeringsplasser pr.boenhet.

P-plass SPP:
- F_SPP1, skal veere felles gjesteparkering for BBB1-5 og BKS1-5.

- 0_SPP2,0_SPP3 og o_SPP4 er gjesteparkering og skal veere offentlig.
- 0_SPP5 skal veere offentlig turparkering.
- SPP&6 er privat parkering.

Felt o BOP:

- Det skal etableres 20 offentlige p-plasser innenfor omradet. Minimum 3 av disse skal
veere HC-parkering.

1.1.12 Sykkelparkering (pbl§ 12-7)
For felt BBB skal det avsettes areal til sykkelstativ for 2 sykler pr. boenhet. Minimum halvparten
skal plasseres under tak.

1.1.13 Avkjorsel (pbl §12-7)
Det tillates 1 avkjgrsel pr eiendom med maksimal bredde = 5,0 meter.
Avkjgarsler er vist med piler pa plankartet.

Avkjarsel til private eiendommer skal ha frisikt og stigning/fall i henhold til Kristiansand
kommunes veinormal. Maksimal stigning i avkjarsel skal vaere 2,5 % de farste 5 m fra
formalsgrense samferdsel med unntak av grgft.

1.2 Bebyggelse og anlegg — renovasjon (pbl § 12-5, pbl §12-7)
f BRE1 er felles for BBB1 og BBB2.

f BRE2 er felles for BKS.

f BRE 3 erfelles for BBB3, BBB4, BBB5.

1.2.1 @vrige kommunaltekniske anlegg
Omradene o_SVA er regulert til VA-pumpe.
Omradet o_SE er regulert trafo.

2 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (pbl § 12-5)
Det skal utarbeides teknisk plan for alle arealer regulert til samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur.

Tekniske planer for vann og avlgp skal omfatte hele planomradet med ngdvendige tilknytninger
til og omlegginger av eksisterende nett. Overvann skal primaert handteres som apne lgsninger.

Tekniske planer skal ogsa omfatte ras- og fallsikring. Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
skal anlegges som vist pa plan og i samsvar med til en hver tid gjeldende kommunale normaler.

2.1 Bruk av veigrunn (pbl § 12-7).
Felt/vei o_SKV1, 0o_SKV2, 0o_SKV3, o_SKV5, o SKV6, o_SKV7, 0_SKV8, o_SKV9, o_SKV 10,
0_SKV11 0_SKV12 og o_SKF1, o_SF, o_SGS, o_SKH 1-3 og o_SKA skal veere offentlige.

Annen veigrunn teknisk anlegg og grantanlegg langs offentlige veier skal veere offentlig eiet.
Felt o_SKF er kombinert gang- og kjgrevei.

Felt/vei f_SKV5 skal veere fellesareal for tomtene 2,3,4 i delfelt BFS2.

Felt/vei SKV10 skal veere privat vei.

Felt/vei f_SKV11 skal veere fellesareal for delfelt B2.

Felt/vei f_SKV14 skal veere fellesareal for tomt 16 og 17 i delfelt BFS6. Det tinglyses gangveirett
frem til offentlig turvei (o_GT).

Felt/vei f_SKV15 skal veere fellesareal for delfelt B1.

2.2 Bussholdeplass, o_SKH 1-3
Innenfor omradene skal det opparbeides bussholdeplass. Utforming skal veere i trdd med
Statens vegvesens Handbok N100. o_SKH3 er avsatt til fremtidig bussholdeplass.

2.3 Kollektivanlegg, o_SKA
Innenfor omradet skal det etableres sjafarfasiliteter i tilknytning til buss.
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3 Grennstruktur (pbl § 12-5, pbl § 12-7)

Det skal utarbeides utomhusplan for alle arealer regulert til offentlig grennstruktur. Planen skal
godkjennes av kommunen, og veere utarbeidet i trdd med bestemmelsene til det enkelte delfelt
og til en hver tid gjeldende "Normaler for utomhusanlegg i Kristiansand kommune”.

Utomhusplanen skal bl.a. vise:

- Vegetasjon/enkelttreer, terreng og andre elementer som skal bevares.
- Terrengbearbeiding og overganger mot tilstatende omrader.

- Utforming og mablering av lekeplasser.

- Utforming av turveier og badeomrader.

- Ras- og fallsikring.

- Lokal overvannshandtering og blagrgnne lgsninger.

Grgnnstruktur skal opparbeides/vernes i henhold til godkjent utomhusplan. Det tillates ikke
inngrep i strid med utomhusplanen.

Eksisterende vegetasjon og markflater pa regulerte grannstruktur skal bevares og beskyttes,
inntil godkjent utomhusplan foreligger.

Regulerte grannstruktur skal ikke benyttes til lager eller rigg, uten at dette er godkjent av
kommunen.

3.1 Grennstruktur
Innenfor omrader avsatt til privat greannstruktur, G skal ekisterende vegetasjon og terreng
bevares.

3.2 Friomrade (pbl § 12-5, pbl § 12-7)
Innenfor omrader avsatt til friomrade skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares. Felt
merket o_GF skal veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

3.3 Naturomrade
Innenfor o_GN skal eksisterende vegetasjon og terreng bevares.

Eksisterende vegetasjon av eiketraer med diameter over 30 cm malt 1 m over bakken, skal
registreres og bevares.

3.4 Turvei

0_GT og o_GT2 skal opparbeides med bredde 2 meter. Felt o_GT1 skal opparbeides med
bredde 3 meter og det tillates etablering av ridetrase. Feltene skal vaere offentlig, jf. pbl § 12-7
nr. 14.

3.5 Friomrade, Lek

o_LEK 1 -5 og 7 skal opparbeides som sandlekeplass og veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.
Kvartalslek (o_LEK 8) skal opparbeides som kvartalslekeplass og veere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr.
14.

o_LEK 9 skal veere naturlek. Feltet avsatt til naturlek, skal utrustes med enkle installasjoner av
lekeutstyr.

4 Landbruks- natur- og friluftsformal samt reindrift (pbl § 12-5)

4.1 Landbruk, LL
LL skal benyttes til landbruk, og Jordloven §9 og §12 skal gjelde.

5 Bruk og vern av sjg og vassdrag (pbl § 12-5)

5.1 Badeplass,o_GBogo_VB
o_GB1-4 og o_VB skal opparbeides som badeplass. Det tillates a sette opp bord og benker. Det
skal utarbeides utomhusplan. Feltet skal vaere offentlig, jf. pbl § 12-7 nr. 14.

5.2. Friluftsomrade i sje og vassdrag med tilhgrende strandsone, VFS1 -2
Det tillates ikke etablering av faste batplasser innenfor omradene VFS1 -2.

6 Hensynssoner (pbl § 12-6)

6.1. Sikringssone - frisikt
Innenfor frisiktarealet tillates ikke murer, gjerder eller vegetasjon hgyere enn 0,5 m over
tilstatende veiers niva. Terreng skal ikke planeres hgyere enn tilstgtende veiers niva.

6.2 Sone med angitte sarlige hensyn — bevaring kulturmilje, H570

Det tillates ikke tiltak som kan skade, forandre, tildekke eller skiemme kulturminner eller
kulturmiljget. Alle nye tiltak i omradene skal avklares med antikvarisk myndighet. Normal skjgtsel
og rydding av vegetasjon er tillatt.

6.3. Faresone — Ras - og skredfare, H310
Omradet skal sikres for rasfare. Omradet avsatt til boligformal innenfor faresonen skal sprenges
ned inntil kote 34.

7. Rekkefolgebestemmelser (pbl § 12-7)

7.1 Oppgraderingen av vann- og spillvannsanlegget fra Sgrskauen til Korsvik pumpestasjon skal
veere ferdig opparbeidet far det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i bestemmelsesomrade
2 eller utover 31 boenheter i bestemmelsesomrade 1. Det tillates ikke igangsatt bygge- eller
anleggsvirksomhet i bestemmelsesomrade 2 far bestemmelsesomrade 1 er ferdig utbygget
med totalt 31 boenheter.

7.2 For det gis rammetillatelse til bebyggelse og anleggsarbeid i bestemmelsesomrade 1 eller
bestemmelsesomrade 2 skal det foreligge:

a) Godkjent utomhusplan for offentlig grennstruktur for aktuelt bestemmelsesomrade. For
bestemmelsesomrade 1 skal det i tillegg foreligge godkjent utomhusplan for felt o_GT 1 og
0_GT2 med bru, o_VBbadeomrade og o_GB2 -3.

b) Godkjente tekniske planer for aktuelt bestemmelsesomrade. For bestemmelsesomrade 1
skal det i tillegg foreligge godkjent tekniske planer for felt o_SKV12 og o_SPP5. Med

unntak av o_SKV3.

c) Godkjent plan for handtering av overvann og vegetasjon som viser at alt overvannet er
handtert lokalt for det aktuelt bestemmelsesomradet.

7.3 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i bestemmelsesomrade 1 skal:

a) Ras- og fallsikringstiltak for aktuelt bestemmelsesomrade veere gjennomfert.

b) Etablering av rundkjering i krysset Havagveien — Dvergsnesveien veaere sikret giennomfort.
c) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur vaere ferdig opparbeidet og godkjent i henhold til
godkjente tekniske planer, unntatt felt o SGS3, o_SGS5, o_SKV3 og kulvert over o_ GT1. |
tillegg skal felt o_SKV12 og o_SPP5 opparbeides.
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d) Offentlige omrader skal veere tilgjengelige for allmennheten, og vaere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan. | tillegg skal felt o_GT10g o_GT2 med bru, o_VB badeomrade
og o_GB2 -3 opparbeides.

7.4 For det gis igangsettingstillatelse til bebyggelse i bestemmelsesomrade 2 skal:

a) Ras- og fallsikringstiltak for aktuelt bestemmelsesomrade veere gjennomfart.

b) Etablering av rundkjering i krysset Havagveien — Dvergsnesveien vaere sikret gjennomfart.
c) Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur veere ferdig opparbeidet innenfor aktuelt
bestemmelsesomrade og godkjent i henhold til godkjente tekniske planer. | tillegg skal o_SGS3,
0_SGS5 og kulvert over o_ GT1 opparbeides.

d) Offentlige omrader veere tilgjengelige for allmennheten, og vaere ferdig opparbeidet i
henhold til godkjent utomhusplan.

Godkjent av Bystyret i Kristiansand den 20.06.2018 som sak nr. 82.

Plan- og bygningssjefen.

Endring av §1.1.1, 1.1.1.1, 1.1.3 og 7.1 godkjent pa delegert vedtak den 22.01.2025.

Andre Sandvik, Daglig leder / Eiendomsmegler

Stilling Antall ar i bransjen
Daglig leder / 20+
Eiendomsmegler MNEF
Antall solgte eiendommer
Mobil Ca 3000
99710109

Omradeerfaring
E-post Kristiansand og omegn
andre.sandvik@aktiv.no
Boligtype
Alle typer bruktbolig,
leilighet, nybygg og hytter

- Toppmegler i Kristiansand - Meglet i over 20 ar

- Den gode planen er avgjgrende for a lykkes

- Mange referansesalg og gode kundelister

- Malet er at kundene skal anbefale megleren videre. Da ma man levere!

Best resultat for kunden - hver gang! Dette selger Andre Sandvik i Kristiansand og
| dagens marked er vi mer avhengig enn noen gangat omegn:
vi legger den beste planen for & fa til det bestesalget.
Der har jeg noen gode erfaringer og innspill som kan Eneboliger
veere avgjgrende for & lykkes.
Tomannsboliger
For & kunne oppna det aller beste sluttresultatet

anbefales det & velge megleren med mest Rekkehus

salgserfaring. En megler som er i dialog med mange

potensielle kjppere hver uke. Her er det ingen andre Leiligheter

meglere i Kristiansand som kan vise til samme

salgstall siden 2004. Nybygg

De siste 10 drene har Andre solgt flest boliger i

Kristiansand og har satt stadignye prisrekorder. Det | tillegg hjelper vi med verdivurderinger og e-takst.
er jo historie, men fakta er at det er ingen andre

meglere i Kristiansand som er i kontakt med like Ta kontakt for en hyggelig boligprat.

mange mulige kjgpere hve uke. Derfor er det stor
sannsynlighet for at Andre allerede har truffet
kjpperen f@r pa andre visninger, noe som skaper
trygghet og tillit for godebud. Sammen med vart
gode meglerteam i Markensgate har vi de beste
forutsetninger for & lykkes. Haper vi kan f4 til et godt
samarbeid her og sette i gang med prosessen.

akuv.

Tar deg videre




Ole Jakob Seglem

Stillingstittel Antall ar i bransjen
Eiendomsmegler / Partner Siden 2019

Mobil Antall solgte eiendommer
988 06 655 600+

E-post Omradeerfaring

Ole jakob.seglem@aktiv.no Kristiansand, Segne,

Vennesla og oppover til Evje

Boligtype
Alle typer bruktbolig,
fritidsboliger og noe nybygg

Mitt mal er & gjgre deg som kunde 100% forngyd ved a levere kvalitet i alle ledd.
Du skal alltid sta i sentrum av mitt fokus, og sammen skal vi arbeide for & oppna
en best mulig pris for din eiendom og samtidig skape best mulig salgsprosess.

For & lykkes med boligsalg i dagens marked er det - Jeg har stort personlig engasjement og jobber

noen helt klare suksessfaktorer som gjelder: Lokal strukturert og malrettet fra start til slutt. Det viktigste

kunnskap, riktig oppfglging og tilgjengelighet, for meg er en ren og ryddig handel - til best mulig pris.

malrettet markedsfgring og stort engasjement. Hos Tett oppfelging er viktig for & fa en god sluttpris - og

Ole Jakob far du dette - og enda mer. der strekker jeg meg langt for & oppna den beste
prisen.

Ole Jakob har jobbet i bransjen siden 2019 og har de

siste arene vaert med pé over 600 boligsalg som gir A lede prosessen frem mot et salg er en stor og viktig

god kunnskap om lokalmiljget. Hgy faglig kvalitet er oppgave. A selge bolig er en livshendelse, og det skal

viktig for han, og han har god kjennskap til alle sider gjares skikkelig. Derfor gar jeg lgs pa oppgaven med

ved et boligsalg. ydmykhet og respekt. Hos meg far du den beste

oppfalgingen, og et stort personlig engasjement!
Velger du Ole Jakob, sa velger du trygt - og kan veere
sikker pa at prosessen er i gode hender.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.
Er kjiopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om réd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

6(% i . %O (% : 2>

Rett skal veere rett. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdad til ny sofa.

Selv om det er Ole Jakob som skal gjgre jobben, sa
har vi et av norges st@rste eiendomsmeglerforetak i
ryggen i tillegg til solid erfaring og kompetanse fra
kontoret i Markens. Slik sikrer vi en trygg og god
prosess. Vi har stort fagmiljg & spille pa bak
meglerne slik at vi alltid leverer topp kvalitet.

akuv.

Tar deg videre

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir rett til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 pdloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg p& kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

felefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Holteheia 7
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Notater

Nabolagsprofil

Holteheia 7 - Nabolaget Rabbersvik/Tgmmerstg/Fidjedsen - vurdert av 168 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for
e Familier med barn

e Etablerere l
e Eldre
Offentlig transport
&2 Holte snuplass 3min 4
Linje M4, N4 0.2 km
® Kristiansand stasjon 16 min &
Linje F5 12.6 km
X Kristiansand Kjevik 20 min &
Skoler
Kringsja skole (1-7 kl.) 22 min &
232 elever, 14 klasser 1.6 km
Odderhei skole (3-7 kl.) 4 min &
360 elever, 16 klasser 2.3km
Valsvigveien skole (1-2 kl.) 5min &
138 elever, 11 klasser 2.7 km
Holte skole (8-10 kl.) 12 min %
328 elever, 24 klasser 0.9 km
MARITIM vgs. Sgrlandet 5min &
Kristiansand katedralskole/Gimle 15 min &

Holteheia 7

«Stille  og rolig, masse hyggelige
naboer. Lett & bli kjent.»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

Kvalitet pa skolene
“* Veldig bra91/100

» Naboskapet
A
i Godt vennskap 74/100

.
Aldersfordeling
32 so o
TN
00 O
2 ¥ o @&
. Y
S 50 &0 <
g . SRS
-3Y P
- o
I RN
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

13.2%
17.2%
18.3%

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Rabbersvik/Temmersto/Fidj... 2352 972
B Kristiansand 79 810 39213
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Fidje barnehage (1-5 ar) 10 min %
107 barn 0.7 km
Blekkulf barnehage (0-5 ar) 22 min &
20 barn 1.6 km
Maurtua barnehage (0-5 ar) 4 min &
79 barn 2.4 km
Dagligvare
Snarkjgp Tgmmerstg Brygge 17 min %
Kiwi Dvergsnes 4min &
PostNord 2.3km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

£} 2 Buss

Stgynivaet
©  Lite stgyniva 97/100
«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100
v Kvalitet pa barnehagene
“= Veldig bra 92/100
Sport
® Holte skole 11 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.8 km
@ Bordalen aktivitetsomrade 12 min %
Ballspill 0.9 km
& Fresh Fitness Rona 9 min &
& Randesund fysio og Tr.senter 11 min &

Boligmasse

B 60% enebolig

B 10% rekkehus

B 19% blokk
11% annet

«Stille og fredelig, neerme barne- og
ungdomsskole og naturen»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

Rona Senter 9 min &
@ Apotek 1 Dvergsnes 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 40%6-12 ar
B 18% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Enke/Enkemann 3% 4%

I )
\ 517747 (45741
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