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fantastisk beliggenhet. Sjoutsikt. 4
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skole og bhg.




Eiendomsmegler / Partner

Aleksander Lenning

Mobil 916 50 495
E-post  aleksander.lenning@aktiv.no

Aktiv Prosjektmegling Vestland
Strandgaten 53, 5004 BERGEN. TLF. 480 81 361

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

2 Asen 111

Kr 3 850 000,

Kr 97 490,-

Kr 3947 490

Aud Jorun Reigstad

Enebolig

Eiet

1975

269/269 kvm
1766.3 m?

4

6

Gnr. 145, bnr. 84
1508240226

Valestrand - Stor enebolig
med fantastisk
beliggenhet. Sjoutsikt.

Velkommen til en fantastisk eiendom pé Ostergy. Her finner du et
stort og innholdsrikt hus, med familievennlig beliggenhet helt i enden
av en blindvei. Du er omgitt av natur og flotte tur- og
rekreasjonsmuligheter, samtidig som det kun er ca 1,5 km til
Valestrand sentrum. Eiendommen har vestvendt beliggenhet med en
vidunderlig utsikt mot Sgrfjorden. Pa Valestrand finner du
dagligvarebutikk, skole, barnehage m.m. Det er ogsa fergeforbindelse
til Breistein som gjgr at du er i Asane og Bergen Sentrum raskt og
effektivt(ca 20 min til Asane og 30 min til Bergen Sentrum inkl
fergeturen). Med nytt eierskap av fergen vil ogsa prisene reduseres
vesentlig fra 2025.

Huset er godt vedlikeholdt, men har noe moderniseringsbehov. Stor
dobbel garasje med terrasse oppa. Tilbygg og tak fra 2015.
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Velkommen til Asen 111

Her finner du et stort og velholdt hus, med landlig og barnevennlig beliggenhet.
Fantastisk utsikt mot fjorden og rikelig med boltreplass for familier. Her har du ogsa
umiddelbar narhet til naturen, med mange fine tur- og rekreasjonsmulighter. Samtidig
er veien avstanden til Valestrand sentrum kun droye 1,5 km.

Dette er et godt sted 4 bo!
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Et utmerket sted for familier, med
trygge og gode rammer for en fin
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Terrasse

Huset har en terrasse pa hele 80 kvm der du kan nyte den fantastisk utsikten og sol til
sen kveld p4 sommeren. Utgang til terrassen fra tilbygget som ble gjorti 2015.
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Denne utsikten kommer du aldri til &
ga lei av!




Stor dobbel
garasje

Eiendommen har ypperlige
parkeringsmuligheter med den store doble
garasjen + oppstillingsplass til rikelig med

biler pa tomten. Her kan du fint ha mange péa
besok!
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Inngangsparti

Huset har et pent og overbygget inngangsparti. Det er ogsa direkte adkomst fra garasje
inn i huset, svaert praktisk pa dager med ekte Vestlandsvaer.
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Velkommen inn!

Du motes av et vindfang som leder inn til en hall. Her er det god plass til 4 henge av
yttertpy. Hallen knytter rommene i etasjen sammen og inneholder ogséa trappen opp til
hovedetasjen. Det star en vedovn i hallen som ikke har veert i bruk de seneste arene.
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Hovedetasje

Vi starter i hovedetasjen. Her er det store vindusflater som lar den flotte utsikten
komme til sin rett. Stuen todelt med en spisestue nermest kjokkenet og sa en tv-stue i
tilbygget fra 2015. Det er god plass til & innrede med stort spisebord, si her kan du
invitere venner og familie til hyggelige lag!
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Tilbygget fra 2015 har gitt huset en moderne touch, med sine store vindusflater rundt
hele rommet og tidsriktige fargevalg. Her innreder du akkurat som du vil, med romslig
sofagruppe og god plass til en stor TV pa veggen!

Det er utgang til hage og til den store terrassen.
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Kjokken

Kjokkenet har moderniseringsbehov. Det er ogsa muligheter for 4 lage apen
kjokkenlpsning. To store vinduer pa kjokkenet gir fint lys inn i rommet.
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Hovedsoverom

Romslig hovedsoverom med plass til stor dobbeltseng.

Plassbygget garderobelosning.
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Soverom 2

Det andre soverommet i etasjen passer
ypperlig som barnerom, gjesterom eller
hjemmekontor.
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Bad

Bad av litt eldre standard, men i fine og tidlpse farger. Badet har vinylbelegg pa gulv og
baderomsplater pa vegger. Dette sammen meddusjkabinett gjor at badet fungerer helt
fint slik det star i dag.
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Soverom og kjellerstue

Vi tar turen ned i underetasjen igjen. Her finner vi 2 soverom og en koselig liten
kjellerstue. Merk at soverommene pa opprinnelige byggetegninger er omtalt som
disponibelt rom og hobbyrom, og sdledes ikke er godkjent som soverom.

| tillegg til disse rommene er det vaskerom, WC-rom og rikelig med bodplass i etasjen
og direkte adkomst til garasjen.
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Vaskerom m/dusj |l

Stort vaskerom med direkte adkomst utenfra. Svart praktisk nar ungene kommer hjem
etter en lang dag med utendors lek. Rommet er ogsa innredet med flott dusjkabinett
med massasjedyser.
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Plantegning

U. etasje 1. etasje

Asen 111 Asen 111
Underetasje 1. Etasje
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Planskissen er ikke | malestokk.
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.

Planskissen er ikke | malestokk
Oppgitte mal er innvendig og kan ikke betraktes som eksakte.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 269 m?
BRA totalt: 269 m?
TBA: 80 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 122 m?
1. etasje
BRA-i: 147 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
80 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1766.3 m?

Beliggenhet

Eiendommen har en barnevennlig og landlig
beliggenhet i enden av en blindgate. Det er kun
drgye 1,5 km til Valestrand Sentrum, men her fgler
du at du bor i seerdeles stille og usjenerte
omgivelser. Det er fantastisk utsikt mot fjorden og
gode solforhold. Her bor du tett pa naturen, med
god avtand til neermeste nabo og ingen trafikk. Et
perfekt sted for familier som gnsker trygge og gode
rammer. Pa Valestrand finner du butikk, barnehage,
skole og fergekaien. Med fergen er du i Asane pa ca
20 minutter og Bergen Sentrum pa ca 30 minutter.

Asen 111

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa- og
smahusbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Rune Hestnes

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket
erbesiktiget fra bakkeniva. Takrenner og nedlgpsrar i
lakket utfgrelse.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har stdende og liggende
bordkledning. Takkonstruksjonen har W-takstoler i
tre.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer er med variabel alder.

Byggetid, 2003, 2005. 2014 og 2015.

Bygningen har malt hovedytterdgr og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Terrasse med utgang fra stue. Del av terrasse er
med treplanting og en del er med skifer. nUtvendig
stgpt trapp.

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg.
Veggene har trepanel og malte plater.

Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er

heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe.

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har
panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Hall.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 12.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen finérdgrer.

VATROM

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Bad er oppusset etter byggetid. Veggene har
baderomsplater. Taket er malt. Gulvet har
vinylbelegg. Rommet har elektriske

varmekabler. Fall mot kant dusjkabinett er malt til
15. Kabinett er montert over sluk.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som. tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett
og dusjkabinett. Det er naturlig ventilering.
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til under 8.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er montert fliser pa vaskerom og
baderomsplater pa vegger. Hulltaking er ikke
foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

KJBKKEN
Kjgkkenet har innredning med glatte og malte

fronter. Benkeplaten er av laminat. Lgse hvitevarer.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
Toalettrom med belegg pa gulv. Det er montert WC
pa gulv og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og en
del kobber.

Det er avlgpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Eternittkanaler pa
loft.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

TOMTEFORHOLD
Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling7 faste
masser.

Dreneringen er fra 1975 og fra tilbygging.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er
antatt stripefundamenter av betong under
grunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein der stedvis ligger
stein uten forband.

Eiendommen ligger i lett skraning.

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type. Utvendige
avlgpsledninger er fra 1975. Det er septiktank med
overlgp til offentlig avlgpsnett og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige

vannledninger er fra 1975 til privat brgnn.
Vannledning er med varmekabel som indikerer at
det kan vaere problemer med frost.

Septiktanken er antatt betong. Septikktank er fra
1975.

Asen 111
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Innhold

Underetasje: Vaskerom, Soverom , Soverom 2, Hall
m/trapp , Toalettrom, Gang, Gang 2, Gang 3, Bod,
Bod 2, Bod 3, Garasje.

Hovedetasje: Kjgkken , Stue, Stue 2, Soverom,
Soverom 2, Bad, Hall m/trapp

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Nedlgp og Beslag

Arstall: 2015

Takrenner og nedlgpsrer i lakket utfgrelse.
Vurdering av avvik:

Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket,
men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for
feier.

Konsekvens/tiltak:
Stigetrinn for feier ma monteres.
Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Takkonstruksjon/Loft

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking
Vurdering av avvik:

Det er pavist fuktskjolder/skader i
takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak:

Det er pavist fuktmerker ved pipe og ved takopplgft.

Antar dette er merker fra fgr tekking ble skiftet ut,

Asen 111

men ma kontrolleres. Det er og pavist restere etter
gnagere pa loft. Det er etarnittkanaler pa loft.

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer er med variabel alder. Byggetid 2003, 2005.
2014 og 2015.

Vurdering av avvik:
Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i
trevirket.

Konsekvens/tiltak:

Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte
vinduer ma skiftes ut. Vinduer i garasje er med TG 3
0og ma paregnes a skiftes.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Dorer
Bygningen har malt hovedytterdgr og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Vurdering av avvik:
Dgr til garasje er ikke branndgr, TG 3

Tiltak:
Utskifting til godkjent degr.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Overflater:

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg.
Veggene har trepanel og malte plater. Innvendige
tak har malte plater og trepanel.

Vurdering av avvik:
Det er pavist skader pa overflater. Det er pavist noe
sprekker i parkett.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom,
usikker konstruksjon. Konstruksjonsutforming gir
gkt fare for skader. Type isolasjon er ukjent.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak:
Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Rom Under Terreng

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har
panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Hall.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt
til 12. Punktet ma sees i sammenheng med
"Drenering".

Vurdering av avvik:
Det er plastisolasjon som ikke er dekket av
brannhemmende materiale i henhold til krav.

Konsekvens/tiltak:
Fjeerne isolasjon av plast eller tildekke denne med
ubrennbart materiell

Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre
enn dagens forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak:
Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til
dagens krav.

HOVEDETASJE > BAD - Overflater vegger og himling
Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:

Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer
i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen
eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak:
Det er montert kabinett og baderomsplater pa
vegger slik at dette vil kunne fungere fint.

HOVEDETASJE > BAD - Ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
Rommet har kun naturlig ventilasjon. Det er tegn til
misfarging av himlingsplater over dus;.

Konsekvens/tiltak:
Bedre avtrekk noe.

KJELLER > TOALETTROM - Overflater og
konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulv. Det er montert WC
pa gulv og servant.

Vurdering av avvik:
Det er mulig fuktskade i konstruksjonen. Saltutslag

Asen 111
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pa vegg.

Konsekvens/tiltak:
Ma vurderes opp mot boligens drenering.

Elektrisk anlegg:
TG2, det er ikke foretatt eltilsyn de siste 5 ar.

Drenering
Dreneringen er fra 1975 og fra tilbygging. Punktet
ma sees i sammenheng "Rom under terreng"

Vurdering av avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering
er overskredet.

Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt. Det ma
paregnes en utbedring av drenering.

Konsekvens/tiltak:

Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke
utelukkes. Det bar gjgres lokale tiltak. Det er ikke
montert overgangslist pa kotteplast.

Forhold som har fatt TG3:
Pipe og ildsted
Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:
Det er pavist brennbart materiale neermere enn 300
mm fra sotluke/feieluke.

Konsekvens/tiltak:

Brannsikre inn mot feieluker.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Andre innvendige forhold
| garasje er det i himling montert opp isolasjon av
plast.

Vurdering av avvik:

Konsekvens/tiltak:

Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er plastisolasjon i himling som ikke er dekket av
brannhemmende materiale i henhold til krav. Her ma
det monteres opp f. eks gips for a lukke avviket.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

KJELLER > VASKEROM Generell
Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra for
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Det er montert fliser pa vaskerom og
baderomsplater pa vegger.

Vurdering av avvik:
Vatrommet ma oppgraderes for a tale normal bruk
etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak:

Vaskerom der det er montert dusjkabinett kan
fundere selv om det ikke er fremlagt dokumentasjon
for tettesjikt eller at det er tilfredsstillendefall pa
gulv.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som

skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, felger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Dobbel garasje. Biloppstillingsplasser pa tomten.

Forsikringsselskap
Frende

Polisenummer
1092141

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmaling.

Diverse

De to soverommene i underetasjen er pa
opprinnelige byggetegninger omtalt som disponibelt
rom og hobbyrom.

Det er gjerdeplikt.
Energi
Oppvarming

Elektrisk oppvarming og varmepumpe.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 850 000

Kommunale avgifter
Kr 2 509

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Renovasjon leveres av BIR og faktureres separat.

Eiendomsskatt
Kr 7 868

Eiendomsskatt ar
2024

Formuesverdi primaer
Kr 702 595

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 669 862

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale
avgifter» palgper kostnader til for eksempel strgm,
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fyring/brensel, forsikring, brgyting, innvendig/
utvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 145, bruksnummer 84 i Ostergy
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4630/145/84:
25.02.1974 - Dokumentnr: 957 - Bestemmelse om
gjerde

13.07.1973 - Dokumentnr: 3985 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4630 Gnr:145 Bnr:2

01.01.2020 - Dokumentnr: 378942 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1253 Gnr:145 Bnr:84
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25.02.1974 - Dokumentnr: 957 - Bestemmelse om
veg

Rettighet hefter i: Knr:4630 Gnr:145 Bnr:2
Bestemmelse om grgft for kloakk

Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om vannledning

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger godkjent byggemelding fra Ostergy
Kommune datert 27.04.1973. Det foreligger
ferdigattest for tilbygget datert 10.02.2016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.02.2016.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har privat vann og avlgp.
Eiendommen har adkomst via privat vei. Det
foreligger skriftlig avtale om veirett.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i omrade som i
Kommunedelplanen er regulert til LNFR - Spreidd
bustad og fritidsbustad.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma

forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjppere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtagelse etter avtale.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
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legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pd minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3850 000 (Prisantydning)

Omkostninger

Asen 111

96 250 (Dokumentavgift)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15 100 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

97 490 (Omkostninger totalt)

112 590 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs
varighet)

115 390 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

3947 490 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3962 590 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3965 390 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 97 490

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt

kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjpper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Oppdragsansvarlig
Aleksander Lenning

Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Ansvarlig megler
Aleksander Lenning
Eiendomsmegler / Partner
aleksander.lenning@aktiv.no
TIf: 916 50 495

Aktiv Prosjektmegling Vestland AS, Strandgaten 53
5004 BERGEN
TIf: 480 81 361

Salgsoppgavedato
29.11.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Asen 111, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
(17 OSTER@Y kommune
# gnr. 145, bnr. 84

Sum areal alle bygg: BRA: 269 m? BRA-i: 269 m?

Befaringsdato: 17.04.2024 Referansenummer: VH1558

Rapportdato: 19.09.2024 Oppdragsnr.: 19958-1225

Autorisert foretak: Rune Hestnes Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Hestnes Vér ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pé boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Qs o

Rune Hestnes
Uavhengig Takstingenigr
post@takstno.no

918 77 521

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 19958-1225 Befaringsdato: 17.04.2024

Norsk takst
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Asen 111, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Rune Hestnes Taksering AS

Gnr 145 - Bnr 84 Hausvegen 330 ! I I

4630 OSTER@Y 5286 HAUS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Asen 111, 5281 VALESTRANDSFOSSEN Rune Hestnes Taksering AS ‘
Gnr 145 - Bnr 84 Hausvegen 330 k l I

4630 OSTERQY 5286 HAUS  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

0TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til @ overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som
kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig

tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE
Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Ingen umiddelbare kostnader

Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat
o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Asen 111, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 145 - Bnr 84
4630 OSTER@Y

Beskrivelse av eiendommen

Enebolig fra 1975 som er tilbygget og med en del
oppgraderinger over tid.

Det er pavist fukt inn i grunnmur og inn i garasje ved min
befaring. Dette er utbedret og dokumentert med bilder og

faktura.

Enebolig - Byggear: 1975

Ga til side

UTVENDIG

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Takrenner og nedlgpsrgr i lakket utfgrelse.
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra
byggear. Fasade/kledning har stdende og liggende
bordkledning.

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Vinduer er med variabel alder.

Byggetid, 2003, 2005. 2014 og 2015.

Bygningen har malt hovedytterdgr og
skyvebalkongdgr i malt tre.

Terrasse med utgang fra stue. Del av terrasse er
med treplanting og en del er med skifer.
Utvendig stgpt trapp.

Ga til side

INNVENDIG

Innvendig er det gulv av parkett, laminat og
belegg. Veggene har trepanel og malte plater.
Innvendige tak har malte plater og trepanel.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er
heller ikke utfgrt med radonsperre.

Boligen har elementpipe.

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har
panel. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik
i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Hall.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 12.

Boligen har malt tretrapp.

Innvendig har boligen finerdgrer.

Ga til side

VATROM

Oppdragsnr.: 19958-1225

Befaringsdato:

Rune Hestnes Taksering AS
Hausvegen 330
5286 HAUS

Bad

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Bad er oppusset etter byggetid.

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.
Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske
varmekabler. Fall mot kant dusjkabinett er malt til
15. Kabinett er montert over sluk.

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som
tettesjikt.

Rommet har innredning med nedfelt servant,
toalett og dusjkabinett.

Det er naturlig ventilering.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale
forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Soverom.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 8.

Vaskerom

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr
1997. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Det er montert fliser pa vaskerom og
baderomsplater pa vegger.

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk
mulig pga tilliggende konstruksjoner.

KIBKKEN

Kjgkkenet har innredning med glatte og malte
fronter. Benkeplaten er av laminat.

Lgse hvitevarer.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom med belegg pa gulv. Det er montert
WOC pa gulv og servant.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og
en del kobber.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon. Eternittkanaler
pa loft.

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

TOMTEFORHOLD

17.04.2024

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Asen 111, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 145 - Bnr 84
4630 OSTER@Y

Beskrivelse av eiendommen

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling7 faste
masser.

Dreneringen er fra 1975 og fra tilbygging.
Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det
er antatt stripefundamenter av betong under
grunnmur.

Forstgtningsmurer er av naturstein der stedvis
ligger stein uten forband.

Eiendommen ligger i lett skraning.

Utvendige avigpsrgr er av ukjent type Utvendige
avigpsledninger er fra 1975. Det er septiktank
med overlgp til offentlig avigpsnett og utvendige
vannledninger er av plast (PEL). Utvendige
vannledninger er fra 1975 til privat brgnn.
Vannledning er med varmekabel som indikerer at
det kan vaere problemer med frost.

Septiktanken er antatt betong. Septikktank er fra
1975.

Arealer
Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
¢ Det foreligger ikke tegninger
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Sammendrag av boligens tilstand Sammendrag av boligens tilstand

o Spesialrom > Kjeller > Toalettrom > Overflater og a til si

Fordeling av tilstandsgrader konstruksjon
20 Oppsummering av avvik o . ) o
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i ©  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg
- rapporten.
@) Tomteforhold > Drenering atil i
15
Enebolig
10 (KD STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@ nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side
5 .
@ nnvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
. -_ g @ vatrom > Kjeller > Vaskerom > Generell Gatil side
0

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak o Vétrom > Kjeller > Vaskerom > Tilliggende Gatil side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak konstruksjoner vatrom

. TG3: Store eller alvorlige avvik

I 7G1U: Konstruksjoner som ikke er undersgkt © Tomteforhold > Septiktank Gatilside

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

o . @) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatilside
Anslag pa utbedringskostnad
4 @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
3 @) Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Gatil side
@  Utvendig > Vinduer Gatil side
2
@ Utvendig > Dgrer Ga til side
1 -
@ Innvendig > Overflater Gatil side
=
[ =
0o < @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gatil side
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000 @  Innvendig > Radon Gatilside
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
; Ga il side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  innvendig > Rom Under Terreng
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 T
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4. L
@) vatrom > Etasje > Bad > Overflater vegger og himling Gatilside
@ vatrom > Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
@) vatrom > Etasje > Bad > Ventilasjon atil si
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear
1975

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt, men og en del etterslep spesielt pa
garasje.

Tilbygg / modernisering

Garasje
2015 Stue med boder i
kieller
UTVENDIG
Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra bakkeniva.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Nedlgp og beslag

Takrenner og nedlgpsrgr i lakket utfgrelse.
Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

* Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.
Konsekvens/tiltak

 Stigetrinn for feier mad monteres.

* Det er ikke krav om utbedring opp til dagens krav.

Oppdragsnr.: 19958-1225
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Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning
har staende og liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist fuktskjolder/skader i takkonstruksjonen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er pavist fuktmerker ved pipe og ved takopplgft. Antar dette er
merker fra fgr tekking ble skiftet ut, men ma kontrolleres. Det er og
pavist restere etter gnagere pa loft.

Det er etarnittkanaler pa loft.

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Vinduer er med
variabel alder.
Byggetid, 2003, 2005. 2014 og 2015.

Arstall: 2007 Kilde: Eier
Vurdering av avvik:
* Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Vinduer i garasje er med TG 3 og ma paregnes a skiftes.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktmerker.

Vindu som ma paregnes utskifting.

_JF8  Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr og skyvebalkongdgr i malt tre.
Vurdering av avvik:

* Det er awvik:

Dgr til garasje er ikke brannbgr, TG 3

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utskifting til godkjent dgr.
Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Fuktmerker.

Fuktmerker.

L P8 Vinduer

Oppdragsnr.: 19958-1225 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Det er merker etter fukt pa grunnmur

_ 1’8 Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Lekkasjemerker pa grunnmur.

Utvendige trapper

Pipe og ildsted

Boligen har elementpipe.

Utvendig stgpt trapp.

Vurdering av avvik:

INNVENDIG  Det er pavist brennbart materiale naermere enn 300 mm fra
sotluke/feieluke.
Konsekvens/tiltak
Overflater R / ) . '
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.
Der til garasje er ikke branndgr. Innvendig er det gulv av parkett, laminat og belegg. Veggene har Brannsikre inn mot feieluker.
trepanel og malte plater. Innvendige tak har malte plater og trepanel. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000 Oljeovn er koblet ut.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Vurdering av avvik: Rom Under Terreng

Terrasse med utgang fra stue. Del av terrasse er med treplanting og en * Det er pévist skader pa overflater.

del er med skifer. Det er pavist noe sprekker i parkett. Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Gulvet har belegg og er av betong. Veggene har panel. Hulltaking er
foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt
ved/i Hall. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til 12.

Det er utfgrt arbeid med a tette og legge ny tekking pa terrasse etter
min befaring og legger det til grunn i rapporten.

Vurdering av avvik:
* Det er plastisolasjon som ikke er dekket av brannhemmende materiale
i henhold til krav.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Fjeeren isolasjon av plast eller tildekke denne med ubrennbart materiell.

Lekkasjer i overgang til vegg. Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:
» Balkong/terrasse ligger over innredede boligrom, usikker konstruksjon.
Konstruksjonsutforming gir gkt fare for skader.

Type isolasjon er ukjent.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Oppdragsnr.: 19958-1225 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 11 av 24 Oppdragsnr.: 19958-1225 Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 12 av 24

S8



Asen 111, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 145 - Bnr 84
4630 OSTER@Y

Tilstandsrapport

@ Innvendige trapper

Boligen har malt tretrapp.

Vurdering av avvik:

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen finérdgrer.

Andre innvendige forhold

| garasje er det i himling montert opp isolasjon av plast.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist andre avvik:
Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Det er plastisolasjon i himling som ikke er dekket av brannhemmende
materiale i henhold til krav.
Her ma det monteres opp f. eks gips.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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VATROM

KJELLER > VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Det er montert fliser pa vaskerom og baderomsplater pa vegger.

Vurdering av avvik:
e Vatrommet ma oppgraderes for & tale normal bruk etter dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Vaskerom der det er montert dusjkabinett kan fundere selv om det ikke
er fremlagt dokumentasjon for tettesjikt eller at det er tilfredsstillende
fall pa gulv.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

KJELLER > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende
konstruksjoner.

ETASJE > BAD

Generell

Befaringsdato: 17.04.2024 Side: 13 av 24

Asen 111, 5281 VALESTRANDSFOSSEN
Gnr 145 - Bnr 84
4630 OSTER@Y

Tilstandsrapport

Aktuell byggeforskrift er byggeforskrifter fra fgr 1997. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.
Bad er oppusset etter byggetid.

ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. Taket er malt.

Vurdering av avvik:
e Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved
vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det er montert kabinett og baderomsplater pa vegger slik at dette vil
kunne fungere fint.

Vindu i vatsone.
ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvet har vinylbelegg. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot
kant dusjkabinett er malt til 15. Kabinett er montert over sluk.

ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og synlig vinylbelegg som tettesjikt.

Vurdering av avvik:
o Sluk har begrenset mulighet for inspeksjon og rengjgring.

Konsekvens/tiltak
* Tilgang til sluk ma bedres bade for inspeksjon og rengjgring.
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ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med nedfelt servant, toalett og dusjkabinett.

ETASJE > BAD

.rez Ventilasjon

Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
e Rommet har kun naturlig ventilasjon.
e Det er pavist andre avvik:

Det er tegn til misfarging av himlingsplater over dus;j.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Bedre avtrekk noe.
ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

foretatt ved/i Soverom. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til under 8.

KI@KKEN
ETASJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte og malte fronter. Benkeplaten er av

laminat.
Lgse hvitevarer.
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ETASJE > KIOKKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

SPESIALROM
KJELLER > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med belegg pa gulv. Det er montert WC pa gulv og servant.
Vurdering av avvik:

e Det er mulig fuktskade i konstruksjonen.

Saltutslag pa vegg.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 19958-1225

Ma vurderes opp mot boligens drenering.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr).
Det er ikke laget til med rgrskap, men rgr er dpent for kontoll pa
vaskerom.

Avigpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon. Eternittkanaler pa loft.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca 200 liter.

cm Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.
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Tilstandsrapport

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1975 Og i forbindelse med tilbygging.
Jordingsfeil pa kontakt i garasje er utbedre i 2024 av ELteknikk as.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Hardet veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Dette er pa utsiden av undertegn kunnskapsomradet og
anbefaler derfor en utvidet kontroll.

Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse

sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes

med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede

kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom

pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av sprengsteinsfylling7 faste masser.

(m Drenering

Punktet m@ sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra 1975 og fra tilbygging.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

* Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det ma paregnes en utbedring av drenering.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak for redrenering rundt boligen kan ikke utelukkes.
e Det bgr gjgres lokale tiltak.

Det er ikke montert overgangslist pa kotteplast.
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Tilstandsrapport

Septiktanken er antatt betong. Septikktank er fra 1975.

I dNh \.\\
Det er ikke montert overgangslist pa kotteplast.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker. Det er antatt
stripefundamenter av betong under grunnmur.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmurer er av naturstein der stedvis ligger stein uten forband.

Terrengforhold

Eiendommen ligger i lett skraning.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avlgpsrgr er av ukjent type Utvendige avigpsledninger er fra
1975. Det er septiktank med overlgp til offentlig avigpsnett og
utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Utvendige vannledninger er fra 1975 til privat brgnn. Vannledning er
med varmekabel som indikerer at det kan veere problemer med frost.

Septiktank
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong (BRA‘i)
4 Bod
R Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
s bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
.|| 8o BRA-e i
e 5 = ( ) slik som for eksempel boder
t s
Garasje 7 - Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
~ Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
d (BRA-b) boenheten(e)
Bad BRA-e F Sovorems
Y Teknisk \ Stve
[ = Terrasse- og g
By balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N N 154 Ngeldian . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [T '\
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Sara (GUA) (areal med lav takhayde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRACI sod B/ maleverdig areal, som skyldes skratak
L Innglasset > BRAD
balkong og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem
Folles qarasieaniegq pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. Ikke innredet areal som
plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carport og/eller lass | fell erikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 19958-1225 Befaringsdato:

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som méa veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med & fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfplge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
Etasje 122 122 80
Kjeller 147 147
SUM 269 80
SUM BRA 269
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Kjgkken , Stue, Stue 2, Soverom,
Etasje

Soverom 2, Bad , Hall m/trapp

Vaskerom , Soverom , Soverom 2, Hall
Kjeller m/trapp , Toalettrom , Gang , Gang 2,
Gang 3, Bod, Bod 2, Bod 3, Garasje

Kommentar

Arealer er malt innvendig pa stedet med laser. Beregning av areal tar ikke hensyn til om arealet er godkjent til
boligbruk, eller i henhold til navaerende eller tidligere byggeforskrifter. Det er bruken av rommet som avgjgr om det
defineres som primaerrom (P - ROM) eller sekundaerrom (S - ROM). Bruken av rommet kan veere i strid med
byggteknisk forskrift eller mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken.

Bruttoareal beregnes utvendig av omsluttende bygningsdeler i gulvhgyde og inkluderer utside

utvendig kledning.

I kjeller er det en del vegger av leca slik at arealet er derfor vanskelig a male helt ngyaktig. Arealet er fastsatt omtrentlig og skjgnnsmessig.

Det er innvendig tilkomst til garasje.

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 184 85
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Forsikring

Befa ri ngS = Og eiendomsopplysn i nger Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie

Storebrand Forsikring

Kommentar
Befaring
Dato Til stede Rolle
17.4.2024 Rune Hestnes Takstingenigr Ki Ider Og Ved Iegg
Aud Jorun Reigstad Kunde
Matrikkeldata Dokumenter
Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
4630 OSTER@Y 145 84 0 1719.3 m? BEREGNET AREAL Eiet Kk
i |
(Ambita) Egenerklaering . € . Nei
Adresse gjennomgatt
Asen 111

Hjemmelshaver
Reigstad Aud Jorun

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen ligger pa Valestand, Asen. Boligne ligger fint til med flott utsikt ut Sgrfjorden mot Knarvik.
Solrik beligghet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat veg. Det er ikke fremlagt avtaler om veiadkomsten, men den er opparbeidet fra traktorvei til bilvei av
hjemmelshaver.

Tilknytning vann

Eiendommen har vannforsyning fra egen brgnn pa eiendommen eller i omradet.
Det er tatt prgver av vann i 2024 og funnet dette ok.

Tilknytning avigp
Eiendommen har avlgp via septiktank, med overlgp til grgft e.l.
Regulering

Eiendommen ligger i lett skranende terreng.

Om tomten
Eiendommen er malt inn pa nytt i 2024.
Tinglyste/andre forhold

Ikke opplyst om noe.
Byggesak er ikke kontrollert, om bygget er i samsvar med kommunens dokumenter. Heftelser, servitutter er ikke kontrollert.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar Type
0 2021 Uskifte
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3: Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER
* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes
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etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

« Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

« Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsegk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

« Bruksareal (BRA) er det méaleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

« Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VH1558

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.nofor mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Prosjektmegling Vestland

Oppdragsnr.

1508240226

Selger 1 navn

Ole Andre Evensen Reigstad

Asen 111

Poststed

VALESTRANDSFOSSEN 5281
Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Ole Andre Evensen Reigstad

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?

Ar | 1975

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |49

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?
Forsikringsselskap | Frende

Polise/avtalenr. | 1092141

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: OAER

Document reference: 1508240226

21

22

10

1

12

13

14

Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Oppgradering av vaskerom

Arbeid utfert av |/—\sheim Rerservice AS

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Oppgradering vaskjeller

Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[T Nei Ja

Beskrivelse |Lekkasje ved indre del port 1. Utbedret for kr 187000,- utfert sommer 2024.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Peisen fungerer heilt fint. Ovn kjeller har ikkje veert i bruk pa fleipe ar.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Far taket vart skiftet var det observert mus pa loftet. Etter skifte er det satt opp feller og det er ikkje gjort

Beskrivelse . ;
observasjoner siden.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utfart arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse |Oljetank fiernet av fagfolk

Arbeid utfort av | Ukjent

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

M Nei ] Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei ] Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei ] Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja
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23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert

Tak terrasse er det montert isola mestertekk kombi i farge svart, og isola primer utfartav Arna Tak. UTLABAKK AS

Beskrivelse har montert mare royal terrassebord. Arbeid er utfgrt 06/2024.

Arbeid utfert av | UTLABAKK AS og Arna Tak

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Pabygg vinterhage 2015/2016

Er innredning/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Godkjent Ostersy Kommune

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
[ Nei Ja

Beskrivelse Viser til tilstandsrapport

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjigper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Foreligger privat avtale pa veirett. Gjerdeplikt
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.
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g Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

o Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

S varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

% symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

(6] . .

8 karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)

som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Gregnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Vask med fulle maskiner - Isolering av gulv mot grunn

- Sla av lyset og bruk sparepaerer - Redusér innetemperaturen

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1975
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 269
Ant. etg. med oppv. BRA: 2
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Naturlig ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fgr bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gladelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for glgdelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snesmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 7: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a fglge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sl& ned varmen nér det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjelekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 10: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfarelse avhenger av dagens lgsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak 12: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbearsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 21: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.
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MBTEBOK Blad

O Kommune Styre. rad, utvalg m. v, Motested : Mote dato
Osteroy Bygningsrad Haus 27.4.1973,
Sak nr. |
w 81/73%. Byggjemelding fra Ole Reigstad, Lonevag, om opp-

fering av bustadbygg pad g.nr. 145, b.nr. 2, Haugland,
etter vedlagde teikningar.

Vedtak:

Byggjemelding med teikningar vert godkjendt i sam-
- svar med bygningslova, byggjeforskriftene, byggje-
| vedtektene og szrlege foresegner fastsette med
! O heimel i lova,

' Kloakkeringa mé _helseréde’c gje samtykkje til.
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O Sign. Z Utskrift sendt til
Ole Reigstad, 5250 Lonevag

OSTERDY BYGMNG,&?«}(_L Ostergy Helseradd, 5240 Valestrandsfossen

il NI, 58  Enerenr Sema Steneesend Osia 11-64.
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Utskrift av
matebok Blad

Kommune Styre, rad, utvalg m. v. Motested Mote dato

Osterey Helserddet Valestrand 12.9.73

Sak nr. |

(66/73 Godkjenning av senitmranlegg Ole Reigstad, Valestrand,

Bin viser til sak 53/73 og sak 58/73, Kloakken er tenkt
lagd 41 to spreiegrofter pd eigen grumn i det vestre, grun-
naste sokket. Hygienisk sett skulle dette vera ei brukbar
ordning, sjeolv om ein ikkje heilt ken utelukka at det kan
esiga avlaupsvatn nedover mot ein vatningsstad for husdyr
som ligg ca. 70 m nedanfor pid naboeigedomen. Ein kan like-
vel ikkje sjd at det skulle medfera nemnande hygieniske
ulemper.

Fremlegg til vedtak:

Saniteranlegget md byggjast i samsver med retningsliner frd koumune-
ingenierkontoret. 4nlegget md byggjest og haldast vedlike i samsvar
med lov og helseforesegner og utbetrast dersom det seinare skulle
medfera hygieniske ulemper, ogsd for eventuell seinare busetnad.
Eigaren er pliktig 4 kopla til eventuell offentleg kloakk eller
felleskloakk seinare.

Framlegget vart msmrepstes vedteke,5 mot 4 reystar,.

Sign

Komn +kontoret i Osterey
Ofe Reigsted

/

(

Nr. 59  Eserent SemaSwoersent Ovo  3-65.

Ukt senatnl Fylk@siegen Lilordaland

OSTER@Y KOMMUNE

Forvaltning

Byggmester @ystein Mosevoll AS
Mosevoll @ystein

Rgskeland

5281 VALESTRANDSFOSSEN

Referanser: Saksbehandlar: Dato:
Dykkar: Sture Helle 10.02.2016
Var: 14/143 - 16/2931 sture.helle@osteroy.kommune.no

145/84 - Asen - ferdigattest

Administrativt vedtak. Saknr: 039/16

Sgknadstype: Sgknad om ferdigattest etter plan- og bygningslova (pbl.) § 21-10.

Innsendar: Byggmester Qystein MosevollA/S
Sekjar: Ole Reigstad
Seknaden motteke: 22/10/2015

RADMANNEN SITT VEDTAK

"I medhald av delegert mynde til rddmannen fra heradsstyret av 14.12.2011 vert det gjort slikt
vedtak:

Med heimel i plan- og bygningslova § 20-10 vert det gjeve ferdigattest for tilbyugg og altan pa gnr.
145., bnr. 84.

Bygningen eller delar av den ma ikkje takast i bruk til anna fgremal enn det Igyvet fastset.
Bruksendring krev saerskilt Igyve, jf. pbl. § 20-1, bokstav d.

Innsendar har ordna med naudsynt sluttdokumentasjon og har erklzert at tiltaket er ferdigstilt.
Gjennom dette er det stadfesta overfor kommunen at kontroll er utfgrt med tilfredsstillande resultat,
og at tiltaket er utfgrt i samsvar med krav gjeve i eller i medhald av plan- og bygningslova, og vedtak i
saka datert 20/01/2014.

Det vert elles vist til sgknad motteken 22/10/2015.

Post Kontakt

post@osteroy kommune.no www.osteroy.kommune.no  Konto
Dokumentsenteret Telefon 56 19 21 00 Org.nr. 864.338.712
5282 Lonevag Telefaks 56 19 21 01
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Skildring

Adresse: Asen, Valestrand

Bygningstiltak: Tilbygg og altan

Vedtak (dato.) 20/01/2014

Kontrollansvarleg: Pystein Mosevoll

Dato for sluttkontroll: 22/10/2015
Mynde

Saka er handsama og avgjort administrativt i medhald av delegert mynde, jf. kommunelova § 23 nr. 4
og gjeldande delegasjonsreglement.

Klage

Vedtaket er eit enkeltvedtak etter reglane i lov om offentleg forvaltning (fvl). Vedtaket kan klagast pa
til kommunen, jf. fvl. §§ 28-36. Klagefristen er 3 veker fra melding om vedtak er motteke. Det er nok
at klagen er postlagt innan fristen gar ut. Klagen skal sendast skriftleg til kommunen. | klagen skal det
ga fram kva det vert klaga pa i vedtaket, og kva endringar ein gnskjer. Klagen skal grunngjevast.

Fgr det kan reisast spksmal om vedtaket er gyldig eller krav om erstatning, ma hgve til 4 klage pa
vedtaket vere nytta fullt ut, jf. fvl. § 27b.

Ved all vidare kontakt i denne saka, ver venleg og referer til saknr.: 14/143.

Med helsing
Jostein Fgrre Sture Helle
Radmann Sakshandsamar

Dokumentet er elektronisk godkjent og har difor ingen signatur.

Kopi til:
Matrikkelansvarleg arkiv
Matrikkelansvarleg kart

Mottakar:

Side 2 av3

Mottakar:
Byggmester @ystein Mosevoll AS

Reskeland

5281

VALESTRANDSFOSSEN

Side3av3

b



92

Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1974/957/51
Uthentet 2024-11-22 14:31

Side1av?2

Daghel yp — "

HGQJ

“ll'- )

W& yurlear é/l/ Gty '"“h’h‘""""'""""‘“'

Skjote.

Undertegnede ... .. Johannes Ingvarsen. Reigstad . o

2240 Valestrandsfossen . fodt. 28,6, 1924 .

(Datum og drseall)
skjoter og overdrar herved til .. .0le A. Reigstad
ady. D200 JOREVAR . i i fedt. 31.5. 1944

(Datum og drstall)

Bj@rkésﬂt”ﬁwﬁf(ﬂ‘bﬂ‘ﬁf ...........

min| ¥ eiendom ...
gnr..145. brnr. 84....av skyld mkl exe..i.... 08£6T0F-..corrrnCITEA")

for en kjopesum stor kr....9.000,00,........

som er avgjort pd omforenet mate.

Betaling i 10 arxlege avdrag & kr. 900,00. Ferste avdrag skal betalast

1. februar 1974.

Kieparen far rett tils e

l.).._.E.. opparbeida..og.bruka.3.m.brei.veg.over.min. eigedom,. fré. parsellen

sin og ned til vegen som kjem frd g.,nr, 145 br.nr, 8.

2).A opparbeida i anstleg retning over min eigedom ca..100. m graft. .

for kloakkreyr, - pd nordsida av vegen, gjennom vegsving og vidare

252 T4

= Kartverket

,//Z(/Zﬂ-‘i-’é 5 -%’(}}; AL

Attestert kopi av dok.nr. 1974/957/51
Uthentet 2024-11-22 14:31

//cfcc /Zf(e oL /ﬁﬁiw

= ~z cfcru ceeld /PV

{ U' mdrrcm -m.irnkn

Utstederen har undertegnet i vdrt/mitt nerver og er over 20 dr.

[/lﬁ e - -_}w Qav :.-'L’d’( (».,?/:'ﬂﬂf&? a

{Auem unddrfum cmu av to visterlighetsvitner eller av en norsk notarius, hmnwm. autorisert lens-
mannsfullmekiig, namsmann, namsmannsfullmektig godtait av namsretten, forliksmann, advokat, autorisert
advokatfullmektig eller autorisert eiendomsmegler.)

(Til underskrift av den annen ektefelle, for si vidt eiendommen tilhorer felleseiet og tiener til fellesholig
eller den annens eller begge ektefellers ervervsvirke er knyttet til ciendommen; ifr. lov om ektefellers formues-
forkold av 20. mai 1927 nr. I, § 14.)

Jeg samtykker i skjgtningen
é/zcr //ln_ et /Z/;)iff}d’g,f
‘,//afm:/)/m,,w% T,(A/'Jff‘ata(,

(Ektefellens m..re'r'.krm)

/.

’/,/"Ja /77/

Ektefellen har undertegnet i vart/mitt nerver og er over 20 dr.

ép-[ﬁ. %{%Vjﬁe .
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Matrikkelkart

Oversiktskart

Kommune

KNR
Ostergy 4630

ambita

GNR BNR FNR SNR

145 / 84 / 0 / 0

|5m|

1:350

© Kartverket / Genigekst

Ngyaktighet (standardavvik)

= 10 cm eller mindre
= 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= QOver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

Fiktiv / Teigdeler
Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 22.11.2024 14:18 — Sist oppdatert 22.11.2024 14:18

Symboler

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3

Gardsnummer 145, Bruksnummer 84 i 4630 OSTER@Y kommune

Teig 1 (Hovedteig)
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145/84
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\
.\'. - / .
e
| 5m |
Symboler

Noyaktighet (standardavvik])

= 10 cm eller mindre
=— 11-30cm.
= 31-200cm

= 201-500cm
= Qver 500 cm
— |kke angitt

Hjelpelinjer
== Vannkant
Veikant

v Fiktiv / Teigdeler
""" Punktfeste

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 22.11.2024 14:18 — Sist oppdatert 22.11.2024 14:18

O Bygningspunkt
A Sefrak kulturminne

se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 2 av 3
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt fil selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien ftil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

((% i . “O M : 2

Rett skal vaere rett. For alle.

T .

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15 100

Rettsomrader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,
kunhe vi vurdere om vi hadde r&d ftil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-

og vilk&rsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmar?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjapere, har laget en kort innfaring i de nye reglene.

Forbudt a selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig ddrligere stand at kjoper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, ma& vi vurdere grundig hva som fremgar av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsd FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjioper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nar det er et avvik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. ( HELP

Reft skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne

ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
Forts. Viktige endringer i avhendingsloven fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre maneder.

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva ) o o
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfares. - Utbetaling gis i inntil ni maneder
- Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Vihar tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag. Gielder fast eiend lert 1il boliaf ]| ictrert i ) bol
jelder fast eiendom regulert til boligformal og som er registrert som din primaerbolig

Forsikringen gjelder i Norge
Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen

skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage p& awvik hvis disse er tydelig bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne. allerede er markedsfaort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.
Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller fif. 22 99 99 99.

av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsefning af avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper @ vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler efter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & matte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette
et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg fil den er lgst.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til

(~) H E L p ny eier overtar (begrenset fil 3 méneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag p&
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
Rett skal veere reft. For alle. ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Meglerforetak: Aktiv Prosjektmegling Vestland
Saksbehandler: Aleksander Lenning

Adresse: Asen 111
5281 VALESTRANDSFOSSEN

Telefon: 916 50 495
Oppdragsnummer: E-post: aleksander.lenning@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



