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1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/5508

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Vatrom

Drenering

Grunnmur og fundament

& Supertakst

Totalvurdering

Beskrivelse:
Eldre bad med overflater av belegg pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.
Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og vegghengt servant.

Levetid:
Vanlig levetid for membran/tettesjikt er fra 15 til 25 &r.
Levetiden kan variere avhengig av hvordan rommet er blitt brukt.

Vurdering:

Rommet ma innen kort tid oppgraderes for & téle normalt bruk etter dagens krav til vatrom. Pa grunn av
alderen p& rommets installasjoner, tettesjikt/membran og eldre sluk, er det gkt risiko for skader og
folgeskader. Det méles ogsa motfall til sluk pa gulvet Det er derfor ikke gjennomfert en detaljert
tilstandsanalyse.

Utbedringskostnader: 150 000 - 300 000

For & oppfylle dagens krav til vatrom, innebeerer det ofte totalrenovering som medferer betydelige
kostnader. Estimatet gjelder for dette.

Anbefalte tiltak

Rommet benyttes i dag. Det er opp til ny eier & ta stilling til om de vil bruke rommet slik det fremstar i dag
med den risikoen det innebeerer, eller gjere en oppgradering av rommet.

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Halvparten av den forventede levetiden for drenering er brukt opp, og det er indikasjoner pé at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Boligen er utsatt for tilsig av overflatevann (fall pa terreng inn mot boligen). Terrenget ber ha fall ut fra
boligen for & unngé unadvendig fuktbelastning. Dette er spesielt viktig om det er skrdnende terreng eller
om det er mulighet for vannoppsamling mot boligen. Det anbefales 2 cm fall per meter minst 3 meter ut fra
boligen, eventuelt gjgre andre tiltak for & lede bort overflatevann.

Taknedlgp er avsluttet over bakkeniva og ber ledes videre i drensrer i grunnen for & unngd ungdvendig
fuktbelastning.

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over. Vurderingen av eventuelle
tiltak ber ogsa sees i sammenheng med vurderingene under "krypkijeller" og/eller "rom under terreng".

Totalvurdering

Det er pavist riss, sprekker eller skader som gir indikasjon pa jordtrykk eller setninger i bygget.
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Krypkjeller

Vinduer og derer

Yttervegger

Takkonstruksjon

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Det er normalt at boligen setter seg etter byggear. Sprekkene har nok veert der over en lengre periode og
tiltak anses ikke som ngdvendig med mindre det skjer endringer.

Arsak er vanskelig & si noe om, da det kan vzere flere arsaker.

Totalvurdering
Det er fuktighet i krypkijeller. Det ber foretas tiltak for & redusere fuktighet i krypkijeller.

Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon p& undersiden av bjelkelaget) i krypkjelleren er
delvis lgsnet.

Anbefalte tiltak

Det gjeres oppmerksom pa at dette er en seerlig fuktutsatt konstruksjon som erfaringsmessig ofte har
skader eller nedsatt funksjon. Det anbefales jevnlig tilsyn for & se etter blant annet fuktighet fra grunnen,
innsig av vann og/eller kondensproblemer.

Det finnes i hovedsak to fremgangsmaéter for & minske fuktnivéene, enten ved & heve temperaturen eller
ved & senke mengden vanndamp i luften. Jo varmere luften er jo mer vanndamp kan den bzere, og for et
krypkijeller det vanligste tiltaket & isolere rett mot bakken. Hvis ikke temperaturen skes ma mengden
vanndamp minskes, noe som gjeres ved a avfukte eller bytte ut den fuktige luften. | praksis betyr det &
minske fuktnivet i eksisterende Iluft med en avfukter eller & bytte ut den fuktige luften med mekanisk
ventilasjon. Uansett hvilken metode som velges bor det legges aldersbestandig plast mot bakken i
forbindelse med forbedringstiltakene.

Totalvurdering

Vinduer/derer bzerer preg av slitasje og vaerpakjenning, med behov for vedlikehold. Det er rateskade i flere
sprosser. Disse ber skiftes/fjernes.

Anbefalte tiltak

Viser til vurderingene og tiltakene som er nevnt over.

Totalvurdering

Utvendig fasade har tegn pa slitasje og veerpéakjenning, med behov for vedlikehold.

Det mangler museband i nedre kant av konstruksjon. Dette anbefales & montere for & redusere risikoen for
at mus kan komme inn.

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over.

Totalvurdering

Takkonstruksjonen har nedbaying/skjevheter. Det ansees ikke som ngdvendig med utbedringstiltak.
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Taktekking

Utstyr pa tak

lidsted/Skorstein

Trapp

Vannledninger

& Supertakst

Totalvurdering

Halvparten av den forventede levetiden er brukt opp. Alder gjer det n@dvendig & foreta jevnlig kontroll, ev.
utskiftning av alderssvekkende deler for & unnga lekkasjer. Ved omlegging/utskifting av taktekking ber
man ogsa vurdere utskifting av tilherende beslag, takrenner, vannbord og vindskier.

Det er mosegrodd taktekking, dette ber fiernes med en berste eller mosefjerner for & opprettholde
levetiden pa taktekkingen.

Beslag/murpuss pa skorstein har hey slitasje. Det anbefales & montere heldekkende beslag.

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersgkelser som er nevnt over.

Totalvurdering

Det er ikke montert snefangere, men det var heller ikke krav til det nar boligen ble bygget. Tilstandsgrad 2
settes pa bakgrunn av sikkerhet i trdd med NS 3600. Det vil veere opp til ny eier om de snsker &
ettermontere sngfangere, eventuelt kan dette monteres nar taktekkingen skal skiftes.

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over.

Totalvurdering

Skorstein med ildsted i stue.

Avvik:

Skorstein over tak er vurdert under punktet "taktekking". @vrig del av skorstein og ildsted er ikke et av
kontrollpunktene i forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av opplyst avvik fra eier
(dérlig lukkemekanisme pa sotluke). For ytterligere opplysninger, henvises det til eier/tilsynsrapport.

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersokelser som er nevnt over.

Det anbefales & kontakte kommunen for & innhente informasjon fra siste tilsyn, eller eventuelt fa dette
gjennomfert. Hvor ofte det blir gjennomfert varierer fra kommune til kommune, men normalt hvert fjerde &r.
Kostnadene dekkes normalt av de kommunale avgiftene.

Totalvurdering

Det gjeres oppmerksom pa at trappen(e) ikke har en optimal funksjonalitet pa grunn av smale inntrinn, en
smal bredde i trappelepet og lav takheyde.

Trappen knirker mye, det kan skyldes flere arsaker. Ny eier bar vurdere om de esnsker & gjere tiltak.

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over.

Totalvurdering

Rerfordelingen er montert uten et lukket fordelerskap. Dersom det skulle oppsta en lekkasje, vil ikke denne
lesningen konsentrere lekkasjevannet mot sluket, som ville ha veert tilfelle hvis det var et lukket
fordelerskap. Det mangler ogsa lekkasjesikring med avrenning til rom med sluk.

Det mangler tettehylse pa vannrer i rom uten sluk (kjgkken), som medfgrer en gkt risiko for falgeskader ved
en eventuell lekkasje.
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Varmtvannsbereder

Ventilasjon

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over.

Totalvurdering

Berederen har ikke tilgang til sluk, eller det mangler tilfredsstillende lekkasjesikring. Det er lurt & flytte
berederen til et rom med vanntett gulv og tilgang til sluk. Eventuelt ber det monteres en automatisk
vannstopper som vil registrere en lekkasje og stenge vanntilferselen. Selv om automatiske vannstoppere
ikke hindrer lekkasjer, kan de effektivt redusere vannmengden ved en lekkasje og dermed redusere
felgeskadene.

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersgkelser som er nevnt over.

Totalvurdering

Det er rom i boligen med manglende eller utilstrekkelig ventilering. Det ber iverksettes tiltak for & forbedre
ventilasjonen i rom der det mangler eller er utilstrekkelig. God ventilasjon er viktig for & opprettholde et
godt inneklima - for helse, trivsel og komfort. Dette innebeerer at boligen far tilfert frisk luft og at forurenset
luft fraktes ut. Mangelfull ventilasjon gker fuktigheten i inneluften, noe som kan blant annet fere til kondens
pa vinduer, mugg i hjgrner og bak innredning mot kalde overflater.

Anbefalte tiltak

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersgkelser som er nevnt over.

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Boligen har &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)

Eier opplyser at tilbygget ikke er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk.

Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 ar

Raykvarslere og slokkeutstyr er ikke funksjonstestet. - Det anbefales at det blir giennomfert jevnlige
kontroller av bade reykvarslere og slokkeutstyr.

Registrerte avvik:
« Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 &r.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

24.5.2023 27.5.2023
Hjemmelshavere

Navn: Kére Amland Tilstede ved inspeksjon:  Ja
Navn: Mona Bardsen Amland Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Mottatt egenerklaering:
Jeg har mottatt en utfylt egenerkleering for eiendommen. Det skal ogsa fylles ut en egenerkleering som skal felge salgsoppgaven. Vi anbefaler at eventuelle
interessenter leser gjennom skjemaet, da det kan inneholde relevante og nyttige opplysninger som ikke er beskrevet i denne rapporten.

@vrige kilder og dokumenter:

| forkant av befaringen ble eieren/oppdragsgiveren bedt om & legge frem egenerkleering, eventuelle tidligere salgsdokumenter, tegninger, tilsynsrapporter,
fakturaer og annen relevant informasjon og dokumentasjon om eiendommen og boligen. Om disse dokumentene/opplysningene er fremlagt, vil dette
fremga i rapporten under relevante avsnitt. Jeg har ogsé hentet informasjon fra eiendomsverdi, infoland og eiendomsregisteret, dette gjelder opplysninger

om eiendommen som blant annet tomteareal, hjiemmelsforhold, osv.

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: David Haltvik Telefon: 905 34 740
Firma: Hardingtakst AS Dato: 275.2023
Adresse: www.hardingtakst.no, Epost: david@hardingtakst.no HARDINGTAKST

Om bygningssakkyndig:

Hardingtakst har avdelingskontor i ystese (David Haltvik) og Rosendal (Tom Hovet). Me har levert fleire tusen takstrapportar i Hardanger og
omkringliggjande kommunar, som gjev oss ein unik lokalkunnskap om marknaden. Lokalkunnskap med ei allsidig og solid byggfagleg utdanning er ein
feremon i yrket som takstmann.

Me tilbyr mellom anna:

« Tilstandsrapport

« Verditakst/verdivurdering

* Tomtetakst

 Forhandstakst

» Byggteknisk radgjeving

» Byggelansoppfelging og uavhengig kontroll

* Bistand i samband med overtakingar, reklamasjons- og skadesaker

Les meir om oss pa heimesida var www.hardingtakst.no eller ta kontakt via e-post: post@hardingtakst.no eller pa telefon 56 12 30 30.

Egne premisser:

Opplysninger om arstall og utskiftninger/fornyelser av rom og bygningsdeler er gitt av eier/oppdragsgiver, med mindre annet er oppgitt. Boligen er mablert
med blant annet innbo og gjenstander. Dette begrenser tilgangen og muligheten for & kontrollere deler av boligen.

Informasjon om boligen

Adresse: Hillesvikvegen 24, 5685 Uggdal

Kommunenr: 4616 Gardsnr: 38 Bruksnr: 7 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1959 - Kilde: eier

Boligtype: Fritidsbolig
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Generell beskrivelse av boligen:

Tomt og beliggenhet:

Eiendommen har en landlig beliggenhet Reksteren i Tysnes kommune. Nesromradet er spredt bebygget med tilsvarende bebyggelse. Eiendommen har et
terreng som er delvis flatt og delvis skrdnende. Tunet er opparbeidet med grus. Tomten er opparbeidet med hage og plen. Ellers fremstar tomten som en
naturtomt.

Utvendig beskrivelse:

Boligen er oppfert med ringmur og krypkijeller.

Yttervegger i trekonstruksjon, utvendig kledd med bordkledning.

Vinduene har isolerglass, og ytterder(er) i trevirke.

Takkonstruksjonen i trevirke med yttertak av betongtakstein, med tilherende beslag.
Ellers er det oppfert et uthus pa eiendommen.

Innvendig beskrivelse:
Boligen er innredet over to plan. Innvendige overflater har en normal standard. Vatrom har en eldre og lav standard etter dagens krav. Kjgkken har en
normal/god standard.

Tekniske installasjoner:

Oppvarming i boligen bestar av gulvvarme med varmekabler i &éntre og péa bad, luft-til-luft varmepumpe og skorstein med ildsted i stue/kjokken. Det er
vannledninger av plast i "rer-i-rer" og avlgpsrer av plast. Elektrisk anlegg med automatsikringer. Ventilering bestér av mekanisk avtrekkssystem og naturlig
ventilasjon.

Vesentlig vedlikehold og utskiftinger:

- Boligen er tilbygget i

- Boligen er tilbygget i 2003/04.

- Kledning er skiftet i 2003/04. - Det er ogsa opplyst etterisolert.

- Alle vinduer og ytterderer (utenom et vindu i krypkjeller) er skiftet i 2003/04.
- Taktekking er skiftet i 2003/04, inkludert nye takrenner og nedlgp.

- Vedovn er skiftet i 2003/04.

- Bad er oppgradert i 2003/04.

- Kjgkkeninnredningen er skiftet i 2015.

- Delvis vedlikehold/utskiftinger av innvendige overflater.

- Reropplegg for vann/avlep er skiftet i 2003/04.

- Det er skiftet varmtvannsbereder i 2021.

- Skiftet det elektriske anlegget i 2003/04.

- Det er montert luft-til-luft varmepumpe i ca 2019.

Listen er ikke utfyllende, men basert pa informasjon fra eier/oppdragsgiver, eventuelt supplert med egne observasjoner.

Dokumentasjon:
Jeg har ikke mottatt eller fatt fremlagt dokumentasjon pé arbeid som er utfert de siste fem arene. Eier opplyser at alle arbeider utenom arbeid pa det
elektriske anlegget er utfert som egeninnsats av ufagleert.

Generelt om tilstandsgrader:

Vi vurderer boligen basert p& hvordan den ble bygget og hvilke regler som gjaldt pa tidspunktet for oppfering. Vi ser etter avvik som pavirker og reduserer
boligens funksjon og verdi, og som er i trad med forskriften til avhendingsloven. Noen rom og bygningsdeler, som vatrom, samt forhold knyttet til sikkerhet,
slik som brann, rekkverk og trapper, skal vurderes i henhold til dagens regelverk. | falge dagens regelverk kan disse fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nedvendigvis kreves utbedring av avvikene.
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Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
1. etasje 38 38 0 Entre, bad, gang m/trapp, stue og kjekken.

Loftsetasje 8 8 0 Gang m/trapp og 2 soverom.

Totalt 46 46 (o]

@vrige arealer

Etasje Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Uthus 15 0 15 Bod.
Totalt 15 (0] 15

Komme til arealberegning

Arealene er oppmalt med lasermaler. Det er bruken av rommet pé befaringsdagen som har betydning for om rommet defineres som P-rom eller S-rom. For
eksempel kan et rom som under befaringen brukes til beboelse, bli regnet som primaerrom (P-rom), selv om kommmunen ikke har godkjent det til slik bruk,
eller om bruken er i strid med teknisk forskrift. Se for gvrig takstmannens retningslinjer for arealmaling.

Areal og markedsverdi:

Eiendommens markedsverdi kan ikke utelukkende baseres pa en matematisk beregning av antall kvadratmeter oppgitt i rapporten. Arealopplysninger
alene er ikke tilstrekkelig for & fastsette eiendommens verdi. Faktorer som standarden pa vatrom, kjskken, antall soverom og den generelle tilstanden er
vanligvis avgjerende for markedsvurderingen i distriktet.

Kommentar:

- Det er en krypkijeller uten maleverdig areal.

- Loftsetasje har sterre gulvareal enn maleverdig arealet pa grunn av skratak/takhgyde. Kott pa loft har ikke malbart areal.
- Det er nivaforskjell mellom gulvene i 1. etasje mellom entré og gang.
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6. Hovedrapport

61 Drenering TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Boliger som er bygget pa en ringmur, men som ikke har innredet rom mot terreng/bakkeniva og

bare inneholder en krypkjeller, har vanligvis ikke fuktsikring pa utsiden av bygget.

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Drenering har en normal levetid pa 20 til 60 ar.

Det blir anbefalt & utfere vedlikehold av dreneringssystemet med dreneringsrer hvert 1-5 ar.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

Viser til totalvurdering.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja

Viser til totalvurdering.

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Ja

Viser til totalvurdering.

Totalvurdering av drenering

Halvparten av den forventede levetiden for drenering er brukt opp, og det er indikasjoner pé at
drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Boligen er utsatt for tilsig av overflatevann (fall pa terreng inn mot boligen). Terrenget ber ha fall ut
fra boligen for & unngé unadvendig fuktbelastning. Dette er spesielt viktig om det er skrdnende
terreng eller om det er mulighet for vannoppsamling mot boligen. Det anbefales 2 cm fall per meter
minst 3 meter ut fra boligen, eventuelt gjere andre tiltak for & lede bort overflatevann.

Taknedlgp er avsluttet over bakkeniva og ber ledes videre i drensrer i grunnen for & unnga
ungdvendig fuktbelastning.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja
Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersgkelser som er nevnt over. Vurderingen av

eventuelle tiltak ber ogsa sees i sammenheng med vurderingene under "krypkijeller" og/eller "rom
under terreng".
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6.2 Grunnmur og fundament TG-2

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn

Grunnforholdene er ikke kjent, s& vurderingen av fundamentet og grunnforholdene er begrenset.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Viser til totalvurdering.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Det er pavist riss, sprekker eller skader som gir indikasjon pa jordtrykk eller setninger i bygget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det er normalt at boligen setter seg etter byggear. Sprekkene har nok veert der over en lengre
periode og tiltak anses ikke som nedvendig med mindre det skjer endringer.

Arsak er vanskelig & si noe om, da det kan vzere flere arsaker.

6.3 Krypkjeller TG-2

Beskrivelse

Deler av boligen er oppfart over krypkjeller. (Opprinnelig del)

Tilgang:

Utvendig adkomst via der/luke i ringmur/grunnmur.

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja

Det er ikke fuktsikring med plast elr. tilsvarende.

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Ja

Det er fukt/fuktighet, dette kan vaere pa& grunn av fukt fra grunnen, kondens eller fuktinnsig i

ringmur.
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja

Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon pa undersiden av bjelkelaget) i krypkjelleren
er delvis lgsnet.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Nei
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Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Det er foretatt en tilfeldig maling av vektprosent i trevirke.
» Mélingen viste en vektprosent pa 15 %.

- Vektprosent under 16 % anses & veere tort.

- Vektprosent mellom 16-20 % anses & veere fuktig.

- Vektprosent over 20 % anses a vaere sveert fuktig.

Generelt:

Det er bade enkelt og effektivt & installere en fuktmaler slik at heye fuktnivaer kan oppdages far
skaden oppstar. Som et komplement til fuktmaling ber kryperommet inspiseres visuelt 1 - 2 ganger
pr. &r for & oppdage synlige fuktskader eller muggen lukt.

Totalvurdering av krypkijeller
Det er fuktighet i krypkijeller. Det ber foretas tiltak for & redusere fuktighet i krypkijeller.

Stubbloft (plater eller trebord som holder fast isolasjon pa& undersiden av bjelkelaget) i krypkjelleren
er delvis lgsnet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Det gjeres oppmerksom pa at dette er en seerlig fuktutsatt konstruksjon som erfaringsmessig ofte
har skader eller nedsatt funksjon. Det anbefales jevnlig tilsyn for & se etter blant annet fuktighet fra
grunnen, innsig av vann og/eller kondensproblemer.

Det finnes i hovedsak to fremgangsmater for & minske fuktnivaene, enten ved & heve temperaturen
eller ved & senke mengden vanndamp i luften. Jo varmere luften er jo mer vanndamp kan den
beere, og for et krypkijeller det vanligste tiltaket & isolere rett mot bakken. Hvis ikke temperaturen
okes ma mengden vanndamp minskes, noe som gjeres ved a avfukte eller bytte ut den fuktige
luften. | praksis betyr det & minske fuktnivaet i eksisterende luft med en avfukter eller & bytte ut den
fuktige luften med mekanisk ventilasjon. Uansett hvilken metode som velges ber det legges
aldersbestandig plast mot bakken i forbindelse med forbedringstiltakene.

6.4 Vinduer og darer TG-2

Beskrivelse

Vinduer med isolerglass (et vindu med enkelt glass i krypkjeller).
Ytterder i trevirke.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se oversikt under punktet «Generell info om boligen/byggematey tidligere i rapporten.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Viser til totalvurdering.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Totalvurdering av vinduer og derer

Vinduer/derer beerer preg av slitasje og vaerpakjenning, med behov for vedlikehold. Det er
rateskade i flere sprosser. Disse bar skiftes/fjernes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Viser til vurderingene og tiltakene som er nevnt over.

6.5 Yttervegger TG-2

Type fasade Bordkledning

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Se oversikt under punktet «Generell info om boligen/byggematey tidligere i rapporten.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Noe loddavvik ber paregnes og er forholdsvis vanlig pa en eldre bolig, men ut i fra en visuell
undersgkelse er det ikke observert betydelige skjevheter.

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja
Vurdert fra bakkenivd med stikkprever pa tilfeldig valgte omrader.

Generelt:

Utvendig fasade ber vedlikeholdes regelmessig, med et tidsintervall som kan variere fra 5 til 12 ar,
avhengig av faktorer som klima, forurensning, bygningens utforming og plassering.

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ja

Viser til totalvurdering.

Totalvurdering av yttervegger

Utvendig fasade har tegn pa slitasje og veerpakjenning, med behov for vedlikehold.

Det mangler museband i nedre kant av konstruksjon. Dette anbefales & montere for & redusere
risikoen for at mus kan komme inn.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersgkelser som er nevnt over.
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6.6 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Delvis innredet / kaldtloft

Det gjeres oppmerksom pa at det bare var tilgang via luke til kryploft over tilbygg.

Er loftet innredet etter byggear? Ukjent
Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei
Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Ja

Eventuelle observasjoner av skadedyr er kommentert naermere i rapporten under punktet "@vrig:

skadedyr/annet".
Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gijennomfaringer i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av loft (konstruksjonsoppbygging)
Deler av loft/takkonstruksjon var ikke tilgjengelig for kontroll, og det kan derfor veere skjulte feil og
mangler som ikke er oppdaget. Det ber etableres bedre tilgang for inspeksjon i de mindre

tilgiengelige omradene.

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik.

6.7 Renner og nedlgp

Type Plast

Det er takrenne og nedlgp av plast.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se oversikt under punktet «Generell info om boligen/byggematey tidligere i rapporten.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Nei

Totalvurdering av renner og nedlgp

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

6.8 Takkonstruksjon TG-2

Takkonstruksjon Saltak
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Inspisert fra Fra bakken
Av sikkerhetsmessige grunner er vurderingen av takkonstruksjonen kun basert pa det som er
synlig, pa innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring pa taket ma veere
sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomferes.

Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pa konstruksjonssvikt i takflaten? Ja

Mindre svanker og skeivheter er vanlig pa et eldre tak, men det er ikke observert vesentlige avvik.

Er det registrert symptom som tyder pa at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon

Takkonstruksjonen har nedbeying/skjevheter. Det ansees ikke som ngdvendig med

utbedringstiltak.

6.9 Taktekking TG-2

Type tekking Takstein

Inspisert fra Fra bakken

Av sikkerhetsmessige grunner er yttertaket kun inspisert fra bakkeniva og eventuelt fra loftet eller

undersiden av takkonstruksjonen. Vurderingen er basert p& det som er synlig.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Se oversikt under punktet «Generell info om boligen/byggematey tidligere i rapporten.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Det er mosegrodd taktekking.

Er det synlige avvik pa beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomferinger? Nei

Det var ikke forskriftsmessig tilgang, pipe er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Normal levetid for betongtakstein er 30 til 60 ar.
Stedvis utskiftinger av stein er normalt mellom 10 og 40 ar.
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Totalvurdering av taktekking
Halvparten av den forventede levetiden er brukt opp. Alder gjer det ngdvendig & foreta jevnlig
kontroll, ev. utskiftning av alderssvekkende deler for & unnga lekkasjer. Ved omlegging/utskifting av

taktekking ber man ogsa vurdere utskifting av tilhgrende beslag, takrenner, vannbord og vindskier.

Det er mosegrodd taktekking, dette ber fijernes med en barste eller mosefijerner for & opprettholde
levetiden pa taktekkingen.

Beslag/murpuss pa skorstein har hey slitasje. Det anbefales & montere heldekkende beslag.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersgkelser som er nevnt over.

6.10 Utstyr pa tak TG-2

Er det krav til snefanger? Ja
Tak med tilstrekkelig takvinkel/fall for at sng kan rase, ma sikres i sin helhet med snafangere i falge
dagens byggeforskrifter. En ma veere seerlig oppmerksom pa sikring av tak som vender ut mot
atkomst til bygning, inngangspartier og lignende. Hvilken takvinkel som kan utlgse ras, vil veere
bestemt av materialet i taktekkingen.

Hvis det er taktekking med glatt overflate, som takplater eller glatt takstein, skal det ifelge dagens
krav monteres sngfangere. Dersom taket har en ru overflate, som takpapp, shingel eller ru takstein,
skal det monteres sngfanger hvis takvinkelen er over 27 grader.

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Viser til totalvurdering.

Er det krav til stige for adkomst feier? Nei

Totalvurdering av utstyr pa tak

Det er ikke montert sngfangere, men det var heller ikke krav til det nar boligen ble bygget.
Tilstandsgrad 2 settes pa bakgrunn av sikkerhet i trdd med NS 3600. Det vil vaere opp til ny eier om
de ensker & ettermontere snafangere, eventuelt kan dette monteres nar taktekkingen skal skiftes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over.

6.1 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Gulv mot grunn og etasjeskille er videre vurdert under «krypkjeller.
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Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Det er utfert en tilfeldig kontroll for eventuelle skjevheter i stue.

Kommentar:

Kontrollen er utfert ved hjelp av laser pa tilfeldig punkter for & gi en indikator pa eventuelle

skjevheter i etasjeskille. Det ber bemerkes at dette kun er en stikkpreve med tilfeldig valgte
kontrollpunkter i et rom, og at det ikke kan garanteres at det ikke finnes andre skjevheter.

Totalvurdering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

612 lldsted/Skorstein TG-2

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av ildsted/skorstein TG-2

Skorstein med ildsted i stue.

Avvik:

Skorstein over tak er vurdert under punktet "taktekking". @vrig del av skorstein og ildsted er ikke et
av kontrollpunktene i forskrift til avhendingslova og tilstandsgrad er satt pa bakgrunn av opplyst
avvik fra eier (darlig lukkemekanisme pa sotluke). For ytterligere opplysninger, henvises det til
eier/tilsynsrapport.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja
Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over.
Det anbefales & kontakte kommunen for & innhente informasjon fra siste tilsyn, eller eventuelt fa

dette gjennomfert. Hvor ofte det blir gjennomfert varierer fra kommmune til kommune, men normalt
hvert fjerde &r. Kostnadene dekkes normalt av de kommunale avgiftene.

613 Kjokken

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

En kontroll med en fuktindikator ble utfert, og det ble ikke registrert unormale fuktverdier.

Kjekkenet er utstyrt med:
« Stekeovn.

* Platetopp.

* Oppvaskmaskin.

* Kombiskap (kjel/frys)

Generelt:

Hvitevarer er ikke funksjonstestet og heller ikke videre vurdert.
Normal bruksslitasje som hakk, sdr og mindre skader blir ikke omtalt.

Type avtrekk Mekanisk
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Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Det er ikke etablert komfyrvakt pa kjgkkenet, dette anbefales & etablere som et sikkerhetstiltak.

Totalvurdering av kjgkken

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

614 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert

Jeg har ikke kontrollert om rommene er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk da det ikke er

fremlagt byggemeldt/godkjente tegninger.

Har boligen apenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Ja

Eier opplyser at tilbygget ikke er byggemeldt og godkjent etter dagens bruk.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Brannceller er ikke relevant for denne type bebyggelse/bolig.

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er undersgkt om det er raykvarsler(e) og brannslukker i boligen.

Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Roykvarslere og slokkeutstyr er ikke funksjonstestet. - Det anbefales at det blir gjennomfert jevnlige
kontroller av bade reykvarslere og slokkeutstyr.

Registrerte avvik:
* Brannslukningsapparatet er eldre enn 10 ar.

615 Trapp TG-2

Beskrivelse

Innvendig trapp(er) av trevirke.

Er det manglende rekkverk? Nei
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Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei

Tett vegg.
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Nei
Tett vegg.
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei

Ikke relevant, siden trappen har tette trinn.

Mangler handlgper i trappelep? Nei

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Totalvurdering av trapp

Det gjgres oppmerksom pa at trappen(e) ikke har en optimal funksjonalitet pa grunn av smale
inntrinn, en smal bredde i trappelgpet og lav takhayde.

Trappen knirker mye, det kan skyldes flere arsaker. Ny eier ber vurdere om de ensker & gjere tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersgkelser som er nevnt over.

616 Avlgpsrer

Type avlgpsror Plast
Valg av type avlgpsrer og vurderingen ellers, er basert pa det som er synlig. Jeg har naturligvis ikke
mulighet til & kontrollere komponenter eller installasjon som er skjult bak gulv, vegger og tak.
Utvendig avlepsrer er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.

Er det gijennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se oversikt under punktet «Generell info om boligen/byggemate» tidligere i rapporten.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ja

Kloakk er ikke luftet over tak, bare lufting med vakumventil innvendig i boligen. Lufting av kloakk

anses likevel & veere ivaretatt, ettersom det ikke er kjente problemer eller pavist lukt i boligen.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei

Staking av avlgpsanlegget kan gjeres pa ulike mater, via stakeluke, sluk eller via andre installasjoner.
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Har avigpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei

Totalvurdering av avlgpsrer

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

617 Vannledninger TG-2

Type anlegg Ror i ror system
Valg av type vannledninger og vurderingen ellers, er basert pa det som er synlig. Jeg har naturligvis
ikke mulighet til & kontrollere komponenter eller installasjon som er skjult bak gulv, vegger og tak.
Utvendig vannledninger er ikke kontrollert eller vurdert i denne rapporten.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se oversikt under punktet «Generell info om boligen/byggemate tidligere i rapporten.

Er det etablert fordelerskap? Apen rarfordeling

Det er ikke etablert fordelerskap, rerfordeling er &pent og plassert i krypkjeller.

Er det risiko for skader ved lekkasje fra apen rerfordeling? Ja

Rerfordelingen er montert uten et lukket fordelerskap. Hvis det skulle oppsta en lekkasje, vil ikke
denne lgsningen konsentrere lekkasjevannet mot sluket, som ville ha veert tilfelle hvis det var et

lukket fordelerskap.
Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja

Det er vannledninger som ikke har tilstrekkelig isolering i kalde rom, noe som kan fere til okt risiko
for frost eller kondens.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preaving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det darlig funksjon pa stoppekran? Ikke kontrollert

Det er ikke opplyst om manglende funksjon pa stoppekranen, men denne har heller ikke blitt
funksjonstestet.
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Totalvurdering av vannledninger

Rerfordelingen er montert uten et lukket fordelerskap. Dersom det skulle oppsta en lekkasje, vil
ikke denne lgsningen konsentrere lekkasjevannet mot sluket, som ville ha veert tilfelle hvis det var et
lukket fordelerskap. Det mangler ogsa lekkasjesikring med avrenning til rom med sluk.

Det mangler tettehylse pa vannrer i rom uten sluk (kjgkken), som medferer en gkt risiko for
folgeskader ved en eventuell lekkasje.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over.

618 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 ar Ja

Det er fremlagt en godkjent tilsynsrapport for det elektriske anlegget, datert 26.04.2022.

Totalvurdering av elektrisk

Det foreligger en godkjent eltilsynsrapport som er mindre enn 5 &r gammel, og det er ikke opplyst
om utferte arbeider etter denne, bortsett fra eventuelle rettelser av avvik i eltilsynsrapporten.

6.19 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Det er montert luft-til-luft varmepumpe med innerdel i stue/kjakken.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Se oversikt under punktet «Generell info om boligen/byggematey tidligere i rapporten.

Nar var siste service pa anlegget?

Det er ikke oppgitt nar det ble sist utfert service pa anlegget.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Ukjent

Det er ikke kjent eller opplyst om det er oljetank pa& eiendommen. Kommunen skal ha oversikt pa

om det er oljetank pa eiendommen, men dette er ikke naermere kontrollert av undertegnede. (TGIU)

Totalvurdering av varmesentral

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.
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6.20 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Krypkijeller

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2021

Sterrelse

12 liter

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja

Viser til totalvurdering.

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei

Varmtvannsbereder som er koblet til med vanlig stikkkontakt ber jevnlig kontrolleres for varmgang i

stopselet.
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Totalvurdering av varmtvannsbereder

Berederen har ikke tilgang til sluk, eller det mangler tilfredsstillende lekkasjesikring. Det er lurt &
flytte berederen til et rom med vanntett gulv og tilgang til sluk. Eventuelt ber det monteres en
automatisk vannstopper som vil registrere en lekkasje og stenge vanntilferselen. Selv om
automatiske vannstoppere ikke hindrer lekkasjer, kan de effektivt redusere vannmengden ved en
lekkasje og dermed redusere folgeskadene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersekelser som er nevnt over.

6.21 Ventilasjon TG-2
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6.22 Vatrom

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon som normalt bestar av ventiler i yttervegger og vinduer.

Kommentar:
Ventilasjon er videre omtalt og vurdert under vatrom og kjokken.

Totalvurdering av ventilasjon

Det er rom i boligen med manglende eller utilstrekkelig ventilering. Det ber iverksettes tiltak for &
forbedre ventilasjonen i rom der det mangler eller er utilstrekkelig. God ventilasjon er viktig for &
opprettholde et godt inneklima - for helse, trivsel og komfort. Dette innebeerer at boligen far tilfert
frisk luft og at forurenset Iuft fraktes ut. Mangelfull ventilasjon eker fuktigheten i inneluften, noe
som kan blant annet fare til kondens pa vinduer, mugg i hjgrner og bak innredning mot kalde
overflater.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Viser til anbefalte tiltak og/eller ytterligere undersgkelser som er nevnt over.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Det var ikke mulig & utfare hulltaking fra tilstetende rom mot vatsonen (dusj/badekar) pa grunn av
bygningsmessige hindringer eller fastmontert/sterre inventar.

Kommentar:
Hulltaking er en inspeksjonsmetode hvor det borres et inspeksjonshull i nedre del av veggen i
tilstatende rom for dusj/vatsonen for & underseke etter fukt og skader.

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Det gjeres oppmerksom pa at det ikke er flyttet pa innredning, saniteerutstyr eller lignende.

Totalvurdering av vatrom TG-3

Beskrivelse:
Eldre bad med overflater av belegg pa gulv, panel pa vegger og panel i himling.
Rommet er innredet med toalett, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og vegghengt servant.

Levetid:
Vanlig levetid for membran/tettesijikt er fra 15 til 25 ar.
Levetiden kan variere avhengig av hvordan rommet er blitt brukt.

Vurdering:

Rommet ma innen kort tid oppgraderes for & tale normalt bruk etter dagens krav til vatrom. Pa
grunn av alderen pa rommets installasjoner, tettesjikt/membran og eldre sluk, er det gkt risiko for
skader og felgeskader. Det males ogsa motfall til sluk p& gulvet Det er derfor ikke gijennomfart en
detaljert tilstandsanalyse.
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Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
For & oppfylle dagens krav til vatrom, innebaerer det ofte totalrenovering som medferer betydelige
kostnader. Estimatet gjelder for dette.

Anbefalte tiltak Ja

Rommet benyttes i dag. Det er opp til ny eier & ta stilling til om de vil bruke rommet slik det fremstar
i dag med den risikoen det innebezerer, eller gjere en oppgradering av rommet.

6.23 Qvrig: Innvendige overflater

Beskrivelse

De innvendige overflatene har blitt delvis oppgradert og fornyet etter byggear, med en standard
som varierer i forhold til hvor mye arbeid som har blitt utfert.

Kommentar:

| en brukt bolig kan det forekomme mindre skader som hull, riper, merker, misfarging og skjolder pa
overflatene. Dette anses som normal slitasje og vurderes ikke som et vesentlig avvik. Noen
overflater, som for eksempel p& vatrom, er vurdert under egne punkter i rapporten.

Totalvurdering

Det ble ikke avdekket vesentlige avvik utover normal slitasje.

6.24 Qvrig: Skadedyr/annet

Beskrivelse
Her kommenteres evrige forhold som er relevant:

* Borebiller:

Det er observert borebiller eller spor etter borebiller i trevirke. Dette er ikke unormalt i bygninger fra
denne tidsperioden pa Vestlandet. De er avhengige av hey luftfuktighet for & ha gode vekstvilkar.
Det viktigste forebyggende tiltakene for mit/borebiller & holde fuktniva i trevirke nede, ved & ha
varme pa i bygget, samt serge for tilstrekkelig ventilering.

* Mus:

Det er opplyst om eller observert forekomster av mus. Det er relativt vanlig & ha forekomster av
mus i eldre boliger, men forholdet bar undersgkes neermere. Eventuelle tiltak innebeerer & kartlegge
omfanget og eventuelt engasjere et skadedyrfirma for & undersgke dette nsermere og giennomfare
tiltak/utbedringer.

6.25 Qvrig: Tilleggsbygg
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Beskrivelse

Uthus med enkel standard, byggear: 1960

Fundament av stablet stein og jordgulv innvendig i bygget, ellers oppfert i trekonstruksjoner.
Utvendig fasade med bordkledning. Taket er tekket med profilerte stalplater. Bygget er ikke isolert,
eller innredet innvendig.

Generelt:

Det er ikke foretatt en tilstandsvurdering av tilleggsbygg, dette kan eventuelt bestilles som tillegg.
Det betyr at det kan veere feil, mangler eller vedlikeholdsbehov som ikke er videre omtalt i denne
rapporten.

6.26 Stottemur

Tilgjengelighet lkke relevant

6.27 Rom under terreng

Tilgjengelighet lkke relevant

6.28 Balkong, terrasse, platting

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.29 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.30 Vannbéren varme

Tilgjengelighet lkke relevant
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