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Partner / Eiendomsmegler

Karianne Amlie

Mobil 977 57 259

E-post  karianne.amlie@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grenlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Partner / Eiendomsmegler

Kamilla Jaeger

Mobil 976 64 473
E-post  kamilla jeger@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling
Aktiv Eiendomsmegling
Grgnlandsleiret 23

0190 Oslo

Magasinparken 14

Tidsriktig og delikat

3-roms i populaere
Magasinparken

Velkommen til fantastiske Magasinparken!

Er du pa utkikk etter en moderne og innflytningsklar leilighet med
luftig beliggenhet? Her far du vakre overflater og innredninger av hgy
kvalitet. Tidsriktige fargevalg og smarte lgsninger utnytter plassen til
det fulle, og gjor at du kan flytte rett inn uten & matte ofre en tanke pa
oppussing. Her far du et sosialt oppholdsrom, to romslige soverom,
flott bad og en deilig balkong med vidtsrakt utsikt. | tillegg har boligen
en egen hybel med inngang, romslig kjgkken/stuelgsning, soverom og
bad - perfekt for utleie!

Hepydepunkter:

- Varmtvann og oppvarming inkl. i FK

- Garasjeplass m/ lader

- Egen hybeldel m/eget bad og soverom

- Store vindusflater og praktisk romfordeling
- Tidsriktig standard fra 2022

Velkommen til en hyggelig visning!

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:

Kr 8 300 000,- Gnr./bnr.

Kr 1 350,-

Kr 8 301 350,- Andelsnr.:
Kr6 014,- Oppdragsnr.:

Simen Thorsen

Andelsleilighet
Andel

2022

107/113 kvm
3

4

Gnr. 136, bnr. 271
Gnr. 136, bnr. 268
13

1002250318
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Plantegning



3,76 m

Soverom

Stue/kjokken

Soverom

Soverom

Stue/kjokken

239m
Plantegningen er en illustrasjon, og er ikke i malestokk.
Awvvik kan forekomme. Bruk krever tillatelse.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 107 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 113 m?
TBA: 23 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 6 m2 Kjellerbod.

3. etasje

BRA-i: 107 m? Hoveddel: Entré, stue/kjgkken med utgang til balkong, bad, vaskerom og
to soverom.

Hybel: Entré, stue/kjokken, bad og soverom.

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
23 m? Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa
+/- 1 mm. Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen,
selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente byggetegninger og gjeldende
byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebaerer ikke
ngdvendigvis at rommet er, eller kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med
dagens forskriftskrav. Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente
plantegninger.

Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent opparbeidet.

Beliggenhet
Leiligheten ligger i den nye og spennende Magasinparken, like ved Ski sentrum i
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Nordre Follo kommune. Magasinparken, som star ferdig i 2024, vil by pa imponerende
tarnbygg, bilfrie promenader og flotte fellesarealer - et omrade utformet for & skape et
levende og inkluderende bomiljg for alle aldersgrupper. Leiligheten ligger i
gangavstand til det meste, inkludert Ski stasjon, hvor Follobanen tar deg til Oslo pa
rundt 11 minutter.

Nzeromradet byr pa flotte naturopplevelser med Finstadskogen og Holstadmarka, hvor
det er et nettverk av stier, og i vintermanedene blir det kjgrt opp skilgyper. Ski
Idrettspark tilbyr et bredt spekter av aktiviteter med fotballbaner, friidrettsbane,
tennisanlegg, ishall, hdndballhaller og klatrevegg. Kommunen har ogsa en av fylkets
mest aktive turnforeninger, med tilbud for alle aldersgrupper, og i sentrum finner du en
svgmmehall.

Med bil tar det omtrent 10 minutter & na den idylliske badeplassen ved Midsjgvannet,
samt Breivoll med sin flotte badestrand langs Bunnefjorden. Tusenfryd, Norges stgrste
forngyelsespark, ligger ogsa en kort kjgretur unna og byr pa et rikt utvalg av
attraksjoner for hele familien. Ski kino og Radhusteatret i Ski sentrum er ogsa verdt et
besgk. Ski sentrum tilbyr et bredt spekter av serveringssteder, butikker, treningssenter
og underholding. Pa Ski storsenter finner du hele 147 butikker.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet og eneboligfelt i omradet.

Bygningssakkyndig
Fredrik Oseth Nordby

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfert med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med panel og fasadeplater.
- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:
- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

Magasinparken 14
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- Dgrcalling.
- Personheis.
- Sprinkleranlegg.

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler,
inkludert de ovennevnte, og andre fellesdeler som omfattes av
boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke vurdert da dette ligger utenfor
rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt
for en konkret bygningsdel, forutsatt at dette er opplyst om til undertegnede, eller
dersom en felles bygningsdel har en saerlig naer tilknytning til boligen, for eksempel
balkong, vinduer eller ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av
oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 4 undersgke om det foreligger informasjon om
tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er planlagt vedlikehold eller rehabilitering
som kan pavirke boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling. Nevnte
felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne rapporten, da disse ligger
under boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett og flis.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,72 meter, malt i stue.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt beskrevet og vurdert i
rapporten, er ikke tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt malinger av
eventuelle skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i dette
oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten & veere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt - gj@r egne vurderinger pa visning.

Innhold
Hoveddel: Entré, stue/kjgkken med utgang til balkong, bad, vaskerom og to soverom.
Hybel: Entré, stue/kjgkken, bad og soverom.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:
- Bad 1, overflater gulv: Det er registrert svertesopp pa fuger. Soppen bgr fijernes ved
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grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Bad 1, saniteerutstyr og innredning: Det er ikke registrert synlig drensspalte under
toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte
sisterner har innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot
gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart om
sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en
eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Bad 2, overflater gulv: Det er registrert svertesopp pa fuger. Soppen bgr fiernes ved
grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

- Bad 2, saniteerutstyr og innredning: Det er ikke registrert synlig drensspalte under
toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte
sisterner har innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot
gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart om
sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en
eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

- Vaskerom, overflater gulv: Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved
dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at nzerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

For gvrig beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan veere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller. Elbillader er montert.

Garasjeplassen er en del av et eget garasjesameie. Det ma paregnes utgifter forbundet
med eierskifte, herunder dokumentavgift og eierskiftegebyr. I tillegg palgper manedlige

felleskostnader og strgmutgifter for lading.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
91451902

Magasinparken 14
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Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Vannbaren gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1384 404

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5537 615

Formuesverdi sekundaer ar
2023

32  Magasinparken 14



Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 6 014,- pr. maned og er fordelt slik:
- Akonto varmt vann og oppvarming kr 1 404,-

- Felleskostnader lik del kr 1 103,-

- Fiberbredband Homenet kr 229,-

- Andel felleskostnader etter eierbrgk kr 3 278,-

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker leilighetens andel av borettslagets
driftskostnader. Det gjgres oppmerksom pa at manedlige felleskostnader ma ansees
som et a konto belgp og er ment a dekke boligselskapets forutsette kostnader.
Dersom det skulle bli ngdvendig kan styret nr som helst endre felleskostnadene eller
vedta kapitalinnkallinger fra eierne.

Felleskostnader pr. mnd
Kr6 014

Andel fellesformue
Kr 20 780

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Ski R21 Borettslag

Organisasjonsnummer
927876027

Magasinparken 14
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Andelsnummer
13

Om borettslaget

Det er borettslaget som eier eiendommen, mens andelseierne eier andeler i
borettslaget. Andel i borettslag gir andelseier borett til og raderett over en naermere
bestemt bolig. Andelseierne har ikke personlig ansvar for borettslagets gjeld, men
borettslagets Igpende utgifter ma dekkes av andelseierne gjennom méanedlige
fellesutgifter (husleie).

Interessenter oppfordres til 4 sette seg inn i borettslagets vedtekter, husordensregler,
regnskap, budsjett, arsberetning, vedtak fra darsmgte/generalforsamling m.m. Se saerlig
om vedtekter og husordensregler knyttet til husdyrhold, dugnader, trappevask o.l.

Ski R21 Borettslag

Orgnr: 927 87 6027

Styreleder: Morten Groth

Forretningsforer er Enqvist Boligforvaltning AS

Borettslagets revisor er BDO AS.

Ski R21 Borettslag bestar av 43 andeler og ligger i Nordre Follo kommune.

Styrets arebid:

-Handtere utleiespknad

- Delta pa ettarsbefaring av fellesarealer

- Oppfelging etter ettarsbefaring (pagaende)

- Vedta budsjett 2024

- Godkjenne arsregnskap 2023

- Innhente tilbud pa service av rgykluke

- Innhente tilbud av vindusvask (felles med A-lab)

- Delta pa test av brannalarm for BB2

- Jobbe med & fa til maling av vannforbruk (pagar i garasjestyret)
- Svare opp mail fra boere og hjelpe til med forespgrslene.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmgtet/generalforsamling.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.
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Dyrehold

Mating av fugler er ikke tillatt. Dyreeiere ma ta hensyn og utvise ansvar for sitt
dyrehold. Hunde- og katteeiere er ansvarlig for at dyrene ikke legger igjen avfgring eller
graver i bed o.l. Hund skal alltid fgres i band pa fellesarealene. Det er tillatt & ha hund
med seg ved benyttelse av eiendommen, men hundelufting skal skje utenfor
eiendommen. Forgvrig gjelder Lov om hundehold.

Forretningsforer
Forretningsforer
Enqvist Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 136, bruksnummer 271 i Nordre Follo kommune.Gardsnummer 136,
bruksnummer 268 i Nordre Follo kommune.Andelsnr. 13 i Ski R21 Borettslag med
orgnr. 927876027

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3207/136/271:

11.01.1949 - Dokumentnr: 905259 - Elektriske kraftlinjer
FURUSETHLINJEN 1 REGISTRERT | KRAFTLEDN.REGISTRET 11/1-1949.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

14.09.1962 - Dokumentnr: 2530 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER:FESTER AV TOMT NR.5. BEST. OM VEDLIKEHOLD.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1962 - Dokumentnr: 2708 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER:FESTER AV TOMT NR.4. BEST. OM VEDLIKEHOLD.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.1962 - Dokumentnr: 2709 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER:FESTER AV TOMT NR.3. BEST. OM VEDLIKEHOLD.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere
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18.08.1966 - Dokumentnr: 2732 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER:FESTERE AV TOMT NR.7,8 OG 9
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.1967 - Dokumentnr: 927 - Best. om vann/kloakkledn.
RETTIGHETSHAVER:FESTER AV TOMT NR.2

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

02.12.1968 - Dokumentnr: 5479 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:137 Bnr:237
BESTEMMELSER OM KLOAKKANLEGG.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

25.02.1969 - Dokumentnr: 928 - Erkleering/avtale

RETTIGHETSHAVER:SKI E.VERK GIS RETT TIL A FGRE OPP EN KOB-
LINSSTASJON SAMT EN JORDKABEL FREM TIL DEN KOMM. HBYSPENTLJ.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

28.12.1970 - Dokumentnr: 6535 - Erkleering/avtale

Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger og
kummer.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.1973 - Dokumentnr: 2213 - Erkleering/avtale
RETTIGHETSHAVER:EN PARSELL AV 137/7 GIS RETT TIL TILKNYTNING
TIL FORSVARETS KLOAKKANLEGG PA 136/1.

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

08.07.1975 - Dokumentnr: 4283 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfert fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

18.09.1975 - Dokumentnr: 5680 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER:TOMT NR.2

Overfort fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere
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09.09.1985 - Dokumentnr: 9796 - Skjgnn

EKSPROP.SKJ@NN SAK NR.35/84B 0G 53/84B SKI KOMMUNE- A/S
NORSKE ESSO M.FL.

Overfert fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

19.06.1987 - Dokumentnr: 8338 - Bestemmelse om veg
RETTIGHETSHAVER:AKERSHUS ENERGIVERK GIS RETT TIL ADKOMST TIL
TRANSFORMATORSTASJON. FORSVARET HAR BRUKSRETT TIL VEIEN.
Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

22.09.1989 - Dokumentnr: 14696 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: AKERSHUS ENERGIVERK

Leiebel@p: kr. 1.200,- pr. ar

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

21.04.1992 - Dokumentnr: 4683 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om gjerde

VEDLIKEHOLDSPLIKT FOR GNR 136 BNR 200
Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2008 - Dokumentnr: 691240 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:178
Rettighetshaver: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:180

Bestemmelse om adkomstrett

Overfgrt fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

10.09.2008 - Dokumentnr: 735350 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om fredning og bruk av bygning m.m.

Kan ikke avlyses uten samtykke fra Riksantikvaren.

Overfert fra: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Gjelder denne registerenheten med flere

Diverse pategning

Frafalt i bygningsnummer 148876037/Askeladden id. 94395-3 som er nedbrent

22.10.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo Kommune
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Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om gjensidig rett til & ha liggende vann- og kloakkledninger
Adkomstrett for drift og vedlikehold av anlegg/ledninger/kabler

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/
stikkrenner

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om gjensidig rett til & ha liggende ledninger for overvannshandtering
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om gjensidig rett til & ha liggende elektriske ledninger/kabler
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om adkomstrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om adkomstrett via oppganger/remningsveier
Gjelder denne registerenheten med flere

22.10.2021 - Dokumentnr: 1325869 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

01.01.2024 - Dokumentnr: 42617 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3020 Gnr:136 Bnr:271

22.10.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo Kommune

Org.nr: 922 092 648

Gjensidig rett til adkomstrett

22.10.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:269

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo Kommune
Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om gjensidig bruksrett til areal
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22.10.2021 - Dokumentnr: 1325982 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i: Knr:3207 Gnr:136 Bnr:268

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Nordre Follo Kommune

Org.nr: 922 092 648

Bestemmelse om rett til sykkelparkering, boder og tekniske anlegg

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest vedrgrende boligblokk | felt BB2 i Magasinparken - Magasinparken 14,
datert. 30.08.2023

Ferdigattest/brukstillatelse datert
30.08.2023.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligbebyggelse-blokkbebyggelse iht. Detaljregulering; FELT
BB2 OG BB3 | SKI VEST. Id 201709, Ikrafttredelse 20.03.2019.

Omradet er avsatt til ndvaerende boligbebyggelse iht. Kommuneplanens arealdel;
Kommuneplan Nordre Follo 2023 - 2034. Id. KPLAN2023.

Eiendommen er omfattet av fglgende hensynssoner i kommuneplanen: Ras- og
skredfare. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av plan- og byggesaker som
omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for
tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om avbgtende tiltak.

Reguleringsplaner under arbeid i ngerheten (500 meter)
Id 202201

Navn Ski stasjonsomrade vest

Status Planlegging igangsatt

Plantype Detaljregulering

Id 202104

Navn Villenga

Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering

Id 202202

Navn Ski stasjonsomrade gst
Status Planlegging igangsatt
Plantype Detaljregulering
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39



40

Id 201708

Navn NORDRE FINSTAD FELT B4 OG A1C
Status Planforslag

Plantype Detaljregulering

Id 201907

Navn ASVEIEN 3-15 Status 10 (NB! Finner ikke tekstbeskrivelse for denne koden.
Kontakt kommunen for oppdatert verdi)

Plantype Detaljregulering

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
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enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i nzeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
8 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

8 301 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)

8 309 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
8 312 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350
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Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,00% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 000 Digital annonsering

6 500 Fotograf

19 900 Markedspakke

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsferer

1 910 Sikkerhetstsillelse

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

19 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr

2 800 Visninger/overtakelse per stk.
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6 570 Eierskiftegebyr
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet
10 500 Utlegg takst/tilstandsrapport med plantegning og oppmaling

Totalt kr: 154 900

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa et
rimelig vederlag utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Ansvarlig megler bistas av
Karianne Amlie

Partner / Eiendomsmegler
karianne.amlie@aktiv.no
TIf: 977 57 259

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
13.10.2025
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Tilstandsrapport

@ Magasinparken 14, 1423 SKI w NORDRE FOLLO kommune
3 gnr. 136, bnr. 271

# Andelsnummer 13

Sum areal alle bygg: BRA: 113 m? BRA-i: 107 m?

1

£ P, s M T = i Wl S
e
Befaringsdato: 07.10.2025 Rapportdato: 08.10.2025 Oppdragsnr.: 21421-1349 Referansenummer: K02208

Foretak: NORSKE BOLIGRAPPORTER AS

B Norske
@ Boligrapporter

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norske Boligrapporter AS

Vi er en uavhengig bedrift som tilbyr tilstandsvurderinger ved eierskifte.
Norske Boligrapporter bestar av bygningssakkyndige som utfgrer vurderinger av boliger.
Undertegnede er bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlem i NITO.

For mer info, se www.norskeboligrapporter.no.

Rapportansvarlig

Fredrik Oseth Nordby
Uavhengig Takstingenigr
fn@norskeboligrapporter.no

954 21 650

Oppdragsnr.: 21421-1349 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 2 av 22
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Magasinparken 14, 1423 SKI| NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 136 - Bnr 271 Hagen Johansens vei 12
3207 NORDRE FOLLO 1406 SKI

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

48

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Magasinparken 14, 1423 SKI NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 136 - Bnr 271 Hagen Johansens vei 12
3207 NORDRE FOLLO 1406 SKI

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Magasinparken 14, 1423 SKI
Gnr 136 - Bnr 271
3207 NORDRE FOLLO

Beskrivelse av eiendommen

NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Hagen Johansens vei 12
1406 SKI

Les hele rapporten for a forsta resultatene fra undersgkelsene
av bygningsdelene. Rapporten viser hva som omfattes av
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger.

Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2022

UTVENDIG Ga tilside

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

- Yttervegger i betong, stal- og trekonstruksjon, forblendet med
panel og fasadeplater.

- Yttertak i oppforet betongdekke, tekket med takpapp.

Parkering:
- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasjekjeller.
- Elbillader er montert.

Parkeringsplass er fremvist av selger, men bruksrett og
funksjonalitet er ikke undersgkt.

INNVENDIG G til side

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i betong.
- Felles varmtvann.

- Trapper i betong.

- Dgrcalling.

- Personheis.

- Sprinkleranlegg.

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles
bygningsdeler, inkludert de ovennevnte, og andre fellesdeler som
omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak
kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret
bygningsdel, forutsatt at dette er opplyst om til undertegnede, eller
dersom en felles bygningsdel har en saerlig naer tilknytning til
boligen, for eksempel balkong, vinduer eller ytterdgrer. Rapporten
viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt 3 undersgke om det foreligger
informasjon om tilstanden til fellesdeler i bygget, og om det er
planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett og flis.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himlingshgyde: Ca. 2,72 meter, malt i stue.

Oppdragsnr.: 21421-1349

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert.
Vurdering av slike overflater, samt malinger av eventuelle
skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i
dette oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten a vaere
omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne
vurderinger pa visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Oppvarming:
- Vannbaren gulvvarme tilknyttet felles varmeanlegg.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Gé til side

Lovlighet Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25
I
20
15
10
5
=
c
0 <<
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Boligbygg med flere boenheter
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ vatrom > 3.Etasje > Bad > Overflater Gulv Ga il side
0 Vatrom > 3.Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
@ vatrom > 3.Etasje > Bad 2 > Overflater Gulv Ga til side
0 Vatrom > 3.Etasje > Bad 2 > Sanitaerutstyr og Gatil side
innredning
@ vatrom > 3.Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv Ga il side
Oppdragsnr.: 21421-1349 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 6 av 22
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2022 Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer
UTVENDIG
Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2021.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgr. Balkongdgr med isolerglass.
Alder: Entrédgren er uten datomerking. Balkongdgren er produsert i 2021.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, @ oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Type: Balkong.

Adkomst fra: Stue.

Himmelretning: Sydvest.

Konstruksjon: Betongdekke med terrassebord. Rekkverk i metall.

Stgrrelse: ca. 23 m2.,

Rekkverk/fallsikring: Rekkverkshgyde og &pninger er undersgkt mot gjeldende byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Nivaforskjellen, malt fra
overkant av dekke, er under 10 meter, noe som innebaerer et minstekrav til rekkverkshgyde pa 1,0 meter.

Rekkverkshgyden er i dette tilfellet malt til 1,01 meter.

Undersgkt fra: Konstruksjonen er visuelt vurdert fra oversiden/gulv.
Forhold som ikke er synlige fra denne posisjonen er ikke undersgkt, og det er ikke gjort inngrep eller apning av konstruksjonen.

INNVENDIG

Innvendige dgrer
Type: Profilerte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

VATROM
3.ETASJE > BAD
Generell

Alder: Badet er fra byggearet.

Fglgende dokumentasjon er fremlagt:
Det foreligger ferdigattest pa boligen.
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Tilstandsrapport

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

3.ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

3.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

Svertesopp under dus;j dgr.

3.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt
Sluktype: Plastsluk.
Membran: Synlig membran.

Alder: Fra byggear.
Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengjgring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Oppdragsnr.: 21421-1349 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 8 av 22
e > 3



Magasinparken 14, 1423 SKI| NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 136 - Bnr 271 Hagen Johansens vei 12
3207 NORDRE FOLLO 1406 SKI

Tilstandsrapport

Sluk.
3.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant. Dusj pa gulv. Vegghengt toalett.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte sisterner har
innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart
om sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

3.ETASIJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Avtrekks ventil i himling.
Tilluft: Spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

3.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er oppfgrt for mindre enn fem ar siden og det foreligger ferdigattest. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke
utfgrt.

3.ETASIE > BAD 2

Generell

Alder: Badet er fra byggearet.

Fglgende dokumentasjon er fremlagt:
Det foreligger ferdigattest pa boligen.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

3.ETASIE > BAD 2

Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Oppdragsnr.: 21421-1349 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 9 av 22
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Tilstandsrapport

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

3.ETASJE > BAD 2
Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For @vrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er registrert svertesopp pa fuger.
Soppen bgr fiernes ved grundig vask eller utskifting av fugemasse avhengig av hvor dypt den sitter.

Svertesopp under dusjdgrer.

3.ETASJE > BAD 2
Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran.

Alder: Fra byggear.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i d trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Sluk.
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59



Magasinparken 14, 1423 SKI| NORSKE BOLIGRAPPORTER AS
Gnr 136 - Bnr 271 Hagen Johansens vei 12
3207 NORDRE FOLLO 1406 SKI

Tilstandsrapport

3.ETASIE > BAD 2

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning: Skap med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Servant. Dusj pa gulv. Vegghengt toalett. Opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke registrert synlig drensspalte under toalettet, og det foreligger ingen dokumentasjon pa alternativ lekkasjesikring. Enkelte sisterner har
innebygd lekkasjesikring, mens andre krever drensspalte nederst mot gulvet kombinert med vanntett sjikt pa gulv og vegger. | dette tilfellet er det uklart
om sisternen har tilstrekkelig lekkasjesikring. Manglende lekkasjesikring kan fgre til at en eventuell lekkasje gir skader pa tilstgtende konstruksjoner.

3.ETASJE > BAD 2
Ventilasjon

Avtrekk: Avtrekks ventil i himling.
Tilluft: Spalte under der.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

3.ETASIJE > BAD 2

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Badet er oppf@rt for mindre enn fem ar siden og det foreligger ferdigattest. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere Bolighandel ikke
utfgrt.

3.ETASIJE > VASKEROM

Generell

Alder: Vaskerommet er fra byggearet.

Fglgende dokumentasjon er fremlagt:
Det foreligger ferdigattest pa boligen.

Vurderinger er i hovedsak begrenset til det som var synlig under befaringen.

3.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Vegger og himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt underspkt.

3.ETASJE > VASKEROM
_ 48 Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for & undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkpr@ve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan vaere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.
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Tilstandsrapport

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & undersgke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

3.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Sluktype: Plastsluk.

Membran: Synlig membran.

Alder: Fra byggear.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Sluk.

3.ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr: Opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

3.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Avtrekk: Avtrekks ventil i himling.
Tilluft: Spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

3.ETASIE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Vaskerommet er oppf@rt for mindre enn fem ar siden og det foreligger ferdigattest. Hulltaking med fuktmaling er derfor i samsvar med Tryggere
Bolighandel ikke utfgrt.

KJBKKEN
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Tilstandsrapport

3.ETASJE > STUE/KIPKKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate. Skyllekum i plastkompositt.
Alder pa innredning: Fra byggear.

Produsent innredning: Sigdal.

Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Oppvaskmaskin. Kjgleskap med fryser.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Avtrekk: Kjskkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil i ventilasjonskanal.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN 2

Overflater og innredning
Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate. Skyllekum i plastkompositt.
Alder pa innredning: Fra byggear.

Produsent innredning: Sigdal.
Integrerte hvitevarer: Platetopp. Stekeovn. Kjgleskap med fryser.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkprgvevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjpnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt fgr kjgp.

3.ETASJE > STUE/KI@KKEN 2
Avtrekk

Avtrekk: Kjgkkenet har avtrekk fra kjgkkenventilator, plassert over platetoppen.
Tilluft: Via ventil i ventilasjonskanal.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjskkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr).

Fordelerskapet er lokalisert i vaskerom. Synlig drensrgr fra skapet med utlgp mot vaskerom.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.
Lekkasjesikring: Automatisk vannstopper er montert i kjpkkenet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan
vere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjpnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten a male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.
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Avigpsrgr

Type rgr: Synlige avlgpsrgr er i plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.
Stakeluke: Ukjent.

Lufting: Ukjent.

Der avigpsrgrene er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa avlgpsteknikk, og det kan vaere
forhold som ikke oppdages. Der rgrene er skjult, er vurderingen basert pa alder. Avlgpskapasitet er skjgnnsmessig vurdert ved tapping fra to tappesteder,
uten konkrete malinger. Det er gjort en generell vurdering av eventuell lukt fra avigpsanlegget i rommene, uten naerkontroll eller fysisk apning av sluk eller
tekniske komponenter. For en full teknisk vurdering ma fagkyndig med relevant kompetanse engasjeres.

Ventilasjon

Ventilasjonstype: Balansert ventilasjonsanlegg.
Avtrekk: | kjpkkenene, badene og vaskerommet.
Tilluft: | oppholdsrom samt spalte under dgrer.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vannbaren varme

Type: Vannbaren gulvvarme.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult. Fordelerskap er lokalisert i vaskerom.

Reguleringsventiler:
Spgrsmal til eier - er reguleringsventiler trege eller ikke lar seg bruke? Nei.

Der rgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan vaere forhold
som ikke oppdages. Skjulte rgr vurderes basert pa alder og synlige tegn til skader pa gulv fra gulvvarmen. Reguleringsventiler er ikke fysisk testet. For en
teknisk kontroll anbefales vurdering av en fagperson med spesialkompetanse innen rgrteknikk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.
Anlegget er i hovedsak skjult i konstruksjonen.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2022

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja
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Tilstandsrapport

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider:
24.03.2022 - Komplett installasjon av det elektriske anlegget i leiligheten etter prosjektert underlag iht. kontrakt med betonmast boligbygg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

De kontrollerte punktene avdekket ingen dpenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For a kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal veere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:
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a.formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja.
Reykvarsler: Ja.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke
og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong (BRA-i)
| [_/ Bod
= Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
w bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
s Nl = (BRA-e) slik som for eksempel boder
¥ o
Garasje /18 BRA-i ] Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
) — Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod || - (BRA-b) boenheten(e)
Bad —z
/1 Teknisk i !
rom
s y gglrlzta)zsg?arzgl Arealet av terrasser, apne balkonger
:3 \. o - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom o) (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i ) | méleverdig areal, som skyldes skratak
: Bod B /' innglasset | Vel '8 y
balkong og lav himlingsheyde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
] og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Felles garasjeaniegg pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21421-1349
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Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
3.Etasje 107 107 23
Kjeller 6 6
sumMm 107 6 23
SUM BRA 113
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Bad, entré, entré 2, stue/kjpkken,
3.Etasje stue/kjgkken 2, soverom, soverom 2,
soverom 3, bad 2, vaskerom
Kjeller Bod
Kommentar

Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.

Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.

Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 107 0
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Kommentar
Boligbygg med flere boenheter Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
(2014).

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
07.10.2025  Fredrik Oseth Nordby Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3207 NORDRE FOLLO 136 271 0 929.6 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Magasinparken 14

Hjemmelshaver
Ski R21 Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/SKI R21 BORETTSLAG 927876027 Thorsen Simen

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
13

Siste hjemmelsovergang

Kjppesum Type
0 Gave
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklaeringsskjema var ikke tilgjengelig

. ved befaringen. Dette kan fgre til at Ikke .
Egenerklaering . . R ) . Nei
eierrelevante opplysninger ikke inngar i gjennomgatt
rapporten.
Ordrebekreftelse 05.10.2025 Fremvist Nei
F'amllleme.dlem. med 07.10.2025 Famllfemedlems opplysninger, gitt under Ingen Nei
gjenskap til boligen befaringen.
Norges Eiendommer 07.10.2025 Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra Ingen Nei

Norges Eiendommer.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 08.10.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som
kommer frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapporten viser hvilke elementer som er
undersgkt og inkludert i oppdraget. For & kartlegge tilstanden til
elementer og forhold som ligger utenfor rapportens dekning,
anbefales det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

PRESISERINGER

Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig, og ma
ikke forveksles med en konkret vurdering eller tilbud fra
entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa avhenge av
personlige preferanser og markedspris pa materialer og
tienesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, for
eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse og blir ikke
tilstandsvurdert. Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan
bestilles som en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfart, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova..

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige
flater. Den bygningssakkyndige gjer ikke fysiske inngrep for &
avdekke avvik, utover de som er beskrevet i forskrift til
avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti for at det ikke finnes
skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir
ikke kontrollert. Det blir ikke utfart funksjonspreving av
bygningsdeler, med mindre dette kommer frem av forskrift til
avhendingslova. Hvis det ikke er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil
ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbeher.

Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere kontroll
under overflaten med et spisst redskap eller lignende. Selv om
stikkpraver ikke viser avvik, gir dette ingen absolutt garanti og
avvik kan fortsatt forekomme.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Oppdragsnr.: 21421-1349
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Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten,
basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen
med bygningsdelens alder.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende
versjon av NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om
arealet er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer,
lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet, og dette
kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & vaere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
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videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom
planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, ber det gjgres n@dvendige vurderinger
med malinger av fagkyndig under visning far kjgp.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa
oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis
ikke.

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.

Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,
oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa
opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet
er oppgitt.

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa
befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold
eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun
for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden.

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon
fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler for bruk.
Ved mulige problemomrader anbefales det & hente inn fagfolk for
videre undersgkelser og tiltak.

Oppdragsnr.: 21421-1349 Befaringsdato: 07.10.2025 Side: 22 av 22
e C 7
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Nabolagsprofil

Magasinparken 14 - Nabolaget Monsrud - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet

* Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 81/100

» Naboskapet

oc Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling

227 %
18.7 %

bl 212%

15.8%
14.5%

82%
72 %

5@
. - .
d o

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

55%

33.5%
38.8%
38.9%

30.3%

2
0
0
=

183 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Offentlig transport
2 Finstad skole 5min %
Linje 525 0.4 km
8@ Skistasjon 11 min #&
Linje L2, RE20, R21, R22, R23 0.9 km
@ OsloS 29 min &
Totalt 24 ulike linjer 29.6 km
X Oslo Gardermoen 55 min &
Skoler
Finstad skole (1-7 kl.) 3min %
452 elever, 22 klasser 0.2 km
Hebekk skole (1-7 kl.) 18 min %
379 elever, 17 klasser 1.5km
Ski skole (1-7 kl.) 20 min %
513 elever, 23 klasser 1.7 km
Ski ungdomsskole (8-10 kl.) 19 min %
624 elever, 35 klasser 1.5km
Ski videregdende skole 6 min &
640 elever, 25 klasser 2.4 km
Dregmtorp videregdende skole 8 min &
440 elever, 36 klasser 3.5km
Ladepunkt for el-bil
& Kople Ski stasjon 9 min %
= Recharge Vestrat Ladepark 15 min %

Omrade Personer Husholdninger
B Monsrud 898 480
B s« 16 407 7144
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Nordre Finstad barnehage (1-5 &r) 5min %
49 barn 0.4 km
Villenga barnehage (1-5 ar) 6 min %
90 barn 0.5km
Vestveien barnehage (1-5 ar) 6 min %
36 barn 0.5km
Dagligvare
Kiwi Finstad 9min #
Kiwi Ski Stasjon 11 min 4
PostNord 1km



Primaere transportmidler

g 1. Tog

2. Egen bil

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 87/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 85/100

Sport

@ Finstad skole 3 min A&
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Bekkestien ballfelt 16 min &
Ballspill 1.3km

& Topp Aerobic 11 min %

¢ Family Sports Club Ski 15 min %

Boligmasse

B 23% enebolig

B 3% rekkehus

B 65% blokk
9% annet

«Neerhet til sentrum, tog, skole og
barnehage. Masse barn, store fine
hager og trivelig mennesker.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Ski Storsenter 16 min %
@ Apotek 1 Ski 13 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 31% ibarnehagealder
B 29%6-12 ar
B 20%13-15é&r

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
||
|
]
0% 49%
B Monsrud
B sk
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 41% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 9% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring. Presentasjonen av informasjon er
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Frittliggende smahusbebyggelse
Almennyttig barnehage
Kigreveg

Gang-/sykkelveg

Turveg

Felles lekeareal forbam

Reguleringsplan PBL 2008

-~

R

S

Angitthensyngrense

Gjennomfgringgrense

Bindlegginggrense niverende
Bestemmelsegrense

Boligbebyggelse

Boligbebyggelse - frittliggende smahusbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse

Tijenesteyting

Barnehage

Undervisning

Energianlegg

Kombinertbebyggelse og anleggsformal
Bolig/tjenestayting
Forretning/kontor/tjenesteyting

Veg

Kigreveg

Fortau

Gatetun

Gang/sykkelveg

Annenveggrunn - grgntareal

Turdrag

Friomride

Faresone - Flomfare

Faresone - Heyspenningsanlegg (ink hgyspentkabler)
Gjennomfgringsone - Krav om felles planelegging
Angitthensynsone - Bevaring kulturmnibe
Bindlegging etter lov orm kulturminner
Bestemmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

Planens begrensning
Form&lsgrense

Faresonegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves
Bygg, kulturminnermm. som skal bevares
Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiemet
Regulert senterlinje

Regulert park eringsfel

Avkjgrsel

Eksisterende tre som skal bevares

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 2008

s

Plan under arbeid
Planens begrensning




VEDTEKTER FOR SKI R21 BRL
(Vedtatt ved stiftelse den 7. september 2021)

1 INNLEDENDE BESTEMMELSER
1.1 Borettslagets firma og formal

Borettslagets navn er SKI R21 Borettslag. Borettslagets forretningskontor er i Oslo kommune.
Laget bestar av eiendommen:
— Magasinparken 14, 1423 Ski (gnr. 136, bnr. 271) i Ski kommune

Lagets formal er & gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom. Laget kan ogsa
drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan oppfgre andre
bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse. Borettslaget
er frittstdende og uten tilknytning til noe boligbyggelag.

Laget vil ha tinglyst bruksrett til boder, sykkelparkering og tekniske
installasjoner/servicearealer i anleggseiendom under utbygging.

Utomhusarealer innenfor Magasinparken trinn 2 organiseres i et realsameie mellom
byggene som oppfgres. Borettslaget har en eierandel i realsameiet som vil bli tinglyst pa
eiendommen og som ikke kan slettes uten at alle eierne i realsameiet gir sin tilslutning.
Borettslaget har rettigheter og forpliktelser i realsameiet i henhold til de til enhver tid
gjeldende vedtekter for realsameiet, herunder plikt til @ betale en andel av kostnadene til
drift og vedlikehold av opparbeidede felles utomhusarealer.

1.2  Ansvarsbegrensning

Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets gjeld.

1.3 Diskriminering

Det kan ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til trosbekjennelse, hudfarge,
sprakkunnskaper, funksjonsnedsettelse, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell legning
eller orientering, kjgnnsidentitet, kignnsuttrykk eller alder. Slike nevnte omstendigheter kan
ikke regnes som saklig grunn til 8 nekte godkjenning av en andelseier eller bruker.

2. ANDELER, ANDELSEIERE OG EIERSKIFTE

2.1 Andeler

Borettslaget bestar av 43 andeler, hver palydende kr 5 000,-. Det skal vaere knyttet en andel
til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vaere
andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Andelseier kan fritt selge sin andel, dog med de begrensinger som fglger av Lov om
burettslag. Selger plikter a8 sende eierskiftemelding til borettslagets forretningsfgrer med
ngdvendige opplysninger og fullstendig kontaktinformasjon pa bade kjgper og selger.
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Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling av
felleskostnader frem til overtagelse av andelen.

For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget beregne seg et gebyr fra
selger pa opptil fire ganger rettsgebyret pluss MVA.

2.3  Forkjgpsrett

Det er ikke forkjgpsrett i borettslaget.

3. BRUK AV ANDELEN
3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealer pa
vanlig mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst
ett av de siste to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken
gnskes overlatt til gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til a
vaere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til andre
dersom

— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir
saklig grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av brukeren innen en maned etter at
spknaden er kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er a fa tak i.

4, BRUKSRETT OG VEDLIKEHOLD

4.1 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis veere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.



Med godkjennelse fra styret kan en andelseier giennomfgre ngdvendige tiltak pa
eiendommen som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler.

Andeler som gir bruksrett til leiligheter pa bakkeplan, gir ogsa eksklusiv bruksrett til hage og
uteareal som er opparbeidet til leiligheten i henhold til oversikt som fglger som vedlegg til
disse vedtektene. Andelseier kan ikke oppf@re nye plattinger, levegger eller andre
innretninger pa utearealet enn det som leiligheten ble levert med fra utbygger, og plikter &
vedlikeholde og bevare disse. Andelseier skal holde beplantningen lav og slik at
beplantningen ikke blir til ulempe for andre andelseiere.

Installasjon av utendgrs boblebad eller tilsvarende installasjoner er ikke tillatt i borettslaget.

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter
(andelseier har ogsa ansvaret for a skifte knuste ruter), rgr, ledninger, inventar, utstyr,
apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa om ngdvendig reparasjon
eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-,
gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer
samt innvendige overflater pa balkong eller terrasse, men ikke utskifting av vinduer og
ytterdgr til boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Ny eier av andel har plikt til 3 utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskifting, selv
om det skulle veaert utfgrt av tidligere andelseier.

Andelseier som har szerlig bruksrett til uteareal, har ogsa vedlikeholdsplikt for arealet.

Andelseier er erstatningsansvarlig etter brl. §§ 5-13 og 5-15 for tap som fglge av at
vedlikeholdsplikten ikke er oppfylt.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke ligger
pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere
av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik
at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

Felles utomhusarealer forvaltes av realsameiet, se punkt 1.1.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger og liknende skal skje etter en samlet plan vedtatt av styret. Skal
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noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgaende godkjenning av
styret.

Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektene og
borettslagsloven krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er
gitt. Spknad eller melding til bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr
byggemelding kan sendes.

5. FELLESKOSTNADER
5.1 Fordeling og inndriving

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder
den enkelte bolig, herunder pakostninger, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter,
offentlige avgifter med mer.

Som felleskostnader regnes ogsa lagets andel av de arlige driftskostnadene i realsameiet.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra den fordelingsngkkel som fremgar
av bygge- og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar. Tretti (30) prosent av felleskostnadene fordeles likt mellom andelene
og 70 prosent fordeles etter leilighetsstgrrelse. Fordelingen skal justeres dersom endringer
av boligene eller eiendommen ellers fgrer til vesentlig endring av grunnlaget for fordelingen.
Nar saerlige grunner taler for det, skal visse kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
andel, eller etter forbruk.

Styret skal pase at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de
forfaller.

Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver maned betale
et 4-konto-belgp fastsatt av styret. Endring av a-konto belgp kan tidligst tre i kraft etter en
maneds varsel.

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett i andelen med prioritet foran alle andre heftelser for krav om
felleskostnader og andre krav som fglger av andelens forpliktelser etter Lov om borettslag og
disse vedtektene. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt, og dersom dekningen ikke blir
gjiennomfgrt uten ungdig opphold.

6. MISLIGHOLD
6.1 Salgspalegg

Dersom en andelseier pa tross av advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan laget
palegge andelseieren a selge andelen. Kravet om advarsel gjelder ikke der det kan kreves
fravikelse, se punkt 6.2.

Advarsel skal gis skriftlig, og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til 3 kreve
andelen solgt. Palegg om salg skal vaere skriftlig og opplyse om at andelen kan kreves solgt
ved tvangssalg dersom palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes
kortere enn tre maneder fra palegget er mottatt. Se for gvrig borettslagsloven § 5-22.



6.2 Fravikelse

Oppferer en andelseier seg slik at det er fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller slik at det er til alvorlig plage eller sjenanse for andre brukere av
eiendommen, kan laget kreve fravikelse av boligen etter tvangsfullbyrdelsesloven § 13. Krav
om fravikelse kan tidligst fremsettes sammen med salgspalegg, se 6.1. og borettslagsloven §
5-23.

7. GENERALFORSAMLING
7.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinzer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordinzer generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som
til sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet.

7.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til & delta pa generalforsamlingen, med forslags-, tale-, og
stemmerett. Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere til stede pa generalforsamlingen, med mindre
det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med
seg et ekstra husstandsmedlem som har talerett. Ogsa styremedlemmer og leiere av bolig
har rett til a veere til stede pa generalforsamlingen, og rett til a uttale seg.

7.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til 3 mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees 3 gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake. Ingen kan vare fullmektig for mer enn
en andelseier.

Andelseiere har rett til 3 ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

7.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller naerstaende eller i saker om sitt eget eller narstaende ansvar, eller om
palegg om salg eller fravikelse av egen andel. Det samme gjelder for avstemning om palegg
om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

7.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamling foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst 8 dager, hgyst tjue dager. Ekstraordinzer general-
forsamling kan om det er ngdvendig innkalles med kortere frist, som likevel skal vaere minst
3 dager. Fristen Igper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for ordinaer generalforsamlingen, og om
siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt
opp skal tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.
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Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.
7.6  Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

For behandling av saker i generalforsamlingen ma denne konstitueres ved registrering av
fremmgtte andelseier og fullmakter, valg av mgteleder og referent og valg av protokollvitne
(en andelseier som undertegner protokollen sammen med mgteleder). Den ordinaere
generalforsamlingen skal behandle:

—  styrets arsrapport

— borettslagets arsregnskap for foregaende ar fastsettelse av styrets honorar for
foregaende ar

— valg av styremedlemmer (nar ngdvendig)
— valgav revisor (nar denne er pa valg) andre saker som er nevnt i innkallingen

7.7 Mgteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver veere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Del skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle
vedtak som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og
minst en andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er til stede.

Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

8. STYRET
8.1 Styremedlemmer

Borettslaget skal ha et styre bestaende av tre eller fem medlemmer samt 1 eller 2
varamedlemmer etter generalforsamlingens beslutning. Styremedlemmene behgver ikke
vaere andelseiere, men ma vaere myndige. Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av
de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar om gangen om ikke annet fastsettes av
generalforsamlingen. Styrets leder velges saerskilt.

8.2 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
borettslagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamlingen.



Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Styreleder og et styremedlem i felleskap forplikter borettslaget med sine signaturer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingen, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold

— gke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vaert tenkt brukt
til utleie

— salgeller kjgp av fast eiendom
— taopp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene
— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene

Styret skal velge et styremedlem som skal representere laget i realsameiets styre,
fortrinnsvis styrets leder. Det velges ogsa et personlig varamedlem blant styrets
medlemmer.

9. FORRETNINGSF@RER

Borettslaget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret
inngar avtaler om forretningsfgrsel.

10. MISBRUK AV POSISJON | BORETTSLAGET

Styret og forretningsf@rer ma ikke gjgre noe som er egnet til 3 gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

11. DIVERSE

11.1 Revisjon

Borettslaget skal ha en eller flere statsautoriserte eller registrerte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen hvert
regnskapsar.

11.2 Endring av vedtekter

Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i
generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.
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11.3 Elektronisk kommunikasjon

Kommunikasjon mellom borettslaget og andelseierne kan skje elektronisk
(epost/beboerportal/pa annen mate). Dette gjelder ogsa innkallinger til generalforsamlinger.

Det er andelseiers ansvar at forretningsfgrer og styre til enhver tid har korrekte
personopplysninger, adresse og annen kontaktinformasjon.

11.4 Realsameiet Uteareal BB2

Borettslaget vil ved tinglyst erklaering vaere pliktig medlem av Realsameiet Uteareal BB2, jfr.
punkt 1.1 ovenfor.

Lagets andel av realsameiets kostnader er beregnet forholdsmessig etter antall boliger.

11.5 Garasjeanlegg

Det etableres et garasjeanlegg under bakkeniva for trinn 2 i Magasinparken. Utbygger tar
sikte pa a fradele garasjeanlegget som egen anleggseiendom med eget gnr/bnr. Eiere av
garasjeanlegget vil veere boligselskapene som etableres etter hvert som byggefeltet
ferdigstilles. Tekniske anlegg etc. for borettslaget er planlagt plassert i borettslagets egen
eiendom. Dersom enkelte funksjoner for borettslaget likevel blir lagt i garasjeanlegget, (for
eksempel sykkelparkering, tekniske rom med mer), kan utbygger overfgre og eventuelt
tinglyse en bruksrett eller en eierandel i garasjeanlegget til borettslaget.

Utbygger forbeholder seg full rett til disponering og organisering av kjellerarealene frem til
de er overlevert. Det vil kunne bli opprettet et garasjelag eller tingsrettslig sameie for
garasjen, som ogsa kan bli seksjonert i flere naeringsseksjoner som overfgres de enkelte
borettslag/sameier eller brukere. Utbygger star fritt til a fastsette vedtekter for
garasjeanlegget. Dersom Borettslaget far en bruksrett eller eierandel i garasjeanlegget, vil
Borettslaget veere forpliktet av de vedtekter utbygger fastsetter, og til & betale en andel av
kostnadene til drift og vedlikehold av garasjesameiet. Slike kostnader vil i sa fall innga i
Borettslagets felleskostnader.

| perioden frem til garasjeanlegget er ferdig, kan utbygger fritt anvise midlertidig parkering
utendgrs.

11.6 Medvirkningsplikt

Inntil utbyggingsprosjektet Magasinparken er ferdig utbygget, er borettslaget forpliktet til a
yte ngdvendig medvirkning til at utbygger, og eventuelt den utbygger utpeker, kan
gjiennomfgre en helhetlig utbygging i samsvar med utbyggers planer og med de endringer
som utbygger finner 3 ville giennomfgre underveis. Borettslaget er herunder forpliktet til a la
utbygger vederlagsfritt benytte deler av borettslagets utvendige fellesarealer midlertidig for
adkomst, plassering av utstyr/rigg med mer.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger eller utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelse bortfaller uten behandling i generalforsamling
nar utomhusanlegg og fellesarealer er overtatt for siste byggetrinn i prosjektet
Magasinparken.

(..

For gvrig gjelder bestemmelsene i borettslagsloven.



3.1.

VEDTEKTER
FOR
BB2 GARASJESAMEIE
Gnr. 136 bnr. 268 i Nordre Follo kommune

Vedtatt pa ekstraordinaert sameiermate den 21.04.2022

SAMEIET
Sameiets navn er BB2 GARASJESAMEIE, heretter referert til som «Garasjesameiet» eller «<Sameiet».

Sameiet eier og omfatter eiendommen gnr. 136 bnr. 268 i Nordre Follo kommune («<Eiendommeny).
Eiendommen er en sakalt «anleggseiendom» og ligger under falgende grunneiendommer:

Gnr | Bnr | Boligselskap/eier

136 | 267 | Eierseksjonssameiet Hus J, A-lab
136 | 270 | Ski Code L Borettslag

136 | 271 | Ski R21 Borettslag (hus 1)

136 | 272 | Ski RRA Borettslag (hus H)

136 | 273 | Ski Code K Borettslag

136 | 269 | BB2 Uteareal Sameie

Sameiet er et ideelt sameie (tingsrettslig sameie) hvor ingen av Sameierne eier noen spesiell del av
Sameiets eiendom, men hvor Sameierene iht. vedtektene er tildelt spesielle rettigheter og plikter til
forskjellige deler av Sameiet. Disse rettighetene er eksklusive og varige.

Sameier er den som til enhver tid er eier av ideelle andeler i Eiendommen. For andel H-L omfatter begrepet
Sameier eierne av andeler i borettslagene og seksjoner i eierseksjonssameier personlig sa langt det passer
nar det gjelder rettigheter og plikter vedrgrende fysisk bruk av Eiendommen, herunder erstatningsansvar ved
skade. Borettslagene og eierseksjonssameiet er i fellesskap omtalt som «Boligselskapene».

Sameiet bestar av 194 andeler med en ideell sameiebrgk som fordeler seg som falger:

Type andel Antall | Storrelse hver andel Til sammen
P-plass («P-plass») 183 2/559 366/559
Ekstrabod 6 1/559 6/559
Ski RRA Borettslag ("H") 1 38/559 38/559
Ski R21 Borettslag ("I") 1 43/559 43/559
Eierseksjonssameie A-lab ("J") 1 44/559 44/559
Ski Code K Borettslag ("K") 1 42/559 42/559
Ski Code L Borettslag ("L") 1 20/559 20/559
Totalt 194 559/559

Sameiebrgken er basert pd sameieandelenes omtrentlige areal i eiendommen, dog med hensiktsmessige
tilpasninger.

FORMAL

Sameiets formal er & eie og forvalte Eiendommen gnr/bnr 136/268 i Nordre Follo kommune med
garasjeanlegg samt diverse felles bygningsmessige og tekniske funksjoner (boder, tekniske installasjoner,
sykkelparkering, mv. for bebyggelsen over) til beste for eierne av Sameiet.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Generelt

Vedtekter BB2 Garasjesameie
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3.2,

3.3.

3.4.

Den enkelte Sameier (herunder andels- og seksjonseiere i Boligselskapene for andeler type H-L) har enerett
til bruk av enkelte deler av Eiendommen slik det nsermere er bestemt i disse vedtektene, og har for gvrig lik
rett til & utnytte garasjeanleggets fellesarealer.

Sameiets eiendom kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjer fellesareal, bare
nyttes i samsvar med formalet, jf. pkt. 2 og innenfor de rammer og begrensninger som fglger av disse
vedtektene. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til skade eller
ulempe for andre Sameiere. All ferdsel i Garasjeanlegget og i nedkjgrsel skal skje hensynsfullt og slik at
annen ferdsel ikke unadig hindres eller skade ungdig forvoldes. Det er ikke tillatt & parkere eller forlate
kjgretayet utenfor oppmalte P-plasser eller gjesteparkeringsplasser.

Inngrep i konstruksjonen, herunder for innfesting av oppheng for dekk, er ikke tillat uten skriftlig samtykke fra
Styret.

Det er ikke tillatt a drive naeringsvirksomhet i eller fra Sameiets eiendom. Det er heller ikke tillatt a drive
verksted eller utgve verkstedsliknende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa Sameiets Eiendom.
Dog har Ski Bolig & Neeringsutvikling Il AS (org. nr. 922 375 615) eller selskapets rettsetterfglger (samlet
heretter betegnet som «Utbygger») rett til & leie ut P-plasser og Ekstraboder i sitt eie eller som Utbygger
disponerer.

For gvrig vises til trivselsreglene, jf. pkt. 7.
Eksklusive rettigheter for type andel: H-L

Andels- og seksjonseiere i Boligselskapene som er listet i pkt. 1 har for hver leilighet eksklusiv enerett til bruk
av en bod hver i Eiendommen etter liste (andelsnummer/seksjonsnummer/leilighetsnummer) og tegninger
som er bilag 3 til disse vedtektene. Styret og Forretningsferer skal til enhver tid ha oversikt over listen.
Fordeling av boder som fgres pa listen foretas av Utbygger i forbindelse med salg.

Ekstraboder reguleres naermere i pkt. 3.3.

Sameiere (Boligselskapene og andels- eller seksjonseiere i Boligselskapene) har iht. sin type andel H-L og
sammen med Sameiere med type andel Ekstrabod eksklusiv bruksrett til bodarealene som er plassert under
sin eiendom, samt tilkomstareal for disse.

Likeledes gir type andel H-L eksklusiv bruksrett til tekniske installasjoner som betjener disse Sameiernes
eiendom alene, samt eksklusiv bruksrett til sykkelparkeringsplasser. Styret kan fordele hvilke andeler som gir
rett til hvilke arealer for sykkelparkering etter behov, og skal i sé tilfelle fere en oversikt som vil innga som
bilag 4 til disse vedtektene.

Andel type H-L har i fellesskap eksklusiv bruksrett til 7 gjesteparkeringsplasser, samt til tekniske
installasjoner som betjener disse Sameiernes eiendommer i fellesskap (dvs. tekniske installasjoner som ikke
betjener P-plasser). Disse Sameierne fastsetter i fellesskap retningslinjer for bruk av
gjesteparkeringsplassene.

Tilgangen kan begrenses med Ias sa lenge krav til remningsveier og gvrig ngdvendig tilgang ivaretas.
Eksklusive rettigheter for type andel: Ekstrabod

Denne typen andel gjelder 6 Ekstraboder i Eiendommen (hver med stgrrelse 1/559).

Eier av type andel Ekstrabod har enerett til eksklusiv bruk av en bestemt nummerert bod pr. eiet andel type
Ekstrabod (med starrelse 1/559). Bodene listes med eier og merkes saerskilt som Ekstrabod i bilag 3.
Fordeling av Ekstraboder foretas Igpende av Utbygger i forbindelse med farste gangs omsetning av disse.
Det er kun Sameiere som eier andel type Ekstrabod som har bruksrett til Ekstrabodene. Se for gvrig pkt. 3.2.

Eksklusive rettigheter for type andel: P-plass

Denne typen andel gjelder 183 P-plasser i Eiendommen (hver med starrelse 2/559).
(Gjesteparkeringsplasser omfattes ikke av type andel P-plass men av type andel H-L, jf. pkt. 3.2).
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3.6.

41.

Eier av type andel P-plass har enerett til eksklusiv bruk av en bestemt nummerert P-plass pr. eiet andel type
P-plass (med starrelse 2/559) etter liste og tegninger som er bilag 2 til disse vedtektene. Styret og
Forretningsfarer skal til enhver tid ha oversikt over listen. Oppmerking og fordeling av P-plasser som fgres
pa listen foretas lapende av Utbygger i forbindelse med fgrste gangs omsetning av P-plassene. Det er kun
Sameiere som eier andel type P-plass som har bruksrett til P-plass.

Bytteordning til P-plass tilpasset personer med nedsatt funksjonsevne (HC-plass)

Bytte av P-plasser etter dette pkt. 3.5. skal kun skje i samrad med Styret og etter prioritert venteliste. Styret
og Forretningsfgreren skal til enhver tid i listen over nummererte P-plasser, jf. pkt. 3.4, holde oversikt over
midlertidig bytte etter bestemmelsene i dette pkt. 3.5, samt fare venteliste med tidsprioritet fra krav om bytte
fra Sameier som etter bestemmelsene her kvalifiserer er fremsatt overfor Styret.

Kun Sameier med nedsatt funksjonsevne som eier andel type P-plass (som ikke har bruksrett til HC-plass)
og samtidig eier leilighet i boligselskap som angitt i pkt. 1, har krav pa midlertidig bytte av P-plass etter
bestemmelsene i dette pkt. 3.5. Slik Sameier kan kreve at Styret palegger en Sameier som har eksklusiv
enerett til HC-plass og eier leilighet i boligselskap angitt i pkt. 1, men som ikke oppfyller vilkarene for HC-
plass, til midlertidig a bytte P-plass.

For & ha rett til midlertidig & bytte P-plass etter bestemmelsene i dette pkt. 3.5, ma Sameieren dokumentere
dette ved parkeringstillatelse grunnet nedsatt funksjonsevne fra kommunen. Ingen Sameier kan kreve
midlertidig bytte av mer enn en P-plass.

Ved bortfall av vilkarene (bortfall av behov eller dersom Sameieren med rett til midlertidig bytte selger sin
andel type P-plass), bortfaller retten til bytte, og Sameieren skal uten ugrunnet opphold informere Styret og
den Sameier som eier HC-plassen, hvorpa retten til bruk av HC-plassen tilbakefares eieren.

Dersom gjesteparkeringsplass eiet av Sameierne med andel H-L i fellesskap er tilrettelagt HC-plass, plikter
disse Sameierne midlertidig & bytte denne plassen far Sameiere med andel type P-plass kan palegges
midlertidig bytte av sin HC-plass. Er det flere HC-plasser tilgjengelig blant Sameiere med andel type P-plass,
skal palegg om bytte avgjgres ved loddtrekning.

Eieren av HC-plass hvor det er installert ladepunkt for elektriske kjaretgy, kan ikke palegges midlertidig bytte
av denne, med mindre den som krever byttet farst har installert tilsvarende ladepunkt i samsvar med pkt. 10
pa plassen som inngar i bytteordningen.

Dette pkt. 3.5 gjelder tilsvarende der Sameier som er eier av andel type P-plass og samtidig eier
andelsleilighet i borettslag angitt i pkt. 1, har person som oppfyller vilkarene til HC-plass i sin husstand.

Tiltak for Sameiere med nedsatt funksjonsevne

En Sameier (herunder eiere av leiligheter i Boligselskapene angitt i pkt.1) kan med skriftlig samtykke fra
Styret gjennomfare tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige pa grunn av Sameierens eller
husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger
en saklig grunn. Ved seknadspliktig tiltak ma tillatelse i tillegg innhentes fra det offentlige. Tiltak som ikke
gjelder P-plasser skal for Sameiere og andelseiere i borettslagene listet i pkt. 1 samordnes via styret i eget
borettslag, som deretter tar saken opp med styret i Garasjesameiet.

RETTSLIGE DISPOSISJONER
Generelt

En Sameier har grunnbokshjemmel til en ideell andel i Sameiet i samsvar med sameiebrgken,
jf. pkt. 1.

Sameierne kan bare pantsette, selge og for gvrig disponere over sine sameieandeler innenfor
rammen av disse vedtektene.

Sameierne har ikke forkjgps- eller innlgsningsrett til gvrige Sameieres sameieandel utover det som
uttrykkelig felger av disse vedtektene. Det vises dog til Styrets rett til & kreve salg av sameieandel med rett til
P-plass iht. pkt. 4.2.

Sameierne kan ikke kreve oppl@sning eller bruksdeling av Sameiet iht. sameielovens §§ 14 og 15.
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4.2,

5.1.

Omsetning eller utleie av P-plasser skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til Styret eller Sameiets
forretningsferer. Plikten til melding paligger kjaper og selger eller eier og leietaker i fellesskap.

Sameiet er ikke bundet av rettslige disposisjoner i strid med disse vedtektene eller sameieloven.
Begrensninger i rettslige disposisjoner

Type andel H-L kan kun omsettes og pantsettes sammen med eiendommen til eiere av Sameieandeler, jf.
andeler og gnr/bnr listet i pkt. 1.

Bl.a. offentligrettslige krav til bodsterrelse relatert til de enkelte leilighetene i Boligselskapene medfgrer at
leilighetseierne i Boligselskapene ikke pa egen hand har rett til & bytte boder seg imellom, uten at det er
godkjent av Styret i det aktuelle boligselskap. Ved innvilgelse av slikt eventuelt bytte har det aktuelle Styret i
boligselskap hos Sameier med type andel i Eiendommen H-L ansvar for at offentligrettslige krav til bod for
samtlige leiligheter involvert i byttet tilfredsstilles, samt til & melde fra til Styret i Sameiet om oppdatering av
liste over boder, jf. pkt. 3.2. Begrensningen i bytterett etter dette avsnittet gjelder ikke bytte som kun
involverer Ekstraboder.

Type andel P-plass som eies av leilighetseier i Boligselskapene som er angitt i pkt. 1, kan kun omsette og
pantsettes sammen med andel eller seksjon i det respektive boligselskapet (P-plass og leilighet disponeres
over i fellesskap), med mindre annet uttrykkelig falger av disse vedtektene. Type andel P-plass kan dog
selges separat til eier av leilighet i Boligselskapene som er angitt i pkt. 1. Dersom type andel P-plass
overdras i strid med dette, kan Sameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommende kjgpers andel i
Garasjesameiet selges, dersom Styret kan fremskaffe en kjgper som eier leilighet i ett av de nevnte
Boligselskapene, eventuelt dersom Sameiet kjgper andelen selv.

Ved omsetning av P-plasser og Ekstraboder etter bestemmelsene her, plikter Sameier a pase at
grunnbokshjemmel (jf. pkt. 4.1) overfgres ved skjgte. For P-plass fares ideell andel 2/559 pr. P-plass i
skjotet. For Ekstrabod fares ideell andel 1/559 pr. Ekstrabod i skjgtet.

Bestemmelsene i dette pkt. 4.2 er ikke til hinder for at P-plass kan leies ut separat.

Utbygger er eier av type andel P-plass for usolgte P-plasser («Restplasser»), og har rett til & eie og
disponere disse plassene, herunder rett til fritt & omsette og leie ut plassene, inkludert til andre enn Sameiere
og leilighetseiere i Boligselskapene som er angitt i pkt. 1. Dvrige Sameiere eller eiere av leilighet i
Boligselskapene angitt i pkt. 1 har verken fortrinnsrett til leie, innlgsning eller forkjgpsrett til Restplasser.
Utbygger kan saledes f.eks. fritt reservere Restplassene til senere utbyggingsprosjekter i omradet. Andel P-
plasser som pa denne maten omsettes eksternt, skal merkes spesielt i listen, jf. pkt. 3.4, og vil uavhengig av
om de senere omsettes til eier av andel i Boligselskapene i pkt. 1. fritt kunne omsettes ogsa utenfor
Boligselskapene.

Utbygger er eier av type andel Ekstrabod for usolgte Ekstraboder og har rett til & eie og disponere disse
bodene, herunder rett til fritt & omsette og leie disse ut til det boligselskapet, jf. pkt. 1, som eier eiendommen
rett over bodarealet, eller til leilighetseier i det aktuelle boligselskapet. Senere eiere av type andel Ekstrabod
kan pa samme mate kun omsette eller leie disse ut internt i eget boligselskap. Dersom type andel Ekstrabod
overdras i strid med dette, kan Sameiets styre nar som helst senere kreve at vedkommende kjgpers andel i
Garasjesameiet selges, dersom Styret kan fremskaffe en kjgper som eier leilighet i det aktuelle
boligselskapet, det aktuelle boligselskapet kjgper andelen, eventuelt dersom Sameiet kjgper andelen selv.

SAMEIERMQ@TE

Ordinzert Sameiermote

Sameiets gverste myndighet utgves av Sameiermgtet.

Alle Sameiere har rett il & delta i Sameiermgtet med forslags, tale-, og stemmerett. Sameiere med andel type
H-L representeres i Sameiermgtet ved styret i det enkelte boligselskap, jf. pkt. 1. En Sameier kan mgte ved
fullmektig, og har ogsa rett til & ta med en radgiver til Sameiermgtet. Styreleder og forretningsferer plikter a

veere til stede, med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

Sameiere H-L er selv ansvarlige for at ngdvendig behandling av sakene pa agendaen forut for Sameiermgtet
er behandlet internt i eget borettslag, iht. det som matte falge av borettslagets vedtekter, mv.
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Ordineert Sameiermgte avholdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle Sameierne om
dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret kan beslutte at alle varsler
og innkalling vedrgrende sameiermgtet gjennomfares elektronisk.

Sameiermptet innkalles skriftlig av Styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og
sted for metet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i Sameiermgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet veere
angitt i innkallingen.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pa Sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det ordinaere
Sameiermgtet behandle:

(i) Styrets arsrapport

(ii) Styrets regnskap for foregaende kalenderar, herunder fastsettelse av godtgjerelse for Styrets
medlemmer

(iii) Valg av styre

(iv) Valg av revisor nar aktuelt

(v) Arlig vedlikeholdsprogram

Arsrapport, regnskap og ev. revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert Sameiermgte sendes ut til
alle Sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veaere tilgjengelige i Sameiermatet.

Ekstraordinaert Sameiermgte

Ekstraordineert Sameiermgate holdes nar Styret finner det nedvendig eller nar to eller flere Sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker
de gnsker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstra- ordinsert Sameiermgte med minst 3 og hayst 20
dagers varsel. Innkallingen skal skje paA samme mate som for ordinaert Sameiermate, jf. pkt. 5.1.

Sameiermeotets vedtak
Sameiermatet treffer vedtak i samsvar med bestemmelsene nedenfor:

(i) Saker som kun angar kjellerrom til boder mv. under det enkelte boligselskap som Sameier type andel H-
L har eksklusiv rett til & bruke, avgjeres av den respektive Sameier alene (Ved tilfeller som involverer
Ekstraboder har Sameier av Ekstrabod rett til & stemme for sin andel pa mgatet)

(i) Saker som ikke angar Sameiere med type andel P-plass, avgjgres av de gvrige Sameierne alene

(ili) Saker som angar Sameiet eller Eiendommen som helhet (herunder vedlikehold og felleskostnader som
samtlige Sameiere er ansvarlig for i fellesskap, inkludert vedlikehold av konstruksjonen), avgjgres av
alle Sameierne i fellesskap.

Hver ideell andel gir en stemme (vektingen av stemmer er iht. eierbrgken, og den enkelte Sameier kan kun
benytte sine stemmer for hver andel samlet og for ett resultat):

Type andel Antall | Stemme pr andel Til sammen
P-plass («P-plass») 183 2/559 366
Ekstrabod 6 1/559 6

Ski RRA Borettslag ("H") 1 38/559 38

Ski R21 Borettslag ("l") 1 43/559 43
Eierseksjonssameie A-lab ("J") 1 44/559 44

Ski Code K Borettslag ("K") 1 42/559 42

Ski Code L Borettslag ("L") 1 20/559 20
Totalt 194 559

Med mindre annet fglger av vedtektene, gjelder som Sameiermgatets beslutning det som flertallet av de
fremmptte stemmene beregnet etter sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i Sameiermgtet for vedtak om blant annet:

(i) Endring av vedtektene
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(i) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i Sameiet gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold

(iii) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

(iv) Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nar tiltaket farer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for Sameierne pa mer enn fem
prosent av de arlige fellesutgiftene

(v) Samtykke til at avtale om forretningsfersel gjgres uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6 maneder

(vi) Kameraovervakning av fellesarealer etter pkt. 11, foruten porttelefon med kamera

Folgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameierne det gjelder:

(i) At bestemte Sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
(i) Innfgring og endring av vedtektsbestemmelse om annen fordeling av kostnader enn bestemt i pkt. 9
(i) Endring av denne bestemmelsen

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt for endring av bestemmelsene i pkt. 3, 4 og 18.

Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre Sameieres bekostning.

Mgtelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som
tas pa Sameiermgtet. Matelederen og minst én Sameier som utpekes av Sameiermgtet blant de som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for Sameierne.

STYRET
Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha fglgende medlemmer:

(i) En leder, to styremedlemmer og ett varamedlem, eller

(i) En leder, 5 styremedlemmer og eventuelt tilsvarende varamedlemmer, der styrene i Boligselskapene
listet i pkt. 1 samt andelseiere type P-plass utnevner ett styremedlem og eventuelt ett varamedlem hver
(totalt atte inkl. leder + eventuelt atte varamedlemmer)

Styret (inkludert Styreleder og varamedlemmer) velges direkte av Sameiermgtet med alminnelig flertall av de
avgitte stemmene.

Som medlemmer av Styret kan kun velges medlemmer av styrene i Boligselskapene for andeler type H-L og
eiere av andel type P-plass.

Styremedlemmene velges for 2 ar, om ikke annet er bestemt av Sameiermeatet.

Styrelederen skal s@rge for at Styret holder mgter sa ofte som det er ngdvendig. Et styremedlem kan kreve
at Styret sammenkalles. Styremgtet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal Styret velge
mgteleder.

Styret star for den daglige ledelse av Sameiet og skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og
ellers sgrge for forvaltingen av Sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i
Sameiermgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfgrsel, herunder i samsvar med bestemmelsene gitt i
eller i medhold av regnskapsloven i de tilfeller det er krav om dette. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderaret samt arsrapport pa det ordinaere Sameiermatet.

Sameiet skal ha forretningsfarer som ansettes av Styret. Utbygger har pa vanlig mate ansatt forretningsferer
pa vegne av Sameiet med vanlig bindingstid ved etableringen av sameiet. Ved fornyelse/ny avtale etter
utlgpet av bindingstiden skal avtalen ha en oppsigelsesfrist som ikke ma overstige seks maneder.

Dersom Sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan Styret ansette andre funksjonzerer. Det pahviler Styret
a gi forretningsferer og andre funksjonaerer instruks, fastsette lgnn/godtgjarelse, fgre tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Vedtekter BB2 Garasjesameie

Side 6 av 11



9.1.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes med vanlig
flertall. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Ved stemmelikhet gjelder det som mgtelederen har stemt for.

Styret skal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmatte
styremedlemmene.

| felles anliggende forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap Sameiet og har signaturrett.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre Igpende vedlikehold, kan forretningsfgreren representere
Sameiet pa samme mate som Styret.

TRIVSELSREGLER

Sameiets styre kan fastsette trivselsregler for bruken av Eiendommen innenfor rammen av Sameiets formal
(bilag 1). | trivselsreglene kan Styret bl.a. fastsette felles mgnsterplaner og retningslinjer for fargevalg,
utforming, leverandgrer, innretninger, mv. i Eiendommen. For bruk av kjellerrom til boder mv. under det
enkelte boligselskap som Sameier type andel H-L har eksklusiv rett til & bruke kan egne trivselsregler for
disse rommene fastsettes av den respektive Sameier alene, sa lenge ordensreglene hensyntar gvrige
Sameieres rettigheter og interesser etter disse vedtektene.

VEDLIKEHOLD

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestas av Sameiet og ikke den
enkelte Sameier.

Sameier med andel type H-L skal imidlertid selv foresta indre vedlikehold av kjellerrom og tekniske
installasjoner under Sameierens eget bygg som den respektive Sameier alene eller sammen med andel type
Ekstrabod har eksklusiv bruksrett til. (Alt vedlikehold av ytre konstruksjon og indre felles konstruksjoner,
herunder alle baerende konstruksjoner, skal forestas av Sameiet og ikke den enkelte Sameier.)

Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen, som
fremlegges pa det ordinsere Sameiermatet for godkjennelse.

Styret kan gi Sameier (inkludert andelseier i borettslag direkte) palegg om:
(i) afjerne farlige stoffer (f.eks. brannfarlige stoffer), avfall, oljesal, gods og lignende fra Sameiets Eiendom
(i) & fjerne bil og for avrig ryddiggjer P-plass i forbindelse med ngdvendig vedlikehold, rengjgring, mv.

Styret har rett og plikt til & gjennomfgre palegg gitt av offentlige myndigheter vedrgrende Eiendommen.
FELLESKOSTNADER
Fordeling av serskilte felleskostnader i Eiendommen

Kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen («Felleskostnader») som i all hovedsak gjelder kjellerrom
og tekniske installasjoner under Sameierens eget bygg som den respektive Sameier alene har eksklusiv
bruksrett til (boder, tekniske installasjoner), skal i sin helhet dekkes av den enkelte Sameier med andel type
H-L (Boligselskapene) samt Sameier med andel type Ekstrabod. Disse kostnadene skal i den grad det er
mulig dekkes direkte av vedkommende Sameier (Boligselskapene), og ikke via Garasjesameiet. For
Ekstraboder tilknyttet Boligselskapene administreres/innkreves felleskostnader av relevant boligselskap.

Kostnader som gjelder drift og vedlikehold av kjgreareal, kjgrerampe, P-plasser og gjesteparkeringsplasser
dekkes av Sameierne som eier plassene med lik andel pr. plass. (Dvs. at Boligselskapene i fellesskap for
gjesteparkeringsplassene dekker tilsvarende kostnad pr. plass for sine plasser som gvrige eiere for sine P-
plasser).

Dette gjelder utgifter til blant annet:
(i) Garasjeport med portapner
(i) Feiing og rengjaring av p-plasser, kjgresoner og kjgrerampe

(i) Oppmerking av p-plasser

For kostnader til ladepunkt for elektrisk kjgretay, se pkt. 10.
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9.2,

9.3.

10.

11.

Kostnader til levering av ytelser der det er installert maler (f.eks. stram, vann, fiernvarme) og den enkelte
Sameiers eller flere Sameieres forbruk i fellesskap kan identifiseres, dekkes i samsvar med dette.

Fordeling av ovrige Felleskostnader i Eiendommen

Kostnader med Eiendommen som ikke omfattes av pkt. 9.1 eller saerskilt knytter seg til en Sameieandel, skal
fordeles mellom Sameierne etter sameiebroken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

(i) Eiendomsforsikring, jf. pkt. 15.

(i) Kostnader til indre og ytre vedlikehold av Sameiets eiendom

(iii) Strem til lys/oppvarming/ventilasjon

(iv) Drift og vedlikehold mv av ventilasjonsanlegg m.m.

(v) Eventuelt vaktmesterrom

(vi) Renhold av fellesarealer

(vii) Kostnader ved forretningsfersel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer

Betaling av Felleskostnader

Den enkelte Sameier skal betale akontobelgp som fastsettes av Styret, til dekning av sin andel av
Felleskostnadene. Belgpet innkreves manedlig av forretningsfareren, alternativt kvartalsvis dersom Styret
beslutter det. Akontobelgpet skal fastsettes slik at det med rimelig margin dekker de Felleskostnader som
antas & ville palgpe i lapet av ett ar. Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pad Eiendommen, dersom Sameiermgatet har vedtatt slik
avsetning.

Plikt til kostnadsdekning begynner & Igpe straks sameieandel eller bruk er overtatt (selv om hjemmel
overfgres senere).

Fakturering av Felleskostnader for Eiendommen og Boligselskapene kan gjgres pa felles faktura il
Sameierne/leilighetseierne, sa langt dette praktisk og juridisk lar seg gjennomfgre.

LADEPUNKT FOR ELEKTRISKE KJGRETQ@Y

Eventuell utbygging av lading for elektriske kjgretoy skal skje etter en samlet plan fastsatt av Styret, og
fortrinnsvis ved system for dynamisk laststyring. Etablering samt drift og vedlikehold av felles system for
dynamisk laststyring er en felleskostnad som baeres av Sameierne med P-plasser og gjesteparkerings-
plasser med lik kostnad pr. plass, uavhengig av om det er installert ladepunkt pa den enkelte plass.

Sameiere med P-plasser eller gjesteparkeringsplasser kan etter sgknad til Styret installere ladepunkt for
elektriske kjgretayer pa plassen. Med mindre annet avtales med Styret, er det en forutsetning at det
installeres eget malepunkt, og at Sameieren selv stdr som abonnent pa dette malepunktet. Sameieren skal
selv dekker kostnadene ved stremforbruket.

Sameieren skal dekke samtlige kostnader til installasjon av ladepunktet, samt drift og vedlikehold av
installasjonen. Alle installasjoner skal utferes av autorisert personell godkjent av Styret.

KAMERAOVERVAKNING

Sameiermgtet kan med to tredjedels flertall gi Styret fullmakt til & installere og foreta kameraovervakning av
Sameiets fellesarealer.

Beslutning om installering av kamera i porttelefon som kun aktiveres nar det ringes pa, omfattes ikke
automatisk av dette flertallskravet, jf. pkt. 5.3.

Kameraovervakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover samt retningslinjer fra Datatilsynet.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den
minst krenkende form for overvaking.
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12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

18.1.

Styret skal pa egnet mate sgrge for informasjon til Sameierne om kameraovervakning, og Sameiere andel
type H-L plikter pa egnet mate & videreformidle til egne leilighetseiere i Boligselskapene.

MISLIGHOLD

Dersom en Sameier med type andel P-plass eller Ekstrabod til tross for advarsel vesentlig misligholder sine
forpliktelser, kan Styret palegge Sameieren a selge sin(e) sameieandel(er) med tilknyttet bruksrett. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir Styret rett til & kreve tvangssalg.

Palegg om salg skal gis skriftlig og opplyse om at sameieandelen(e) kan kreves solgt ved tvangssalg hvis
palegget ikke er etterkommet innen en frist som ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er
mottatt. Er palegget ikke etterkommet innen fristen, kan sameieandelen(e) kreves solgt gjennom
namsmyndighetene etter reglene om tvangssalg i tvangsfullbyrdelsesloven kap. 11.

ERSTATNINGSANSVAR

Nar skader pa Eiendommen kan tilbakefares til en eller flere bestemte personer, vil vedkommende eller
deres foresatte kunne gjgres gkonomisk ansvarlig. Om utleverte ngkler/portapnere til garasjeanlegget
kommer bort har Sameiet rett til & foreta utskiftning av laser og innkjep av nye ngkler til samtlige
brukere/omkoding av portapnersystemet for regning av den Sameier (herunder leilighetseierne i boligselskap
personlig) som har mistet/blitt frastjalet nakkel/portapner. Sameieren (herunder leilighetseierne i
Boligselskapene personlig) er ogsa ansvarlig for skade forarsaket av en person som vedkommende har gitt
adgang til Eiendommen (gjennom utleie, utl&nsforhold og/eller pa annen mate). For skade pafert
Eiendommen av leilighetseiere i Boligselskapene hefter det aktuelle boligselskapet solidarisk med den
personlige skadevolder overfor Sameiet. Boligselskapet kan etter gjeldende regler kreve regress fra den
personlige skadevolder.

Tilsvarende gjelder erstatning for egenandel der skaden er dekket av forsikring.

ANSVAR UTAD

Overfor Sameiets kreditorer hefter Sameierne i henhold til sameieforholdet. Dersom det ved avtale eller pa
annet grunnlag foreligger solidarisk ansvar overfor sameiets kreditorer, hefter den enkelte Sameier imidlertid
i regressomgangen ikke for en annen Sameiers andel av Sameiets forpliktelser. Dersom en Sameier saledes
har mattet beere en stgrre andel av felleskostnadene enn det som fglger av sameieforholdet og disse
vedtektene enn det Sameieren er forpliktet til, kan Sameieren kreve det overskytende dekket av de som har
betalt for lite.

FORSIKRING

Styret tegner fullverdiforsikring for Eiendommen i forsikringsselskap som er godkjent til & drive
forsikringsvirksomhet i Norge og er ansvarlig for at slik forsikring er tegnet og til enhver tid opprettholdes.

SAMEIELOVEN

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neerveerende vedtekter ikke regulerer forholdet.

BILAG

e Bilag 1: Trivselsregler

e Bilag 2: Liste og tegninger over nummererte P-plasser for eiere med andel type
P-plass + for gjesteparkeringsplasser

e Bilag 3: Liste og tegninger over boder

e Bilag 4: Liste og tegninger over fordeling sykkelparkering

FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER UNDER UTBYGGING

Generelt

Dette pkt. 18 supplerer gvrige bestemmelser i vedtektene, og gjelder foran gvrige bestemmelser i vedtektene

og trivselsreglene, for & sikre hensiktsmessig progresjon og samordning ved gjennomfering av utbygging av
Magasinparken og gvrige utbyggingsprosjekter i omradet.
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18.2.

18.3.

18.4.

18.5.

Rettigheter for Utbygger

Utbygger Ski Bolig & Neeringsutvikling AS (org. nr. 996 957 012), eller selskapets rettsetterfalger (samlet
heretter betegnet som «Utbygger») har rett til & eie og disponere over Eiendommen i sin helhet eller som
Sameier av ideelle andeler i Eiendommen inntil hjemmel er overskjatet til Sameiernes eiendommer eller til
kjgpere av P-plasser. Utbygger avgjar overskjatingstidspunktet, og har i forbindelse med utbygging av
prosjektet Magasinparken og @vrige utbyggingsprosjekter i omradet frem til overskjating pa vanlig mate rett
til & rade over eiendommen som eier og hjemmelshaver, herunder til & tinglyse ngdvendige dokumenter,
inkludert erklaeringer/avtaler pa Eiendommen. Som eier i Boligselskapene har Utbygger, eller
rettsetterfelgere av Utbygger, i tillegg samme rettigheter som tilligger Boligselskapene som Sameiere.

Utbygger stemmer pa Sameiermatet og ekstraordinaert Sameiermgte, jf. pkt. 5, for andeler inntil disse er
overskjgtet andre, herunder ogsa for andeler for boligselskap som Utbygger eier.

Representanter for Utbygger kan uavhengig av det som fglger av pkt. 6 og uten begrensning i antall
representanter velges til Styret. Frem til overskjeting av Eiendommen til Sameierne velger Utbygger Styret.

Utbyggers ferdigstillelse av Sameiets Eiendom og Boligselskapene reguleres ikke av trivselsreglene fastsatt i
medhold av pkt. 7.

Sa lenge Utbygger ikke har overdratt og overlevert samtlige andeler i Sameiet og samtlige andeler eller
seksjoner i Boligselskapene angitt i pkt. 1 til boligkjgpere, kreves samtykke fra Utbygger for vedtak om salg
eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt for endring av bestemmelsene i pkt. 3 og
4.

Utbygger bestemmer alene nar de ulike arealer pa Eiendommen skal opparbeides/bygges og stilles til
Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt
til Sameieres disposisjon. Kostnader som utelukkende knytter seg til de arealer Utbygger disponerer
eksklusivt, skal Utbygger alene dekke. Utbygger kan alene ta beslutninger om utfgrelse og arealdisponering,
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendig. Dette innebzerer ogsa midlertidige
Igsninger, flytting av ev. parkeringsplasser, sykkelparkeringsplasser, m.m.

Utbygger har uhindret og uten vederlag rett til enhver adkomst pa Eiendommen (ogsa de deler som er stilt til
Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon) i forbindelse med den videre utbygging av Eiendommen,
prosjektet Magasinparken og omkringliggende eiendommer.

Rettigheter og plikter ved bruk av Eiendommen under utbygging

Kostnader til drift og vedlikehold for arealer som er stilt til Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon, skal
i sin helhet dekkes av disse, i samsvar med innbyrdes brgk for kostnadsfordeling. (Dvs. trinnvis overtagelse
med rett til bruk og tilsvarende plikt til & drive og vedlikeholde etter hvert som borettslagene ferdigstilles og
overleveres fra Utbygger).

Rett for utbygger til a forvalte og drifte eiendommen frem til overtagelse

Frem til overtagelse og overskjgting har Utbygger fullmakt til & forvalte Eiendommen og til & foreta
ngdvendige beslutninger av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet Eiendommen pa en forsvarlig mate.
Dette inkluderer, men er ikke begrenset til & inngad samarbeidsavtale med forretningsferer, heisleverander,
drift, tv og bredband, tinglyse erklaeringer, med mer. Videre har Utbygger frem til overskjating alene rett til &
gjogre endringer (vedta bindende endringer) i disse vedtektene.

Gnr/bnr det er vist til i vedtektene er opplyst avsatt av kommunen. Dersom disse skulle tildeles andre gnr/bnr
ved fradeling, kan Utbygger, Styret eller Forvalter korrigere teksten uten behov for vedtektsendring.

Fullmakt for Styret

Sameiet og Sameierne er forpliktet til uten forbehold, uten ugrunnet opphold, og uten krav pa vederlag, a yte
ngdvendig medvirkning for & gjennomfere det som fremgar av pkt. 18 vedrgrende Sameiets felles rettigheter
og plikter relatert til fast eiendom, herunder signere eventuelle dokumenter i denne anledning. Styreleder og
ett styremedlem har i fellesskap fullmakt til & gjennomfere og forplikte Sameiet og Sameierne i det som
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18.6.

18.7.

18.8.

18.9.

folger av dette pkt. 18, herunder til & signere dokumenter for tinglysing pa Eiendommen og pa samtlige
ideelle eierandeler.

Tinglyse avtaler om rettigheter og plikter

Dette pkt. 18.6 gjelder for a fa gjennomfart:

(i) Omradeplan Ski Vest vedtatt 3.2.2016 planid 201508

(i) Detaljreguleringsplan for delomrade BB1 og B/T1 vedtatt 29.11.2017, planid 201308

(iii) Detaljregulering for delomrade BB2 og BB3, vedtatt 20.03.2019, planid 201709

(iv) Utbyggingsavtale signert 13.05.2020 med eventuelle endringer

(v) Ev. gvrige reguleringsplaner og utbyggingsavtaler med endringer for omradet som matte bergre
Eiendommen

Utbygger har rett til & tinglyse enhver erkleering/avtale om rettigheter og plikter mellom eller overfor
eiendommene gnr/bnr 136/1, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260 261, 262, 263, 264, 265, 266 267, 268,
269, 270, 271, 272 og 273 i Nordre Follo kommune, eller mellom utbygger og Nordre Follo kommune eller
andre om rettigheter og plikter vedrgrende disse eiendommene, som offentlig myndighet krever/matte kreve
tinglyst pa Eiendommen (uavhengig av om krav om tinglysing rettes mot utbygger eller
Eiendommen/Sameiet). Dette inkluderer eiendommer som eventuelt fradeles disse gnr/bnr, samt gjelder
ogsa gvrige eiendommer i omradet som matte bergres.

Medvirkning utbygging

Sameierne og eiere av andeler eller seksjoner i Sameierne, plikter & medvirke overfor og til at Utbygger og
Ski kommune kan fa gjennomfert reguleringsplanene og utbyggingsavtalene angitt i pkt. 18.6, samt
eventuelle senere reguleringsplaner og utbyggingsavtaler, og vedtak eller beslutninger fattet i medhold av
disse, pa de der nevnte eiendommene.

Overforing av eiendomsrett til felles vei eller annet

Sameiet og Sameierne er forpliktet til & overta hjemmel til en ideell andel av felles privat vei eller andre
fellesomrader som Utbygger matte velge & overdra i forbindelse med utbygging og organisering av
Magasinparken og omkringliggende eiendommer for gvrig. Utbygger star her fritt til & velge a velge
hensiktsmessig organisering.

Bortfall

Det kreves Samtykke fra Utbygger til endring av dette pkt. 18. Dette pkt. 18 bortfaller etter saerskilt skriftlig
bekreftelse til Styret fra Utbygger etter gjennomfering av de utbyggingsprosjekter Utbygger er involvert i eller
involveres i omradet.

kkkkk
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TRIVSELSREGLER
FOR
BB2 GARASJESAMEIE
Gnr. 136 bnr. 268 i Nordre Follo kommune
Vedtatt pa ekstraordineert Sameiermgte den __ 06.2022

FORMAL

Trivselsreglene skal sikre trivsel, regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt
bomiljg.

GENERELT

Sameierne (for andel type H-L her forstatt som Boligselskapene inkludert eierne av andeler eller seksjoner i
Boligselskapene) og gvrige brukere plikter & fglge bestemmelsene i trivselsreglene. Den enkelte Sameier er
ansvarlig for at reglene blir gjort kjent for beboere/husstanden/leietakere, og @vrige brukere av Sameiets
eiendom, og at de blir overholdt av disse og andre som gis adgang til Sameiet. For eventuelle overtredelser
av trivselsreglene foretatt av leietaker eller andre brukere som Sameiere har gitt tilgang, svarer Sameier som

om overtredelsen var Sameierens egen.

Sameiets eiendom ma ikke brukes slik at andre Sameiere pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller
ungdvendig mate.

Det skal som hovedregel vaere ro mellom kl. 23:00 — 07:00.

FELLESAREALENE

Garasjeport og alle dgrer som farer inn til sameiet skal vaere lukket og alltid holdes Iast.

Ingen innganger ma holdes ulast uten tilsyn, f.eks. ved innflytting. Det er ikke tillatt & slippe inn ukjente i
sameiets eiendom.

Fellesarealene skal veere rene og ryddige. Det er ikke tillatt & hensette eller oppbevare ting i fellesarealene
som er til hinder for sikkerhet, rengjgring eller ferdsel.

For a unnga problemer med skadedyr skal husholdningsavfall ikke hensettes eller oppbevares i Sameiets
eiendom.

Sykler skal ikke oppbevares andre steder i Garasjesameiet enn i Sameiernes egne boder eller pa plasser
avsatt til sykkelparkering.

Det er ikke tillatt til & benytte Eiendommen som lekeplass eller oppholdssted.

Tap av nekler eller portdpner méd omgaende meldes til Styret slik at omkoding kan iverksettes straks og
derved hindre adgang for uvedkommende.

BILOPPSTILLINGSPLASSER OG TILKOMSTAREAL FOR DISSE

Eiere av Parkeringsplass til bil (P-plass) som selger eller leier ut sin plass plikter & gi melding om dette til
sameiets forretningsfarer. Ved utleie av P-plass plikter sameieren & informere leietaker(e) skriftlig om

gjeldene vedtekter og trivselsregler for Sameiet.

Tomgangskjering i garasjeanlegget er strengt forbudt.

Trivselsregler BB2 Garasjesameie
Vedtatt _ 06.2022 Side 1 av 2



Garasjeanlegget skal ikke benyttes som oppbevaringsplass. Brannforskriftene er klare i denne
sammenheng. Det kan medfere straffeansvar & oppbevare brann- og/eller eksplosjonsfarlig materiale i
garasjeanlegget.

Det er ikke tillatt med bilvask. Det er ikke tillatt med «verkstedarbeid» verken pa eget eller andres kjgretay.
Dette gjelder spesielt arbeid som omfatter bruk av forurensende vaesker: Olje, frostveeske, bremsevaeske
etc. Det er ikke tillatt med drivstoffpafylling fra jerrykanner, plastkanner eller lignende.

Ved sngfall henstilles til brukerne a fierne sng fra kjgretgyet fer innkjgring i anlegget. (Dette vil redusere
vedlikeholdskostnadene i anlegget).

Biler og motorsykler skal ikke parkeres/hensettes utenfor oppmerkede P-plasser. Feilparkering/hensetting
som nevnt over vil medfare fierning/borttauing for eiers regning og risiko uten ytterligere forvarsel.

FDV PERM

Det er opp til Sameierne & gjare seg kjent med handboken, samt rutiner knyttet til forvaltning, drift og
vedlikehold av eiendommen. Ved spersmal knyttet til forvaltning, drift og vedlikehold skal Sameieren sgke
svar i handboken fgr Styret konsulteres.

Spersmal til Styret vedrgrende forvaltning, drift og vedlikehold skal rettes fra Sameier (for Sameiere H-L fra
styret i det aktuelle boligselskap. Andels- og seksjonseiere tar spgrsmal via styre i eget boligselskap).
HENVENDELSER TIL STYRET

Henvendelser til Styret som gjelder orden skal kun skje skriftlig. Henvendelser som ikke gjelder egne P-
plasser skal rettes via styret i de enkelte boligselskap. Anonyme henvendelser behandles ikke.

STYRETS KOMMUNIKASJONSFORM

Styret skal benytte den til enhver tid vedtatte kommunikasjonsform til sameierne.

Sameierne plikter & melde fra til Styret og Forretningsfgrer om endringer i egen kontaktinformasjon.

OVERTREDELSE AV TRIVSELSREGLENE

Gjentatte brudd pa trivselsreglene er a betrakte som et mislighold av Sameierens og/eller andels- og
seksjonseier i Boligselskapenes forpliktelser overfor Sameiet. For andel- eller seksjonseier i boligselskap vil
dette ogsa veaere a betrakte som et vesentlig mislighold av andelseierens forpliktelser overfor boligselskapet.

Brudd pa trivselsregler og vedtekter kan medfare rettslig krav om tvangssalg (overfor Sameier med andel P-
plass og Ekstrabod og fra boligselskapet overfor eier av leilighet) eller terminering av leieforhold (overfor
leietaker av P-plass eller Ekstrabod og fra boligselskapet overfor leietaker i boligselskap) samt
erstatningsansvar (for Sameier og personlig skadevolder).

*kkkk
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VEDTEKTER
FOR
BB1 UTEAREAL SAMEIE
Gnr. 136 bnr. 269 i Nordre Follo kommune

(Fellesarealer ute)
Vedtatt pa ekstraordinzert Sameiermgte den 21.04.2022

SAMEIET
Sameiets navn er BB2 UTEAREAL SAMEIE, heretter referert til som «Sameiet».

Sameiet eier og omfatter eiendommen gnr. 136 bnr. 269 i Nordre Follo kommune («Eiendommen») som
skal eies av og utgjare felles utearealer til bruk for boligselskapene omkranset av Sameiets eiendom:

Gnr | Bnr | Boligselskap/eier

136 | 267 | Eierseksjonssameiet Hus J, A-lab
136 | 270 | Ski Code L Borettslag

136 | 271 | Ski R21 Borettslag (hus I)
136 | 272 | Ski RRA Borettslag (hus H)
136 | 273 | Ski Code K Borettslag

BB2 Garasjesameie (gnr/bnr 136/268) som ligger under Eiendommen har fri adkomst over Eiendommen.

Sameiet er et ideelt Sameie (tingsrettslig Sameie) hvor ingen av Sameierne eier noen spesiell del av
Sameiets eiendom, men hvor Sameierene i vedtektene kan tildeles spesielle rettigheter og plikter il
forskjellige deler av Sameiet. Knyttes Sameiernes eierandel til Sameiernes eiendom, jf. listen over, vil
Sameiet veere et realsameie.

Sameier er den som til enhver tid er eier av ideelle andeler i Eiendommen. Begrepet Sameier omfatter
eierne av andeler i borettslagene eller seksjoner i eierseksjonssameiet personlig sa langt det passer nar det
gjelder rettigheter og plikter vedrarende fysisk bruk av Eiendommen, herunder erstatningsansvar ved skade.
Borettslagene og eierseksjonssameiet er i fellesskap omtalt som «Boligselskapene».

Sameiet bestar av 5 andeler med en ideell sameiebrgk som fordeler seg som falger iht. antall boenheter:

Type andel felles utomhus Antall fs;l?;;else el

Ski RRA Borettslag ("H") 1 38/188
Ski R21 Borettslag ("I") 1 43/188
Eierseksjonssameie A-lab ("J") 1 45/188
Ski Code K Borettslag ("K") 1 42/188
Ski Code L Borettslag ("L") 1 20/188
Totalt 5 188/188

FORMAL

Sameiets formal er & eie og forvalte Eiendommen gnr/bnr 136/269 i Nordre Follo kommune til bruk som
felles uteareal for Sameierne og til beste for eierne av Sameiet.

FYSISK BRUK AV SAMEIETS EIENDOM

Vedtekter BB2 Uteareal Sameie
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4.1.

5.1.

Sameiets eiendom kan bare nyttes i samsvar med formalet, jf. pkt. 2 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtektene. Bruken av eiendommen ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre Sameiere (herunder andels- eller seksjonseiere i
Boligselskapene).

Det er ikke tillatt & drive neeringsvirksomhet pa eller fra Sameiets eiendom.

Der andels- eller seksjonseiere i Boligselskapene eller deres husstandsmedlemmer har nedsatt
funksjonsevne som gjor det nedvendig med tiltak pa fellesarealene, rettes henvendelse om dette til Styret
via styret i eget Boligselskap. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn. Ved
sgknadspliktig tiltak ma tillatelse i tillegg innhentes fra det offentlige.

Hekker og beplantning som ligger pa eller grenser til Sameiets Eiendom tilharer Sameiet og skal
vedlikeholdes av Sameiet. Det er ikke tillatt for Sameierne (eller beboere hos Sameierne) & etablere eller
fierne beplantning innenfor Sameiets Eiendom eller i eiendomsgrensen uten skriftlig samtykke fra Styret.
Det er ikke tillatt med bilvask. Det er ikke tillatt med «verkstedarbeid» verken pa eget eller andres kjgretgy.
Dette gjelder spesielt arbeid som omfatter bruk av forurensende vaesker: Olje, frostvaeske, bremsevaeske,
etc. Det er ikke tillatt med drivstoffpafylling fra jerrykanner, plastkanner eller lignende.

For gvrig vises til trivselsreglene, jf. pkt. 7.

RETTSLIGE DISPOSISJONER
Generelt

En Sameier har grunnbokshjemmel til en ideell andel i Sameiet i samsvar med Sameiebroken,
if. pkt. 1.

Sameieandel kan kun omsettes og pantsettes sammen med eiendommen til eier av Sameieandelen
(Boligselskapets eiendom), jf. andeler og gnr/bnr listet i pkt. 1.

Sameierne har ikke forkjops- eller innlgsningsrett til avrige Sameieres Sameieandel utover det som
uttrykkelig folger av disse vedtektene.

Sameierne kan ikke kreve opplasning eller bruksdeling av Sameiet iht. Sameielovens §§ 14 og 15.

Sameiet er ikke bundet av rettslige disposisjoner i strid med disse vedtektene eller sameieloven.

SAMEIERMOTE
Ordinzert Sameiermote
Sameiets gverste myndighet uteves av Sameiermgtet.

Sameierne representeres i Sameiermgtet ved styret i det enkelte Boligselskap, jf. pkt. 1, med forslags, tale-,
og stemmerett. En Sameier kan mgate ved fullmektig (f.eks. ved at styret i Boligselskapet gir fullmakt til ett
styremedlem til & mgte), og har ogsa rett til & ta med en radgiver til Sameiermatet. Styreleder og
forretningsfarer i Sameiet plikter & veere til stede, med mindre det er &penbart ungdvendig eller de har gyldig
forfall.

Sameierne (styrene i Boligselskapene) er selv ansvarlige for at ngdvendig behandling av sakene pa
agendaen forut for Sameiermgtet er behandlet internt i eget Boligselskap, iht. det som maétte felge av
Boligselskapets vedtekter, mv.

Ordinzert Sameiermgte avholdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand varsle Sameierne om
dato for matet og siste frist for innlevering av saker som gnskes behandlet. Styret kan beslutte at alle varsler
og innkalling vedrgrende sameiermgtet gjennomfares elektronisk.

Vedtekter BB2 Uteareal Sameie
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5.2,

5.3.

Sameiermgtet innkalles skriftlig av Styret med minst 8 og hayst 20 dagers varsel. Innkallingen skal angi tid og
sted for mgtet, samt bestemt angi de saker som skal behandles i Sameiermgtet. Dersom et forslag som etter
loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall skal behandles, ma hovedinnholdet vaere
angitt i innkallingen.

Bare saker nevnt i innkallingen kan behandles pad Sameiermgtet. Uten hensyn til dette skal det ordinzere
Sameiermgtet behandle:

i) Styrets arsrapport

i) Styrets regnskap for foregdende kalenderar
) Valg av styre

iv) Valg av revisor nar aktuelt

v) Arlig vedlikeholdsprogram.

Arsrapport, regnskap og revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzert Sameiermate sendes ut til alle
Sameiere. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i Sameiermatet.

Ekstraordinaert Sameiermgte

Ekstraordinaert Sameiermgte holdes nar Styret finner det nedvendig eller nar to eller flere Sameiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene fremsetter skriftlig krav om det, og samtidig oppgir hvilke saker
de ansker behandlet. Styret innkaller skriftlig til ekstraordinaert Sameiermgte med minst 3 og hayst 20
dagers varsel. Innkallingen skal skje pa samme mate som for ordineert Sameiermgte, jf. pkt. 5.1.
Sameiermgtets vedtak

Hver ideell andel gir en stemme (vektingen av stemmer er iht. eierbrgken, og den enkelte Sameier kan kun
benytte sine stemmer samlet og for ett resultat):

Type andel Antall stemmer

Ski RRA Borettslag ("H") 38
Ski R21 Borettslag ("I") 43
Eierseksjonssameie A-lab ("J") 45
Ski Code K Borettslag ("K") 42
Ski Code L Borettslag ("L") 20
Totalt 188

Med mindre annet folger av vedtektene, gjelder som Sameiermgtets beslutning det som flertallet av de
fremmgtte stemmene beregnet etter Sameiebrgken er avgitt for. Blanke stemmer anses som ikke avgitt.

Det kreves minst to tredjedels flertall i Sameiermgtet for vedtak om blant annet:

(i) Endring av vedtektene

(i) Ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen som etter forholdene i Sameiet gar ut over
vanlig forvaltning og vedlikehold

(iii) Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

(iv) Tiltak som har sammenheng med Sameiernes bruksinteresser og som gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold, nar tiltaket farer med seg ekonomisk ansvar eller utlegg for Sameierne pa mer enn fem
prosent av de arlige fellesutgiftene

(v) Samtykke til at avtale om forretningsfarsel gjores uoppsigelig for et lengre tidsrom enn 6 maneder

(vi) Kameraovervakning av fellesarealer etter pkt. 10, foruten porttelefon med kamera

Falgende beslutninger krever tilslutning fra de Sameierne det gjelder:
(i) Atbestemte Sameiere eller grupper av disse skal ha plikt til & holde deler av fellesarealet ved like
(i) Innfaring og endring av vedtekitsbestemmelse om en annen fordeling av kostnader enn bestemt i pkt. 9.

(iii) Endring av denne bestemmelsen

Det kreves tilslutning fra samtlige Sameiere for vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av
eiendommen, samt for endring av bestemmelsene i pkt. 3, 4 og 16.

Vedtekter BB2 Uteareal Sameie
Vedtatt __06.2020 Side 3av 10



Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse Sameiere eller andre en urimelig fordel pa
andre Sameieres bekostning.

Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle beslutninger som
tas pa Sameiermgtet. Matelederen og minst én Sameier som utpekes av Sameiermgtet blant de som er til
stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for Sameierne.

STYRET

Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha falgende medlemmer:

(i) En leder, to styremedlemmer og ett varamedlem, eller

(i) En leder, fem styremedlemmer og eventuelt tilsvarende varamedlemmer, der styrene i borettslagene
listet i pkt. 1 utnevner ett styremedlem og eventuelt ett varamedlem hver (totalt seks inkl. leder +
eventuelt seks varamedlemmer)

Dersom alternativ (i) i avsnittet over, velges samtlige representanter til Styret, herunder styrelederen direkte
av Sameiermgtet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene. Ellers velges styreleder av Styret.

Som medlemmer av Styret kan kun velges medlemmer av styrene i Sameiernes Boligselskap jf. pkt. 1. Det
kan kun velges ett styremedlem fra hver Sameier.

Styremedlemmene velges for 2 &r, om ikke annet er bestemt av Sameiermgatet.

Styrelederen skal sgrge for at Styret holder mater sa ofte som det er nadvendig. Et styremedlem kan kreve
at Styret sammenkalles. Styremgatet ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, skal Styret velge
mgteleder.

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av Eiendommen, og ellers sgrge for forvaltingen av Sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i Sameiermgtet.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfersel, herunder i samsvar med bestemmelsene gitt i
eller i medhold av regnskapsloven i de tilfeller det er krav om dette. Styret skal legge frem regnskapet for det
forrige kalenderaret samt arsrapport pa det ordinzere Sameiermgtet.

Sameiet skal ha forretningsfarer som ansettes av Styret. Utbygger har pa vanlig mate ansatt forretningsfarer
pa vegne av Sameiet med vanlig bindingstid ved etableringen av sameiet. Ved fornyelse/ny avtale etter
utlepet av bindingstiden skal avtalen ha en oppsigelsesfrist som ikke méa overstige seks maneder.

Dersom Sameiermgtet har truffet vedtak om det, kan Styret ansette andre funksjonaerer. Det pahviler Styret
a gi forretningsfarer og andre funksjoneerer instruks, fastsette lgnn/godtgjarelse, fare tilsyn med at de
oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.

Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmer er tilstede. Vedtak treffes med vanlig
flertall. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.
Ved stemmelikhet gjelder det som matelederen har stemt for.

Styret skal fare protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de fremmgtte
styremedlemmene.

Styret representerer Sameierne og i felles anliggende forplikter styreleder og ett styremedlem i fellesskap
Sameiet og har signaturrett.

| saker som gjelder vanlig forvaltning og mindre lgpende vedlikehold, kan forretningsfareren representere
Sameiet pA samme mate som Styret.

TRIVSELSREGLER

Sameiets styre kan fastsette trivselsregler for bruken av Sameiets eiendom innenfor rammen av Sameiets
formal (bilag 1). | trivselsreglene kan Styret bl.a. fastsette felles mansterplaner og retningslinjer for
fargevalg, beplantning, utforming, leverandgrer, innretninger, mv. pa Eiendommen.

VEDLIKEHOLD
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9.1.

9.2,

10.

11.

Sameiets eiendom skal holdes forsvarlig ved like. Alt vedlikehold skal forestds av Sameiet og ikke den
enkelte Sameier.

Det skal utarbeides forslag til arlig vedlikeholdsprogram med tilhgrende budsjett for eiendommen, som
fremlegges pa det ordinaere Sameiermgatet for godkjennelse.

Styret kan gi Sameier/bruker palegg om & fjerne avfall, gods og lignende fra Sameiets eiendom.

Styret har rett og plikt til & gjennomfare palegg gitt av offentlige myndigheter vedrarende Eiendommen.

FELLESKOSTNADER
Fordeling av Felleskostnader

Kostnader til drift og vedlikehold av Eiendommen («Felleskostnader») fordeles pa Sameierne etter
Sameiebrgken.

Dette gjelder utgifter til blant annet:

i) Eiendomsforsikring, jf. pkt. 13.
ii) Kostnader til vedlikehold av Sameiets eiendom
) Strem til belysning, mv.
) Sngmaking
v) Kostnader ved forretningsfarsel, vaktmester, revisorhonorar og styrehonorarer

Betaling av Felleskostnader

Den enkelte Sameier skal betale akontobelap som fastsettes av Styret, til dekning av sin andel av
felleskostnadene. Belgpet innkreves manedlig av forretningsfareren, alternativt kvartalsvis dersom Styret
beslutter det. Akontobelgpet skal fastsettes slik at det med rimelig margin dekker de felleskostnader som
antas 4 ville palgpe i lgpet av ett ar. Akontobelopet kan ogsa dekke avsetning av midler til fremtidig
vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa Eiendommen, dersom Sameiermgtet har vedtatt slik
avsetning.

Plikt til kostnadsdekning begynner & lgpe straks sameieandel eller bruk er overtatt (selv om hjemmel
overfares senere).

KAMERAOVERVAKNING

Sameiermgtet kan med to tredjedels flertall gi Styret fullmakt til & installere og foreta kameraovervakning av

Sameiets fellesarealer.

Beslutning om installering av kamera i porttelefon som kun aktiveres nar det ringes pa, omfattes ikke
automatisk av dette flertallskravet, jf. pkt. 5.3.

Kameraovervakning ma skje i henhold til de til enhver tid gjeldende lover samt retningslinjer fra Datatilsynet.

Styret skal melde fra til Datatilsynet far overvaking iverksettes og forpliktes til enhver tid til & benytte den
minst krenkende form for overvaking.

Styret skal pa egnet mate sgrge for informasjon om kameraovervakning til Sameierne (ved styrene i
borettslagene), som selv pa egnet mate plikter & videreformidle til egne andels- eller seksjonseiere i
Boligselskapene.

ERSTATNINGSANSVAR

Nar skader pa Eiendommen kan tilbakeferes til en eller flere bestemte personer, vil vedkommende eller

deres foresatte kunne gjares gkonomisk ansvarlig. Om utleverte ngkler/portapnere kommer bort har Sameiet

rett til & foreta utskiftning av laser og innkjep av nye ngkler til samtlige brukere/omkoding av
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12.

13.

14.

15.

16.

16.1.

16.2.

portapnersystemet for regning av den Sameier (herunder andels- eller seksjonseierne i Boligselskapene
personlig) som har mistet/blitt frastjalet nakkel/portdpner. Sameieren er ogsa ansvarlig for skade forarsaket
av en person som Sameieren (herunder andelseierne i borettslagene personlig) har gitt adgang til
Eiendommen (gjennom utleie, utlansforhold og/eller pa annen mate). For skade pafert Eiendommen av
andels- eller seksjonseiere i Boligselskapene hefter det aktuelle Boligselskapet solidarisk med den
personlige skadevolder overfor Sameiet. Boligselskapet kan etter gjeldende regler kreve regress fra den
personlige skadevolder.

Tilsvarende gjelder erstatning for egenandel der skaden er dekket av forsikring.

ANSVAR UTAD

Overfor Sameiets kreditorer hefter Sameierne i henhold til Sameieforholdet. Dersom det ved avtale eller pa
annet grunnlag foreligger solidarisk ansvar overfor Sameiets kreditorer, hefter den enkelte Sameier imidlertid
i regressomgangen ikke for en annen Sameiers andel av Sameiets forpliktelser. Dersom en Sameier saledes
har mattet baere en starre andel av felleskostnadene enn det som fglger av Sameieforholdet og disse
vedtektene enn det Sameieren er forpliktet til, kan Sameieren kreve det overskytende dekket av de som har
betalt for lite.

FORSIKRING
Styret tegner fullverdiforsikring for Felleseiendommen i forsikringsselskap som er godkjent til & drive
forsikringsvirksomhet i Norge og er ansvarlig for at slik forsikring er tegnet og til enhver tid opprettholdes.

SAMEIELOVEN

Sameielovens alminnelige regler gjelder i den utstrekning neervaerende vedtekter ikke regulerer forholdet.

BILAG

e Bilag 1: Trivselsregler

FORPLIKTELSER OG RETTIGHETER UNDER UTBYGGING M.M.
Generelt

Dette pkt. 16 supplerer gvrige bestemmelser i vedtektene, og gjelder foran gvrige bestemmelser i vedtektene
og trivselsreglene, for & sikre hensiktsmessig progresjon og samordning ved gjennomfering av utbygging av
Magasinparken og gvrige utbyggingsprosjekter i omradet.

Rettigheter for Utbygger

Utbygger Ski Bolig & Neeringsutvikling Il AS (org. nr. 922 375 615) eller selskapets rettsetterfalger (samlet
heretter betegnet som «Utbygger») har rett til & eie og disponere over Eiendommen i sin helhet eller som
Sameier av ideelle andeler i Eiendommen inntil hjemmel er overskjotet til Boligselskapene /
Boligselskapenes eiendommer. Utbygger avgjer alene overskjgtingstidspunktet, og har i forbindelse med
utbygging av prosjektet Magasinparken og gvrige utbyggingsprosjekter i omradet frem til overskjoating pa
vanlig mate rett til & rade over eiendommen som eier og hjemmelshaver, herunder til & tinglyse ngdvendige
dokumenter, inkludert erkleeringer/avtaler pa Eiendommen. Som eier i Boligselskapene har Utbygger i tillegg
samme rettigheter som tilligger Boligselskapene som Sameiere.

Utbygger stemmer pa Sameiermatet og ekstraordinzert Sameiermgte, jf. pkt. 5, for andeler inntil disse er
overskjotet andre, herunder ogsa for andeler eller seksjoner i Boligselskap som Utbygger eier.

Representanter for Utbygger kan uavhengig av det som falger av pkt. 6 og uten begrensning i antall
representanter velges til Styret. Frem til overskjating av Eiendommen til Sameierne velger Utbygger Styret.
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16.3.

16.4.

16.5.

16.6.
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Utbyggers ferdigstillelse av Sameiets Eiendom og Boligselskapene reguleres ikke av trivselsreglene fastsatt i
medhold av pkt. 7.

Sa lenge Utbygger ikke har overdratt og overlevert samtlige andeler i Sameiet og samtlige andeler eller
seksjoner i Boligselskapene angitt i pkt. 1 til boligkjgpere, kreves samtykke fra Utbygger for vedtak om salg
eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt for endring av bestemmelsene i pkt. 3 og
4.

Utbygger bestemmer alene nar de ulike arealer pa Eiendommen skal opparbeides/bygges og stilles til
Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon. Utbygger har eksklusiv bruksrett til de arealer som ikke er stilt
til Sameieres disposisjon. Kostnader som utelukkende knytter seg til de arealer Utbygger disponerer
eksklusivt, skal Utbygger alene dekke. Utbygger kan alene ta beslutninger om utfarelse og arealdisponering,
herunder foreta de tilpasninger og endringer som anses ngdvendig. Dette innebzerer ogsa midlertidige
lasninger, flytting av ev. parkeringsplasser, sykkelparkeringsplasser, m.m.

Utbygger har uhindret og uten vederlag rett til enhver adkomst pa Eiendommen (ogsa de deler som er stilt til
Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon) i forbindelse med den videre utbygging av Eiendommen,
prosjektet Magasinparken og omkringliggende eiendommer.

Rettigheter og plikter ved bruk av Eiendommen under utbygging

Kostnader til drift og vedlikehold for arealer som er stilt til Sameiernes/fremtidige Sameieres disposisjon, skal
i sin helhet dekkes av disse, i samsvar med innbyrdes brgk for kostnadsfordeling. (Dvs. trinnvis overtagelse
av felles uteomrader med rett til bruk og tilsvarende plikt til & drive og vedlikeholde etter hvert som
borettslagene ferdigstilles og overleveres fra Utbygger).

Rett for utbygger til a forvalte og drifte eiendommen frem til overskjoting

Frem til overskjgting har Utbygger fullmakt til & forvalte Eiendommen og til & foreta ngdvendige beslutninger
av gkonomisk og juridisk art for & fa driftet Eiendommen pa en forsvarlig mate. Dette inkluderer, men er ikke
begrenset til & innga samarbeidsavtale med forretningsfarer, heisleverander, drift, tv og bredband, tinglyse
erklaeringer, med mer. Videre har Utbygger frem til overskjating alene rett til & gjore endringer (vedta
bindende endringer) i disse vedtektene.

Fullmakt for Styret

Sameiet er forpliktet til uten forbehold, uten ugrunnet opphold, og uten krav pa vederlag, & yte nadvendig
medvirkning for & gjennomfgre det som fremgar av dette pkt. 16 vedrgrende Sameiets felles rettigheter og
plikter relatert til fast eiendom, herunder signere eventuelle dokumenter i denne anledning. Styreleder og ett
styremedlem har i fellesskap fullmakt til & gjennomfare og forplikte Sameiet og Sameierne i det som falger
av dette pkt. 16, herunder til & signere dokumenter for tinglysing pa Eiendommen og pa samtlige ideelle
eierandeler.

Tinglyse avtaler om rettigheter og plikter

Dette pkt. 16.6 gjelder for & fa gjennomfart:

(i) Omréadeplan Ski Vest vedtatt 3.2.2016 planid 201508

(i) Detaljreguleringsplan for delomrade BB1 og B/T1 vedtatt 29.11.2017, planid 201308
(iii) Detaljregulering for delomrade BB2 og BB3, vedtatt 20.03.2019, planid 201709
(
(

=

iv) Utbyggingsavtale signert 13.05.2020 med eventuelle endringer
v) Ev. gvrige reguleringsplaner og utbyggingsavtaler med endringer for omradet som matte berare
Eiendommen

Utbygger har rett til & tinglyse enhver erkleering/avtale om rettigheter og plikter mellom eller overfor
eiendommene gnr/bnr 136/1, 253, 254, 255, 256, 257, 258, 259, 260, 261, 262, 263, 264, 265, 266 267, 268,
269, 270, 271, 272, 273 i Nordre Follo kommune, eller mellom utbygger og Nordre Follo kommune eller
andre om rettigheter og plikter vedrarende disse eiendommene, som offentlig myndighet krever/matte kreve
tinglyst pa4 Eiendommen (uavhengig av om krav om tinglysing rettes mot utbygger eller
Eiendommen/Sameiet). Dette inkluderer eiendommer som eventuelt fradeles disse gnr/bnr, samt gjelder
ogsa gvrige eiendommer i omradet som matte berares.
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16.7. Medvirkning utbygging

Ved behov skal Sameiet og Sameierne medvirke overfor Utbygger og Nordre Follo kommune til & f&
gjennomfart reguleringsplanene og utbyggingsavtalene angitt i pkt. 16.6, samt eventuelle senere
reguleringsplaner og utbyggingsavtaler pa de der nevnte eiendommene.

16.8. Overfering av eiendomstrett til felles vei eller annet

Sameiet og Sameierne er forpliktet til & overta hjemmel til hel eiendom eller en ideell andel av felles privat vei
eller andre fellesomrader som Utbygger matte velge a overdra i forbindelse med utbygging og organisering
av Magasinparken og omkringliggende eiendommer for gvrig. Utbygger star her fritt til & velge
hensiktsmessig organisering.

16.9. Bortfall

Det kreves Samtykke fra Utbygger til endring av dette pkt. 16. Dette pkt. 16 bortfaller etter saerskilt skriftlig
bekreftelse til Styret fra Utbygger etter gjennomfaring av de utbyggingsprosjekter Utbygger er involvert i eller
involveres i i omradet.

*kkkk
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TRIVSELSREGLER
FOR
BB2 UTEAREAL SAMEIE
Gnr. 136 bnr. 269 i Nordre Follo kommune

Vedtatt pa ekstraordinzert Sameiermgte den 21.04.2022

1. FORMAL
Trivselsreglene skal sikre trivsel, regulere forhold som kan veere til sjenanse for andre, og skape et godt
bomiljg.

2. GENERELT

Sameierne (her forstatt som Boligselskapene inkludert eierne av andeler eller seksjoner i Boligselskapene)
og evrige brukere plikter & falge bestemmelsene i trivselsreglene. Den enkelte Sameier er ansvarlig for at
reglene blir gjort kjent for beboere/husstanden/leietakere, og gvrige brukere av Sameiets eiendom, og at de
blir overholdt av disse og andre som gis adgang til Sameiet. For eventuelle overtredelser av trivselsreglene
foretatt av leietaker eller andre brukere som Sameiere har gitt tilgang, svarer Sameier som om overtredelsen
var Sameierens egen.

Sameiets Eiendom ma4 ikke brukes slik at andre Sameiere/brukere eller naboer (herunder Boligselskapene)
pafares skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

3. RO
Det ma tas hensyn til at lyden beerer godt. Det skal ikke spilles hay musikk.
Fest/selskap pa Eiendommen (felles uteomrader som omfattes av dette Sameiet) som kan veere til sjenanse
for andre, krever forhandsgodkjennelse av Styret (for Utearealet), og skal deretter nabovarsles med

mobiltelefonnummer for kontaktperson, pa den maten Styret bestemmer.

Det skal som hovedregel veere ro mellom kl. 23:00 — 07:00.

4. BRUKEN AV FELLESAREALENE

Det er ikke tillatt & hensette eller oppbevare private mgbler eller annet pa fellesarealene. Fellesarealene skal
til enhver tid veere ryddige, og brukerne plikter a fijerne sgppel og annet som benyttes nar brukerne forlater
fellesarealene.

Uten forhandstillatelse fra Styret er det ikke tillatt & benytte «partytelt», etablere faste innretninger,
bygningsmessige tiltak, legging av heller, trampoliner, mv. pa fellesarealene.

Av hensyn til brannfare, lukt, mv. er grilling med kullgrill eller engangsgrill ikke tillatt.

Mating av fugler er ikke tillatt. Dyreeiere ma ta hensyn og utvise ansvar for sitt dyrehold. Hunde- og
katteeiere er ansvarlig for at dyrene ikke legger igjen avfaring eller graver i bed o.l. Hund skal alltid fgres i
band pa fellesarealene. Det er tillatt & ha hund med seg ved benyttelse av Eiendommen, men hundelufting
skal skje utenfor Eiendommen. Forgvrig gjelder Lov om hundehold.

Synlig berusede personer skal ikke oppholde seg pa fellesarealene.

Det er ikke tillatt & kjgre bil eller annet motorkjeretay pa fellesarealene, foruten i forbindelse med flytting o.1.
der tilgang pa fast dekke (gangvei) er mulig uten at det medfarer skade pa fellesarealene. Det er ikke tillatt &
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parkere bil eller annet motorkjaretay pa fellesarealene utenfor eventuelle oppmerkede plasser til slik bruk.
Feilparkering/hensetting vil medfare fierning/borttauing for eiers regning og risiko uten ytterligere forvarsel.

Sykler skal kun parkeres pa eventuelle sykkelparkeringsplasser péa fellesarealene. Det er sykkelparkering i
Garasjekjelleren, som kun kan benyttes i henhold til egne vedtekter og trivselsregler for denne.

Seppel skal kastes i sappelkasser/sgppelbranner etter nsermere anvisning. Det er ikke tillatt & hensette
seppel utenfor sappelkasser/sgppelbrgnner, herunder av hensyn til trivsel, brannfare, for & unnga problemer
med skadedyr, samt for & unnga gebyr fra renovater.

HENVENDELSER TIL STYRET

Spersmal til Styret vedrarende forvaltning, drift og vedlikehold skal rettes via styret i de enkelte borettslag.
Henvendelser til Styret som gjelder orden skal kun skje skriftlig. Anonyme henvendelser behandles ikke.
STYRETS KOMMUNIKASJONSFORM

Styret skal benytte den til enhver tid vedtatte kommunikasjonsform til Sameierne.

Sameierne plikter & melde fra om endringer i egen kontaktinformasjon.

OVERTREDELSE AV TRIVSELSREGLENE

Gjentatte brudd pa trivselsreglene er a betrakte som et mislighold av Sameierens og/eller andels- eller
seksjonseier i Boligselskapenes forpliktelser overfor Sameiet. For andels- eller seksjonseier i
Boligselskapene vil dette ogsa veere a betrakte som et vesentlig mislighold av andelseierens forpliktelser
overfor Boligselskapet.

Brudd pa trivselsregler og vedtekter kan medfgre rettslig krav om tvangssalg (fra Boligselskapet overfor eier
av andels- eller seksjonsleilighet) eller terminering av leieforhold (fra Boligselskapet overfor leietaker i
Boligselskap) samt erstatningsansvar (for Sameier og personlig skadevolder).

Kkkkk
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



106

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Magasinparken 14 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1423 SKI Saksbehandler: Karianne Amlie
Telefon: 977 57 259
Oppdragsnummer: E-post: karianne.amlie@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



