akuv.

Mobergvegen 197, 2410 HERNES

Gardsbruk med nydelig utsikt og
ca. 515,3 daa produktiv skog.

% Sjarmerende tun med enebolig,
| lave, uthus og bakstehus!




Eiendomsmegler

Line M Strom

Mobil 97094 147
E-post line.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

2 Mobergvegen 197

Kr 3700 000,

Kr 98 740,-

Kr 3798 740,

Kjetil Woldstad Sjgflot
Eirin Woldstad Sjgflot

Gardsbruk

Eiet

1947

282/760 kvm
562 175.1 m?
Gnr. 132, bnr. 5
Gnr. 140, bnr. 4
Gnr. 132, bnr. 7
Gnr. 132, bnr. 8
Gnr. 132, bnr. 11
1211240433

Din nye gard?

Velkommen til Moberget gard i Nordskogbygda!

Et sjarmerende gérdsbruk pa totalt ca. 562,17 daa som bestér av ca.
515,3 daa produktiv skog og ca. 34,7 daa fullfyrka jord. Tunet som
ligger i dpne og landlige omgivelser er pa ca. 8,2 daa. Eneboligen ble
antatt bygget pa slutten av 1800-tallet, tilbygget i 1947 og pabygget
med 2. etasje i 1980. Den store boligen har i dag en god planlgsning
med flere oppholdsrom og 5/6 soverom. Tunet er ogsa bebygd med
en stor lave pad 360m?, et uthus p& 69m? og et bakstehus pd 49m?2.

Moberget gard ligger i et landlig skog- og landbruksomrade i
Nordskogbygda, ca. 19 km fra Elverum sentrum. Friarealer i
umiddelbar naerhet med gode turmuligheter sommer og vinter. Her
bor du usjenert og rolig med gode solforhold og fantastisk flott utsikt
over vakkert naturlandskap!
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Om eiendommen . ... ... 4
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Om eiendommen

Ombolgen
Arealr ol
BRA-1. 280
BRA-& 476t
BRA ftelt, 60
TBA 30t

Enebol

Kieler

BRAT St

Bestrhelse Tagperom, ekisk omog 3 ellrom,

1. et

BRA 117

Beskvelse: Enrgang epperom, b, veskerom, sveom, klen Spisestueg
Stie.

TBE 9t
Bestrvels: Temasser,

L et

BRAL 107 m?

Besrvle Gang 5 soverom, gt e bod o ot el
Lawe
1.l
Bhke 2omt
Bestrelse: Bodog Slagerom.

L et
Bhke 11dm
Beslrvelse Lagemom,

Uthus

1.l

BRhe 69’
Beslehelse: Lagerom,
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Bakstehus

1. el

BRbe

Bestrhelse: Besteom og vedsl,

kel relr

Eneboly

Takhoderunde 19 mer gensnformalat e, e appmil et NS 3940
Dcleme ey ien it e e,

Foti et ven maherd el Caareat '

Hoen elong e adomst et e gt Ve e med
Iesonpetved efang

Letase

BRA meerrel 107
AL ke malrdig a4
LR el 121

Takstmannens kormentar arealopomaling
el beegnt i oppmal ke,

Heaheyeper

B e ke Brksaeala oenhetene) menfromsltiende vegge.
B etemt ks Buksel vl romsom gt boeetn),
mensomthoer e/ dise

A easseog blkongareelpent e - et aterassr, onelonge
Veanderler ahene oyt boenheen ),

U (oubre) - W malver gl som s st o
Himngoyde U oppg som e tm a1 BRA ke ALK el medl
hmingshoyde)

AL e med b iminghoyc) - el medilimshogde AL e
samme méte om BRAmen men se bt el imigghoe, ALK kel
onplyses semmenmed BRA Se GUA v

Aol et s vt tndapport oo diseaeamalgener bt
0 Nors tdard 3002028 Ao volumberesingr e yginger. el
eder o dipuncet a bygringn] et Besvelse av rome bt i
buken avommene aefngstidpunide: Rommenes bk e i
med byggeforskfene ol et quent bk Seeentel anmeinger
Under punkene «Sendach o el gtk

= S
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Tomtebeskielse
Bt ot 62175 Tomten e oppatecet med yuset g o
pateing Hagenlggo pparbe|det med plen vt belatnng,bringeber o

sole
.13, S estr a2 tiger med et et el pca. 156 270 B ogca 298
S
G40 b, et a2t mede bt el aca. 6037 T g 8
9%m

Tomtstorelefae e et (et o opomlin gl
). et e opmersom i t e e tedlnghee e hwrendekr)
kv Ui o at man demed an kb el o grenser veden
et emidigopomding Mengel unne aikend rense ol el
kendror e ieropes.

el gl gt Niiorendommen ot 611G som bt
il

Pl o ca 47 6
g oyt a 3017
S i b et) Al
0 (ebone ca 18
Uprodu sog.ca ) d
* e st . 3 e
*Beygd samt ca 826

Aol et s el gt et g oppmeksom it ey
atesenghelse (e horede ) v s og é men emed ke ek
b el o renser v en vl ey poding, Mangel e awence
genser ol vtk defor M e,

Beliggenhet

oberet i ggr e ndig koo enchrusomvade Nordhoghy,ca. 1
inf \verumsem rum.Hebo d usenerogrogmed godesofhldog
Fttisk ot it over et nfutancsp!

Deterfine e umicber e med gode umuligheter sommer o e,
Faiendommener et osakortveg i Beges e, med edestnd tomaderog
fne oo for sk g anopading Fordeg some e e it muligeerfor
s ograyetomdet,

Fracendommen e et a. 12kt e Hemesog Soskogyodaor et

Bametageog bameskole, Hemes e et e ot et b b og
Ungdom. Hemes g hr ke e nen ol éndeal, lngem g
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ity | Hemes r et gy for e Varn it
med shkerusel ogening

Detera. 17 k1Yl med . mathute e sove ey bmehage og
bamestol, Fa Vealer et et .t e senrum med b,
K rstaranen o andeyfaiet g undomssole o ideegnde
s,

Deter a0kt Tyl som byt v ke ttsmulete gennom
el med stk lenremloerog Norges st amalegg s
Detervicre gt ot yetrase runc bl sl samt e b e for
stisin trengselpark g donnhl Herer all mulheer foren v el

Byingssakbyndiy
ol Tast AS

Tipetat
Tlsandstapport

Byggemte

Enebol - ot ygget asttena 18004l

Byggegr anet med ord - morenemasser. ke osenertgummurslast
Drenring o s matralerer e G den et edurad o e tgencly,
Dcl med el Bggegop ten eabet renering, Mg osener
grumurslst ekvem ot teeng, ileneneggea sprstenstetong
et med eulemetpete (resontt) nendi, el med indile:Bindile
med stoptingnuenbesfigelse mule  nvendikonstukson Sedis el
Déteeng motbygning deier ek dagens o, Anbefat fal it r 10
e qummr Repvan og smefevam mé K e i mbypinge, v
teoedgpmleds ot

Tatfetenee et med ot el Ut alder. Taet e besie e
bl Heles it peto. Bt et forateshenale: Lk
sleemero ned\w,\sbordbesla, Besagradenne. Tt Mot el e
snofngere. 1 et Veneggeantett v ommer Uendiedd med
Sommemannpene. 2 fas: olyeneggeatet v bindngte, antatsole
med mineell.teveggdd med tammermamoanel Seedonstukson. hen

athomt 1 ofkbontokson, vetyggt edonstukson e ngeng.
Undersiotet medtesolr

Vindur e 2 g slerges, Oseertsolrass a 1934 2000 og 2014, Kl
Olesstammer, 1 gles. Dt oplse  geneel gunnlag punklerteisolerg\ass
Kenvare vy & oppage g a vretend tepertrer o ool

il Penltyter. 1 e Vet med gasset Nortert e Terassed
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med legsisolrgass. 2t e blong e el med slsonoglast
Balkong e Hhebesicige.Feapplyr et vegang donkam il e
Letase.

Verend ved mgang Fundamentrt i nusten. mpregnerte ubdonstuksone:
ot medteassehorog el ek A p . S Aot
et fa s, Bygget yeasse1 200, e undmenter ot et
Fundmetert ket i paereng e qublonsusoner.
ot mederassb, e g ca S e bellon e e e
el apmal Vercorvar et med plstisolson ved g Unendig et
feagp med akomstl erasse. Srekmetalrapp ved imgeng

Lave- ottt hyggtp 19604l

v, Gl medegu, el med st qu Tkl sl Ovefete
med pane Oppfr rekonsuksone, sl Anat i sl med is-ogfler
minerall. Hiling med pael. Vinduemed et glass. ys g s, Peafom
hobdyrom.

Uteneiy Sopepler o eltemegge T ned panusten, Veenegg
Hedd e Fvepne,Saekkonstuon Tafetener ekt med el
Takeer st fa e Plasstyget e v elonsone:
Sttt el med e a vk Overtyggttekonstukion v nngang
Understote med estoer, Pulfkbontokon. Tetener el med rflrte
el Byggt e 201, Ut egenmses.

Ak S il bolebklt, Mgl eloemer og e, st ke,
Sk|evh frelkontulsonen, Rteskad et Parl gt fornme
teneg e ook o Fontinger et  nedrte el panl.

Uendiypael i o vl e g med et
adersoting oy mangecevehehl. M pree dersoiinen o e,
Fun deererbesiie,

g2 5

Ut - At ygge p 19604l
Invendi SHop . el med jorduh. Oppot ekonstukone sl
Speretablonstulson Understoe medsoraunigmmer,

Uteneiy Ytervegg e me st anel. Pultekonstukson. Tafetener
fldet med eloeloeter, Plasshyget porer

Anic Sevneter fbonsuson o undestotese. Sl panel enelhr b for
Veeho Detepvit ulaein, e o, ekt med e e
aldrsoting o oe menglende vedehol M iegne alrsfoningerog
Skade Kun delere e,
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Baksthus- Attt ygget a 1960+l

Invendi Gt e ol egu, el med ol Opoft gt
o, Ovrfeter med matpanel, Attt okt med i ek,
Spenetaonstuisin. s

Uendiy Sopingrr Vg Mo e ténde . Sbonstnion,
Takfeenee etk med bl Ttet e et fabildeplen Pane
o Oveygget tkdonstusion ve imgang, Understotet med e, St

fip.

Ak Mangle e ognecp, Rust ekt St tedonstulson.
kke el undetak, anger el med gfass v, Seshte futendg st

r. Ui pnel e b forvecehod, e ekstestue genrelt med preg
EHEI a\delsfom g og manglende vedkehold. M ptege alesfoningerog
Shacer

Besrilea yggemate e et s ltndapoot e Erk o

Tietndsapportenangogs yggetelonske ltdsselbelsr (ltadsyader T6)
forenehlen,

Fordeme gndommener et gt tendya T6 o som e e
Uil o flgend gt hompoenter,

¥ mvendiy> Ot Dt prsande ek Kl gang og sverom
(Letse).

¥ veneiy> sl qu mot Ml hefrfel v 19 genom
helrommet. Tstandsyed s med bekgumi sandadensha  qodente
méeank. Mkt hodeforel . 15mmpatosveem et

it ase > Bad> Ot Guv Dt s mulhetforat st b oekomme
Vs avitommet o v e sk Dt v ool
fatop okt quylig o memtran e desel e mindeenn 25 m. et
61 it at oenfis b (o nde. Dt v ank lforl ol s
Tl v vt p yggeiospue, Tett okl nch e e
aeing ot sk s bdetommes et kelve f épnt . Eenueh
kv o suksonen v e renne it ik

*tom> 1 et Bat> Sk memtvn otetese e eaten
Tt it pastp membranlagringen, Dt e e ot syl
bk meanfetesit vt

Vo> 1 et Vaskerom > e Fete ub Dt it at e e
o kst Syt memivn ved dortrel e mindeen 23 . Deter
paistani ool Sk oo e st s yogespunt. Usne
fger. eterpaitul v

o> ase Vesterom Sk membran et Mer e helmaren
fomente ok e st o memrenosngen D e ot sl
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bk meban et vl

Teloste nsalesoner > gpsto Nerem eiparena fomene ks
passerp mendigapsedinge

Teie isalsoner> ks g Tistndsyraden r et dn
fvenle o egrensede kool som forsfen el Elanlegget e
ogmanglersom e Tk forenet uncerslele e lavede. Ve defr
Opometsompademe riskoen,og ok e veledn e fen ulstenihonol
fravregstert eosomhe.

*Tomteohol> Stk e e fomente kil pset
septtnk.

Deter gt andsged T6 2 ik som ket ] forlgend ygrnstee

Hompanenter

¥ vendig  Tedeing M e earten fomentet ki paset

tofingen, e bl ot bkt st pd ek Dt

pitandank Deter it st elene. Eele e el

* vendiy> Bakonge teasser o rom undebelkonger Konstusionene er
Slehet

¥ mvenciy> Rado et r e ottt rdonmdingr g byget e el e ot

med radonspene.Radonmlgeer s ot el e ancelhek mat o,

eendommen ggr et ovadesom NG Redon ottt et med
moderat ' atsomhelyad

¥ i > e gdted- 2 Mer e Belirten ot bt e psset

Dain. Rt ok e, Remnemerier e sovam nce s, ol

fte i underldste. Mgl med Fgemasse isuger

o1 ase > Bad> Ot veggeogimling. et e it ance vk Nog

begenset st et og e, Dt it e g

Muggsopp fisuge: Enele montasemere:

o1 ase > Bad> Vel Rommethkn nerventlsion

etommet mangerfserlen, ks, safeenlved dor

o> e Vaskerom > St g g, et it enre

ik Dete pait st vman,

o> 1 et Vaskerom » Vertlason Aot hr ki verleon

Vatrommet mangler el ks, soaleventlved

den> 1 e Kjgen Overfiteogneding et it andeanik

St enkeleteBeho foruteing a skapdoe Fudsjolerbumnpee Vedbk

a0l et e regstet nomleverd, et e it ket
el cppasknesi v bk kil e et e regiset nomae

e,

Tl stalesoner > Vaedninger et e it el
1 st el ok el amen kompensrede psin, et o,
ik pavem.

Temteintalasoner > Vamtvametnk Deter ke vt ifedsslende
anemng el nnen Kompenseende g vt D vt
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vamtemstankeroer 23t

Tomteyhold> Deneing D mange e runa aleredet semplg

et mengler,uvenciy kg avgrunnmure ved el nceretese, Dt et
el osing pceneing ot pd gt

*Tomtefo Hokl> G o fndameterDeepavit ance ik Avkelmg

hendgmupiss.

Deter gt tandsged 6.3 Sl ahorige an) forflgend yoringstlee
Hompanente:
Uhendi> Nedpogbela: et r e ffedsslen borledning avvm g
ke ved g, et ange st p el e, oesom
Yk paygemeldgstispunket. e alvpanenavfowemetb nksider
passer 10 renne ool Mnglernedlpved mgang Wetheter oemer
naregnevisifing avedop vl
*Utvendg>Veggkonst Ukso:Dete ngenelrten g neeknta Kecning
ot qumuDete it bl eeskdr borddhingen
# i Tabonstukon/of - Deterpvstande ik Detepvi
sk nedrte sl Reestadet it
¥ vendi> Vinduer Detepavit e i Kondenseinga enkete
Vidusgas, Det e pitndi vl Detepvit rteskad ey, nele
punkertesolgss Deterpait ke indusglass p veserom,
¥ tvendig > Bahonger terasse g om uncebllonger- Dete e monert
b, St fncamente:
¥ mvenciy> Rom Unde Teneng Dt pvitindesonr i e
ftgmnomtengig el Dete it cksione e
futgemnomtregingion el et vt s eskadr ek
Undrt e hullin e defor e eyt e sl
Kelteegge terugemomgang veggene Sl dames i ke
g gennom mukonsuksoner o rsporerer et oveTeen N
vt fordmpe i detstliste s ngend i oveTeten s munvere
elrbetongen, et er otttk med kit el Ved bk
Tt et ol oltveronr et vt ke g e e,
Ve or vl ettt nomele v, i ol Ve stoe
nechpsmengdesvsmeling et it ki emon Klruh/
Heleryenegy,
¥ nvendig > nvendig tiappr Dt montert ekdver, e e
el
¥Tomeforhld Terengforhld:Tevenget e motbygningeng Gt e
maksimele ool for v mt muen.

For el deteljete bl a ik, e standsradrog
byginstdis il g vedeentuele ancie ygnine s ltndyappot
somer et vedeggsalgsoppgaen,
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Detores cppmeisom p t eneongen e SEFRAKveitet SEFR et ere
ndsdeende egsteove e bygningrogandeutmier Norge Byggeten
Bavemestats,menimenge el e ekun ft gt pd grum ol
Kommunen hr e cpplytom t bgge e oen vemestetus,men et e
frlgesesell restksone o o ptygging o geneel e
gindommen,

Sammencrag elers egenerlzing
Seloehr et e genelving e slgsoppgaen) som g goe
seqiet med o budging, Selge b fegenelzingen bemenet lgede

1. oo et vt fl ot vitommene k. e ks,
it Lkt e soposkec

Sir .

Besvels: Mangememirn nde i

4 Kioneru el el om vttt ool venn g
Sy g hn v egit

Beskvels: Bort nybronn for vl s 2014

ot utfort a: Nors rgmorn,

5. ene o deear vt prolemer e ceneng i, g uld
el fukimere fundeetese e

Sir .

Beskls: nsigar v kil vd store el

7, g du o det e vt motlemer med et Skrsten e k. dag

e sy g st el ence?

Sir Ja

Besril angt vamepete bk et vegen ke, it
et og qodent

8 Kimer ulom e vt . Sy mur, e ulvellerinende?
S .

Besrile Flvamal pvsterom, noe et gu ot et og e
Oveftespeder|mur patsidn

9 Kemer o dtehr vt gtk Saded
eendommen som o, mus sl pende!
S .
Besthels: Det i eddadet ar vt s mellom erveggeimevegger
reiveet uset g il

11, e du o dete vt ot e haneggt el ande
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insllesones ks, otk sentafy venteson)?

Sy o un v e

Bestrhelse: Btct ot et lkrikealegge e el st et Ste
shingssanet o spsetuen e et ot e

Aeld ot Ehermeneg.

12, Kgonrdu o dete it Kontol v eanlegge o elr ande telesoer
(ks otk senly vl
Sir .
Beskvels: Ved byt auomtshinge hset som gort 1 2014,

10, el om et vt e s e s
Svar. o hun av g egenmsat dugned
Bestrhelse Btetterasse 2003, Forsteet under

10, enne dforlgellrvedte equleosplane anre e nehovarel el
oftig vediok som kenmedfoe enger  buken aeendommen & ens
omgiele?

S .

Besriel:Bjags estaningshs et bram patomt somgensr kg

ool
Hoberet i et ca. 8l some ey med enenedoli e v,
Uthus og et beksteus,

Enebolgen meholer

1, e Ein gangreppeom, st spisstue med igengeasse ilden,
Soveom, baderom o veskerom,

1. et Gang appetom, S sveom, idigere b fnk b bodog ot
KilerGengrepperom, sk rom og 3 ilerom,

L et ksl ot 30 som et e gemom ., st
lgeromi 2 et med ackomst e v

Baksehus et kel p o et st vl
Bierdommenrogs ebygdmed et s 6o

Sandad

Eneol -ttt byget o ten a 800 el

Ao e med sisstue ot s 1047, Peyge med 2 e 190

Live- Bt g 1960t
Byoget ha gJennomg delavsland o, Generelt mednoe preg v sade,
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alterfoing g menglende vedkeold

Uths- ot ygget pa 19l
Byggethrgemomgdendele standar Byt rgammetog e g
mangende vedikeholdog cpporaderinger,

Bakschus -ttt get a 1960 el
Byoget gJennomgaendelavstandd Byggeter gammel ogbzer preg
mangede vedlkeholdog oppoaderiger,

Imboog s
TWekodermedfoge e

Bransens st oversore e ggesfgum o sale o et
femkommer avsalgopogaven.Liste flger vedegt selgsoppgaen. et fl
el om v som e flgemed bl o fridsbolgved selg, His e
o0l ant ekt medfolger, s dfoen gaente ool  sang
Tkl o v p i

Hierer

Fejomet, mooblgom,teteom og appresmeskinp oken et o
e mecler e, Det g opomesom it gejomet M g
M et

Kun et somer spesfi angtselgsoppgaen oo med Dete e
Uy om vt eente e enes som e,

TVitemettBredband
g e

Parkering
God aerngsmaligetr el rakor o, Ml o e
mendos palde

Radonmélng

Deter M vttt vdonmeling, o bget e el ket med rongene
Fidommen fger e omvadesomiNCURedon adsombetskrt e defet med
"mderet l”aisombetsyad

Divrse

Det s anegge e s gang onrolt e 1908 2015 tenpdegg om
hedinger Dete g el gen a am\foralanleggele ulenfewl/mang\ere\lere
Hasse dagens ol rukmangter. Nt ontrl e fonentes 203
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Feing e it gangden 270204, Thsn e st anqufort n 27 022004
Ve sy, e ot anmeret mangler ved a ool mangle e, Det s
frhhold o el mengler v el ye o ol v
et eter it .

Ereng

Oppreming

ppramingmed vamepumpe, ved o erie, Monter it vamepumpe

el Vedying med et o pesmsat  gkenet, ik appaming
med parelome vmekalep veskrom og b samt vl et 1

et 0g i e oo 2 et

= =

Ifostgnfutnk
Selger et stomornkpa 001 W 2003,

Energlreer
6

Energfage
il

Ifo energlasse

Al somstal selge el ol ma som ovedegel nerimeteblenog
FemKefle neneatet Uk et et for iende ygingr e
bkl pamincieen S0’ Dt somplkier & emlege negietestog
oo selvansvrl o et ppysnngenee ke Forteigetenfomasonse

Y nergmering o Dersom el hrenrgimerteboleni kol enratest
fis ved el gt

konomi

Totprisen, kst omk.
k37000

Kommuneleaigter
Kommnle avger igr el c. k. 1086 or 2024,

For 004l olendestsr okommunel e (. mva).
 Grumagdyrrenoveso: i 2005;

*Resteholder 190 K 3005

Samtomminghert 2 ar 0.1 569

*Karlgging gty e lgpsaegg: . 305

el g lyrsgeyr (2 by i 107;
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* Eendomstt K1 3 080:

Stelep enovesonsaftanengr v sonels . e o ety
alhengra i mang e som mé Tl gpisres, et s cppmetisom i
atagfens noml st Fegulees .

Fomuesverd
Kr368251;per 31122002

Tibud inefnanirng

v Eindomemegingsamrtecer e sprehanene ke Allsnsen om fomiding
¥ nansele genester T lme o med megle o fomiding vl uforlidence
A o fanseing Megetorettet en ot provion ved fomiding v
Tiangiele eestr

Ofenoe fohod

Eiedommens hetegnelse
Gardsnummer 13) boksnummer 51 Everm ommune,
Ga[ knummer 140, bruksummes i Eferum kommune,
nuksnummer 71 Eberum kommung
bnksnummer i
Gatdsnummer 130 boksnummer 111

{ Eerum kommune,
Elverum kommune,

Tingytehftler o reigeter

Foloend inglste efeler clumen) g med endomme

. 132bor. 5

* Bestemmelse om bttt finghst e 5,06,1885 daghmummer 800

Remgh eisharer G, 130 b 7 Eheumkommane, ed e bestemme\se

* Bestemmelse om et ingstden 0211885 abolummer 00
Retghtshar G, 130 b 81 Eberum kommune

Bk el gt e 30.06,1981, Gaghokmummer 1660 Refihesharr
Eheumeet;

* ondtfe gyt cen 30111965 deghokrummer 470, Grensegangssa /196,
* Bestemmelseom veg mgly d 06,1990, dagboloummer 3513,
Retighisver. .13, b 10iEverum Kommune. e v eendommen Hote
byogeogvedlehlcevege e Vidre e stenge vegenforwedkommende
i angner

* Ekerigtel, st den 17101995 dagbotoummer 480 Erise i
Retighisaver Evrum ever

* Bestemmelseom vannet,ingsten 22072004 agboloummer 580,
Retighisver: .13, b 14iEherum ommune. estemmele o pekeing
Bestemmelse om adkomstet o fansport a ved Medfeebesemmele:
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Bk el gt en 26,0194 Gaghmummer 303 Reihehaer
Ehermeer
il ingscen 17031989 ceghoummer 1590, Over o 22715 e,

Folende gyt retighetercokument) v g med lndommen:

o 130t 7

* Bestemmelse om et ingyst e 05061885 daghoummer 00067,
Retghethefter G132 b, Ehrm hommune, Med e estemmelsr:

G130 bor
* Bestemmelse om et ingst e 0211885 aolummer 00068
Retghethefter G 13, 1 Ehumkommune

Dokumenenekn eshos meglfortlet el e e,

Ferdiatetrukstltle

Det st idertidig st forestauenng boghy 11982, et
dene et mangle oo nog veingsareie et nti
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opofrebygg somer ok fr 01011998, Men e demed e sfeom frciatst
forshebygy enebetynkkealulovhg oot bygg bl ovige menbaet
byggeseen e lenge skl avlutes med ferdgattest, et el anset foreligge
ety bkl it st e foseing o nltak
Kantas ok, Menglnde midetiiy ksl ety aent el g

e rlolig bk

Determatat yggeegingrfakommunen o, pebjgg a 2 e |
byggeteninger erdel Ene sovernmet efa e fnen somot olens
Hlegos). et e e et medat e skt ombdsendingfor et e o,
Deterommet o e godket fovrig ool ogens ovedde, mener
el st som primerom el  facrapprt, ileen fembommer e
teingene g r ol ke qoent for v ol et e oo anl
romndeingen oigens 1 e o péteassene som ke embommer
tegingene,

Deteroggamotat yggetegningr avuuset. Tgningen stemmer e med dgens
s, tgingen e et em gtese med dole dte samiobodrom ved sidena,
Menidager e ot rom g e gt i et korprkeng g
redlape.
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et er e ottt yggetepingerav i bebyggele i endommen Menbar
df ke et ool i Gegen yingrogplesninge Pernder
Tl e ot el samsva e el qoeteegrner
fitd,

Ak esievet ventor e anse som v Konsensr o
Ivietsmangerrtkommunen forehsempe ki gipdleg o theefong
Fommunen anogs ke tangsmulkt em o mangens vk fden Kgpr
Overtransvar o s fonemte forold.

e, vamoganlgp
Fidommen e kot s e vel oo p vt v i e o,

Priatvf Tmeter ot ol et 018 Ee b omten el
ovdetr e bk, r v e vemlednng nde ek bt v og
enchlig, Mulghetfor kbl v v, Prvat sl e lamavle:
Sl tymmes et . ogble it 2 082004

Det vl pa e g ket usiatet v rvetvm- o sl
over i Foreksempel ansrecegoter e, yeoffenog o ken e
ebssteende alapseeg tfedsstlends og gunmamstandogvige ool
e endingi e og e v vl o Dt e
e ot hr Ottt vmorve desenere rene. Dt e oppmerkom pat
Hommunene e ol gpend etggngsarheid aprvte g Detelen

nez i v om e g eendommens ilgpslgg

Requleringsogareaplaner

Eidommen otes a kmmuneganfor Eermkommune 20712022 or
eendommen sttt ancooks o fsomvade 0F), Dt
gjoresoppmerksompéatoppfwrmgavnyemtakw\fa\leutenforLN fomle, ogken
e s eterdispensasion el requleringspln,

Detforefger lanforsleg e ommneplanens realdl 2025203, i 2023001, Deter
ke ent omogfllr horn e bemee\endommen‘

Adgang e

P el gl en ettt et egen bl eler il aveen o 4 e
Tl med et smovr e qoent bk a geldence et ol
ateal Eecommen sttt medén e,

Legalpant

Kommunenr et fendommen foreentel betafe kommungl ket o
aifsan
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Kommentar onseson

Det s cppmerisom p  envenea eendommen f ongesos
ansatfor i o sede n onsesonssgknd et ul
budakseptdog snestomgdende e sipeing o k]@p ehoralt, iger
Konsesonsgeyt. st el onseso e i b a oy
Kanselgeee f atalen el ke gelde men i en ayeste pis
ndouksmynighetens e gockenn. igperhrkonsesonsihoen drsom

Honseon e med runnleg onsesonloven § e : 25l §9
antre e .| el skl sl bl kel opencommen mé
Overta v igner vl vilki senetimen 2 ménede et sl pa

konsesonsslnaden

kg Koperer
gt
bt

0y gpesum,

= =

= =

Wt ok omhonsson i enledom, e kommunen g om et sl
setes ik for onsesonenllr ke, ende b om ol ool ol
Vadekommunen o det sl vk om o, o bupkie sl e
personliy ik for e o ventet o enge bopliden sl v

Detores i geeret g cppmerksom et el ok
med fliajr et o og nnmrkshete.His n eencom b st
el ot el e, amset ol . e el
Ve iy e e ol b anre s e e, Ny e
nen Tt el avlendommen bestemme om rd skl dives sl
st

For e fomesion o onsesonsfrhol heundr o o bo-oqcivepl,
Honel Lanokontoret el s  Lancokielortet emmesidr,

Fommentaodelret
Deter e ent e ol encommen.

Konteldsgpumlag

Salgs- o beangslker

B el ovrvees  gper e et som et Dt
Hjgpeseter s runig il selgsdoumentene, heunderselgsoppoee
ftandstapporto selger qenerzrng, Kiopranse ent med ool somer
el bestoeret selgsdokumentene, Forhold som e eseet selgsdokumentene
e petopes som manger.Dte gl gy om ope bt
dokumentee, Al st opforie ok endomen e, e
semen med ki orbud g, Koner somvelge & oeuset ke s
Povedege ke e geence som mangel g gpe urd it Kent med ved
Underslelea eendommen,ler som eyl esreve selgsdoumentene. Hi
nogenge g el e g medendomsmegerelrn
fogonciyfor et ggesin .
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mangel

Bolenkn gsahaen mange i st e e i storele Awet
méveminstproserh og it 1 drametr et el e nmngl
dsom e oot gpeen e vkt o pplyringn f abendnsoen §

B
e bereging av et et nsavslagel\eiemalmng maliger e el gl
Hosnaderapp e el 10000 egenan).Egnandel Krme s

na de e onsatet mange ved eendommen,
stkmp ke r ook selgeseendommen Som dener’ g selgesansarer
begenset .l . fortdd 2. pk. AL § 33 ) ke, o owidte
mendrs e s somen mangel ke e ahl § 34,
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hovedsaely ander somledd gy sombet

Orrtakelse
el eter nmere al med selgr,

Dersom anne e el sendes steemmelsdokument for g et
a1 Oeralele.

Budgining

Budginigifotefonld

Budgiere aportes i egge i bud ko Dee goes pd lndommens
Hemmesid e, v e« umnen Vedleronskbudghng
samiHbe budgie t eleonisk kommunkeson.Eendomsmegier sl gge e
forenforeiyaing abucunden g e s iderefomicebud e en e
akseistenn . 2.00 st vikedagetesite amonseevising Ede olden
110tk minimum 30 miuter, Bud b eges v o
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budgiingisdlgsoogaien. Oppdagsghe e oppfndet et bud Gk
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e, en e budgheridre  megler Som el du ot
Hopa ucioual A v ot et for gperog sl endelen e
budgere ke e o e b abudoumal cnonyrist o,

Budghninguienforoukeforhl

Budghere ppfres & gge i budlfrons, Dete s endommens

hjemmeswd gl vedabk i budononen Vedeletronskbudghning
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budgie, mena s e vide g,
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bud g
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Kontoinosk nansnstuon

HiiaKingteglene

Wege it emonfe kndedhe. His gpe e b a el i
ennonfort undele o et frer  a rnsalsonen ke gemomes el
B forsokemiiole gper atelen. e 30 dagr e misiholdet ey,
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Personoppysingsloien
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Bolgslerorsing
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Et sjarmerende gardsbruk pa totalt ca. 562,1 daa som bestar av ca. 515,3 daa produktiv skog og ca. 34,7 daa fullfyrka jord.

Tunet som ligger i apne og landlige omgivelser er pa ca. 8,2 daa, og er bebygd med en enebolig, en lave, et uthus og et
bakstehus.
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Friarealer i umiddelbar naerhet med gode turmuligheter sommer og vinter. Her bor du usjenert og rolig med gode solforhold
og fantastisk flott utsikt over vakkert naturlandskap!

Eneboligen ble antatt bygget pa slutten av 1800-tallet, tilbygget i 1947 og pabygget med 2. etasje i 1980. Den store boligen
har i dag en god planlgsning med flere oppholdsrom og 5/6 soverom.
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Du gnskes velkommen inn via et koselig overbygget inngangsparti. Praktisk med kodelds montert pa ytterdgren som har
glassfelt og katteluke.
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Nar du entrer boligen kommer du inn i en lys og romslig entré. Entréen har laminatgulv fra 2011 med varmefolie under og
lyse paneplater fra 2011 pa veggene.

Det er rikelig med oppbevaringsplass i stor plassbygget skyvedgrsgarderobe, samt ytterligere plass til oppheng, skoskap og
kommoder.
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| hjgrnet av stuen er det en peisovn som bade gir god varme og bidrar til ekstra hygge.
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Stuen har store vindusflater mot to ulike himmelretninger som sgrger for rikelig med naturlig lys, samt apner opp for den
flotte utsikten.
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Fra stuen har du videre adkomst til spisestuen som ligger i en fin delvis apen lgsning med kjgkkenet.
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Spisestuen ligger i en fin delvis dpen Igsning med kjgkkenet, naturlig adskilt og samtidig dpent og sosialt.
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Tunet ligger ca. 440 moh. og har fantastisk flott utsikt over vakkert naturlandskap. Her kan du enkelt finne roen! (selgers
private bilde)
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Stort vindu mot syd som sgrger for rikelig med naturlig Velholdt heltre kjgkkeninnredning antatt fra starten av
lys. Boligen har vinduer fra 2014, 2000 og 1994. 2000-tallet.

.'" :
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Innredningen har profilerte fronter og heltre benkeplate med nedfelt oppvaskkum. Praktisk med fliser i benkeryggen og
belysning under de takhgye overskapene.

Kjgkkenet er utstyrt med medfglgende hvitevarer som mikrobglgeovn, stekeovn og oppvaskmaskin, samt integrert
kiglehjgrne som ikke fungerer som det star na.

=
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Soverom 1 ligger i boligens 1. etasje og er i dag innredet som et treningsrom. P& soverommet er det plass til dobbeltseng om
onskelig, samt god oppbevaringsplass i flere garderobeskap som medfglger i handelen.
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Lyst flislagt baderom oppusset i ca. 2005. Baderommet har gra fliser pa gulv med gulvvarme, lyse fliser pa veggene og et
stort vindu som slipper inn naturlig dagslys.

& |

God oppbevaringsplass i baderomsinnredning med profilerte fronter og benkeplate med nedfelt servant, speil med belysning
over vasken samt vegghengte skap.
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Baderommet er ogsa utstyrt med dusjnisje med skyvedgrer og gulvstaende toalett.
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Vegg-i-vegg med baderommet er det et praktisk separat vaskerom som ble pusset opp i ca. 2005. Vaskerommet har mgrke
fliser pa gulv med gulvvarme, lysmalt panel pa veggene, innredning med vask og opplegg for vaskemaskin/tgrketrommel.
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Vi tar turen opp til boligens 2. etasje som ble pabygget i 1980.
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Gang/trapperom i 2. etasje med adkomst til 5 soverom, tidligere bad, tenkt bad, bod og kott.

Soverom 2 er et stort rom med tregulv og panel pa veggene malt i en sjarmerende grgnnfarge.
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Soverommet har en koselig nisje som fungerer som en daybed.

i
i w /
o it i

Soverommet er romslig med god plass til dobbeltseng og annet gnskelig mgblement. Det er ogsa adkomst til et praktisk kott
med god oppbevaringsplass.
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Soverom 3 er av god stgrrelse og med god plass til gnsket soveromsmgblement. Det gjgres oppmerksom pa at rommet er
definert som kott i byggetegningene og er derfor ikke godkjent som rom for varig opphold.

Soverommet har enstavs parkett med varmefolie under og overflater malt i en nydelig farge. God oppbevaringsplass i
plassbygde skap.
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Soverom 4 er i dag innredet med en familiekgye med
sengeplasser og garderobeskap.

Soverommet har enstavs parkett pa gulv med varmefolie under og overflater malt i en lys rosafarge.
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Soverom 5 er det stgrste soverommet i boligen.

Soverommet har teppeguly, overflater malt i en lys grafarge og vindusflater mot to ulike himmelretninger.
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P& soverommet er det rikelig med oppbevaringsplass i flere plassbygde garderobeskap.
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Tunet er ogsa bebygd med en stor lave pa 360m?2, et uthus pa 69m?2 og et bakstehus pa 49m2.

Stor eldre lave antatt bygget pa 1960-tallet. Laven har giennomgaende lav standard og fremstar generelt med noe preg av
skader, aldersforvitring og manglende vedlikehold.
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Det ble bygget ny lavebru i 2013. Laven bestar av flere lagerrom i 1. etasje, samt lagerrom i 2. etasje.
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Bakstehus har et bruksareal pa 49m? og bestar av bakstestue og vedskjul. Bygget er gammelt og baerer preg av manglende
vedlikehold.
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Hageanlegg opparbeidet med plen, variert beplantning, bringebaer og solbzer. (selgers private bilde)

Selger kommer til & savne roen og den flott utsikten! (selgers private bilde)
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Det er tydelige arstider med fine farger og fantastisk stjernehimmel pa skyfrie kvelder. (selgers private bilde)

Nydelig vinterstemning. (selgers private bilde)
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1. etasje

TERRASSE

@

SPISESTUE =
g | [6o
4 O O
8
=
|3 STUE
]
E
Eo 1
GANG
I || |
VERANBA

SOVEROM

VASKEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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2. etasje

SOVEROM
|TIDLIGERE BAD/BOD

SOVEROM

STUE/KONTOR

SOVEROM

SOVEROM

SOVEROM/FREMTIDIG BAD

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Mobergvegen 197



Kjeller

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og awvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

BOD
KIELLERROM
BOD
.
KJELLERROM
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Enebolig
@ Mobergvegen 197, 2410 HERNES
(I ELVERUM kommune

3 gnr. 140,132, bnr. 4,5, snr. 0,0

Sum areal alle bygg: BRA: 760 m? BRA-i: 282 m?

Befaringsdato: 04.11.2024 Rapportdato: 08.11.2024 Oppdragsnr.: 14566-1740 Referansenummer: VD4405

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik Sgrlie Var ref:

s

IE/

=

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.:  14566-1740 Befaringsdato: 04.11.2024

Side: 2 av 33



Mobergvegen 197, 2410 HERNES Serlie Takst AS ‘
Gnr 132 - Bnr 5 Torggata83 | I I
3420 ELVERUM 2317 HAMAR  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Enebolig

Ga til side

UTVENDIG

Takflatene er tekket med profilerte metallplater.
Ukjent alder.
Taket er besiktiget fra bakkeplan.

Helbeslatt pipetopp.

Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler.
Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Isbordbeslag.

Beslag i gradrenner.

Takstige.

Montert del med sngfangere.

1.etasje:

Yttervegger antatt av tsmmer. Utvendig kledd
med tsmmermannpanel.

2.etasje:

Boligyttervegger antatt av bindingsverk, antatt
isolert med mineralull.

Yttervegg kledd med tsmmermannpanel.

Saltakkonstruksjon.

Ingen adkomst til loft/takkonstruksjon.
Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Understgttet med tresgyler.

Vinduer med 2 lags isolerglass.

Observert isolerglass fra 1994, 2000 og 2014.
Koblet glassrammer, 1+1 glass.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte
isolerglass kan veere vanskelig a oppdage pa
grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Kjeller:

Panelt ytterdgr.

1.etasje:

Ytterdgr med glassfelt. Montert katteluke.
Terrassedgr med 2 lags isolerglass.

2.etasje:

Ytterdgr til balkong er dekket med isolasjon og
plast. Balkong er ikke besiktiget.

Eier opplyser: Utett i overgang dgrkarm/dgrblad
til ytterdgr i 2.etasje.

Veranda ved inngang.

Fundamentert pa naturstein.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pé ca. 5 m?

Adkomst til terrasse fra stue.

Bygget ny terrasse i 2023. Eldre fundamenter.
Utfgrt av: egeninnsats.

Fundamentert pa lettklinkerblokker direkte pa
terreng.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Oppdragsnr.: 14566-1740
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Utfgrt med terrassebord.
Areal pa ca. 34 m?

Apen balkong i 2.etasje er ikke besiktiget eller
oppmalt. Ytterdgr var tildekket med
plast/isolasjon ved befaring.

Utvendig beiset tretrapp med adkomst til
terrasse.
Strekkmetalltrapp ved inngang.

Ga til side
INNVENDIG
Gulvflater med laminatgulv, lakkert tregulv,
vinylbelegg, tregulv, teppe og parkett.
Lagt laminatgulv i entré. Utfgrt i 2011 av
egeninnsats.
Lagt varmefolie og parkett pa 3 soverom i
2.etasje. Utfgrt i perioden 2018-2022. Utfgrt av:
egeninnsats.
Overflater med malte MDF-veggplater, malt
murpuss, malte plater, panel og malt panel.
Malt div.overflater.
Montert MDF-veggplater i entré. Utfgrt i 2011 av
egeninnsats.
Himlinger med panel, stubblofthimling, folierte
takessplater og malt panel.
Montert panel i himling over entré. Utfgrt i 2011
av egeninnsats.

Stgpt gulv i kjeller. Del med oppforet gulv.
Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med flis
-og/eller mineralull.

Tilstanden pa gulv over blindkjeller er ikke kjent,
uten adkomst eller muligheter for besiktigelse.
Blindkjeller er en risikokonstruksjon, ma paregne
at det kan veere skader i trekonstruksjon mot
blindkjeller.

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen
ligger i omrade med moderat til lav
radonaktivitet.

Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

En pipe er ikke i bruk. Plombert.

Murt teglpipe ett Igp med luftekanal. Sotluke i
kjeller.

Peis med peisinnsats i 1.etasje.

Peisovn i 1.etasje.

Gnistsikring utfgrt med fliser under ildsted.

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte
saler til fast byggegrunn.

Kjelleryttervegger av sparesteinsbetong, isolert
med treullsementplater (tresonitt) innvendig.
Enkelte kjelleryttervegger er utforet og kledd.
Paforede kjelleryttervegger er en
risikokonstruksjon, da underliggende
konstruksjonen ikke er tilgjengelig, kan skjule
fukt, sprekker og diverse skader.

Har erfaringsmessig hyppigere risiko for
fuktskader.
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Beskrivelse av eiendommen

Deler med blindkjeller under boligen.
Blindkjeller med stgpt ringmur, uten besiktigelse
mulighet til innvendig konstruksjon.

Blindkjeller er pa generelt grunnlag en
risikokonstruksjon, og en konstruksjon med
hyppig skadefrekvens.

Adkomst via tretrapp til kjeller.
Tretrapp til 2.etasje. Utfgrt med handlgper pa
begge sider.

Heltre innerdgrer.

Tenkt bad i 2.etasje.

Toalett og sluk i gulv. Synlig rgropplegg.

Tidligere bad i 2.etasje. Ikke i bruk som bad. lkke

bruk.

Gulvflater med vatromsbelegg.

Lagret gods gjorde att gulvflatene ikke ble

besiktiget.

Overflater med vatromsplater.

Himling med folierte takessplater.

VATROM

Bad i 1.etasje med overflater, installasjoner og
komponenter fra ca.2005.

Utfgrt av: ukjent.

Overflater med fliser.

Himling med panel.

Gulvflater med fliser.

Varmekabler i baderomsgulv.

Ca. 5 mm fall ved terskel til topp slukrist.
Plastsluk.

Bad med nedfelt servant, toalett, nisje, dusjdgrer,
ettgreps blandebatteri, baderomsinnredning og
vegghengt dus;j.

Takventil. Naturlig avtrekk.

Ventilasjon igjennom vindusventil.

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot
vatsonen. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

Vaskerom i 1.etasje med overflater, installasjoner
og komponenter fra ca.2005
Utfgrt av: ukjent.
Overflater med malt panel.
Himling med panel.
Gulvflater med fliser.
Varmekabler i gulv.
Ca. 10 mm fall ved terskel til topp slukrist.
Plastsluk.
Vaskerom med opplegg for vaskemaskin, ettgreps
blandebatteri og baderomsinnredning.
Ventilasjon igjennom veggventil.
Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot
vatsonen. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke
registrert unormale verdier.

G4 til side

KIGKKEN
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Eldre innredning. Antatt starten av 2000 tallet.
Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate, over
og underskap, del med glassdgrer, speil fronter,
opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps
blandebatteri og to plast kummer.

Integrert koketopp, stekeovn, kjgl og
stekeovn/micro.

Kjgkkenventilator.

Ga til side

TEKNISKE INSTALLASJONER

Stoppekran i teknisk rom.

Vannledninger av rgr i rgr. Del med kobberrgr.
Avlgpsledninger av PVC (plastrgr).

Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.

Boligen varmes opp i hovedsak med
varmepumpe luft- luft og suppleres med
vedfyring og elvarme.

Varmekabler pa vaskerom og baderomsgulv.
Varmefolie i entré i 1.etasje.

Varmefolie pa tre soverom i 2.etasje.

Varmtvannsbereder plassert pa teknisk rom i
kjeller, 198 liter fra 1986.

Trykktank i kjeller.

Opplegg til sentralstgvsuger er defekt.
Montert skyvedgrsgarderobe i 2011.

Bygd garderobeskap pa tre soverom i 2.etasje.
Utfgrt av: egeninnsats. Utfgrt i perioden 2022-
2024.

Tre-faset elektrisk anlegg.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i
2.etasje

Kursene er merket.

Montert strgmmaler.

Apent ledningsnett.

Nytt brannslukningsapparat.
Brann og tyverialarm tilkoblet Verisure.
Montert rgykvarslere.

Ga til side

TOMTEFORHOLD
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Beskrivelse av eiendommen

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.
Ikke observert grunnmursplast.

Drenering og fuktsikring materialer er ukjent, da
den er nedgravd og ikke tilgjengelig.

Del med blindkjeller:

Byggegrop uten etablert drenering.

Ikke observert grunnmursplast.

Takvann fgrt til terreng.

Kjelleryttervegger av sparesteinsbetong, isolert
med treullsementplater (tresonitt) innvendig.

Del med blindkjeller.

Blindkjeller med stgpt ringmur, uten besiktigelse
mulighet til innvendig konstruksjon.

Steduvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik
fra dagens krav. Anbefalt fall pa terreng er 1:50
fra grunnmur.

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot
bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G til side
Lovlighet G til side
Enebolig

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Lave

e Det foreligger ikke tegninger

Uthus

e Det foreligger ikke tegninger

Bakstehus

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 14566-1740 Befaringsdato: 04.11.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Oppdragsnr.: 14566-1740
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Befaringsdato:

Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Boligen med tilhgrende installasjoner og komponenter, er
forutsatt utfgrt etter byggearets- byggearenes normer,
byggeforskrifter, regler og lovverk.

takst

Boligen er besiktiget mgblert, alle flater var ikke tilgjengelige.

De fremmgtte ved befaring opplyser at de ikke er kjent med

noen feil, mangler, pabud eller andre relevante opplysninger

utover anfgrt i taksten.

Det tas forbehold vedrgrende skjulte feil eller mangler i
takstobjektet.

Tilstandsrapporten gjelder kun boligen.

Lave, uthus og bakstestue er kun enkelt beskrevet.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Enebolig

STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side
©  Utvendig > Veggkonstruksjon Ga il side
©  Utvendig > Takkonstruksjon/Loft - 2 Ga il side
0 Utvendig > Vinduer Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 2
© nnvendig > Rom Under Terreng Ga til side
© innvendig > Innvendige trapper Ga til side
© Tomteforhold > Terrengforhold Ga til side
KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
o Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
balkonger - 3
o Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
o Innvendig > Krypkjeller Ga til side
o Innvendig > Andre innvendige forhold Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Ga til side
04.11.2024 Side: 8 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

0

® © & & & © © © © © & o ¢©

Tomteforhold > Drenering - 2

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

Innvendig > Radon

Innvendig > Pipe og ildsted - 2

Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 1.etasje > Bad > Ventilasjon

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Sanitzerutstyr og
innredning

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Ventilasjon

Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Varmtvannstank

Tomteforhold > Drenering

Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Overflater

Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn

Vatrom > 1.etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 1.etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 1.etasje > Vaskerom > Sluk, membran og
tettesjikt

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Oppdragsnr.: 14566-1740

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a il si

Tomteforhold > Septiktank a til si

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
Ga til side
Ga til side

Ga til side
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Tilstandsrapport

Helbeslatt pipetopp.
ENEBOLIG Beslatt luftehatt for avtrekkskanaler.
Lakkerte staltakrenner og nedlgp.
Isbordbeslag.
Beslag i gradrenner.
Takstige.
Montert del med sngfangere.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

* Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, noe som var krav
pa byggemeldingstidspunktet.

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
renner/nedlgp/beslag.

Mangler nedlgp ved inngang.

Kommentar X e e
Antatt bygget p& slutten av 1800 Utettheter i takrenner. Ma paregne utskiftning av nedlgp av beslag.
tallet. Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Al me el ¢ Det ma monteres sngfangere for a oppfylle byggearets krav.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

1947 Tilbygg Antatt tilbygget med spisestue mot
sgrgst. Kilde: eiers opplysning.
1980 Pabygg Pabygget med 2.etasje. Kilde: eiers Veggkonstruksjon
opplysning.
1.etasje:
Yttervegger antatt av tsmmer. Utvendig kledd med tgmmermannpanel.
UTVENDIG 2.etasje:
Boligyttervegger antatt av bindingsverk, antatt isolert med mineralull.
. Yttervegg kledd med tsmmermannpanel.
Taktekking
Vurdering av avvik:
Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft ¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

) . * Det er pavist betydelige rateskader i bordkledningen.
Takflatene er tekket med profilerte metallplater. Ukjent alder.

Taket er besiktiget fra bakkeplan. Konsekvens/tiltak

* Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

Vurdering av avvik:  Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
 Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

e Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rust pa takplatene.
Enkelte Igse takplater.

Konsekvens/tiltak

e Tidspunkt for utskiftning av taktekking naermer seg.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen
skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si
noe om.

e Tidspunkt for utskiftning av undertak naermer seg.

Kostnadsestimat: 100 000 - 300 000

Nedlgp og beslag
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Takkonstruksjon/Loft

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Saltakkonstruksjon.
Ingen adkomst til loft/takkonstruksjon.

Takkonstruksjon/Loft - 2

Punktet md sees i sammenheng med Taktekking

Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Understgttet med tresgyler.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rateskader i nederste del av tresgyler.
Rateskadet vindskier.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Oppdragsnr.: 14566-1740

UMD Vinduer

Vinduer med 2 lags isolerglass.

Observert isolerglass fra 1994, 2000 og 2014.

Koblet glassrammer, 1+1 glass.

Det opplyses pa generelt grunnlag at punkterte isolerglass kan vaere
vanskelig @ oppdage pa grunn av varierende temperaturer og lysforhold.

Arstall: 2000 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
 Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist rateskade i stuevindu.

Enkelte punkterte isolerglass.
Det er pavist sprekker i vindusglass pa vaskerom.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som
kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 04.11.2024 Side: 11 av 33
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Dgrer

Kjeller:

Panelt ytterdgr.

1.etasje:

Ytterdgr med glassfelt. Montert katteluke.

Terrassedgr med 2 lags isolerglass.

2.etasje:

Ytterdgr til balkong er dekket med isolasjon og plast. Balkong er ikke
besiktiget.

Eier opplyser: Utett i overgang dgrkarm/dgrblad til ytterder i 2.etasje.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 2

Oppdragsnr.: 14566-1740

Adkomst til terrasse fra stue.

Bygget ny terrasse i 2023. Eldre fundamenter. Utfgrt av: egeninnsats.
Fundamentert pa lettklinkerblokker direkte pa terreng.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord.

Areal pé ca. 34 m?

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke montert rekkverk.
Skjevheter i fundamenter.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Veranda ved inngang.

Fundamentert pd naturstein.

Impregnerte gulvkonstruksjoner.

Utfgrt med terrassebord og beiset- malt rekkverk.
Areal pé ca. 5 m?

Vurdering av avvik:

* Konstruksjonene har skjevheter.
Konsekvens/tiltak

o Lokal utbedring ma utfgres.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - 3

Apen balkong i 2.etasje er ikke besiktiget eller oppmalt. Ytterdgr var
tildekket med plast/isolasjon ved befaring.

Utvendige trapper

Utvendig beiset tretrapp med adkomst til terrasse.
Strekkmetalltrapp ved inngang.

INNVENDIG

Overflater

Gulvflater med laminatgulv, lakkert tregulv, vinylbelegg, tregulv, teppe
og parkett.

Lagt laminatgulv i entré. Utfgrt i 2011 av egeninnsats.

Lagt varmefolie og parkett pa 3 soverom i 2.etasje. Utfgrt i perioden
2018-2022. Utfgrt av: egeninnsats.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Knirk i gulv i gang og soverom (2.etasje).
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Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater - 2

Overflater med malte MDF-veggplater, malt murpuss, malte plater,
panel og malt panel.

Malt div.overflater.

Montert MDF-veggplater i entré. Utfgrt i 2011 av egeninnsats.
Himlinger med panel, stubblofthimling, folierte takessplater og malt
panel.

Montert panel i himling over entré. Utfgrt i 2011 av egeninnsats.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv i kjeller. Del med oppforet gulv.

Trebjelkelag i etasjeskillere, antatt isolert med flis -og/eller mineralull.
Tilstanden pa gulv over blindkjeller er ikke kjent, uten adkomst eller
muligheter for besiktigelse. Blindkjeller er en risikokonstruksjon, ma
paregne at det kan vaere skader i trekonstruksjon mot blindkjeller.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa over 15 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Malt hgydeforskjell pa ca. 15 mm pa to soverom i 2.etasje.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Radon

Ved kartsider fra NGU angitt at eiendommen ligger i omrade med
moderat til lav radonaktivitet.
Ukjent om det er foretatt radonmalinger.

Vurdering av avvik:

e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon,
eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er
definert med "moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Pipe og ildsted - 2

Oppdragsnr.: 14566-1740

Befaringsdato: 04.11.2024
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Murt teglpipe ett Igp med luftekanal. Sotluke i kjeller.
Peis med peisinnsats i 1.etasje.

Peisovn i 1.etasje.

Gnistsikring utfgrt med fliser under ildsted.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Rust pa sotluke i kjeller.

Rennemerker etter sotvann under sotluke.
Sprekk i flere fliser under ildsted.

Mangler del med fugemasse i flisfuger.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Pipe og ildsted

En pipe er ikke i bruk. Plombert.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Antatt at boligen er fundamentert med stgpte saler til fast byggegrunn.
Kjelleryttervegger av sparesteinsbetong, isolert med treullsementplater
(tresonitt) innvendig.

Enkelte kjelleryttervegger er utforet og kledd.

Paforede kjelleryttervegger er en risikokonstruksjon, da underliggende
konstruksjonen ikke er tilgjengelig, kan skjule fukt, sprekker og diverse
skader.

Har erfaringsmessig hyppigere risiko for fuktskader.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

e Det er pavist synlige fukt/rateskader i treverk i underetg./kjeller,
hulltaking er derfor ikke ngdvendig

Steder med saltutslag pa kjelleryttervegger, etter fuktgjennomgang i
veggene.

Saltutslag dannes nar fuktighet trenger giennom murkonstruksjoner og
transporterer saltmineraler ut til overflaten. Nar vannet fordamper blir
det krystalliserte saltet liggende igjen pa overflaten av murverket eller
betongen.

Det er foretatt fuktsgk med fuktindikator i kjeller. Ved bruk av
fuktindikator ble det malt fuktvariasjoner.

Det er pavist fuktmerker i himling over kjeller. Ved bruk av fuktmaler ble
det ikke registrert unormale verdier.

Eier opplyser: Ved store nedbgrsmengder/sngsmelting er det pavist
fuktinnsig igjennom kjellergulv/kjelleryttervegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Det anbefales at alt treverk i kjeller fjernes og at kjelleren har mest
mulig dpne murkonstruksjoner med god utlufting.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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e
Krypkjeller

Deler med blindkjeller under boligen.

Blindkjeller med stgpt ringmur, uten besiktigelse mulighet til innvendig
konstruksjon.

Blindkjeller er pa generelt grunnlag en risikokonstruksjon, og en
konstruksjon med hyppig skadefrekvens.

Vurdering av avvik:
o Krypkjeller har ingen adkomstmulighet og derfor ikke naermere
vurdert innvendig.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det forsgkes etablert adkomst til krypkjeller slik at den
kan inspiseres. Dette er en utsatt konstruksjon.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige trapper

Adkomst via tretrapp til kjeller.
Tretrapp til 2.etasje. Utfgrt med handlgper pa begge sider.

Oppdragsnr.: 14566-1740

Sgrlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke montert rekkverk.

Gjelder tretrapp til kjeller.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Innvendige dgrer

Heltre innerdgrer.

Andre innvendige forhold

Tenkt bad i 2.etasje.
Toalett og sluk i gulv. Synlig rgropplegg.

Tidligere bad i 2.etasje. Ikke i bruk som bad.

Lagret gods gjorde att gulvflatene ikke ble besiktiget.

Gulvflater med vatromsbelegg.
Overflater med vatromsplater.
Himling med folierte takessplater.

VATROM
1.ETASJE > BAD

Generell

Befaringsdato: 04.11.2024
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Bad/vaskerom med overflater, installasjoner og komponenter fra
ca.2005.
Utfgrt av: ukjent.

1.ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Overflater med fliser.

Fliser og fugene mellom flisene er aldri 100 % vanntett, ved riktig
utfgrelse- oppbygging vil fuktgjennomgang stoppe mot membran.

Nar det dusjes direkte pa flisene, er det naturlig med noe fuktighet i og
pa overflatene.

Det blir ikke utfgrt fuktsgk pa veggene pa denne type bad.

Ved et eventuelt fuktsgk er det store sansynliget at fukten som ligger i
overflatene og pa riktig side av membran er det som blir oppdaget.
Hvor eventuelt fuktigheten ligger er umulig a si, om den er pa rette eller
gal side av membran.

Himling med panel.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Noe begrenset restlevetid pa overflater og membran.
Det er pavist riss/sprekker i flisfuger.

Muggsopp i flisfuger.

Enkelte montasjemerker.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BAD

Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.
Varmekabler i baderomsgulv.
Ca. 5 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

e Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

Oppdragsnr.: 14566-1740

Befaringsdato: 04.11.2024

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Tett sokkel rundt dusjsone hindrer avrenning mot sluk fra baderommets
restarealer, skal vaere et apent felt.
Eventuelt lekkasjevann utenfor sluksonen vil ikke renne fritt til sluk.

Konsekvens/tiltak

¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.
e Installering av tett dusjkabinett anbefales.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Installering av tett dusjkabinett anbefales.

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Bad med nedfelt servant, toalett, nisje, dusjdgrer, ettgreps
blandebatteri, baderomsinnredning og vegghengt dus;j.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Takventil. Naturlig avtrekk.
Ventilasjon igjennom vindusventil.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak

o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved
dgre.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

1.ETASJE > VASKEROM

Generell

Vaskerom med overflater, installasjoner og komponenter fra ca.2005
Utfgrt av: ukjent.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Overflater med malt panel.
Himling med panel.

1.ETASJE > VASKEROM

Overflater Gulv

Gulvflater med fliser.
Varmekabler i gulv.
Ca. 10 mm fall ved terskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

Ujevne fuger.
Det er pavist hull i vegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Vatrommet fungerer med dette avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk.

Oppdragsnr.: 14566-1740
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Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

* Det kan ikke konstateres synlig bruk av membran/tettesjikt pa
vatrommet.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser.

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1.ETASJE > VASKEROM
Saniteerutstyr og innredning

Vaskerom med opplegg for vaskemaskin, ettgreps blandebatteri og
baderomsinnredning.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:

Det er pavist darlig festet vannkran.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Ventilasjon igjennom veggventil.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.
* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Elektrisk avtrekksvifte bgr monteres for a lukke avviket.

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved

dgre.l.

Kostnadsestimat: Under 10 000
1.ETASJE > VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt nederst pa delevegg mot vatsonen. Ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

KIGKKEN
1.ETASIE > KIBKKEN

Overflater og innredning
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Eldre innredning. Antatt starten av 2000 tallet.

Kjgkkeninnredning med heltre benkeplate, over og underskap, del med
glassdgrer, speil fronter, opplegg for oppvaskmaskin, ettgreps
blandebatteri og to plast kummer.

Integrert koketopp, stekeovn, kjgl og stekeovn/micro.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Slitt benkeplate.

Behov for justering av skapdgrer.

Fuktskjolder i bunnplate. Ved bruk av fuktmaler ble det ikke registrert
unormale verdier.

Det er pavist fuktskjolder i i tregulv under oppvaskmaskin, ved bruk av
fuktmaler ble det ikke registrert unormale verdier.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma foretas tiltak for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

1.ETASJE > KIBKKEN

Avtrekk

Kjpkkenventilator.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Stoppekran i teknisk rom.
Vannledninger av rgr i rgr. Del med kobberrgr.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

e Det er irr pa ror.

Darlig trykk pa vann.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Avlgpsrgr

Avlgpsledninger av PVC (plastrgr).

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Konsekvens/tiltak

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14566-1740

Befaringsdato: 04.11.2024

Ventilasjon

Ventilasjon gjennom vegg og vinduventiler.

Andre VVS-installasjoner

Boligen varmes opp i hovedsak med varmepumpe luft- luft og suppleres
med vedfyring og elvarme.

Varmekabler pa vaskerom og baderomsgulv.

Varmefolie i entré i 1.etasje.

Varmefolie pa tre soverom i 2.etasje.

U LcPD  Varmtvannstank

Varmtvannsbereder plassert pa teknisk rom i kjeller, 198 liter fra 1986.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

¢ Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

 Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Andre installasjoner

Trykktank i kjeller.

Opplegg til sentralstgvsuger er defekt.

Montert skyvedgrsgarderobe i 2011.

Bygd garderobeskap pa tre soverom i 2.etasje. Utfgrt av: egeninnsats.
Utfgrt i perioden 2022-2024.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Tre-faset elektrisk anlegg.

Elskap med automatsikringer, montert pa vegg i 2.etasje
Kursene er merket.

Montert stremmaler.

Apent ledningsnett.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Varierende alder pa det elektriske anlegget.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Montert i automatsikringer i ca.2011.
Ikke fremlagt samsvarserklaering.

Oppdragsnr.: 14566-1740

Befaringsdato: 04.11.2024

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fijerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

[

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

@ Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Sorlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR  Norsk takst

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Nytt brannslukningsapparat.
Brann og tyverialarm tilkoblet Verisure.
Montert rgykvarslere.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn antatt med jord - morenemasser.

w Drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Ikke observert grunnmursplast.
Drenering og fuktsikring materialer er ukjent, da den er nedgravd og
ikke tilgjengelig.

Vurdering av avvik:

e Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

e Det er ukjent type/alder/Igsning pa drenering og tettesjikt pa
grunnmur.

Konsekvens/tiltak

e Fuktsikring av muren ma etableres inkl. klemlist.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000
Drenering - 2

Oppdragsnr.: 14566-1740

Befaringsdato: 04.11.2024

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Del med blindkjeller:

Byggegrop uten etablert drenering.
Ikke observert grunnmursplast.
Takvann fgrt til terreng.

@ Grunnmur og fundamenter

Kjelleryttervegger av sparesteinsbetong, isolert med treullsementplater
(tresonitt) innvendig.

Vurdering av avvik:

¢ Det er pavist andre avvik:

Avskalinger i utvendig murpuss.
Konsekvens/tiltak

* Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

Kostnadsestimat: Under 10 000

Grunnmur og fundamenter - 2

Del med blindkjeller.
Blindkjeller med st@pt ringmur, uten besiktigelse mulighet til innvendig
konstruksjon.

Terrengforhold

Stedvis fall pa terreng mot bygning, dette er avvik fra dagens krav.
Anbefalt fall pa terreng er 1:50 fra grunnmur.

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra
taknedlgp ma ledes bort.

Vurdering av avvik:
¢ Terrenget faller inn mot bygningen og det er maksimale forhold for
vann inn mot muren.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000
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Tilstandsrapport

Septiktank

Privat. Fgres ut i to kummer.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa septiktank.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 14566-1740 Befaringsdato: 04.11.2024

Serlie Takst AS
Torggata 83
2317 HAMAR

N[

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Lave

Anvendelse
Lager.

Byggear Kommentar
Antatt bygget pa 1960 tallet.

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Generelt med noe preg av skader, aldersforvitring og manglende
vedlikehold.

Oppdragsnr.: 14566-1740 Befaringsdato:  04.11.2024 Side: 21 av 33
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Beskrivelse

Innvendig:

Gulvflater med tregulv. Del med stgpt gulv.
Trebjelkelag, uisolert.

Overflater med panel.

Oppfort i trekonstruksjoner, uisolert.
Antatt delvis isolert med flis -og/eller mineralull.
Himling med panel.

Vinduer med ettlags glass.

Lys og strgm.

Parafinovn i hobbyrom.

Utvendig:

Stgpte pilarer og kjelleryttervegger.

Trepilarer ned pa naturstein.

Yttervegg kledd med lavepanel.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med bglgeblikkplater.
Taket er besiktiget ifra bakkeplan.

Plassbygget ytterdgr.

Lavebru av trekonstruksjoner. Stgpt lavebru.

Del med rekkverk av treverk.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Understgttet med trestolper.
Pulttakkonstruksjon. Takflatene er tekket med profilerte metallplater.

Bygget ny lavebru i 2013. Utfgrt av: egeninnsats.

Avvik:

Sma hull i bglgeblikkplater.
Mangler takrenner og nedlgp.
Rust pa takplatene.

Skjevheter i takkonstruksjonen.
Rateskade i lavebru.

Panel ligger stedvis for nzerme terreng, fare for fuktopptrekk og forvitringer.

Rateskader i nederste del av panel.
Utvendig panel har behov for vedlikehold.

Serlie Takst AS
Torggata 83
2317 HAMAR

N |

Norsk takst

Eldre lave, generelt med preg etter aldersforvitring og manglende vedlikehold. Ma paregne aldersforvitringer og skader. Kun

deler er besiktiget.

Oppdragsnr.: 14566-1740 Befaringsdato:  04.11.2024
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Anvendelse
Lager.
Byggear Kommentar
Antatt bygget pa 1960 tallet.
Standard

Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Beskrivelse

Innvendig:

Stgpt gulv. Del med jordgulv.

Oppfort i trekonstruksjoner, uisolert.
Sperretakkonstruksjon.

Understgttet med sgyler av rundtgmmer.

Utvendig:

Yttervegg kledd med stdende panel.

Pulttakkonstruksjon. Takflatene er tekket med bglgeblikkplater.
Plassbygget porter.

Avvik:

Skjevheter i takkonstruksjon og understgttelse.
Solsitt panel, panel har behov for vedllikehold.
Det er pavist hull i taktekking.

Eldre uthus, generelt med preg etter aldersforvitring og noe manglende vedlikehold. Ma paregne aldersforvitringer og skader.

Kun deler er besiktiget.

Oppdragsnr.: 14566-1740 Befaringsdato:

04.11.2024
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Bakstehus

Beskrivelse

Innvendig:

Gulvflater med malt tregulv. Del med jordgulv.

Oppfort i bindingsverk, uisolert.

Overflater med malt panel. Antatt isolert med flis i bakstrom.
Sperretakkonstruksjon.

Lys.

Utvendig:
St@pt ringmur.
Yttervegg kledd med staende panel.

Saltakkonstruksjon. Takflatene er tekket med bglgeblikkplater.

Taket er besiktiget ifra bakkeplan.

Panelt ytterdgr.

Overbygget takkonstruksjon over inngang.
Understgttet med tresgyler.

Stgpt trapp.

Awvik:

Mangler takrenner og nedlgp.

Rust pa takplatene.

Skjevheter i takkonstruksjon.

Ikke etablert undertak.

Mangler del med glass i vindu.

Skjevheter i utvendig stgpt trapp.
Utvendig panel har behov for vedlikehold.

Anvendelse
Lager.

Byggear

Standard
Bygget har gjennomgaende lav standard. Se naermere beskrivelse under
Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er gammelt og baerer preg av manglende vedlikehold og
oppgraderinger. Se naermere beskrivelse under Konstruksjoner.

Antatt bygget pa 1960 tallet.

Eldre bakstestue, generelt med preg etter aldersforvitring og manglende vedlikehold. Ma paregne aldersforvitringer og skader.

Oppdragsnr.: 14566-1740 Befaringsdato:

04.11.2024
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
RSy i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llngirb:(a)ixsg?arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldkon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA o AT Ra maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 14566-1740

Befaringsdato:

04.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)
Kjeller 58 58 58
1.etasje 117 117 39 117
2.etasje 107 107 14 121
SUM 282 39 14 296
SUM BRA 282
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Kieller Trapperom, Kjellerrom, Kjellerrom 2,

Teknisk rom, Kjellerrom 3

Entré, Gang, Trapperom , Bad,
1.etasje Vaskerom , Soverom, Kjgkken ,
Spisestue , Stue

Gang, Tenkt bad, Soverom, Soverom 2,
2.etasje Bod , Soverom 3, Soverom 4, Tidligere
bad., Soverom 5

Kommentar

Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.

Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler med lav takhgyde uten malbart areal i 2.etasje.
Kott i 2.etasje uten malverdig areal. Ca.areal: 2m?

Apen balkong med adkomst ifra 2.etasje er ikke oppmalt. Ytterdgr ved kledd med isolasjon/plast ved befaring.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar:

Lave

Ny arealstandard

Etasje
l.etasje

2.etasje

SUM
SUM BRA

Internt bruksareal (BRA-i)

360

Romfordeling

Etasje

1.etasje

2.etasje

Kommentar

Bruksareal BRA m?

246

114
360

Internt bruksareal

(BRA-i)

Lagerrom, Lagerrom 2, Lagerrom
3, Bod, Lagerrom 4, Lagerrom 5

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Lagerrom

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Ny arealstandard

Etasje
1.etasje

SUM
SUM BRA

Oppdragsnr.:

Internt bruksareal (BRA-i)

69

14566-1740

Bruksareal BRA m?

69
69

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Befaringsdato:  04.11.2024

Serlie Takst AS
Torggata 83
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2317 HAMAR Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
SUM e
246
114

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[Jua Nei
DJa Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

69
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Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1.etasje Lagerrom

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Bakstehus

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.etasje 49

SUM 49

SUM BRA 49

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

1.etasje Baksterom, Vedskjul

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Oppdragsnr.: 14566-1740

Befaringsdato:  04.11.2024
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Torggata 83
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Norsk takst

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[ia Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

49

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Brannceller
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Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? [:] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Enebolig
Lave
Uthus
Bakstehus

Kommentar

Enebolig

Lave
Uthus

Bakstehus

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
228 54
0 360
0 69
0 49

Arealene er beregnet ut i fra oppmalt bruksareal.

Takhgyder under 1,9 m er grensen for malbart areal, er oppmalt etter NS 3940. Deler med lav
takhgyde uten malbart areal i 2.etasje.

Kott i 2.etasje uten malverdig areal. Ca.areal: 2m?

Apen balkong med adkomst ifra 2.etasje er ikke oppmalt. Ytterdgr ved kledd med isolasjon/plast
ved befaring.

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato
04.11.2024

Til stede
Erik Sgrlie

Eirin Woldstad Sjgflot
Kjetil Woldstad Sjgflot

Oppdragsnr.: 14566-1740

Rolle
Takstingenigr

Kunde

Kunde
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Mobergvegen 197, 2410 HERNES
Gnr132-Bnr5
3420 ELVERUM

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3420 ELVERUM 140 4 0 104359.8 m?
Adresse

2410 Hernes

Hjemmelshaver
1/2 Hjemmelshaver: Eirin Woldstad Sjgflot
1/2 Hjemmelshaver: Kjetil Woldstad Sjgflot

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
3420 ELVERUM 132 5 0 158270.8 m?
Adresse

Mobergvegen 197

Hjemmelshaver
1/2 Hjemmelshaver: Eirin Woldstad Sjgflot
1/2 Hjemmelshaver: Kjetil Woldstad Sjgflot

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Landbrukseiendom beliggende i Moberget i Nordskogbygda.

Omrade med noe bebyggelse i landlig skog og landbruksomrade.

Landlig beliggenhet med fin utsikt, bolig med utearealer og terrasse orientert mot sgr.
Elverum sentrum ca. 19 km.

Adkomstvei

Innkjgring fra kommunal vei.

Tilknytning vann

Privat. Vann ifra borehull. Etablert i ca.2015.
70 meter dypt borehull.

Eldre brgnn pa tomten eller i omradet. Ikke i bruk.

Kilde
Eiendomsverdi.no

Kilde

BEREGNET AREAL
(Ambita)

Er gravd ned vannledning under jordbakken ifra brgnn til Idve og enebolig. Mulighet for a koble til vann i lave.

Tilknytning avigp
Privat. Fgres ut i to kummer. Ukjent vedrgrende drensgrgft.
Regulering

Reguleringsplan: nei.
Kommuneplan: ja.

Om tomten

Serlie TakstAS Y
Torggata 83 k l I

2317 HAMAR Norsk takst

Eieforhold
Eiet

Eieforhold
Eiet

Opplysninger hentet pa https://gardskart.nibio.no. Eiendommen er pa totalt 562,1 mal, derav 34,7 mal fulldyrka, 515,3 mal skog, 3,9 mal

annet markslag og 8,2 mal bebygd.
Hageanlegg opparbeidet med plen og variert beplantning.
Gruset innkjgring og parkering.

Siste hjemmelsovergang

Ar
2010

Oppdragsnr.: 14566-1740 Befaringsdato:  04.11.2024
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Mobergvegen 197, 2410 HERNES Sgrlie Takst AS ‘ I I

Gnr 132 -Bnr5 Torggata 83

3420 ELVERUM 2317 HAMAR Norsk takst
Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Fremtind
Kommentar

Forsikringspolise ikke fremlagt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Ikke
Egenerkleaerin ) . Nei
g ng gjennomgatt :
Eiendomsverdi.no Qpplysnlnger c.)m eiendommen hentet fra Gjennomgatt Nei
eiendomsverdi.no
Brukstillat./ferdigatt. O_pplysnlnger gr hentet fra Ik.ke . Nei
eiendomsverdi.no gjennomgatt
Ikke
Tegni . Nei
egninger gjennomgitt ei
. . . Ikke .
Malebrev Arealer er hentet fra eiendomsverdi.no ) . Nei
gjennomgatt
lysni h f Ikk
Skigte Qpp ysninger gr entet fra . e . Nei
eiendomsverdi.no gjennomgatt
Oppdragsnr.: 14566-1740 Befaringsdato:  04.11.2024 Side: 31 av 33
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Mobergvegen 197, 2410 HERNES
Gnr132-Bnr5
3420 ELVERUM

Serlie Takst AS ‘
Torggata 83 k I I

2317 HAMAR Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 14566-1740

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 14566-1740

Befaringsdato: 04.11.2024

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/VD4405

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Norderrudstranda

0 100 200 300m
Malestokk 1: 15000 ved A4 utskrift
Utskriftsdato: 12.11.2024 12:30
Eiendomsdata verifisert: 12.11.2024 12:19

GARDSKART 3420-140/4/0
Tilknyttede grunneiendommer:
140/4/0-132/5/0

NIBIO

| NORSK INSTITUTT FOR
BIOBKONOMI

Julussdalen

e
5
6
-

Markslag (AR5) 13 klasser
TEGNFORKLARING
Fulldyrka jord
Overflatedyrka jord
Innmarksbeite

Skog av saers hgy bonitet
Skog av hgy bonitet

Skog av middels bonitet
Skog av lav bonitet
Uproduktiv skog

Myr uten skog

Apen jorddekt fastmark
Apen grunnlendt fastmark
Bebygd, samf., vann, bre
Ikke kartlagt

Sum

AREALTALL (DEKAR)

Skog-klassene kan ogs& omfatte skog pa myr.

Kartet viser valgt type gardskart for
eiendommen man har sgkt pa. | tillegg vises
bakgrunnskart for gjenkjennelse.
Arealstatistikken viser arealer i dekar for alle
teiger pd eiendommen. Det kan forekomme
avrundingsforskjeller i arealtallene.

Ajourfgringsbehov meldes til kommunen.
— Arealressursgrenser

|| Eiendomsgrenser

@ Driftssenterpunkt




EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Elverum

Oppdragsnr.

1211240433

Selger 1 navn Selger 2 navn

Eirin Woldstad Sjeflot Kjetil Woldstad Sjaflot

Mobergvegen 197

Poststed
HERNES 2410

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 20839518 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse Mangler membran under fliser pa bad.

Initialer selger: EWS, KWS
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Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Boret ny brgnn for vanntilfersel i hus 2014.

| Norsk brgnnboring

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Innsig av vann i kjeller ved store regnfall/var.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va
[ Nei Ja
Beskrivelse

| Manglet varmeplate bak peis mot veggen pa kjekken, ble installert, utbedret og godkjent.

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Feil vannfall pa vaskerom, noe skjevheter pa gulv i ferste etasje og noen overflatesprekker i mur pa utsiden.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

| Det har skjedd ar det har veert mus mellom yttervegger/innevegger i reisverket i huset og i kjeller.

Kjenner du til om det er/har veaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Byttet ut det elektriske anlegget i store deler v forste etasje. Stue, sikringsskapet og spisestuen ble det utfert arbeid
pa.

| Elverum energi

Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
[T Nei Ja
Beskrivelse

Ved bytte til automatsikringer i huset som gjort i 2014.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [ va

Kjenner du til om ufagleerte har utfart arbeid som normalt ber utfares av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Initialer selger: EWS, KWS
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Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Byttet terrasse i 2023. Forsterket under.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse Bygges erstatningshus etter brann pa tomt som grenser til skogteig.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: EWS, KWS
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EWS, KWS
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Nabolagsprofil

Mobergvegen 197

Offentlig transport
2 Mobergkrysset 3 min &
Linje 810,811, 824 2 km
@ Elverum stasjon 22 min &
Linje R60 19.6 km
x  Oslo Gardermoen 1129 min &
Skoler
Hernes skole (1-7 kl.) 15 min &
143 elever, 7 klasser 12.7km
Serskogbygda skole (1-7 kl.) 16 min &
53 elever, 4 klasser 12.8 km
Ydalir skole (1-7 kl.) 20 min &
280 elever, 16 klasser 17.6 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 21 min &
747 elever, 61 klasser 18.9 km
Elverum videregdende skole 22 min &
800 elever 20 km
Terningen Arena 23 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
M 14%13-15&r

12% 16-18 ar

Aldersfordeling

15.4 %
13.6 %
14.5%

18.8%

5.4 %
7.4 %
72%

20.1 %

1.7 %
37.8%
38.9%

21.2%
18.7 %
21.1%
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre

(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Kirkeby 241 133
[l Kommune: Elverum 21435 10982
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Sgrskogbygda naturbarnehage (1-54r) 15 min &
40 barn 11.7 km
Hernes Fus barnehage (0-5 &r) 15 min &
65 barn 12.9 km

Elverum kommune Ydalir barnehage (0-... 19 min &

120 barn 17.5km
Dagligvare
Rema 1000 Elverum 18 min &
Post i butikk, PostNord 16.9 km
Kiwi Ydalir 19 min &
PostNord 17.3 km
Sport
@ Kirkeby skole 5min &
Ballspill 3.2 km
® Skogheim gymsal 9 min &
Aktivitetshall 59km
& Huset treningssenter 16 min &
& Sprek365 Elverum 20 min &



5= \
o
>
(=]
=
2
(&)
)
o B
[
SIS
(=)

\

Yo,
L.
‘%:7:‘
Q.
(AN
MOBERGET
1 Il"\ &
|II '\.. A
|II I"'.\ ‘o 2
| 204 \ AR\
o ‘_\ N re R
\ . Moberget &
W
e
A=
=
3
Yok £
e o
Wi o
R
-
= S AR
. ': \
o \
[=} E\
= % AN
o < =% \
= /"l/ e\
\ W Sgndre,
% PSS Moberget:,

0¥

oV

ov¥

ozy

oov

068

95



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mobergvegen 197 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2410 HERNES Saksbehandler: Line M Strgm
Telefon: 97094 147
Oppdragsnummer: E-post: line.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



