akuv.

Tar deg videre

Fellesbeitevegen 39, 7320 FANNREM

Nyoppfort og delikat stavlaftet
hytte i et attraktivt omrade | 3 sov
og hems | Solrik veranda |

akuv.

Velkommen til Aktiv
Eiendomsmegling

Vible etablert i 1985 og er en av Norges stgrste eiendomsmeglerkjeder,
malt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen

salg og kjgp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og naeringsmegling.
Vi far frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjgperne.

Aktiv - tar deg videre.



Her kommer det bildetekst
Denne kan komme pa to linjer
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Eiendomsmegler

Tor Hikon Skogstad

Mobil 904 03 103
E-post  tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Orkdalsveien 93, 7300 Orkanger

Nokkelinfomasjon
Prisant.: Kr 3 550 000,-
Omkostn.: Kr 30 792-

Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
P-rom/BRA:
Tomtstr.:
Soverom:
Antall rom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Kr 3580 792,-
Svorksjgli Fjellgrend AS;

Fritidseiendom
Eiet

2023

83/88 m?
1249.6 m?

3

4

Gnr. 198, bnr. 60

1702230098

4 Fellesbeitevegen 39

Nyoppfort og delikat
stavlaftet hytte i et
attraktivt omrade | 3 sov
og hems | Solrik veranda

Velkommen til Sgvasskjglen og Svorksjgli!

Eiendommen ligger i omradet Bjgrkgybekk/Litlfjellet, ca. 500 meter i
luftlinje fra Fremmer Svorksjgen. Hytta innbyr til fasiliteter
hyttekjgpere er pa utkikk etter pa Sgvasskjglen: Innlagt strgm, vann,
avlgp og bilvei helt fram.

Spvasskjglen er et attraktivt hytteomrade. Her finner man populaere
turdestinasjoner, sommer som vinter. Omnfjellet med sin 847 meter
over havet er et yndet mal for turglade. Oppkjgrte skilgyper like ved.

Hytta er ferdigstilt i 2023, og inneholder:

- 1.etg: Entré, kjgkken, stue, bad, 3 soverom.

- Hems: disponibelt rom.

- Utvendig bod/tekniskrom med egen inngang. Varme i gulv
- Solrik terrasse, delvis takoverbygd.

Da hytta er nyoppfert og ikke veert brukt, betales kun dokumentavgift
av tomteverdi(2,5% av 550.000,-)

Innhold

Velkommen .. ... 4
Bilder. ... 6
Om eiendommen .. ... 18
Egenerkleering .. ... 28
Nabolagsprofil. ... ... ... .. . . L. 35
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... ... 55
Budskjema. ... ... ... . .. 56
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 88kvm

P-rom 83kvm

Arealbeskrivelse

Bruksareal

1. etasje: 88 kvm Stue, kjgkken, 3 soverom, gang,
kjokken og teknisk rom/bod.

Primaerrom

1. etasje: 83 kvm Stue, kjokken, 3 soverom, gang og
kjokken

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1249.6 m?

Tomtebeskrivelse
Flat/slak eiertomt. Pent beliggende med gode
solforhold

Beliggenhet

Eiendommen ligger i omradet Bjgrkgybekk/Litlfjellet,
ca. 500 meter i luftlinje fra Fremmer Svorksjgen.
Hytta innbyr til fasiliteter hyttekjopere er pa utkikk
etter pa Sgvasskjglen: Innlagt strem, vann, septik og
bilvei helt fram.

Sveert fine turmuligheter sommer som vinter.
Skilgyper som er oppkjgrt like ved.

Fellesbeitevegen 39

Adkomst
Se kart pa finn.no

Byggemate

Stavlaftet hytte er oppfert pa stept plate pa mark
med 1. etasje og hems. Etasjeskiller er trebjelklag.
Veggkonstruksjon er kombinert hellaft og stavlaft
der hellaft ikke er kledd utevndig, mens stavlaft er
kledd med stavlaftpanel. Trevindu med 2-lagsglass.
Taket er saltaksform tekket med torv.

Innhold

Stue, kjgkken, 3 sov, hems, teknisk rom.

| tillegg har hytta hems pa 16 kvm. Den er ikke med i
arealmalingen pga for lav takhgyde.

Standard
Hytta er nyoppfgrt av Svorksjglifjellgrend AS og
Orklalaft AS.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Integrerte hvitevarer medfglger.

Parkering
Parkering pa egen tomt.

Diverse
Det planlegges at Orkland kommune skal ta over

driften av Bjgrkgybekk Renseanlegg AS. Det kan
bety at det vil bli noen endringer i avgifter.

Selger opplyser om fglgende tall pt:
Ca Arlig avgift pa vann kr 4000,
Ca Arlig avgift avigp kr 2700,-

Ca Arlig avgift for hytteforening: ca. kr 4.000,- fordelt
pa kr 3.000,- til brgyting og kr 1.000,- til vedlikehold
av vei. Endringer kan forekomme.

Det er bom pa veien og driftsutgifter for bom vil bli
lagt pa arlig hytteforeningsavgift.

Arealmal er basert pa selgers tegninger og det kan
vaere avvik opp mot eksakt areal.

Byggesgknad med tegninger og beskrivelse
medfglger salgsoppgaven.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Fordelingen mellom primaerrom (P-rom) og
sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av
rommene pa befaringstidspunktet. Rommenes bruk
kan derfor veere i strid med byggeforskriftene og/
eller registrert/godkjent bruk.

Det er pliktig medlemskap i hytteforening.
Kjgper gjores oppmerksom pa at det vil bli tinglyst

pliktig medlemsskap i Bjgrkgybekk Renseanlegg AS
ved tinglysing av skjgtet.

Energi
Oppvarming
Elektrisk oppvarming og vedovn.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse
Eier har ikke energimerket eiendommen.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 550 000

Info kommunale avgifter

Det betales renovasjon til Remidt. Tall fra 2022:
Arsgebyr kr 1938,

Arsbelgp kan avvike og endres fra &r til &r.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 198, bruksnummer 60 i Orkland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver: Erklaeringene er
overfgrt fra hovedbruk i forbindelse med fradeling
av tomtene. Disse er ikke relevante for denne
eiendommen, men vil vaere tinglyst pa grunnboken.
Konferer megler.

Fellesbeitevegen 39
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5059/198/60:

29.04.1941 - Dokumentnr: 712 - Rettigheter iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:4
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

03.02.1942 - Dokumentnr: 132 - Jordskifte
GRENSEGANGSFORR VEDK ENGEN M.FL. GARDER
BEG. 17.06.41,

SLUTTET 20.10.41

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

17.09.1942 - Dokumentnr: 858 - Erklaering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

VEDR. PLASSERING GARASJE

Overfert fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

15.02.1944 - Dokumentnr: 158 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

02.11.1950 - Dokumentnr: 1651 - Erklaering/avtale
RETTIGHETSHAVER: STATENS VEGVESEN

VEDR ARBEID MED VEGANLEGG M V

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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29.10.1954 - Dokumentnr: 2052 - Rettigheter iflg.

skjgte

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:10
Bestemmelse om vannrett

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

15.10.1955 - Dokumentnr: 1636 - Rettigheter iflg.

skjgte

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:11
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

03.09.1958 - Dokumentnr: 1349 - Rettigheter iflg.

skjgte

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:12
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

22.05.1959 - Dokumentnr: 906 - Rettigheter iflg.
skjgte

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:13
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.11.1959 - Dokumentnr: 2548 - Jordskifte

JORDSKIFTE- OG GRENSEGANGSSAK VEDR
"BLASMO" GNR 41 | ORKDAL

MED TILST@TENDE EIENDOMMER, BEG. 07.05.52,
SL.01.10.59

Overfort fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

18.02.1961 - Dokumentnr: 372 - Jordskifte
Grensegangssak vedr. utmarken

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

19.03.1964 - Dokumentnr: 809 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.1965 - Dokumentnr: 699 - Rettigheter iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:16
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

15.03.1965 - Dokumentnr: 700 - Rettigheter iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:17
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

11.05.1965 - Dokumentnr: 1240 - Rettigheter iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:7
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

29.02.1968 - Dokumentnr: 746 - Jordskifte
Grensegangssak vedr omrader Angelhaugen
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1971 - Dokumentnr: 4093 - Bestemmelse om
vannrett

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.09.1971 - Dokumentnr: 4093 - Bestemmelse om
veg

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

16.02.1972 - Dokumentnr: 845 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

04.03.1974 - Dokumentnr: 1106 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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01.02.1978 - Dokumentnr: 582 - Erkleering/avtale
Vegvesenets betingelser vedtatt

VEDR PLASSERING TILBYGG TIL VANINGSHUS
Overfert fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

08.09.1978 - Dokumentnr: 5277 - Rettigheter iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:12
Bestemmelse om veg

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

21.12.1978 - Dokumentnr: 8370 - Erklaering/avtale
RETTIGHETSHAVER: TELEVERKET

VEDR. KABELGR@FT

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.1981 - Dokumentnr: 990017 - Elektriske
kraftlinjer

KRAFTLEDNINGEN ORKDAL - SNILLFJORD
Overfort fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

12.05.1981 - Dokumentnr: 990018 - Elektriske
kraftlinjer

132 KV KRAFTLEDNING ORKDAL - SNILLFJORD
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere
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16.01.1984 - Dokumentnr: 361 - Fredningsvedtak
KONGELIG RESOLUSJON AV 23.12.83 OM AT
VATMARKSOMRADET VED

LITJBUMYRAN ER FREDET SOM NATURRESERVAT
VEDR. D.M.FL.

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

09.05.1984 - Dokumentnr: 2914 - Jordskifte
GRENSEGANGSSAK HOLDT 27.07.82
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

10.11.1986 - Dokumentnr: 7567 - Rettigheter iflg.
skjgte

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:19
Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vannrett

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

07.05.1987 - Dokumentnr: 2411 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

17.02.1992 - Dokumentnr: 864 - Rettsbok
KJENNELSE OM RETTSFORLIK MED HEVING AV
"LAKSESKJ@NNET" |

ORKLA.

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

24.03.1993 - Dokumentnr: 1362 - Erklaering/avtale
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde
ledninger m.m.

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

09.03.1994 - Dokumentnr: 1416 - Jordskifte
Grensegangssak - sluttet 14.12.93

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

19.02.1996 - Dokumentnr: 895 - Jordskifte
Sak 42/1986 - Begynt 18.06.1992- sluttet
22.12.1993

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

07.07.2004 - Dokumentnr: 4428 - Best. om
adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:24
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om garasje/parkering
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

30.06.2005 - Dokumentnr: 4184 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:29
Bestemmelse om vannrett

Bestemmelse om kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

11.01.2006 - Dokumentnr: 243 - Rettigheter iflg.
skjote

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:30
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.2006 - Dokumentnr: 899 - Rettigheter iflg.
skjpte

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:31
Bestemmelse om adkomstrett

Bestemmelse om parkering

Bestemmelse om vann/kloakkledning

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

11.02.2011 - Dokumentnr: 116879 - Jordskifte
Sak 1600-2010-0028 Hamranvegen

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.2011 - Dokumentnr: 121176 - Jordskifte
Sak 1600-2006-0056 Orkla elv

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2013 - Dokumentnr: 947846 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:20
Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:26
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Med flere bestemmelser
Overfort fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1
Gjelder denne registerenheten med flere

13.11.2018 - Dokumentnr: 1543710 - Bestemmelse
om veg

Rettighetshaver: Bjgrkhaugen Veiforening

Org.nr: 918 103 546

Overfort fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.2021 - Dokumentnr: 1512487 - Bestemmelse
om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:10

Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

04.11.2022 - Dokumentnr: 1254838 - Jordskifte
21-074726REN-JTRO/JTRD Slaettesvegen
Overfgrt fra: Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Gjelder denne registerenheten med flere

14.12.2022 - Dokumentnr: 1420935 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5059 Gnr:198 Bnr:1

Elektronisk innsendt

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattestsgknad er sendt inn til kommunen og
avventer behandling.
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Overtakelse og oppgjer kan ikke finne sted fgr
ferdigattest er utstedt.

Byggesgknad med tegninger og beskrivelse ligger
vedlagt i salgsoppgaven. Disse samsvarer med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Privat vei, vann, avlgp.

Regulerings og arealplaner
Regulert til fritidsbolig, reguleringsplan Svorksjgali.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som
nyoppfa@rt og ikke tatt i bruk; jf. avhendingsloven §
1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 01.06.2023.
Garanti etter buofl. §12 skal stilles dersom selger
gjor avtalen som ledd i neeringsvirksomhet og
avtalen inngas innen seks maneder etter
ferdigstillelse, jf. avhl. § 2-11. Garantien skal tilsvare
minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst
5 % i fem ar etter overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til &
gjore mangel gjeldene mot selgers tidligere
avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16 jf.
bustadoppfgringsloven § 37.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.

Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan
ikke paberopes som mangler. Dette gjelder
uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle
interessenter oppfordres til & undersgke
eiendommen ng@ye, gjerne sammen med fagkyndig,
fgr bud inngis.

Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig for det legges
inn bud. Kjgper har krav pa at eiendommen er i
henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
seerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom
den ikke er slik kigper ma kunne forvente ut ifra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand.
Det samme gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt
uriktige opplysninger om eiendommen og dette har
virket inn pa avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis
blitt utsatt for slitasje, og skader kan ha oppstatt.
Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan

avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel. Boligen kan
ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra
faktisk st@rrelse. Avviket ma veere minst 2 prosent,
og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjgr at kjgperen ikke la
vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3 (2).
Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
som den er, og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, 1. ledd, 2. punktum. Avhl. § 3-3, 2. ledd
fravikes, og hvorvidt et innendgrs arealavvik
karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. §
3-8. Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Overtakelse kan ikke finne sted fgr ferdigattest er
utstedt. Ferdigattest er innsendt og det venter pa
behandling hos kommunen.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
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elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne

sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3900 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:
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12 900,- (Boligkjgperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))
172,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

585,- (Tingl.gebyr pantedokument)

585,- (Tingl.gebyr skjgte)

13 750,- (Dokumentavgift (2,5% av tomt)

30 792,- (Omkostninger totalt)

3930 792,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 30 792

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bar gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Oppdragsansvarlig

Tor Hakon Skogstad
Eiendomsmegler
tor.hakon.skogstad@aktiv.no
TIf: 904 03 103

Orkla Eiendomsmegling AS, Orkdalsveien 93
7300 Orkanger

Salgsoppgavedato
21.05.2024
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E G E N E R K L/E R I N G SS KJ E M A 4.1 Er arbeidet utf@rt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

I Nei [J1a Beskrivelse E l
Til orientering vil dette Skjema veare en del av salgsoPpgaven 42 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p3 handverker opplyses.
Beskrivelse | @‘ ./&l(a /\-Q[f ~g 4|
L#‘v#-[(/‘ Oppdragsnr. :‘ 5. Kjenner du til om det er/har vaz:I problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
- A Nei [JJa Beskrivelse L 4‘
‘ j 6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. dérlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
Postnr. :I Sted | ‘ Nei [JJa Beskrivelse r
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

Er det dpdsbo? [H Nei (7 Ja . . [
X J
salg ved fullmakt? [X Nei (] Ja Nei []1a Beskrivelse

Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei gja

8. Kjenner du til om det er/har vart sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
Dersom eiendommen selges ved ‘ [l Nei []1a Beskrivelse [
fullmakt, navn pa fullmektig

9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
N&r kjgpte du boligen? I:[ Hvor lenge har du bodd i boligen?

X Nei []1a

Har du bodd boligen siste 12 mnd? m Nei [] Ja

10. Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
1 hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? l | Polise/avtalenr. l | Nei [JJa Beskrivelse |

Selger 1 Fornavn L : U"U'Vt(,g Tr\’u q.‘: ) j [ Gid y;d AN I Etternavn [ \ 10.1  Har det vaert utfgrt arbeid p4 taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
e R
1]

l Etternavn | | Kl nei [Jia Beskrivelse L

Selger 2 Fornavn |

10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmél som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

Beskrivelse
1. Kjenner du til om det er/har vart feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader? 11.  Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pi el-anlegget eller andre installasjoner (f.cks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
i Hvis nei, ga videre til punkt 12.
Nei [1Ja Beskrivelse [ Nei . | /
Nei [JJa Beskrivelse | 4, If‘
2, Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt 3. {y
CNei 4 Beskrivelse l /[ / y (?'-* | 11.1  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
: Beskrivelse 1 5 / -
21 Redegjer for drstallet og hva som ble gjort: iﬁM—; ﬁ{ :_d_é /); /]“‘
11.2  Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
Beskrivelse
I Nei Pdia Beskrivelse |
22 Ble tettesjikt/membran/stuk oppgradert/fornyet?
J 12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre i llasj {f.eks. olj k, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
_ s [
O Nei [Jia Beskrivelse CInei [Jua Beskrivelse [ —'
idet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
23 Hvem er arbeidet utfp 13. Kjenner du til om ufaglzerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglarte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. p&
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Beskrivelse
24 Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad? [ Nei [J1a Beskrivelse L 1
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
CINei [J1a Beskrivelse | ge/| g
25 Er forholdet byggemeldt? O Nei [JJa [CInei []Ja Kommentar L ]
3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende? 15, Kjenner du til forsiag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
0 J eiendommen eller av eiendommens omgivelser?
[Onei [J1a Beskrivelse I
- . " Nei Ja Beskrivel | I
4., Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pa vann/avlgp? Hvis nei, gé videre til punkt5. B ei [ eskrivelse
Onei [J1a Beskrivelse
. . . drag): Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):
Initialer selger: Initialer kipper {ved oppgj#rsoppdrag):



16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
Nei [Ja Beskrivelse L I

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

[ Nei [JJa Beskrivelse | |

17.1  Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

Onei [Jia Kommentar L ‘
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, g& videre til punkt 18.2.

d Nei [JJa Beskrivelse L |
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

O Nei [Jia Beskrivelse ’ |

18.2  Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

d Nei []sa Beskrivelse [ Siste mélte radonverdi ‘:

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt 20.

[ Nei [J1a Beskrivelse | |
19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

OO Nei [J1a Beskrivelse l l
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

K Nei [JJa Beskrivelse I l
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

Nei [1Ja Beskrivelse | I
22. Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjer:

[INei [JJa Beskrivelse | |

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

CInei [Ja Beskrivelse l |
24. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

O Nei [ua Beskrivelse | I
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i iet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

Onei [a Beskrivelse | |
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

CONei [Jia Beskrivelse [

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

ﬁyzﬁa w M/é)/gp{ < 293 0y C ar:Othy Lol 4
vi<:S o(ﬁ/’(’cz)r/ A4S

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er kiar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogs3 klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes n4r boligen er
solgt(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkdrene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet mé egenerklzringsskjemaet signeres
pé nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgj@rsoppdrag):

Det kan Ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligelendom i fglgende tlifeller:

> mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd p4 boligeiendommen og/eller

- nér salget skler som ledd | sikredes neeringsvirksomhet/er en nzeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig mé det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forstkringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forslkring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgl@rsoppdrag trer forsikringen | kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til § undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kj@pslovens § 20 (aksjeboliger).

O Jeg onsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkérene og informasjonshrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pé det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder far overtagelse. Ved oppgj@rsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for heldrs- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til @ gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom p3 at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

m Jeg gnsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg 2 tegne slik forsikring.

|:| Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

N W G P

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kipper (ved oppgjeérsoppdrag):




VILKAR - BOLIGSELGERFORSIKRING
Iht. lov om avhending av fast eiendom.
Pr. 01.01.2022

Med "Selskapet” menes forsikringsgiver(e) som fremgar pa forsikringsbeviset.

1
1.1

1.2

1.3

1.4

1.5

21

22

4.2

4.3

4.4

4.5

5.1

5.2

HVEM FORSIKRINGEN GJELDERFOR

Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med nzeringsvirksomhet menes tilfeller der det selges mer enn 4
boenheter pr. &r ogleller selger driver omsetning/utvikling/utieie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjoper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt.

Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, sasken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa eiendommen.

Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader p& den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkarene.

NAR FORSIKRINGEN GJELDER

Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder far overtagelsen.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 maneder for
overtakelse. Forsikringen |loper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 &r fra overtakelsen av
eiendommen.

Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten og/eller som falger av disse forsikringsvilkar.

HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE'SVARER FOR

Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfert av sikrede etter avtale med kjgper, eller for arbeider som sikrede
patar seg & utfore etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfert av/pa vegne av sikrede eller
kigper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfort.

Dersom sikrede gir lovnader vedrarende tilstand eller utfarelse sa kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, eller krav knyttet til
tilbehor som skal felge med eiendommen.

Forsikringen dekker ikke skade som oppstar eller paferes eiendommen i perioden mellom budaksept og kigpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiemes i denne perioden.

Forsikringen dekker ikke verditap som feige av forekomst av innsekter.

FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert
merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palgpt i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjeper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

Dersom kjaper far rett til & heve kjepet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelapet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eilendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kjgpesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og star fritt til & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kjspesummen er sterre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold til prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelgpet kan
restituere hele kispesummen.

Dersom selskapet velger & gjennomfare hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfelgende

SIDE1AV 3

5.3
5.4

5.5

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.2

7.3

7.4

8.1

8.2

oppgjer mellom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngér i kjgpers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelapet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling pa mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 84.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til 4 gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftige samtykke ma sikrede verken heit eller delvis innr@mme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjeper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
etc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de ngdvendige omkostninger for
avgjerelse av mangelskravet. Som ngdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

« behandle kravet;

* utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
« forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til 4 foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS / AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjaper, forbeholder Selskapet seg rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes utgifter til advokatbistand dersom det, som falge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstar interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjare det som er nedvendig for & sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som felge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet p4 hans vegne, eller sikrede har forsemt sin opplysningsplikt for 4 oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

ANDRE BESTEMMELSER
Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Verneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.

SIDE2AV 3



8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvemnforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for 4 oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfersel av personopplysninger dersom det er nadvendig, for eksempel til reassuranderer, finansinsitusjoner,
tjenesteytere, medkontrahenter, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper | konsemet. Det kan vzere nedvendig
4 overfre personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s fall vil disse overferingene vaere i henhold tii de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempel fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandarer, kredittselskaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er nedvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhold til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan vaere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant ngdvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandlingen, eller slik gvrig lovgivning p&legger. Som regel vil dette veere sa
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eiler mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvarlige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandlingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sietting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrarende behandling av personopplysninger kan rettes til nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du klage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finanskiagenemnda.
| forste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A,

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Naeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finansklagenemndas hovedoppgave er 4 lese
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil farst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke l@ses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

SIDE3AV3
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Kommunens saksnr,

Soknad om endring av gitt tillatelse
efter plan- og bygningsloven (pbl) § 20-2

Berorer endringen av liltaket eksisterende eller
fremtidige arbeidsplasser slik at det ma

innhentes nytt samtykke fra Arbeidstilsynet? D Ja Nei

Hvis “ja" ma slikt vedtak innhentes for igangsettingstillatelse kan gis.
Byggblankett 5177 med vedlegg.

Eiendomskart for eiendom 5059 - 198/60//

Utskriftsdato: 16.05.2023

Socknaden gjelder
Gnr Tanr. [ Festenr. lSekqunsnl. Bygningsnr. 1 Bolignr. [ Kommune
Eiendom/ 198 62 Orkland Kommune

byggested Adresse
Slettesvegen

Postnr. | Poststed

7320  FANNREM

Beskrivelse av endring(er) av liltak (dispensasjoner, areal, plassering, formal, bruk)

Endring av byggetilatelse der garasje utgar. Plasseringen gjelder fremdeles pa tunplanen.

An0icd

LR

Blankett 5168 Bokmal ® Utgitt av Direktoratet for byggkvalitet 01.01.2016

Vedlegg

Nye vedlegg og tidligere vedlegg som endres Gruppe Nr. fra —til m:::,:m
Opplysninger om tiltakets yire rammer og bygningsspesifikasjoner, byggblankett 5175 A - bl
Dispensasjonsseknad (begrunnelse/vedtak) (pbl kap 18) B - m
Nabovarsling (gjenpart/nabomerknader/kommentarer til nabomerknader) c - ;Y‘
Situasjonsplan, avkjeringsplan D = y‘
Tegninger E - [7
Redegjerelser/kart F 1= |__|
Erklzering om ansvarsrett G - ]
Gjennomieringsplan G S [7-
Boligspesifikasjon | matrikkelen H - ]
Uttalelser fra annen offentlig myndighet 1 - ]
Rekvisisjon av oppmalingsforretning = [—X
Andre vediegg Q - K‘;
Underskrifter
Ansvarlig seker for tiltaket (for tiltak etter pbl § 20-1) Tiltakshaver (bare for tiltak uten ansvarlig seker etter pbl § 20-4)
Fargtak Mavn
Orkla Laft as
Kontakiperson | Telefon | Mobiltelzion Kontaktperson | Telefon | Mobiltelefon
Stein Gratjord 97174758
E-post E-post
post@orklalaft.no o
Dato | Undershrtt Dato | Underskrift

{.g 1

Ging d mn‘ﬁ;aks’.avc!z i’? Gjentas med blokkbokstaver

Side 1 av 1

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eier 1ser eller der eier

Eiend grense - omtvistet

————— Hjelpelinje vegkant

- Hijelpelinje fiktiv
- Hjelpelinje punktfeste
=== Hjelpelinje vannkant

Eiendomsgrense -

Eier

Eiend

lite noyaktig

- mindre noyaktig
- middels noyaktig

Eier

- hay g

Eiend

- svaert noyaktig

Eiend

- uviss neyaktighet

Grensepunkt - lite noyaktig
. Grensepunkt - mindre neyaktig
. Grensepunkt - middels noyaktig
. Grensepunkt - neyaktig
. Grensepunkt - svaert noyaktig

ikke er oppmait.

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt
x Grensepunkt - kors
31 Grensepunkt -
. Grensepunkt - hjelpepunkt /annet

=

ar

. Grensepunkt - uten klassifisering



Areal og koordinater for eiendommen

1 249,60 m?

Areal

Representasjonspunkt
Grensepunkter

# Nord Ost

1 7012398,541 524440,223
2 7012415,946 524414,544
3 7012448,805 524434,477
4 7012433,59 524462,25

Koordinatsystem

Arealmerknad

Noyaktigh.
1cm
1cm
1cm

10cm

Nedsatt i
Jord (JO)
Jord (JO)
Jord (JO)

Jord (JO)

EUREF89 UTM Sone 32 Nord  7012426,893955

Grensepunkttype

Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)
Off. godkjent grensemerke (51)

Off. godkjent grensemerke (51)

@st 524437,515989

Grenselinjer (m)
Lengde Radius
41,40
31,02
38,43

31,67

k
|
|
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REGULERINGSBESTEMMELSER

REGULERINGSPLAN FOR HYTTEFELT PA EIENDOMMEN
GNR. 198 BNR. 1 SVORKSJ@GLIA

Plan datert: 03.04.08, sist revidert:
Bestemmelser datert: 03.04.08, sist revidert: 20.05.08
Vedtak i kommunestyret: 17.12.08, sak 145/08

Avgrensning
Disse reguleringsbestemmelsene gjelder for det omradet som p& plankartet er
vist med reguleringsgrense.

Reguleringsformal

Omradet er regulert til fglgende formal:

- Byggeomrade fritidsbebyggelse

~ Landbruksomrader: jordbruk

- Offentlige trafikkomrader: annen veigrunn
- Fareomrade: hgyspent

_ Spesialomrader: friluftsomrdde, privat veg/parkering og frisiktsone ved veg.

1 Byggeomrader - Fritidsbebyggelse

1.1 P& hver enkelt tomt kan det settes opp hovedbygning samt
uthus/garasje og anneks, til sammen 3 bygg. Tillatt bruksareal p& den
enkelte tomt er maks 140 m?. Parkeringsareal (sommerparkering)
kommer i tillegg. Anneks tillates oppfgrt med et bebygd areal inntil 40
m2 og uthus/garasje tillates oppfgrt med et bebygd areal inntil 30 m2.
Fgr tomtene kan fradeles ma det foreligge godkjent avigpsplan for
omradet, alternativt plan for pakobling til kommunalt anlegg.

1.2 Hovedmgneretning pa hovedbygning skal ligge langs med kotene.
Mgneretning er vist med symbol pa plankartet. Bygningene skal
plasseres slik at de harmonerer med terrenget rundt, og endelig

plassering skal godkjennes av kommunen ved sgknad om byggetillatelse.

Ved sgknad om byggetillatelse skal det vedlegges en tunplan som viser
evt. fremtidig bebyggelse pa tomta.

1.3 Utforming, material- og fargevalg skal ga fram i byggesgknaden og ma
godkjennes av kommunen ved sgknad om byggetillatelse. Det skal
ivaretas et mest mulig enhetlig preg for hele omradet, bade hva angar
utforming og fargevalg. Lyse eller sterke farger som gir stor
kontrastvirkning ma unngas. Utvendig fargevalg skal oppgis i sgknaden
om byggetillatelse. Taktekking skal veere torv, stein eller tre.

1.4 Bebyggelsen skal ligge lavest mulig i terrenget og hggde pa grunnmur
eller pilarer for terrasse ma ikke veere mer enn 60 cm over
gjennomsnittlig terreng. Mgnehgyde skal ikke overstige 7 meter malt fra
terrengets gjennomsnittsniva rundt bygget. Bebyggelsen skal vaere i 1
etasje, men oppstuggu kan tillates. Vedlagt byggesgknaden skal det
fglge snitt/profiler som viser byggenes plassering i terrenget.

1.5 Bebyggelsen skal ha saltak med takvinkel mellom 22 og 30 grader.

1.6 Det skal anlegges minimum 1,5 biloppstillingsplasser pr. hytte innenfor
omradet.

1.7 Eksisterende vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad. Stgrre traer pa
tomtene skal inntegnes pa situasjonsplanen som fglger byggesgknaden.

Landbruksomrader - Jord- og skogbruk
1 Omradet skal nyttes til landbruksdrift.

N N

Offentlige trafikkomrader: Annen veigrunn
.1 Omradet omfatter annen veggrunn med bla. vegskulder og grgft.

ww

Fareomrdde - Hgyspenningsanlegg:
1 Innenfor fareomradet er det ikke tillatt 8 sette opp byggverk.

I

5 Spesialomrade - Frisiktsone:

5.1 Omradet omfatter frisiktsoner ved veg. I frisiktsonen skal det vaere fri
sikt i en hgyde pa 0,5 meter over tilstotende vegers planum. Enkelte
oppstammede traer, lysmaster, trafikkskilt og lignende kan tillates.

6 Spesialomrader - Friluftsomrade/turdrag

6.1 Omrade som er regulert til friluftsomrade skal veere tilgjengelig for
allmennheten og skal blant annet sikre utfart til tilliggende fjellomrader.
Omradet skal i stgrst mulig grad bevares slik landskap og vegetasjon
fremstar i dag. I dette omradet tillates ikke inngrep som hindrer fri,
allmenn ferdsel.

7 Spesialomrade - Privat veg og parkering

7.1 Adkomst til hyttene skal skje via de private vegene som er inntegnet pa
plankartet. Vegene er felles for alle tomtene innenfor planomrade. Far
fradeling kan gjennomfgres ma tomtene sikres vegrett gjennom skriftlig
avtale. Fgr det gis byggetillatelse til de enkelte tomtene, skal veier og
parkering opparbeides som vist i planen.

Veger skal innpasses godt i landskapet og skraninger og skjeeringer skal
utfgres slik at naturlig vegetasjon snarest mulig etableres etter bygging.

Vinterparkering skal skje pa parkeringsplass merket P1.

Reguleringsbestemmelser, vedtatt av kommunestyret i sak 145/08

Reguleringsbestemmelser, vedtatt av kommunestyret i sak 145/08



8.2

Andre bestemmelser:

Vann og avigp

Vann- og avigpslgsning skal opparbeides ihht. godkjent plan. Feltet skal
kobles pa det planlagte kommunale renseanlegget. Dersom dette ikke
blir realisert ma det utarbeides VA_plan for omradet.

Elektrisk strem
Fremlegging av strgm til hyttene skal skje i form av jordkabel innenfor
hyttefeltet.

Fellesbestemmelser

Alle inngrep skal planlegges og utfgres slik at skadevirkningene blir sa
sma som mulig. Eksisterende vegetasjon skal ikke fjernes utover det
som er ngdvendig for a fa fart opp bygningene og opparbeidet
atkomstveier og parkeringsplasser. Traseéer for vann, avlgp og kabler
som ikke kan legges langs veger/stier, skal reetableres med stedegen
vegetasjon. Veg, vatn og avilgp skal veere fgrt fram til tomta fgr bygging
kan starte.

Reguleringskart og -bestemmelser er bindende og dispensasjon kan kun
gis nar saerlige grunner taler for det.

Orkanger 03.04.08

Nilssen og Opgyen AS

Revidert etter hovedutvalgets behandling 27.08.08, sak 128/08
Revidert etter kommunestyret s behandling 17.12.08, sak 145/08. Plan og forvaltning

Kormmunens saksnr Vedegs | [5we
G- ‘ 1av1

Gjennomferingsplan

Gnr

198

Elendom/
byggested

TBnr Feslenr. TSeks) nr
60 Tomt H-21

TBygnrr.  |Kommune
Tomt H-21  Orkland Kommune

|

Versionsrr, | Date Signaur, angv’ sofer
2 24052023 | r %/
[ &

Fellesbeiteveien 39

I Pasine

“TPosisiad

7320 FANNREM

—

Beskrivelse av fagomrade, ansvarsomride, liltaksklasse

(i hiw. prosj ing, Ise ag kontroll)

Alle fagomrader |
tillaket

Beskrivelse av ansvarsomradet
hentet fra erklaering om ansvarsrett

pro

pro

utt

utf

utf

utf

(2)

Soekerfunksjonen

Bygning og installasjoner tillaksklasse 1

Prosjektering av sanilzrinstallasjoner

Temrerarbeid og montering av trekonstruksjoner

Veg- og grunnarbeider, utvendig WV A

Sanitaerinstallasjoner

Innmaling og utstikking av tiltak

Tilaks-
klasse

3

1

Kryss for planlagt samsvarserklzering / kontrollerkizring

arstattes med dato nar denne foreligger Selt kryss nar
T Seknad om T arbeidet innen
Foretakets navn og org.nr. Soknad om | igangsettings- ?nni:?:r?it;]i;n Seknad om ansvarsqrur;[rédal
rammetillatelse ttl:il:nmlsosck.n’ncand- brukstilatelse | ferdigattest er avsiuttet
@) i5) ® ) @) @
Orkla Laft as 05.05.2022 |
986 471 219 |
Orkla Laft as 05.05.2022 "
986 471 219
Solligard as 08.04.2022 | D
Orkla Laft as | 24.05.2023
986 471219 |
Svorksjeli Fjellgrend as v/ Bard Eivind ‘ 24.05.2023
Bakk/ Stein Gratjord | D
| :
Solligard as 24.05.2023 .
,
1
Orkla Laft as | 24.05.2023

OO0 K

Reguleringsbestemmelser, vedtatt av kommunestyret i sak 145/08

Blankett 5185 Bakmal & Utgitt av Direktoratet for bygghkvalitet 01.01.2016
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.
Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet ogi 5 ar fremover.
Er kjiopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomradene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om r&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjeperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
fillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr5900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 8 900
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, fomt: Kr12 900

Rettsomrdader du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wner, ingen & St& alene”

Rett skal veere reft. For alle.

Fro & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde réd fil ny sofa.

B

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 péloper
hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer

Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

ved kontraktsignering og
qgir rett til advokathjelp
inntil 5 &r efter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar
kr3200/3 600/3500i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et fillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd& viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjsre. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets storste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig d@rligere stand at kjeper kunne n& frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «som den er»>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjppsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gift
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebaerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Detfte avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en filstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i filstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vihar fro pd at kjepere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne til forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som tilbys i forkant
av kjppet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmdl til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, m& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & veere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er svaert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden mé kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Reft skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-

megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pé eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som

formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

3. Et bud bgr inneholde eiendommens
adresse (eventuelt gnr/bnr), kigpesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

awvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fg@rste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og gvrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver & stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop
av fast eiendom.

2. Nér et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man bgr derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
& kjope flere enn en eiendom).

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hayeste bud.

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

. Megleren skal sa langt det er ngdvendig og

mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

. Etter at handel har kommet i stand, eller

dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

. Kopi av budjournal skal gis til kigper og

selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet fremmes gjennom fullmektig.

. Nar en aksept av et bud har kommet frem

til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjgper (sdkalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
kjgper.



akuv,

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: ellesbeitevegen 39
7320 FANNREM

Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Orkla
Saksbehandler: Tor Hakon Skogstad

Telefon: 904 03 103

Oppdragsnummer: 1702230098 E-post: tor.hakon.skogstad@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert: 21.05.2024

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




