akuv.

Havnegata 11, 4306 SANDNES

Indre Vagen - Ralekker nyrenovert
selveierleilighet. Bo urbant og
maritimt pa bryggekanten med
terrasse pa hele 28 kvm. Heis.




Eiendomsmegler MNEF
Mona Mork

Mobil 958 96 103
E-post mona.mork@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Havnegata 11

Kr 3390 000,
Kr 86 100,-

Kr 3476 100,
Kr 3 242-
Jan Arild Ege
Maiken Ege

Eierseksjon
Eierseksjon

2005

48/51 kvm
1947.7 m?

]

2

Gnr. 38, bnr. 1815
9

1412250128

Indre Vagen - Ralekker
nyrenovert selveier. Bo
urbant og maritimt pa
bryggekanten.

Velkommen til Havnegata 11.

Leiligheten har en meget attraktiv beliggenhet i et urbant og maritimt
miljg pa bryggekanten i Indre Vagen.

Her bor du i sentrum av Sandnes dog tilbaketrukket fra trafikkstgy og
larm.

Kun f& minutters gange til Sandnes stasjon med buss og tog.

En ralekker selveierleilighet som ikke er blitt bebodd etter omfattende
pakostninger/renovering.

Leiligheten liggerien hgy 1 etg.

Den unike store terrassen med sjgutsikt fjorden til endes gjgr denne
leiligheten til et unikt objekt.

Utsikten tar du med deg videre inn i leiligheten fra stue og soverom.
Dette er en leilighet som bgr sees.

Velkommen til visning.




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 31
Egenerklaering .. ... 49
Nabolagsprofil. . ... ... .. .. . . . 54
Budskjema. . ... .. ... ... .. 94
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Om eiendommen

Omboligen
Areal

BRA-i. 48 m?
BRA- ¢ 3m?

BRA totalt; 51 m?
TBA: 28 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA1: 48 m2 Entre/gang, Soverom, stue/kjkken og bad
BRA-¢: 3 mBod ved inngangsdar il leligheten.

Stor felles bod i Keller som kan benyttes.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
28 m* Terrasse

Takstmannens kommentar t arealoppmaling

Areclene er oppmalt pa stedet.

Utvendig bod i gang inngér BRA<.

Andel av fellesarealer og eventuell felles bod arealer utenfor lefigheten er kke
medregnet,

Terrasser/balkong arealet ma betraktes som ca.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
19477 me

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt
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Beliggenhet

Leligheten har en meget attrakiiv beliggenhet i et urbant og maritimt o pa
bryggekanten  Indre Vagen. Her bor du i sentrum av Sandnes dog tilbaketrukket fra
trafkkstay og larm. Amfi Vagen med rundt 50 butikker og mathallen igger fke ved,
stortenklere bilr det ke, Sandnes er  stadiq vekst og sentrumsomradet har gatt
qjennom store endringer de senere ar. Resutatet r en fin miks av modeme bygg og
sjamerende trehus.

Kulturhuset, kinoen og den tradisjonelle handlegaten, Langgata, ligger i naetheten.
Elers har Sandnes en rekke parkanleqg, inkludert idylliske Sandvedparken som
strekker seg sorover t Ganddal,

Giskehallen, Sandneshallen og Sandnes Idrettspark ligger  kort avstand fra lefigheten,
med blant annet store grantomrader, fotballbane, lgpebane, svammehall og
fiidrettsanlegg. Sandnes har for gwrig et meget godt akivitetstibud som favner brect.

Turomradene  og rundt byen er mange. Ta en tur opp Hanatrappene eller tl Dalsnuten
for nyte utsikten kan anbefals.
[ Holmavika finner du populzere badeplasser.

Servicetibud

Dagligvarehandelen kan gjores i gangavstand t blant annet Coop Extra, Rema 1000 og
Meny Sannes. | sentrum finer du en rekke butikker angs Langgata, i tillegg il
Kigpesentrene Bystasjonen senter, Amifi Végen og Maxi alle med et godt og varirt
utvalg,

Sandnes rutebilstasjon og Sandnes sentrum stasjon figger kun fa minutters gange fra
lfigheten. Ved & benytte biltar det ca. 10 min tl Forus, 20 min t Stavanger sentrum
0 20 min fl Stavanger lufthawn Sola

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Leiigheter, offentlig og sentrumsbebyggelse

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sandnes kommune

Offentlig kommunikasjon
Kun f& minutters gange tl Ruten med buss og togstasjon.

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Havnegata 11
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leiighet  1.etasje bolighlokk oppfart tre/tegl/betong.
Betong hulldekke mellom etasjer.

Flatt/pulttak tekket antatt tekket med papp.

Vinduer og darer med isolerglass.

Innhold

Tetg.

Entre/gang, stue/kjokken, soverom og bad.
Bod ved inngangsparti,

Felles bod i kjeller som kan benyttes.

Standard

Velkommen til Havnegata 11,

Enrélekker selveierliighet som ikke er blitt bebodd etter omfattende pakostinger/
Tenovering.

Lefighetenigger en hay 1 etg.

Den unike store terrassen med sjgutsik fiorden tl endes gjar denne lfigheten fl et
unikt objekt,

Utsikten tar du med deg videre inn i eiligheten fra stue og soverommet.

Alle quiv foruten bad er erstattet med ny flott enstavs Pergo lamingt,

Alle overfiater pé vegger e nye og matti en lun og modeme farge.

Alletak og innvendige darer er nymalt,

Nytt innfoldsrikt Kjakken har en funksjonel losning med masser av oppbevaringsplass
i skuffer og skap. Kjakkenet har en meget romslig arbeidsplass, her trenger ikke
Kokken st alene. Alle hvitevarer er nye og ubrukte. Koy, induksjon platetopp,
oppvaskmaskin og hekt kigleskap. Ny kjskkenvifte er ogsé pa plass.

Soverom har romsliq nyere pax garderobe innredet med heng og skuffer.

Bad har ny vaski seksjon, blandebatteri og nytt gamityr i dusjsone.

Alle elpunkter er byttet ut med svarte stikkontakter og brytere med dimmer. Al
belysning er byttet ut med LED.

Dette er en leflighet som br sees. Velkommen tlvisning.

Eiendommen e gjennomgatt av en bygningskyndig og deter utarbeidet en
tlstandsrapport, Denne er veclagt salgsoppgaven. Nedenfor falger informasjon om

forhold som har f&tt T6 20 76 3.

Forhold som har fatt T62:
Elektrisk
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Oppsummering

Det er foretatt lokale uthecinger i 2025, det ble lagt opp 2 nye kurser fbm. kigkken,
regiav Hatteland Elekiriske AS, kittering fremvist.

Ny mler 29.09.2020 montert av One Co. TG 2. Det er ke framlagt noen
dokumentasjon for utfarelsen pa anlegget (samsvarserklzzring) fra byggedret, Deter et
krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfort pa anlegget etter
01011999

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskrifien
innefolder. E-anlegget kan ha fell og mangler som en forenklet kontroll ke vi
avdekke. Det er kke kontrollert om kursforteqnelse er  samsvar med antall skringer.
Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig. Dette er en forenklet
Kontroll begrenset til e sparsmal og undersokelser som forskrit il avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 218 inngholder. Dette kan ke sammenignes med en kantrol
utfart av offentig

myndighet (Det lokale eltilsyn) ellr registrert elekirovirksomhet, og en
bygningssakkyndi har verken kompetanse eller lov tl & foreta en sfik kontroll,
Anbefalte ttak

Samsvarserklaering pa utfart arbeid bor fremskaffes. Pga. manglendey ikke fremlagt
samsvarserklzering pé anlegget fra byggearet anbefales det en utvidet elkontroll av en
elektrofaglig person.

Vannbéren vame

Oppsummering

Det er ke behov for uthedringstitak siden anlegget fungerer  dag, men utifra alder
Kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg,

Ravanleget har ang evetic, men komponenter t anleqget anslés & ha en evetid pé
1520 &r Termostater og styringssystemer. 10-15.r T6.2 gt pga. alder

Anleg er ikke funkjonstestet av takstmann.

Anbefalte ttak

Jenlig servise av anlegg anbefales.

Vitrom: Bad vaskerom.

Oppsummering av overflater

Fallforhold tl sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved dar,er
tlfredsstilende. Ca 15 mm fal fra qulv ved dor il topp slukristsluk, ca. 20 mm, synlig
oppbrett av tetsjkt mot terskel, Det finnes 2 sluker i quivet, TG.2,

- Det registreres mindre ‘bom'  quivlis i dus} (mangefull heft mot underlag).

- iss/sprekker  necre fis pa vegg under vegghengt toalet,og sprukket fis pé vegg
ved siden av (venstre) side darterskel.

Anbefalte titak overflater

Pépekte forhold ma vurderes oppqradert,

16.3_Estimert kostnad for tttak med utskiftning av fiser som r sprukket (3 st ) er
¢a.kr.20, 000, Dusfkabingtt kan anbefales for & redusere bruksbelasting av
overflatevann,

Havnegata 11
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Oppsummering av membran, tettesjkt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesfiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usiker.
Overflater pé rommet har nadd en alder som gjor tettheten usikker i tiden som
Kommer Sluki dus] er pasmurt, dermed begrenset syniig for kontroll membran
registrertinn mot terskel i dar il bad. Normal tid for utskifing av gulvi vatrom med
Keramiske fiser direkte pa membran er 10- 30 &,

Tilstandsgrad 2 gis da tettesjiktet har passert 10 &r og har en redusert gjenstagnde
brukstid som falge av

alder. Det bar forventes en redusert gjenvaerende brukstid pa membran) tettesjkt som
filge av alder/ membran har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid. Ved
endret bruk kan det forekomme skader i ukket konstruksjon.
Anbefalte itiak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnli. For a 4 tistandsgrad 1 mé tettesjiet skiftes ut, men
tidspunktet or nér dette er nadvendig er vanskelig

si nog om. Ved renovering, pase at alleforhold med tettesjiktet, vatsone, sluk,
raranlegq m. dokumenteres, Dusjkabinett kan anbefales for & redusere
bruksbelastning av overflatevann.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det e kke etablert noen drensapning for synliggjoring av eventuel lekkasje fra
innehygget sisteme, og det er ke framlagt noen dokumentasjon pé annen godkjent
losning. Konsekvens: ved en evt. lekkasje kan det forekomme skade  lukket
Konstruksjon uten at en evt, fuktskade direkte bir synliggjort.

Anbefalte ttak sanitrutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lasning for innebygget sisterne bar fremskaffes.

Forhold som har fatt T63: INGEN

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesffkt angitt i salgsoppgaven, folger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuek kan anses som integrerte.

Moderniseringer o pakostninger
2025 Skiftet ut kigkken, 2025_ oppgradert/modernisert det fleste innvendige overflater

Dokumentasjon, kvittering arbeid ifom. rarlegger og elektriker fremuist

TV/Internett/Bredband
Lyse fioer

Parkering
Poolparkering i lukket garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
KLP
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Polisenummer
301001

Diverse

Etter eferseksjonsloven § 23 kan ingen kjape en boligseksjon his kigpet farer il at
man, direkte eller indirekte,bir eier av lere enn to boligseksjoner
elerseksjonssamelet, Begrensningen gjelder ke kjap av fiidsboliger. Det fines ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med falgende foretak som tlbyr produkter eller tienester
forbindelse med oppdraget

- Help forsikring

- Stdeberg & Partners

-Banker i Eika-alliansen

- Leverandarer knyttettl Ativpluss (for eksempel ittehjel)

- Leverandrer knyttettl Visma Meglerfront (for eksempel stromleverandorer)

Energ
Oppvarming
Vannbaren quiwame, elles elekirisk.

Info energiklasse

Alle som skal selge ellr e ut eiendom ma som hovedrege energimerke holigen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet fo frittstaende bygminger med
bruksareal pa mindre enn 50 m?. Det er eer som plikter & fremlegge energiattest og
eler er selv ansvarli for at opplysningene er iktige. For ytterligere informasjon se
www energimerking.no. Dersom eler har energimerket boligen vil Komplet energiattest
fés ved henvendelse til megler.

Okonomi

Tot prisant, ekskl. omk.
Kr3390.000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter betales via manediigfellskostnader

Formuesverdi primeer
Kr 579 244

Formuesverdi primeer &r

Havnegata 11
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Formuesverdi sekundzer
Kr2316976

Formuesverdi sekundar ar
03

Tilbud lanefinansiering

Akiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Ela Alliansen om formidling
av finansiell tienester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforplikiende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansiell tienester.

Boenheten
Eierbrok
48/4428

Felleskostnader inkluderer

Felles bygningsforsikring,strom i fellesareal, vask av ellesareal, kommunale avgifter,
arkonto guiwarme og varmttappevann, TV-pakke/intemett, forretningsforer,
vaktmestertieneste samt ande criftskostnader.

Felleskostnader pr. mnd
Kr3242

Samejet
Sameienavn
Sameiet Indre Vagen Atrium

Organisasjonsnummer
91280645

Om sameiet
Totalt 152 lefigheter fordelt pa tre blokker

Forkjgpsrett
Ikke forkjgprett

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter,
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Risikoen for a bl godkjent som ny erverver pahviler kjaper og kjgperer forpliktet tl &
gjennomfare handelen uavhengig av om slik godkjennelse forelgger pa
overtakelsestidspunktet.

Kiaper kan ga tl saksmal mot sameiet dersom kjgper mener manglende
styregockjennelse ikke er saklig begrunnet, f eierseksjonsloven § 24 tredje edd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer all tl a sette seq inn i gjeldende vedtekter og husordensregler
Dokumentene folger vedlagt salgsoppgaven.

Dyrehold
Hunde- og kattehold e tilatt, men kun dersom dette itke er il ulempe eller sjenanse
for andre beboere.

Behoernes forpliktelser og dugnader

Beboeren plikter & holde sin seksjon med terrasse/balkong og bod i ryddi stand, slik
at det kke oppstar skade, ulempe elle sjenanse for andre. Sameleme er
erstatningsansvarlige forforhold som manglende vediikehold og renhold métte
forérsake for andfe.

Formetningsforer

Forretningsfarer
Resultat24 AS;

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 38, bruksnummer 1815, seksjonsnummer 91 Sandnes kommune,

Tinglyste heftelser og rettigheter
P4 eiendommen er det tinglyst flgende heftelser og rettigheter som falger
eiendommens matrikel ved overskjoting t ny hjemmelshaver.

24.11.2005- Dokumentnr: 179494 - Seksjonering
Opprettet seksjoner.

smr.9

Fomal: Bolig

Tilleggsdel. Bygning

Sameiebrok. 48/4428

Havnegata 11
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Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger datert 23,06.2006.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
23.06.2006.

Ve, vann og avlgp
Offentlg

Regulerings- og arealplaner

Planid 201712

Navn kommunedelplan for Sandnes sentrum
Plantype 21 - Kommunedelplan

Status 3-Endelig vedtat arealplan
lkratiredelse 12/16/2019 00:00:00
Delarealer

Areal 1948.86 kvm

Bestemmelseommavn #5
Kpbestemmelsehjemmel 5 - Byggegrense, utb.volum, funksjonskrav
Areal 1948.86 kvm

Hensynsonenavn H320

Kpfare 320 - Flomfare

Areal 1948.86 kvm

Hensynsonenavn H410

Kpinfrastruktur 410- Kray vedr. infrastr.
Areal 1948.86 kvm

Hensynsonenavn H190_1

Kpsikring 190 - Ande sikringssoner

Areal 1937 47 kym

Ommawn B13

Kparealformal 1110- Bolighebyggelse

Areal 0.34 kvm

Ommavn P8

Knarealformal 3001 - Gromnstruktr (UTGATT)
Areal 11,11 kvm

Ommawn

Kparealformal 2010- Veg

Planld 201918

Navn Detalregulering del av Etveparken
Plantype 35 - Detalregulering

Status 3- Endelig vedtatt arealplan
lkraftiredelse 06/19/2023 00:00:00
Delarealer
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Areal 0 fom

Hensynsonenavn H320.2

Rofare 320 - Flomfare

Areal 025 kvm

Feltnawn o_F1

Roarealformal 2012- Gate med fortau

Planiq 97322

Navn Bebyggelsesplan for Indre Vagen
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3-Endelig vedtat arealplan
lkraftiredelse 10/14/2003 00:00:00
Delarealer

Areal 4498 kum

Feltnawn

Regform 640 Frisiktsone

Areal 0.66 kvm

Feltnawn

Regform 640 Frisiktsone

Areal 112.32kym

Feltnavn F5

Regform 700 - Fellesomrader
Areal 0 kvm

Feltnavn P4

Regform 410- Park

Areal 7213 kum

Feltnavn F6

Regform 700 - Fellesomrader
Areal 5211 kum

Feltnavn

Regform 710 Felles avkjorsel
Areal 95.04 kum

Feltnavn F1

Regform 700 - Fellesomrader
Areal 827,67 kym

Feltnayn B2

Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 789,31 kym

Feltnain B1

Regform 113 - Blokkbebyggelse
Areal 0.01 kvm

Feltnavn

Regform 322.- Gangei

Havnegata 11
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Adgang til uleie

Qverdragelse og hortlie skal av registreringshensyn skriftig meddeles sameiets styre.
Slk meddelelse skal

vegre innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er
inngatt

Legalpant

De andre sameieme har panterett  seksjonen for krav mot sameieren som folger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ke overstige et belap som for hver bruksenhet
svarer il 2 6 (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og hetalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres tlkjaper  tréd med det som er avtal. et er viktg at
Kiaper setter seg grundig inni alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tlstandsrapport og selgers egenerklezring. Kjaper anses Kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhald som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ikke paberapes som mangler. Dette gjelder uavhengiq av om kigper har lest
dokurnentene. All nteressenter oppfordres til d undersoke eiendommen noye, gjeme
sammen med fagkyndig,for bud inngis. Kjaper som velger & Kjpe usett, kan som
hovedregel ike gjore gjeldende som mangel noe kjgper burde biftkjent med ved
undersgkelse av elendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. His
nog trenger avklaring, anbefaler i at Koper radforer seg med elendomsmegler elleren
fagkyndig for det legges inn bud.

Kigper har krav pé at elendommen er  henhold tl avialen. Hiis det ikke er avtalt noe
scerskit kan eiendommen hia en mangel dersom den ike er slik Kjoper ma kunne
forvente ut fra blant annet boligens alder,type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt filbake eller git uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pd entydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har bt brukt e viss tid, har vanligyis bt utsatt for itasie, og
skader kan ha oppstatt, Sk bruksslitasje mé kigperregne med, o det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjor utbedringer nadvendig. Norma slitasje og
skader som trenger uthecring, erinnenfor hva kjaper mé forvente, og il kke utgjare en
mangel.

Boligen kan ogsé ha en mangel hvis opplyst areal avviker ra faktsk starrelse. Awiket
maveere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er fikevel ikke en mangel
dersom selger gotgjor atkjgperen kke a vekt pa opplysningen, f avhendingsloven §
().

Ved beregning av et eventueltprisavslag eller erstatning, ma kjaper selv dekke tap/
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Kostnader opp tl et belap pa kr 10,000 (egenandel). Egenandel kommer forst pé tale
ndr det er konstatert mangel ved eiendommen,

Hvis kigper kke er forbruker, selges eiendommen ‘som den er' og Selgers ansvar er da
begrenset . avhl. § 39, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 33 (2) fravikes, og hworvidt et
innendars arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3.
Informasjon om Kiapers undersakelsesplik, herunder oppfordringen om & undersake
elendommen naye, jelder ogs for igpere som ke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kigp av eiendom nér Kiperen e en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd  neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa elendommens
hjemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi buc-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver fil elekironisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge i rette
for en forsvarlig awikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn K. 12.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. Etter Klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pé minimum 30 minutter. Bud bar leqges inn i god tid far
Konkurrerende buds akseptfrst utlaper. Megler kan kke formidle bud med forbehold
om at budet, elle forbehold  budet (hermmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjut for andre budgivere og interessenter

For gwrig henvises t forbrukerinformasjon om budgivaing i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret i & kke taimot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som Kjgper il du fa forelagt kopi av budjoumal. Alle bud vi
bif gjort kit for Kjgper og selger  handelen. Gvrige budgivere kan be om & fa en kopi
avbudjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjares pa elendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & bruke «Gi buc-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elekironisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfist som muliggjar en forsvarli awikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppcragsgiver er oppfordret il & ikke taimot bud direkte fra
budgiver men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ke formidle bud med
forbefold om at budet, elle forbefold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjut for andre budgivere og interessenter

Opplysningene  salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

Havnegata 11
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imidlerti tl grundi besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagmann for
bud inngis.

Etter aksept av bud, il eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
ettersporre denne. Eiendommens salgssum vil bl offentlig tgjengelig ved overfaring
av hjemmel

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3390000 (Prisantydning)

Omkostninger

84750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest Kioper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skiate)

10900 (Boligkjaperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2800 (Boligjaperforsikring Help Pluss - et ars varighet (valgfit)

86100 (Omkostringer total)
97000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars vrighet)
99800 (med Boligkjaperforsikring inkludert ett & med Help Pluss)

3476100 (Totalpris. inkl omkostninger)

3487000 Totalpris. ink. omkostinger (med Boligkjgperforsikring - fem drs varighef))
3489800 (Totalpris. inkl omkostninger (med Boligkjaperforsikring inkludert ett r
med Help Pluss))

Reqestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges i prisantyning. Det tas forbehold om endringer offentlige avgjfter/gebyrer.

Omkostninger kigpers belgp
Kr84750

Betalingsbetingelser
Kjaesummen skalinnbetales fra norsk finansinstitusjon ogyeller fra Kjgpers egen
onto i norsk finansinsttusjon.

Huitvaskingsreglene

Megler har ikt i a gjennomfare kundetitak. Hvis Kigper ikke bidrar tl at megler far
gjennomfart kundetitak og dette frer t at ransaksjonen ikke kan gjennomfres elle
blir forsinket, misligholder kjaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig
Dette gir selger retttl & heve og gjennomfare dekningssalg for kigpers regning.

16  Havnegata 11



Personopplysningsloven
Personopplysninger bir beiandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad fil MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklezring som kjgper bar gjore Seq kjent med for budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fulger informasjon om Boligkjaperforsikring og
Boligkjaperforsiking Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshielpsforsikring som girtrygghet og profesjonell uridisk hielp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjaperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tilegg
avfullverdig advokathielp pa viktige rettsomrader i privativet Bolighjgperforsikring
Pluss betales rlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjores oppmerksom pa at boligkjaperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4.900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt et tileqg pé kr 1000 ved salg av Boligkjaperforsikring
Pluss,

Meglers vederlag

Det er avtat fastpris stor kr 50,000, for gjennomfaring av salgsoppdraget. | tlegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tiretteleggingsgebyr kr 13.900
oppgjarshonorar kr 0 Meglerforetaket har krav pa  fa dekket avtalte utlegg i henhold
tl oppdragsavtale. Alle elap er nkl mva

Ansvarlig megler

Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TI::958 96103

Angvarlig megler bistas av
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TI::958 96103

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204
Rédhusgata 3, 4306 SANDNES

Havnegata 11
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Leiligheten ligger i hgy 1 etg. Utgang fra stuen.
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Hele leiligheten foruten bad har nye flotte gulv i 1 stavs Pergo laminat. Vannbaren varme i gulv.

Hele leiligheten har nye svarte el-punkter med dimmer til belysningen.

20 Havnegata 11
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Spiseplassen.
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Nyere pax garderobeskap med heng og skuffelgsning.

Lyst og lekkert.
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Flisebelagt bad er innredet med ny vask i
seksjon, nytt garnityr i dusjhjorne.

Opplegg for vaskemaskin og torketrommel.

Skuffer til oppbevaring under vask.

26  Havnegata 11
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Velkommen inn. Romslig entre med mulighet for garderobelgsninger.
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Leiligheten ligger tilbaketrukket fra sentrums stgy og larm.

28 Havnegata 11



Utsikt mot Dalsnuten.

T

FAF

Fra leiligheten er det fri utsikt ut fjorden.
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Havnegata 11
4306 SANDNES

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggeéar: 2005
BRA: 51 m?

BRA-i: 48 m?

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

GTzS SIS 2k EiS BORG TAKST AS 48055432 4306 Sandnes

Walther Schoenmaker Schoenmaker ws@borg-takst.no Havnegata 11
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Havnegata 11, 4306 Sandnes 2av 18



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/33712

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Havnegata 11, 4306 Sandnes 3av 18
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Elektrisk

Vannbéaren varme

Vatrom: Bad/vaskerom.

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering

Det er foretatt lokale utbedringer i 2025, det ble lagt opp 2 nye kurser ifom. kjekken., i regi av Hatteland
Elektriske AS, kvittering fremvist.
Ny méler 29.09.2020 montert av One Co.

TG 2. Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering) fra
byggeéret.

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.011999
Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.

Det er ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar med antall sikringer.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) & 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Anbefalte tiltak

Samsvarserklaering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserklzering pa anlegget fra byggedret anbefales det en utvidet el-
kontroll av en elektrofaglig person.

Oppsummering

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig
oppsta pa eldre anlegg.

Reranlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslas & ha en levetid pé 15-20 &r.
Termostater og styringssystemer: 10-15 &r.

TG.2 gitt pga. alder.

Anlegg er ikke funkjonstestet av takstmann.

Anbefalte tiltak

Jevnlig servise av anlegg anbefales.

Oppsummering av overflater

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Ca 15 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, ca. 20 mm, synlig oppbrett av tetsjikt mot terskel.
Det finnes 2 sluker i gulvet.

TG.2.

- Det registreres mindre "bom" i gulvflis i dusj (mangelfull heft mot underlag).

- Riss/sprekker i nedre flis p& vegg under vegghengt toalett, og sprukket flis p& vegg ved siden av
(venstre) side derterskel.

Anbefalte tiltak overflater

Papekte forhold ma vurderes oppgradert.
TG.3_Estimert kostnad for tiltak med utskiftning av fliser som er sprukket (3 stk.) er ca. kr.20. 000,-
Dusjkabinett kan anbefales for & redusere bruksbelastning av overflatevann.

Havnegata 11, 4306 Sandnes 4 av 18



Varmtvannsbereder

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.
Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sluk i dusj er pdsmurt, dermed begrenset synlig for kontroll, membran registrert inn mot terskel i der til bad.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 &r.

Tilstandsgrad 2 gis da tettesjiktet har passert 10 &r og har en redusert gjenstdende brukstid som felge av
alder.

Det ber forventes en redusert gjenvaerende brukstid p& membran/ tettesjikt som felge av alder/ membran
har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.

Ved endret bruk kan det forekomme skader i lukket konstruksjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig.

For & f4 tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er vanskelig &
si noe om.

Ved renovering, pése at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.
Dusjkabinett kan anbefales for & redusere bruksbelastning av overflatevann.

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne, og det
er ikke framlagt noen dokumentasjon p& annen godkjent Igsning.

Konsekvens: ved en evt. lekkasje kan det forekomme skade i lukket konstruksjon uten at en evt. fuktskade
direkte blir synliggjort.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lesning for innebygget sisterne ber fremskaffes.

Bygningsdeler med TG-1U

Oppsummering

Det er felles varmtvann i bygget.
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
14.7.2025 18.7.2025

Navn: Jan Arild Ege Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Maiken Ege Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Walther Schoenmaker
Telefon: 48055432
Schoenmaker
BORG TAKST ASYW
Firma: BORG TAKST AS Epost: ws@borg-takst.no -

Adresse: Vardheivegen 11, 4344 Bryne

Om bygningssakkyndig:

Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver i Borg Takst AS.

Rotfestet i Bryne pé Jeeren, vi har langtidserfaring i fra eiendoms bransjen bade privat, neering og offentlig sektor.

Vi leverer i hovedsak takserings tjenester sentrert pa Jaeren/Rogaland. Byggeteknisk bistand, energirddgivning kombinert med taksttjenester som f. eks.
tilstandsvurdering av bolig og nseringsbygg.

@vrige tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, Reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom og luft tetthet, vurdering av feil og
mangler ved eierskifte. Verditaksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjep av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst og medlem NITO, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning, vi utferer oppdrag utover hele
Jeeren/Rogaland.

Som autorisert medlem av Norges Takst settes det krav til oss, samt foresettes det obligatorisk etterutdanning for & opprettholde kunnskap.

Gjerne ta kontakt for en hyggelig prat.
Hjemmeside: www.borg-takst.no

Med vennlig hilsen
Walther Schoenmaker

Daglig leder, Takstmann/Bygningssakkyndig/ Energirddgiver

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Utvendig vedlikehold beserges i hovedsak av Sameiet/Borettslaget.

Det er ikke foretatt radon maling eller andre geotekniske undersekelser av grunnen i bergrt omrade.

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll ang. krav i byggeforskriftene til lyd og brann mellom boenhetene.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk grunnundersgkelser av takstmann.

Tilstandsrapporten gjelder kun for leilighet, tilleggsenheter som for eksempel utvendig bod er ikke naermere vurdert.

Terrasse/balkong arealer ma betraktes som ca. det er av takstmann ikke foretatt kontroll av evt. godkjennelse eller pabud pé evt. foreliggende krav iht.
oppfering av konstruksjoner.

Rombenevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Det er ikke framlagt godkjente byggetegninger (meglerpakke) og det er ikke tatt
stilling til hvorvidt arealer er byggemeldt og godkjent.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og mé ikke forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen
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Adresse: Havnegata 11, 4306 Sandnes

Kommunenr: 1108 Gardsnr: 38 Bruksnr: 1815 Festenr:
Seksjonsnr: 9 Andelsnr: Leilighetsnr: HO103

Byggear: 2005 - Eiendomsverdi pé nett

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Eiendommen ligger i Havnegata ved sentrum av Sandnes.

Leilighet i 1.etasje boligblokk oppfert i tre/tegl/betong.
Betong hulldekke mellom etasjer.

Flatt/pulttak tekket antatt tekket med papp.

Vinduer og derer med isolerglass.

Generelt beskrivelse av innvendige overflater.
Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat, fliser pa bad.
Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.

Oppvarming: Vannbaren varme i gulv i entre/gang, bad og stue.

Utvendig Bod i gang.
Felles bod og mulighet for parkering i lukket garasje anlegg i underetasje.

Sammendrag:

Boligblokk oppfart i 2005, leilighet er oppgradert/modernisert i det fleste innvendige overflater i 2025.
Leilighet fremstar generelt i god stand iht. alder, pregnelig med enkelte anmerkninger pa vatrom.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.

Rapport anbefales lest i sin helhet.

Tiltak etter byggeér:

Ar Beskrivelse Er det fremlagt dokumentasjon fra handverker?

2025 Skiftet ut kjekken, 2025_ oppgradert/modernisert det fleste innvendige overflater. Ja
Dokumentasjon, kvittering arbeid ifom. rerlegger og elektriker fremvist.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 51 48 3 0 28

Totalt m?2 51 48 3 (o] 28

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 48 48 6] Entre/gang, bad, soverom og stue/kjgkken.

Totalt m?2 48 48 o

Kommentar til arealberegning

Arealene er oppmalt pa stedet.

Utvendig bod i gang inngér BRA-e.

Andel av fellesarealer og eventuelle felles bod arealer utenfor leiligheten er ikke medregnet.
Terrasser/balkong arealet m& betraktes som ca.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

& Supertakst

Type Takterrasse

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasse med steinheller er spylt/renset.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Ja
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Ikke kontrollerbart
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom?

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Det er enn terrasse med pdmonterte steinheller i normal stand, underlag med ukjent bruk av
membran/tettesjikt.

Tekningen og fallforhold pa tetsjikt under steinheller er ikke kontrollert.

Mindre ujevnheter i terrassegulv med steinheller er paregnelig normailt.

Terrasse ma holdes ren for lgv etc for & hindre at aviep gér tett og det samler seg vann oppa
denne.

TG.1-2 Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Normal tid fer reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 &r.
Normal tid fer omlegging av asfalttakbelegg er 15 - 35 ar.
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6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og derer med isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Innerderer er behandlet/malt.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og derer er fra byggearet (Nordan), normal slitasje i overflater, pakninger og beslag. Det ble
ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normalt vedlikehold.

Panel p& utvendige dgrer som star mot ser og vest er spesielt utsatt for sol og fukt og ma jevnlig
behandles for & unnga sprekker og skader.

Noe justeringer/smering kan anbefales.

Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 60 &r.

Normal tid fer kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Normal tid fer utskifting av trederer og aluminiumsderer er 20 - 40 ar.
Normal tid fer kontroll og justering av trederer er 2 - 8 &r.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Oppforet tregulv pd betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Nytt laminatgulv lagt i 2025 (Pergo).

Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen.

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i stedstepte gulv og gulv som er palagt
flytegulvy/tilfarergulv.

Noe svikt/spenninger/knirk i laminat kan forekomme som falge av dette.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
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Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med gré slette fronter og lys benkeplate og integrerte hvitevarer fra 2025, i
normal stand ingen spesielle merknader.

Avlgpsrer under kjskkenvask ber etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid
glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann.

Det er montert vannstopper, i underskap under vask.

Ingen registrert fukt i toppdekket omliggende innredning.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Nytt kjgkken avtrekk (Villa Vent) fra 2025.
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Avtrekk fungerer ved enkel test.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei

teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Boligen har reykvarsler og brannslukningsapparat, nylig skiftet.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avlgpsrar

Type avigpsrer Plast
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Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken, kvittering fra
rorlegger fremvist.

Det er ikke kjent om det er foretatt noen reparasjoner eller utskiftninger av utvendige stikkledninger
mellom boligen og offentlig nett

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ukjent

Oppsummering av avlepsrar

Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Staking kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

Innvendige i hovedsak fra byggedret, avigpsrer fra byggear har nddd en alder som kan gir ekt risiko
for skader i tiden som kommer.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 &r.

Sluker som ikke har jevnlig tilfersel av vann ma etterfylles for og ikke terke ut i vannlés.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system, Kobber, Plast

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av innredning pa bad/kjgkken.

Er det etablert fordelerskap? Ja

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pé& stoppekran? Ikke kontrollert
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6.8 Elektrisk

Oppsummering av vannledninger

TG begrunnes med at det er foretatt vedlikehold og at det er ikke registrert synlige merknader.
Vannrer ellers er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere.

Stoppekran og vannmaler montert i fordeler skap for vann i entre/gang. Avlep fra skap gar til
bad/vaskerom.

Vannrer som er fra byggearet har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Paregnelig normalt med noe iring/korrosjon pa vannrer i kobber, i samleskap.

Tiltak: innredning kjekken og bad (dusjarmatur, servant) ifelge eier.
Fagfolk skal veere brukt, for mer info konferer eier/boligmappe.

Normal levetid for avlepsledninger av plast er 25 til 75 &r.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 r.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Paregnelig med normal tilsyn/vedlikehold.

6.9 Vannbéaren varme

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er foretatt lokale utbedringer i 2025, det ble lagt opp 2 nye kurser ifom. kjokken., i regi av
Hatteland Elektriske AS, kvittering fremvist.
Ny méler 29.09.2020 montert av One Co.

TG 2. Det er ikke framlagt noen dokumentasjon for utferelsen pa anlegget (samsvarserkleering) fra
byggeéret.

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle arbeider utfert pd anlegget etter
01.011999

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen som forskriften inneholder.
El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil avdekke.

Det er ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar med antall sikringer.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Samsvarserkleering pa utfert arbeid ber fremskaffes.
Pga. manglende/ ikke fremlagt samsvarserkleering pa anlegget fra byggearet anbefales det en
utvidet el-kontroll av en elektrofaglig person.

& Supertakst

Type anlegg Gulvvarme

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Ja

2 stk. reguleringsventiler i samleskap er skiftet ifom. servise i regi av sameiet
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Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pévist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Ja
Oppsummering av vannbaren varme TG-2

Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader
plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Reranlegget har lang levetid, men komponenter til anlegget anslas & ha en levetid p& 15-20 ar.
Termostater og styringssystemer: 10-15 &r.

TG.2 gitt pga. alder.

Anlegg er ikke funkjonstestet av takstmann.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Jevnlig servise av anlegg anbefales.

6.10 Varmesentral

Type anlegg Annet

Vannbéren varme i gulv i entre/gang, bad og stue ifelge eier.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Servise pa anlegg er foretatt.

Nar var siste service pd anlegget?

2025, rarlegger har kontrollert anlegg ifelge eier.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er ikke funksjonstestet.
Leilighet har oppvarming av tappevann og vannbaren varme fra sentral/fiernvarmeanlegg.

Med bakgrunn i alder (garantitiden oversteget) vil tilstanden i tiden som kommer vaere usikker.
Jevnlig vedlikehold/servise anbefales.

6.11 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig
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Oppsummering av varmtvannsbereder TG-IU

Det er felles varmtvann i bygget.

6.12 Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Ny avtrekk pa kjgkken Villa Vent fra 2025.

Oppsummering av ventilasjon

Mekanisk avtrekk - Villa Vent med styringsenhet fra kjgkken vifta er skiftet i 2025.
Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.
Jevnlig servise/vedlikehold, rens og utskiftning av filter anbefales.

6.13 Vatrom: Bad/vask

Overflate

Beskrivelse av overflate

Bad/vaskerom

Fliser pa& gulvet og vegg.

Utstyr: Vegg hengt toalett, dusjnisje, servant i innredning med og speil.
Vannbéren varme i gulv.

Mekanisk avtrekk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Dusj armatur, servant i innredning er skiftet ut, ny silikon fuger overgang gulv/vegg.
Fagfolk skal vaere brukt, kvittering fremvist, for mer info konferer eier.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
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Oppsummering av overflater TG-2

Fallforhold til sluk, og haydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der, er tilfredsstillende.
Ca 15 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk, ca. 20 mm, synlig oppbrett av tetsjikt mot terskel.
Det finnes 2 sluker i gulvet.

TG.2.

- Det registreres mindre "bom" i gulvflis i dusj (mangelfull heft mot underlag).

- Riss/sprekker i nedre flis pa vegg under vegghengt toalett, og sprukket flis pa vegg ved siden av
(venstre) side derterskel.

Anbefalte tiltak overflater
Papekte forhold ma vurderes oppgradert.

TG.3_Estimert kostnad for tiltak med utskiftning av fliser som er sprukket (3 stk.) er ca. kr.20. 000,-
Dusjkabinett kan anbefales for & redusere bruksbelastning av overflatevann.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pd rommet usikker.

Overflater pd rommet har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Sluk i dusj er pdsmurt, dermed begrenset synlig for kontroll, membran registrert inn mot terskel i
dor til bad.

Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.

Tilstandsgrad 2 gis da tettesjiktet har passert 10 ar og har en redusert gjenstdende brukstid som
folge av alder.

Det ber forventes en redusert gjenveerende brukstid p& membran/ tettesjikt som felge av alder/
membran har passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.

Ved endret bruk kan det forekomme skader i lukket konstruksjon.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Overvak tilstanden jevnlig.

For & f4 tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er nedvendig er
vanskelig & si noe om.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk, reranlegg mv. dokumenteres.
Dusjkabinett kan anbefales for & redusere bruksbelastning av overflatevann.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Utstyr: we, servant i innredning, dusj, uttak til vaskemaskin.
Mekanisk avtrekk.
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Er det skader pé utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Konsekvens: ved en evt. lekkasje kan det forekomme skade i lukket konstruksjon uten at en evt.
fuktskade direkte blir synliggjort.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Dokumentasjon av annen godkjent lesning for innebygget sisterne ber fremskaffes.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Hulltaking er ikke foretatt da tilstatende konstruksjon til vatsonen ikke er tilgjengelig.

Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater mot vatsone pa vatrommet.

Undersgkelsen viser Ingen tegn til registret fukt eller symptom pa fukt i vegger pa befaringsdagen.
Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

614 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant
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615 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
617 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
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S0

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det er en liten sprekk i flis under toalett som henger pa veggen, takstmann sa dette er ganske vanlig pa slike fliser.
Dette er sett pa av flere og alle mener dette er helt ubetydelig. Sprekk i flis er uansett na "tettet" med vatroms
silicon.

2 Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Fjernet gammel silicon fug pa fliser pa badet, og la ny silicon pa badet, og rundt derkarmt. Dette var bare utfert for
a fa det til & se bedre ut da gammel silicon egentlig var ok.

| Seerup AS

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

M Nei [ va
2.2 Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
M Nei [ va
Svar
Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Det ble i kjeller/parkering rom i blokka i 2024 fikset hovedrgret fra mange leiligheter, vi trodde det var tett i var
leilighet men det viste seg a veere i kjeller. Styret i blokka fikk en rerlegger & pumpe bil til & temme dette a fikk fikset
fallet pa et stort rgr som ikke hadde nok fall. Alt ok etter dette. Det vi merket var at det rant tregt ned i vasken pa
kjokken.

Ukjent, ikke utfert av leilighets eier.

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

6 Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va
M Nei [ Ja
M Nei [ va
M Nei [Jva
M Nei [Jva
M Nei [ Ja
Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

Ja, kun av fagleert

Det er utfert mye elektrisk arbeid, alt er utfert av fagleert dyktig elektriker. 1: 2 nye sikringer er satt inn for & gke
tilgjengelig strem pa kjokken 2: Alle stikkontakter i leilighet er byttet (hele kontakter er byttet, ikke bare lokk), alle
brytere er nye, dimmere er nye. 3: Alle lys er nye. 4: Kjokken ventilator er ny. 5: Stikkontakt ute pa terrasse er ny. 6:
Pa badet er 3x taklamper LED nye, samt kabel mellom lamper og ned til bryter er byttet. 7: Lys over speil pa badet
og er nytt. 8: Det er montert dobbel stikk i bod. Alt dette ufgrt Juni/Juli 2025

| Hatteland Elektriske AS

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Initialer selger: ME, JAE
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23

24

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Det jobbes jo med en plan for mange omrader i Sandnes, og dette omhandler ogsa omradet pa baksiden av blokka,
men det ser en ikke fra denne leilighet. Det er forslag om at Equinor skal bygge eller at andre aktgrer skal bygge pa
dette omradet men dette er info som kan finnes pa Sandnes Kommune sine sider men ingenting er best enda. Det
skal ogsa lages buss vei men har ikke noe info om dette, dette kommer heller ikke til & vise fra leiligheten da dette
er pa baksiden.

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vzere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [ Ja

M Nei 1 Ja

M Nei [ Ja

avtaler)?

M Nei [ va

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [JJa

Initialer selger: ME, JAE
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Tilleggskommentar

Rarlegger Varme og Bad AS har ogsa utfer en hel det rarlegger arbeid. 1: Montert nytt blandebatteri pa kjgkken. 2: Montert nytt blandebatteri
pa badet. 3: Montert nytt blandebatteri i dusj. 4: Det er montert FlowStop Powercut pa kjgkken, elektrisk vann stopp ventil som stenger vann
ved en eventuell lekkasje fra oppvaskmaskin og/eller fra vask (sensor er montert i skap under vask og under oppvaskmaskin). 5: Alle rgr ble
flyttet da nytt kjskken ble satt inn ikke hadde likt oppsett som original kjskkenet. 6: Baderoms mabel pa badet er nytt, montert av temmermann
og eier. 7: Nytt stort kjgkken fra IKEA med stor benkeplass, nytt kjgleskap, ny stekeovn og ny induksjons plate topp samt ny oppvaskmaskin
montert av temmermann/kjgkken montgr og eier. 8: Ny vask pa kjekken, og alt av rgr under vask ogsa pa badet er montert av rgrlegger. 9: Tak
og vegger er malt med kvalitets FLUGGER maling. 10: Alle dgrer er malt med kvalitets gulv maling, skyvedgrer og baderoms der ble tatt ut og
malt. 11: Nytt Pergo kvalitets laminat gulv montert pa eksisterende parkett gulv, med Pergo lister i samme farge, montert av
temmermann/kjekken monter og eier. 12: Nye gardin stenger, nye gardiner montert. 13: Vegger og tak i bod er malt. 14: Ny ventilator pa
kjgkken, samt nytt Flexi rer fra ventilator & bend oppi kasse over kjgkken er montert. Alt dette ufert Mai/Juni/Juli 2025

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

o ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i neeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, s@sken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg gnsker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a kjape slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ME, JAE
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Nabolagsprofil

Havnegata 11 - Nabolaget Rutebilstasjonen/Sandnes sentrum - vurdert av 64 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

P Opplevd trygghet
e Enslige Veldig trygt 75/100
e Studenter l _ )
e Eldre Kvalitet pa skolene
Bra 72/100
Offentlig transport s Naboskapet
2 Hggevollsveien 4 min # Hoflige 56/100
Linje 21, 26, 29, 46, 47, N96 0.4 km
@ Sandnes sentrum stasjon 7 min & AlderSfordelmg
Linje F5, L5 0.6 km 3 se
X Stavanger Sola 19 min & ; ° * 2 87" o
~ o R 92
@ Stavanger stasjon 19 min & AR N 2T
Linje F5, L5 15.9 km “‘I ST~ I .I
-
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Trones skole (1 -/ kl') 14 min & [ Rutebilstasjonen/Sandnes... 1954 1338
432 elever, 26 klasser Tkm B stavanger/Sandnes 229178 103 563
Iglemyr skole (1-7 kl.) 18 min % B Norge Sazs Atz 2054586
332 elever, 15 klasser 1.3km
Austratt skole (1-7 kl.) 18 min % Barnehager
292 elever, 14 Klasser 15 km Gravarslia barnehage (1-5 &r) 7 min #&
Hgyland ungdomsskole (8-10 kl.) 16 min 4 45 barn 0.6km
248 elever, 13 Klasser 1.3km Langgata barnehage (1-5 &r) 10 min 4
@ygard ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min 4 102 barn 0.8 km
429 elever, 28 kiasser 1.6km Trones barnehage (1-5 &r) 14 min 4
Vagen videregdende skole 3min % 52 barn Tkm
832 elever, 40 klasser 0.3 km
Gand videregdende skole 10 min 4 Dagligvare
1025 elever, 64 klasser 0.9 km . )
Kiwi Vagsgata 6 min %
Rema 1000 Elvegata 6 min %




Primaere transportmidler

1. Egen bil

K 2. Gaende
1_;* 3. Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 82/100

-
==
=

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 80/100

gt

& Matvareutvalg

Stort mangfold 78/100
Sport
@ Vagen videregdende 4 min %
Aktivitetshall, turnhall 0.3 km
@ Gravarslia ballgkke 7 min %
Ballspill 0.5km
& City Gym Sandnes 4 min %
& Robust Trening Sandnes 6 min A&
Boligmasse

Il 100% blokk

Varer/Tjenester
AMFI Véagen 6 min %
@ Vitusapotek Symra 6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 47% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 11%13-154ar

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

RY)

arm. barn

R
o
-
c
o
QO
-
>

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 65%

I Rutebilstasjonen/Sandnes sentrum
B Stavanger/Sandnes

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 7% 4%

59



56

A

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Skanska Norge AS
Postboks 8064 Bygges
4068 STAVANGER

Sandnes, 23.06.2006

Deres ref.: Var ref : 200401178-3& ‘/OO (?

Saksbehandler:  Paul Korsberg Arkivkode : O: : 38-1815
FERDIGATTEST

Gnr./Bnr:  38/1815 Byggeadresse:  HAVNEGATA 11 OG13

Tiltakets art: Nybygg

Byggets/anleggets art: Blokk/bygérd/terrassehus

Ansvarlig seker m/adr: Skanska Norge AS, Postboks 8064, 4068 Stavanger.

Tiltakshaver: Indre Vagen Utbyggingsselskap AS c/o Gann Graveren Eiendom,

Verksgaten 62, 4013 Stavanger.

Seknad datert: ~ 01.06.2004, 07.09.2004, D-sak nr: 750/2004, 1063/2004,
18.10.2004, 08.12.2004 1213/2004, 1464/2004

Pa grunnlag av brev datert den 09.06.2006 gis i medhold av plan og bygningslovens § 99
ferdigattest for tiltaket.

Vedtaket er et enkeltvedtak. Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 29.

Klagefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gjelder burde ha skaffet seg kjennskap til
taket. Klagen sendes til bygningssjefen i Sandnes kommune.
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Bygningssjef ()Vw U

aul Korsberg
Saksbehandler

Sendes til

tiltakshaver ansv. soker brannsjef
- ansv. utforende | |ansv. kontr. | |rerleggerkontr.

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: postmottak@sandnes. kommune.no

Bankkonto for skatt 7855 05 11028. Bankgiro 3260 07 01400. Organisasjonsnr. 964 965 137
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Reguleringsplan pa grunnen

SANDNES N

KOMMUNE A
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Adresse: Havnegata 11, 4306 SANDNES
Gnr/Bnr: 38/1815/0/9
Dato: 2025-07-09 Planident: 97322 . . . . )
Malestokk: 1:1,000 Ikrafttredelsesdato: 14.10.2003 Presentasjonen av informasjon falger nasjonal standard. Kartet kan inneholde
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Tegnforklaring reguleringsplan

Arealformal
1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse

Boligbebyggelse-frittliggende
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-konsentrert
smahusbebyggelse

Boligbebyggelse-blokkbebyggelse
Garasjeanlegg for bolig-/fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Fritidsbebyggelse-frittliggende
Fritidsbebyggelse-konsentrert
Fritidsbebyggelse-blokk
Kolonihage

Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Barnehage

Undervisning

Helse-/omsorgsinstitusjon
Kulturinstitusjon

Forsamlingslokale for religionsutovelse
Administrasjon

Annen offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Utleiehytter

Forngyelsespark eller temapark
Campingplass

Leirplass

Rastoffutvinning

Steinbrudd og masseuttak
Neeringsbebyggelse

Kontor

Hotell/overnatting

Bevertning

Industri

Lager
Bensinstasjon/vegserviceanlegg
Annen neering

Idrettsanlegg

Skianlegg

(2]
©

Symbol

SAMNDMNES
KOMMUNE

d

Skiloypetrasé

Idrettsstadion

Neermiljganlegg

Golfbane

Motorsportanlegg

Skytebane

Andre idrettsanlegg

Andre typer bebyggelse og anlegg
Godsterminal

Godslager

Energianlegg

Fjernvarmeanlegg
Vindkraftanlegg

Vann- og avlgpsanlegg
Vannforsyningsanlegg
Avlgpsanlegg
Renovasjonsanlegg

@vrige kommunaltekniske anlegg
Telekommunikasjonsanlegg

Smabatanlegg i sjg og vassdrag

Smabatanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Uthus/naust/badehus

Annen saerskilt angitt bebyggelse og anlegg
Uteoppholdsareal

Lekeplass

Gardsplass

Parsellhage

Annet uteoppholdsareal

Grav- og urnelund

Krematorium

Nodvendige bygg og anlegg for grav- og
urnelund

L 9. %N
Bolig/forretning BiF

Bolig/forretning/kontor B/ m ]
BN
B
L N
R N,
BN
FKT
L i N

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

Bolig/tienesteyting
Bolig/kontor

Forretning/kontor
Forretning/kontor/Industri
Forretning/industri
Forretning/kontor/tjenesteyting

Forretning/tjienesteyting

Neering/tjenesteyting



Tegnforklaring reguleringsplan

Kontor/lager _
Industri/lager | 5 5
Kontor/industri —
Kontor/tjenesteyting _

Angitt  bebyggelse og  anleggsformal b |
kombinert med andre angitte hovedformal h\\‘

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Kjoreveg

Fortau

Torg

Gatetun

Gang-/sykkelveg
Gangveg/gangareal/gagate
Sykkelanlegg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Annen veggrunn - grentareal
Bane (naermere angitt baneformal)
Trasé for jernbane

Trase for sporveg/forstadsbane
Trase for taubane
Stasjons-/terminalbygg
Holdeplass/plattform
Leskur/plattformtak

Tekniske bygg/konstruksjoner
Annen banegrunn - tekniske anlegg
Annen banegrunn - grentareal
Lufthavn

Lufthavn - landings-/taxebane

Lufthavn - terminalbygg

Lufthavn - hangarer/administrasjonsbygg
Landingsplass for helikopter o.a.

Havn

Kai

Havneterminaler

Havnelager

Molo

Navigasjonsinstallasjon

Hovednett for sykkel

Kollektivnett

SAMNDMNES
KOMMUNE

Trase for neermere angitt kollektivtransport
Kollektivknutepunkt

Kollektivanlegg

Kollektivterminal

Kollektivholdeplass

Pendler- /innfartsparkering

Parkering

Rasteplass

Parkeringsplasser

Parkeringshus/ -anlegg

Teknisk infrastruktur
Energinett
Fjernvarmenett
Vann- og avlgpsnett
Vannforsyningsnett

Avlgpsnett
Overvannsnett
Avfallssug

Telekommunikasjonsnett

Sikringsanlegg
Andre teknisk infrastrukturtraseer

Kombinerte tekniske infrastrukturtraseer

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraser

Angitte samferdselsanlegg og/eller teknisk
infrastrukturtraseer kombinert med andre
gitte hovedformal

3. Gronnstruktur
Bla/grennstruktur

Naturomrade
Turdrag

Turveg

Friomrade
Badeplass/ -omrade
Park
Vegetasjonsskjerm

Vannspeil

Overvannstiltak _

Infiltrasjon/fordrgyning/avledning

Kombinerte grennstrukturformal

Angitt grennstruktur kombinert med andre ‘ “\
angitte hovedformal

D
=}



Tegnforklaring reguleringsplan

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militzere formal
Skytefelt/avingsomrade
Forlegning/leir

Kombinerte militeerformal

Angitt militeert formal kombinert med andre
angitte hovedformal

5. Landbruks-, natur og
friluftsomrader samt  reindrift
(LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

Landbruksformal
Jordbruk
Skogbruk
Seteromrade

Gartneri

Pelsdyranlegg
Naturformal
Friluftsformal

Reindriftsformal

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse
Spredt fritidsbebyggelse
Spredt naeringsbebyggelse
Naturvern

Jordvern

Seerlige landskapshensyn

Vern av kulturminner og kulturmiljo

LNFR-formal kombinert med andre angitte
hovedformal

6. Bruk og vern av sjg og vassdrag

Bruk og vern av sjg og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled

Hoved- og biled

Havneomrade i sjo

SANDNES
KOMMUMNE

Sméabathavn
Boyehavn
Fiske
Fiskeomrade

Lassettingsplasser

Guytefelt eller oppvekstomrade for yngel
Akvakultur

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag

Akvakulturanlegg i sjg og vassdrag med
tilherende landanlegg

Fangstbasert levendelagring

Drikkevann

Naturomrade

Naturomrade i sjg og vassdrag

Naturomrdde i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Friluftsomrade

Friluftsomrade i sjg og vassdrag

Friluftsomrade i sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Idrett og vannsport

Badeomrade

Kombinerte formal i sjg og vassdrag med
eller uten tilherende strandsone

Angitt formal i sjo og vassdrag med eller uten
tilherende strandsone kombinert med andre
angitte hovedformal

Hensynssoner
Objekttype Fla}esignatur,
naveerende
/
RpFareSone 2 //
RpSikringSone

RpSteySone \K‘K\K\\\
RpinfrastrukturSone \Q 0-
RpGjennomfaringSone
A
s /
s

RpBandleggingSone H{20[ 2

RpAngittHensynSone

RpDetaljeringSone (FPlanid)
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PN Tegnforklaring reguleringsplan

Juridiske flater, linjer og punkter

Flater
Objekttype

PbIMidIByggAnleggOmrade

Linjesymbol

RpGrense

RpFormalGrense

RpSikringGrense,
RpStoyGrense
RpFareGrense,
RplinfrastrukturGrense,
RpAngittHensynGrense,
RpBandleggingGrense,
RpGjennomferingGrense,
RpDetaljeringGrense,

RpBestemmelseGrense

RpRegulertHoyde

RpJuridiskLinje
Regulert tomtegrense

Eiendomsgrense som skal oppheves

Bygg, kulturminner, mm som skal
bevares

Byggegrense

Planlagt bebyggelse
Bebyggelse som inngar i planen
Bebyggelse som forutsettes fjernet
Regulert senterlinje

Frisiktlinje

Regulert kant kjerebane
Regulert kjorefelt

Regulert parkeringsfelt

Regulert fotgjengerfelt

Regulert stoyskjerm

Regulert stottemur

Sikringsgjerde

Bru

Tunnel

Male og avstandslinje
Strandlinje sjo
Strandlinje vassdrag

Midtlinje vassdrag

Flatesignatur,
navaerende

Punktsymbol
RpJuridiskPunkt

Vegstengning/fysisk kjoresperre
Stenging av avkjarsel

Avkjorsel
Innkjering
Utkjoring

Brukar

Tunnelapning

Eksisterende tre som skal bevares

Regulert nytt tre

Regulert mgneretning
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Tegnforklaring kommuneplan

Eksisterende
arealformal

Nytt

Formal arealformal

1. Bebyggelse og anlegg
Bebyggelse og anlegg
Boligbebyggelse
Fritidsbebyggelse
Sentrumsformal

Kjopesenter

Forretninger

Offentlig eller privat tjenesteyting
Fritids- og turistformal
Rastoffutvinning
Neeringsbebyggelse

Idrettsanlegg

Andre typer naermere angitt bebyggelse og
anlegg

Uteoppholdsareal

Grav og urnelund

Kombinert bebyggelse og anleggsformal

/.

2. Samferdselsanlegg og teknisk
infrastruktur

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
(arealer)

Veg

Bane

Lufthavn

Havn

Molo

Hovednett for sykkel
Kollektivnett
Kollektivknutepunkt
Parkering

Trase for teknisk infrastruktur

Kombinerte formal for samferdselsanlegg
og/eller teknisk infrastrukturtraseer

7

3. Gregnnstruktur
Bla/grannstruktur
Naturomrade

Turdrag

Y

Friomrade
Park

Overvannstiltak

Kombinerte grennstrukturformal

4. Forsvaret

Forsvaret

Ulike typer militeere formal
Skytefelt/avingsomrade

Forlegning/leir

Kombinerte militeere formal

5. Landbruks-, natur- og
friluftsformal samt reindrift (LNFR)

LNFR-areal for nedvendige tiltak for landbruk
og reindrift og gardstilknyttet
naeringsvirksomhet basert pa gardens
ressursgrunnlag

LNFR-areal for spredt bolig-, fritids- eller
naeringsbebyggelse mv.

Spredt boligbebyggelse

Spredt fritidsbebyggelse

Spredt nzeringsbebyggelse

6. Bruk og vern av sjo og vassdrag,
med tilhgrende strandsone

Bruk og vern av sjo og vassdrag med
tilherende strandsone

Ferdsel
Ankringsomrade
Opplagsomrade
Riggomrade
Farled
Havneomrade i sjo
Smébéathavn
Fiske
Akvakultur
Drikkevann
Naturomrade
Friluftsomrade

Kombinerte formal i sje og vassdrag med eller
uten tilherende strandsone
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Tegnforklaring kommuneplan

Hensynssoner, juridiske linjer og punkter

Flater Flatesignatur = Flatesignatur,
navaerende fremtidig
KpFareSone W
/
KpSikringSone
KpSteySone

2

KplnfrastrukturSone
KpGjennomferingSone

KpAngittHensynSone
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Linjesymbol Symbol

KpGrense
KpArealGrense
KpFareGrense
KpSikringGrense
KpStoyGrense
KpAngittHensynGrense
KpGjennomferingGrense
KplnfrastrukturGrense
KpBandleggingGrense

KpBandleggingSone = 4 Lo
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Sameie Indre Vagen

Ordensregler
Generelt vises til vedtekter som er vedtatt av sameierne pa stiftelsesmeotet for Sameiet.

For & skape og opprettholde et best mulig bomilje, henstilles til samtlige beboere & folge etterfalgende
ordensregler:

1. Generelle plikter

Sameierne plikter 4 holde sin seksjon med terrasse/balkong og bod, i ryddig stand, slik at det ikke
oppstér skade, ulempe eller sjenanse for andre. Sameierne er erstatningsansvarlige for forhold som
manglende vedlikehold og renhold matte forérsake for andre.

2. Steyende aktiviteter
Det skal utvises hensyn i forbindelse med aktiviteter som medforer stoy. Dette gjelder spesielt i
tidsrommet mellom kl. 23.00 og kl. 07.00.

3. Lasing og lukking av derer. Nokler

Samtlige beboere skal pase at hovedinngangsderer, og derer og port til parkeringskjeller, holdes avlast
til enhver tid, nér det ikke er tilsyn med disse. Innvendige derer i trapperom fungerer som brannderer
og skal normalt veere lukket.

Ved tap av nekkel kan du kontakte ansvarlig Styremedlem for assistanse til &pning av gateder og der
til leilighet. Beboeren ma da vise identifikasjon med identitet som navn pa inngangsder til leilighet.

4. Avfallshindtering

Kildesortert avfall (restavfall, papir og organisk avfall) skal plasseres i avfallsmottak som er plassert
utenfor estveggen til Havnegata 11 og vestveggen til Havnegata 13. Nedkastsjaktene dpnes med
“brikke” som tildeles den enkelte sameier. Nedkast for glass og metall finner du ved Havnegata 3.
Spesialavfall plasseres i “rad boks”, plassert i trappeoppgang, eller leveres direkte til [IVAR's
gjenvinningsstasjon pé Stokka/Forus.

5. Renhold av fellesarealer
Styret 1 Sameiet organiserer renhold av fellesarealer, som trappeoppganger, mellomgang,
parkeringskjeller og utomhusarealer. Tilsvarende gjelder for rengjoring av tilherende vinduer.

6. Lagring
Lagring av private effekter skal skje innenfor leiligheten eller i bod i parkeringskjeller. I denne
forbindelse mé en utvise hensyn til ryddighet, sikkerhet og luktavgivelse.

7. Bruk av felles anlegg og arealer

Felles anlegg ma ikke benyttes pa en slik méte at bruken er til hinder eller ulempe for andre. Dette
gjelder f. eks. bruk av heis, hvor heisen ikke kan “’reserveres” for den enkelte bruker.

Felles gang skal ikke nyttes som garderobe, men kan “mableres” og nyttes til opphenging av bilder
(kunst), dersom samtlige beboere i felles mellomgang er enig om dette.

Royking i trappeoppgang, heis og parkeringskjeller er ikke tillatt. Videre er det ikke tillatt & parkere
egne sykler eller sykler tilherende gjester i hovedinngang.

8. Bruk av Balkonger

Ved bruk av og opphold pa balkonger méa en utvise hensyn til naboer. Risting av tepper og mating av
fugler tillates saledes ikke! Grilling tillates safremt det nyttes elektrisk grill eller gassgrill, og
grillingen utfores pé en slik mate at den ikke er til sjenanse for andre.

Revidert 02.04.2024
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Det er ikke tillatt & lufte/terke toy eller sengkler ut av vinduer eller pa rekkverk. Terking av kleer pa
stativ tillates safremt stativet er lavere enn rekkverket og plasseringen er lite ioynefallende, sett fra
tilstatende gate eller brygge. Dette gjelder ogsd annet utstyr, mebler etc. som matte bli plassert pa
terrassen/balkongen.

I forbindelse med jul er opphenging av girlander med/eller uten blinklys og flere farger ikke tillatt. Det
samme gjelder oppstilling av figurer el. over rekkverket. Hvite lys og juletraeer med diskret hvit
belysning er tillatt.

Royking skal kun skje i tidsrom der det ikke er til sjenanse for andre. Det vil si, det skal ikke roykes i
tidsrommet mellom 23.00 — 07.00.

9. Dyrehold
Hunde- og kattehold er tillatt, men kun dersom dette ikke er til ulempe eller sjenanse for andre
beboere.

10. Vedlikehold

Vedlikehold av fellesarealer organiseres av Styret etter forutgdende vedtak i Sameiermate. Den enkelte
beboer kan kun foreta vedlikehold og endring av overflater innenfor egen leilighet. Det vises i denne
forbindelse til vedtektenes paragraf 5.

11. Sanksjoner

Sameierne plikter 4 etterkomme Styrets anvisninger i forhold til ordensreglene og vedtektene for
ovrig. Dersom slike anvisninger ikke etterkommes har Styret fullmakt til 4 ilegge et gebyr pa kr.

1 000. Dette forutsetter imidlertid et enstemmig Styrevedtak. Denne sanksjonsmulighet kommer i
tillegg til andre sanksjoner som Styret métte ha i henhold til vedtektene og/eller norsk lov og
regelverk.

12. Utleie
Seksjonseiere som leier ut sin leilighet plikter & pase at beboerne er kjent med og etterlever
ordensreglene og vedtektene for avrig.



VEDTEKTER FOR
SAMEIET INDRE VAGEN

§ 1. Eierandelene

Eiendommen, gnr. 38, bnr. 1815 i Sandnes kommune er i overensstemmelse med oppdelingsbegjaering delt opp i 58
selv- eierseksjoner.

Selveierandelen og deltagerinteressen i Sameiet kan ikke skilles. Ervervelse av selveierandel medfarer rett og plikt til &
veere medlem av Sameiet.

Alle bestemmelser som er inntatt i kjgpekontrakten og skjetet, oppdelingsbegjeeringen og gjeldende husordensregler er
bindende for Sameiet og de enkelte sameiedeltagere og overdragelse av selveierandeler ma kun finne sted pa de vilkar
som er inntatt der og i disse sameievedtekter.

§ 2. Aiminnelige bestemmelser

Sameiets virksomhet og forholdet mellom sameierne reguleres av lov om eierseksjoner av 16. juni 2017, med tillegg av
disse vedtekter.
§ 3. Omradet

Sameiets formal er & ivareta sameiernes fellesinteresser, administrasjon av hele eiendommen med tilhgrende anlegg av
enhver art og a sgrge for en forsvarlig drift av eiendommen.

For felles ansvar, forpliktelser og rettigheter hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrgk. Det samme gjelder for

Sameiets rettigheter. Sameierne gir avkall pa eventuell forkjgpsrett og/eller rett til & kreve Sameiet opplest, som de etter
norsk lov og rett matte ha i forhold til de gvrige eiere.

§ 4. Eiendomsrett / bruksrett / omsetning

Hver sameiers andel tilhgrer denne med full eiendomsrett og med eksklusiv bruksrett til den leilighet med boder og
eventuell uteplass som er beskrevet i hans/- hennes kjgpekontrakt. Leiligheten som han/hun séledes har eksklusiv
bruksrett til er senere kalt seksjonen.

Sameiet har nedlagt forbud mot at juridiske personer kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. (Staten,

fylkeskommuner og kommuner samt selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av en av
disse instansene, kan likevel erverve inntil 10 prosent iht. eierseksjonsloven.)

Hver sameier har rett til & disponere over sin selveierandel sammen med sin seksjon bestemt i skjgtet ved salg, gave,
arv, bortleie mv. Likeledes har hver sameier rett til & pantsette sin selveierandel sammen med seksjonen uten de gvrige
sameiernes samtykke. De gvrige sameiere har ikke forkjgpsrett, innlgsningsrett, utlgsningsrett eller oppl@sningsrett til
seksjonen.

Med hensyn til bruken av seksjonen er den enkelte eier forpliktet til & falge vanlige regler og god husorden, og de til
enhver tid gjeldende offentlige bestemmelser. En seksjon ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for
brukerne av de gvrige seksjoner. Fellesanlegg méa ikke nyttes slik at andre brukere ungdig eller urimelig hindres i den
bruk av anlegget som er avtalt eller forutsatt.

Den enkelte seksjon kan fritt utleies. Forpliktelser og rettigheter etter disse vedtak kan ikke skilles fra eierandelen.
Biloppstillingsplass kan kun leies ut til medlemmer av Sameiet Indre Vagen Trinn 1.

Overdragelse og bortleie skal av registreringshensyn skriftlig meddeles sameiets styre. Slik meddelelse skal
veere innkommet senest 14 dager etter at avtale om overdragelse eller bortleie er inngatt.

Dersom eier ikke fremlegger kontaktinformasjon etter forespersel om utlevering av navn mob evt mail, (eier hefter ogsa
for riktig informasjon om fremleier og leietaker) vil styret ha rett til & fastsette et gebyr (pr 06.03.2017. 1000,-). Riktig
kontaktinfo gir grunnlag for bedre sikkerheten og for at kostnadseffektive vedlikeholds prosesser kan ivaretas.

Utleie administrasjon som medfarer endringer i sameiets beboerregister samt oppdatering av evt callinganlegg/
ringeanlegg, vil styret ha rett til & fastsette et endrings/registreringsgebyr (pr 06.03.2017 kr 500,-)

Det forventes at alle seksjonseiere samarbeider og responderer uten ungdig opphold nar det pagar
vedlikeholdsprosjekter, som administreres av sameiet. Dersom seksjonseier ikke responderer innen angitte rimelige
frister (minimum 14 dager) har styret anledning til & ilegge og fastsette gebyrets starrelse (pr 06.03.2017 kr 750,-).
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Det forventes at alle seksjonseiere samarbeider og responderer uten ungdig opphold nar det gjelder innmelding av
malerstand. Dersom seksjonseier ikke responderer innen angitte rimelige frister (minimum 14 dager) har styret
anledning til & ilegge og fastsette gebyrets starrelse fra farste purring (pr 27.04.2021 300,-).

Utbygger kan fritt leie ut sine seksjoner til boligformal uten hensyn til denne bestemmelse.

§ 5. Vedlikehold / bruk av fellesanleqg

Sameiets utgifter (fellesutgiftene), sa som forsikringspremie, kommunale avgifter, utgifter til drift og vedlikehold av
fellesanlegg, skal fordeles pa sameierne i henhold til den sameiebrgk sameierne har ifglge oppdelingsbegjseringen.
Fastsettelse av sameiebrgkene bygger pa bruksenhetenes areal.

Det ytre vedlikehold besgrges og bekostes av eierne av seksjonene og fordeles etter andelenes stgrrelse i henhold il
sameiebreken. Vedlikehold og drift av bodanlegget, besgrges og bekostes av Sameiet.

Hver seksjonsinnehaver skal vaere ansvarlig for alt innvendig vedlikehold. Det samme gjelder tekniske installasjoner som
den enkelte seksjonseier monterer pa egen terrasse/balkong.

Styret utarbeider hvert ar et budsjett for antatte fellesutgifter. Disse vedtas av Arsmatet. Pa grunnlag av dette betaler
sameierne inn et a konto forskuddsbelgp som innbetales den 1. i hvert kvartal av den enkelte sameier.

Endelig oppgjer finner sted etter at regnskap er gjort opp. Unnlatelse av a betale de utlignende andeler av
fellesutgiftene etter at pakrav er forkynt, ansees som vesentlig mislighold.

Alt som kommer inn under felles vedlikehold skal til enhver tid utfares sé ofte som det etter sin art er pakrevet for
eiendommens bevarelse og utseende.

§ 6. Ordensregler / mislighold

Sameierne og eventuelle leietakere plikter & fglge de til enhver tid fastsatte ordensregler, og er innforstatt med at brudd pa
disse regler anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor Sameiet.

Seksjonen skal behandles med tilbgrlig aktsomhet og all skade ma seksjonseieren besgrge utbedret uten opphold. Hvis
dette ikke skjer innen rimelig frist er dette & betrakte som vesentlig mislighold av disse vedtekter. En seksjon ma ikke
nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for brukerne av andreseksjoner. Det samme gjelder hvis seksjonens
beboere etter gjentatte muntlige og skriftlige oppfordringer ikke retter seg etter husordensreglene.

§ 7. Sameiernes rett til forandring av egen fasade mv.

Sameierne ma ikke uten godkjennelse av Styret sette opp radio- og TV-antenne eller gjgre bygningsmessige
forandringer vedrgrende boligene. Innvendige forandringer er tillatt i den utstrekning dette ikke kommer i strid med
offentlige bestemmelser, eller kan veere til skade for andre sameiere. Av hensyn til den felles interesse i penest mulig
fasade, kan Styret treffe bestemmelser om forhold av eksterigrmessig betydning, slik som vedrgrende markiser,
vinterhager, utebelysning og lignende.

§ 8. Organisering av Sameiet

Sameiet ledes av et Styre som har fullmakt til & opptre pa samtlige medlemmers vegne i alle forhold som gar inn under
Sameiets formal. Utad forplikter Styret Sameiet ved underskrift av Styrets leder og ett Styremediem i fellesskap. Styret
kan meddele fullmakt.

Den daglige virksomhet utgves imidlertid av forretningsfarer, dersom slik er ansatt av Styret. Styret fastsetter forretnings-
forerens godtgjarelse og betingelser forgvrig.

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfarsel og revisjon i henhold til eierseksjonslovens bestemmelser.
Styret skal ha minimum 3 og maksimum 5 medlemmer som velges pa Sameiets arsmgte. Styret ledes av en Styreleder
som velges saerskilt pa Arsmeatet. Tjenestetiden oppherer ved avslutningen av det ordineere Arsmetet i det ar tjenestetiden
utlgper. Styret fungerer i alle tilfelle inntil nytt Styre er valgt. Styremedlemmer kan gjenvelges.

Styret er bemyndiget til alt som er knyttet til den ordinzgere drift av eiendommen. Disposisjoner som medfgrer vesentlige
utgifter eller ansvar, skal forelegges sameierne med mindre en slik forsinkelse kan resultere i skade pa eiendommen.

Styrets vedtak treffes ved alminnelig flertall. Styret skal fgre protokoll over sine mgter og denne underskrives av de
fremmgtte Styremedlemmer.



§ 9. Sameiets ogverste organ

Arsmate er Sameiets gverste organ. Medlemmer av Arsmate er samtlige seksjonseiere. | &rsmate har seksjonseierne en
stemmerett for hver seksjon de eier. Alle beslutninger, med unntak for de vedtak hvor eierseksjonsloven krever stgrre
flertall, treffes med simpelt flertall i forhold til de avgitte stemmer.

Ordinzert Arsmate holdes hvert &r innen utgangen av juni méned. Styret innkaller skriftlig til &rsmgate med varsel pa minst
8, hgyst 20 dager. Innkallelse skal angi tid og sted for mgte samt dagsorden, herunder forslag som skal behandles pa
mete. Med i innkallelsen skal ogsa felge Styrets arsrapport med revidert regnskap. Skal et forslag som etter loven eller
vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

Pa arsmgtet behandles:

Styrets arsberetning.

Det reviderte arsregnskap.

Fastsettelse av bidrag til fellesutgifter.

Valg av Styremedlemmer og fastsettelse avgodtgjerelser
Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjarelse.
@vrige saker som er nevnt iinnkallelsen.

Sk wh =

§ 10. Valg

Valg av Styre og revisor foregar ved simpelt flertall. Styrets leder velges seerskilt. Endring av vedtekter og likeledes
vedtak som vil pafgre den enkelte seksjonseier ekstrautgifter- og/eller ansvar pa over 5% av de arlige fellesutgiftene
krever to tredjedels flertall, jfr. § 27 i Lov om eierseksjoner.

§ 11. Mislighold av fellesomkostninger

Hvis en sameier ikke betaler de i Arsmatet fastsatte bidrag til driften til fastsatt tid og ikke innen 14 dager etter skriftlig
pakrav, er dette & anse som mislighold av sameiekontrakten og gir Sameiet rett til a inndrive forfalne belgp hos
vedkommende etter tvangsfullbyrdelseslovens regler. | gjentagelsestilfelle og foravrig hvis sameieren begar vesentlig
brudd pa sameieavtalen, kan Sameiet pa samme maéte anse avtalen for brutt, og la vedkommende sameiers seksjon
selges pa tvangsauksjon. Tvistemal i sameieforhold mellom sameierne hgrer under tingretten.

§ 12. Overvaking

Sameiet felles areal overvakes av kamera og Styret har anledning til & vurdere/justere overvaking slik at den til enhver tid
gir den ngdvendige trygghet og forebygger kriminalitet. All overvaking som iverksettes skal vaere i samsvar med
Datatilsynets krav/retningslinjer.

§ 13. EL Bil Lading
Lading av el-bil i sameiets garasie tillates bare via felles infrastruktur for lading. Sameiet har valgt & bruke ladebokser med

app- og balansert styring fra Zaptec AS. Den enkelte seksjonseier betaler for ladeboks, montering og framtidig vedlikehold.

Vedlikehold og eventuell oppgradering av felles infrastruktur betales av sameiet.

Forbruk av ladestrem registreres pa den enkelte bruker og avregnes arlig mot innbetalt manedlig forskudd. Detaljerte

funksjoner og rutiner for bruk av lader og maling av forbruk gis nye brukere ved anskaffelsen av lader. Bruker er forpliktet til

a folge sameiets til enhver tid gjeldende rutiner for ladeanlegget. Styret og forretningsfarer skal bli informert om alle
tilkoblinger til anlegget.

Sandnes, den 02.04.2024
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Innkalling til ordinzert arsmgte Sameiet Indre Vagen
01.04.2025 kl. 18.00 sted: Resultat24s lokaler i Jaerveien 18

Alle seksjonseiere i Sameiet Indre Vagen, innkalles med dette til ordinaert arsmgte.
Samtlige seksjonseiere har rett til 4 delta i arsmgtet og vil ogsa ha stemmerett i henhold til lov om eierseksjoner av 16.
juni 2017 nr. 65. Eventuelle leietakere har rett til 8 mgte, men har ingen stemmerett.

Dagsorden:
1. Godkjenning av innkalling, valg av mgteleder, referent og valg av to personer til a signere protokoll

2. Arsregnskap og budsjett
Presentasjon av regnskap og budsjett v/forretningsfgrer

3. Arsrapport
Gjennomgang v/styreleder

4, Styrehonorar
Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 101 226.

5. Valg av styremedlemmer - innstilling fra valgkomiteen
2 styremedlemmer som velges for 2 ar, kandidater: Elin Vglstad og Ole Magnus Stangeland

Valgkomitéen, i samarbeid med navaerende styre, foreslar Bodhild Lgberg som styreleder. Vi synes at styreleder bgr ha
minimum 1 ar som «vanlig» styremedlem fgr hen kan velges som styreleder. Av de to styremedlemmene som ikke er
pa valg var det bare Bodhild som gnsket a vaere kandidat.

Styreleder som velges for 2 ar, kandidat: Bodhild Lgberg

Begge 2 utgaende styremedlemmer har eller skal flytte fra blokka. Vi i styret synes at valgkomité skal besta av folk som
bor i blokka.

Valg av valgkomité medlemmer for 1 ar, kandidater:

6. Redegjorelse angaende revisor fra Resultat24
Innkommet sak fra beboer angdende RSM Norge AS sin rolle i Ousdal-saken

7. Valg av revisor og fastsettelse av dennes godtgjgrelse
Forslag til vedtak: Sameiet gjenvelger RSM Norge AS som revisor. Godtgjgrelse etter regning.



8. Informasjon fra styret

* Innglassing pa terrasser

* Justering av dgrer

* Maling av parkeringslinjer i garasjen

* Utsendelse av egenkontrollskjema

* Oljing av rekkverk pa terrasser

* Parkering

9. Undertegning av protokoll

24.03.2025

Mvh Styret i Sameiet Indre Vagen
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FULLMAKT

Undertegnede gir herved ..................o fullmakt til 3 mote og avgi stemme pa

mine vegner pa ordinart arsmete, den |. april 2025.

Sandnes, .2025

(sameier underskrift)

Fullmakten er ugyldig hvis det star noe annet pa den enn navn, dato og signatur.



Arsregnskap 2024 Sameiet Indre Vagen

Dokumentet er signert digitalt av felgende undertegnere:

* Rasmussen, Svein Terje (08.08.1956), signert 21.03.2025 med Signicat Sign BANKID
+ Eldor, Ida (12.04.1992), signert 21.03.2025 med Signicat Sign BANKID

» Laberg, Bodhild (08.01.1952), signert 20.03.2025 med Signicat Sign BANKID

+ Tjelta, Qyvind (18.04.1987), signert 20.03.2025 med Signicat Sign BANKID

Det signerte dokumentet innholder

— * En forside med informasjon om signaturene
« Alle originaldokumenter med signaturer pa hver side
* Digitale signaturer

Signeringen er gjort med digital signering levert av Posten Norge AS. Posten

° Dokumentet er forseglet av Posten Norge
garanterer for autentisiteten og forseglingen av dette dokumentet.
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Sameiet Indre Vagen

Regnskap Budsjett Regnskap Budsjett

Note 2024 2024 2023 2025
Inntekter
Felleskostnader 1693 812 1693 943 1485792 1693 856
Fjernvarme 564 383 483 000 761 310 483 000
Gass 15 847 27 000 17775 27 000
Maler avregning 22 031 28 829 20 781 30 547
TVpakke 259 236 259 236 259 236 259 236
Renovasjon 222720 222720 199 752 222720
Diverse 9092 22 814 1500 3577
ELB 27 911 0 33682 40 000
Leieinntekter fast eiendom 8 100 2700 8 100 9 000
Varmt tappevann 0 0 0 0
Sum Inntekter 23823132 2740 242 2787928 2768 936
Kostnader
Lennskostnader 1 120 357 107 647 107 985 112 845
TV pakke 259 236 259 234 259 233 259 235
Renovasjon 448 852 386 834 424 633 386 834
Energi 2 724 614 674 192 949 431 674 192
Renhold 0 0 0 0
Vaktmester 250 259 217 815 214 636 233 999
Drift og vedlikehold 3 193 691 2318 450 1013799 386 234
Vedlikeholdsavsetninger 4 100 000 99 999 100 000 200 000
Revisjonshonorar 5 11 000 4625 9500 4625
Honorar regnskapsfgrer FF 69 205 63 858 67 837 66 185
Honorar FF videre fakturert 1000 2167 1500 2167
Konsulent/Juridisk bistand mm 30 526 14 415 39632 19 893
Forsikringer 278 960 219 166 240 425 278 960
Administrasjonskostnader 6 19 976 15010 10 752 20 864
Sum kostnader 2 507 676 4383 412 3439 363 2646 033
Driftsresultat 315 456 -1 643 170 -651 435 122 903
Finansielle poster
Annen renteinntekt 61193 7984 68 412 8 301
Netto finansposter 61193 7 984 68 412 8 301
Resultat 376 649 -1 635 186 -583 023 131 204




Sameiet Indre Vagen

Regnskap Regnskap

Note 2024 2023
Eiendeler
Anleggsmidler
Sum anleggsmidler 0 0
Omigpsmidler
Kundefordinger 49 119 -11 969
Andre kortsiktige fordringer 342 870 321 682
Bankinnskudd,kontanter
Bankinnskudd 1937 398 2718 007
Sum omlgpsmidler 8 2 329 387 3027720
SUM EIENDELER 2 329 387 3027 720
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent Egenkapital 7 804 697 428 048
Sum egenkapital 804 697 428 048
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser 4 1068 187 2217 846
Langsiktig gjeld 0 0
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 184 875 159 132
Skattetrekk 0 0
Palgpt arbeidsgiveravgift 14 274 13 345
Skyldig lenn 101 226 94 642
Palepte kostn. og forskuddsbet. inskudd 156 128 114 707
Sum kortsiktig gjeld 8 456 503 381 826
Sum gjeld 1524 690 2599 672
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2 329 387 3027 720
Sted: dato:
Navn Navn Navn
Leder
Navn Navn
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Sameiet Indre Vagen

Note 0 Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven. Det er utarbeidet etter norske regnskapsstandarder og anbefalinger til god
regnskapsskikk.

Inntekter blir regnskapsfert pa tidspunktet for levering til kunden og kostnader blir bokfert nar de er palgpt slik at
sammentillingsprinsippet er oppfylt.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er vurdert til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. For kundefordringer
innebaerer dette at det er foretatt inviduell vurdering av forventet tap.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrige gjeld er klassifisert som langsiktig. Anleggsmidler er oppfert til
anskaffelseskost. Anleggsmidler som har begrenset gkonomisk levetid, skal avskrives etter en fornuftig avskrivingsplan.
Nedskrivingsplikt vurderes i de tilfeller virkelig verdi for anleggsmidler er lavere enn bokfert verdi. Nedskriving foretas hvis verdifallet
ikke forventes a veere forbigaende. Tidligere ars nedskrivinger reverseres i den utstrekning grunnlaget for nedskrivingen ikke lenger er
til stede.

For bygninger er avskrivingsatsen satt til 0. Dersom arlig verdi foringelse ikke er kompensert med faktisk utfert vedlikehold skal det
regnskapsferes en tilsvarende avsetning. Bygnings avsetninger til vedlikehold blir balansefgrt under posten avsetning til forpliktelser.

Note 1 Godtgjerelse og Pensjons forpliktelser

Foretaket har ingen fast ansatte. Det er ikke avsatt til obligatorisk tjeneste pensjon, da fortaket ikke yter lann eller har aktiviteter av slikt
omfang som er innenfor virkeomrade til Lov om obligatorisk tjenestepensjon § 1. 1 ledd.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Godtgi. til styre- og bedriftsforsamling 105 484 94 641
Arbeidsgiveravgift 14 873 13 344
Sum personalkostnader 120 357 107 985

Note 2 Energi

2024 2023
Fjernvarme 583049 815441
Gass 22422 20601
EL felleareal 99011 90576
Maleravregning 20133 22812
Sum 724614 949431

Note 3 Vedlikehold

2024
Port og Dgrer 8767
Heis 125246
Brannalarm 35301
Vedl bygning 1834532
Erstatning -560496
Fasade* -1249659 * 1249659 er fart mot avsetning til vedlikehold




Sum 193691

Note 4 Avsetning til fremtidig vedlikehold

Regnskap Arets avsetn Regnskap
31.12.2024 31.12.2023
Avsetning til vedlikehold 1068 187 -1 149 659 2217 846
Sum avsetning til vedlikehold 1068 187 2 217 846
Note 5 Revisjon
Lovpalagte revisjonstjenester inkl mva utgjer: 11 000
Note 6 Administrasjonskostnader
Beskrivelse 2024 2023
Web drift 3658 3538
Sma anskaffelser 3490 0
Div admin, 12828 7214
Sum 19976 10752
Note 7 Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.2024 31.12.2023
Egenkapital 804 697 376 649 428 048
Sum egenkapital 804 697 428 048

Styret foreslar at overerskuddet overfgres til opptjent egenkapital.

Styret har gjennomgatt regnskapet og funnet dette akseptabelt og i trdd med god regnskapsskikk.

Det bekreftes at forutsetningen om fortsatt drift er til stede.

Note 8 Disponible midler

Netto disponible midler er pr. 31.12.2024 kr.

1872885

Styret foreslar at disponible midler overferes til fremtidig drift.
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RSM

RSM Norge AS

Stokkamyrveien 22, 4313 Sandnes
Org.nr: 982 316 588 MVA
Til arsmatet i Sameiet Indre Vagen
T +47 51 63 85 00
www.rsmnorge.no

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Indre Vagen som viser et overskudd pa NOK 376 649. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og
noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024, og av dets
resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god
regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og
plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen
av arsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og
International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder)
utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare
gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Qvrig informasjon

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var
konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er a
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet og
den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon ellers
fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi
har ingenting & rapportere i s& henseende.

THE POWER OF BEING UNDERSTOOD
ASSURANCE | TAX | CONSULTING

Penneo Dokumentngkkel: 8FUTJ-S6XJU-STNWJ-9ZHNF-1QKW6-LR1ZY



RSM

Revisors beretning 2024 for Sameiet Indre Vagen

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogséa ansvarlig for slik intern kontroll som
den finner ngdvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon,
verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og opplyse om
forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa
lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta
som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller
samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag
av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger.

Sandnes, 24. mars 2025
RSM Norge AS

Marianne Nesdal
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentngkkel: 8FUTJ-S6XJU-STNWJ-9ZHNF-1QKW6-LR1ZY
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PEMNN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument."

Nesdal, Marianne

Statsautorisert revisor

Pa vegne av: RSM Norge AS

Serienummer: no_bankid:9578-5997-4-1106879

IP: 188.95.xxx.XxxX

2025-03-24 04:52:14 UTC ==Z bankID o
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Arsrapport fra styret for regnskapsaret 2024
Sameiet Indre Vagen

Sameiet Indre Vagen, org. nr. 989120417, holder til i Havnegt. 11 og 13 i
Sandnes kommune, og bestar av i alt 58 boliger.

Styret

Styret har bestatt av @yvind Tjelta (leder), Bodhild Lgberg, Ida Eldor og
Svein Terje Rasmussen

Styrets arbeid

Mgatevirksomhet
Det har i denne perioden veert avholdt 7 styremater.
Arsmgate i Sameiet

Arsmgte ble gjennomfart 02.04.2024

Styret har arbeidet med folgende viktige saker i perioden:

1. Generelt vedlikehold av bygg, f.eks. vindusvask, rens av avilgpsror i
garasje

. Utbedret fasade i nr 11, ut mot veien i sgrgst

. Sjekket status pa de andre fasadene i begge blokker

. Behandlet henvendelser og informert beboerne via SMS og e-mail

. Arlig kontroll av brannalarm i fellesarealer med automatisk varsling til
Rogaland Brann og Redning, herunder test av alarm ved utlasning av
sprinkleranlegget

. Lekkasjer/forsikringssaker

. Organisering og ansvar for kamera-overvaking av fellesomrader

. Organisering og ansvar for administrasjon av billadesystemet (Zaptec)

. @konomi og budsjett

b wWN
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HMS-arbeid

° Ivaretakelse av Internkontrollforskriftens krav om HMS tiltak i
Sameiet for fellesareal og den enkelte seksjonseier ved utsendelse
av egenkontrollskjiema

Styrets planer

Styret har felgende planer for videre arbeid:

1. Gjennomfare og falge opp eventuelle korrektive tiltak ifom. periodiske
HMS relaterte kontrolltiltak (sprinkleranlegg/brannvarsling/gass-tilsyn)

2. Vurdere etablering av en langsiktig vedlikeholdsplan med beregning av
framtidige vedlikeholdskostnader

Sameiets drift og gkonomi

Forretningsforsel og revisjon

Resultat24 AS utfgrer forretningsfgrselen i henhold til kontrakt. Sameiets
revisor er RMS Norge AS.

Forsikring

Bygningene er forsikret med totalforsikring for boligselskaper i KLP
Skadeforsikring.

Forsikringen omfatter ikke innbo og lgsgre. Den enkelte beboer tegner
egen innboforsikring.

@konomi
Sameiets gkonomi framgar av regnskapet for 2024.

Felleskostnadene har ikke gkt fra 1.1.2024



Sameiets lgpende avtaler:

Leveranse av TV og Internett med Lyse/AltiBox

Serviceavtale for vaktmestertjenester med Montasjelaget AS
Serviceavtale med Schindler (Heis)

Revisortjenester fra RMS Norge AS

Rogaland Brann og Redning (automatisk varsling av brann)
Resultat24. Forretningsfarsel/arsoppgjgr, overvaking fellesarealer,
administrasjon av Zaptec billadesystem og ad. hoc. tjenester

Kontakt ved behov for utrykning for tilsyn/reparasjon av felles
infrastruktur utenfor normal arbeidstid avtalt med:

* Rarleggertjeneste ; VAV Rgrinspeksjon AS
* Elektrikertjenester ; Carlsen Elektriske AS
* Elbillading ; Resultat24 AS

Vaktmestertjenester ; Montasjelaget AS

Arsrapporten er godkjent av styret 17. mars 2025



;‘

B1 fasade mot sar

9 = = 200603924
— = ,L— )
- —x L =
FJ | —=x :Ij £foy
'rj'*r JUEN Indre Vagen Utbyggingselskap AS P | ssosis
- Indre Vagen 2 | i
= “:IE T Fasade ser og vest O | wiess
ane [J~ cos Oversiki ) | rosaenre
B1 fasade mot vest i — :o:-:v‘ :::n S =

[Ty
1

=
1250 240504 04104 plotbok Ik AQ-020-04




B2 fasade mot nord

B1 fasade mot nord

2

REV. AN DATO

Indre Vagen Utbyggingselskap AS

> AROS AS
Indre Vagen 0 |
Fasade nord og @st O | s
fax +47 51623956
Oversiki D) | g
TEGNET KONTRCLLERT GODKENT MERKNAD
MALESTORK oaro TILTANDAR roww TEONNOIN L
1:250 24.05.04 04104 plotbok. Ibk A0-020-03

87



L BL S

L XSS )

88



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Havnegata 11 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4306 SANDNES Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 958 96 103
Oppdragsnummer: E-post: mona.mork@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



