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Smeaheia-Flott selveierleilighet
med 2 soverom. Gode solforhold
fra vestvendt balkong. Parkering i

garasje med el-lader




Eiendomsmegler MNEF
Mona Mork

Mobil 958 96 103
E-post mona.mork@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd.

Sandnes

Radhusgata 3, 4306 SANDNES. TLF. 51 74 55

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Brattholen 2

Kr 3490 000,
Kr 2 499,

Kr 88 690,

Kr 3581 189-
Kr 2 442.-
Emilie Bg

Eierseksjon
Eierseksjon

2005

58/66 kvm

2252 m?

2

Gnr. 69, bnr. 2836
8

1412250194

Smeaheia-Flott
selveierleilighet med 2
soverom. Gode solforhold
fra vestvendt balkong.

Velkommen til Brattholen 2!

Her far du en flott selverierleilighet i et etterspurt omrade pa
Smeabheia. Leiligheten har en kjekk planlgsning med to soverom, en
sosial og apen Igsning mellom stue og kjgkken. Leiligheten har
giennomgaende bra standard og gode solforhold p& en romslig
vestvendt balkong. Parkering i lukket garasjeanlegg med tilhgrende
bod og el-lader. Omradet er bra tilrettelagt, med enkel tilgang til butikk,
flere lekeplasser, @sterhus Arena, fotballbaner, svgmmehall m.m. Det
er kort vei til Sandnes sentrum, Kvadrat kjgpesenter samt pakjgrsel
E-39 til Forusomrade, Sola flyplass, Stavanger sentrum eller sgr mot
Kristiansand. Den nye flotte sykkelstamveien ligger like ved boligen og
blir hyppig benyttet som fremkomstmiddel for de som jobber pa
Forus.

Velkommen til visning.




Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 58 m?

BRA -e: 8 m?

BRA totalt: 66 m?
TBA: 16 m?

Boligbygg med flere boenheter
Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-i: 58 m2 Entré/gang, bad/vaskerom, soverom, soverom 2, stue/kjgkken, garderobe
BRA-e: 3 m2 Bod

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
16 m2

Bod
Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2Bod

Tomtestgrrelse
2252 m2

Tomtebeskrivelse
Eiet felles tomt. Tomten er pent opparbeidet med grgntareal og lekeplass.

Beliggenhet

Brattholen 2 har en meget attraktiv og populaer beliggenhet pa Smeaheia.
Nabolaget er barnevennlig med flere lekeplasser, volleyballbane og fotballgkke like i
neerheten samt flotte grgnt- og friomrader. Samtidig som det er kort vei til tur- og
rekreasjonsomrader rundt Gisketjern, Ormaskogen og ikke minst Rundeskogen.
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Dette omradet inviterer deg til aktive hverdager, og har det meste tilrettelagt for bade
store og sma. Det er kort vei til Sandnes Idrettspark, Giskehallen og @sterhus Arena
hvor du finner friidrett, handball, svemming, fotball m.m.

Sandnes sentrum med alle sine fasiliteter er bare noen minutters kjgring unna, og i
tillegg er Kvadrat kjgpesenter og Ikea innen kort avstand.

Det er enkel tilkomst til E39, og dermed bare en kjgretur unna omrader som Forus, Sola
og Stavanger. | tillegg har man gode bussforbindelser med busstopp like ved.

Den nye flotte sykkelstamveien ligger like ved boligen og blir hyppig benyttet som
fremkomstmiddel for de som jobber pa Forus.

Adkomst
Se kartskisse.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og leiligheter.

Barnehage/Skole/Fritid
Flere barnehager i naermiljget.

Skolekrets
Konf. skolekontoret Sandnes kommune.

Offentlig kommunikasjon
Gode bussforbindelser med stopp like ved leiligheten.

Bygningssakkyndig
Walther Schoenmaker

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Utvendig:

Vinduer: Vinduer med isolerglass fra byggearet, normale bruks-alderingsslitasjer i
overflater, pakninger og beslag.

Dgrer: Ytterdgr og balkongdgr normal slitasje iht. alder. Balkongdgr er paregnelig med
noe nedbryting i hengsler, beslag og i utvendig treverk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er etablert en balkong i betong.
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Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong
gulv og gulv som er palagt flytegulv/tilfarergulv.

Malt hgydeforskjell malt under 10 mm pa 2 m i stue/kjokken. Tilstandsgrad 1 gis med
bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Innhold

2 etg.

Entre, stue/kjgkken, 2 soverom, bad, bod/teknisk rom.
Bod pa balkong og bod i garasjeanlegg.

Standard

Velkommen til Brattholen 2.

Leiligheten ligger i 2 etg. Har en kjekk planlgsning og holder en bra standard.
Romslig entre med muligheter for garderobelgsninger.

Stue og kjskkenrom har store vindusflater som slipper inn godt med dagslys, noe som
gir rommet et lyst og luftig preg.

Kjgkkenet er innholdsrikt og har godt med skap og benkplass samt alle hvitevarer er
integrert. God belysning over arbeidsbenk fra spotter i tak. Spiseplassen ligger praktisk
til i bakkant av kjgkken. Rommet har utgang til romslig solrik vestvendt balkong. Her
kan du nyte ettermiddag og kveldsol. Balkongen har ogsa en praktisk bod til
oppbevaring av puter, hagemgbler m.m.

Leiligheten har 2 romslige soverom. Hovedsoverommet vil ha mulighet for romslig
garderobelgsning. Soverom 2 blir i dag ogsa benyttet som hjemmekontor.

Flott bad er flisebelagt og innredet med vask i seksjon, dusj og toalett. Opplegg for
vaskemaskin.

Den innvendige bod/teknisk rom er i dag innredet og benyttes som selgers walk-in
closet.

Leiligheten har laminat pa gulv entre, stue/kjgkken og begge soverom.

Vegger har malte flater i varme og moderne farger.

Det fglger ogsa med en egen bod i garasjen.

Fast parkering i lukket garasjeanlegg med el-bil lader montert pa plassen.

Du gar terrskodd fra parkering og inn i leiligheten.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og INGEN TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vinduer med isolerglass fra byggearet, normale bruks-alderingsslitasjer i overflater,
pakninger og beslag

Vurdering av avvik:

- Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

- Vinduer og fra byggearet, normal slitasje iht. alder paregnelig normalt med noe
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slitasje i pakninger og beslag. Overflatebehandling, noe justeringer/smgring kan
anbefales. Tegn til kondensering i vinduskarm hoved soverom, dette skyldes normalt
for liten utskiftning av inneluften. TG.2 gitt pga. alder.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG2

Det er etablert en balkong i betong.

Vurdering av avvik:

- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Det er pavist andre avvik:

- Rekkverket ler malt til ca.95 cm dermed lavere enn dagens krav pa 1,0 m. Nedbrytning
i handlist til rekkverk av tre, anbefales behandlet. Grgnske og noe salt utslag pa
balkong dekke indikerer tidligere transport av fukt, ukjent type membran.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.

- Normal tid fgr reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar. Papekte forhold rekkverk
anbefales oppgradert, ifbm vedlikehold og for a ivareta personsikkerhet.

Andre utvendige forhold, TG2

Utvendig bod ved balkong.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist andre avvik:

- Utvendig bod ved balkong er oppfgrt mellom etasjeskiller balkong betongdekke,
yttervegger i lett bindingsverkutvendig kledd med trepaneler innvendig med kryssfiner.
Avvik: vannmerker i innvendig hjgrne kryssfiner plater pa vegg og utslag etter fukt.
Saltutslag i betongdekke i pa gulv og tak indikerer tidligere transport av fukt.

Tiltak

- Det var mye oppbevart i bod pa befaringsdagen, ytterligere undersgkelser anbefales.

Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Veggene har fliser, samt taket er malt.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist sprekker i fliser.

- Det er pavist riss/ sprekk i fuger mellom fliser pa vegg i dusj under blandebatteri naer
overgang gulv/vegg. Sprekk i 2 stk. fiser nedre del vegg i dusj ved innvendig hjgrn. Kan
medfgre at vann trenger mellom flis og membran med gkt fuktbelastning, membran
kan fa redusert levetid.

Tiltak

- Paviste skader ma utbedres.

- Overflater ma utbedres eller skiftes.

- Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye
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for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for
a begrense utviklingen.
- Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Overflater Gulv,TG2
Ca 12 mm fall fra gulv ved der til topp slukrist sluk i dusj, terskel pa ca. 23 mm.

Vurdering av avvik:

- Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke
vil ga til sluk.

- Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.

- Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Det er avvik:

- Gulv skinne for dusj hjgrne danner en sperre mot sluk og denne er hgyere enn
tetsjiktet ved dgrapning. Mindre riss/sprekk i silikonfuge i overgang gulv og vegg i dus;j.
Lite lokal fall pa gulvet mot sluk i dusj, vann blir liggende inn mot dusjskinne etter bruk
av dus;j.

Tiltak

- Det bor etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

- Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket.
Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner ut av rommet eller
trenger inn i konstruksjonen.

- Paviste skader ma utbedres.

- Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye
for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma en foreta tiltak for, for
a begrense utviklingen.

- Tiltak:

- Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet ut.
Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene
ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfgrer
en stgrre risiko for at vdtrommets konstruksjoner ikke vill tler lekkasjer, som ogsa kan
fore til fuktskader i tilstgtende konstruksjoner.

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.

- Det er avvik:

- Riss/sprekk i silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj. Tettesjiktet er passert mer
enn halvparten av sin forventede levetid. Overvak tilstanden jevnlig. For a fa
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tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om. Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone,
sluk, rgranlegg mv. dokumenteres.

- Tiltak:

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

- Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe som fgrer til at
de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom
vegger og gulv og fuktskader.

- Vatrom anbefales oppgradert, gitt tilstand og alder. Manglende oppgradering av
vatrommet medfgrer hgy risiko for at konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann
eller lekkasjer. Dagens utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at
vatrommets konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Tilliggende konstruksjoner vatrom,TG2

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom. Undersgkelsen viser
ingen tegn til fukt i konstruksjonen. Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar
fukt.8 vekt% er laveste verdi instrumentet kan male.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det ble ikke registrert fukt ved hulltaking i konstruksjon vegg. TG.2 begrunnes med
det er registrert riss/sprekk i fuge mellom fliser i dusj, og det er registrert 2 flis som har
sprukket i nedre del vegg innvendig i dusjnisje. det kan dermed ikke utelukkes at fukt
legger seg mellom membran og flis, ved daglig bruk av dusj selvom det bikke ble
registrert fukt pa befaringsdagen.

- Tiltak:

- Papekte forhold anbefales utbedret, det kan anbefales plassering av dusjkabinett, for
a hindre at bergrte omrader ikke utsettes for fukt.

Vannledninger, TG2

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er i hovedsak skjult. Normal levetid for
avlgpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Normal levetid for vannledninger av kobber er
25til 75 ar. Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

- Vannrer fra byggearet har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig & kontrollere. Normal levetid for
avlgpsledninger av plast er 25 til 75 &r. Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar. Noe iring pa vannrgr i
kobber. Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
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kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.
- Normal tilsyn/vedlikehold. Vannledninger bgr oppgraderes/skiftes i forbindelse med
fremtidig oppgradering av vatrom/kjgkken.

Avlgpsrgr,TG2

Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.Luftning av avigpsnett er ikke kontrollert
da det finnes flere boenheter. Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og
sluk. Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar. Sluker som ikke har
jevnlig tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke tgrke ut i vannlas.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med utskiftning av rer.

Ventilasjon, TG2
Leilighet har mekanisk periodisk avtrekk (Villa Vent)pa kjgkken og vatom, utluftning
ellers er basert pa lufteventiler/lukkevinduer.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er pavist tegn til kondens i vinduer pa soverom.

- Tiltak:

- Ventilasjonsanlegget er av en slik alder og konstruksjon at det bgr totalvurderes og
eventuelt oppgraderes for & fa bedre inneluft og stgrre sirkulasjon pa inneluften. Det er
like viktig & beregne tilluft som avtrekk for a fa god utskiftning av inneluften.

Varmesentral, TG2

Elektrisk anlegg, varme i gulv pa bad/vaskerom

Vurdering av avvik:

- Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

- Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er oppbrukt.

- Med bakgrunn i alder (varmekabler bad) vil tilstanden i tiden som kommer veere
usikker.

Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i dag, men ut ifra
alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank, TG2

Bereder plassert under kjskkenbenk
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
- Det er pavist andre avvik:
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- En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.
Brunnsvidd merker i plast rundt rgruttak. Bereder plassert under kjgkkenbenk, montert
i rom uten sluk, men det er montert avlgp pa sikkerhetsventilen.

Tiltak

- Andre tiltak:

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

- Bedre adkomst til bereder bgr etableres for inspeksjon. Lekkasjesikring av bereder
anbefales, bereder anbefales plassert i rom med vann tetsjikt og direkte avrenning til
avlgp/sluk.

Forhold som har fatt TG3: INGEN

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i lukket garasjeanlegg med el-lader.
Gjesteparkering like ved blokken.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP531857

Diverse
Hvitevarer som ikke er integrert fglger ikke salget.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)
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Enerqi
Oppvarming
Elektrisk.

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3 490 000

Kommunale avgifter
Kr 7 979 pr. 2026

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 712 204 pr. 2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 848 814 pr. 2024

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet felleskostnader, palgper kostnader til strgm,
innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Velforening
Pliktig medlemskap i velforening

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
65/1600

Felleskostnader inkluderer
Betjening av andel fellesgjeld, strgm i fellesareal, felles bygningsforsikring,
forettningsfgrer, drift/vedlikehold, vaktmester.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 2 442

Andel Fellesgjeld
Kr2 499

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Brattholen 2 og 4

Organisasjonsnummer
988073180

Om sameiet

Sameiet bestar av 25 seksjoner.

- Det er installert heis i sameiet.

- Sameiet har avtale om vaktmestertjenester.

- Sameiet har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredband. Kontakt selger for mer
informasjon.

- Alle seksjonene har 1 bod i garasjeanlegget. Noen seksjoner har 1 bod pa terrassen.
- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan:

Lanenummer: 12134720075, Dnb Bank ASA

Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 22.12.2025: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 22.12.2025: 61 321

Andel av saldo: 2 499

Forste termin/fgrste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 31.03.2026 )

Brattholen 2



Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og

felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmetet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.

Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Ved dyrehold skal ikke dette vaere til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 69, bruksnummer 2836, seksjonsnummer 8 i Sandnes kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1108/69/2836/8:

14.02.2005 - Dokumentnr: 1558 - Erklzaering/avtale
Denne seksjon har tilleggsdel - bygning.

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2005 - Dokumentnr: 206335 - Bestemmelse iflg. skjgte
Pliktig medlemskap i velforening/huseierforening
Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

23.12.2005 - Dokumentnr: 206335 - Bestemmelse iflg. skjgte
Rettighetshaver: Lyse Marked AS
Org.nr: 980 335178

Brattholen 2
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Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

05.01.2026 - Dokumentnr: 8637 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Rogaland AS

Org.nr: 987 031 204

Elektronisk innsendt

09.02.2005 - Dokumentnr: 1396 - Grensejustering
Overfert fra: Knr:1108 Gnr:69 Bnr:2836
Gjelder denne registerenheten med flere

09.02.2005 - Dokumentnr: 1396 - Malebrev
Overfort fra: Knr:1108 Gnr:69 Bnr:2836
Gjelder denne registerenheten med flere

14.02.2005 - Dokumentnr: 1558 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 8

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 65/1600

Bestemmelser om tilleggsdel, se under servitutter.
Gjelder seksjon nr. 1 - 25

01.01.2020 - Dokumentnr: 1349677 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1102 Gnr:69 Bnr:2836 Snr:8

Ferdigattest/brukstillatelse
Ferdigattest foreligger datert 03.12.2007

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

Boligen ligger i omrade regulert til bolig.
Planld 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00
Delarealer

Areal 2252.2 kvm

Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
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Areal 40.97 kvm

Hensynsonenavn H310_3

Kpfare 310 - Ras- og skredfare
Areal 2252.2 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner
Areal 382.94 kvm
Hensynsonenavn H220

Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Areal 2252.2 kvm

Omrnavn

Kparealformal Bolighebyggelse
Planld 94305-08

Navn Bebyggelsesplan for felt C1 Nedre Brattholen, og C2 Bratet, Smeaheia
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse 11/28/2001 00:00:00
Delarealer

Areal 21.61 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone

Areal 1.44 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone

Areal 14.52 kvm

Feltnavn

Regform 640 - Frisiktsone

Areal 11.49 kvm

Feltnavn

Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 11.0 kvm

Feltnavn

Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 968.33 kvm

Feltnavn B1

Regform 110 - Boliger

Areal 0.0 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 0.21 kvm

Feltnavn

Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 1260.58 kvm

Feltnavn B2
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Regform 110 - Boliger

Areal 0.12 kvm

Feltnavn LEK

Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 0.5 kvm

Feltnavn

Regform 310 - Kjgrevei

Adgang til utleie
Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Etter avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
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30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3490 000 (Prisantydning)

2 499 (Andel av fellesgjeld)

3 492 499 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

87 300 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

88 690 (Omkostninger totalt)
100 590 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
103 390 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 581 189 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 593 089 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 595 889 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 88 690
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Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,5 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15.900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg
i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Brattholen 2
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Ansvarlig megler
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no
TIf: 958 96 103

Ansvarlig megler bistas av
Mona Mork
Eiendomsmegler MNEF
mona.mork@aktiv.no

TIf: 958 96 103

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Rogaland, avd Sandnes, organisasjonsnummer 987031204

Radhusgata 3, 4306 SANDNES

Salgsoppgavedato
07.01.2026
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Lyst og luftig stuerom med store vindusflater som slipper inn godt med dagslys.

vy Spte i

Laminat pa gulv, vegger malt i lun og moderne farge.
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Romslig og solrik vestvendt balkong med utgang fra stuen.
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Lett tilgjengelig og praktisk bod pa balkong
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Innholdsrikt kjgkken i apen Igsning. Her er godt med skap og benkplass. Alle hvitevarer er integrert.

Romslig spiseplass i bakkant av kjgkken.
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Praktisk og kjekk planlgsning i rommet.

Store vindusflater gir rommet et lyst og luftig preg.
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Soverom 2 blir ogsa benyttet som hjemmekontor.
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Innvendig bod/teknisk rom blir benyttet som walk-in
closet.

- m

Flott flisebelagt bad er innredet med vask i seksjon, toalett og dusj. Opplegg for vaskemaskin.
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FRAME

4050 cm

Bod i garasjeanlegg

Parkering i lukket garasjeanlegg med el-lader. Gjesteparkering like ved blokken
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BALKONG

SOVEROM KJOKKEN

WALK-IN

SOVEROM ENTRE

Brattholen2 33



Vedlegg



Tilstandsrapport

gﬂg Leilighet
@ Brattholen 2, 4313 SANDNES

(17} SANDNES kommune
# gnr. 69, bnr. 2836, snr. 8

Sum areal alle bygg: BRA: 66 m? BRA-i: 58 m?

Befaringsdato: 29.12.2025 Rapportdato: 30.12.2025 Oppdragsnr.: 11795-1052 Referansenummer: YN6476

Autorisert foretak: Borg Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Walther Schoenmaker

BORGTAKSTASY RNINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Borg Takst AS

BORG TAKST AS er en etablert takserings bedrift med kontor i Arendal, Agder og i Bryne pa Jaren i Rogaland fylke.

Vi har langtidserfaring i fra takstbransjen bade privat, naering og offentlig sektor.

BORG TAKST AS leverer radgivingstjenester innen taksering ved omsetning av eiendommer bade bolig og nzering.

Tjenester: Tilstandsrapport/eierskifte, reklamasjon, Skadetaksering av bolig, UK_TK1 Uavhengig Kontroll vatrom, energiradgivning med
dokumentert tiltaksplan, vurdering av feil og mangler ved eierskifte.

Verdi taksering av eiendom, veiledende bygge rad, bistand ved overtakelse av eiendom og ferdigbefaring ved kjgp av bolig.

Vi er sertifisert gjennom Norsk Takst, vare takstmenn er utdannet byggmester og har sentral godkjenning.

Som autorisert medlem av NITO gjennomfgrer vi jevnlig kurs og tar i bruk aktuelle resurser iht. dagens regelverk for & opprettholde

kunnskap.

™

Rapportansvarlig

A

Walther Schoenmaker
Uavhengig Takstingenigr
ws@borg-takst.no

480 55 432

BORG TAKST ASY

SENTRALT
GODKIJENT

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato: 29.12.2025 Side: 2 av 20
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Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
Brattholen 2, 4313 SANDNES 4344 BRYNE
Gnr 69 - Bnr 2836
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato: 29.12.2025 Side: 3 av 20



Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
Brattholen 2, 4313 SANDNES 4344 BRYNE
Gnr 69 - Bnr 2836
1108 SANDNES

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato: 29.12.2025 Side: 4 av 20
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Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
Brattholen 2, 4313 SANDNES 4344 BRYNE
Gnr 69 - Bnr 2836
1108 SANDNES

Beskrivelse av eiendommen

Sammendrag: leilighet er i normal stand iht. alder, paregnelig parkeringsanlegg i underetasje medfglger leiligheten.

med enkelte tilstandsanmerkninger pa vatrom . El Bil lader (Zaptec) ved parkering etablert 2024 ifglge eier.
Tilstands anmerkninger som gitt skyldes i hovedsak alder,
vedlikehold og konstruksjon.

De enkelte vurderinger er naeermere beskrevet i rapport,
rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.

Arealer G4 tl side

Leilighet - Byggear: 2005 Forutsetninger og vedlegg Ga til side

UTVENDIG Gé til side Lovlighet Gé til side

Leilighet i boligblokk oppfart i betong.
Yttervegger i betongelement, stedstgpt betong og lett bindingsverk ) ) )
som utvendig er kledd med trepaneler/fasade plater. * Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som

Etasjeskiller i betongdekke. stemmer med dagens bruk
Flatt tak tekket med papp. Tegninger fremvist, det ble ikke registrert avvik.
Vinduer og dgrer med isolerglass. Bod (utvendig bod ved biloppstillingsplass i felles parkering i
Balkong medfglger underetasje)
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Leilighet

INNVENDIG Gatilside Tegninger fremvist, som ut fra ferdigattest vurderes som
Generelt beskrivelse av innvendige overflater. byggemeldte tegninger.

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med 1 stavs laminat, fliser pa
gulv i vatrom.

Innvendige vegger og himling i ferdig malte overflater.

Listefri himling.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Veggene har fliser, samt taket er malt.

Gulvet er flislagt.

Plastsluk i gulv og synlig membran.

Rommet har innredning med servant, toalett, dusj hjgrne og
opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk.

KIBKKEN G til side

Kjpkkenet fra HTH har innredning med slette fronter, samt
benkeplate av laminert spon, integrerte hvitevarer.
Det er avtrekk via mekanisk avtrekks anlegg i boenhet

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av kobber og plast.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har mekanisk ventilasjon, Villa Vent med styringsenhet pa
mekanisk avtrekk fra kjpkken.

Varmtvannstanken er pa ca 120 liter.

Elektrisk anlegg fra byggearet.

Boligen har brannvarslere og handslukker.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Ukjent byggegrunn.

Drenering fra byggearet.

Bygningen er oppfgrt med grunnmur i betong.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og offentlig
avlgpsnett.

Bod pa ca 5 m2 og biloppstillingsplass til en bil i felles

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato: 29.12.2025 Side: 5 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

12 Det gjgres oppmerksom pa at rapporten er utarbeidet i trad
med forskriftens krav til tilstandsrapporter, da dette er bestilt av
_ 10 selger/ megler. Den bygningssakkyndige har ikke pa selvstendig
grunnlag vurdert om objektet skal vurderes som leilighet eller
g bolig, men forholdt seg til mottatt bestilling fra selger/

megler. Dette innebarer at det da ikke er vurdert de

bygningsdeler som ellers ville vaert undersgkt dersom det

6 hadde veert vurdert som bolig. Det gjelder blant annet

yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur,

grunn/fundamenter, kjeller og loft.

Det er ikke foretatt Radonmalinger eller geoteknisk

grunnundersgkelser av takstmann.

2 Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og

pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som

er gitt av selger.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers

undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en

beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som
TG2: Avvik som kan kreve tiltak bygningssakkyndig har

. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Leilighet
Anslag pa utbedringskostnad
1 (159 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Vinduer Ga til side
0.8
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
06 balkonger
0.4 @ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
0.2 @  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatl side
)
< o
0 @  Tekniske installasjoner > Avigpsror Ga til side
Tiltak under kr 20 000
@  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gl side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 @ Tekniske installasjoner > Varmesentral Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger Gatilside
og himling
@) vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly ~ Gatilside
o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran  Gatilside

og tettesjikt

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato:  29.12.2025 Side: 6 av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

o Vatrom > Etasje > Bad/vaskerom > Tilliggende Gatilside
konstruksjoner vatrom
Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato:  29.12.2025
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Brattholen 2, 4313 SANDNES
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

LEILIGHET

Byggear Kommentar

2005 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Helarsbolig

Standard

Normal standard ut fra byggear.

Vedlikehold
Normal vedlikeholdt.

UTVENDIG

m Vinduer

Vinduer med isolerglass fra byggearet, normale bruks-alderingsslitasjer i
overflater, pakninger og beslag

Vurdering av avvik:
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.

Vinduer og fra byggearet, normal slitasje iht. alder paregnelig normalt
med noe slitasje i pakninger og beslag.

Overflatebehandling, noe justeringer/smgring kan anbefales.

Tegn til kondensering i vinduskarm hoved soverom, dette skyldes
normalt for liten utskiftning av inneluften.

TG.2 gitt pga. alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for 3 bedre ventilering av rommet.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiumsdgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Oppdragsnr.: 11795-1052

Dgrer

Ytterdgr og balkongdgr normal slitasje iht. alder. Balkongdgr er
paregnelig med noe nedbryting i hengsler, beslag og i utvendig treverk.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er etablert en balkong i betong.

Vurdering av avvik:
* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
 Det er pavist andre avvik:

Rekkverket ler malt til ca.95 cm dermed lavere enn dagens krav pa 1,0
m.

Nedbrytning i handlist til rekkverk av tre, anbefales behandlet.

Grgnske og noe salt utslag pa balkong dekke indikerer tidligere transport
av fukt, ukjent type membran.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Befaringsdato: 29.12.2025 Side: 8 av 20
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Tilstandsrapport

o Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens
forskriftskrav.

Normal tid f@r reparasjon av balkonger i betong er 15 - 25 ar. Papekte
forhold rekkverk anbefales oppgradert, ifom vedlikehold og for a ivareta
personsikkerhet.

@ Andre utvendige forhold

Utvendig bod ved balkong.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre avvik:

Utvendig bod ved balkong er oppfgrt mellom etasjeskiller balkong
betongdekke, yttervegger i lett bindingsverkutvendig kledd med
trepaneler innvendig med kryssfiner.

Awvik: vannmerker i innvendig hjgrne kryssfiner plater pa vegg og utslag
etter fukt.

Saltutslag i betongdekke i pa gulv og tak indikerer tidligere transport av
fukt.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det var mye oppbevart i bod pa befaringsdagen, ytterligere
undersgkelser anbefales.

Oppdragsnr.: 11795-1052

Befaringsdato: 29.12.2025
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INNVENDIG

Overflater

Innvendige gulv er i hovedsak belagt med laminat.
Malte vegger.

Malte innvendige tak.

Listefri himling.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

Etasjeskille/gulv mot grunn

Mindre ujevnheter i gulv er paregnelig normalt i betong gulv og gulv
som er palagt flytegulv/tilfarergulv.

Malt hgydeforskjell malt under 10 mm pa 2 m i stue/kjgkken.
Tilstandsgrad 1 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Side: 9 av 20
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Radon

Ukjent status, det kan vurderes a utfgre malinger for a kartlegge
radonkonsentrasjon i boligen

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer med profilert overflate, normal bruks slitasje.
Paregnelig med noe justering av enkelte dgrer.

Andre innvendige forhold

Tidligere vannlekkasje fra etasje over, forsikringssak utgjgr at det fleste
innvendige overflater ble pusset opp i 2020, ifglge eier.

Arstall: 2020 Kilde: Eier

VATROM
ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom fra byggeéaret.

Flis pa gulv og vegg.

Utstyr: toalett, dusj, servant i innredning, og uttak for vaskemaskin.
Varme i gulv.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har fliser, samt taket er malt.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

e Det er pavist sprekker i fliser.

Det er pavist riss/ sprekk i fuger mellom fliser pa vegg i dusj under
blandebatteri naer overgang gulv/vegg.

Sprekk i 2 stk. fiser nedre del vegg i dusj ved innvendig hjgrn.

Kan medfgre at vann trenger mellom flis og membran med gkt
fuktbelastning, membran kan fa redusert levetid.

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 11795-1052

¢ Paviste skader ma utbedres.

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for & begrense utviklingen.

¢ Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Ca 12 mm fall fra gulv ved dgr til topp slukrist sluk i dusj, terskel pa ca.
23 mm.

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet
hvor vann ikke vil ga til sluk.

* Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

* Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa
byggetidspunktet.

¢ Det er awvik:

Gulv skinne for dusj hjgrne danner en sperre mot sluk og denne er
hgyere enn tetsjiktet ved dgrapning. Mindre riss/sprekk i silikonfuge i
overgang gulv og vegg i dus;j. Lite lokal fall pa gulvet mot sluk i dusj, vann
blir liggende inn mot dusjskinne etter bruk av dus;j.

Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en
naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og
potensielt renner ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.
 Paviste skader ma utbedres.
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Tilstandsrapport

Borg Takst AS
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4344 BRYNE

¢ Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye fgr eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar.
Dette ma en foreta tiltak for, for 3 begrense utviklingen.

e Tiltak:

Silikonfuger i overgang gulv og vegg i dusj anbefales oppgradert/skiftet
ut. Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens
utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt

Membran er synlig fgrt under klemring i sluk.

Vurdering av avvik:

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa sluklgsningen.
e Det er avvik:

Riss/sprekk i silikonfuger i overgang gulv og vegg i dus;j.

Tettesjiktet er passert mer enn halvparten av sin forventede levetid.
Overvak tilstanden jevnlig.

For a fa tilstandsgrad 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar
dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Ved renovering, pase at alle forhold med tettesjiktet, vatsone, sluk,
rgranlegg mv. dokumenteres.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

e Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

e Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer giennom vegger og gulv og
fuktskader.

Vatrom anbefales oppgradert, gitt tilstand og alder.

Manglende oppgradering av vatrommet medfgrer hgy risiko for at
konstruksjonene ikke vil tale vanlig bruk av vann eller lekkasjer. Dagens
utforming og tilstand medfgrer en stgrre risiko for at vatrommets
konstruksjoner ikke vill taler lekkasjer, som ogsa kan fgre til fuktskader i
tilstgtende konstruksjoner.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Oppdragsnr.: 11795-1052

Befaringsdato: 29.12.2025

ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Mekanisk periodisk avtrekk, Villa Vent med styringsenhet fra kjgkken.
Bygningen har mekanisk avtrekk i vatrom, kanaler bgr renses med jevne
mellomrom for at avtrekket skal opprettholde kapasiteten (ca hvert 5
ar).

ETASJE > BAD/VASKEROM

cm Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstgtende rom.
Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt i konstruksjonen.
Maleresultatet viser 3 streker, dvs. ikke malbar fukt.8 vekt% er laveste
verdi instrumentet kan male.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble ikke registrert fukt ved hulltaking i konstruksjon vegg.

TG.2 begrunnes med det er registrert riss/sprekk i fuge mellom fliser i
dusj, og det er registrert 2 flis som har sprukket i nedre del vegg
innvendig i dusjnisje. det kan dermed ikke utelukkes at fukt legger seg
mellom membran og flis, ved daglig bruk av dusj selvom det bikke ble
registrert fukt pa befaringsdagen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:
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Tilstandsrapport

Papekte forhold anbefales utbedret, det kan anbefales plassering av
dusjkabinett, for a hindre at bergrte omrader ikke utsettes for fukt.

KIBKKEN
ETASJE > STUE/KJ@KKEN

Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med grae slette fronter og mgrk benkeplate fra HTH,
normale bruks- og aldringsslitasjer. Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr
etterstrammes med jevne mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra
hverandre ved bruk av varmt og kaldt vann. Det er ikke montert
vannstopper, i underskap under vask.

ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 11795-1052

Befaringsdato: 29.12.2025
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Avtrekk (Villa Vent) fungerer ved enkel test. Mekanisk avtrekk, kanaler
bgr renses med jevne mellomrom for at avtrekket skal opprettholde
kapasiteten (ca hvert 5 ar).

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Ingen direkte synlige merknader, anlegg er i hovedsak skjult.
Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Vannrgr fra byggearet har nadd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for
lekkasjer.

Vannrgr er i hovedsak skjulte og ikke mulig a kontrollere.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar.

Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.

Noe iring pa vannrgr i kobber.

Normal levetid for vannledninger av PE/PEX er 25 til 75 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Normal tilsyn/vedlikehold.
Vannledninger bgr oppgraderes/skiftes i forbindelse med fremtidig
oppgradering av vatrom/kjgkken.

Avigpsrar

Ingen direkte synlige merknader, normal tilsyn.Luftning av avigpsnett er
ikke kontrollert da det finnes flere boenheter.

Staking kan gjennomfgres via avlgp til installasjoner og sluk.

Normal levetid for avigpsledninger av plast er 25 til 75 ar.

Sluker som ikke har jevnlig tilfgrsel av vann ma etterfylles for og ikke
tgrke ut i vannlas.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det veere naturlig med
utskiftning av rgr.

Ventilasjon

Leilighet har mekanisk periodisk avtrekk (Villa Vent)pa kjgkken og
vatom, utluftning ellers er basert pé lufteventiler/lukkevinduer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er pavist tegn til kondens i vinduer pa soverom.

Konsekvens/tiltak
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o Tiltak:

Ventilasjonsanlegget er av en slik alder og konstruksjon at det bgr
totalvurderes og eventuelt oppgraderes for & fa bedre inneluft og stgrre
sirkulasjon pa inneluften.

Det er like viktig a beregne tilluft som avtrekk for a fa god utskiftning av
inneluften.

Varmesentral

Elektrisk anlegg, varme i gulv pa bad/vaskerom

Vurdering av avvik:

* Det foreligger ikke service pa anlegget siste to ar.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid pa varmesentral er
oppbrukt.

Med bakgrunn i alder (varmekabler bad) vil tilstanden i tiden som
kommer vaere usikker.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden varmesentralen fungerer i
dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Varmtvannstank

Bereder plassert under kjgkkenbenk

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at varmtvannstank er over 20 ar
e Det er pavist andre avvik:

En utskifting av bereder som fglge av oppnadd alder/( over 20 ar) er
paregnelig.

Brunnsvidd merker i plast rundt rgruttak.

Bereder plassert under kjgkkenbenk, montert i rom uten sluk, men det
er montert avlgp pa sikkerhetsventilen.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden tanken fungerer i dag, men
ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre tanker.

Bedre adkomst til bereder bgr etableres for inspeksjon.
Lekkasjesikring av bereder anbefales, bereder anbefales plassert i rom
med vann tetsjikt og direkte avrenning til avigp/sluk.

Oppdragsnr.: 11795-1052

Befaringsdato: 29.12.2025

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2005

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Anlegg fra byggearet samsvarserklzering fra Simex Bryne AS,
fremvist.
Carlsens Elektro 2020, div. belysning kjgkken, dokumentasjon er
ikke fremvist.

El Bil lader (Zaptec) ved parkering etablert 2024 kvittering fremvist.
Ny maler 19.04.2018 One Co.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
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Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ukjent

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er framlagt noen dokumentasjon for utfgrelsen pa anlegget
(samsvarserklaering) fra byggearet.

Det er et krav at huseier skal oppbevare dokumentasjon pa alle
arbeider utfgrt pa anlegget etter 01.01.1999

Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede begrensede kontrollen
som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en forenklet kontroll ikke vil
avdekke.

Det er ikke kontrollert om kursfortegnelse er i samsvar med antall
sikringer.

Anlegget er utover dette ikke vurdert av bygnings-sakkyndig.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) &
2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til a foreta en slik kontroll.

Oppdragsnr.: 11795-1052

Befaringsdato: 29.12.2025

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pad denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Boligen har rgykvarsler og brannslukningsapparat.
Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje, alder pa anlegg er ikke
kontrollert.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato:

29.12.2025
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Leilighet
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sB;tAl::I)kong
Etasje 58 3
Ssum 58 3
SUM BRA 61
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e)
Etasie Entré/gang, bad/vtaskerom, soverom, Bod
soverom 2, stue/kjpkken, garderobe

Kommentar

Utvendig bod pa balkong pa ca. 3 m2 inngéar BRA-e.
Sjakt pa bad er tatt med i areal malingen.
Balkong pa ca. 16 m2.

Arealbeskrivelse

Bruksareal:

2. etasje: 61 kvm Entré/gang, bad, stue/kjpkken, 2 soverom, garderobe og bod.
Primaerrom:

2. etasje: 55 kvm Entré/gang, bad, stue/kjpkken og 2 soverom .

Sekundaerrom:

2. etasje: 6 kvm Garderobe og bod.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fremuvist, det ble ikke registrert avvik.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

Terrasse- og balkongareal

sum .
61 16
16

Innglasset balkong
(BRA-b)

E]Ja Nei
[“l1a  [INei

Kommentar: 2020 - Vannlekkasje fra varmtvannsbereder i leiligheten og leiligheten over i 2020. Forsikringssak, skade skal vaere utbedret av

fagfolk, dokumentasjon er ikke fremvist.

Ifglge eier er skadd materiale som gulv, vegger, tak og deler av kjgkken er byttet. Skaden bergrte gjesterom, garderobe og

kjokken.
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?
Kommentar:

Bod (utvendig bod ved biloppstillingsplass i felles parkering i underetasje)

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
Underetasje 5

SUM 5

SUM BRA 5

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato:  29.12.2025

[Jia  [“]Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

5
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Underetasje Bod

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Tegninger fremvist, som ut fra ferdigattest vurderes som byggemeldte tegninger.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 55 3
Bod (utvendig bod ved biloppstillingsplass i 0 5
felles parkering i underetasje)
Kommentar
Leilighet P-rom = Entré/gang, bad, stue/kjgkken, 2 soverom.
S-rom = Garderobe pa ca. 3 m2.
S-rom = Utv. bod balkong pa ca. 3 m2.
Bod (utvendig bod ved S-rom: utvendig bod pa ca. 5 m2 og biloppstillingsplass i felles parkering i underetasje medfglger.

biloppstillingsplass i felles
parkering i underetasje)

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato:  29.12.2025 Side: 17 av 20
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52

Befaring
Dato Til stede Rolle
29.12.2025  Walther Schoenmaker Takstingenigr

Emilie Bg Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal
1108 SANDNES 69 2836 8 0m?
Adresse

Brattholen 2

Hjemmelshaver
Bg Emilie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet 203, i 2.etasje boligblokk fra 2005.
Eiendommen ligger i et etablert boligomrade pa Smeaheia i Sandnes kommune.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Tomten er opparbeidet.

Tinglyste/andre forhold

Utvendig bod og biloppstillingsplass i felles parkering i underetasje medfglger.

Kilde
IKKE OPPGITT (Ambita)

Eieforhold
Ikke relevant

Da leiligheten er en del av ett borettslag/sameie, anses at kostnadene med utvendig vedlikeholdet i stor grad vill tilfalle borettslaget.

Oppdragsnr.: 11795-1052 Befaringsdato:  29.12.2025
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Bygninger pa eiendommen

Bod (utvendig bod ved biloppstillingsplass i felles parkering i underetasje)

Dokumenter

Beskrivelse
Kommunalinformasjon
Forretningsfgrerinfo
Egenerklaeringsskjema
Tegninger
Brukstillat./ferdigatt.

Megler

Norges Eiendommer

Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 30.12.2025

Kilder og vedlegg

Dato

29.12.2025

29.12.2025

29.12.2025

Kommentar

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 11795-1052

Anvendelse
Oppbevaring.

Byggear Kommentar

Borg Takst AS
Erling Skjalgsons veg 14A
4344 BRYNE

2005 Eiendomsverdi pa nett Byggear er basert pa
opplysninger i ferdigattest. Byggear er basert

pa opplysninger i ferdigattest.

Standard
Lav standard

Vedlikehold
Normal stand iht alder, lite vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Kommentar Status

Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Fremvist

Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Fremvist

Oversendt fra megler. Gjennomgatt
Oversendt fra megler Gjennomgatt
Oversendt fra megler Gjennomgatt

Opplysninger gitt ved bestilling av rapport. Gjennomgatt

Iht. Ambita Infoland - Norges Eiendommer

D3 nett. Gjennomgatt

Befaringsdato:  29.12.2025

Sider

Vedlagt
Nei
Nei
Nei
Nei
Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer
frem av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med
mindre annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende
versjon av NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gjgr ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover
de som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen
garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke
taket fra utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke
vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk
eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og
alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller
visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende

Oppdragsnr.: 11795-1052

Befaringsdato: 29.12.2025

konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet
hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert
pa enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av
NS 3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse
hos kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for
om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas
det ikke hensyn til om arealet er lovlig oppf@rt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre
dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS
sitt takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og
andre relevante interessenter benytter personopplysninger fra
tilstandsrapporten for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av
produkter og tjenester i takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind
Forsikring AS, iVerdi AS og takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende
personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Emilie Bo
Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
Bra’[thOleﬂ 2 + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring
4313 Sandnes

1108-69/2836/0/8

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1412250194 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
+Ja

Dusjprofil har hayere kant enn darterskel. Hull i profil til dusjen slik at vann renner noe utenfor.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pé tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Vannlekkasje fra varmtvannsbereder i leiligheten og leiligheten over i 2020. Skadd materiale som gulv, vegger, tak
og deler av kjgkken er byttet. Skaden bergrte gjesterom, garderobe og kjgkken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Ukjent

Beskrivelse av arbeidet: Det ble utfart kontroll av vanntrykket inn til leilighetene etter vannlekkasjen, og ble
utfart noe arbeid p& hovedventilen inn til boligblokka for & minske trykket og unngé flere lekkasjer. Trykket har
ogsa blitt skrudd ned ytterligere etter 2020. Utfert i regi av sameiet.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det er observert skjeggkre i leilighet far overtakelse i 2021. Ingen nye skjeggkre er observert etter dette.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020

Beskrivelse av arbeidet: Lagt ut middel/feller.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: Carlsen elektro

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp ekstra stikkontakt ved montering av lamper pa
kjokken.

S7
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2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024
Firmanavn: Elektrofirma via Lyse

Beskrivelse av arbeidet: Installasjon av elbillader i
garasjeanlegg.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

+Ja

Ifelge salgsoppgave fra kjgp av leiligheten i 2021 skal det sameiet ha dokumentasjon pé vannlekkasje og
dokumentasjon pa bekjempelse av skjeggkre.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé stram?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

59
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



Sameiet Brattholen 2 og
4

Innkalling til arsmgagte 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Brattholen 2 og 4.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles p& rsmgtet.

Styret har besluttet at &rsmgtet vil bli avholdt digitalt via Min side.

Praktisk informasjon:

Det digitale 8rsmgtet er todelt: I hgringsperioden kan du lese sakene, stille spgrsmal,
legge inn kommentarer og melde benkeforslag til kandidater som er pa valg. I
avstemmingsperioden kan du avgi dine stemmer. Du vil f& beskjed pa e-post eller SMS
b&de nar hgringsperioden og avstemmingsperioden starter.

For 8 delta i arsmgtet, ma du logge deg inn pa Min side p& bate.no.

Hgringsperioden starter mandag 07.04 klokken 10.00 og er 8pent fram til onsdag 09.04
klokken 09.00. Avstemmingsperioden starter onsdag 09.04 klokken 14.00 og avsluttes
fredag 11.04 klokken 14.00, som er siste frist for & avgi stemmer.

Hvis du ikke allerede har registrert deg som bruker pa bate.no, oppfordrer vi deg til 3
gjgre det allerede i dag slik at du er klar til mgtet. Informasjonen du trenger for a
komme i gang finner du pd bate.no eller du kan ringe Kundeservice hos Bate p8 telefon
51 84 95 00.

Juridiske eiere ma returnere vedlagte fullmaktsskjema sammen med firmaattest til Bate i
godt tid fgr mgtedato.
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Mandag 07.04.2025, kl. 10:00

Ved innlogging pd www.bate.no - "logg inn p& min side"

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Nye vedtekter
6 Valg
6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 &r
6.2 Valg av 1 varamedlem for 1 &r
6.3 Valg av valgkomité

6.4 Orienteringssak: Etter dette bestdr styret av

Styret
Sameiet Brattholen 2 og 4
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 28 500,-. Styret foretar selv den interne
fordelingen.

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 28 500,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

Styrets innstilling: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 28 500,-. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Nye vedtekter

SAK 1: Begrensninger i hvor mange boligseksjoner kommunen mv. kan kjgpe
Styret gnsker & begrense kommunens rett til & kjgpe opp boliger i sameiet.

Det fglger av eierseksjonsloven § 23 siste ledd at «borettslag, staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som (...) har til form8l 8 skaffe boliger» kan
kjgpe s& mange boligseksjoner i et sameie som det gnsker. Dersom kommunens m.fl.
kjgpsrett skal begrenses, innebaerer det en rddighetsbegrensning som etter
eierseksjonsloven § 24 annet ledd ma fastsettes i vedtektene og krever at alle eiere i
sameiet samtykker.

Styret foresldr at kommunen skal kunne eie inntil 3 seksjoner, og har folgende forslag til
punkt 2-2 i nye vedtekter:

e Begrensning for juridiske personer

(1) Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner
som eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har
til form8l 8 skaffe boliger, kan ikke erverve mer enn til sammen tre — 3 - seksjoner. Det
samme gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig form8! som har
til formé8l 8 skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine
ansatte.

(2) Denne begrensningen innebaerer at dersom kommunen eier tre seksjoner, kan ikke
en av de andre juridiske personene nevnt ovenfor, erverve en fjerde seksjon.

(3) Den som erverver en fijerde seksjon i strid med denne bestemmelsen, kan bli pdlagt
§ selge seksjonen umiddelbart.

Styret ber alle fremmgte pa 8rsmgtet om & stemme for at denne bestemmelsen inntas i
vedtektene.

Merk at styret vil matte innhente samtykker fra seksjonseiere som ikke deltar pd
drsmptet, for & sikre full tilslutning (100 % enighet).

Saken krever enstemmighet p8 8rsmgatet, og eventuelt innhenting av samtykker i
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ettertid.

Styrets forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar nytt punkt i vedtektene som begrenser
kommunens m.fl. mulighet til 8 eie mer enn 3 seksjoner i sameiet. Styret vil innhente
samtykker fra gvrige seksjonseiere i ettertid.

Sak 2: Nye, oppdaterte vedtekter

Styret har arbeidet med & oppdatere sameiets vedtekter, og har i den forbindelse radfert
seg med Advokaten fra Bate. Det nye settet med vedtekter er kvalitetssikret og
oppdatert ihht. eierseksjonsloven.

Styret s& behov for 8 gjgre dette arbeidet fordi at dagens gjeldende vedtekter er til dels
utdaterte og uklare, og har en rekke mangler med tanke pa hva som er ngdvendig og/
eller fornuftig informasjon & ha i vedtekter. De nye vedtektene skaper mer forutsigbarhet
for seksjonseierne, og blir ogsd et enklere styringsverktgy for styret.

Styret foreslar derfor nye vedtekter i en ny drakt, som fremstar langt mer omfattende
enn dagens gjeldende vedtekter. I realiteten inneholder det nye vedtektsettet nd flere
regler som allerede gjelder for seksjonseierne, for sameiet og for styret etter
eierseksjonsloven.

Videre er ogsa faktiske forhold og allerede gjeldende praksis i sameiet, som ikke tidligere
har veert regulert i vedtekter, tatt inn i det nye forslaget. Dette er for eksempel
bestemmelsen om parkering.

Det nye vedtektsettet er vedlagt denne innkallingen, slik at seksjonseierne oppfordres til
3 lese gjennom disse og komme med eventuelle spgrsmal pd det kommende &rsmgtet.

Styret ber om at nye vedtekter vedtas.

Merk at punkt 2-2 om Begrensning for juridiske personer (markert i rgdt) bortfaller
dersom det ikke oppn3s tilslutning, ref. sak 1.

Godkjenning av nye vedtekter krever 2/3 flertall av de fremmgotte p8 8rsmatet.

Styrets forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar nye vedtekter slik de fremgar av vedlegg til
innkallingen.

Forslag til vedtak: Stemmer for nye vedtekter.

Styrets innstilling: Stemmer for nye vedtekter.
6. Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Valg av 1 styremedlem for 2 &r

Anastacia Todorova Sande
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Forslag til vedtak: Valg av 1 styremedlem for 2 &r

Anastacia Todorova Sande
Styrets innstilling: Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Anastacia Todorova Sande

6.2 Valg av 1 varamedlem for 1 ar
Valg av 1 varamedlemmer for 1 &r

Pl Victor Bae @rstavik velges til varamedlem for 1 3r.
Forslag til vedtak: Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Pal Victor Bae @rstavik velges til varamedlem for 1 ar.
Styrets innstilling: Valg av 1 varamedlemmer for 1 &r

P3l Victor Bae @rstavik velges til varamedlem for 1 3r.

6.3 Valg av valgkomité

Styret kan veere valgkomité, men er apne for andre seksjonseiere som gnsker @
inneha denne funksjonen.

Forslag til vedtak: Styret kan vaere valgkomité, men er 3pne for andre
seksjonseiere som gnsker & inneha denne funksjonen.

Styrets innstilling: Styret kan vaere valgkomité, men er dpne for andre
seksjonseiere som gnsker & inneha denne funksjonen.
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1322 Sameiet Brattholen 2 og 4

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 638 172 619 512 638 172
Tillegg felleskostnader 30 000 30 000 30 000
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 29 700 29700 29 700
Lading el-bil 19 020 25234 0
Sum Inntekter 716 892 704 446 697 872
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 25102 25102 25102
Avskrivninger 5 5312 5312 0
Forretningsfererhonorar 52 404 50 004 55129
Revisjonshonorar 2 9 384 8 640 9200
Vaktmestertjenester 56 483 54 495 57 600
Drift og vedlikehold 3 127 133 85 201 165 050
TV og/eller internett 29 700 29 700 29700
Forsikringer 203 344 164 654 229780
Energi/stram 60 507 60 894 65 000
Administrasjonskostnader 34 015 2972 31720
Sum kostnader 603 384 486 974 668 281
Driftsresultat 113 508 217 472 29 591
Einansielle poster
Renteinntekter 18 969 13772 10 000
Rentekostnader 16 630 21160 8 000
Netto finanskostnader -2339 7 387 -2 000
Resultat 4 115 847 210 085 31591

Arsregnskap
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1322 Sameiet Brattholen 2 og 4

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Andre driftsmidler 5 17 266 22 579
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 17 266 22 579
Omlgpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 1100 7 393
Forskuddsbetalte kostnader 241 359 204 755
Andre fordringer 2562 10 468
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 571 487 578 490
Sum omlgpsmidler 816 508 801 106
SUM EIENDELER 833774 823 685

Balanse 2024
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1322 Sameiet Brattholen 2 og 4

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 427 709 311 862
Sum egenkapital 6 427 709 311 862
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Pant- og gjeldsbrev lan 7 149 158 258 902
Sum langsiktig gjeld 149 158 258 902
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 3662 9616
Leverandgrgjeld 247 901 236 821
Palgpne renter 122 206
Annen kortsiktig gjeld 5222 6277
Sum kortsiktig gjeld 256 907 252 920
Sum gjeld 406 065 511 823
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 833774 823 685
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Fredrik Kvien Emilie Ba Anastacia Todorova Sande
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1322 Sameiet Brattholen 2 og 4

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 22 000 22 000
Arbeidsgiveravgift 3102 3102
25102 25102

Sum personalkostnader

Bedriften har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

| Noter 1322 Sameiet Brattholen 2 og 4
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Noter 1322 Sameiet Brattholen 2 og 4

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 78 666 45 568
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 4948 1538
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 2077 858
6780 Lepende drifts- og serviceavtaler 20920 20 303
6900 Elektronisk kommunikasjon 20 523 16 935
Sum 127 133 85 201

Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023

ARBEIDSKAPITAL

Resultat 115 847 210 085
Avdrag pa lan -109 745 -103 309
Tilbakefering av avskrivning 5312 5312
Endring arbeidskapital 11 415 112 088
Omlgpsmidler 816 508 801 106
Kortsiktig gjeld 256 907 252 920
Arbeidskapital 559 601 548 186

Noter 1322 Sameiet Brattholen 2 og 4
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Noter 1322 Sameiet Brattholen 2 og 4

Note 5 - Varige driftsmidler

El-bil ladeanlegg

Anskaffelseskost pr.01.01 : 53125
Arets tilgang : 0
Arets avgang : 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 53 125
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 35859
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0
Bokfart verdi pr.31.12: 17 266
Arets avskrivninger : 5312
Anskaffelsesar : 2018
Antatt levetid i ar : 10
Note 6 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 427 709 115 847 311 862
Sum Egenkapital 427 709 115 847 311 862

Note 7 - Langsiktig gjeld

Kreditor:

Dnb Bank ASA

Lanenummer: 12134720075
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 7.50 %
Beregnet innfridd: 30.03.2026
Opprinnelig lanebelgp: 900 000
Lanesaldo 01.01: 258 902
Avdrag i perioden: 109 745
Lanesaldo 31.12: 149 158

Noter 1322 Sameiet Brattholen 2 og 4

Side 11 av 27




Resultat og balanse med noter for Sameiet Brattholen 2 og 4.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Brattholen 2 og 4

Styreleder Fredrik Kvien (sign.) 14.03.2025

Styremedlem Anastacia Todorova Sande (sign.) 13.03.2025

Styremedlem Emilie Bg (sign.) 14.03.2025
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orusparken

Postbols 57 Eering 635 174 637 MVA
4068 Stavanger nierprise

Til &rsmgtet i Sameiet Brattholen 2 og 4

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Brattholen 2 og 4 som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Offices in

© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo

firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume

Side 13 av 27

Penneo Dokumentngkkel: JCOYX-5KONO-K7QCC-TO8CW-PD541-CNGO8



}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Informasjon fra styret

Om Sameiet Brattholen 2 og 4

Sameiet Brattholen 2 og 4 ligger i Sandnes kommune og bestar av 25 enheter.
Boligselskapets organisasjonsnummer er 988073180.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsfgrer.

Styret

Styret har i denne perioden bestatt av:
Styreleder, Fredrik Kvien

Styremedlem, Anastacia Todorova Sande
Styremedlem, Emilie Bg

Varamedlem, Pal Victor Bae @rstavik

Styrets arbeid i perioden

Mgtevirksomhet: Det har i denne perioden vaert avholdt 3 styremgater hvor i alt 9
protokollerte saker har vaert behandlet.

Arrangementer: Dugnad ble avholdt vdren 2024.

Styret har arbeidet med fglgende viktige saker i perioden:

Utarbeidet nye vedtekter med hjelp av advokat. Fremlegges pa drsmgtet. Advokathjelpen
har vi fatt gratis gjennom avtalen som vi har med Bate/If.

Besluttet at vi ikke skal kjgpe inn nye hgytrykkspylere (som ble stjdlet), men heller leie
inn i forbindelse med at felles dugnader avholdes.

Besluttet at det skal kjgpes inn nye lyspeerer til utelys som er over inngangsdgrene til
hver enkelt boenhet + til utebelysning som er i fellesomrader.

Innhente tilbud fra andre aktgrer som tilbyr vaktmestertjenester.

HMS-arbeid: Gjennomgang av brannvern, og utstyr til brannvern, har blitt utfgrt/tilbudt
utfert for hver enkelt boenhet. Dette har ogsa blitt utfert kontroll av brannslukkingsutstyr
og skilt som er i fellesomrdder. Det er ikke pliktig at det avholdes arlig kontroll fra ekstern
aktgr. Vi har valgt 8 ikke ha noen fast avtale med firmaer som utfgrer denne type
kontroll. Styret er pliktig for & &rlig informere alle eiere om brannvern. Videre er styret
pliktig for at det minst hvert 5. &r blir utfart kontroll av felles utstyr til brannvern, som for
eksempel brannslukkingsutstyr som er i garasjen.

Styrets planer fremover

F& utfart bytte av lyspaerer til utebelysningen som er over inngangsdgrene til de
boenhetene som behgver dette. Det samme gjeldene for utebelysningen som er i
fellesomrader.

Tilby innkjgp av navneskilt til postkassene for de som ikke har dette (standard hvite, fast
mal).

Vurdere tilbud fra andre aktgrer som tilbyr vaktmestertjenester.
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Forsikringsavtale

Sameiet Brattholen 2 og 4 er forsikret i IF Skadeforsikring med polisenummer SP531857.

Styret skal kontaktes i alle forsikringssaker.

Beboer m& selv sgrge for 8 ha innboforsikring.

Tar med en tips til alle eiere i sameiet, som tar for seg en konkret problemstilling:

Egenandel ved lekkasje fra bereder

Styrets spgrsmal:

En beboer fikk nylig lekkasjeskader p& gulvet sitt da varmtvannsberederen i boligen hans
lakk. Sameiet er jo forsikret, men hvem skal betale egenandelen her? Varmtvannbereden
hans var 20 8r gammel.

Advokatens svar:

Vedlikeholdsansvaret for varmtvannsberederen ligger etter loven hos boligeier. Dette
gjelder bade for borettslag og eierseksjonssameier.

Formuleringen Bate benytter i vedtektene som utarbeides for boligselskap lyder:

Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsomhet fra eier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har eier plikt til & refundere
eierseksjonssameiets egenandel. Det samme gjelder dersom eierseksjonssameiet
forsikring dekker utbedring av skade knyttet til det eier har ansvaret for & vedlikeholde.

Ved lekkasjeskader fra beredere er det altsd vanlig praksis at eierseksjonssameiet kan
viderefakturere egenandelen til eier. Dette ville ogsa veert tilfelle hvis
varmtvannsberederen hadde vaert 5 8r og lekkasjen er helt uforutsett og uforskyldt -
nettopp fordi berederen er boligeiers ansvar.

Men husk & sjekke vedtektene deres, og se at ikke vedlikeholdsansvaret for
varmtvannsberedere er regulert pd en annen mate enn etter lovens oppbygning.

Arsmeldingen er godkjent av styret 19.02.2025
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VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BRATTHOLEN 2 OG 4

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Brattholen 2 og 4. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
14.02.2005.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestéar av 25 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 69, bnr. 2836 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

e bod
e parkeringsplasser

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Seksjonseierne har tinglyst pliktig medlemskap i Brattholen og Bratet Velforening.
2 Begrensninger 1 muligheten til & kjope boligseksjoner
2-1 Begrensninger for privatpersoner

(1) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.
2-2 Begrensning for juridiske personer

(1) Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe

3
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boliger, kan ikke erverve mer enn til sammen tre — 3 — seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver
som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(2) Denne begrensningen innebarer at dersom kommunen eier tre seksjoner, kan ikke en av de andre
juridiske personene nevnt ovenfor, erverve en fjerde seksjon.

(3) Den som erverver en fjerde seksjon i strid med denne bestemmelsen, kan bli pélagt & selge
seksjonen umiddelbart.

3 Rettslig raderett

(1) Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller
disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pé fasade og fellesareal krever skriftlig seknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmetet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette foringer for utforelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette pékreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette veere til ulempe for de
ovrige brukere av eiendommen.
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5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet har privat parkering i garasjeanlegget under Brattholen 4 A-B. Her har hver seksjonseier én
fast parkeringsplass hver, seksjonert som tilleggsdel til boligseksjonen. Parkeringsplassene er
oppmerkede.

I tillegg har hver seksjonseier én bod hver i garasjeanlegget. Ogsé disse er faste og oppmerkede.
Sameiet disponerer ogsé én bod sammen, til felles utstyr. Denne boden administreres av styret.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod eller biloppstillingsplass i garasjeanlegget til personer som
ikke er seksjonseier i Sameiet.

Utvendig gjesteparkering eies og forvaltes av Brattholen og Brétet Velforening. Velforeningens
vedtekter angir seksjonseiernes rettigheter og plikter vedrerende utvendig parkering.

5-2 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strom dekkes av den enkelte seksjonseier.

5-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges & bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utleser byttet ansvarlig for & beserge og bekoste at
anlegg for billading ogsé klargjeres pa denne.

6 Vedlikehold
6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.
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(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fti for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(11) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsombhet fra seksjonseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til a refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for a vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pé seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er
til unedig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.
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7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebroken med mindre s@rlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett fordeles med lik
andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelep fastsatt av
seksjonseierne pa arsmetet eller av styret. Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen, dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

8 Pélegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medferer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Eventuelle varamedlemmer velges
for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
serskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pé arsmetet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjor hvorvidt styremetet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan
kreve fysisk mete.

(4) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmeotet
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av drsmetet.

10-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinert drsmeote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méned.

(2) Ekstraordineert drsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nér minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

10-3 Arsmeotets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmetet skal gjennomferes ved digitalt eller fysisk mate.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmetet skal
gjennomferes fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mete. Fristen kan tidligst starte
a lope nar seksjonseierne har fétt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmatet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordinaert drsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmetet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinert arsmete kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
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hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere
arsmetet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10-4

().

10-5 Saker som skal behandles pa ordinert arsmete
Arsmetet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt drsmete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i drsmatet.

10-6 Mgteledelse og protokoll
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmatet velger en annen meteleder, som ikke
behover & vare seksjonseier. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra arsmetet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pé arsmetet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmeatet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmetet pa forhénd fastsette at den som fér flest stemmer

skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

o salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherere eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne
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o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplesning av sameiet

o tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

¢ innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsforer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til &
oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Krav om at meldinger og lignende skal vaere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(3) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern
12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse 1.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmetet om avtale
med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmeotet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.

10
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FULLMAKT

Jeg girherved fullmakt tili...... ..o
(bruk blokkbokstaver)

a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025

N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)

A . o

SaAMEI B S NMAVN: .o e

Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir
annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/
seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E
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Protokoll

Fra ordinaert arsmgte | Sameiet Brattholen 2 og 4 mandag 07.04.2025 kl. 10:00 - Ved
innlogging p& www.bate.no - "logg inn pd min side".

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Styreleder Fredrik Kvien velges som mgteleder. Mgteleder er ansvarlig for at det fgres
protokoll.

Vedtak:

Fredrik Kvien ble valgt til mgteleder og sekretaer.

1.2 Valg av 1 eier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder
Anastacia Todorova Sande velges til & signere protokollen.

Vedtak:
Anastacia Todorova Sande ble valgt til & signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Det var 8 registrerte mgtedeltakere p8 det digitale drsmgtet.

Vedtak:
Tatt til orientering

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tatt til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret
Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 28 500,-. Styret foretar selv den interne fordelingen.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Brattholen 2 og 4. Side 1/4
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Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 28 500.
Styret foretar selv den interne fordelingen.

5. Nye vedtekter

SAK 1: Begrensninger i hvor mange boligseksjoner kommunen mv. kan kjgpe
Styret gnsker 8 begrense kommunens rett til 8 kigpe opp boliger i sameiet.

Det fglger av eierseksjonsloven § 23 siste ledd at «borettslag, staten, fylkeskommuner,
kommuner samt selskaper og organisasjoner som (...) har til form8l & skaffe boliger» kan
kjgpe s& mange boligseksjoner i et sameie som det gnsker. Dersom kommunens m.fl.
kjopsrett skal begrenses, innebaerer det en radighetsbegrensning som etter eierseksjonsloven
§ 24 annet ledd ma fastsettes i vedtektene og krever at alle eiere i sameiet samtykker.

Styret foresl8r at kommunen skal kunne eie inntil 3 seksjoner, og har fglgende forslag til
punkt 2-2 i nye vedtekter:

e Begrensning for juridiske personer

(1) Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som
eies eller kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til form8/
§ skaffe boliger, kan ikke erverve mer enn til sammen tre - 3 - seksjoner. Det samme
gjelder institusjoner eller sammenslutninger med samfunnsnyttig form8/ som har til form8l 8
skaffe boliger, eller en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(2) Denne begrensningen innebaerer at dersom kommunen eier tre seksjoner, kan ikke en av
de andre juridiske personene nevnt ovenfor, erverve en fjerde seksjon.

(3) Den som erverver en fjerde seksjon i strid med denne bestemmelsen, kan bli p§lagt 8
selge seksjonen umiddelbart.

Styret ber alle fremmgte pa arsmgtet om & stemme for at denne bestemmelsen inntas i
vedtektene.

Merk at styret vil m3tte innhente samtykker fra seksjonseiere som ikke deltar pa 8rsmgtet,
for & sikre full tilslutning (100 % enighet).

Saken krever enstemmighet pd 8rsmgtet, og eventuelt innhenting av samtykker i ettertid.
Styrets forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar nytt punkt i vedtektene som begrenser

kommunens m.fl. mulighet til 8 eie mer enn 3 seksjoner i sameiet. Styret vil innhente
samtykker fra gvrige seksjonseiere i ettertid.

Sak 2: Nye, oppdaterte vedtekter
Styret har arbeidet med & oppdatere sameiets vedtekter, og har i den forbindelse radfert seg

med Advokaten fra Bate. Det nye settet med vedtekter er kvalitetssikret og oppdatert ihht.
eierseksjonsloven.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Brattholen 2 og 4. Side 2/4
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Styret s8 behov for 8 gjgre dette arbeidet fordi at dagens gjeldende vedtekter er til dels
utdaterte og uklare, og har en rekke mangler med tanke pa hva som er ngdvendig og/eller
fornuftig informasjon & ha i vedtekter. De nye vedtektene skaper mer forutsigbarhet for
seksjonseierne, og blir ogsa et enklere styringsverktgy for styret.

Styret foreslr derfor nye vedtekter i en ny drakt, som fremstar langt mer omfattende enn
dagens gjeldende vedtekter. I realiteten inneholder det nye vedtektsettet na flere regler som
allerede gjelder for seksjonseierne, for sameiet og for styret etter eierseksjonsloven.

Videre er ogsa faktiske forhold og allerede gjeldende praksis i sameiet, som ikke tidligere har
veert regulert i vedtekter, tatt inn i det nye forslaget. Dette er for eksempel bestemmelsen om
parkering.

Det nye vedtektsettet er vedlagt denne innkallingen, slik at seksjonseierne oppfordres til &
lese gjennom disse og komme med eventuelle spgrsmél p8 det kommende drsmgtet.

Styret ber om at nye vedtekter vedtas.

Merk at punkt 2-2 om Begrensning for juridiske personer (markert i rgdt) bortfaller dersom
det ikke oppn3s tilslutning, ref. sak 1.

Godkjenning av nye vedtekter krever 2/3 flertall av de fremmgotte p8 8rsmatet.

Styrets forslag til vedtak: Arsmgtet vedtar nye vedtekter slik de fremgar av vedlegg til
innkallingen.

Vedtak:
Oppdaterte vedtekter er vedtatt.

6. Valg

6.1 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Anastacia Todorova Sande

Vedtak:
Anastacia Todorova Sande ble valgt til styremedlem for 2 &r.

6.2 Valg av 1 varamedlem for 1 ar
Valg av 1 varamedlemmer for 1 ar

Pl Victor Bae @rstavik velges til varamedlem for 1 3r.

Vedtak:
Pl Victor Bae @rstavik ble valgt til varamedlem for 1 &r.

6.3 Valg av valgkomité

Styret kan vaere valgkomité, men er 8pne for andre seksjonseiere som gnsker & inneha
denne funksjonen.

Vedtak:
Det ble ikke valgt valgkomité.

Protokoll fra &rsmgte 2025 - Sameiet Brattholen 2 og 4. Side 3/4



6.4 Orienteringssak: Etter dette bestér styret av

Styreleder: Fredrik Kvien valgt for 2 &r i 2024

Styremedlem: Anastacia Todorova Sandevalgt for 2 &r i 2025
Styremedlem: Emilie Bg valgt for 2 8r i 2024

Varamedlem: P&l Victor Bae @rstavik valgt for 1 ar i 2025

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Brattholen 2 og 4.

Side 4/4
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Protokoll for Sameiet Brattholen 2 og 4

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Fredrik Kvien (sign.)
Sekretaer Fredrik Kvien (sign.)
Protokollvitne Anastacia Todorova Sande (sign.)
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14.04.2025
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Torill Bollestad

Dato utkjnrt: 22.12.25 Side 1 av 2

Sameiet Brattholen 2 og 4 V3rref.: 1322/8
Brattholen 2 Type: Eierseksjonssameie
4313 SANDNES Eiere: Emilie Bn

Organisasjonsnr: 988 073 180 Seksjonsnr: 8

[1: Felleskostnader

Tot. innev. m3 ned: 2 367

Felleskostnader:  Felleskostnader
Tilleggsytelser: Fiberaksess

Velforening

Avtale om finansiering av felleskostnader hos Klare Finans AS

2168
99
100

|2: Registrerte endringer felleskostnader

01.01.2026

Felleskostnader

Neste endring:
Felleskostnader:

Tot. utg. i kr.:

Tilleggsytelser: Fiberaksess

Velforening

2442

2243
99
100

[3: Fellesgjeld

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 2499
61 321,44

Gjeld siste 3 rsoppg.:
Klient ajourf. B n: Klient gj. s. 3 rsoppg.:
S pesifikasjon av B n:
L3 nenummer: 12134720075, Dnb Bank ASA

AnnuitetsP n, 4 terminer per 3r.

Rentesats per 22.12.2025: 7% pa.

Antall terminer til innfrielse: 2

Saldo per 22.12.2025: 61 321

Andel av saldo: 2 499

Fnrste termin/frste avdrag: 30.06.2017 ( siste termin 31.03.2026 )

6070
149 157

|4: SN rskilte opplysninger

Klausuler:
Styreleder:
Adresse:

Fredrik Kvien

Brattholen 2, Leil 103
4313 SANDNES

Mob.: 96047265
fredrik.kvien@ gmail.com

Postnr/-sted:
Telefon:
E-post:

|5: Restanse felleskostnader pr. 22.12.2025

Utest3 ende saldo: 2 367
Felleskostnader: 2367
Gebyr: 0
Rente: 0

Restanse:
Forskudd:
Overdekning:

2 367

|6: Ligning - 2024

Gjeld:

Annen formue: 23484 Utgifter:

6070 Andre inntekter:

677

772

[7: P3lydende

P3 lydende:
Seksjonsnr: 8

Opprinnelig innskudd:

Partialobligasjonsnr:

|8: Bygning/eiendom

G3rds/bruksnr: 69/2836
Bygningstype: Blokk

|9: Forsikring

Forsikret i: IF Skadeforsikring Polisenr:

SP531857

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

SSBnr:

H0203
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| Boligopplysninger: |

S aksbehandler: Torill Bollestad Dato utkjnrt: 22.12.25 Side 2 av 2

Sameiet Brattholen 2 og 4 V3rref.: 1322/8

Brattholen 2 Type: Eierseksjonssameie

4313 SANDNES Eiere: Emilie Bn

Organisasjonsnr: 988 073 180
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
Etasje: Oppvarmingstype: Strpm
Heis: Ja
Parkeringstype: Felles garasjeanlegg ()
SystemBs: Nei Antall rom: 0
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 0
Livsinp standard: Nei Kategori: Kategori 2
Fasiliteter:

- Ref.Eierseksjonsens i 30 for felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte sameier i forhold til sin sameiebrnk. Dette innbN rer at
sameieren har s3 kalt proratarisk ansvar for sameiets forpliktelser.

- Kommunale avgifter faktureres den enkelte seksjon direkte fra kommunen.

- Det er tilrettelagt for el-bil lading ( Bryne Elektriske ). Eier m® ta kontakt med Lyse, se informasjon p?
https:/Aww.lyse.no/boligselskap/lading/zaptec

- Sameiet best r av 25 seksjoner.

- Deterinstallert heis i sameiet.

- Sameiet har avtale om vaktmestertjenester.

- Sameiet har kollektiv avtale om tilgang til fiberbredb? nd. Kontakt selger for mer informasjon.

- Alle seksjonene har 1 bod i garasjeanlegget. Noen seksjoner har 1 bod p? terrassen.

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjnper ved eierskifter. Kjnper skal betale felleskostnader fra og med
overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.



VEDTEKTER

FOR

SAMEIET BRATTHOLEN 2 OG 4

For sa vidt ikke annet folger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni 2017.
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12-2 MINAIELAIISVEIT ....ceiiiiieiicientctct ettt sttt sttt e 10
1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Brattholen 2 og 4. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst
14.02.2005.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestéar av 25 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 69, bnr. 2836 i Sandnes kommune.

Den enkelte bruksenhet bestér av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte tilleggsdeler.
Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

e bod
e parkeringsplasser

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.
Seksjonseierne har tinglyst pliktig medlemskap i Brattholen og Bratet Velforening.
2 Begrensninger 1 muligheten til & kjope boligseksjoner
2-1 Begrensninger for privatpersoner

(1) Ingen kan kjope eller pa annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet forer til at man blir eier
av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet.

(2) Begrensningen i forste ledd gjelder tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer
eller andeler i et selskap forer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har en slik
tilknytning som omfattes av eierseksjonsloven §23 annet ledd bokstav a-c.

(3) For unntak fra ervervsbegrensingen, se eierseksjonsloven §23 3. og 4. ledd.
2-2 Begrensning for juridiske personer

(1) Borettslag, staten, fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal & skaffe

3
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boliger, kan ikke erverve mer enn til sammen tre — 3 — seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig formal som har til formal & skaffe boliger, eller en arbeidsgiver
som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.

(2) Denne begrensningen innebarer at dersom kommunen eier tre seksjoner, kan ikke en av de andre
juridiske personene nevnt ovenfor, erverve en fjerde seksjon.

(3) Den som erverver en fjerde seksjon i strid med denne bestemmelsen, kan bli péalagt & selge
seksjonen umiddelbart.

3 Rettslig raderett

(1) Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig rdderett over sin
seksjon, herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller
disse vedtektene.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 degn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dogn sammenhengende.

4 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet
4-1 Rett til bruk

(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det
de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.

(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unedvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle endringer pé fasade og fellesareal krever skriftlig seknad til styret og skal godkjennes av
styret eller arsmetet for arbeidet iverksettes. Dette gjelder for alle endringer, herunder montering av
varmepumpe, parabolantenne, markiser o.l. Styret kan sette foringer for utforelsen. Seksjonseier er
ansvarlig for & seke om godkjenning fra kommunen hvor dette pékreves.

4-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfore tiltak pa fellesarealene som er nedvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

4-3 Ordensregler
Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler. Ved dyrehold skal ikke dette veere til ulempe for de
ovrige brukere av eiendommen.



5 Parkering

5-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet har privat parkering i garasjeanlegget under Brattholen 4 A-B. Her har hver seksjonseier én
fast parkeringsplass hver, seksjonert som tilleggsdel til boligseksjonen. Parkeringsplassene er
oppmerkede.

I tillegg har hver seksjonseier én bod hver i garasjeanlegget. Ogsé disse er faste og oppmerkede.
Sameiet disponerer ogsé én bod sammen, til felles utstyr. Denne boden administreres av styret.

Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod eller biloppstillingsplass i garasjeanlegget til personer som
ikke er seksjonseier i Sameiet.

Utvendig gjesteparkering eies og forvaltes av Brattholen og Brétet Velforening. Velforeningens
vedtekter angir seksjonseiernes rettigheter og plikter vedrerende utvendig parkering.

5-2 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering og vedlikehold av ladepunkt, og strom dekkes av den enkelte seksjonseier.

5-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom beboeren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sé lenge et
dokumentert behov er til stede. Dersom seksjonseier som palegges & bytte fra seg en parkeringsplass
har anlagt lader for billading pa parkeringsplassen som ma byttes, og tilsvarende ikke finnes pa den
plass han mottar, er den rettighetshaveren som utleser byttet ansvarlig for & beserge og bekoste at
anlegg for billading ogsé klargjeres pa denne.

6 Vedlikehold
6-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pé fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

¢) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat og brannvarsler

d) skap, benker, innvendige derer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med forste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterderer

(2) Seksjonseieren skal vedlikeholde véatrom slik at lekkasjer unngas.
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(3) Vedlikeholdet omfatter ogsa nedvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterderer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(4) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlepsrer dpne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsé
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(5) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fti for insekter og skadedyr.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og ror eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uver, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
vert utfort av den tidligere seksjonseieren.

(10) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(11) Dersom skade skyldes manglende vedlikehold eller annen uaktsombhet fra seksjonseier eller andre
som bor i boligen, og skaden dekkes av sameiets forsikring, har seksjonseier plikt til a refundere
sameiets egenandel. Det samme gjelder dersom sameiets forsikring dekker utbedring av skade knyttet
til det seksjonseier har ansvaret for a vedlikeholde.

6-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for evrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pé seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder nedvendig utskifting av
isolerglass, og ytterderer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfere sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er
til unedig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som felger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.



7 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

7-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebroken med mindre serlige grunner taler for & fordele kostnadene etter
nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv og internett fordeles med lik
andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver méned betale akontobelep fastsatt av
seksjonseierne pa arsmetet eller av styret. Akontobelapet kan ogsé dekke avsetning av midler til
framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak p& eiendommen, dersom arsmetet har
vedtatt slik avsetning.

7-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som folger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belop som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfort.

7-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

8 Pélegg om salg og fravikelse - Mislighold

8-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

(1) Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

(2) Styret kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven §23.

8-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medferer seksjonseierens oppforsel fare for edeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppforsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

9 Styret og dets vedtak

9-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Eventuelle varamedlemmer velges
for ett ar. Styreleder, styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmaotet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
serskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.
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9-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sarge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pé arsmetet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mete sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styreleder avgjor hvorvidt styremetet avholdes fysisk eller digitalt. Alle styremedlemmene kan
kreve fysisk mete.

(4) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal signeres av de deltakende
styremedlemmene.

(5) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene deltar. Vedtak kan
gjores med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjor motelederens stemme
utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

9-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

10 Arsmeotet
10-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet uteves av drsmetet.

10-2 Tidspunkt for drsmetet
(1) Ordinert drsmeote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méned.

(2) Ekstraordineert arsmete skal holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
ensker behandlet.

10-3 Arsmeotets form
(1) Styret beslutter hvorvidt arsmetet skal gjennomferes ved digitalt eller fysisk mate.

(2) Minst to seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene kan kreve at arsmatet skal
gjennomferes fysisk. Styret kan sette frist for & fremme krav om fysisk mete. Fristen kan tidligst starte
a lope nar seksjonseierne har fétt informasjon om hvilke saker som skal behandles av arsmatet.

10-4 Varsel om og innkalling til arsmete
(1) Forut for ordinaert drsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmetet skriftlig med et varsel som skal veere pa minst atte og hayst tjue dager.
Ekstraordinert arsmete kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veare pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfereren.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma



hovedinnholdet vare angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinaere
arsmetet, skal nevnes i innkallingen nér styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 10-4

().

10-5 Saker som skal behandles pa ordinert arsmete
Arsmetet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregéende
kalenderar
e velge styremedlemmer

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for ordinzrt drsmete sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere tilgjengelige i drsmatet.

10-6 Meteledelse og protokoll
Arsmetet skal ledes av styrelederen med mindre &rsmatet velger en annen meteleder, som ikke
behover & vare seksjonseier. Motelederen skal serge for at det fores protokoll fra arsmetet.

10-7 Stemmerett og fullmakt
(1) I arsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med eierseksjonsloven §23.

(3) Hver seksjonseier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

10-8 Beslutninger pé arsmetet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 10-5 i vedtektene kan ikke arsmeatet treffe beslutninger i andre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmetet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmetet pa forhénd fastsette at den som fér flest stemmer

skal regnes som valgt.
(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.
(4) Folgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:

e endring av vedtektene

e beslutning om ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjoring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjop, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilherere eller
skal tilhere seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

o samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Folgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne
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o salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplesning av sameiet

o tiltak som medferer en vesentlig endring av sameiets karakter

o tiltak som gér ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av sterrelsen pa
kostnader som tiltaket medferer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medforer for de enkelte seksjonseierne

(6) Folgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfering av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

¢ innforing av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene enn det som
folger av pkt. 7.

11 Elektronisk kommunikasjon

(1) Styret benytter elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut til seksjonseierne fra
styret og forretningsforer. Seksjonseiere skal henvende seg til styret elektronisk, og oppfordres til &
oppdatere styret pa din e-postadresse.

(2) Krav om at meldinger og lignende skal vaere skriftlige, er ikke til hinder for elektronisk
kommunikasjon.

(3) Seksjonseiere som uttrykkelig reserverer seg mot elektronisk kommunikasjon vil motta
informasjon per post.

12 Inhabilitet og mindretallsvern
12-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet
selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse 1.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmetet om avtale
med seg selv eller nerstaende eller om ansvar for seg selv eller nerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.

12-2 Mindretallsvern
Arsmetet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pé andre seksjonseieres bekostning.
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Regler for Sameiet Brattholen 2 og 4

Regler om ro

e Det skal vaere ro mellom kl.23:00 og 07:00 fra sgndag til fredag

e Det skal vaere ro mellom kl.24:00 og 08:00 fredag og lgrdag

e Boring og banking skal ikke forekomme i tidsrommene nevnt over
e Vis hensyn under opphold pa uteareal

Terrasse

e Ma ikke benyttes pa en slik mate at andre beboere sjeneres

o Klesvask skal ikke veere synlig utenfra

e Det er ikke tillatt & riste tepper eller sengetay ut av vinduer eller
terrassen for de som bor i 2 etasje og hgyere.

Bruk av gjeste parkeringsplass

e Parkering av tilhengere, campingvogner og uregistrerte kjgretay er ikke
tillatt. Det henstilles om & benytte parkeringsplass i garasjen i storst
mulig grad.

Dyrehold

e Dyrehold er tillatt s& fremt det ikke er til sjenanse for beboerne

Fasadeendring

e Beboere som gnsker & gjore utvendige endringer som pavirker fasaden,
ma sgke styret om godkjenning.
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Avfall
e Alt avfall skal kildesorteres

Sort dunk - restavfall

Bla dunk - papiravfall (aviser, blader, papp mm.)

Brun dunk - vatorganisk avfall (matrester )

Radt spann - spesialavfall (lasemidler, elektriske komponenter mm)

o Flasker leveres til panteautomater eller miljogstasjoner

NB. Avfall utover det som er «normalt», skal det leveres til en
gjenvinningsstasjon . Den naermeste er pa Forus, Forusbeen 200.

Annet

e Alle har ansvar for & holde orden utenfor leilighetene og i fellesarealet
for gvrig

e Romningsveier skal alltid vaere fritt tilgjengelige
Reglene er gitt for a sikre ro og et godt bomiljo for alle
Hilsen

Styret

01.03.2014
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KleppHus AS
Snekkerveien 10
4321 SANDNES

Deres ref.:
Saksbehandler:  Marina Rarheim

Gnr./Bnr:  69/2836

Tiltakets art:

Byggets/anleggets art:

Ansvarlig seker m/adr:
‘ Tiltakshaver:

‘ D-sak nr:

SANDNES KOMMUN
Byggesak

Sandnes, 03.12.2007

Varref: 200301501-16 /

Arkivkode : O: : 69-2836

FERDIGATTEST

Byggeadresse:

Nybygg

Blokk/bygard/terrassehus

KleppHus AS, Snekkerveien 10, 4321 SANDNES
KleppHus AS

Pa grunnlag av bekreftelse pa sluttkontroll datert 16.11.2007 gis i medhold av plan og

bygningslovens § 99 ferdi

gattest for tiltaket.

Vedtaket er et enkeltvedtak. Vedtaket kan paklages i henhold til forvaltningslovens § 29.
Klagefrist er 3 uker fra vedtaket er mottatt eller den det gjelder burde ha skaffet seg kjennskap til
vedtaket. Klagen sendes til bygningssjefen i Sandnes kommune.

Wa/w G \%@m

Bygningssjef
Marina Rorheim
Saksbehandler
Kopi til:
|Z] tiltakshaver ansv. seker [ x | brannsjef/feier - v/ montert ildsted

Adresse: Radhuset, Jaerveien 33, Sandnes. Telefon 51 97 50 00. Telefaks 51 97 54 37
Postadresse: Postboks 583, 4305 Sandnes
E-post: byggesak@sandnes kommune.no

Bankkonto for skatt 7855 05 11028, £ar

1200 -

kgiro 3260 07 01400. Organisasjonsnr. 964 985 137
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[Returneres etter tinglysing i

) ) . Begjaering” om oppdeling i
DiBNoR Evewedows ¥ (Ravede” Touct eierseksjoner/reseksjonering

?C?J%{J sZ§ (stryk det som Ikke passer)
Opplysninger | feltene 1-4 registreres i grunnboken / bﬁs—g é&*
1. Eiendommen S Tyiee T
Kommunenr | Kommunens navn T Gnr | Bnr | Festenr [ Sar
/OR SOnolus é g 36
2. Hiemmelshaver{e)

L FedselsniOrg.nr (1 178 siffer) 3 Navn \dee )
DI S02E3S. . | Imeahecn Ui bygpig codibag 4S o

g Do JT g B oml g g

P [ O T

Lo iy 6 og

TR Y NI A S

3, Begjering

Eiendommen begjeeres oppdelt i eierseksjoner slik det fremgér av etterstiende fordelingsliste.

i'r_ r:z:r-" “:;:,.:e:- a";%”;, ir nfao::' u:s':r’; 5 :gé.f;, ?{r‘ nfglr:' (13;:(:5I ;"%‘g; ?1}' nf:;:‘-' u:l:r?ﬁ :;12% ?lr r:;lr." nsallfrl;&-‘ 'a;%ﬁ,
W& | 7o Ba |38 | Fo £ |5|8 | 77 B |+ 49
2|8 | 70 64 |1a B |79 88 | 38 50
3\R |65 186 |53 | BT b4 | 38 51
a|lp |65 B4 6|2 | 53 |B4)es 40 52
s|B | F0 | B Va4 ?y B |2 41 53
sl |70 B |6lg |53 |8 | a2 54
18 165 B |e|lR |52 IR | a3 55
8B |45 B |08 |53 B4 |2 4 56
°lB |20 1B |2|g |53 1843 45 57
walFo |B|2g |77 &5 | 46 58
B | 6S R |8|16 |53 B |= 47 59
2|8 |65 |B |25 |53 £ | 48 60
Sum tellere: /é 50 = nevner: /600
4. Supplerende tekst |

OBS! Her pafores kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgis hva endringan bestar | og eventuelt pa hvilken

mate lellesarealene andres.

Doknr: 1558 Tinglyst: 14 02 2005 Emb. 043
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Nr 703034 Pa lager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo 5-98
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5. Egenerklaering

Undertegnede erklaarer at

a) seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetillatelse er gitt,
eller
D seksjoneringen gjelder bestaende byaning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene | eiendommen
c) g inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) [XX] bruksenhetens formal (bolig eller naering) er i samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
[:‘ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- g bygningsioven

e) @ ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | eiendommen,
eller deler som efter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt a
skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

f) Z] areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbalig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjeperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) E hver boligseksjon har kjokken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[ boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
[:] alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) [><] det er tastsatt vedtekier (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erkizering (straffeloven § 189 og § 190).

6.Tegninger m v

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og lofi.
P4 tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. (Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Ektefelle/registrert partnar

Wt/ﬁl‘l/?o] (

(Ved 3 Vg keEves fra g
partner hvor sameiebroken reduseres)

Sted, dato _ Hjem/s
Fyezq .ol /

Randi Ty
Megler

Per Hevasén Dn
. Aartta

A
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B. Styrets tykke m v ved ing

[ ] styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
D Styret erkleerer at sameiemate! har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskrift

9. K tillatelse til seksjonering/reseksjonering

[ ] Betaring er foretatt

[ | Malebreviart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt *

[X] Tiatetsen er inntatt nedenfor

D Tillatelsen foiger vedlagt

Kommunen erk at tillatelse til seksj ing/reseksjonering er gitt for:
Gnr I Bar TFar ISnr I

éﬁ 25 %% %dm kommune
Dato

W.0v.05

Noter:

1) Kommunen skal gi tillalelse til seksjonering/reseksjonering og skal derelter sende begjaeringen il tinglysing. Begjering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal vesre pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere,

4) B=boligseksjon, N=naeringsseksjon, SB leseksjon bolig, SN leseksjon naering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom filleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

7) Del er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 lorsie ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt | oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiematets samtykke er
nedvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

9) Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.
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Utskriftsdato 22.12.2025

Sandnes kommune
Adresse: Postboks 583, 4302 Sandnes
Telefon: 51 33 50 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt

Kommunenr 1108 Gardsnr |69 Bruksnr | 2836 Festenr (0 Seksjonsnr |8

Adresse

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Neermere opplysninger om den
enkelte plan med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser
planinformasjon pa eiendommen. Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik. Spesielt gjelder
dette for eiendommer med usikre eiendomsgrenser, eller der eiendommen ikke er oppmalt.

Plantyper med treff
Kommuneplaner Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

Kommunedelplaner under arbeid Kommuneplaner under arbeid
Reguleringsplaner i vannsaylen Reguleringsplaner under arbeid i neerheten
Midlertidige forbud Reguleringsplaner under arbeid
Reguleringsplaner bunn Kommunedelplaner

Reguleringsplaner over bakken Bebyggelsesplaner

Bebyggelsesplaner over bakken Reguleringsplaner under bakken
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 202005

Navn Kommuneplan for Sandnes 2023-2038
Plantype 20 - Kommuneplanens arealdel
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 05/15/2023 00:00:00

Bestemmelser Bestemmelser og retningslinjer etter korreksjon KS 21.10.24.pdf

Delarealer
Areal 2252.2 kvm
Bestemmelseomrnavn Parkeringssone 2
Kpbestemmelsehjemmel 12 - Fysisk utforming av anlegg
Areal 40.97 kvm
Hensynsonenavn H310_3
Kpfare 310 - Ras- og skredfare
Areal 2252.2 kvm
Hensynsonenavn H190_1
Kpsikring 190 - Andre sikringssoner

side1av3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 22.12.2025
Areal 382.94 kvm
Hensynsonenavn H220
Kpstoy 220 - Gul sone T-1442
Areal 2252.2 kvm
Omrnavn
Kparealformal Boligbebyggelse
Reguleringsplaner
Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 94305-08
Navn Bebyggelsesplan for felt C1 Nedre Brattholen, og C2 Bratet, Smeaheia
Plantype 32 - Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
Status 3 - Endelig vedtatt arealplan
lkrafttredelse 11/28/2001 00:00:00
Bestemmelser Gjeldende_bestemmelser_94305-08.pdf
Delarealer
Areal 21.61 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 1.44 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 14.52 kvm
Feltnavn
Regform 640 - Frisiktsone
Areal 11.49 kvm
Feltnavn
Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 11.0 kvm
Feltnavn
Regform 790 - Annet fellesareal
Areal 968.33 kvm
Feltnavn B1
Regform 110 - Boliger
Areal 0.0 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 0.21 kvm
Feltnavn
Regform 320 - Gang-/sykkelvei
Areal 1260.58 kvm
Feltnavn B2
Regform 110 - Boliger
side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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Utskriftsdato 22.12.2025

Areal 0.12 kvm
Feltnavn LEK
Regform 750 - Felles lekeareal
Areal 0.5 kvm
Feltnavn
Regform 310 - Kjerevei
side3av3 Rapporten er levert av Geodata AS



Nabolagsprofil

Brattholen 2 - Nabolaget Brattholen/Kolheim - vurdert av 58 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Prestholsteigen 0min %
Linje 2 0 km
@ Sandnes sentrum stasjon 23 min &
Linje F5, L5 1.9km
X Stavanger Sola 15 min &
@ Stavanger stasjon 15min &
Linje F5, LS 13.2 km
Skoler
Smeaheia skole (1-7 kl.) 5min £
351 elever, 30 klasser 0.4 km
Stangeland skole (1-7 kl.) 16 min 4
525 elever, 31 klasser 1.3km
Trones skole (1-7 kl.) 19 min 4
432 elever, 26 klasser 1.6 km
WANG Ung Sandnes (8-10 kl.) 10 min %
180 elever, 6 klasser 0.7 km
Giske ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
460 elever, 32 klasser 0.8 km
Sandnes videregdende skole 13 min %
588 elever, 21 klasser Tkm
Akademiet vgs. Sandnes 24 min %
286 elever 2 km

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 91/100

Opplevd trygghet

. Veldig trygt 90/100

* Naboskapet

oc Godt vennskap 78/100

Aldersfordeling

16 %
16.2%
14.5%
14.7 %
17 %
219%
21.2%

7.5%
72%

Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

43.8 %
39.7%
389%

18.3%

8
~
<
I

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

8.6%

Omrade Personer Husholdninger
[l Brattholen/Kolheim 908 364
[l Stavanger/Sandnes 229178 103 563
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Smeaheia barnehage (1-5 ar) 5min %
71 barn 0.4 km
Ormaskogen barnehage (1-5 ar) 5min %
77 barn 0.4 km
Jgnningheia barnehage (1-5 ar) 10 min %
92 barn 0.8 km
Dagligvare
Coop Extra Smeaheia 7 min %
Rema 1000 Stangeland 15 min %
PostNord 1.2 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

Kvalitet pa barnehagene
Veldig bra 92/100

gt

2}

Stgynivaet
© Lite stgyniva 92/100

? Gateparkering
9 Lett 90/100

Sport

@ Smeaheia skole 5min A&
Ballspill 0.4 km
® Sandnes idrettspark 6 min A&
Ballspill, fotball, friidrett, tennis 0.4 km
& InterPadel Sandnes 7 min &
& SATS Trim Towers 7 min &
Boligmasse

M 45% enebolig

B 18% blokk
9% annet

B 28% rekkehus

«Close to Forus. Child friendly. Family
friendly. Services and shops are close
by.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester

AMFI Vagen 24 min %

[+]

Stangeland Apotek 15 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

<

B 23% i barnehagealder
B 29%6-12 ar
B 22%13-15é&r

26% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
|
|
|

Par u. barn

.|
.|
I

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
]
|
0% 43%
B Brattholen/Kolheim
B Stavanger/Sandnes
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Brattholen 2 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4313 SANDNES Saksbehandler: Mona Mork
Telefon: 958 96 103
Oppdragsnummer: E-post: mona.mork@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



