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& Supertakst

1. Tilstandsgradene

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnzermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfaerelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsé brukes nar delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn til & overvake delen
spesielt pa grunn av fare for sterre skader eller falgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man mé regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkjeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersgkelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten folger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke péa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjspers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbehar, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsé om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Arealene er basert pa plassmalinger beregnet etter Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa retningslinjene og bygningssakkyndiges eget skjenn.
Bruken av et rom pé befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-ROM eller S-
ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse i
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet for bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/2257

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem arene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mebler og annet inventar nar det er
nadvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Balkong, terrasse, platting

Vinduer og derer: Balkongder
og soveromsvinduer 1. etg i
front av bolig

Renner og nedlgp

Utstyr pa tak

& Supertakst

Totalvurdering

Det registreres skader i konstruksjonen som krever tiltak.

Det er delvis manglende rekkverk. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal
sikres med rekkverk.

Utbedringskostnader: Under 10 000
Anbefalte tiltak

Manglende rekkverk m& monteres iht. krav for & fa TG-1.

Utbedring av lese deler av rekkverk méa péaregnes.

Totalvurdering
Balkongder har betydelige skader pé innside og gis TG-3.

Soveromsvinduene lot seg ikke dpne pa befaringsdagen og gis derfor TG-3.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
Anbefalte tiltak

Utskifting av balkongder pga skade/slitasje ma paregnes.

Utskifting/reparasjon av vinduer som ikke lar seg dpne ma paregnes.

Totalvurdering

Det registreres nedbgy i takrenner som erfaringsmessig skyldes vektbelastning fra sng og is pa taket.

Utbedringskostnader: Under 10 000
Anbefalte tiltak

Utbedring av skader ma paregnes.

Totalvurdering
Det er ikke etablert stige for feier pa taket.

Utbedringskostnader: 50 000 - 150 000
Anbefalte tiltak

Snefanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.
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Etasjeskille og gulv pa grunn

Toalettrom

Elektrisk

Vatrom: Bad

& Supertakst

Totalvurdering

Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Det gjeres likevel oppmerksom pa at
det ble stedvis registrert knirk.

Etasjeskiller 2. etg gis TG-3 pga nevnte konstruksjonsfeil/manglende understetting av limtredrager.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000
Anbefalte tiltak

Det ma foretas tiltak for & etablere understetting til limtredrager.

Totalvurdering

Klosettet er lgst og ma festes til gulvet.

Rommet mangler ventilering.

Utbedringskostnader: Under 10 000
Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Klosettet ma festes til gulv.

Totalvurdering

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Utfarte arbeider pa anlegget mangler dokumentasjon. Arbeidene ble utfert i regi av en tidligere eier. Det er
derfor ukjent hvem som har utfert arbeidene.

Det registreres darlig innfesting pa kabler i krypkijeller.
Det registreres darlig innfesting pa elektrisk utstyr i krypkijeller.

Forhold i krypkjeller kan medfere bereringsfare.

Utbedringskostnader: Under 10 000
Anbefalte tiltak

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjiennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Den darlige innfestingen pa kabler i krypkjeller ma utbedres.

Det lzse/adelagte elektriske utstyret i krypkjeller & festes/byttes ut.

Totalvurdering overflater

Det registreres riss / sprekker i overflater.
Det er flatt gulv og ikke tilfredsstillende fuktsikring av gulvet.

Det registreres bruk av uegnet material i vatsoner.

Utbedringskostnader overflater: 150 000 - 300 000
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Vatrom: Vaskerom

Drenering

Grunnmur og fundament

Krypkjeller

& Supertakst

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann pa gulv
og vegger.

Totalvurdering overflater

Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt ved derteskel.

Det registreres skader / hull i belegg ved rergjennomferinger til utslagsvask.

Utbedringskostnader overflater: Under 10 000
Anbefalte tiltak overflater

Nevnte forhold méa utbedres for & fa TG-1.

Totalvurdering av membran, tettesijikt og sluk

Membran / tettesjikt ber veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger. Dette er ikke
etablert og gulvet kan vaere utsatt for lekkasjer. TG-3 gis for manglende tetting av rergjennomferinger.

Utbedringskostnader membran, tettesijikt og sluk: Under 10 000

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Lesningen/utferelsen rundt rergjennomfaeringer gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring mé
vurderes.

For lav oppbrett av gulvbelegg ved der ber utbedres.

Bygningsdeler med TG2

Totalvurdering

Drenering er fra byggeéret og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens tilstand.

Anbefalte tiltak

For videre omtale se «krypkjeller».

Totalvurdering

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

TG-2 settes pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & fare jevnlig kontroll med grunnmur pga alder.

Totalvurdering

Det mangler fuktsperre i form av plastfolie p& bakken i krypkjelleren. Dette medferer at fuktighet fra bakken
stiger opp i krypkjelleren med pafelgende gkt luftfuktighet og risiko for en skadeutvikling.

Krypkijelleren har for liten lufting som gjer at fuktig luft ikke blir ventilert ut av krypkjelleren, med péafelgende
risiko for en skadeutvikling i konstruksjoner og materialer.

Det males et fuktinnhold over faregrensen for en skadeutvikling i krypkijelleren.

Det observeres spor av skadedyr (muselort).
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Vinduer og derer

Yttervegger

Takkonstruksjon

Taktekking

& Supertakst

Anbefalte tiltak

Som et forebyggende tiltak mot kondensering og pafelgende vekst av mugg og ratesopp, anbefales det &
legge ny plast pa bakken i krypkjeller som tiltak mot kondensering vinter og sommerstid.

Det anbefales & etablere bedre Iufting.

Totalvurdering

Vindusglass pé stort vindu pa stue er punktert (tettingen mellom glasslagene er utette, slik at Igassen
mellom vindusglassene siver ut og luftiommer inn) Vindusglasset isolerer pga dette darlig og det vil oppsta
dugg inne mellom glassene.

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt.

Overflatebehandlinger méa paregnes.

Totalvurdering

Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller dérlig lufting av kledning kan
medfere fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsté pa grunn av
inndriv av nedbegr og kondensering.

Fasadene er delvis veerslitte.

Fasaden mangler stedvis ny overflatebehandling.

Anbefalte tiltak

Stedvis rengjering og overflatebehandling méa paregnes.

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Totalvurdering

For videre omtale se "Loft" (konstruksjonsoppbygging).

TG-2 settes pa grunn av alder og manglende mulighet for inspeksjon i kald del av loft over hanebjelker.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere luke for inspeksjon pa kalde deler av loft.

Totalvurdering

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak

Paviste skader anbefales utbedret.
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Kjokken

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Totalvurdering

Det registreres noe fuktpakjenning pa benkeplate over oppvaskmaskin og ved siden av vask.

Noe manglende fuging av benkeplater i neerheten av vatsoner.

Hjernet av koketopp knekt av, undertegnede har ikke sjekket om det pavirker koketoppens funksjon.
Del av sokkel er delvis lgs og trykket inn.

Flere skuffer har behov for justering og har fatt noe slitasjemerker pga friksjon mot andre skuffer.

Riss i vask.

Anbefalte tiltak

Nevnte forhold ber utbedres.

Koketopp ber vurderes skiftet.

Totalvurdering

Det mangler handleper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.

Det er for stor avstand mellom ferste og andre trappetrinn (over 10 cm).

Anbefalte tiltak

Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
Tetting av &pne trinn.

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

Totalvurdering
Avlgpsanlegg fra byggedret har nadd en hey alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsté pa anlegg av
eldre argang.

Totalvurdering

Vannrer fra byggearet, og har nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannrer i krypkjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Anbefalte tiltak

Vannrer ma isoleres i kalde rom for & unnga frost og kondens.

Det anbefales & fare jevnlig tilsyn med anlegget pga alder.

Totalvurdering

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
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Anbefalte tiltak

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 ar) er paregnelig.

Ventilasjon Totalvurdering

Boenheten mangler ventilering utover (tilfersel av frisk Iuft) utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

Vatrom: Bad Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Vatrom: Vaskerom Totalvurdering av saniteer og ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon

Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Bygningsdeler med TG-1U

Stettemur Totalvurdering

Stettemuren er ikke inspisert pga. sne.

Anbefalte tiltak

For & avdekke tilstand ma det foretas kontroll av forstgtningsmur nar forholdene ligger til rette.
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Lovlighet

Veer oppmerksom pa!

& Supertakst

Det er ikke fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
skt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det gjeres oppmerksom pa at nabo mot est har bygd garasje for nzert/delvis pa tomt til
Brettingvegen 15.

Det gjeres oppmerksom pa at garasje tilhgrende Brettingvegen 15 er bygd for naert/delvis pa tomt
til nabo mot vest.

Det er ikke etablert brannslukkingsutstyr og/eller raykvarsler i boligen iht. forskrift

Flere roykvarslere er demontert og mangler.

Brannslukkingsapparatene er fra 2001 og 2004.

Reykvarslere ma re-etableres og nye brannslukningsapparater ma skaffes.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

2.3.2023 7.3.2023
Hjemmelshavere

Navn: Hege Strom Tilstede ved inspeksjon:  Nei

Er selgers egenerklaering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Tommy Berg Telefon: 41301188
Firma: Norconsult AS Dato: 7.3.2023 Norconsult 43
Adresse: Kongens gate 27, 7713 Steinkjer Epost: tommy.berg@norconsult.com

Om bygningssakkyndig:
Takstfullmektig

Egne premisser:

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten.

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristilbud fra en hdndverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjienesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Brettingvegen 15, 7796 Follafoss

Kommunenr: 5006 Gardsnr: 778 Bruksnr: 108 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 1974

Boligtype: Enebolig

Generell beskrivelse av boligen:

Grunnmuren er oppfert i betong. Veggkonstruksjonen er oppfert i tre og er utvendig kledd med stdende og liggende panel. Taket har saltaksform med
opplett pa begge sider og er tekket med trapesplater av stl. Etasjeskille er et trebjelkelag. Stubbeloftskonstruksjon mot krypkijeller. Vindu med 2-lags
isolerglass.

Tiltak etter byggear:

Ar Beskrivelse Dokumentasjon

2015 Installerte vedovn. Opplyst av eier, ingen dokumentasjon ut over det.
2015 Installerte varmepumpe. Opplyst av eier, ingen dokumentasjon ut over det.
2015 Ny innredning og dusjkabinett pa bad. Opplyst av eier, ingen dokumentasjon ut over det.
2022 Delvis byttet vindskier og montert beslag pa disse. Opplyst av eier, ingen dokumentasjon ut over det.
2023 Nye laminatgulv pa soverom. Gulvlister er ikke montert. Malte soverommene. Det Opplyst av eier, ingen dokumentasjon ut over det.

meste av bolig og garasje malt.
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Bilde av boligen

5. Arealinformasjon

Hovedarealer

Etasje

1. etasje 105 98
2. etasje 66 66
Totalt 171 164

@vrige arealer

Etasje
Garasje 45 0
Totalt 45 (0]

& Supertakst

45

45

Beskrivelse P-Rom

Stue, kjgkken, 2 soverom, toalett, vaskerom, trapperom, entre og vindfang.

Loftstue, bad, 3 soverom og trapperom.

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

Beskrivelse S-Rom

Garasje med loft. Loft er delvis malbart areal, men det er ikke foretatt
oppmaling da det brukes som lagerrom og lagret utstyr hindret mulighet for

god oppmaling.
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6. Hovedrapport

61 Drenering TG-2

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast pa grunnmur, eller er det ut fra alder Ja

grunn til & anta at dette mangler?

Det registreres manglende bruk av grunnmursplast.

Har drenering nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Dreneringen/fuktsikring har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer. Normal

brukstid for en drenering anslas til & veere ca 30 ar.

Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pé nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja

Det registreres salt/kalkutslag pa innvendig grunnmursflater.

Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ikke kontrollerbart

Tomten er stort sett snedekt og terrengforhold er ikke kontrollert.

Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlgp ved grunnmur mangelfull? Nei

Totalvurdering av drenering

Drenering er fra byggearet og med bakgrunn i alder kan det ikke gis noen garanti for dreneringens

tilstand.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

For videre omtale se «krypkjeller».

6.2 Grunnmur og fundament TG-2

Type Fundament/Grunnmur Ringmur

Ringmur av murte betongblokker, pusset pa utside.

Type byggegrunn Ukjent byggegrunn
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Er det pavist sprekker/riss eller skader? Ja

Det registreres riss/ sprekker pa innsiden av grunnmuren.

Totalvurdering av grunnmur og fundament

Det registreres mindre riss i grunnmur. Dette er ikke uvanlig og vurderes ikke & ha vesentlig
konstruksjonsmessig betydning slik dette fremstar i dag.

TG-2 settes pa grunn av alder.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det anbefales & fare jevnlig kontroll med grunnmur pga alder.

6.3 Krypkjeller TG-2

Beskrivelse

Det er en krypkjeller

Er det manglende eller ufullstendig fuktsikring pa bakken i krypkjeller? Ja

Det mangler delvis fuktsperre i form av plast p& bakken i kryprommet.

Er det synlig fukt eller vann i kryprommet? Nei
Er det synlig sopp/rateskader? Nei
Er det tegn pa skader/svikt eller deformasjon i gulvkonstruksjonen? Ja

Noe utbedring av stubbeloft anbefales stedvis.

Er det symptom pa utilstrekkelig lufting av krypkjelleren? Ja

Det er sma og fa lufteventiler i krypkijelleren.

Resultat av fuktmaling i treverk eller luftfuktighet i kryprommet

Piggmalingen viser stedvis et fuktinnhold opp i mot faren for en skadeutvikling i form av
sopp-/rateskader. Hayeste maling viste 20,7% fukt i stubbeloftsbord.

0 -17% betegnes som tert trevirke, 17-21% fare for utvikling av sopp og rate, 21-30% stor fare for
sopp og rate (Trevirket er fibermettet ved 28 %).
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Totalvurdering av krypkijeller
Det mangler fuktsperre i form av plastfolie pa bakken i krypkjelleren. Dette medfarer at fuktighet
fra bakken stiger opp i krypkjelleren med pafglgende okt luftfuktighet og risiko for en

skadeutvikling.

Krypkjelleren har for liten lufting som gjer at fuktig luft ikke blir ventilert ut av krypkjelleren, med
pafalgende risiko for en skadeutvikling i konstruksjoner og materialer.

Det males et fuktinnhold over faregrensen for en skadeutvikling i krypkjelleren.

Det observeres spor av skadedyr (muselort).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja
Som et forebyggende tiltak mot kondensering og pafelgende vekst av mugg og ratesopp,
anbefales det & legge ny plast pa bakken i krypkjeller som tiltak mot kondensering vinter og

sommerstid.

Det anbefales & etablere bedre lufting.

6.4 Stattemur

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Totalvurdering av stettemur TG-IU

Stettemuren er ikke inspisert pga. sne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

For & avdekke tilstand ma det foretas kontroll av forstgtningsmur nar forholdene ligger til rette.

6.5 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong, Platting
Benevnelsen "Balkong" benyttes ogsa for veranda og altan.
Det er etablert en markterrasse i impregnert trevirke.

Balkongen er opphengt pa husveggen og opplagret pa frontdrager med sgylefundament.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Balkong og markterrasse er etablert etter byggear, men det er ukjent nar.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Rekkverket er darlig innfestet og har behov for tiltak.

Markterrassen var sngdekt pa befaringsdagen, og ikke tilgjengelig for kontroll.
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Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Er det krav til rekkverk? Ja
Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Er det avvik pa rekkverksheyde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja
forskrift pa befaringstidspunktet?

Det er delvis manglende rekkverk, samt at deler av rekkverk er lgse.

Rekkverket tilfredsstiller krav til heyde pé oppferingstidspunktet, men er lavere enn dagens
forskriftskrav p& 100 cm. Ingen tiltak er pakrevd pa hgyde.

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Totalvurdering av balkong, terrasse, platting

Det registreres skader i konstruksjonen som krever tiltak.

Det er delvis manglende rekkverk. Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng
skal sikres med rekkverk.

Utbedringskostnader Under 10 000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja
Manglende rekkverk m& monteres iht. krav for & fa TG-1.

Utbedring av lese deler av rekkverk ma paregnes.

6.6 Vinduer og derer TG-2

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Ytterder og terrasseder med glass

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vindu skiftet i perioden 1986 til 1997

Terrasseder antas & veere fra 1992

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Ja

Glass pa stort stuevindu er punktert.

Med tanke pa alder er punktering av glass i tiden som kommer paregnelig.
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Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Karmer er veerslitte.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja

Flere vindu lot seg ikke dpne pga limeffekt fra maling mellom karm og vindusramme.

Enkelte vridere ma skrues til.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Det registreres noe algevekst pa beslag.

Totalvurdering av vinduer og derer
Vindusglass pa stort vindu pa stue er punktert (tettingen mellom glasslagene er utette, slik at
Igassen mellom vindusglassene siver ut og luftliommer inn) Vindusglasset isolerer pga dette darlig

og det vil oppsta dugg inne mellom glassene.

Med bakgrunn i alder vil det veere risiko for at flere vinduer er, eller vil punktere.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Punkterte glass ber skiftes, alternativt vurdere & skifte hele vinduet som kan veere gunstig ut fra et
energigkonomisk synspunkt.

Overflatebehandlinger méa paregnes.

6.7 Vinduer og derer: Balkongder og soveromsvinduer 1. etg i front av bolig

Beskrivelse

Vinduer med 2-lags glass.

Terrasseder med glass.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Terrasseder og vinuder er skiftet, arstall ukjent.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja

Betydelige skader pa balkongderens innside.

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Ja

Vinduene lot seg ikke apne pa befaringsdagen.

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
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Totalvurdering av vinduer og derer

Balkongder har betydelige skader pé innside og gis TG-3.

Soveromsvinduene lot seg ikke dpne pa befaringsdagen og gis derfor TG-3.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Utskifting av balkongder pga skade/slitasje ma paregnes.

Utskifting/reparasjon av vinduer som ikke lar seg dpne ma paregnes.

6.8 Yttervegger TG-2
Type fasade Liggende kledning, Stdende kledning, Murpuss
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det antas at kledning ble byttet da huset ble tilbygg med 2. etg og at kledningen er fra 1997.
Vegg med liggende kledning ble byttet i 2014 ved utbedring av en fuktskade.

Hjemmelshaver informerte om at hus og garasje er beiset/malt i 2023. Det observeres at noen
overflater mangler beising/maling i 2023.

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei

Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Ja

Undersgkelsen er foretatt fra bakkeniva med tilfeldige stikktakninger med kniv for kontroll av
rateskader.

Kledningen er stedvis veerslitt.

Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ja

Det er benyttet klosser som musesperre bak kledning. Dette har medfert stedvis redusert lufting.

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei

Det ble registrert bruk av klosser som musetetting bak kledning der det var mulig & komme til.

Totalvurdering av yttervegger

Det registreres manglende/darlig lufting bak kledningen. Manglende eller darlig lufting av kledning
kan medfare fuktskader i veggen pa grunn av sen utterking av fukt i veggen som kan oppsta pa
grunn av inndriv av nedber og kondensering.

Fasadene er delvis veerslitte.

Fasaden mangler stedvis ny overflatebehandling.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Stedvis rengjering og overflatebehandling méa paregnes.

Det ber foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Type loft Kaldtloft
Delvis varm takkonstruksjon med knevegger og kald del over hanebjelker.

Konstruksjonen er en lukket konstruksjon uten inspeksjonsmulighet bortsett fra i kneveggene.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering péa overflater? Nei
Ingen synlige fuktmerker i kneveggene det var mulig & komme til i. Begrenset inspeksjon fra
kottderer.

Ingen synlige tegn til fuktskader/merker i himling.
Kaldloft over hanebjelker ikke mulig & inspisere.

Er det tegn til sopp/rate eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei

Ventil i gavl og lufting fra raft. Noe trang spalte ved raft, men ingen tegn til fuktskader.

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei

Totalvurdering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av
innvendige overflater.

Det er foretatt en visuell inspeksjon av innvendige himlinger og ingen tegn til aktiv lekkasje eller
kondensproblemer blir registrert.

610 Renner og nedlgp

Type Metall

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Takrenner er skiftet, men usikkert arstall.

Er det synlige skader pa renner/nedlgp? Ja

Det registreres nedbay/skjevheter i takrenner.
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Totalvurdering av renner og nedlgp

Det registreres nedbay i takrenner som erfaringsmessig skyldes vektbelastning fra sng og is pa

taket.
Utbedringskostnader Under 10 000
Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Utbedring av skader ma paregnes.

6.11 Takkonstruksjon TG-2
Takkonstruksjon Saltak
Inspisert fra Fra bakken
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom péa konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder pé at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

Totalvurdering av takkonstruksjon
For videre omtale se "Loft" (konstruksjonsoppbygging).
TG-2 settes pa grunn av alder og manglende mulighet for inspeksjon i kald del av loft over

hanebjelker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det anbefales & etablere luke for inspeksjon pa kalde deler av loft.

612 Taktekking TG-2
Type tekking Lakkerte stalplater
Inspisert fra Fra bakken

Det er utfert en visuell kontroll utvendig fra bakkeniva.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Taktekking antas skiftet i 1997 da andre etg ble bygd.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Ja

Det er bulker i takplater.
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Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre Ikke kontrollert
takgjennomfaringer?

Kontrollen er kun utfert fra bakkeniva. Det er derfor ikke foretatt kontroll av alle beslag og
overganger.

Det registreres at det mangler beslag pa enkelte vannbord, og at det delvis er beslag og delvis ikke
beslag pa garasjens vannbord.

Har tekkingen nadd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Metallplater med underlagspapp og lekter har passert 25 ar og tettheten i tiden som kommer er
usikker.

Totalvurdering av taktekking

Tekkingen har nddd en alder som gjer tettheten i tiden som kommer usikker.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Paviste skader anbefales utbedret.

6.13 Utstyr pa tak

Er det krav til snefanger? Ja

Det er etablert en taktekking med glatt overflate og det er krav til snefanger over inngangsparti.

Er det manglende og/eller feil/skader pa snefanger? Ja

Det er ikke etablert noen snefanger pa taket.

Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Tak som har helling (uansett hellingsgrad), skal ha fastmontert stige forbi pipa.

Takstigen skal veere festet i baerende konstruksjon (takstoler).

Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke
godkjent.

Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Ja

Det er ikke etablert noen takstige.

Totalvurdering av utstyr pa tak

Det er ikke etablert stige for feier pa taket.

Utbedringskostnader 50 000 - 150 000
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Snegfanger ma etableres for god personsikkerhet.

Forskriftsmessig adkomst for feier ma etableres.

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag
Etasjeskille er et trebjelkelag.

Er delvis understattet av limtredrager.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Det er ikke pavist nedbay, skjevheter eller svikt i bjelkelaget, men underliggende limtredrager
mangler understetting i gavivegg. Limtredrager antas 4 ligge pa losholt over balkongder, noe som
ikke er en preakseptert Izsning. Nevnte forhold med limtredrager er & regne som en
konstruksjonsfeil og gis TG-3.

Totalvurdering av etasjeskille og gulv pa grunn

Det er ikke registrert avvik som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. Det gjeres likevel
oppmerksom pa at det ble stedvis registrert knirk.

Etasjeskiller 2. etg gis TG-3 pga nevnte konstruksjonsfeil/manglende understetting av limtredrager.

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja

Det ma foretas tiltak for & etablere understetting til limtredrager.

615 lldsted/Skorstein

Type pipe Element
Er det montert ildsted? Ja
Type ildsted Vedovn

Dovre Sonata vedovn.
Hjemmelshaver antar montert i 2015.

Dersom elementpipe - er flere enn 2 sider av pipen innkledd? Nei

Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei

S Supertakst Brettingvegen 15, 7796 Follafoss 22 av 36




Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken

Det var ikke reist noen stige slik at pipa over tak er kun inspisert fra bakken.

Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Ikke kontrollerbart

Stige til taket er ikke forskriftsmessig oppsatt. Pipa er derfor ikke kontrollert utvendig over tak.

Sotluke er i krypkjeller og har rustet.

Er det avvik i forhold til heyde pé pipe over tak? Ikke kontrollerbart

Pga manglende stige er det ikke mulig & kontrollere hayden pa pipa over tak.

Totalvurdering av ildsted/skorstein

Det er ikke oppsatt forskriftsmessig stige slik at pipa ikke er kontrollert utvendig over tak.

Det registreres ikke noen sprekker eller tegn til skader ved en visuell inspeksjon av innvendige
overflater pa pipa.

Rust i sotluke registrert i krypkjeller.

6.16 Kjokken TG-2
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei

Totalvurdering av kjskken

Det registreres noe fuktpakjenning pa& benkeplate over oppvaskmaskin og ved siden av vask.

Noe manglende fuging av benkeplater i neerheten av vatsoner.

Hjernet av koketopp knekt av, undertegnede har ikke sjekket om det pavirker koketoppens
funksjon.

Del av sokkel er delvis lgs og trykket inn.

Flere skuffer har behov for justering og har fatt noe slitasjemerker pga friksjon mot andre skuffer.

Riss i vask.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Nevnte forhold ber utbedres.

Koketopp ber vurderes skiftet.
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617 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ja

Det er ikke fremlagt noen midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest. Boligen er byggemeldt og
skt fer 1 januar 1998. Det vil ikke bli mulig & fa utstedt ferdigattest. Er bygget i henhold til
opprinnelig godkjenning, er bygget lovlig i bruk.

Det gjeres oppmerksom pé at nabo mot @st har bygd garasje for nzert/delvis pa tomt til
Brettingvegen 15.

Det gjeres oppmerksom pa at garasje tilhgrende Brettingvegen 15 er bygd for neaert/delvis pa tomt

til nabo mot vest.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Ja

Flere raykvarslere er demontert og mangler.

Brannslukkingsapparatene er fra 2001 og 2004.

Reykvarslere ma re-etableres og nye brannslukningsapparater ma skaffes.

618 Toalettrom

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei

Type ventilasjon Ingen

Rommet mangler ventilering.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei

Klosettet er last og ma festes til gulv.

Er det innebygd sisterne? Nei

Totalvurdering av toalettrom

Klosettet er Igst og ma festes til gulvet.

Rommet mangler ventilering.

Utbedringskostnader Under 10 000
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja
Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Klosettet ma festes til gulv.

619 Trapp TG-2

Beskrivelse

Innvendig trapp er en lukket tretrapp.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja

Apninger i rekkverket er over 10 cm. Dette utgjer en risiko for sm& barn og dyr. Avvikene er

minimale ca 0,5 til 1 cm

Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
De to nederste trinnene er dpne. Det ene har en nedforing og er godkjent, det andre har en dpning
pé ca 15 cm og gis TG-2.

Mangler handlgper i trappelep? Ja

Trappen mangler handlgper langs veggen som er et krav iht dagens forskrift.

Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei

Totalvurdering av trapp
Det mangler handlegper pa veggen. Dette var ikke et krav da boligen ble oppfart.

Det er for stor avstand mellom ferste og andre trappetrinn (over 10 cm).

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales Ja
Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.
Tetting av &pne trinn.

Det anbefales & redusere avstanden mellom trinn slik at &pningen ikke overstiger 10cm.

S Supertakst Brettingvegen 15, 7796 Follafoss 25 av 36




6.20 Avlgpsrer TG-2

Type avlgpsror Plast

Synlige deler er av plast.

Er det gjennomfart arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Deler av innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken, samt ved

etablering av bad i andre etg.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent

Undertegnede kunne ikke registrere lufting av kloakk over tak under befaringen.

Er det sen avrenning fra tappested? Nei

Mangler det stakemuligheter pa avlgpsanlegget? Ja

Stakeluke pavist i krypkijeller.

Har avigpsregr nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Innvendige avlgpsrer fra byggedr har nddd en hgy alder og gir okt risiko for skader i tiden som

kommer.

Totalvurdering av avlgpsrer

Avlgpsanlegg fra byggedret har nddd en hay alder og skader / lekkasjer kan oppsta.

Avlgpsrer fra boligen og ut til offentlig kloakk eller septik ligger under bakken og er ikke vurdert.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder kan skader plutselig oppsta pa
anlegg av eldre argang.

6.21 Vannledninger TG-2

Type anlegg Kobber

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Vannrer antas delvis skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjskken.

Har vannrer nddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Vannrer er hovedsakelig fra byggearet, og har nadd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.

Det registreres noe korrosjon pa vannrer i krypkijeller.
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Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Ja

Rarstrekk i krypkjeller er delvis uisolerte og utsatt for frost.

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Ja

Det registreres vanndrypp/kondensering fra vannrer i krypkjeller.

Er det redusert vanntrykk ved pregving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Stoppekran er pavist i krypkijeller.

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Totalvurdering av vannledninger
Vannrer fra byggearet, og har nadd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Vannrer i krypkjeller er uisolerte og utsatt for frost.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales Ja

Vannrgr ma isoleres i kalde rom for & unngé frost og kondens.

Det anbefales & fare jevnlig tilsyn med anlegget pga alder.

6.22 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lepet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Type anlegg Delvis skjult
Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Innmaten i sikringsskapet med nye automatsikringer er skiftet. Ukjent nar.

El-anlegg utvider til andre etg da boligen ble pabygd.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.01.1999.

Det er ikke forelagt noen dokumentasjon pa utferelsen av anlegget.
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Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Den bestér av et vanlig handskrevet ark uten bekreftelse fra autorisert personell.

Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Ja

Kursfortegnelse er ikke oppdatert og ikke i samsvar med antall sikringer.

Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Ja

Det registreres darlig innfesting pa kabler i krypkijeller.

Det registreres darlig innfesting pa elektrisk utstyr i krypkijeller.

Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Totalvurdering av elektrisk
Det er ikke fremlagt samsvarserkleering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Utfarte arbeider pa anlegget mangler dokumentasjon. Arbeidene ble utfert i regi av en tidligere eier.
Det er derfor ukjent hvem som har utfert arbeidene.

Det registreres darlig innfesting pa kabler i krypkjeller.
Det registreres darlig innfesting pa elektrisk utstyr i krypkijeller.

Forhold i krypkjeller kan medfare bergringsfare.

Utbedringskostnader Under 10 000

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Med bakgrunn i de registrerte avvik ber det gjennomferes en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person.

Den déarlige innfestingen pa kabler i krypkjeller ma utbedres.

Det lzse/adelagte elektriske utstyret i krypkjeller & festes/byttes ut.

6.23 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Luft til luft.
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Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Varmepumpe etablert i 2015 i falge hjemmelshaver.

Nar var siste service pa anlegget?

Siste service er gjennomfert 2/12-2022.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Ikke etter hjemmelshaver har kunnskap om.

Totalvurdering av varmesentral

Varmepumpe med god funksjon og jevnlige servicer giennomfart.

6.24 Varmtvannsbereder TG-2

Plassering bereder

Vaskerom

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

1996

Sterrelse

200 Itr

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 ar? Ja

Berederen er over 20 ar har usikker restlevetid.

Totalvurdering av varmtvannsbereder

Berederen har passert 20 &r og har usikker restlevetid.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

En utskifting av bereder som falge av oppnadd alder/( over 20 &r) er paregnelig.

6.25 Ventilasjon TG-2

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilasjon med klaffventiler pa yttervegg.

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Totalvurdering av ventilasjon

Boenheten mangler ventilering utover (tilfersel av frisk luft) utover muligheten for &pning av vindu.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Ja

Tilluftspalte ved derer anbefales etablert for optimal ventilering.

6.26 Vatrom: Bad

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og delvis vegger. @vre del av vegger er belagt med malt panel.

Er det gijennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Rommet ble etablert i 1997.

Er det pavist avvik i krav om haydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja

Gulvet er flatt og stedvis motfall.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Ja

Det er liten heydeforskijell fra topp sluk til tettesjikt ved derépning og det er risiko for at eventuelt
lekkasjevann renner ut giennom darapning.

Lekkasjevann vil ikke ledes til sluk pga manglende fall.

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja

Avtrekkskanal er fgrt giennom tak og opp pa kaldloft.
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Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomfaringer i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Gjennomfaringen er plassert over dusjkabinett og er hayt opp, s& kun inspisert fra golv.

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Det registreres riss / sprekker i flisfuger pa gulv.

Det registreres "bom" i gulvflis (mangelfull heft mot underlag).

Enkelte flis er skadet / sprukket.

Det registreres lgse fliser pa vegg ved toalett.

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Ja

Det registreres sprekker i flisefuger som er en klar indikasjon pa skader bak flis.

Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Totalvurdering av overflater TG-3
Det registreres riss / sprekker i overflater.
Det er flatt gulv og ikke tilfredsstillende fuktsikring av gulvet.

Det registreres bruk av uegnet material i vatsoner.

Utbedringskostnader overflater 150 000 - 300 000

Anbefalte tiltak overflater Ja

Det anbefales & fortsatt benytte et dusjkabinett for & unnga ytterligere fuktbelastning fra fritt vann
pé gulv og vegger.

Membran, tettesjikt og sluk
Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet av sluk? Nei

Sluk er under dusjkabinett, men er tilgjengelig om deksel pa kabinett fjernes.

Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utfgrelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rarfgringer eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Det er pavist bom og sprekk i flis pa gulv. Det medferer usikkerhet med tanke pa skade pa
underliggende membran.
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Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Ja

Med bakgrunn i alder pa tettesjiktet / overflater er restlevetiden pa rommet usikker.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav ekt risiko for lekkasjer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja
Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Det anbefales fortsatt bruk av dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Saniteer og ventilasjon
Beskrivelse
Rommet er utstyrt med et dusjkabinett, baderomsinnredning med servant, klosett og rommet har
mekanisk avtrekk.
Type ventilering Naturlig

Rommet har ingen tilluft.

Er det skader pa utstyr og innredning? Ja

Las hengsel pa det ene hgyskapet.

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-2

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.

Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja
Det anbefales & etablere tilluft for 4 tilrettelegge for bedre Iuftutskifting.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Ja

Det er foretatt hulltaking med 73 mm hullbor fra tilstatende loftstue.

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Totalvurdering fukt TG-0
Dokumentasjon
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Fremlagt dokumentasjon Nei

6.27 Vatrom: Vaskerom

Overflate
Beskrivelse av overflate

Vinylbelegg pa gulv, plater med malt strie pa vegger.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Rommet er ombygd/oppusset i 1997.

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall il sluk? Ja

Oppbrett av membran ved der mot vindfang er mindre enn 15 mm.

Manglende tetting av rergjennomferinger i gulv under utslagskum.

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomfaringer i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ja

Det registreres knirk i gulvet.

Totalvurdering av overflater TG-3
Det er ikke tilfredsstillende oppbrett av membran/ tettesjikt ved derteskel.

Det registreres skader / hull i belegg ved rergjennomfaringer til utslagsvask.

Utbedringskostnader overflater Under 10 000

Anbefalte tiltak overflater Ja

Nevnte forhold ma utbedres for & fa TG-1.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeskjonsmulighet av sluk? Nei
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Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerfgringer eller andre overganger? Ja

Rerferinger giennom gulv er ikke tette.

Er det pavist feil utfarelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja

Manglende tetting av rergjennomfaringer i gulv.

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja

Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG-3
Membran / tettesjikt bar veere avsluttet minimum 25 mm over gulvoverflate rundt rerferinger. Dette

er ikke etablert og gulvet kan veere utsatt for lekkasjer. TG-3 gis for manglende tetting av
rergiennomfaringer.

Utbedringskostnader membran, tettesjikt og sluk Under 10 000

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk Ja

Lesningen/utfarelsen rundt rergjennomferinger gir fare for fukt inn i konstruksjoner. Lokal utbedring
ma vurderes.

For lav oppbrett av gulvbelegg ved der ber utbedres.

Saniteer og ventilasjon
Beskrivelse

Av utstyr er det etablert utslagsvask og opplegg for vaskemaskin samt varmtvannsbereder.

Type ventilering Naturlig
Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Totalvurdering av saniteer og ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun veere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert.
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Anbefalte tiltak saniteer og ventilasjon Ja
Det anbefales & etablere tilluft for & tilrettelegge for bedre luftutskifting.

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei

Prevde & ta hull fra motstdende rom under trapp, men traff massivt treverk.

Er det pavist indikasjon pé skader/fukt ved bruk av fuktsgk/fuktmaling? Nei

Det er utfart sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (belegg, tapet, baderomsplater)
i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt.

Totalvurdering fukt TG-0
Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei

6.28 Qvrig: Garasje

Beskrivelse

Garasje oppfert med stept gulv og vegger oppfert i bindingsverk med utvendig stdende panel.
Taket har saltaksform tekket med trapesformede stélplater. Det er montert en leddport i tre med
portapner. Garasjen har isolert loft, delvis plastlagt. Deler av loft er malbart areal men pa
befaringsdagen var det ikke mulig & foreta oppmaling av loftsrommet da det brukes som lagerrom
og mye stér i veien for gode maélinger.

Felgende punkter bemerkes:

Garasjen star for neert/delvis pa nabotomt.

Loftsrom framstar uferdig.

Noe aldersslitasje pa overflater.

Nedbgyde takrenner.

Garasjeport sprukket pa nederste ledd.

Garasjeder er treg og ma justeres.

Sngfangere mangler.

6.29 Rom under terreng

Tilgjengelighet lkke relevant
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6.30 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
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