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Advokat/Megler

Martin Gabrielsen

Mobil 91861016
E-post  martin.gabrielsen@aktiv.no

Aktiv i Fjellregionen
Kjerkgata 3, 7361 Rgros

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 2 290 000,-
Omkostn.: Kr 58 250,-
Total ink omk.: Kr 2 348 250,
Selger: Marit Ree
Salgsobjekt: Enebolig
Eierform: Eiet

Byggear: 1972
BRA-i/BRA Total 215/227 kvm
Tomtstr.: 1262.7 m?
Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 19, bnr. 80
Oppdragsnr.: 1705240037

2 Gammelveien 11

Stor enebolig med sentral
beliggenhet pa Glamos

Velkommen til Gammelveien 17!
Boligen inneholder:

1. etasje:
Vindfang, vaskerom, toalett, bad, 2 stuer, kjskken, soverom.

Sokkel:
4 boder, verkstedrom, teknisk rom, inngang, gang.
1. etasje: Bod og trapperom.

Velkommen til en trivelig visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 24
Om eiendommen .. ... 28
Egenerklaering . ... 36
Tilstandsrapport . ... 43
Energiattest . ... ... ... . .. 71
Nabolagsprofil. . ... .. ... ... . 73
Ferdigattest .. ... ... .. . . . .. 75
Byggetegninger. ... .. 80
Diversekart . ... ... . 87
Forbrukerinformasjon ............. ... . ... ... . ... ....... 98
Budskjema. . ... .. ... .. ... 99
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Plantegning

Sokkel
Gammelveien 11

Sokkel

Bod | Bod Bod
125 m* ) 35m* 55m*
Grovkjeller med fiell
(delvis ikke malbart areal)
Eod
75m*
Ki
R Gang
8 m?
J -
Inngangsparti
Verkstledrom Teknisk rom 10 m*
3B m* Im?
1

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

Gammelveien 11

1. etasje

Soverom
12 m*

Gammelveien 11

1. Etasje

T
Trappe-
rom
Im? Bad
Im Vaskerom
Stue 6m?
14,5 m*
.'I
!
i 1
Veranda

gm?

A~ T

: ] Kjekken

] 1 me Terrasse over

inngangsparti
17 m*
Terrasse
zm?
Stue 7 Spisestue
el

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.
Boenhetens BRA vil derfor alltid vaere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

aer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.
Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA -i: 215 m?

BRA -e: 12 m?

BRA totalt: 227 m?

TBA: 58 m?

Enebolig

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller

BRA-i: 104 m2 4 boder, verkstedrom, teknisk rom,
inngang, gang. Bod og trapperom.

1. etasje

BRA-i: 111 m? Vindfang, vaskerom, toalett, bad, 2
stuer, kjgkken, soverom.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
58 m?

Utvendig bod

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 5 m?

Garasje

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje

BRA-e: 7 m?

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1262.7 m?

Gammelveien 11

Tomtebeskrivelse
Tomten er pent opparbeidet med

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et trivelig boligomrade naert
skole, barnehage, butikk m.v. med trygge
oppvekstvilkar for barn. Kort vei til Aursundsjgen
samt attraktive utfartsomrader sa vel sommer som
vinter. Ca. 12 km til Rgros sentrum, med de fleste
butikker, fasiliteter og servicetilbud.

Adkomst

Fra Aursundveien tar man av inn pa Glamosveien og
kjgrer videre inn pa Vollberget (avkjgringen lengst
gst) for Gammelveien tar av til venste like etter.
Gammelveien 11 ligger lett synlig pa hgyre side.

Det vil bli satt opp visningsskilt under visning. Se for
gvrig kart pa www.finn.no

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestdende av eneboliger,
tomannsboliger og smahus.

Bygningssakkyndig
Fredrik Johnsen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Enebolig er oppfert i én etasje over sokkel.
Grunnmur er oppfgrt i lettklinkerblokker.
Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er
kledd med stédende panel. Taket er et saltak og er
tekket med pappshingel. Etasjeskille er et
trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og
koblet glass.

Innhold
1. etasje:

Vindfang, vaskerom, toalett, bad, 2 stuer, kjgkken,

soverom.

Sokkel:

4 boder, verkstedrom, teknisk rom, inngang, gang.

1. etasje: Bod og trapperom.

Standard

Forhold som har fatt TG3 i tilstandsrapporten:

- Stpttemur

- Rom under terreng
- Utstyr pa tak

- Kjgkken

Forhold som har fatt TG2 i tilstandsrapporten:

- Drenering

- Krypkjeller

- Balkong, terrasse, platting
- Vinduer og dgrer

- Renner og nedlgp

- Etasjeskille og gulv pa grunn i sokkel
- Kjgkken

- Toalettrom

- Trapp

- Avigpsror

- Vannledninger

- Elektrisk

- Vatrom: Bad

- Vatrom: Vaskerom

Standard:

Sokkel

Bod 1: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa

vegger. Malt overflate i himling.

Bod 2: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Bod 3: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Bod 4: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling.

Verkstedrom: Malt overflate og belegg pa gulv, og
malt overflate pa vegger. Malt overflate i himling.

Teknisk rom: Ubehandlet gulv og ubehandlet vegger.
Ubehandlet himling. Bereder.

Inngang: Malt overflate pa gulv og panel pa vegger.
Panel i himling.

Gang: Malt overflate pa gulv og malt overflate pa
vegger. Malt overflate i himling. Sikringsskap.

1. etasje
Vindfang: Belegg pa gulv og panel pa vegger.
Takess i himling.

Bod: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger.
Takess i himling.

Vaskerom: Belegg pa gulv og malt overflate pa
vegger. Takess i himling. Utstyrt med opplegg for
vaskemaskin og skyllekum.

Toalett: Belegg pa gulv og malt overflate pa vegger.
Takess i himling. Utstyrt med wc, servant og naturlig

avtrekk.

Bad: Belegg pa gulv og vatromsplater pa vegger.

Gammelveien 11
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Takess i himling. Utstyrt med servant, dusjnisje og
naturlig avtrekk.

Stue 1: Tre og parkett pa gulv, og malt panel pa
vegger. Takess i himling. Peis.

Stue 2: Tregulv, og malt panel og tapet pa vegger.
Takess i himling.

Kjokken: Tregulv, og malt overflate og malt panel pa
vegger. Takess i himling.

Soverom: Tregulv og tapet pa vegger. Takess i
himling.

Trapperom: Malt overflate pa vegger. Takess i
himling.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Parkering
Biloppstillingsplasser pa egen tomt.

Energi
Oppvarming
Elektrisitet og vedfyring.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Gammelveien 11

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2290 000

Kommunale avgifter
Kr14 120

Kommunale avgifter ar
2023

Info kommunale avgifter
De kommunale avgifter for eiendommen fordelerseg
pa felgende poster:

- Avlgp, kr 4 382,-

- Eiendomsskatt, kr 2 699,-
- Feiing, kr 640,-

- Renovasjon, kr 3 851,-

- Vann, kr 2 549,-

Totalt kr 14 120,-

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd,
abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter
leverttjeneste. En kjenner ikke samlet gebyr for en
eiendom for et ar fgr aret er omme. Tjenestene vil
normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk
pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 2 699

Eiendomsskatt ar
2023

Formuesverdi primaer
Kr 542 988

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 063 353

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 19, bruksnummer 80 i Rgros
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

P& eiendommen er det tinglyst felgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

5025/19/80:

11.10.2001 - Dokumentnr: 4059 - Bestemmelse om
gjerde

Rettighetshaver: Knr:5025 Gnr:19 Bnr:20

29.06.1967 - Dokumentnr: 1752 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5025 Gnr:19 Bnr:5

01.01.2018 - Dokumentnr: 236068 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1640 Gnr:19 Bnr:80

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen, datert
01.12.1972 og byggetegningene er byggeanmeldt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.12.1972.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vann og avlgp. Innkjgring fra kommunal
vei.

Regulerings og arealplaner

Kommuneplan:

Kommuneplanens arealdel 2019-2029, med id:
201801, ikrafttraddt 27.05.2021 gjelder.

Reguleringsplan:
Reguleringsplan for Vollberget, med id: 19750002,
ikrafttradt 29.08.1975 gjelder.

Eiendommen ligger i et omrade regulert til bolig.

For mer informasjon om kommuneplan eller
reguleringsplan, kan man ga til Reros kommune sine
hjemmesider, eller forespgrre megler.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige
regler som er til hinder for at hele eiendommen leies
ut.
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Kommentar bo- og driveplikt

Reros kommune opplyser at det er boplikt pa
eiendommen. Det betyr at den ma benyttes som
helarsbolig.

Kommentar konsesjon

Konsesjonsgrense 0 er innfgrt i kommunen, dvs
boplikt pa alle boligeiendommer. Eiendommen
forutsettes derfor benyttet til helarsbolig.
Egenerklaering om konsesjonsfrihet ma undertegnes
av kjgper og bekreftes av kommunen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til

avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik

Gammelveien 11

kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjar
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kigperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om a fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til

elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2290 000 Prisantydning

Omkostninger

15 100 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt)

57 250 Dokumentavgift

500 Tinglysningsgebyr pantedokument

500 Tinglysningsgebyr skjgte

58 250 Omkostninger totalt

73 350 (med Boligkjpperforsikring - fem ars
varighet)

76 150 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

2 348 250 Totalpris. inkl. omkostninger

2 363 350 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

2 366 150 Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Help
Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
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pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 250

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss

Gammelveien 11

fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjsperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 60.000,- for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15.000,- oppgjgrshonorar kr
5.900,- og visninger kr 4.000, -. Meglerforetaket har
krav pa & fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Martin Gabrielsen
Advokat/Megler
martin.gabrielsen@aktiv.no
TIf: 918 61 016

Eiendomsmegleren i Fjellregionen AS, Kjerkgata 3
7361 Rgros

Salgsoppgavedato
18.09.2024

Notater
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EGENERKLARINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vaere en del av salgsoppgaven

EEEE i b Do000

Oppdragsnr. BM_

B | chmumclvElon ]

Postnr. Sted I QL/A’:M,OS_

Nar kjgpte du boligen? j Q.0 ' Lo { 7 | Hvorlenge har du bodd i boligen? 5_“' id

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei [X]Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? I I Polise/avtalenr. |

Selger 1 Fornavn I Vl "0&( 'I" ’ Etternavn | Q Q'E

Selger 2 Fornavn l ' l Etternavn]

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

21

2.2

23

24

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vitrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rite, lukt ellersoppskader?

[Nei [Ja Beskrivelse |
Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vitrom? Hvis nei, ga til punkt3.
Nei [JJa Beskrivelse 1

Redegjor for arstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse |

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[@Nei [JJa Beskrivelse

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn p handverker opplyses.

Beskrivelse |

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglzert eller ved egeninnsats/dugnad?

[INei [Ja Beskrivelse r

Er forholdet byggemeldt? [JNei [Jla

Kjenner du til om det er/har vzert tilbakeslag av avigpsvann i sluk ellerlignénde?

[EdNei [JJa Beskrivelse |

Kjenner du til om det er feil ved/utfart arbeid/eller vaert kontrofl pa vann/avigp? Hvis nei, gé videre til punkt5.

ﬂNei Oa Beskrivelse ‘

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjersoppdrag):
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagizert eller ved egeninnsats/dugnad?
[Nei [Jla Beskrivelse ‘
42 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa hindverker opplyses.
Beskrivelse ‘ ‘
5. Kienner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?
) ) \ R ; g
[INei [X])a Beskrivelse \Vc\nf\lﬂ"(ltifv'],t_ \ pﬁb-u\l‘)\c\, U{'k&ﬁd@' xy Lﬂ\q ﬁﬂ{[( ]
T e R}
6. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
m Nei [JJa Beskrivelse t ‘
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
¥Nei Oia Beskrivelse I |
8. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
% Nei [Jla Beskrivelse ‘ J
9. Kjenner du til om det er/har vart skjeggkre i boligen?
m Nei [J)a | |
10. Kienner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
AN Ot Beskrivelse | }
10.1 Har det vaert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfart.
y =
Nei i \
ﬂ ei [])a Beskrivelse [ p “ ﬁ—f k,,c ({ I{_lﬁ\ '{'l lt id ‘% 4 I
10.2  Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.
Beskrivelse ‘
11. Kjenner du til om det er/har vart utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Hvis nei, gé videre til punkt 12,
: ' O AR, : [Eniescn
[Nei [#a Beskrivelse | g[(k ( {-Q_, -Q_{*MLQ,(‘}\C\) "?ﬂ\ kl%‘})( J.Awlﬁ . OS‘ P“‘ S“W{, )
11.1 Hvem er arbeidet utfort av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse ‘ Tlfcﬂf‘-uvbkhd. [; l JLL(_ M ( @ i
11.2  Foreligger det samsvarserklzring (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[OINei Jir)sa Beskrivelse ‘ |
12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?
[INei [JJa Beskrivelse | ‘
13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bar utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere {f.eks. pd
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?
[INei [Jia Beskrivelse { l
14. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
mNei Oa Kommentar r
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendc eller av eiend. 1ens omgivelser?
ﬂ Nei [JJa Beskrivelse l J
Initialer selger: initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):
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16. Kjenner du til om det foreligger pibud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

mNei Oa Beskrivelse [ 1

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

B\Nei i Beskrivelse | U {,’{ _I_LJL L 4] [

17.1  Huis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken tgmmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar r l
18, Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2.

mNei Ola Beskrivelse | i
18.1  Hvis Ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[CINei [Jsa Beskrivelse [ |
18.2  Erdet foretatt radonmaling? Hvis ja, hva erradonverdien?

N Nei [JJa Beskrivelse | Siste malte radonverdi l:l

19. Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, g3 videre til punkt20.

WNeI Oa Beskrivelse 1 4]

19.1  Erinnredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

Cnei 42 Beskrivelse | }
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei []Ja Beskrivelse | |
21. Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

% Nei [J4a Beskrivelse i I
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vre relevant for kjgper 3 vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjor:

MNei (mE Beskrivelse 1 4]

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKS)ESELSKAP:

23, Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

[INei [Jia Beskrivelse | l
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?

[INei JJa Beskrivelse ’ I
25. Kienner du til om det er/har vaert sopp/riteskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,

maur eller lignende?

[CINei [JJa Beskrivelse [

26. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

[INei [Jia Beskrivelse l |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

leg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

leg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjppsloven {aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtaie om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet farst kan paberopes ndr boligen er
solgt{budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — méneder fra oppdragsinngdelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet md egenerklzringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafares. Det vil da vaere forsikringspremien ogforsikringsvilkirene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes nzeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

- etter at boligeiendommen er lagt ut for salg

- ved salg av helars- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppf:

drer selger p ielle kjgpere til 4 underspke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

m Jeg gnsker a tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nér
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova {tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg
er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 4 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pd at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

[ seg ansker ikke 4 tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg a tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vitkar.

lDato o9 09 ) C)l{‘{ ‘ ‘Sted [lmcj

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Mo Roee
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Med "Selskapet" menes forsikringsgiver(e) som fremgér pa forsikringsbeviset.

1 HVEM FORSIKRINGEN GJELDER FOR

11 Forsikringen gjelder for selger av den boligeiendom som fremgar av forsikringsbeviset som falger megleroppdraget, nar
salget ikke skjer som ledd i selgers naeringsvirksomhet. Med naeringsvirksomhet menes tilfeller der det seiges mer enn 4

boenheter pr. ar og/eller selger driver omsetning/utvikling/utleie av eiendom som naering. Gyldig forsikring forutsetter at
premie er betalt. Forsikringen kan kun tegnes pa eiendom som selges i Norge.

1.2 Gyldig forsikring forutsetter at tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) er
fremvist for kjsper far budaksept. Dette gjelder ikke ved salg av ubebygd tomt,

1.3 Forsikringen gjelder ikke salg mellom ektefeller, slekt i opp- eller nedstigende linje, spsken eller personer som har eller
har hatt felles husstand, samt personer som tidligere har bebodd eller bor pa siendommen.

1.4 Ved salg av landbrukseiendom og smabruk er det kun vaningshus og/eller karbolig med evt. direkte tilhgrende garasje og
tomt som omfattes av forsikringen. Ved salg av kombinasjonseiendom der boligdelen utgjer 50 % eller mer, svarer
selskapet for skader pa den delen av boligen som er regulert og/eller benyttet til boligformal.

1.5 Boligselgerforsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkérene.
2 NAR FORSIKRINGEN GJELDER
241 Forsikringen trer i kraft fra det tidspunkt budaksept foreligger, dog maksimalt 12 maneder fer overtagelsen.

Ved oppgjarsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, dog maksimalt 12 méneder for
overtakelse. Forsikringen laper deretter i den perioden kjgper kan reklamere, maksimalt 5 ar fra overtakelsen av
eiendommen.

2.2 Forsikringen dekker forhold som konstateres i forsikringstiden.

3 HVILKE SKADER SELSKAPET SVARER FOR

3.1 Selskapet svarer for sikredes (selgers) mangelsansvar etter avhendingsloven med de begrensninger som eventuelt er
inntatt i kjspekontrakten ogleller som folger av disse forsikringsvilkar.

4 HVILKE SKADER SELSKAPET IKKE SVARER FOR

4.1 Forsikringen dekker ikke feil ved arbeider som er utfart av sikrede etter avtale med kigper, eller for arbeider som sikrede

patar seg a utfore etter avtale med kjeper. Dette gjelder uavhengig av om arbeidet er utfrt av/pa vegne av sikrede eller
kisper, og uavhengig av om arbeidet faktisk er utfort.

4.2 Dersom sikrede gir lovhader vedrarende tilstand eller utferelse s kan ikke selskapet holdes ansvarlig for dette.

43 Forsikringen dekker ikke krav som felge av darlig/mangelfull rengjering eller rydding av eiendommen, elier krav knyttet til
tilbeher som skal felge med eiendommen.

4.4 Forsikringen dekker ikke skade som oppstér eller pafares eiendommen i perioden mellom budaksept og kjgpers
overtagelse. Som skade regnes her ogsa komponenter som fiernes i denne perioden.

4.5 Forsikringen dekker ikke verditap som felge av forekomst av innsekter.

5 FORSIKRINGSSUM OG EGENANDEL

5.1 Selskapets ansvar er begrenset til eiendommens salgssum, dog oppad begrenset til NOK 10.000.000 inkludert

merverdiavgift, for alle mangler inklusive dokumenterte omkostninger palept i forsikringstiden. Maksimalbelgpet gjelder
ogsa som begrensning i et eventuelt hevingsoppgjer. Begrensningen i forsikringssummen kan ogsa paberopes direkte
overfor kjoper, jfr. FAL § 7-6 (4.ledd, 2. pkt.)

5.2 Dersom kjaper far rett til & heve kjgpet, og kispesummen er mindre enn maksimalbelgpet i henhold til punkt 5.1,
aksepterer sikrede at restitusjon av eiendommen kan skje overfor selskapet eller én selskapet utpeker. Ved selskapets
restitusjon av kisppesummen i disse tilfellene, overtar selskapet eiendomsretten til eiendommen, og stér fritt il & foreta
eventuelle utbedringer og gjennomfare videresalg av eiendommen.

Dersom kigpesummen er sterre enn maksimalbelgpet som angitt i punkt 5.1, kan selskapet ogsa da kreve & gjennomfare
hevingsoppgjeret i henhold il prinsippene i punkt 5.2 1. ledd, slik at selskapet uavhengig av maksimalbelapet kan
restituere hele kjgpesummen.

Dersom selskapet velger 4 gjennomfere hevingsoppgjer som beskrevet ovenfor, vil det kunne skje et etterfolgende

5.3
5.4

5.5

6

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

6.6

6.7

7.2

73

74

8.2

oppgjer meliom selskapet og sikrede dersom det endelige tapet overstiger NOK 10 000 000,- med tillegg av renter som
nevnt i pkt. 5.5.

Alle mangelskrav som inngér i kj@pers krav mot sikrede regnes som ett forsikringstilfelle.

Er forsikringsbelgpet NOK 5.000,- eller mindre, foretas ingen forsikringsutbetaling. Ved forsikringsutbetaling p4 mer enn
NOK 5.000,-, fratrekkes ingen egenandel.

Begrensningen i forsikringssum gjelder likevel ikke for eventuelle renter i henhold til FAL § 8-4.

BEHANDLING AV KRAV UNDER BOLIGSELGERFORSIKRINGEN

Reises mangelskrav mot sikrede, eller kan det etter skriftlig melding fra tredjemann ventes at krav vil bli reist, skal
Selskapet underrettes uten ugrunnet opphold. Sikrede er forpliktet til & gi alle opplysninger som har/kan ha betydning for
sakens behandling, jf. FAL § 4-10.

Selskapet blir fritt for ansvar dersom sikrede ikke fremsetter sitt krav mot Selskapet innen ett ar etter at sikrede fikk
kunnskap om de forhold som begrunner kravet mot han, og kravet etter sin begrunnelse faller inn under forsikringen jf.
FAL § 8-5, 1. ledd.

Uten Selskapets skriftlige samtykke mé sikrede verken helt eller delvis innremme ansvar, eller forhandle om utbetaling til
skadelidte (kjsper). Selskaper er ikke bundet av sikredes erkjennelse av ansvar, forhandlinger eller avtalte om utbedringer
efc.

Blir krav reist mot Selskapet og ansvaret omfattes av forsikringen, betaler Selskapet de nedvendige omkostninger for
avgjorelse av mangelskravet. Som npdvendige omkostninger regnes i denne forbindelse ikke utgifter til selgers
advokatbistand.

Blir krav reist mot sikrede og ansvar omfattes av forsikringen, har Selskapet rett til &

» behandle kravet;

» utrede om ansvar etter avhendingsloven foreligger;
» forhandle med kravstiller, og

« prosedere saken for domstolene.

Inngér Selskapet avtale om & ordne en sak i minnelighet, eller det betaler den maksimale forsikringssummen, svarer
Selskapet ikke for videre utgifter ved tvisten, og heller ikke for omkostninger som senere palaper.

Selskapet har rett til & foreta enhver forsikringsutbetaling direkte til skadelidte (kjgper).

REGRESS /| AVKORTING

Dersom Selskapet foretar utbetaling til kjsper, forbeholder Selskapet seq rett til & kreve regress overfor sikrede. Regress
er begrenset til forhold om svik, misligholdt opplysningsplikt og unnlatelser som er regulert i FAL §§ 4-1, 4-2, 4-9, 4-10, 8-
1 og 8-5. Selskapet kan ogsa si opp forsikringen, jfr. FAL § 4-3.

Forsikringen dekker ikke sikredes ulgifter til advokatbistand dersom det, som felge av forhold beskrevet under pkt. 7.1,
oppstér interessekonflikt mellom sikrede og selskapet.

Kan sikrede forlange at tredjemann erstatter tapet, inntrer Selskapet ved forsikringsutbetaling i sikredes rett mot
tredjemann. Sikrede skal gjere det som er nedvendig for  sikre kravet mot tredjemann inntil Selskapet selv kan ivareta
sin tarv.

Dersom et krav som fremsettes under boligselgerforsikringen har oppstatt som falge av svikaktig opptreden fra sikrede
eller noen som har handlet pa hans vegne, eller sikrede har forsgmt sin opplysningsplikt for & oppna fordeler under
boligselgerforsikringen, vil forsikringsgivers ansvar kunne settes ned eller falle bort i sin helhet/bli sagt opp i samsvar med
bestemmelsene i forsikringsavtaleloven.

Lovvalg

Norsk lovgivning gjelder for forsikringsavtalen i den utstrekning dette ikke er i strid med lov av 27. november 1992
nr. 111 om lovvalg i forsikring, eller det er gjort annen avtale.

Vemneting

Tvister etter forsikringsavtalen avgjeres ved norsk domstol, med mindre det er i strid med ufravikelige regler i gjeldende
lovgivning, eller det er gjort annen avtale.
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8.3

Registrering og behandling av personopplysninger

Forsikringsgivere som felle betegnes som Selskapet behandler personopplysninger som felles behandlingsansvarlige i
henhold til gjeldende regelverk, herunder personopplysningsloven (LOV-2018-06-15-38) med personvernforordningen
(GDPR). Personopplysningene vil bli registrert og behandlet av de felles behandlingsansvarlige for det formal &
administrere og gjennomfare forsikringsavtalen, herunder behandle eventuelle krav under forsikringsavtalen, for &
handtere utbetalings- og faktureringsrutiner og for 4 oppfylle regulatoriske og eller andre krav etter lov. Dette kan
inkludere overfarsel av personopplysninger dersom det er nedvendig, for eksempel til reassurandgrer, finansinsitusjoner,
tjienesteytere, medkontrahentér, agenter, offentlige myndigheter og andre selskaper i konsemet. Det kan vaere nadvendig
4 overfare personopplysningene til en tredjepart utenfor EU, i s4 fall vil disse overferingene vaere i henhold til de kravene
som stilles etter gjeldende lovgivning.

Vi samler inn personopplysningene dine fra forskjellige kilder, for eksempei fra deg selv, fra din familie, andre
forsikringsgivere, forsikringsmeglere, reassurandgrer, kredittse!skaper, anti-hvitvaskingsdatabaser, sanksjonslister, andre
databaser eller andre offentlige registre. Behandling av personopplysninger er ngdvendig for & kunne oppfylle
forpliktelsene i henhoald til forsikringsavtalen, i tillegg til regulatoriske- og lovkrav. Slike personopplysninger kan veere
kontakt-, identifikasjons-, bolig-, transaksjons-, finansiell- og annen relevant nadvendig informasjon. Personopplysningene
vil ikke bli lagret lengre enn formalet for behandiingen, eller slik avrig lovgivning palegger. Som rege! vil dette veere s&
lenge som det er mulig at du, vi eller en tredjepart kan fremme eller mate et krav knyttet til forsikringsavtalen, eller dersom
det er regulatoriske eller andre krav etter lov til oppbevaringen

Forsikringstaker har i henhold til gjeldende regelverk rett til & fa innsyn i hvilke opplysninger om en selv de felles
behandlingsansvarlige behandler, og hvilke sikkerhetstiltak de felles behandlingsansvariige har iverksatt. Man kan nar
som helst kontakte HDI Global Specialty SE, pa vegne av de felles behandiingsansvarlige, for retting av mangelfulle
opplysninger, for utlevering av disse opplysningene (herunder dataportabilitet) eller sletting/anonymisering i den
utstrekning det er mulig.

Kontaktinformasjonen til de felles behandlingsansvarlige er HDI Global Specialty SE co/ Séderberg & Partners, Lysaker
Torg 15, Pb 324 1366 Lysaker. Henvendelser vedrerende behandling av personopplysninger kan rettes il nevnte adresse
eller til dpo@soderbergpartners.no. Dersom du mener at dine rettigheter etter personopplysningsloven ikke er ivaretatt
kan du kiage til Datatilsynet, se www.datatilsynet.no.

BISTAND | KLAGESAKER

Dersom sikrede mener Selskapet har gjort feil ved behandlingen av en sak, og dette ikke blir avklart gjennom den vanlige
saksbehandlingen, har sikrede rett til & klage til Finansklagenemnda.
| ferste omgang kan du ta kontakt med:

Finansklagenemnda,
Postboks 53 Skeyen
0212 Oslo.

Besgksadresse: Drammensveien 145A.

Finansklagenemnda er opprettet ved avtale mellom Forbrukerradet, Finans Norge, Neeringslivets Hovedorganisasjon,
Finansieringsselskapenes Forening, Verdipapirfondenes forening og Virke. Finanskiagenemndas hovedoppgave er & lgse
tvister mellom finansselskap og deres kunder. Klager som gjelder boligselgerforsikring vil forst bli vurdert av sekretariatet
for Finansklagenemnda, avdeling for forsikring - Eierskifte/Kombinert. Saker som ikke lgses i sekretariatet, kan bli
fremlagt for Finansklagenemnda Eierskifte. Finansklagenemnda uttalelser er radgivende, og er gratis for forbrukeren.
Forsikringsselskapene dekker kostnadene for denne behandlingen.

Gammelveien

7372 GLAMOS

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Bolig
Byggear: 1972
BRA: 215 m?
BRA-i: 215 m?
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22329

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Gammelveien 11, 7372 Glamos 3 av 28

45



Drenering

3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Stettemur Oppsummering

Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong, asfalt,
steinheller, m& ogsé sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Krypkjeller
Anbefalte tiltak

Tiltak for bedre sikkerhet mot fall anbefales.

Utbedringskostnader: Under 10 000

Rom under terreng Oppsummering

Fuktmaling ved hulltaking i utforet vegg ved innvendig trapp viser fuktverdier over faregrense for utvikling
av sopp/ rateskader.

Anbefalte tiltak Balkong, terrasse, platting

Det anbefales & fristille vegger mot terreng som idag er innekledd. En eventuell gjenkledning kan vurderes
etter en fremtidig oppgradering av drenering. Utbedringskostnader er et estimat for fristilling av vegger. Pa
generelt grunnlag sa anbefales det at rom under terreng holdes oppvarmet og jevnt luftet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

Utstyr pa tak Oppsummering

Det er ikke montert sngfangere.

. Vinduer og derer
Anbefalte tiltak

Snefanger anbefales etablert for god personsikkerhet.

Utbedringskostnader: 10 000 - 50 000

szkken Oppsummering av avtrekk

Det er ikke avtrekk over stekesonen.

Anbefalte tiltak avtrekk
Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert. Renner og nedigp

Utbedringskostnader ventilasjon: Under 10 000

Bygningsdeler med TG2

K Supertakst Gammelveien 11, 7372 Gldmos 4 av 28 g Supertakst
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Oppsummering

Ved fuktsek pa sokkelgulv og i utforet vegg s registreres det utslag. Arsak antas & vaere en kombinasjon
av aldrende slitt drenering, terrengforhold, skranende fjell mot grunnmur og fuktopptrekk fra grunn.
Fuktopptrekk fra grunn er ikke uvanlig i eldre boliger da de er oppfert pa et tidspunkt hvor det ikke ble
benyttet fuktsikring under stepte gulv pd samme mate som idag. For videre omtale se punkt "rom under
terreng". Terreng pé bakside av bolig er relativt flatt.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak

En fremtidig oppgradering av drenering er paregnelig med tanke pa oppnadd alder og observerte forhold.

Oppsummering

Det er etablert en krypkjeller under veranda.

TG 2 er satt siden det ikke er etablert adkomst til krypkjelleren. Det gjeres oppmerksom pa at en
krypkjeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer fer skader oppstar.

Anbefalte tiltak

Adkomst til hele krypkjelleren ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Oppsummering

Det mangler komplett rekkverk pd veranda hvor det tidligere har sttt trapp. Det mangler hadndlgper pa en
side av trapp. Terrasse har noe veerslitasje. Rekkverk er for lavt p& veranda.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak
Rekkverk ber utbedres for bedre sikkerhet. Overflatebehandling og vedlikehold er paregnelig.

Oppsummering

TG 2 er satt siden eldre vinduer har stedvis vaer og bruksslitasje. Isolerglassvinduer har passert forventet
levetid og har sterre risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Eldre isolerglass har ikke behov for tiltak idag men disse har starre risiko for skader og punkteringer i tiden
som kommer. Utover dette s& vil det veere paregnelig med jevnlig vedlikehold av eldre vinduer. Stedvise
justeringer er paregnelig.

Oppsummering

TG 2 er satt siden eldre renner har nddd en alder hvor det er sterre risiko for skader i tiden som kommer
samt at beslag pa luftekanal er trolig fra byggear.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for tiltak idag men med alder sé gker risikoen for skader.
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Etasjeskille og gulv pa grunn:

Sokkel

Kjokken

Toalettrom

Trapp

Avlgpsror

Vannledninger

& Supertakst
48

Oppsummering

TG 2 er satt siden gulv i sokkel har ujevnheter og mindre sprekker/avskallinger.

Anbefalte tiltak

Ikke behov for tiltak med tanke p& dagens bruk men om det enskes & legge andre typer gulv ma avretting
paregnes.

Oppsummering av overflater og innredning

TG 2 er satt siden innredning er av eldre komponenter samt at blandebatteri er teipet. Utover dette s&
vurderes Kjgkken & veere i bruksmessig stand.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Blandebatteri ber utbedres.

Oppsummering

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskjell inne og
ute og nér det er vindstilt.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Oppsummering

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm). Det mangler h&ndleper p& veggen.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Handleper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Oppsummering

TG 2 er satt pa grunn av at avlep har nddd hey alder med sterre risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke péa alder er det sterre risiko for at skader kan oppsta.

Oppsummering

TG 2 er satt siden vannrer har nadd hey alder med starre risiko for skader i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak

Det ble ikke registrert behov for tiltak idag men med alder s& eker risikoen for skader.
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Elektrisk

Vatrom: Bad

Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Oppsummering

Det forekommer at sikringer I@ses ut ved bruk av en stikkontakt pa stue opplyser selger. Det foreligger ikke
komplett dokumentasjon for anlegget fra byggedr og arbeider gjort etter dette.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.
Det er fremvist samsvarserkleering for etablering av utestikk og lys til postkassestativ.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersekelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

Anbefalte tiltak

Stikkontakt p& stue ber ettergés av elektriker. P& generelt grunnlag s& anbefales eldre anlegg uten fremvist
dokumentasjon en utvidet el-kontroll.

Oppsummering av overflater

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater

En oppgradering av fallfornold m& sees i sammenheng med en péregnelig fremtidig oppgradering av
vatrommet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Tettesjikt har passert forventet levetid. Det er ikke tilfredstillende tetting av rerferinger gjennom gulv. Det er
begynnende fuktopptrekk i vatromsplater i dusj. Vatromsplater er ikke montert i henhold til leggeanvisning
med tanke pa fuger i skjoter. Det er etablert plast i vegg, noe som kan bidra til magasinering av fukt.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

En fremtidig oppgradering av rommet er paregnelig med tanke pa alder og registrerte avvik. | pavente av
dette sa ber det installeres et dusjkabinett for & spare overflater for fritt vann.

Oppsummering av ventilasjon

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller inne og
ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om Igsningen tilfredsstiller forskriften ved byggearet.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med mulighet for tilluft under deren.

Oppsummering av overflater

Det er stedvise lase skjeter i gulvbelegg.

Anbefalte tiltak overflater

Utbedring av avvik ma sees i sammenheng med en paregnelig fremtidig oppgradering av rommet.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Det er utett skjeter i gulvbelegg ved oppkant ved vegger og ved rergjennomferinger. Tettesjikt har passert
forventet levetid. Det er etablert plast i vegg, noe som kan bidra til magasinering av fukt.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.
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Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning. 4- I nforma on Om o ppd rag et

Befaringsdato Rapportdato
4.9.2024 7.9.2024

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er lekkasje i avlgpsrer fra skyllekum.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr
Lekkasje ber utbedres. Hjemmelshavere
Navn: Marit Ree Tilstede ved inspeksjon: Ja
Lovlighet

Er selgers egenerklzering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Nei

o
Veer Oppmel‘ksom pa' Det er skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller apparat er eldre enn 10 &r
Brannslukker er over 10 & gammel og anbefales byttet. Informasjon om byg ningssakkyndig
Navn: Fredrik Johnsen Telefon: 91132028
TAKST -
Firma: Takts-forum Trendelag AS Epost: fi@tft.no FORUM
Adresse:  Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRENDELAD
Egne premisser:
Det skal settes et anslag pa p& utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten
Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert pa bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris p& materialer og tjenesteyter.
Det er fyringsanlegg i kjeller som ikke lenger er i bruk og dette er ikke videre vurdert.
Informasjon om boligen
Adresse: Gammelveien 11, 7372 Glamos
Kommunenr: 5025 Gardsnr: 19 Bruksnr: 80 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: Leilighetsnr:
Byggear: 1972
Boligtype: Bolig
Generell beskrivelse av boligen:
Enebolig er oppfert i én etasje over sokkel. Grunnmur er oppfart i lettklinkerblokker. Veggkonstruksjon er oppfert i bindingsverk og er kledd med stdende
panel. Taket er et saltak og er tekket med pappshingel. Etasjeskille er et trebjelkelag. Vinduer med 2-lags isolerglass og koblet glass.
5. Arealinformasjon
o . ° o= . Q
« Supertakst Gammelveien 11, 7372 Gldmos 8 av 28 » Supertakst Gammelveien 11, 7372 Gl&mos 9 av 28
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Hovedbygg 215 215 (0] 0 58
Utvendig bod 5 (0] 5 0 0
Garasje 7 (0] 7 (0] 8
Totalt m? 227 215 12 (o] 66
Hovedareal
Etasje BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)
1. etasje m 1 0 0 58
Sokkel 104 104 0 0 o]
Totalt m? 215 215 (o} o 58

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom

Beskrivelse S-Rom

Vindfang, vaskerom, toalett, bad, 2 stuer, kjgkken,

1. etasje m 106 5 soverom. Bod og trapperom.
4 boder, verkstedrom, teknisk rom,
Sokkel 104 0 104 )
inngang, gang.
Totalt m? 215 106 109
& Supertakst Gammelveien 11, 7372 Gl&mos 10 av 28

Bygning: Utvendig bod

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje b (0] 3 (o] (0]
Totalt m2 5 (] 5 (o] (0]
Gulvareal
Etasje GUA (gulvareal) BRA (mélbart areal) ALH (arealer med lav himlingshayde)
1. etasje 8 5 3
Totalt m2 8 5 3
Bygning: Garasje
Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 7 (] 7 (o] 8
Totalt m? 7 (0] 7 o 8

Kommentar til arealberegning
Frittstdende bod har bare delvis arealer som er méleverdige. Maleverdig areal av disse er opplyst som BRA-e og resten som ALH.

Grovkijeller i sokkel er komplett maleverdig grunnet fiellgrunn. Kun maleverdig areal er her medregnet som BRA-i.
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6. Hovedrapport

61 Drenering

6.2 Grunnmur og fundament

& Supertakst

Type grunnmur? Grunnmur/ringmur

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Det er ukjent om det er gjort tiltak etter respektive byggedr. Drenering tilknyttet tilbygg er fra cirka
2009 opplyses det i tidligere tilstandsrapport.

Er det manglende fuktsikring i form av grunnmursplast p& grunnmur, eller er det ut fra alder Nei
grunn til & anta at dette mangler?

Har drenering naddd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det ved innvendig inspeksjon registrert symptom pa nedsatt funksjon eller funksjonssvikt? Ja
Er bygningen utsatt for tilsig av overflatevann (terrengfall inn mot boligen)? Ja
Er kontrollert bortleding av vann fra taknedlep ved grunnmur mangelfull? Nei
Oppsummering av drenering TG-2

Ved fuktsgk pa sokkelgulv og i utforet vegg sa registreres det utslag. Arsak antas & vaere en
kombinasjon av aldrende slitt drenering, terrengforhold, skrdnende fiell mot grunnmur og
fuktopptrekk fra grunn. Fuktopptrekk fra grunn er ikke uvanlig i eldre boliger da de er oppfert pé et
tidspunkt hvor det ikke ble benyttet fuktsikring under stepte gulv pa samme mate som idag. For
videre omtale se punkt "rom under terreng". Terreng pa bakside av bolig er relativt flatt.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

En fremtidig oppgradering av drenering er paregnelig med tanke pd oppnadd alder og observerte
forhold.

Type Fundament/Grunnmur Grunnmur m/underetasje
Type byggegrunn Byggegrunn av fjell
Type grunnmur i Kjeller Lettklinker (lecastein eller lign)

Grunnmur er oppfert i Leca.

Er det pavist sprekker/riss eller skader? Nei
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6.3 Krypkijeller

6.4 Stettemur

6.5 Rom under terreng

& Supertakst

Oppsummering av grunnmur og fundament

Ingen vesentlige avvik er registrert ved kontroll av tilgjengelige overflater.

Tilgjengelighet Ikke tilgjengelig

Oppsummering av krypkjeller TG-2
Det er etablert en krypkjeller under veranda.

TG 2 er satt siden det ikke er etablert adkomst til krypkjelleren. Det gjeres oppmerksom pé at en
krypkjeller er en utsatt konstruksjon hvor det er sma marginer for skader oppstar.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Adkomst til hele krypkjelleren ber etableres slik at kontroll kan foretas.

Beskrivelse

Boligen har stettemurer i naturstein.

Er det synlige sprekker/skader/skjevheter? Nei
Er det manglende sikring i form av rekkverk pga heyde over bakken? Ja
Oppsummering av stettemur TG-3

Rekkverk mangler. Nivaforskjell p& mer enn 0,5 meter der det er hardt underlag som f.eks. betong,
asfalt, steinheller, m& ogsa sikres med rekkverk, gjerde, tett vegetasjon eller liknende.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak for bedre sikkerhet mot fall anbefales.

Utbedringskostnader Under 10 000

Type rom under terreng Delvis innredet

Er det gjennomfert arbeider etter byggear? Ukjent

Er det foretatt hulltaking i utlektet vegg eller i eventuelt oppforet tregulv? Ja
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Er det symptomer pa fuktskade? (se etter skader og foreta fuktmaling) Ja Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2

Det mangler komplett rekkverk pd veranda hvor det tidligere har sttt trapp. Det mangler h&ndleper

i ? i 2 . .. . o
Er oppholdsrom manglende ventlert? Nei pa en side av trapp. Terrasse har noe veerslitasje. Rekkverk er for lavt pd veranda.
Oppsummering av rom under terreng TG-3 TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.
Fuktmaling ved hulltaking i utforet vegg ved innvendig trapp viser fuktverdier over faregrense for Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

utvikling av sopp/ rateskader.
Rekkverk ber utbedres for bedre sikkerhet. Overflatebehandling og vedlikehold er paregnelig.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales a fristille vegger mot terreng som idag er innekledd. En eventuell gjenkledning kan
vurderes etter en fremtidig oppgradering av drenering. Utbedringskostnader er et estimat for
fristilling av vegger. P& generelt grunnlag s& anbefales det at rom under terreng holdes oppvarmet
og jevnt luftet.

6.7 Vinduer og dgrer

Beskrivelse

Utbedringskostnader 10 000 - 50 000

Vinduer med 2-lags glass. Trevinduer med koblet glass. Ytterder i malt utferelse. Terrasseder med
glass.

6.6 Balkong, terrasse, plattlng Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja

Det er stedvise utbyttinger av vinduer pa stue og kjekken i 1986. Ytterderer er byttet i 2009 ifelge
Type Takterrasse, Terrasse tidligere tilstandsrapport.

Det er etablert terrasser og veranda.

Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Ja
Terrasse over inngangsparti i sokkel er oppgradert i nyere tid grunnet tidligere skade opplyser
selger. Ellers opplyses det at terrasse er fra 2011 ifelge tidligere tilstandsrapport. Er det ved stikkpraver registrert awvik ved &pne/lukkemekanismen? Ja
. 8 A . DD .
2 GRS T (1 S s e s st Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
s A . . ® )
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei Oppsummering av vinduer og derer TG-2
Er det krav til rekkverk? Ja TG 2 er satt siden eldre vinduer har stedvis veer og bruksslitasje. Isolerglassvinduer har passert
forventet levetid og har sterre risiko for skader i tiden som kommer.
Er det avvik pa rekkverkshgyde og apninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Ja

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales
forskrift pa befaringstidspunktet?

Eldre isolerglass har ikke behov for tiltak idag men disse har starre risiko for skader og punkteringer
i tiden som kommer. Utover dette s& vil det vaere paregnelig med jevnlig vedlikehold av eldre

Er balkong / terrassen tekket? Ja
vinduer. Stedvise justeringer er paregnelig.
Er det manglende/ikke tilstrekkelig vannavrenning fra konstruksjonen? Nei
Er det pavist skader i tekkingen? Ikke kontrollerbart 0.8 Yttervegger
Har tekkingen n&dd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Type fasade Staende kledning
Er det symptom pa utilstrekkelig lufting/feil oppbygging av konstruksjonen over innvendige Nei
rom? Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? N
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
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Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Nei

Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Nei
Takkonstruksjon Saltak
Oppsummering av yttervegger
Inspisert fra Fra bakken
Ingen vesentlige avvik er registrert. Det bemerkes stedvise tette musesperrer uten at dette
vurderes & ha pavirket kledningens lufting i sterre grad.
Er det tegn til svanker, skjevheter eller symptom pé konstruksjonssvikt i takflaten? Nei
Er det registrert symptom som tyder p& at takkonstruksjonen er utilstrekkelig luftet? Nei

6.9 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Oppsummering av takkonstruksjon

Type loft Kaldtloft Ved en visuell kontroll av taket pa loft og utvendig ble det ikke registrert symptom pé svekkelser.

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pa overflater? Nei

6.12 Taktekking

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr? Nei

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen? Nei Type tekking Pappshingel
Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen? Nei Inspisert fra Fra bakken
Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging) Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Ja
Det bemerkes noen fuktmerker ved pipe som oppleves som terre pé befaringsdagen. Disse kan Taktekking er oppgradert i 2013 ifelge tidligere tiltstandsrapport.

derfor stamme fra tidligere forhold far tekking ble byttet.

Er det skader pa takstein, mosegroing, buler i papp, rust eller bulker i plater? Nei
610 Renner Og nedlzp Er det synlige avvik p& beslag/inndekning rundt pipe og andre takgjennomfaringer? Nei
Har tekkingen n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Type Plast, Metall
Oppsummering av taktekking
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Tekking har mindre slitasje som ikke anses som vesentlig.

Deler av renner er etablert i sammenheng med etablering av inngangsparti i sokkel. Utover dette er
det ukjent om det er foretatt andre oppgraderinger.

Er det synlige skader p& renner/nedlep? Nei 613 Utstyr pé_ tak
Oppsummering av renner og nedlep TG-2
Er det krav til snefanger? Ja
TG 2 er satt siden eldre renner har nadd en alder hvor det er starre risiko for skader i tiden som
kommer samt at beslag pa luftekanal er trolig fra byggear. Er det manglende og/eller feil/skader pa snafanger? B
Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
Er det krav til stige for adkomst feier? Ja
Ikke behov for tiltak idag men med alder s& eker risikoen for skader.
Er det manglende stige/adkomst for feier og eller skader pa stige? Nei
Oppsummering av utstyr pa tak TG-3

Det er ikke montert snafangere.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales Er det avvik i forhold til heyde pé& pipe over tak? Nei

Snefanger anbefales etablert for god personsikkerhet.
Oppsummering av ildsted/skorstein

Stbedingskostnadey LOIO00L0I000 Ingen avvik registrert ved kontroll fra bakkeniva. Selger opplyser at det nylig har veert kontroll av

piper og ildsteder uten at det er notert avvik. Dokumentasjon pa dette er ikke fremvist takstmann.

6.14 Etasjeskille og gulv pa grunn: Sokkel

617 Kjgkken

Type Stept gulv pé grunn
Overflater og innredning
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Ja Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn TG-2 Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
TG 2 er satt siden gulv i sokkel har ujevnheter og mindre sprekker/avskallinger.
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales
TG 2 er satt siden innredning er av eldre komponenter samt at blandebatteri er teipet. Utover dette

Ikke behov for tiltak med tanke p& dagens bruk men om det enskes & legge andre typer gulv ma SIS N ER O ER I EeEE) el

avretting paregnes.
Anbefalte tiltak overflater og innredning

Blandebatteri ber utbedres.

©6.15 Etasjeskille og gulv pa grunn: 1. etasje.

Avtrekk
Type Trebjelkelag Type avtrekk Ingen
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei Oppsummering av avtrekk TG-3

Det er ikke avtrekk over stekesonen.
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

. . . Anbefalte tiltak avtrekk
Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

Mekanisk avtrekk over stekesonen anbefales etablert.

Utbedringskostnader avtrekk Under 10 000

6.16 lldsted/Skorstein

Type pipe Element 618 LOV|Ighet
Er det montert ildsted? Ja
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
lyeelicsted RSEYCconn Det er ikke vedlagt kommunale tegninger eller dokumenter for vurdering for oppdraget.
s . . . > .
DEeein CEMERHP0 = Cr il Chm 2 el &Y Ripen Milietk NG Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det pavist avvik ved ildsted/feieluke/sotluke i forhold til avstand brennbart materiale? Nei Er et avdekt forhold som tyder pAlatiboenhet ikke er/delt oppil brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Skorstein over tak er inspisert fra: Fra bakken
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert
Er det synlige skader i skorstein, beslag eller fuger? Nei
Det er ikke vedlagt kommunale tegninger eller dokumenter for vurdering for oppdraget.
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6.19 Toalettrom

6.20 Trapp

& Supertakst

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Ja

Brannslukker er over 10 &r gammel og anbefales byttet.

Er det pavist fukt/skader pa toalettet? Nei
Type ventilasjon Naturlig avtrekk
Er det skader pé utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne? Nei
Oppsummering av toalettrom TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk. Dette vil ikke fungere optimalt nér det er liten temperaturforskijell
inne og ute og nér det er vindstilt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk for optimal ventilering

Beskrivelse

Innvendig tretrapp fra byggear.

Er det manglende rekkverk? Nei
Er heyden pa rekkverk under 90cm? Nei
Er &pninger i rekkverk over 10cm? Ja
Er &pninger mellom opptrinn over 10 cm? Nei
Mangler handleper i trappelep? Ja
Er det pavist andre avvik utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av trapp TG-2

Det er for stor avstand mellom rekkverksspiler (over 10 cm). Det mangler handlgper pa veggen.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.
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6.21 Avlgpsrar

6.22 Vannledninger

& Supertakst

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & redusere avstanden mellom rekkverksspiler slik at &pningen ikke overstiger 10cm.
Handlgper pa veggen for bedre sikkerhet anbefales etablert.

Type avlgpsrer Plast

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Stoppekran fra 2009 samt inntaksledning opplyses det i tidligere tilstandsrapport.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av avlepsrer TG-2

TG 2 er satt pa grunn av at avlep har nddd hey alder med sterre risiko for skader i tiden som
kommer.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak, men med tanke pa alder er det sterre risiko for at skader kan
oppsta.

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrar? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon p& stoppekran? Nei
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Oppsummering av vannledninger TG-2 Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

TG 2 er satt siden vannrgr har nddd hey alder med sterre risiko for skader i tiden som kommer. Stikkontakt p& stue ber ettergds av elektriker. P& generelt grunnlag s& anbefales eldre anlegg uten
fremvist dokumentasjon en utvidet el-kontroll.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Det ble ikke registrert behov for tiltak idag men med alder sé eker risikoen for skader.

6.24 Varmtvannsbereder

6.23 Elektrisk Plassering bereder

Teknisk rom

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Fundament
Type sikringer Automatsikringer

Plassert pa gulv
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Arstall
Selger opplyser at det er gjort arbeider pa elanlegg pa stue og soverom rundt ar 2021. Sikringsskap
er oppgradert rundt 2009. Det er montert utestikk og lys til postkassestativ i 2013. Utover dette er 2017
omfang av arbeider ukjent.

Sterrelse
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja

Cirka 200 liter.
Er det manglende kursfortegnelse? Nei

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn p& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr? Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er kabler utilstrekkelig festet? Nei Er bereder over 20 &r? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei Oppsummering av varmtvannsbereder

Ingen avvik registrert.
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Ja
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

6.25 Ventilasjon

Oppsummering av elektrisk TG-2
Det forekommer at sikringer lgses ut ved bruk av en stikkontakt pa stue opplyser selger. Det Type ventilering Naturlig ventilasjon

foreligger ikke komplett dokumentasjon for anlegget fra byggedr og arbeider gjort etter dette.

Oppsummering av ventilasjon

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Boligen har primeert naturlig ventilering via spalteventiler i vindu og ventiler i yttervegg. Det er

Det er fremvist samsvarserklaering for etablering av utestikk og lys til postkassestativ.
stedvis mekanisk avtrekk i sokkel.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersekelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.
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6.26 Vatrom: Bad

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og vatromsplater p& vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Ja
Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald Nei
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Nei
Oppsummering av overflater TG-2

Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivaet.

Anbefalte tiltak overflater

En oppgradering av fallfornold ma sees i sammenheng med en paregnelig fremtidig oppgradering
av vatrommet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Ja
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Ja
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Gammelveien 11, 7372 Glamos 24 av 28

& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2
Tettesjikt har passert forventet levetid. Det er ikke tilfredstillende tetting av rerferinger gjennom

gulv. Det er begynnende fuktopptrekk i vatromsplater i dusj. Vatromsplater er ikke montert i

henhold til leggeanvisning med tanke pa fuger i skjater. Det er etablert plast i vegg, noe som kan

bidra til magasinering av fukt.

TG 2 er satt pa grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

En fremtidig oppgradering av rommet er paregnelig med tanke pa alder og registrerte avvik. |
pavente av dette s ber det installeres et dusjkabinett for & spare overflater for fritt vann.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

Det er etablert dusjnisje med forheng og servant.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Innredning vurderes & ha normal bruksslitasje.

Ventilasjon
Type ventilering Naturlig
Oppsummering av ventilasjon TG-2

Rommet har kun naturlig avtrekk og vil kun vaere effektivt ved vind og sterre temperaturforskjeller
inne og ute. Tilstandsgrad 2 er satt selv om lgsningen tilfredsstiller forskriften ved byggeéret.

Anbefalte tiltak ventilasjon

Det anbefales & etablere mekanisk avtrekk med mulighet for tilluft under deren.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei
Oppsummering av fukt TG-0

Det er tatt hull mot dusjsone uten & avdekke tegn til forneyede fuktverdier inne i vegg.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
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6.27 Vatrom: Vaskerom

& Supertakst

Overflate

Beskrivelse av overflate

Belegg pé gulv og malte overflater pa vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk?

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket?

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)?

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone?

Er det pavist tegn til kondensdannelse (fukt) ved gjennomferinger i vegg/tak mot kald
sone?

Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis?

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr?

Er det registrert knirk i gulvet?

Oppsummering av overflater

Det er stedvise lgse skjater i gulvbelegg.

Anbefalte tiltak overflater

Nei

Nei

Ja

Ja

Nei

TG-2

Utbedring av avvik ma sees i sammenheng med en paregnelig fremtidig oppgradering av rommet.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Gammelveien 11, 7372 Glamos

Nei

Plast

Nei

Ja

Ja

Ja

26 av 28

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG-2

Det er utett skjeter i gulvbelegg ved oppkant ved vegger og ved rergjennomfaringer. Tettesjikt har
passert forventet levetid. Det er etablert plast i vegg, noe som kan bidra til magasinering av fukt.

TG 2 er satt p& grunn av overnevnte forhold.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Med bakgrunn i alder og slitasje star vatrommet foran en utbedring/utskiftning.

Sanitaerutstyr
Beskrivelse

Det er etablert opplegg for vaskemaskin og skyllekum.
Er det skader pé& utstyr og innredning?
Er det innebygd sisterne til klosett?

Oppsummering av saniteerutstyr

Det er lekkasje i avlgpsrer fra skyllekum.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Lekkasje ber utbedres.

Ventilasjon

Type ventilering
Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking?

Oppsummering av fukt

Det ble ikke registrert fukt ved hulltaking.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

& Supertakst Gammelveien 11, 7372 Gldmos

Nei

TG-2

Mekanisk avtrekk

Nei

TG-0

Nei

27 av 28
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6.28 Jvrig: Garasje

Al
Beskrivelse 7/ /‘\\Q e n OVO

Tilleggsbygg er ikke videre vurdert over enkel beskrivelse. E N E RG IATT E ST

Det er etablert en frittstdende garasje i enkelt reisverk pa ringmur. Det er jordgulv. Pulttak tekket
med papp. Der til garasje er montert p& hengsler. Konstruksjonen er noe slitt.

Adresse Gammelveien 11
Postnummer 7372 >
. . o $ »
6.29 @vrig: Frittstaende bod Sted GLAMOS s
>
Kommunenavn Reros E B
Beskrivelse Gardsnummer 19 =
; D
s
Tilleggsbygg er ikke videre vurdert utover en enkel beskrivelse. CIRL SRS <X ] n
=
Seksjonsnummer — §)
Det er etablert en frittstdende bod i enkelt reisverk med stdende kledning. Plassert pa stein. Taket g E
er tekket med pappshingel. Boden fremstar i bruksmessig stand. Andelsnummer — w
>
Festenummer — £
[
=
Bygningsnummer 184157578 % G
6.30 Vannbdaren varme 5
Bruksenhetsnummer H0101 g - -
=
Merkenummer Energiattest-2024-20841 Hey andel Lav andel
Tilgjengelighet Ikke relevant Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 06.09.2024
Innmeldt av FREDRIK JOHNSEN
6.31 Varmesentral
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Tilgjengelighet Ikke relevant Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

& Supertakst Gammelveien 11, 7372 Gladmos 28 av 28
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Enebolig

Byggear 1972

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 215

Ant. etg. med oppv. BRA: 2

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Avskrift.
RAPOS jor‘dstyr‘r‘* Tl /752* ¢ ' Godkjent til innhefﬁn{?grmbokg.
11 MAI 1967 o ,..7__3%. |

Skylddelingsforretning

Fredag, den 18/ 11 19 66

~.. holdt undertegnede av lensmannen oppnevnte

menn skylddelingsforretning over girden ... . Kurasen
g.-nr. A9 brenr .2 av skyld mark .2 11 i Roros
kommune. Forretningen er forlangt av Ole L Kurds

som har grunnbokshjemmel til den eciendom som er forlangt dele.')

Mennsoppnevnclsene legges ved. Av mennene har folgende gitt forsikring®) som skjgnns-

menn i TR = 2 e ey .

Ved forretningen mgtte:

A partene:?) oo TR S e

Av naboer:?) Beret Kuras var varslet men mStte ikke.

. K d
Mennene valte til formann Klaus Jensvol

Over dell  del av girden, som cr fraskilt, meddeles her fglgende opplysninger:
1. Areal: Dyrket jord ... dekar, natulig eng og kulturbeite ... dekar, pro-
duktiv skog ......ccoro.. dekar, annet areal . . dekar. Tale ... . . dekar.

2. Grensebeskrivelse:*)

.1 sydvestlig rettning til en nedsatt x sten i grenselinjen

mot Glimos kirkegird. Félger sd denne grenselinje 1 29 m.

) Hvis rekvirenten ikke har grunnbokshjemmel, blic forretningen ikke § anta til tnglysing med mindre rek-
virenten ved dom er kjent eiendomsberettiget til den del av eiendommen som forlanges fraskile. (Skyld-
delingslovens § 1).

‘) Har noen av mennene ikke gitt slik forsikring som nevnt i lov nr. 1 av */s 1917 § 20, skal vedk. for forret-
ningen holdes, underskrive fﬂFgcndc erklxring som blir & sende inn il sorenskriveren sammen med skyld-
delingsforretningen, «Jeg forsikrer ac jeg i alle saker vil ucfgre mirc verv som skjonnsmann samvittighets-
fullt og erter beste overbevisning. den 19

N. No»

*)  Hyvis noen av de i forretningen interesserte parter eller naboer ikke mgter, md det i forretningen opplyses
om det er godigjort at varsel er gict dem eller for naboers vedkommende om der er funnet ungdvendig i
varsle dem {skfrldde!ingslovens 6§ 2 og 3.)

‘) Se skylddelingslovens §§ 3 og 8. Grensene mot naboeiendommen blir ikke i beskrive dersom disses eicre ikke
er til stede og samtykker i gﬂkl‘ivcfsen. Skal menneneetter partenes forlangende utfgre delingen i marken
i forbindelse med skylddelingen (lovens § 7), mi grensebeskrivelsen rillike inneholde det nodvendige herom.
Stifrelse av bruksrerrigher eller servitutt mi ikke tas inn i skylddelingsforretning uten at heftelsen skriftlig
er vedtatt av den som har grunnbokshj 1 til den eiendom som heftclsen skal hvile pi (lovens § §).

Nr. 8592 EnsoreSemaSwensrsend. Oslo  11-65
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1. Gijelder delingen eiendom som er nyttet eller kan nyttes til jordbruk eller skogbruk?')

ja

2. Finner skylddelingsmenncne det godtgjort at den parsell som fraskilles eiendommen, er be-

stemt nyttet til form3l som ikke tar sikte pi jordbruksproduksjon?®). . . . - I

3. Huilke rettigheter eller herligheter som tilligger eiendommen omfattes av delingen?®)

ingen

Der bevitnes:
a) At ved delingen nytt fellesskap ikke er stiftet. Dog har vi samtykket i at av utmarken

kan nyttes i fellesskap av

idet vi har funnet videregiende deling utjenlig.')

b) At hvert bruk har fitc en for fredning og benyttelse si hensiktsmessig form som forhol-

dene tillater.

Skylden for de 1 fraskilte del ble bestemt til 1 Bre

Hovedbolets gjenvarende skyld utgjor
Hovedbolets gjenvarende areal utgjor: Dyrkert jord ... dekar, annet areal ...

dekar, T alt . dekar,

Bjorklund II

De . fraskilte del er gitt bruksnavn®)

Omkostningene ved § holde og tinglyse forretningen skal bazres av: i

Kjoperen

Partene ble gjort kjent med at forretningen kan piankes til overskjgnn, nir det gjelder
skyldansettelsen og den deling som er foretatt 1 marken, og at krav om dette mi vere fremsatt
til sorenskriveren innen 3 mineder fra forretningens tinglysing.

Vi erklxrer herved at vi har utfgrt forretningen etter beste skjgnn og overbevisning i
henhold til gitt forsikring.

Vi har bestemt at ... Klaus Jensvold
skal besgrge forretningen levert (sendt) til tinglysing.

. g I ) / g : ;
.................... TOLELLL o, LOLBOVIA, ST L e (2

ot

) if:. § 55 i lov av 18. mars 1955 om tilskiping av jordbruk (jordlova).

fr. § 54 (jordlova).

®)  Jfr.'§ 55 (jordlova). Denne bestemmelse gjelder alt grunnarcal og de rettigheter som tidligere jord- eller
skogbrukseiendom.

*)  Det som ikke passer strykes over,

") Som bruksnavn mi ikke i noc tilfelle velges et navn som allerede er i bruk som slektsmavn og som ikke

horer tl de mer utbredee, jfr. skylddelingslovens § 24.

Gir til jordstyre.

Jordstyrets uitalelse:

den .. 19....
IIIIIII formann. —
sckretxr,
Gir til .....S2r=Trpndelag....... landbruksselskap.

Fylkesland bruksstyrets uttalelse:

5 Ravos, edep OFe T ERIRBL o coccimoae

Trondheim, den 1 9/6_1 967 .

f oy 7 Fart ]

fylkeslandBrukssjef.

De fraskilte del har fatr gnr. . 19 .. bar .80 .

79



arfebein

L T tatl'_&o?!_.‘nn{m & dyggel. 1A - I wrae = — ;
| \ \?:'M op £ yddbenfioy ; doar goome brutts  Sme m
\ 4 Sorarcm - dodr dntre : Syonrane - - awu
= - ot Brutle areal Ay 4 i i . e
Tt nﬂw' ﬂww-ﬂd’ = deseaneal. @Ryt : | #ock bevirireice av femla -
T ‘ ﬂ“ & ..’: -' ﬂmm, Som or dé’m{ orﬁu-t p,m onrgwﬂ
| Brathelap: 247 So ea  Arativiey maflom frelbese, % 7 =
i i Gotr: /" golvbord med éam datiharde plater op] - ' . M(—.f;w;:?kwr the sydvast pem
e e e g E 1 Gédmos Atrbe © BEros Lommunt.
V| senyl el il Darkedt s otiae, op pirigets v s 87 Pt
_ o Mmj“. B R e S b ) e 66 b [ Tta, e et Jokt nrct . o dek Mo et
i § ol Fegpeng: Ledt bindingiverd, 247, gose, 4 ? § | sPezamacinn & fa wl for & fi plavs 1ol ganagre.
i_ﬁ SRR A eSS ) [# .,.,s«:._.-_{‘_ﬁ_«_«a,nwx wtlatiel demminie pnt: $ ? | fyrrem, olyefant op gong & cobitel, under stua.
wom Blava som Eeelasion Deoda plaifoape dnder 2 ra
| rlater oy pageler pa' -!Mrwty P ? Al Findamestcrs,
4 mlm-r"ﬁuy wblres gom gt terrey, en albes ? é | A et md \ﬂ'm daskest 28 Fretled, op pa dene
wﬁu_fﬂrbwr Y ay éufMJw i e, 1 ? Sana ket b rrtnes rEngmiin ar 25em Lykk Sitovphallstech.
wned Bk pagp, bewe & J % % ?Ml:z 2 ez opid ar betonphuliteiy,
— ‘? = P 23 {Illﬂlllll (P 7 77777, WI///I//I’II)'I//III/I TR lllll/f/ﬂ/.’/l/f/; b= Sam W
mmg L OReLp AN NEs eatedol, Bosel aTiZs iy % g | A i taeragy & fynsom. Cellegpsssoleres med
Sy Tabdca. /7T, med 1% Baasn. . Syer - e zum = ; Fang. i 8 ‘aen ferdigpusced L B0 plate.-
I-- Z'l‘a-»nf P, ol 4 Deleveoger basr miures ap /7 ebler 200 Lompakistals.
o e S R (Fle=c g WIRER =% el 471} '//I/'/'l’fll’/)’/l’/’/lIf/lf/,/’f
\ i lmbing: Orkin bakploler 0. lao - 47 "Vond ag frone ) é H
= ! I Glasm, Lowm, som & solasron mot Leff | Fetp deialiipiny. ; ’, é 5 |
g i : W g : : % % &
£ Lerdues. & % a8 0 ‘: Coicasnd i b £ o = ‘.l'A’/I...'I/Ifl’flllllrlll;llll’l[/lll- 9.z :éﬁ
bl Widiriorss et W esalinglass | 460 G Capring. £ f 7 : [ s
!i £ JF——‘—. e | ? =3 | E
T [ g i 9 .M:.;erw?&m{xg}_m;:(mv ? ; MW
{ | I I 1 Mempwadepe abver: Gladfa ader T Samge. ;"-rm z I
o, B &3 S :
a1 -'_J&' = T Ji‘uu{ el pecsinni £ Se sl Pt ee olyeds | g ‘iﬁ g
\ e £20w &»gm{ nofmf e~ Aye/t o rarnl | i
T oeT e wd B 25 4 é r ]
i L7
i / :
= Z § ]
? - 2z % 3]
] } ¥ =
N i
‘ L1 ey I.a = neboli
IS ¢ - K 7 N
d o e T T AR wao Zisoe formase
" sFao -—4- f M fadal “dad
: Tida op Sigmand Vagnild
' § Tk Gldmos,
- 1
|

0
1

81



: sf=

Pz 7- Jap—

1

a._l}——m e T e

Fao

N

!
- o A e % = o -
R ey "W + %,+ e %Mﬁ* mr-fﬁ’-ln- m+ma~%rr
W A L T 7 7 P U A7 T i 7 i ) oy — =i
Z : ‘, zﬁ !
e e T— T 1 . L
7 [ med tar o ema__z_’f-_{:yq\n Zeks ss«dn:t ast por | 5 s |
1] | G‘!o-sm.r £erie & Bdros ,éa.-wmqrs ; i Perdaring ] E 3
' 2o
2 [ Tmta. fur revns foll met sy og dat dier abetilipe] | =i lis I 8
78 s sr-wm“--: d: o for a4 ﬂ&;{d yn::s’u, : L é P : [ | e i
] |,~,mmm elyeiam afyetay & Gobibal, under Stue F W | et Tl i 3
Y ‘ e ¥ 1 ,// o 6L frag
,/J e J"&»(of-_‘_a_é.:e__:-d;-fzy - 2 —i‘ ! ; :' = o ? 1 ﬂ_— A
% | | Dol m o—.c,u: Saokett pa ﬁc{:‘x{ .p?"u danne | | | J 1
[ t e — | < | =
1 | mauncs Flng e gy EEcm ;’qM Jt.r‘apy\lnﬂs{gw : ‘E \)- |
N [ iz | | 1 |
SIS NI H TIFFIIIIIIINY, _l_ o }_‘T"““"‘l”i""_'f’i’” gttt M”” aticteis, | S b s G % -
i | s_ I e yéterrday ¢ fyrram (nr(agy.r.s.ro.’erﬁ__mr_:{_ i i
3 | | foam fendgpusiet L o plate. ;
ib | Delaregger barr mures vﬂ-{fv:aem b:;wtpn&fﬁm 21
g || i
4 | i . |
il Sy At L]
= S S - (AL "
Peieeifue 1 !
| ¢ a i i 77 L |
; ! 1 90 il
| Limmam 2 &
2 < [
3 Al v
| ¥
v mj | y
E | _§" |
¥ 27 e

- b o e

- it S . ik - i = & FENE ) - =

by L B . DAL Erneboliy s = TRl I &2 S —J;E;.AMM%;}: o Rt Enedoleg P
rved" Glamos i 4 s i R ¥ Sas Bmos kommune, (3 .
e == S | | S -HHEZ T~ T8 e Baros éamunl | - e
e nt Zoligelan,
i i Bypghorren: : Tda o 5% £ld Dedalren
Tda op SEgmund Vagauld I a mos
Tagi | Gidmen : [ I o
]

83



oo} i TAHRISIATGH

85

84



Grunnkart N

Eiendom: 19/80

Adresse:  Gammelveien 11
Dato: 28.08.2024

Rgros kommune Malestokk: 1:1000 UTM-33

s Eiendomsgr. ngyaktig <= 10 cm _Eiendomsgr. mindre ngyaktig cm omtvistet ‘wm wmmm  Hjelpelinje vannkant
s Eiendomsgr. middels neyaktig >10<=30 cm s Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm = ww w= Hjelpelinje veikant seswwss Hielpelinje fiktiv
W— Eiendomsgr. mindre ngyaktig cm i uviss = ww ws Hijelpelinje punktfeste

|

6954200

©Norkart 2024

H

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Reguleringsplankart N Kommuneplankart N

Eiendom: 19/80 Eiendom: 19/80
Adresse: Gammelveien 11 Adresse: Gammelveien 11

Dato: 28.08.2024 Dato: 28.08.2024
Reros kommune Mélestokk: 1:1000 UTM-33 Reros kommune Mélestokk: 1:2000 UTM-33

ooeLie 3
ooziie 3

N 6954400

A
©Norkart 2024 __

E@Norkart 2024

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre forméal enn det formélet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Utskriftsdato: 28.08.2024

Vegstatuskart for eiendom 5025 - 19/80// A\
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som foige av at disse opplysningene benyttes som grunniag for besiutninger.

RGROS KOMMUNE.
REGULERINGSBESTEMMELSER I TILKNYTNING TIL REGULERINGSPLAN FOR
VOLLBERGET PA GLAMOS.

§ 1.

Det regulerte omrade er pd planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne begrensningslinjen skal bebyggelsen plasseres

med meneretning som vist p& planen. A ST T
s ag
- Rt A
akk .
Omrade for boligbebyggelse.

a. Bolighus skal oppferes i 1 etasje. Sokkeletasje kan, hvor
terrenget etter bygningsradets skjenn ligger til rette for det,
innredes til beboelse innenfor rammen av bestemmelsen i bygge-
forskriftene. Gesims- og sokkelheyde fastsettes av bygnings-
radet.

. o o]

b. Bolighus skal ha saltak med helningsvinkel mellom 20~ og 257.
Bygningsradet kan godkjenne annen takvinkel dersom det er enighet
innen en husgruppe om dette.

c. For hver enkelt leilighet skal det avsettes plasg forﬂl garasje
samt plass for oppstilling av minst ¥ b%l. Bygnlngsradet kan
fastsette regler for utforming av garas jebygninger og bestemme
murkrone- og gesimsheyde. .

For eovrig skal garasjen plasseres der den er regulegt pa tomta.
Hvor plassering ikke er angitt i planen, skal garasjen fortrinns-
vis bygges sammen med bolighuset.

d. Fra samleveien B skal ikke etableres direkte avkjmrse% til den
enkelte boligtomt. Adkomsten skal skje via fellesavkjersler.

§ 3.

omrade for offentlig bebyggelse.

Bebyggelsens art og utforming, avkjersler, parker%ng, bEplantniqg,
innhegning m.v. skal i hvert enkelt tilfelle godkjennes av bygnings=-
raddet. Bygningsrddet kan kreve utarbeidet bebyggelsesplan med
heydeoppriss for omradet i sin helhet eller deler av det fer anmeld-
elsen av et enkelt bygg behandles. \

§ 4.

Oomrade for forretningsbebyggelse.

a. Forretningsbygg kan oppferes i inntil 2 e;asjer: Bygningsradet
kan tillate at 2. etasje innredes til beligformal.

i E i 3 kjonn er
b. Byaninagsrddet kan forby virksomhet som etter radets s :
s?gnergnde for de omboende eller til ulempe for den offentlige
ferdsel.

c. P& egen grunn skal avsettes plass for parkering, sam? pé-uog
avlagting, nedvendig for eiendommens bruk etter bygningsradets

skjenn.
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Friomrader,

I friomradene kan bygningsrddet tillate oppfert bygning som har
naturlig tilknytning til friomradene f.eks. barnepark med tilherende
lokaler, nar dette etter radets skjenn ikke er til hinder for
omradenes bruk som friomrade. I friomrddene kan ogsd oppferes
mindre bygninger som er nedvendig for drift av boligomradet, som
transformatorkiosker o.l.

§ 6-

Fellesbestemmelser.

a'

Bygningsrddet skal ved behandlingen av byggemeldingen ha for
oyet at bebyggelsen far en god form og materialbehandling og at
bygninger i samme byggefelt far en harmonisk utforming. Farge
pa hus skal godkjennes av bygningsradet.

Gjerders utferelse, heyde og farge skal godkjennes av bygningsrddet
Eksisterende vegetasjon skal sekes bevart.

Avkjersel til offentlig veg skal vere oversiktlig og mest mulig
trafikksikker.

Ingen tomt md beplantes med trar eller busker som etter bygnings-
radets skjenn kan vare sjenerende for den offentlige ferdsel.

Det er ikke tillatt & etablere private servitutter som er i
strid med reguleringsplanen eller disse reguleringsbestemmelser,

Mindre vesentlige unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan,
hvor s®rlige grunner taler for det, tillates av bygningsradet
innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene
for Reros kommune.

! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Adresse: Gammelveien 11
7372 GLAMOS

Meglerforetak: Aktiv i Fjellregionen
Saksbehandler: Martin Gabrielsen

Telefon: 91861016
Oppdragsnummer: E-post: martin.gabrielsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



