


Partner / Eiendomsmegler

Katrine Edvardsen

Mobil 452 68 538

E-post  katrine.edvardsen@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika

Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07

00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 4 650 000,-
Kr1 240,-
Kr4 651 240,-
Kr 4 806,-

Peter Thomassen Sandberg

Andelsleilighet
Andel

1922

57/61 kvm

544 m?

2

3

Gnr. 208, bnr. 121
22

1002240274

Christian Krohgs gate 43C

Gjennomgéende og en herlig atmosfeere.

Dette er virkelig en flott leilighet som bade vil overraske deg i det du
beveger deg over dgrstokken. Om det er det store, sosiale allrommet,
det fantastiske lyset eller den fine teglsteinen i stua skal veere usagt.
Pa sommerstid vil du garantert sette pris pa hyggelige stunder pa din
egen balkong.

- Gjennomgéende

- Soverommene mot indre gard

- Sosial delvis apen kjgkkenlgsning

- Perfekt for et par/vennepar

- Supersentral, men tilbaketrukket beliggenhet
- Kort vei til "ALT"
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 61 m?
TBA: 3 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

4. etasje
BRA-i: 57 m?
BRA-e: 4 m2 Gjelder kjellerbod.

TBA fordelt pa etasje
4. etasje
3 m2

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
1 kjellerbod pa med gulvareal pa ca. 4 m2. Det er store kanaler i boden.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
544 m?

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et meget populeert og sentralt boligomrade pa Nedre Griinerlgkka
i Oslo, rett ved siden av Akerselva. Gaten er enveiskjgrt og lite trafikkert, og har fatt et
betydelig Iaft med hgyskolen Westerdal School of Arts i nabobygget. Omradet er fylt
med mye spennende innenfor kultur, utdanning, uteliv, mat og drikke. Ikke minst ligger
bergmte Vulkan fa minutters gange fra eiendommen - et populeert omrade med blant
annet stort matmarked, treningssenter og konsertlokaler.

Sofienbergparken er en av Oslos mest besgkte parker, og har blant annet en lekeplass.
Birkelunden har ogsa et yrende folkeliv, arrangementer og konserter. Rett ved siden av
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leiligheten ligger en flott hundepark for rekreasjon om sommeren.

For hyggelige sendagsturer kan en ogsa spasere i naturskjgnne omgivelser langs
Akerselva opp forbi Nydalen og Frysja, og videre innover mot Maridalsvannet. Omradet
har ogsa et godt idretts- og aktivitetstilbud med fotballbaner, basketballbaner,
idrettshall, svsgmmehall og en rekke fine lekeplasser.

For den kunstinteresserte er det kort vei til Munch-museet pa Barcode. Pa Tgyen finner
du Botanisk hage, Veksthusene, Zoologisk museum og Geologisk museum. Ringnes
Park Senter ligger en kort spasertur unna, og byr blant annet pa butikker, Sats
treningssenter og kino. De populaere restaurantene Le Benjamin og Trattoria Popolare
er innen kort gangavstand fra leiligheten.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 ar) 0.2 km
Lille Grgnland barnehage (0-2 &r) 0.3 km
Grgnlan Urtehagen barnehager (0-5 ar) 0.3 km

Skoler:

Vahl skole (1-7 kl.) 0.6 km

Lakkegata skole (1-7 kl.) 0.7 km

Mgllergata skole (1-7 kl.) 0.8 km

Sofienberg skole (8-10 kl.) 1 km

Jordal skole (8-10 kl.) 1.9 km

Hersleb videregaende skole, 6 min gangavstand
Elvebakken videregaende skole 0.6 km

Skolekrets
Christian Kroghs gate 43C sogner til Mgllergata skole. Elever gar videre til enten
Sofienberg skole eller Fagerborg skole.

Offentlig kommunikasjon

Neermeste holdeplass for;

- Trikk fra Nybrua i Storgata (Linje 11,12, 17,18) 0.2 km
- Buss fra Nybrua (11N, 12N) 0.2 km

- T-bane fra Grgnland (Linje 1, 2, 3,4, 5) 0.5 km

- Tog fra Oslo S (Totalt 24 ulike linjer) 0.8 km

Christian Krohgs gate 43C
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Bygningssakkyndig
Pal Morten Pedersen

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur oppfgrt i uisolert murverk og naturstein. Granittblokkene er synlig i deler av
kjelleren.

Murverk i baerende konstruksjoner og yttervegger med pusset og malte fasader.
Trebjelkelag i etasjeskillere. Saltak med tresperrekonstruksjoner tekket med takstein.
Det er ingen ngyaktig kjennskap til hvilken type byggegrunn det er pd eiendommen.
Antatt fundamentert pa stgpte saler pa fast grunn eller faste,

komprimerte masser.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar: Ja, un av fagleert.

Beskrivelse: Badekar pa baderom ble byttet med dusjkabinett.
Arbeid utfgrt av: IBR Kolbotn.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja.

Beskrivelse: | vinter (2024) da det sngdde som mest kom det ens tripe vann inn pa
kjskkenet fra taket et sted, over vindu. Det stoppet ganske snart (etter 5 minutter) og
har hverken skjedd far eller etter dette.

27. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/
laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotte, mus, maur eller lignende?
Ja.

Beskrivelse: For noen ar tilbake hadde vi noen rotter i bodene. Dette har blitt handtert -
inngangen er tettet og alle beboere har fatt beskjed om & ha alle eiendeler i
plastbokser i bodene, sa det har ikke vaert noen rotter her siden. Det var en lekkasje fra
leiligheten over boden i 2023. Taket ble derfor byttet i boden i 2024.

Innhold
Leiligheten ligger i byggets 4. etasje og inneholder:
Entre, bad/wc, 2 soverom, kjgkken, stue med utgang til balkong. S-rom utgjer bod.

1 kjellerbod pa med gulvareal pa ca. 4 m2. Det er store kanaler i boden.

Bygarden ble renovert i 2007/2013, samt leiligheten ble renovert i 2007.
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Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Balkong, terrasse, platting: TG 2 pga: Det er rateskader i noen gulvbord.Balkonger og
terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Stalrekkverk med panel pa 2 sider pa innsiden. Hgyden pa rekkverket er 101 cm. P&
undersiden av balkongen er det etablert metallplater med fall til takrenne. Anbefalte
tiltak: Det anbefales a skifte ut de gulvbordene med rateskader.

- Elektrisk: Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert
etter 01.01.1999. Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om
kursene er i samsvar med kursfortegnelsen. Dette er en forenklet kontroll begrenset til
de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
§ 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken

kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den
forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil
og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfgrt av registrert elektrovirksomhet. TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/
samsvarserklaering pa deler av anlegget. Anbefalte tiltak: Boligen har et elanlegg uten
dokumentasjon. Det bgr gjiennomfgres en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

- Varmtvannsbereder: TG 2 pga: Bereder er plassert i tgrt rom, og er ikke lekkasjesikret
med automatisk vannstoppventil. Det er kun vannstoppeventil pa vannrgrene til
vaskemaskin og oppvaskmaskin. denne stopper ikke vannet til berederen. Anbefalte
tiltak: Vannstoppeventil pa bereder anbefales etablert.

- Vatrom: Bad/WC: Det er en hgydeforskjell pa ca. 1 cm fra topp slukrist til topp flis ved
dgren. TG 2 pga: Heydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved dgr er
under 25mm. Det er ikke tilfredsstillende hgydeforskjell mellom topp sluk og topp
tettesjikt ved dgr. Det er hull veggene for rgrgjennomfgringer, disse er plassert i
vatsonen. Anbefalte tiltak overflater: Det anbefales a lage bedre fall mot sluket, og
tette hullene i veggene. Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk. TG 2 pga:
Tettesjikt har nadd en alder som gjgr tettheten usikker i tiden som kommer. Anbefalte
tiltak membran, tettesjikt og sluk: Det anbefales & fortsette a dusje i dusjkabinett for &
begrense overflater for belastning med fritt vann. Oppsummering av sanitaerutstyr: TG
2 pga: Det er ikke etablert noen drensapning for synliggjgring av eventuell lekkasje fra
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innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.
Anbefalte tiltak sanitaerutstyr: Det anbefales & lage en lekkasjeapning under toalettet.

- Gulv: TG 2 pga: Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pa en stund, og det er noe
bruksslitasje, hakk og riper pa overflatene. Anbefalte tiltak; Naturlig vedlikehold ma
paregnes pa sikt.

- Innerdgrer: TG 2 pga: Det er noe bruksslitasje pa dgrene enkelte steder. Dgren til det
ene soverommet subber i dgrterskelen. Anbefalte tiltak: Naturlig vedlikehold ma
paregnes pa sikt.

- Alarm- og signalsystemer: Det anbefales @ montere lekkasjestopper i kjipkkenbenken,
og komfyrvakt.

Se tilstandsrapport datert med rapportdato 13.09.2024.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Beboerparkering i omradet - sone D. Priser:
https://www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/

beboerparkering/priser-for-beboerparkeringstillatelse/

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring NUF

Polisenummer

SP918577

Energi
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Oppvarming
Elektrisk oppvarming.

Varmekabler i gulv.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 650 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter faktureres borettslaget og betales via andelens felleskostander.

Formuesverdi primaer
Kr 1249011

Formuesverdi primaer ar
2022

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 746 241

Formuesverdi sekundaer ar
2022

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene dekker drift og vedlikehold, felles forsikring etc.

Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fglge av beslutninger foretatt av styret drsmgtet/generalforsamling, samt renteniva pa
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borettslagets gjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4 806

Andel fellesgjeld ar
2024

Fellesgjeld pr. dato
13.09.2024

Kommentar fellesgjeld
Andel fellesgjeld er innfridd etter innhenting av megleropplysninger, og utgjgr derfor kr.
0,- pr. 13.09.2024. Felleskostnadene er blitt redusert deretter.

Andel fellesformue
Kr 26 223

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Borettslaget

Borettslagsnavn
Christian Krohgs Gate 43 Borettslag

Organisasjonsnummer
990682518

Andelsnummer
22

Om borettslaget
Borettslaget Christian Kroghs gate 43 bestar av 24 boliger.

Lanebetingelser fellesgjeld
Selger har innfridd sin del av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er,
etter gjeldende bestemmelser fastsatt av finansieringsselskapet, sikret mot tap som
folge av at en andelseier unnlater a betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er
gyldig til avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med
gyldighet fra fgrstkommende arsskifte.
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Forkjopsrett
Nei.

Regnskap/budsjett
Regnskap og budsjett fglger av arsberetning for

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til 4
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til seksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler er innhentet, og ligger vedlagt i salgsoppgave.

Dyrehold

Husordensregler punkt 10;

De beboere som gnsker det, kan anskaffe hund. Betingelsene for dette er at
borettslagets skjema for dyrehold undertegnes. De plikter som fglger av dette
skjemaet, ma overholdes strengt. Seerlig skal nevnes bandtvang (hele aret) pa
borettslagets eiendom, samt plikt til umiddelbart a fjerne ekskrementer.

Brudd pa disse reglene for dyrehold kan medfgre plikt til & fierne dyret, eller at
leieforholdet blir oppsagt.

Det er tillatt & anskaffe andre dyr enn hund, sa lenge disse holder seg inne i leiligheten
til enhver tid, og ikke er til sjenanse for naboene pa andre mater. Disse kan anskaffes

og holdes uten godkjenning.

Det gis kun ett skriftlig varsel pa brudd av dyrehold fgr dyret blir fjernet eller
leieforholdet sagt opp.

Christian Krohgs gate 43C
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Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 121 i Oslo kommune.Andelsnr. 22 i Christian Krohgs
Gate 43 Borettslag med orgnr. 990682518

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/208/121:

30.08.2002 - Dokumentnr: 56273 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om vann/kloakkledning
Bestemmelse om benyttelse

Rettighetshaver Oslo kommune

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2004 - Dokumentnr: 65983 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om adkomstrett

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo
Kommune v. Plan- og bygningsetaten.

Gjelder denne registerenheten med flere

28.09.2004 - Dokumentnr: 65983 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om vedlikehold.

Kan ikke slettes uten samtykke fra Oslo kommune v/Plan- og
bygningsetaten

01.12.1842 - Dokumentnr: 900017 - Opprettelse av matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE
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28.09.2004 - Dokumentnr: 65983 - Erklaering/avtale

Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:1

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:2

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:3

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:4

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:5

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:6

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:7

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:8

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:9

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:10
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:11
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:12
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:13
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:14
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:15
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:16
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:17
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:18
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:19
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:20
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:21
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:22
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:23
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:24
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:25
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:26
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:27
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:28
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:29
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:30
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:31
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:32
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:33
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:34
Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:35

Bestemmelse om bruksrett.

Kan ikke slettes eller endres uten samtykke fra Oslo kommune

v. Plan- og bygningsetaten.
Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2007 - Dokumentnr: 288787 - Erklaering/avtale

Christian Krohgs gate 43C
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Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:
Rettighet hefter i:

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:1

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:2

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:3

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:4

Knr:0301 Gnr:208 Bnr:119 Snr:5
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Bruksrett til uteareal pa bakkeplan
Kan ikke avlyses uten samtykke fra Oslo kommune
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Folgende foreligger:
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- Christian Krohgs Gate 43 - 2. Vaningshus 1. Bryggerhus - Exdok(Attestert) - 1898
- Christian Krohgs Gate 43 - Innr. W.C. - Exdok(Attestert) - 1940

Ferdigattest etter ombygging og modernisering av bygarden datert 10/3-2008.

Et ekspedisjonsdokument er forlgperen til ferdigattest og kan vaere (ferdig)attestert,
mens det i noen tilfeller bare er registrert dato for byggeanmeldelse. Ved eldre
bygarder er det som oftest dette dokumentet som vedlegges (attestert eller uattestert)
for bekreftelse pa at tiltaket er lovlig. Ekspedisjonsdokument finnes stort sett for bygg
som ble bygget pa 1800-tallet og frem til rundt 1940-50. Dokumentet i seg selv er
ingen ferdigattest, men noen dokumenter som er stemplet ferdigattestert kan anses
som en slags ferdigattest.

Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Byningstegninger:
- Det er samsvar med byggemeldte tegninger fra 2005 og dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Vei: Christian Krohgs gate er kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings og arealplaner
Christian Krohgs gate 43 er regulert til bolig m. tilhgrende anlegg.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

4-2 Ovrelating av bruk (hentet fra borettslagets vedtekter);

(3) Andelseierne som bor i boligen selv, kan overlate bruk av deler av boligen til andre
uten godkjenning. | tillegg kan andelseierne overlate bruken av hele boligen til andre i
opptil 30 dggn i Igpet av aret. Utleie av hele boligen gjennom Airbnb krever samtykke
fra styret.

Verneklasse/SEFRAK
Deler av eiendommen er pa gul liste i kategori for "enkeltminne bygning".

Legalpant
Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
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dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
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hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 650 000 Prisantydning

Omkostninger

7 200 Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt)

2 800 Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt)
240 Panteattest kjgper

500 Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring

500 Tinglysningsgebyr pantedokument
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1 240 Omkostninger totalt
8 440 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
11 240 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 651 240 Totalpris. inkl. omkostninger

4 658 440 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
4 661 240 Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1240

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,70% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 19390,-, oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 2800, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 50000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 10375,-. Dersom handel ikke
kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag og
avtalte utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Ansvarlig megler

Katrine Edvardsen
Partner / Eiendomsmegler
katrine.edvardsen@aktiv.no
TIf: 452 68 538

Fremtiden Eiendomsmegling AS, Grgnlandsleiret 23
0190 OSLO
TIf: 230 80 700

Salgsoppgavedato
13.09.2024
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Christian Krohgs gate 43 C
0186 OSLO

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 1922

BRA: 61 m?

BRA-i: 57 m?
Samlet vurdering “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o KN KN

& Supertakst

i . . P&l Morten Pedersen pmp@taksthuset.no Christian Krohgs gate 43 C
GNR: 208 BNR: 121 ANR: 22 Vannmannen AS 90844088 0186 Oslo
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/23065

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Balkong, terrasse, platting

Elektrisk

Varmtvannsbereder

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering
TG 2 pga: Det er rateskader i noen gulvbord.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.
Stélrekkverk med panel pa 2 sider pd innsiden. Heyden pé rekkverket er 101 cm.

Pa undersiden av balkongen er det etablert metallplater med fall til takrenne.

Anbefalte tiltak

Det anbefales 4 skifte ut de gulvbordene med rateskader.

Oppsummering

Det er ikke fremlagt samsvarserklaering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.
Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken
kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller f&
en fullstendig kontroll utfert av registrert elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det bar gjennomfares en utvidet el-kontroll av en kvalifisert
elektrofaglig person, og ngdvendige tiltak vurderes deretter.

Oppsummering

TG 2 pga: Bereder er plassert i tert rom, og er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil. Det er
kun vannstoppeventil pd vannrgrene til vaskemaskin og oppvaskmaskin. denne stopper ikke vannet til
berederen.

Anbefalte tiltak

Vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert.
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Vatrom: Bad/wc

Qvrig: Gulv

@vrig: Innerderer

Qvrig: Alarm- og
signalsystemer

& Supertakst

Oppsummering av overflater

Det er en hegydeforskjell pa ca. 1 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

TG 2 pga: Heydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm. Det er ikke
tilfredsstillende heaydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Det er hull veggene for rergjennomfaringer, disse er plassert i vatsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & lage bedre fall mot sluket, og tette hullene i veggene.

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & fortsette & dusje i dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt vann.

Oppsummering av sanitaerutstyr

TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget
sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pa annen godkjent lgsning.

Anbefalte tiltak saniteerutstyr

Det anbefales a lage en lekkasjedpning under toalettet.

Oppsummering

TG 2 pga: Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt p& en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper p&
overflatene.

Anbefalte tiltak

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Oppsummering

TG 2 pga: Det er noe bruksslitasje pa derene enkelte steder. Deren til det ene soverommet subber i
dorterskelen.

Anbefalte tiltak

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

Oppsummering

Det anbefales & montere lekkasjestopper i kiskkenbenken, og komfyrvakt.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
13.9.2024 13.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Peter Thomassen Sandberg Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Pal Morten Pedersen Telefon: 90844088 [a ™,
Firma: Vannmannen AS Epost: pmp@taksthuset.no -|- ﬁ K S I ” u S [ ]-
Adresse: Heggelibakken 4, 0375 Oslo STMENN | KONTORS LLESSKAP

Informasjon om boligen

Adresse: Christian Krohgs gate 43 C, 0186 Oslo

Kommunenr: 301 Gardsnr: 208 Bruksnr: 121 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 22 Leilighetsnr:

Byggear: 1922

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

En lys og pen leilighet beliggende i ett populeert boligomrade. Leiligheten ligger i 4. etasje. Det er heis i bygget. To store felles takterrasser med flott utsikt.
Denne leiligheten ligger meget sentralt til, mellom Gamle Oslo, Griinerlekka og Sentrum. Chrstian Krohgs gate er en rolig sidegate med Akerselva som
nabo. Her har man flott gang- og sykkelsti som gar helt opp til Maridalen eller ned til Grenland.

Bygarden ble renovert i 2007/2013, samt leiligheten ble renovert i 2007. Det er god standard over innredninger, overflater og utstyr, men naturlig vedlikehold
ma paregnes noen steder.

Elektrisk oppvarming med panelovner. Varmekabler pa badet.

Pent opparbeidet bakgard med prydbusker, grill og sittegrupper.

Parkering i gate etter gjeldende bestemmelser.

Grunnmur oppfert i uisolert murverk og naturstein. Granittblokkene er synlig i deler av kjelleren.
Murverk i beerende konstruksjoner og yttervegger med pusset og malte fasader.

Trebjelkelag i etasjeskillere. Saltak med tresperrekonstruksjoner tekket med takstein.

Det er ingen neyaktig kiennskap til hvilken type byggegrunn det er pa eiendommen. Antatt fundamentert pa stepte saler pa fast grunn eller faste,
komprimerte masser.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

4. etasje 61 57 4 0 3

Totalt m?2 61 57 4 (o] 3

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

4. etasje 57 54 3 Entre, bad/wc, 2 soverom, kjgkken, stue med utgang til balkong. Bod

Totalt m?2 57 54 3

Kommentar til arealberegning

1kjellerbod pa& med gulvareal pa ca. 4 m2. Det er store kanaler i boden.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Vestvendt balkong i stalkonstruksjon med oppforet tregulv pa 3,2 m2 med utgang fra stuen.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Ny balkong antatt i 2007.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Ja
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverkshayde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-2
TG 2 pga: Det er rateskader i noen gulvbord.

Balkonger og terrasser som ligger mer enn 50 cm over terreng skal sikres med rekkverk.

Stélrekkverk med panel pa 2 sider pd innsiden. Heyden pé rekkverket er 101 cm.

Pa undersiden av balkongen er det etablert metallplater med fall til takrenne.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Det anbefales & skifte ut de gulvbordene med rateskader.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse
Vinduer med 2-lags glass produsert i 2007.
Dobbelflayet balkongder med 2-lags glass produsert i 2007.

Lyd og brannklassifisert entreder.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Vinduer og derer er skiftet.
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Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved apne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og degrer er normalt godt vedlikeholdt, men enkelte vinduer tar i karm og har behov for
justering.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Trebjelkelag

Kjellergulv er stopte. Etasjeskillere er trebjelkelag.

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Ja
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Hvit mattlakket kjgkkeninnredning med glatte fronter. Frittstdende kjeleskap med fryser, komfyr
med keramisk topp, oppvaskmaskin og vaskemaskin.

Stél vaskekum nedfelt i tre benkeplate.

Ny kjekkeninnredning i 2007. Nye hvitevarer i 2021, bortsett fra vaskemaskin. Ny kjekkenvifte i 2024.

Kjokkeninnredningen er normalt godt vedlikeholdt.

Det er en liten fuktskade nederst pa platen som star inntil kjgleskapet.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk

Kjokkenvifte med avtrekk ut i kanal.
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Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Det er samsvar med byggemeldte tegninger fra 2005 og dagens bruk.

Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Det foreligger "ekspedisjonsdokument" fra byggeadret. Et ekspedisjonsdokument er forgjengeren til
ferdigattest. Dette dokumentet er ferstesiden pa byggesaken, hvor alle godkjennelser blir stemplet
pé (oppmalingssjefen, brannsjefen, helserad, etc). Dette dokumentet kan veere (ferdig) attestert,

men i noen tilfeller er det bare registrert dato for byggeanmeldelse.

Ferdigattest etter ombygging og modernisering av bygérden datert 10/3-2008.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Det er raykvarslere som er koblet til sentral, og sprinkleranlegg i leiligheten.

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avigpsrar

Type avlgpsrer Plast, Stopejern

Det er antatt plast og stepejern avlgpsrer.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Innvendige avlgpsrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av kjgkken og bad.

Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Ja
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
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6.7 Vannledninger

6.8 Elektrisk

& Supertakst

Oppsummering av avlepsrer

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner

med avlgp.

Kontrollen er avgrenset til innvendig i leiligheten, og kontrollen stopper ved veggjennomfaringer.
Resterende er sameiet/borettslaget sitt ansvar.

Type anlegg Rer i rer system, Kobber

Det er rer i rersystem, krom kobberrar pa vegg til dusj og servant.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Vannrer er skiftet i forbindelse med oppgradering av bad/kjekken.

Er det etablert fordelerskap?

Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til
sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens?

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer?

Er det redusert vanntrykk ved praving av to tappesteder samtidig?

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran?

Er det dérlig funksjon pa stoppekran?

Oppsummering av vannledninger
Fordelerskap er plassert pa bad.

Det er stoppekran i fordelerskapet.

Christian Krohgs gate 43 C, 0186 Oslo
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Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei

Type sikringer Automatsikringer

Sikringskapet er plassert i boden med automatsikringer.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Det elektriske anlegget ble oppgradert antatt i 2007.

Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Ja
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pd varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-2

Det er ikke fremlagt samsvarserklzering pa elektrisk arbeid/anlegg montert etter 01.011999.

Det er kursfortegnelse i sikringsskapet. Det er ikke sjekket om kursene er i samsvar med
kursfortegnelsen.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan
ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa
denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av registrert
elektrovirksomhet.

TG-2 er satt pga. manglende dokumentasjon/ samsvarserkleering pa deler av anlegget.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Boligen har et elanlegg uten dokumentasjon. Det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av en
kvalifisert elektrofaglig person, og nedvendige tiltak vurderes deretter.

6.9 Varmtvannsbereder
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610 Ventilasjon

Plassering bereder

Kjgkkenbenk

Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2015

Starrelse

105 liter.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Ja
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Nei
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei
Oppsummering av varmtvannsbereder TG-2

TG 2 pga: Bereder er plassert i tert rom, og er ikke lekkasjesikret med automatisk vannstoppventil.
Det er kun vannstoppeventil p& vannrarene til vaskemaskin og oppvaskmaskin. denne stopper ikke
vannet til berederen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Vannstoppeventil p& bereder anbefales etablert.

6.1 Vatrom: Bad/wc

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Ventilasjon med naturlig avtrekk. Spalteventiler i vinduene.
Avtrekk fra sentralt anlegg pa badet og kjekkenet

Oppsummering av ventilasjon

Ventilasjonen er antatt etter byggeforskrifter fra byggearet.

& Supertakst
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Overflate

Beskrivelse av overflate

Det er fliser p& vegger og gulv med varmekabler.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja

Badet ble rehabilitert/pusset opp i 2007.

Badekar pa baderom ble byttet med dusjkabinett.

Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Ja
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Ja
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-2

Det er en hgydeforskjell pa ca. 1 cm fra topp slukrist til topp flis ved deren.

TG 2 pga: Hoydeforskjell mellom topp sluk til avslutning av membran ved der er under 25mm. Det
er ikke tilfredsstillende haydeforskjell mellom topp sluk og topp tettesjikt ved der.

Det er hull veggene for rergjennomferinger, disse er plassert i vatsonen.

Anbefalte tiltak overflater

Det anbefales & lage bedre fall mot sluket, og tette hullene i veggene.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Type sluk Plast

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
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& Supertakst

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2

TG 2 pga: Tettesjikt har nddd en alder som gjer tettheten usikker i tiden som kommer.

Anbefalte tiltak membran, tettesjikt og sluk

Det anbefales & fortsette & dusje i dusjkabinett for & begrense overflater for belastning med fritt
vann.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

P& badet er det servant med servantskap, veggfestet toalett med skjult sisterne, dusjkabinett med
glassderer/vegger.

Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Oppsummering av sanitaerutstyr TG-2

TG 2 pga: Det er ikke etablert noen drensépning for synliggjering av eventuell lekkasje fra
innebygget sisterne, og det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé annen godkjent lasning.

Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Det anbefales a lage en lekkasjedpning under toalettet.

Ventilasjon

Type ventilering Mekanisk avtrekk

Det er felles mekanisk avtrekk med lufteluke i taket. Smal tilluftspalte under deren.

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

Alle vegger tilstatende mot vatrommet er i antatt mur/ betong og det er derfor ikke mulig & foreta
hulltaking.

Dusjen vender mot naboen og mot fastmontert kjgkkeninnredning.

Det er utfert sek med fuktindikator i overflater med synlig tettesjikt (fliser, belegg, tapet,
baderomsplater) i og omkring vatsoner. Undersekelsen viser ingen tegn pa fukt.

Dokumentasjon
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S0

Fremlagt dokumentasjon Nei

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon.

612 Qvrig: Gulv

Beskrivelse

Det er 3-stavs parkett pa gulvene.

Oppsummering av evrig TG-2

TG 2 pga: Gulvene har ikke blitt vedlikeholdt pd en stund, og det er noe bruksslitasje, hakk og riper
pé overflatene.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

613 Qvrig: Vegger

Beskrivelse

Det er malte slette veggoverflater.

Oppsummering av @vrig

Veggoverflatene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

614 Qvrig: Tak

Beskrivelse

Det er malte takoverflater.

Oppsummering av evrig

Takene er pusset opp og malt i nyere tid og er godt vedlikeholdt.

615 Qvrig: Innerdgrer

Beskrivelse

Det er hvite glatte derer.
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Oppsummering av evrig TG-2

TG 2 pga: Det er noe bruksslitasje p& derene enkelte steder. Daren til det ene soverommet subber i
derterskelen.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Naturlig vedlikehold ma paregnes pa sikt.

6.16 Qvrig: Alarm- og signalsystemer

Beskrivelse

Det er ikke montert lekkasjestoppere i kjigkkenbenken, eller komfyrvakt. Det er kun montert
lekkasjestopper til vannet som gar til vaskmaskin og oppvaskmaskin.

Oppsummering av evrig TG-2

Det anbefales & montere lekkasjestopper i kiskkenbenken, og komfyrvakt.

617 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

18 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

619 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.20 Toalettrom
Tilgjengelighet Ikke relevant
6.21 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.22 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant
6.23 Varmesentral
Tilgjengelighet Ikke relevant
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002240274

Selger 1 navn

Peter Thomassen Sandberg

Christian Krohgs gate 43C

Poststed
OSLO 0186

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |8

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: PTS

Document reference: 1002240274
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

| Badekar pa baderom ble byttet med dusjkabinett.

| IBR Kolbotn

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva
[ Nei Ja
Beskrivelse

| vinter (2024) da det snedde som mest kom det en stripe vann inn pa kjekkenet fra taket et sted, over vinduer. Det
stoppet ganske snart (etter 5 minutter) og har hverken skjedd for eller etter dette.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar

Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [JJa

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Initialer selger: PTS

Document reference: 1002240274



18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [Jva
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [Jva
27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
For noen ar tilbake hadde vi noen rotter i bodene. Dette har blitt handtert - inngangen er tettet og alle beboere har
Beskrivelse fatt beskjed om & ha alle eiendeler i plastbokser i bodene, sa det har ikke vaert noen rotter her siden. Det var en
lekkasje fra leiligheten over boden i 2023. Taket ble derfor byttet i boden i 2024.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
Initialer selger: PTS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: PTS
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Nabolagsprofil

Christian Krohgs gate 43C - Nabolaget Oslo sentrum gst - vurdert av 351 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
® Nybruai Storgata 2min %
Linje 11,12,17,18 0.2 km
2 Nybrua 3min #
Linje TTN, 12N 0.2 km
© Grgnland 7 min %
Linje1,2,3,4,5 0.5km
@ OsloS 12 min %
Totalt 24 ulike linjer 0.8 km
*  Oslo Gardermoen 40 min &
Skoler
Vahl skole (1-7 kl.) 9min #
203 elever, 13 klasser 0.6 km
Lakkegata skole (1-7 kl.) 9 min %
463 elever, 26 klasser 0.7 km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 11 min %
227 elever, 15 klasser 0.8 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 12 min 4
417 elever, 28 klasser 1Tkm
Jordal skole (8-10 kl.) 29 min #
597 elever, 44 klasser 1.9km
Hersleb videregdende skole 6 min %
Elvebakken videregéende skole 8 min %
576 elever 0.6 km

Kvalitet pa skolene
Bra 52/100

Opplevd trygghet
RN Trygt 52/100

* Naboskapet
== Hpflige 46/100

Aldersfordeling

62.6 %

147 %
14.5%
25.6 %
21.2%
29 %
39.3%
38.9%

5.4 %
6.5 %
72%

& g
-

141 %
183 %

&
o~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 ar) (13-184r) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Oslo sentrum gst 2975 2432
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Eventyrbrua Steinerbarnehage (1-5 ar) 3min %
63 barn 0.2 km
Lille Grgnland barnehage (0-2 ar) 4 min A&
25 barn 0.3km
Grgnland Urtehagen barnehager (0-5ar)  5min #
85 barn 0.3 km
Dagligvare
Rema 1000 Christian Krohgsgate 4 min A&
Post i butikk, PostNord 0.3 km
Coop Extra Trondheimsveien 4 min %
Post i butikk, PostNord, sgndagsapent 0.3 km

S7



S8

Primaere transportmidler

K 1. Géende
B2 Trikk

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Akerselva miljgpark 3min %
Sandvolleyball 0.2 km
@ Ankertorget gymnastikksal 5min %
Aktivitetshall 0.4 km
& Harald's Gym 2 min %
& SATS Schous plass 4 min %
Boligmasse

B 83% blokk
B 17%annet

«3 minutter til Flytoget, 2 minutter til
Youngstorget, 4 minutter til Blé»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Gunerius Shoppingsenter 8 min %
@ Apotek 1 Legevakten 1min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 57% ibarnehagealder
B 27%6-12 ar
B 6% 13-154ar

10% 16-18 ar

Familiesammensetning

I‘U
o)
-
o
o)
-
-}

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

% 68%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 78% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 0% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre Dato utkjnrt: 03.09.24 Side 1 av 2
Borettslaget Christian Krohgs gate 43 V3rref.: 1868/22 Fndselsdato eier: 14.09.1992
Christian Krohgs gate 43 C Type: Borettslag frittst ende
0186 OSLO Eiere: Peter Thomassen Sandberg
Organisasjonsnr: 990 682 518 Andelsnr: 22
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 16 094
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Avdrag IN-Fn 6292
Renter IN-Bn 4 996
Felleskostnader 4 806

Selger forplikter for felleskostnader i overtakelsesm? neden, unntatt ved overtakelse den 1. i m® neden. Vi forutsetter at kjnper og selger
ginr opp seg imellom for oppgjnrsm? neden

Borettslaget er sikret mot tap av felleskostnader i Klare Finans AS. Borettslaget er, etter gjeldende bestemmelser fastsatt av
finansieringsselskapet, sikret mot tap som fijlge av at en andelseier unnlater 3 betale sine felleskostnader. Avtalen om sikring er gyldig til
avtalen sies opp av en av partene. Oppsigelsesfrist er 1. desember med gyldighet fra fyrstkommende 3 rsskifte.

[3: Fellesgjeld |
Ajourf. Andel f.gj. (P n): 1311777 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1368572
Klient ajourf. B n: 28319 294,04 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 23010563

S pesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 11501711, Den Norske Stats Husbank
AnnuitetsB n, 12 terminer per3r.
Rentesats per 03.09.2024: 4.66% pa.
Antall terminer til innfrielse: 155
Saldo per 03.09.2024: 18 599 611
Andel av saldo: 1 311 778
Fnrste termin/frste avdrag: 01.07.2023 ( siste termin 01.08.2037 )

IN-ordning: Det er anledning til 2 nedbetale p* I netden 15. mars og 15. september, forutsatt flytende rente. Usbl m® kontaktes senest
to uker for nedbetaling.

|4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:

Styreleder: Christopher Alan McCormick

Adresse: Christian Krohgs gate 43 C

Postnr/-sted: 0186 OSLO

Telefon: Mob.: 92295070

E-post: chrisismic@ gmail.com

|5: Restanse felleskostnader pr. 03.09.2024

Utest3 ende saldo: 0

Felleskostnader: 0 Restanse: 0
Gebyr: 0 Forskudd: 16 094
Rente: 0 Overdekning: 0

Ved spnrsm3 | om utest® ende saldo: Usbls kundesenter, tif 22 98 38 00 eller e-post restanse@ usbl.no, m3 kontaktes for3 £ oppgitt
riktig utest® ende saldo.

|6: Ligning - 2023 |
Gjeld: 1368 572 Andre inntekter: 759
Annen formue: 26 223 Utgifter: 43 087

Usbl har ikke opplysninger om formuesverdi av boligen. For opplysninger om dette se www.skatteetaten.no
[7: P3lydende
P3 lydende: 5000 Opprinnelig innskudd:
Andelsnr: 22 Partialobligasjonsnr:
|8: Bygning/eiendom
Bygge3r: 1922
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robot H? rfagre

Dato utkjnrt: 03.09.24 Side 2 av 2

Borettslaget Christian Krohgs gate 43 V3rref.: 1868/22 Fndselsdato eier: 14.09.1992
Christian Krohgs gate 43 C Type: Borettslag frittst® ende
0186 OSLO Eiere: Peter Thomassen Sandberg
Organisasjonsnr: 990 682 518
|8: Bygning/eiendom
G3 rds/bruksnr: 208/121
Bygningstype: Blokk
Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 544
|9: Forsikring
Forsikret i: If Skadeforsikring NUF Polisenr: SP918577
[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger
SSBnr: H0402
Etasje: 4 Oppvarmingstype: Uspesifisert
Heis: Nei
Parkeringstype: Ingen ()
SystemPs: Nei Antall rom:
Husdyrhold: Oppr. antall rom:
Livsinp standard: Nei Kategori: Leilighet
Fasiliteter:

Eierskiftegebyret faktureres til selger via megler. Faktura sendes n? r eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er
mottatt, da KID nummer m? oppgis ved betaling.

Usbl snrger for melding til styret/ styregodkjenning av ny eier. Megler trenger ikke sende melding til styret
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 03.09.2024 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
fold i 1 i Se eget kart.
ing. Kan ikke brukes til

kar

tilt for: Eiend

— Kartet er 2
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottID/Best.nr: 134074/ 86497626 Deres ref.: 13229/ MAFIQMSAKTV

Adresse: CHRISTIAN KROHGS

GATE 43C Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/121

6643500

6643400

6643300
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Dato: 03.09.2024

Bruker: FME

Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

regulering i vertikalniva 1

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17, KDP-4
— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er
byggesak.

1stilt for: Eiend

tning. Kan ikke brukes til

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

Se tegnforklaring pa eget ark

PlottiD/Best.nr: 134074/ 86497626

Deres ref.: 13229/ MAFI@MSAKTV

Adresse: CHRISTIAN KROHGS
GATE 43C

Kommentar:

Gnr/Bnr: 208/121

6643500

6643400

6643300
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

72 - Felles lekeareal

73 - Felles gangareal

74 - Felles gardsplass

76 - Felles underjordisk anlegg
110 - Bolig m.tilh. anlegg

121 - Forretning og kontor

140 - Bolig/forr./kontor

141 - Forr./kontor/offentlig

144 - Forr./balig

149 - Offentlig/alimennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
330 - Parkering/utfartsparkering
335 - Torg

452 - Lek/opphold/sport

936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2011 - Kjereveg

2012 - Fortau

2014 - Gatetun

2019 - Annen veggrunn - grentareal

2061 - Trase for neermere angitt kollektivtransport

3050 - Park

660 - Spesialomrade bevaring bolig

73 - Felles gangareal

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
324 - Veigrunn under bru

325 - Veigrunn i tunnel

913 - Formalavgrensning

925 - Gesimslinje

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

Grense for bebyggelse
Byggegrense

Beregnet senterlinje veg
Underjordisk anlegg

Byggegrense

Bebyggelse som forutsettes fiernet
Regulert senterlinje

Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering

Avkjarsel

/77, 863 - Spesialomrade bevaring industri
7SS/ 664 - Spesialomrade bevaring blandet
/S, BBT - Spesialomrade bevaring friomrade
V77 668 - Spesialomrade bevaring annet

7. 669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

L1 1 1| RpBestemmelseOmrade

————— RpBestemmelseGrense

"/ RpAngittHensynSone

=+ =« = RpAngittHensynGrense
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

N

i/~ /1 H570 - Bevaring kulturmilja
Aktivitetssone marka R

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)

_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

H320_2 - Elveflom
4

H390 - Deponi
-



Husordensregler CK 43

Sist endret pa ordinzer generalforsamling 07.09.2020

1. Bofellesskap

Hensikten med husordensregler er a sikre ro, trivsel og trygghet samt godt naboskap. Hver
enkelt beboer ma derfor bruke sin bolig, fellesrommene og utearealene pa en slik mate at
det ikke med rimelighet kan sies at bruken sjenerer andre. Nar styret bekjentgjer at det skal
veere dugnad, ber alle som har anledning, bidra i den grad de kan.

2. Ro

Det skal vaere ro fra kl. 23:00 til 07.00 pa hverdager og til 09:00 pa lgrdager. Spesielt
stayende virksomhet som f.eks snekring og boring, skal ikke forekomme etter kl. 20:00. P&
sgndager og helligdager, samt etter kl. 16:00 pa paske-, pinse- og julaften skal det vaere ro.
Dersom man planlegger virksomhet som forventes og medfgre mer stay enn vanlig, skal
naboene varsles om dette minst 48 timer pa forhand. Sang- og musikkundervisning er tillatt
bare med samtykke av naboer som eit kan sjeneres.

3. Fellesomradet

Fellesomradet, dvs. alt utenom bygningene, er felles eiendom og bruksomrade i den grad
bruken ikke sjenerer andre beboere mer enn det som normalt ma tales. Grgntanlegget med
beplantning ma ikke brukes pa en slik mate at det skades.

Det er tillat a leke der, men a sykle i bakgarden er forbudt. Ballspill som fotball og slaball er
forbudt. Utover dette er det ikke tillatt & utsmykke borettslagets fellesareal uten at styret har
godkjent det.

All bruk av ild pa fellesarealene er forbudt uten styrets godkjenning. Utegrilling ma i minst
mulig grad sjenere naboene (lukt, rgyk etc.)

Ta spesielt hensyn til brannfaren.
4. Fasader
Alle endringer av bygningens fasader er forbudt. Det er ikke tillatt & endre fasadens farge.

5. Oppgang

5a. Rengjgring og rydding. Dersom borettslaget ikke har satt ut trappevask til en ekstern
servicebedrift, skal beboerne vaske gulvene/trappene i oppgangen minst 1 gang pr. uke,
fortrinnsvis mot ukeslutt. Hver leilighetsinnehaver vasker gulvet pa egen etasje samt trappen
ned til neste etasje etter en oppsatt plan. Skal vedkommende reise bort, avtales en ordning
med naboen.

Tak og vegger i oppgangen vaskes ved fellesinnsats nar det er ngdvendig, eller etter palegg
fra styret. Fellesrom i kjeller ryddes og vaskes etter samme prinsipp.

5b. Oppbevaring og lagring. Sa lenge det ikke hindrer fri passasje, kan barnevogner som er i

jevnlig bruk, stilles der det er avsatt plass innenfor ytterdgra. Brukere av barnevogner ma
serge for at bruken ikke medfgrer en ekstra belastning for de som har vaskeplikt. Det er ikke
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tillatt & sette fra seg ski, sykler, og lignende i oppgangen. Lek og ungdig opphold i
oppgangen er ikke tillatt. Ytterdgren skal veere Iast hele dagnet.

Av hensyn til brannforskrifter og transport av inventar og bare er det ikke tillatt & oppbevare
magbler, klaer, sko, skoskap og/eller andre gjenstander i oppgang.

5c. Privat veggareal. Ved inngangsdearen til hver leilighet er det satt av et felt pa vegg som
beboer kan benytte til privat utsmykking av inngangsparti. Opphenging av bilder eller
lignende utenfor dette privatarealet er ikke tillatt med mindre det er enighet i oppgangen om
dette.

6. Terking/lufting/banking av tey/tepper

Tgrking av vasketgy utendgrs er tillatt pa hverdager - men lgrdag og dag far helligdag kun til
kl. 17.00. Det er ikke tillatt & riste tepper fra vinduer, veranda eller terrasse. Sengetgy kan
luftes inne pa veranda eller terasse.

7. Blomsterpotter og lignende pa veranda

Lgse blomsterpotter og lignende som star pa verandagelenderet skal fiernes eller sikres pa
forsvarlig mate for & hindre at de faller ned og skader andre. Den enkelte beboer vil vaere
ansvarlig for skade som matte oppsta.

8. Avfall/sanitaer

Det er strengt forbudt a kaste brennende eller ildsfarlig avfall i felleskassen. Det ma ikke
kastes uvedkommende ting i klosettet.

Alle ma vite hvor stoppekranen for leiligheten befinner seg. Vaskemaskin og oppvaskmaskin
skal veere tilkoblet kaldtvannet.

9. Fellesantenneanlegget

Til Fellesantenneanlegget for radio og fijernsyn ma bare tilknyttes godkjente
mottakerapparater, og det ma bare benyttes tilkoblingsutstyr som er spesielt beregnet pa
dette anlegget. Det er ikke tillat & montere parabolantenne synlig, f.eks. oppheng pa vegg.
Parabolantennen kan plasseres pa verandaen, under rekkverkets hayde.

10. Dyrehold

De beboere som gnsker det, kan anskaffe hund. Betingelsene for dette er at borettslagets
skjema for dyrehold undertegnes. De plikter som fglger av dette skjemaet, ma overholdes
strengt. Seerlig skal nevnes bandtvang (hele aret) pa borettslagets eiendom, samt plikt til
umiddelbart a fijerne ekskrementer.

Brudd pa disse reglene for dyrehold kan medfgre plikt til & fierne dyret, eller at leieforholdet
blir oppsagt.

Det er tillatt & anskaffe andre dyr enn hund, sa lenge disse holder seg inne i leiligheten til
enhver tid, og ikke er til sjenanse for naboene pa andre mater. Disse kan anskaffes og
holdes uten godkjenning.

Det gis kun ett skriftlig varsel pa brudd av dyrehold fgr dyret blir fiernet eller leieforholdet
sagt opp.



11. Framleie

Framleie av leiligheten ma godkjennes av borettslagets styre, og ingen far anledning til
flytte inn for slik godkjenning er gitt. Den som eier leiligheten, er til enhver tid ansvarlig
overfor borettslagets styre vedrgrende forhold i leiligheten. Maksimalt fremleietid er normalt
to ar. Det sgkes for ett ar av gangen.

12. Felles sgppelrom med CK39/41

Hvis det forekommer forsgpling pa felles sgppelrom vi deler med CK39/41, vil det bli kjart
bort pa seppeldynga for andelseiers regning. Dette gjelder ogsa om man fyller opp rommet
med alt for mye papp. Papp skal rives opp og legges i pappdunkene.

13. Ansvar

Dersom noen skader borettslagets eiendom eller eiendeler, blir vedkommende gjort
ansvarlig for skaden. Bygningsmessige forandringer i leiligheten (ta ned/sette opp vegger
o.l.) skal godkjennes av borettslagets styre pa forhand.

14. Styret

Styret kan kontaktes skriftlig v/formannen eller i styrets kontortid. Klager ma alltid vare
skriftlige.

15. Overholdelse

Husordensreglene utgjer en del av leiekontrakten for leiligheten. Leier er ansvarlig for at
ordensreglene overholdes av husstand og andre som gis tilgang til leiligheten. Dersom
husordensreglenes bestemmelser ikke overholdes, kan dette medfare oppsigelse av
leieforholdet. Forslag om endring av eller supplement til hiusordensreglene ma leveres
skriftlig til borettslagets styre. Borettslagets generalforsamling vedtar evt endringer. Ved tvil
om tolkning av husordensreglene gjelder til enhver tid det sittende styrets tolkning.
Meldinger fra styret eller forvalter til leierne ved rundskriv eller oppslag gjelder pa samme vis
som husordensreglene nar de ikke er i strid med lover, vedtekter, husordensreglene eller
andre vedtak fattet pa generalforsamling i borettslaget. Vaktmester har styrets fullmakt til a
pase at husorden blir fulgt.

16. Familiebarnehag/dagmamma

Bruk av leiligheter til familiebarnehage, dagmammavirksomhet og lignende, ma godkjennes
av styret. Den som driver slik virksomhet ma veere spesielt omtenksomme i forhold til
sjenanse for naboer.

17. Gebyrer og depositum.

Nar beboere flytter fra borettslaget blir eier av leiligheten belastet med et depositum pa kr
2500 (gjelder bade ved utleie og salg av leilighet). Dette blir tilbakebetalt dersom utflytningen
foregar ryddig og uten skader pa bygningen.

Dersom forsgpling forekommer i fellesarealer vil vedkommende bli viderefakturert gebyret
for bortkjering og s@ppeltemming.

Hvis andelseier/leietakere mister ngkkel til borettslaget/leiligheten, belastes andelseier med
kr. 1000.
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Ved gjentatt sperring av remningsvei belastes vedkommende med kr. 500. Det vil sendes ett
skriftlig varsel fgr andelseier faktureres.



Vedtekter

Siste endret pa ordinzer generalforsamling 23.04.2024
For Borettslaget Christian Krohgs gate 43, med org nr 990 682 518.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Borettslaget Christian Krohgs gate 43 er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom (borett) og & drive virksomhet som
star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor
Borettslaget har forretningskontorer i Oslo Kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-

(2) Nar ikke annet fglger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske personer
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer
enn en andel. Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer kan til sammen eie andel eller andeler som gir rett til minst
en bolig og opp il ti prosent av boligene i laget:

1. stat

2. fylkeskommune,

3. kommune,

4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir leid og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune.

5. Stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune.

6. Selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er sikret
med pant i andelen eller andelene.

(5) En andelseier skal ved foresparsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.
2-2 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier

(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Et eierskifte krever godkjenning fra styret.

(3) Styret kan som en del av godkjennelsen av eierskifte gjgre en kredittvurdering av nye

andelseiere. Det kan ogsa innhentes referanse fra tidligere leie- og eierforhold. Dette vil
innga som moment i helhetsvurdering.
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3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsrett
Forkjgpsrett gjelder ikke i borettslaget.

4. Borett og overlasting av bruk

4-1 Borett

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke fellesarealene
til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

(2) Andelseier kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseier skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruk av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.
4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruk av boligen til andre.
Med styrets godkjennelse kan andelseier overlate bruk av hele boligen dersom:
- andelseier selv eller en person som nevnt i borettslagsloven § 5-6 fgrste ledd har
bodd i boligen i minst ett av de to siste arene. Andelseier kan i slike tilfeller
overlate bruke av hele boligen for opptil tre ar.
- andelseier er en juridisk person
- andelseier skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller annen tungtveiende grunner.
- et medlem av brukerhusstanden er andelseiers ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseier eller ektefelle.
- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa dette etter ekteskapslovens §68 eller
hustandsfelleskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukers forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan bare nektes dersom bruker ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal bruker regnes som godkjent.

(3) Andelseierne som bor i boligen selv, kan overlate bruk av deler av boligen til andre uten
godkjenning. | tillegg kan andelseierne overlate bruken av hele boligen til andre i opptil 30
dggn i lapet av aret. Utleie av hele boligen gjennom Airbnb krever samtykke fra styret.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlasting av bruk hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruk reduserer ikke andelseiers plikter overfor borettslaget.

(6) Borettslaget kan kreve kostnader forbundet med behandling og eventuell oppfglging av
en sgknad om overlating av bruk dekket av andelseier, se pkt. 6-1 (3).



Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan
ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterigr
- herunder oppsetting av privat radio- og TV-antenner, paraboler, markiser mv, er ikke tillat
uten styrets forutgaende samtykke.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer innvendig, rar,
kraner, sikringsskap, fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger med
tilbehar, varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak vegger og gulv),
overflatevedlikehold av balkonger/terrasser, saniteerutstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/vaskemaskiner),
brannslokkingsutstyr. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikehold omfatter ogsé ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rgr, kraner,
sikringsskap, fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, elektriske ledninger med
tilbehar, varmekabler, laser, ngkler, inventar, innvendige flater (tak vegger og gulv),
overflatevedlikehold av balkonger/terrasser, saniteerutstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsberedere, vasker, installasjoner (slik som oppvaskmaskiner/vaskemaskiner),
brannslokkingsutstyr, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegg, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

Styret skal organisere innkjgp av brannslokningsapparat minst en gang hvert 5 ar. Hvert ar
vil styret sende ut en e-post med dato for vending av brannslokningsapparatene. Hver
andelseier setter da brannslokningsapparatene sine utenfor dgren, og vaktmester vender
alle apparatene.

(3) Andelseier har ogsa ansvaret for opptaking og rensing av innvendig avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier
skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkonger og lignende.

(4) Andelseier er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover og
forskrifter.

(5) Andelseier skal holde boligen fri for inntekter og skadedyr. Ved mistanke om inntekter og
skadedyr plikter andelseier straks og melde fra skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade.
(7) Egenandel etter forsikringsskade som har sin opprinnelse innenfor andelseiers

bruksenhet eller i utstyr som ligger under andelseieres vedlikeholdsplikt, jfr. 5-1 pliktes
dekket av andelseier.
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(8) Oppdager andelseier skade pa boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseier straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(9) Ny eier av andeler har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i
boligen selv om det skulle ha veert utfert av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s& langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig vedlikehold
av vinduer.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseier.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskifting av termoruter, og ytterdarer til boligen eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner, sluk, rgr eller ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Andelseier skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring av arbeid som skal
giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseier og eller annen bruker av
boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning
(1) Farer en andelseier mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig herer boligen til, skal skaden

utbedres av borettslaget.

(2) Skade pa innbo og lgsegre skal utbedres av skadelidende andelseier. Borettslaget hefter
ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseier misligholder sine plikter, jfr. Borettslagsloven §§5-13 og 5-15

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller sine
plikter, jfr. Borettslagsloven § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnader. Felleskostnadene fordeles
mellom andelseierne i henhold til leilighetens BRA areal. Nokkelen ligges fast og kan bare

endres etter borettslagslovens § 5-19, med tilslutning fra de bergrte andelseiere.

(2) Nar seerlige grunner taler for det skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for den
enkelte bolig eller forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfglging av seknaden om
overlasting av bruk betales av den andelseier som har sgkt, se pkt. 4-2 (6).



6-2 Betaling av felleskostnader

(1) Felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr.100.

(3) Den enkelte andelseier skal ogsa betale et manedlig akontobelgp som dekker
forskjgnnelse av fellesareal/dugnad. Dette belgpet tilbakebetales til andelseieren dersom
vedkommende deltar pa de to arlige dugnadene i borettslaget.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagforholdet har borettslaget en
lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en
sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlasting av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende a selge andelen, jfr. borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel
skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir borettslaget rett til & kreve andelen
solgt.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseiers eller brukers, jfr. Borettslagslovens §§ 5-9 og 5-23, oppfarsel fare for
gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseiers eller brukers
eller dennes husstands oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
andelseiere eller brukere kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13. Fravikelse ovenfor andelseier, jfr. § 5-23 kan tidligst
kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak.

8-1 Styret

(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-4 andre medlemmer
med to varamedlemmer.
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(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar hvis ikke annet blir
bestemt av generalforsamlingen. Varamedlemmer velges for et ar. Styremedlemmer og
varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg.

(4) Hvis det er kandidater til styremedlemmer og styreleder pa valg, skal kandidater som
selv bor i borettslaget ( ikke leier ut) ha fortrinnsrett pa disse styrevervene.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer, herunder ansette forretningsfaerer og andre eventuelle funskjonaerer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder magte sa ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfagrer kan kreve at styret skal sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresaker. Protokoll skal angi hvilke styremedlemmer som
var til stede ved behandling av sakene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt,
gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebaerer en
endring ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i borettslaget gar utover vanlig forvaltning og vedlikehold.

2. A oke antallet pa andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har veert benyttet til

utleie, jfr borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

Salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig som borettslaget eier

A ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene

Andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover forvaltning,

Andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket ferer med seg gkonomisk

ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de arlige

felleskostnadene.

oaklw

8-4 Representasjon og fullmakt

Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget utad og tegner dets
navn.

9. Generalforsamlingen
9-1 Myndighet

Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.



9-2 Tidspunkt for generalforsamlingen
(1) Ordinaer generalforsamling skal avholdes hver tar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordineer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en eiendel av stemmen krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsle om og innkalling til generalforsamling

(1) Forut for ordiner generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for matet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsle som skal vaere pa
minst 8 og hayst 20 dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst 3 dager. | begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til forretningsfarer.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal veere behandles veere bestemt avgitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier
gnskes behandlet pa et ordineer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har
mottatt disse skriftlig innen fristen i fgrste ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Eventuelt valg av revisor

- Eventuell behandling av budsjett

- Fastsetting av godtgjgrelse til styremedlemmer
- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseierne har rett til &8 mgte pa generalforsamling med forsalgs-, tale - og
stemmerett.

Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand og
eventuelle leiere av bolig har rett til & veere til stede og uttale seg.

Hver andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

9-6 Mateledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styreleder med mindre generalforsamlingen velger en
annen mateleder. Matelederen skal sgrge for at det fgres protokoll over alle saker som blir

behandlet i generalforsamlingen, og alle vedtak som blir gjort der.

9-7 Stemmerett og fullmakt
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Hver andel gir rett til en stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer enn en
andel har allikevel bare en stemme. For en andel med flere andelseiere kan det bare avgis
en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan
veere fullmektig for mer enn en andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved
valg kan generalforsamlingen pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes
som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.
10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern
10-1 inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandling eller avgjerelse av noen sparsmal der
medlemmet eller en nzaerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemming pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for seg selv
eller naerstaende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemming om salgspalegg
eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfaerer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutninger som er egnet il
a gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere eller
borettslaget.

11. Kameraovervakning av fellesarealer

Kameraovervakning av borettslagets fellesomrader og anlegg er tillatt, for & forhindre at
uvedkommende gis adgang til bygget og for a motvirke straffbare handlinger slik som
haerverk, tyveri og vold i borettslagets fellesomrader og anlegg. Kamerovervaking skal ogsa
brukes i hovedinngangen for & forhindre forsgpling av borettslagets fellesareal. Hver andel
har ansvar for a kaste sin sgppel pa riktig mate i felge Oslo kommune sine veiledninger.
Dersom borettslaget blir belastet kostnader som fglge av at en andelseier forsgpler, kan
borettslaget kreve dette dekket av eier.

12. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

12-1 Vedtektsendring



Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmer.

12-2 Forholdet til borettslovene

For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr.39 med endringer, sist ved lov av 17.06.2005, som tradte i kraft 15.08.2005.
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INNKALLING 2024

Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Tirsdag 23.04.2024 kl. 17:30
Usbl sine lokaler, Arbeidersamfunnets plass 1

usbl



Styrets oppgaver

Styret skal lede borettslaget/sameiet i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak pa arsmgtet.

Noen av styrets viktigste oppgaver:

Styret avholder styremgter etter behov.
Styret skal fgre protokoll fra sine mgter.

Styret vedtar budsjett og ngdvendige
reguleringer av felleskostnader.

Styret foretar bestillinger og anviser fakturaer til
betaling.

Styret tar beslutninger om bruk av midler til drift
og vedlikehold.

Styret behandler klagesaker og vedtar eventuelle
reaksjoner i form av advarsler eller salgspalegg.

Styret behandler skadesaker pa bygning, og
melder fra til Usbl om eventuelle forsikringssaker.

Styret er arbeidsgiver for vaktmester, renholder
med flere.

Informasjon til beboerne

Usbl’s oppgaver

Usbl er borettslagets/sameiets forretningsfgrer og

bistar styret i deres virke.

Noen av Usbl’s oppgaver:

S@rger for forvaltning av borettslagets/ sameiets

midler.

Krever inn felleskostnader. Foretar kontroll med

innbetalinger og purringer, samt inndrivelse av
eventuelle restanser via Klare Finans.

Innberetter ngdvendige opplysninger
til offentlige myndigheter.

Utarbeider utkast til budsjett.

Bistar styret med rad og tilrettelegging av
arsmgte.

Fremforhandler gunstige rabattavtaler
for borettslaget/sameiet og beboere.

Registrerer eierskifter og paser at eventuelle
regler for forkjgpsrett blir overholdt.

Utfgrer Igpende regnskapsfgrsel.
Utarbeider arsregnskap.

Registrerer og utbetaler styrehonorar.

Informasjon til beboerne gis vanligvis av styret og henvendelser bgr derfor i utgangspunktet rettes til styret.

Ved spgrsmal om betaling av felleskostnader kan Klare Finans kontaktes pa telefon 75 40 36 00 eller e-post
post@klarefinans.no. Alle kan finne sine felleskostnader pa Bonabo pa usbl.no.

Du finner denne innkallingen, samt andre nyttige dokumenter og opplysninger om ditt borettslag/sameie pa
Bonabo for beboere. Fra menyen «Min bolig» og «Felleskostnader» far du ogsa oversikt over dine manedlige
felleskostnader.
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Innkalling til generalforsamling

Det innkalles til ordinzer generalforsamling i Borettslaget Christian Krohgs gate 43
Tid og sted: Tirsdag 23.04.2024 kl. 17:30 - Usbl sine lokaler, Arbeidersamfunnets plass 1
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer
1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med mgtelederen
1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter
1.5 Godkjenning av innkalling
1.6 Godkjenning av saksliste
2 Godkjenning av drsregnskap 2023
3 Godtgjgrelse til styret
4 Andre saker
4.1 Endring av vedtekter punkt 8-1 Styret
5 Valg
5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

En andelseier kan mgte ved fullmektig, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier. Dette i henhold til Borettslagsloven § 7-3 fgrste ledd.

Side 1 av 16



Styrets innstilling til de saker som skal behandles pa
ordinzer generalforsamling

1. Konstituering
Innstilling til de respektive poster blir lagt fram pa generalforsamlingen.

2. Godkjenning av arsregnskap 2023

Arsregnskapet og revisjonsberetningen for 2023 fglger vedlagt. Arsregnskapet for 2023

anbefales godkjent.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet for 2023 godkjennes.

3. Godtgjgrelse til styret

Styrets foreslatte honorar gjelder for styreperioden 2023-2024, og kostnadsfares i
regnskapet for 2024.

Forslag til vedtak: Styrehonorar pd kr. 75 000,- godkjennes

4. Andre saker

4.1 Endring av vedtekter punkt 8-1 Styret
Dagens vedtektsbestemmelse om antall styremedlemmer endres fra:

"(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og 2 andre
medlemmer med to varamedlemmer."

til

"(1) Borettslaget skal ha et styret som skal best3 av en styreleder og 2-4 andre
medlemmer med to varamedlemmer."

Forslaget krever 2/3 flertall

Forslag til vedtak: Forslaget godkjennes.

5. Vaig

Sittende styre bestar av:

Styreleder, Christopher Alan McCormick
Styremedlem, Live Nerdrum

Styremedlem, Magne Aleksander Sedlacek Utskot
Varamedlem, Mathilde Quillere

Varamedlem, Peter Thomassen Sandberg

5.1 Valg av leder
5.2 Valg av medlemmer til styret

5.3 Valg av varamedlemmer til styret

Side 2 av 16
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i rsregnskap 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Disponible midler

Regnskap Regnskap
2023 2022
A. Disponible midler fra foreg? ende 3 rsregnskap 420935 549 558
B. Endring i disponible midler
Resultat hittil 1854 232 1851356
Opptak/avdrag langsiktig gjeld -4 214 467 -6 198 300
Endringer i andre langsiktige poster 2 458 308 4218 321
B. i rets endring disponible midler 98 073 -128 623
C. Disponible midler 519 008 420935
Spesifikasjon av disponible midler:
Ominpsmidler 650 560 711772
Kortsiktig gjeld 4131553 -290 837
C. Disponible midler 519 008 420935

Borettslagets disponible midler er de nkonomiske midlene som borettslaget har til r* dighet pr. 31.12.
De defineres som ominpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.

[ 1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr 990682518
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Resultatregnskap 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2023 2022 2023 2024

INNTEKT
Leieinntekt
Innkrevd felleskostnad 1 3536 588 3428 865 3355000 3466 000
Sum leieinntekt 3536588 3428 865 3355000 3466 000
Sum inntekt 3536 588 3428 865 3355000 3466 000
KOSTNAD
Lnnnskostnad
Lnnnskostnad 2 10 575 7 050 7 000 11 000
Styrehonorar 2 75000 50 000 75 000 75 000
Driftskostnad
E nergikostnad 79911 116 683 200 000 80 000
Kostnad eiendom/lokale 4 79 485 309 378 138 000 86 000
Kommunale avgifter/renovasjon 189916 162 005 183 000 200 000
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 5 7 506 8125 6 000 6 000
Verktny, inventar og driftsmateriell 6 10 876 59 240 22 000 15 000
Reparasjon og vedlikehold 7 354 279 267 606 182 000 270 000
Revisjonshonorar 5230 19019 5000 6 000
Forretningsfnrerhonorar 63 625 89 032 64 000 67 000
Andre honorar 35425 30963 36 000 37 000
Kontorkostnad 0 -881 0 0
TV/bredb? nd 122 544 132140 118 000 128 000
Kontingent og gaver 376 0 0 0
Forsikring 192 878 169 245 158 000 200 000
Andre kostnader 13503 6 690 7 000 14 000
Sum kostnad 1241128 1426 295 1201 000 1195000
Driftsresultat fr IN 2295 460 2002 570 2 154 000 2271000
Nedskrivning av IN innbetaling fra eier 303 893 175 943 0 0
Driftsresultat etter IN 2599353 2178514 2 154 000 2271 000
FINANSPOSTER
Renteinntekt 17 156 11 586 0 0
Rentekostnad 762 278 338744 365 000 857 000
Netto finansposter 745121 327158 365 000 857 000
i rsresultat 1854 232 1851356 1789 000 1414 000
Overfnrt tilfra annen egenkapital 1854 232 1851356 0 0
SUMOVERFARINGER 1854 232 1851356 0 0

1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr 990682518

Side 4 av 16
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Balanse 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note 2023 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Tomter 3 15 626 700 15626 700
Bygninger 3 36 462 300 36 462 300
Sum anleggsmidler 52 089 000 52 089 000
Ominpsmidler
Fordringer
Restanse felleskostnader 17 516 25883
Andre kortsiktige fordringer 7729 44 292
Forskuddsbetalte kostnader 47 701 47 155
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende bank 577 615 594 442
Sum ominpsmidler 650 560 711 772
SUMEIENDELER 52 739 560 52 800 772

1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr 990682518
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Balanse 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note 2023 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 120 000 120 000
Sum innskutt egenkapital 120 000 120 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 17 711 915 15 857 683
Sum opptjent egenkapital 17711 915 15 857 683
Sum egenkapital 8 17 831 915 15977 683
Gjeld
Langsiktig gjeld
Pantegjeld 9 23010563 27 225 030
Borettsinnskudd 5088 900 5088 900
IN nedbetalt fellesgjeld 9 6676 629 4218 321
Sum langsiktig gjeld 34776 092 36 532 251
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnad 2153 113 629
Leverandnrgjeld 44 251 131 402
P3Inpne renter 75 085 25748
Annen kortsiktig gjeld 10 064 20 058
Sum kortsiktig gjeld 131553 290 837
Sum gjeld 34 907 645 36 823 088
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 52 739 560 52800 772
Pantstillelser 10 34 776 092 36 532 251
Sted:__ Dato:_______________

Christopher Alan McC ormick Magne Aleksander Sedlacek Utskot Live Nerdrum
Styreleder Styremedlem Styremedlem

1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr 990682518
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Noter 3rsregnskap 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, god regnskapsskikk og etter forskrift om
3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Ominpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett 3 r. dvrige poster er klassifisert som anleggsmiddellangsiktig gjeld.
Ominpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi. Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende.

Langsiktig gjeld balansefnres til nominelt belnp p* etableringstidspunktet.

Fordringer
Kundefordringer og andre fordringer er oppfrt i balansen til p2 lydende etter fradrag for avsetning til forventet tap.
Avsetning til tap gjnres p* grunnlag av individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Varige driftsmidler

Varige driftsmidler balansefijres og avskrives over driftsmidlets levetid dersom de har levetid over 3 3 r og har en kostpris

som overstiger kr 50.000,-. Avskrivningssats for bygninger er satt til null i henhold til forskrift om 3 rsregnskap og 3 rsberetning for borettslag.
Direkte vedlikehold av driftsmidler kostnadsfnres Inpende under driftskostnader,

mens p3 kostninger eller forbedringer tillegges driftsmidler og avskrives ihht driftsmidlets levetid.

Driftsinntekter

Felleskostnader bokfijres og inntektsfnres i takt med opptjening.
Inntektsfnring ved salg av varer/jenester skjer p* leveringstidspunktet.
Tjenester inntektsfres etter hvert som de opptjenes.

S kattetrekk
Ved Innnskjnring overfiyres skattetrekk til en felles skattetrekkskonto i Usbl.

[ 1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr. 990682518
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Noter 3rsregnskap 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note 1 - Innkrevde felleskostnader

2023 2022
3600 Innkrevde felleskostn. drift 1304 088 1304 088
3650 Innkrevde felleskostn. renter 770 858 337992
3660 Innkrevde felleskostn. avdrag 1461 642 1786 785
Sum 3536588 3428 865
Note 2 - Lnnnskostnader og styrehonorar
2023 2022
5400 Arbeidsgiveravgift 10575 7 050
5330 Honorar tillitsvalgte fra Innnssystemet 75000 50 000
Sum 85575 57 050
Personalkostnader omfatter Innns- og personalkostnader, samt arbeidsgiveravgift. Antall 3 rsverk sysselsatt: 0
Note 3 - Varige driftsmidler
Bygninger Tomt
Anskaffelseskost pr.01.01 : 36 462 300 15626 700
i rets tilgang : 0 0
i rets avgang : 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 36 462 300 15626 700
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0
Bokfnrt verdi pr.31.12: 36 462 300 15626 700
Anskaffelses3r: 2006 2006
Antatt levetid i3r:
Borettslaget best® r av 24 seksjoner.
Borettslaget eier tomten. Tomtens areal er 544 kvm. G.nr 208, b.nr 121 i Oslo kommune
Note 4 - Kostnad eiendom/ lokaler
2023 2022
6300 Leie Sykkelrom 30 000 0
6310 Faste kostnader innleid vaktmestertjeneste 0 204 426
6360 Annet renhold 1001 0
6361 Fast renhold 41892 98 134
6362 Skadedyrutryddelse 0 1788
6364 Matteleie 6 592 0
6391 S nnm? king/strning/feiing 0 1725
6393 Blomster/jord, klipping av gress/hekk 0 3305
Sum 79 485 309378

1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr. 990682518
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Noter 3rsregnskap 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note 5 - Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser

2023 2022
6400 Leie av maskiner 1568 0
6420 Lisens Bevar HMS 5938 8125
Sum 7 506 8125
Note 6 - Verktny, inventar og drifts materiell
2023 2022
6500 Verktny og redskaper 1604 0
6540 Inventar 0 58 019
6551 Nnkler, B ser, navnskilt, postkasser o.l. 7 998 596
6552 Driftsmateriell 1274 625
Sum 10876 59 240
Note 7 - Reparasjoner og vedlikehold
2023 2022
6601 Vedlikehold bygg 0 39 742
6603 Vedlikehold elektro 18 927 76 081
6610 Andre vaktmestertjenester 0 3750
6611 Vedlikehold heiser 36 451 38 596
6613 Vedlikehold gmntanlegg/lekeplasser/uteomr® de 0 20 250
6617 Vedlikehold brannvernutstyr 0 7033
6619 Dugnadsutbetaling 0 4500
6621 Vedlikehold tekniske anlegg 73 005 0
6630 E genandel forsikring 10 000 0
6641 Malerarbeider 0 130
6642 S nekkerarbeid 167 441 0
6648 Vedlikehold dnrer og porter 39 006 600
6663 Vedlikehold ventilasjon 0 76 924
6690 Diverse vedlikeholdskostnader 9450 0
Sum 354 279 267 606

Styret mener at det gjennomfnrte vedlikeholdet er tilstrekkelig for 3 oppveie verdiforringelse av bygning.

1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr. 990682518
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Noter 3rsregnskap 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note 8 - Egenkapital

Egenkapital Endringer Egenkapital
per 01.01 per 31.12

Egenkapital
Innskutt egenkapital
Andelskapital 120 000 0 120 000
Sum innskutt egenkapital 120 000 0 120 000
Opptjent egenkapital
i rets resultat 15 857 683 1854 232 17711 915
Sum opptjent egenkapital 15 857 683 1854 232 17 711 915
Sum egenkapital 15977 683 1854 232 17 831915

1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr. 990682518
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Noter 3rsregnskap 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note 9 - Langsiktig gjeld

Kreditor: Den Norske Stats

Husbank
L3 nenummer: 11501711
L3 netype: Annuitet
Opptaks3r: 2021
Rentesats: 3.842 %
Beregnet innfridd: 01.08.2037
Opprinnelig 1P nebelnp: 33423330
L3 nesaldo 01.01: 27 225030
Avdrag i perioden: 4214 467
L3nesaldo 31.12: 23010563
Saldo 53 rfremi tid: 16 157 266
Andelssaldo 01.01: 4218 321
Innbetalt IN i perioden: 2762 201
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 303 893
Andelssaldo 31.12: 6 676 629
Sum pantegjeld for I3 n: 29 687 192

Langsiktig gjeld
Ant. andeler
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 11501711

- a2 4 4 s s s s s s s s s A s s s

Andel gjeld 31.12
1368 573
1357139
1340 566
1329131
1312557
1295 754

295 356

229020

201012

195 600

186 839

159 401

158 832

155 872

137 423

131394

130 824

125192

900 078

—-

- m s

Sum fellesgjeld
1368 573
1357139
1340 566
1329131
1312557
1295 754
1295 356
1229020
1201012
1195 600

1186 839

1159 401

1158 832

1155 872

1137423

1131 39%

1130 824

1125192

900 078

[ 1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr. 990682518
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Noter 3rsregnskap 2023 Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Note 10 - Pantstillelser

Bokfnrt verdi pr. 31.12.2023

Bokfrt langsiktig gjeld 29 687 192
Innskuddskapital 5088 900
Boligselskapets pantesikrede gjeld 34776 092
Bokfnrt verdi av pantsatt eiendom 52 089 000

Borettslagets bokfrte gjeld er sikret ved pant. Borettsinnskuddet er en del av borettslagets pantsikrede gjeld.

Borettslagets eiendom er stillet som pantesikkerhet.

Borettsinnskuddet er sikret med pant i borettslagets eiendom med kr. 5 088 900,-.

1868 Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Org. nr. 990682518
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Resultat og balanse med noter for Borettslaget Christian Krohgs gate
43.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Borettslaget Christian Krohgs gate 43

Styreleder Christopher Alan McCormick (sign.) 19.03.2024

Styremedlem Magne Aleksander Sedlacek Utskot (sign.) 19.03.2024

Styremedlem Live Nerdrum (sign.) 16.03.2024
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KPMG AS Telephone +47 45 40 40 63
Dr. Hansteins gate 9 Fax
3044 Drammen

Internet www.kpmg.no

Enterprise 935 174 627 MVA

Til generalforsamlingen i Borettslaget Christian Krohgs Gate 43

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert Borettslaget Christian Krohgs Gate 43 sitt arsregnskap som bestar av balanse per 31.
desember 2023, resultatregnskap og oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret
avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige
regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav,

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per
denne datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the
International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige
etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Q@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er & vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting & rapportere i sa henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti

Offices in

KPMG AS, a Norwegian limited liability company and member firm of the KPMG network of independent member firms affiliated Oslo Elverum Mo i Rana Stord

with KPMG International Cooperative (‘KPMG International”), a Swiss entity. Alta Finnsnes Molde Straume
Arendal Hamar Skien Tromsg

Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund Sandefjord Trondheim
Bodo Knarvik Sandnessjsen Tynset
Drammen Kristiansand Stavanger Alesund
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I | Uavhengig revisors beretning - Borettslaget Christian Krohgs Gate 43

for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon blir
vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

e identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter
ikke blir avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontroll som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av borettslagets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa hensiktsmessigheten av ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen ved
avleggelsen av arsregnskapet, basert pa innhentede revisjonsbevis, og hvorvidt det foreligger
vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om
borettslagets evne til fortsatt drift. Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig
usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa
tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er
tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis
innhentet inntil datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende hendelser eller forhold kan
imidlertid medfare at borettslaget ikke fortsetter driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte omfanget av revisjonen og til hvilken tid
revisjonsarbeidet skal utfgres. Vi utveksler ogsa informasjon om forhold av betydning som vi har
avdekket i lgpet av revisjonen, herunder om eventuelle svakheter av betydning i den interne
kontrollen.

Drammen
KPMG AS

Kai Holhjem
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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REGISTRERING FOR GENERALFORSAMLING/ARSM@TE

Fylles ut og leveres pa mgtet. Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER.

Eiers navn: Adresse:

Borettslaget Christian Krohgs gate 43 Andel/seksjonsnummer:

Alle eiere har rett til 4 veere med i generalforsamlingen/arsmgtet med forslags-, tale- og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller et annet medlem av husstanden har rett til 4 veere til stede og
til 4 uttale seg. Styremedlemmer, forretningsfarer og leietaker har rett til 4 veere til stede i
generalforsamlingen/arsmgtet og til 4 uttale seg.

Eier kan mgte med fullmektig. Dersom denne retten benyttes, ma bade registreringsdel og
fullmakt fylles ut. En fullmakt kan trekkes tilbake nér som helst.

Eier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen/arsmgtet. Radgiveren har bare rett til
uttale seg dersom generalforsamlingen/arsmgtet tillater det.

FULLMAKT

Eier av ovennevnte enhet gir (fullmektig) fullmakt til & mgte og stemme

pa generalforsamlingen/arsmgtet. Tid og sted: Tirsdag 23.04.2024 kl. 17:30 - Usbl sine lokaler,

Arbeidersamfunnets plass 1

(sted), den (dd.mm.3a).

underskrift



usbl@usbl.no NO 950 285 680 MVA u s b I
22983800 Autorisert regnskapsfgrerselskap

101



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS
Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.
Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, ftomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du sporsmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,
ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ €ller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Christian Krohgs gate 43C Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0186 OSLO Saksbehandler. Katrine Edvardsen
Telefon: 452 68 538
Oppdragsnummer: E-post: katrine.edvardsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



