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Partner / Eiendomsmegler MNEF

Andreas Rage

Mobil 93494115
E-post  andreas.rage@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Eskervegen 15

Kr 4 950 000,-
Kr 125100,

Kr 5075 100,-
Kr 2 464.-

Alf Petter Furas
Anne Brit Furas

Eierseksjon
Eierseksjon
2023

82/89 kvm
3784.9 m?

2

3

Gnr. 18, bnr. 504
24

1403250310

Flott leilighet pa
Tjotta/Tjottagard, kun et
steinkast fra Bryne
sentrum.

Aktiv Eiendomsmegling Jeeren v/Andreas Rage har gleden av & kunne
presentere Eskervegen 15 for salg.

En delikat leilighet i 2. etasje med god planlgsning og moderne
uttrykk. Her bor man i et nyere byggefelt med nzerhet til
dagligvarebutikk, M44, togstasjon, turomrader mm.

Verdt & legge merke til:

- Lekkert kjgkken fra HTH med integrerte hvitevarer.

- 2 flislagte bad

- Ekstra takhgyde i stue og hovedsoverom

- Hovedsoverom med eget bad og god skapplass

- Parkering i lukket anlegg med el-billader og sportsbod
- Vestvendt og overbygget veranda med gode solforhold
- Mulighet for innglassing av veranda

- Praktisk bod pé veranda

- Entré med skyvedgrsgarderobe

- Heis

- Plisségardiner i flere vinduer

- Et nyere og attraktivt boligomrade pa Tjgtta

Innhold:
2. etg: Entré/gang, 2 soverom, 2 bad, stue/kjgkken med utgang til
veranda




Innhold
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Om eiendommen . ... ... 4
Egenerkleering . ... ... ... 41
Tilstandsrapport . ... .. 46
Energiattest . . ... .. ... ... 63
Nabolagsprofil. ... ... .. .. ... .. 153
Budskjema. ... ... . 162
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 89 m?
TBA: 14 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5.5 m? Bod garasje

2. etasje
BRA-i: 82 m2 Entre/gang, 2 soverom, 2 bad, stue/kjgkken.
BRA-e: 1.5 m? Bod terrasse

TBA
14 m? (terrasse- og balkongareal)

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer
boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.

Terrasse/plattinger er ca 14 m2 - TBA

Bod terrasse - ca 1,5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Bod garasje - ca 5,5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke naermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Tomtetype
Felles eiet

Tomtestgrrelse
3784.9 m?
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Tomtebeskrivelse

Felles eiertomt for eierseksjonssameiet.

Tomten er pent opparbeidet med kombinasjon av asfalterte gangstier, grusstier, plen
og bed med beplantning.

Beliggenhet

Eskervegen 15 har en flott og attraktiv beliggenhet pa Tjgtta/Tjgttagard like ved Bryne
sentrum i Klepp kommune. Herfra har du gangavstand til det meste, alt fra M44 og
Bryne sentrum til veldrevne Kasen idrettslag med flotte fasiliteter og nye Tu skole.
Vardheia ungdomsskole sto ferdig august 2021 som et toppmoderne bygg. Lokale
dagligvarebutikker Coop Extra pa begge sider av Fv44 sgrger for at en kan ta
dagligvarehandelen pa vei hjem.

Leiligheten er tilknyttet Tu skole krets med sin barneskole som stod ferdig i 2015 og
sin splitter nye ungdomsskole i Vardheia. For smabarnsfamilier finner man
Tjottaparken FUS barnehage som naermeste barnehagetilbud.

Like ved Tu skole ligger veldrevne Kasen IL. Her tilbys det aktiviteter for alle
aldersgrupper; fotball, handball, barneidrett og bingo bare for & nevne noe. Kasen har
et flott anlegg med idrettshall, innendgrs fotballhall, gressbane og kunstgressbane.

Eiendommen ligger i naerheten til flotte turmuligheter med blant annet Klepps hgyeste
punkt Tinghaug, Sandtangen og den flotte turvegen langs Frgylandsvatnet med
midgardsormen som midtpunkt.

Et godt tilbud pa offentlig kommunikasjon like i nzerheten, med mulighet for bade tog
og buss. Slik kan du enkelt komme deg til bade nord og sgr. Bryne togstasjon og
bussterminalen ligger i gang avstand fra eiendommen.

For flere detaljer se vedlagt nabolagsprofil i salgsoppgaven.

Adkomst

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved fellesvisninger ellers kontakt megler for
ytterligere veibeskrivelse.

Leiligheten er merket med Aktiv sin "Til Salgs" plakat.

Bebyggelsen

Nyere boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger/rekkehus og
blokkbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Duo Takst AS
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Generell beskrivelse hentet fra tilstandsrapport som fglger vedlagt salgsoppgaven:
Bygningen er oppfert som en leilighetsblokk i betongkonstruksjon.

Etasjeskillere er betong.

Balkongene er utfgrt i betongkonstruksjon med paliggende terrassegulv av treverk.
Vinduer og dgrer er med isolerglass.

Taket er flatt.

Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, og normal brukslitasje.
Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i
rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

Se vedlagte tilstandsrapport fra Duo Takst AS med befaringsdato 28.08.2025 av Simen
Sabalis for teknisk beskrivelse av eiendommen. Interessenter ma sette seg inn i denne
fer bud inngis.

Innhold

Leiligheten har en praktisk og funksjonell planlgsning med flotte kvaliteter som blant
annet hvitpigmentert parkett pa gulv i tgrre rom, to flislagte bad, lysmalte overflater
med listefri overgang til tak, ekstra takhgyde i stuen og overbygget veranda med gode
solforhold.

Man tar heisen eller trappene til andreetasjen av bygget og videre inn til
inngangspartiet med hoveddgren.

Entré/gang med skyvedgrsgarderobe for oppbevaring av sko og yttertgy. Gangen
bidrar til en smart planlgsning og enkel adkomst til leilighetens 2 soverom, bad og den
apne kjgkken-/stuelgsningen.

Den apne Igsning mellom stue og kjgkken gir en sveert god romfglelse med fine
muligheter til 8 mgblere i ulike soner. Kjgkkenet har en smart plassering i rommet som
gir en fin utnyttelse av arealene. Beige kjgkkeninnredning med slette skapdgrer og sort
laminert benkeplate med mgrke detaljer pa kjskkenhandtak. Delikat
kjgkkeninnredningen fra HTH som har god benk- og skapplass. Ett flott kjgkken med
detaljer som stor vaskekum, god belysning under overskap og integrerte hvitevarer.
Fra stuen er det utgang til overbygget veranda med bod. Et hyggelig samlingspunkt til
bade familie og venner.

Badene er flislagt med tidlgst materialvalg. Innredet med servant i baderomsmgbel,
overhengende speil med belysning og vegghengt toalett. Det stgrste badet har
adkomst via hovedsoverommet og det andre er et kombinert vaskerom med klargjort
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vannuttak for etablering av dusjsone om gnskelig.

Hovedsoverommet er lyst og luftig med plass til en stor dobbeltseng, rommet har ogsa
en romslig garderobe og dirkete adkomst til eget bad. Soverom nr. 2 egner seg godt
som barnerom, gjesterom eller kontor - alt etter behov.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og 3.

Det er registrert totalt 0 stk. TG2 og 0 stk. TG3.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse. Dekodere og modem kan vaere sameiets eiendom
og skal da fglge med.

Pendellampe i stue og soverom, samt hyllereol i bod i garasjeanlegg medfglger ikke i
handelen.

Hvitevarer

Kun integrerte hvitevarer pad kjskken medfglger i handelen. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

TV/Internett/Bredband
Leiligheten/sameiet er tilknyttet fiberaksess/fellesavtale fra Klepp Energi som
leverandgr av internett og TV.

Parkering

Egen biloppstillingsplass til en bil med tilhgrende sportsbod i felles lukket
garasjeanlegg i underetasjen fglger seksjonen.

Det er installert elbillader tilhgrende denne leiligheten, strem betales av seksjonseier
etter malt forbruk.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP0005050309
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten. Plantegningene vedlagt i denne
salgsoppgaven er ment som illustrasjon og kan avvike fra de faktiske forhold.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Hovedsakelig elektrisk oppvarming. Det er varmekabler i gulv pa bad.
Viftekonvektor (fra fellesanlegg).

Er det rom uten fastmonterte varmekilder pa visning medfglger det heller ikke i
handelen.

Energikarakter / Energifarge
B / Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 950 000

Kommunale avgifter
Kr 7247

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter og gebyr for 2024 utgjer totalt kr. 7 247,- belgpet er fordelt pa to
terminer. | dette inngar bl.a. avgift for vann, avlgp og renovasjon. Det er montert felles
vannmalere.

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Eiendommer i Klepp kommune betaler arsavgift for vann og kloakk etter forbruk.

Info formuesverdi
Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader» og «Kommunale avgifter»,
palgper kostnader til for eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet
der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
82/2427
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Felleskostnader inkluderer

Fellesutgiftene inkluderer blant annet: Forsikring av bygningen, forretningsfgrer og
revisor, TV og/eller internett (Fiberaksess fra Klepp Energi), vaktmestertjenester,
energi/strgm, honorar til styret, drift og vedlikehold, m.m.

Kostnadene er fordelt som fglger:

Felleskostnader: kr 2 365,-

TV-pakke: kr 99,-

Felleskostnadene er opplyst av forretningsfgrer. Sameiet star fritt til & fremforhandle
andre avtaler og drift av sameiet til enhver tid.

Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med overtakelsesdato, og mottar faktura i
eget navn.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 464

Andel fellesformue
Kr10 410

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Tjgtta Terrasse

Organisasjonsnummer
831330112

Om sameiet

Eierseksjonen hgrer til boligsameie. Sameiet bestar av 29 boligseksjoner pa
eiendommen gnr. 18 bnr. 504 i Klepp kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler.

Bate boligbyggelag er boligselskapets forretningsforer.

Fasiliteter og andre enhetsopplysninger:

- Parkering i lukket anlegg

- Fiberaksess fra Klepp Energi

- Bate avregner og fordeler felleskostnadene mellom selger og kjgper ved eierskifter.
Kjgper skal betale felleskostnader fra og med

overtakelsesdato, og mottar faktura i eget navn.
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Sameiet skal over til ny forretningsfgrer Viden ila. hgsten 2025.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det ingen vedtektsfestede bestemmelser ang. dyrehold. Den som holde dyr er
ansvarlig for at det ikke er til sjenanse for andre beboere.

Dyr skal alltid veere under eiers kontroll pa sameiets omrade og dyreekskrement skal
fiernes gyeblikkelig. Hunder holdes i band.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Leiligheten skal brukes slik at det ikke er til ungdig sjenanse for andre beboere. Du er
ansvarlig for at de som gis tilgang til leiligheten eller sameiets fellesomrade fglger
husreglene/vedtektene. Eier/leietager plikter 8 folge sameiets vedtekter og
ordensregler.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Bate Boligbyggelag

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 18, bruksnummer 504, seksjonsnummer 24 i Klepp kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Folgende er tinglyst pd eiendommen:

Dokumentnr. 1668 - Tinglyst 27.05.1958 -Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:18 Bnr:504
Gjelder denne registerenheten med flere

Eskervegen 15
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Dokumentnr. 3574 - Tinglyst 06.06.1973 - Elektriske kraftlinjer
Overfgrt fra: Knr:1120 Gnr:18 Bnr:504
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 471497 - Tinglyst 08.05.2023 Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Tjgtta Terrasse AS

Org.nr: 922 807 760

Gjelder denne registerenheten med flere

Bestemmelse om parkering
Rettighetshaver: Tjptta Terrasse AS
Org.nr: 922 807 760

Rett til 6 parkeringsplasser

Rett til 4 boder

Bestemmelse om drift og vedlikehold
Gjelder denne registerenheten med flere

Dokumentnr. 243810 - Tinglyst 07.03.2023 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 24

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 82/2427

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pd eiendommen datert 09.02.2024

Ferdigattest/brukstillatelse datert
09.02.2024.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse-blokkbebyggelse.

Reguleringsplan: Omraderegulering Tjgtta B27 og B29, Id 6270, Ikrafttredelse
15.12.2014

Kommuneplan: Kommuneplan Klepp kommune 2022-2033 arealdelen, Id 2022001,
Ikrafttredelse 27.03.2023

Iflg. kommuneplan for Klepp kommune 2022-2033 ligger eiendommen i hensynssone
H190.
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Langhusene trinn 3 (nabotomt mot @st) er under prosjektering og det ma paregnes
fremtidig utbygging pa denne tomten. Naeromradet generelt er under utvikling og
byggeaktivitet i omradet ma forventes.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Utleie er tillatt iht. vedtekter: Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle
overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr til
forretningsfgrer for sameiet. Leietager plikter & fglge vedtekter og ordensregler pa lik
linje som eier.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie. Iht. sameiets vedtekter
er korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn ikke tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Eskervegen 15
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Eskervegen 15



Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Eskervegen 15
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
4950 000 (Prisantydning)

Omkostninger

123 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

125 100 (Omkostninger totalt)
136 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
138 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5075 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5086 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5088 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 125100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Eskervegen 15



Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 9 900,-, oppgjershonorar kr 6 900,- og markedsfgringspakke kr
24 900,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til
oppdragsavtalen. Dersom handel ikke kommer i stand har megler krav pa a fa dekket
alle sine kostnader i forbindelse med salgsoppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Andreas Rage

Partner / Eiendomsmegler MNEF
andreas.rage@aktiv.no

TIf: 93494 115

Oppdragstaker
Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, organisasjonsnummer 834001942

Jernbanegata 5, 4340 Bryne

Salgsoppgavedato
05.09.2025

Eskervegen 15
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Velkommen til Eskervegen 15!

Presentert av Andreas Rage, Aktiv Eiendomsmegling Jaeren



Velkommen inn!
Innhold:
2. etg: Entré/gang, 2 soverom, 2 bad, stue/kjgkken
med utgang til veranda

Entré/gang med skyvedgrsgarderobe for
oppbevaring av sko og yttertgy. Gangen bidrar til
en
smart planlgsning og enkel adkomst til leilighetens
2 soverom, bad og den apne
kjokken-/stuelgsningen.

- —— e
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Et hyggelig samlingspunkt for familie og venner

20  Eskervegen 15



Praktisk bod pa verandaen Utgang fra stuen

Utsikt fra veranda
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En tiltalende leilighet med et moderne preg som man kan flytte rett inn i

Leiligheten har en god planlgsning med mgbleringsmuligheter i ulike soner

22  Eskervegen15



Eskervegen15 23



Eskervegen 15

24



25

Eskervegen 15



Stilfullt og delikat

Ett flott kjgkken med detaljer som stor vaskekum,
belysning under overskap og god benk-/skapplass.

26  Eskervegen 15



Kjgkkenet er utstyrt med Villavent kjgkkenvifte,
Waterguard lekkasjesikring og komfyrvakt.
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Hovedsoverom

Hovedsoverom med eget bad og god skapplass

28  Eskervegen 15
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Bad tilknyttet hovedsoverom

Badet er fliselagt med kontraster i fargevalg pa gulv og vegg. Varme i gulv

30  Eskervegen15



Baderomsinnredning med god skapplass.

Vegghengt toalett og dusjhgrne med innfellbare
dusjdgrer. T —
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Soverom 2

Soverom 2 med skyvedgrsgarderobe

Eskervegen 15
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Tidlgs baderomsinnredning og Det er opplegg for dusj pa bad/vaskerommet
overhengende speil med lys

-l A .

Bad kombinert vaskerom med fliser pa gulv og vegg
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PUTE PUTE
BOD BOD

SOVEROM KJOKKEN

g STUE /" BALKONG

GANG Y 8D

illustrasjonen er ikke en teknisk tegning og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tomten er pent opparbeidet med grusstier, plen og bed med beplantning
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Parkering i lukket anlegg med _;
el-billader og sportsbod |
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Coop Extra sgrger for at en kan ta dagligvarehandelen pa vei hjem

Tjgttaparken FUS barnehage
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250310

Selger 1 navn Selger 2 navn

Anne Brit Furas Alf Petter Furas

Eskervegen 15

Poststed
BRYNE 4341

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | IF |
Polise/avtalenr. | SP0005050309

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ABF, APF
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Svar Nei
3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
M Nei [Jva
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva
8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [ Ja
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei |
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse |Ved overtagelse av ny leilighet i november 2023 |
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Lader i felles garasje |
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ va
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ va
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
M Nei [ Ja
20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrarende eiendommen?
M Nei []Ja
Initialer selger: ABF, APF 2
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [] va
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ va
Initialer selger: ABF, APF 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ABF, APF
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Eskervegen 15
4341 BRYNE

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2023
BRA: 89 m?

BRA-i: 82 m?

« ulll

Samlet vurdering
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

CUEECE = RO Duo Takst AS 41365416 4341 Bryne

Simen Sabalis simen@duotakst.no Eskervegen 15




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Eskervegen 15, 4341 Bryne 2av 17
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedigp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/35127

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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Hjemmelshavere

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
28.8.2025 2.9.2025

Navn: Alf Petter Furas Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Anne Brit Furds Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Simen Sabalis Telefon: 41365416

) i ™l I~

Firma: Duo Takst AS Epost: simen@duotakst.no LY WIS TaksTas
Adresse: Vesthagen 4, 4344 Bryne Rogaland

Om bygningssakkyndig:

Duo Takst AS er en etablert takserings bedrift fra Bryne/Jeeren.

Vare ansatte har hay fagkompetanse innen bygg og lang erfaring i takserings bransjen.

Vi leverer takserings tjenester som tilstandsvurdering, skade, skjenn, verdi bolig og neerings taksering i hele Rogaland, bade for privat og offentlig sektor.
Vi har ogséa bred kompetanse innen uavhengig kontroll, samt bruk av trykktesting og bygg termografi.

Som medlem av Norsk Takst (NT) er vi underlagt strenge krav til kvalitet for byggesakkyndig, takserings utdannelse og etterutdanning.

Egne premisser:

Det er av takstmann ikke foretatt kontroll mot byggeforskrift og gitt byggetillatelse, ang lyd eller brann krav mellom bygninger.

Merknader tilknyttet bygningsdeler/konstruksjoner som ikke innbefattes i forskrift til avhendingslova, eksempelvis garasjer, tilleggsbygg, innvendig derer
etc, blir stedvis kommentert.

Det er flyttet p4 mabler/inventar for tilkomst til utsatte bygningsdeler, installasjoner og innretninger.
Det er imidlertid ikke flyttet pd mebler/inventar/tepper etc. som star i rommene, som kan skjule skader.

Selger har ansvar om & sjekke og opplyse om slike skader i forbindelse med salg.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kigpers undersokelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig har observert, og som har betydning ved
eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger/selgers
representant.
Interessent ber alltid konferer med selger/selgers representant ift. gitt informasjon.

Det skal settes et anslag pa pa utbedringskostnader for alle TG 3 i rapporten

Utbedringskostnadene er et forsiktig anslag basert p& bygningsdelen standard og kvalitet med utgangspunkt i registrert avvik og angitte tiltak i rapporten.
Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke forveksles med et pristiloud fra en handverker. Det kan foreligge avvik og tiltak som ikke kommer frem av
rapporten. Endelig kostnad avhenger blant annet av valg av standard, og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Informasjon om boligen

Adresse: Eskervegen 15, 4341 Bryne
Kommunenr: 1120 Gardsnr: 18 Bruksnr: 504 Festenr:
Seksjonsnr: 24 Andelsnr: Leilighetsnr: HO0201
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Byggear: 20283 - |Inht. eiendomsverdi
Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:

Bygningen er oppfart som en leilighetsblokk i betongkonstruksjon. Etasjeskillere er betong. Balkongene er utfert i betongkonstruksjon med paliggende
terrassegulv av treverk. Vinduer og derer er med isolerglass. Taket er flatt.

Registrerte merknader er hovedsakelig tilknyttet konstruksjon, og normal brukslitasje.

Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport.
Rapport anbefales lest i sin helhet.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skréatak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

1. etasje 89 82 7 0 14

Totalt m?2 89 82 7 o 14

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

1. etasje 82 82 6] Entre/gang, 2 soverom, 2 bad, stue/kjskken. - BRA-i (internt bruksareal)

Totalt m? 82 82 o
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Kommentar til arealberegning

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e.
Terrasse/plattinger er ca 14 m2 - TBA

Bod terrasse - ca 1,5 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke neermere kontroller eller beskrevet i rapport.

Bod garasje - ca 5,56 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal)
Ikke nsermere kontroller eller beskrevet i rapport.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

6.2 Vinduer og darer

& Supertakst

Type

Balkongene er utfert i betongkonstruksjon med péliggende terrassegulv av treverk.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det synlig tegn pé& skjevheter/konstruksjonssvikt?

Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong?

Er det krav til rekkverk?

Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk
forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket?

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Betong terrasse med imp. terrassebord montert oppa. Ikke beiset/oljet.
Lite/ingen veer- og bruks slitasje pa terrassebord og rekkverk.
Fremtidig behov for beis/olje behandling av terrassebord for videre hold.

Utvendig bod via terrasse. Der til bod er noe stri & lukke.

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.
Terrasseder med 3 lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear?

Er det pavist punkterte eller sprukne glass?

Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader?

Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen?

Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming?

Eskervegen 15, 4341 Bryne

Balkong

Nei

Ja

Nei

Nei

Nei

Nei
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Oppsummering av vinduer og derer

Vinduer og terrasseder er med 3-lags isolerglass. Konstruksjonene fremstar i god stand uten
registrerte avvik. Det vurderes ikke & veere behov for umiddelbare vedlikeholdstiltak.

6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Sterre og mindre ujevnheter i gulv kan forekomme i boliger, og skyldes i flere tilfeller varierende
krymp/svinn i betongen.

Det ble pa befaringsdagen ikke avdekket unormal avvik.

Enkel nivellering

Ved enkel og vilkarlig nivellering registreres det haydeforskjell p& 5 mm avvik pa total planhet.

6.4 Kjgkken
(P Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredningen har gra, slette skapfronter og sort laminert benkeplate. Innredningen fremstar
uten vesentlige tegn til slitasje. Ingen synlige fuktmerker eller skader ble registrert. Kjgkkenet er

utstyrt med Villavent kjekkenvifte, Waterguard lekkasjesikring og komfyrvakt.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei

Oppsummering av avtrekk

Kjokkenvifte har tilfredsstillende effekt ved enkel funksjonstest.

6.5 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
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Er det avdekt forhold som tyder p& at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
6.6 Avlgpsrer
Type avigpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Nei
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av avlepsrer

Avlgpsrer fra byggeér, ingen synlige avvik eller feil.
Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
i Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
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Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det darlig funksjon pa stoppekran? Nei

Oppsummering av vannledninger

Vannledninger er utfert som rer-i-rer-system med sentralfordelerskap. Det ble ikke registrert
synlige avvik. Anlegget vurderes & veere i normal teknisk stand i forhold til alder og bruk.

6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Ja

Oppsummering av elektrisk TG-0

Elektrisk anlegg er nytt fra 2023. Det er utfert kontroll i forbindelse med ferdigstillelse av bygget.
Dokumentasjon péa det elektriske anlegget er ikke fremlagt. Ingen avvik er registrert, og anlegget
vurderes 8 veere i tilfredsstillende stand.

6.9 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen? Nei

Oppsummering av varmesentral

Leiligheten er tilknyttet felles varmesentral i byggets kjeller, basert p& sentralt varmepumpeanlegg.
Drift og vedlikehold av anlegget ivaretas normalt av sameiet, og dokumentasjon pa
service/vedlikehold er ikke fremlagt for leiligheten. Ingen avvik er registrert ved kontroll inne i
leiligheten.

Anlegget er kontrollert visuelt, ingen spesielle avvik registrert.

6.10 Varmtvannsbereder

Plassering bereder

Teknisk rom
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Fundament

Plassert pa gulv

Arstall

2023

Sterrelse

373

Er det manglende lekkasjesikring av bereder? Nei
Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd? Ikke relevant, fast tilkobling
Er det tegn til lekkasjer fra bereder? Nei
Er bereder over 20 &r? Nei

Oppsummering av varmtvannsbereder

Leiligheten er tilknyttet felles varmtvannsbereder plassert i byggets tekniske rom i kjeller. Berederen
forsyner flere boenheter og er derfor underlagt sameiets ansvar for drift og vedlikehold.
Dokumentasjon pé service er ikke fremlagt i forbindelse med denne rapporten. Ingen avvik er
registrert i leiligheten knyttet til varmtvannsforsyningen.

Forventet teknisk levetid for beredere i rustfritt stal er normalt 20-40 ar.

611 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pa anlegget?

2023

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling? Nei

Oppsummering av ventilasjon

Boligen har balansert ventilasjonsanlegg produsert i 2023. Anlegget ble kontrollert visuelt uten at
det ble registrert feil eller mangler. Aggregatet fremstar i normal stand i forhold til alder, og det er
ikke observert forhold som gir grunn til bemerkning.
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612 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pé sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater T

Det er registrert tilfredsstillende fall til sluk i dusjsone ved enkel funksjonstest. Malt haydeforskjell
fra gulv ved der til sluk er 27 mm.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pévist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran/tettesjikt er skjult konstruksjon og kan ikke vurderes visuelt. Det ble ikke observert avvik
ved sluk, og anlegget fremstar i henhold til alder og utferelse.

Saniteerutstyr
Beskrivelse

Vegghengt toalett, dusj, servant i innredning,
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Er det skader p& utstyr og innredning? Nei

Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr i fra byggear, normal slitasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Ved hulltaking fra tilstetende rom registreres ingen fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon Nei

613 Vatrom

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flislagt gulv og vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om hegydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG

Det er registrert tilfredsstillende fall til sluk i dusjsone ved enkel funksjonstest. Malt heydeforskijell
fra gulv ved der til sluk er 32 mm. Membran/tettesjikt er skjult konstruksjon og ikke mulig &
kontrollere visuelt.

Membran, tettesijikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt n&dd en alder som gir gkt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Membran/tettesjikt er skjult konstruksjon og kan ikke vurderes visuelt. Det ble ikke observert avvik
ved sluk, og anlegget fremstar i henhold til alder og utferelse.

Sanitaerutstyr

Beskrivelse

Utstyr: vegghebgt toalett, opplegg for dusj, opplegg for vaskemaskin, servant i innredning.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Ja
Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Nei

Oppsummering av sanitaerutstyr

Saniteerutstyr i fra byggear, normal slitasje.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Nei
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Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres tilfredsstillende sug i kanalen.

Fuktmaling
Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av fukt

Ved hulltaking fra tilstetende rom registreres ingen fukt i konstruksjonen.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Nei
614 Rom under terreng
Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.16 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant
618 Trapp
Tilgjengelighet Ikke relevant

& Supertakst Eskervegen 15, 4341 Bryne 16 av 17



619 Vannbaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Eskervegen 15, 4341 Bryne 17 av 17
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ENERGIATTEST

Adresse Eskervegen 15
Postnummer 4341

Sted BRYNE
Kommunenavn Klepp
Gardsnummer 18
Bruksnummer 504
Seksjonsnummer 24
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300958254
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-155349

Dato 14.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Tiltak utenders

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Luft kort og effektivt

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 2023
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 3

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Varmepumpe

Ventilasjon Balansert ventilasjon
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepeerer.
Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 7: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 8: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak pa elektriske anlegg
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Tiltak 11: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 12: Tidsstyring av elektrisk luftvarme

For luftvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat-
og tidsstyring.

Tiltak utendors

Tiltak 13: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 15: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepzerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.



e

L NEST

| ARMMES@KNAD | Fora0

s

' TJBTTA TERRASSE

T

:
|
|
Fi L]
L B

69



st o

s ISSYHHIL VLLAML |
e i i = il

oy |

s

apese| 1@s

|
|
i apese} piou S ‘ 2 _

70



T T T e e T
alsei3 ‘L ueq - g Bfidg vOS/BL 0202 20'02 | QYNXBSINNYH ddey 0211 | 1 n—
Auulimy Saigraan | oy ] unun Yy 1 i _ — —m
T sl vy ASSVHHIL VLILOrL ) L
e reoey AH oL PO 2961 o] £1 usbanaiss r 1
] v cebuubey | Ty ulig usald | Arw] wrosmm -y e B ]l

HIDNT0E IDFDNIrD L WOS
LIWH0ALN H3 INFLIHDWET 3TV

ity
s B AU PEER
og
vig
[} i | s

O wie

TRLIE
L LTI e — 0B+ ose - v + GEm Y L + ome sz e LU (.13 -
¥
f w A Lzg awsay A ggy
1 »!_N”.WM g N_Uﬁ" o189 S0Le WOLE
|pogeiny| wHe { il oGy WHE o WHE N wHE N
il =
g I A gl | | s 591 | AR L1 | w
B | o] _‘ - s ) sy H el |
pogain| P
— oesindiid — I ——— — : i
= ' -
] 1 ]
o ]
[ _. “ v i
H ' ' il '
= zlz }
\ = =03 A E'BE
' * A 198 i i
gz 1 ' ; i S it
wapianis | ! PR - s (e wapehyanIs :
1 I Bl
. i - I ' i
i ' g Ha 1 iy
5 ' +eg ' i L 1 ' L
1 ] ] i i
& " ' ' ' I H“
=] 1 = " 1 i I -
; R 7
m L0 0 _- ! e L w |
.m v lynig | m"
_ ; : d
i 4 — )
' = I i 1
i B H Y |
...... ! (= e - o 189 :
| £ i !
I8 3
s (G = 2
' | ' e - . 3 i
1 1 i s 1 MEL | =
‘ { ——i ] g 3
| V - 4
i : i i
' wgy |h w 'y | e | !
' (T Ea ) D ¥ =) -===n
g T - 1 S S 1 o |
] I i L_ T, (=] &
L - Y ' it
4 T 3 Busn |
1 ] 1 1 1
! s TR (v ' 0 CRATEINE L
o WS ' : i | = [ : e
3 m m . s 5 L] {
i i) ] =
' |
= =y 1 1 . e < -
WW g | i | 6T s Lopantie fme
] OIS if b !

5%_.38: . ?mu
YHE

H
s
i
g

wesqspaque | dovs

71




als2i3 'z ueld , 8 6648 bOSBL 0202 20,02 | QVN©OSINNYY ddagy cw:._ o 1
upul . | wayl S T T R R G S
1_ pree P o A R i . g FASSVHHIAL VLLOIL [ e s e
iy o rasGupS, !!ﬂﬁ s g 1) wressvmen ey | ]

HADOE FDNTFDNIACEL WOS
13WHOALN 43 INILIHDIET 3TV

W E'GEY
208
vig
o 1
e
wa wre wol 53¢ oy w35 ey s + w3z ez a9 imE o e
' 5§59
o A
g 2
oze AL ]
WHE Y,
" § L g'gl
g it Suaen

(i EER
LERlyonIg

]

BOSlEr

BEWE AJ 7B

FUES 02
sy Bo uaypyoby [ERtE et

A

¥

[

e

5 almuaysy,

72



T T T R PR e B T T
alse)g £ ueid - g Obikg FOG/E 0202 L00Z | QYNM@SINWYH ddaiy 0211 =
S5 = - = o rér 3SSVHYIL VLLOPL |
| | ] g Ovey | : -
| 196102 ivsotes| M| oL idyires et i £t uBanamd | : e il ] W B2
[ rmushsey S rusOuptey | pemesy | e sl Aivl wosn ey | ssan o]
HIDNOE IDNIONIFD L WOS
1INHOLLN HI INILIHONTT I TV
__ -— AU SRS
E0g
s vig
[
TELTE
o o0 | wRe 00T ame ool E s
7 _u M B il - AMEELE ST
e s S 2 wHE z 2 vHE
s 2 »
: 2 Pl
i 4 Al g L .
o i 0 : s i
 § i | = — - =
I i i g 1 AsgGL
' : i o ! £
l 13 i
'  reaye A P2 : I i '
2 e va i  § gy ]
12 gy | aa 4 e &1 ! s ¢ gy |
'3 L o i 1 & : “
| ! B | | ] H ! I r
| | b~ Vo ' P 5 1 V i
AEIE A ZE v T AUSEL ' | i 1 f i
waypalyengs sidGuRHO NS ! m A BN [ ! ! _. ” '
| i ! ! iopaays By | | emmadus e = E] e
' pe|
_ | 1 !
D ! 1 awe \ ' I . —
. T8 | B 0 R ‘ ) i AT
\ U O g0 ave | g1 gy
! : ; c sdrus AlyEg Gunperisen | 8 | L
i L W= - | ] -
' | M ' : : r
‘ - PRI dowe oewe .
' i = 1 I . 1 k. | 7 Lo . |
4 ' g
L i [ T ¥ ' | T - ' |
- e i o o
¥ ! | e —u._u e — ..... - 2 ) C i LT |
i ) I - deys ! doss B oy e T S ) |
) 1 e =it el “ usrprtshye) e ¢ g m “ — —
- peay B TR
AL gl _wge g e e L (N N o g ) LT
] awe Penesie a3 Buipspincp | § o o2 i
L 0 ey ! denge )
gl — ———— ! et :
T socaniis by
6
‘bueg (L
............ ._ B0 WOYdITIL
s H v
2R don SR .
LN T, L == i
Z | e \
- m Buppspn ey
-L_ ot |l Al 2'ER
g Ay
S EE 1
2 LT T— |
E] ¥

@y

iy

WER

73



PRy wER

3SSYHUILVLLerL =
.i.i_ | ..l,..._ ol e _—l _ o = e ——
@
. o
I [ I
a0e _ LRET)
= e - - s
i anll
t -_ _
: o
ol 2
g ®
o ENIEC R A = _\a. Al . I e 7
es [l e gmw s [ o | [ | | s | i [l e [ - o 5
- _Wmv‘.-@ of
. \ - n 1B 840 ¥ BMIA] 3SRV o TNE L6
J; T
Yy [ ————
= |8 i &, s uV
S Al I
: g | B
4 ok T wm ooy e e e | wa Wi i g mia i *
o 5
] 4 T I T T O I

74



1] ] azw.wmn e eana........M_ 3SSVHHILVLLONL —
s o ] ] | o] Sl . v
[=]
I
%
) ;
Dy
2.
%,
. - 1
S > o
%
% u
@
Z

a1

899A8

v DDA8

75



L TR

e T - T
£ HpELE PR 02024002 | OYNNOSINIYS = = = I
n,n...»_ m ..”..,._ e 3ISSVEHIL VLLOML = e — dwey
| s P l_ bl BT s = —_———— s —

ud® o
 bofa v BBig

76



] o s mmisarng| o
L —

T P = e | o iors — - = R
051 Emg
= — e ~ 1 r 1

wpl wg 0

959 SvuE W 0'Ly vHE W 528 YHE U §'Z6 'VHE 2 0'4F WHE ) M 959 VHE &

oLy 3 20LY EOLY 1 oIy SOV E
~ L ~ m— L L] w w-
asEELS = e i e | . BESELE] BESELE] ! BSSELE) .
/ _
ey g uapely anig L] umpotyims

e ) _
_ R . =
ool ~ _“co
| r. O | O . GO
= 1 ommea e N
O L& U3 = ] LI o]
Ok n 0 B s
i = : . : Rl
— s ] -
oau3 w.i.w\)_ _.rg/m /n_ N s
i - [CECTE T
aog |
..... = i o =y i P i
...... |
i = |._
\ Al N
! } ”.”_.u: | w. B

L A€ ¢ 9pIS

ddaiy 1 05 "Juq 8| "1ub Joy Jebujubeysbulisuolsyes

77



— T | emrere] v S e —
— TR «..ﬂl..!lu..l.ar‘r.u.l._ylﬂt; = LT e — —— —_— - —
B 22| el at = —_—
05 S
| — I & L —_—
woR wg o

1 g'ea e —m

ool

L Ae g 8pIS ddajy | #0G "1uq g| "Jub Joj Jebulubs)sbuieuolsyes

78



[ e T T T =
| aity]  ma] eeeslowsaseny] e = = =
P I B P o | sssvasL v | = e
o5 Lees
| SRR | I 1\ . I L — T —
g} g 0
AU B'ZH YHE
B0V
Buoses

'/ At 9pIS ddsy | 05 "Juqg g| "Jub 1o} Jebulubeisbulisuolsyes

79



duwies

£ 9'99 Wda | 3 ? A4 0'4P IvHE U §'Z8 YHE W 5778 ‘Y8 _ 2 0°Lp VEE r =W §'59 yHE
\oig ./ ; 2018 oois || roig s018 2 9018 MI
~l & ® ® -A L] | 2 |
assELa) | & essela) 9SERLO o L acERU] | weeual 1
t [ ] \ |
“ Y Ilrm,.“u_r.r|| — | e — = SR, o e —
| P [
o jenig uepehy g g uenpiofy oS
I 9} Jug L1 aug) b us
\ I
i - * Bulpapu0 L_{
[ 11 pog \ i o 4 — 11 0§ —
| - [+ g TO 1
| N 3 -
| = ommeg 1 ompeg
| [ _ L I : O
I i - .
1 | s |
| ’ anu3
28
] g 3
1
P — | m i1os Ao 08 % St o
_- | “ — r— —_— .1 — —
nnvies
____[[TH#]
— |

L Ae G 3pIg

ddeyy | 0g "1uq g "Jub o} sebujube)sbulieuc(syes

80



e R T — —
051 EERS

r . I - —1

ol wg ]

: *:.,_ﬁ . I—w e v q nW — wvza v Ee.ﬁﬁw. —M w95 Vg »
i ) » 2 ° m ml
Buoyeg ~  Buoyeg m 1 By Buoeg. " Bungeg
— e | ) T - — e L b e C—n.
| ,
ens ueygely 11405 uaxyaly Bmg usyely e Wi Aos: Aog uepgaly g uepyely g
9¢ us
i
11nos
1 0 E
ampeg
a
pnu3
Bupepwo AOSH
Guoyeg

) Ae 9 apIS ddsy 1 05 "Juq 8| "Jub o} Jebulubeysbuusuolsyes

81



[l = == J ek | o]
061 Efexs
| — I~ I r I— j V—
wyy ug [
0’821 vua A §'221 yHg
10e8 r g0cd
\ »
Guosiea m Guonen
Ay Bnjs fusxaly
“Ju
12 U I hes nros 82 S
505 juepaly fems 7/‘,. [——
| PO
n Buen ....\ E
p—
1 (3] ) =
—— )
ﬂ 82 i _ T — oMPREN | T

i_

L Ae /9pIS

Aas-W 11 AssfEngE-AL smE fumpehy

[ B}

ddajy | #0g "Juq 8| "1ub Joj Jebulubsisbulsuolsyes

82



/L Ae | 3pIS

e
¥
¥ D0AE
ooy — ey
-
| voew
PR | SioEY | RN | RiR | AR | OEE | | SR
_ L ) E (] g i b (T8
'] 1 freT) hig) gy | ey RIE) Jusj s :
_ = sy
1ok
20
L
Ay ang
o
iy
1€
am
iy
= 2 ¥
L by dduge | amy
] ‘.“.— I, e BN | PONW | W | SN
s I ] i3 ¥ Tl [ "y
sl Iy oeg] isj] ‘g 'suigy) fusg ‘drgy,
oy

ddajpy 1 05 "1uqg g1 "aub Joy Jebuiubelsbulisuolsyeg

83



84

KLEPP KOMMUNE

IGANG TOTALENTREPREN@R AS
Orstadvegen 128A
4353 KLEPP STASJON

Dykkar ref. Var ref. Saksbehandlar Dato
21/02943-36 Oddvar Anfindsen 09.02.2024

Ferdigattest — Boligblokk A og B med garasjekjeller - gnr./bnr. 18/504

Vi viser til spknad om ferdigattest mottatt 08.12.2023. Igangsettingstillatelse er gitt hhv.
29.11.2021, 02.03.2022 og 12.10.2022 i delegert sak. Ferdigmelding sanitaeranlegg er godkjent
21.04.2023. Ferdigmelding avkjgrsel er godkjent 24.04.2023.

Gjelder: Boligblokk A, 15 boenheter og boligblokk B, 14 boenheter
med garasjekjeller
Byggested: Eskervegen 13, 15, 17 og 19, 4341 Bryne
Tiltakshaver: Tomtespesialisten AS
Ansvarlig sgker: Igang Totalentreprengr AS
Vedtak:

Ferdigattest gis for ovennevnte tiltak i medhold av plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter, jf.
pbl § 20-1. Bruksendring krever saerlig tillatelse, jf. pbl § 20-1.

Vurdering:

Sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av arbeidet er gjennomfgrt av kontrollansvarlig. Den
ansvarlige har bekreftet overfor kommunen at arbeidet er utfgrt i samsvar med tillatelser og
krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven (pbl).

Skilt med adressenummer skal vaere satt opp pa en godt synlig plass fra adkomstvei fgr bygning
tas i bruk.

Med blikk for alle

Bedriftsvegen 4, 4353 Klepp stasjon Telefon 51 42 98 00 postmottak@klepp.kommune.no Org.nr 00864969682




Klagerett:

Dette er et vedtak fattet etter fullmakt. Du kan klage pa vedtaket innen tre uker etter at du har
mottatt dette vedtaket, jf. pbl §1-9 og forvaltningsloven (fvl) §§28,29 og 32. En eventuell klage
skal sendes til Klepp kommune. Se ogsa vedlegg “orientering om klage”.

Oddvar Anfindsen
ingenigr

Dokumentet er elektronisk godkjent og har ingen signatur

Kopi til:

ROGALAND BRANN OG REDNING IKS
TOMTESPESIALISTEN AS
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/243810/200

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-08-19 10:02

Side 3 av 14

Sgknad om seksjonering

[ Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fﬁie ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Klepp Postboks 25 4358 KLEPPE

3

1. Opplysninger om innsenderen

Ich (o}
enfe).

Feltet skal fylles ut av den som sender inn spknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier elendommen (hjemmelshaveren), men ogs en advokat

997 106 075

eller annen med fullmakt fra hj

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Tjgtta Utbyggingselskap AS, v/Tjptta Terrasse AS 997 106 075

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Hetlandsgata 12 4344 BRYNE

2. Opplysninger om eiendommen

K - K nawn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

1120 KLEPP 18 504

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
[ — sombrek)

Tjetta Utbyggingselskap AS 1/1

L

4. Sgknad (pnsket oppdeling av eiendommen)

Eiendommen sgkes oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiendommen gnskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pd seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B= Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen | B = tilleggsareal i bygning
N = nazringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmilingsforretning)
58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal i bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samleseksjon naring

S.or | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- |5.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.or | For- | Braok Tilleggs-

mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (teller) | areal mal | (tefler) | areal

1 |B |66 B 13 |8 |83 B 25|B |47 B 37 49

2 |B |47 B 14|B [113 |B 26|B |66 B 38 50

3 |B |83 B 5|8 [137 |B 27|B |178 |B 39 51

4 (B |83 B 16 (B |66 B 28(B |128 |B 40 52

s B |47 |B 17| |a7 B 298 |136 [B 41 53

6 |B |66 B 18 |B |83 B 30 42 54

7 |B |115 B 19|B |83 B 3 43 55

8 |B |83 B 20|B |47 B 32 44 56

9 |B |83 B 21|B |66 B 33 45 57

10 |B |47 B 22 |B [115 B 34 46 58

11 (B |66 B 23|B |82 B 35 47 59

12|B |82 B 24 |B |82 B 36 43 60

Sum 2427 Nevner=| 2427
Dato ] Innsenderens underskrift
Fastsatt av K og mod ntet med hjemmel i forskrift

17. desember 2017 om bruk av standardisert seknad om seksjonering

,2?1 kopi bekreftes Sidelavd



Attestert kopi av dok.nr. 2023/243810/200 Side 4 av 14

N
B Kartverket i cteringstidspunkt 2025-08-19 10:02

5. Npdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen
Her skal seker kun gi opplysninger om dokumenter som er npdvendige for at seksj ingen skal kunne tingly for el pel dok som
inneholder opplysni om fordeling av opprinnelige sameieandeler.

6. Egenerklzering om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfyit

Hjemmelshaver{ne) erkizrer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) m hver bruksenhets hoveddel er en klart avg og sammenh de del av en bygning pd eiend og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

¢ [X] deteravsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 4 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

d) E joneringen omf: alle bruksenhetene i eiend

e) E seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggseiend eller at k med ykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkdret

f) @ det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet eri med arealplanformal
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

g) E rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seks;j ingen gjelder planiagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
byeg

h) arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [ deterfastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart 3 avgi eller benytte uriktig erklaring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklaerer at:

E Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygning:
bruksenheten og at bad og wc er | eget eller egne rom

og har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av

eller
[ boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,
eller

|:| alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato | Innsenderens underskrift

Fastsatt av Kommunal- og gsdep med hj | | forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side2av4




90

kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst uradighetserklz=ring som gdr ut pd at eiendommen ikke kan disp €5 OVer uten tykh
rettighetshaver. Samtykket ma vare med original signatur

fra

Attestert kopi av dok.nr. 2023/243810/200 Side 5 av 14
B Kartverket o cteringstidspunkt 2025-08-19 10:02
Vedlegg som skal falge sgknaden
a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir elendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og gr for lle utendg
tilleggsdeler som skal inngd i bruksenhetene
b) P ger over etasiene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P3 tegningene skal bruksenh arealer og avgr ger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig
¢  Sameiets vedtekter
v
d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruksenhetene har utendars tilleggsareal
e} Dok tasjon pa at boligsek oppfyller kravene til  vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven, Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogs4 pplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument

g)  Dersom det er flere hj Ishavere til eiend som skal seksj , skal skj «Fordeling av ieandeler ved seksj ing»
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vediagte plantegningene st overens med den faktiske planlgsningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmaelshavers ynderskrift Gjenta navn med blokkbokstaver

: / 31 Z 2?- (,UQ(_{ ! ! Tjetta Utbyggingselskap AS, v/Tjgtta
C e ll / Terrasse AS, Svein Myklebust og
Sted og dato Afemmelsha ersk Gjenta navn med blokkbokstaver
> Leif Undheim

Drme 13.12.22. _ _ S|

stéd og dato j€mmelshavers underski Gjenta navn med blokkbokstaver

Ve

| Stedogdato Hjemmelshavers underskrift "| Gjenta navn med biokkbokstaver ==

Sted og dato e —=g hﬁj?m;et_sﬁa;;rg underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted og dato = | Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver F

Stedogdato Hjemmels_hévéﬁ underskrift s Gjenta navn med blokkbokstaver i

11. Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utendprs tilleggsdeler
b) m Brev med ori ring om vedtaket er sendt til i deren (ma krysses av)

'12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | kommunens navn Gérdsnr. Bruksnr. Festenr.

/120 LLEP

Dato | Underskrift

22475 o o)Ll

Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av Kommunal- og moderniseringsd med hjemmel i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert sgknad om seksjonering Side3avd



| - Attestert kopi av dok.nr. 2023/243810/200 Side 6 av 14
artverke . .
L - Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:02
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse. ;
Eiend sekes oppdelt i eierseksj slik det fremgdr av fordelingsli nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrak (teller) Tilleggsareal
B = Boligseksjon {omf; o0gsd | Her skriver du telleren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsholiger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning
N = naringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
58 = samleseksjon balig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
5N = samleseksjon naering
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs-
mél | (teller) areal mal | (teller) areal mal | [teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
61 85 109 133 157
62 86 110 134 158
63 87 111 135 159
64 88 112 136 160
65 89 113 137 161
66 90 114 138 162
67 91 115 139 163
68 92 116 140 164
69 93 17 141 165
70 94 18 142 166
71 95 119 143 167
72 96 120 144 168
73 97 121 145 169
74 98 122 146 170
75 29 123 147 171
76 100 124 148 172
77 101 125 149 173
78 102 126 150 174
79 103 127 151 175
80 104 128 152 176
81 105 129 153 177
82 106 130 154 178
83| 107 131 155 179
84 108 132 156 180
~ Sumtellere] Nevner =|
Dato | Innsenderens underskrift
Fastsatt av K |- og mod gsdep med h | i forskrift
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering Sidedava
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/243810/200

M Kartverket Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:02

Side 7 av 14

NORKART

Klepp 1120-18/504

Eskervegen 13

Antall eiendommer/boretter: 1/0
Eierforhold

1/1 TIGTTA UTBYGGINGSSELSKAP AS S-997106075 (E)
Hetlandsgata 12, 4344 Bryne

GRUNNEIENDOM
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Seksjoneringstegninger for gnr. 18 bnr. 504 i Klepp Side 1av7
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Seksjoneringstegninger for gnr. 18 bnr. 504 i Klepp : I Side2av7
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Seksjoneringstegninger for gnr. 18 bnr. 504 i Klepp
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Side3av7
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Seksjoneringstegninger for gnr. 18 bnr. 504 i Klepp "Side5av7

|
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Side 13 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2023/243810/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:02
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Side 14 av 14

Attestert kopi av dok.nr. 2023/243810/200

Attesteringstidspunkt 2025-08-19 10:02

Kartverket

Seksjoneringstegninger for gnr. 18 bnr. 504 i Klepp : Side7av7
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ambita

Kommune: 1120 Klepp
Eiendom:  1120/18/504/0/24

Eiendomsgrenser

——— Lite ngyaktig
—— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje

— — Omtvistet grense

»
n

\

N

Middels - hgy n@yaktighet ——— Vannkant A

Mindre ngyaktig ——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Dato: 13.8.2025
--------- Punktfeste

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.



ambita

Eiendomsgrenser
Middels - hgy n@yaktighet

—— Mindre ngyaktig

——— Vannkant
——— Vegkant
"""" Fiktiv grenselinje Malestokk 1:1000

Kommune: 1120 Klepp ——— Lite ngyaktig
Eiendom: 1120/18/504/0/24 ——— Skissengyaktighet eller uviss ------- Teigdelelinje Dato: 13.8.2025
— — Omtvistet grense Punktfeste
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900718/ 101200 18/554 ‘
A 18] 516 |
18I\ %, 515 92
502 % 187563 181498 _ =
> - 18/616
S 5
8550\ \ %18/ 18/508 \
517" i
187549 €O | 1805
{187} ; i
30 6260 -. 18/616
18/547% b 18/504 18/615 \
181546 \fj )
18// A \\
491 =
1 /7
. 3 5 7 gskervegen 18/262
4
) 7 s
] pa Yy~
18], 17
18/492 298 IS (o
23
2%
48/5{10
187616 18/535
8118/486 /
/ /\/_
- 18/531
0
29°
18/49 ES“‘G‘“ 8
P \ 18/532 16/616
K/~
K \ //\
0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.

|
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt

Naturvernomrade - punkt

; ZJ Kulturminne - flate

v, :l Naturvernomrade - flate

Bygningslinjer

Eiendomsgrenser

—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm

—— Mindre neyaktig, 31-199 cm

—— Lite neyaktig, 200-499 cm

— Skissenayaktighet eller uviss, 500-9999 cm

= Stolpe
— Anlegg

Veglinje

-——— St

==== Traktorveg
Bekk/kanal/graft

Hoydekurver

—— Metersniva

—— S-metersniva
——— 25-metersniva
—r— Forsenkning terreng
— — Hjelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk

Fritids-/sesongbosted

Bygning, annen kjent
L

Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeQgSyklende
Trafikkey

VegKjgrende

Vassflater
;"‘_f Bre
[ ] AndreTiltak
[~ BygningTiltak, endring
BygningTiltak, nybygg
K2 BygningTiltak, riving
) samferdselTiltak

Andre tiltakstyper/
(- spesifiseringer



Reguleringsplankart

Eigedom: 18/504/0/24
Adresse:  Eskervegen 15

Dato: 13.08.2025
Klepp kommune Malestokk: 1:1000

1 12057
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Zezh BYA i m et

Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.
Det kan ikkje rettast krav som falgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan-8yggeomrade (PBL1985 § 25,1.ledd — A

Omréde forbustader med tilhgyrande anlegg Abe
Omride forforretningar Abc
Reguileringsplan-tandbruksomrdde (PBL198S § 25,1, Abe
Omride forjord- og skogbmnk Abe
Requileringsplan-Offentlege trafikkormrdde (PBL1985 . — Abe
P Kjsreveg Abc
Annaveggrunn Abe
Gang-/sykkelveg Abe

Gangveg

Regwenngspfan - Spesiaiomride (PBL1985 § 25,1.le
11111 Parkbelteiindustristrok

Friluftsomride (p4 land)

Reguleringsplan-Fellesomrdde (PBL1985 § 25,1.ledd

D Felles avkjgrsel

Requieringsplan-8ygningar oq anlegq (PBL2008 §l12-
Bustader - frittliggjande smihus

Bustader - konsentrert sm3hus

Bustader - blokker

Forretningar

Barnehage

Andre typarbygningarog anlegg

Energianlegg

Renovasjonsanlegg

Andre kommunaltekniske anlegg

Uteopphaldsareal

Leikeplass

Reqguieringsplan-Samferdselsaniegg og teknisk infras

Veg

Kgyreveg

Fortau

Gang-/sykkelveg

Gangveg/gangareal/gigate

Annanveggrunn - tekniske anlegg

Annanveggrunn - grgntareal

Parkering

Parkeringsplassar

Regu."enngspfan Grontstruktur (PBL2008 §12-5 NR.3
Grantstruktur
Friomride

Reguleringsplan-Omsynsoner (PBL2008 §12-6)

NN N Sikringsone - Frisikt

/ /" / Angittomsynsone - Bevaring kulturmnilig

Il 1 | Bandlegging etterlov om kultuminne

R%!eringspfan- Feﬁs.;e;segnsomréde (PBL200S §12-7)

Faresegnsomr.

Reguleringsplan-Juridiske linjer og punkt PBL2008

i Sikringssonegrense

e S Angittornsyngrense
_— Bandleggingsgrense noverande
~.”" ™ Fgresegnsgrense

> Regulert hpgde
&fenngspa‘an - Felles for PBL 1985 og 2008
Regulerings- og utbyggingsplanormride
Planen si avgrensing

\_/"" Form&lsgrense

" Regulerttomtegrense

PO Eigedomsgrense som skal opphevast
— Byggjegrense

wos"™ Bygningarsom skalfjernast

L Regulert senterlinje

T Frisiktslinje

w—.~" Regulertkantkjgrebane
e Requlert parkeringsfekt
gt Regulert stgyskjermn

— ™ Regulert statternur
" Milelinje/ avstandslinje
| Vegstengning / fysisk speme
- Avkjgrsel

Paskriftfeltnavn

P&skrift requleringsform 1/ arealforrnsl
Paskrift areal

P &skrift utnytting

Paskriftbreidde

P&skrift radius

P &skrift kotehggde

P &skrift plantilbehgr

Regulerings- og utbyggingsplan - paskrift




Kommuneplankart A

Eigedom: 18/504/0/24
Adresse:  Eskervegen 15
Dato: 13.08.2025 UTM-32

Klepp kommune Malestokk: 1:2000

o \
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Vi gjer merksam pa at opplysningane i dette dokumentet kan vera uriktige eller mangelfulle.

Det kan ikkje rettast krav som felgje av at desse opplysningane vert nytta som grunnlag for avgjersler.

105



106

Tegnforklaring

Kommuneplan-Bygningar og anlegg (PBL2008 §11-7
Bygningarog anlegg - framtidig

Bustader - noverande
Bustader - framtidig
Offentleg eller privattenesteyting - noverande
Naringsbygningar - noverande
- Kombinertbyggje- og anleggsform &l - framtidig
Kommunepfan-s.amferdse:‘san.-’egg og teknisk infrast.
Kgyreveg - noverande
Kommunepfan -Grgntstruktur (PBL2008 §11-7 NR.3)
Friornride - noverande
I Friomride - framtidig

Kommunep.fan -Landbruks-,natur- og friluftsformal o
LNFR-areal - noverande

Kommunepian - Omsynsoner (PBL2008 §11-8)
N . Sikringsone - Andre sikringssoner
/" / Angitthensynsone - omsyn VassdragHS60
Kormmuneplan-Linje- og punktsymbol (PBL2008)
Sikringssonegrense
Angittomsynsgrense

P o Mark agrense

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Plznomride
~ Planen si avgrensing

" Grenseforarealformsl
" Hovudveg-noverande
- Tilkornstveg - noverande
7 Tilkomstveg - framtidig
Gang-/sykkelveg - noverande




VEDTEKTER

FOR

SAMEIET TIQTTA TERRASSE

For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtektene, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16. juni
2017. Sist revidert 18.03.2025
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10 Elektronisk KOMMUNTKASJON ....cciviiiiriiiisieinieiieesine st se et ss st a st sa bbb be st e st sba e ssesanessanantesaaetan 9

11 UGIAhet 08 MINATETAlISVEIN ..ottt sttt b bt tseasesesesa s bbb sesere e s en e st sasesssabasasesnsnaes 9
I U =] o | T SR UUURU 9
11-2 MINArETallSVEIN ettt e e e e e e et e e e e b et s eeeeeaaeeesssestnaseaaaaees 10

1 Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tjgtta Terrasse. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaering tinglyst.
Vedtektene er sist korrigert 29.03.23

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 29 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 18 bnr. 504 i Klepp kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av bebyggelsen pa
eiendommen.

Seksjonerte tilleggsdeler omfatter:

e bod
e parkeringsplasser

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2 Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

Den enkelte seksjonseier rarsom en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunderretttil overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet fglger av lov eller disse
vedtektene.

Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales
et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn er ikke tillatt. Med korttidsutleie menes
utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

3 Bruken av fellesarealene og den enkelte bruksenhet

3-1 Rett til bruk
(1) Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og tilannet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten kan bare nyttes i samsvar med formalet.
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(3) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(4) Alle installasjoner pa fellesarealer krever forhandssgknad til, og samtykke fra, styret eller
arsmgtet, herunder oppsetting/montering av parabolantenne, varmepumpe, markise o.l.

(5)Utbygger disponerer 6 p-plasser og 3 4 boder til fordel for Tjptta Terrasse trinn 2, gnr. 18
bnr.(opprettes i forbindelse med Sameiet Tjgtta Terrasse 2) i Klepp, jmf. vedlagt erkleering.

3-2 Tiltak for seksjonseiere med nedsatt funksjonsevne

En seksjonseier kan med samtykke frastyret giennomfgre tiltak pa fellesarealene som er ngdvendige
pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte funksjonsevne. Styret kan bare
nekte a samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-3 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler. Dyreholdet skal ikke vaere til ulempe for de gvrige
seksjonseierne av eiendommen.

4 Parkering

4-1 Organsiering
4-1 Sameiets parkeringsplasser

Sameiet Tjgtta Terrasse trinn 1 0g 2 disponerer gjesteparkeringsplasser som ireguleringsplanen er
benevnt Fp7_8 og9ogde ergnr. 18 bnr. 49iKlepp.

4-2 Rettslig disposisjonsrett
(1) Parkeringsplassene og boder er seksjonert som tilleggsdeler til de enkelte seksjoner.

(2) Parkeringsplass som er seksjonert som tilleggsdel, kan bare selges til andre seksjonseiere i
sameiet. Eier eritilfellet forpliktet til & sgrge for en reseksjonering.

4-2 Ladepunkt for el-bil o.1.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrideri
tilkknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

4-3 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier a bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til 3 bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne



vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

5 Vedlikehold

5-1 Seksjonseierens vedlikeholdsplikt

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper. Vedlikeholdsplikten
omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler. Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting avdet som er nevnt ovenfor, men
ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer. Seksjonseieren er likevel ansvarlig for utskiftning av
gdelagte vindusruter.

(3) Seksjonseieren skalrense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette gjelder ogsa
sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten frifor insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som er
forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etteret eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til 3 utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner
og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv om vedlikeholdet skulle
veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer andre
seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa seksjonseierne.
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(2) Fellesrgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom boligen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er
til vesentligulempe for sameieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold av
vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig utskifting av
isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi adgang til boligen slik at sameietkan utfgre sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid skal gijennomfgres slik at det ikke
er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som fglger av forsgmt vedlikehold fra
sameiet.

6 Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, skal fordeles
mellom seksjonseierne etter sameiebrgken med mindre szerlige grunner taler for a fordele
kostnadene etter nytten for den enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Kostnader til Tv/internett
fordeles med lik andel per seksjon.

(2) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelgp fastsatt av
seksjonseierne av styret. Avregning av energi belastes etter forbruk. Akontobelgpet kan ogsa dekke
avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen,
dersom arsmgtet har vedtatt slik avsetning.

6-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne harlovbestemt panterettiseksjonen for krav mot seksjonseieren som fglger
av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarertilto ganger folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfgrt.

6-3 Heftelsesform

For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier iforhold til sin sameiebrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse - Mislighold

7-1 Palegg om salg - eierseksjonsloven § 38

Hvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse
om at vesentlig mislighold gir styret rett til 3 kreve seksjonen solgt.



7-2 Fravikelse — eierseksjonsloven § 39

Medfgrer seksjonseierens oppfgrselfare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen,
eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan
styret kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13

8 Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer. Det skal bestrebes at alle blokkene er representert i styret.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for ett
ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmgtet skal velge valgkomite med minimum to medlemmer samt et varamedlem. Det skal
bestrebes at alle blokker i sameiet er representert i valgkomitéen.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal s@rge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutning pa arsmgtet. Styret skal treffe alle
beslutninger som ikke iloven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal sgrge for at styret holder mgte sd ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styretskal fgre protokoll oversine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

Styreter beslutningsdyktig nar merenn halvparten av alle styremedlemmeneertil stede. Vedtak kan
gjgres med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr mgtelederens
stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

8-3 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.

9 Arsmgtet
9-1 Myndighet

Den gverste myndighet i sameiet utgves av arsmgtet.

9-2 Tidspunkt for arsmgtet
(1) Ordinaert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av april maned.
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(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir
hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til arsmgte
(1) Forut for ordinzert arsmgte skal styret varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om frist for
innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Styret innkaller arsmgtet skriftlig med et varsel som skal vaere pa minst atte og hgyst tjue dager.
Ekstraordinzert arsmgte kan om ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal veere pa
minst tre dager. | begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsfgreren.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et forslag som etter
loven eller vedtektene ma besluttes med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma
hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det
ordinaere arsmgtet, skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes
punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert arsmgte
Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt iinnkallingen:

¢ behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende
kalenderar
¢ velge styremedlemmer og valgkomite

Regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinaert arsmgte sendes ut til alle
sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

9-5 Mgteledelse og protokoll

Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder, som ikke
behgver a vaere seksjonseier. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra arsmgtet.

9-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I drsmgtet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver seksjon de eier.

(2) Hverseksjonseier kan mgte ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

9-7 Beslutninger pa arsmgtet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke arsmgtet treffe beslutninger iandre
saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av arsmgtet med

vanlig flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan arsmgtet pa forhand fastsette at den som far flest
stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.
(4) Fglgende vedtak krever minst to tredjedels flertall:
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e endring av vedtektene

e beslutningom ombygging, pabygging ellerandre endringerav bebyggelsen eller tomten som
gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

e omgjgringav fellesarealertil nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter

e salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrere eller
skal tilhgre seksjonseierne ifellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast eiendom
som gar ut over vanlig forvaltning

e samtykke til at formalet for éneller flere bruksenheter endre fra boligformal til annet formal
eller omvendt

e samtykke til reseksjonering som nevntieierseksjonsloven § 20 annet ledd annet punktum

(5) Fglgende vedtak krever enighet fra alle seksjonseierne

e salgeller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

e opplgsning av sameiet

e tiltak som medfgrer en vesentlig endring av sameiets karakter

e tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av stgrrelsen pa
kostnadersom tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort gkonomiske ansvar eller utlegg
tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseierne

(6) Fglgende beslutninger krever tilslutning fra de seksjonseierne det gjelder:

e ateierne av bestemte seksjoner plikter a holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige radigheten over seksjonen

e innfgringav vedtektsbestemmelseromenannenfordelingav felleskostnadene enn det som
fglger av pkt. 6.

10 Elektronisk kommunikasjon

Styret og forretningsfgrer kan benytte elektronisk kommunikasjon for all informasjon som sendes ut
til seksjonseiere som har godtatt dette.

Ved 3 oppgi sin e-postadresse til styret har seksjonseier samtykket til at denne blir benyttet til
kommunikasjon/informasjon i sameiet.

Seksjonseierne som ikke kan motta e-post vil motta informasjon per post.

11 Ugildhet og mindretallsvern

11-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem maikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som medlemmet
selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk szerinteresse i.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i avstemning pa arsmgtet om avtale
med segselv eller nzerstaende ellerom ansvar forseg selv eller naerstaende i forhold til sameiet. Det
samme gjelderavstemning om palegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonslovens §§ 38
og 39.
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11-2 Mindretallsvern
Arsmgtet, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse
seksjonseiere eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

13 Overgangsregler
Prosjekteterplanlagtgjennomfgrti3 byggetrinn, trinn 1 og trinn 2 er Sameiet Tjgtta terrasse. Trinn 3
vil bli organisert i et eget eierseksjonssameie (Sameiet Tjg@tta terrasse 2).

Inntil hele utbyggingsprosjektet Tjgtta Terrasse er ferdig utbygget er Sameiet forpliktet til 3 yte
ngdvendig medvirkning til at utbygger, evt den utbygger utpeker, kan gjennomfgre en helhetlig
utbygging i samsvar med selgers planer og med endringene som evt blir gjort underveis. Sameiet er
herunder forpliktet til 3 la selger vederlagsfritt benytte deler av Sameiets utvendige og innvendige
fellesarealer for adkomst i forbindelse med utbygging av trinn 3.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten samtykke fra utbygger og utbyggers
rettsetterfglger. Denne vedtektsbestemmelsen bortfaller uten behandling i arsmgte nar alle
byggetrinn i prosjektet er innflyttet, og dette bekreftes av utbygger. Utbygger dekker ikke
felleskostnader for drift av garasjeanlegget med unntak av forsikringskostnader eller felleskostnader
for seksjoneride andre byggetrinnene fgrferdigstillelse. Utbygger star fritt til 3 leie ut p-plasser som
tilhgrer seksjonene i senere byggetrinn innenfor de 3 utbyggingstrinnene.

14 Forholdet til eierseksjonsloven
For sa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av 16.6.2017
nr. 65.

Bilag

e Parkering-bodplan
e Reguleringskart
e Erkleering om p-plasser og boder for Tjgtta Terrasse trinn 2

10



Sameiet Tjotta Terrasse

Innkalling til arsmate 2025
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Innkalling til drsmgte

Styret innkaller til ordinaert 8rsmgte i Sameiet Tjgtta Terrasse.

Innkallingen inneholder &rsregnskap for 2024, samt informasjon om de sakene som skal
behandles pd 8rsmgtet.

Styret ber om at du leser ngye igjennom heftet og viser din interesse ved & mgte opp pa

drsmgtet. Dette er en god anledning til & delta i diskusjonen og velge det styret som skal
forvalte ditt bomiljg det kommende &ret.

Hvem kan delta pa drsmgtet?

Alle seksjonseiere har rett til & delta i &rsmgte med forslags-, tale-, og stemmerett. For
boligseksjoner har ogsa seksjonseierens ektefelle, samoboer eller et annet medlem av
seksjonseierens husstand rett til & vaere tilstede og til & uttale seg.

Det kan avgis kun én stemme pr. seksjon.

Du har rett til 8 mgte ved fullmektig.
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Tirsdag 18.03.2025, kl. 18:00
Bryne Kro og Hotel

Saksliste

1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder og sekreteer
1.2 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.3 Registrering av mgtedeltakere
1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste
2 Arsregnskapet for 2024
3 Orienteringssak: Informasjon fra styret
4 Godtgjgrelse til styret
5 Innglassing
6 Beplanting hekk
7 Etablere biloppstillingsplass
8 Endring av vedtekter
9 Valg
9.1 Valg av leder for 2 &r
9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 8r
9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 &r
9.4 Valg av valgkomité

9.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av

Styret
Sameiet Tjgtta Terrasse

Side 2 av 21
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2. Arsregnskapet for 2024

Forslag til vedtak: Arsregnskapet vedtas som sameiets regnskap for 2024.

De disponible midlene overfgres til neste ar.
3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Forslag til vedtak: Tas til orientering.

4. Godtgjgrelse til styret

Forslag til vedtak: Godtgjgrelse til styret fastsettes til kr 43 500. Styret foretar selv
den interne fordelingen.

5. Innglassing
Nye momenter siden ekstraordinzert drsmgte i august:

« 3 seksjonseiere som stemte "feil" i ekstraordinaert &rsmgte
e Krav om ny behandling fra en seksjonseier
 Tomtespesialisten vil legge til rette for innglassing i Blokk 3

Forslag til vedtak: - Sameiet gir anledning for innglassing for de som gnsker det.

. Sameiet vil g8 videre med prosessen med innglassing av
terrasser. Det innebaerer at styret ber Ramp arkitekter utarbeide
sgknad til kommunen, og at styret far fullmakt til & g3 i
forhandlinger leverandgrer og inngd avtale med én av disse.

- Kostnader, stipulert til totalt ca kr 60 000 ifbm sgknadsprosessen
vil bli belastet sameiets arbeidskapital.

- Ved innglassing av terrassene m& det benyttes Lumon-system
som er rammefritt.

- Den enkelte seksjonseier vil veere ansvarlig for montering og
vedlikehold av innglassingen.

- Det vil bli utarbeidet en formingsveileder for innglasset terrasse

6. Beplanting hekk

Styret har innhentet tilbud fra Bate og Varhaug Park & Hage der sistnevnte har det beste
tilbudet pa planting av hekk mot Eskervegen (ca 30 m) og nord pa samme omrade (ca

19 m).
- Hekk mot sgr, 30 meter kr 23 750
- Hekk mot nord, 19 meter kr 18 750

Alle priser inkl. mva

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak fra styret:

Arsmgte avventer & starte beplanting av hekk, og ber det nye
styret & jobbe videre med denne saken.
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7. Etablere biloppstillingsplass

Styret har innhentet tilbud pa opparbeidelse av biloppstillingsplass pa siden av nedkjgrsel
til garasjeanlegg fra bade Bate og Varhaug Park & Hage der sistnevnte har gitt det beste
tilbudet.

- Opparbeidelse av vaskeplass kr 42 500
Alle priser inkl. mva
Rigging kommer i tillegg

Forslag til vedtak: Forslag til vedtak fra styret:

Arsmgtet avventer & starte med opparbeidelse av
biloppstillingsplass. og ber det nye styret om & jobbe videre med
denne saken.

8. Endring av vedtekter

Endringer av punkt 8-1 Styrets sammensetning og punkt 9-4 Saker som skal behandles
av ordinzert 8rsmete.

Forslag til vedtak: Styrets forslag til vedtak (endringer merket gult):

Se vedlegg
9. Valg
9.1 Valg av leder for 2 &r
9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar
9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

9.4 Valg av valgkomité

Side 4 av 21
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1993 Sameiet Tjotta Terrasse

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2025
Inntekter
Innbetalt felleskostnader 820 569 269 672 839 936
Innbetalt for tv, Internett og/eller alarm 30 888 11 877 34 452
Andre driftsinntekter 1000 0 0
Sum Inntekter 852 457 281 549 874 388
Kostnader
Styrehonorar, lgnn etc. 1 33 089 0 49 634
Forretningsfererhonorar 48 936 28 546 51 500
Tilleggstjenester forretningsfarer 13 850 0 13 850
Revisjonshonorar 2 18 024 0 9 000
Vaktmestertjenester 95 298 68 829 127 000
Drift og vedlikehold 3 248 133 29 343 246 400
TV og/eller internett 0 0 34 452
Forsikringer 112 216 49 859 123 500
Kommunale avgifter 56 232 9 396 67 500
Energi/stram 24 000 12 596 60 000
Administrasjonskostnader 7912 5987 14 000
Sum kostnader 657 689 204 556 796 836
Driftsresultat 194 768 76 993 77 552
Finansielle poster
Renteinntekter 11 630 712 0
Netto finanskostnader -11 630 -712 0
Resultat 4 206 397 77 705 77 552
[ Arsregnskap
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1993 Sameiet Tjotta Terrasse

Note Regnskap Regnskap
2024 2023

EIENDELER
Anleggsmidler
Finansielle anleggsmidler
Omlgpsmidler
Fordringer
Forskuddsbetalte kostnader 32154 29 287
Forskuddsbetalt stram 176 856 62 979
Bankinnskudd og kontanter
Innestaende pa driftskonto 509 461 153733
Sum omlgpsmidler 718 471 245 999
SUM EIENDELER 718 471 245999

Balanse 2024

Side 6 av 21
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1993 Sameiet Tjotta Terrasse

Note Regnskap Regnskap
2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
Egenkapital
Opptjent egenkapital 284 103 77 705
Sum egenkapital 5 284103 77 705
Gjeld
Avsetninger og forpliktelser
Langsiktig gjeld
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 1321 5977
Innbetalt stram 352 999 91 000
Leverandgrgjeld 32 062 30 369
Annen kortsiktig gjeld 47 986 40 948
Sum kortsiktig gjeld 434 368 168 294
Sum gjeld 434 368 168 294
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 718 471 245999
Stavanger 31.12.24
Bate boligbyggelag
Sted: , dato:
Sigmund Rolfsen Morten Aamodt Marita Therese Moe
Styreleder Styremedlem Styremedlem

Balanse 2024
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Noter 1993 Sameiet Tjotta Terrasse

Note 0 - Regnskapsprinsipper

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god regnskapsskikk.

Klassifisering og vurdering av balanseposter

Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar etter balansedagen.

@vrige poster er klassifisert som anleggsmiddel. Dersom det er tatt opp felles gjeld er dette klassifisert som langsiktig gjeld.
Omlgpsmidler vurderes til laveste av anskaffelseskost og virkelig verdi.

Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet.

Frivillig avsetning til vedlikehold klassifiseres som egenkapital.

Fordringer
Restanser og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for avsetning for forventet tap. Avsetning for tap gjeres pa grunnlag av
individuelle vurderinger av de enkelte fordringene.

Inntekter
Inntekter fort i regnskapet falger opptjeningsprinsippet.

Arbeidskapital

Arbeidskapital vises i saerskilt note. Med arbeidskapital menes omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld.
Oppstillingen over arbeidskapital felger felgende oppstillingsplan:

A. Arbeidskapital fra foregaende arsregnskap.

B. Endring i arbeidskapital.

C. Arbeidskapital arets regnskap.

Note 1 - Styrehonorar, lonn etc.

Regnskap Regnskap

2024 2023

Styrehonorar 29 000 0

Arbeidsgiveravgift 4089 0
Sum personalkostnader 33089

Sameiet har ingen ansatte og dermed ingen pensjonsforpliktelser.

Note 2 - Revisjonshonorar
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 1993 Sameiet Tjotta Terrasse
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Noter 1993 Sameiet Tjotta Terrasse

Note 3 - Drift og vedlikehold

Regnskap Regnskap
2024 2023
6360 Renhold 49 000 2248
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 17 326 0
6630 Reparasjon og vedlikehold uteomrade 45 834 659
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 2694 561
6780 Legpende drifts- og serviceavtaler 133 280 25 875
Sum 248 133 29 343
Note 4 - Arbeidskapital
Regnskap Regnskap
2024 2023
ARBEIDSKAPITAL
Resultat 206 397 77 705
Endring arbeidskapital 206 397 77 705
Omlgpsmidler 718 471 245999
Kortsiktig gjeld 434 368 168 294
Arbeidskapital 284103 77 705
Note 5 - Egenkapital
Regnskap Arets resultat Regnskap
31.12.24 31.12.23
Sameiekapital, seksjonseiere 284 103 206 398 77 705
Sum Egenkapital 284103 206 398 77 705

Noter 1993 Sameiet Tjotta Terrasse
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Resultat og balanse med noter for Sameiet Tjgtta Terrasse.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Sameiet Tjgtta Terrasse

Styreleder Sigmund Rolfsen (sign.) 25.02.2025

Styremedlem Morten Aamodt (sign.) 25.02.2025

Styremedlem Marita Therese Moe (sign.) 25.02.2025
Side 10 av 21
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Til &rsmgtet | Sameiet Tjotta Terrasse

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Sameiet Tjgtta Terrasse som bestar av balanse per 31. desember
2024, resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet,
herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024,
og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfert revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av &rsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag
for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet.
@vrig informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon
om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet
er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og
arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller
hvorvidt gvrig informasjon ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig
informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlige for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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© KPMG AS, a Norwegian limited liability company and a member firm of the KPMG global organization of independent member Oslo Elverum Mo i Rana Tromsgo
firms affiliated with KPMG International Limited, a private English company limited by guarantee. All rights reserved Alta Finnsnes Molde Trondheim
Arendal Hamar Sandefjord Tynset
Statsautoriserte revisorer - medlemmer av Den norske Revisorforening Bergen Haugesund  Stavanger Ulsteinvik
Bodg Knarvik Stord Alesund
Drammen Kristiansand ~ Straume
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}(PMG |
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfart i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon.
Feilinformasjon kan oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse
som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de
gkonomiske beslutningene som brukerne foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utgver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det
skyldes misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for &
handtere slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som felge av misligheter
ikke blir avdekket, er hgyere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden
misligheter kan innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger
eller overstyring av intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av intern kontroll som er relevant for revisjonen, for a utforme
revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for a gi uttrykk
for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensiktsmessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og,
basert pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til
hendelser eller forhold som kan skape tvil av betydning om sameiets evne til fortsatt drift.
Dersom vi konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i
revisjonsberetningen henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet,
eller, dersom slike tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon.
Vare konklusjoner er basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for
revisjonsberetningen. Etterfglgende hendelser eller forhold kan imidlertid medfgre at sameiet
ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende
transaksjonene og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunkt for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi
avdekker gjennom revisjonen.

KPMG AS

Monica Rosnes
Statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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Sameiet Tjgtta Terrasse

ARSBERETNING FOR 2024

Styret for Sameiet Tjgtta Terrasse har i 2024 bestatt av:

Leder : Sigmund Rolfsen

Styremedlem : Morten Aamodt

Styremedlem : Marita Therese Moe

Varamedlemmer : Birger Justinius Heigre og Arne Gabrielsen

Styret har avholdt 4 styremgter i lapet av 2024, i tillegg til flere arbeidsmgter. Det er ogsa avholdt
1 ekstraordinegert &rsmate i 2024.

Pa det ekstraordinaere drsmatet var innglassing av terrasser pa sakslisten. Styrets positive
innstilling til innglassing fikk ikke det ngdvendige 2/3-dels flertallet.

| lgpet av 2024 har styret fatt pa plass navneskilt bade ved hovedinngangene og ved inngang til
hver leilighet.

| oktober ble det gjennomfart 1-ars befaring pa fellesomradene sammen med Igang og utbygger.

Det ble i fjor inngatt en frivillig abonnementsavtale med Filtergrossisten for levering av filtre til
bade privat og til fellesanlegg.

Det ble ogsa inngatt en avtale med Igang om kompensasjon for biloppstillingsplasser som var
for smale.

| fjor hgst foretok Bate luking/barking i bed og rundt traer.

| august fikk vi melding fra Bate om at de ville fase ut manuell méaleravlesning av vann og energi.
Styret vedtok derfor & innga en avtale med Lyse Energiservice om automatisk maleravlesning.
Dette vedtaket medfgrte krav om ekstraordineert arsmate som ble avholdt januar 2025.

@Jkonomi

Sameiet har en tilfredsstillende arbeidskapital for & kunne betale fakturaer og utfare
vedlikehold. Fellesinntektene har fgrt til at sameiet har opparbeidet en god buffer, og resultatet
for 2024 ble pa ca kr 230 000. Likviditetsdiagrammet hos Bate viser at vi na er i grgnn sone.

Februar 2025
For styret

Sigmund Rolfsen
Styreleder
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STYRHONORAR FOR 2024

Protokoll fra styremgte 11.12.23

Styret vedtar folgende fordeling av styrehonorar for 2024 og fremover:
Styreleder kr 23 500
Styremedlem kr 10 000

Prinsipp om 50% til styreleder og 25% til styremedlemmer
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PROSESSEN MED INNGLASSING

Bakgrunn
Arsmgtevedtak varen 2024 ang. innglassing:

Arsmatet ber styret om § undersoke interesse hos beboere om disse sakene. Styret vil avholde
arbeidsmgote og arbeide videre med dette.

Forutsetninger for innglassing

Hgsten 2023 var vi i kontakt med Ramp Arkitekter om muligheter for innglassing av terrasser. De
var positive, men ville veere involvert i prosessen.

12.04.24 var vi i kontakt med Klepp kommune om mulighetene for & innglasse terrassene i
Langhusene. Svaret fra kommunen (Frank Hui) mottok vi 15.04.24:

Viser til samtale 12.04.2024.

Innglassing av balkong i flermannsbolig er seknadspliktig med krav om ansvarlige foretak. Dvs. at
dere ma ta kontakt med et firma som kan sta som ansvarlig seker for hele seknadsprosessen. |
reguleringsbestemmelse § 4.1.2 utforming, heter det:

«Hvert delfelt skal ha en helhetlig arkitektonisk utforming. Det vil si at alle boliger innen
ett delfelt skal ha felles taklosning, lik taktekking, lik hovedkledning og vinduer (eks.
staende kledning).

Underordnede bygningselementer som carport/garasjer, boder, levegger, terrasser,
rekkverk og skjermvegger skal samsvare med boligens utforming.»

Anbefaler at dere tar kontakt med ansvarlig arkitekt til & utarbeide prinsippskisser for innglassing
av balkonger, slik at reguleringsplanens krav til utforming blir ivaretatt. Kan ikke se at innglassing
av balkong er i strid med plan, slik at dette bor veere en kurant sak forutsatt at bestemmelse 4.1.2
blir ivaretatt.

I april 2023 var vi i kontakt med Lie Blikk om deres mulighet for & levere og montere glassvegger.

De erinteressert og kan levere fglgende produkt: Innglassing for balkong og terrasse
(lumon.com)

Dette produktet og Lie Blikk som leverandgr ble forelagt Ramp Arkitekter, og vi fikk 29.04.24
folgende tilbakemelding fra arkitekten:

Hei dere.
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Leverandpren ser i utgangspunktet kurant ut, sa lenge innglassingen er rammefri, det ma
veere en forutsetning.

Tiltaket méa ogsa sjekkes ut i forhold til brannkonsept (brannkrav endres nar balkong
innglasses) og om areal utnyttelsen overskrides.

Dette kan vi selvsagt bistd med § utrede, da opprettes sak og kunde for videre arbeid.
Mvh Hanne

RAMP AS

Krav om brannkonseptet har vi forelagt for Igang, og de har kommet tilbake med falgende
melding:

Svar fra Rgnnaug 23.05.24:

Tilbakemelding i fra brannkonsulent i Konsepta:
Ved innglassing av balkonger aktualiseres folgende:

- Ettersom evakuering skjer via balkonger ma man sikre at glassfelt utfores slik
at ytelser for remningsvindu ivaretas:
o Hayde og bredde minst 0,6 og 0,5 m, sum til sammen minst 1,5 m
Vaere topp- eller sidehengslet
Kunne apnes uten bruk av verktay
Avstand fra golv til underkant vindu maksimalt 1,0 m
Ikke kunne blokkeres av solavskjerming
o Brannvesenet mé kunne na aktuelle 4pningsfelt med stigebil
- Det ma sikres at sprinklerdekning og brannalarmdekning er tilfredsstillende
ogsa etter innglassing. Sprinklerdekning er bekreftet ok. Venter
tilbakemelding fra Kreatel vedr brannalarmdekning, melder tilbake.
- Brannskillevegger mellom balkonger og balkongdekker med brannmotstand
(ivaretatt)

o O O O

Tenker at krav til glassfelt mht evakuering ma sjekkes ut av leverander. Brannkonsulent
anbefaler at det utarbeides et eget mini-brannkonsept hvis man tenker & gé videre med
dette, horer i fra dere om det er gnskelig,

Kontroll av endringer i arealutnyttelse og godkjenning fra kommunen forutsetter vi at
Ramp bistar dere med.

Svar fra Rgnnaug 05.06.24:

Ved spgrsmal om brannalarmdekning har jeg fatt tilbakemelding fra prosjekterende:

Normalt vil det ikke vaere krav om dekning i innglasset balkong da det er spesifisert hvilke
rom som skal dekkes i bolig og leilighetsbygg. Det er stue/kjokken og omrade utenfor
soverom som mé& ha dekning. Sa hvis det ikke foreligger en beskrivelse eller at RIBr har
spesifisert at denne plassen skal dekkes er det ikke et krav.
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Er da bekreftet av brannkonsulent at det ikke er noen tilleggskrav i fra dem vedr
brannalarmdekning, sa dekning er da ok ved innglassing slik som den er etablert i dag.

Tilbud

29.04.24 tok vi ogsa kontakt med Trappeteknikk med forespgrsel om de kan levere ihht. Kravene
fra arkitekt, og dagen etter fikk vi positivt svar fra denne leverandgren.

07.05.24 var bade Lie Blikk og Trappeteknikk pa befaring. Da viste det seg at begge disse
firmaene leverer samme produkt (Lumon).

Derfor tok vi kontakt ogsd med Bgcon og Farstad.

07.05.24 mottok vi et tilbud fra Trappeteknikk som et eksempel (A201 og B201):
Innglassing fra gulv til tak (montert pa innsiden av rekkverket)
Foldedarer som gar i et spor
Aluminiums profiler pulverlakkert i ral 9005 svart
12 mm herdet glass
Ferdig montert
Pris : 140 952 kr inkl. mva.

Tillegg solgardiner : 27 122 kr inkl. mva.
Vi ha 8 til 10 uker leverings tid

Det blir ca 18 000 kr inkl. mva.pr lopemeter for innglassing fra gulv til tak

15.05.24 mottok vi falgende tilbakemelding fra Farstad:
Hei ! viser til befaring dag samt. Tlf. samtale. Vedr. innglassing av terrasser.

Vi er skeptisk til leveranse av rammelgse felter pga. vindutsatt omrade samt hgyde pa ca
275 cm.

Anbefaler skyvefelt m rammer lik leveranse til soleglad (naboblokker).

Dermed blir produktet fra Farstad uaktuelt (skyvedgrer med rammer).

17.06.24 mottok vi fglgende tilbud fra Lie Blikk:
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Pos.nr Beskrivelse Mengde Enh Enh pris  Belep Kalkulert

Lumeon innglassing pa balkong 1,0 stk 116 500 116 500,00
Inglassing festes pa bakside av eksisterende

rekkverk.

Tatt utgangspunkt i balkong som er 5,84m x 2,47m

hayde 2,70m

Kranbil per balkong. 1,0 stk 2950 2 950,00
Totalt eks. mva 119 450,00
Merverdiavgift 25.0% 29 862,60
Totalt ink. mva 149 313,00

Alle priser er eks. mva. Prisene er gitt pa basis av NS8415.
Tilbudet er a forsta som et samlet tilbud.
Alle beslag er beregnet synlig festet, montert pa ferdig underlag levert av annen entreprenar.

Prisene forutsetter rasjonell fremdrift med kontinuerlig drift gjennom utferelse av dette anbud.
Tilkomst, herunder lift/ stillas er ikke medtatt i enhetspriser, forutsettes holdt av annen entreprenar.

Dette tilbudet er betydelig over tilbudet fra Trappeteknikk.

Sokeprosessen

Etter telefonisk kontakt med Lie Blikk og Trappeteknikk angdende sgknad om innglassing, er
tilbakemeldingen fra begge leverandgrene at de ikke kan pata seg denne oppgaven.

Da kontaktet vi Rgnnaug som sa at de kunne ta jobben med & sgke, men at Igang matte kontakte
Ramp, og da foreslo hun at vi tok dette direkte med Ramp.

27.06.24 mottok vi fglgende svar fra Hjgrdis Vatsvag, Ramp pa var henvendelse:

Det er lite hensiktsmessig a sende i én seknad pr balkong, og jeg tror heller ikke kommunen
onsker dette. Det blir mye dyrere for dere (flere sgknader betyr mer arbeid, i tillegg til at det er
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gebyrer for hver sgknad), og kommunen vil gjerne se helheten i prosjektet. Vi anbefaler derfor pa
det sterkeste at det sende én samlet sgknad for innglassing av alle balkongene der det gnskes,
evt én sgknad pr felt/bygg, dersom dere ikke gnsker en samlet sgknad for flere bygg.

Tidsmessig kan vi ansla rundt 20-30 timers arbeid for selve seknaden, og tilbyr dette pa medgatt
tid. Det betyr at det kan ga faerre timer, og det kan ga flere. Det er avhengig av bade antall
nabomerknader som kommer inn, og hvorvidt det blir mye dialog mellom oss og kommunen. Slik
tilbakemeldingen er fra kommunen, ser jo dette ut til 8 kunne ga uten de helt store utfordringene.
Vi gjor imidlertid oppmerksom p& at det som regel er krav om sprinkler pa balkonger dersom de
skal glasses inn.

Eventuell prosjektering er ikke med i timeestimatet.
Vi har en timerate p& 1350,- eks mva. Vi kan starte seknadsprosessen etter sommerferien.
28.06.24 mottok vi pris fra Klepp kommune (Frank Hui) p& sgknadsgebyr:

Etter gebyrregulativ 2024 tas det fasadeendring kr. 3 400 pr. blokk, ved innglassing av balkong.
Dvs. hvis innglassingen omfatter 2 blokker blir det kr. 6800.

Det gjores oppmerksom pa at dette gjelder for 2024, og at det kan komme endringer for 2025.

Dette gebyret er videreformidlet til Ramp.

Ekstraordinaert arsmgte august 2024

Styrets positive innstilling til innglassing fikk ikke nadvendig 2/3-dels flertall, og falt.
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VEDTEKTSENDRING

8-1 Styret - sammensetning

(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre medlemmer med to
varamedlemmer.
Det skal bestrebes at alle blokker i sameiet er representert i styret

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges for
ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styreledere skal velges
saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Arsmatet skal velge valgkomité med minimum to medlemmer samt ett varamedlem. Det skal
bestrebes at alle blokker i sameiet er representert i valgkomiteen.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaert a&rsmate

Arsmgtet skal, uten hensyn til om det er nevnt i innkallingen:

e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar
e velge styremedlemmer og valgkomité
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FULLMAKT

(bruk blokkbokstaver)
a mete og avgi stemme pa mine vegne pa arsmeatet den ............ 2025
N = 1 o PP
(bruk blokkbokstaver)
A . o
SaAMEI B S NMAVN: .o e
Dato:..cviii 2025

(sameiers/seksjonseiers underskrift)

Det ma ikke gjgres endringer pa dette fullmaktsskjemaet — eller fgres pa utfyllende tekst i
forbindelse med saker som skal opp pa matet. Dette vil kunne medfgre at fullmakten blir

annullert.

Alternative fullmakter ma ha samme innhold. En eventuell representant for sameier/
seksjonseier ma kunne dokumentere at denne kan signere pa vegne av sameier/

seksjonseier.
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FULLMAKT FOR FIRMA - JURIDISK EIER

Selskapets navn

Org.nr.

Signaturberettiget

Fullmakt gis til :

Navn

Fadselsdato

IAdresse

Telefonnr

Denne fullmakten kan kun benyttes for seksjon/andel som eies av et eller flere selskap, og ikke av
fysiske personer. Fullmakten gjelder for utevelse av rettigheter som andelshaver/seksjonseier.

Navn pa borettslag/sameie Seksjonsnr. [Kommune
andelsnr.

Fullmakten er
0 tidsubestemt

0 begrenset til & mate og stemme for selskapet i generalforsamlingen/arsmgtet som skal
avholdes pa fglgende dato:

Den som her er gitt fullmakt vil fa tilgang tilsvarende seksjonseier/andelseier pa Min side i Bates
system.
Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake ved skriftlig underretning til forretningsfarer i Bate.

Fullmakten skal overleveres til styret i god tid for den digitale generalforsamling/arsmgtet, slik at
styret far registrert fullmaktsforholdet.

Sted Dato




Bate er boligbyggelaget for alle som bor og lever i Rogaland. Vi jobber hver dag med & gjgre livet enklere
for vare 66 000 medlemmer:
Gjennom a bygge og forvalte gode boliger, tilby nyttige tjenester, bonuser og rabatter, og ved a utvikle
morgendagens bomiljg og opplevelser.
Siden starten i 1946 har vi bygget mer enn 13 000 hjem.
| dag forvalter Bate mer enn 30 000 boliger i regionen.

Forretningsfarer:
Bate boligbyggelag
5184 9500

bate.no E

141



Protokoll

Fra ordinzert arsmgte | Sameiet Tjgtta Terrasse tirsdag 18.03.2025 kl. 18:00 - Bryne Kro og
Hotel.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder og sekretaer

Vedtak:
Sigmund Rolfsen ble valgt til mgteleder og Marita Moe ble valgt til sekreteer.

1.2 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Alf Petter Furds ble valgt til 8 signere protokollen.

1.3 Registrering av mgtedeltakere
Fysisk mgte:

Det var 18 seksjonseiere og 1 godkjente fullmakter representert. Totalt 19
stemmeberettigede.

Vedtak:
Det er 19 stemmeberettigede.

1.4 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

2. Arsregnskapet for 2024

Vedtak:

Arsregnskapet ble vedtatt som sameiets regnskap for 2024.
De disponible midlene overfgres til neste ar.

3. Orienteringssak: Informasjon fra styret

Vedtak:
Tas til orientering.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Tjgtta Terrasse. Side 1/5
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4. Godtgjgrelse til styret

Vedtak:

Godtgjgrelse til styret ble fastsatt til kr 43500kr
Styret foretar selv den interne fordelingen.

(Styreformann kr 23500)

(styremedlem kr 10000)

5. Innglassing

Nye momenter siden ekstraordinaert arsmgte i august:
« 3 seksjonseiere som stemte "feil" i ekstraordinaert &rsmgte
e Krav om ny behandling fra en seksjonseier
 Tomtespesialisten vil legge til rette for innglassing i Blokk 3

Vedtak:
- Ved avstemming var det 2 beboere som stemte imot forslaget. 17 Beboere stemte for.

Vedtak: Sameiet gir anledning for innglassing for de som gnsker det.
- Sameiet vil g videre med prosessen med innglassing av terrasser. Det innebzerer at styret
ber Ramp arkitekter utarbeide sgknad til kommunen, og at styret far fullmakt til 8 g3 i

forhandlinger leverandgrer og inngd avtale med én av disse.

- Sameitets beboere ble enige om at kostnader til prosjektet begrenses til maks kr 70 000
ifbm sgknadsprosessen og vil bli belastet sameiets arbeidskapital.

- Ved innglassing av terrassene ma det benyttes Lumon-system som er rammefritt.
- Den enkelte seksjonseier vil veere ansvarlig for montering og vedlikehold av innglassingen.

- Det vil bli utarbeidet en formingsveileder for innglasset terrasse

6. Beplanting hekk

Styret har innhentet tilbud fra Bate og Varhaug Park & Hage der sistnevnte har det beste
tilbudet pa planting av hekk mot Eskervegen (ca 30 m) og nord p8 samme omrade (ca 19
m).

- Hekk mot sgr, 30 meter kr 23 750

- Hekk mot nord, 19 meter kr 18 750

Alle priser inkl. mva

Vedtak:
Forslag til vedtak fra styret:

Arsmgte avventer & starte beplanting av hekk, og ber det nye styret & jobbe videre med
denne saken.

Sameiet er enige i forslaget.

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Tjgtta Terrasse. Side 2/5
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7. Etablere biloppstillingsplass

Styret har innhentet tilbud pa opparbeidelse av biloppstillingsplass pa siden av nedkjgrsel til
garasjeanlegg fra b&de Bate og Varhaug Park & Hage der sistnevnte har gitt det beste
tilbudet.

- Opparbeidelse av vaskeplass kr 42 500

Alle priser inkl. mva

Rigging kommer i tillegg

Vedtak:
Forslag til vedtak fra styret:

Arsmgtet avventer & starte med opparbeidelse av biloppstillingsplass. og ber det nye styret
om & jobbe videre med denne saken.

Sameiet er enig i forslaget.

8. Endring av vedtekter

Endringer av punkt 8-1 Styrets sammensetning og punkt 9-4 Saker som skal behandles av
ordinzert 8rsmgte.

Vedtak:
Styrets forslag til vedtak (endringer vedlagt)

8-1: Styret- sammensetning

(1) Det skal bestrebes at alle blokker er representert i styret.

(4) Rrsmgtet skal velge valgkomite med minimum to medlemmer
samt ett varamedlem. Det skal bestrebes at alle blokker i sameiet
er representert i valgkomiteen.

9-4 Saker som skal behandles p& ordinaert arsmgte

Velge styremedlemmer og valgkomite

Vedtak godkjent av sameiet pd drsmgte.

9. Valg

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Tjgtta Terrasse. Side 3/5
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9.1 Valg av leder for 2 &r
Valgkomiteen la frem forslag:

Styreleder: Sigmund Rolfsen
Styremedlem Arne Gabrielsen
Varamedlem: Helene Stokka
Varamedlem: Harald Rged

Vedtak:
Sigmund Rolfsen ble valgt til leder for 2 ar

9.2 Valg av 1 styremedlem for 2 ar

Vedtak:
Arne Gabrielsen ble valgt til styremedlem for 2 3r.

9.3 Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar

Vedtak:
Helene Stokka og Harald Rged ble valgt til varamedlem for 1 &r.

9.4 Valg av valgkomité

Vedtak:

Arne Thrana og Juni Irene Rged utgjer boligselskapets valgkomité.
Vara: Gunhild Thrana.

9.5 Orienteringssak: Etter dette bestar styret av
Styreleder : Sigmund Rolfsen i 2 &r

Styremedlem : Marita Moe i 1 &r
Styremedlem : Arne Gabrielsen i 2 &r
Varamedlem : Helene Stokka i 1 r
Varamedlem : Harald Rged i 1 &r

Etter drsmgtet var formelt avsluttet, gnsket det sittende styret at det var noen beboere i
sameiet som tok pd seg oppdrag & vaere en del av en sosialkomité.

Leif Undheim fra Tomtespesialisten opplyste at de vil bidra med kr 1000 til sosialkomiteen.
Liv Aamodt, Sigrun @vrebg og Helen Stokka utgjgr sosialkomité for ett ar.

Vedtak:
Tatt til orientering

Protokoll fra 8rsmgte 2025 - Sameiet Tjgtta Terrasse. Side 4/5
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Protokoll for Sameiet Tjgtta Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Sigmund Rolfsen (sign.)
Marita Therese Moe (sign.)
Alf Petter Furas (sign.)
Morten Aamodt (sign.)

21.03.2025
20.03.2025
20.03.2025
23.03.2025
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Innkalling til ekstraordinzert drsmgte

Styret innkaller til ekstraordinzert rsmgte | Sameiet Tjgtta Terrasse.

Tirsdag 21.01.2025, kl. 18:00

Garasjeanlegget
Saksliste
1 Konstituering
1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekreteer
1.3 Valg av 1 eier til 8 undertegne protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av frammgtte
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Automatisk maleravlesning

Stemmerett har sameiere eller personer med fullmakt.

Styret
Sameiet Tjgtta Terrasse



2. Automatisk maleravlesning
Mgtet avholdes pga at 4 seksjonseiere har krevd ekstraordinaert 8rsmgte

Forslag til vedtak: 1:Styret innstilles til & annullere avtalen med Lyse.

2:Det opprettes en arbeidsgruppe som far mandat 8 evaluere
alternative Igsninger inkludert eksisterende Igsning.

Styrets innstilling: 1: Arsmgtet gir styret sin stgtte til vedtaket som er gjort, og
avtalen med Lyse opprettholdes.

2: Rrsmetet har tillitt til at styret behandler saker de har mandat
til i fremtiden.
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Protokoll

Fra ekstraordinzert arsmgte i Sameiet Tjgtta Terrasse tirsdag 21.01.2025 kl. 18:00 -
Garasjeanlegget.

1.

2.

Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
Det kom forslag fra fremmgtte at Sigmund Rolfsen eller Morten Aamodt ble mgteleder.

Vedtak:
Morten Aamodt ble valgt til mgteleder.

1.2  Valg av sekretaer
Styret foreslo Marita Moe.

Vedtak:
Marita Moe ble valgt til sekretaer.

1.3 Valg av 1 eier til 3 undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Arne Gabrielsen sa seg villig til 8 undertegne samme med mgteleder.

Vedtak:
Arne Gabrielsen ble valgt til & signere protokollen.

1.4 Registrering av frammgtte

19a/Madland, 19c¢/Eigestad, 17d/Rolfsen, 19d/Stangeland, 17f/Gabrielsen,
17g/Undheim/Tomtespesialisten, 19g/Aase, 19h/Aamodt, 13a/Nedrebg, 13c/@vrebg,
15a/Sandvik, 15b/Pedersen, 13d/Stokka, 15d/Fur35, 15e/Stangeland, 15f/Nordaker,
13f/Heigre, 15g/Moe-Rosland, 15h/Thrana.

Vedtak:

Det var 19 seksjonseieere og 2 godkjente fullmakter representert. Totalt 21
stemmeberettigede.
Dessuten mgtte Siv Tone Meling og Kristine Edvardsen fra Bate boligbyggelag.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Vedtak:
Arsmgtet ble erklzert lovlig innkalt og satt.

Automatisk maleravlesning

Mgtet avholdes pga at 4 seksjonseiere har krevd ekstraordinaert drsmgte.

Det ble anledning til 8 stille spgrsmal for fremmgtte. Styret med stgtte fra Bate informerte
om styrets mandat og plikter juridisk.

Vedtak:
Styret har mandat til 8 inngd avtalen med Lyse om automatisk maleravlesning.

Protokoll fra ekstraordinzert 8rsmgte 2025 - Sameiet Tjgtta Terrasse. Side 1/2
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Tjgtta Terrasse

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Morten Aamodt (sign.) 15.02.2025
Sekretaer Marita Therese Moe (sign.) 21.02.2025
Protokollvitne Arne Gabrielsen (sign.) 26.01.2025
Protokollvitne Morten Aamodt (sign.) 15.02.2025

152



Nabolagsprofil

Eskervegen 15 - Nabolaget Tjgtta/Braut - vurdert av 24 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Bryne Kro & Hotell 5min %
Linje 52, 58, 62, N94 0.4 km
® Bryne stasjon 17 min &
Linje F5, L5 1.5km
X Stavanger Sola 29 min &
@ Stavanger stasjon 33 min &
Linje F5, LS 28.4 km
Skoler
Tu skule (1-7 kl.) 9 min A
227 elever, 14 klasser 0.8 km
Klepp ungdomsskule (8-10 kl.) 11 min &
321 elever, 25 klasser 5.5km
Bore ungdomsskule (8-10 kl.) 14 min &
237 elever, 18 klasser 8.3 km
Bryne vidaregaande skule 21 min &
720 elever, 26 klasser 1.9km
@ksnevad videregaende skole 12 min &
185 elever 7.8 km

Ladepunkt for el-bil

&  Community by Shell Recharge Eskerv... 4 min %

& Recharge Shell Bryne

9 min 4

Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100

Naboskapet
Godt vennskap 73/100

Kvalitet pa skolene
Bra 73/100

Aldersfordeling

15.5%
16.9 %
14.5%

25.5%
21.2%
21.2%

8%
8.4 %
72%

37.4%
37.5%
38.9%

13.7 %
16.1 %
183 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Tistta/Braut 1018 428
Il Bryne 13261 5739
[ Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Tjettaparken Fus barnehage (0-5 éar) 2min %
139 barn 0.2 km
Marka barnehage (1-5 ar) 9 min %
49 barn 0.8 km
Barnehagen i Bryne Kyrkje (1-5 ar) 12 min %
20 barn 1.7 km
Dagligvare
Coop Extra Kasen 2min A&
Coop Extra Bryne 7 min &
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 89/100

? Gateparkering
@ Lett85/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 82/100

Sport

@ Kasen stadion 5min A&
Ballspill, fotball, friidrett 0.5 km

@ Tuskule 8 min A
Fotball 0.7 km

& Robust Trening Bryne 15 min %

& EVOBryne 19 min #

Boligmasse

B 74% enebolig

B 13% rekkehus

B 3% blokk
10% annet

«Det er ein triveleg plass nerme sjgen
og med god luft rundt deg»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Brynesenteret 12 min %
l@ Boots apotek Bryne 13 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 32%6-12ar
B 13%13-154ar

21% 16-18 ar

Familiesammensetning

% 43%

B Bryne
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 39% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meter du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Eskervegen 15 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
43471 BRYNE Saksbehandler: Andreas Rage
Telefon: 93494115
Oppdragsnummer: E-post: andreas.rage@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



