
Vi ble etablert i 1985 og er en av Norges største eiendomsmeglerkjeder, 
målt i antall formidlinger. Aktiv Eiendomsmegling tilbyr tjenester innen 
salg og kjøp av bolig og fritidseiendom, prosjektmegling og næringsmegling. 
Vi får frem det beste i en bolig slik at den blir viktig for de riktige kjøperne.

Aktiv - tar deg videre.

Velkommen til Aktiv 
Eiendomsmegling
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Velkommen til Øynastua 
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​

Velkommen til Øynastua ‑  
et treffsted både vinterstid  
og sommerstid.

Velkommen til Øynastua, et treffpunkt for alle skiinteresserte i de  
omliggende kommuner. Dette er et vintereldorado med flotte  
preparerte skiløyper både for skøyting og klassisk, mulig det beste på  
sørlandet. Mellom Øynaheia og Toplandsheia går det en lang løype,  
men det finnes tre snarveier, slik at runden kan varieres i lengde. Fra  
Øynaheia er rundene 2,2 km, 7,0 km, 14,6 km og 16,5 km lange.  
Skiløypene går i fint og variert terreng med en høyde på ca 300 m  
over havet. 
Øynastua inneholder bl.a. kafe med kjøkken, peisestue,  
konferanserom, 7 soverom, dusjanlegg og badstue. Parkeringsplass  
for ca. 300 biler.

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 2 990 000,‑
Omkostn.:	 Kr 76 685,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 066 685,‑
Årlig festeavgift:	 Kr 20 000,‑
Selger:	  Skagerrak Arrangement Da
	
Salgsobjekt:	 Serveringslokale/ kantine
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 1982
	
Tomtstr.:	 13215 m²
Gnr./ bnr.	 Gnr. 99, bnr. 4
	 Gnr. 99, bnr. 5
	 Gnr. 99, bnr. 6

Oppdragsnr.:	 1409230251

Bjørn Gundersen
Eiendomsmegler

Mobil	 472 01 276
E‑post	 bjorn.gundersen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000
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Øynastua ble opprinnelig bygget på dugnad i 1969, men i 1981 ble hytta  
totalskadet i en brann. Etter brannen oppførte Arendal Ballklubb (ABK) en ny og  
større hytte i den størrelsen den fremstår i dag. Innvendig har det i ettertid blitt  
utført en del endringer og fornyelser. I 2010 ble hytta rammet av en større  
vannskade hvilket medførte større påkostninger og utbedringsarbeider. 
Hytta holder i dag en normal standard.

 

Velkommen til Øynastua! 
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Øynastua er utgangspunkt for et omfattende  
løypenett
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Kjøkken med dekketøy til over 50 personer 
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Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
m²
m²

Kommentar til arealoppmåling
De oppgitte arealer er hentet fra takstdokument  
datert 11.09.2008. Det har ikke vært foretatt  
bygningsmessige endringer etter dette.

Tomtetype
Festet

Tomtestørrelse
13215 m²

Tomtebeskrivelse
Tomten består av 3 festede parseller.
Gnr. 99, Bnr. 4 er bebygd med kafe‑/  
restaurantbygning og frittliggende garasje. Utegrill  
og sittegrupper i tilknytning til kafeen. Areal 4 900,3  
kvm.
Gnr. 99, Bnr. 5 er en ubebygd tilleggsparsell til bnr. 4.  
Areal 2 029,2 kvm.
Gnr. 99, Bnr. 6 er parkeringsplass med plass til ca.  
300 biler og utgangspunkt for det omfattende  
løypenettet. Parkeringsplassen brøytes av  
kommunen, drivere av Øynastua står fritt til å ta  
betalt for parkering. Areal 6 285 kvm. Det kan i  
tillegg innkreves parkeringsavgift for plasser på  
kommunal grunn i forlengelsen av bnr. 6. Det må  
avsettes plass for tømmerdrift for grunneier, jf.  
festekontrakt.
Froland kommune refunderer 50 % av festeavgiften,  
ved fremleggelse av kvittering.
Øynastua er utgangspunkt for et omfattende  
løypenett av oppkjørte og merkede skiløyper som  

strekker seg helt inn til Toplandsheia. Løypelaget  
finansieres av 5 kommuner ‑ Froland, Arendal,  
Birkenes, Grimstad og Lillesand. Øynaheia løypelag  
sørger for nypreparerte skispor så fort det legger  
seg 20 cm. snø. Hoppbakke også kalt "Trygve  
kollen". 
I sommerhalvåret finner man badeplass og  
fiskevann (husk fiskekort) i nærområdet. Mulighet  
for kanoturer på et av de små vannene. Her  
arrangeres også orienteringsløp for aktive og  
"Stifinneren" for turfolket, for øvrig et flott turterreng  
for fotturer.
Det har vært arrangert veteranbiltreff, konserter og  
konkurranser med utgangspunkt i Øynastua. 

Årlig festeavgift
Kr 20 000

Festetid
50 år fra ny festekontrakt dateres.

Regulering av festeavgift
Den tinglyste festekontrakten utgikk 01.01.2021. 
Utkast til ny festekontrakt er vedlagt i  
salgsoppgaven, og kontrakt vil inngås med ny fester  
av eiendommene.
Festeavgift kan reguleres etter endringer i KPI  
(Konsumprisindeks) hvert 5. år fra  
kontraktsinngåelse.

Innløsningsvilkår festekontrakt
Innløsning kan ikke kreves.

Beliggenhet
Øynastua ligger på Øynaheia på Mjåvatn i Froland  
kommune. Bygningen ligger på en solrik tomt med  
utsikt over omliggende område. Øynastua har vært,  
og er et fast treffsted vinterstid for de  
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skiinteresserte og for barnefamilier. Det er ca. 30  
km. til Arendal og Grimstad.
Av severdigheter og opplevelser kan nevnes:
Frolandia bad ‑ et av de største badeland mellom  
Drammen og Bergen ‑ 18 km ca. 20 min. kjøring.
Nes Verk golfbane ‑ 18 hulls hovedbane, 9 hulls  
kortbane og golfsimulator. Rett ved finner man Nes  
Verk jernverksmuseum, med jernverk fra 1600 tallet  
‑ 42 km ca. 45 min. kjøring.
Kristiansand Dyrepark og badeland ‑ Norges største  
fornøyelsespark ‑ 55 km ca. 50 min. kjøring.

Adkomst
Fra Arendal følg Frolandsveien/  FV42 til Mjåvatn. Ta  
til høyre inn på Øynaheiveien (skilt til Herefoss) ca.  
6,2 km. Øynastua ligger på venstre side av veien.

Bebyggelsen
Restaurant‑/  kafebygning med overnattingsmulighet
Frittliggende garasje. 

Byggemåte
Restaurant‑/  kafebygning:
Byggegrunn består av fjell og fyllmasse. Grunnmur  
av leca. Kjellergulv av betong. Treplatting ved  
inngang.
Etasjeskillere av tre. Yttervegger med liggende og  
stående trekledning.
Vinduer av type isolerglass med vanlig elde og  
slitasje.
Saltak tekket med stålplater, noe rust. Renner og  
nedløp av metall. Elementpipe.

Garasje ‑ Bta: 38 kvm /   Bra: 32 kvm. Byggeår 1990:
Støpt såle med ringmur av leca. Bygning oppført av  
tre og leca, med utvendig stående og liggende  
trekledning og pusset/  malt leca. Saltak med  
bølgeplater. Mulighet for å sette inn bil eller  

løypemaskin. Del av bygget har tidligere fungert  
som kiosk. 2 kanoer kan medfølge.

Det foreligger ikke takst eller tilstandsrapport på  
bygningene. Interessenter anbefales å ha med en  
bygningskyndig på visningen.

Innhold
1.Etasje: Kafe med kjøkken, gang, peisestue /    
Soveromsavdeling: Gang, 4 soverom, wc.
U.Etasje: Ganger, konferanserom, 2 wc‑rom, teknisk  
rom, vedbod, bøttekott, herregarderobe med dusjer  
og pissoir, damegarderobe med dusjer, felles  
badstue, wc, 3 soverom.
2.Etasje: Gang, 2 innredede rom (stuer).

Standard
Øynastua:
Øynastua ble opprinnelig bygget på dugnad i 1969,  
men i 1981 ble hytta totalskadet i en brann. Etter  
brannen oppførte Arendal Ballklubb (ABK) en ny og  
større hytte i den størrelsen den fremstår i dag.  
Innvendig har det i ettertid blitt utført en del  
endringer og fornyelser. I 2010 ble hytta rammet av  
en større vannskade hvilket medførte større  
påkostninger og utbedringsarbeider. Hytta holder i  
dag en normal standard.
Gulv: Hovedsakelig vinylbelegg, parkett i enkelte  
rom. Fliser i garderobe (damer), dusjrom og  
badstue. Malt murgulv i konferanserom.  
Varmekabler i ganger i u.etasje, garderober og  
dusjrom.
Vegger: Malt panel, panel, malt plater og malt strie.
Himling: Panel og malt panel/  plater.

Innredninger og installasjoner:
1.Etasje:
Kafe/  kjøkken: Kjøkkeninnredning i hvit laminat med  
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tilhørende hvitevarer. Disk mot kafeområdet. Det er  
ca. 40 sitteplasser i kafeen, har bord og stoler til  
flere. Dekketøy til over 50 personer. Luke til loft med  
nedfellbar stige fra kafe. Panelovn.
Gang: Garderobeskap, trapp til underetasjen.
Peisestue: Salongmøbler, tv og musikkanlegg.  
Parabolantenne med tuner. Trapp til 2.etasje (loft),  
utgang til terrasse. Jøtul 4 peisovn, panelovn.
Soveromsavdeling ‑ totalt 19 sengeplasser.  
Sengetøy medfølger ikke:
Gang: Utgang til terrasse.
WC (felles for soverommene): Klosett, veggservant.  
Panelovn.
Soverom 1: Familie køyeseng (3 plasser) +  
køyeseng (2 plasser)
Soverom 2: 2 køyesenger (4 plasser). Panelovn. 
Soverom 3: Familie køyeseng (3 plasser) +  
køyeseng (2 plasser)
Soverom 4: Familie køyeseng (3 plasser) +  
køyeseng (2 plasser)
U.Etasje:
Gang 1: Egen inngang, sikringsskap med  
skrusikringer. Varmekabler.
Gang 2: Egen inngang. Varmekabler.
Konferanserom: Bord og stoler ‑ plass til totalt 40  
personer.
2 wc‑rom: Klosetter, veggservanter.
Teknisk rom: 3 bereder (kun 2 som er i bruk).
Bøttekott: Utslagsvask.
Herregarderobe med dusjer og wc/  pissoir: Totalt 6  
dusjhoder. Varmekabler.
Damegarderobe med dusjer: Totalt 5 dusjhoder.  
Varmekabler.
Badstue (felles): Helo badstuovn, vannkran.
Soveromsavdeling:
WC: Klosett og veggservant.
Soverom 1: 3 køyesenger (6 plasser),  
garderobeskap. Panelovn.

Soverom 2: 3 køyesenger (6 plasser),  
garderobeskap. Panelovn.
Soverom 3: Køyesenger (2 plasser), garderobeskap.  
Panelovn.
2.Etasje (Loft):
Det foreligger ikke tegninger av loftsetasjen. Det  
finnes heller ikke dokumentasjon for at innredning  
av rommene på loftet er godkjent av kommunen.  
Kjøper av eiendommen må påta seg eventuelt  
ansvar dersom det blitt gitt pålegg om endring av  
loftsetasjen. Loftsetasjen har kun vært benyttet av  
nåværende eiere, og har ikke vært benyttet til utleie.  
Rømningsveier må utbedres.
Gang: Trapp fra 1.etasje.
Stue 1: Salong 3+2, stressless, dobbeltseng,  
anretning med dobbel kokeplate. Panelovn.
Stue 2: Salong 3+2, stressless, dobbeltseng,  
anretning med dobbel kokeplate. Panelovn.

Eiendommens innbo/  løsøre og hvitevarer overtas  
som de fremstår, og kan ikke reklameres på i  
ettertid.

Eiendommens potensiale
Øynastua har vært drevet på dugnad fra lag og  
foreninger, men for det meste ved egeninnsats.
Dersom kjøper ønsker en mer profesjonell drift  
ligger det stort potensiale for økt inntekt.
Kafedriften har stort sett bestått av salg av kaffe,  
mineralvann, pølser, is og vafler, samt enklere  
bevertning. Her ligger en stor mulighet for økt  
inntekt ved å tilby en større meny. 
Tilstelning / leie av lokalene (uten overnatting) har  
lagt på ca. kr. 3 000,‑ + evt. nedvask kr. 1 000,‑.  
Utleie i helg - fredag til søndag kr. 4 000,- + kr. 100,-  
pr. person/pr. døgn og kr. 1 000,- i nedvask. Ved  
overnatting medbringes sengetøy av leietaker. 
Dette må betraktes som et rimelig alternativ med  
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mulighet for prisøkning, samt evt. tilby betjening.
Passer utmerket til møter, jubileer, konfirmasjon,  
bryllup m.m. Godt marked for utleie til tyske og  
nederlandske turister sommerstid.
I tillegg vil en økning i parkeringsavgift gi en høyere  
inntekt.
Årsinntekt har lagt på ca. kr. 150 000 til 200 000,‑ +  
parkering ca. kr. 100 000,‑. Driften har ikke vært  
utført for å oppnå høyest mulig inntekt, men for å gi  
et godt tilbud til befolkningen.
 
Tekniske installasjoner
Fullt utstyrt kjøkken med 2 komfyrer, 2 ventilatorer, 2  
kjøleskap, microbølgeovn og oppvaskmaskin.
El‑proffen brannalarm anlegg / strømvarsling ‑ lokal  
varsling til eierne.
Nobø ‑ styring til oppvarming/panelovner, kan styres  
fra mobiltelefon.

Ventilasjon og kjøleanlegg
2 stk. ordinære kjøkkenventilatorer er installert på  
kjøkkenet.

Moderniseringer og påkostninger
Renoveringsarbeider etter vannskade, dette  
medførte større påkostninger etter 2010.

Modernisert/ Påkostet år
2010

Parkering
Stort parkeringsareal med plass til ca. 300 biler på  
gnr. 99, bnr. 6 som driftes av denne eiendommen, i  
tillegg kan det kreves avgift på kommunalt  
parkeringsområde i forlengelsen av denne tomten.  
Det kreves i dag kr. 30,‑ pr. bil for parkering, hvilket  
inkluderer en kaffe eller en vaffel på billetten. Her er  
det potensiale for høyere inntekt.

Forsikringsselskap
Frende forsikring
Årlig premie inkl. innbo/ løsøre ca. kr. 28 000,‑

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet i fra  
tilstandsrapporten og er basert på bruken av  
rommene på befaringstidspunktet. Rommenes bruk  
kan derfor være i strid med byggeforskriftene og/  
eller registrert/  godkjent bruk. 
BTA: U.Etasje: 262 kvm /   1.Etasje: 268 kvm /    
2.Etasje (loft): 56 kvm. Totalt 586 kvm
BRA: U.Etasje: 242 kvm /   1.Etasje: 256 kvm /    
2.Etasje (loft): 55 kvm. Totalt 553 kvm
Frittliggende garasje: BTA: 32 kvm

Forurensning og miljø
Ikke forurensende virksomhet.
 
Vareleveranse/ramper
Kjørbar vei frem til inngang til kafe.  

Energi
Oppvarming
Strøm: Varmekabler og panelovner
Ved: Vedovn i peisestuen.

Info strømforbruk
Kr. 70 000 til 80 000,‑ pr. år. Oppgitt av selger.

Energikarakter
G

Energifarge
Rød

23Øynaheiveien 625



Info energiklasse
Bygget er ikke energimerket, men settes i  
energiklasse RødG på grunnlag av byggets alder og  
oppvarming.

Økonomi
Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 990 000

Kommunale avgifter
Kr 14 156

Kommunale avgifter år
2023

Info kommunale avgifter
Kommunale eiendomsgebyrer kr. 4 977,‑ + Agder  
Renovasjon kr. 9 179,‑.
NB! Det tas forbehold om evt. senere korrigeringer  
av eiendomsgebyrene. 

Info eiendomsskatt
Gnr. 99, bnr. 4 er fritatt for eiendomsskatt etter §7a.  
Det kommer an på hvem som blir ny eier om det blir  
pålagt eiendomsskatt eller ikke. Eiendomsskatt er  
beregnet til kr. 11 928,‑ om fritaket forsvinner.

Formuesverdi primær
Kr 173 325

Formuesverdi primær år
2021

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 99, bruksnummer 4 i Froland  

kommune.Gårdsnummer 99, bruksnummer 5 i  
Froland kommune.Gårdsnummer 99, bruksnummer  
6 i Froland kommune.

Offentligrettslig pålegg
Det foreligger ingen offentligrettslige pålegg  
hverken i tilknytningsforhold eller utbyggingsplaner  
som kan utløse pålegg.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og  
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved  
overskjøting til ny hjemmelshaver:

4214/  99/  4:
21.06.1982 ‑ Dokumentnr: 103075 ‑ Festekontrakt ‑  
vilkår
Gjelder feste 
Festetid: 40 år 
ÅRLIG AVGIFT NOK 3,000 
MED FLERE BESTEMMELSER 

21.06.1982 ‑ Dokumentnr: 103075 ‑ Bestemmelse  
om bebyggelse
Rett for bortfester til å transportere tømmer over  
d.br. 
Gjelder denne registerenheten med flere 

21.06.1982 ‑ Dokumentnr: 103075 ‑ Festekontrakt ‑  
vilkår
Festetid: 40 år 
ÅRLIG AVGIFT NOK 3,000 
MED FLERE BESTEMMELSER 

26.11.1968 ‑ Dokumentnr: 103156 ‑ Registrering av  

24 Øynaheiveien 625

grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra: 
Knr:4214 Gnr:99 Bnr:1 

01.01.2020 ‑ Dokumentnr: 161261 ‑  
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0919 Gnr:99 Bnr:4 

28.12.1968 ‑ Dokumentnr: 103629 ‑ Best. om  
adkomstrett
Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:99 Bnr:1 
Bestemmelse om bebyggelse 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest på eiendommen datert  
17.09.1982. 
Det foreligger ikke ferdigattest på garasjen.

Ferdigattest/ brukstillatelse datert
17.09.1982.

Vei, vann og avløp
Vann fra borehull ‑ det oppgis at dette gir  
tilstrekkelig med vann.
Septiktank med kommunal tømming.
Det vil på generelt grunnlag kunne hefte usikkerhet  
ved private vann‑ og avløpsanlegg over tid. For  
eksempel kan spredegrøfter tettes, nye offentlige  
krav kan gjøre eksisterende avløpsanlegg ulovlige  
og grunnvannstand og øvrige forhold kan medføre  
endring i kvalitet og mengde på vann fra borehull og  
brønner. Det er ikke gitt opplysninger om at det har  
blitt tatt vannprøver de senere årene. Det gjøres  
oppmerksom på at kommuner kan foreta  
kartleggingsarbeid av private anlegg. Dette kan  
innebære fremtidige krav om utbedring av  

eiendommens avløpsanlegg. Kjøper overtar risiko  
og ansvar for nevnte forhold, herunder også for  
videre bruk.
Offentlig vei ‑ vei og parkeringsplass brøytes av  
Froland kommune.

Regulerings og arealplaner
Kommuneplanens arealdel periode 2018 ‑ 2022. Det  
arbeides for tiden med rullering av kommuneplanen.
Uregulert.
Ingen reguleringsplaner under arbeid.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte  
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/ 
gebyrer. 

Kommentar konsesjon
Eiendommen er bebygd, tomten er større enn 2  
dekar, men mindre enn 100 dekar totalt og har ikke  
mer enn 35 dekar fulldyrket og/ eller overflatedyrka  
jord. Kjøper er klar over at konsesjonsfriheten er  
betinget av at man ikke foretar bruksendring i strid  
med plan og at dette bekreftes overfor plan‑ og  
bygningsmyndigheten ved utfylling av  
egenerklæring om konsesjonsfrihet. 

Kontraktsgrunnlag
Salgs‑ og betalingsvilkår
Eiendommen selges etter reglene i  
avhendingsloven. 
Eiendommen selges "som den er", jf.  
avhendingsloven (avhl.) § 3‑9. Alle interessenter  
oppfordres til å sette seg godt inn i opplysninger  
som fremgår av salgsoppgave, egenerklæring fra  
selger, tilstandsrapport/ takst og andre vedlegg, da  
dette danner grunnlaget for avtalen som inngås
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med selger. Forhold som er beskrevet i  
salgsdokumentene kan ikke påberopes som  
mangler. Eiendommen skal overleveres kjøper i tråd  
med det som er avtalt. Dette gjelder uavhengig av  
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter  
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye,  
gjerne sammen med fagkyndig før bud inngis.  
Kjøper som velger å kjøpe usett kan ikke gjøre  
gjeldende som mangel noe han burde blitt kjent  
med ved undersøkelsen.
 
Salget forutsettes gjennomført mellom  
profesjonelle parter og eiendomsmeglingsloven §  
6‑7 fravikes. 
Ved en eventuell mangelsvurdering fravikes  
avhendingsloven § 3‑9, slik at det kun kan gjøres  
gjeldende at det foreligger mangel:
‑ dersom selger ikke oppfyller sin opplysningsplikt,  
jf. reguleringen i avhendingsloven § 3‑7, eller
‑ dersom selger har gitt uriktige opplysninger, jf.  
reguleringen i avhendingsloven § 3‑8.
Risikoen for eventuelle skjulte feil som angitt i  
avhendingsloven § 3‑9 siste punktum, tilligger etter  
dette kjøper.
 
Når det gjelder rapporter fra tredjemenn som gjelder  
eiendommen (tekniske rapporter, grunnanalyser,  
tilstandsrapport/ takst etc.), og som er vedlagt  
salgsoppgaven og kontrakt eller fremlagt av selger i  
forbindelse med transaksjonen, så er selger ukjent  
med ufullstendigheter eller feil i dokumentene.  
Skulle dokumentene likevel vise seg å være  
ufullstendige eller inneholde feil, så fravikes  
prinsippene i avhendingsloven § 3‑7 og § 3‑8, slik at  
selger bare svarer for eventuelle feil som selger selv  
likevel hadde faktisk kunnskap om.

Avhendingslova § 4‑19 fravikes. Risikoen for  

eventuelt skjulte feil, tilligger etter dette kjøper.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/ 
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av  
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal  
legge til rette for en forsvarlig avvikling av  
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en  
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag  
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30  
anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter.  
Bud bør legges inn i god tid før konkurrerende buds  
akseptfrist utløper. For øvrig henvises til  
forbrukerinformasjon om budgivning i  
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å  
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å henvise  
budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få  
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent  
for kjøper og selger i handelen. Øvrige budgivere kan  
be om å få en kopi av budjournal i anonymisert  
form.
 
Budgivning utenfor forbrukerforhold 
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk.  
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på  
aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved  
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til  
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert  

26 Øynaheiveien 625

bud har en akseptfrist som muliggjør en forsvarlig  
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30  
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til  
å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men å  
henvise budgiver videre til megler.
 
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av  
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til  
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne  
sammen med fagmann før bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
2 990 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
Omkostninger
74 750 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr festekontrakt)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
76 685 (Omkostninger totalt)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑-------------------------------------------
3 066 685 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Omkostninger kjøpers beløp
Kr 76 685

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at  
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og  
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen  
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk  
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i  
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis  
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført  
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke  
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder  
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet  
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og  
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med  
personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2  
% av kjøpesum inntil kr. 4 000 000,‑ + 5% av  
overskytende beløp for gjennomføring av  
salgsoppdraget. 
I tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke  
tilretteleggingsgebyr kr 10 900,‑ og oppgjørshonorar  
kr 4 250,‑. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 70  
000 ,‑. Meglerforetaket har krav på å få dekket  
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr  
23 684,‑. Utleggene omfatter: Grunnpakke  
markedsføring, digital annonsering, grunnbok/ 
servitutter og e‑signering, utleggsgebyr og tinglysing  
av sikring + evt. senere avtalte utlegg. Dersom  
handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies  
opp, har megler krav på å få dekket vederlag stort kr  
20 000,‑, samt øvrige avtalte vederlag og utlegg. 
Alle beløp er inkl. mva. 

Oppdragsansvarlig
Bjørn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
Tlf: 472 01 276
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Ansvarlig megler
Bjørn Gundersen
Eiendomsmegler
bjorn.gundersen@aktiv.no
Tlf: 472 01 276

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
Tlf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
05.02.2026
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Froland kommune  
Besøksadresse: Osedalen 
Postadresse: Osedalen 
Postnr./-sted: 4820 FROLAND 
Telefon: 37 23 55 00 
Telefaks: 37 23 55 50 
  post@froland.kommune.no 



 

Side 1 av 3 

              Dato: 24.10.2023                  
 
 

Gårdsnr:  99  Bruksnr: 4 Festenr:  Seksjonsnr:  

Adresse: Øynaheiveien 625, 4828 Mjåvatn 

 

1000 Midlertidig brukstillatelse og ferdigattest 
 

 Ja Nei 

Om det er utstedt ferdigattest for bygningen(-e): X X 

Om det er utstedt midlertidig brukstillatelse:  X 

Om bygningene er byggemeldt: 
 

X X 

Kommentarer: Det finnes tegninger og ferdigattest på huset, men ikke garasjen. 
 
                            
 
 

1350 Gjeldende arealplan med bestemmelser 
 
 

Planopplysninger: Navn: Formål: Vedtaksdato: 
Reguleringsplan      

Bebyggelsesplan     

Kommuneplanens 
arealdel 

 Kommuneplanens arealdel   Periode:     

2018-2022 

   

Reguleringsbestemmelser   

Kommentarer til eksisterende planer: Det arbeides for tiden med rullering av kommuneplanen. 
                                                                  
 
 

 
 
 

 
Reguleringsplaner under arbeid:                                                    Ja:           Nei:  
Kommentar:   
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Froland kommune  
Besøksadresse: Osedalen 
Postadresse: Osedalen 
Postnr./-sted: 4820 FROLAND 
Telefon: 37 23 55 00 
Telefaks: 37 23 55 50 
  post@froland.kommune.no 



 

Side 2 av 3 

 

1800 / 1802    Tilknytning til offentlig vei, vann og kloakk 
 

 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 
 

 Tilknyttet (sett kryss) Ikke tilknyttet (sett kryss) 
Vann Off.nett 

 
Privat 

X  
                                         

Kloakk 
 

Off.nett 
  

Privat 
X  

 
  

Septiktank          
 

Vei Off.vei 
X  

Priv.vei 
  

 

Kommentar:   
 
 
Foreligger det pålegg om endring av tilknytningsforhold til 
eiendommen? 

Ja     
Nei   

I tilfelle hvilken?  
      
 
Finnes det konkrete utbyggingsplaner som kan utløse pålegg om 
tilknytningsforhold til eiendommen? 

Ja     
Nei   

I tilfelle hvilken?       
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Froland kommune  
Besøksadresse: Osedalen 
Postadresse: Osedalen 
Postnr./-sted: 4820 FROLAND 
Telefon: 37 23 55 00 
Telefaks: 37 23 55 50 
  post@froland.kommune.no 



 

Side 3 av 3 

 
 
 
 
 

1810 /1900    Vannmåler / Kommunale avgifter og gebyr 
 
Kommunale avgifter og gebyrer utgjør for 2023 totalt kr. 4.977,- pr. år  
 
Vannavgift etter måler:  Ja:        Nei: X  

 
Eiendomsskatt er for 2023 beregnet til kr. 0,- 
 
Kommentar: Gnr 99 bnr 4 er fritatt eiendomsskatt etter §7a.  
                       Det kommer an på hvem som blir ny eier om det blir pålagt eiendomsskatt 
                       eller ikke.  
                       Eiendomsskatt er beregnet til kr. 11.928,- om fritaket forsvinner. 
 
   

2000  Legalpant   
 
Restanse:    kr. 0,-          
   

   
Kommentar:           
 
Kommentar til hele ordren:       
 
 
 

Vedlegg: 
Enkel matrikkel-utskrift X  
Grunnkart X 

Matrikkelbrev X 

Reguleringsplan  
Reguleringsbestemmelser  

Ferdigattest  X 
Tegninger  X 

Andre  
I tilfelle hvilke?       
 

 
 
 

31



Froland Utsnitt Kommuneplan

Kartverket, Geovekst, Kommuner, Corine og OSM - Geodata AS | Kartverket - Geodata AS

Målestokk 1: gnr 99 bnr 4, 5 og 620000 35 70
m 23.10.2023

Tegnforklaring
Eiendom oversikt

Eiendomsident

Eiendom detaljert
ADRESSE

Adressepunkt Matrikkel
BYGG

Bygningspunkt Matrikkel
TEIGGRENSEPUNKT

51 - Offentlig godkjent
grensemerke
52 - Bolt
54 - Rør
55 - Stein eller røys
56 - Umerket
63 - Stein med kors og
vitner
97 - Ukjent
99 - Geometrisk
hjelpepunkt

FIKTIVE GRENSER
Hjelpelinje vannkant
Hjelpelinje vegkant

TEIGGRENSE
Unøyaktig
Mindre - lite nøyaktig
Mindre nøyaktig
Middels nøyaktig
Nøyaktig

Kommuneplan
KpJuridiskLinje

Byggegrense

KpSamferdselLinje
Hovedveg N
Adkomstveg N

KpArealGrense
Arealformålgrense

KpGrense
Kommune(del)plangrense

KpBåndleggingSone
Kp Båndleggingsone,
Nåværende

KpArealformålOmrade
Tjenesteyting, nåv.
LNRF, nåv. UTGÅTT
Bruk og vern, sjø, vassdr.,
strands., nåv.

KpOmråde
Kommuneplanområde

Kommunemaske
border

mask
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 4214 - FROLAND
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

99
4

Utskriftsdato/klokkeslett: 23.10.2023  kl. 17:19

Produsert av: Torstein Andersen

Attestert av: Froland kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Side 1 av 823.10.2023 17:19
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: KRÅKEFJELL
Etableringsdato: 26.11.1968
Skyld: 0,01
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 99 / 4 4 900,3 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
HAUGAAS ODDBJØRN 1 / 1160679Hjemmelshaver KOBBERVEGEN 6

4820 FROLAND
H0101

SKAGERRAK ARRANGEMENT DA 1 / 1985432694Fester Kittelsbuktveien 38
4836 ARENDAL

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6486342 465716 4 900,3 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

01.01.2020 01.01.2020smatmyndTinglyst 01.01.2020
Omnummerert til: 4214 - 99/4
Omnummerert fra: 0919 - 99/4

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

Side 2 av 823.10.2023 17:19 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 4
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

26.11.1968
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 0919 - 99/1 −3 600
Mottaker 0919 - 99/4 3 600

Skylddeling
Skylddeling

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

22.02.2010 22.02.20100919trk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - 99/4 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet

Feilføring
Feilretting

18.10.1996 22.02.20100919trk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - 99/4 0
Berørt 0919 - 99/6 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet

Feilføring
Feilretting

Adresser

Dalen6251086 Grunnkrets:Vegadresse 0121

Adressetype Adressenavn Adressekode Adressenr Kretser

Øynaheiveien
Nei
Atkomstpunkt

Adressetilleggsnavn Kildekode Koord.syst. ØstNord

MJÅVATN5Stemmekrets:
FrolandKirkesokn: 05070703EUREF89 UTM Sone 32
MJÅVATN4828Postnr.område:4657176486335

Tettsted:

Side 3 av 823.10.2023 17:19 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 4
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Aktive bygg som er registrert på matrikkelenheten
Bygningsnr: 8 852 189
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Næringsgruppe: Annet som ikke er næring
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 36
Bruksareal totalt: 36

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 1
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse: 27.02.1986
Igangsettingstillatelse: 10.04.1986
Tatt i bruk: 29.05.1986
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 0 0 36 36 0 0 0 0 0
Bruksenheter
Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet

Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 99/4
Kontaktpersoner
Rolle Føds.dato/org.nr Navn AdresseBruksenhet
Tiltakshaver ARENDALS BALLKLUBB BOKS 182

4801 ARENDAL

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet: 0
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6486389 Øst: 465711

Bygningsnr: 167 589 219
Løpenr:

Bygningsendringskode:
Bygningstype: Restaurantbygning kafebygning
Næringsgruppe:
Bygningsstatus: Tatt i bruk
Energikilder:
Oppvarming:

Bebygd areal: 0
Bruksareal bolig: 0
Bruksareal annet: 520
Bruksareal totalt: 520

Alternativt areal: 0
Alternativt areal 2: 0

Ant. boliger: 0
Ant. etasjer: 2
Vannforsyning:
Avløp:
Har heis: Nei

Datoer
Rammetillatelse:
Igangsettingstillatelse:
Tatt i bruk:
Midlertidig brukstillatelse:
Ferdigattest:

Etasjer
Etasje Antall boenheter BRA bolig BRA annet BRA totalt BTA bolig BTA annet BTA totalt Alt. areal Alt. areal 2
H01 0 0 260 260 0 0 0 0 0
U01 0 0 260 260 0 0 0 0 0
Bruksenheter

Bruttoareal bolig: 0
Bruttoareal annet:
Bruttoareal totalt: 0

Repr.punkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32
Nord: 6486335 Øst: 465717
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Adresse Bruksenhetsnummer Bruksenhetstype Bruksareal Ant. rom Kjøkkentilgang Bad WC Matrikkelenhet
1086 Øynaheiveien 625 Unummerert bruksenhet 0 0 0 0 99/4
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Oversiktskart for 99 / 4 Målestokk 1:2 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Teig 1 (Hovedteig)
99 / 4

Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 4 900,3 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6486342 Øst: 465716

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6486312,79 465710,93
26,67

Ukjent 10 Terrengmålt 13

2 6486315,90 465684,44
86,98

Umerket 10 Terrengmålt 13

3 6486401,03 465702,26
7,12

Umerket 10 Terrengmålt 13

4 6486400,17 465709,33
18,23

Bolt 10 Terrengmålt 13

5 6486390,93 465725,05
55,72

Bolt 10 Terrengmålt 13

6 6486348,22 465760,84
13,51

Bolt 10 Terrengmålt 13

7 6486338,14 465769,84
24,25

Ukjent 10 Terrengmålt 13

8 6486314,29 465765,43
54,52

Ukjent 10 Terrengmålt 13

Grensepunkt / Grenselinje
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 4214 - FROLAND
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

99
5

Utskriftsdato/klokkeslett: 23.10.2023  kl. 17:05

Produsert av: Torstein Andersen

Attestert av: Froland kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Side 1 av 823.10.2023 17:05
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:
Etableringsdato: 19.11.1981
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg på matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 99 / 5 2 029,2 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
HAUGAAS ODDBJØRN 1 / 1160679Hjemmelshaver KOBBERVEGEN 6

4820 FROLAND
H0101

ARENDAL BALLKLUBB 1 / 1Fester

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6486299 465700 2 029,2 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

01.01.2020 01.01.2020smatmyndTinglyst 01.01.2020
Omnummerert til: 4214 - 99/5
Omnummerert fra: 0919 - 99/5

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

Side 2 av 823.10.2023 17:05 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 5
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

21.10.1996
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 0919 - 99/5 −6 292
Mottaker 0919 - 99/6 6 292

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Kart- og delingsforretning

19.11.1981
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 0919 - 93/1 −8 323
Mottaker 0919 - 99/5 8 323

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Kart- og delingsforretning

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

30.12.2009 30.12.20090919trk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - 99/5 0
Berørt 0928 - 93/5 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet

Feilføring
Feilretting

Side 3 av 823.10.2023 17:05 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 5
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

06.11.2009 06.11.20090919trk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - Mnr mangler 0
Berørt 0919 - Mnr vann mangler 0
Berørt 0919 - 99/1 0
Berørt 0919 - 99/1/1 0
Berørt 0919 - 99/1/2 0
Berørt 0919 - 99/1/3 0
Berørt 0919 - 99/1/4 0
Berørt 0919 - 99/1/5 0
Berørt 0919 - 99/1/6 0
Berørt 0919 - 99/1/7 0
Berørt 0919 - 99/1/8 0
Berørt 0919 - 99/1/9 0
Berørt 0919 - 99/1/10 0
Berørt 0919 - 99/1/11 0
Berørt 0919 - 99/1/12 0
Berørt 0919 - 99/1/13 0
Berørt 0919 - 99/1/14 0
Berørt 0919 - 99/1/15 0
Berørt 0919 - 99/2 0
Berørt 0919 - 99/3 0
Berørt 0919 - 99/5 0
Berørt 0919 - 99/7 0
Berørt 0919 - 100/1 0
Berørt 0919 - 100/3 0
Berørt 0919 - 107/1 0
Berørt 0919 - 107/3 0
Berørt 0928 - 92/1 0
Berørt 0928 - 92/50 0
Berørt 0928 - 93/5 0
Berørt 0928 - 102/1 0
Berørt 0928 - 601/260 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype

Side 4 av 823.10.2023 17:05 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 5
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

21.10.1996 22.02.20100919trk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - 99/5 0
Berørt 0919 - 99/6 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet

Feilføring
Feilretting

Side 5 av 823.10.2023 17:05 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 5
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Oversiktskart for 99 / 5 Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N

Side 6 av 823.10.2023 17:05 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 5
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Teig 1 (Hovedteig)
99 / 5

Målestokk 1:500
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 2 029,2 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6486299 Øst: 465700

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6486281,67 465757,53
52,51

Bolt 10 Terrengmålt 13

2 6486290,84 465705,83
26,08

Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 13

3 6486296,06 465680,28 Jord
20,27

Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 13

4 6486315,90 465684,44
26,67

Umerket 10 Terrengmålt 13

5 6486312,79 465710,93
54,52

Ukjent 10 Terrengmålt 13

6 6486314,29 465765,43
22,38

Ukjent 10 Terrengmålt 13

7 6486292,65 465759,73 Jord
11,20

Stein med kors og vitner 10 Terrengmålt 13

Grensepunkt / Grenselinje
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MatrikkelbrevMatrikkelrapport MAT0011

Kommune: 4214 - FROLAND
Gårdsnummer:

Bruksnummer:

99
6

Utskriftsdato/klokkeslett: 23.10.2023  kl. 16:59

Produsert av: Torstein Andersen

Attestert av: Froland kommune

Orientering om matrikkelbrev

Om fullstendighet og nøyaktighet i matrikkelbrevet

For matrikkelenhet:

Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn på
fullstendighet og nøyaktighet. I enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller være feil registrert. Det
kan også være feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnøyaktighet er generelt
bedre innenfor enn utenfor tettbygd strøk. Vær oppmerksom på at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

Side 1 av 723.10.2023 17:00
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Matrikkelenhet
Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn: P.PLASS ØYNAHEIA
Etableringsdato: 21.10.1996
Skyld: 0
Er tinglyst: Ja
Har festegrunner: Nei
Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg på matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 99 / 6 6 285 m2

Eierforhold
Tinglyste eierforhold

AndelRolle Status Føds.d./org.nr Navn AdresseBruksenhet
HAUGAAS ODDBJØRN 1 / 1160679Hjemmelshaver KOBBERVEGEN 6

4820 FROLAND
H0101

ARENDAL BALLKLUBB 1 / 1Fester

Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Løpenr Type Hovedteig Nord MerknaderØst Høyde Areal

1 Teig Ja 6486353 465661 6 285 m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

01.01.2020 01.01.2020smatmyndTinglyst 01.01.2020
Omnummerert til: 4214 - 99/6
Omnummerert fra: 0919 - 99/6

Omnummerering v/kommuneendring
Omnummerering

Side 2 av 723.10.2023 17:00 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 6
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

21.10.1996
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 0919 - 99/5 −6 292
Mottaker 0919 - 99/6 6 292

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Kart- og delingsforretning

Forretninger der matrikkelenheten er berørt
Forretningsdokumentdato Matrikkelføring

SignaturStatus Endret datoForretningstype
Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

10.06.2010 22.06.20100919trkTinglyst 29.06.2010
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Avgiver 0919 - 99/1 −3 164
Mottaker 0919 - 99/10 3 164
Berørt 0919 - Mnr mangler 0
Berørt 0919 - 99/6 0

Opprett ny grunneiendom ved fradeling
Kart- og delingsforretning 09/848

10.06.2010 22.06.20100919trk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - Mnr mangler 0
Berørt 0919 - 99/1 0
Berørt 0919 - 99/6 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype 09/848

10.06.2010 18.06.20100919gub
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - Mnr mangler 0
Berørt 0919 - 99/1 0
Berørt 0919 - 99/6 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet
Annen forretningstype 09/848

Jnr 81/09

Side 3 av 723.10.2023 17:00 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 6
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Forretningsdokumentdato Matrikkelføring
SignaturStatus Endret datoForretningstype

Årsak til feilretting

Forretning
Dato

Tinglysing
Kommunal saksreferanse
Nettadresse (URL)
Annen referanse

21.10.1996 22.02.20100919trk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - 99/5 0
Berørt 0919 - 99/6 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet

Feilføring
Feilretting

18.10.1996 22.02.20100919trk
ArealendringMatrikkelenhetRolle

Berørt 0919 - 99/4 0
Berørt 0919 - 99/6 0

Forretning over eksisterende matrikkelenhet

Feilføring
Feilretting

Side 4 av 723.10.2023 17:00 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 6
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Oversiktskart for 99 / 6 Målestokk 1:2 000
EUREF89 UTM Sone 32

N

Side 5 av 723.10.2023 17:00 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 6
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Teig 1 (Hovedteig)
99 / 6

Målestokk 1:1 000
EUREF89 UTM Sone 32

N
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Areal og koordinater
Areal: 6 285 Arealmerknad:
Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6486353 Øst: 465661

Ytre avgrensing

Nord Øst
Grensemerke nedsatt i /

Lengde (m)
Grensepunkttype /
Linjeinformasjon Målemetode RadiusLøpenr

Nøyaktighet
(SD i cm)

1 6486296,06 465680,28 Jord
39,66

Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 13

2 6486304,04 465641,43 Jord
97,46

Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 13

3 6486399,39 465621,28 Jord
10,02

Offentlig godkjent grensemerke 96 GNSS: Fasemåling (Real time kinematic) 10

4 6486409,19 465619,17 Fjell
40,10

Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 13

5 6486401,82 465658,59 Fjell
31,10

Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 13

6 6486402,52 465689,68 Fjell
12,67

Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmålt 13

7 6486401,03 465702,26
86,98

Umerket 10 Terrengmålt 13

8 6486315,90 465684,44
20,27

Umerket 10 Terrengmålt 13

Grensepunkt / Grenselinje

Side 7 av 723.10.2023 17:00 Matrikkelbrev for 4214 - 99 / 6
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



 
 

 
 

 
 



 
 

 









 

 
 

                        
     
 

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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 



Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei
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Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Bjørn Gundersen

472 01 276
bjorn.gundersen@aktiv.no1409230251
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