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Leilighet pa Sjohaugen med god
planlgsning




Eiendomsmegler

Anniken Waago

Mobil 97129762
E-post  anniken.waago@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rorvik
Margyvegen 6, 7900 RORVIK. TLF. 474 79 990

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 1200 000,-
Fellesgjeld: Kr 1262 500,
Omkostn.: Kr 1 350,-
Total ink omk.: Kr 2 463 850,
Felleskostn.: Kr 10 944 -
Selger: Tore Sgllesvik
Tone Fornes
Salgsobjekt: Andelsleilighet
Eierform: Andel
Byggear: 2018
BRA-i/BRA Total 71/71 kvm
Tomtstr.: 3968 m?
Soverom: 2
Antall rom: 3
Gnr./bnr. Gnr. 211, bnr. 45
Andelsnr.: 17
Oppdragsnr.: 1707250032
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Leilighet pa Sjohaugen
med god planlesning

Aktiv eiendosmegling har gleden av & presentere Arnold Tranaas vei
96

Leiligheten;

- god planlgsning

- romslig kjgkkeninnredning

-2 soverom

- bad og bod med uttak til vaskemaskin

Eiendommen

- rolig og veletablert borettslag

- parkering rett utenfor leiligheten
- neert Neergsundet og Ryumslia

Velkommen pa visning
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA-i: 71 m?

BRA totalt: 71 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 71 m2 Vindfang, stue/kjgkken, bad vaskerom og 2 soverom

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det er ikke fremlagt ferdigattest/midlertidig brukstillatelse for takstmann, men denne
finnes og legges med salgsoppgaven.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3968 m2

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 3968 kvm. Tomten er opparbeidet med asfaltert parkeringsplass og
plenareal. Byggegrunn er anlagt pa fjell og fylling med pukk/stein. Drenering av ukjent
type og oppbygging.

Tomta er lett skrdende, gstvendt. Opparbeidet med plenarealer. Vann og avlgp fra
offentlig anlegg med stikkledninger inn til bolig

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Felles eiertomt for borettslaget/aksjelaget/eierseksjonssameiet. Fellesarealer er
ryddig og pent opparbeidet med gressplen, diverse beplantning og asfalterte
internveger og parkeringsarealer.
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Beliggenhet
Leiligheten ligger i et veletablert boligfelt pa Sjghaugen, like sgr for Neergysund brua.
Det er enkel vei pa ca 2 km inn til Rgrvik sentrum.

Adkomst
Enkel adkomst via Arnold Tranaas vei. Leiligheten liggeri 1. etg

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager:

Ril barnehage (1-5 ar)

Trio barnehager (1-5 ar)

Bergheim friluftsbarnehage (0-5 ar)

Skoler:

Rervik skole (1-10 kl.)
Neaergysundet skole (1-7 kl.)

Ytre Namdal videregaende skole
Val videregdende skole

Offentlig kommunikasjon
Buss: Sandvik vegdele

Linje 660 0.4 km

Fly: Rgrvik lufthavn Ryum 6 min

Bygningssakkyndig
Sverre Kvalgsaeter

Type takst
Vatromsrapport

Byggemate

Leiligheta pa hovedplan i bygg pa to etasjer med tre enheter i hver bygd pa st@pt plate
pa mark. Konstruksjoner over av tre med utvendig

liggende bordkledning. Tak med pulttaks fasong med taktekking av papp. Det
medfglger en bod i felles anlegg

Sammendrag selgers egenerklaering
Ikke noe spesielt bemerket i egenerklaeringsskjemaet datert 10.04.2025. Ligger
vedlagt i salgsoppgaven

Innhold
Vindfang, stue/kjgkken, bad, vaskerom og to soverom.
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Standard
Ikke noe bemerket med TG2/TG3 i vatromsrapporten datert 06.10.2021. Utfgrt av
Sverre Kvalgsaeter. Ligger vedlagt i salgsoppgaven

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med NTE/Altibox

Parkering
Flytende plasser pa fellesareal.

Solforhold
Det er morgen og formiddagssol pa verandaen

Forsikringsselskap
Fremtind Forsikring AS

Polisenummer
17525238
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Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Fordelingen mellom primaerrom
(P-rom) og sekundaerrom (S-rom) er basert pa bruken av rommene pa
befaringstidspunktet. Rommenes bruk kan derfor veere i strid med byggeforskriftene
og/eller registrert/godkjent bruk.

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal a skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller

kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til 4 eie
inntil 20 % av andelene.

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp ved hjelp av elektrisk oppvarming. Det er varmekabler i entre,
bod/vaskerom, bad og stue. Varmegjenvinning.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1200 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 737 372

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 949 487

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnad driftsdel, innkreving til fremtidig vedlikehold, felleskostnad kapitaldel og
kollektiv avtale med NTE/Altibox

Felleskostnader pr. mnd
Kr 10944

Andel Fellesgjeld
Kr 1262 500

Andel fellesgjeld ar
2025
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Fellesgjeld pr. dato
10.04.2025

Andel fellesformue
Kr 67 500

Andel fellesformue dato
10.04.2025

Borettslaget
Borettslagsnavn
Tranaastunet Borettslag

Organisasjonsnummer
919167831

Andelsnummer
17

Sikringsordning fellesgjeld
Borettslaget er tillknyttet sikringsordning

Forkjgpsrett
Ifelge borettslagets vedtekter, er det ikke forkjspsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjipper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.
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Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i borettslaget.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pa borettslagets omrade.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 211, bruksnummer 45 i Neergysund kommune.Andelsnr. 17 i
Tranaastunet Borettslag med orgnr. 919167831

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5060/211/45:

26.06.2018 - Dokumentnr: 940782 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:44
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:49
Rettighetshaver: Knr:5060 Gnr:211 Bnr:50
Bestemmelse om nedgravd avfallslgsning

03.11.2016 - Dokumentnr: 1015959 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:5060 Gnr:211 Bnr:5

24.03.2017 - Dokumentnr: 259995 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:5060 Gnr:211 Bnr:46

01.01.2018 - Dokumentnr: 238240 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1750 Gnr:11 Bnr:45
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01.01.2020 - Dokumentnr: 1158536 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:5050 Gnr:11 Bnr:45

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 24.10.2018.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
24.10.2018.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen er offentlig tilknyttet vei, vann og avlgp. Det er private stikkledninger/
stikkveger frem til offentlig tilkobling som driftes av sameiet/borettslaget. Innvendig
rgropplegg driftes av seksjonseier/andelseier.

Regulerings- og arealplaner

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade  Ja

Navn pd plan  Sjghaugen boligfelt

Reguleringsformal Bolig

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei
Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.
Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
Kommentar odelsrett

Det er ikke odel pa eiendommen.

Arnold Tranaas' vei 96

11



12

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte

etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1200 000 (Prisantydning)

1262 500 (Andel av fellesgjeld)

2 462 500 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 463 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 471 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 474 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
691 Kommunale opplysninger

17 900 Markedspakke

5900 Oppgjgrshonorar

4 500 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering og innhenting av AML rapport
10 000 Tilretteleggingsgebyr

2 000 Visninger per stk og tilstede ved overtakelse

6 570 Eierskiftegebyr til TOBB

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

5 520 Utlegg opplysninger forretningsfgrer TOBB avg pliktig

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 81 391

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 25 000,- for utfgrt arbeid.

Arnold Tranaas' vei 96
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Oppdragsansvarlig
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Ansvarlig megler
Anniken Waagg
Eiendomsmegler
anniken.waago@aktiv.no
TIf: 97129 762

Boli Eiendomsmegling AS, Margyvegen 6
7900 Rorvik
TIf: 47479 990

Salgsoppgavedato
15.04.2025
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Terrasse
ca. 10 m2

1. Etasje

Stue/kjokken
38 m2

TAKST-FORUM

trondelag

Arnold Tranaas' vei 96
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Et trygt valg

Har du funnet dremmeboligen?
Vi hjelper deg med bade rad og finansiering, slik at du har alt pa plass for en trygg og god bolighandel.

RORVIK:

ANIB AN

KARLSEN

Avdelingsbanksjef
TIf. 992 66 806
aka@grong-sparebank.no

IDA TONE
GULLIKSEN INGEBRIGTSEN

Kunderadgiver Kunderadgiver
TIf. 991 00 071 TIf. 917 35 327
igu@grong-sparebank.no tin@grong-sparebank.no

Grong Sparebank er til stede for deg
som kunde, og for naermiljget.

Trio Media 06/24

GIRONG

SPAREBANK

TIf. 74 3128 60 = www.grong-sparebank.no

VERDENS BESTE LOKALBANK — DER DU ER
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VATROMSRAPPORT EIERSKIFTE

- Basert pa norsk standard NS3600

TYPEBOLIG

Leilighet.

ADRESSE

Arnold Tranaas' vei 96
7900 RARVIK

SAMLET VURDERING

TGO TG1 TG3 TGIU
RAPPORT UTF@RT AV:
Takst-Forum Trgndelag AS Sverre@tft.no
Sverre Kvalgsaeter 40004460
Iduns vei 41

7725. Steinkjer.
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Det er ingen merknader (feilfritt). Dokumentasjon for fagmessig utfarelse inklusive materialbruk og

TGO lgsninger, der dette er palagt eller anses ngdvendig, er lagt frem.

TG1 Som TGO, men bygningsdelen har slitasje uten at tiltak anses ngdvendig.

Bygningsdelen har en feil utfgrelse, en skade (eller symptomer pa skade), sterk slitasje; eller nedsatt
funksjon, og det er behov for tiltak; eller

¢ det er kort gjenveerende brukstid; eller

« bygningsdelen er skjult og kan ha en feil/skade eller veere utgatt p& dato. Det kan vaere behov
for tiltak; eller

« det er grunn til overvaking av denne bygningsdelen for & sikre mot starre skade og
falgeskader; eller

« det er en seerlig fuktutsatt konstruksjon hvor dokumentasjon pa riktig utfarelse ikke foreligger
eller at det er en seerlig fuktutsatt konstruksjon uten inspeksjonsmulighet.

Total funksjonssvikt. Bygningsdelen fyller ikke lengre formalet; eller

< det er fare for liv og helse; eller
¢ det er et akutt behov for tiltak (strakstiltak); eller
< det er avvik fra lover og forskrifter som gjelder den aktuelle bygningsdelen eller byggverket.

TGIU skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere sngdekket tak eller krypkjeller uten
inspeksjonsmulighet pa undersgkelsestidspunktet; eller

« bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for
analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal dette angis seerlig.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:

Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Utfgrende takstmann
anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert elektroinstallatgr foretar en kontroll av boliginstallasjonen
ved eierskifte.

Det kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2,
som omfatter kontroll av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGiU (ikke undersgkt) er angitt i
rapportsammendraget.

Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

BAD

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk:
Sluk skjult under kabinett.

G VAR OPPMERKSOM PA:

DET ER IKKE FREMLAGT FERDIGATTEST / MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Finnes i kommunalt arkiv.
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Formalet med rapporten er a kartlegge boligens tekniske tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt &
vise resultatene av en utfart tilstandsanalyse for & bidra til gkt trygghet og redusert konfliktniva ved
eierskifte. Rapporten er basert p& Norsk Standard NS 3600 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av
bolig).

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som takstmannen har
observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning
for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som
hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsad om tilbehgret er integrert.

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden
pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad,
fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lannsomme.

TAKSTRAPPORTEN
Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det
finnes feil/mangler som bar rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bar takstmannen
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og
et baerekraftig bolighold. For & kunne gjgre dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/615b4101c9e77c0001a9d4ea
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Oppdrag opprettet: 04.10.2021 Befaringsdato: 06.10.2021 Rapportdato: 20.10.2021

Bestiller/rekvirent av rapport: Eiendomsmegler 1 avd. Rervik v. Jonny Grgnbeck.

HJEMMELSHAVERE

Navn: Tone Fornes Tilstede ved inspeksjon: Ja

Selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgatt av takstmannen: Ja

Navn: Sverre Kvalgseeter Firma: Takst-Forum Trgndelag AS

Adresse: Iduns vei 41, 7725. Steinkjer.

Telefon: 40004460 E-post: Sverre@tft.no

Dato: 20.10.2021 Sted: 7725. Steinkjer.

Adresse: Arnold Tranaas' vei 96, 7900 RGRVIK

Gardsnummer: 211 Bruksnummer: 45 Seksjonsnummer: 0
Leilighetsnummer: Andelsnummer: 17

Kommunenummer: 5060 Festenummer: 0

Boligtype: Leilighet. Byggear: 2018

Generell beskrivelse av boligen

Eiendommen beliggende i nyere boligomréde bestdende av eneboliger og leiligheter vest for Neergysundbrua like utenfor Rarvik sentrum.
Leiligheta p& hovedplan i bygg pa to etasjer med tre enheter i hver bygd pa stgpt plate pd mark. Konstruksjoner over av tre med utvendig
liggende bordkledning. Tak med pulttaks fasong med taktekking av papp. Det medfglger en bod i felles anlegg.

Andedl felles gjeld kr: 1.262.500,-
Andel felles kostnad pr mnd. Kr: 6119,-
Antatt markedsverdi eks andel felles gjeld kr. 1.200.000,-
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Beregnet markedsverdi
Kr. 1 200 000,-

Tomtetype:
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Arealmdlingene i denne rapporten malesetter bransjestandarden "Takstbransjens retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene
har NS 3940 som utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i forbindelse med arealmaling ved
omsetning og/eller verdisetting av boenheter. Ved motstrid mellom NS 3940 og "Takstbransjens retningslinjer for arealmaling av boliger"
eller annen tolkningstvil er de spesielle reglene for arealmaling av boliger i Takstbransjens retningslinjer lagt til grunn. Det er bruken av
rommet p& befaringstidspunktet som avgjer om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid
med byggteknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil f& betydning for takstmannens valg.
"Takstbransjens retningslinjer ved arealméling" kan lastes ned fra hiemmesiden til Norsk takst : www.norsktakst.no

36

1.ETASJE
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundzerRom
71 71 0
Beskrivelse primaerrom Beskrivelse sekundaerrom
Vi, stue/kjgkken, bad, vaskerom, to soverom.
TOTALT
BRA (P-ROM + S-ROM) Primaerrom SekundaerRom
71 71 0
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Her vurderes: Det sjekkes for fuktskader/ lekkasjer, spesielt rundt benkeskap, oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjsleskap. Avtrekk/
ventilering vurderes. Kjgkkeninnredningen vurderes med hensyn til skader / slitasje.

Er det symptom pa fuktskader i omradet rundt vaskl/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei

Kommentarer

Kjgkken som del av stue med innredning av laminerte skrog med laminert benkeplate og takhgge overskap med glatte fronter. Med
integrert kjgl/fryseskap, oppvaskmaskin, nedfelt platetopp med avtrekk over.

Fungerer avtrekk over komfyr? Ja

Totalvurdering av kjgkken
Innredningen vurderes & veere i funksjonell stand og ingen symptom pa fukt eller skader ble pavist i utsatte soner.

Kontroll av lovlighet forutsetter framlagt byggetegninger og byggetillatelser fra kommunalt arkiv (meglerpakke). Det tas forbehold om at
takstmann er gitt riktige opplysninger om loviigheter. Takstmannens undersokelser overtar ikke for selgers opplysningsplikt og ikke for
kjepers undersokelsesplikt. Avvik hvor tilleggsdel er i bruk som hoveddel eller motsatt uten godkjenning kommenteres.

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger? Ja
Er det fremlagt ferdigattest | midlertidig brukstillatelse? Nei

Kommentarer
Finnes i kommunalt arkiv.

Er det avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Nei

Finnes ikke/ikke relevant

Her vurderes: vannrar og avlgpsrer. Vurderingene gjelder kun alder og materialvalg ut fra visuelle observasjoner eller opplysninger som
fremgar av fremlagte tegninger, byggebeskrivelse eller andre godkjente dokumenter. Hvis materiale og type er kjent, er dette vurdert
sammen med alder. Avrenning ved dpen vannkran er sjekket. Vannmengden (uten malinger) med dpne kraner er sjekket.

Er det utfgrt arbeider pa vann eller avigpsledninger etter byggear? Nei
Er vanntrykk tilfredsstillende ved proving av to tappesteder samtidig? Ja

Kommentarer
Med stikkledning av plast med stoppekran pa& vaskerom. Med rarfordelingskap for rar i rar. Bereder 200 liter fra byggear.

Totalvurdering
Vann og avlgp fungerte etter en enkel test pa befaringsdagen.
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12 BAD

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
ogsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke flyttet pa innredninger og
utstyr. Vaer oppmerksom pa at okt / endret bruk kan fare til avvik pa baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det er riss eller sprekker i fuger og fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjorere. | tillegg undersokes om
det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for TG 0 er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i en avstand av 80 cm fra sluket
eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde p& 25 mm fra slukrist til toppen av membranen ved der. Alternativt at det
finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.

Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate
Med fliser pa gulvet med varme, vatromsplater som vegger og platehimling. Med kabinett, servantskap, veggfestet toalett.

Tilstrekkelig fall til sluk iht referanseniva. Ja
Fares lekkasjevann til sluk? Ja
Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o0.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater

Ingen symptomer pé skader ble registrert pa befaringsdagen. Ikke forseglet nedre ende av veggplater, men ingen konsekvens ved bruk av
kabinett.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjgre fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, membran/tetting ved rargjennomfaringer i gulv og vegg. Der membraner og klemringer ikke er tilgjengelige for
direkte inspeksjon, eller tilstanden ikke kan konstateres ved inspeksjon og symptomer ikke viser tegn til skader, kan tilstands-vurdering
baseres pa alder.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Nei

Er klemring og tettesjikt kontrollerbart ved sluk? Nei

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Sluk skjult under kabinett.

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstromnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.
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Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk med tilluft.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det vegghengt toalett? Ja
Er det synlig drenering av lekkasjevann fra sisterne? Nei

Kommentarer
Kan veere skjult inne i tolettet.

Totalvurdering av sanitaerutstyr og ventilasjon
Sanitzer og ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling hvis disse tilhgrer samme boenheten. Det er sokt
etter fukt inne pa vatrommet dersom det er synlig tettesjikt som gulvbelegg, baderomsplater, tapet mm.

Er det foretatt fuktmaling/fuktsgk? Ja

Vurdering og beskrivelse

Rommet ikke utsatt for fukt ved bruk av kabinett. Med bruk av fuktindikator pa tilgjengelige overflater inne p& vatrommet ble det ikke indikert
fuktavvik og ingen indikasjoner pa fuktskader ble observert.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Er det framlagt dokumentasjon? Nei

Kommentarer
Finnes trolig i boligmappe.

13 VASKEROM

Det er fuktmdlerutstyr og visuelle observasjoner som er lagt til grunn for vurderingene. Tilstatende rom og rom i etasjen under baderom er
0gsa besiktiget hvis disse tilharer samme boenhet. Tilgjengelige sluk besiktiges og kommenteres. Det er ikke flyttet pa innredninger og
utstyr. Vaer oppmerksom pa at okt / endret bruk kan fare til avvik pa baderom.

OVERFLATER

Her vurderes: om det er riss eller sprekker i fuger og fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjerere. | tillegg undersokes om
det er tilstrekkelig fall til sluk. Referanseniva for TG 0 er standardens krav til fall pa gulvet; minimum 1:50 i en avstand av 80 cm fra sluket
eller 1:100 pa hele gulvet, kombinert med en minimumshgyde p& 25 mm fra slukrist til toppen av membranen ved der. Alternativt at det
finnes en dokumentert, prosjektert, lasning iht. forskrifter.
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei

Beskrivelse av overflate

Med fliser pa gulvet, malte plater pa vegger over sokkelflis og platehimling. Med bereder, stoppekran, opplegg foor vaskemaskin og
ventilasjonsaggregat.

Tilstrekkelig fall til sluk iht referanseniva. Ja

Fores lekkasjevann til sluk? Ja

Er det symptom pa fuktskader i overflater eller riss | sprekker | bom i flis eller flisfuger? Nei

Er det spor etter biologiske skadegjgrere (svertesopp o0.l.)? Nei

Totalvurdering av overflater
Ingen symptomer pa skader ble registrert pa befaringsdagen.

MEMBRAN, TETTESJIKT OG SLUK

Her vurderes: membran ved & dpne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten & gjere fysiske inngrep.
Tilkobling til sluk / klemring, membran/tetting ved rargjennomfaringer i gulv og vegg. Der membraner og klemringer ikke er tilgjengelige for
direkte inspeksjon, eller tilstanden ikke kan konstateres ved inspeksjon og symptomer ikke viser tegn til skader, kan tilstands-vurdering
baseres pa alder.

Er sluket tilgjengelig for inspeksjon? Ja
Type sluk Plast

Er klemring og tettesjikt kontrollerbart ved sluk? Ja

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk
Ingen symptom pa svikt ble registrert.

SANITZAR OG VENTILASJON

Her vurderes: skader pa overflater pa utstyr og innredning. Drens ved innebygde sisterner er sjekket. Avtrekk (funksjon og type) samt
overstromnings mulighet (tilluft) fra tilstatende rom.

Er vatrommet ventilert? Ja

Kommentarer
Rommet har mekanisk avtrekk med tilluft som del av balansert ventilasjonsanlegg med varmegjenvinner.

Er det skader pa utstyr og innredning? Nei
Er det vegghengt toalett? Nei

Kommentarer
Ikke med toalett.

Totalvurdering av sanitaerutstyr og ventilasjon
Sanitzer og ventilasjon vurderes & fungere som tiltenkt.

FUKTMALING

Her vurderes: om det er fukt ved & sjekke fra tilstatende rom og underliggende himling hvis disse tilhgrer samme boenheten. Det er sokt
etter fukt inne pa vatrommet dersom det er synlig tettesjikt som gulvbelegg, baderomsplater, tapet mm.
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Er det foretatt fuktmalinglfuktsgk? Ja

Vurdering og beskrivelse

Med bruk av fuktindikator pa tilgjengelige overflater inne p& vatrommet ble det ikke indikert fuktavvik og ingen indikasjoner pa fuktskader
ble observert.

DOKUMENTASJON

Her beskrives fremlagt dokumentasjon.

Er det framlagt dokumentasjon? Nei
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Rarvik

Oppdragsnr.

1707250032

Selger 1 navn Selger 2 navn

Tone Fornes Tore Sgllesvik

Arnold Tranaas' vei 96

Poststed
RORVIK 7900

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |6

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: TF, TS

Document reference: 1707250032



10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja

Initialer selger: TF, TS

Document reference: 1707250032
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: TF, TS 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: TF, TS
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ENERGIATTEST

ENOVA

Adresse Arnold Tranaas vei 96
Postnr 7900

Sted Rarvik

[

Gnr. 211

Bnr. 45

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2021-1323177

Dato 12.10.2021
Innmeldtav. SVERRE KVAL??S??TER

Energimerke

Energisffektiv

D

Energikarakter

L LLELEL

Hay andel

|
Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Gronn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, « deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt « feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt « den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1:  Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3:  Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lsnnsomme.
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Utfore service pa ventilasjonsanlegg - Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Registrering:

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:
Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Attest utstedt med enkel registrering.

Boligblokker
Leilighet
2016

Tre

71

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Balansert
Elektriske ovner og/eller varmekabler
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & g4 inn p& www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P4 siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomforing av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no

www.enova.no/hjemme



Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for folgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: Arnold Tranaas vei 96

Postnr/Sted: 7900 Rarvik

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 12.10.2021 16:24:26

Energimerkenummer: A2021-1323177

Ansvarlig for energiattesten:

Energimerking er utfort av: SVERRE KVAL??S??TER

Gnr: 211
Bnr: 45
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Utfare service pa ventilasjonsanlegg

Balanserte ventilasjonsanlegg bar kontrolleres jevnlig for & sikre at de fungerer som de skal. Filtere bar skiftes jevnlig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane & falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & vaere bevisst energibruken. Ca halvparten av

boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av

gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dognet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og darer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom

vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.
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Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker stram selv nar de ikke er i bruk, og méa derfor slas helt av.

Tips 8: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjal- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stav pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer s& velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr n& varer som gér ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.



SAMMENDRAG

Boligmappenummer: BAA9352
Matrikkel: 5060-211/45/0/0
Bruksenhet: HO0102
Andelsnr: 17
[eee ]
N— o= N
— »_y [le
Hjemmelshavere: Adresse: .
Tone Fornes,Tore Sgllesvik Arnold Tranaas Vei

96, 7900 RARVIK

LASTET OPP AV KVALIFISERT HANDVERKER (Total: 64 dokumenter)

Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
leilighet. midten 1 etg ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
leil. midten 1 etg ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
leil. midten 1 etg ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
leilighet midten 1 etg ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
leilighet midten 1 etg. ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
leil. midten 1 etg ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
leilighet midten 1 etg ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
nede midt varme i gulv ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
Beskrivelse av elinstallasjon ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
T2BLA-20 18m 355W/230V ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
T2BLA-20 21m 425W/230V ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
T2BLA-20 28m 565W/230V ELCOM AS Elektriker 2018-05-
T2BLA-20 35m 710W/230V ELCOM AS Elektriker 2018-05-14
T2BLA-20 57m 1135W/230V ELCOM AS Elektriker 2018-05-1

Kontakt:

N tooKS 2028 el Telefon: 919 12 400
Dronning Mauds gate 10 kundeservice@boligmappa.no
0230 Oslo




Tittel
BRYTER INNF 2POL HVIT "SCALA"

Bryter RS16/11 PH

Bryter RS16/21 PH

Komfyrvakt SR3 med batteri sensor
Dimmer RS16/315 GLE ph

STIKK INNF M/J DOBBEL PH
M/BARNEVERN SCALA

Stikkontakt 16/2) STO14PT ph
Stikkontakt RS 1090 PT ph
Stikkontakt trippel ST093PT ph

STIKK INNF M/J ENKEL HK PH
M/BARNEVERN SCALA

STIKK PAVEGG M/J DOBBEL P44 SCALA
M/KLAPPLOKK HK

NEOZED D02 PATRON 63A
OVERLASTVERN 4-POL 40A T0kA
JORDFEILAUT 2P 15A KCKAR 2MOD 30 mA
JORDFEILAUT 2P 25A C-KAR 2 MOD 30 mA

FORDELINGSSKAP 2 D@RS 4X12MOD
M/SVAKSTROMSFELT

MALERSKAP NEK399 NEOZED TN LETT
MALERSKAP 30BREDDE BAKKE

Cu-Line KGF 25mm?2 7-TR., K10/2000m
CITY VEGG ANTR. E27 75W IP44

JANE T5 1x14W HF m/T5-lysrgr, M/lysrgr
(farge 827)

MISSISSIPPI 15W m/lysrgr
MULTIREG TERMOSTAT
GONGKLOKKE FACET D107

ROYKDET.F/SAMMENKOBL.230V,
MINSTEKRAV IHHT TEK10

Samsvarserkleering - - 14.05.2018 16:42:52

Kursfortegnelse; 18 kurser - KF nrg6 -
156.05.2018 07:04:13

Sluttkontroll; anlegg - adresse
92,94,96,98,100,102 - 15.05.

Visio-jordingstegning

Oppdatert av
ELCOM AS

ELCOM AS
ELCOM AS
ELCOM AS
ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS
ELCOM AS
ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS
ELCOM AS
ELCOM AS
ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS
ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS
ELCOM AS
ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS

ELCOM AS

Fagomrade

Elektriker
Elektriker
Elektriker
Elektriker
Elektriker

Elektriker

Elektriker
Elektriker
Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker
Elektriker
Elektriker
Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker
Elektriker

Elektriker

Elektriker
Elektriker
Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Elektriker

Dato
2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-14

2018-05-15

2018-05-15

2018-05-16

Post og besok:

Kontakt:




Tittel Oppdatert av Fagomrade Dato
natre-fdv-uno-balkongdo-r_2016-08-24.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
natre-fdv-uno-fastkarm_2016-08-24.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
natre-fdv-uno-toppsving_2016-08-24.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
fdv trekon flis 4 001 .jpg NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
fdv_saga_parkett_0.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
FDV Baderomsplater.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
FDV MDF Focus skygge veggpanel.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
FDV nr - fdv-029-baderomspanel.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
Listverk og utforinger malt Sgdra.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
Takess takplater.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
Vatrom fugemasse PCI Megafug.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-01-25
Comfort FDV NORBOLIG - ARNOLD NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-02-25
TRANAASVEI.pdf
FDV @KO_GARDEROBE.pdf NORBOLIG AS Ikke spesifisert  2019-02-25
FDV ENGSTAD ROR AS Rorlegger 2019-03-27

LASTET OPP AV BOLIGEIER (Total: 0 dokumenter)

Boligeier har ikke lastet opp dokumenter. Det kan veere lurt & laste opp fargekoder, kvitteringer og
annet nyttig som har med boligen a gjgre.

Kontakt:
Telefon: 919 18 400
kundeservice@boligmappa.no

Post og besok:
Postboks 2923 Solli
Dronning Mauds gate 10
0230 Oslo

4 Boligmappa
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TENSIO

MEGLEROPPLYSNINGER

Gardsnr: | 211 ‘ Bruksnr: ‘ 45 Festenr: ‘ 0 ‘ Seksjonsnr: | 0
Adresse: | Arnold Tranaas' vei 96, 7900 RARVIK
Dato: 10.04.2025 | Malernummer: |

’ 4210 FEIL OG MANGLER PA ELEKTRISKE ANLEGG

Besgksadresse: Sjgfartsgata 3 - 7714 Steinkjer

Ja Nei
Foreligger det palegg vedrgrende elektriske anlegg X
I tilfelle ja, hvilke?
Dato for siste kontroll av anlegget:
Merknader: Anlegget er ikke kontrollert.
Fakturaadresse: Postboks 456 Alnabru - 0614 Oslo Telefon: +47 74 121500 « Org.nr.: 988 807 648
Postadresse: Postboks 2551 - NO 7736 Steinkjer Nettsted: tensio.no ¢ E-post: firmapost.tn@tensio.no




Telefon

Naeraysund Kommune
Adresse Postboks 133, 7901

Opplysninger til eiendomsmegler

EM86-7  Tilknytning til vei, vann og avlep

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 211 Bruksnr.: 45
Adresse: Arnold Tranaas' vei 96, 7900 R@RVIK

Referanse: 54210189

Utskriftsdato: 14.10.2021

Kilde: Nzergysund Kommune

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.
Eiendommen har ikke vannmaler

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig nett.

Vei Eiendommen er tilknyttet offentlig vei.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS]ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | véire registre/kart/arklv | forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring elendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pa sammenheng og formal som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

L fra det digitale

| form av papirkart, kan Innehaolde linjer som lett kan fere til misforstdelser. Dette gjelder ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser

som | mange tilfelle kan vaere unayaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sar
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 10.04.25 Side 1 av 3
Tranaastunet Borettslag V3rref.: 808/17 Fndselsdato eier: 07.05.1954
Arnold Tranaas' vei 96 Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  26.11.1966
7900 RARVIK Eiere: Tore Snllesvik, Tone Fornes
Organisasjonsnr: 919 167 831 Andelsnr: 17
[1: Felleskostnader
Tot. innev. m3 ned: 10 944
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Felleskostnad driftsdel 3604
Innkreving til fremtidig vedlikehold 250
Felleskostnad kapitaldel 6515
Tilleggsytelser: Tillegg elektroniske fellesavtaler 575

Kollektiv avtale med NTE /Altibox
Boligselskapet er med i sikringsordning.

FELLESKOSTNADER. Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver m3 ned. Ved salg faktureres felleskostnadene til kjnper fra
1. i fnrste hele m3 ned. Ved overtakelse p* annen dato enn 1. m3 kjnper og selger gjnre opp seg imellom. Felleskostnadene bnr sjekkes
fnr overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

MIL) d GEBYR. TOBB nnsker3 delta aktivt til nytte for miljnet. Et av elementene er fokus p* avfall og bruk av papir. Vi har derfor et
miljngebyr p3 papirfakturaer for felleskostnader. Miljngebyr unng3s ved 3 inng? avtale om AvtaleGiro eller eFaktura.

[3: Fellesgjeld |

Ajourf. Andel f.gj. (B n): 1262 500 Gjeld siste 3 rsoppg.: 1262 500
Klient ajourf. B n: 20 970 000 Klient gj. s. 3 rsoppg.: 20 970 000

S pesifikasjon av P n:
L3 nenummer: 42146758007, S parebank 1 SMN
Annuitetsl? n, 12 terminer per 3r.
Rentesats per 10.04.2025: 5.97% pa.
Antall terminer til innfrielse: 391
Saldo per 10.04.2025: 20 970 000
Andel av saldo: 1 262 500
Fnrste termin: 20.11.2022Neste avdrag: 20.08.2027 ( siste termin 20.10.2057 )
3 mnd NIBOR + margin

Utifra dagens I3 nebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 20.08.2027
utgjnre ca kr 1 242,00 per m3 ned for denne boligen

FELLESGJ ELD: Det tas forbehold om at nylig varslede renteendringer er registrert. Hvis oppgitte dato for 1. termin avdrag er passert,
betyr dette at det betales Inpende avdrag p3 B net. Datoen er ikke nndvendigvis tidspunktet for 1. avdrag. Hvis oppgitte dato for 1.

termin avdrag er fram i tid tilsvarer dette tidspunktet for 1. avdrag etter en avdragsfri periode. E ndringen i m? nedlige felleskostnader etter
avdragsfri periode er beregnet med utgangspunkt i dagens renteniv3 og nedbetalingsordning. Vi gjnr oppmerksom p? at nkning av
felleskostnadene pga av oppstart avdrag vanligvis starter noen mnd fiyr forfall p3 avdraget s3 pengene er p3 konto n3r avdraget skal
betales. Vi viser for nvrig til vedlagte regnskap for laget.

[4: SN rskilte opplysninger |

Klausuler:

Styreleder: Tommy Eliassen

Adresse: Arnold Tranaas' vei 88
Postnr/-sted: 7900 RARVIK

E-post: tranaastunet@ styrepost.no

|5: Restanse felleskostnader pr. 10.04.2025
Felleskostnader: 0
Gebyr: 0
Rente: 0

[6: Ligning - 2024 |

Gjeld: 1262 500 Andre inntekter: 2 350
Annen formue: 67 500 Utgifter: 78 619




| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 10.04.25 Side 2 av 3

Tranaastunet Borettslag V3rref.: 808/17 Fndselsdato eier: 07.05.1954
Arnold Tranaas' vei 96 Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  26.11.1966
7900 RARVIK Eiere: Tore Snllesvik, Tone Fornes
Organisasjonsnr: 919 167 831

[7: P3lydende

P3lydende: 5000 Opprinnelig innskudd:

Andelsnr: 17

|8: Bygning/eiendom

Bygge3r: 2017

G3 rds/bruksnr: 211/45
Bygningstype: 6-mannsbolig
Feste/eiet tomt: Eiet
BYGNINGSINFO. TOBB har begrenset med informasjon om boligene og bygningene. Vi har kun opprinnelig boareal og opprinnelig

antall rom registrert p> boligene. Kommunen har oversikt over snknadspliktige endringer som er utfrt. De har ogs? informasjon om
eventuell vernestatus p* bygning, reguleringsendringer etc

EIENDOMSINFO. Opplysningene ang g3 rds- og bruksnr samt tomteforhold er ikke kontrollert av TOBB. Vi tar derfor forbehold om
riktigheten. Opplysningene m3 ogs3 innhentes fra det offentlige registeret.

[9: Forsikring

Forsikret i: Fremtind Forsikring AS Polisenr: 17525238

FORSIKRING BORETTSLAG. Styreti borettslaget er ansvarlig for 3 tegne bygningsforsikring. Hver enkelt andelseier m3 skaffe egen
innboforsikring. Ved skifte av forsikringsselskap kan det ta tid fryr v3 re opplysninger er oppdatert.

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Etasje: Oppvarmingstype: E lektrisk

Heis: Nei

Parkeringstype: 0

SystemPs: Nei Antall rom: 2 BRA 72
Husdyrhold: Oppr. antall rom:

Livsinp standard: Nei Kategori: 72 kvm

Fasiliteter:

GARASJ ER/PARKERING
Borettslaget har merkede oppstillingsplasser, 1 X plass pr. leilighet.

DIVERSE UTSTYR. Brannslokkingsapparat, mykvarsler, TV-dekoder med fiernkontroll, evt nnkler til tnrkerom og utvendige kraner, md
boks for farlig avfall etc. flger vanligvis leiligheten over til ny eier. Det er boligselskapet sin eiendom. Ta kontakt med styret hvis du er i
tvil.

STRAMAVTALE. TOBB har samarbeidsavtale med TrnndelagKraft om levering av strnm til v3 re beboere. Mer informasjon om tilbud og
bestilling p* https:/Aww.trondelagkraft.no/privat/tobb/.

FAKTURA GEBYRER/EHF. Hvis deres firmas (megler) organisasjonsnummer er registrert i ELMA-registeret/E HF f r dere fakturaene
tilsendt i EHF. Alle fakturaene er merket med deres oppdragsnummer. Dette gjelder faktura for boliginformasjon, forkjnpsrett og eierskifte
(ikke forh3 ndsvarsel).
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Robert R obot Dato utkjnrt: 10.04.25 Side 3 av 3
Tranaastunet Borettslag V3rref.: 808/17 Fndselsdato eier: 07.05.1954
Arnold Tranaas' vei 96 Type: Borettslag frittst ende Fndselsdato medeier:  26.11.1966
7900 RARVIK Eiere: Tore Snllesvik, Tone Fornes

Organisasjonsnr: 919 167 831

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

GEBYR TOBB VED SALG IFRITTST; ENDE BORETTSLAG - styret behandler. Eierskiftegebyr: kr 6 570,-. Vi tar forbehold om at
prisene kan endres etter oppstart av en sak. Noen av prisene beregnes ut fra rettsgebyret og reguleres i samsvar med disse ved
3rsskiftet. Se eget infoskriv til megler.



ORDENSREGLER
FOR
TRANAASTUNET BORETTSLAG

919 167 831
SIST ENDRET VED 20.07.2018

1. Formal og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i borettslaget, og for a sikre et godt bomiljg
ved at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i borettslaget. Andelseierne er
ansvarlig for & etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer,
besgkende og leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom borettslaget har szerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i borettslaget oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke
forstyrrende pa naboene. Det skal veere ro i borettslaget mellom klokken 2300-0700. I
dette tidsrommet skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som
forstyrrer nattesgvnen, eller pa annet vis virker sjenerende pa omgivelsene. Ved
spesielle anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i
tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc., varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2000

- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avigpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjokken, bad og toalett holdes &pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 8 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i borettslaget.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Andelseier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for 8 fjerne sng og is fra denne.

Andelseieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som
3 sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

Andelseier kan ikke uten godkjenning fra styret, overlate bruken av boligen til andre, jf.
borettslagslovens §§ 5-3 flg. Overlating av bruken reduserer ikke andelseiers plikter
overfor borettslaget.
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4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til 8 holde det rent og ryddig pa borettslagets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Papir sorteres og kastes i egne
beholdere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i egne beholdere for dette
formalet. Avfall skal ikke settes utenfor sgppelkassene.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres <pa angitte plasser eller en faktisk beskrivelse>.

Mat skal ikke legges ut pa borettslagets omrade, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus
til boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 18st. Lyset slukkes etter bruk pa loft og i kjeller.

5. Kjogring og parkering
Dersom borettslaget har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av
motorkjgretgy, benyttes disse. De som eventuelt er tildelt garasje eller egen plass, tar
forst i bruk den fgr fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering pd gardsplasser,
gang- og sykkelveger er ikke tillatt, bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i borettslaget

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskre-
menter p& borettslagets omrade.

7. Andre bestemmelser

- Grilling
Grilling er tillatt, men den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at
naboer ikke sjeneres.

8. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.



VEDTEKTER

for Tranaastunet Borettslag
org. nr. 919167831

vedtatt pa stiftelsesmgtet den 26.05.2017, sist endret 27.02.2020.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Tranaastunet Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi
andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og &
drive virksomhet som stdr i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
Borettslaget ligger i Vikna kommune og har forretningskontor i
Trondheim kommune.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 5.000,-.

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vaere andelseiere i
borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie
inntil ti prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-
2 (1). Det samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir
ledet og kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til
formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller
kommune og selskap, stiftelse eller andre som har inngdtt samarbeidsavtale
med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) I tillegg har en arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine ansatte rett til
a eie inntil 20 % av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating
hvis en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf. vedtektenes punkt 3-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma
godkjennes av borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal
nekte godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
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(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, m8 melding om

dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes
som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til 8 bruke boligen for godkjenning er gitt eller det

er rettskraftig avgjort at erververen har rett til 8 erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye

3.

erververe for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller
det er rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

Borett og bruksoverlating

3-1 Boretten

(1)

(2)

(3)

(4)

(5)

Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten
styrets samtykke.

Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa
eiendommen som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en
bruker av boligen. Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen
holder dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til
ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

3-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen

til andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele

boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,
har bodd i boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i
slike tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens §
68 eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.



Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til
det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.
Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den
til andre uten godkjenning.

(4) Andelseier kan overlate bruken av hele boligen til andre i inntil 30 dggn
arlig uten borettslagets samtykke (korttidsutleie).

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor
borettslaget.

4. Vedlikehold

4-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett,
varmtvannsbereder og vask, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes
og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendige reparasjoner og utskifting av
slikt som rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som
vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og
innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets
felles-/hovedledning. Andelseier skal 0gsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger o.l.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder
skade pafgrt ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for
3 utbedre, plikter andelseieren straks 8 sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av
at andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

4-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand
sa langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som
tilhgrer laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til 3 fore
nye slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe
for andelseieren. Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.
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(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs% utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av isolerglass, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe
for andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget
ikke oppfyller pliktene sine, jf. borettslagslovens § 5-18.

5. Palegg om salg og fravikelse

5-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold.
Som mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader,
forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa
husordensregler.

5-2 Pdlegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter,
kan borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf. borettslagslovens §
5-22 fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold
gir laget rett til & kreve andelen solgt.

5-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller
vesentlig forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens
oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige
andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse fra boligen etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan
endre felleskostnadene med en méneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter forsinkelsesrenteloven.

6-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav p& dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp. Grunnbelgpet som gjelder pa
tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfart skal legges til grunn for
beregningen. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at
det har innkommet en begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.



7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og to andre
medlemmer. Det kan velges varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger
styreleder ved saerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives
av de frammgtte styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et
vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst

to tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller
tomten som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & oke tallet pd andeler eller 8 knytte andeler til boliger som tidligere
har vaert benyttet eller tenkt benyttet til utleie, jf. borettslagslovens § 3-2
andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 3 ta opp |an som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de
3rlige felleskostnadene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.
8. Generalforsamlingen

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

8-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinzer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.
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(2) Ekstraordineaer generalforsamling holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato
for mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
veere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal
et forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt
8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles p& ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

8-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan
mgte ved fullmektig pd generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for
mer enn en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en
stemme.

8-7 Vedtak pa generalforsamlingen

(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke
generalforsamlingen fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i
innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes
alle beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

9. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

9-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig
eller gkonomisk seerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning
pa generalforsamlingen om avtale med seg selv eller narstdende eller om ansvar
for seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning
om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-
23.

9-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare
taushet overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i
laget far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen
berettiget interesse tilsier taushet.

9-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som
er egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

10-1 Vedtektsendringer
Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

10-2 Forholdet til borettslovene
For s vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Innkalling til ordinaer generalforsamling i
Tranaastunet Borettslag

Tid: Torsdag 03.04.2025 - kl. 18:30
Sted: Kysthotellet Rgrvik

Saksbehandling ifglge vedtektene etter fglgende dagsorden:

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen
med mgteleder

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen
2. Arsoppgjor for 2024
2.1 Godkjennelse av regnskap
2.2 Disponering av resultat
2.3 Revisjonsberetning

3. Styrets arsmelding for 2024

4. Godtgjgrelse til styret for perioden 2024 - 2025

Side 1 av 15



5. Vaig

"P3 valg" = de som er ferdige med sin periode og enten ma velges pa ny eller erstattes.

5.1 Styremedlem for 2 ar
Pa valg:

John Einar Lgkkhaug

5.2 Varamedlem for 1 &r
Pa valg:

Vegard Olsen

Generalforsamlingen kan bare treffe beslutning om saker som er angitt i innkallingen.
Bare andelseiere eller personer med fullmakt fra andelseiere har stemmerett p§
generalforsamlingen. Dersom ektefelle eller samboer ikke er registrert som sameier m&
det medbringes fullmakt. Ingen kan stille med mer enn en fullmakt. Ektefelle, samboer,
bruker av bolig eller ett annet medlem av andelseierens husstand har rett til § vaere til
stede og til § uttale seg. Andelseieren kan ta med en r8dgiver til generalforsamlingen.
R&dgiveren har bare rett til § uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

13.03.2025
Tranaastunet Borettslag
styret

Side 2 av 15
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Tranaastunet Borettslag - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 658 992 556 992 706 951 739 899
Felleskostnader kapitaldel 1247 320 1091748 1227 338 1298 643
Tillegg elektroniske fellesavtaler 132 000 132 000 132 000 138 000
Tillegg vedlikeholdsfond 27972 0 0 0
Sum driftsinntekter 2 066 284 1780 740 2066 289 2176 542
Driftskostnader
Personalkostnader 1 -765 0 -765 -765
Styrehonorar -15 000 -15765 -15 000 -15 001
Avskrivninger -10 983 -5 090 -9 266 -11 878
Forretningsfarerhonorar -52 277 -50 962 -52 983 -54 002
Honorar administrative tjenester 0 -43 0 0
Eksterne honorar 2 -6 695 -6 022 -6 700 -7 035
Drifts- og serviceavtaler 3 -8 000 0 -6 400 -8 400
Vaktmestertjenester -63 202 -86 680 -120 000 -80 000
Lepende vedlikehold 4 -150 -38 200 -50 000 -51 000
Periodisk vedlikehold 5 -28 000 0 -81 600 -98 000
Elektroniske fellesavtaler -136 960 -131 760 -132 000 -138 000
Forsikring -63 841 -57 433 -66 687 -74 410
Kommunale tjenester og renovasjon -248 194 -206 643 -250 000 -260 604
Eiendomsavgifter -42 558 -42 558 -52 800 -45 000
Energi, felles -4 856 -4 233 -5 200 -5 200
Andre driftsutgifter 6 -7 796 -6 201 -3 550 -11 500
Sum driftskostnader -689 277 -651 591 -852 951 -860 795
DRIFTSRESULTAT 1377 007 1129 150 1213 338 1315747
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 37 601 34 900 14 000 15 000
Finanskostnader -1 306 635 -1 104 765 -1227 338 -1298 643
Netto finansposter -1 269 034 -1 069 865 -1 213 338 -1 283 643
Resultat for skattekostnad 107 973 59 285 0 32104
Ordinzert resultat etter skatt 107 973 59 285 0 32104
ARSRESULTAT 7,11 107 973 59 285 0 32104
Disponering av totalresultat: 107 973 59 285 0 32 104
Overfort til annen egenkapital 107 973 59 285 0 0

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Bygninger og tomter 8,13 41 972 595 41 976 216
Maskiner 8 36 464 0
Andre anleggsmidler 8 0 2 546
Finansielle anleggsmidler
Jremerkede bankinnskudd 7,10 28 000 0
Sum anleggsmidler 42 037 059 41978 762
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 17 586 22 005
Periodiserte kostnader 9 31067 28738
Mellomregning Klare Finans 9 15762 6 455
Opptjente renter 9 37 601 34 900
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 1012 853 975 466
Sum omlgpsmidler 1114 869 1067 563
SUM EIENDELER 43 151 927 43 046 325

Org.nr: 919 167 831 - 808

Side 4 av 15
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Tranaastunet Borettslag - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital
Andelskapital 11 100 000 100 000
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 11 940 929 832 955
Sum egenkapital 1040 929 932 955
GJELD
Avsetninger og forpliktelser
Andre avsetninger for forpliktelser 7,12 28 000 0
Sum avsetninger og forpliktelser 28 000 0
Langsiktig gjeld
Pantelan 13,14 20970 000 20 970 000
Borettsinnskudd 13,15 20970 000 20 970 000
Sum langsiktig gjeld 41 940 000 41 940 000
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 26 559 70 680
Skyldig off. myndigheter 1530 1530
Forskudd kunder 32082 28 460
Palgpt lenn, honorarer og feriepenger 30 000 30 000
Palgpte renter 42 919 42 150
Palgpte kostnader 9159 550
Annen kortsiktig gjeld 750 0
Sum kortsiktig gjeld 142 999 173 370
Sum gjeld 42 110 999 42 113 370
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 43 151 927 43 046 325
Pantstillelser 13 41 940 000 41 940 000

Sted: , dato:

Tommy Eliassen
Leder

Oddmund Haug
Styremedlem

John Einar Lekkhaug
Styremedlem

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven, forskrift av 30. juni 2005 om arsregnskap og arsberetning for borettslag samt god
regnskapsskikk for sma foretak.

Anleggsmidler er vurdert til historisk kost med avskriving for ikke forbigaende verdifall. Tomter, bygninger og anlegg er avskrevet med 0 %
da lepende vedlikehold antas & opprettholde den tekniske og skonomiske verdi pa bygningsmassen, Jf vedlikeholdsnotene. @vrige
driftsmidler avskrives etter en fornuftig avskrivningsplan i henhold til antatt levetid.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.
Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.
Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og evrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader. Borettslaget har det formelle kravet mot andelseierne og har panterett for kravet
i andelen iht Lov om Burettslag § 5-20 begrenset oppad til 2 ganger folketrygdens grunnbelap. Med utgangspunkt i dette ansees det at
det ikke foreligger risiko for vesentlig tap pa utestaende felleskostnader.

Borettslaget har sikringsordning gjennom Klare Finans. Faktura kommer direkte fra Klare Finans ved arsskifte. Sikringen

kan sies opp innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte. Etter borettslagslovens bestemmelser skal vedtak om oppsigelse av
forsikringen gjgres av borettslagets generalforsamling. Forsikringsselskapet kan til enhver tid si opp en avtale med forsikringstaker dersom
forsikrede ikke oppfyller de krav som er lagt til grunn ved farste gangs forsikring. For gvrig gjelder forsikringsavtalelovens regler.

Note 1 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 765 0
Sum personalkostnader 765 0

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon
Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Note 2 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 6 695 6 022
Sum eksterne honorarer 6 695 6022

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2024

Note 3 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om vakt- og sikringstjenester 8 000 0
Sum drifts- og serviceavtaler 8 000 0
Note 4 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 0 19 382
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 6 843
Reparasjon og vedlikehold annet 150 11 975
Sum vedlikehold 150 38 200
Note 5 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Avsetning fremtidig vedlikehold 28 000 0
Sum periodisk vedlikehold 28 000 0
Note 6 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 1585 0
Drift maskiner 0 3552
Generalforsamling/arsmete 2 645 330
Bankgebyrer 622 1035
Andre gebyrer 2943 1285
Sum andre driftsutgifter 7796 6 201

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag -

Noter 2024

Note 7 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023

Disponible midler 01.01 894 193 866 035
Endring i disponible midler:
Arets resultat 107 973 59 285
Tilfert avsetninger 28 000 0
Tilbakefgrt avskrivning 10 983 5090
Tilgang av anleggsmidler -41 280 -36 216
Overfort gremerkede midler -28 000 0
Arets endring i disponible midler 77 677 28 159
Disponible midler i periodens slutt 971 870 894 193
Endring eremerkede midler:
Arets midler satt av til vedlikehold 28 000 0
Totale oremerkede midler i periodens slutt 28 000 0
Endring langsiktige avsetninger:
Arets vedlikeholdsavsetning -28 000 0
Totale langsiktige avsetninger i periodens slutt -28 000 0
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 971 870 894 193
Note 8 - ANLEGGSMIDLER

Maskiner Bygg. inv. Tomter Bygning
Anskaffelseskost pr.01.01 : 25452 36 216 2083 320 39 856 680
Arets tilgang : 41280 0 0 0
Arets avgang : 0 0 0 0
Anskaffelseskost pr.31.12: 66 732 36 216 2083 320 39 856 680
Akkumulerte avskrivninger pr.31.12: 30 268 3622 0 0
Akkumulerte nedskrivninger pr.31.12: 0 0 0 0
Bokfert verdi pr.31.12: 36 464 32 595 2083 320 39 856 680
Arets avskrivninger : 7 362 3622 0 0
Antatt levetid i ar : 5 10
Samtlige av boligselskapets anleggsmidler er oppfert i anleggskartoteket.
Bygninger er anskaffet i ar 2017 og 2018.
Bygg. inv. gjelder redskapsbod satt opp i 2023.
Tilgang 2024 gjelder plenklippere.

Org.nr: 919 167 831 - 808

Side 8 av 15

77



78

Tranaastunet Borettslag - Noter 2024

Note 9 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 10 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
@remerkede bankinnskudd
Jremerkede bankinnskudd vedlikehold 28 000 0
Sum gremerkede bankinnskudd 28 000 0
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 1012 853 975 466
Sum bankinnskudd 1012 853 975 466
Note 11 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 932 955 873 671
Andelskapital 01.01 100 000 100 000
Andelskapital 31.12 100 000 100 000
Annen egenkapital 01.01 832 955 773 671
Arets resultat 107 973 59 285
Annen egenkapital 31.12 940 929 832 955
SUM EGENKAPITAL 31.12 1 040 929 932 955
Andelskapitalen er kr 100 000,- fordelt pa 20 andeler a kr 5 000,-.
Hver andel har lik stemmerett pa generalforsamlingen.
Note 12 - FREMTIDIGE AVSETNINGER

2024 2023
Vedlikeholdsavsetning 28 000 0
Sum avsetninger 28 000 0
Note 13 - PANTSTILLELSER

2024
Bokfoert verdi pantsatte eiendeler 31.12 41972 595
Restgjeld 31.12 41 940 000

Palydende pantstillelser var 41 940 000,- per 31.12.

Pantstillelser og restgjeld omfatter langsiktig gjeld og borettsinnskudd, jfr note om innskudd.

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Tranaastunet Borettslag - Noter 2024

Note 14 - PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Kreditor:

Sparebank 1 SMN

Formal: Oppferingslan
Lanenummer: 42146758007
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2017
Rentesats: 6.14 %
Betingelser: 3 mnd Nibor + 1,45

% margin
Beregnet innfridd: 20.10.2057
Opprinnelig lanebelgp: 3990 000
Lanesaldo 01.01: 20 970 000
Avdrag i perioden: 0
Lanesaldo 31.12: 20970 000
Saldo 5 ar frem i tid: 20 347 824

PANTE- OG GJELDSBREVSLAN

Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld
Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 42146758007 4 1262 500 5 050 000
8 1062 500 8 500 000
4 997 500 3990 000
4 857 500 3430 000
Forventet manedlig gkning av fellesutgifter ved forste avdrag Ant. andeler  Andel gjeld 31.12 Forv. gkning
Lan 42146758007 har ferste avdrag 20.08.2027 med kr 19 957 4 1262 500 1202
8 1062 500 1011
4 997 500 949
4 857 500 816

Note 15 - INNSKUDD
2024 2023
Borettsinnskudd 20 970 000 20 970 000
Sum innskudd 20 970 000 20 970 000

Org.nr: 919 167 831 - 808
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Resultat og balanse med noter for Tranaastunet Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Tranaastunet Borettslag

Styreleder Tommy Eliassen (sign.) 26.02.2025

Styremedlem John Einar Lgkkhaug (sign.) 22.02.2025

Styremedlem Oddmund Haug (sign.) 21.02.2025
Side 11 av 15



BDO AS

Kobbes gate 2
B D 0 Postboks 1786 Sentrum
7416 Trondheim

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i TRANAASTUNET BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til TRANAASTUNET BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

« Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Geir Ove Frostad
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Penneo Dokumentnokkel: AW3Z8-U58X0O-YUAFT-104LQ-SCNH2-UOEYS
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PENN30

Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokument signert med "Penneo™ - sikker digital
signatur”. De signerende parter sin identitet er registrert, og er listet nedenfor.

"Med min signatur bekrefter jeg alle datoer og innholdet i dette dokument.”

Frostad, Geir Ove

Partner

Serienummer: no_bankid:9578-5994-4-502323
IP: 188.95.xxx.XXX

2025-02-27 07:26:11 UTC

Dette dokumentet er signert digitalt via Penneo.com. De signerte dataene er

validert ved hjelp av den matematiske hashverdien av det originale dokumentet.

All kryptografisk bevisfgring er innebygd i denne PDF-en for fremtidig validering.

Dette dokumentet er forseglet med et kvalifisert elektronisk segl ved bruk av et
sertifikat og et tidsstempel fra en kvalifisert tillitstjenesteleverander.

=bankiD (4

Slik kan du bekrefte at dokumentet er originalt

Nér du apner dokumentet i Adobe Reader, kan du se at det er sertifisert
av Penneo A/S. Dette beviser at innholdet i dokumentet ikke har blitt
endret siden tidspunktet for signeringen. Bevis for de individuelle
signaterenes digitale signaturer er vedlagt dokumentet.

Du kan bekrefte de kryptografiske bevisene ved hjelp av Penneos

validator, https://penneo.com/validator, eller andre
valideringsverktoy for digitale signaturer.
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Arsmelding 2024 for Tranaastunet Borettslag

arsmelding 2024

Denne arsmeldingen er en omtale av virksomheten i Tranaastunet Borettslag for 2024.

Styrets sammensetning i siste periode

Leder, Tommy Eliassen
Styremedlem, Oddmund Haug
Styremedlem, John Einar Lgkkhaug
Varamedlem, Vegard Olsen

Styrets arbeid i siste periode
1.

Robot Plenklippere kjgpt nye 2024, med vinterlagring og service avtale med Neaergysund
maskinsenter.

2.

Vintervedlikehold for borettslaget fglges opp av Williksen maskin i en langsiktig kontrakt, de
brgyter omradet og feier opp strgsand etter vinteren

3.

konto gremerket til fremtidig vedlikehold opprettet

4.

2 andeler har erfart fukt skader pd MDF plater i sitt vaskerom.

Styret har underspkt saken og garantien gjelder ikke lenger da den er 5 &r., S& hver andel
oppfordres til og falge med pa sin innredning i vaskerom,da det er andelseier som er
ansvarlig for sin innredning.

5.

Airbnb utleie av andeler, til diskusjon p8 8rsmgtet og eventuelt vedtak p3 ett senere
styremgte basert pd hva som kommer frem pa &rsmgtet

Styret i Tranaastunet Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret.

Side 14 av 15
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NAVNESEDDEL

nar eier mgter

Skriv eiers navn, adresse og leilighetens nummer pa denne navneseddel og lever den til
mgteleder.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn:

Adresse: Leil. nr.:

FULLMAKT

ndr eier mgter ved fullmektig

Fullmakten leveres til magteleder.

Vennligst bruk BLOKKBOKSTAVER

Navn eier: F.dato:

Adresse: Leil. nr.:

gir herved fullmakt til

Navn: F.dato:

til 8 mote for meg pa generalforsamlingen/sameiermgtet/arsmgtet i boligselskapet

den / -

Sted/dato Eiers underskrift

Side 15 av 15



Protokoll

Fra ordinzer generalforsamling i Tranaastunet Borettslag torsdag 11.04.2024 kl. 18:30 -
Kysthotellet Rgrvik.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:Tommy Eliassen

1.2 Valg av sekretaer

Vedtak:
Valgt ble:John Einar Lgkkhaug

1.3 Valg av en andelseier til & undertegne protokollen sammen med
mgteleder

Vedtak:
Valgt ble:Vegard Olsen

1.4 Registrering av antall stemmeberettigede inkl. ev. fullmakter
7 stk. oppmgtte

Vedtak:
Antall andelseiere med stemmerett:7

Antall fullmakter:0

Totalt stemmeberettigede:7

1.5 Godkjenning og ev. bemerkninger til innkallingen

Vedtak:
Bemerkninger til innkallingen:

Generalforsamlingen ble erklzert lovlig satt.
2. Arsoppgjor for 2023

2.1 Godkjennelse av regnskap
Ingen kommentarer

Vedtak:
Regnskapet ble godkjent.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Tranaastunet Borettslag. Side 1/3
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2.2 Disponering av resultat

Vedtak:
Arets resultat disponeres som angitt i resultatregnskapet.

2.3 Revisjonsberetning
Tatt til etteretning
Vedtak:

Revisjonsberetningen ble tatt til orientering.

3. Styrets drsmelding for 2023

Vedtak:
Arsmeldingen ble tatt til orientering.

4. Godtgjorelse til styret for perioden 2023-2024
Vedtak:

Styrehonorar for perioden ble fastsatt til totalt kr: 15000

Styremedlem 4000

Styreformann 7000
5. Saker fra styret/eierne

5.1 Innkreving til framtidig vedlikehold

Foreslar at det kreves inn en fast sum hver maned til framtidig vedlikehold. Dette skal
dekke stgrre vedlikeholdskostnader (periodisk vedlikehold).

Generalforsamlingen gir samtidig styret fullmakt til & fastsette belgp og vedta bruk av
midlene.

(Det er budsjettert med 48 000 i vedlikeholdsavsetning i 2024, hvis dette skal kreves inn
for eksempel fra 1. juni vil det si 343 pr i snitt pr andel)

Vedtak:

Foreslar at det kreves inn en fast sum hver maned til framtidig vedlikehold. Dette skal
dekke stgrre vedlikeholdskostnader (periodisk vedlikehold).

Generalforsamlingen gir samtidig styret fullmakt til & fastsette belgp og vedta bruk av

midlene.
I fgrste omgang settes belgpet til 200kr. i gjennomsnitt pr andel (brgkfordeling)

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Tranaastunet Borettslag. Side 2/3



6.

Protokoll fra generalforsamling 2024 - Tranaastunet Borettslag.

Valg

6.1 Styreleder for 2 ar, ved saerskilt valg
P& valg:

Eliassen, Tommy

Vedtak:

Valgt som styreleder for 2 &r ble:Tommy Eliassen
6.2 Styremedlem for 2 ar

P4 valg:

Haug, Oddmund

Vedtak:

Valgt som styremedlem for 2 &r ble:0Oddmund Haug
6.3 Varamedlem for 1 ar

Pa valg:

ingen, kan velges pa mgtet

Vedtak:
Valgt som varamedlem for 1 &r ble: Vegard Olsen

Side 3/3
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Protokoll for Tranaastunet Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder Tommy Eliassen (sign.)
Sekreteer John Einar Lgkkhaug (sign.)
Protokollvitne Vegard Olsen (sign.)

11.04.2024
11.04.2024
14.04.2024



VIKNA KOMMUNE
Teknisk etat

Skeie Bygg AS

Att.: Bjernar Skeie
Foldereid Industriomréde
7985 FOLDEREID

Deres ref: Var ref: Saksbehandler: Dato:
2016/392- 24.10.2018
9942/2018
FERDIGATTEST

Svar pé seknad om ferdigattest, jf. pbl § 21-10

Byggested: Arnold Tranaas” vei 80, 82, 84, Gnr/Bnr: 11/45
86, 88 og 90, 7900 Rervik samt
Arnold Tranaas’ vei 92, 94, 96,
98, 100 og 102, 7900 Rervik

Tiltakshaver: Norbolig AS Adresse: Jektlapet 79, 7900 Rervik

Ansvarlig seker: Skeie Bygg AS Adresse:  Foldereid Industriomréde,
7985 Foldereid

Tiltakets art: To seksmannsboliger Bruksareal: 343,4 m’, for hver
seksmannsbolig

Ferdigattesten gis i henhold til seknad om ferdigattest fra ansvarlig sgker mottatt]12.03.2018.

I den innsendte sluttdokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for
utforelsen at sluttkontrollen ikke har avdekket feil eller mangler som hindrer ferdigattest, jf.
forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker § 8-1.

Bjern Kristiansen

ingenigr

Kopi:

Norbolig AS Jektlepet 79 7900 RGRVIK

Inger-Marie Lehn  Her

Ingrid Holand Her

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: 74 39 33 00 Bank: 4482.08.10462
Postboks 133, Sentrum Engasveien 27 Telefaks: 74 39 08 88 Org.nr.:944 976 728
7901 RORVIK 7500 RARVIK

Hjemmeside: www.vikna kommune.no E-postadresse: vikna@vikna. kommune.no

89



S B s o s S L e iy SR ]

p— J_.
e ] eeemEmmm |
=4 anrciml
e L L S¥ 904G 31INS
[T m " ummh0uuu>m
NS M S iz | Loz zi 2t )
ONINDILSAVINES e,
i JBWON DITOBSNNEWS T
» | 9 N2ONVY AT | wavssvicasoss
MHIALBE 0062 'S¥ SOSH0ON HIAVHE MY LTI

==

I

i

\
Ml

Il

I

Il

I

[

SN NN N SN IS |

T

e —

90



M Ts

X K
i s rndoh
izt ik i Sew e ‘
| R [
o :
Sk M T
| : b 53 l
00 Snsarmanen 26 W —
’ o PR R § ;
1.ETG. L, SRR - - W U e
o0 i . smyen o ;
T T " Swr Lol Baamiians A
): O s i ] = —
N = (
B
B Pt Ve | i Hod Line WL
/ -
[ D N W AR A0 W 1 iy
L . . .
k 2080 }
3 = e ok
t E Ly [
£ E RO ’ T _ s
' - ifl e |
i — i) Lt L
| . ’f
.', Sew B i
B0 Les e e T _J'I
da —
_f S - I
2 ETG. - Bl BT .
g =0 = s et Rl
{ UH.
El) — | — = ]
N = T : bacoer O] - (S]] i
| " “i ol ok
S oy - .
= i \] =] _ =N
e i s ey s waw
/) w |
& P
: —=: | .
=
b L
= 1 —
i 1
‘lu.’" | 1 | ¥
I.U 1 [
s
TILTAKEHAVER NORBOLIG AS, 7900 RORVIK
LEIL1 LEIL2 LEIL3 Sum BYGGEPLASSADR .Si o HAWLGEN S B
BRA |1.ETG 42,0 71,4 58,3 171,7 HUSTYPE E-MANNSBOLIG, KOME! Funr,
BRA |2.ETG 42,0 71,4 58,3 171,7 TEGNING SPKNADSTEGNING
BYA 273 | 12.12.2018 et | 5 K Skeis
I BYGGtorget s W[ 7w
T SKEIE BYGG AS CoE) TEGN M
oy or g DY v e
e e prereams

91



92

|

b——1 | — b——

 S—

(]
(]

— |
- -
 Smm—

=[O

()
=) | — fi==)

—
—_—

m

010
[

10]
[N

g

I

iy

[O00

I

([

Wi
(TR
000
(T
MP 10
mmun

|

I ||EIDI§

=
=

(I

O]
=
(]

L
(T

000
| TN

NORBOLIG AS, 7900 RORVIK

N, 7900 RORVIK

SJOHAUGEI

SOKNADSTEGNING

TILTAKSHAVER
BYGGEPLASSADR

BYGGtorget

000




Naraysund Kommune
Adresse Postboks 133, 7901
Telefon

Opplysninger til eiendomsmegler
EMS6-7  Planstatus

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 5060 Gardsnr.: 211 Bruksnr.: 45
Adresse: Arnold Tranaas' vei 96, 7900 R@RVIK
Referanse: 54210189

Utskriftsdato: 13.10.2021

Kilde: Naergysund Kommune

Status reguleringsplan

Planen vedlagt Ja

Eiendommen ligger i regulert omrade Ja

Navn pa plan Sjehaugen boligfelt
Reguleringsformal Bolig

Eksisterer det planforslag som bergrer eiendommen: Nei

Eksisterer det igangsatt planlegging som bergrer eiendommen: Nei

Vedlegg

3 vedlegg

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMAS]ON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER.

Det tas forbehold om at det kan vaere awvik | vére registre/kart/arkiv | forhoid til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eilendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen méa derfor vaere bevisst pd sammenheng og formdl som den benyttes i, og bruke informasjonen kritisk.

Utsh fra det digitale k riket | form av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fare til misforstdelser. Dette gje/der ofte karttemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For exsempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan Ikke stilles @konomisk ansvarlig for bruk av informasjon som oppgis i sar
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7
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3
5320 dan

Tegnforkloring med bestemmelser
Linjetyper

——= Planens begrensning

——— Formalsgrense
—— Regulert senterlhje
—— Regulert tomtegrense
——— Byggegrense

- o= Bebyggelse son Forutsettes Flernet
—-— Regulert fotgjengerfelt

o Regulert Stottemur

——— Grense for angitt hensynssone
——— Grense for bindieggingssone

Grense for sikringssone

Reguleringshestenmelser
al> Skringssoner

Y Frisikt

© Sone med angitte serlige hensyn

[Z A Hensyn reindrift

o B8ndleggingssoner

FEEH Béndlegging etter lov lov on kulturninner
1. Bebyggelse og anleag

] Balighehyggelse
— iggende sméh
trert snth

Barnehage

Nernil jsantegg
Energianteag
Aviepsanlegg
Uthus/naus t/kadehus
Lekeplass
Forretning/kontor

4 ‘a0
Sy @
s
= 594 doa CrESD
N
155 /
=
Z
i
26157 dea

0g 0g teknlsk Infrastruktur
Veg

Fortau

Gang-/sykkelveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg
Kollektivholdeplass

Veg/Gang-/sykkelveg

RREUD ; ANNNNN0Y

3. Grennstruktur
1 Turveg

5. Landbruks-, notur og friuftsonrader samt reindrift
T®8 1 LNFR areal for nedvendige tittak for landbruk og

relndrift og gardstiknyttet neringsvirksonhet
basert pa pdrdens ressursgrunnlag

Friluf tsformal
Symboler

Stengning av_avkJersel
< Avkjorsel - bade inn og utkjering

ven

vetwi

romim

e

vewmo

vetisto

vstsian

Vikna kommune
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SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 211 [Bnr:45s  [For: 0

|Snr: 0

Adresse: Arnold Tranaas' vei 72, 7900 RGRVIK, med

flere

Hj.haver/Fester:

KOMMUNE

NAROGYSUND | Dato: 11/10-2021 Sign:

Malestokk
1:1000

m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.

(( “‘\j

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
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96

flere

SITUASJONSKART
Gnr: 211 |Bnr: 45 |Fnr: 0 ISnr: 0
Eiendom: Adresse: Arnold Tranaas' vei 72, 7900 RGRVIK, med

Hj.haver/Fester:

NARGYSUND |Dato: 13/10-2021 Sign: Malestokk
KOMMUNE

1:1000

7
9

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer
m.m. som i forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes narmere.




= Kartverket

Uthentet 2025-04-10 09:08

Attestert kopi av dok.nr. 2018/940782/200

ekreftes: | .

>/

Erklzering om rettighet i fast eiendom *

Innsenders navn (rekvirent):
Norbolig As

Adresse:
Jektlopet 79

Postnummer: | Poststed:
7900 Rervik
Fedselsnr./Org.nr.
920326536

| Ref.nr.

Plass for tinglysingsstempel

[NEHNITRA

Doknr :

782 Txnglyst 26.906.2018

STA TENS KFIR TVERK

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn | Fedselsnr./org.nr. (11/9 siffer)
Tranaastunet Borettslag 919167831
2, Eiendom (avgivers) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Fnr. | Snr.
5050 Vikna 11 45
3, Rettighetshaver — fyll ut enten altemativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) 4
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | For. | snr.
5050 Vikna 1 A4
5050 Vikna 11 49+50

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelse)

Navn

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

Dato |}-l£emmelshmrs underskrift *
s

s oA oA

Sidelav3
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2018/940782/200

Uthentet 2025-04-10 09:08

4. Beskrivelse av rettigheten ©

Beboere som bor pa tomt med Gnr 11 Bnr 44 og beboere som bor pa tomt med Gnr 11 og bnr 49 + 50 gis
rett til & anvende seg av nedgravd avfallslesning som Tranaastunet borettslag er eiere av og som er
plassert pa Gnr 11 Bnr 45.

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. D Ja |:| Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av elendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hjemmelshavers (avgivers) underskrift ®

Reruik 26~ 18 Ropwrtle

Noter:

2)

3)
4)

5)
6)

7)
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast eiendom, som for eksempel veirett, jakirett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer
og sendes til falgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henefoss. Det ene eksemplaret arkiveres
hos Kartverket, mens det andre eksemplaret rety til i der (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil felge elendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annel ledd
bokstav d.

Formalet med denne underskriften er a sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en nayaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsloven § B, fr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
eiendommen.

Det er ikke nadvendig & fylle ut dette feltet.

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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Nabolagsprofil

Arnold Tranaas' vei 96

Offentlig transport
&2 Sandvik vegdele 5min %
Linje 660 0.5km
*  Rgrvik lufthavn Ryum 5min &
Skoler
Rervik skole (1-10 kl.) 7 min &
536 elever, 37 klasser 4 km
Naergysundet skole (1-7 kl.) 9 min &
148 elever, 14 klasser 7.6 km
Ytre Namdal videregdende skole 5min &
350 elever, 22 klasser 3.1 km
Val videregdende skole 23 min &
100 elever, 7 klasser 22.3km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 43% i barnehagealder
B 21%6-12ar
M 10% 13-154r

26% 16-18 ar

Sivilstand
Gift

Ikke gift
Separert

Enke/Enkemann

100

Norge
33%

54%
9%

4%

.
Aldersfordeling
3 N
< ~
82 ° 2
& 50 o N
* O 1n o=
AL | 5¢ &% &° N
ISR NN
— N Y Y
d - H
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &r) (13-18 &r) (19-34 ar) (35-64 ar)

37.3%
38.9%

19.6 %
18.3%

s
Eldre
(over 65 ar)

2

Omrade Personer Husholdninger
[ Grunnkrets: Ryum 261
[l Kommune: Neergysund 9732
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Trio barnehager (1-5 ar) 5min &
39 barn 2.8 km
Bergheim friluftsbarnehage (0-5 ar) 5min &
31 barn 3.1 km
Ril barnehage 6 min &
Dagligvare
Kiwi Rarvik 4 min &
Coop Extra Rervik 4min &
Post i butikk 2.8 km
Sport
@ Rarvik ungdomsskole 4 min &
Ballspill 2.6 km
@ Rogrvik sypmme 4 min &
Aktivitetshall, fotball, friidrett 2.8 km
& Ox Gym Rgrvik 4 min &
& FAST Rgrvik 4 min &



Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

[€)]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Arnold Tranaas’ vei 96 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7900 R@RVIK Saksbehandler. Anniken Waagg
Telefon: 97129762
Oppdragsnummer: E-post: anniken.waago@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



