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Daglig leder / Eiendomsmegler

Anine Lind

Mobil 921 33023
E-post  anine.lind@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 9 500 000-
Omkostn.: Kr 238 850,-

Total ink omk.: Kr 9 738 850,-
Felleskostn.: Kr 5700,

Selger: Pavina Woradateh

Sunthorn Aphaiklang

Salgsobjekt: Eierseksjon
Eierform: Eierseksjon
Byggear: 1891

P-rom/BRA 111/125 kvm
Tomtstr.: 538.3 m?
Soverom: 5

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 216, bnr. 123
Snr. 9

Oppdragsnr.: 1114250034

2 Pilestredet 70

Bislett/Fagerborg-Lys,
klassisk 4-roms selveier -
Hoy takhoyde med
stukkatur & rosetter.

Velkommen til Pilestredet 70, en flott og lys leilighet med sveert
sentral beliggenhet.

Hgydepunkter:

- Stor leilighet med lyse og store rom

- Gjennomgéende

- Ingen l&n i sameiet

- Hpyt under taket, stukkatur og rosetter pa stue og 2 soverom
- Separat kjgkken

- Peis

- Sveert god lagring med bod i kjeller og pa loft

- Leiligheten ligger i 3.etasje, men det er kun 2 trapper opp.
- Sykkelparkering

- Klassisk bygard med hyggelig bakgéard
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA 125kvm
P-rom 11Tkvm
BTA 122

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Innvendig malte arealer. Det er brukt handholdt lasermaler. Alle innvendige sjakter,
rgrkasser o.l. er tatt med i oppgitte arealer. Pa befaringstidspunktet var byggetegninger
tilgjengelige. Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte overmgblerte/fulle og i mange
tilfeller umulig @ méale ngyaktig. Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige
arealer og ikke eksakte. Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/eiers
representant pd befaringsdagen. Takstingenigren har ikke gjort naermere
undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.

Boder i felles bodomrade: Kjellerbod pa 12 kvm, samt bod i loftsetasje i felles
bodomrade pa 2kvm, gulvarealet ble malt til 3,2 kvm. Bodene er merket med nr. 9
(dette arealet er tatt med i arealoppstillingen som er gyldig fra 01.01.2024 og kommer
da ikke i tillegg). Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
538.3 m2

Beliggenhet

Pilestredet 70 har en sveert attraktiv og sentral beliggenhet i hjertet av Oslo, midt
mellom Majorstuen og Bislett. Her bor du i et urbant og levende nabolag, med kort vei
til alt byen har & by pa — enten du foretrekker kaféliv, kultur, shopping eller rekreasjon.
Omradet byr pa et rikt utvalg av butikker, restauranter, kaffebarer og servicetilbud, og
det er gangavstand til populaere steder som Bislett stadion, St. Hanshaugen park,
Bogstadveien og Slottsparken. Det er ogsa kort vei til flere treningssentre, matbutikker
og spesialforretninger. Kollektivtilbudet er svaert godt, med trikk og buss rett i
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neerheten, og Majorstuen T-banestasjon kun fa minutter unna. Dette gir enkel tilgang til
hele Oslo og omegn - perfekt for bade studenter, pendlere og byentusiaster.
Pilestredet 70 ligger i et klassisk bygardsstrgk med historisk preg og rolige omgivelser,
samtidig som du har byens puls rett utenfor dgren.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Type takst
Landbrukstakst

Byggemate

Leiligheten har flere bygningsdeler og installasjoner med avvik som er vurdert til TG2
og TG3. Disse avvikene kan kreve tiltak, og noen av dem har kostnadsestimater knyttet
til seg.

Utvendig er det registrert TG2 pa dgrer. Det er hull og slitasje pa entredgren, og det er
ukjent om ngkkel til sikkerhetslas foreligger. Heve-/skyvedgren er noe treg og ber
smores.

Innvendig er det TG3 pa overflater. Det er stedvis pavist synlige skader, inkludert
fuktskader pa parkett ved kjgleskap og gvrig slitasje. Gulvet i kjpkken og stue ma
byttes, med et kostnadsestimat pa mellom kr 50 000 og 100 000.

Videre er det TG2 pa radon. Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke
utfert med radonsperre. Det anbefales at det gjennomfgres radonmaling av leiligheten,
spesielt i den kalde arstiden over en periode pa minst tre maneder. Radongass er
kreftfremkallende og regnes som den viktigste risikofaktoren for lungekreft etter
rgyking. | Norge anslas radon & veere medvirkende arsak til rundt 370 lungekrefttilfeller
arlig.

Det er ogsa TG2 pa innvendige dgrer. Dgren til stort soverom subber i karmen, og
enkelte dgrer ma justeres.

Pa badet er det flere punkter med TG2:

Overflater vegger og himling: Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i
vatsonen, noe som kan fgre til oppfukting, oppsvelling og forringelse av materialer
over tid. Uegnede materialer ma fuktbeskyttes eller skiftes ut.

Overflater gulv: Det er mulighet for vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til
sluk. Hgydeforskjellen fra topp slukrist til gulv/membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm. Fallforhold til sluk er ikke tilfredsstillende, og det er Igs fuge i overgang gulv og
vegg i dusj. Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet. Lokale tiltak
ved dgr begr utfgres for & hindre lekkasje ut av rommet. Utskifting av fuger i dusj ma
paregnes.

Sluk, membran og tettesjikt: Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran. Det er
pavist mangelfull utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer som gir fare for fukt i
konstruksjonen. Membran kan ikke konstateres, og mer enn halvparten av forventet
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brukstid er passert bdde for membran og sluk. Overvak tilstanden jevnlig. For & oppna
TGO eller TGT ma sluk og membran sannsynligvis skiftes ut.

Saniteerutstyr og innredning: Det er pavist riss/sprekker i servant. Dersom avviket ikke
utbedres, er det fare for videre skadeutvikling.

Kjokkenet har TG2 pa flere punkter:

Overflater og innredning: Det er skade pa benkeplate, behov for justering av dgrer og
fronter, komfyr er Igs, og det er skader i gulvet ved kjgleskap. Benkeplate ma skiftes,
fronter justeres, og komfyren festes.

Avtrekk: Det mangler deksel ved lys pa ventilator. Tiltak er & skaffe nytt deksel eller
bytte ventilator.

Tekniske installasjoner har ogsa flere TG2-vurderinger:

Vannledninger: Rgr-i-rgr-systemet mangler merking, og lekkasjevann ledes ikke til sluk
eller annen kompenserende Igsning. Rgrkurser bgr merkes, og det bgr foretas tiltak for
bedre handtering av lekkasjevann.

Elektrisk anlegg: Det er en forenklet kontroll, og det foreligger ikke eltilsynsrapport fra
de siste fem ar. Anlegget ble installert i 1997, og det er ukjent om arbeider er utfgrt av
registrert elektroinstallatgr. Det anbefales en utvidet kontroll av anlegget pa bakgrunn
av manglende dokumentasjon. Dette vil kunne avdekke behov for pakostninger og gi
trygghet for brukeren.

Branntekniske forhold er vurdert til TG3. Brannslangen er fra byggear og det anbefales
at denne byttes, eller at det kjgpes inn et nytt slukkeapparat. Kostnadsestimatet er
under kr 10 000.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse Bare bytte ny flise pa badet. Det var over 10 ar siden. Husker ikke firma
navn.

Arbeid utfgrt av: Husker ikke firma navn.

Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse Kontroll av el-anlegget hjemme. Er utfgrt og har garanti. Sendt til Anine

Innhold
3. Etasje: Entré, 3 soverom, kjgkken, stue og bad.
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Standard

Entré

Leiligheten gnsker deg velkommen med en lys og innbydende gang som setter tonen
for resten av boligen. De lyse veggene og den mgrke parketten skaper en elegant
kontrast, mens det store speilet pa veggen gir bade dybde og funksjon. En dekorativ
nisje med skulptur og grgnn plante tilfgrer rommet personlighet og varme.

Stue

Stuen er et vakkert og stemningsfullt rom med klassiske bygardsdetaljer som
stukkatur, takrosett, peis og genergs takhgyde — elementer som gir rommet bade
karakter og eleganse. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og
fremhever de lyse veggene og den luftige romfglelsen. Det mgrke gulvet skaper en flott
kontrast til det lyse interigret og gir rommet et eksklusivt uttrykk. Her er det god plass
til bade sofagruppe og spisebord, og rommets utforming gjor det enkelt & mgblere
etter behov. Dette er en stue som inviterer til bade avslapning og sosiale
sammenkomster — et naturlig hjerte i hjemmet.

Kjgkken

Separat kjgkken med god skap- og benkeplass. Praktisk utforming som gir effektiv
arbeidsflyt. Kjgkkenet har plass til spisebord og er et naturlig samlingspunkt i
hverdagen. Lyse overflater og vindu gir et trivelig arbeidsmiljg.

Soverom

Leiligheten har tre gode soverom, alle med plass til seng, garderobe og @vrig
mgblering. To av soverommene har stukkatur og rosett i taket, som gir et elegant preg.
Rommene har lyse vegger og god takhgyde, noe som gir en behagelig og romslig
folelse.

Bad
Romslig bad med fliser og opplegg for vaskemaskin. Praktisk innredet med
dusjlgsning, servant og toalett.

Bod / Oppbevaring
Leiligheten disponerer bade loftsbod og kjellerbod, som gir rikelig med ekstra
lagringsplass.

Fellesarealer

Sameiet har en hyggelig og skjermet bakgard med sittegrupper — perfekt for rolige
stunder eller sosiale sammenkomster i sommerhalvaret.

Innbo og lgsgre
Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
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oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er beboerparkering i omradet. Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er maksimal parkeringstid - pa
parkeringsplasser regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St. Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka
og Sagene, parkeringssone A, B, C, D og E:

Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6.200 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3.100 kroner for ett ar

El-bil : 2.090 kroner for ett ar

El-motorsykkel og el-moped: 1.045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer informasjon se: https://
www.oslo.kommune.no/gate-transport-og-parkering/parkering/beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige

Polisenummer
76504274

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Enerqi
Oppvarming
Elektriske panelovn og vedovn/peis.

Energikarakter
Ikke angitt
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Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 9 500 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 2 694 046

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 10 277 208

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten
Eierbrok
114/1547

Felleskostnader inkluderer
Grunnpakke fra Telia, forsikring, strgm fellesarealer, drift - og vedlikehold, kommunale
avgifter, forretningsfgrsel m.m.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5700

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Pilestredet 70

Organisasjonsnummer
897495562

Om sameiet

Sameiet bestar av 15 seksjoner. Sameiet Pilestredet 70 er registrert i
Foretaksregisteret i Brenngysund med

organisasjonsnummer 897495562, og ligger i bydel i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer:

216 /123

Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiet Pilestredet 70 har ikke lan. Det siste ble nedbetalt i 2023.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett
Arsresultat for 2024 var kr 143 389,
Arbeidskapitalen pr. 31.12.2023 var ca kr.239.000,-.

Fra arsberetning 2025:

Fremtidige planer:

-Utbedring av oppganger er satt i gang i ar.

-Det er laget en skisse for & oppgradere bakgard, men er ikke prioritert gjennomfgrt i en
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presset gkonomi. Vurderes & gjgre pa dugnad.

- Skadedyrs-jakt: Styret har satt i gang skadedyrsbekjempelse mot rotter og tettet hull
til kjeller, underspkelsen tydet pa at det ikke var skadedyr i kjelleren, bortsett fra en
mus, var fellene tomme.

- Utbedring av lassystem - Styret utsatte utskifting av Iassystem i 2024. Noe som kan
komme senere tid.

-Kostnader ved det nevnte, eller ved uforutsette kostnader, vil bli fordelt pa sameierne
med en engangsregning.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgsksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Husdyrhold er tillatt.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 216, bruksnummer 123, seksjonsnummer 9 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/216/123/9:

25.10.1890 - Dokumentnr: 990665 - Bestemmelse om bebyggelse
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:123
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Gjelder denne registerenheten med flere

16.04.1953 - Dokumentnr: 301140 - Best. om vann/kloakkledn.
Overfort fra: Knr:0301 Gnr:216 Bnr:123
Gjelder denne registerenheten med flere

22.06.1989 - Dokumentnr: 40304 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 20/264

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 12 SEKSJONER

15.03.1991 - Dokumentnr: 13408 - Resek/tilleggssek
Endret seksjon:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 20/264

EIENDOMMEN ER OPPDELT | 15 SEKSJONER

15.03.1991 - Dokumentnr: 13408 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 20/337

12.09.2003 - Dokumentnr: 57832 - Resek/endring formal/brgk/tilleggsdel
Endret seksjon:

Snr: 9

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 114/1547

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest pa loft - datert 25.10.91.

Det foreligger ferdigattest pa fasadeendring - datert 12.12.23

Det foreligger ekspedisjonsdokument pa innredning av vannklosettanlegg - datert
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Det foreligger ekspedisjonsdokument pa bygningen- datert 1891
Ekspedisjonsdokument ble brukt fgr 1998 som en form for bekreftelse pa at
byggetillatelse var gitt og tiltaket kunne igangsettes. Dette er ikke en ferdigattest og for
byggesaker fgr 1998 i Oslo, ble det ikke utstedt ferdigattest — da er det vanlig a finne et
ekspedisjonsdokument i stedet.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
01.01.1891.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplanen som fglger eiendommen er helt eller delvis opphevet som fglge av
bystyrets vedtak 23.09.2015, sak 262 Kommuneplan 2015 - Oslo mot 2030 - Smart,
trygg og grgnn. Se kommunens hjemmeside for ytterligere informasjon.Eiendommen
ligger regulert til byggeomrade for boliger, S-2255, 28.7.77 - Endret reg.best.
S-2937,1.10.87. . For mer informasjon om reguleringsforhold kontakt megler eller sgk
pa saksnummer/adresse/gnr. bnr pa plan- og bygningsetatens hjemmeside.

Pagaende byggesaker:

Det skal rives og bygges en gard (Pilestredet 75) pa andre siden av gata.

Bygget som rives: Et tidligere kontor- og industribygg i Frogner bydel.

Riveperiode: September 2024 — mai 2025.

Byggherre: KLP Eiendom.

Det foretas videofilming av garden i Pilestredet 70, for & kunne dokumentere det hvis
det kommer skader pa denne garden pa grunn av arbeidet over krysset.

Hva skal bygges?

Et nytt boligprosjekt kalt Nora.

Ca. 165 selveierleiligheter i ulike stgrrelser.

Det planlegges ogsa naeringslokaler og starre forretningsarealer.

Fokus pa grgnn mobilitet og & skape en sammenhengende bystruktur mellom ny og
eksisterende bebyggelse

Sporveisgata 6 C - Pabygg nytt teknisk bygg pa tak
Saksnummer: 202462474

Pilestredet 70
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Siste dok. 21.02.2025

Adgang til utleie
Utleie er tillatt iht. vedtekter og etter godkjenning fra styret. Godkjennelse ma
meddeles pa forhand, men kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn.

Verneklasse/SEFRAK
Pilestredet 70 er oppfgrt pa Byantikvarens "Gul liste" i Oslo kommune, noe som betyr
at den er kommunalt listefgrt som et kulturminne.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
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rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
9 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

237 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

238 850 (Omkostninger totalt)
249 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
252 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 738 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

9 749 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
9 752 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 238 850
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Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,85% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
Markedspakke, oppgjgrshonorar. opplysninger fra forretningsfgrer, elektronisk
signering, tilretteleggingsgebyr, eierskiftegebyr og utskift fra servitutter pa ca totalt kr.
126.950,-.

Visninger/overtagelser kr.3000,- pr.stk

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr.9.900,- for utfgrt arbeid.
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Ansvarlig megler

Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Ansvarlig megler bistas av
Anine Lind

Daglig leder / Eiendomsmegler
anine.lind@aktiv.no

TIf: 921 33 023

Baard Janitz
Eiendomsmegler
baard.janitz@aktiv.no
TIf: 971 43122

Oppdragstaker
Aktiv Moss AS, organisasjonsnummer 934611330
Gudes gate 2, 1530 Moss,

Salgsoppgavedato
25.07.2025
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© Pilestredet 70, 0354 0SLO
(I 0SLO kommune
# gnr. 216, bnr. 123, snr. 9

Sum areal alle bygg: BRA: 125 m? BRA-i: 111 m?

)

Befaringsdato: 02.07.2025 Rapportdato: 25.07.2025 Oppdragsnr.: 14180-25031 Referansenummer: AP1584

Autorisert foretak: Takst Hegerland AS Sertifisert Takstingenigr: Tove Hegerland Var ref:

|AKSTGRUPPEN

www.tokstgruppen,com Takst Hegerfand AS

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Takst Hegerland AS

Takstgruppen ble etablert i 2015 tilbyr boligsalgsrapportering og takst i Asker, Baerum, Oslo, "gamle" Akershus og deler av "gamle"
Buskerud. Skal du selge, kjgpe eller bygge bolig eller kanskje refinansiere? Kontakt oss for en uforpliktende og hyggelig prat! Vi kan

hjelpe deg med det meste innenfor det som har med bolig a gjgre.

Rapportansvarlig

DD, ., §
FOLAL Tm: MICD ™

—2

Tove Hegerland
Uavhengig Takstingenigr
tove@takstgruppen.com

97510039

NT

Norsk takst

NT

BVN imens Norsk takst

CporiNT
VATROMSBEDRIFT
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Romslig 4 - roms leilighet i 3. etasje i bygard fra 1891.

Leiligheten har blitt oppgradert gjennom arene og fremstar som

lys og trivelig.

Beliggende pa populzere Fagerborg/Bislett i Oslo.

De fleste punkter som har fatt tilstandsgrad 2 er satt pga
og/eller slitasje.

God takhgyde i de fleste rom.
Tilpasset kjgkkeninnredning.
Flislagt bad med varmekabler.

alder

To romslige stuer hvorav begge med rosetter og stukkatur.

To romslige soverom hvorav en med rosett og stukkatur.
Viser forgvrig til kontrollpunktene i rapporten.

Boder:
Kjellerbod og lofstbod i felles bodrom.

Arealer

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Bolighbygg med flere boenheter

» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Eldre tegninger fra byggear er vanskelig a tyde, slik at
endringer i romfordeling kan ha vaert endret.

Oppdragsnr.: 14180-25031
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.
Hjemmel er kontrollert ut fra Eiendomsverdi AS.

15 Eier av bolig har selv ansvar for elanlegg og bgr jevnlig sgrge for

el-sjekk fra godkjent kontrollinstans.
Der det i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi
angjeldende forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Endret
10 bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke

oppdages ved visuell kontroll. Takstmannen har ikke
undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i
bygningsetaten, ellers er det ingen spesielle forhold

N 5 takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
-_ boligen har skjulte feil eller mangler. Det er ogsa opplyst eier
0 ikke er kjent med offentlige palegg som ikke er utfgrt eller

B 760: Ingen awik vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt laneopptak/gkning

av utgifter, utover det som er nevnt i rapporten. Opplysninger
om utfgrte arbeider, arstall og gvrige opplysningen i rapporten
TG2: Avvik som ikke krever tiltak er basert pa opplysninger gitt av eier/beboer/rekvirent. For
TG2: Awik som kan kreve tiltak tilstandsrapport vedr. sameie eller borettslag blir bygningsdeler
som er sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar ikke
vurdert. Dersom det foreligger tilstandsvurdering av fellesdeler

anbefales dette innhentet.

Antall

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

0 Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side

© Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side
Vatrom > 3. etasje > Bad > Tilliggende Ga til side
konstruksjoner vatrom

(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ utvendig > Vinduer - 2 Ga til side
(1] Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
0 Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
@ Innvendig > Innvendige dgrer - 2 Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side
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Sammendrag av boligens tilstand

o
0o
0o

e

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Kjgkken > 3. etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Kjokken > 3. etasje > Kjgkken > Avtrekk

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 3. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 3. etasje > Bad > Ventilasjon

Oppdragsnr.: 14180-25031

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear
1891

Anvendelse
Boligformal

Standard

God normal standard
Vedlikehold

Godt vedlikeholdt

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass. Ett vindu med 3-lags glass fra 2017.

Arstall: 2010 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vinduer - 2
Eldre vindu med to enkle glass pa baderom.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & dpne/lukke.

¢ Det er pavist noen glassruter som er punktert eller sprukne.
* Det er pavist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Vindu pa baderom har sprekk og er punktert.
Avflasset med svertsopp og slitt generelt.

Konsekvens/tiltak
« Vinduer med punkterte/sprukne glass ma paregnes skiftes ut, enten hele vinduet eller kun selve glassene.
* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

* Kondensering pa enkelte glass har medfgrt fuktskader i treverk som kan medfgre utskiftningsbehov av enkelte vinduer.

Péregn stgrre varmetap sammenlignet med nyere vinduer. Konsekvens kan vaere varmetap samt fuktproblematikk.

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr.
Ukjent om dgren er brann -/ lydklassifisert da merking er overmalt.

Andre utvendige forhold

Kjellermur og fundamenter i naturstein/teglstein. Antatt fundamentert pa faste masser.

Etasjeskillere i tre. Stubbloftskonstruksjon antatt fylt med leire/koksstgv/stubbloftsleire.

Baerende yttervegger og leilighetsskillevegger i murverkskonstruksjon. Pusset og malte fasader.

Uisolert salttakskonstruksjon utfgrt med taksperrer. Utfgrt over kaldtloft.

For de forskjellige bygningsdelers vedlikeholdsbehov og antatt levetid se byggforskseriens blad 700.320.

Bygninger/leiligheter kan ha skjulte feil eller mangler som er vanskelige 3 oppdage ved befaring.

Seerlig kritiske omrader er membranlgsninger i vatrom, isolasjon i gulv, vegger og himlinger, vann, avlgpsnett, taktekking, isolasjon i gulv, vegger og tak.
Elde og utidsmessighet kombinert med endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som ikke oppdages ved visuell kontroll. Takstingenigr har
ikke tilstandsvurdert felles bygningsdeler da dette er sameiets ansvar.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 14180-25031 Befaringsdato: 02.07.2025 Side: 8 av 24
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Overflater

Gulv: Parkett, laminat samt flis.
Vegger: Malte glatte flater samt flis pad baderom.
Himling: Malte flater.

Down lights i himling pa baderom. Disse er ikke tatt ned for inspeksjon.
Takgyde i stuen ble malt til 306 cm, god takhgyde i de fleste rom.Takhgyder er malt tilfeldig valgte steder i leiligheten.

Begge stuer samt et soverom har rosett samt stukkatur i himling.

Overflater - 2

Gulv: Parkett, laminat samt flis.
Vegger: Malte glatte flater samt flis pa baderom.
Himling: Malte flater.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Det er observert knirk i gulv.
Det er riper og merker pa flere som.
Laminat har litt svell mellom bord.

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Vanlig vedlikehold og oppgradering bgr paregnes, men er ikke pakrevd. Det er ikke lagt inn kostnadsestimat da oppgradering ikke er pakrevd. Konsekvens
er ytterligere skade.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller i trebjelkelag.

Malinger foretatt i:

Stue I: ca 2-4-13 mm pa 5 punkter 2 meter fra maler og 8 mm gjennom hele rommet.
Soverom I: ca 10-18 mm pa 5 punkter pa ca 2 meter fra maler og 6 mm gjennom hele rommet.

Det ble malt med laser pa tilfeldige steder.

Vurdering av avvik:
o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Konsekvens/tiltak
e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Ingen umiddelbare tiltak.

Radon

Eier kjenner ikke til om det har veaert radonmalinger.
Boligen ligger minimum i 3. etg., inkludert ventilert garasjeanlegg over bakkeniva og radonmalinger er derfor ikke relevant.

Pipe og ildsted

Boligen har eldre vedovn/kamin i hovedstuen.
Vedovn pa ett soverom.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Ukjent om det er fyringsforbud. Ukjent nar ildsted har veert i bruk.
Lgs ubrennbar plate under vedovn.
Ukjent alder pa ildsteder. Eier informerer om at pipelgp har veert sjekket pa bygningen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales at piper og ildsteder kontrolleres av brann- og feiervesen for a vurdere tilstand og eventuelle behov for utbedring. Ta kontakt med styret for
informasjon. Konsekvens er brannfare.

Innvendige dgrer

Profilerte innerdgrer. Enkelte merker ma paregnes.

Innvendige dgrer - 2
Profilerte malte innerdgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Litt svell nederst pa baderomsdgr.
Lgs sylinder pa en dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Ingen umiddelbare tiltak, men modernisering bgr paregnes. Konsekvens er ytterligere skade pa dgr.

VATROM

3. ETASJE > BAD

Generell

Baderom fra 2007, ingen dokumentasjon.
Eier oppgir i egenerklaeringgskjema at det ble byttet fliser for ca 10 ar siden i form av egeninnsats.
Se egenerklaeringsskjema.

Arstall: 2007 Kilde: Eier

3. ETASIJE > BAD

Overflater vegger og himling

Flis pa vegg og malt innvendig himling med downlights.
Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. Ikke alle fliser er undersgkt for bom (hulrom under flis).
Downlights er ikke tatt ned for inspeksjon.

Det ble rutinemessig spkt etter fukt i badeveggen med fuktdetektor (Protimeter MMS 2) pa befaringen og det var ingen utslag pa fliser utover normale
verdier.

Det forutsettes at baderomsveggen er bygd opp etter gjeldene normer pa oppfgringstidspunktet med membran under fliser. En membran vil ta opp
eventuell fuktighet.

Arstall: 2007 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:
 Det er pavist sprekker i fliser.
* Det er avvik:
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Enkelte flis har noe avflassing.

Fargeavvik samt svertesopp pa fug og bevegelig masse.

Sprekk i flis pa hjgrne ved toalett.

Flis lagt for 10 ar siden i form av egeninnsats. Se egenerklaeringsskjema.

Konsekvens/tiltak
« Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for & vurdere utvikling.

* Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

Ingen umiddelbare tiltak, men badet bgr moderniseres/oppgraderes for a tilfredstille dagens krav til vatrom.
Konsekvens kan vaere fuktproblematikk pa baderommet.

3. ETASJE > BAD
(3D overflater Gulv

Flislagt gulv med elektrisk gulvvarme.

Fall pa ca 15 mm fra topp av slukrist til terskel ved dgr.

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa minimum 25 mm mellom topp slukrist og topp membran ved terskel. Om membran ikke er
synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i tilstgtende rom).

Ved kontroll av fliser er det foretatt stikkprgver. Ikke alle fliser er undersgkt for bom (hulrom under flisen).

Arstall: 2007 Kilde: Kontaktperson

Vurdering av avvik:

¢ Det er mulighet for at det kan forekomme vannlekkasje pa vatrommet hvor vann ikke vil ga til sluk.

 Det er pavist at flisfuger har riss/sprekker.

 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

¢ Det er pavist sprekker i fliser.

Det er nedkant fra flisgulv og til dgr, dette er en riskikokosrtruksjon dersom det skulle bli vannlekkasje pa baderomsgulvet.

Flis lagt for 10 ar siden i form av egeninnsats. Se egenerkleeringsskjema.

Konsekvens/tiltak

o Slike riss/sprekker kan indikere bakenforliggende fuktskader, og konstruksjonen bgr observeres jevnlig for a vurdere utvikling.

¢ Det ma foretas utbedring av fallforhold.

¢ Det bgr etableres avrenning inn til sluk for hele vatrommet.

¢ Eventuelt lekkasjevann fra utstyr utenfor dusjsone vil ikke ha en naturlig vei til sluket. Dette kan fgre til at vann samler seg pa gulvet og potensielt renner
ut av rommet eller trenger inn i konstruksjonen.

Badet bgr moderniseres/oppgraderes for a tilfredstille dagens krav til vatrom.
Konsekvens kan vaere fuktproblematikk pa baderommet.

Fra dgren er det oppkant til badet.

3. ETASIJE > BAD
(35 sluk, membran og tettesjikt
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Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l. som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke dokumentasjon).

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Synlig mansjett men ikke klemring, ikke lett & se hva slags sluk dette er eller alder pa denne.

Konsekvens/tiltak

* Det er viktig @ merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

* Det ma foretas utbedring for @ unnga fuktskader i konstruksjonen.

* Konsekvensen er at det kan oppsta fuktskader i konstruksjonen bak overflatematerialet. Vann kan trenge inn gjennom utette rgrgjennomfgringer og
forarsake fuktskader ved fukttilfgrsel giennom enten bruksvann eller lekkasjevann.

Eldre sluk av ukjent oppbygging/etablering ber sjekkes jevnlig samt ha fagperson til & vurdere tilstand/tiltak for utskiftning. Konsekvens kan veaere
fuktproblematikk pa baderommet.

Sluk i dusjsonen. ‘

3. ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Heldekkende servant over skapseksjon med profilerte fronter.
Speilskap samt veggmontert toalett og dusjhjgrbne med glassbyggerstein.
Opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

¢ Det er pavist skader pa innredning.

Konsekvens/tiltak
« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende

byggematerialer.
Drenering fra innebygget sisterne er ikke registrert. Konsekvens: Eventuell fukt i konstruksjonen vil derfor kunne medfgre skader over tid fgr det
oppdages. Innreding kan f3 ytterlige fuktskade

3. ETASJE > BAD
(32 ventilasjon
Det er naturlig ventilering.

Vurdering av avvik:
¢ Rommet har kun naturlig ventilasjon.

¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Over tid kan manglende tilluftsventilering resultere i mugg- og soppdannelse, spesielt pa steder som ikke far god nok luftgjennomstrgmning.

* Dersom avviket ikke utbedres vil det vaere fare for darlig luftskifting og resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

3. ETASJE > BAD
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Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Dette var tatt tidligere og viser kun inn til en ny vegg.

KI@KKEN

3. ETASIJE > KIBKKEN

Overflater og innredning

Profilerte fronter samt vitrineskap.

Laminat benkeplate med rusfritt oppvaskbeslag. 1 - 1/2 vask. Ett greps batteri.

Ventilator med kullfilter.

Integrerte hvitevarer som induksjon platetopp (80 cm), stekeovn, micro, oppvaskmaskin samt kjgl- og fryseskap.
Lys og flisfelt mellom over- og underskap.

Komfyrvakt samt aquastopp til varmtvansbereder.

Varmtvannsbereder i kipkkenbenk.
Eier informerer om at fronter og benkeplate ble skiftet ut i 2007.
Tekniske installasjoner er ikke funksjonsprgvd. Tilstandsgrad satt ut fra helhet.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.

Benkeplate er noe avflsasset og men merker.
Skapinnredning under kjgkkenvask har svell og er skadet.
Ellers normal bruksslitasje etter noen ar.

Konsekvens/tiltak
» Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Ingen umiddelbare tiltak, men modernisering bgr paregnes. Konsekvens er ytterligere skade.

Skap under vask har svell skader.

3. ETASJE > KIGKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Det er ikke lov med elektrisk vifte pa bad i garder med naturlig ventilasjon.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra kokesonen.

Det kan vaere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares
narmere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan gjennomfgres. Det kan veere at borettslag/sameie har egne vedtekter som hindrer
montering av mekanisk avtrekk fra rommet, anbefalt tiltak ma derfor avklares naermere med styret i borettslag/sameie fgr det eventuelt kan
gjennomfgres. Konsekvens kan vaere darlig ventilering og fuktproblematikk.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Plast, galvaniserte stalrgr samt noe kobberrgr. Noe ulik alder.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan veere vanskelig a gi en fullstendig vurdering av, da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og konstruksjoner.
Fortetting og brudd kan veere risikomomenter i ethvert anlegg. Tegn til dette ble ikke pavist pa befaringsdagen. Alder er normalt i seg selv et
vurderingskriterium hva angar slitasjegrad. Uansett vil plutselige og uforutsette forhold som for eksempel fortetting og brudd vaere risikomomenter i
ethvert anlegg. Her har alder mye a si. Tegn til dette eller lekkasjer ble ikke observert pa befaringsdagen.

Undertegnede har formelt ikke vurdert rgranlegget av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.

Saniteerinstallasjoner er blant de delene i en bygning
som har kortest levetid, er vanskeligst & vedlikeholde.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.

Ukjent alder pa rgropplegg.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens kan vzere fuktskade.

Plastrgr under kjgkkenbenk.

Avigpsrgr
Det er avigpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Ukjent alder p3 avigpsrer.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Konsekvens kan veere fuktskader.

Ventilasjon
Boligen har naturlig ventilasjon.

Vurdering av awvik:
¢ Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Kun naturlig ventilasjon, samt ventilator med kullfilter pa kjgkken.
Ingen tilluftsspalte i baderomsdgr.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det.
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Ved utskiftning av vinduer bgr det vaere med ventiler.

Konsekvens er noe darlig inneluft/sirkulasjon. Boligen fungerer med dette avviket, men det blir lett darlig luft/inneklima i boligen som kan pavirke helsen
til personer som oppholder seg der pa en negativ mate. Selv om det burde veert flere ventiler i yttervegg/vinduer for bedre tilfgrsel av friskluft er det
likevel ikke noe i veien for & benytte vinduer som kilde til friskluft selv om det er vurdert som avvik i rapporten. Det er som regel vedtekter i
sameier/borettslag/aksjeselskaper som hindrer etablering av ventiler pa bygningens fasade. Utbedring av avviket ma eventuelt derfor avklares naeermere

med styret.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter. Denne befinner seg i kjgkkenbenk.
Eier informerer om ar denne ble satt inn for ca 7 ar siden.

Arstall: 2018

Varmtvannsbereder i kjgkkenbenk.

Andre installasjoner

Oppvarming i form av elektriske ovner og vedfyring. Ovner ma sjekkes av fagpersonell fgr bruk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Elektrisk anlegg med automatsikringer. Ukjent alder.
Kursfortegnelse foreligger, men det er ikke gjort undersgkelser om den stemmer.

Det er fremlagt dokumentasjon for kontroll av el-anlegget foretatt av Elektriker systemer AS. datert 18.10.2023. Dette er en tilfeldig kontroll hvor ikke alle
deler av anlegget er kontrollert.

Det elektriske anlegget er vurdert av takstingenigren ut fra stikkprgver (ikke alle spotter, kontakter, brytere eller koblinger er inspisert). Det legges videre
til at det kreves egen kompetanse/utdanning for grundig kontroll og vurdering av elektriske anlegg. Takstingenigren har ikke fagkunnskaper pa dette
omradet.
P& generelt grunnlag anbefales el-sjekk/el-takst.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spogrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007 Eier informerer om at det elektriske anlegget ble rehabilitert i 2007.
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Tilstandsrapport

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Navaerende eier kjenner kun til kontroll foretatt av Elektriker Systemer oktober 2023.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Ja Det er ikke gjennomfgrt vedlikehold pa deler av det elektriske anlegget, samt at det ikke foreligger dokumentasjon.

Det legges videre til at det kreves egen kompetanse/utdanning for grundig kontroll og vurdering av elektriske anlegg. Takstingenigren har ikke
fagkunnskaper pa dette omradet. Saledes er ikke tilstanden vurdert utover den rene registreringen, da det er det stedlige E-verk som
godkjenner anlegg. Det bemerkes dog sterkt at eier har ansvar for a holde anlegget i orden. Jevnlig kontroll av el-anlegg er alltid & anbefale.
Denne kontrollen vil vaere det naturlig a foreta ved eierskifte.

Generell kommentar

Med bakgrunn av overstdende informasjon samt eldre skrusikriger og eldre anlegg anbefales gjennomgang av el-anlegget av godkjent elektro
innstallasjonsvirksomhet, da naveerende eier har lite kjennskap til hva som har vaert utfgrt av tidligere arbeid.

Sikringsskap i entre'/gang

(33 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

S0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik

veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen er tilknyttet felles brannvarslingssentral i sameiet. Brannslukningsapparat pa kjgkken.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdetskader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke brannslukningsapparat i boligen.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer
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Terrasse- o, 2
8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal 2 .

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasi Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong SUM Terrasse- og balkongareal Ikke maleverdig areal Gulvareal
asje (BRA-i) (BRA-€) (BRA-b) (TBA) (ALH) (GuA)
Loftsetasje 2 2 1 3
3. etasje 111 111 111
Kjelleretasje 12 12 12
SUM 111 14 1 126
SUM BRA 125
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Loftsetasje Bod
) Entré, Kjgkken, Stue, Spisestue, Bad,
3. etasje
Soverom, Soverom 2
Kjelleretasje Bod
Kommentar

Innvendig malte arealer. Det er brukt handholdt lasermaler. Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er tatt med i oppgitte arealer. Pa
befaringstidspunktet var byggetegninger tilgjengelige. Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte overmgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig
3 male ngyaktig. Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte. Bodene er vist frem til takstingenigren av
eier/eiers representant pa befaringsdagen. Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse
arealene.

Boder i felles bodomrade; kjellerbod pa 12 m?, samt bod i loftsetasje i felles bodomrade pa 2 m?, gulvareal ble malt til 3,2 m2. Bodene er
merket med nr. 9 (dette arealet er tatt med i arealoppstillingen som er gyldig fra 01.01.2024 og kommer da ikke i tillegg).

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar:  Eldre tegninger fra byggear er vanskelig a tyde, slik at endringer i romfordeling kan ha veert endret.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 111 0
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
02.7.2025 Tove Hegerland Takstingenigr

Anine Lind Eiendomsmegler

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 216 123 9 538.3 m? Norsk Kartverk Eiet
Adresse

Pilestredet 70
Hjemmelshaver
Woradateh Pavina, Aphaiklang Sunthorn

Kommentar
Felles eiet tomt for sameiet. Ny eier oppfordres til 3 sette seg inn i vedtekter samt arsregnskap.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Sameiet Pilestredet 70 114 / 1547 Obos Eiendomsforvaltning 897495562
AS

Felles formue
Kr.24 706 31.12.2024
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Pilestredet 70, 0354 OSLO Takst Hegerland AS : I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Her bor du rett ved et av Oslos mest yrende kaféliv og flotte parkomrader - samtidig som du har et rikt kollektivtilbud rett utenfor dgren.
Kort vei til det aller meste.

Adkomstvei

Adkomst vei er offentlig.

Tilknytning vann

Tilknytning vann er offentlig via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Tilknytning avlgp er offentlig via private stikkledninger.
Om tomten

Felles eiet tomt pa 538,3 m? for sameiet.
Tinglyste/andre forhold

Det medfglger en bod i felles arealer i kjeller og pa loft.
Beboerparkering.

Vedr. skadedyr;

Se egenerklaeringsskjema for informasjon.

For spesielle forhold i sameiet vises det til vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstingenigr har
ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre forhold i bygningsetaten, forgvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

Eier ble pa befaringsdagen spurt om det er/har veert feil, mangler, lekkasjer, samt skadedyr i leilighet.
Det er ikke gitt tilbakemelding om @vrig feil eller mangler som er nevnt i rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
3200 000 2009

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring 76504274

Kommentar
Fellespolise for bygningsmassen. Eier ma selv tegne innboforsikring.

Oppdragsnr.: 14180-25031 Befaringsdato:  02.07.2025 Side: 21 av 24



Pilestredet 70, 0354 OSLO Takst Hegerland AS Y
Gnr 216 - Bnr 123 @vre Frydendal 15 |\ I I
0301 0SLO 1384 ASKER ~ MNorsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklzering 03.07.2025 Egene'rklaermgsskjema fylt ut av selger er Ik'ke . Nei
fremuvist gjennomgatt

Forretningsfgrer 21.07.2025 Regpslfapstall, hJer"nmeIshaver g Gjennomgatt Nei
forsikringsopplysninger

Eiendomsverdi.no 30.06.2025 G.nr., br., byggear, tomtestgrrelse og Gjennomgatt Nei
hjemmelshaver

Tegninger 03.07.2025 Tegninger er |nnhent§t fra kommunens Gjennomgatt Nei
plan -/ og byggeavdelingen.

Statens Kartverk 30.06.2025 Gnr., bnr., og tomtestgrrelse. Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 25.07.2025
2 25.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 14180-25031
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Pilestredet 70, 0354 OSLO
Gnr 216 - Bnr 123
0301 OSLO

Takst Hegerland AS ‘
@vre Frydendal 15 k I I
1384 ASKER Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 14180-25031

Befaringsdato: 02.07.2025

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/AP1584

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Moss

Oppdragsnr.

1114250034

Selger 1 navn Selger 2 navn

Sunthorn Aphaiklang Pavina Woradateh

Pilestredet 70

Poststed
OSLO 0354

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 17

Antall maneder | 6

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | If

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: SA, PW
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21

22

10

1"

12

13

14

15

16

17

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse | Bare bytte ny flise pa badet. Det var over 10 ar siden. Husker ikke firma navn.
Arbeid utfert av | Husker ikke firma navn.

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Kontroll av el-anlegget hjemme. Er utfgrt og har garanti. Sendt til Anine.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: SA, PW
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18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [Jva

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [Jva

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [JJa

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei ] Ja

Initialer selger: SA, PW 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: SA, PW
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Nabolagsprofil

Pilestredet 70 - Nabolaget Stensparken - vurdert av 145 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Studenter
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
® Bislett 2 min &
Linje 17,18 0.1 km
& Bisletti Thereses gate 2min %
Linje TON 0.1 km
© Majorstuen 15 min %
Linje1,2,3,4,5 1.2 km
@ Nationaltheatret stasjon 18 min %
Totalt 10 ulike linjer 1.5km
@ OsloS 9 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.7 km
Skoler
Boltelgkka skole (1-7 kl.) 5min %
366 elever, 19 klasser 0.4 km
Uranienborg skole (1-10 kl.) 12 min %
812 elever, 47 klasser 1km
Marienlyst skole (1-10 kl.) 15 min %
975 elever, 70 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 4 min %
412 elever, 30 klasser 0.4 km
Fagerborg skole (8-10 kl.) 10 min %
417 elever, 24 klasser 0.9 km
Heltberg Bislett 4 min %
Akademiet videregaende skole Oslo 4 min %
450 elever 0.4 km

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 84/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

s Naboskapet
== Hpflige 58/100

Aldersfordeling

147 %
14.5%
49.7 %
25.6 %
21.2%
32.7%
39.3%
38.9%

6.8%
6.5 %
7.2%

2.5%

4 -

141 %
18.3%

8.4%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Stensparken 1562 1078
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Rosenborg barnehage (1-5 ér) 3min %
44 barn 0.2 km
Langaard barnehage (1-5 ar) 4 min %
48 barn 0.4 km
Treklang Montessoribarnehage (2-5 ar) 4 min %
32 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Bislett 1 min &
Post i butikk 0.1 km
Rema 1000 Sporveisgaten 3min %
PostNord 0.3 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
K 2. Gaende

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 92/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Nye Bislett stadion, innendgrs friidrett 3 min %
Aktivitetshall, fotball, friidrett 0.3 km
@ Den tysk-norske 4 min %
Aktivitetshall 0.3km
& SATS Fagerborg 1 min £
& The Work Out 3min #
Boligmasse

Il 100% blokk

«Bislett er et trivelig omrade & bo i! Det
er kort vei til alt Oslo har & by p3,
samtidig er det relativt rolig. Bislett har
0gsa alle servicetilbud du trenger i det
daglige!»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Valkyrien 11 min %
@ Boots apotek Bislett 3min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 40% i barnehagealder
B 33%6-124ar
B 9%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

% 61%

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 16% 33%
Ikke gift 75% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/13408/105
Attesteringstidspunkt 2025-06-24 09:53

soco IMMEHERIL AT

(™ ]
Doknr: 13408 Tinglyst: 15.03.1991 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

534 043408 BEGJARING OM
TILLEGGSOPPDELING I
ETERSEKSJONER

BYSKRIVEREN | 0§

(Dokumentet skal efter tinglysning returneres til adv. J. Klaveness, Tordenskjoldsgt. 6, 0160 Oslo 1,
tif. 420615.)

1. Eiendommen: Gnr 216 Bnr 123 i Oslo, Pilestredet 70

2. Hjemmelshavere:

Side 1 av 4

Snr Brgk Navn Personnr
1 13 Melanie Etchell 120952 -
2 70 Finn Dahl 100341
3 10 Per Torgeir Sd¢nsterud 010464
4 13 Anne Thea Hval 131260
5 24 Anita Gulbrandsen Lgken 040759
6 20 Knut Giaver 210563 -
Sverre Gaasrud 181263
7 13 Kjetil Berge 101254
8 24 Patrice Aufort 060549
9 20 Espen Uvholt 020963
Eva Gjgvikli 110764
10 13 Reidunn Arnesen 270534 N
11 24 Tora Dugstad 150654
Ola Rgnnow 021252 -
12 20 Jan Birkeland 061046

3. Begjsring:

Eiendommens oppdeling i eierseksjoner begjzres endret,

slik at tre nye bruksenheter p& loftet fir egne seksjons-—
numre, jfr. vedlagte plantegninger og det nedenstdende.

4. Egenerklaring: Sameiebrgken bygger fortsatt p& det innbyrdes forhold
mellom bruksenhetenes verdi. Eiendommen vil efter tilleggs-—

klering, jfr. straffelovens §§ 189-190).

Plantegning av eiendommens loftsetasje, med de nye bruks-
enheter og seksjonsnumre inntegnet. De gvrige etasjeplaner
og situasjonsplanen er uendret fra tidligere.

5. Vedlegg:
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6. Fordelingsliste: De innbyrdes verdiforhold mellom seksjonene nr.
1-12 er uendret, da tellerne i sameiebrgkene beholdes
uendret. Brgkens nevner endres fra 264 til 337.

Snr Brgk Formal (etg) .

13/337 Bolig (1
70/337 Naring (

1 )

2 )

3  10/337 Bolig (1) ,

4 13/337 Bolig (2) }

5 24/337 Bolig (2) ,

6 20/337 Bolig (2) ;

7 13/337 Bolig (3) '

8 24/337 Bolig (3)

9  20/337 Bolig (3) .

10 13/337 Bolig (4) i &
11 24/337 Bolig (4) :

12 20/337 Bolig (4) :

13 31/337 Bolig (5)

14 11/337 Bolig (5) . &
15 31/337 Bolig (5) :

337/337

7. Supplerende tekst: Sameiet har ogsd i de nye seksjonene panterett
for inntil kr. 50.000,- til sikkerhet for riktig innbeta-

ling av sameiernes andeler av fellesutgiftene. Panteretten

har prioritet bak 80% av seksjonens verdi til enhver tid.

Oslo, 30/}*4'((

PA vegne av sameierne, i henhold til fullmaktsbrev:

Fp s
@ n éﬁ‘::ess ()
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/13408/105 Side3av 4
Attesteringstidspunkt 2025-06-24 09:53

Vedlegqg til begjzring om tilleggsoppdeling i eierseksjoner.
Gnr. 216 Bnr. 123 i Oslo, Pilestredet 70.

Side 1 av 1: Plantegning av eiendommens loftsetasje, med inntegnede seksjonsnumre.

Fellesareal er skravert. @urige etasjeplaner er ikke endret ved tilleggsoppdelingen.

Oslo, 22/1 1991

Agameie i henhold til fullmakt

Klaveness




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1991/13408/105
Attesteringstidspunkt 2025-06-24 09:53

Side 4 av 4
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1se. Ved pros;j ing legges 37 cm til denne kotehgyden.

596800
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som he!
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

@ Oslo
Dato: 24.06.2025 [
Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 1 (dvs. under bakken). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 2
— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17
fold i 1 i Se eget kart.
ing. Kan ikke brukes til

— Natur g ir
— Kartet er
byggesak.

kar

tilt for: Eiend

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 144960/ 86514664 Deres ref.: 63657/ ANLIQMSAKTV

Adresse: PILESTREDET 70

Kommentar:

Gnr/Bnr: 216/123

Se tegnforklaring pa eget ark
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J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Oslo

Dato: 24.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000

Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva). | tillegg finnes det
regulering i vertikalniva 1

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.

— Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

PlottID/Best.nr: 144960/ 86514664
Adresse: PILESTREDET 70

Deres ref.: 63657/ ANLIQMSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 216/123

Se tegnforklaring pa eget ark
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park

70 - Felles avkjersel

74 - Felles gardsplass

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

140 - Bolig/forr./kontor

143 - Kontor/bolig

144 - Forr./bolig

149 - Offentlig/allmennyttig

160 - Offentlig bygning m.tilh.anlegg
170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjerebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

330 - Parkering/utfartsparkering
332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
936 - Regulert fotgjengerovergang

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal
2014 - Gatetun

660 - Spesialomrade bevaring bolig
664 - Spesialomrade bevaring blandet
669 - Spesialomrade bevaring offentlig-allmennyttig

RbBevaringGrense

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/taxi/trikk
317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk
913 - Formélavgrensning

930 - Reguleringslinje

936 - Regulert fotgjengerovergang
964 - Regulert u-gradgrense

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

——— —— Grense for bebyggelse

— Byggegrense
-------------- Underjordisk anlegg
— — — - Byggegrense

+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

1 Inn-/utkjering

Avkjersel
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NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt

bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.

@ Oslo

Dato: 24.06.2025 — Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold

. (red) eller fi ge or (sort). Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: FME — Kartet er tilt for: Eiend ing. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.

Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

PlottiD/Best.nr: 144960/ 86514664

Adresse: PILESTREDET 70

Deres ref.: 63657/ ANLIQMSAKTV

Gnr/Bnr: 216/123

Kommentar:
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Kommuneplanen 2015-2030
@ Oslo Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262 A

Dato: 24.06.2025 Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner». For gvrige juridisk bindende
https://od2.pbe.oslo.kommune.no/kart/?mode=kommuneplan

i - ' ? =|
Malestokk 1:3000 kart, se Planinnsyn

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32 Bla ramme viser utsnittet for de gvrige plottene.

PlottID/Best.nr: 144960/86514664

Deres ref.: 63657/ ANLI@MSAKTV Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.
Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Se tegnforklaring pa eget ark.




Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

m—— = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

s mmmm \arkagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

[— - — Sporveg (tunnel), eksisterende

[—+F—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[— -+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— - — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— wTUurvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=f—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p======

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende
Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig
Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone
Farled

Smabathavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig

Naturomrade

Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

I H570 - Bevaring kulturmilje

A

IR SO DL ENONNEEN

HP4

[,

H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

N H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
_J' H810 _2 - Krav om felles planlegging

J' H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
_JI H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

I H110 - Nedlagsfelt drikkevann

J' H190 - Andre sikringssoner

1 H310_1 - Kvikkleire

| H310_2 - Steinsprang

__, H320_1 - Stormflo

1 H320_2 - Elveflom

H390 - Deponi
-
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Oslo kommune
Plan- og bygningsetaten

Anine Lind
PILESTREDET 70

Dato: 24.06.2025

Deres ref: Var ref (Saksnr): Saksbehandler: Automatisert produksjon
Bestillingsnr.: 86514664
8608601

AREALBEKREFTELSE FOR GNR.216 BNR. 123

Vi viser til bestilling av 20250624 for PILESTREDET 70.

GNR. 216 BNR. 123

er, ifelge eiendomsregisteret i Oslo, opprettet den 25.10.1890.

Arealet for eiendommen, med til- og framalinger fort i eiendomsregisteret i Oslo, er

536 m?

Eiendommen, i samsvar med oppgitt areal, er vist med gul farge pa vedlagte kartutsnitt.
Malestokk= 1: 500.

Eiendommen bestar av 1 teig.

Plan- og bygningsetaten

Avdeling for Geodata
Matrikkelenheten

Kristin Tveit
Enhetsleder

[ § ol Plan- og hygningsetaten Beselcsadresse: Sentralbord: 02 180 Bankgiro: 6003.05.58%20
ERg EENEN Wahls gate 1, 0187 Cslo Kundesenteret: 2349 1000 Orgar 971040 823 MV A
i - sas | Boks364 Sentrum Telefaks: 2349 1001
TTE . 0102 Osle www.pbe oslo kommune. no E-pest: postmeottaki@pbe. osle kemmune no

L 3




B B ;. @ Avdeling for Geodata

Produsert: 24.06.2025 Malestokk 1: 500
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Protokoll til arsmgate 2025 for SAMEIET FRISHAGGAN HUS 7-11

Organisasjonsnummer: 930273732
Mgtet ble avholdt 27. mai kl. 18:00, Fannarheimr, 7320 Fannrem.

Antall stemmeberettigede som deltok: 6
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: O

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgtelederen serger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fares protokoll. Hvis
ikke arsmaotet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak:
Ann-Kristin N. Smith er valgt.
+~ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeateliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt a anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

+/ Vedtatt.

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmgateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Ann-Kristin N. Smith foreslatt. Som protokollvitner ble Solrunn Alstadseter og
Katerina Hindrum foreslatt.

+~ Vedtatt.

4. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

Transaksjon 09222115557547949685 Signert SA, KH




5. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap

b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Det foreslas at arets resultat overferes til egenkapital.

+/ Vedtatt.

6. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 20 000,-

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 20 000,-.

+/ Vedtatt.

7. Valg av tillitsvalgte

Styreleder (2 ar)

Felgende ble valgt:
Ann Helen Ulekleiv

Folgende stilte til valg:
Therese Berg

Brage Bye Gerhardsen
Ruben Djubdal

Maja Einan Hansen
Ann Helen Ulekleiv
Eirik Vatn Harsvik

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Katerina Hindrum
Eirik Vatn Harsvik

Folgende stilte til valg:
Therese Berg

Brage Bye Gerhardsen
Ruben Djubdal

Maja Einan Hansen
Katerina Hindrum

Ann Helen Ulekleiv
Eirik Vatn Harsvik

Varamedlem (1 ar)

Folgende ble valgt:

Transaksjon 09222115557547949685

Signert SA, KH
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Maja Einan Hansen

Folgende stilte til valg:
Therese Berg

Brage Bye Gerhardsen
Ruben Djubdal

Maja Einan Hansen
Ann Helen Ulekleiv
Eirik Vatn Harsvik

8. Valg realsameie

Fremmet av: Solrunn Alstadseter
1. person fra det nye styret stiller som styremedlem i realsameiet for 2 ar.

Styrets innstilling
Styreleder i hus 7-11 gar inn i realsameiets styre.

Forslag til vedtak:
Styremedlem til realsameiet

~/ Vedtatt.

9. Lekeplass

Fremmet av: Grunde Lundstrem Wolden

Ta inn disser for vinterlagring i felles boden nar vinteren dukker opp igjen. Holder seg lenger ved lagring, for &
unngd ungdvendig slitasje og eventuell kostnad.

Forslag til vedtak:
En liten "dugnad"” pa 1 time sa er nok jobben gjort.

«/ Vedtatt. Styreleder innkaller sameiets representanter for & utfere jobben.

10. Ferdigstille maling av carporter

Fremmet av: Solrunn Alstadseter
Maling av carporter er pabegynt, men ma ferdigstilles var/sommer 2025.

Styrets innstilling
Langsidene foran og bak ma males. Det nye styret organiserer dette.

Forslag til vedtak:
Maling av carporter ferdigstilles varen 2025

+/ Vedtatt.

11. Godtgjerelse robotklipper

Transaksjon 09222115557547949685 Signert SA, KH




Per dags dato er det ingen godtgjgrelse for uttak av strem for robotklipper, tilknyttet Frisveien 20.

Styrets innstilling
Foreslas godtgjarelse pa 1000kr per ar.

Forslag til vedtak:
1000kr per ar

./ Vedtatt.

Signert SA, KH

Transaksjon 09222115557547949685
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Arsmote 2025

Innkalling

EEEEEEEEEEEEEEEEEEEE



Velkommen til a&rsmgte i SAMEIET PILESTREDET 70

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
27. mai 2025 kl. 17:30, Ruud, 4. etasje, oppgang A.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Endring av vedtekter

8. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAMEIET PILESTREDET 70

2av 21
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

[Navn] er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmeteprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fagrer av protokollen ble [Navn] foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.

3av 21



Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Fgrst stemmer du for eller mot saken:

+ For Arsrapport og arsregnskap

+ Mot Arsrapport og arsregnskap

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overferes til egenkapital.

2. Vedtektsendring
Vedlegg

1.3066 Arsregnskap 2024.pdf
2.20250512_ARSRAPPORT FOR 2024.pdf

4av 21
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Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt uendret til kr 20.000 til styreleder og 3000 til styremedlemmer og
brannansvarlig.

Forslag til vedtak

Styrets godtgjorelse settes til [sum]

Sak 7
Endring av vedtekter

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi gnsker & gjgre en justering av vedtekter som tydeliggjar hva fellesomradene kan brukes til.

Styrets innstilling

Styret ber om flertall blant de fremmgtte til & legge til en paragraf 8 i vedtektene: Fellesareal, inkludert boder,
skal ikke brukes pa en mate som er til sienanse for beboerne. Bodene skal benyttes til lagring, ikke veere
oppholdssted eller brukes til naering eller annen kontinuerlig virksomhet, slik det fremgar av eierseksjonsloven
§39.

Forslag til vedtak

Styrets forslag vedtas.

Vedlegg
3.20250516_NYE_VEDTEKTER_P70 .pdf

Sak 8
Valg av tillitsvalgte

Innstilling

Styreleder: Knut Bjerke
Styremedlemmer: Unni Jenssen, Lasse Dahl og Preben Baeraas Hansen.
Varamedlem: Martin Thore Zach

Roller og kandidater

5av 21



Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

» Knut Bjerke
Valg av 3 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Lasse Dahl
* Preben Baeraas Hansen

* Unni Jenssen

Valg av 1 varamedlem Velges for 1 ar
Felgende stiller til valg som varamedlem:

* Martin Thore Zach

Valg av 1 brannansvarlig VVelges for 1 ar

Folgende stiller til valg som brannansvarlig:

* Magne Grasto

6av 21
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SAMEIET PILESTREDET 70
ORG.NR. 897 495 562, KUNDENR. 3066

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 809 168 847 048 0 0
Andre inntekter 3 154710 3197 035 0 0
SUM DRIFTSINNTEKTER 963 878 4 044 083 0 0
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 0 -4 512 0 0
Styrehonorar 0 -32 000 0 0
Regnskapsfgrerhonorar -33 036 -31 374 0 0
Konsulenthonorar 4 -728 -6 125 0 0
Drift og vedlikehold 5 -62 579 -64 071 0 0
Forsikringer -236 745 -235 141 0 0
Kommunale avgifter 6 -307 181 -262 226 0 0
Energi/fyring -52 888 -56 070 0 0
TV-anlegg/bredband -94 020 -89 705 0 0
Andre driftskostnader 7 -53 820 -46 574 0 0
SUM DRIFTSKOSTNADER -840 996 -827 798 0 0
DRIFTSRESULTAT 122882 3216 285 0 0
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 8 23 059 33 089 0 0
Finanskostnader 9 -2 552 -131 081 0 0
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER 20 507 -97 992 0 0
ARSRESULTAT 143389 3118293 0 0
Overfgringer:
Til opptjent egenkapital 143 389 200 475
Reduksjon udekket tap 0 2917818
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SAMEIET PILESTREDET 70

ORG.NR. 897 495 562, KUNDENR. 3066

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
OMLQPSMIDLER
Restanser pa felleskostnader 19 802 0
Kundefordringer -35 0
Forskuddsbetalte kostnader 105 063 102 240
Driftskonto OBOS-banken 239 307 147 212
SUM OMLOPSMIDLER 364 137 249 452
SUM EIENDELER 364 137 249 452
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital 343 864 200 475
SUM EGENKAPITAL 343 864 200 475
GJELD
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 13 794 24 721
Leverandgrgjeld 6 723 24 255
Annen kortsiktig gjeld 10 -245 0
SUM KORTSIKTIG GJELD 20 272 48 976
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 364 137 249 452
Pantstillelse 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, . .2025
Styret i Sameiet Pilestredet 70
Geir Terje Ruud Knut Erik Bjerke Lasse Dahl

Unni Jenssen

Vedlegg 1 8av 21
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar. Qvrige
poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes til
anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi dersom verdi-
fallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives lineaert over
driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjares pa grunnlag av individuelle vurderinger av de
enkelte fordringene.

ANSATTE

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon. Det
har heller ikke veert utbetalt styrehonorar.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 807 968
Vaskeripenger 1200
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 809 168
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

ekstraordinzer innbetaling 154 700
_Regnskapskorrigeringer 10
SUM ANDRE INNTEKTER 154 710
NOTE: 4

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -728
SUM KONSULENTHONORAR -728
NOTE: 5

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -8 895
Drift/vedlikehold VVS -11 966
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -41 103
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Kostnader dugnader

-616

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD

-62 579

Vedlegg 1
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NOTE: 6
KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -190 152
Feieavgift -4 624
Renovasjonsavgift -112 404
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -307 181
NOTE: 7

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Renhold ved firmaer -26 000
Sngrydding -17 694
Andre fremmede tjenester -4 953
Andre kontorkostnader -822
Kontingenter -2130
Bank- og kortgebyr -2 221
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -53 820
NOTE: 8

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 709
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 854
Kundeutbytte fra Gjensidige 21 496
SUM FINANSINNTEKTER 23 059
NOTE: 9

FINANSKOSTNADER

Renter pa leverandgrgjeld -2 552
SUM FINANSKOSTNADER -2 552
NOTE: 10

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Gebyrer 140
Purregebyr 105
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD 245

Vedlegg 1
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ARSRAPPORT FOR 2024

Tillitsvalgte
Siden forrige ordinzere arsmete har sameiets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder Geir Terje Ruud Pilestredet 70
Styremedlem Lasse Dahl Nordengstubben 2
Styremedlem Unni Jenssen Pilestredet 70
Styremedlem Knut Bjerke Pilestredet 70
Varamedlem Preben Beaeraas Hansen Pilestredet 70
Brannansvarlig Magne Grasto Pilestredet 70

Valgkomiteen
Styret virker som valgkomité

Kontaktinformasjon

Styret

Styret kan kontaktes pa e-post: sameiet.p70@gmail.com. Du kan ogsa komme i kontakt
med styret via Vibbo.no eller pa telefon til styreleder.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved & logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon.

Generelle opplysninger om Sameiet Pilestredet 70

Sameiet bestar av 15 seksjoner.

Sameiet Pilestredet 70 er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med
organisasjonsnummer 897495562, og ligger i bydel St Hanshaugen i Oslo kommune
Gards- og bruksnummer:

216 123

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk av
bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.
Sameiet Pilestredet 70 har Ingen ansatte.

Forretningsforsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfgrt av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfgrer (oppdragsansvarlig) er Miglena Todorova.

Vedlegg 2 12 av 21 20250512_AIRSRAPPORT FOR 2024.pdf
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Sameiet har ingen revisor.

Styrets arbeid
Styret har hatt fire styremater i perioden, ved siden av lapende kontakt pa mail, telefon
og uformelle, fysiske mater.

2024 er det forste hele aret i nyere tid hvor Sameiet Pilestredet 70 ikke har hatt gjeld til
bank, ettersom vi fordelte mer enn tre millioner kroner i fellesgjeld pa de enkelte
enhetene i 2023,

Det har pavirket gkonomien positivt at vi ikke har hatt dyre Ian, men en stor gkning i
kommunale avgifter og generell hgy prisgkning i samfunnet, gjor at kostnadene fortsatt
er hgye.

Styret gnsker a fortsette & fordele vedlikeholds- og utbedringskostnader blant
sameierne, i stedet for a ta opp lan til lite gunstig rente. Tradisjonelt har renten veert
minst en prosent hayere hvis sameiet tar opp lan, i forhold til det alle kan fa hver for
seg. Totalkostnaden for den enkelte gar dermed ned.

Mot slutten av 2024 ble det bygget opp en liten egenkapital, sa det er penger til noen
sma vedlikeholdsoppgaver. Pa generalforsamlingen i 2024 ble det vedtatt en
enkeltinnbetaling pa tilsammen ca 150.000 kroner (100 kroner per kvadratmeter), for a
sikre likviditeten fgr vi satte opp husleien hgsten 2024.

Noen av de viktigste oppgavene for styret det siste aret har veert:

e Sikring av skonomi. Felleskostnader er na justert til et niva der det gar litt mer
penger inn enn ut, men det kan bli behov for justering i takt med gkte kommunale
avgifter. De er gkt med ca 50.000 det siste aret og vil fortsette a stige.

e Justering av Telia-abonnement. Stort sett ingen utnyttet det vi betalte for, sa vi
gikk fra en Igsning der styret betaler for en stor pakke, til at styret betaler mindre
og de som @nsker oppgradert leveranse, kan betale mer. Det forbedrer
regnskapet med rundt 50.000 kroner i 2025

e Utbedring av oppganger. Vi hadde flere befaringer og fikk flere tilbud i 2024, men
satte ikke i gang endelig for i 2025.

e Oppgradering av bakgard. Det ble laget en skisse til en alternativ Iasning som
skulle gke muligheten for & bruke den mer. Det ble forsgkt hentet inn tilbud, men
det ble ikke prioritert gjennomfart i en presset gkonomi.

e Skadedyrs-jakt. Styreleder trodde en rotte ble observert i garden. Via
forsikringsselskapet tilkalte vi skadedyrsbekjempelse. De tettet hull til kjelleren
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hvor det i prinsippet kan komme inn dyr og satte ut feller. Undersagkelsene de
gjorde tydet ikke pa at det var skadedyr i kjelleren. Bortsett fra en bitteliten mus
er det ikke gatt noe i fellene som ble satt ut, sa det var trolig falsk alarm. Men
betryggende med en grundig undersgkelse.

Brannvern. Det jobbes kontinuerlig med brannvern, blant annet ved inspeksjon
der det som hindrer fri ferdsel i remningsveiene fiernes. Det er enkelte
utlgsninger av rgykvarslere, gjerne ved matlaging. De fleste stanses hurtig ved
utlufting. Det har ikke veert store, nattlige brannalarmer i denne perioden. Vi skal
tilbake til senvinteren 2024, da garden sist ble evakuert pa natten.

Utbedring av lassystem. Vi utsatte utskifting av lassystem ogsa i 2024, selv om
det oppleves ustabilitet, spesielt med tanke pa apning av ytterder fra noen
leiligheter. Det virker upaklagelig fra andre.

Byggearbeid i nabolaget. Pilestredet 75 er revet og skal erstattes av et
leilighetsbygg med 60 enheter. Arbeidet startet hgsten 2024. Det ble foretatt
videofilming av var gard, for a8 kunne dokumentere det hvis det kommer skader
hos oss pa grunn av arbeidet over krysset. Det er ogsa skrudd inn noen skruer i
yttervegger. De bruker til & male eventuelle setningsskader. Det er planlagt tungt
og steyende arbeid gjennom sommeren 2025, fgr det gar over i “vanlig”
byggearbeid pa hasten. Garden skal ferdigstilles i lapet av 2027.

Det er arrangert to dugnader i perioden, der de fleste sameiere stiller opp . De
som ikke har anledning patar seg normalt andre oppgaver. Bislet Bilutleie stiller
varebgil til disposisjon for bortkjgring av avfall.

Differensiering av kommunale avgifter. Med de nye sterkt forhgyede avgifter pa
vann og avlgp i Oslo, som vil fortsette a stige videre i flere ar fremover, har vi
vurdert dels & sette inn en vannmaler i kjelleren for & male det totale
vannforbruket i garden. Vi tror det kan vaere noe mindre enn estimert, sa vi vil
trolig spare penger pa & male det faktiske forbruket. Kostnadne pa a sette inn en
vannmaler ble estimert til rundt 55.000 for to vannmalere og installasjonsarbeid.
Vi har ogsa vurdert om det er mulig a differensiere innbetalingen mellom de
forskjellige enheter. Det er stor forskjell pa leiligheter hvor det bor en eller to
personer, eller leiligheter hvor det er bygget om til fem-seks-syv enheter. Det
virker urimelig at avgiften for en som bor alene i en leilighet pa 100 kvadratmeter
er den samme som for en leilighet hvor det er presset inn seks personer pa
samme plass. Styret har ikke konkludert og arbeidet med a vurdere dette vil trolig
fortsette i neste styreperiode. Det kan veere juridiske hindringer for det som virker
som en mer rettferdig lgsning.

Fremtidige planer:

Vedlegg 2
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Som nevnt over har styret i sameiet startet oppussing av oppgang B. Det skal
veere ferdigstilt i Igpet av mai 2025. Det er behov for & rehablitere eller skifte ut
inngangsdarer til begge oppgangene, samt til kjelleren. Det vil veere fornuftig
ogsa a lgfte standarden i oppgang A nar B er gjort ferdig.

Det er ogsa grunn til & regne med at dertelefoner og lassystem bar skiftes ut i
Igpet av noen ar.

Oppgradering av bakgard. Utfarelse av skisse laget av landskapsarkitekt vil trolig
koste opp mot 100.000 kroner. Det kan vurderes a gjere det pa dugnad.
Tilstandsvurdering pa rersystem og fallstammer. Vi hadde en lekkasje som gikk
ut over en leilighet i 2. etasje og Bislet Bilutleie varen 2025, fordi en fallstamme
var tett. Det kan veere fornuftig & ta en naermere titt pa tilstanden til rarsystemer
og fallstammer.

Kostnader ved det nevnte, eller andre uforutsette kostnader, vil bli fordelt pa
sameierne med en engangsregning.

Pa vegne av styret i Pilestredet 70

Geir Terje Ruud

Vedlegg 2
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VEDTEKTER

FOR SAMEIET PILESTREDET 70, gnr. 216, bnr.
123

A. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

1. Eierseksjonslovens bestemmelser far anvendelse pa sameiet sa
fremt ikke noe annet er bestemt nedenfor.

2. Sameierne har det innvendige vedlikehold av det lokale de
disponerer. Det innvendige vedlikehold ma til enhver tid veere
slik at lokalet er i god og forsvarlig stand. Sameierne star selv for
utskifting av vinduer i egen bruksenhet og utgiftene dekkes av
den aktuelle sameier direkte. For gvrig gjelder bestemmelsene i
Eierseksjonsloven. Det ytre vedlikehold pahviler sameiet.

3. Det er utarbeidet husordensregler for bruk og vedlikehold av
fellesarealer og fellesrom. Husordensreglene har til hensikt &
skape et hyggelig forhold mellom sameiet og
seksjonseierne/beboerne, samt verne om fast eiendom, anlegg
og felles utstyr.

4. Sameiets utgifter, herunder f.eks. alle forsikringspremier,
kostnader til ytre vedlikehold og utbedring av eventuelle skader,
samt honorarer, offentlige avgifter og skatter m.m. utliknes pa
sameierne i henhold til fastsatt sameiebrgk. Brgken bygger pa
bruksenhetens antall kvadratmeter, samt at naringseiendom har
dobbel vekt. Brgken fastsettes sdledes:

Seksjonsnummer Etasjenr. Antall Brgk basert pa kvm.
kvm.
1 1 71 71/1547
2 1 (neering) 150x 2 300/1547
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Vedlegg 3

3 1 40 40/1547
4 2 71 71/1547
5 2 124 124/1547
6 2 114 114/1547
7 3 71 71/1547
8 3 124 124/1547
9 3 114 114/1547
10 4 71 71/1547
11 4 124 124/1547
12 4 114 114/1547
13 5 83 83/1547
14 5 35 35/1547
15 5 91 91/1547
1547

Sameiebrgkene kan kun endres ved enstemmig vedtak blant
samtlige sameiere.

5. Medferer en enkelt sameiers bruk eller pakostninger i lokalene
at driftsutgiftene stiger, for eksempel ved at
beregningsgrunnlaget for skatter, avgifter, assuranse osv.
gker, eller det palgper ekstra vedlikeholdskostnader eller
lignende, skal disse sarlige utgifter belastes den aktuelle
sameier direkte. Vedtak om dette treffes av sameiermgatet.

6. Styret fastsetter hvert ar et budsjett for innkreving av sameiernes
bidrag, som skal skje ukrevet forskuddsvis med like store belop
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Vedlegg 3

innen den 1. hver méned. Bidraget kan ogsa betales for lengre
tid av gangen. Det forutsettes at innbetalingen skjer innen
fristen for den forste maneden det betales for.

7. Sameiet kan oppta felles lan, s& vel som legge opp fonds. I den
utstrekning det stiftes gjeld, er hver sameier ansvarlig for sin
andel av gjelden i henhold til sameiebrgken, i samsvar med
Eierseksjonslovens bestemmelser til enhver tid.

8. Fellesareal, inkludert boder, skal ikke brukes pa en mate som er
til sjenanse for beboerne. Bodene skal benyttes til lagring, ikke
vaere oppholdssted eller brukes til naering eller annen
kontinuerlig virksombhet, slik det fremgar av eierseksjonsloven
§39.

9. Til sikkerhet for riktig betaling av sameiernes andel av
fellesutgiftene, samt for ethvert annet rettskrav for sameiet
overfor sameierne, har sameiet pantesikkerhet i hver seksjon for
et belop begrenset til det som til enhver tid angis i
Eierseksjonsloven.

10. Overdragelse og bortleie av seksjonen skal forhandsgodkjennes
av sameiestyret. Godkjennelse ma meddeles pa forhdnd, men
kan bare nektes dersom det foreligger saklig grunn. Sameiets
forretningsforer har inntil videre fullmakt til & meddele slik
godkjennelse pa vegne av styret.

11.Skal det foretas bygningsmessige arbeider av en slik art i en
seksjon, at forholdene i andre deler av eiendommen kan bli
midlertidig eller permanent pavirket, skal sameiestyrets (og i
ngdvendig grad bygningsmyndighetenes) samtykke innhentes for
arbeidene startes. Samtykket kan bare nektes pa saklig grunnlag.

12. All kommunikasjon mellom sameiet og dets
seksjonseiere/beboere skal forega elektronisk, det vil si pr. mail til
sameiets oppgitte mailadresse, eller pa annen oppgitt
kommunikasjonsplattform (for eksempel Vibbo.no). Informasjon
delt pr. mail eller pa annen oppgitt kommunikasjonsplattform er &
anse som korrekt formidlet til seksjonseier.
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Samtlige seksjonseiere er forpliktet til a holde sin
kontaktinformasjon oppdatert.
13.Sameiets vedtekter kan endres ved minst 2/3 flertall pa arsmote
eller ekstraordinaert arsmete.
B. SAMEIETS FORVALTNING

14.Den daglige ledelse av sameiet forestds av et styre pa 3-5
medlemmer og 0-2 varamedlemmer, etter sameiermgtets valg.
Styremedlemmene skal vare sameiere eller familiemedlem av
sameier.

15.Sameiet forpliktes ved underskrift av det samlede styret.

Revidert 27.05.2025, etter endringer vedtatt i
arsmote/generalforsamling 27.05.2025
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 27.05.25
Selskapsnummer: 3066 Selskapsnavn: SAMEIET PILESTREDET 70

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mote ved fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

20 av 21
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



HUSORDENSREGLER

FOR SAMEIET PILESTREDET 70

Husordensreglene har til hensikt & skape et hyggelig forhold mellom bade
sameiet og leietakere, samt verne om fast eiendom, anlegg og felles utstyr.

Skal vi oppna et trivelig bomiljo er det nedvendig at beboerne respekterer
gjeldende regler og i storst mulig grad tar hensyn til hverandre.

Da fellesutgifter i forbindelse med reparasjon, vedlikehold og renovasjon av
garen blir utliknet pa hver enkelt seksjon, plikter alle til & medvirke til at
utgiftene holdes nede.

I forbindelse med beboelsessituasjonen er det enkelte forhold som ber
understrekes. Alle sameiere og leietakere bes 4 overholde og veere behjelpelige
med & pase at folgende etterfolges:

YTRE ORDEN

Alt avfall som kastes i sgppelkassene méa pakkes godt inn. Sel ma unngas. Det
ma utvises forsiktighet nar det gjelder glass, dette kastes i returpunkt ved
lyskryss i Sporveisgata. Brennbart materiale leveres pa gjenbruksstasjoner.

Ved reoyking, skal sneiper kastes i de dertil oppstilte beholdere og ikke kastes pa
bakken. Det er strengt forbudt 4 royke i sameiets innenders fellesarealer.

Starre papiremballasje rives i mindre biter for de legges i papirsgppelkassen. I
den grad dette ikke lar seg gjore, plikter den enkelte sameier/leietaker til & sorge
for bortkjering av eget avfall. Dette skal skje umiddelbart. Inngangspartiet og
andre fellesarealer skal IKKE benyttes til mellomlagring, med mindre annet er
avklart med styret.

Hovedinngangsderen og inngangsdgrer til gvrige fellesarealer skal ALLTID
vare last. Apnes dorene for ukjente, f.eks. hdndverkere, skal man gi ned og se at
vedkommende har noe i garden a gjore.

Motoriserte kjaretoy (slik som moped, motorsykkel eller lignende) skal i
henhold til brannsikringsforskrifter IKKE parkeres inne i garden.

Husdyr skal IKKE under noen omstendigheter oppholde seg i fellesarealene
UTEN A VARE I BAND. Det er ikke tillatt & bruke bakgarden som luftegard

Sensitivitet: Begrenset
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for husdyrene. Eier forplikter til & sgrge for at husdyret ikke er til bry for andre
beboere. Om ngdvendig plikter eieren a gjore rent etter husdyret i fellesarealer.

Trapp- og kjelleroppganger skal ikke benyttes til sykler, barnevogner,
sportsutstyr eller lignende.

Det er ikke tillatt & kaste reklamemateriell ved postkassene, hver
sameier/leietaker ma selv kaste dette i papirsgppelkassene.

En hyggelig gest i forhold til din nabo er a ta inn eventuelle aviser og
reklamemateriell som matte ligge pa dermatta mens naboen er borte.

FELLESROM

Bruk av &pen flamme, fyrstikker o.l. er forbudt i alle innendars fellesarealer.
I den kalde arstiden ma kjellervindu og derer vere forsvarlig lukket.

All ngdvendig lufting méa skje med forsiktighet. Det er viktig at kjellerventiler
ikke blir tildekket aret rundt.

INDRE ORDEN

Benyttes ikke ansvarlig flyttebyra, er fraflyttende eller tilflyttende sameier
(Ieieboer) selv ansvarlig for enhver skade pafort eiendommen som folge av
flyttingen.

Uten sameiets samtykke er det forbudt & anbringe plakater, male vegger, sette
opp skilter eller lignende.

Dyr ma ikke holdes i leiligheten hvis det er til bry for naboer.

Mellom klokken 23:00 og klokken 07:00 skal det veere mest mulig ro.

Under selskaper i dette tidsrom ma det vises hensyn til naboer ved & unnga
hayrestet, hoy musikk og annet brak. For gvrig méa hgyttalere innstilles slik at de
ikke sjenerer naboene.

Arbeider i leilighetene, lagre eller fellesarealer, som hamring og drillboring ma
ikke forekomme senere enn kl. 21 pa hverdager og etter kl. 18 pa lordag og
sendag.

VVS-installasjoner som lekker eller lager stay ma umiddelbart bringes i orden.

Toalettene ma ikke benyttes til avfall. Det er strengt forbudt a kaste kluter,
bleier, sanitetsbind eller lignende i toalettet. Dette kan forarsake tilstopping i

Sensitivitet: Begrenset
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avlgpene med derpé folgende store utgifter. Avfall av denne type méa pakkes
godt inn og kastes i sappelkassene.

Alle seksjoner har ansvar for vask av trapper og inngangsparti, med mindre
annet ikke er opplyst.

Sameieren er erstatningspliktig for enhver skade som oppstar som folge av
overtredelse av husordensreglene eller annen mangel pa uaktsombhet.
Sameieren er ogsa ansvarlig for at reglene blir overholdt av samtlige i egen
husstand, fremleietaker eller andre sameieren har gitt adgang til leiligheten.

Aktiviteter som foregar i egen seksjon, lager eller fellesarealer i regi av beboer,
som genererer skitt, lukt, stov osv. som er til sjenanse for gvrige beboere skal
ikke forekomme. Skjer dette skal beboer for egen regning utbedre dette
umiddelbart. Om dette ikke utferes innen gitt frist fra sameiet vil nadvendig
utbedring gjores pa aktuell seksjonseiers regning.

Elektriske apparater, f.eks. kjole-/fryseskap, varmtvannstanker osv. som
beboerne anbringer pa fast basis i eget lager skal av fagkyndig tilkobles aktuell
seksjonseiers eget elektriske anlegg med dertil tilherende strommaler.

BRANNVERN

Lading av elektriske sykler, sparkesykler o.l. skal ikke forekomme i lagre,
trappelop eller bakgard.

Enhver seksjonseier/beboer plikter & sette seg inn i den til enhver tid gjeldende
branninstruks for sameiet, samt bidra til & senke sannsynligheten for at brann
oppstar i egen seksjon og benyttet fellesareal.

Enhver seksjonseier/beboer plikter & bidra til sameiets brannvernsarbeid ved a

ikke svekke brannskiller, pase at eget brannslukningsapparat vedlikeholdes
samt stille eget areale tilgjengelig ved kontroll av brannalarmanlegget.

I folge eierseksjonslovens §26 kan en sameier som misligholder sine
forpliktelser ovenfor de andre sameierne, med seks maneders varsel palegges a
flytte og selge seksjonen.

Revidert 09.06.2022, etter endringer vedtatt ved arsmgate/generalforsamling av
08.06.2022.
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VEDTEKTER

FOR SAMEIET PILESTREDET 70, gnr. 216, bnr. 123

A. ALMINNELIGE BESTEMMELSER

. Eierseksjonslovens bestemmelser far anvendelse pa sameiet sa fremt

ikke noe annet er bestemt nedenfor.

. Sameierne har det innvendige vedlikehold av det lokale de disponerer.

Det innvendige vedlikehold ma til enhver tid veere slik at lokalet er i
god og forsvarlig stand. Sameierne star selv for utskifting av vinduer i
egen bruksenhet og utgiftene dekkes av den aktuelle sameier direkte.
For gvrig gjelder bestemmelsene i Eierseksjonsloven. Det ytre
vedlikehold pahviler sameiet.

. Det er utarbeidet husordensregler for bruk og vedlikehold av

fellesarealer og fellesrom. Husordensreglene har til hensikt & skape et
hyggelig forhold mellom sameiet og seksjonseierne/beboerne, samt
verne om fast eiendom, anlegg og felles utstyr.

. Sameiets utgifter, herunder f.eks. alle forsikringspremier, kostnader til

ytre vedlikehold og utbedring av eventuelle skader, samt honorarer,
offentlige avgifter og skatter m.m. utliknes pa sameierne i henhold til
fastsatt sameiebrok. Braken bygger pa bruksenhetens antall
kvadratmeter, samt at neringseiendom har dobbel vekt. Braken
fastsettes saledes:

Seksjonsnummer Etasjenr. Antall kvm. Brgk basert pa kvm.
1 1 71 71/1547
2 1 (naering) 150 X 2 300/1547
3 1 40 40/1547
4 2 71 71/1547
5 2 124 124/1547
6 2 114 114/1547
7 3 71 71/1547
8 3 124 124/1547
9 3 114 114/1547

10 4 71 71/1547

11 4 124 124/1547

12 4 114 114/1547

13 5 83 83/1547

14 5 35 35/1547

15 5 91 91/1547
1547




Sameiebrokene kan kun endres ved enstemmig vedtak blant samtlige
sameiere.

5. Medfaerer en enkelt sameiers bruk eller pakostninger i lokalene at
driftsutgiftene stiger, for eksempel ved at beregningsgrunnlaget for
skatter, avgifter, assuranse osv. gker, eller det palgper ekstra
vedlikeholdskostnader eller lignende, skal disse sarlige utgifter
belastes den aktuelle sameier direkte. Vedtak om dette treffes av
sameiermatet.

6. Styret fastsetter hvert ar et budsjett for innkreving av sameiernes
bidrag, som skal skje ukrevet forskuddsvis med like store belgp innen
den 1. hver maned. Bidraget kan ogsa betales for lengre tid av gangen.
Det forutsettes at innbetalingen skjer innen fristen for den forste
maneden det betales for.

7. Sameiet kan oppta felles lan, sa vel som legge opp fonds. I den
utstrekning det stiftes gjeld, er hver sameier ansvarlig for sin andel av
gjelden i henhold til sameiebrgken, i samsvar med Eierseksjonslovens
bestemmelser til enhver tid.

8. Til sikkerhet for riktig betaling av sameiernes andel av fellesutgiftene,
samt for ethvert annet rettskrav for sameiet overfor sameierne, har
sameiet pantesikkerhet i hver seksjon for et belgp begrenset til det som
til enhver tid angis i Eierseksjonsloven.

9. Overdragelse og bortleie av seksjonen skal forhandsgodkjennes av
sameiestyret. Godkjennelse ma meddeles pa forhédnd, men kan bare
nektes dersom det foreligger saklig grunn. Sameiets forretningsferer
har inntil videre fullmakt til & meddele slik godkjennelse pa vegne av
styret.

10.Skal det foretas bygningsmessige arbeider av en slik art i en seksjon, at
forholdene i andre deler av eiendommen kan bli midlertidig eller
permanent pavirket, skal sameiestyrets (og i nedvendig grad
bygningsmyndighetenes) samtykke innhentes for arbeidene startes.
Samtykket kan bare nektes pa saklig grunnlag.

11. All kommunikasjon mellom sameiet og dets seksjonseiere/beboere skal
forega elektronisk, det vil si pr. mail til sameiets oppgitte mailadresse,
eller pa annen oppgitt kommunikasjonsplattform (for eksempel
Vibbo.no). Informasjon delt pr. mail eller pad annen oppgitt
kommunikasjonsplattform er & anse som korrekt formidlet til
seksjonseier.

Samtlige seksjonseiere er forpliktet til & holde sin kontaktinformasjon
oppdatert.

12.Sameiets vedtekter kan endres ved minst 2/3 flertall pa arsmote eller
ekstraordinart arsmete.
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B. SAMEIETS FORVALTNING

13.Den daglige ledelse av sameiet forestas av et styre pa 3-5 medlemmer
og 0-2 varamedlemmer, etter sameiermgatets valg. Styremedlemmene
skal vaere sameiere eller familiemedlem av sameier.

14.Sameiet forpliktes ved underskrift av det samlede styret.

Revidert 09.06.2022, etter endringer vedtatt i arsmate/generalforsamling
08.06.2022
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N
B Kartverket  yioteringstidspunkt 2025-06-24 08:06

[Fetumeres etter tinglysing til . - 1) B -
Begjeering ' em-oppdeling+
: eierseksjoner/reseksjonering

L (stryk det som ikke passer)
® ST

Opplysninger | feltene 1-4 registreres | grunnboken

1. Eiendommen J e 1 T 1
Kommunent | Kemmunens navn | | Gne | Brr | Festenr Tsne

0Slo e 15

0301

2. Hiemmelshaver(e)
Fodselsnr/Org.nr (11/9 siffer) 2 Mawvn Ideell andel ¥

| L [N g? U@LU(’C}F\

|
| | | | | | | | | | “"~ 'Iﬂ‘

ST [y Doknr. 57832 Tinglyst: 12.09.2003 Emb. 105
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

3. Begje®ring d
Eiendommen begj@res oppdelt i eierseksjoner slik det fremgar av etterstdende fordelingsliste.

. ?{r- r!f:l’-" flglfr?"i ;eréé,%—, ?llr- 1::;;-‘ ttglr:':{'*‘ llle'gé-%', ?\Ir- ﬂf:Ir-" ttglr:l";'d' ;eég;—l i.r- r::lij‘i {!3::;5‘ ‘,I!eré:a!',s; i.r- r::;;' {t;ll':r":s' ﬁg;
1B H |13 B 35 o I Bl o
2 |N Jee 14| B 35 26 38 50
a|B 40 58 | 9/ 27 39 51
4B H 18 28 40 52
5|8 124 17 29 41 [ 53

‘ 6|0 (I br'l 18 30 42 54
7|83 H 19 31|’ 43 55
sl | 129 20 s a4 56

. 9|8 Hb{ 21 33 45 57
wo|g| 22 34 a6 58
1|3 | 124 23 35 47 59
2lg | 114 24 36 48 60
Sum tellere: j ‘)_Lf} = nevner: / j_zf }

4, Supplerende tekst "
. 0BS! Her pafares kun opplysninger som skal og kan tinglyses. Ved reseksjonering skal dessuten oppgls hva endringen bestar | og eventuelt pa hvilken

male fellesarealena endres

Qca wititlvdikens enc# .

Nr 703035 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/57832/105
Attesteringstidspunkt 2025-06-24 08:06

5. Egenerklzring

Undertegnede erklzerer at

a) [ ] seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggstillatelse er gitt,
eller
B seksjonenngen gjelder bestiende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen | bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensning av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende araealplanformal,
eller
E’ det foreligger tillatelse til annen bruk etter plan- og bygningsloven

) ingen bruksenheter omfatter deler av eiendommen som er nedvenig til bruk for andre bruksenheter | elendommen,
eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven, er fastsatt &
skulle tiene beboemes eller bebyggelsens felles behov

f) IK.] areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal. Fellesarealet omfatter ikke
— vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vakimesteren, og hvor leier har kjoperett (§ 14)

a) I;CI hver bruksenhets hoveddel er en klarl avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa elendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

h) hver boligseksjon har kjekken, bad og we innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og wc er i eget eller egne rom,
eller
[j boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngar | en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegni mv

Alle vedlegg skal vaere i A4 format og fortlepende sidenummeren.. \Edregg som skal felge seksjoneringsbegjearingen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).
b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.

Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt (§ 7, annet ledd).

¢) Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig | eiendommen. {Skal ikke folge med til tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke lolge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

7. Underskrifter

Sted, dato Hiemmelshaver (§§ 7 og 12) / Styret (§ 13) Ektefelie/registrert partner
[Ved } kreves fra ]

pariner hwor sameiebroken rﬂ*.s’ams]

S Veolkee
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/57832/105
Attesteringstidspunkt 2025-06-24 08:06

Side 3 av 4

8. Styrets samtykke m v ved reseksjonering ¥

[ ] styret samtykker il reseksjonering (§ 12),
eller
E] Styret erklaerer at sameiemetet har samtykket til reseksjonering (§ 30)

Sted, dato Underskritt e 22 (£l -~/ //
Vi
sto 700~ avy 2L &E‘ﬁ‘?ﬁ/

9. Ki tillatelse til seksjonering/i ksj ring

[:] Befaring er foretatt
‘:’ Malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ™

le Tillatelsen er inntatt nedenfor
E] Tillatelsen folger vedlagt

Kommunen erklarer at tillatelse til seksjonering/reseksjonering er gitt for:

Grr I 8nr | Frr | Snr |
2/6 123 /-/5 Oslo kommune
Dato T Stempel og underskritt

glan- og !
Y ) g ygningsetaten
/q’z"‘"} 3‘“{ \-b“"“ ‘/&' AVDELING FOR BYGGEPROSJEKTER

Noter:

1) Kommunen skal gi tillatelse til seksjonering/reseksjonering og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
siuasjonsplan og plantegning sendes kommunen i tre eksemplarer, hvorav ett skal veaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere.

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon nzering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en sameiebrok med hele tall i teller og nevner

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gielder bade bygning og grunn.

7) Det er bare rettsstiftelser som skal og kan tinglyses som tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25 ferste ledd
kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i oppdelings-
begjeeringen gir ikke tvangsgrunnlag.

Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller samtykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets samtykke er
nadvendig, innestar styret for at samtykket er innhentet, jf § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

9
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Vedlegg til begjzering om reseksjonering

Eiendommen: gnr 216, bor 123 i Oslo kommune.
Hjemmelshavere:

Eier Snr
Svein Age Johnsbriten 1
Finn Dahl

Camilla Lannem

Anne Mpllendal Eikland
Orjan Abelsnes

Anita Guldbrandsen Leken
Tore Hartz

Kjetil Berge

Patrice Aufort

Thomas Seltzer

Kirsten Hodges

Knut Erik Bjerke

Gitte Heilund Ruud 11
Geir Ruud
Geir Qystein Haugen 12
Per Erik Hveem 13
Trine Lise Sandvik
Tom Heier 14
Eva M. Lian 15

(W2

=D oo|~d|on|uwn

(=]

Signatur:

Sted/dato Hjemmelshaver 7/ = Ek(efel[efreglsn'ert partner

4/2 2J \«Jﬁ ( [f:;?: Jﬁ.’ WiwlD T\-LJ’“‘“-LL‘ A lonG it

/_ler/ FZ ///?

Y2 - 2003 (zz»n«wéﬂ / ke
050303
[ Djé-o?a
G310

o&303
& \9[03[o "5
Np 7467 \
2t S ,{M
5 Wty 27| ¢
f.u_; b/v.ﬁl&a_;' -
% 205003
Kﬁr‘»‘ﬂd rgtd
@ML ?;2 03

\"
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Pilestredet 70 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0354 0SLO Saksbehandler: Anine Lind
Telefon: 92133023
Oppdragsnummer: E-post: anine.lind@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



