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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 500 000,

Kr 63 590~

Kr 2 563 590,
Grete Marie Olsen

Fritidseiendom
Eiet

1970

51/117 kvm
1528.8 m?

2

3

Gnr. 30, bnr. 17
1801250076

Unkervassveien 1106

Rett utenfor hytten ligger
en fin badestrand. Her er
det mulighet til batutsett
eller et forfriskende bad

Unkervassveien 1106 er en fritidseiendom med direkte og idyllisk
beliggenhet ved Unkervatnet i Hattfjelldal. Fin badestrand rett utenfor
hytten. Her kan man ta forfriskende bad eller sette ut baten.
Eiendommen tilbyr en fredelig tilveerelse med storslatt utsikt mot fjell
og vidder, perfekt for friluftsaktiviteter aret rundt. Et ideelt sted for ro
og flotte naturopplevelser. Fritidsboligen har et bruksareal pd 117 m?,
inkludert en terrasse pa 26 m2. Bygningen er godt vedlikeholdt, men
enkelte oppgraderinger kan vaere ngdvendig. Det er ikke innlagt vann
eller avlgp, men eiendommen har sommervann fra Unkervatnet.
Garasje og vei helt frem. Markedsverdien er satt til 2 500 000 kr. Kort
avstand til Hattfjelldal sentrum, hvor man finner dagligvarebutikk,
kafé, bensinstasjon og annen lokal service.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA-i: 51 m?
BRA - e: 66 m2
BRA totalt: 117 m?
TBA: 26 m?

Fritidsbolig
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 51 m2 Entré, Toalettrom, Soverom 1, Stue/kjgkken, Soverom 2

TBA fordelt pa etasje

1. etasje
26 m? Terrasse- og balkongareal

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 47 m? Garasje

Uthus
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 10 m2 Bod 1, Bod 2, Dusjrom

Vedskjul
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 8 m? Vedbod
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Utedo
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 1 m? Utedo

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Det foreligger ikke godkjente tegninger fra fritdsboligens oppferingsar, men det
foreligger godkjente tegninger datert 29.07.2004 i forbindelse med tilbygget.

Disse tegningene stemmer med dagens bruk, med unntak av at rommet som er
benevnt som "vask" er slatt sammen med soverommet.

Ferdigattest:
- Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa bygget.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1528.8 m?

Tomtebeskrivelse
Naturtomt med viltvoksende treer og busker.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 1 528,8 m2.

Beliggenhet

Unkervassveien 1106 ligger idyllisk til ved Unkervannet, omgitt av storslatt natur med
fiell og vidder som bakteppe. Dette gir en fredelig og naturneer tilvaerelse, perfekt for
dem som gnsker & trekke seg tilbake fra hverdagens tempo og nyte det ekte
Nord-Norge har a by pa.

Omradet byr pa fantastiske friluftsmuligheter aret rundt. Sommeren inviterer til batliv,
fiske og turer i fjell og skog, mens vinteren gir muligheter for langrenn, isfiske og
stjerneklar stillhet. Unkervannet, som ligger like ved hytta, er kjent for godt fiske med
bade grret og reye som vanlig fangst.

Til tross for den rolige beliggenheten, er det kun rundt 30 minutters kjgring til
Hattfjelldal sentrum. Her finner man dagligvarebutikk, kafé, bensinstasjon og annen

lokal service. Mosjgen by er ca. 1 time og 35 minutter unna med bil.

Unkervassveien 1106 er med andre ord et perfekt utgangspunkt for fritidsbruk, enten
du sgker ro og naturopplevelser eller gnsker et samlingspunkt for familie og venner i
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vakre omgivelser.

Adkomst
Eiendommen Unkervassveien 1106 har adkomst via privat vei.

Det vil bli skiltet med visningsskilt ved fellesvisninger.
Bebyggelsen
Bebyggelsen i nseromradet bestar i hovedsak av tilsvarende fritidsboliger og

landbrukseiendommer.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fritidsboligen ble registrert tatt i bruk den 01.01.1970. Det foreligger godkjente
tegninger datert 29.07.2004 i forbindelse med tilbygget. Disse tegningene stemmer
med dagens bruk, med unntak av at rommet som er benevnt som "vask" er slatt

sammen med soverommet.

Bygget er fundamentert pa stept grunnmur av betong, bjelkelag av tre med
stubbeloftskonstruksjon.

Bygningen har betonggrunnmur. Grunnmurer virker stabile og uten registrerte
setningsskader, dette med unntak av mindre riss og normale aldringssvekkelser.

Naturlig drenering.

Yttervegger av risverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med staende kledning av
nyere dato.

Saltak takkonstruksjon av tre. Undertak av rupanel. Loftskillet er isolert med ca. 10 cm
isolasjon.

Renner og nedlgp er av metall og plast. Pipen er tekket med heldekkende beslag med
bue.

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Fritidsboligen har malte trevinduer med 2-lags glass. Hovedinngangsdgr er en
takoverbygget malt dgr av tre. Terrassedgr er en isolert dgr av tre med 2-lags
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isolerglassfelt.

Terrasse pa ca. 26 m2 med malt rekkverk. Konstruksjon av tre er innfestet i
bygningskroppen og fundamentert pa stgpte peler.

Garasje: Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer av betong. Yttervegger av
bindingsverk av tre, utvendig kledd med stdende kledning. Saltak takkonstruksjon,
utvendig tekket med profilerte stalplater. Automatisk leddport.

Uthus: Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte peler. Yttervegger av reisverk av tre,
utvendig kledd med stdende kledning. Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket med
profilerte stalplater. Uthuset har to boder og et dusjrom. Dusjrommet har plastsluk i
gulv, belegg pa gulvet, og trepanel pa vegger og i himling.

Vedskjul: Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte peler/grunn. Yttervegger av reisverk
av tre, utvendig kledd med staende kledning. Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket
med profilerte stalplater.

Utedo: Bjelkelag av tre fundamentert pa stopte peler/grunn. Yttervegger av reisverk av
tre, utvendig kledd med stdende kledning. Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket
med torv.

TG2 - Avvik som kan kreve tiltak:

Overskrift: Utvendig - Taktekking

Beskrivelse: Type taktekking: Stalplater.

Arstall: Byggear.

Type undertak: Ukjent.

Arstall: Byggear.

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Overskrift: Utvendig - Nedlgp og beslag

Beskrivelse: Renner og nedlgp av metall og plast.

Takstige med bgyle til pipen.

Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.

Avvik: Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om
dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takstige med bgyle er ikke lenger godkjent av feiervesenet.

Det mangler beslag mellom tekking og takrenner.

Det er sprekker i enkelte nedlgpsrar.

Overskrift: Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
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Beskrivelse: Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av rupanel.

Loftskillet er isolert med ca. 10 cm isolasjon.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling pa det ene soverommet.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede
fuktverdier.

Avvik: Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det ble observert muselort ved befaring.

Overskrift: Utvendig - Vinduer

Beskrivelse: Fritidsboligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Avvik: Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Utvendig omramming er montert for nzert vannbrettet, dette fgrer til lettere
vannoppsug.

Flere vindu er utvendig veerslitt.

Overskrift: Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse: Terrasse pa ca. 26 m2 med malt rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca.
76 cm. Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa

stgpte peler. Adkomst fra eiendom og via dgr fra soverom.

Awvik: Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Overskrift: Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse: Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Malt avvik i fritidsboligen (stue):

Hoydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 18 mm.

Avvik: Det er malt hgydeforskjell p& mellom 15-30 mm gjennom hele rommet.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Overskrift: Innvendig - Radon

Beskrivelse: Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Overskrift: Innvendig - Krypkjeller
Beskrivelse: Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkijeller.

Overskrift: Spesialrom - 1. etasje - Toalettrom - Overflater og konstruksjon
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Beskrivelse: Gulvet har lakkerte tregulv.

Veggere har trepanel.

Himlingen har trepanel.

Toalettrommet er innredet med forbrenningstoalett.

Avvik: Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk
avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Overskrift: Tomteforhold - Terrengforhold
Beskrivelse: Eiendommen ligger i et kuppert naturterreng.
Avvik: Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2003.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Dagfinn har gjort arbeidet. Han har bygget dusjrom i uthuset.

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse: Dagfinn har utfgrt jobben. Det er tilrettelagt for sommervann til dusjrom
og utevask.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, av fagleert og ufagleert/egeninnsats/dugnad

Firmanavn: JKElektro Hattfjelldal

Beskrivelse: Noe er egeninnsats, det er lagt opp ledninger og noen kontakter i hytte og
garage. JK elektro har rettet pa noen feil

og godkjent arbeidet.

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?
Ja

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner
(f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja

Beskrivelse: Kontroll for ca 3 ar siden, har dokumentasjon

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad
Beskrivelse: Egeninnsats, garage, terrasse og ett lite tilbygg til hytta.
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Kommentar fra selger: Veirett, sngfattig, nydelig plass bade vinter og sommer.

Innhold
BRA-i 51 kvm: Entré, toalettrom, stue/kjgkken og 2 soverom
TBA 26 kvm: Terasse og balkongareal

Garasje:
BRA-e 47 kvm: Garasje

Uthus:
BRA-e 10 kvm: Dusjrom og 2 boder

Vedskjul:
BRA-e 8 kvm: Vedbod

Utedo:
BRA-e 1 kvm: Utedo

Standard

Kjokken i fgrste etasje:

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med malte profilerte fronter og heltre lakkert

benkeplate. Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer. Vedr. hvitevarer se pkt.

«lgsore og tilbehgr» i salgsoppgaven. Fra byggear. Kjskkenventilator med avtrekk ut.
Ingen avvik med TG3 nevnt.

Toalettrom i fgrste etasje:
Toalettrommet er innredet med forbrenningstoalett. Naturlig avtrekk fra rommet. Fra
byggear. Ingen avvik med TG3 nevnt.

Innvendige overflater:

Gulv: Parkett og lakkerte tregulv.
Vegger: Trepanel.

Himling: Trepanel.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Fritidsboligen har ikke innlagt vann.

- Avlgpsrgr: Fritidsboligen har ikke innlagt avigp.

- Ventilasjon: Naturlig ventilasjon.

- Elektrisk anlegg: El-skap med automatsikringer og maler plassert pa soverom. Siste
el-kontroll ble utfgrt i 2021, feil er bekreftet utbedret i ettertid.

- Branntekniske forhold: Det er rgykvarslere og pulverapparat i boligen. Utstyret er ikke
funksjonstestet.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Det meste av mgbler og inventar fglger med, men noe mgblement skal selger beholde.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte. Hvitevarer som
felger med i salget er komfyr med keramisk topp og kjgl-fryseskap.

TV/Internett/Bredband
Telenor

Parkering

Boligen pa Unkervassveien 1106 har muligheter for parkering i garasjen og pa egen
tomt. Garasjen har plass til en bil og er utstyrt med en automatisk leddport. Det er
ogsa en apning i bakkant for a dra inn bat.

Solforhold
Meget gode solforhold. Midtsommers fra kl. 03.30-23.20.

Forsikringsselskap
Klp

Polisenummer
No 970896856N0O

Radonmaling
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Unkervassveien 1106
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Oppvarming
Vedfyring og elektrisitet.

Energikarakter
G

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 500 000

Kommunale avgifter
Kr 3 047

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter

Kommunale avgifter inkluderer:

Eiendomsskatt: kr 1296,00

Feiing: kr 936,00

Fritidsrenovasjon med levering samlingspunkt i Hattfjelldal sentrum kr. 2111,-
Totalt: kr 4343,00

Eiendomsskatt
Kr 1296

Eiendomsskatt ar
2025

Formuesverdi sekundaer
Kr 159 670
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet kkommunale avgifter» og fritidsrenovasjon
palgper kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 30, bruksnummer 17 i Hattfjelldal kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1826/30/17:

07.12.1965 - Dokumentnr: 4741 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1826 Gnr:30 Bnr:7

23.09.1975 - Dokumentnr: 4411 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1826 Gnr:30 Bnr:7

Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om fiskerett

Med flere bestemmelser

26.09.1995 - Dokumentnr: 4760 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:1826 Gnr:30 Bnr:7

Rettighet hefter i: Knr:1826 Gnr:30 Bnr:21

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det verken midlertidig brukstillatelse eller
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ferdigattest pa eiendommen, og plan- og bygningslovens formelle forutsetning for
lovlig bruk av eiendommen kan derfor ikke dokumenteres.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppfgrte bygg som er
sogkt fgr 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppf@rte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.

Eiendommen er ikke tilknyttet vann.

Eiendommen er ikke tilknyttet avlgpsanlegg.

Vegen er ca. 390 m lang, ca. 3 m bred, er bygget for motorkjgretgy og skal
vedlikeholdes av brukerne og senere eiere av deres ovennevnte hytteeiendommer.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Eiendommen er i kommuneplanens arealdel avsatt til spredt bolig-, fritids-
0g neeringsbebyggelse.

Tomten er i kommuneplanens arealdel satt av til Infr — spredt bolig- fritids- og
naeringsbebyggelse.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

Unkervassveien 1106
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
2 500 000 (Prisantydning)

Omkostninger

62 500 (Dokumentavgift)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

63 590 (Omkostninger totalt)
79 490 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
82 290 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett a&r med Help Pluss)

2 563 590 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 579 490 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 582 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
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med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 63 590

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pd meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjo

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000

Unkervassveien 1106
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ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris pa vederlag kr. 45.000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. |
tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

4 250 Gebyr for betalingsutsettelse

3 747 Kommunale opplysninger

15900 Markedspakke

5 500 Oppgjersvederlag

2 750 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

8 900 Tilretteleggingsgebyr

2 500 Visninger per stk.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

7 572 Utlegg foto + plantegning +dronebilder

25 000 Utlegg takst/tilstandsrapport .

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 121 924,-

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 15.000,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Ansvarlig megler bistas av

Rita Aanes

Eiendomsmegler MNEF, Daglig leder
rita.aanes@aktiv.no

TIf: 977 57 155

Oppdragstaker
Solvang & Aanes AS, organisasjonsnummer 911838516
Strandgata 12-16, 8656 Mosjgen

Salgsoppgavedato
13.08.2025
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Idyllisk fritidseiendom perfekt plassert ved vannkanten av Unkervatnet
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Inne i hytta mgtes du av en varm og innbydende atmosfaere med lyse furupanel i taket og naturlig trevegger som gir en ekte
hyttefglelse.
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Her kan frokosten nytes med flott utsikt mot Unkervatnet

Unkervassveien 1106 21



Apen Igsning mot kjskkenet, som har klassiske, heltre fronter i varme tretoner, rikelig med skapplass og en hyggelig
spiseplass ved vinduet.

Kjokken
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Samme flotte utsikt fra godstolen i stua
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Toalettrommet er innredet med forbrenningstoalett.
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Soverom som ligger innenfor kjgkkenet

Soverom som ligger med adkomst fra gangen
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Dusjrom som ligger i uthuset
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Garasjen ble bygget i 2015. Automatisk leddport. | bakkant kan man apne for & dra inn bat.
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Pa omradet nedenfor hytten er det satt opp et par benker - enda en plass man kan nyte utsikten
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Terrasse
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Drone

Unkervassveien 1106 31



7l

e

R

Unkervassveien 1106




Plantegning

TERRASSE

KJBKKEN
SOVEROM_

STUE

SOVEROM

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

N

EFIT
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Norsk takst

Tilstandsrapport

Y@ Fritidsbolig
@ Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL
(17 HATTFJELLDAL kommune

# gnr. 30, bnr. 17 MarkEdsverdi
2 500 000

Sum areal alle bygg: BRA: 117 m? BRA-i: 51 m?

Befaringsdato: 09.07.2025 Rapportdato: 24.07.2025 Oppdragsnr.: 20914-3977 Referansenummer: ZA4203

Autorisert foretak: Motakst AS Sertifisert Takstingenigr: Marius Hggas Var ref: Marius Hggas

Miljofyrtarn®

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

35



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende ‘

element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster. k I I
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert

kvalitet. Norsk takst

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester over hele
Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter, Skadetaksering,
Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og naering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige vurderinger for forsikring
og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngaende kunnskap om
byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,
skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd og
setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig Medansvarlig
acios Hegas Sindre  Jakdoses

Marius Hggas Sindre Jakobsen

Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr

marius@motakst.no sindre@motakst.no

472 67 180 908 82 357

7
BVN i

GODKJENT
VATROMSEEDRIFT

NT

Norsk takst
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL Motakst AS ‘
Gnr 30 -Bnr 17 Sgndregate2 |\ I
1826 HATTFJELLDAL 8624 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-3977 Befaringsdato: 09.07.2025 Side: 3 av 31
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL
Gnr30-Bnr17
1826 HATTFJELLDAL

Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 117 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 51 m?

Totalpris 2 500 000

Arealer Ga til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 700 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet G4 til side
Fritidsbolig

 Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger ikke godkjente tegninger fra fritdsboligens
oppfaringsar, men det foreligger godkjente tegninger datert
29.07.2004 i forbindelse med tilbygget.

Disse tegningene stemmer med dagens bruk, med unntak av
at rommet som er benevnt som "vask" er slatt sammen med
soverommet.

Ferdigattest:
- Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse pa bygget.

Garasje
¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente
tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av
dette bygget.

Vedskjul

¢ Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente
tegninger, det er derfor ikke mulig @ vurdere lovligheten av
dette bygget.

Utedo
e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente
tegninger, det er derfor ikke mulig @ vurdere lovligheten av
dette bygget.

Oppdragsnr.: 20914-3977 Befaringsdato: 09.07.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

N

Norsk takst

Fordeling av tilstandsgrader

[ N
10
8
6
4
2
0 =
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
Fritidsbolig
‘L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
@ Utvendig > Taktekking a til si
@ Utvendig > Nedigp og beslag a til si
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft 4 til si
@ Utvendig > Vinduer a til si
o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 4 til si
balkonger
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn 4 til si
© Innvendig > Radon 4 til si
Innvendig > Krypkijeller atil si
Oppdragsnr.: 20914-3977 Befaringsdato:
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Tomteforhold > Terrengforhold

Ga til side

Spesialrom > 1. etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Gétilside

konstruksjon
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Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG

Byggear Kommentar
1970 Bygningen ble registrert tatt i bruk
den 01.01.1970.
Anvendelse
Fritidsbolig.
Standard
Fritidsboligen har normal standard, alder tatt i betraktning.
Vedlikehold
Fritidsboligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i ssmmenheng med Takkonstruksjon/Loft

Type taktekking: Stalplater.
Arstall: Byggear.

Type undertak: Ukjent.
Arstall: Byggear.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.
Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

* Nar taktekking og undertak begynner a bli gamle, gker risikoen for lekkasjer, noe som kan fgre til omfattende og kostbare reparasjoner av underliggende
konstruksjoner dersom en ikke foretar tiltak pa konstruksjonene fgr dette oppstar.

Nedlgp og beslag

Renner og nedlgp av metall og plast.
Takstige med bgyle til pipen.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Takstige med bgyle er ikke lenger godkjent av feiervesenet.
Det mangler beslag mellom tekking og takrenner.
Det er sprekker i enkelte nedlgpsrgr.

Konsekvens/tiltak
o Stigetrinn for feier mad monteres.

o Det er ikke krav om utbedring av sngfangere opp til dagens krav.

Takstige som benyttes skal vaere typegodkjent og ma monteres i henhold til monteringsanvisning fra produsent av stigen. Takstigen skal veere festet i
baerende konstruksjon (takstoler). Takstiger av tre, eller takstiger som er festet med bgyle over mgnet eller i kjetting rundt pipe er ikke godkjent.

Fgr det eventuelt blir montert sngfangere ma takkonstruksjonen/baerekonstruksjoner kontrolleres av bygningssakkyndig.

Det bgr monteres beslag mellom tekking og takrenner.

@delagte nedlgpsror bgr skiftes ut.

Utskiftning av renner, nedlgp og beslag vil vaere naturlig i kombinasjon med skifte av taktekket.

?
4

Veggkonstruksjon

Yttervegger av risverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med staende kledning av nyere dato. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske
inngrep i konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Spor etter mus pa kaldloftet. Usikkerhet om hvilke eventuelle skader disse kan ha gjort i yttervegger og andre lukkede konstruksjoner. Ytterligere
undersgkelser anbefales.
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Tilstandsrapport

Kontroll av museband.

(32 Takkonstruksjon/Loft
Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Saltak takkonstruksjon av tre.

Undertak av rupanel.

Loftskillet er isolert med ca. 10 cm isolasjon.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling pa det ene soverommet.

Det ble fuktmalt i takkonstruksjonen ved befaring, og det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier.

Vurdering av avvik:
 Det er registrert symptom pa aktivitet fra skadedyr.

Det ble observert muselort ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a fa kartlagt det eventuelle skadeomfanget skadedyr kan ha pafgrt.

Vinduer

Fritidsboligen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Oppdragsnr.: 20914-3977 Befaringsdato: 09.07.2025 Side: 9 av 31
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Tilstandsrapport

Utvendig omramming er montert for naert vannbrettet, dette fgrer til lettere vannoppsug. Flere vindu er utvendig vaerslitt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr gjgres tiltak for a lukke avviket.

Omrammingen bgr monteres minimum 6 mm fra vannbrettet for & unnga vannoppsug.

Dgrer

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt dgr av tre.
Terrassedgr: Isolert dgr av tre med 2-lags isolerglassfelt.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa ca. 26 m2 med malt rekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 76 cm.
stgpte peler. Adkomst fra eiendom og via dgr fra soverom.

Konstruksjon av tre innfestet i bygningskroppen og fundamentert pa

Vurdering av avvik:
« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

o Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyde opp til dagens forskriftskrav.
¢ Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

stATEIIAATRAMNE E N R

Side: 10 av 31
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulvene har parkett og lakkerte tregulv.
Veggene har trepanel.
Himlingene har trepanel.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Malt avvik i fritidsboligen (stue):

Hegydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 12 mm.

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 18 mm.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted
Fritidsboligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra 1. etasje og over tak.

Type: Mursteinspipe.
Alder: Byggear.

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted.
Type: Lukket vedovn.

Alder: Ukjent.

lldstedet var ikke i bruk ved befaring.

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.
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Tilstandsrapport

5D Krypkijeller

Bygningen har krypkjeller under trebjelkelag og stubbegulv.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke tilfredsstillende ventilering av krypkjeller.

Konsekvens/tiltak
¢ Bedre ventilering ma etableres.

SO

Innvendige dgrer

Innvendig har fritidsboligen profilerte tredgrer.

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med malte profilerte fronter og heltre lakkert benkeplate.
Kjgkkenet er utstyrt med frittstdende hvitevarer.

Side: 12 av 31
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Tilstandsrapport

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

N

SPESIALROM

1. ETASJE > TOALETTROM
(35 overflater og konstruksjon

Gulvet har lakkerte tregulv.

Veggene har trepanel.

Himlingen har trepanel.

Toalettrommet er innredet med forbrenningstoalett.

Vurdering av avvik:
* Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
¢ Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppdragsnr.: 20914-3977 Befaringsdato: 09.07.2025
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Tilstandsrapport

Vannledninger

Fritidsboligen har ikke innlagt vann.

Avlgpsrgr

Fritidsboligen har ikke innlagt avigp.

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon.

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

El-skap med automatsikringer og maler plassert pa soverom.

Siste el-kontroll ble utfgrt i 2021, feil er bekreftet utbedret i ettertid.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja

Spgrsmal til eier
2. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?

Ja
Samsvarserklaringer for utbedring av feil pavist av DLE samt installasjon av ettersyn i garasjen ligger i boligmappa.

Inntak og sikringsskap

3. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar
Ettersom anlegget er relativt nylig kontrollert av DLE samt at feil er utbedret, anses det ikke som ngdvendig med utvidet kontroll av el-anlegget.
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Tilstandsrapport

Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pd retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Fritidsboligen har rgykvarslere og brannslukningsutstyr iht. forskriftskrav.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige

inngrep.

Fuktsikring og drenering

Naturlig drenering.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har betonggrunnmur.
Grunnmurer virker stabile og uten registrerte setningsskader, dette med unntak av mindre riss og normale aldringssvekkelser.

NB!
Merk at grunnmurer av eldre dato kan ha sveert variabel kvalitet, dersom man begynner a foreta arbeider med/rundt grunnmuren kan man derfor
oppleve at det ma utfgres reparasjoner pa grunnmuren.

Terrengforhold
Eiendommen ligger i et kuppert naturterreng.

Vurdering av avvik:
¢ Eiendommen ligger i flomutsatt omrade.
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S0

Objekttype: FlomAktsomhetOmr
Oppdateringsdato: 13. nov. 2020 kl. 00:00
Opphav: NVE

Dtm: DTM10 www.hgydedata.no

Dtm uttaksdato: 29. juni 2020 kl. 00:00
Vanndatasett: FKB Vann

Vanndatasett uttaksdato: 22. juni 2020 kl. 00:00
Malemetode: Generert i terrengmodell
Ngyaktighet: 1:50 000

Kvalitet: Lav posisjonell- og tematisk ngyaktighet, lav opplgsning og med generalisering
Vassdragsomradenummer: 151

Konsekvens/tiltak
o Ytterligere undersgkelser anbefales.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Fritidsboligen har ikke innlagt vann eller avigp.

Oppdragsnr.: 20914-3977 Befaringsdato: 09.07.2025
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse
Biloppstillingsplass for en bil, og lagring av diverse redskaper o.l.

Byggear Kommentar

2015 Byggear er opplyst av eier.
Standard

Garasjen holder enkel standard.

Vedlikehold

Garasjen fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

St@pt betongsale pa grunn, grunnmurer av betong.

Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.
Automatisk leddport.

Apning i bakkant for & dra inn bat.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Anvendelse
Lagring av ved og diverse utstyr, samt dus;j.

Byggear Kommentar

1970 Bygningen er registrert tatt i bruk den
01.01.1970.

Standard

Uthuset holder enkel standard.

Vedlikehold
Uthuset fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte
oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

Beskrivelse

Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte peler.

Yttervegger av reisverk av tre, utvendig kledd med staende kledning.

Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Uthuset har to boder og et dusjrom.

Dusjrommet har plastsluk i gulv, belegg pa gulvet, og trepanel pa vegger og i himling.
Dusjrommet har innlagt sommervann direkte fra Unkervatnet. Gravann ledes direkte ut i terreng.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

N T

Norsk takst
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Vedskjul
Anvendelse

Lagring av ved.

Byggear Kommentar
Ukjent byggear.

Standard
Vedskjulet holder enkel standard.

Vedlikehold
Vedskjulet fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte peler/grunn.

Yttervegger av reisverk av tre, utvendig kledd med staende kledning.
Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Utedo

Anvendelse
Utedo.

Byggear Kommentar
1970 Antatt bygd samtidig som fritidsboligen.

Standard
Utedoen holder enkel standard.

Vedlikehold
Utedoen fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Beskrivelse

Bjelkelag av tre fundamentert pa stgpte peler/grunn.

Yttervegger av reisverk av tre, utvendig kledd med staende kledning.
Pulttak takkonstruksjon, utvendig tekket med torv.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
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Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
51 m?/51m Kr 2 500 000
Fritidsbolig: Entré, Toalettrom, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Stue/kjgkken eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Garasie, Uthus, Vedskjul Utedo eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 66 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 500 000

Kr 2 700 000

Kostnaden ved & oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 500 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt fritidsboligomrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.
Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjignnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/
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Gnr30-Bnr17 Sgndre gate 2
1826 HATTFJELLDAL 8624 MO | RANA  Norsk takst

Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL Motakst AS ‘ I I

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESG). TOTALPRIS M?2 PRIS
Unkervassveien 1094 ,8696 HATTFJELLDAL
1 2 29-10-2023 2 400 000 2750 000 2 750 000 41 667
66 m 1990 3 sov
Skardmodalsveien 1761 ,8696
HATTFJELLDAL 18-10-2021 1800 000 1950 000 1950 000 30 469
64 m? 2006 2 sov
3 Skardmodalsveien 1792 ,8696
HATTFJELLDAL 27-01-2020 1900 000 1800 000 1800 000 27 692
65 m? 2015 3 sov
4 Skardmodalsveien 1784 ,8696
HATTFJELLDAL 20-10-2020 2 350 000 2100 000 2100 000 25926
81 m? 2014 4 sov
Elsvassveien 1055 ,8695 HATTFJELLDAL
5 2 02-07-2024 1700 000 1500 000 1500 000 25 862
58 m 2014 2 sov
6 Unkervassveien 1492 ,8696 HATTFJELLDAL
37 m? 1960 1 sov 890 000 950 000 950 000 25 676
7 Skardmodalsveien 1772 ,8696
HATTFJELLDAL 23-10-2016 1950 000 1890 000 1890 000 21724
87 m? 2015 2 sov
Unkervassveien 1009 ,8696 HATTFJELLDAL
2 18-04-2021 1000 000 800 000 800 000 16 327
49 m 1990 2 sov
1826-37/1/1/0 ,8696 HATTFJELLDAL
9 08 m? 16-06-2025 1450000 1200 000 1200 000 4286
m 1947 4 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL Motakst AS ‘
Gnr30-Bnr17 Sgndre gate 2 k
1826 HATTFJELLDAL 8624 MO | RANA Norsk takst

Beregninger

Arlige kostnader

Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 25 000

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 25 000

Teknisk verdi bygninger
Fritidsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 2 350 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 900 000
Sum teknisk verdi - Fritidsbolig Kr. 1450 000
Garasje

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 470000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30 000
Sum teknisk verdi - Garasje Kr. 440 000
Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 40 000
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 60 000
Vedskjul

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 80 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 30000
Sum teknisk verdi - Vedskjul Kr. 50 000
Utedo

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 20000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 10 000
Sum teknisk verdi - Utedo Kr. 10 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2010 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved & beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 700 000
Beregnet tomteverdi Kr. 700 000
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL
Gnr30-Bnr 17
1826 HATTFJELLDAL

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet)

Oppdragsnr.: 20914-3977 Befaringsdato:  09.07.2025

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Kr.

N

Norsk takst

2700 000
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL
Gnr30-Bnr17
1826 HATTFJELLDAL

Motakst AS
Sgndre gate 2

8624 MO | RANA

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

N T

Norsk takst

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet

som opptas av yttervegger.

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20914-3977

Befaringsdato:  09.07.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL

Gnr30-Bnr17
1826 HATTFJELLDAL

Fritidsbolig

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)
1. etasje 51

SUM 51

SUM BRA 51

Romfordeling

Etasje

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal

(BRA-i)

Entré, Toalettrom, Soverom 1,

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Stue/kjgkken, Soverom 2

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

29.07.2004 i forbindelse med tilbygget.
Disse tegningene stemmer med dagens bruk, med unntak av at rommet som er benevnt som "vask" er slatt sammen med

soverommet.

Ferdigattest:

- Det er ikke utstedt ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse pa bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Det er utfgrt noe arbeid pa el-anlegget.

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Etasje Internt bruksareal (BRA-i)

1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

a7

Bruksareal BRA m?

47
47

Internt bruksareal

(BRA-i)

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Garasje

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Oppdragsnr.: 20914-3977

Befaringsdato:  09.07.2025

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
51 26
26

Innglasset balkong
(BRA-b)

Det foreligger ikke godkjente tegninger fra fritdsboligens oppfgringsar, men det foreligger godkjente tegninger datert

[Jia  [“]Nei
Ja E] Nei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

47

Innglasset balkong
(BRA-b)
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL

Gnr30-Bnr17

1826 HATTFJELLDAL

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Kommentar:  Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av dette

bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Uthus

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Vedskjul

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fpnelassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i) (BRA-b)
10

10
10

Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Bod 1, Bod 2, Dusjrom

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e) fneiassetbalkons

Internt bruksareal (BRA-i)

(BRA-b)
8
8
8
Internt bruksareal Eksternt bruksareal
(BRA-i) (BRA-e)

Vedbod

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: ~ Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av dette

bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Oppdragsnr.: 20914-3977

Befaringsdato:  09.07.2025

[ Nei
[a Nei
[Jua Nei

Terrasse- og balkongareal

Sl (TBA)

10

Innglasset balkong
(BRA-b)

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

8

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
E]Ja Nei
[Jua Nei
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL

Gnr30-Bnr17
1826 HATTFJELLDAL

Utedo

Etasje
1. etasje

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

1. etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Internt bruksareal (BRA-i)

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

1
1

Internt bruksareal

(BRA-i)

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Utedo

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

N T

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

Bl (TBA)

1

Innglasset balkong
(BRA-b)

Kommentar: ~ Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av dette
bygget.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 51 0
Garasje 0 47
Uthus 0 10
Vedskjul 0 8
Utedo 0 1

Oppdragsnr.: 20914-3977
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Gnr30-Bnr 17 Sgndre gate 2
1826 HATTFJELLDAL 8624 MO | RANA Norsk takst

Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL Motakst AS ‘ I

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
09.7.2025 Marius Hggas Takstingenigr

Grete Marie Olsen Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1826 HATTFJELLDAL 30 17 0 1528.8 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Unkervassveien 1106

Hjemmelshaver
Eiterstraum Dagfinn, Olsen Grete Marie

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Eiendommen har en idyllisk beliggenhet ved Unkervassveien, med direkte naerhet til Unkervannet og storslatt utsikt mot fjell og vidder. Her far
du en fredelig og naturneer tilvaerelse, perfekt for deg som gnsker a trekke deg tilbake fra hverdagens tempo og nyte det ekte Nord-Norge har
a by pa.

Omradet er omgitt av vakker natur med gode muligheter for friluftsaktiviteter aret rundt. Sommerstid inviterer naeromradet til batliv, fiske og
turer i fjell og skog, mens vinteren byr pa langrenn, isfiske og stjerneklar stillhet. Unkervannet ligger like ved hytta og er kjent for godt fiske —
med bade grret og rgye som vanlig fangst.

Til tross for den rolige beliggenheten er det kun rundt 10 minutters kjgring til Hattfjelldal sentrum, hvor man finner dagligvarebutikk, kafé,
bensinstasjon og annen lokal service. Veien til eiendommen er helarsapen og vinterbrgytes, noe som gjgr hytta tilgjengelig gijennom alle
sesonger.

Unkervassveien 1106 er med andre ord et perfekt utgangspunkt for fritidsbruk — enten du sgker ro og naturopplevelser eller gnsker et
samlingspunkt for familie og venner i vakre omgivelser.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er ikke tilknyttet vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er ikke tilknyttet avigpsanlegg.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade som er avsatt til LNFR areal for spredt bolig- fritids- eller naeringsbebyggelse, mv.
Om tomten

Naturtomt med viltvoksende traer og busker.
Eiet tomt som har ett areal pa ca. 1 528,8 m2.

Kommuneplan
Kommuneplanens arealdel 2013-2023. Planidentifikasjon: 2013001. Ikraftredelsesdato: 26.06.2013
Konsesjonsplikt

Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL
Gnr30-Bnr 17

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

1826 HATTFJELLDAL 8624 MO | RANA  Norsk takst

Servitutter

1975/4411-2/71 BESTEMMELSE OM VEG

23.09.1975

RETTIGHETSHAVER: KNR:1826 GNR:30 BNR:17
Bestemmelse om garasje/parkering

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om fiskerett

Med flere bestemmelser

Rettigheter pa 1826-30/7, 1826-30/21

1995/4760-1/71 BESTEMMELSE OM VEG
26.09.1995

RETTIGHETSHAVER: KNR:1826 GNR:30 BNR:16
RETTIGHETSHAVER: KNR:1826 GNR:30 BNR:17
Gjelder denne registerenheten med flere

Se grunnboken for ytterligere informasjon.
Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.

Rekvirent/eier/selger plikter & lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzere relevante for

eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i naeromradet bestar i hovedsak av tilsvarende fritidsboliger og landbrukseiendommer.
Parkering

Parkering i garasjen og pa egen tomt.

Byggemate

Bygget er fundamentert pa stgpt grunnmur av betong, bjelkelag av tre med stubbeloftskonstruksjon.
Yttervegger av reisverk av tre, utvendig tekket med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med profilerte stalplater.

Oppvarming

Fritidsboligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum
KLP NO970896856NO Fullverdi

Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Oppdragsnr.: 20914-3977 Befaringsdato:  09.07.2025
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Gnr30-Bnr 17 Sgndre gate 2
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Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Sel klaeri kontrollert . .
Egenerklaering 23.06.2025 N ggrs egt?ner &fring er kontroflert av Gjennomgatt Nei
takstingenigren.
Grunnkart 07.07.2025 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Rekvirent/eier 07.07.2025 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Bilder 07.07.2025  biider aveiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt
Eiendomsverdi AS 10.07.2025 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.
Ambita AS 09.07.2025 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
Godk_Jente - 99.07.2004 G.Ofikjent-e bygningstegninger av Gjennomgatt Nei
bygningstegninger fritidsboligen.

. Det er ikke utstedt ferdigattest for Ikke .
Ferdigattest fritidsboligen. gjennomgatt Nei
Diverse . Samsvarserklaerlnger ligger pa Gjennomgatt Nei
samsvarserkleeringer boligmappa.

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.07.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Unkervassveien 1106, 8696 HATTFJELLDAL
Gnr30-Bnr17
1826 HATTFJELLDAL

Motakst AS ‘
Sgndre gate 2 k I I

8624 MO | RANA Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 20914-3977

Befaringsdato: 09.07.2025

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/ZA4203

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Helgeland

Oppdragsnr.

1801250076

Selger 1 navn Selger 2 navn

Grete Marie Olsen Dadfinn Eiterstraum

Unkervassveien 1106

Poststed
HATTFJELLDAL 8696

Er det dedsbo?
] Nei M Ja

Avdgdes navn | Dagfinn Eiterstraum

Er det salg ved fullmakt?

1 Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Grete olsen

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2003

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |

Antall maneder |

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei [ va

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Klp |
Polise/avtalenr. | No 970896856NO

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: GMO, DE
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21

22

10

1"

12

13

14

15

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Dagfinn har gjort arbeidet. Han har bygget dusjrom i uthuset

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Dagfinn har utfgrt jobben. Det er tilrettelagt for sommervann til dusjrom og utevask

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, av faglaert og ufagleert/egeninnsats/dugnad
. Noe er egeninnsats det er lagt opp ledninger og noen kontakter i hytte og garage. JK elektro har rettet pa noen feil
Beskrivelse ; °
og godkjent arbeidet.
Arbeid utfert av |JKEIektro Hattfielldal

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

[ Nei Ja

Beskrivelse Kontroll for ca 3 ar siden, har dokumentasjon

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei []Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja
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16

17

18

19

20

21

22

23

24

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufaglaert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Egeninnsats garage terrasse og ett lite tilbygg til hytta

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?
M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ va

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ va

Initialer selger: GMO, DE
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Tilleggskommentar

Veirett snefattig nydelig plass bade vinter og sommer

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: GMO, DE

Document reference: 1801250076
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«.v.'.m_q;.- wwag_?:‘

Jadlegy 1)
Axtahang eetenskin v atese bess

SKJ@gT E.

Undertegnede, Johan Grgneng, fgdt 21 10 12, Sundmo,
Hattfjelldal, skjster og overdrar herved til Irene og Einar
Eiterstreum (fgdt h.h.v. 08 05 29 og 11 07 21) av min eiendom
Sundmok, g.nr.30, b.nr. 7 i Hattfjelldal kommune en hyttetomt
= kalt BERGET, for enn kjgpesum stor kr. 200,-, som er
avgjort pA omforenet mite,

Tomten er 1,7 da. Skyldelingeforretning over tomten er
holdt 3.11.65 og er tinglest ved Alstshaug sorenskriveri
den 7.12365. Tomten har fatt g.nr. 30, b.nr.17 i Hattfjelldal
kommune, I skyldelingsforretningen er inntatt beskrivelse og
mil av den fraskilte tomt.

Kjodperen skel koste og besgrge oppsatt gjerde rundt
tomten dersom noen av partene gnesker det.

Kjgperen gkal ha rett til framkomestveg til hyttetomten
over gelgerene eiendom samt rett til parkeringeplase til bil,
likesd rett til ngdvendig stolpegrunn for fremfering av elek-
trisk strgm til tomten.

Selgeren gir eieren av den fraskilte tomt rett til 2
kunne utpve fiske i Unkervatnet pd de samme vilkir som er
tillegt eiendommen Sundmo. Utgveleen av fisket ekal i til-

felle skje etter de til enhver tid for Hattfjelldal kommune
gieldende fieskeregler og forskriftere gitt i h,h.t. disse.

Kjsperen skaYbere utgiftene med tinglesingen av dette
ekjgte.

Sundmo, Hattfjelldal, dem 2. august 1975. ‘

: %,«.L-l./o«. {_/E; Je it ;f.x_.,f..r
Johan Grgneng ‘

Vi bekrefter herved at Johan Grgneng har underskrevet
i virt n=rver, og at underskriveren er over 21 Ar og er
eneeier av eiggdoepen Sundmo.
é/f- W 21727 17 --?Z"7x-7’}75* -fpdt / ‘?# ‘-f;" 2¢ |

li.:{i‘. BhOsPEPINI GOt OB NS ENBROBERS O

......f‘;’%g%ﬂ................-fadt s |
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N
B Kartverket ¢ cteringstidspunkt 2025-06-23 13:16

TINGLYST
16 S 1%

ALSTAHAUG
AVTALE. SORENSKRIVEREMBETE

. ============ DAGBOKNR.: 4 ?’éo

Hytteeierne Magnus H. Forsmo, fnr. 170926 I cier

av gnr. 30, bar. 16 i Hattfjelldal, og Einar Eiterstraum,
fnr. 110721 eier av gnr. 30, bnr. 17 i Hattfjelldal
(heretter kalt brukerne), har med samtykke av Age Gregnneng,
fnr. 061252 eier av gnr. 30 bnr. 7 i Hattfjelldal,
for egen kostnad bygget veg over Age Grgnnengs ovennevnte
eiendom, fra grensen til gnr. 30 bnr. 21 gstover til sine
eiendommer.

Vegen er ca. 390 m lang, ca. 3 m bred, er bygget for
motorkjgretdy og skal vedlikeholdes av brukerne og senere
eiere av deres ovennevnte hytteeiendommer.

Brukerne og senere eiere av deres hytteeiendommer, skal ha
rett til a benytte vegen vederlagsfritt. DE skal videre ha
anledning til d gi andre samtykke til slik benyttelse i
forbindelse med bruken av hyttene.

Age Grgnneng og senere eiere av hans eiendom skal vederlags-
fritt ha rett til & bruke vegen i forbindelse med skjgtsel
’ og drift av skogarealene som naturlig grenser til vegen.

Vegen kan av brukerne og Age Grgnneng, samt senere eiere
av deres ovennevnte eiendommer, sperres med last bom, som
de nevnte skal ha ngkkel til.

Underskrevne Ole Heggli, fnr. 070526 [l sor eier av
gnr. 30 bnr. 21 i Hattfjelldal, samtykker herved i at
ovennevnte hytteeiere far de samme rettigheter til veg
over min nevnte eiendom som foran beskrevet over gnr. 30
bnr. 7 - dette for at gnr. 30 bnr. 16 og 17 skal ha sammen-
hengende adkomst fra/til den offentlige veg som gdr til
vestre grense av min eiendom.

Denne avtale tinglyses for brukernes regning som heftelse
pa eiendommene gnr. 30, bnr. 7 og 21.

Hattfjelldal, den / ,///, mtets” |7 .
. /
LAAA N 17 -\ Jéﬂwé ﬁ;sﬂ é*ﬂ'“‘""’/
. M;tgnus H Forsmo Einar E1terstrau g Grajnneng Ole Heggli
/ {'-¢ip 3/1
(b 797

Doknr: 4760 Tinglyst: 26.09.1895 Emb. 071
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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Vi bekrefter at de som har skrevet under foran, er over

18 dr og har underskrevet pa dette dokument i vAart
nerver.

Vi er myndige og bosatt i Norge.
; = / Vs Vi i,
Hattfjelldal, den 7, Sl S /

/ [ .'
L.___..\) {f} v’ (g (.' Vi’;. o v \J

Side 2 av 2



', . Aarborten tjielte

Hattfjelldal kommune
Neering- og tekniske tjenester

AMBITA AS

Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Deres ref Var ref Saksbehandler Dato
2024/660-67 Martin Kongsdal 27.06.2025

Bestilling fra Infoland - Unkervassveien 1106 - ordrenummer
8607132

Vedlagt falger alle dokumenter knyttet til gnr 30 bnr 17.

Tomten er i kommuneplanens arealdel satt av til Infr — spredt bolig- fritids- og
naeringsbebyggelse.

Kommunen har ikke opplysninger om vann og avlgp til tomten.
Det har ikke veert utfert tilsyn med pipe/ildsted.
Folgende gebyrer belastes eiendommen:

- Eiendomsskatt: 1.296,-
- Feiing: 936,-

Med vennlig hilsen

Martin Kongsdal
Ingenigr

Dette dokumentet er elektronisk og sendes uten signatur

O.T. Olsens vei 3a, 8692 Hattfjelldal | Besgksadresse: O.T. Olsens vei 3a | Bank: 45300500629
Telefon: 75 18 48 00 | Org.nr.: 944716904 | post@hattfielldal. kommune.no | www.hattfjelldal.kommune.no
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gnr 30 bnr 17
Plankart
24.06.2025
Welestoki 1:1000



Malebrev over

X | uten grensejustering
MA LEBREV m med grensejustering
Kommune i Jor,
Hattfjelldal 16/07
O.T. Olsens vei 3a Mélebrev nr
8690 HATTFJELLDAL 30117
Org. nr. 944716904 Evt. midl. foretning, dato, ref. nr.

Gnr | Bar. | Festenr.
30 17
Eiendom
Bruksnavn/adresse
Berget
Areal 1529 m2

Dacrivn Empesigmon

866! MOSIPEH

g .
ndig

‘or at
il-

| henhold til delingsloven av 23. juni 1978 er det holdt falgende forretning
Dato for
forretningen | 1022008
. . [ Gnr. I Bar. [ For,
Rekvirent Ingvar Heggli 30 7
Bestyrer Kjetil Sjavik

Karforretning/kontroll av grenser pa eiendommen 30/17, da grensene var noe uklare. Til forretningen
mette eier av 30/7, Ingvar Heggli og eier av 30/17, Dagfinn Eiterstraum.

Forretning
Underskrift
Sted | Dato | Underskrift | Underskrift _
Hattfjelidal 18.02.2008 e~ / iy :
Y (o tZ_ 7
Sty dunnd \T{ef"”& Sk
Steinar Lund Kjetil Sjavik
GAB Tinglysing (jf. delingsloven § 4-2)
Registreringsstempe!

Dagbokstempel

Pategninger (rettelser o.1.)

GIS/LINE Malebrev
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30

Representasjonspunkt

X 7264520
Kartblad

UTM-33

Malestokk

1. 500

Gnr Bnr Festenr

17
Y 463775
X Landsnett
Areal
1529

m

MALEBREVKART

Jn

;
16/07

Mélebrev nummer

3017

GISILINE Malebrev




Hattfjelldal kommune
Teknisk avdeling

Dagfinn Eiterstraum

Eiterstraum
8658 MOSJI@EN

Deres ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
04/01023-4 Gunnar Thomasli, MAPPE 3017 30.07.04

Faktura

Seknad Vedrorende

11.07.04 Tilbygg pa hytte

Gebyr
351,- For behandling av seknaden

Gebyr For behandling av byggemeldingen og

og kommupens tilsyn | byggeperioden.

Belepet bes innbetalt il

Hattfjelldal kommune, 8690 Hattfjelldal | Bankgiro 4530 05 00629
1.09. i Byggearbeidet mi ikke pibegynnes for byggetillatelse foreligger,
bygningskontrollen er varslet og ansvarshavende er godkjent.

~jEE

Inntektsferes konto. Underskrift o 5 Gﬂm
16200.630.300 Mok H

Marit Hatten
KVITTERING
Dato Stempel og underskrift
Vedlegg:
1 Byggesak 226/04
Kopi til:
Kommunekassen her,
Postadresse: Telefon: 751848 00 Bankgiro: 4530 05 00629
O.T. Olsens vei 3 A Telefaks: 7518 48 99 Postgiro: 0805 59 59200

8690 HATTFJELLDAL Org.nr: 944716904 E-mail: postkasse@hattfjelldal kommune.no
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Arkiv: MAPPE 30/17
Saksmappe: 04/01023-3
Saksbehandler: Gunnar Thomasli
Dato: 29.07.04

Delegert vedtak

Dagfinn Eiterstrom, melding om tilbygg pa hytte pa Berget,
gnr 30, bnr 17 i Hattfjelldal.

Utvalgssaksnr | Utvalg Vedtaksdato

226/04 Delegert vedtak 29.07.04

Vedtak: I medhold av delegert myndighet gjor teknisk sjef slikt vedtak:

GODTATT MELDING.

I medhold av plan- og bygningslovens § 86a godkjennes meldingen om pabygging av
eksisterende hytte pa Berget vedlagt tegninger stemplet med dagens dato.

Dagfinn Eiterstrem godkjennes som ansvarshavende for alle byggearbeidene, inklusiv
prosjektering.

Tilbygd areal, BRA, blir pa 8,0 m2.

Tiltaket tillates na igangsatt.

Teknisk avdelingsleder behandler ssknaden etter myndighet overfort fra ridmannen.
Habilitet:  Ingen kjent administrativ inhabilitet.

Saksopplysninger:

Meldingen omfatter oppfering av nytt tilbygg til eksisterende hytte pa Berget, gnr 30, bnr 17
i Hattfjelldal. Pabygg blir tilpasset eksisterende hytte i material og fargevalg.

Vurdering:

Det er den ansvarshavende sitt ansvar at tiltaket blir utfert i samsvar med alle bestemmelser
gitt i -, og i medhold av plan- og bygningsloven.

Tak og bzrende konstruksjoner ma dimensjoneres i samsvar med nye snelastkrav, jfr

NS 3491-3.

Utskrift: Dagfinn Eiterstrem, Eiterstrom, 8658 Mosjeen.
Sentraladministrasjonen, her.
Teknisk avdeling, her
Revisjonen, her.
Neringsavdelingen, her.
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" attfjelldal kommune

Lopegr. 467 Y/og

Dok nr:

27/

Melding om tiltak

Dato:

15.0F2 .09

etter plan- og bygningsloven §§ 81, 85, 86 a

Emngk

Objel

ode: M awil-
Hkode: 3

Kommunens saksnr.

%

Til kommune:

Saksheh: H

Kauss

el

. del

afarer fi IS
ler fremtidige a :i- dsp i
Hvis ja, skal NBR nr. 5177 med

[

vedlegg sendes til Arbeidstilsynet

(X Nei

Meldingen gjelde

Gnr. Brr. Festenr. Seksjonsnr. Bygningsnr. Bolignr,
Eiendom/ 2o (t
byggested Adresse Postr, TPoststed
5 €rg &f
Driftsbygning i landbruket
Midlertidige eller transportable bygninger, konstruksjoner og anlegg
Mindre byggearbeid
RN Spesifiser kort tiltakets art
Tllygy (pilyg, hytte
Vedlegg nr.
Pbi§93a Forhandskonferanse eravholdt [ JJa [ |Nei Dersom ja, vedlegg referat E~
Vedlegg nr.
Pbl § 74, 2. ledd | Estetisk utforming og forholdet til omgivelsene. E—
Arealdisponering
Sett kryss for
___| Arealdel av kommuneplan [:l Reguleringsplan [ | Bebyggelsesplan s rian
Spesifiser naarmere
Planstatus Reguleringsformal i Idel av ke pl guleringsplan/bebygg plan - beskriv Tillatt grad av utnytting

Beregningsregler i reguleringsplan
|| Prosent bebygd areal (% BYA)

[ Tilatt bruksareal (-BRA m?)

j Prosent tomteutnyttelse (% TU) D Annet
malt y Tomteareal
ot s [Kne
lil;es;tg!;g{:e Ny bebyggelse Sum
Antall etasjer (TEK § 4-1) } /
Bruksareal (NS 3940 eller TEK § 3-5) l?‘ ?‘ m? ?‘ m? g t‘( m?
Bebyg-
gelsen; Bebygd areal (NS 3940) '1 7‘ m? q' m? 5 '1 m?
starrelse
og grad av
utnytting Beregnet grad av utnytting som folge av tiltaket
Vis beregning av grad av utnytting
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Septalsl] L2
Arealdisponering (forts.)

Nabogrense Vegmidte

Minste avstand fra den’ planlrrgte bygnmg til:

Annen bygning

Avstand

) SIS _ 3 .
Avstand Gér det ﬁwsnefﬂzfrﬁmpmw {-over eller i nasrheten av tomta

= HH H Avstand
Gaér det priv./off. vann- og aviepsledning i eller i naerheten av tomta?

Dersom det gar slik kraftlinje/kabel/ledninger i, over eller | naerheten av tomta, ma tiltaket
det her meldes om vaere avklart med bererte myndigheter/rettighetshavere

i [ X] Nei
m KI Nei

Vedlsgg nr
=

| Tilknytning til veg og ledningsnett

Gir tiltaket endrede Tomta har adkomst til felgende veg som er opparbeidet og apen for alminnelig ferdsel:
::QI:::::‘ s - Riksveg/fylkesveg Er avkjeringstillatelse gitt? |:| Ja D Nei
pbl§§ 66,67 | |Ja @ Nei | <] Kommunal veg Er avijeringstillatelse gitt? [ Jea [ Inei
: Privat veg Er vegrett sikret ved tinglyst erkleering? [ | Ja [ INei
Tilknytning i forhold til tomta
|| offentiig vanriverk
mlnq :| Priyatvannverk e
pbl §§ 65, 67 en privat vannforsyning, innlagt vann
/ Annen privat vannforsyning, ikke innlagt vann
Dersom vanntilfersel krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? ]_[ Ja ]_[ Nei
:;'gg e Skal det installeres vannklosett? [ | Ja [ INei
Foreligger utslippstillatelse? [ |Ja [ INei
//Dersom avlepsanlegg krysser annens grunn, foreligger rettighet ved tinglyst erkleering? [_] Ja m Nei
Overvann

[ Terreng

Takvann/overvann feres til: I Avlepssystem

| Kommunale opplysninger (fylles ut av kommunen)
Kartblad Koordinatsystem -
Se:merpunld (hvis oppgitt pa situasjonskart): (hvis oppgitt pa situasjonskart): g 36 { é" 3 ‘{6 2.‘? Zz
for tiltaket
M 6’ (o] X-koordinat: | Y-koordinat:
Neeringsgruppekode Bygningstypekode
Koder
/N Vedlegg
; B Ikke
riveise av vedlegg Gruppe Nr. fra - til faroy
Dispensasjonsseknader B - D
Gjenpart av nabovarsel c = ,_[
Situasjonsplan D =
Fasadetegninger og kart E = ]_I
Andre vedlegg J = ﬁ

Erklzering og underskrift

Tiltakshaver
| Tiltakshaver forplikter seq til & la gjennomfere tiltaket iht, plan- og bygningsioven (pbl) og teknisk forskrift (TEK)
i ,uju / / [ Tetefon (dagtid) | Mobittelefon Ev. organisasjonsnr.

A L){ Glrnnn ,/: /C’«'ZS riin
Adress&y Postnr. Ipmj .
é A’V‘Lﬂrdu‘wm 0S8  _Mps | e v

E-posladresse LY
| X| Enkeltperson [ | Foretakflag/sameie [ | Off. virksomhet
| Dato [Ur"l’-ef‘sk”ﬂ Gjentas med blokkbokstaver
_/(;'0(/ 46/&’ ¥ Qe
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Det varsles herved om

[ | seknad om tiltak som krever tillatelse etter pian- og bygningsloven § 93.

[_Inybysg [ X Endring av fasade
[_Riving [ | Eiendomsdeling eller bortfeste
qupmsmr

Pc:l»w /Tczbgg_g hjtﬁ,

|| Melding om tiltak etter ptan- og bygningsloven

[ Drifisbygning | landbruket pbi § 81

[ Kl mindre byggearbeid

Beskriv naermere hva nabovarselet gjelder

Vediegg

Adresser
Ansvarlig sokars postadresse
[ | soknaden er lagt ut pa besoksadresse:

Evenluslle merknader ma vaere kommet til ansvarlig seker innen 2 uker etter at dette varsel er sendt. (Kopl kan sendes kommunen).

| Kommunens adresse

[ Meidingen kan sees hos kommunen pa adresse:
Eventuelie merknader ma vaere kommet til kommunen innen 2 uker etter at dette varsel ar sandt.

Undergkrift (tiltakshaver, ¥ soker)
Q y E. /: rﬁ Foam m

Underskrift
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Eiendom/byggested

Samlet antall sendinger: Sign.

Gnr. TBnr. [ Fastenr. T Seksjonsnr. Adresse
3o e
Nabo-/gjenboereiend Nabolgjenboereiendoms eiers/lesters navn
Gnr. I Bnr. c [ Fastenr. T Seksjonsnr. Eiers/festers navn ?
3o # Hye 67‘#&4%
Adresse Adresse v e
Posinr. [ Poststed Postrr, [ Paststed Poststedels reg.nr.
Personlig kvittering for matiatt varsel Dato Isign. o
Varsel ermottatt [ X] Samiykker i titakst Asc Gﬁ-t-—swi
{
Gnr. IBnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/f navn
Adresse Adresss
Postnr. | Poststed Postnr | Poststed Poststedets reg.nr.
Personiig kvittering for mottatt varsel Dato | sign.
| ] varsel er mottatt [ | samtykker i tittaket
Nabo-/gjenboereiendom Nabofgjenboereiendoms eiers/festers navn
Gnr. [ Bar. | Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/h navn
Adresse Adresse
Postnr, o Poststed - Postnr, | Poststed Poststedets reg.nr.
Parsonlig kvittering for mottatt varsel Dato I'sign.
|| varselermottatt [ | Samtykkeri tiitaket
Nabo-/gjenboereiendom Nabo/gjenboereiendoms eiers/fesiers navn
Gnr. I'Bnr. | Festenr. [ seksjensnr, Elers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr. [ Poststed Postnr [ Poststed Poststedets reg.nr.
Personlig kvittering for mottatt varsel Dato I Sign.
| varsel er mottatt Samtykker i tiltaket
Nabo-/i iendom Nabo/gjenboereiendoms eiers/festers navn
Gnr. [ Bnr. [ Festenr. | Seksjonsnr. Eiers/festers navn
Adresse Adresse
Postnr, | Poststed Pastnr. [ Poststed Poststedels reg.nr.
Personlig kvitlering for mottatt varsel Dato [ sign.
Varsel er mottatt ] Samiykker | tiltaket
Det er per dags dato innlevert rekommandert - ﬁ\
sending til ovennevnte adressater. ( J
\
\ /
A S
S *--,__//

© NBR nr. 5155
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Hattfjelldal kommune
Teknisk avdeling

Dagfinn Eiterstraum

Eiterstraum
8658 MOSJQEN

Deres ref: Vir ref: Saksbeh: Arkivkode: Dato:
04/01023-2 Gunnar Thomasli, GVI MAPPE 30/17 15.07.04

AD: Melding om tiltak.

Da saksbehandler har ferie, vil ikke Deres byggesak
bli behandlet for tidligst 15.08.04.

Til orientering.

Med hilsen

for
Gunnar Thomasli
avdelingsleder

Cund U

Gerd Vildem

kontorfullmektig
Kopi: Gunnar Thomasli, her.
Postadresse: Telefon: 75184800 Bankgiro: 4530 05 00629
0. T. Olsens vei 3 A Telefaks: 75184899 Postgiro: 0805 59 59200

8690 HATTFJELLDAL Org.nr: 944716904 E-mail: postkasse@hattfjelldal.kommune.no




Utskrift av T
metehok Blad 10

Kommune

Styre, rad, utvalg m.v. Motested Maote dato

HATTFIELIDAL BYGNINGSRADET INGENIPREONTORET 11. sept. 1975

Sak nr. l

—95/751

Einar Eiterstraum, Olderskog, ber om bygningsrddets be-
vitnelse for at en hyttetomt han skal erverve ikke er
konsesjonspliktig.

Det ble den 3,11,65 holdt skyldelingsforretning over tomten,
gsom skal fradeles fra Sundmeo, gnr., 30 bnr, 7.

Det er oppfert hytte pd tomten, men skjete har ikke vart
utatedt til kjeperen, Dette enskes néd gjort, og for & fa
skjetet tinglyst m& det - etter den nye konsesjonsloven ¥
enten sekes om konsesjon for ervervelse av tomten, eller

det md foreligge bekreftelse fra bysgningsrddet om at tomten
ikke er sterre enn 5 da og ikke vesentlig sterre enn det som
kreves for de pAstdende bygninger, og heller ikke har sterre
verdi enn bygningene,

Skylddelingsforretningen viser at tomtearealet er ca. 1,7 da,
og ved befaring har bygningssjefen funnet at dette ikke er
vesentliz sterre areal enn det som trengs for hytten. Tomtens
verdi antas & vare vesentlig mindre enn hyttens verdi.

Vedtak:

Bygningsréddet bekrefter at angjeldende tomt ikke er over

5 da, at den ikke er vesentlig storre enn det som trengs for
hytten pd den, at den ikke har sterre verdi enn hytten og at

- den derfor er konsesjonsfri etter konsesjonslovens § 5 nr. 2.

HENRY SIVERTSEN - BIRGER VARNVATN - EVY KONRADSEN =
MARGIT TORGERSEN,

Bett utskrift bekreftes:

Sign.

Utskrift sendt til

: Zeocts
7 ﬁgteae:{v. - Herr Finar Fiterstraum, 8660 OLDERSKOG.

Nr. 59  Erecen SemaSnecsend Osle 365,
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ENERGIATTEST

Adresse Unkervassveien 1106
Postnummer 8696 >
2
Sted HATTFJELLDAL % »
<
Kommunenavn Hattfjelldal :Cj B
Gardsnummer 30 §
=
Bruk 17 [
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — =)
s R
Andelsnummer = |_|=_|
2
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 188136931 '%_I)) .
[
[=4
Bruksenhetsnummer HO0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2025-154482 Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 13.08.2025
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring
- Sla el.apparater helt av

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell giennomfgring av tiltak mé skje i samsvar

- Redusér innetemperaturen
- Tiltak utenders

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Fritidsbolig
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Tre

BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 1: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 2: Montere blafrespjeld pa kjgkkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 4: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 5: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 6: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 9: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Sla av lyset og bruk sparepzerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 11: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.



Tiltak 12: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 13: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak utendors

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 15: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 16: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 17: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 18: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen.
Dersom ovnene er meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det
ettermonteres spareplugg eller automatikk for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det
vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 19: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 21: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 22: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 23: Isolering av innervegg mot uoppvarmet rom
Innervegg mot uoppvarmet rom i boligen isoleres.
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Nabolagsprofil

Unkervassveien 1106

Hoyde over havet Vintersport
340 m ] Langrenn I ) I
Sport I I
Offentlig transport e Samgskolen ballbane 19 min &
Ballspill 21.9 km
*  Mosjgen lufthavn Kjeerstad 1120 min & _ _
) ) © Hattfjelldal oppvekstsenter 20 min &
&2 Nerbortjgnna kryss 10 min & Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii... 22.2 km
Linje 231 11.7 km
2 Bjormoen 11 min & Dagligvare
Linje 231 12.5km
Bunnpris Hattfjelldal 18 min &
PostNord 21.6 km
Avstand til byer Coop Prix Hattfjelldal 19 min &
Mosjgen 1119 min & Post i butikk 21.8 km
Mo i Rana 1t52min &
Steinkjer 3t36 min &

Ladepunkt for el-bil

= Recharge Hattfjelldal 19 min &

104



JJ.\O

(7
Oéervassve;eh

330
340
350
380
o
th
o

321

1108
Storberget

340

W

(=)

321

105



2 D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pa en forsvarlig mate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Unkervassveien 1106 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
8696 HATTFJELLDAL Saksbehandler: Rita Aanes
Telefon: 977 57 155
Oppdragsnummer: E-post: rita.aanes@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fedselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



