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Eiendomsmegler MNEF

Anita Heer

Mobil 959 48 193
E-post  anita.heer@aktiv.no

Aktiv Mysen og Rakkestad
Storgata 2, 1850 MYSEN. TLF. 69 89 91 57

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:
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Kr 2990 000,
Kr76 140
Kr 3066 140,-
Mari Hellan

Rekkehus

Eiet

2002

99/104 kvm
5686.4 kvm

3

4

Gnr. 266, bnr. 54
3

1113260062

Velkommen til
Lutomtveien 3B

Her kan vi presentere en vertikaldelt tomannsbolig i barnevennlige
omgivelser i Tremborg, Mysen. Boligen ligger i et rolig omrade med
gangavstand til skole, barnehage og flotte turomréader. Her far du
neaerhet til naturen og gode solforhold, samtidig som det er kort vei til
offentlig transport og dagligvarebutikker.

Boligen, oppfart i 2002, har et bruksareal pd 104 m? fordelt pa to
etasjer.

Den inneholder entré, stue, kjgkken, bad og tre soverom. Badet ble
oppgradert i 2021 med moderne innredning og varmekabler. Fra
kjgkkenet er det utgang til veranda, og fra stuen til terrasse.
Eiendommen har ogsé en utvendig bod og en pent opparbeidet hage.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen:

Om boligen
Areal

BRA -i: 99 kvm
BRA - e: 5 kvm

BRA totalt: 104 kvm
TBA: 52 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje
1. etasje
BRA-i: 46 kvm Entré/gang, soverom, soverom 2, bod, bad

BRA-e: 5 kvm Utvendig bod/teknisk rom

2. etasje
BRA-i: 53 kvm Stue, kjgkken, soverom

TBA fordelt pa etasje
1. etasje

8 kvm

2. etasje
44 kvm

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
5686.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Pent opparbeidede fellesarealer med plen og beplantning. Boligen har sedvanlig
bruksrett til egen hage. Denne er pent opparbeidet med en skjermet terrasse.

Tomten er festet. Festeavgift betales gjennom fellesutgiftene.

Beliggenhet
Boligen ligger i barnevennlige omgivelser i Asensskog i Tramborg, et nyere boligfelt
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som er tett pa skogen og flott natur. Det er gangvei til barneskole og barnehage, samt
kort vei til lyslgype og fine turomrader. Omradet er stille og rolig, og det er tilrettelagt
for familier med barn.

Ca 5 min. gange til bussholdeplassen. Bade Mysen og Eidsberg jernbanestasjon ligger
ca 6 min. unna med bil, og herfra gar tog til Oslo som tar ca 55 min. fra Mysen.

Mysen sentrum med diverse butikker og tjenester, ligger 7 minutter unna med bil.
Nzeromradet har gode sportstilbud, inkludert Trsmborg skole med aktivitetshall og
ballspill 3 minutter unna, samt Tremborg banene for fotball. Family Sports Club Mysen

og A.C.E Xpress Mysen ligger henholdsvis 7 og 9 minutter unna med bil.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av villa og smahusbebyggelse.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehage og barneskole i Tremborg. Ungdomsskole og videregdende skole i Mysen.

Skolekrets
Tremborg

Offentlig kommunikasjon
Buss, tog fra Mysen

Bygningssakkyndig
Witek AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate
TOMANNSBOLIG

Utvendig:
Taktekking: Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.
Nedlgp og beslag: Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggkonstruksjon: Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har
liggende bordkledning.

Takkonstruksjon/Loft: Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med sutak plater som
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undertak
luftsluke er plassert pa soverom.

Vinduer: Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Et vindu i stuen ble byttet i 2024 resten er fra byggetiden.
Dgrer: Bygningen har malt hovedytterdgr og malt dgr til utvendig bod.
Balkongdgr. : Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Fra kjgkkenet er det utgang til en veranda
oppfert i trekonstruksjoner.

Fra stua er det utgang til terrasse oppfgrt i trekonstruksjoner.
Innvendig:

Etasjeskille/gulv mot grunn: Etasjeskiller er av betongdekke.
Etasjeskille 2 etg. : Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Pipe og ildsted: Boligen har elementpipe.

Rom Under Terreng: Gulvet er av betong. Veggene har mur. Hulltaking er ikke foretatt.
Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Tomteforhold:

Byggegrunn: Det er byggegrunn av fjell og oppfylte masser. Byggegrunn er ikke vurdert
pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i
masser uten vesentlige inngrep.

Fuktsikring og drenering: Dreneringen er fra byggetiden.

Grunnmur og fundamenter: Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Utvendige vann- og avilgpsledninger: Utvendige avilgpsrgr er av plast og er fra 2002.
Det er offentlig avlgp via private stikkledninger

Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2002.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
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Vann- og avlgpsledningene er ikke kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig
tilstand pa avlgpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved hjelp av TV-kontroll.

TG2

Taktekking

Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde. Slgyfene ser ut til & veere
underdimensjonert i forhold til dagens anbefalte dimensjon pa slike undertak.
Tekkingen har mose.

Konsekvens/tiltak: Lokal utbedring ma utfgres. Det anbefales a fjerne mose, da mose
kan redusere levetiden pa tekkematerialet.

Veggkonstruksjon
Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.
Konsekvens/tiltak: Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av kledningen.

Vinduer
Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.
Konsekvens/tiltak: Vinduer ma justeres.

Dgrer
Karmene i dgrer er veerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.
Konsekvens/tiltak: Utfgre lokale tiltak for a lukke avvik.

Balkongdgr.
Det er pavist dgrer som er vanskelig & dpne eller lukke.
Konsekvens/tiltak: Dgrer har behov for justering og overflatebehandling.

Overflater
Deler av overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Konsekvens/tiltak: Overflater ma utbedres eller skiftes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa
mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i
standardens krav til godkjente maleavvik. Ved stikkprgve er det malt en hgydeforskiell
pa ca. 10mm pa ca 2 meter i gangen.

Ved stikkprgve er det malt en hgydeforskjell pa ca. 15mm igjennom stgrste
soverommet.

Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Etasjeskille 2 etg.
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Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Ved
stikkpreve er det malt en hgydeforskjell pa ca. 10mm pa ca 2 meter pa kjokken.
Konsekvens/tiltak: For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det
vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstadende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Pipe og ildsted
Det er observert lgst rgykergr.
Konsekvens/tiltak: Montere rgykerergret korrekt.

1. etasje - Bad - Saniteerutstyr og innredning

Det er registrert dunkelyd fra toalettet. Lyden kan tyde pa at det drypper vann inne i
sisternen.

Konsekvens/tiltak: Det ma gjgres naermere undersgkelser/tiltak fra rgrlegger for &
lukke avviket.

2. etasje - Kjgkken - Overflater og innredning
Kjokkenet er 24 &r gammelt og har elde og bruksslitasje.

Det er ikke montert fuktsikring over oppvaskmaskin. Det er registrert svertesopp/
misfarging pa underside av benkeplate over oppvaskmaskinen, noe som indikerer
fuktpavirkning over tid.

Konsekvens/tiltak: Manglende fuktsikring kan medfgre at damp og fukt fra
oppvaskmaskinen pavirker benkeplaten direkte. Dette kan fgre til oppsvelling,
nedbrytning av materialer og utvikling av svertesopp. Over tid kan skadene utvikle seg
og redusere levetiden pa benkeplate og tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales @ montere fuktsperre/fuktsikring pa underside av benkeplate over
oppvaskmaskinen. Eventuelle skadde materialer bgr rengjgres eller skiftes ut ved
behov.

Enkelte skapdgrer har behov for justering.

Vannledninger

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system. Rgrkursene pa rgr-i-rgr
systemet pa vannledninger er ikke merket.

Konsekvens/tiltak: Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene. Rgrkurser pa
rgr-i-rgr system bgr merkes.

TG3

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen. Det er det malt en hgydeforskjell pa ca.
33mm pa balkongen.
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Det er obserrvert rateskadete bordkledning pa levegg mellom levegg.
Konsekvens/tiltak: Rateskadet trekledning ma skiftes ut. Understgttelse av balkong
ber justeres for & rette opp konstruksjonen.

Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket som i dette
tilfellet gjelder a bytte kledningsbord pa levegg, ikke eventuelle fglge tiltak som kan
felge med og heller ikke eventuelle andre TG2 avvik som er nevnt under denne
konstruksjonen.

Helse, miljg og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.
Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak:

Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold
anbefales a lage mindre apninger.

Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa
byggetidspunktet.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Rgrlegger'n Mysen, 2021

Beskrivelse: Membran, fliser, vatromspanel. Baderomsinnredning osv. Varmekabler.

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
Ja

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Dybdal As, Mysen Takservice, 2013; Takstmann Kare Prgitz, 2023
Beskrivelse: Carport bygd i 2013. Ny terasse sommeren 2018. Byttet vindu i stue (det
mot carport). Ny karmer rundt. Nye gulvlister i stue.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Indre @stfold Elektro, 2023

Beskrivelse: Byttet stikkontakter og lys brytere i stue.
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26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter
opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Dybdal As, Mysen Takservice, 2013

Beskrivelse: Carport ble bygget i 2013 i fglge tidligere eier.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja

40. Er det bestilt Norgespris pa strem?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).
Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med Norgespris bytter
eier, vil ny eier fortsatt vaere bundet til Norgespris ut bindingstiden.

Innhold

2. Etasje:

BRA-i 53 kvm: Stue, kjgkken og soverom
TBA 44 kvm: Terrasse og balkongareal

1. Etasje:

BRA-i 46 kvm: Entré/gang, bod, bad og 2 soverom
BRA-e 5 kvm: Utvendig bod/teknisk rom

TBA 8 kvm: Terrasse og balkongareal

Standard

Kjgkken i 2. etasje:

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter og benkeplate av laminat. Det er
flislagt over benkeplaten. Kjgkkenet er utstyrt med en kjgkkenventilator med avtrekk ut.
Det er registrert svertesopp/misfarging pa undersiden av benkeplaten over
oppvaskmaskinen. Vedr. hvitevarer se pkt. "lgsgre og tilbehgr" i salgsoppgaven.

Bad i 1. etasje:

Badet er fra 2021 og har flislagt gulv med elektriske varmekabler. Veggene har fliser i
dusjsonen og baderomsplater ellers i rommet, og taket har himlingsplater. Rommet er
utstyrt med innredning med nedfelt servant, toalett og dusjhjgrne med dusjvegger. Det
er opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon skjer via en elektrisk styrt vifte i taket. Det er
registrert en dunkelyd fra toalettet.

Innvendige overflater:
Gulv: Laminat og fliser. Det er bom i fliser i gangen.
Vegger: Malte plater og MDF-plater.
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Himling: Himlingsplater.
Deler av overflatene har en del slitasjegrad. Pa kjokkenet er det malt en hgydeforskjell i
gulvet pa ca. 10 mm over 2 meter.

Tekniske installasjoner:

- Vannledninger: Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr) og noe kobber. Det
mangler tettemuffer i enden av varergr, og rgrkursene er ikke merket.

- Avigpsror: Det er avlgpsrgr av plast.

- Ventilasjon: Boligen har naturlig ventilasjon.

- Varmtvannstank: Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter og er fra 2021.

- Sentralstgvsuger: Det er montert sentralstgvsuger i utvendig bod/teknisk rom.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Dette skal ikke fglge salget:

- klesskap pa det minste soverommet nede.

- klesknagg pa det andre soverommet nede.

- hylle oppe i stua

- fryseskap i boden, vaskemaskin og oppvaskmaskin

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Fryseskap i boden, vaskemaskin og oppvaskmaskin fglger ikke salget.

Moderniseringer og pakostninger

Arbeid utfgrt i boligen:

2024:

« Et vindu i stuen ble byttet i 2024 resten er fra byggetiden.

2021:

+ Bad ble pusset opp i 2021 av fagfolk.

+ Bad fra 2021 utfgrt av Rgrlegger'n Mysen AS.

« Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter. Arstall: 2021

Parkering
Parkering i carport eller i gardsplassen.

Lutomtveien 3B
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Diverse

Indre @stfold brann og redning IKS opplyser at de har registrert en vedovn. pa
eiendommen. De utfgrte siste feiing og tilsyn den 25.02.2020, og de har ikke registrert
noen avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder elektronisk Igsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. Oppvarmingssystemet inkluderer vedovn, elektriske
varmekabler pa badet, og elementpipe. Fant ikke informasjon om oppvarming i
spesifikke rom utover badet.

Informasjon om stremforbruk

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, fglger
eiendommen (malepunktet) og Igper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWw.Nnve.no

Energimerke
Ikke angitt

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000
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Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

11 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)

88 040 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

90 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 078 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 080 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 13 702 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

Dette er en prognose for 2026, og de kommunale avgiftene omfatter vann- og
avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa
at det vil forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle
kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 641 513 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 566 052 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Lutomtveien 3B
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Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
skattearet.

For primzerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundaerbolig utgjer formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter
Fellesutgiften er for tiden pa kr. 1.000,- pr. mnd. og gar i hovedsak til festeavgiften og
making/ strging av privat vei.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Lutomtveien 1-9

Organisasjonsnummer
911568977

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Per Arvid Hansen

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 266, bruksnummer 54, seksjonsnummer 3 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
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Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/266/54/3:

18.10.2001 - Dokumentnr: 7009 - Festekontrakt - vilkar
Gjelder feste

Festetid: 100 ar

Arlig festeavgift: NOK 5 000

Festetid fra 01.10.2001

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

01.04.2026 - Dokumentnr: 365553 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Gjelder feste

Rettighetshaver: Aktiv Mysen Og Rakkestad AS

Org.nr: 933 970 485

Elektronisk innsendt

18.10.2001 - Dokumentnr: 7009 - Festekontrakt - vilkar
Festetid: 100 ar

Arlig festeavgift: NOK 5 000

Festetid fra 01.10.2001

Pant for forfalt festeavgift

Bestemmelser om regulering av leien

Med flere bestemmelser

Gjelder denne registerenheten med flere

18.10.2001 - Dokumentnr: 7008 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/12

01.01.2020 - Dokumentnr: 1882809 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0125 Gnr:166 Bnr:54 Snr:3

01.01.2024 - Dokumentnr: 914685 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3014 Gnr:266 Bnr:54 Snr:3

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa nybygg del av vertikalt delt tomannsbolig datert
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12.01.2010. Det er her kommentert fglgende:

Kommunen har ikke mottatt rgrleggermelding for tiltaket, til tross for at det var et vilkar
i byggesaken.

Kommunen har ikke foretatt sluttkontroll.

Det foreligger ogsa ferdigattest pa carport, datert 17.02.2023.

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt spknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

LOVLIGHETER:

Det er mottatt byggetegninger av bolig fra kommunen, datert 05.04.2001, samt
tegninger av carport datert 03.07.2013.
Megler har ikke avdekket avvik mellom tegningene og dagens faktiske forhold.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
12.01.2010.

Vei, vann og avlgp

Adkomstvei: Tilknyttet kommunal adkomstvei via privat vei. Interne veier pa boligfeltet
er private.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem: til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Boliger

Folger reguleringsplan Asen skog (plan-ID 012519980001). Eiendommen er regulert til
boliger. Et delareal pa 5213 kvm er avsatt til boligformal.. 26.03.1998

Eiendommen fglger Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035 (plan-ID 3014202101),
med ikrafttredelse 06.02.2024. Et delareal pa 5 644 kvm er i kommuneplanen avsatt til
naveaerende boligbebyggelse med omradenavn B, og et delareal pa 43 kvm er avsatt til
naveerende spredt boligbebyggelse med omradenavn LSB.

Det er ikke registrert reguleringsplaner under arbeid i naerheten av eiendommen.

Eiendommen bergres av hensynssone H530_2-7 for hensyn til friluftsliv, i henhold til
kommuneplanen.
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Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2 for presiseringer og unntak. Se ogsa
kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal. Bestemmelsene
kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer, grad av utnytting,
byggehgyder pa boliger og garasjer, takform, minste uteoppholdsareal m.v.
Bestemmelser og retningslinjer for hensynssoner som ligger innenfor
eiendomsgrensene kan leses i kommuneplanens planbestemmelser og retningslinjer i
kapittel 3-8§§ 3.1 — 3.18.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Boplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
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saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger. @nsket overtagelse anbefales oppfart i
bud.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
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fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
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rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2% av kjgpesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 10.000,- oppgjgrshonorar kr 6.900,- og visninger kr O,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45.000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket gvrige avtalte vederlag og utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no
TIf: 959 48 193

Ansvarlig megler bistas av
Anita Heer
Eiendomsmegler MNEF
anita.heer@aktiv.no

TIf: 959 48 193

Trine Merethe Krog
Eiendomsmegler MNEF
trine.krog@aktiv.no

TIf: 918 86 282

Oppdragstaker
Aktiv Mysen og Rakkestad Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 933970485
Storgata 2, 1850 MYSEN

Salgsoppgavedato
28.04.2026
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Tagningen Lages Med Cubicasa-teknologl. ikke Malbar Tegning, Awik Kan Ferskomme,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Soverom

FOTO

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

Tegringen Lages Med Cubicasa-teknalog]. kke Malbar Tegning. Awik Kan Forekomme

Soverom
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Tilstandsrapport

Tomannsbolig

@ Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
(I INDRE @STFOLD kommune
# gnr. 266, bnr. 54, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 104 m? BRA-i: 99 m?

Befaringsdato: 15.04.2026 Rapportdato: 24.04.2026 Oppdragsnr.: 20999-1036 Eiendomsverdi ref nr: VD1061

Autorisert foretak: Witek AS Sertifisert Takstingenigr: Kim Patrick Raknes Brest

w Witek

TAKST OG EIENDOM

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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WITEK AS

Witek er et autorisert takstforetak med forretningslokaler pa Storbyen kjgpesenter i Sarpsborg. Selskapet ble etablert juli 2014 og
bestar for tiden av 8 godt kvalifiserte takstingenigrer. Vare ansatte innehar sertifiseringer som boligtakst, naeringstakst, skadetakst,
TEGoVA Residential Valuer (TRV) og REV (Recognized European Valuer.

Vi utfgrer:
Tilstandsrapporter pa bolig og nering. Energiradgivning. Verdianalyse av bolig, nzering, tomter og utbyggingsomrader.

Byggelansoppfglging. Skadetakster. Uavhengig kontroll. Reklamasjonsrapporter. Overtagelsesforretning.

Med variert bakgrunn og bred kompetanse sikres et godt grunnlag for var saksbehandling.

Rapportansvarlig

Kim Patrick Raknes Brest

patrick@witek.no
994 35 627

Oppdragsnr.:  20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 2 av 26



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE GSTFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 3 av 26



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE OSTFOLD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Beskrivelse av eiendommen

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

1/2 part av vertikaldelt tomannsbolig oppfart i 2002.

Boligen fremstar hovedsakelig med overflater og utstyr fra
byggearet. Soverom og gang i underetasje er pusset opp senere.
Bad ble pusset opp i 2021 av fagfolk.

Som det fremkommer av rapporten er det registrert symptomer
pa avvik fra normal tilstand, det meste som fglge av normal
slitasje og alder pa bygningsdelene. Det er naturlig med hensyn
til alder at det er behov for tiltak/oppgraderinger.

Det er viktig a papeke at bygningen er oppfgrt i henhold til de
forskrifter som gjaldt pa byggetiden. Dagens forskriftskrav til
blant annet fuktsikring, isolasjon, klima og innemiljg er strengere
enn det som gjaldt pa oppfgringstidspunktet for dette bygget, og
det ma derfor papekes et avvik i forhold til dagens standard.

Takstingenigr anbefaler at hele rapporten leses. Det henvises til
rapportens enkelte punkter med tilhgrende vurderinger.

Tomannsbolig - Byggear: 2002

UTVENDIG Gé til side

Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre. Sutak som undertak.
Taktekkingen er av betongtakstein.

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.

Fasade har liggende bordkledning.

Malte trevinduer med 2-lags glass.

Malt hovedytterdgr, malt dgr til utvendig bod og to

Malte verandadgrer i tre.

Fra kjgkkenet er det utgang til veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.
Fra stua er det utgang til terrasse oppfgrt i trekonstruksjoner.

INNVENDIG Gé til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har tapet og malte plater.
Innvendige tak har himlingsplater.
Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Stgpt gulv i underetasjen.

Boligen har elementpipe og vedovn.

Malt tretrapp.

Innvendige profilerte formpressede dgrer.

VATROM Gé til side

Bad/vaskerom:

Bad fra 2021 utfgrt av Rgrlegger'n Mysen AS.

Veggene har fliser i dusjsone og baderomsplater ellers.
Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Rommet har innredning med heldekkende servant, toalett,
dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Elektrisk styrt vifte i himling.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Flisfelt over deler av benkeplate.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20999-1036

Befaringsdato: 15.04.2026

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rér) og noe kobber.
Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.

Det er montert sentralstgvsuger i teknisk rom.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Elektrisk anlegg med 40 A hovedbryter, overspenningsvern og
automatsikringer.

TOMTEFORHOLD G til side

Det er byggegrunn av fjell og oppfylte masser.

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Det antas at det er VA ledninger av plast, noe som var vanlig a bruke
pa byggetidspunktet.

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Teknisk verdi bygninger 2 750 000

Forutsetninger og vedlegg Gatil side
Lovlighet Ga til side

Tomannsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger godkjente tegninger datert 5. April 2001.

Side: 5 av 26
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

20 Teknisk utstyr er ikke funksjonstestet. Befaring er foretatt med
de begrensninger som fglger av at boligen var mgblert og i
bruk; megbler, innredninger, lgsgre o.l. er ikke flyttet pa overalt.
] 15

Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for
giennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle
fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne rapporten er i

10 folge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er
fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i
denne rapport.

Festekontrakt er ikke innhentet, men relevante opplysninger
eller informasjon fra denne er fremskaffet og bekreftet hos
megler. At ikke festekontrakten er vedlagt taksten fraviker fra
NTs instruks.

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
TG2: Avvik som kan kreve tiltak rapporten.

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Tomannsbolig

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L AEED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gtil side
R . balkonger
Anslag pa utbedringskostnad
1 ,
(35 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
0.8 @) Utvendig > Taktekking Gatil side
0.6 @) Uutvendig > Veggkonstruksjon Gatil side
0.4 @ Uutvendig > Vinduer atil si
0.2 @ Uutvendig > Dgrer atil si
)
S 2 41 N
o < @ utvendig > Balkongdgr. il si
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000 ©  Innvendig > Overflater ALl
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
; i acki A til si
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000 0 Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn
®  Tiltak over kr 500 000 o
@ Innvendig > Etasjeskille 2 etg. Gatil side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. L
@ Innvendig > Pipe og ildsted Gatil side
@ Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
o Kjgkken > 2. etasje > Kjskken > Overflater og Ga il side

innredning

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato:  15.04.2026 Side: 6 av 26



Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Sammendrag av boligens tilstand

0 Vatrom > 1. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
Forhold som dpenbart kan medfgre fare for helse, miljp og sikkerhet

Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn Gatil side
dagens forskriftskrav.

Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige
trappelgpet.

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato:  15.04.2026

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Side: 7 av 26
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Witek AS
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Tilstandsrapport

44

TOMANNSBOLIG

Byggear Kommentar
2002

Anvendelse

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Taktekking

Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Beskrivelse

Taktekkingen er av betongtakstein. Taket er besiktiget fra takniva.

Vurdering av avvik:
e Taktekkingen har mose og slitasje pa grunn av elde.

Slgyfene ser ut til a veere underdimensjonert i forhold til dagens anbefalte dimensjon pa slike undertak.
Tekkingen har mose.

Konsekvens/tiltak
e Lokal utbedring ma utfgres.

Det anbefales a fjerne mose, da mose kan redusere levetiden pa tekkematerialet.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner, nedlgpsrgr og beslag av plastbelagt stal.

(32 veggkonstruksjon

Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade har liggende bordkledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas tiltak for a bedre lufting av kledningen.

Takkonstruksjon/Loft

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 8 av 26



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse
Takkonstruksjonen har W-takstoler i tre med sutak plater som undertak

luftsluke er plassert pa soverom.

.

Ny

Vinduer

Beskrivelse

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Et vindu i stuen ble byttet i 2024 resten er fra byggetiden.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdgr og malt dgr til utvendig bod.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfgre lokale tiltak for & lukke avvik.

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 9 av 26



Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG
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Tilstandsrapport

Veerslitt dgrblad

[
Dgrterskel til teknisk rom

(32 Balkongdpr.

Beskrivelse
Bygningen har malt balkongdgr i tre med 2-lags glass.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dgrer har behov for justering og overflatebehandling.

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 10 av 26
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 266 - Bnr 54
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Tilstandsrapport

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Fra kjpkkenet er det utgang til en veranda oppfgrt i trekonstruksjoner.

Fra stua er det utgang til terrasse oppf@rt i trekonstruksjoner.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

e Det er avvik:

Det er det malt en hgydeforskjell pa ca. 33mm pa balkongen.

Det er obserrvert rateskadete bordkledning pa levegg mellom levegg.

Konsekvens/tiltak
¢ Rateskadet trekledning ma skiftes ut.

o Tiltak:

Understgttelse av balkong bgr justeres for a rette opp konstruksjonen.

Kostnadsestimatet er kun satt for den lokale utbedringen av TG3 avviket som i dette tilfellet gjelder a bytte kledningsbord pa levegg, ikke eventuelle fglge
tiltak som kan fglge med og heller ikke eventuelle andre TG2 avvik som er nevnt under denne konstruksjonen

Kostnadsestimat: Under 20 000

Réteskadet trever

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 11 av 26



Witek AS

Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG

Gnr 266 - Bnr 54
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

(32D overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser.
Veggene har malte plater og MDF-plater.
Innvendige tak har himlingsplater.

bom i fliser i gang.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Deler av overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Overflater ma utbedres eller skiftes.

Lgs takplate, soverom 2 etg. Fuktskade pa veggplater i gang 1. etg

(32 Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller er av betongdekke.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Ved stikkprgve er det malt en hgydeforskjell pa ca. 10mm pa ca 2 meter i gangen.
Ved stikkprgve er det malt en hgydeforskjell pa ca. 15mm igjennom stgrste soverommet.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

(32 Etasjeskille 2 etg.

Beskrivelse

Etasjeskiller er av trebjelkelag.

Vurdering av avvik:

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Ved stikkprgve er det malt en hgydeforskjell pa ca. 10mm pa ca 2 meter pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 266 - Bnr 54
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Tilstandsrapport

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er observert Igst rgykergr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montere rgykerergret korrekt.

Rom Under Terreng
Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’

Beskrivelse
Gulvet er av betong. Veggene har mur. Hulltaking er ikke foretatt. Rommet har en konstruksjon som gjgr hulltaking ungdvendig.

Innvendige trapper

Beskrivelse

Boligen har malt tretrapp.

Trappen er hel og funksjonell, men det registreres noe alminnelig bruksslitasje.

VATROM

1. ETASIE > BAD
Generell

Beskrivelse

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: FDV dokumentasjon

Arstall: 2021 Kilde: Faktura e.l

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 13 av 26
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Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser i dusjsone og baderomsplater ellers i rommet. Taket har himlingsplater.

1. ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.
Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av membranen ved dgrterskelen er 34.

Silikon ma byttes ved dgrterskel.

1. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026
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Roald Amundsens gate 36
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Tilstandsrapport

1. ETASIE > BAD
(32 sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant,toalett,dusjvegger/hjgrne og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er registrert dunkelyd fra toalettet. Lyden kan tyde pa at det drypper vann inne i sisternen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma gjgres naermere undersgkelser/tiltak fra rgrlegger for & lukke avviket.

1. ETASIE > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er elektrisk styrt vifte i tak.

1. ETASIE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold.
Hulltaking er foretatt ved/i gang mot dus;j .
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble malt til under 6.

KI@KKEN

2. ETASIJE > KI@KKEN

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 15 av 26
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Witek AS

Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG

Gnr 266 - Bnr 54
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Tilstandsrapport

(32 overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkenet har innredning med profilerte fronter.
Benkeplaten er av laminat.
Flislagt over benkeplate.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Kjgkkenet er 24 &r gammelt og har elde og bruksslitasje.
Det er ikke montert fuktsikring over oppvaskmaskin. Det er registrert svertesopp/misfarging pa underside av benkeplate over oppvaskmaskinen, noe som
indikerer fuktpdvirkning over tid

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Manglende fuktsikring kan medfgre at damp og fukt fra oppvaskmaskinen pavirker benkeplaten direkte. Dette kan fgre til oppsvelling, nedbrytning av
materialer og utvikling av svertesopp. Over tid kan skadene utvikle seg og redusere levetiden pa benkeplate og tilstgtende konstruksjoner.

Det anbefales & montere fuktsperre/fuktsikring pa underside av benkeplate over oppvaskmaskinen. Eventuelle skadde materialer bgr rengjgres eller
skiftes ut ved behov.

Enkelte skapdgrer har behov for justering.

Svertesopp under benkeplate

2. ETASJE > KIOKKEN
Avtrekk

Beskrivelse

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026 Side: 16 av 26



Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
Gnr 266 - Bnr 54
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Tilstandsrapport

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rér) og noe kobber.

Det er besiktiget i rgrskap.

Vurdering av avvik:

e Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

* Rgrkursene pa rgr-i-rgr systemet pa vannledninger er ikke merket.
Konsekvens/tiltak

¢ Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

o Rgrkurser pa rgr-i-rgr system bgr merkes.

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Svidd list etter montering av rgr

Avlgpsrgr

Beskrivelse

Det er avigpsrgr av plast.

Rer i lukkede konstruksjoner er ikke inspisert.

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato: 15.04.2026
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Tilstandsrapport

54

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon.

Varmtvannstank

Beskrivelse
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Arstall: 2021 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Sentralstgvsuger

Beskrivelse

Det er montert sentralstgvsuger i utvendig bod/teknisk rom.
Utstyret er ikke funksjonstestet eller tilstandsvurdert av takstingenigr.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har

verken kompetanse eller lov til @ foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert

elektrovirksomhet.

Beskrivelse
40 AHS med diverse automatsikringer og jordfeilbryter.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2002 Det elektriske anlegget er i hovedsak fra byggearet.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erdersynlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten & fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Anlegget er kun visuelt besiktiget. EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstingenigrens kompetanseomrade.
Det anbefales alltid eltakst ved tvil om funksjonalitet og kapasitet. Det er ikke foretatt kontroll av det elektriske anlegget i Igpet av de siste 5 arene. Det
anbefales pa generelt grunnlag en gjennomgang av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Det er byggegrunn av fjell og oppfylte masser. Byggegrunn er ikke vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i
masser uten vesentlige inngrep.
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Witek AS
Roald Amundsens gate 36
Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN 1723 SARPSBORG
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Tilstandsrapport

Fuktsikring og drenering
Punktet md sees i ssmmenheng ‘Rom under terreng’

Beskrivelse

Dreneringen er fra byggetiden.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur i lettklinkerblokker.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2002.
Det er offentlig avigp via private stikkledninger
Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2002.
Det er offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Vann- og avlgpsledningene er ikke kontrollert i forbindelse med rapporten. Hvis riktig tilstand pa avigpsledningene skal kartlegges, kan dette gjgres ved
hjelp av TV-kontroll.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pdavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

e Det mangler handlgper pa vegg i det innvendige trappelgpet.

Konsekvens/tiltak
« Apninger i innvendige trapper er sapass store at det ut ifra sikkerhetsmessige forhold anbefales & lage mindre dpninger.

e Handlgper pa innvendig trapp ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
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Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Beregninger

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Teknisk verdi bygninger
Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg)

Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstdende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler)

Sum teknisk verdi - Tomannsbolig

Sum teknisk verdi bygninger

Oppdragsnr.: 20999-1036

Befaringsdato:

15.04.2026

Kr.

Kr.

Kr.

3400 000

- 670000

2750 000

2 750 000
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Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato:

15.04.2026

Terrasse- 0, s
8 Arealet av terrasser, apne balkonger
balkongareal

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)

Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. etasje 53
1. etasje 46 5
SsumMm 99 5
SUM BRA 104
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal
) (BRA-i) (BRA-e)
2. etasje Stue, kjgkken, soverom
Entré/gang, soverom, soverom 2, bod . .
1. etasje bad /gang, sov »SOV ! ’ Utvendig bod/teknisk rom
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger godkjente tegninger datert 5. April 2001.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Oppdragsnr.: 20999-1036 Befaringsdato:  15.04.2026

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
53 44
51 8

52

Innglasset balkong
(BRA-b)

[“]1a  [INei
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Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN Witek AS
Gnr 266 - Bnr 54 Roald Amundsens gate 36
3118 INDRE @STFOLD 1723 SARPSBORG

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
15.4.2026 Kim Patrick Raknes Brest Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3118 INDRE @STFOLD 266 54 3 IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Lutomtveien 3B

Hjemmelshaver
Hellan Mari, Garaas Nils

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger i barnevennlige omgivelser i Asensskog i Tremborg. Fint beliggende i barnevennlig omrade. Nyere boligfelt som ligger tett pa
skogen og flott natur. Gangvei til barneskole og barnehage. Kort vei til lyslgype og fine turomrader. Stille og rolig omrade.

Adkomstvei

Tilknyttet kommunal adkomstvei via privat vei.

Tilknytning vann

Offentlig, via private stikkledninger.

Tilknytning avigp

Offentlig, via private stikkledninger.

Regulering

Eiendommen ligger innenfor regulert omrade. Se plananalysen for mer informasjon.
Om tomten

Pent opparbeidede fellesarealer med plen og beplantning. Boligen har sedvanlig bruksrett til egen hage. Denne er pent opparbeidet med
terrasse.

Tinglyste/andre forhold

Servitutter og rettigheter er ikke innhentet, og eiendommen er vurdert i den stand den var pa befaringsdagen.
Takstingenigr er ikke gjort kjent med andre forhold som kan begrense verdien ved salg eller omsetning enn det som er nevnt i taksten.
Eier/rekvirent har fatt oversendt denne rapport for gjennomlesning fgr den benyttes i salg. Alle fornyelser/utbedringer som er oppgitt i denne

rapporten er i fplge eier/rekvirent, og der dokumentasjon foreligger og er fremvist takstingenigr, er dette spesielt nevnt som forevist i denne
rapport.
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Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN Witek AS

Gnr 266 - Bnr 54 Roald Amundsens gate 36
3118 INDRE @STFOLD 1723 SARPSBORG

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 20.04.2026 Diverse opplysninger fra kommunen Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 20.04.2026 Utfylt av eier Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 24.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside
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Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN
Gnr 266 - Bnr 54
3118 INDRE @STFOLD

Witek AS
Roald Amundsens gate 36
1723 SARPSBORG

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 20999-1036

Befaringsdato:

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Mari Hellan

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2023

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

Lutomtveieﬂ 3 B + Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

1852 Mysen

3118-266/54/0/3

Fre m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1113260062 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2021
Firmanavn: Rarlegger'n Mysen

Beskrivelse av arbeidet: Membran, fliser, vatromspanel. Baderomsinnredning osv.
Varmekabler.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja

Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Se papirer

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+Ja

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2013
Firmanavn: Dybdal As, mysen takservice

Beskrivelse av arbeidet: Carport bygd i 2013 Ny terasse sommeren
2018

2. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2023
Firmanavn: Takstmann Kére Prgitz

Beskrivelse av arbeidet: Byttet vindu i stue(det mot carport). Ny karmer rundt. Nye gulvlister i
stue.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Det ble gjort av tidligere eier, s& jeg vet
ikke.
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6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrgnn, septiktank, pumpekum, avigpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjgkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hovilket ar ble jobben fullfert?: 2023
Firmanavn: Indre @stfold Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Byttet stikkontakter og lys brytere i
stue

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeér, enten av deg
eller tidligere eiere?

+Ja
Som nevnt over, carport ble bygget i 2013 i folge tidligere eier

Er tiltaket godkjent av kommunen?
+Ja

Antar at det er det, har ikke hart noe annet.

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



A\

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfert malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Tapet, sparke og maling av stue. Maling pa kjgkken. Maling av vinduskarmer,
derkarmer, lister og tak pa stue og kjgkken. Maling av hvite detaljer ute/fasade.

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?
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Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tiloud om strem til fast pris pa 50 are pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ,
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2.1

2.2

2.3
2.3.

VEDTEKTER
FOR SAMEIET
LUTOMTVEIEN 1-9

Vedtatt I arsmgte den
21.september 2019
imedhold avlov om eierseksjoner
16.juni 2017, nr.65

NAVN OG OPPRETTELSE

Sameiets navn er Lutomtveien 19 og har gardsnummer 166 og bruksnummer 54 i
Indre @stfold Kommune.

Sameiet bestar av 12 boligseksjonerihenhold til oppdelingsbegjaeringen
tinglystden 18.oktober2001.

ORGANISERING AV SAMEIET, RADERETT

Denenkelte sameier rar someier over sin seksjonog har enerett til bruk av
bruksenheten inkludert hageomradet innefor den utseksjonerte grensen.
Tomten ogalledelerav bebyggelsen som ikke inngaride enkelte bruksenheter,
era anse som fellesareal. (kan fravikes jfr§19.)

Kostnader med eiendommen som ikke erknyttet til den enkelte bruksenheten, skal
fordeles mellom sameierne etter sameierbrgken

Sameiebrgken er basert pa seksjonenes innbyrdes verdi.
Sameiet bestar av 12 enheter og hver enhet utgjgr siledes 1/12.

Rettslig radighet overseksjonen'

Med de unntak som er fastsatt i eierseksjonsloven og disse vedtekter, har den enkelte
sameier full rettslig radighet over sinseksjon, herunder rett til salg, bortleie og
pantsettelse. Sameiets styreskal underrettes om alle overdragelser og leieforhold.

Bruken av bruksenheter ogfellesarealer
1 Bruksenhetene ogfellesarealer

Den enkelte sameier har enerett til & bruke sin bruksenhet og rett til abenytte
Fellesarealene tildet deer beregneteller vanlig brukttil,ogforgvrig tilbruk som
eri samsvarmedtidenog forholdene.

1 Detkan vedtektsfestesat sameiets styre skal godkjenne erverver og leierav seksjon i sameiet. GodkjeMing kan
bare nektes dererververens eller leierens forhold Sirsaklig grunntil det. En slik regel krever tilslutning frade
sameiere det gjelder.



Dersom arsmgtet ikke har truffet vedtak om bruken, bestemmer styret hvordan
fellesarealene skal brukes. Fellesarealene ma ikke brukesslik at andre sameiere
hindres I abruke dem. Alle installasjoner pa fellesarealene ma pa forhand
godkjennes av styret. Tiltak som er ngdvendige pa grunn av en sameiers eller et
husstandsmedlems funksjonshemning kan ikke nektes godkjent uten saklig grunn.

Bruksenhetene og fellesarealene ma ikke brukes slik at bruken pa en urimelig eller
ungdvendig mate er til skade eller ulempe for andre sameiere.

Arsmgtet kan vedta og endre husordenregler med valig flertall av avgitte setemmer-
Sameierne plikter a fglge de til enhvertid gjeldende husordensregler.

2. 3. 2 Husdyrhold

Detertillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Husdyret maikke
vere til sjenanse ellerulempe for andre sameiere. Avfgring plukkes opp med
pose og hunderskal veereiband.

2. 3.3 Midlertidig bruksrett til fellesareal

3.1

Det kanvedtektsfestes at seksjonseiere skalhaen midlertidigeneretttilbrukav
deler av fellesarealene. Eneretten innebarer at andre sameiere ikke har
disposisjonsrett over arealet. Varigheten av bruksretten kan vedtektsfestes. Er
ikke bruksretten gjort tidsbegrenset i vedtektene, gjelder den inntil a&rsmgtet
vedtar som vedtektsendring at den skal opphgre.

VEDLIKEHOLD
Bruksenhetene

Innvendige vann- og avlgpsledninger omfattes avvedlikeholdsplikten sa langt de er
synlige i eller lett tilgjengelige fra bruksenheten, og ikke er bygget inn i etasjeskillere
ogandreb@ rendekonstruksjoner,ellerog 1betjener andrebruksenheter.
Innkassing og andre hindringer utfgrt av naveaerende eller tidligere sameiere,
fritar ikke for vedlikeholdsplikt.

Sameieren er ansvarlig for elektriske ledninger til og med bruksenhetens
sikringsboks. Sameieren er ansvarlig for a holde bruksenheten oppvarmet, slik at rgr
ikke fryser.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa sluk, gulvbelegg, utgangsdgr til og innsiden av

balkonger og terrasser og andre arealer seksjonseieren har enerett til & bruke.

Sameieren eransvarlig for at bruksenheten er utstyrt med pabudt brannverutstyr,og
at dette fungerer og er i forskriftsmessig stand.
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3.2

Sameieren har plikt til & gjennomfgre forsvarlig vedlikehotd, slik atdet ikke oppstar
skadepa fellesarealerellerandrebruksenheter, eller ulempe for andre sameiere.

Fellesarealer

Alt vedlikehold av fellesarealer og fellesanlegg ute og inne, sa som tomten,
sgppelrom, pahviler sameieme i fellesskap (sameiet). Dette omfatter ikke arealer
som er underlagt en eller flere sameieres eksklusive bruksrett og derav
felgende vedlikehotdsansvar.

FELLESKOSTNADER

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet, sa som vedlikeholdskostnader, administrasjonskostnader og offentlige
avgifter.

Festeavgift [ hht festkontrakt av01.08.2001 dekkes og av felleskostnader som
skal innbetales forskuddsvis den 25.hver maned til kontonr:1020.22.35595.
Innbetales ikke fellesutgiftene innen fristen blir kravet sendt Intrium Justitia
for innkreving.

Fellesutgiftene fastsettes av styret i Lutomtveien 1-9.

Styret skal pase atalle felleskostnader blir dekket av sameiet etter hvert som de
forfaller, slik at man unngar at kreditor gjar krav gjeldende mot de enkelte sameiere
for sameiemes felles forpliktelser.

Til dekning av sin andet av felleskostnadene skal den enkelte sameier forskuddsvis
hver maned betale et akontobelgpfastsatt av styret. Endring av akontobelgp
kan tidligst tre i kraft etter en maneds varsel.

Arsmgtet vedtar med alminnelig flertall avsetning til fond til dekning av
fremtidige vedlikehotdsutgifter, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen.
Debelgpsameieme skal betale til fondetinnkreves samtidig med den manedlige
betalingen til dekning av felleskostnader.

Felleskostnadene skal fordeles mellom sameierne.

For sameiemes felles ansvar og forpliktelser overfor utenforstaende hefter den enkelte
sameier i forhold til sameiebrgk.



LOVBESTEMT PANTERETI

De andre sameieme bar lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot sameieren som
felgerav sameieforholdet. Pantekravetkanikke overstige et belgp som forhver
bruksenhet svarer til 2 ganger folketrygdens grunnbelgp padet tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.
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6.1

6.2

ARSMOTET

Deneverste myndighet i sameiet uteves av arsmgtet. Ordinart arsmgte holdes hvert
arinnen utgangen avjuni. Ekstraordinzrtsarsmgte skal holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst to sameiere som til sammen har minsten tiendedel av
stemmene krever det. og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet

Alle sameiere harrett til A deltaiarsmgtet, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Styreleder plikter & veare tilstede pa arsmgtet med mindre det er apenbart
ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Ett ekstra husstandsmedlem fra hver
boligseksjon, styremedlemmer og leiere av boligseksjon, harretttil aveare tilstede pa
arsmgtett ogretttil  uttale seg.

Sameiere harrett til a mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten ansees & gjelde forstkommende sameiermgte, med mindre
annet fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Sameiere harrett tilata med radgiver. Radgiveren harbare rett til a uttale seg dersom
sameiermgtet gir tillatelse.

Detskalunder mgtelederens ansvarfgres protokolloverdesakersombehandlesog
alle vedtak som treffes av arsmgtet. Protokollen leses opp fgr mgtets avslutning og
underskrives av mgelederen og minst en av de tilstedevmrende sameierne valgtav
arsmgtet. Protokollen skal holdestilgjengelig forsameierne.

Innkalling til arsmgte.

Innkalling til arsmgtet skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst atte
dager,hgyst tjue dager. Ekstraordinert asmge kan,omdeterngdvendig, innkalles
med kortere frist, som likevel skal veere minst 3 dager.

1. Styretskal pa forhand varsle sameiernee om dato for arsmgtet, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet

Skal et forslag som etter lov om eierseksjoner eller vedtektene mé vedtas med minst to
tredjedels flertall, kunne behandles, ma hovedinnholdet vereangittiinnkallingen.



6.3

6.4

Blir arsmgtet som skal holdes etter Ioven, vedtekter eller vedtak i arsmetet ikke
innkalt, kan en sameier eller et styremedlem kreve at tingretten snarest, og for
sameiemes felles kostnad. innkaller til arsmgte.

Saker som skal behandles pa ordinzrt arsmgte
Pa det ordin@re arsmgtet skal disse saker behandtes:

- Konstituering.

Styrets regnskapsoversikt for foregiende kalenderar til eventuell godkjenning.
- Valg av styreteder.
- Andresaker som er nevntiinnkallingen.

Mpgteledelse, flertallskrav og protokoll
Arsmgtet skal ledes av styrelederen med mindre arsmgtet velger en annen
mgteleder, somikke behgver vare sameier.

Meddeunntak somfglgeravloveneller av edtekteneavgjgres allesaker
med alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Hver seksjon har en stemme.
Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved stemmelikhet foretas
loddtrekning.

Det kreves minst to tredjedeler av de avgitte stemmene i arsmgtet for vedtak om:

ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdeneisameiet garutover vanlig forvaltningeller vedlikehold,

omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter,

salg, kjgp, bortleie eller leie av fast eiendom, herunder seksjon i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre sameierne ifellesskap,

andre rettslige disposisjoner over fasteiendom som garutover vanlig forvaltning,
samtykke til endring av formal for bruksenheter, og til reseksjonering som
medfrarer gkingavdetsamlede stemmetall,

tiltak somharsammenheng med sameiernes bo-ellerbruksinteresserogsom gir
utovervanligforvaltningog vedlikehold, nér tiltaket farermed seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for sameierne pa mer enn 5 prosent av de arlige fellesutgiftene.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deter av eiendommen, samt
vedtak som innebarer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning
frasamtlige sameiere.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og
alle vedtak som gjOres av arsmgtet. Protokollen skal underskrives av
mgtelederen og minst en sameier som utpekes av arsmgtet blant de som er tilstede.
Protokollen skal til enhver tid holdes tilgjengelig for sameierne
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7.1

7.2

7.3

STYRET

Sameiet skal ha et styre bestaende av tre medlemmer og kan ha inntil 2
varamedlemmer.Styremedlemmerbehgverikke vaere sameiere, men ma vaere
myndig. Styrets medlemmer velges av arsmgtet med vanlig flertall av de avgitte
stemmene. Styrets leder velges serskilt

Styremedlemmer tjenestegjorito ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse
vedtektene.

Styrets oppgaver og myndighet
Styretskal sgge for vedlikehold ogdriftaveiendommen, ogellerssgrge for
forvaltningen av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i

arsmetet.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene
eller vedtak i det enkelte tilfelle, skal besluttes av arsmgtet

Avgjgrelser som kantasav et alminnelig flertall i arsmgtet, kan ogsa tasavstyret om
ikke annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets vedtak i det enkelte tilfelle.

Ifelles anliggender og ved salg, pantsettelse eller bortfeste, representerer styret
sameierne og forplikter dem ved sin underskrift. Lederen ogett styremedlem i
fellesskap forplikter sameiet og tegner sameiets navn.

Styremoter
Styreleder skal sgrge for atdet avholdes styremgter sa ofte som det trengs. Ett
styremedlem eller forretningsforer kan kreve at styret sammenkalles.

Styret kan treffe vedtak nar mer enn halvparten av medlemmene er til stede. Vedtak
treffes med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet gjgrlederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av alle
styremedlemmene.

Styremgtene ledes av styrelederen. Erikke styreleder tilstede, skal styret velge en
mgteleder. Styretskal fgre protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal
underskrives av de fremgttee styremedlemmene.



10.

11.

HABILITETSREGLER FOR SAMEIERMOTE OG STYRE

Ingen kan selvellerved fullmektigdeltaiavstemming pa sameiemgtetomavtale
overforseg selveller nerstaende ellerisaker om sitteget eller nzerstaendes ansvar,
ellerom paleggomsalgeller fravikelse avegen seksjon. Detsamme gjelder for
avstemning om pélegg om salg eller krav om fravikelse etter eierseksjonsloven § 38
eller39.

Styremedlem ma ikke deltaibehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
vedkommende selvellernarstaende harenfremtredende personligellergkonomisk

sererinteresse 1.

BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Tilbygg/pabyggogandre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes punkt 6.4
og eierseksjonsloven krever sameiermgtets samtykke, ma ikke igangsettes for
samtykke er gitt. Dette gjelder selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til
igangsettelse. Sgknad eller melding til bygningsmyndigehetene ma godkjennes av
styret for byggemelding kan sendes.

SAMEIERS ERSTATNINGSANSVAR

Ved skader somskyldesenseksjonseiersuaktsomhet,eller som en seksjonseier

pa annen mateererstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens forsikring benyttes.

Bestemmelsen gjelder uansett om skaden oppstar pa fellesareal ellerien bruksenhet
Bestemmelsen gjelder ogsa narskaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstandeller personer somseksjonseieren har gittadgang tileiendommen eller
overlatt sin seksjontil.

Naér erstatningsansvaret er en fglge av sameieforholdet, kan sameiets
legalpanterett anvendes.

MISLIGHOLD

Hvisen sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret
palegge vedkommendea selge seksjonen,jf. eierseksjonsloven § 38.

Advarsel skal gis skriftligogopplyseomat vesentlig mislighold girstyret retttila
kreve seksjonen solgt. Palegget om salg skal gis skriftlig ogopplyse om at seksjonen
kan kreves solgt ved tvangssalg hvis palegget ikke er etterkommet innen en frist som
ikke skal settes kortere enn seks maneder fra palegget er mottatt.
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12.

13.

14.

15.

16.

FRAVIKELSE
Medfgrerer sameierens oppfersel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse
av eiendommen eller er sameierens oppfgrsel til alvorlig plage eller sjenanse

for eiendommens @vrige brukere, kan sameiets styre kreve fravikelse av seksjonen
etter tvangsfullbyrdelseslovens kapitel 13,jf. lov om eierseksjoner § 38.

MINDRETALLSVERN

Arsmgtet, styretellerandre somettereierseksjonsloven representerer sameiet kan
ikketreffe beslutning someregnettilagivisse sameiereellerandre en urimelig fordel
pé andre sameieres bekostning.

REVISJON OG REGNSKAP

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsforsel. Sameiets kasserer
velges av arsmgtet, og tjenestegjgr inntil ny kasserer velges.

ENDRINGER [ VEDTEKTENE

Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av arsmgtet med minst to tredjedeler av
de avgitte stemmer, med mindre eierseksjonsloven stiller strengere krav.
FORHOLDET TH, LOV OM EIERSEKSJONER

Forsa vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner
av 16.juni. 2017 nr65.



Samelet Lutomtvelen 1-9
Regnskap 2024

Resultatregnskap
Inntekter
Utglfter
Rentelnntckt
Overskudd
Elendeler
Bankinnskudd

Sum elendeler

GJeld og egenkapital
Egenkapital

Leverandargeld
Perlodisering Inntelat

Sum gleld og egenkaplital

Regnskapet er samt opp ctter regnskapslovens repler for sma foretak.

Note2
Spesifikasjon av ugliter

Festeavgift
Snemaking
Regnskapsforing

Program regnskapsforing arsaveift

Vedlikehotd mv
Andre utgifter
Sum utgifter

Tremborg 15.01.2025

Styretfor Samelet Lutomtvelen 1-9

Steve Romsdal(sign)
Styrcleder

Per Arvid Hansen(sign)
styremedlem

2024 2023
144000 144000
141213 138331

110 a9

2897 10768
273484 280916
273464 280916
168603 165706
104 861 102210

0 13000

273464 280916

104861 102210

27513 20775

6000 6000

2839 2701

- 1645

141213 133331
Chartotte Myhre{sign)

styremediem

Budsjent
2025

144000

110

2110
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Navn pa

Per Arvid

Styreled
WISIOCEK Hansen

Informasjon om eiendommen

eiendommer:

org.nr: Tomten er eiet festet Festet
Navn pa bortfester: Nils Garaas Festekontrakten utlgper:
Har mottatt nabovarsel? Nei Ikke siste ar

Vet Falger det seerskilte

. + . 2
Foreligger det ferdigattest ikke forpliktelser med

Ikke det jeg vet

Forsikring for Hver enkelt beboer
forsikrer sin eiendom

Har hussoppforsikring? Opp til beboer

Parkering og garasje

Plassens
Medfgal det p-/, jeplass? Nei
edfglger det p-/garasjepiass el nummer:
Hvordan blir kjgper eier av plassen?
Hver enkelt beboer
k 5 t
Er det mulig for el-bil lading i Kan pd ege
initiativ og kostnad
anskaffe lader
Dyrehold
Er dyrehold tillatt? Ja
Evt. vilkar
Er fremleie tillatt? Ja for .Styret skal
. informeres
fremleie?
Kreves styregodkjenning av ny eier? Nei
Lan, andel fellesgjeld og formue
Rentesats:Avdrag:
langiver(e): Saldo:  Nedbet. dato:

Bet. f.o.m.:



Ingen gjeld

Betaler avdrag pa feltesgjelden? Ja Nei
Hva er andel fellesgjeld? Kr o0
pr. mnd. Er det restanse? Ja Nei

Jae Er det planlagt endringer

Avregnes N Nei
: av
Hvis ia. n Nar trer eventuell endring i
= kraft?
Poster til skattemeldingen
renteinntekter kr: renteutgifte
rkr:
Gebyr
Tas det et gebyr for eierskiftet? N.
ei
. N
Tas det et gebyr for opplysningene? .
ei

Eventuelle andre gebyrer:

Andre viktige opplysninger av interesse for ny eier



Nabolagsprofil

Lutomtveien 3B - Nabolaget Trgmborg - vurdert av 27 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Lyttomsvingen 5min %
Linje 413,417, 463, 464, 640 0.4 km
@ Eidsberg stasjon 6 min &
Linje R22 3.9km
X Oslo Gardermoen 1128 min &
Skoler
Trgmborg skole (1-7 kl.) 3min &
102 elever, 7 klasser 2.2 km
Mysen ungdomsskole (8-10 kl.) 7 min &
437 elever, 22 klasser 5.4 km
Mysen videregdende skole 8 min &
800 elever, 50 klasser 5.8km
Askim videregdende skole 20 min &
850 elever, 47 klasser 18.6 km

«Dette er et stille og behagelig nabolag
med forstdelsesfulle og hjelpsomme
naboer. Kort vei til skole

barnehage.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 89/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 68/100

Aldersfordeling

43.5%
40.7 %
38.9%

13.9%

14.4 %

14.5%
18.7 %
18.2%
21.2%

9.2%
72%
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-64 &)

3°
b
o
=

Eldre
(over 65 ar)

147 %
183 %

Omrade Personer Husholdninger
[l Tromborg 699 299
[l Indre @stfold kommune 45608 20 808
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Skogstjerna Natur og menighetsbhg (1-5 ... 2 min &
51 barn 1.6 km
Susebakke barnehage (1-5 ar) 6 min &
88 barn 4.9km
Symra barnehage (1-5 ar) 6 min &
56 barn 5km
Dagligvare
Rema 1000 Mysen 7 min &
Kiwi Mysen 7 min &
PostNord 5.3 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil

«, Turmulighetene
Al Naerhet il skog og mark 98/100
s, Stgynivaet
< Lite stgyniva 83/100
# Trafikk
Lite trafikk 81/100
Sport
® Trgmborg skole 3 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.2 km
® Trgmborg banene 3 min &
Fotball 2.3 km
& Family Sports Club Mysen 7 min &
= A.C.E Xpress Mysen 9 min &
Boligmasse

B 81% enebolig
B 19% annet

«Flott sted for barn & vokse
opp.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Mysen Bysenter 7 min &
@ Vitusapotek Opsahljordet 7 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 24% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 23%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn
1
1
1
Ensligm. barn
I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 43%
Bl Tremborg
B Indre @stfold kommune
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 33% 33%
Ikke gift 53% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2026
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mmune

Eidsberg kommune
Ordferer Voldensvei 1
1850 MYSEN

Ferdigattest
Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14.06.85§ 99 nr. 1

Ansvarlig seker (navn, adresse)

Siv.ark. Claus Svanstrom
Dstre vei 36
3152 Tolvsrad

Tiltakshaver (navn, adresse)

Munch Eiendomsutvikling AS
Postboks 12
3167 Asgardstrand

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse

Assiden 3B
1850 MYSEN

Gnr
166

Bnr

54

0 3

Festenr Seksjonsnr

Spesifikasjon

Tiltakets/byggets art
Del av vertikalt delt tomannsbolig

Vedtak fattet av

Bygningssjefen i Eidsberg

Vedtak dato

19.06.2001

Saknr

0077/01

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig
14.05.2007 Tomrermester Jens Kr. Evensen
10.01.2008 Siv.ark. Claus Svanstrem
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolidokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jfr. pbl § 93).
Bruksendring krever seerlig tillatelse (jfr. pbl § 93).
Kommunen har ikke mottatt rerleggermelding for tiltaket, til tross for at det var et vilkér i byggesaken.
Kommunen har ikke foretatt sluttkontroll.
Merknader
Virg
SO,
SAMF"-WN-ﬂEt”'SG—
Underskrift X - Oa. er
Sted Dato kit
. e
Mysen 12.01.2010 a - virksomhetsleder
Ansvarshavende i prosjektet:
Funksjon Navn " | Adresse
S@K, PRO, KPR Siv.ark. MNAL Claus Svanstrom Dstre vei 36, 3152 Tolvsred
Funksjon Navn Adresse
UTF, KUT Temrermester Jens Kr. Evensen Folkenborgveien 38, 1850 Mysen
Funksjon Navn Adresse
UTF, KUT Herstad AS Askimveien 385, 1859 Slitu
Funksjon Navn Adresse
Funksjon Navn Adresse
Funksjon Navn Adresse
Funksjon Navn Adresse




Kommunens saksnr | Side

o/ av i

Ferdigmelding

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr Bygningsnr Bolignr
Eiendom/ 166 54
byggested Adresse [ Postnr T Poststed

ASSIDEN 3 A og B 1850 Mysen

Det anmodes om

|_| MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadspliktig arbeid)
|X ] FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)
[C] ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillatelse for?

D Hele tiltaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

D Deler av tiltaket

|
T [Saksb ]
Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for __,3 _/ L{ & S R \é_i ___“E)\_IL _E_l
| | 4 JAN. 2008 ~,
el

o T';%! L

Gjenstaende arbeider T 17T / g(,{

Angl gjenstéende arbeider og planiagt framdrift p disse, anlagigatofor | :
dersom tiltaket snskes oppdelt i fiere bi e ’ : L%.m@gxhgg‘gry!(ﬂu. x

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: L

Oppvarming Energikilde
[X] Elektrisk (panelovner, varmekablero.l) | [X] Elektrisitet [] varmepumpe [ ikke relevant
D Sentralvarmeanlegg ) E] Olje, parafin eller annen flytende brensel [:] Gass
m (vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.) D Biobrensel (ved fliser o.L) D Flem
Annen type oppvarming . +
(vedovn, kamin o.1.) [ solenergi [J Annen
Beskrivelse av vedlegg Gruppe Nr fra - til re::::m
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tillateisen D 1 NS D
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer | forhold til tillatelsen E - z
Kontrollerklaeringer G 1 2 [:]
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter I - V4|
Andre vediegg J Z
Underskrift
Ansvarlig seker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver

SIV.ARK. CLAUS SS{AN;{RQM L?
7(0 7 ‘rUnder‘knﬂ

%68  )hus [ﬁﬂ/ﬂ/mcg
Gjentas med blokk!
CLAUS SVAN SKfRQM

© NBR nr §167 Juli-2003 Side 1 av 1
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D MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (seknadspliktig arbeid)

Bnr.
gY

Festenr.

Bolignr.

Kommunens saksnr.

F3o

“S-S IDEN 3 A

[ X FERDIGATTEST (soknadspliktig arbeid)
[ | ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

[ Heletittaket

Postnr. | Poststed

/850

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

Mysen

[ Delerav tittaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

Gjenstaende arbeider

Angi gienstaende arbeider og planiagt framdrift pa disse,
dersom tiltaket enskes oppdelt i flere brukstillatelser

dato for
A e

Dato for tidligere gitt
brukstillatelse

Planlagt dato for anmodning om ferdigattest:

EDNpale

Elaktrhk(panelomu varmekabler 0.1.)
Sentralvarmeanlegg

(vannbaren gulvvarme, radiatorer o.1.)

IE (mwm

o

mmmmwummm

Beskrivelse av vediegg

Bbbvamel(vod fliser 0.l.)

Varmepumpe

Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold il tillatelsen

Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold 1 tillatelsen

Kontrollerkigeringer

Bekreftelser fra andre offentiige myndigheter

Andre vedlegg

Ansvarlig soker for tiltaket / Tiltakshaver

Foretak / Tiltakshaver

Datol%" o

Undemkrm

. JENS iR. EVENSEN

19 G

Gjentas med

JENS

VENSEN



ommuae Ferdigattest
7 i .06. 9 nr. 1

Eidsberg kommune Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14.06.85 § 99 nr

Ordferer Voldensvei 1

1850 MYSEN &

Ansvarlig seker (navn, adresse) Tiltakshaver (navn, adresse)

Siv.ark. Claus Svanstrem Munch Eiendomsutvikling AS

Dstre vei 36 Postboks 12

3152 Tolvsrad 3167 Asgéardstrand

Ferdigattest er gitt for

Eiendom/adresse Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr

Assiden 3A 166 54 0 4

1850 MYSEN

Spesifikasjon

Tiltakets/byggets art

Del av vertikalt delt tomannsbolig

Vedtak fattet av Vedtak dato Saknr

Bygningssjefen i Eidsberg 19.06.2001 0077/01

Dato sluttkontroll Kontrollansvarlig

14.05.2007 Temrermester Jens Kr. Evensen

10.01.2008 Siv.ark. Claus Svanstrem
Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang av
kontrolldokumentasjon for det ferdige tiltaket. Gjennom dette har den kontrollansvarlige bekreftet
overfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav
gitt i medhold av plan- og bygningsloven.
Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jfr. pbl § 93).
Bruksendring krever saerlig tillatelse (jfr. pbl § 93).
Kommunen har ikke mottatt rerleggermelding for tiltaket, til tross for at det var et vilkar i byggesaken.
Kommunen har ikke foretatt sluttkontroll.

Merknader

L\ I V/’."SQ,_
Underskrift /ST TS
Sted Dato tempel/Underskrift/V () & dSr
K

Mysen 12.01.2010 lausen - virksomhetsleder /i /VG

Ansvarshavende i prosjektet:

Funksjon Navn Adresse

S@PK, PRO, KPR Siv.ark. MNAL Claus Svanstrem Dstre vei 36, 3152 Tolvsred

Funksjon Navn Adresse

UTF, KUT Temrermester Jens Kr. Evensen Folkenborgveien 38, 1850 Mysen

Funksjon Navn Adresse

UTF, KUT Herstad AS Askimveien 385, 1859 Slitu

Funksjon Navn Adresse

Funksjon Navn Adresse

Funksjon Navn Adresse

Funksjon Navn Adresse
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Kommunens saksnr | | Side

Ferdigmelding

Eiendom/ 166 54

Gnr Bnr Festenr Seksjonsnr ygningsnr olignr

ol o

byggested Adresse
ASSIDEN 3 A og B

| Postnr | Poststed
1850 Mysen

Det anmodes om

|| MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE  (seknadspliklig arbeid)
| x| FERDIGATTEST (seknadspliktig arbeid)

| | ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING  (meldingspliktig arbeid)

Hva anmodes det om midlertidig brukstillateise for?

[[] Hete tittaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: |

SEERCRNE

[[] peler av tiltaket

Beskriv hvilken del av tiltaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for

e Ciat. Saksb:
314 ok |SAME TOF
1 & JAN. 2008 /

Gjenstaende arbeider YA y 1LL / R
Angi gjenstiende arbeider og planiagt framdrift pé disse, &go for i
dersom tiltaket anskes oppdeit i flere brukstillatelser lea | Midlertidig brukstillatel
Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: | |

Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabier 0.1.) Elektrisitet Varmepumpe D Ikke relevant
[] sentralvarmeanlegg [[] Olie, parafin eller annen fiytende brensel Gass
Mm":: getsne. tadatrsr o) 1 0] senee et Sear sl [ Fjemvarme
Annen type oppvarming
(vedovn, kamin o.1) [ solenergi (J Annen
Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr fra - til ; ke
Kart og situasjonsplan, hvis endringer | forhold til tilatelsen D 1 1 O
Redegjerelser og tegninger, hvis endringer i forhold il tillatelsen E - %]
Kontrollerkiaeringer G 2 § 2 D
Bekrefelser fra andre offentlige myndigheter | )
Andre vedlegg J Eﬂ
E soker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Titakshaver
SIV.ARK. CLAUS s/yzw RGM
oy /4 Zéﬂ‘/‘f/—/
Gjentas med blo
CLAUS SVANS eM
©NBR nr 5167 Juli-2003 Side 1 av 1




/
- Kommunens saksnr. b Side

ol o
Gnr, Bnr. - Festenr. Seksjonsnr. Bygningsnr. Bolignr.
Eiendon/ #eb 54 3
byggested Adresse s ~ Postnr. | Poststed
ASSIDEN 3B 1350 A5eN

[ | MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE (soknadsplikiig arbeid)

[ X | FERDIGATTEST (soknadspiiktig arbeid)

[ | ARBEIDET ER FERDIG | SAMSVAR MED MELDING (meldingspliktig arbeid)

[ Hele tinaket Planlagt dato for anmodning om ferdigattest: :

[ oeler av tiaket

Beskriv hvilken del av tiitaket det anmodes om midlertidig brukstillatelse for
Gjenstaende arbeider
Angi gjenstéende arbeider og planiagt framdrift pa disse, m«? Dato for tidligere

Planiagt dato for anmodning om ferdigattest: :

Oppvarming Energikilde
Elektrisk (panelovner, varmekabler 0.1 Elektrisitet Varmepumpe | || Ikke relevant
Sentralvarmeaniegg Olje, parafin eller annen fiytende brensel Gass
[ ’ diicas ot Biobrensel (ved, fliser o.1.) Fjernvarme
Annen

kgl Solenergi

Beskrivelse av vediegg Gruppe Nr. fra - 6l
Kart og situasjonsplan, hvis endringer i forhold til tilatelsen D -
Redegiorelser og tegninger, hvis endringer i forhold til tilatelsen E =
Kontrollerklaeringer G =
Bekreftelser fra andre offentlige myndigheter 1 =
Andre vedlegg J =

Ansvarlig soker for tiltaket / Tiltakshaver
Foretak / Tiltakshaver

TOnReRm. Jews dk. EvENSEN

Dalo/%_o; lummm%’ﬂ_&mm

Gijentas med blokkbokstaver

JENS 1. Eveusen

- 93



Trykt pa selvkopierende papir

Midlertidig brukstillatelse
etter plan- og bygningsloven (pbl) av 14, juni 1985 § 99 nr. 3

Titakshaver (navn, adresse)

MOVEY EIENDOMS g7l %
P8 /2,

Midlertidig brukstillatelse er gitt for
Eiendom/adresse Gnr,

JSREOGOEIEL /880 Myl /ol

Spesifikasjon

W .or Bk,

en finner af n har feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til
men Derfor gis det, i medhold av pbi § 99, midiertidig brukstillatelse for:

X]hele bygget

| foigende del av byaget:

Ferdigattest ma begjeeres nar nedenstaende arbeid er utfort

| UTOM S ACLRLOERE .

[TNBLE ~ ELUEAIAGLL . ACBRTDCD

Underskrift

NBR nr. 5143 Forlag: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  6-97



INDRE @STFOLD
KOMMUNE

Tonje Merete Haugen
Lutomtveien 3a
1852 MYSEN

Deres ref.: Var ref.: Dato:
23/1355 -3 / MONLUN 17.02.2023

Gbnr 266/54 - Lutomtveien 3B - Carport - Ferdigattest

Tiltak : Carport - ferdigattest
Byggested: Gbnr 266/54 Lutomtveien 3B
Tiltakshaver: Tonje Merete Haugen

Ansvarlig sgker:

Tillatelse til tiltak ble gitt 16.11.2010 i Eidsberg kommune, med endringer 05.04.2013 og 02.08.2013.
Vi viser til spknad om ferdigattest mottatt 01.02.2023.

Kommunen gir ferdigattest for tiltaket, jf. plan- og bygningsloven (pbl) § 21-10. Tiltaket kan na lovlig tas i
bruk.

Tiltakshaver bekrefter at det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erklaering om ferdigstillelse, jf.
plan- og bygningsloven § 21-10 og byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Ferdigattesten er ikke en bekreftelse pa tiltakets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken. Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal
enn det som er fastsatt i de tillatelser som er gitt.

Kommunale avgifter vil ikke bli endret som fglge av tiltaket.

Klageadgang

Dette vedtaket er et enkeltvedtak etter forvaltningslovens bestemmelser og kan derfor paklages av
tiltakshaver, naboer, gjenboere og andre med rettslig klageinteresse, jf. pbl § 1-9 jf. forvaltningsloven § 28.
En eventuell klage ma fremmes skriftlig og innen 3 uker etter at vedtak er fattet. Klagen sendes til Indre
@stfold kommune. En slik klage kan fgre til at avgjgrelsen blir omgjort. Ansvar og risiko for a ta i bruk
byggverket pahviler utbygger sa lenge klagefristen ikke er utlgpt, og eventuelle klager ikke er avgjort av
klageinstansen.

Postadresse Besoksadresse Kontaktinfo: Foretaksnummer

Postboks 34 Radhusgata 22 +47 69 68 10 00 Org.nr.: 920 123 899

1861 Tregstad 1830 Askim post@io.kommune.no EHF-nr: 920 123 899
www.io.kommune.no Kontonr:.3207.29.71298
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Hilsen

Hans Gunnar Raknerud Monica Lund
enhetsleder byggesaksbehandler
Byggesak Byggesak

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke underskrift.

Kopi til:

Mottakere:
Tonje Merete Haugen

Side 2 av 3



Kommuneplankart N
f
/
Eiendom: 266/54/0/3 L
Adresse: Lutomtveien 3B
Utskriftsdato: 01.04.2026 UTM-32
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:2000

©Norkart 2026
oy

o

<o

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
~— Angitthensyngrense

/7 / Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv
Bolighebyggelse - ek sisterende
Boligbebyggelse - nytt
Bebyggelse og anlegg kombinerti samsvar
Friomride - eksisterende
LNFR-areal - ek sisterende
LNFR-areal ,Spredtboligbebyggelse - eksister

Felles for kommuneplan PBL 1985 og 2008
B Flanomride

- Grenseforarealform3l
—" " Samleveq - eksisterende




Reguleringsplankart
Eiendom: 266/54/0/3
Adresse: Lutomtveien 3B

Utskriftsdato: 01.04.2026
Indre @stfold kommune| Malestokk: 1:1000

UTM-32

00£2€9 3

N 66002

gy
R o A

—

©Norkart 2026

Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.
Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.

99



100

Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
Omréde forboliger med tilhgrende anlegg

N Kjdreveg
Gang-fsykkelveg
B Friomrider
s Felles avkjarsel
W, Felleslekeareal forbam
Reguleringsplan PBL 2008
Boligbebyggelse, frittliggende srndhus
Kjgreveg
P Annenveggrunn, teknisk anlegg
Friorride
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
I R egulerings- og bebyggelsesplanormride
-~ Planens begrensning
- Forméilsgrense
— ™  Regulerttomtegrense
Bt Eiendomsgrense sorm skal oppheves
o Byggegrense
it ! Regulert senterlinje
—.~""" Regulertkantkjgrebane
" Milelinje/Avstandslinje
Abe P&skriftfeltnawn
Hbe p&skrift reguleringsform 31/ arealforrn
Abc Piskrift areal
Abe Paskrift bredde
Abo Paskriftradius
Abc Regulerings- og bebyggelsesplan - paskrift




Utskriftsdato: 01.04.2026
Indre Jstfold kommune
Adresse: Postboks 34, 1861 Trggstad
Telefon: +47 69 68 10 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Indre Dstfold kommune
Kommunenr. 3118 Gardsnr. 266 Bruksnr. 54 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Lutomtveien 3B, 1852 MYSEN

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner

© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
© Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
© Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 3014202101

Navn Kommuneplanens arealdel 2024 - 2035, Indre Dstfold kommune

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  06.02.2024
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/6689/3014202101_02%20Planbestemmelser%200g%20retningslinjer%2006.02.2024.pdf

Delarealer Delareal 43 m?
KPAngittHensyn Hensyn friluftsliv
KPHensynsonenavn H530_2-7

Delareal 5644 m?
Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Delareal 43 m?
Arealbruk  Spredt boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnLSB

Side1av?2
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Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 012519980001

Navn Asen skog

Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse  26.03.1998
Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/3118/dokumenter/3376/19980001_Bestemmelser.pdf

Delarealer Delareal 5213 m?
Formal Boliger

Side2av?2
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= Kartverket

Side 1 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2001/7009/1
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:23
tﬁatumuresﬁl TlNGL
B Munch Eiendom AS 1 8 UKT 2["]1 Festekontrakt
B 1% sonENSKmvERSuN "
3167 Asgardstrand HEGGEN OG FR
DAGBOKNR: ? b
_ 0oq
ningqne | feltene 1-7 regisireres i grunnboken,
e C
F(ommunsmvn ]Gnr |enr lFemnr |Underfamnr
Eidsberg 166 Fst{ ‘Eﬂr\(‘\ \1

| % |1 Bebygd ) [ |2 Ubebygd

Hva skal grunnen brukes til?

_l Bolig- ,—lr_. Fritids-

v—lv Forretn./

[t industri Llandbruk | | KOff.vel | |AAnnet

2. Bortfestes av

|ir.‘ie94I :nded

STaniiOrg nr (118 er) 2 Nawn
982151023 r Munch Eiendom AS ! 1/1
! |
,ﬂ-‘:‘ﬁl - A2l h !
@ sgsnnrOrgrwmfgy'ﬁgr] 2) "Navn Ildeellsndai
| |
| Eierne av snr. 1-12 til enhver tid. [1
enr.1,2:3,4,5:0:7¢8,9;10;11 o0g: 12) |
| |
Kr 60.000,00 Utgjer kr. 5.000,- pr. seksjon pr. ar.
Antall ar |Regnet fra - dato
100 Regnet fra 01.,10.2001
Bortfesteren har panterett | festeretten og bygninger pa tomten for inntil | 3 ars forfalt festeavgift.

s | Bortfesterens panterett skal ha 1. prioritet
| Bortfesterens panterett skal ha prioritet etter:

EETTT B

"'D'Ea! Her paferes kun opp!ysnrngar som skal og kan tmgiyses

Doknr: 7009 Tingtyst: 18.10.2001 Emb. 001
STATENS KARTVERK FAST EEENDOM

Noter:

1) Det ma utstedes skjete pa bebyggelsen dersom denne skal overdras samtidig.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

3) Dersom intet sies her har man lovfestet pant for 3 ars forfait festeavgift iht tomtefesteloven (§ 12)

4) Det er bare rettsstiftelser som skal (og kan) tinglyses som skal inn her. Som eksempel nevnes eventuelle
begrensninger i retten til overdragelse av festeretten.

010%.2a°] F%m

%

e/
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/7009/1

N
I Kertyeriet Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:23

Y.

»

*8. Rettighpter og vilkar

Datert
;:#;a'kten :‘ Kartforretning/malebrev
ol Attest etter delingslo ot
svar med: esl eller ngsioven i L
foett X) :‘ $20 ox KoMy hvoretter tomten er pavist pa kart eller i marka
Festeren har rett til 2 innlese tomten etter 50 ar, eller ved utiopet av festetiden, etter tomtens verdi
Ea‘ innlesningstiden med fradrag for pakostninger av festeren eller hans forgjenger, og forevrig etter
Innles- estemmelser i lov om tomtefeste.
niggsrett | tilfelle partene ikke blir enige om innlesningsprisen, fastseltes denne etter bestemmelser i lov om tomte-
( feste, § 11.
1 Festeren har ikke innlesningsrett. En eventuell forlengelse av festet skjer etter avtale mellom partene etter
— bestemmelsene i §§ 9 og 11 i lov om tomtefeste.
Ovardra: Festeren har rett til & overdra og pantsette fi tten. Pantsettelsen av iesl.eretlan skal skje sammen med
gelse og alle festerens rettigheter samt bygnlnger som er eller bllr oppfert, jf 1 § 17 og pantel 1 §2-3.
fj:fﬂ' De rettigheter og plikter som er tillagt partene gar ved overdragelse over pa deres rettsetterfalgere.

NBI Begrensninger i retten til overdragelse feres opp under felt 7 pa ferste side.

Sa lenge det loper lan med pant | festeretten skal:

}m'éafl :L a. festekontrakten ikke lepe ut, selv om kortere festetid er avtalt,

b b. tomten ikke kunne forlanges ryddiggjort,

r.e ¢. bortfestersnbar P fi T forfatt s
W‘ + .

Utgifter | forbindelse med tomten og fastekontrakten dekkes av:

¥ o
Cikivet- Festeren

ninger (herunder gebyr for kartforretning/oppmaling, pristakst, dokumentavgift og tinglysingsgebyr og eventuell

_. tariffmessig meglerprovisjon).

Eventuelle tvister som matte utspringe av denne festekontrakt avgjeres etter bestemmelser i lov om tomte-
Tvister feste, som gjelder helt ut for denne kontrakt. Den re som eiend 1 ligger i vedtas som verneting.
elc

Det er forutsetning for denne festekontrakt at festeren far konsesjon dersom bortfestet er konsesjonspliktig.

Festeavgiften utgjer kr. 5.000,- pr. ar pr. seksjon og betales
forskuddsvis for et ar av gangen, forste innbetaling er satt til
01.01,2002. Deretter innen 01.01. hvert ar.

Festeavgiften reguleres i.h.t. gjeldende lovverk til enhver tid.
Dvrige - ; ) 5 ol
rettigheter Festeavgiften kan markeds- og indeksreguleres hvert ar.
og vilkar
(som ikke
skal ting-
lyses)

Denne festekontrakten er utstedt i 2 eksemplarer, ett il hver av partene.

Asgardstrand \!% O l

Bortfesters undersknft 1Gpnt=s med maskin eller blokkbokstaver

Munch Eiendom AS
Helge Toft Pettersen

Ole Morten Toft Pettersen

B [T
#rdstrand o /(‘6"0 {
Fes undersknft |Gjanusrr|ed maskin eller blokkbok

Munch Eiendom AS

r%@\/\ Helge Toft Pettersen

\ Ole Morten Toft Pettersen

Munch Eiepdom

el i

Side 2 av 3



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/7008/1
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:24

Sidelav 17

MOTT
18 OKT.

HEGGEMN OG FROLAND
| SORENSKHIVE

TINGLYST

fﬁammumrnngcysmg il 1 8 []m- 2001 Begjaring" om
3 : = SORENSKRIVEREN | . g =
Munch Eiendom AS
Biady Riscn HEGGEN OG FRoLAND x| oppdeling i eierseksjoner
3167 Asgardstrand DAGBOKNR: F 00 § [ | reseksjonering
El D“EEF-‘\Iq KOM E
Opplysninger i feltene 1-4 registeres | grunnboken NS
MMUNens navn nr nr Festenr snr
7T . -3 AUB 2001 1 i |
125 Eidsberg 166 54 1-12
2001
REMBEIE
FodselenOrgrr (110 sfen 3 TNawn— Tdeell andel 3)
982151023 Munch Eiendom AS 1/1
Eile.naénﬁmeh begjeres oppdélti eierseksj slik det fr ; gar av etterstaende fordelingslis!e
s.| For-| Brak Tl Tg [For-] Brek Tl- T [For-| Brak | Ti- |o [For-| Brak Ti- T [For-[ Brok Til-
nr | mal | (teller) |leggs- | D7) mal | (teller) | leggs-| ‘Ui mal | (teller) | leggs-| 7| mal | (teller) | leggs-| 271 mal | (taller) |'299s-
& 5 areal 6) 4) 5) areal 6) & 5) |areal &) 4 | B areal 6) &) 5) areal 8)
18| 1 13 25 7| | 49
2| g 1 14 26 38 50
| |
3|l g 1 | 15 27 29 51
sl gl 1 16 ‘ 28 4| | 52
5| B 1 17 I 29 41 53
6| g 1 18 | 30 42 | 54
[ |
78| 1 19 | 3 43 [ 55
8( R 1 20 ‘ 32 44 | 56
92| B 1 21 33 45 57
10| B 1 22 24 46 58
"lgl| 1 23 35 47 59
12| g 1 24 36 48 60
Sum tellere: 12 | =nevner: 12
4. Supplerende tekst 7
m Her pafares kun oppiyanlnger som skal og kan tinglyses. Vad ksjonering skal 1 oppgis hva endnngen bestar | og eventuelt
pé hvilken mate fellesarealene endres
Munch Eiendom AS orgnr. 982 151 023 har forkjepsrett til markedspris ved
avhending av boligene, denne forkjepsretten skal vike prioritet for
fremtidige festekontrakter og husbankobligasjoner.
Doknr: 7008 Tinglyst 18.10.2001 Emb. 001 =
gl STATENS KARTVERK FAST EENDOM
4111 -0 |
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/7008/1
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:24

.

15. Eganerklaeriné

Undertegnede erkleerer at
a) X l seksjoneringen gjelder planiagt bygning hvor byggetiliatelse er gitt,

eller
l_I seksjoneringen gjelder bestaende bygning hvor seksjoneringen bare omfatter bruksenheter som er ferdig utbygd

b) [ | seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen
c) inndelingen i bruksenheter gir en formalstjenlig avgrensing av de enkelte bruksenheter

d) bruksenhetens formal (bolig eller neering) er | samsvar med gjeldende arealplanformal,
eller
D det foreligger tillatelse il annen bruk etter plan- og bygningsloven

) D ingen bruksenheter omfatter deler av eiendc som er nedvendig fil bruk for andre bruksenheter i
eiendommen, eller deler som etter bestemmelser, vedtak eller tillatelser gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven, er fastslatt & skulle tiene beboernes eller bebyggelsens felles behov

. - areal som skal tiene sameiernes felles bruk eller eiendommens drift er fellesareal, Fellesarealet omfatter ikke
vaktmesterbolig som er utleid til andre enn vaktmesteren, og hvor leier har kjsperett (§ 14)

a) hver bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pa eiendommen og har
egen inngang fra fellesareal eller naboeiendom

q) hver boligseksjon har kjekken, bad og wc innenfor hoveddelen av bruksenheten. Bad og we er i eget eller
egne rom,

eller
D boligseksjonen er en fritidsbolig,
eller
D alle boligene inngér | en samleseksjon bolig

i) det er fastsatt vedtekter (§ 28).
Undertegnede er kjent med at det er straffbart 4 avgi eller benytte uriktig erklaering (straffeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger mv

Alle vedlegg skal veere | A4 format og fortlepende sidenummerert. Vedlegg som skal felge seksjoneringsbegjeeringen:
a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft.
Pa tegningene er grensene for bruksenhetene, forslag til seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

Liste med navn og adresse pa alle leiere av bolig i eiendommen. {Skal ikke feige med fil tinglysing.)
d) Vedtekter (§ 28). (Skal ikke felge med til tinglysing.)
e) Samtykke fra panthaver ved reseksjonering (§§ 12 og 13).

E.-vderskrmar
ted, dato Hlemmelshaver (55 7 og 12)/ Styret (5 13) rgmfeilafmgswun partnar
. . Ved g kreves fra g
Asgardstrand partner for de seksjoner hwor

l/%*’-;eol e / %”ﬁf

P, :1 unch Eiendom
. 123167 A‘Qﬁrdsfrond
Org. nr. 982 157 03

Side 2 av 17
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/7008/1
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:24

Side3av 17

- *
8. Styrets samtykke mv ved reseksjonering &
[:I Styret samtykker til reseksjonering (§ 12),
eller
[ ] styret erkizsrer at sameiematet har samtykket il reseksjonering (§ 30)
[Sted, dato Underskiift

9. Kommunens tillatelse til seksjonering

@ Befaring er foretatt

[ ] malebrevkart for tilleggsdeler er utarbeidet og vediagt ©

D Tillatelsen er inntatt nedenfor

[X Titatelsen folger vediagt

. Kommunen erklarer at tillatelse til seksj ing/reseksj ing er gitt for:

[Fsdﬁnr [&nr |i<ornmune

G;éé iﬁme'p‘? /-12 ESREH
® % -or

|3wmne! og underskrift

s 'TEKNISK ETA'I' _

Noter:
1) Kemmunen skal gi tillatelse til eksjonering/reseksj ing og skal deretter sende begjaeringen til tinglysing. Begjeering,
plan og plantegning sendes ko 1 i tre ek plarer, hvorav ett skal vaere pa tinglysingspapir.

2) Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal brukes.

3) Feltet for ideell andel utfylles bare nar det er flere hjemmelshavere,

4) B=boligseksjon, N=nzeringsseksjon, SB=samleseksjon bolig, SN=samleseksjon neering.

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon fastsettes en iebrok med hele tall i teller og nevner.

6) Sett B dersom tilleggsarealet gjelder bygning, G dersom tilleggsarealet gjelder grunn, eventuelt BG hvis tilleggsarealet
gjelder bade bygning og grunn.

. 7) Det er bare reltsstiftelser som skal og kan tinglyses som skal tas inn her. Legalpanterett etter eierseksjonsloven § 25
forste ledd kan ikke tinglyses. Her tas bare med panterett som kommer i tillegg, jf § 25 tredje ledd. Panterett inntatt i
oppdelingsbegjeeringen gir ikke tvangsgrunniag.

8) Etter eierseksjonsloven § 12 skal styret i noen tilfeller tykke til reseksjonering. | de tilfeller hvor sameiemotets

® 9

samtykke er nedvendig, innestar styret for at samtykket er |nnhentet if § 30.

Kommunen skal legge ved malebrevkart med tinglysingsgjenpart.

Fsss for tinglysingsattest, pategninger mv

Dato

Hjemmelshaverens(enes) underskrift{er)

107



Attestert kopi av dok.nr. 2001/7008/1
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:24
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Dstre vei 38 - 3152 Tolvsred
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[ Kartveriet Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:24
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| Attestert kopi av dok.nr. 2001/7008/1
Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/7008/1
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:24
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Attestert kopi av dok.nr. 2001/7008/1
Attesteringstidspunkt 2026-04-09 10:24
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Grunnkart

Eiendom: 266/54/0/3
Adresse: Lutomtveien 3B
Dato: 01.04.2026

Malestokk: 1:1000

Indre @stfold kommune

UTM-32

s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm
Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm

W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm

[ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm

= w= w= Eiendomsgr. omtvistet
s ws Hielpelinje veikant

W ww ws Hielpelinje punktfeste

== wmmm  Hjelpelinje vannkant

Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm uviss

N % s v

00.2€9 3|
Wt

Enerhaugveien

266/31

n
"
-

N 5sqoz%

uaiEAILoINg

| ©Norkart 2026

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Lutomtveien 38 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1852 MYSEN Saksbehandler: Anita Heer
Telefon: 959 48 193
Oppdragsnummer: E-post: anita.heer@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



