
Bolig oppført i 2014 med nydelig 
utsikt og usjenert beliggenhet. 
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‑ God teknisk standard.

‑ Flott utsikt

Velkommen til denne velholdte boligen nord på Dønna med fantastisk 
utsikt og lang solgang. Eiendommen er pent organisert og fremstår 
som ryddig og velstelt. Den har en usjenert beliggenhet, flott utsikt 
uten innsyn, egen strandlinje, fint opparbeidet hage og gruset 
biloppstillingsplass. 
Boligen er tilbaketrukket fra hovedveien og har etablert terrassen mot 
utsikten og solforholdene. Det er etablert sti ned til stranden og 
utsikten gir utsyn mot Tomma, Hugla og sjøen. 

Boligen innehar kjøkken, stue, bad, 2 soverom og garderobe. Det er 
også etablert en bod med utvendig adkomst og et frittliggende uthus. 
Det er godt med lysinnslipp i boligen ‑ dette sammen med den åpne 
løsningen mellom kjøkken og stue gir rommet et åpent og luftig preg. 
Hagen er pent opparbeidet med prydbusker og plen.

Boligen har god teknisk standard.

Nøkkelinformasjon

Prisant.:	 Kr 2 990 000,‑
Omkostn.:	 Kr 76 140,‑
Total ink omk.:	 Kr 3 066 140,‑
Selger:	 Svein Erik Wika
	 Torbjørg Johanne Wika
 
Salgsobjekt:	 Enebolig
Eierform:	 Eiet
Byggeår:	 2014
BRA‑i/ BRA Total	  83/ 101 kvm
Tomtstr.:	 2108.4 kvm
Soverom:	 2
Gnr./ bnr.	 Gnr. 11, bnr. 344
Oppdragsnr.:	 1808260022

Stina Hermansen
Eiendomsmeglerfullmektig

Mobil	 916 05 346
E‑post	 stina.hermansen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjøen
Torolv Kveldulvsons gate 25, 8801 Sandnessjøen. 
TLF. 75 14 30 00
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Egen strandlinje.
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Nydelig utsikt og naturskjønne omgivelser.
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Plantegning
1. etasje

Plantegningen er ikke i målestokk og noe avvik kan forekomme. 
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.



Et hjem er mer verdt 
enn et hus, og et hus  
er mer enn bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner preget av trivsel,  
omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det 
naturlig å engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for  
å gi flere barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til  
SOS-barnebyers arbeid.

+



Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA ‑ i: 83 kvm
BRA ‑ e: 18 kvm
BRA totalt: 101 kvm
TBA: 43 kvm
Eneboligen
Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑i: 83 kvm Entré, bad/ vaskerom, 3 soverom, stue 
og kjøkken.
BRA‑e: 5 kvm Bod med utvendig adkomst.
TBA fordelt på etasje
1. etasje
43 kvm Terrasse 
Uthus
Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑e: 13 kvm Bod. 
Takstmannens kommentar til arealoppmåling
Rombenevnelsen ovenfor er basert på dagens bruk, 
og gjenspeiler ikke godkjente tegninger. Se punkt om 
ferdigattest/ brukstillatelse for nærmere beskrivelse 
av lovligheter. 

Tomtetype
Eiet
Tomtestørrelse
2108.4 kvm
Tomtebeskrivelse
Eiertomt på ca. 2108 kvm. Tomten er opparbeidet 
med en romslig gruset biloppstillingsplass, noe plen, 
en god del prydbusker og for øvrig naturtomt. 
 
Tomtestørrelse/ ‑areal er hentet fra matrikkelutskrift 
(basert på oppmåling i digitalt kart). Det gjøres 
oppmerksom på at denne type arealangivelse (med 

tilhørende kart) kan være upresis og at man dermed 
kan få avvik i både areal og grenser ved en eventuell 
fremtidig oppmåling. Mangel grunnet avvikende 
grenser og/ eller arealsvikt kan derfor ikke 
påberopes.

Beliggenhet
Eiendommen ligger i landlige og naturskjønne 
omgivelser nord på Dønna. Beliggenheten gir gode 
solforhold og flott utsyn mot det karakteristiske 
landskapet som kjennetegner regionen, med blant 
annet Dønnamannen som et markant landemerke. 
Eiendommen har en rolig og skjermet plassering 
med begrenset trafikk, noe som gir et trygt og stille 
bomiljø. 

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved 
fellesvisninger.

Bebyggelsen
Eiendommens bygningsmasse består av 
fritidsboligen og uthuset.
Området består hovedsakelig av spredt 
boligbebyggelse og gårdsbruk.

Bygningssakkyndig
Motakst AS
Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemåte
Bygningen er oppført i 2014.
Byggegrunn av ukjente masser. Bygningen har 
naturlig drenering. Bygningen har grunnmur av 
isolerte elementer. Støpt betonggulv mot grunn. 
Saltak takkonstruksjon av tre. Undertak av Brettex. 
Loftskillet er isolert med ca. 30 cm isolasjon. 
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Adkomst til kaldloftet via luke i himling i entré. Type 
taktekking: Steinbelagte takpanner av stål. Årstall: 
Byggeår. Type undertak: Brettex. Årstall: Byggeår. 
Renner og nedløp av metall fra byggeår. En luftehatt 
på taket. Fastmontert takstige til pipen. Pipen er 
tekket med heldekkende beslag med bue. 
Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er 
utvendig kledd med stående kledning. Bygningen har 
malte trevinduer med 2‑ og 3‑lags glass. 
Hovedinngangsdør: Takoverbygget malt isolert dør 
med 2‑lags isolerglassfelt. Terrassedør: 
Takoverbygget malt isolert dør med 2‑lags 
isolerglassfelt. Boddør: Malt isolert dør av tre. 
Terrasse på ca. 42,9 m2 med malt stående rekkverk 
og glassrekkverk. Rekkverket har en høyde på ca. 95 
(glass) og 100 (tre) cm. Konstruksjon av tre 
fundamentert direkte på grunn. Adkomst fra hage og 
via dør fra stuen. 

For mer informasjon se teknisk beskrivelse av 
eiendommen i vedlagte tilstandsrapport avholdt 
13.02.2026 av Motakst AS. 

Verditakst
Kr 2 950 000

Sammendrag selgers egenerklæring
Boligen ble kjøpt 2014.
Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste månedene.
Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring.

Standard
Innvendige overflater: Gulvene har parkett og flis. 
Veggene har malte panelplater. Himlingene har malt 
panel. Støpt betonggulv mot grunn. Innvendig har 
boligen malte fyllingsdører. 

Våtrom: Veggene har baderomsplater. Taket har 

panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske 
varmekabler. Det er plastsluk og smøremembran 
med ukjent utførelse. Våtrommet har innredning 
med heldekkende servant og ett‑greps blandebatteri, 
dusjkabinett, veggmontert toalett og opplegg for 
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon. Hulltaking 
ble utført mot våtsone fra tilliggende soverom. Det 
ble ikke registrert forhøyede fuktverdier, og 
måleresultatet ble ikke synlig på fuktmåleren. Dette 
vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet. 
Generelt bør ikke fuktigheten i trevirket ligge høyere 
enn 15%. Tilluft via luftespalte under dørbladet. 

Kjøkken: Kjøkkeninnredning av laminerte skrog med 
laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med 
nedfelt oppvaskkum i stål med ett‑greps 
blandebatteri. Belysning under overskap. Kjøkkenet 
er utstyrt med integrerte hvitevarer som 
oppvaskmaskin, induksjonstopp med komfyrvakt og 
stekeovn. Frittstående kjøl/fryseskap. Det ble utført 
fuktsøk ved kjøleskap, oppvaskmaskin og vask, og 
det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen 
til overflatematerialet. Det er kjøkkenventilator med 
avtrekk ut. 

Tekniske installasjoner: Vannledninger av plast (rør i 
rør). Hovedstoppekran plassert i bod. 
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig 
tapping i kraner. Det er avløpsrør av plast. Boligen 
har balansert ventilasjon. Siste filterbytte ble utført 
den 12.02.2026. Varmtvannstank på ca. 120 liter av 
merket Høyax fra byggeår plassert i bod. El‑skap 
med automatsikringer. Sentralstøvsuger. 

Selger har kontaktet Sanitær service Dønna AS og 
bestilt lekkasjedeteksjon oppvaskmaskin, sikre 
avløpsrør kjøkkenbenk, montere tettemuffer i 
rør‑i‑rør‑systemet ‑ dette vil sannsynligvis være gjort 
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til visningsdato.

Eiendommen er gjennomgått av en bygningskyndig 
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er 
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor følger informasjon 
om forhold som har fått TG IU, TG 2 og TG 3.

Forhold som har fått TG IU:
Tomteforhold:
‑Terrengforhold: Terreng rundt byggverk må planeres 
med fall utover. Fallet må være minimum 1:50 i en 
avstand på minimum 3 meter fra vegglivet. Der 
terrenget gjør dette vanskelig, kan alternative tiltak 
være fall langs veggen og bort fra byggverket, 
avskjæringsgrøfter og lignende.

Forhold som har fått TG2:
Utvendig:
‑Taktekking: Det er påvist andre avvik: Det er 
rustdannelser i skruene til tekkingen. Noe bungler i 
mønekam i innfestningen.
‑Nedløp og beslag: Det er påvist andre avvik: 
Flextapen er ikke ført opp langs pipen og tildekt med 
beslag. Dette øker faren for lekkasjer rundt pipen.
‑Veggkonstruksjon: Det er ingen musesperre i nedre 
kant av konstruksjon.
‑Vinduer: Det er påvist avvik rundt 
innsettingsdetaljer. Det er ikke oppbretter på beslag 
under vindu mot vindussmyg, slik at vann kan renne 
inn bak kledningen. Utvendig omramming er montert 
for nært vannbrettet, dette fører til lettere 
vannoppsug.
‑Dører: Det er påvist dører som er vanskelig å åpne 
eller lukke. Boddøren har noe fuktsvell og tar i terskel 
ved åpning/ lukking.
‑Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er 
påvist andre avvik. Terrassen er satt på løse 
betongheller direkte på bakken. Det er ikke 

fundamentert til frostfri dybde og stolpene er ikke 
festet med stolpesko eller annen forankring. Denne 
løsningen kan føre til telehiv og bevegelser over tid, 
og gir også økt fuktbelastning på treverket som står 
direkte mot betongen.

Tekniske installasjoner:
‑Vannledninger: Det mangler tettemuffer i enden av 
varerør på rør‑i‑rør‑system (kjøkken).

Tomteforhold:
‑Septiktank: Ingen dokumentasjon på septiktank/
utførelse.

Våtrom:
‑1. etasje > Bad/ vaskerom > Overflater Gulv: Det er 
påvist at høydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 
25 mm.
‑1. etasje > Bad/ vaskerom > Sanitærutstyr og 
innredning: Det er ikke påvist tilfredsstillende løsning 
for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.

Kjøkken:
‑ 1. etasje > Kjøkken > Overflater og innredning: Det 
er ikke påvist tegn på at det er montert 
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/ oppvaskkum, 
dette er et krav på kjøkkenet ut ifra alder. 

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET:
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, 
miljø og sikkerhet:
‑Eiendommen ligger i et rasfarlig / skredutsatt 
område i henhold til kommunedelsplan/ NVE.
‑Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold til dagens krav.

Innbo og løsøre

18 Dønnaveien 1187

 Fritidsboligen selges delvis møblert ‑ det som 
medfølger i handelen er følgende: Vaskemaskin, 
glasskap på baderom, spisebord med 2 klaffer og 6 
stoler, salongbord, sofa, 2 lenestoler, 2 glasskap, 
vedkasse, tv‑benk, TV, alle gardiner, stumtjener, 
skohylle, sittebenk, stålhylle i bod, stålhylle i uthus, 
trillebår, vedlager, utemøbler (bord med 6 stoler), 
putekasse og hageslange. Hvis hvitevarer og/ eller 
annet teknisk utstyr medfølger, gis det ingen 
garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og 
levetid på disse. 
Hvitevarer
 Oppvaskmaskin, ovn, kjøl‑ og fryseskap som er 
plassert på kjøkken følger med i handelen. 

Parkering
Flere biloppstillingsplasser på egen eiendom.

Diverse
Foretaket og Aktiv‑kjeden har flere 
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller 
tjenester i forbindelse med gjennomføringen av 
megleroppdraget:
‑ I forbindelse med forberedelse av salget, innhenter 
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra vår 
samarbeidspartner Ambita 
‑ Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen 
Finn.no
‑ Overo leverer oppgjørsskjema og 
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike 
leverandører for strøm og alarm avhengig av 
tilbydere i området. Meglerforetaket mottar betaling 
for tilleggstjenestene.
‑ Banker i Eika‑alliansen tilbyr finansielle tjenester
‑ Signicat leverer digitale løsninger for signering av 
dokumenter
‑ Vitec Megler, leverer salgsstøttesystemet herunder 
elektronisk løsning for budgivning

Energi
Oppvarming
Det er montert vedovn og varme i gulv på stue, bad 
og gang. 

Informasjon om strømforbruk
Selger har ikke tegnet avtale om Norgespris for 
strøm.

Energimerke
C
Informasjon om energiklasse
Alle som skal selge eller leie ut eiendom må som 
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en 
energiattest. Unntak gjelder blant annet for 
frittstående bygninger med bruksareal på mindre 
enn 50 m². Det er eier som plikter å fremlegge 
energiattest og eier er selv ansvarlig for at 
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon 
se www.enova.no/ nb/ energimerking/
energimerk‑din‑bolig. Dersom eier har energimerket 
boligen vil komplett energiattest fås ved 
henvendelse til megler. 

Økonomi
Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000
Omkostninger kjøper
2 990 000 (Prisantydning)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Omkostninger
74 750 (Dokumentavgift)
300 (Panteattest kjøper)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjøte)
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16 900 (Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet 
(valgfritt))
2 800 (Advokatforsikring for boligeiere ‑ ett års 
varighet (valgfritt))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
76 140 (Omkostninger totalt)
93 040 (med Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet)
95 840 (med Boligkjøperforsikring inkludert ett år 
med Advokatforsikring for boligeiere)
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)
3 083 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring ‑ fem års varighet))
3 085 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med 
Boligkjøperforsikring inkludert ett år med 
Advokatforsikring for boligeiere))
‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑‑
Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett 
pantedokument og at eiendommen selges til 
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i 
offentlige avgifter/ gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Det har ikke lyktes megler å få tilbakmelding fra 
Dønna kommune ang. størrelsen på kommunale 
avgifter. Disse vil bli forsøkt besvart før visning. 
Selger har estimert utifra sine fakturaer at 
kommunale avgifter beløper seg til kr. 10 240,- 
fordelt på fire terminer pr. 2026. 

Formuesverdi primærbolig
Kr 449 790 for år 2024
Formuesverdi sekundærbolig
Kr 1 799 159 for år 2024
Informasjon om formuesverdi
Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av 
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen 
beregner boligverdier basert på grunnkretser i stedet 

for kommuner, og skal benyttes fra og med 
inntektsåret 2026.
 
Dette kan medføre at markedsverdien settes høyere 
eller lavere enn tidligere, og innebærer at både selger 
og megler kan benytte tall som ikke nødvendigvis er 
oppdaterte på tidspunktet for utarbeidelse av 
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at 
formuesverdien kan bli endret og evntuelt øke ved 
endelig fastsettelse i skatteåret. 
 
For primærbolig utgjør formuesverdien 25 prosent av 
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og 
deretter 70 prosent av den delen som overstiger 
dette beløpet. 
For sekundærbolig utgjør formuesverdien 100 
prosent av beregnet markedsverdi.
Ytterligere informasjon finnes på skatteetaten.no.
Kjøper bærer risikoen for eventuell skatteøkning.

Tilbud om lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med 
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av 
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler 
for formidling av et uforpliktende tilbud om 
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon 
ved formidling av finansielle tjenester. 

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 11, bruksnummer 344 i Dønna 
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
På eiendommen er det tinglyst følgende heftelser og 
rettigheter som følger eiendommens matrikkel ved 
overskjøting til ny hjemmelshaver:
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Det har ikke lyktes megler å finne servitutt fra 
11.11.1916. 
1827/ 11/ 344:
11.11.1916 ‑ Dokumentnr: 900161 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371 
Gjelder denne registerenheten med flere. Ligger ikke 
ved salgsoppgaven men kan får ved henvendelse til 
megler. 
‑14.03.1925 ‑ Dokumentnr: 900158 ‑ Utskifting 
Overført fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑13.07.2001 ‑ Dokumentnr: 2913 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑21.03.2002 ‑ Dokumentnr: 1481 ‑ Jordskifte
Grensegangssak 
Overført fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑06.08.2003 ‑ Dokumentnr: 3393 ‑ Bestemmelse om 
veg
Rettighetshaver: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:286 
Overført fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371 
Gjelder denne registerenheten med flere 
‑19.06.2014 ‑ Dokumentnr: 501055 ‑ Bestemmelse 
om veg. ‑ Best. om vann/ kloakkledn. ‑ Bestemmelse 
iflg. skjøte. ‑ Bestemmelse om elektriske ledninger/
kabler.
Rettighetshaver: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:344 
Overført fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Eiendom har rettigheter i annen eiendom:
‑19.06.2014 ‑ Dokumentnr: 501055 ‑ Bestemmelse 
om veg. ‑ Best. om vann/ kloakkledn. ‑ Bestemmelse 
iflg. skjøte. ‑ Bestemmelse om elektriske ledninger/
kabler.

Rettighet hefter i: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:9 
Rettighet hefter i: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:344 
Overført fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371 
Gjelder denne registerenheten med flere 

Ferdigattest/ brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 01.06.2015. At 
ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at 
det ikke er utført søknadspliktige tiltak, uten at dette 
er omsøkt.
Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse 
avviker fra dagens faktiske forhold på følgende 
punkter: 
1. Garderobe/ bod er omgjort til soverom. 
Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler. 
En lovlighetsmangel innebærer et avvik mellom tillatt 
bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan være at 
kommunen gir pålegg om tilbakeføring eller krever 
retting. Kommunen kan også ilegge tvangsmulkt 
frem til forholdene er brakt i orden.

Kjøper påtar seg risikoen både for fremtidig bruk og 
eventuelle pålegg relatert til dette, herunder risikoen 
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle 
kostnader forbundet med dette.

Det er bygd et frittliggende uthus.Bygningen antas å 
være oppført som et tiltak som kunne være unntatt 
søknadsplikt etter plan‑ og bygningslovgivningen 
grunnet plassering, bruk og størrelse. Det bemerkes 
at tiltaket ikke er korrekt avsluttet ved å registreres 
hos kommunen som evt. meldesak. Det tas 
imidlertid forbehold om at bygningen kan være 
oppført uten nødvendig tillatelse eller i strid med 
gjeldende regelverk. Kjøper overtar fullt ansvar og 
risiko for forholdet, herunder eventuelle pålegg fra 
kommunen om søknad, retting eller fjerning.
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Vei, vann og avløp
Eiendommen har adkomst via privat stikkvei fra 
offentlig vei.
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med 
privat stikkledning mellom boligen og det offentlige 
nettet. Eiendommen er tilknyttet privat avløp via 
septiktank.

Regulerings‑ og arealplaner
Kommuneplanens arealdel. Plan‑ID 2014001.
Ikrafttredelsesdato 26.02.2019.
Eiendommen er avsatt til spredt boligbebyggelse iht. 
kommuneplanens arealdel for Dønna 2014‑2018 
med kystsone.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte 
krav på eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer. 

Kontraktsgrunnlag
Kjøpsbetingelser
Eiendommen skal overleveres til kjøper i tråd med 
det som er avtalt. Det er viktig at kjøper setter seg 
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder 
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers 
egenerklæring. Kjøper anses kjent med forhold som 
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold 
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke 
påberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av 
om kjøper har lest dokumentene. Alle interessenter 
oppfordres til å undersøke eiendommen nøye, gjerne 
sammen med fagkyndig, før bud inngis. Kjøper som 
velger å kjøpe usett, kan som hovedregel ikke gjøre 
gjeldende som mangel noe kjøper burde blitt kjent 
med ved undersøkelse av eiendommen, eller som er 
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe 

trenger avklaring, anbefaler vi at kjøper rådfører seg 
med eiendomsmegler eller en fagkyndig før det 
legges inn bud. 
 
Kjøper har krav på at eiendommen er i henhold til 
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe særskilt, kan 
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik 
kjøper må kunne forvente ut ifra blant annet boligens 
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder 
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige 
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i 
tide på en tydelig måte, og man må gå ut fra at 
opplysningen har virket inn på avtalen. En bolig som 
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for 
slitasje, og skader kan ha oppstått. Slik bruksslitasje 
må kjøper regne med, og det kan avdekkes enkelte 
forhold etter overtakelse som gjør utbedringer 
nødvendig. Normal slitasje og skader som trenger 
utbedring, er innenfor hva kjøper må forvente, og vil 
ikke utgjøre en mangel.
 
Boligen kan også ha en mangel hvis opplyst areal 
avviker fra faktisk størrelse. Avviket må være minst 2 
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke 
en mangel dersom selger godtgjør at kjøperen ikke 
la vekt på opplysningen, jf. avhendingsloven § 3‑3 
(2).
Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller 
erstatning, må kjøper selv dekke tap/ kostnader opp 
til et beløp på kr 10 000 (egenandel). Egenandel 
kommer først på tale når det er konstatert mangel 
ved eiendommen. 
 
Hvis kjøper ikke er forbruker, selges eiendommen 
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf. 
avhl. § 3‑9, første ledd 2. pkt. Avhl. § 3‑3 (2) fravikes, 
og hvorvidt et innendørs arealavvik karakteriseres 
som en mangel vurderes etter avhl. § 3‑8. 
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Informasjon om kjøpers undersøkelsesplikt, 
herunder oppfordringen om å undersøke 
eiendommen nøye, gjelder også for kjøpere som ikke 
anses som forbrukere. Med forbrukerkjøp menes 
kjøp av eiendom når kjøperen er en fysisk person 
som ikke hovedsakelig handler som ledd i 
næringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter nærmere avtale med selger. 
Dersom annet ikke avtales, sendes skjøte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av 
overtakelse.
Kjøper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden 
mellom budaksept og overtakelse. 

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. 
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på aktiv.
no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk 
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk 
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette 
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke 
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn 
kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte 
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist 
på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god 
tid før konkurrerende buds akseptfrist utløper. 
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at 
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre 
budgivere og interessenter.

For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om 
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er 
oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra budgiver, 
men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper 

vil du få forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli 
gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige 
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i 
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. 
Dette gjøres på eiendommens hjemmeside på aktiv.
no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk 
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk 
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en 
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av 
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter 
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta 
imot bud direkte fra budgiver, men å henvise 
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle 
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i 
budet (hemmelige bud/ hemmelige forbehold), skal 
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av 
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til 
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne 
sammen med fagmann før bud inngis.
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli 
meddelt de som ev. måtte etterspørre denne. 
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig 
ved overføring av hjemmel.

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at 
kjøpesum inkludert omkostninger er innbetalt og 
disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen 
overtakelse. Kjøpesummen skal innbetales fra norsk 
finansinstitusjon og/ eller fra kjøpers egen konto i 
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
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Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis 
kjøper ikke bidrar til at megler får gjennomført 
kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke 
kan gjennomføres eller blir forsinket, misligholder 
kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet 
vesentlig. Dette gir selger rett til å heve og 
gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med 
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker 
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset 
oppad til 14 millioner kroner. I den forbindelse har 
selger utarbeidet en egenerklæring som kjøper bør 
gjøre seg kjent med før budgivning.
Boligkjøperforsikring
Vedlagt i salgsoppgaven følger informasjon om 
Boligkjøperforsikring og Advokatforsikring for 
boligeiere fra HELP Forsikring AS. 
Boligkjøperforsikring er en rettshjelpsforsikring som 
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det 
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de 
neste fem årene. Boligkjøperforsikring + 
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning 
som boligkjøperforsikring, med tillegg av fullverdig 
advokathjelp på viktige rettsområder i privatlivet. Les 
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller 
på help.no. Det gjøres oppmerksom på at 
boligkjøperforsikring kun kan tegnes av forbruker. 
Meglerforetaket mottar kr 5 600/ 5 600/ 5 900 i 
kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt 
et tillegg på kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring 
for boligeiere.

Meglers vederlag

Fast provisjon på kr. 45 000,‑. I tillegg betales 
markedsføringspakke kr 10 500,‑ 
tilretteleggingshonorar kr 10 000,‑, oppgjørshonorar 
kr 5 900,‑ og grunnboksopplysninger kr 430,‑. 
Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,‑. 
Dersom eiendommen ikke blir solgt er følgende 
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsføringspakke, 
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt. 
visningshonorar samt rimelig vederlag for utført 
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler
Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no
Tlf: 906 54 452
Ansvarlig megler bistås av
Stina Hermansen
Eiendomsmeglerfullmektig
stina.hermansen@aktiv.no
Tlf: 916 05 346

Oppdragstaker
REDE Eiendomsmegling Sandnessjøen, 
organisasjonsnummer 921059833
Torolv Kveldulvsons gate 25, 

Salgsoppgavedato
23.03.2026
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Tilstandsrapport

DØNNA kommuneDønnaveien 1187, 8820 DØNNA

gnr. 11, bnr. 344

2 950 000
Markedsverdi

Befaringsdato: 13.02.2026 Rapportdato: 12.03.2026 Oppdragsnr.: 20914-4567

Marius Høgås Taks琀椀ngeniør:Motakst ASForetak:

GY6070Eiendomsverdi/PropCloud ref nr:

 Sum areal alle bygg: BRA: 101 m² BRA-i: 83 m²

Lars bra琀琀landVår ref:

Rapporten kan brukes i inn琀椀l e琀琀 år e琀琀er befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved 昀氀ere boligsalg i denne perioden. 
 
Skjer det endringer, oppstår skader også videre på boligen, bør du som selger be om oppdatert rapport.

Enebolig
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Motakst AS
Motakst AS er et uavhengig og ser琀椀昀椀sert takserings昀椀rma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester
over hele Helgeland og Troms, med høy faglig integritet, lokal kunnskap og pålitelighet i fokus.

Vår kjernevirksomhet omfa琀琀er blant annet: Verditakst og lånetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter,
Skadetaksering, Overtagleser og 1 og 5-årsbefaringer for bolig og næring, Bistand ved kjøp og salg av eiendom, Uavhengige
vurderinger for forsikring og ved tvister.

Vi har solid erfaring med både bolig-, fri琀椀ds- og næringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngående kunnskap
om byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Vår metodikk sikrer grundige vurderinger og le琀琀 forståelige rapporter,
skreddersydd e琀琀er kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og følger bransjens e琀椀ske retningslinjer og standarder. Vi er oppta琀琀 av kvalitet i alle ledd
og se琀琀er høyt fokus på kundeservice, presisjon og e昀昀ek琀椀v gjennomføring.

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

marius@motakst.no

Marius Høgås

Rapportansvarlig

472 67 180

sindre@motakst.no

Uavhengig Taks琀椀ngeniør

Sindre Jakobsen

Medansvarlig

908 82 357

Oppdragsnr.:  20914-4567 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 2 av 32
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De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

Hva er en 琀椀lstandsrapport?

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Hva inneholder 琀椀lstandsrapporten?

En 琀椀lstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn på skader/avvik på boligen. Rapporten 
fremhever vanligvis ikke posi琀椀ve egenskaper ved boligen.

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder 
og type. Vurderingen gjøres som regel mot hvordan det var vanlig å bygge og regler som gjaldt da 
boligen ble oppført (søknads琀椀dspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje 
e琀琀er normal bruk regnes ikke som avvik.

Den bygningssakkyndige undersøker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av  Forskri昀琀 琀椀l
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjøres ikke nærmere undersøkelser slik som åpning av vegger
eller andre bygningsdeler. I vegg mot våtrom og rom under terreng kan det borres et hull for å gjøre
enkle undersøkelser slik som fuktsøk.

Når du kjøper en brukt bolig
Når du kjøper en brukt bolig, er det vik琀椀g å være oppmerksom på at 
de琀琀e ikke kan sammenlignes med å kjøpe en ny bolig. Måten 
boligen ble bygget på kan være annerledes enn i dag. Bygninger 
svekkes over 琀椀d, og utse琀琀es for slitasje blant annet på grunn av bruk 
og vær og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i 昀氀ere 
omganger, eller det oppføres 琀椀lbygg.  Særlig for boliger som er 
pusset opp eller endret, er det vik琀椀g å merke seg at fornyelse av 
over昀氀ater ikke nødvendigvis betyr at bygningsdeler under er 
forbedret.

Vurdering mot byggeregler
Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig å 
bygge og regler som gjaldt på søknads琀椀dspunktet. Den 
bygningssakkyndige ser e琀琀er avvik som har betydning for og som 
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskri昀琀 琀椀l 
avhendingslova.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PÅ

• vanlig slitasje og normal vedlikeholds琀椀lstand • bagatellmessige forhold som ikke påvirker bygningens bruk eller verdi vesentlig • etasjeskillere • 
琀椀lleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust også videre • utvendige trapper • stø琀琀emurer • skjulte installasjoner • installasjoner utenfor 
bygningen • full funksjonstes琀椀ng av el- og VVS-installasjoner • geologiske forhold og bygningens plassering på grunnen • bygningens 
planløsning • bygningens innredning • løsøre slik som hvitevarer • utendørs svømmebasseng og pumpeanlegg • bygningens este琀椀kk og 
arkitektur • bygningens lovlighet (bortse琀琀 fra bruksendringer, brannceller og forhold som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet) • 
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og de琀琀e er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en særlig 
琀椀lknytning 琀椀l boligen).

© iVerdi 2023  

Malen 琀椀l denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet e琀琀er åndsverkloven og kan kun beny琀琀es av av kunder hos iVerdi. For andre aktører er
eksemplarfrems琀椀lling av malen og standardtekster, som utskri昀琀 og annen kopiering 琀椀l bruk som grunnlag for 琀椀lsvarende rapporter, bare 琀椀lla琀琀 når det er hjemlet i
lov (kopiering 琀椀l privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (h琀琀ps://iverdi.no/ ).

Utny琀琀else i strid med lov eller avtale kan medføre erstatnings- og stra昀昀eansvar.

Dønnaveien 1187, 8820 DØNNA
Gnr 11 - Bnr 344
1827 DØNNA

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2
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Tilstanden vurderes med ulike 琀椀lstandsgrader
Tilstanden gir u琀琀rykk for en gi琀琀 forventet 琀椀lstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TG0) og Tilstandsgrad 1 
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av 琀椀lstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har 
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjøre 琀椀lstandsgrad. Når bygningssakkyndige anbefaler 琀椀ltak, for eksempel 
utbedringer, må brukeren av rapporten vurdere om 琀椀ltakene er nødvendige og lønnsomme. 
Når den bygningssakkyndige velger 琀椀lstandsgrad, baseres vurderingen på faste kriterier som følger av gjeldende bransjestandard for Teknisk 
琀椀lstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova.

De琀琀e trenger du å vite om 琀椀lstandsrapporten

TILSTANDSGRAD 0, TG0: INGEN AVVIK

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2 

Bygningsdelen skal være 琀椀lnærmet ny, ikke vise tegn på slitasje og det skal være lagt frem dokumentasjon på 
faglig god u琀昀ørelse. Det er ingen merknader 琀椀l delen.

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og straks琀椀ltak skal ikke anses som nødvendig. Graden kan også 
brukes når delen er ny, men der dokumentasjon på faglig god u琀昀ørelse mangler.

Bygningsdelen skal enten ha feil u琀昀ørelse, en skade eller symptomer på skade, sterk slitasje eller nedsa琀琀
funksjon. Graden gis når bygningsdelen trenger vedlikehold eller 琀椀ltak i nær frem琀椀d. Graden skal også brukes
når delen er gammel og det er grunn 琀椀l å varsle om faren for skader på grunn av alderen, eller når det er grunn
琀椀l å overvåke delen spesielt på grunn av fare for større skader eller følgeskader.

TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK 
Denne 琀椀lstandsgraden brukes ved kra昀琀ige tegn på forhold som man må regne med trenger utbedring straks 
eller innen kort 琀椀d. Det er påvist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

IKKE UNDERSØKT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERSØKELSE
Det kan være avvik/skader som ikke er avdekket.

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 – 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 – 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 – 500 000

Tiltak over kr 500 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag 
basert på observerte forhold som feil, skader eller 
uregelmessigheter, samt foreslå琀琀e 琀椀ltak. Disse anslagene er 
veiledende, angis i fem intervaller, er basert på generelle 
erfaringstall, og må ikke forveksles med konkrete pris琀椀lbud fra 
håndverkere eller entreprenører. Fak琀椀ske kostnader kan variere 
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og 
markedsforhold. For å få en nøyak琀椀g vurdering av 
utbedringskostnadene anbefales y琀琀erligere undersøkelser og 
innhen琀椀ng av 昀氀ere pris琀椀lbud fra kvali昀椀serte fagfolk. Slike anslag 
gis for TG3, der de琀琀e er mulig.

Informasjon om utbedringskostnader

Dønnaveien 1187, 8820 DØNNA
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1827 DØNNA
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Markedsvurdering

Totalpris 2 950 000

Totalt Bruksareal 101 m²
Totalt Bruksareal for hoveddel 88 m²

Arealer Gå 琀椀l side

 

Befaring - og eiendomsopplysninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 300 000

Gå 琀椀l side

Forutsetninger og vedlegg
Lovlighet

Enebolig
• Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de 
stemmer ikke med dagens bruk
Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 06.01.2014, 
mo琀琀a琀琀 fra kommunen.

Ved befaring ble det observert avvik mellom dagens situasjon 
og de godkjente tegningene. Følgende endringer er registrert:
– Rommet som på godkjente tegninger er benevnt som 
bod/gard beny琀琀es som soverom.

Anbefaling:
Motakst AS anbefaler at det søkes kommunen om 
godkjenning av de registrerte avvikene, i tråd med plan- og 
bygningslovens bestemmelser.
Saksgebyrer 琀椀l kommunen vil påløpe, og det må påregnes at 
enkelte bygningsmessige 琀椀ltak kan være nødvendige for å få 
deler av bygget godkjent i samsvar med regelverket.

Begrensning:
Taks琀椀ngeniøren har ikke ha琀琀 innsyn i komple琀琀 
byggesaksmappe eller dokumentasjon for alle eventuelle 
godkjenninger, men har basert sin vurdering på de tegninger 
og dokumenter som forelå på befarings琀椀dspunktet. Det er 
ikke foreta琀琀 kontroll opp mot ferdiga琀琀est, midler琀椀dig 
bruks琀椀llatelse eller eventuelle dispensasjoner.
Uthus
• Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Taks琀椀ngeniøren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente 
tegninger, det er derfor ikke mulig å vurdere lovligheten av 
de琀琀e bygget.

Gå 琀椀l side

Gå 琀椀l side

Beskrivelse av eiendommen
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Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se på rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Vil du vite mer om 琀椀lstandsgrader? Se side 4.
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Fordeling av 琀椀lstandsgrader

TG0: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

TG2: Avvik som kan kreve 琀椀ltak

TG3: Store eller alvorlige avvik
TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersøkt

Enebolig

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig > Taktekking Gå til side

Utvendig > Nedløp og beslag Gå til side

Utvendig > Veggkonstruksjon Gå til side

Utvendig > Vinduer Gå til side

Utvendig > Dører Gå til side

Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under 
balkonger

Gå til side

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERSØKT

Tomteforhold > Terrengforhold Gå til side

Tekniske installasjoner > Vannledninger Gå til side

Tomteforhold > Sep琀椀ktank Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad/vaskerom  > Over昀氀ater Gulv Gå til side

Våtrom > 1. etasje > Bad/vaskerom  > Sanitærutstyr 
og innredning

Gå til side

Kjøkken > 1. etasje > Kjøkken  > Over昀氀ater og 
innredning

Gå til side

HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
Forhold som åpenbart kan medføre fare for helse, miljø og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsa琀琀 område i 
henhold 琀椀l kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i 
forhold 琀椀l dagens krav.

Gå til side

Sammendrag av boligens 琀椀lstand Sammendrag av boligens 琀椀lstand 
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UTVENDIG

Taktekking

Type taktekking: Steinbelagte takpanner av stål.
Årstall: Byggeår.

Type undertak: Bre琀琀ex.
Årstall: Byggeår.

Punktet må sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Lo昀琀

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Rustdannelser på skruene bør 昀樀ernes, og skruene bør eventuelt by琀琀es ut for å hindre videre korrosjon og lekkasjer. 
Bungler i mønekam og innfestning bør re琀琀es opp for å sikre te琀琀 og stabil takløsning. 
Dersom 琀椀ltak ikke u琀昀øres, øker risikoen for vanninntrenging og skade på takkonstruksjonen.

Det er rustdannelser i skruene 琀椀l tekkingen.
Noe bungler i mønekam i innfestningen.

ENEBOLIG

Kommentar
Boligen 昀椀kk utstedt ferdiga琀琀est den 
01.06.2015, og midler琀椀dig 
bruks琀椀llatelse den 13.11.2014.

Byggeår
2014

Standard
Boligen har normal standard.
Vedlikehold
Boligen fremstår som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger må påregnes iht. normal elde og slitasje.
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Nedløp og beslag

Renner og nedløp av metall fra byggeår. 
En lu昀琀eha琀琀 på taket. 
Fastmontert taks琀椀ge 琀椀l pipen. 
Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Flextapen bør føres opp langs pipen og 琀椀ldekkes med beslag for å hindre lekkasjer rundt pipen. Dersom de琀琀e ikke utbedres, er det økt risiko for 
vanninntrenging i takkonstruksjonen, noe som kan føre 琀椀l fuktskader på konstruksjonen.

Flextapen er ikke ført opp langs pipen og 琀椀ldekt med beslag. De琀琀e øker faren for lekkasjer rundt pipen.

Veggkonstruksjon

Y琀琀ervegger av bindingsverk av tre. Y琀琀erveggene er utvendig kledd med stående kledning. Det bemerkes at taks琀椀ngeniøren ikke har gjort fysiske inngrep i 
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller 琀椀lstand derfor ikke kan dokumenteres. 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
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• Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/琀椀ltak
• Musesperre må etableres.

Musesperre bør etableres i nedre kant av konstruksjonen for å hindre inntrengning av skadedyr. Manglende musesperre medfører økt risiko for at mus og 
andre skadedyr kan komme inn i veggkonstruksjonen, noe som kan føre 琀椀l skader på isolasjon og bygningsmaterialer.

Takkonstruksjon/Lo昀琀

Saltak takkonstruksjon av tre.
Undertak av Bre琀琀ex.
Lo昀琀skillet er isolert med ca. 30 cm isolasjon.
Adkomst 琀椀l kaldlo昀琀et via luke i himling i entré.

Det er ikke etablert gulv på kaldlo昀琀et, noe som begrenser muligheten for fullstendig inspeksjon av lo昀琀ets konstruksjoner og eventuelle tekniske 
installasjoner. Vurderinger er derfor gjort ut fra 琀椀lgjengelige observasjoner fra lukeåpning eller 琀椀lgjengelig gangbane. 

Punktet må sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3-lags glass. 
Beskrivelse
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Vurdering av avvik:
• Det er påvist avvik rundt innse琀紀ngsdetaljer. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør gjøres 琀椀ltak for å lukke avviket.

Det bør etableres oppbre琀琀 på beslag under vindu mot vindussmyg for å hindre at vann trenger inn bak kledningen.

Utvendig omramming bør justeres slik at det er 琀椀lstrekkelig avstand 琀椀l vannbre琀琀et, for å redusere risikoen for vannoppsug og fuktskader i kledningen.

Det er ikke oppbre琀琀er på beslag under vindu mot vindussmyg, slik at vann kan renne inn bak kledningen.
Utvendig omramming er montert for nært vannbre琀琀et, de琀琀e fører 琀椀l le琀琀ere vannoppsug.  

Dører

Hovedinngangsdør: Takoverbygget malt isolert dør med 2-lags isolerglassfelt.
Terrassedør: Takoverbygget malt isolert dør med 2-lags isolerglassfelt.
Boddør: Malt isolert dør av tre.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist dører som er vanskelig å åpne eller lukke.

Konsekvens/琀椀ltak
• Dører må justeres.

Boddøren bør justeres og utbedres for å sikre korrekt funksjon og forhindre y琀琀erligere skade på dør og terskel. 
Dersom 琀椀ltak ikke u琀昀øres, kan det oppstå økt slitasje, redusert leve琀椀d og risiko for y琀琀erligere fuktskader.

Boddøren har noe fuktsvell og tar i terskel ved åpning/lukking.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse på ca. 42,9 m2 med malt stående rekkverk og glassrekkverk. Rekkverket har en høyde på ca. 95 (glass) og 100 (tre) cm. Konstruksjon av tre 
fundamentert direkte på grunn. Adkomst fra hage og via dør fra stuen.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist andre avvik:

Konsekvens/琀椀ltak
• Andre 琀椀ltak:

Det anbefales å etablere fros琀昀ri fundamentering og montere stolpesko med fast innfes琀椀ng for å sikre en mer varig løsning.

Manglende fundamentering og forankring kan føre 琀椀l telehiv, bevegelser og økt fuktbelastning på treverket, noe som kan redusere konstruksjonens 
leve琀椀d og medføre behov for omfa琀琀ende reparasjoner på sikt.

Terrassen er sa琀琀 på løse betongheller direkte på bakken. Det er ikke fundamentert 琀椀l fros琀昀ri dybde og stolpene er ikke festet med stolpesko eller annen 
forankring.

Denne løsningen kan føre 琀椀l telehiv og bevegelser over 琀椀d, og gir også økt fuktbelastning på treverket som står direkte mot betongen.

INNVENDIG

Over昀氀ater
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Gulvene har parke琀琀 og 昀氀is.
Veggene har malte panelplater
Himlingene har malt panel.

Gulvvarme: Gang, stue/kjøkken og bad.

Beskrivelse

Etasjeskille/gulv mot grunn

Støpt betonggulv mot grunn.

Målt avvik i boligen (stue):
Høydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter på ca. 3 mm.
Høydeforskjell i etasjeskille gjennom hele rommet på ca. 5 mm. 

Beskrivelse

Pipe og ildsted

Boligen har e琀琀 innvendig pipeløp som strekker seg fra 1. etasje og over tak.
Type: Isolert stålpipe.
Alder: Byggeår.

Pipeløpet har e琀琀 fastmontert ildsted. 
Type: Lukket vedovn.
Alder: Byggeår.

Ildstedet var i bruk ved befaring.

Taks琀椀ngeniøren har ikke mo琀琀a琀琀 informasjon om siste feiing og 琀椀lsyn, ta kontakt med feiertjenesten for y琀琀erligere informasjon. 

Beskrivelse

Innvendige dører

Innvendig har boligen malte fyllingsdører. 
Beskrivelse
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VÅTROM

Generell

Boligen har utstedt ferdiga琀琀est, ferdiga琀琀esten er utstedt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, første og andre ledd. De琀琀e vil med andre ord si 
at det er utstedt kontrollerklæringer på våtrommet. For y琀琀erligere informasjon angående prosjekteringsgrunnlag og u琀昀ørelse, ta kontakt med 
kommunen/ansvarlig søker/kontrollerende.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Over昀氀ater vegger og himling

Veggene har baderomsplater. 
Taket har panel. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Over昀氀ater Gulv

Gulvet er 昀氀islagt. 
Rommet har elektriske varmekabler. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er påvist at høydeforskjell fra topp slukrist 琀椀l gulv/synlig topp membran ved dørterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/琀椀ltak
• Til tross for avviket i fall/høydeforskjell 琀椀l sluk, vil gulvet fortsa琀琀 kunne lede vann mot sluket, men med redusert e昀昀ek琀椀vitet. De琀琀e kan potensielt øke 
risikoen for vannansamling i enkelte områder av badet.

Kontroll av fallforhold.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Dønnaveien 1187, 8820 DØNNA
Gnr 11 - Bnr 344
1827 DØNNA

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20914-4567 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 13 av 32

37



Sluk, membran og te琀琀esjikt

Det er plastsluk og smøremembran med ukjent u琀昀ørelse. 
Beskrivelse

Kontroll av sluk.

Sanitærutstyr og innredning

Våtrommet har innredning med heldekkende servant og e琀琀-greps blandeba琀琀eri, dusjkabine琀琀, veggmontert toale琀琀 og opplegg for vaskemaskin.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist 琀椀lfredss琀椀llende løsning for å synliggjøre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/琀椀ltak
• Uten dreneringsløsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pågå over lang 琀椀d uten å bli oppdaget. De琀琀e kan føre 琀椀l omfa琀琀ende fuktskader i omkringliggende 
byggematerialer.
Det bør etableres en løsning som gjør det mulig å oppdage eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen, for eksempel ved å montere en 
lekkasjespalte eller inspeksjonsluke. Manglende mulighet for å oppdage lekkasjer kan føre 琀椀l skjulte vannskader og følgeskader i konstruksjonen.

Kontroll av røropplegg.

Ven琀椀lasjon

Det er balansert ven琀椀lasjon. 
Tillu昀琀 via lu昀琀espalte under dørbladet. 

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse
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Test av avtrekket.

Tilliggende konstruksjoner våtrom

Hulltaking ble u琀昀ørt mot våtsone fra 琀椀lliggende soverom.
Det ble ikke registrert forhøyede fuktverdier, og måleresultatet ble ikke synlig på fuktmåleren. De琀琀e vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuk琀椀ghet. 
Generelt bør ikke fuk琀椀gheten i trevirket ligge høyere enn 15%.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM 

Beskrivelse

KJØKKEN

Over昀氀ater og innredning

Kjøkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte pro昀椀lerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stål med e琀琀-greps blandeba琀琀eri. 
Belysning under overskap.
Kjøkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, induksjonstopp med komfyrvakt og stekeovn. Fri琀琀stående kjøl/fryseskap.
Det ble u琀昀ørt fuktsøk ved kjøleskap, oppvaskmaskin og vask, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen 琀椀l over昀氀atematerialet. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det er ikke påvist tegn på at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, de琀琀e er et krav på kjøkkenet ut ifra alder. 

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.
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Kontroll av røropplegg.

Avtrekk

Det er kjøkkenven琀椀lator med avtrekk ut. 

1. ETASJE > KJØKKEN 

Beskrivelse

Test av avtrekket

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannledninger av plast (rør i rør).
Hovedstoppekran plassert i bod.
Tilfredss琀椀llende vannmengde/trykk ved sam琀椀dig tapping i kraner.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Det mangler te琀琀emu昀昀er i enden av varerør på rør-i-rør-system.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det må monteres te琀琀emu昀昀er i enden av varerørene.

Det bør monteres te琀琀emu昀昀er i enden av varerørene på rør-i-rør-systemet for å hindre at eventuelle lekkasjer fører 琀椀l vannskader i 
bygningskonstruksjonen. Manglende te琀琀emu昀昀er øker risikoen for fuktskader og følgeskader på omkringliggende materialer.

Det mangler te琀琀emu昀昀er i enden av varerør på rør-i-rør-system (kjøkken).
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Avløpsrør

Det er avløpsrør av plast. 
Beskrivelse

Ven琀椀lasjon

Boligen har balansert ven琀椀lasjon.
Siste 昀椀lterby琀琀e ble u琀昀ørt den 12.02.2026.

Beskrivelse

Varmtvannstank

Varmtvannstank på ca. 120 liter av merket Høyax fra byggeår plassert i bod.
Beskrivelse
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Elektrisk anlegg

El-skap med automatsikringer.

De琀琀e er en forenklet kontroll begrenset 琀椀l de spørsmål og undersøkelser som forskri昀琀 琀椀l avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. De琀琀e 
kan ikke sammenlignes med en kontroll u琀昀ørt av o昀昀entlig myndighet (Det lokale el琀椀lsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har 
verken kompetanse eller lov 琀椀l å foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskri昀琀en inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet 
undersøkelse ikke vil avdekke. Vær derfor oppmerksom på denne risikoen, og søk videre veiledning eller få en fullstendig kontroll u琀昀ørt av registrert 
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

1. Foreligger det el琀椀lsynsrapport de siste 5 år, og det er ikke foreta琀琀 arbeid på anlegget e琀琀er denne, utenom re琀紀ng av eventuelle avvik i 
el琀椀lsynsrapport (dvs en el-琀椀lsynsrapport uten avvik)?
Nei

2. Når ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (årstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utski昀琀et anlegg fra 
inntakssikring og videre.
2014   El-installasjonen er fra byggeår.

Spørsmål 琀椀l eier

3. Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen u琀昀ørt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Er det elektriske anlegget u琀昀ørt eller er det foreta琀琀 琀椀lleggsarbeider på det elektriske anlegget e琀琀er 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklæring?
Ja   

Samsvarserklæring er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra o昀昀entlig myndighet – Det Lokale El琀椀lsyn (DLE) eller eventuelt andre 琀椀lsvarende kontrollinstanser med avvik som 
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 år?
Nei

6. Forekommer det o昀琀e at sikringene løses ut?
Nei

7. Har det vært brann, brann琀椀lløp eller varmgang (for eksempel termiske skader på deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske 
anlegg?
Nei

8. Er det tegn 琀椀l at det har vært termiske skader (tegn på varmgang) på kabler, brytere, downlights, s琀椀kkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk sam琀椀dig 
琀椀lstanden på elektrisk 琀椀lkobling av varmtvannsbereder, jamfør eget punkt under varmtvannstank
Nei

Generelt om anlegget

9. Er der synlig defekter på kabler eller er disse ikke 琀椀lstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn på at kabelinnføringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er te琀琀e, så langt de琀琀e er mulig å sjekke uten å 昀樀erne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne 琀椀lstand og fare for liv og helse. Bør det elektriske anlegget ha en utvidet 
el-kontroll?
Nei

NB:
Ved kjøp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon u琀昀ørt av installatørforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig). 

Generell kommentar

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert på 琀椀lstandsnivå da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige 
inngrep.

Beskrivelse

Fuktsikring og drenering

Bygningen har naturlig drenering.
Bygningen har ingen rom eller bygningsdeler under terreng. Tradisjonell drenering rundt grunnmur vurderes derfor ikke som påkrevd. Fuktsikringen er i 
hovedsak basert på naturlig terrengavrenning og konstruksjonsu琀昀orming. Det er ikke registrert tegn 琀椀l fuktrelaterte skader ved befaring, men løsningen 
er avhengig av at over昀氀ate- og takvann ledes bort fra bygningen. Regelmessig kontroll og vedlikehold av løsninger for vannavledning anbefales.

Beskrivelse

Grunnmur og fundamenter

Bygningen har grunnmur av isolerte elementer. 
Beskrivelse

Terrengforhold

Eiendommen ligger i rela琀椀vt plant terreng.
Generell info:
Terreng rundt byggverk må planeres med fall utover. Fallet må være minimum 1:50 i en avstand på minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjør 
de琀琀e vanskelig, kan alterna琀椀ve 琀椀ltak være fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjæringsgrø昀琀er og lignende.

Beskrivelse
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Vurdering av avvik:
• Tomten er snødekt og derfor ikke nærmere vurdert.

Konsekvens/琀椀ltak
• Det bør foretas nærmere undersøkelser av tomta når den er snøfri.

Utvendige vann- og avløpsledninger

Vannrør av plast via kommunalt ne琀琀.
Avløpsrør av plast 琀椀l privat sep琀椀ktank.
Vann- og avløpsrør mellom boligen og det o昀昀entlige ne琀琀et/sep琀椀ktanken er fra byggeår.

Beskrivelse

Sep琀椀ktank

Sep琀椀ktank av glass昀椀ber plassert like nedenfor boligen.
Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Ingen dokumentasjon på sep琀椀ktank/u琀昀ørelse.

Konsekvens/琀椀ltak
• Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det anbefales at kjøper/selger innhenter dokumentasjon eller u琀昀ører en separat kontroll av sep琀椀ktanken for å avdekke 琀椀lstand og funksjonalitet, 
herunder tømmingsintervaller og godkjenninger fra kommunen.

Manglende dokumentasjon medfører usikkerhet om sep琀椀ktankens 琀椀lstand og forskri昀琀smessige u琀昀ørelse, noe som kan medføre risiko for lekkasjer, 
forurensning av grunn og grunnvann, samt pålegg om utbedring fra kommunen.

FORHOLD SOM ÅPENBART KAN MEDFØRE FARE FOR HELSE, MILJØ OG SIKKERHET
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Helse, miljø og sikkerhet

Vurdering av forhold som kan ha betydning for helse, miljø og sikkerhet i boligen. De琀琀e inkluderer vurdering av balkonger, terrasser og trapper med 
hensyn 琀椀l rekkverk, rekkverkshøyder, åpninger i rekkverk, håndløpere og 琀椀lsvarende forhold vurdert opp mot dagens krav der de琀琀e er relevant.

Videre er det gjort en vurdering av radonforhold, elektrisk anlegg og branntekniske forhold, herunder røykvarslere, brannslukningsutstyr, rømningsveier 
og synlige avvik i branncelleinndeling. I 琀椀llegg er forstøtningsmurer samt eiendommens beliggenhet i forhold 琀椀l eventuell 昀氀om- og rasfare vurdert.

Vurderingene under de琀琀e punktet er kun ment som en generell sikkerhetsgjennomgang, og det se琀琀es ikke 琀椀lstandsgrad (TG) på de forhold som inngår 
her.

De琀琀e punktet inneholder tydelige og le琀琀 synlige forhold ved boligen som åpenbart kan påvirke helse, miljø og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har 
oppdaget. Terskelen for hva som anses som åpenbart er høy, og det u琀昀øres ikke undersøkelser med sikte på å avdekke slike forhold. Punktet omfa琀琀er ikke 
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersøkelser. Forhold vurderes e琀琀er byggteknisk forskri昀琀 på 
befarings琀椀dpunktet.

Beskrivelse

Vurdering av avvik:
• Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsa琀琀 område i henhold 琀椀l kommunedelsplan/NVE.
• Rekkverket på balkong eller terrasse er for lavt i forhold 琀椀l dagens krav.

Konsekvens/琀椀ltak
• Rekkverkshøyde på balkong eller terrasse må endres for å 琀椀lfredss琀椀lle krav på byggemeldings琀椀dspunktet.

Dersom det planlegges søknadsplik琀椀ge 琀椀ltak på eiendommen, som for eksempel 琀椀lbygg, påbygg eller garasje, kan det være nødvendig å foreta 
geotekniske undersøkelser. For y琀琀erligere informasjon, se NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred».

Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsområde for kvikkleireskred iht. NVE Atlas.

Dønnaveien 1187, 8820 DØNNA
Gnr 11 - Bnr 344
1827 DØNNA

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Tilstandsrapport

Oppdragsnr.:  20914-4567 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 21 av 32

45



    Konklusjon og markedsvurdering

Hovedbyggets BRA/BRA-i

88 m²/83 m²

Detaljert opps琀椀lling over areal 昀椀nnes i rapporten.

Andre bygg:  Uthus
Bruksareal andre bygg:  13 m²

Enebolig:  Entré, Bad/vaskerom, 3 Soverom, Stue,
Kjøkken, Bod

Markedsverdi

Konklusjon markedsverdi

2 950 000

2 950 000

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 300 000
Kostnaden ved å oppføre et 琀椀lsvarende bygg i 
henhold 琀椀l dagens lovverk, med fradrag for 
u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholds mangler, 
gjenstående arbeider, 琀椀lstandssvekkelser og 
forskri昀琀smangler.

Les mer om teknisk verdi på siste side i rapporten.

Markedsverdi

Kr 2 950 000
Vurdering av hva verdien er i det åpne 
eiendomsmarkedet på vurderings琀椀dspunkt. I 琀椀lfelle 
det er andel fellesgjeld/fellesformue, bore琀琀, bruksre琀琀 
eller festet tomt, er det gjort fradrag/琀椀llegg for de琀琀e.

Les mer om markedsverdi på siste side i rapporten.

Formål med takseringen: Salg

Uthus

Byggeår Kommentar
Byggeår es琀椀mert.2015

Uthuset holder enkel standard.
Standard

Vedlikehold
Uthuset fremstår som normalt godt vedlikeholdt.

Oppbevaring av redskaper mm.
Anvendelse

Merk: Bygget er ikke 琀椀lstandsvurdert

    Bygninger på eiendommen
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EIENDOM SALGSDAT
O

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M² PRIS

Dønnaveien 1177 ,8820 DØNNA
106 m² 2020 3 sov

1 02-09-2025 3 800 000 2 850 000 2 850 000 26 636

Dønnaveien 1041 ,8820 DØNNA
121 m² 1985 3 sov

2 30-10-2024 2 450 000 2 300 000 2 300 000 19 008

Myrveien 47 ,8820 DØNNA
116 m² 1947 4 sov

3 09-01-2025 2 200 000 2 100 000 2 100 000 18 103

Kilde : 
Eiendomsverdi

Sammenlignbare salg

Om sammenlignbare salg
Utvalget er i utgangspunktet basert på likhetskriterier i forhold 琀椀l den takserte boligen, men merk at det likevel kan være betydelige
forskjeller i eksempel byggeår, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. I 琀椀llegg vil det også kunne være store forskjeller i teknisk
standard på de sammenlignbare boligene. Utvalget vil også kunne inneholde omsetningspriser som går vesentlig 琀椀lbake i 琀椀d. De ovennevnte
forskjeller vil derfor være vurdert av takstmann og korrigert for i fastse琀琀elsen basert på en skjønnsmessig vurdering av markedsverdi.

Eiendommen ligger i et landlig område, og markedet for denne type objekter er normalt se琀琀 bra. 
Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som taks琀椀ngeniøren mener er rik琀椀g skjønnsmessig markedspris i dagens boligmarked, 
de琀琀e ta琀琀 i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.
Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i nærområdet og taks琀椀ngeniørens egne kunnskaper om 
boligmarkedet i nærområdet.

Generell Informasjon:
Det er markedsverdien som også o昀琀e kalles for "takst". Taksten er det som normalt se琀琀 er utgangspunktet for prisantydningen som se琀琀es i 
forbindelse med salg mot det åpne boligmarkedet. 
Det er også mulig for selger å se琀琀e prisantydningen ulik taks琀椀ngeniørens es琀椀merte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke se琀琀es 
lavere enn det selger er villig 琀椀l å selge eiendommen for, da de琀琀e vil fremstå som en «lokkepris»

Kilder: 
Motakst AS h琀琀ps://www.motakst.no/
Norsk Takst h琀琀p://www.norsktakst.no/
Forskri昀琀 琀椀l avhendingslova h琀琀ps://lovdata.no/dokument/LTI/forskri昀琀/2021-06-08-1850
Avhendingslova h琀琀p://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html
Mesterbrevloven h琀琀ps://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven h琀琀p://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html
Eiendom Norge AS h琀琀p://www.eiendomnorge.no/
Forbrukerrådet h琀琀ps://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/ 

Markedsvurdering
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Teknisk verdi bygninger

Enebolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 3 800 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 240 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3 550 000

-

Uthus

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) 120 000

Fradrag (u琀椀dsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstående arbeider, svekkelser og forskri昀琀smangler) 20 000Kr.

Kr.

Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 100 000

-

Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 650 000

Årlige kostnader
Forsikring; beløp es琀椀mert av taks琀椀ngeniøren: Kr. 12 000

Renovasjon (fri琀椀dsrenovasjon): Kr. 2 375

Kommunale avgi昀琀er: beløp es琀椀mert av taks琀椀ngeniøren: Kr. 3 500

Normale årlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; beløp es琀椀mert av taks琀椀ngeniøren: Kr. 15 000

Sum Årlige kostnader (Avrundet) Kr. 33 000

    Beregninger

Tomteverdi
Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstår på befarings琀椀dspunktet. Tomteverdien består av normal tomtekostnad i det
aktuelle området og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved å beregne teknisk verdi for råtomt, infrastruktur
på tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markeds琀椀lpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 650 000

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 300 000

Dønnaveien 1187, 8820 DØNNA
Gnr 11 - Bnr 344
1827 DØNNA

Motakst AS

8624 MO I RANA
Søndre gate 2

Oppdragsnr.:  20914-4567 Befaringsdato:  13.02.2026 Side: 24 av 32

48

Arealmålinger og arealoppse琀琀 er basert på Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for 琀椀dspunktet da boligen ble målt

Hva er bruksareal?Hva er måleverdig areal?
Arealet i rommet må ha minst 1,90 m fri høyde over gulvet og minst bredde på 
0,60 m. Et lo昀琀 med skråtak vil for eksempel bare få registrert målbart areal der 
høyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet må ha dør eller luke 
og gangbart gulv. 

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
Bruksarealet for bygningen er bru琀琀oarealet minus arealet
som opptas av y琀琀ervegger.

Arealet kan ikke all琀椀d fastse琀琀es nøyak琀椀g
Areal kan være komplisert eller umulig å måle opp nøyak琀椀g fordi det er vanskelig å 
fastslå tykkelsen på innervegger, skjevheter i og u琀昀orming av 
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er re琀琀e, åpne rom 
over 昀氀ere etasjer og så videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en matema琀椀sk beregning basert på 
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene 
beny琀琀es for å beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle 
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling
Den bygningssakkyndige ser på byggetegninger hvis de er 琀椀lgjengelige og de琀琀e er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut 琀椀l å være delt opp i brannceller
e琀琀er kravene i byggteknisk forskri昀琀 på befarings琀椀dspunktet, skal det opplyses om
de琀琀e.  
 

 
Reglene om bruksendring og brannceller kan være kompliserte. Søk videre faglige
råd om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare på alle spørsmål, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder.  Vil du vite mer?

Om brannceller
En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en 
brann fri琀琀 kan utvikle seg uten at den kan spre seg 琀椀l andre 
bygninger eller andre deler av bygningen i løpet av en fastsa琀琀 琀椀d.

Om bruksendring
Bruksendring er å endre bruken av et rom fra en 琀椀lla琀琀 bruk 琀椀l en annen. 
De琀琀e kan kreve søknad og 琀椀llatelse, for eksempel hvis du endrer et rom 
fra bod 琀椀l soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig 琀椀l to 
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav 琀椀l takhøyde, romstørrelse,rømningsvei 
og lysforhold som må være oppfylt. Du kan søke kommunen om unntak 
for kravene, men kan ikke regne med å få unntak for krav som går på 
helse og sikkerhet, for eksempel krav 琀椀l rømningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er søkt bruksendret, 
er ulovlig. Kommunen kan e琀琀er plan- og bygningsloven kapi琀琀el 32 
forfølge overtredelser. Kommunen kan pålegge deg å avslu琀琀e den 
ulovlige bruken, eventuelt å re琀琀e eller 琀椀lbakeføre rommet 琀椀l godkjent 
bruk.

Arealer, byggetegninger og brannceller
Standard gjeldende fra 01.01.2024
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    Arealer

Enebolig

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

1. etasje 83 5 88 43

SUM 83 5 43
SUM BRA 88

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)

1. etasje Entré, bad/vaskerom, soverom 1, 
soverom 2, soverom 3, stue, kjøkken Bod

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk

Er det ifølge eier u琀昀ørt håndverkstjenester på boligen siste 5 år?  Ja  Nei
Nyere håndverkstjenester

Kommentar: 

Lovlighet

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 06.01.2014, mo琀琀a琀琀 fra kommunen.

Ved befaring ble det observert avvik mellom dagens situasjon og de godkjente tegningene. Følgende endringer er registrert:
– Rommet som på godkjente tegninger er benevnt som bod/gard beny琀琀es som soverom.

Anbefaling:
Motakst AS anbefaler at det søkes kommunen om godkjenning av de registrerte avvikene, i tråd med plan- og bygningslovens 
bestemmelser.
Saksgebyrer 琀椀l kommunen vil påløpe, og det må påregnes at enkelte bygningsmessige 琀椀ltak kan være nødvendige for å få 
deler av bygget godkjent i samsvar med regelverket.

Begrensning:
Taks琀椀ngeniøren har ikke ha琀琀 innsyn i komple琀琀 byggesaksmappe eller dokumentasjon for alle eventuelle godkjenninger, men 
har basert sin vurdering på de tegninger og dokumenter som forelå på befarings琀椀dspunktet. Det er ikke foreta琀琀 kontroll opp 
mot ferdiga琀琀est, midler琀椀dig bruks琀椀llatelse eller eventuelle dispensasjoner.

Uthus

Bruksareal BRA m²
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong    

   (BRA-b) SUM Terrasse- og balkongareal  
(TBA)

1. etasje 13 13

SUM 13
SUM BRA 13
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Befaring

Dato Til stede Rolle
13.2.2026 Marius Høgås Taks琀椀ngeniør

Sindre Jakobsen Taks琀椀ngeniør

Svein Erik Wika Kunde

Torbjørg Johanne Wika Kunde

Matrikkeldata
Kommune
1827 DØNNA

gnr.
11

bnr.
344

Areal
2108.4 m²

Kilde
BEREGNET AREAL 
(Ambita)

Eieforhold
Eiet

Adresse
Dønnaveien 1187  

Hjemmelshaver
Wika Svein Erik, Wika Torbjørg Johanne

fnr. snr.
0

Eiendommen ligger i landlige og naturskjønne omgivelser på Dønna i Helgeland, en del av Dønna kommune. Området er preget av spredt
bebyggelse, gårdsdri昀琀 og vidstrakt kystnatur med nærhet 琀椀l både sjø og 昀樀ell. Beliggenheten gir gode solforhold og 昀氀o琀琀 utsyn mot det
karakteris琀椀ske landskapet som kjennetegner regionen, med blant annet Dønnamannen som et markant landemerke.
Eiendommen har en rolig og skjermet plassering med begrenset tra昀椀kk, noe som gir et trygt og s琀椀lle bomiljø. Området byr på svært gode
muligheter for frilu昀琀sliv med umiddelbar 琀椀lgang 琀椀l turterreng, 昀椀ske, sjøak琀椀viteter og rekreasjon året rundt.
Det er kjøreavstand 琀椀l kommunesenteret Sol昀樀ellsjøen hvor man 昀椀nner dagligvarebu琀椀kk, skole, barnehage og øvrige servicefunksjoner. For
y琀琀erligere 琀椀lbud er det fergeforbindelse 琀椀l Sandnessjøen, som fungerer som regionsenter med et bredere utvalg av handel- og service琀椀lbud,
helsetjenester og kultur琀椀lbud.
Samlet se琀琀 vurderes beliggenheten som a琀琀rak琀椀v for de som ønsker en eiendom i rolige omgivelser med nærhet 琀椀l storslå琀琀 natur, sam琀椀dig
som man har nødvendig service innen rimelig avstand.

Beliggenhet

Eiendomsopplysninger

    Befarings - og eiendomsopplysninger

Romfordeling
Etasje Internt bruksareal

 (BRA-i)
Eksternt bruksareal

(BRA-e)
Innglasset balkong 

(BRA-b)
1. etasje Bod

Byggetegninger
Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar: 

Lovlighet

Taks琀椀ngeniøren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig å vurdere lovligheten av de琀琀e 
bygget.
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Eiendommen har adkomst via privat s琀椀kkvei fra o昀昀entlig vei.

Adkomstvei

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et o昀昀entlig vannverk, med privat s琀椀kkledning mellom boligen og det o昀昀entlige ne琀琀et.

Tilknytning vann

Eiendommen er 琀椀lkny琀琀et privat avløp via sep琀椀ktank.

Tilknytning avløp

Eiendommen er avsa琀琀 琀椀l spredt boligbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel for Dønna 2014-2018 med kystsone.

Regulering

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruslagt innkjørsel og gårdsplass.
Eiet tomt som har e琀琀 areal på ca. 2108,4 m².

Om tomten

Kommuneplanens arealdel. Plan-ID 2014001.
Ikra昀琀tredelsesdato 26.02.2019.
Taks琀椀ngeniøren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsa琀琀e planlegginger som kan berøre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter å
opplyse om det er kjente eller frem琀椀dige planlagte planforslag som kan berøre eiendommen.

Kommuneplan

Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.

Konsesjonsplikt

2014/501055-3/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
19.06.2014 RETTIGHETSHAVER: KNR:1827 GNR:11 BNR:344
OVERFØRT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2014/501055-4/200 BESTEMMELSE IFLG. SKJØTE
19.06.2014 RETTIGHETSHAVER: KNR:1827 GNR:11 BNR:344
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
OVERFØRT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1916/900161-1/71 JORDSKIFTE
11.11.1916 Grensegangssak
OVERFØRT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1925/900158-1/71 UTSKIFTING
14.03.1925 OVERFØRT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2001/2913-1/71 JORDSKIFTE
13.07.2001 Grensegangssak
OVERFØRT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/1481-1/71 JORDSKIFTE
21.03.2002 Grensegangssak
OVERFØRT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2003/3393-2/71 BESTEMMELSE OM VEG
06.08.2003 RETTIGHETSHAVER: KNR:1827 GNR:11 BNR:286
OVERFØRT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2014/501055-2/200 BESTEMMELSE OM VEG
19.06.2014 RETTIGHETSHAVER: KNR:1827 GNR:11 BNR:344
OVERFØRT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Servitu琀琀er
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Taks琀椀ngeniøren besi琀琀er ingen informasjon om kjente he昀琀elser på eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter å lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente he昀琀elser eller andre opplysninger som kan være relevante for
eiendommen.

He昀琀elser

Bebyggelsen i nærområdet består i hovedsak av 琀椀lsvarende småhusbebyggelse/villa-/fri琀椀dseiendommer.

Bebyggelsen

Boligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.

Oppvarming

Støpt betongsåle på grunn, grunnmurer av betongfylte isoporelementer.
Y琀琀ervegger av bindingsverk av tre, utvendig kledd med stående kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med sandstrødde pro昀椀lerte stålpanner.

Byggemåte

Parkering på egen tomt.

Parkering

    Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Egenerklæring 10.03.2026 Selgers egenerklæring er ikke kontrollert 
av taks琀椀ngeniøren. Gjennomgå琀琀 Nei

Dokumentasjon av u琀昀ørte 
arbeider på våtrom Dokumentasjon er ikke fremvist. Ikke 

gjennomgå琀琀 Nei

Grunnkart 13.02.2026 Kart over eiendommen. Gjennomgå琀琀 Nei

Rekvirent/eier 13.03.2026 Opplysninger gi琀琀 ved befaring. Gjennomgå琀琀 Nei

Bilder 13.02.2026 Bilder av eiendommen for egen 
kvalitetssikring. Gjennomgå琀琀 Nei

Eiendomsverdi AS 06.03.2026
Diverse eiendomsinformasjon samt 
kvalitetssikring og kontroll av markedspris i 
nærområde.

Gjennomgå琀琀 Nei

Ambita AS 03.03.2026 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgå琀琀 Nei

Godkjente 
bygningstegninger 05.01.2014 Godkjente bygningstegninger av boligen. Gjennomgå琀琀 Nei

Ferdiga琀琀est 01.06.2015 Det er utstedt ferdiga琀琀est for boligen. Gjennomgå琀琀 Nei

Diverse 
samsvarserklæringer Samsvarserklæringer er fremvist. Gjennomgå琀琀 Nei

Forsikring
TypeAvtalenrSelskap Forsikringssum Årlig premie
Fullverdi 12 000Ukjent

Kommentar
Beløp es琀椀mert av taks琀椀ngeniøren.
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    Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 12.03.2026

For gyldighet på rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVÅ  
  

•Rapporten baserer seg på krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk følger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmåling når det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

•Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er dårligere
enn referansenivået. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgår av tilstandsgradene.

•For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 må du vurdere om tiltakene
er nødvendige og lønnsomme. Hva det vil koste å utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt på generelt grunnlag
basert på prisintervaller. Anslaget må ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprenør eller håndverker.
Utbedringskostnadene vil også avhenge av personlige
preferanser og markedspris på materialer og tjenesteyter.

•Vurdering mot byggeregler    
Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig å bygge og regler som gjaldt på søknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne få en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
nødvendigvis er krav om at avviket må utbedres.  

PRESISERINGER  
  

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter på
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift på befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. våtrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, rømming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshøyder/åpninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

•For skjulte konstruksjoner, som vann og avløp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

•Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
høyttalere, skal ikke demonteres for å sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

•Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (våtrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av våtrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

•Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utført når det ikke

foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller når tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

•Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem år siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersøkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjøper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERSØKELSER  

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til også å
omfatte tilleggsundersøkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN  
  

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersøkelsesnivå 1 til 3, hvor nivå 1 er det laveste og basert på
visuell observasjon. Rapporten er basert på undersøkelsesnivå 1,
med noen få unntak: våtrom og rom under terreng.

I praksis betyr dette at:

•befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner på
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

•flater som er skjult av snø eller på annen måte ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

•det blir ikke utført funksjonsprøving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

•det gis ikke en vurdering av boligens tilbehør, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder også integrert
tilbehør.

•inspisering av yttertak er basert på det som er synlig, normalt på
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkenivå. I en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig å undersøke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen være basert på alder og
materialer.).

•stikkprøvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebære kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER  
  

•Referansenivå: kravet til bygningsdelen eller rommet på
byggetidspunktet.

•Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status på et gitt tidspunkt.

•Symptom: forhold som gir indikasjon på hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

•Skadegjørere: i hovedsak råte, sopp og skadedyr.

•Fuktsøk: overflatesøk med egnet søkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Forutsetninger
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•Fuktmåling: måling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet måleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

•Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmåling i
risikoutsatte konstruksjoner, primært i tilstøtende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

•Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert på enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

•Forventet gjenværende brukstid: anslått tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formål (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER  
  

•Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

•Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmålingen fant sted.

•Bruksareal (BRA) er det måleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger målt i gulvhøyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). I tillegg til gulvhøyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal være måleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skråtak. BRA består av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. I tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhøyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for å
kunne regnes som BRA/måleverdig areal.

•Arealet måles og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
måleverdighet, slik som at arealet må ha minst en bredde på
0,6m og minst en høyde på 1,9 m osv. Et rom kan være i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette får betydning for om arealet
måles og oppgis i tilstandsrapporten. Når arealet måles tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppført eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

•Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres på en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altså ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

•Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har påvist
og/eller opplyst at tilhører boenheten, er oppmålt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon på at rommet tilhører
boenheten, med mindre dette er angitt særskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan påvirke boligens BRA. Vær oppmerksom på at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmåling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

•Se øvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

  
  
PERSONVERN  

  

Verdi, takstingeniøren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingeniøren trenger for å kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklæring med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her  
Personvernerklæring - iVerdi

Forutsetninger
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Selgers egenerklæring
Egenerklæringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til 
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjøper bør 
vite om før du bestemmer deg for et eventuelt kjøp. Har du spørsmål 
til egenerklæringen kan du snakke med megleren som står for salget.

Selgere Svein Erik Wika

Torbjørg Johanne Wika

Boligen

 Dønnaveien 1187
 8820 Dønna

1827-11/344/0/0

Boligen ble kjøpt 2014

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste månedene

Boligselger har kjøpt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1808260022        1
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Våtrom, tak og fasade
1. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på bad/våtrom?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid på bad eller våtrom, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon på hvordan bad/våtrom er bygget opp?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vært, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader på tak, yttervegg, vinduer, dører, 
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utført arbeid på tak, yttervegg, vindu, dører eller annen fasade, enten av deg eller tidligere 
eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller 
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utført arbeid på garasje eller øvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vært, skjevheter eller setningsskader i boligen, støttemur, terrasse eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje
9. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader med dreneringen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har vært, fukt, råte eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vært, fukt, sopp eller råteskader i boligen/sameiet/borettslaget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har vært, skadedyr eller sjenerende insekter på eiendommen eller i boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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Tekniske installasjoner
14. Vet du om det er, eller har vært, feil på vann- eller avløpsanlegg?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid på vann og avløp, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrønn, septiktank, pumpekum, avløpskvern eller 
lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe, 
kjøkkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid på sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten 
av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid på ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank på eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har vært, feil eller skader på det elektriske anlegget?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid på det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene
24. Vet du om bruken av eiendommen eller området rundt kan endres av foreslåtte eller vedtatte 
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pålegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeår, enten av deg 
eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggeår, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har vært flom, ras, skred eller lignende på eiendommen, eller om den ligger i et fareområde?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Består boligen av flere, selvstendige boenheter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmåling på eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utført målinger 
for boligen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan være plagsomt eller ubehagelig for kjøperen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt 
eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan føre til økte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter, 
fellesgjeld eller kommunale avgifter?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt
37. Har boligen garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller øvrige tilleggsbygninger?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid på eiendommen som ikke er nevnt i de andre spørsmålene?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vært, feil på tilbehør som følger med eiendommen?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris på strøm?
4

60

 ◆ Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
 ◆ Nei, ikke som jeg kjenner til

5
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjøpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, 

med de unntakene som følger av forsikringsvilkårene.

Hvis du oppdager noe du mener kan være en mangel, må du reklamere til Fremtind innen 

to måneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjør du på fremtind.

no.

Husk at du som kjøper ikke må begynne å utbedre forholdet før du har fått svar på 

reklamasjonen. Da kan du som kjøper miste retten til å reklamere over forholdet. Du har 

likevel en plikt til å begrense en eventuell skade - for eksempel ved å tørke opp vannsøl etter 

en vannlekkasje og sørge for at lekkasjen stopper.

6
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66.. LLaannddbbrruukk,,  nnaattuurr,,  ffrriilluuffttsslliivv  ssaammtt  rreeiinnddrriifftt  ((ppbbll  §§  1111--77  nnrr..  55))  
 

66..11  BBeesstteemmmmeellsseerr  ffoorr  LLNNFFRR--oommrrååddeerr  
 
a) LNFR-områder skal sikres som landbruks- natur- reindrift- og friluftsområder. 
b) I LNFR-områdene tillates tiltak for landbruks- og gårdsbasert næring som er basert på gårdens 

ressurser. Veilederen «Plan og bygningsloven og Landbruk Pluss» skal benyttes aktivt i 
vurderingen av om tiltak kan anses som knyttet til næringsgrunnlaget til gården. 

c) Dersom det foreligger et driftsmessig begrunnet behov, kan ny bolig som kårbolig oppføres. 
Dette gjelder kun dersom det ikke står mer enn ett bolighus på eiendommen. Kårbolig skal da 
lokaliseres på tunet. 

d) Tiltak for landbruks- og gårdsbasert næring skal lokaliseres slik at de ikke kommer i konflikt med 
natur- og kulturmiljø, dyrka mark, dyrkbare områder, innmarksbeite, produktive skogareal, 
friluftsliv, (kultur)landskap, reindrift eller andre allmenne interesser. Eventuelle avvik må 
dokumenteres i den enkelte søknad. 

e) Eksisterende bebyggelse tillates gjenoppbygd tilsvarende dersom den blir utsatt for brann eller 
naturskade. 

f) I tillegg til gårdsdriften kan kommunen etter søknad tillate etablering av bebyggelse/nærings-
bebyggelse som kan utøve et ekstra næringsgrunnlag for gården. Vilkår for etablering av denne 
typen bebyggelse skal være lokalisering i tilknytning til eksisterende bebyggelse på gården. 

g) Etablering av landbruksveier er tillatt. 
h) Nye landbruksveier skal tilpasses i forhold til stedlig natur og terreng, og etablering over dyrka 

mark tillates ikke. 
i) Før etablering av ny vei til fritidsboliger i eldre regulerte områder eller LNFR-områder med flere 

hytter kan tillates, skal ny reguleringsplan utarbeides, eller gjeldende plan eventuelt 
omreguleres. 

j) Alle meldinger og søknader om tiltak skal forelegges Reinbeitedistriktet og Fylkesmannen i 
Nordland for uttalelse. 

k) Nødvendige bygninger, mindre anlegg for opplag og landbruk, fiske, akvakultur, reindrift eller 
ferdsel til sjøs kan tillates i 100-metersbeltet langs sjø eller nærmere sjø enn byggegrensen viser 
der denne er etablert i planen. 

l) Mindre tiltak i tilknytning til eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse skal i prinsippet lokaliseres 
slik at de åpenbart ikke strider mot landbruks-, natur-, frilufts- eller reindriftsinteresser (jfr. 6.1 
d). Eventuelle avvik må dokumenteres i den enkelte søknad. 

 
Retningslinjer: 

I. I LNFR-områdene skal kommunen benytte veilederen «Plan- og bygningsloven og Landbruk 
Pluss aktivt» for å legge til rette for landbrukstilknyttet næringsvirksomhet. 

II. I LNFR-områder hvor det er registrert frilufts- og naturverdier skal det skjermes for tekniske 
inngrep. Mindre omfattende bygninger og ev. anlegg som legger til rette for landbruks- og 
ev. villmarkstilknyttet erverv, kan imidlertid vurderes på en mindre restriktiv måte. 

III. Ev søknad om dispensasjon skal redegjøre for tiltaket, og i hvilken grad det er av betydning 
for: 

­ Landbruksareal og i hvilken grad driftsforhold med tiltaket kan endres.  
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­ Natur- og kulturlandskap med særpreg, og eventuell konflikt som følge av tiltaket. 
­ Naboer, for eksempel i form av skjemmende utelagring. 
­ Hensynet til grønnstruktur, etablerte turveger og turløypenett, vilttrekk og 

viltlokaliteter og områder benyttet til friluftsformål. 
­ Forholdene på tomta, og om ev. plassering gir god arrondering med tydelige og 

naturlige eiendomsgrenser. 
­ Omkringliggende bebyggelse og dens egenart, størrelse, volumer og byggeskikk. 
­ Adkomstforholdene. Disse skal være tilfredsstillende, og ved nyetablering eller økt 

bruk av eksisterende adkomst skal samlet trafikkbilde som følge av tiltaket vurderes. 
Dispensasjon gis normalt ikke dersom atkomst legges over eksisterende tun. 

­ Kulturminner og kulturmiljø. Det skal oppnås tilstrekkelig avstand til automatisk 
fredete kulturminner/kulturmiljø dersom slike er lokalisert i nærområdet. 

­ Støy, forurensning og drikkevann, og om tiltaket gir økt negativ påvirkning for disse. 
IV. Berørte fagmyndigheters uttale skal innhentes i forbindelse med dispensasjonssøknad. 

 

66..22  FFeelllleess  bbeesstteemmmmeellsseerr  ffoorr  LLNNFFRR--oommrrååddeerr  ffoorr  sspprreeddtt  uuttbbyyggggiinngg  
 
a) I områdene tillates en spredt oppføring av enkeltbygg og fradeling av enkelteiendommer, som 

foregår over lengre tid. Landbrukspreget i området skal bevares. 
b) For alle tiltak som skal etableres skal situasjonsplan utarbeides før tiltak kan godkjennes. 
c) Plassering av bebyggelsen skal godkjennes av kommunen. 
d) Plankartet og bestemmelsene nedenfor med tabellene i 6.3 - 6.6 angir hvor det kan gis tillatelse 

til spredt oppført bolig, fritids- og næringsbebyggelse. Dette i tillegg til nødvendige tiltak for 
landbruket og gårdsbasert næring. Forholdet til relevante interesser og krav til utforming og 
funksjon skal avklares, og disse følger de generelle bestemmelsene i kap. 3 så langt de passer. 

e) Byggegrense mot sjø er i områder for spredt utbygging vist med juridisk linje i plankartet. I 
områder hvor offentlig vei går nærmere sjø enn byggegrensen angir, gjelder det generelle bygge-
forbudet mellom vei og sjø. 

f) Tiltak og utbygging i områder avsatt til spredt bebyggelse skal lokaliseres slik at de ikke kommer i 
konflikt med dyrkamark, dyrkbare områder, innmarksbeite og produktive skogareal. 

g) I områder av viktighet for reinbeitedistriktet (flyttlei, svømmelei og årstidsbeiter) skal 
bebyggelsen ikke komme i konflikt med disse. 

h) I områder med markerte landskaps-,- vegetasjons- eller grønnstrukturtrekk, skal bebyggelsen 
ikke komme i konflikt med disse. 

i) I områder med registrert naturmangfold, naturverdi og kulturminner skal bebyggelsen ikke 
komme i konflikt med disse.  

j) I områder med registrerte viltlokaliteter eller andre viktige områder for vilt skal bebyggelsen ikke 
komme i konflikt med disse.  

k) Lokalisering av spredt bebyggelse i LNFR-områdene skal ikke være til hinder for friluftsliv og 
allmenn ferdsel. 

l) Adkomstvei til områder med spredt bebyggelse skal ikke etableres over dyrka jord. 
m) Det skal gjennomføres en spesiell vurdering i forhold til tilgang til etablert teknisk infrastruktur. 
n) Ved etablering av tiltak som omfatter 3 eller flere boliger på samme eiendom skal utbygging 

omfattes av reguleringsplan. 
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o) Avkjørsler skal være i samsvar med Statens Vegvesen sin rammeplan for avkjørsler. 
p) Berørte offentlige myndigheter nedenfor skal ha gitt samtykke før etablering av spredt 

bebyggelse kan tillates: 

­ Statens vegvesen for områder der bebyggelsen berører fylkesveinettet 
­ Fylkesmannen i forhold til å følge opp at spredt bebyggelse ikke etableres på landbruks-

mark av verdi. 
­ Fylkesmannen i forhold til kartlagte naturmangfold og reindrift. Reinbeitedistriktet skal 

også gis mulighet til uttale. 
­ Norges vassdrag- og energidirektorat (NVE) skal gi samtykke dersom tiltaket ligger i 

nærhet til vassdrag, eller at terrengmessig utforming og geotekniske forhold kan 
medføre fare for skred, flom eller erosjon. 

­ For oppfølging av kulturminner på land er Nordland fylkeskommune myndighet. 
Sametinget er myndighet for samiske kulturminner, mens NTNU-Vitenskapsmuseet er 
myndighet for kulturminner under vann. 

­ Nordland fylkeskommune som regional planmyndighet. 
 
 

66..33  LLNNFFRR--sspprreeddtt  bboolliiggbbeebbyyggggeellssee  ((LLNNFFRR--BB))  
 
a) Planformålet omfatter 25 områder for spredt boligbebyggelse videreført fra gjeldende plan og 5 

nye (LNFR-B26-30). 
b) Områdene tillates etablert med spredt boligbebyggelse uten krav om reguleringsplan i det antall 

som er angitt i tabellen under. 
c) Oppføring av boligbebyggelse på tomt må skje innen 3 år fra fradelingsvedtak og utstedt 

matrikkelbrev. 
d) I områder for spredt boligbebyggelse kan bolighus oppføres som frittliggende enebolig/småhus 

med inntil 2 boenheter. 
e) Innenfor utnyttelsesgrad for tomten tillates oppført et mindre bygg med bruksareal (BRA) på 

inntil 15 m2 i tillegg til garasje/uthus og bolighus. 
f) Nye tomter tillates maksimalt til 1500 m2, og det må i forhold til dette vurderes tilpasning av 

tomtearealet til faktisk bruk av tomt. 
g) Maksimal mønehøyde er 9 meter fra gjennomsnittlig planert terreng. 
h) Areal som uteoppholds- og lekeareal følger bestemmelsene i kap. 3.5. 
i) Bebygd areal (% BYA) tillates inntil 30 % på tomten, og inkluderer areal til parkering, 

garasje/anneks/uthus. 
j) Antall parkeringsplasser som skal avsettes pr. tomt er minimum 2 stk.  
k) Plassering av garasje skal være vist på situasjonsplan.  
l) Garasje/uthus tillates etablert med en etasje innenfor et areal på 75 m2. Maksimal gesimshøyde 

tillates inntil 3 meter, mens mønehøyde tillates inntil 5 meter. Garasje kan tillates med 
kjeller/sokkel der terrengutforming gjør dette mulig.  

m) Frittliggende plattinger over 15 m2 tillates ikke  
n) Bestemmelsesområde # N angir område for etablering av naust innenfor LNFR-B21. Her tillates 

etablering av inntil 7 naust i tradisjonell stil/utforming. Naust tillates med bruksareal (BRA) inntil 
50 m2. Takform skal være saltak med takvinkel mellom 35-45 grader, og mønehøyde inntil 5 
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meter. Oppføring av naust kan tillates etter søknad. Krav om reguleringsplan skal vurderes når 
flere enn 4 naust skal etableres. 
 

Tabellen angir områdene med antall nye enheter for spredt boligbebyggelse. 
 

Sted Områdenavn Nye 
boliger 

Vandve nord LNFR-B1 2 
Vandve sør LNFR-B2 1 
Rølvåg LNFR-B3-4 1 
Sørøya-Nordøyvågen LNFR-B5 2 
Brandsnes-Nordøyvågen-Jeppvika LNFR-B6 2 
Røytvollen/Grønnli LNFR-B7 0 
Titternesåsen LNFR-B8 1 
Åker-Stavseng LNFR-B9 4 
Åkerøya LNFR-B10 1 
Glein LNFR-B11 2 
Vest for Litl-Gleinsvatnet LNFR-B12 1 
Våg LNFR-B13 1 
Berfjord LNFR-B14 1 
Skei LNFR-B15 1 
Vakkersteinvika-Hatten LNFR-B16 1 
Olfot LNFR-B17 1 
Korsmo LNFR-B18 1 
Almvik LNFR-B19 1 
Høla LNFR-B20 1 
Skaga LNFR-B21 1 
Storvikja LNFR-B22 1 
Hestad LNFR-B23 1 
Teigstad LNFR-B24 1 
Skard LNFR-B25 0 
Sandåker LNFR-B26 3 
Vallahågjen LNFR-B27 3 
Rundneset-Vollen  LNFR-B28 3 
Sund LNFR-B29 3 
Stavseng LNFR-B30 4 

 
 
Retningslinjer: 
 

I. Tomtestørrelse og plassering skal sikre en god og effektiv utnytting av arealet. 
II. Med spredt boligbebyggelse menes: Eneboliger (bolighus med en boenhet), eventuelt med 

en hybelleilighet (sekundærleilighet), og tomannsboliger (bolighus med to tilnærmet 
likeverdige boenheter). 

III. Det stilles krav til avsatt areal for garasje og parkering. 
IV. Terrasse/balkong/veranda/platt inngår i beregning av bebygd areal (BYA). 
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Energiattest

Adresse

Dønnaveien 1187, 8820 DØNNA

Dato for energimerking

17.03.2026
Merkenummer

Energiattest-2026-271377

Bygningskategori

Småhus
Bygningsnummer

300468554

Gårdsnummer

11
Bruksnummer

344

Seksjonsnummer

—
Bruksenhetsnummer

H0101

Energikarakteren

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for
den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggeår

2014
Bygningstype

Enebolig

Bruksareal

88,0 m²
Oppvarmet bruksareal

88,0 m²

Oppvarmet etasje

1
Bygningsmateriale

Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et nøkkeltall for å vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibærere (strøm, fjernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima

Pr. KVM pr. år

137,88 kWh/m²

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. år

149,52 kWh/m²
Totalt levert pr. år

13 644 kWh
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.

7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 
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Forbrukerinformasjon
om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med 
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerrådet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og 
Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8. 

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort 
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. 

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFØRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes også
elektroniske meldinger som e-post og SMS når
informasjonen i disse er tilgjengelig også for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder også budforhøyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. Før
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bør inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kjøpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av nåværende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert før forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler før bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. I forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bør budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
så langt det er nødvendig, å orientere selger, budgivere og
øvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som åpenbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden på en forsvarlig måte
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler fraråde budgiver å stille 
slik frist. 

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, når budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, så langt det er nødvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Forbrukerinformasjon
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holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets størrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal så snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For øvrig vil megler,
på forespørsel fra andre, opplyse om aktuelle bud på
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver å bevare sin anonymitet,
bør budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp av fast
eiendom.

2. Når et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fått kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utløp, med
mindre budet før denne tid avslås av selger eller budgiver
får melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
bør derfor ikke gi bud på flere eiendommer samtidig
dersom man ikke ønsker å kjøpe flere enn en eiendom.

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til å akseptere
høyeste bud.

4. Når en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utløp er det inngått en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjøper (såkalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfører at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjøper.

Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Dønnaveien 1187
8820 DØNNA

Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjøen
Stina Hermansen

916 05 346
stina.hermansen@aktiv.no




