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Dennaveien 1187, 8820 DANNA ek

Bolig oppforti 2014 med nydelig ; e
= utsikt og usjenert beliggenhet.



Eiendomsmeglerfullmektig

Stina Hermansen

Mobil 916 05 346
E-post  stina.hermansen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen

Torolv Kveldulvsons gate 25, 8801 Sandnessjgen.

TLF. 75143000

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 2990 000,

Kr 76 140,-

Kr 3066 140,

Svein Erik Wika
Torbjgrg Johanne Wika

Enebolig

Eiet

2014

83/101 kvm
2108.4 kvm

2

Gnr. 11, bnr. 344
1808260022
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- God teknisk standard.

- Flott utsikt

Velkommen til denne velholdte boligen nord pa Dgnna med fantastisk
utsikt og lang solgang. Eiendommen er pent organisert og fremstar
som ryddig og velstelt. Den har en usjenert beliggenhet, flott utsikt
uten innsyn, egen strandlinje, fint opparbeidet hage og gruset
biloppstillingsplass.

Boligen er tilbaketrukket fra hovedveien og har etablert terrassen mot
utsikten og solforholdene. Det er etablert sti ned til stranden og
utsikten gir utsyn mot Tomma, Hugla og sjgen.

Boligen innehar kjgkken, stue, bad, 2 soverom og garderobe. Det er
0gsa etablert en bod med utvendig adkomst og et frittliggende uthus.
Det er godt med lysinnslipp i boligen - dette sammen med den dpne
I@sningen mellom kjgkken og stue gir rommet et dpent og luftig preg.
Hagen er pent opparbeidet med prydbusker og plen.

Boligen har god teknisk standard.
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Nydelig utsikt og naturskjopnne omgivelser.

Egen strandlinje.
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Plantegning

1. etasje

AW
R

TERRASSE

SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er ikke mélbar, og noe avvik kan forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for ev. feil.
Innredning og faste installasjoner kan avvike fra den faktiske innredningen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

BRA - i: 83 kvm

BRA - e: 18 kvm

BRA totalt: 101 kvm

TBA: 43 kvm

Eneboligen

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 83 kvm Entré, bad/vaskerom, 3 soverom, stue
og kjokken.

BRA-e: 5 kvm Bod med utvendig adkomst.

TBA fordelt pa etasje

1. etasje

43 kvm Terrasse

Uthus

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 13 kvm Bod.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Rombenevnelsen ovenfor er basert pa dagens bruk,
og gjenspeiler ikke godkjente tegninger. Se punkt om
ferdigattest/brukstillatelse for naermere beskrivelse
av lovligheter.

Tomtetype

Eiet

Tomtestgrrelse

2108.4 kvm

Tomtebeskrivelse

Eiertomt pa ca. 2108 kvm. Tomten er opparbeidet
med en romslig gruset biloppstillingsplass, noe plen,
en god del prydbusker og for gvrig naturtomt.

Tomtestorrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift

(basert pa oppmaling i digitalt kart). Det gjgres
oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med

Dgnnaveien 1187

tilhgrende kart) kan vaere upresis og at man dermed
kan fa avvik i bade areal og grenser ved en eventuell
fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende
grenser og/eller arealsvikt kan derfor ikke
paberopes.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i landlige og naturskjgnne
omgivelser nord pa Dgnna. Beliggenheten gir gode
solforhold og flott utsyn mot det karakteristiske
landskapet som kjennetegner regionen, med blant
annet Dgnnamannen som et markant landemerke.
Eiendommen har en rolig og skjermet plassering
med begrenset trafikk, noe som gir et trygt og stille
bomiljg.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved
fellesvisninger.

Bebyggelsen

Eiendommens bygningsmasse bestar av
fritidsboligen og uthuset.

Omradet bestar hovedsakelig av spredt
boligbebyggelse og gardsbruk.

Bygningssakkyndig
Motakst AS

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Bygningen er oppfert i 2014.

Byggegrunn av ukjente masser. Bygningen har
naturlig drenering. Bygningen har grunnmur av
isolerte elementer. Stgpt betonggulv mot grunn.
Saltak takkonstruksjon av tre. Undertak av Brettex.
Loftskillet er isolert med ca. 30 cm isolasjon.

Adkomst til kaldloftet via luke i himling i entré. Type
taktekking: Steinbelagte takpanner av stal. Arstall:
Byggedr. Type undertak: Brettex. Arstall: Byggear.
Renner og nedlgp av metall fra byggear. En luftehatt
pa taket. Fastmontert takstige til pipen. Pipen er
tekket med heldekkende beslag med bue.
Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er
utvendig kledd med stdende kledning. Bygningen har
malte trevinduer med 2- og 3-lags glass.
Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr
med 2-lags isolerglassfelt. Terrassedgr:
Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags
isolerglassfelt. Boddgr: Malt isolert dgr av tre.
Terrasse pa ca. 42,9 m2 med malt stdende rekkverk
og glassrekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 95
(glass) og 100 (tre) cm. Konstruksjon av tre
fundamentert direkte pa grunn. Adkomst fra hage og
via dor fra stuen.

For mer informasjon se teknisk beskrivelse av
eiendommen i vedlagte tilstandsrapport avholdt
13.02.2026 av Motakst AS.

Verditakst
Kr 2 950 000

Sammendrag selgers egenerklzering

Boligen ble kjgpt 2014.

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring.

Standard

Innvendige overflater: Gulvene har parkett og flis.
Veggene har malte panelplater. Himlingene har malt
panel. Stgpt betonggulv mot grunn. Innvendig har
boligen malte fyllingsdgrer.

Vatrom: Veggene har baderomsplater. Taket har

panel. Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske
varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent utfgrelse. Vatrommet har innredning
med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri,
dusjkabinett, veggmontert toalett og opplegg for
vaskemaskin. Det er balansert ventilasjon. Hulltaking
ble utfert mot vatsone fra tilliggende soverom. Det
ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og
maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette
vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere
enn 15%. Tilluft via luftespalte under dgrbladet.

Kjgkken: Kjgkkeninnredning av laminerte skrog med
laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med
nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps
blandebatteri. Belysning under overskap. Kjgkkenet
er utstyrt med integrerte hvitevarer som
oppvaskmaskin, induksjonstopp med komfyrvakt og
stekeovn. Frittstdende kjgl/fryseskap. Det ble utfgrt
fuktsek ved kjpleskap, oppvaskmaskin og vask, og
det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen
til overflatematerialet. Det er kjgkkenventilator med
avtrekk ut.

Tekniske installasjoner: Vannledninger av plast (rer i
rgr). Hovedstoppekran plassert i bod.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig
tapping i kraner. Det er avigpsrgr av plast. Boligen
har balansert ventilasjon. Siste filterbytte ble utfart
den 12.02.2026. Varmtvannstank pa ca. 120 liter av
merket Hgyax fra byggear plassert i bod. El-skap
med automatsikringer. Sentralstgvsuger.

Selger har kontaktet Sanitaer service Dgnna AS og
bestilt lekkasjedeteksjon oppvaskmaskin, sikre
avlgpsrgr kjskkenbenk, montere tettemuffer i
rgr-i-rgr-systemet - dette vil sannsynligvis vaere gjort

Dgnnaveien 1187

17



18

til visningsdato.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon
om forhold som har fatt TG IU, TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG IU:

Tomteforhold:

-Terrengforhold: Terreng rundt byggverk ma planeres
med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en
avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der
terrenget gjgr dette vanskelig, kan alternative tiltak
veere fall langs veggen og bort fra byggverket,
avskjaeringsgrefter og lignende.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig:

-Taktekking: Det er pavist andre avvik: Det er
rustdannelser i skruene til tekkingen. Noe bungler i
mgnekam i innfestningen.

-Nedlgp og beslag: Det er pavist andre avvik:
Flextapen er ikke fgrt opp langs pipen og tildekt med
beslag. Dette gker faren for lekkasjer rundt pipen.
-Veggkonstruksjon: Det er ingen musesperre i nedre
kant av konstruksjon.

-Vinduer: Det er pavist avvik rundt
innsettingsdetaljer. Det er ikke oppbretter pa beslag
under vindu mot vindussmyg, slik at vann kan renne
inn bak kledningen. Utvendig omramming er montert
for naert vannbrettet, dette fgrer til lettere
vannoppsug.

-Dgrer: Det er pavist dgrer som er vanskelig @ dpne
eller lukke. Boddgren har noe fuktsvell og tar i terskel
ved dpning/lukking.

-Balkonger, terrasser og rom under balkonger: Det er
pavist andre avvik. Terrassen er satt pa lgse
betongheller direkte pa bakken. Det er ikke
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fundamentert til frostfri dybde og stolpene er ikke
festet med stolpesko eller annen forankring. Denne
Igsningen kan fgre til telehiv og bevegelser over tid,
og gir ogsa gkt fuktbelastning pa treverket som star
direkte mot betongen.

Tekniske installasjoner:
-Vannledninger: Det mangler tettemuffer i enden av
varergr pa ror-i-rgr-system (kjgkken).

Tomteforhold:
-Septiktank: Ingen dokumentasjon pa septiktank/
utfgrelse.

Vatrom:

-1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv: Det er
pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/
synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn
25 mm.

-1. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr og
innredning: Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning
for a synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Kjokken:

- 1. etasje > Kjokken > Overflater og innredning: Det
er ikke pavist tegn pa at det er montert
lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum,
dette er et krav pa kjokkenet ut ifra alder.

HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET:

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse,
miljg og sikkerhet:

-Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt
omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.
-Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Innbo og Igsgre

Fritidsboligen selges delvis mgblert - det som
medfglger i handelen er fglgende: Vaskemaskin,
glasskap pa baderom, spisebord med 2 klaffer og 6
stoler, salongbord, sofa, 2 lenestoler, 2 glasskap,
vedkasse, tv-benk, TV, alle gardiner, stumtjener,
skohylle, sittebenk, stalhylle i bod, stalhylle i uthus,
trillebar, vedlager, utemgbler (bord med 6 stoler),
putekasse og hageslange. Hvis hvitevarer og/eller
annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen
garantier i forhold til tilstand, funksjonalitet og
levetid pa disse.

Hvitevarer
Oppvaskmaskin, ovn, kjgl- og fryseskap som er
plassert pa kjgkken fglger med i handelen.

Parkering
Flere biloppstillingsplasser pa egen eiendom.

Diverse

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere
samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av
megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter
vi informasjon om eiendommen hovedsakelig fra var
samarbeidspartner Ambita

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen
Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og
overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for strgm og alarm avhengig av
tilbydere i omradet. Meglerforetaket mottar betaling
for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale lgsninger for signering av
dokumenter

- Vitec Megler, leverer salgsstgttesystemet herunder
elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Det er montert vedovn og varme i gulv pa stue, bad
0g gang.

Informasjon om stremforbruk
Selger har ikke tegnet avtale om Norgespris for
strom.

Energimerke

C

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper

2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

Dgnnaveien 1187
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16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)

93 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
95 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 083 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

3 085 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Det har ikke lyktes megler & fa tilbakmelding fra
Dgnna kommune ang. stgrrelsen pd kommunale
avgifter. Disse vil bli forsgkt besvart fgr visning.
Selger har estimert utifra sine fakturaer at
kommunale avgifter belgper seg til kr. 10 240,-
fordelt pa fire terminer pr. 2026.

Formuesverdi primaerbolig

Kr 449 790 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig

Kr 1799 159 for ar 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for bolig. Den nye utregingsmodellen
beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet
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for kommuner, og skal benyttes fra og med
inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere
eller lavere enn tidligere, og innebeerer at bade selger
og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av
salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold om at
formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved
endelig fastsettelse i skattearet.

For primaerbolig utgjer formuesverdien 25 prosent av
beregnet markedsverdi opptil 10 millioner, og
deretter 70 prosent av den delen som overstiger
dette belgpet.

For sekundeerbolig utgjgr formuesverdien 100
prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper beerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 11, bruksnummer 344 i Dgnna
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

Det har ikke lyktes megler a finne servitutt fra
11.11.1916.

1827/11/344:

11.11.1916 - Dokumentnr: 900161 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371

Gjelder denne registerenheten med flere. Ligger ikke
ved salgsoppgaven men kan far ved henvendelse til
megler.

-14.03.1925 - Dokumentnr: 900158 - Utskifting
Overfgrt fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371

Gjelder denne registerenheten med flere
-13.07.2001 - Dokumentnr: 2913 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371

Gjelder denne registerenheten med flere
-21.03.2002 - Dokumentnr: 1481 - Jordskifte
Grensegangssak

Overfgrt fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371

Gjelder denne registerenheten med flere
-06.08.2003 - Dokumentnr: 3393 - Bestemmelse om
veg

Rettighetshaver: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:286

Overfgrt fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371

Gjelder denne registerenheten med flere
-19.06.2014 - Dokumentnr: 501055 - Bestemmelse
om veg. - Best. om vann/kloakkledn. - Bestemmelse
iflg. skjgte. - Bestemmelse om elektriske ledninger/
kabler.

Rettighetshaver: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:344

Overfgrt fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371

Gjelder denne registerenheten med flere

Eiendom har rettigheter i annen eiendom:
-19.06.2014 - Dokumentnr: 501055 - Bestemmelse
om veg. - Best. om vann/kloakkledn. - Bestemmelse
iflg. skjgte. - Bestemmelse om elektriske ledninger/
kabler.

Rettighet hefter i: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:9
Rettighet hefter i: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:344
Overfgrt fra: Knr:1827 Gnr:11 Bnr:371
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest datert 01.06.2015. At
ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at
det ikke er utfgrt sgknadspliktige tiltak, uten at dette
er omsgkt.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Disse
avviker fra dagens faktiske forhold pa fglgende
punkter:

1. Garderobe/bod er omgjort til soverom.

Avvikene nevnt over anses som lovlighetsmangler.
En lovlighetsmangel innebaerer et avvik mellom tillatt
bruk og faktisk bruk. Konsekvensene kan veere at
kommunen gir palegg om tilbakefgring eller krever
retting. Kommunen kan ogsa ilegge tvangsmulkt
frem til forholdene er brakt i orden.

Kjgper patar seg risikoen bade for fremtidig bruk og
eventuelle palegg relatert til dette, herunder risikoen
for om bruken ikke lar seg godkjenne, og alle
kostnader forbundet med dette.

Det er bygd et frittliggende uthus.Bygningen antas a
vaere oppfgrt som et tiltak som kunne vaere unntatt
sgknadsplikt etter plan- og bygningslovgivningen
grunnet plassering, bruk og stgrrelse. Det bemerkes
at tiltaket ikke er korrekt avsluttet ved a registreres
hos kommunen som evt. meldesak. Det tas
imidlertid forbehold om at bygningen kan vaere
oppfert uten ngdvendig tillatelse eller i strid med
gjeldende regelverk. Kjgper overtar fullt ansvar og
risiko for forholdet, herunder eventuelle palegg fra
kommunen om sgknad, retting eller fjerning.

Dgnnaveien 1187
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Vei, vann og avigp

Eiendommen har adkomst via privat stikkvei fra
offentlig vei.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med
privat stikkledning mellom boligen og det offentlige
nettet. Eiendommen er tilknyttet privat avlgp via
septiktank.

Regulerings- og arealplaner

Kommuneplanens arealdel. Plan-ID 2014001.
Ikrafttredelsesdato 26.02.2019.

Eiendommen er avsatt til spredt boligbebyggelse iht.
kommuneplanens arealdel for Dgnna 2014-2018
med kystsone.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kigper i trad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som
velger & kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre
gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent
med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe
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trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg
med eiendomsmegler eller en fagkyndig fer det
legges inn bud.

Kjgper har krav pd at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet boligens
alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma g3 ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for
slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje
ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer
ngdvendig. Normal slitasje og skader som trenger
utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil
ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst 2
prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke
en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen ikke
la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven § 3-3
(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.

Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke
anses som forbrukere. Med forbrukerkjgsp menes
kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person
som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden
mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjores pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke
videreformidle bud med en kortere akseptfrist enn
kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte
visning. Etter klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist
pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god
tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper.
Megler kan ikke formidle bud med forbehold om at
budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/
hemmelige forbehold), skal holdes skjult for andre
budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper

vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli
gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om a fa en kopi av budjournal i
anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa aktiv.
no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk
budgivning, samtykker budgiver til elektronisk
kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av
budrunden. Vi anbefaler minimum 30 minutter
akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta
imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle
bud med forbehold om at budet, eller forbehold i
budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Dgnnaveien 1187
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Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjore seg kjent med fgr budgivning.
Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les
mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller
pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Dgnnaveien 1187

Fast provisjon pa kr. 45 000,-. | tillegg betales
markedsfgringspakke kr 10 500,-
tilretteleggingshonorar kr 10 000,-, oppgjgrshonorar
kr 5900,- og grunnboksopplysninger kr 430,-.

Visningshonorar utover annonsert visning kr 2 000,-.

Dersom eiendommen ikke blir solgt er fglgende
avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke,
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Lisa Helgesen
Eiendomsmegler
lisa.helgesen@aktiv.no

TIf: 906 54 452

Ansvarlig megler bistas av
Stina Hermansen
Eiendomsmeglerfullmektig
stina.hermansen@aktiv.no
TIf: 916 05 346

Oppdragstaker

REDE Eiendomsmegling Sandnessjgen,
organisasjonsnummer 921059833
Torolv Kveldulvsons gate 25,

Salgsoppgavedato
23.03.2026

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Dgnnaveien 1187, 8820 D@NNA (17 DANNA kommune

# gnr. 11, bnr. 344

Markedsverdi
2 950 000

Sum areal alle bygg: BRA: 101 m? BRA-i: 83 m?

I
|

3 j‘.‘j-r!,_,‘_,; !

Rapportdato: 12.03.2026 Oppdragsnr.: 20914-4567

Befaringsdato: 13.02.2026 Eiendomsverdi/PropCloud ref nr: GY6070

Foretak: Motakst AS Takstingenigr:  Marius Hggas Var ref: Lars brattland

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Motakst AS

Motakst AS er et uavhengig og sertifisert takseringsfirma med base i Nord-Norge. Vi leverer profesjonelle takseringstjenester
over hele Helgeland og Troms, med hgy faglig integritet, lokal kunnskap og palitelighet i fokus.

Var kjernevirksomhet omfatter blant annet: Verditakst og lanetakst, Tilstandsrapporter og vedlikeholdsrapporter,
Skadetaksering, Overtagleser og 1 og 5-arsbefaringer for bolig og neaering, Bistand ved kjgp og salg av eiendom, Uavhengige
vurderinger for forsikring og ved tvister.

Vi har solid erfaring med bade bolig-, fritids- og naeringseiendom, og kombinerer moderne teknologi med inngdende kunnskap
om byggeskikk, regelverk og markedsforhold i regionen. Var metodikk sikrer grundige vurderinger og lett forstaelige rapporter,
skreddersydd etter kundens behov.

Motakst AS er medlem av Norsk takst og fglger bransjens etiske retningslinjer og standarder. Vi er opptatt av kvalitet i alle ledd
og setter hgyt fokus pa kundeservice, presisjon og effektiv giennomfgring.

Rapportansvarlig Medansvarlig
acivs f'ffﬁ{ts .’ " e L akPostr
Marius Hggas Sindre Jakobsen

Dgnnaveien 1187, 8820 D@NNA Motakst AS
Gnr 11 - Bnr 344 Sgndre gate 2
1827 D@NNA 8624 MO | RANA

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfert (spknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

%

Nar du kjgper en brukt bolig

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere
omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen

BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den
bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
avhendingslova.

* vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ¢ bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere ¢
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ® utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planlgsning ¢ bygningens innredning ¢ Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en szerlig

tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Uavhengig Takstingenigr
marius@motakst.no

472 67 180

Oppdragsnr.: 20914-4567
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Uavhengig Takstingenigr
sindre@motakst.no

908 82 357

BVN ISEes

Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 2 av 32

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20914-4567 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 3 av 32

27



Dgnnaveien 1187, 8820 D@NNA
Gnr 11 -Bnr 344
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

ASt

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden

skal ogsa brukes

nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn

til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20914-4567 Befaringsdato: 13.02.2026

Tiltak under kr 20 000

Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

Side: 4 av 32
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Beskrivelse av eiendommen

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 101 m?

Totalt Bruksareal for hoveddel 88 m?

Totalpris 2950 000

Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Gé til side

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4300 000

Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet G4 tl side
Enebolig

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de
stemmer ikke med dagens bruk

Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 06.01.2014,
mottatt fra kommunen.

Ved befaring ble det observert avvik mellom dagens situasjon
og de godkjente tegningene. Fglgende endringer er registrert:
— Rommet som pa godkjente tegninger er benevnt som
bod/gard benyttes som soverom.

Anbefaling:

Motakst AS anbefaler at det spkes kommunen om
godkjenning av de registrerte avvikene, i trad med plan- og
bygningslovens bestemmelser.

Saksgebyrer til kommunen vil palgpe, og det ma paregnes at
enkelte bygningsmessige tiltak kan veere ngdvendige for a fa
deler av bygget godkjent i samsvar med regelverket.

Begrensning:

Takstingenigren har ikke hatt innsyn i komplett
byggesaksmappe eller dokumentasjon for alle eventuelle
godkjenninger, men har basert sin vurdering pa de tegninger
og dokumenter som forela pa befaringstidspunktet. Det er
ikke foretatt kontroll opp mot ferdigattest, midlertidig
brukstillatelse eller eventuelle dispensasjoner.

Uthus

e Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente
tegninger, det er derfor ikke mulig @ vurdere lovligheten av
dette bygget.

Oppdragsnr.: 20914-4567

Befaringsdato: 13.02.2026
o — . 9

Motakst AS
Sgndre gate 2
8624 MO | RANA

Ast

Side: 5 av 32



Dgnnaveien 1187, 8820 DONNA
Gnr 11 - Bnr 344
1827 DGNNA

Motakst AS

Sgndre gate 2 'm
8624 MO | RANA

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

o
Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Enebolig

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

© Tomteforhold > Terrengforhold Galilside

(33 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@  Utvendig > Taktekking Ga til side

@ utvendig > Nedlgp og beslag Ga til side

0 Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side

©  Uutvendig > Vinduer Ga til side

0 Utvendig > Dgrer Ga til side

0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gé til side
balkonger

Oppdragsnr.: 20914-4567

Befaringsdato: 13.02.2026

Tekniske installasjoner > Vannledninger a til si
Tomteforhold > Septiktank a til si
Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Vatrom > 1. etasje > Bad/vaskerom > Saniterutstyr ~Gatilside
og innredning

Kjpkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og Gatil side
innredning

HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i Ga til side
henhold til kommunedelsplan/NVE.

Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i
forhold til dagens krav.

Side: 6 av 32
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1827 DBNNA
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Tilstandsrapport

ENEBOLIG

Byggear Kommentar

2014 Boligen fikk utstedt ferdigattest den
01.06.2015, og midlertidig
brukstillatelse den 13.11.2014.

Standard

Boligen har normal standard.

Vedlikehold

Boligen fremstar som normalt godt vedlikeholdt, men enkelte oppgraderinger ma paregnes iht. normal elde og slitasje.

UTVENDIG

Taktekking
Punktet m@ sees i ssammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Type taktekking: Steinbelagte takpanner av stal.
Arstall: Byggear.

Type undertak: Brettex.
Arstall: Byggear.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre awvik:

Det er rustdannelser i skruene til tekkingen.
Noe bungler i mgnekam i innfestningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Rustdannelser pa skruene bgr fiernes, og skruene bgr eventuelt byttes ut for a hindre videre korrosjon og lekkasjer.
Bungler i mgnekam og innfestning bgr rettes opp for a sikre tett og stabil taklgsning.
Dersom tiltak ikke utfgres, gker risikoen for vanninntrenging og skade pa takkonstruksjonen.

Oppdragsnr.: 20914-4567 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 7 av 32
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Sgndre gate 2 m
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Tilstandsrapport Tilstandsrapport

¢ Det er ingen musesperre i nedre kant av konstruksjon.
Konsekvens/tiltak
* Musesperre ma etableres.

Musesperre bgr etableres i nedre kant av konstruksjonen for a hindre inntrengning av skadedyr. Manglende musesperre medfgrer gkt risiko for at mus og
andre skadedyr kan komme inn i veggkonstruksjonen, noe som kan fgre til skader pa isolasjon og bygningsmaterialer.

P

=
& Takkonstruksjon/Loft
=~
\' o . .
t Punktet mad sees i sammenheng med Taktekking
be Beskrivelse
Saltak takkonstruksjon av tre.
NedIgp og beslag Undertak av Brettex.
Loftskillet er isolert med ca. 30 cm isolasjon.
Beskrivelse Adkomst til kaldloftet via luke i himling i entré.
Renner og nedlgp av metall fra byggear.
En luftehatt pa taket. Det er ikke etablert gulv pa kaldloftet, noe som begrenser muligheten for fullstendig inspeksjon av loftets konstruksjoner og eventuelle tekniske
Fastmontert takstige til pipen. installasjoner. Vurderinger er derfor gjort ut fra tilgjengelige observasjoner fra lukedpning eller tilgjengelig gangbane.
Pipen er tekket med heldekkende beslag med bue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:
Flextapen er ikke f@rt opp langs pipen og tildekt med beslag. Dette gker faren for lekkasjer rundt pipen.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Flextapen bgr fgres opp langs pipen og tildekkes med beslag for & hindre lekkasjer rundt pipen. Dersom dette ikke utbedres, er det gkt risiko for
vanninntrenging i takkonstruksjonen, noe som kan fgre til fuktskader pa konstruksjonen.

T T —
T AL R S S S e

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger av bindingsverk av tre. Ytterveggene er utvendig kledd med staende kledning. Det bemerkes at takstingenigren ikke har gjort fysiske inngrep i (m Vinduer
konstruksjonen og at isolasjonstykkelse, kvalitet eller tilstand derfor ikke kan dokumenteres.

Beskrivelse
Vurdering av avvik:

Bygningen har malte trevinduer med 2- og 3-lags glass.
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Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik rundt innsettingsdetaljer.

Det er ikke oppbretter pa beslag under vindu mot vindussmyg, slik at vann kan renne inn bak kledningen.
Utvendig omramming er montert for naert vannbrettet, dette fgrer til lettere vannoppsug.

Konsekvens/tiltak
e Det bor gjgres tiltak for a lukke avviket.

Det bgr etableres oppbrett pa beslag under vindu mot vindussmyg for a hindre at vann trenger inn bak kledningen.

Utvendig omramming bgr justeres slik at det er tilstrekkelig avstand til vannbrettet, for a redusere risikoen for vannoppsug og fuktskader i kledningen.

Dorer

Beskrivelse

Hovedinngangsdgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Terrassedgr: Takoverbygget malt isolert dgr med 2-lags isolerglassfelt.
Boddgr: Malt isolert dgr av tre.

Vurdering av avvik:

e Det er pavist dgrer som er vanskelig & apne eller lukke.

Boddgren har noe fuktsvell og tar i terskel ved dpning/lukking.

Konsekvens/tiltak
e Dgrer ma justeres.

Boddgren bgr justeres og utbedres for a sikre korrekt funksjon og forhindre ytterligere skade pa dgr og terskel.
Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta gkt slitasje, redusert levetid og risiko for ytterligere fuktskader.
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S
|= i i

. " bkt

(3 Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Terrasse pa ca. 42,9 m2 med malt stdende rekkverk og glassrekkverk. Rekkverket har en hgyde pa ca. 95 (glass) og 100 (tre) cm. Konstruksjon av tre
fundamentert direkte pa grunn. Adkomst fra hage og via dgr fra stuen.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist andre awvik:

Terrassen er satt pa Igse betongheller direkte pa bakken. Det er ikke fundamentert til frostfri dybde og stolpene er ikke festet med stolpesko eller annen
forankring.

Denne Igsningen kan fgre til telehiv og bevegelser over tid, og gir ogsa gkt fuktbelastning pa treverket som star direkte mot betongen.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det anbefales a etablere frostfri fundamentering og montere stolpesko med fast innfesting for a sikre en mer varig lgsning.

Manglende fundamentering og forankring kan fgre til telehiv, bevegelser og gkt fuktbelastning pa treverket, noe som kan redusere konstruksjonens
levetid og medfgre behov for omfattende reparasjoner pa sikt.

INNVENDIG

Overflater
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Beskrivelse

Gulvene har parkett og flis.
Veggene har malte panelplater
Himlingene har malt panel.

Gulvvarme: Gang, stue/kjgkken og bad.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Stgpt betonggulv mot grunn. VATROM

Malt awvik i boligen (stue):

Heydeforskjell i etasjeskille innenfor 2 meter pa ca. 3 mm. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Hgydeforskjell i etasjeskille giennom hele rommet pa ca. 5 mm. Generell
Beskrivelse
Boligen har utstedt ferdigattest, ferdigattesten er utstedt med hjemmel i plan- og bygningsloven § 21-10, fgrste og andre ledd. Dette vil med andre ord si

Pipe og ildsted at det er utstedt kontrollerklaeringer pa vatrommet. For ytterligere informasjon angaende prosjekteringsgrunnlag og utfgrelse, ta kontakt med

kommunen/ansvarlig sgker/kontrollerende.

Beskrivelse

Boligen har ett innvendig pipelgp som strekker seg fra 1. etasje og over tak.

Type: Isolert stalpipe.
Alder: Byggear. 1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Pipelgpet har ett fastmontert ildsted. Overflater vegger og himling

Type: Lukket vedovn. Beskrivelse
Alder: B ar.
der: Byggear Veggene har baderomsplater.

lldstedet var i bruk ved befaring. Taket har panel.

Takstingenigren har ikke mottatt informasjon om siste feiing og tilsyn, ta kontakt med feiertjenesten for ytterligere informasjon.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Beskrivelse

Gulvet er flislagt.
Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Konsekvens/tiltak
« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Innvendige dgrer

Beskrivelse
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Kontroll av fallforhold.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
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Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.

Kontroll av sluk.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(m Sanitaerutstyr og innredning

Beskrivelse
Vatrommet har innredning med heldekkende servant og ett-greps blandebatteri, dusjkabinett, veggmontert toalett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten a bli oppdaget. Dette kan fgre til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Det bgr etableres en Igsning som gjgr det mulig 3 oppdage eventuelle lekkasjer fra den innebygde sisternen, for eksempel ved @ montere en
lekkasjespalte eller inspeksjonsluke. Manglende mulighet for @ oppdage lekkasjer kan fgre til skjulte vannskader og fglgeskader i konstruksjonen.

Kontroll av rgropplegg.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Beskrivelse

Det er balansert ventilasjon.
Tilluft via luftespalte under dgrbladet.
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Test av avtrekket.
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking ble utfgrt mot vatsone fra tilliggende soverom.

Det ble ikke registrert forhgyede fuktverdier, og maleresultatet ble ikke synlig pa fuktmaleren. Dette vil si at trevirket inneholder mindre enn 8% fuktighet.
Generelt bgr ikke fuktigheten i trevirket ligge hgyere enn 15%.

KIBKKEN

1. ETASJE > KJPKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse
Kjpkkeninnredning av laminerte skrog med laminerte profilerte fronter, laminert benkeplate med nedfelt oppvaskkum i stal med ett-greps blandebatteri.

Belysning under overskap.
Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin, induksjonstopp med komfyrvakt og stekeovn. Frittstaende kjgl/fryseskap.
Det ble utfgrt fuktsgk ved kjgleskap, oppvaskmaskin og vask, og det ble ikke registrert markante avvik i ledningsevnen til overflatematerialet.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pdvist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Oppdragsnr.: 20914-4567 Befaringsdato: 13.02.2026 Side: 15 av 32



Dgnnaveien 1187, 8820 DONNA Motakst AS

Mo Dgnnaveien 1187, 8820 D@NNA Motakst AS .
Gnr 11 - Bnr 344 Sgndre gate 2 m Gnr 11 - Bnr 344 Spndre gate 2 'm
1827 DPNNA 8624 MO | RANA 1827 DPNNA 8624 MO | RANA

Tilstandsrapport Tilstandsrapport

Kontroll av rgropplegg.
1. ETASJE > KJPKKEN

(750 Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

(250 Avigpsrgr

Beskrivelse
Det er avigpsrgr av plast.

(770 Ventilasjon

Beskrivelse

Test av avtrekket

TEKNISKE INSTALLASJONER

Boligen har balansert ventilasjon.
Siste filterbytte ble utfgrt den 12.02.2026.

Vannledninger

Beskrivelse

Vannledninger av plast (rgr i ror).
Hovedstoppekran plassert i bod.
Tilfredsstillende vannmengde/trykk ved samtidig tapping i kraner.

Vurdering av avvik:
* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system (kjgkken).

Konsekvens/tiltak
* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Det bgr monteres tettemuffer i enden av varergrene pa rer-i-rgr-systemet for & hindre at eventuelle lekkasjer fgrer til vannskader i
bygningskonstruksjonen. Manglende tettemuffer gker risikoen for fuktskader og fglgeskader pa omkringliggende materialer.

(720 varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstank pa ca. 120 liter av merket Hgyax fra byggear plassert i bod.
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Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfart av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse
El-skap med automatsikringer.
1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2014 El-installasjonen er fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Samsvarserklaering er fremvist.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei
7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske

anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei
12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet

el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

NB:
Ved kjpp/salg anbefaler DLE kontroll av installasjon utfgrt av installatgrforetak. (NEK 405 El kontroll i bolig).

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Beskrivelse

Byggegrunn av ukjente masser.
Det bemerkes at grunnforholdene ikke er vurdert pa tilstandsniva da det ikke er mulighet for kontroll av byggegrunn og stabilitet i masser uten vesentlige

inngrep.

Fuktsikring og drenering

Beskrivelse

Bygningen har naturlig drenering.

Bygningen har ingen rom eller bygningsdeler under terreng. Tradisjonell drenering rundt grunnmur vurderes derfor ikke som pakrevd. Fuktsikringen er i
hovedsak basert pa naturlig terrengavrenning og konstruksjonsutforming. Det er ikke registrert tegn til fuktrelaterte skader ved befaring, men Igsningen
er avhengig av at overflate- og takvann ledes bort fra bygningen. Regelmessig kontroll og vedlikehold av Igsninger for vannavledning anbefales.

Grunnmur og fundamenter

Beskrivelse

Bygningen har grunnmur av isolerte elementer.

QG Terrengforhold

Beskrivelse

Eiendommen ligger i relativt plant terreng.

Generell info:
Terreng rundt byggverk ma planeres med fall utover. Fallet ma vaere minimum 1:50 i en avstand pa minimum 3 meter fra vegglivet. Der terrenget gjgr

dette vanskelig, kan alternative tiltak veere fall langs veggen og bort fra byggverket, avskjaeringsgreéfter og lignende.
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Vurdering av avvik:
* Tomten er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr foretas naermere undersgkelser av tomta nar den er sngfri.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Beskrivelse

Vannrgr av plast via kommunalt nett.
Avlgpsrer av plast til privat septiktank.

Vann- og avigpsrgr mellom boligen og det offentlige nettet/septiktanken er fra byggear.

Septiktank

Beskrivelse

Septiktank av glassfiber plassert like nedenfor boligen.
Vurdering av avvik:

¢ Ingen dokumentasjon pa septiktank/utfgrelse.

Konsekvens/tiltak
¢ Innhent dokumentasjon, om mulig.

Det anbefales at kjgper/selger innhenter dokumentasjon eller utfgrer en separat kontroll av septiktanken for a avdekke tilstand og funksjonalitet,

herunder tgmmingsintervaller og godkjenninger fra kommunen.

Manglende dokumentasjon medfgrer usikkerhet om septiktankens tilstand og forskriftsmessige utfgrelse, noe som kan medfgre risiko for lekkasjer,

forurensning av grunn og grunnvann, samt palegg om utbedring fra kommunen.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET
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Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pa G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pa
befaringstidpunktet.

Helse, miljg og sikkerhet

Beskrivelse

Vurdering av forhold som kan ha betydning for helse, miljg og sikkerhet i boligen. Dette inkluderer vurdering av balkonger, terrasser og trapper med
hensyn til rekkverk, rekkverkshgyder, dpninger i rekkverk, handlgpere og tilsvarende forhold vurdert opp mot dagens krav der dette er relevant.

Videre er det gjort en vurdering av radonforhold, elektrisk anlegg og branntekniske forhold, herunder rgykvarslere, brannslukningsutstyr, remningsveier
og synlige avvik i branncelleinndeling. | tillegg er forstgtningsmurer samt eiendommens beliggenhet i forhold til eventuell flom- og rasfare vurdert.

Vurderingene under dette punktet er kun ment som en generell sikkerhetsgjennomgang, og det settes ikke tilstandsgrad (TG) pa de forhold som inngar
her.

Vurdering av avvik:
* Eiendommen ligger i et rasfarlig /skredutsatt omrade i henhold til kommunedelsplan/NVE.

» Rekkverket pa balkong eller terrasse er for lavt i forhold til dagens krav.
Eiendommen ligger innenfor aktsomhetsomrade for kvikkleireskred iht. NVE Atlas.

Konsekvens/tiltak
o Rekkverkshgyde pa balkong eller terrasse ma endres for & tilfredsstille krav pa byggemeldingstidspunktet.

Dersom det planlegges sgknadspliktige tiltak pa eiendommen, som for eksempel tilbygg, pabygg eller garasje, kan det veere ngdvendig a foreta
geotekniske undersgkelser. For ytterligere informasjon, se NVE veileder 1/2019 «Sikkerhet mot kvikkleireskred».
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Bygninger pa eiendommen

Uthus

Anvendelse
Oppbevaring av redskaper mm.

Byggear Kommentar
2015 Byggear estimert.
Standard

Uthuset holder enkel standard.
Vedlikehold

Uthuset fremstar som normalt godt vedlikeholdt.

Merk: Bygget er ikke tilstandsvurdert

Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
88 m?/83 m Kr 2 950 000
Enebolig: Entré, Bad/vaskerom, 3 Soverom, Stue, Vurdering av hva verdien er i det apne
Kjgkken, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett

Andre bygg: Uthus eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Bruksareal andre bygg: 13 m?
Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi Markedsverdi 2 950 000

Kr 4 300 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 2 950 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.
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Markedsvurdering

Eiendommen ligger i et landlig omrade, og markedet for denne type objekter er normalt sett bra.

Markedsverdien som kommer frem i rapporten, er det som takstingenigren mener er riktig skjpnnsmessig markedspris i dagens boligmarked,
dette tatt i betraktning alle forhold som kommer frem i rapporten.

Markedsverdien og tomteverdien er beregnet ut fra sammenlignbare objekter i neeromradet og takstingenigrens egne kunnskaper om
boligmarkedet i neeromradet.

Generell Informasjon:

Det er markedsverdien som ogsa ofte kalles for "takst". Taksten er det som normalt sett er utgangspunktet for prisantydningen som settes i
forbindelse med salg mot det apne boligmarkedet.

Det er ogsa mulig for selger a sette prisantydningen ulik takstingenigrens estimerte markedsverdi. Prisantydningen skal derimot ikke settes
lavere enn det selger er villig til 3 selge eiendommen for, da dette vil fremsta som en «lokkepris»

Kilder:

Motakst AS https://www.motakst.no/

Norsk Takst http://www.norsktakst.no/

Forskrift til avhendingslova https://lovdata.no/dokument/LTI/forskrift/2021-06-08-1850
Avhendingslova http://www.lovdata.no/all/hl-19920703-093.html

Mesterbrevloven https://lovdata.no/dokument/NL/lov/1986-06-20-35
Eiendomsmeglingsloven http://lovdata.no/all/nl-20070629-073.html

Eiendom Norge AS http://www.eiendomnorge.no/

Forbrukerradet https://www.forbrukerradet.no/forside/bolig/kjop-og-salg-av-bolig/

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
(o]
Dgnnaveien 1177 ,8820 D@NNA
106 m? 2020 3 sov 02-09-2025 3800 000 2 850 000 2 850 000 26 636
Dgnnaveien 1041 ,8820 D@NNA
121 m? 1985 3 sov 30-10-2024 2 450 000 2300 000 2 300 000 19 008
Myrveien 47 ,8820 D@NNA
116 m? 1947 4 sov 09-01-2025 2 200 000 2100 000 2100 000 18 103
Kilde :

Eiendomsverdi

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan veere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne veere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Beregninger

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Arlige kostnader Hva er méleverdig areal? Hva er bruksareal?
Forsikring; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 12 000 Arealet i rommet ma h? min§t 1,90 m fri hgyde ov?r gl{lvet og muinst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b
0,60 m. Et Ioft med skratak vil for eksel_'npel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
Renovasjon (fritidsrenovasjon): Kr. 2375 hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.
og gangbart gulv.
Kommunale avgifter: belgp estimert av takstingenigren: Kr. 3500
Normale arlige vedlikeholdskostnader av eiendommen; belgp estimert av takstingenigren: Kr. 15 000 Internt
‘ 3 TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
2 ; BRA-i
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 33 000 @ N Bod L
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
Teknisk verdi bygninger . bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
A > ICH R (BRA-e) slik som for eksempel boder
Enebolig —
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3800 000 v Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
B ) (BRA-b) boenheten(e)
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 240 000 e TRk sorerem \L
. . . (] rom Terrasse- og : g I
Sum teknisk verdi - Enebolig Kr. 3550 000 S |2 balkongareal Arealet av terrasser, dpne balkonger
f\ N ¥ Kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | =
Uthus
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 120 000 Soverom Serase (GUA) (areal med lav takheyde).
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 20000 : Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
BRA-i god B/ . maleverdig areal, som skyldes skratak
. . <4 Hinnganet T | BRAD og lav himlingsheyde
Sum teknisk verdi - Uthus Kr. 100 000 balkong -

GUA kan opplyses i markedsfering der
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 3 650 000 det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
. ; funksjon ved meblering og bruk av
Tomteverdi Garasje rommene. Ikke innredet areal som
P ‘ | kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet. Arealet kan ikke alltid fastsettes npyaktig Om brannceller
| di 650 000 Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
Normal tomteverdi Kr. 5 fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.

Beregnet tomteverdi Kr. 650 000 Om bruksendring
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
] A q 1 tall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan ki knad og tillatelse, for ek | hvis d d t
Tomteverdi og teknisk verdi bveninger an t ! P ette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
& yening benyttes for & beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4300 000 Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vzere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til 8 vaere delt opp i brannceller helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.
kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
‘ (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. etasje Bod
Enebolig
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Inngla?sBeRtAlf:I)kong SUM feriacsss ?fal;\a)lkongareal LOVIighet

1. etasje 83 5 88 43 Byggetegninger

sum 83 5 43 Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

SUM BRA 88 Kommentar:  Takstingenigren er ikke fremvist byggemeldte og godkjente tegninger, det er derfor ikke mulig a vurdere lovligheten av dette

bygget.

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
. Entré, bad/vaskerom, soverom 1,
1. etasje . Bod
soverom 2, soverom 3, stue, kjgkken B f . . d | .
Befaring

Lovlighet
Dato Til stede Rolle

Byggetegninger . . . .

yggetegning 13.2.2026 Marius Hggas Takstingenigr
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men de stemmer ikke med dagens bruk ) ) .
Kommentar:  Det foreligger godkjente bygningstegninger datert 06.01.2014, mottatt fra kommunen. Sindre Jakobsen Takstingenigr
Svein Erik Wika Kunde
Ved befaring ble det observert avvik mellom dagens situasjon og de godkjente tegningene. Fglgende endringer er registrert:
— Rommet som pa godkjente tegninger er benevnt som bod/gard benyttes som soverom. Torbjgrg Johanne Wika Kunde
Anbefaling:
Motakst AS anbefaler at det spkes kommunen om godkjenning av de registrerte avvikene, i trad med plan- og bygningslovens Matrikkeldata
bestemmelser.
Saksgebyrer til kommunen vil pdlgpe, og det ma paregnes at enkelte bygningsmessige tiltak kan veere ngdvendige for a fa Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
deler av bygget godkjent i samsvar med regelverket. 1827 D@NNA 11 344 0 2108.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Begrensning: Adresse
Takstingenigren har ikke hatt innsyn i komplett byggesaksmappe eller dokumentasjon for alle eventuelle godkjenninger, men D ien 1187
har basert sin vurdering pa de tegninger og dokumenter som foreld pa befaringstidspunktet. Det er ikke foretatt kontroll opp gnnaveien
mot ferdigattest, midlertidig brukstillatelse eller eventuelle dispensasjoner. Hjemmelshaver
N ) Wika Svein Erik, Wika Torbjgrg Johanne

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Eiendomsopplysninger

Uthus
Beliggenhet

Bruksareal BRA m? Eiendommen ligger i landlige og naturskjgpnne omgivelser p& Dgnna i Helgeland, en del av Dgnna kommune. Omradet er preget av spredt

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) '""gla?;‘::;;kmg sum  errasse ‘(’_fBI;a)'k""gareal bebyggelse, grdsdrift og vidstrakt kystnatur med neerhet til bade sjg og fiell. Beliggenheten gir gode solforhold og flott utsyn mot det

. karakteristiske landskapet som kjennetegner regionen, med blant annet Dgnnamannen som et markant landemerke.

1. etasje 13 13 Eiendommen har en rolig og skjermet plassering med begrenset trafikk, noe som gir et trygt og stille bomiljg. Omradet byr pa sveert gode

SUM 13 muligheter for friluftsliv med umiddelbar tilgang til turterreng, fiske, sjgaktiviteter og rekreasjon aret rundt.

SUM BRA 13 Det er kjgreavstand til kommunesenteret Solfjellsjgen hvor man finner dagligvarebutikk, skole, barnehage og gvrige servicefunksjoner. For
ytterligere tilbud er det fergeforbindelse til Sandnessjgen, som fungerer som regionsenter med et bredere utvalg av handel- og servicetilbud,
helsetjenester og kulturtilbud.

Samlet sett vurderes beliggenheten som attraktiv for de som gnsker en eiendom i rolige omgivelser med nzerhet til storslatt natur, samtidig
som man har ngdvendig service innen rimelig avstand.
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Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via privat stikkvei fra offentlig vei.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannverk, med privat stikkledning mellom boligen og det offentlige nettet.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet privat avlgp via septiktank.

Regulering

Eiendommen er avsatt til spredt boligbebyggelse iht. kommuneplanens arealdel for Dgnna 2014-2018 med kystsone.
Om tomten

Opparbeidet tomt med plen og prydbusker. Gruslagt innkjgrsel og gardsplass.
Eiet tomt som har ett areal pé ca. 2108,4 m2.

Kommuneplan

Kommuneplanens arealdel. Plan-ID 2014001.

Ikrafttredelsesdato 26.02.2019.

Takstingenigren er ikke gjort kjent med planforslag eller igangsatte planlegginger som kan bergre eiendommen. Rekvirent/eier/selger plikter a
opplyse om det er kjente eller fremtidige planlagte planforslag som kan bergre eiendommen.

Konsesjonsplikt
Eiendommen er ikke underlagt konsesjonsplikt.
Servitutter

2014/501055-3/200 BEST. OM VANN/KLOAKKLEDN.
19.06.2014 RETTIGHETSHAVER: KNR:1827 GNR:11 BNR:344
OVERF@RT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2014/501055-4/200 BESTEMMELSE IFLG. SKI@TE
19.06.2014 RETTIGHETSHAVER: KNR:1827 GNR:11 BNR:344
Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

OVERF@RT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1916/900161-1/71 JORDSKIFTE

11.11.1916 Grensegangssak

OVERF@RT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

1925/900158-1/71 UTSKIFTING
14.03.1925 OVERF@RT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2001/2913-1/71 JORDSKIFTE

13.07.2001 Grensegangssak

OVERF@RT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2002/1481-1/71 JORDSKIFTE

21.03.2002 Grensegangssak

OVERF@RT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2003/3393-2/71 BESTEMMELSE OM VEG

06.08.2003 RETTIGHETSHAVER: KNR:1827 GNR:11 BNR:286
OVERF@RT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

2014/501055-2/200 BESTEMMELSE OM VEG

19.06.2014 RETTIGHETSHAVER: KNR:1827 GNR:11 BNR:344
OVERF@RT FRA: KNR:1827 GNR:11 BNR:371

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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Heftelser

Takstingenigren besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter a lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan vzre relevante for
eiendommen.

Bebyggelsen

Bebyggelsen i neromradet bestar i hovedsak av tilsvarende smahusbebyggelse/villa-/fritidseiendommer.
Oppvarming

Boligen blir varmet opp med vedfyring og elektrisitet.

Byggemate

Stgpt betongsale pa grunn, grunnmurer av betongfylte isoporelementer.
Yttervegger av bindingsverk av tre, utvendig kledd med staende kledning.
Saltak takkonstruksjon, utvendig tekket med sandstrgdde profilerte stalpanner.

Parkering

Parkering pa egen tomt.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Ukjent Fullverdi 12 000
Kommentar

Belgp estimert av takstingenigren.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 10.03.2026 Selgers fagengrklaarmg er ikke kontrollert Gjennomgatt Nei
av takstingenigren.
Dokgment?SJ?n av utforte Dokumentasjon er ikke fremuvist. Ik_ke . Nei
arbeider pa vatrom gjennomgatt
Grunnkart 13.02.2026 Kart over eiendommen. Gjennomgatt Nei
Rekvirent/eier 13.03.2026 Opplysninger gitt ved befaring. Gjennomgatt Nei
Bilder 13.02.2026  Dilder av eiendommen for egen Gjennomgatt Nei
kvalitetssikring.
Diverse eiendomsinformasjon samt
Eiendomsverdi AS 06.03.2026 kvalitetssikring og kontroll av markedspris i Gjennomgatt Nei
naeromrade.
Ambita AS 03.03.2026 Diverse eiendomsinformasjon. Gjennomgatt Nei
S\?Sr:J:;:tZgninger 05.01.2014 Godkjente bygningstegninger av boligen.  Gjennomgatt Nei
Ferdigattest 01.06.2015 Det er utstedt ferdigattest for boligen. Gjennomgatt Nei
Diverse . Samsvarserklzeringer er fremvist. Gjennomgatt Nei
samsvarserklaeringer
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer for arealmaling nar det gjelder
fordeling mellom P-areal og S-areal.

*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lennsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

*\/urdering mot byggeregler

Den bygningssakyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Noen
rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den
bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det
ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osV.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hgyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
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foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjoper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1,
med noen f& unntak: vatrom og rom under terreng.

| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgiengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

«det blir ikke utfart funksjonspregving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbehear, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

«stikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER
*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

«Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.
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Forutsetninger

Motakst AS

Sgndre gate 2 m
8624 MO | RANA

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende brukstid: anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

*Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Oppdragsnr.: 20914-4567

Befaringsdato: 13.02.2026

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kjgper bar
vite om fer du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgel’e Svein Erik Wika

Torbjerg Johanne Wika

Boligen + Boligen ble kjgpt 2014
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Dgnnaveien 1187
8820 Dgnna

1827-11/344/0/0

Fremtina

Meglers oppdragsnummer: 1808260022 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til
6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfort arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkijeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

A\

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlap, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det finnes oljetank pa eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pé det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale pélegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggeéar, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller avrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

AN\
* Nei

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kjgpt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gj@r du pa fremtind.

Nno.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting

Denna kommune
Plan- og utviklings etat

Nestby Trevare as
Naustgata 7,

8665 Mosjeen

Denna, 01.06.2015

Saksnr. Arkivkode Avd/Sek/Saksb  Deres ref.
14/98 GNR 11/9 PUE/ADM/JAPE
FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt 1.4.2014.
Midlertidig brukstillatelse er gitt 13.11.2014.

Gjelder:

Oppforing enebolig, BRA 88,6 m>.

Byggested: Gnr/Bnr.: 11/344 — Donnaveien 1187
Tiltakshaver: Svein Wika

ANSVSOK: Neestby Trevare AS

Den kontrollansvarlige for utferelsen har serget for sluttkontroll og avsluttende gjennomgang
av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den kontrollansvarlige
bekreftet ovenfor kommunen at kontroll er foretatt med tilfredsstillende resultat, i samsvar
med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan- og bygningsloven.

Bygningen eller deler av den ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter
(if. pbl. § 20-1). Bruksendring krever sarlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).

Med vennlig hilsen
Denna kommune

» g[« 6/@‘ —

7/
n Erik Pedersen
eknisk sjef

Kopi:

Svein Wika, Jacob Fayes gate 5, 8663 Mosjoen

Olsen Maskin og Transport AS, Glein, 8820 Donna
Bradrene Skjervstad AS, Havnegata 35, 8663 Mosjeen
John Mikalsen, Innervollan 16 B, 8657 Mosjeen

Postadresse: Besoksadresse
Telefon: 75052245
8820 Denna Denna Telefaks
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Kommuneplanens arealdel - Arealbruk: Spredt boligbebyggelse. Vi gjgr oppmerksom pa at det er satt i gang arbeid med rullering av Kommuneplanens arealdel.

6.

6.1

a)

b)

c)

d)

e)

f)

g)
h)

Landbruk, natur, friluftsliv samt reindrift (pbl § 11-7 nr. 5)

Bestemmelser for LNFR-omrader

LNFR-omrader skal sikres som landbruks- natur- reindrift- og friluftsomrader.

| LNFR-omradene tillates tiltak for landbruks- og gardsbasert naering som er basert pa gardens
ressurser. Veilederen «Plan og bygningsloven og Landbruk Pluss» skal benyttes aktivt i
vurderingen av om tiltak kan anses som knyttet til naeringsgrunnlaget til garden.

Dersom det foreligger et driftsmessig begrunnet behov, kan ny bolig som karbolig oppfgres.
Dette gjelder kun dersom det ikke star mer enn ett bolighus pa eiendommen. Karbolig skal da
lokaliseres pa tunet.

Tiltak for landbruks- og gardsbasert nzering skal lokaliseres slik at de ikke kommer i konflikt med
natur- og kulturmiljg, dyrka mark, dyrkbare omrader, innmarksbeite, produktive skogareal,
friluftsliv, (kultur)landskap, reindrift eller andre allmenne interesser. Eventuelle avvik ma
dokumenteres i den enkelte sgknad.

Eksisterende bebyggelse tillates gjenoppbygd tilsvarende dersom den blir utsatt for brann eller
naturskade.

I tillegg til gardsdriften kan kommunen etter spknad tillate etablering av bebyggelse/naerings-
bebyggelse som kan utgve et ekstra naeringsgrunnlag for garden. Vilkar for etablering av denne
typen bebyggelse skal veere lokalisering i tilknytning til eksisterende bebyggelse pa garden.
Etablering av landbruksveier er tillatt.

Nye landbruksveier skal tilpasses i forhold til stedlig natur og terreng, og etablering over dyrka
mark tillates ikke.

For etablering av ny vei til fritidsboliger i eldre regulerte omrader eller LNFR-omrader med flere
hytter kan tillates, skal ny reguleringsplan utarbeides, eller gjeldende plan eventuelt
omreguleres.

Alle meldinger og sgknader om tiltak skal forelegges Reinbeitedistriktet og Fylkesmannen i
Nordland for uttalelse.

Ngdvendige bygninger, mindre anlegg for opplag og landbruk, fiske, akvakultur, reindrift eller
ferdsel til sj@s kan tillates i 100-metersbeltet langs sjg eller naermere sjg enn byggegrensen viser
der denne er etablert i planen.

Mindre tiltak i tilknytning til eksisterende bolig- og fritidsbebyggelse skal i prinsippet lokaliseres
slik at de apenbart ikke strider mot landbruks-, natur-, frilufts- eller reindriftsinteresser (jfr. 6.1
d). Eventuelle avvik ma dokumenteres i den enkelte sgknad.

Retningslinjer:

I LNFR-omradene skal kommunen benytte veilederen «Plan- og bygningsloven og Landbruk
Pluss aktivt» for a legge til rette for landbrukstilknyttet naeringsvirksomhet.
| LNFR-omrader hvor det er registrert frilufts- og naturverdier skal det skjermes for tekniske
inngrep. Mindre omfattende bygninger og ev. anlegg som legger til rette for landbruks- og
ev. villmarkstilknyttet erverv, kan imidlertid vurderes pa en mindre restriktiv mate.
Ev spknad om dispensasjon skal redegjgre for tiltaket, og i hvilken grad det er av betydning
for:

- Landbruksareal og i hvilken grad driftsforhold med tiltaket kan endres.

21

75



76

V.

- Natur- og kulturlandskap med szerpreg, og eventuell konflikt som fglge av tiltaket.

- Naboer, for eksempel i form av skiemmende utelagring.

- Hensynet til grgnnstruktur, etablerte turveger og turlgypenett, vilttrekk og
viltlokaliteter og omrader benyttet til friluftsformal.

- Forholdene pa tomta, og om ev. plassering gir god arrondering med tydelige og
naturlige eiendomsgrenser.

- Omkringliggende bebyggelse og dens egenart, st@rrelse, volumer og byggeskikk.

- Adkomstforholdene. Disse skal vaere tilfredsstillende, og ved nyetablering eller gkt
bruk av eksisterende adkomst skal samlet trafikkbilde som fglge av tiltaket vurderes.
Dispensasjon gis normalt ikke dersom atkomst legges over eksisterende tun.

- Kulturminner og kulturmiljg. Det skal oppnas tilstrekkelig avstand til automatisk
fredete kulturminner/kulturmiljp dersom slike er lokalisert i nseromradet.

- Stgy, forurensning og drikkevann, og om tiltaket gir gkt negativ pavirkning for disse.

Bergrte fagmyndigheters uttale skal innhentes i forbindelse med dispensasjonssgknad.

6.2 Felles bestemmelser for LNFR-omrader for spredt utbygging

a)

b)
c)
d)

e)

f)

| omradene tillates en spredt oppf@ring av enkeltbygg og fradeling av enkelteiendommer, som
foregar over lengre tid. Landbrukspreget i omradet skal bevares.

For alle tiltak som skal etableres skal situasjonsplan utarbeides fgr tiltak kan godkjennes.
Plassering av bebyggelsen skal godkjennes av kommunen.

Plankartet og bestemmelsene nedenfor med tabellene i 6.3 - 6.6 angir hvor det kan gis tillatelse
til spredt oppfe@rt bolig, fritids- og naeringsbebyggelse. Dette i tillegg til ngdvendige tiltak for
landbruket og gardsbasert naering. Forholdet til relevante interesser og krav til utforming og
funksjon skal avklares, og disse fglger de generelle bestemmelsene i kap. 3 sa langt de passer.
Byggegrense mot sjg er i omrader for spredt utbygging vist med juridisk linje i plankartet. |
omrader hvor offentlig vei gar naermere sjg enn byggegrensen angir, gjelder det generelle bygge-
forbudet mellom vei og sjg.

Tiltak og utbygging i omrader avsatt til spredt bebyggelse skal lokaliseres slik at de ikke kommer i
konflikt med dyrkamark, dyrkbare omrader, innmarksbeite og produktive skogareal.

I omrader av viktighet for reinbeitedistriktet (flyttlei, svgmmelei og arstidsbeiter) skal
bebyggelsen ikke komme i konflikt med disse.

| omrader med markerte landskaps-,- vegetasjons- eller grgnnstrukturtrekk, skal bebyggelsen
ikke komme i konflikt med disse.

| omrader med registrert naturmangfold, naturverdi og kulturminner skal bebyggelsen ikke
komme i konflikt med disse.

| omrader med registrerte viltlokaliteter eller andre viktige omrader for vilt skal bebyggelsen ikke
komme i konflikt med disse.

Lokalisering av spredt bebyggelse i LNFR-omradene skal ikke veere til hinder for friluftsliv og
allmenn ferdsel.

Adkomstvei til omrader med spredt bebyggelse skal ikke etableres over dyrka jord.

Det skal gjennomfgres en spesiell vurdering i forhold til tilgang til etablert teknisk infrastruktur.
Ved etablering av tiltak som omfatter 3 eller flere boliger pa samme eiendom skal utbygging
omfattes av reguleringsplan.

22

o)
p)

Avkjgrsler skal vaere i samsvar med Statens Vegvesen sin rammeplan for avkjgrsler.
Bergrte offentlige myndigheter nedenfor skal ha gitt samtykke f@r etablering av spredt
bebyggelse kan tillates:

- Statens vegvesen for omrader der bebyggelsen bergrer fylkesveinettet

- Fylkesmannen i forhold til 3 fglge opp at spredt bebyggelse ikke etableres pa landbruks-
mark av verdi.

- Fylkesmannen i forhold til kartlagte naturmangfold og reindrift. Reinbeitedistriktet skal
ogsa gis mulighet til uttale.

- Norges vassdrag- og energidirektorat (NVE) skal gi samtykke dersom tiltaket ligger i
naerhet til vassdrag, eller at terrengmessig utforming og geotekniske forhold kan
medfgre fare for skred, flom eller erosjon.

- For oppfglging av kulturminner pa land er Nordland fylkeskommune myndighet.
Sametinget er myndighet for samiske kulturminner, mens NTNU-Vitenskapsmuseet er
myndighet for kulturminner under vann.

- Nordland fylkeskommune som regional planmyndighet.

6.3 LNFR-spredt boligbebyggelse (LNFR-B)

a)
b)
<)
d)
e)
f)
g

h)
i)

Planformalet omfatter 25 omrader for spredt boligbebyggelse viderefgrt fra gjeldende plan og 5
nye (LNFR-B26-30).

Omradene tillates etablert med spredt boligbebyggelse uten krav om reguleringsplan i det antall
som er angitt i tabellen under.

Oppfering av boligbebyggelse pa tomt ma skje innen 3 ar fra fradelingsvedtak og utstedt
matrikkelbrev.

| omrader for spredt boligbebyggelse kan bolighus oppfgres som frittliggende enebolig/smahus
med inntil 2 boenheter.

Innenfor utnyttelsesgrad for tomten tillates oppfart et mindre bygg med bruksareal (BRA) pa
inntil 15 m? i tillegg til garasje/uthus og bolighus.

Nye tomter tillates maksimalt til 1500 m?, og det m3 i forhold til dette vurderes tilpasning av
tomtearealet til faktisk bruk av tomt.

Maksimal mgnehgyde er 9 meter fra giennomsnittlig planert terreng.

Areal som uteoppholds- og lekeareal fglger bestemmelsene i kap. 3.5.

Bebygd areal (% BYA) tillates inntil 30 % pa tomten, og inkluderer areal til parkering,
garasje/anneks/uthus.

Antall parkeringsplasser som skal avsettes pr. tomt er minimum 2 stk.

Plassering av garasje skal vaere vist pa situasjonsplan.

Garasje/uthus tillates etablert med en etasje innenfor et areal p& 75 m2. Maksimal gesimshgyde
tillates inntil 3 meter, mens mgnehgyde tillates inntil 5 meter. Garasje kan tillates med
kjeller/sokkel der terrengutforming gjgr dette mulig.

Frittliggende plattinger over 15 m? tillates ikke

Bestemmelsesomrade # N angir omrade for etablering av naust innenfor LNFR-B21. Her tillates
etablering av inntil 7 naust i tradisjonell stil/utforming. Naust tillates med bruksareal (BRA) inntil
50 m?. Takform skal veere saltak med takvinkel mellom 35-45 grader, og mgnehgyde inntil 5
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meter. Oppfgring av naust kan tillates etter sgknad. Krav om reguleringsplan skal vurderes nar
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" i egeaalid Giduie”

flere enn 4 naust skal etableres.

Tabellen angir omradene med antall nye enheter for spredt boligbebyggelse.

TRLEL P or gy =
ika
Sted Omradenavn NY‘*
boliger
Vandve nord LNFR-B1 2 Paoststed
Mosjeen
Vandve sgr LNFR-B2 1 -) organisasjonsnriisdselsnr. | Refnr. ==
Rolvag LNFR-B3-4 1
Sergya-Nordgyvagen LNFR-B5 2 ..?Eé.’f!s“,'"ge'rr‘;r‘.:z'i‘z“ 1:6 registrenss | grunnhoken
Brandsnes-Nordgyvagen-Jeppvika LNFR-B6 2 : I R S Grr. Bnr. Festenr. | Seksjonsar. | Ideell andel
P R e Denna 11 G |
R@ytvollen/Grgnnli LNFR-B7 0 ;%24_ G4
Titternesasen LNFR-B8 1
Aker-Stavseng LNFR-B9 4
Akergya LNFR-B10 1 Overdrapsienn gleidar byog pi festat grunn D e @ e o, 2ge av D Nt D 5
Glein LNFR-B11 2 = = - i e —
Godkjenning fra bortfester er . B sergr g -
Vest for Litl-Gleinsvatnet LNFR-B12 1 o i e A Clne [laa | rsetwses [ne e
N Omfatter a\:nurdraglcaluh !donli;ar‘;d'al, | Starrelse idesll andel Eiendommen ligger til en annen eiendom
L LUFRB13 : o [Bof we |SoSciesseoiionnist [ [
Berfjord LNFR-B14 1 Beskaffenhet =
Skei LNFR-B15 1 [] 1 gebysa 2Ubebygd -l . Ol
Bruk av grunn
Vakkersteinvika-Hatten LNFR-B16 1 [z} B Bolig [] s m V Forretning/ ].__] e [JLrandonk  [] KOF. vei D A Annst
Olfot LNFR-B17 1 Tetoly = 5 = =
Ttigg. Rekkeh BL Blokk-
Korsmo LNFR-B18 1 st I 4 [ ese lalighet | AN Annet
i 2
Almvik LNFR-B19 1 Kjopesum T AR
Hola LNFR-B20 1 i 28000,~ k {[Ja [/] Nei
Skaga LNFR-B21 1 om”ms”p’ 2 Gave h
(helt 3 _Ekgpfo— 4‘Il'w_mgs- 5 Uskifte 6 sm 7 Opphar av 8 Annet
Storvikja LNFR-B22 1 _—“‘ﬂ (oo’ [ ossen (1o [ WE sonboarizp L]
Kjspesummen er oppgjort pa avtalt mate
Hestad LNFR-B23 1 3. Salgsverdi/avgiftsgrunnlag 7 = T L A
Teigstad LNFR-B24 1 kr
- 4. Overdras fra . D
Skard LNFR-B25 0 Fﬂlanlsn[J'Oﬂ;.u"_ Navn Ideell andel
Sandaker LNFR-B26 3 L_‘} 065% Tomty Pedletsen
Vallahagjen LNFR-B27 3
Rundneset-Vollen LNFR-B28 3
Sund LNFR-B29 3
Stavseng LNFR-B30 4 5. Til el L e .
Fedselsnr./Org.nr. Nawn Fast bosatti Norge | Ideell andel
0s024 N Svein Erik Wika s [ nei
Ja Neai
Retningslinjer: L [ _
D Ja D Nei
[Toa [ ]nei
I.  Tomtestgrrelse og plassering skal sikre en god og effektiv utnytting av arealet. 5. Smrekilte avialer T i s e
Il Med spredt bolighebyggelse menes: Eneboliger (bolighus med en boenhet), eventuelt med OBS! Her piferes kun opplyzninges som skal og kan linglyaes
. - . . . Fri veirett fra fylkesvei til tomt etter bestdende private vei. Anlegging av vannledning/kloakkledning/stromkabel
en hybelleilighet (sekundaerleilighet), og tomannsboliger (bolighus med to tilnzermet over hovedeiendom 11/ tillates. i
I|keve.rd|ge boen'heter). ' . OfM_L) é :, X
M. Det stilles krav til avsatt areal for garasje og parkering.
. . . . Utstederens underskrift /]
IV.  Terrasse/balkong/veranda/platt inngar i beregning av bebygd areal (BYA).

== ; ]
' L7 » / . g

L=l f.“: %ﬂ:’h\ -F-Z.CW

GA-5400 B Godkj. (12.08) Elektronisk utgave " Skjete

Doknr: 501055 Tinglyst: 19.06.2014
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= Kartverket

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses) 10. Erklaring om sivilstand mv. for hjemmelshaver ”
1. Er hjemmelshaveren gift eller registrert(e) partnere?
[Jua [/] nei Huis ja, ma ogsa spersmal 2 besvares,
2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte p med F dre og begge und som hjemmelshavere?
I:I Ja |:| Nei Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares.
7. Kjeperslerververs erkizri vsdovafdmgalsaavboﬂmks,‘on S | 3. Gjelder i6a ol som Iy o () og d i } sflor rog partner(s) bruker som felles bolig?
memwatmmhtmauukmmmrm i i § 22 tredje ledd. l:]Ja [Z|Net Hvis ja, ma ektef; istrert(e) p (e ykke i overdragelsen.
[ Dato [ Sted ’_Q 71, Underskriftor og bokreftol
L A l E Som elerffester (hiemmelshaver) samiykker jeg i overdragelsen
Kjopersienververs underskrift | | Gjenta med biokkbokstaver Sted, dato
J2-i-13 PewvE
X 3 6!/5»’“ Vl/f"(ﬂ sodsem:_ro-gm | Underskrift | Gienta med blokkbokstaver
Borte Dlea " By Jowwss Rocrsew
3 J-‘o)-'t My iaderSen i TEDERSE
Somh;emmdshaversehefelf'afregmﬁpamersamtykkenegiovardragelsen iy
‘Dato | Ektofellesireg p Jorskrift | Gienta med blokkbokstaver
8. Erkl g om Siv d my. ™
1. Er der{ne) gift eller regis (e) partner(e)?
[Jua [/] nei Hvis ja, mé ogsé sparsmal 2 besvares. % Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet elier vedkjent seg sin(e) underskrifi(er) pa dette
2 Er ne gift eller regi to | el drs og h ek o ulstaders dokument i mitt/vart naervaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt i Norge.
[Ju [ ne Hvis nei, mé ogsa spersmal 3 besvares i vm”"n folds ot
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NORD-HELGELAND JORDSKIFTERETT
Kr. Qvalesgt. 1-3, 8656 Mosjoen
Postboks 110, 8651 Mosjeen
telefon 75 17 05 66 telefaks 75 17 28 16 bankgiro 7874.06.32018
mailadr.: nord.helgeland jordskifterett@jsv.no

Alstahaug sorenskriverembete
T, Kvéldulvsonsgt. 61 ;4 nmns
8800 f.SANDN'ESSJGEN

Deres ref Vir ref : (bes oppgitt ved svar) Arkivnr.: Dato:
281/01/GR sak 12/99 12.07.01
TINGLYSING AV RETTSBOK

Vedlaf{y felger 2 kopier av rettsboken i jordskiftesak for tinglysing.

Sak nr.: 12/1999
Dennes, gnr. 11 i Denna kommune

Saken skal tinglyses pé folgende eiendommer: 11/15, 11/278, 11/9, 11/11, 11/14, 11/17 og
56, 11/18, 11/37, 11/40, 11/64, 11/58, 11/84, 11/92, 11/96, 11/98, 11/139

Det er utarbeidet malebrev for gnr. 11 bnr. 278 pa side 14 i rettsboka
Malebrevet er en del av jordskiftesaka og skal ogsa tinglyses.

Midlertidig malebrev for gnr. 11/278 er tinglyst den 24.09.1999 med dagboknr.
4011,

Tinglysingen er gebyrfri, jf rettsgebyrloven § 22 pkt. 10.

|
Det tinglyste utdraget bes sendt hit.

LTI

@(% Doknr: 2913 Tinglyst. 13.07.2001 Emb. 071
émdtsen A@%

STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
forstesekr.

Side 1 av 26
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TINGLYST 9. Medeier av gnr, 11 bnr, 40 i Denna, Erling J. Westvoll, Gaukvn. 38, 8616 Basmoen.
- 9 Medeier av gnr. 11 bnr. 40 i Denna, Harald M. Vestvoll, Gamle Nesnavn. 104, 8616
§ e G Basmoen.
13 L 20 10.  Medeier av gnr. 11 bnr. 14 i Denna, Aud Berg, Sztre, 5943 Austrheim.
10.  Medeier av gnr. 11 bnr. 14 i Denna, Sverre Berg, Fabritiusv. 12 A, 7600 Levanger.
. 10.  Medeier av gnr. 11 bnr. 14 i Denna, Jan Konrad Berg, Ellen Salbergsv. 15, 7620 ‘
Skogn.
10.  Medeier av gnr. 11 bnr. 14 i Denna, Egil Berg, Brennslettv. 11, 8613 Selfors.
Reﬁ:SbOk 12.  Eierav gnr. 11 bar. 17 i Denna, Eilif Berg, Nordeyvagen, 8820 Denna.
13, Eierav gnr. 11 bor. 56 i Denna, Magna Bergs arvinger.
for Naboer:

1. Leier av gnr. 11 bnr. 267 i Denna, Nord-Denna batforening v/ Gunbjern Williksen,
: 3 8820 Denna.
Nord Helgeland JordSklfterett 5. Eier av gnr. 11 bnr. 199 i Denna, Beate Pedersen, Nordeyvigen, 8820 Danna.
7. Eier av gnr. 11 bnr. 82 i Denna, Edvarda Serey, Nordeyvagen, 8820 Denna.
11.  Eierav gnr. 11 bnr. 59 i Denna, Roald Myrstad, Glein, 8820 Dgnna,
14, Eierav gnr. 11 bar. 235 i Denna, Henry og Bergny Stensland, Storgt. 28 A, 8610

Grubhei.
I5.  Medeier av gnr. 11 bnr. 266 i Denna, Jostein Vikaune, Bjorkveien 21, 8646 Korgen.
Den 13. juni 2000 ble jordskifterett holdt pd grendelaget ”Varbris” pa Dennes i Denna 15. Medeier av gnr. 11 bnr. 266 i Denna, Gerd Else Vaag, Bjerkveien 21, 8646 Korgen.
kommune. 16.  Eierav gnr. 11 bnr. 248 i Denna, Age Kristiansen, Melnhusmarka, 8617 Dalselv.
17.  Eier av gnr. 11 bnr. 268 i Denna, Elin Kristin Olsen Holst, @vermarka 29, 8800
Rettsformann: Jordskiftedommer Erlend Herring som enedommer, jf. ar?dnessggen. _ o
Jordskiftelovens § 9, 5. ledd. 18.  Eier av gnr. 11 bnr. 240 i Denna, Christiana og Oddvar Dokken, Hasselbomvn. 27, |
8630 Storforshei.
L ] porkolgs  Resbirsed 19.  Eierav gar. 11 bnr. 237 Donna, Nils Andreas Hauge, Skolegata 40, 8622 Mo 1 ®
' ' Rana.
Salwip: 12/1999 20.  Eierav gnr. 11 bnr. 236 i Donna, Steinar Moe, Biskop Bangsgt.16, 8622 Mo 1
h ' Rana,
Sakn el 21.  Eierav gnr. 11 bnr. 275 i Denna, Dag Rosendahl, Kringkollen 19 B, 0690 Oslo.
Alf J. Knudsen har krevd jordskiftesak for 4 fa fradelt parsell av gnr. 11 bnr. 15 i Til stede:

forbindelse med salg av tilleggsjord. Alf Johan Knudsen, Nord-Denna batforening v/ Lyder Olsen, Bertil Pedersen, Beate

Pedersen, Erling J. Westvoll, Sverre Berg.

Til behandling:
1. Fremming av saka.
2. Grenseavklaringer.

Lovlig varsla, men ikke mott:
Unni Sandstrak, John Kére Stuvland, Wenche S. Knygh, Lena Kilvik, Karl Johan Nordvold,
Kjell T. Kristoffersen, Edvarda Serey, Kire Svenn Alfheim, Harald M. Vestvoll, Aud Berg,

o Jan Konrad Berg, Egil Berg, Roald Myrstad, Eilif Berg, Henry Stensland, Bergny

™ B a1 15267 Do, A Kisn,boks 3,862 Do e e e Kty A g o

2. Medeier av gnr. 11 bnr. 96 i Danna, Unni Sandstrak, Bernt Olderskogsv. 3, 8661 e ? 8¢, » Uag A
Mosjeen. i . - . . .

5 Medeier av gnr. 11 bar. 96 i Denna, John Kére Stuvland, Sandbugt. 5, 8661 Pé sporsmal fra rettsformannen fremkom ingen merknader til innkallinga til motet i dag.
Mosjeen.

2. Medeier av gnr. 11 bnr. 96 i Denna, Wenche S. Knygh, 8920 Semna. Rettsformannen viste til habilitetsreglene i domstolsloven. P3 spersmél fra rettsformannen ‘

. 3. Eier av gnr. 11 bnr. 98 i Denna, Lena Kilvik, Disenveien 45, 0587 Oslo. framkom ingen merknader til rettens habilitet.

4. Eier av gnr. 11 bnr. 18 i Denna, Karl Johan Nordvold, Nordeyvagen, 8820 Denna.

6. Eier av gor. 11 bor. 64 i Donna, Kjell T. Kristoffersen, Torggt. 4, 8622 Mo I Rana. Rettsformannen viste til straffelovens § 166 og redegjorde for partenes ansvar nér de

8. Eier av gnr. 11 bnr. 37 i Denna, Kare Svenn Alfheim, Nordayvdgen, 8820 Danna.

forklarer seg for retten.

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett........................ side 1 Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett.........c..c........... side 2
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Pa spersmal fra rettsformannen fremkom ingen innvendinger til at saka gjennomfores med
rettsformannen som enedommer.

Rettsformannen la fram
L. Krav om jordskiftesak undertegnet av Alf J. Knudsen, dat. 16.08.99.
. 2. Utskrift av metebok for fylkesjordsjefen i Nordland, dat. 05.07.1999.
3. Midlertidig forretning for gnr. 11 bnr. 278, dat. 30.08.1999,
4. Innkalling til metet i dag, dat 18.05.2000.

Dokumentene ble gjennomgitt i den utstrekning partene ensket.
Alf Johan Knudsen fikk ordet og forklarte seg om kravet. Han la ned slikt krav:

1. Saka fremmes iht, kravet, jf. dok. 1.

2, Saka omfatter deling av gnr. 11 bnr. 15 for salg av tilleggsjord og avklaring av
grensa mellom gnr. 11 bnr. 114 og gnr. 11 bar. 17, 56 samt grense mellom gnr.
11 bnr. 15 og gnr. 11 bnr. 82, beskrevet som grense nr. 22 fra jordskiftesak
avsluttet 3/11-1938.

Alle parter fikk anledning til a forklare seg.
. Det kom frem at gnr. 11 bnr. 199 ikke er berort av saka.

Det kom videre frem at vil vaere onskelig & rekonstruere nordvestre grense av gnr. 11 bnr.
278s nordligste teig.

Det kom frem at sendre grensa pd gnr. 11 bnr. 278s midtre teig mot bnr. 14 og 96 mi
merkes pa nytt.

Det fremkom ingen konkrete tvister vedrerende grenser eller rettigheter i forbindelse med
| fradelingen, men at det vil veere behov for avmerking av, i all hovedsak, alle grenser for bnr.
| 278s tre parseller.

Det fremkom at vegrettigheter over sendre hjerne av bnr. 278s midtre teig skal besta pa
samme mdte som den opprinnelig var over bnr. 15.

Det ble videre opplyst at Kjell Berge Gronning har kjept gnr. 11 bnr. 278.

Det kom videre frem at falgende eiendommer grenser til gnr. 11 bnr. 278s sendre teig, alle

bruk under gnr. 11: bnr. 9 og 11 i serest, bnr. 92 i servest, bnr. 84 og 158 i nordvest og
. bnr. 43, 139 i nordest.

Det ble ikke foretatt befaring fordi partene mener avmerking kan skje direkte i marka
sammen med jordskifteverkets ingenier Brita Drevland.

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett....................... side 3
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Det fremkom ingen innvendinger til forhandlingene eller til foring av rettsboka.

Saka utsettes inntil videre.

Maotet heva!

Dennes, 13 juni 2000.

Erlend Herring/=
Jordskiftedommer

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett
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| Den 25. oktober 2000 ble jordskifterett holdt pa grendelaget "Varbris” pa Dennes i Denna

kommune.

| Rettsformann: Jordskiftedommer Erlend Herring som enedommer, jf.
Jordskiftelovens § 9, 5. ledd.

‘ Protokollfarer: Rettsformannen.

Sak nr.: 12/1999, utsatt fra 13. juni 2000.
Til behandling:

1. Grense A mellom bnr. 278 og bnr. 40 est for Heia.
2. Grensa mellom bnr. 114 og bnr. 17, 56
3. Grensa mellom bnr. 15 og bnr. 82, grense nr. 22 fra jordskiftesak avsluttet 3.11.1938.

Til stede:
Erling J. Westvoll, Eli Berg, John Waade med fullmakt fra Sissel Janne Waade, Harald M.
Vestvoll, Roald Myrstad, Jens Seray for Signe Antonsen.

Lovlig varsla, men ikke mett:

Nord-Denna bétforening v/ Lyder Olsen, Alf Johan Knudsen, Unni Sandstrak, John Kare
Stuvland, Wenche S. Knygh, Lena Kilvik, Karl Johan Nordvold, Kjell T. Kristoffersen, Kare
Svenn Alfheim, Aud Berg, Sverre Berg, Jan Konrad Berg, Egil Berg, Eilif Berg, Magna
Bergs dedsbo, Kjell Berge Grenning, Jonny Magne Pedersen, Kjell Eide, Aud Helene
Ronning, Anna Isabella Emilsen, Helge Emilsen, Edvarda Serey, Henry Stensland, Bergny
Stensland, Jostein Vikaune, Gerd Else Vaag, Age Kristiansen, Elin Kristin Olsen Holst,
Christiana Dokken, Oddvar Dokken, Nils Andreas Hauge, Steinar Moe, Dag Rosendahl.

Pa spersmal fra rettsformannen fremkom ingen merknader til innkallinga til motet i dag.

Pa sporsmal fra rettsformannen fremkom ingen merknader til innkallinga til motet i dag.
Roar Myrstad opplyste at han er ny eier pa gnr. 11 bnr. 59.

Rettsformannen viste til punktene under "Til behandling”. Siden ingen av de fremmette
representerer grensene som er nevnt under punkt 2 og 3 vil kun grensa under punkt 1 bli
behandlet i dag.

Det ble foretatt befaring av grensa mellom bnr. 278 og bnr. 40 st for Heia. Eli Berg og
Jens Serey forlot metet for befaringen.

Avd. ing. Brita Drevland har tatt ut data fra jordskiftekart utarbeidet i jordskiftesak nr.
11/1924-A. Pa grunnlag av disse data ble den omtvista grensa forsgkt rekonstruert i
marka ved hjelp av teodolitt med elektronisk avstandsmaler. Det ble presisert at
rekonstruksjonen har en uneyaktighet pa ca. 5 m.

Grensa ble ogsa rekonstruert med utgangspunkt fra en stein pavist av Erling J. Westvoll og
Harald M. Vestvoll.

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett...............c........ side 5
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Med utgangspunkt i de to linjene som i ser var ca. 15 m fra hverandre og i nord ca. Sm, ble
partene enige om plasseringen av ett grensemerke i ser og ett i nord. Grenselinja vil senere
bli fortettet ved at det settes ytterligere tre grensemerker pa den rette linja mellom de to
omforente punktene.

Matet ble avsluttet i marka.

Det fremkom ingen merknader til forhandlingene.

Saka utsettes inntil grenseavmerkinga er avsluttet.

Retten heva!

Dennes, 25 oktober 2000.

Erlend Herring/s
Jordskiftedommer

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett......c.coociceenn, side ©
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Den 26. oktober 2000 ble jordskifterett holdt pa jordskiftedommer Erlend Herrings kontor i
Mosjeen, Vefsn kommune.

Rettens sammensetning er uendret siden forrige rettsmete.

Protokollferer: Rettsformannen.
Sak nr.: 12/1999, utsatt fra 25. oktober 2000.
Til behandling:

1. Fremming av saka.

Rettsformannen la fram
5. Innkalling til rettsmate 25. oktober 2000, dat. 28.09.2000.

Jordskiftedommeren har vurdert spersmélet om fremming av saka og fattet deretter slikt
vedtak:

Alf Johan Knudsen har i det forste rettsmetet lagt ned slikt krav:

1. Saka fremmes iht, kravet, jf. dok. 1.

2. Saka omfatter deling av gnr. 11 bnr. 15 for salg av tilleggsjord og avklaring av
grensa mellom gnr. 11 bor. 114 og gnr. 11 bar. 17, 56 samt grense mellom gnr. 11
bnr. 15 og gnr. 11 bnr. 82, beskrevet som grense nr. 22 fra jordskiftesak avsluttet
3/11-1938.

Det fremgar av dok. 2 at det er gitt tillatelse til deling av gnr. 11 bnr. 15 for videresalg av
tilleggsjord til Sissel Janne Waade og Kjell Berge Grenning. Fradeling og
hjemmelsoverfering er allerede utfert og den nye eiendommen har fatt tildelt bnr. 278.
Ingen av partene har hatt innvendinger mot at saka fremmes. Rettsformannen kan heller
ikke se at det finnes grunner til 4 nekte saka fremmet. Hjemmel til & fremme saka finnes i
Jjordskiftelovens § 2 f.

Alf Johan Knudsen har ogsa krevd grensegang for to grenser som ikke angér selve
fradelingen av bnr. 278 og heller ikke er nevnt i det opprinnelige kravet. Disse grensene
skulle behandles under rettsmete 25. oktober i ar, men ingen av de bererte parter var
representert. Grensene kunne derfor ikke tas opp til behandling.

Rettsformannen har vurdert om jordskiftesaka skal utvides til ogsa & omfatte grensegang for
de to nevnte grenser og har kommet til at dette ikke er hensiktsmessig. Dersom disse
grensene skal behandles i denne saka vil det medfare at saka ikke kan avsluttes for tidligst
sommeren 2001. Rettsformannen finner dette ikke hensiktsmessig og legger da ogsé vekt
pa at partenes manglende interesse for grenseavklaringen, jf. siste rettsmote, tyder pa at
grenseavklaringen ikke er av sarlig stor viktighet.

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett. ... side 7
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Pa bakgrunn av vurderingene foran har rettsformannen kommet til slik

slutning:

L Saka fremmes iht, kravet, jf. dok. 1.
2. Saka omfatter deling av gnr. 11 bnr. 15 for salg av tilleggsjord.

Saka utsettes inntil avmerking er avslutta og kart og grensebeskrivelse er utarbeidet.
Retten heval
Mosjeen, 26. oktober 2000.

Erlend Herring/s
Jordskiftedommer

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett..........occcoooc..e. side 8
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Den 22. desember 2000 ble jordskifterett holdt pa jordskiftedommer Erlend Herrings kontor
i Mosjeen, Vefsn kommune.

Rettens sammensetning er uendret siden forrige rettsmote.

Sak nr.: 12/1999, utsatt fra 26.10.2000.
Protokollferer: Rettsformannen.
Til behandling:

1. Grense A mellom bnr. 278 og bnr. 40 est for Heia.
2. Auvslutning av saka.

Siden forrige rettsmote har Kjell Barge Grenning pa telefon opplyst at han ikke aksepterer
det grenseforlep mellom bnr. 40 og bnr. 278 som ble fastlagt under befaring 25.10.2000.

Partene er i brev av 13.11.2000 tilskrevet med forespersel om hvordan de ensker tvisten
behandlet. Erling Westvoll og Harald Vestvoll ensker at grensa forblir slik den var bestemt
under nevnte befaring. Kjell Berge Grenning har pr. telefon ytret enske om at det blir
innkalt til nytt rettsmete for & behandle grensa.

Rettsformannen har vurdert spersmalet om den videre behandling av grensa og fattet slik
kjennelse:

Den 25. oktober i ar ble det avholdt rettsmete for 4 fa avklart grensa mellom gnr. 11 bnr, 40
og gnr. 11 bar. 278 Kjell-Barge Gronning og Sissel Janne Waade var begge forhindret fra
a mote og sistnevntes far John Waade, motte med fullmakt fra sin datter. Denne fullmakten
gjaldt ”.. fullmakt til & mete i rettsmeote i sak 12/1999...” og omfattet sdledes ikke inngdelse
av forlik.

I forbindelse med rettsmatet ble det foretatt befaring, hvor grensa mellom de to
eiendommene ble rekonstruert i marka ved hjelp av data tatt ut fra jordskiftekart utarbeidet

i jordskiftesak nr. 11/1924-A. Eierne av gnr. 11 bnr. 40 paviste ogsa hvor de mente
grensa gikk. John Waade og eierne av gnr. 11 bnr. 40 ble enige om et grenseforlep midt
mellom de nevnte to linjene og rettsmatet ble deretter avsluttet.

Etter rettsmotet meddelte Kjell-Berge Gronning at han ikke kunne akseptere den
grenselinja som det ble enighet om under synfaringa. Han ensker at det innkalles til et
nytt rettsmate for 4 behandle grensa. Erling Westvoll og Harald Vestvoll krever at
grenseforlepet forblir slik de aksepterte den under nevnte befaring.

Jordskiftedommeren vurderer spersmélet slik:
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Jordskiftedommeren har i brev av 13.11.2000 foreslatt tre alternative losninger for den
videre gang i saka. I tillegg er partene oppfordret til 8 komme med andre forslag til losning.
Erling Westvoll og Harald Vestvoll krever at grenseforlapet blir som fastlagt under
befaringa (alt. 3), mens Kjell-Barge Renning krever at det avholdes et nytt rettsmote med
evt. pafolgende domsavsigelse (alt. 1). Partene har ikke kommet med forslag til andre
lgsninger enn de som fremgér av nevnte brev.

Jordskiftedommeren har vurdert de tre alternativene i nevnte brev og har kommet til at
alternativ 2 skal benyttes. Dette alternativet inkluderer ogsé en vurdering av om den
enighet som ble oppnddd under rettsmatet 25. oktober i ar, skal vare bindende for partene.
Jordskiftedommeren har da lagt vekt pa at tvisten synes tilstrekkelig opplyst i det grensa har
veert forsekt avklart, bdde under markarbeid med avdelingsingenier Brita Drevland og under
rettsmete 25. oktober. Erling Westvoll og Harald Vestvoll gir i sitt svarbrev av 16.
november i ar uttrykk for at det bli uhyre vanskelig for dem & akseptere et grenseforlap
lengre mot nordvest enn det det var enighet om 25. oktober. Likeledes har Kjell-Borge
Grenning gitt uttrykk for at han ikke kan akseptere lesningen fra 25. oktober.

Jordskiftedommeren legger vekt pa partenes utgangspunkt nevnt foran, ssmmenholdt med
at partene viser til samme grensebeskrivelse fra jordskiftesak nr. 11/1924-A og at eneste
evrige bevis er pastatt grensestein ved Nordeyvannet. Disse momentene til sammen
gjor at jordskiftedommeren finner det mest hensiktsmessig 4 fastsette grensa med et
rettsfastsettende vedtak, jf. jordskiftelovens § 17a. Det legges da til grunn at muligheten
for forlik vurderes som meget smé og at saken vurderes som tilstrekkelig opplyst.

Pa dette grunnlag kom jordskiftedommeren til slik
slutning:

1. Grenseforlapet mellom gnr. 11 bnr. 278 og gnr. 11 bnr. 40 est for Heia
fastsettes av jordskiftedommeren i et rettsfastsettende vedtak.

Jordskiftedommeren gikk s over til & vurdere grenseforlepet mellom gnr. 11 bnr. 278 og
gnr. 11 bnr. 40 est for Heia. Han fattet deretter slikt

vedtak:

Grensa mellom gnr. 11 bnr. 278 i serest og gnr. 11 bnr. 40 p4 motsatt side strekker seg ca.
400 m i nordestlig retning fra Nordeyvannet, nord pi Denna. Grensa gar i et smakupert
landskap med mye grunnlendt mark og berg i dagen. Omradet ble benyttet av tyskerne
under krigen til festningsanlegg og dette kan vere den direkte arsak til at det kun er pavist
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| én grensestein som eierne av gnr. 11 bnr. 40 mener er den beskrevne merkesteinen ved

Nordeyvannet.

Jordskiftedommeren har vurdert hvorvidt den grensa som ble fastlagt under rettsmote 25.
oktober i ar, skal vare gjeldende for eierne av gnr. 11 bnr. 278. Han har kommet til at
grensa ikke kan betraktes som gjeldende for eierne av bnr. 278. Dette falger av at John
Waades fullmakt ikke gir ham anledning til 4 inng forlik. Jordskiftedommeren legger til
grunn at dersom den enighet som ble oppnadd under nevnte rettsmete skal betraktes som
bindende for eierne av bnr. 278, ma den betraktes som et forlik. Dette selv om enigheten
ikke er protokollert som et forlik.

Jordskiftedommeren legger til grunn at grensa mellom gnr. 11 bnr. 278 og gnr. 11 bnr. 40
ma fastsettes pa grunnlag av kart og grensebeskrivelse i jordskiftesak nr. 11/1924-A og
fremlagte bevis. Begge parter har vist til nevnte grensebeskrivelse, men det er kun pavist én
stein som eierne av bnr. 40 pastdr er den forst beskrevne grensesteinen i grensa.

Jordskiftedommeren har gjort en vurdering av denne steinen og har kommet til at den ikke
kan vaere den som beskrives i grensebeskrivelsen. Jordskiftedommeren begrunner dette med
at den steinen som beskrives i grensebeskrivelsen er beskrevet med kors. Det er imidlertid
ikke pavist kors i den péviste steinen. I tillegg er steinens plassering i terrenget ikke i
overensstemmelse med jordskiftekartet. Det er en forholdsvis markert odde i det omradet
hvor grensa tar til ved Nordgyvannet. Denne fremgér bade av ekonomisk kartverk og
jordskiftekartet og er ogsa tydelig i terrenget. Jordskiftedommeren finner det klart at den
paviste steinen ligger noe st for denne odden og ikke pa den eller noe vest for den, slik det
fremgadr av jordskiftekartet.

P4 jordskiftekartet er det tegnet inn en annen grensestein gst for den gjeldende grenselinje.
Denne steinens plassering synes 4 stemme godt overens med den paviste steinen. Det
fremgar imidlertid av samme kart at denne steinen stir i den gamle grensa som var gjeldende
for jordskiftesaka. Det er ikke fremlagt noen nzrmere beskrivelse av denne steinen og det
er derfor uavklart om steinen i den gamle grensa er beskrevet med kors.

Det er foretatt en kontroll av jordskiftekartet for om mulig & fastsla hvilken av de to
merkesteinene pa jordskiftekartet som stemmer overens med den paviste steinen. Denne
kontrollen ble utfert ved a koordinatbestemme 8 grensemerker og ett hushjarne som finnes
bade pa jordskiftekartet og skonomisk kartverk. P4 denne méten ble det beregnet et
gjennomsnittlig avvik mellom de to mélingene. Avviket pd X-aksen (nord-ser-retningen)
varierte fra 23.3 til 26.8 m og gjennomsnittlig med 25.2 m. Avviket pa Y-aksen (@st-vest-
retningen) varierte fra 10.2 til 18.9 m og gjennomsnittlig med 13.7 m. Sett p& bakgrunn av
de uneyaktigheter som ma paregnes bade i kartkonstruksjonene og ved uttaket av
koordinatene, finner jordskiftedommeren at avvikene ma kunne betraktes som tilnzrmet
konstant.
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Ved & beregne avviket mellom de to kartene er det sd mulig 4 ta ut koordinater fra

jordskiftekartet som kan sammenlignes med malinger foretatt i marka. Den paviste steinen i

marka er innmalt ved hjelp av GPS (Garmin 12XL). Ved malingen ble noyaktigheten

beregnet til ca. 4 m. Avviket mellom den GPS-malte koordinaten og koordinaten beregnet

fra jordskiftekartet ble 3.3 m eller knapt én millimeter pa jordskiftekartet. ‘

Pa grunnlag av de beskrevne beregningene foran og jordskiftekartet, har
jordskiftedommeren konkludert med at den péviste steinen i beste fall ma vaere den som pa
jordskiftekartet er tegnet i den gamle grensa. Den er uansett ikke gjeldene i dag, da grensa
ble endret under jordskiftesaka.

Det er ogsa foretatt en kontroll av grensa pa jordskiftekartet opp mot tilherende
grensebeskrivelsen i jordskiftesaka. Retninga for linja beskrives som omtrent N.N.Q. som
tilsvarer 25.5 g. Retninga beregnet ut fra jordskiftekartet blir 28 g. Avstandene i
grensebeskrivelsen er oppgitt til 85.6 m, 125.4 m, 107.7 m og 43.5 m. Avstandene beregnet
ut fra jordskiftekartet er hhv. 87.4m, 124.7 m, 107.5m og 45.4 m.

Pa grunnlag av denne sammenligningen har jordskiftedommeren kommet til at
jordskiftekartet er i samsvar med grensebeskrivelsen for jordskiftesak nr. 11/1924-A.

Pa grunnlag av vurderingene foran har jordskiftedommeren kommet til slik

slutning: .

1. Grensa mellom gnr. 11 bnr. 40 i nordvest og gnr. 11 bnr. 278 pa motsatt side gir
slik som den er beskrevet i jordskiftesak nr. 11/1924-A og inntegnet p
tilherende jordskiftekartet.

Jordskiftedommeren gikk over til 4 vurdere avslutningsbestemmelsene for saka og fattet
slikt

vedtak:

I forbindelse med jordskiftesaka er det fradelt tre parseller fra gnr. 11 bnr. 15, som er solgt
til Sissel Janne Waade og Kjell-Berge Gronning. Parsellene har alle fatt tildelt bnr. 278.
Salget er gjennomfart ved at det er utarbeidet midlertidig forretning. Alle grensene med ‘

unntak av grensa mellom gnr. 11 bar. 40 og gnr. 11 bnr. 278 er avmerket i marka sammen
med partene.
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Grensa mellom gnr. 11 bnr. 40 og gnr. 11 bnr. 278 er fastsatt av jordskifteretten med et
rettsfastsettende vedtak og er ennd ikke avmerka i marka. Det samme gjelder det sarligste
hjernet av bnr. 278s skogteig nord for Sjyskaret. Jordskiftedommeren har vurdert om
merkinga av disse punktene skal utsettes og har funnet det hensiktsmessig. Begrunnelsen
for dette er dels at det er enskelig & fa grensa mellom gnr. 11 bnr. 40 og gnr. 11 bar. 278
rettskraftig for avmerking, dels finner jordskiftedommeren det uhensiktsmessig & utsette
avslutningen av saka til avmerking er foretatt. Hjemmel til 4 utsette grenseavmerkinga til
etter avslutning av saka, finnes i jordskiftelovens § 58. Kostnadene med den utsatte
grenseavmerkinga tas med i beregningen av kostnadene med saka i dag.

Kostnadene med saka skal iht. jordskiftelovens § 76 fordeles pa partene i forhold til nytten
av saka. I og med at det er fradelingen og salget av gnr. 11 bnr. 278 som har utlest saka og
den utforte grensemerking, finner jordskiftedommeren at alle kostnadene med saka skal
palegges denne eiendommen.

Det er avmerket grenser mot 14 tilstetende eiendommer som dermed er & betrakte som
parter i saka. I praksis er imidlertid de fleste av disse & betrakte som naboer fordi grensene

| har vart klare. Ved beregning av antall partsgebyr har jordskiftedommeren kommet til at
det skjennsmessig skal beregnes gebyr for 4 parter.

Pa grunnlag av vurderingene foran kom jordskiftedommeren til slik

slutning:

SAKAS OMFANG

Saka har omfatta fradeling og salg av tre parseller av gnr. 11 bnr. 15 pa til sammen ca. 163
da. for salg til Sissel Janne Waade og Kjell-Borge Gronning. I den forbindelse er det merket
og beskrevet 3035 m grenser. Grensa mellom gnr. 11 bnr. 40 og gnr. 11 bnr. 278 er fastsatt
ved rettsfastsettende vedtak og skal merkes etter at saka er avslutta.
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MALEBREV
for
Kommunenr, Gnr. Bnr. Festenr.
1827 11 278 ‘
Bruksnavn:
Etableringsdato: 24.09.99
Areal: 163,0 dekar
Representasjonspunkt: X 916600 Y - 28300
X 916190 Y — 28160
X 915150 Y - 28500
Tillatelse til deling: 05.07.99 (fylkesjordsjefen/jordlova)

Eiendommen er utskilt fra

Kommunenr.

Gnr.

Bnr. Festenr.

1827

11

15

Beliggenhet og grenser for parsellen framgar av jordskiftekartet og eiendomsbeskrivelsen i
rettsprotokollen. Registernummer for naboeiendommene framgér ogsa av jordskiftekartet.

GRENSEBESKRIVELSE

Jordskiftesak nr.
Kommune

Vedtatt pa rettsmote dato

Vedtatt av
Koordinatsystem

. 12/1999

: Denna

1 21.12.2000.

. Nord-Helgeland jordskifterett
. Landsnettets akse IV

De oppgitte avstander er horisontale mal.

Retningene refererer seg til kartets nordretning med 400 graders sirkeldeling.
De nye grensemerkene er av aluminium og merket JSV.

Grensenummer er avlagt pé kartet som tall med ring rundt.
Grensepunktnummer er avlagt pd kartet i nedvendig utstrekning.

Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 40 pd vest nordvestre side og gnr. 11 bnr. 278 pa ast

serastre side.

Grensa tar til i Nordeyvannet, gir i retning 27.5 g til pkt. nr. 1 og fortsetter videre som

beskrevet under.
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Punkt  Punkt- Retn. Lengde X- Y-

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

1 Uavmerka pkt. 916470.00 -28433.00
27.5 87.43

2 Uavmerka pkt. 916549.40 -28396.40
28.4 124.70

3 Uavmerka pkt. 916661.90 -28342.60
27.5 107.47

4 Uavmerka pkt. 916759.50 -28297.60
27.8 45.36

5 Uavmerka pkt. 916800.60 -28278.40

I pkt. nr. 5 vinkler grensen utover fjra til sjgen.

Grensa gar mellom gnr. 11 bnr. 278 pa nordvestre side og gnr. 11 bnr. 37 pé serostre side.

Grensa tar til i Nordeyvatnet, gar i retning 60.4 g til pkt. nr. 6 og fortsetter videre som
beskrevet under.

Punkt  Punkt- Retn. Lengde X- Y-
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat
6 Gkj.grmrk. jordf.st. 916484.13 -28340.11
60.4 72.62
7 Gkj.grmrk. jordf.st. 916526.41 -28281.07
41.0 161.80
8 Gkj.grmrk. i fjell 916655.74 -28183.86

Fra pkt. nr. 8 fortsetter grensa i samme retning ut i sjoen.

Grense nr. 3:

Grensa gar mellom gnr. 11 bnr. 18 pa nord nordestre side og gnr. 11 bnr. 278 pa ser
servestre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 9, hvor gnr. 11 bar. 17, 56 steter til i servest, og fortsetter videre
som beskrevet under.

Punkt Punkt- Retn. Lengde X- -
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat
9 Gkj.grmrk. i fjell 916376.97 -28157.28

116.7 222.89
10 Gkj.grmrk. i fjell 916319.07 -27942.05

I pkt. nr. 10 steter gnr. 11 bar. 14 til i serest.
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Grense nr. 4:

Grensa gér mellom gnr. 11 bar. 14 pa serestre side og gnr. 11 bnr. 278 pa nordvestre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 10, hvor gnr. 11 bnr. 18 steter til i nord, og fortsetter videre som
beskrevet under. ‘
Punkt Punkt- Retn. Lengde X- Y-
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat
10 Gkj.grmrk. i f£jell 916319.07 -27942.05
237.8 100.50
11 Gkj.grmrk. i f£jell 916235.78 -27998.29

I pkt. nr. 11 steter gnr. 11 bar. 98 til i vest.

Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 98 pa venstre side og gnr. 11 bnr. 278 pi hoyre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 11, hvor gnr. 11 bnr. 14 steter til i serost, og fortsetter videre som
beskrevet under.

Punkt Punkt- Retn. Lengde Xx- -
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat .
11 Gkj.grmrk. i £jell 916235.78 -27998.29
319.1 34.18
12 Gkj.grmrk. jordf.st. 916245.91 -28030.93
228.4 33.57
13 Grensepkt. i gjerde 916215.63 -28045.42
227.2 31.81
14 Gkj.grmrk. joxdf.st. 916186.68 -28058.61

[ pkt. nr. 14 steter gnr. 11 bar. 96 m.fl. til i sor.

Grense nr. 6:
Grensa gir mellom gnr. 11 bar. 96 m.fl. pd venstre side og gnr. 11 bnr. 278 pa hayre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 14, hvor gnr. 11 bnr. 98 steter til i nordest, og fortsetter videre som

beskrevet under. .
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Punkt Punkt- Retn. Lengde X- Y=

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

14 Gkj.grmrk. jordf.st. 916186.68 -28058.61
315.9 43.50

15 Gkj.grmrk. jordf.st. 916197.42 -28100.77
241.7 45.35

16 Gr.pkt. i avkappet stolpe 916161.47 -28128.41
243.2 38.28

17 Gkj.grmrk. i fjell 916131.69 -28152.46

I pkt. nr. 17 steter gnr. 11 bnr. 14 til i ser.

Grensa gér mellom gnr. 11 bnr. 14 pé serestre side og gnr. 11 bar. 278 pa nordvestre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 17, hvor gnr. 11 bnr. 96 m.fl. steter til i ost, og fortsetter videre som
beskrevet under.

Punkt  Punkt- Retn. Lengde X- Y-

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

17 Gkj.grmrk. i fjell 916131.69 -28152.46
242.5 53.11

18 Gkj.grmrk. i fjell 916089.97 -28185.32

I pkt. nr. 18 steter gnr. 11 bar. 15 til i vest.

Grense nr. 8:
Grensa gdr mellom gnr. 11 bnr. 15 pd venstre side og gnr. 11 bnr. 278 pa hayre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 18, hvor gnr. 11 bnr. 14 stater til i ost, og fortsetter videre som
beskrevet under.

Punkt Punkt- Retn. Lengde X- i=
| nr. beskrivelse (grader) (meter) kooxrdinat koordinat
18 Gkj.grmrk. i fjell 916089.97 -28185.32
' 373.5  48.41
l 19 Off.gkj.grmr. i jord 916134.25 -28204.88
304.5 29.99
20 Gkj.grmrk. jordf.st. 916136.35 -28234.79

[ pkt. nr. 20 steter gnr. 11 bnr. 17, 56 til i vest.
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Grense nr. 9:

Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 17, 56 pé vest nordvestre side og gnr. 11 bnr. 278 pa ost
serestre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 20, hvor gnr. 11 bnr. 15 steter til i ser, og fortsetter videre som ‘
beskrevet under.
Punkt Punkt- Retn. Lengde X- i
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat
20 Gkj.grmrk. jordf.st. 916136.35 -28234.79
19.8 252.80
9 Gkj.grmrk. i £jell 916376.97 -28157.28

I pkt. nr. 9 steter gnr. 11 bnr. 18 til i nord.

Grense nr. 10:
Grensa gar mellom gnr. 11 bar. 278 pé venstre side og gnr. 11 bnr. 64 pa hoyre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 21 og fortsetter videre som beskrevet under.

Punkt Punkt- Retn. Lengde X- Y-
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat .
21 off.gkj.grmr. i jord 916221.99 -28191.81
105.4 52.37
22 Ooff.gkj.grmr. i jord 916217.52 -28139.63
219.1 57.37
23 Gkj.grmrk. i fjell 916162.71 -28B156.59
318.3 43.85
24 Off.gkj.grmr. i joxrd 916175.16 -28198.63
9.2 47.32
21 Ooff.gkj.grmr. i jord 916221.99 -28191.81

Grensa gdr rundt skogteigen til gnr. 11 bnr. 278 og grenser i nordvest mot gnr. 11 bnr. 84
og gnr. 11 bnr. 58. I nordest grenser skogteigen mot gnr. 11 bnr. 139. I serost grenser

skogteigen mot gnr. 11 bnr. 9 og gnr. 11 bar. 11. I servest grenser skogteigen mot gnr. 11
bnr. 92. .

Grensa tar til i pkt. nr. 25, hvor gnr. 11 bnr. 92 steter til i servest og gnr. 11 bnr, 84 steter
til i nord, og fortsetter videre som beskrevet under.
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SAKSKOSTNADER
Punkt  Punkt- Retn. Lengde X- - Kostnadene med saka har vart (R = rettsgebyret = kr. 530 i 1999):
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat Type kostnad Belap Tkr. .
. 25 Gkj.grmrk. jordf.st. 915154.46 -28684.54 Grunngebyy, 5 x R 2/630.-
47.8 108.19 Pansgfabyr, 4xR 2120.-
26 Gkj.grmrk. jordf.st. 915233.54 -28610.71 Malehjelp 4279.80
98 171.9% Grensegebyr, 14 xR 7 420.-
27 Gkj.grmrk. jordf.st. 915356.24 -28490.39 Grensemerker, 29 x 40.- 1160.-
171.6 303.23 Kostnader totalt 17 629.80
28 Gr.pkt. i stolpe 915082.68 -28359.56
172.4 63.62 Jordskifterettens avgjerelse om gebyr kan pakjzres til lagmannsretten, £ §61di
29 Off.gkj.grmr. i jord 915024.96 -28332.82 jordskiftelova. Kjeremdlsfristen er én méned fra forkynning. Gebyrfastsettelsen kan ikke
255.3  74.00 ankes senere.
30 Gkj.grmrk. jordf.st. 914977.19 -28389.34
248.3 130.47 Tht. jordskiftelovens § 76 skal kostnadene med saka fordeles pa partene etter nytten av saka.
31 Gkj.grmrk. i fjell 914882.47 -28479.07 Jordskifteretten har kommet til at kostnadene skal palegges kjoperen av gnr. 11 bnr. 278,
250.8 87.43
32 Uavm. grensepunkt 914821.46 -28541.69 Kostnadsfordelinga blir da slik
o 374.2 123.88 Gnr/bnr. Palagte Tidligere |Til gode Til rest a
33 Grensepkt. i gjerde 914935.31 -28590.53 kostnader betalt betale
374.2 238.46 11/278 17 629.80 960.- 0.- 16 669.80
25 Gkj.grmrk. jordf.st. 915154.46 -28684.54 1115 0.- 2650~ | 2650 0
. Sum 17 629.80 3610.- 2 650.- 16 669.80
EIENDOMSBESKRIVELSE ; ;
Kostnadene forfaller il betaling 15, femten, dager etter at saka er forkynt for partene.
Gnr. 11 bnr. 278 er utskilt fra gnr. 11 bnr. 15 og er utlagt i tre parseller. Den nnbetalingskort sendes vedlagt ved forkynning.
nordvestligste er pa ca. 30 da og grenser mot gnr. 11 bar. 40 i nordvest, mot gnr. 11 bnr. 40
og sjeen i nordest, mot gnr. 11 bnr. 37 i serest og mot Nordeyvatnet i sorvest.
Grenseforlopet i Nordayvatnet er ikke fastlagt.
DIVERSE BESTEMMELSER
Den midtre parsellen med tunet er pd 36.4 da. Innenfor parsellen ligger gnr. 11 bnr. 64 som _ ‘
grenser mot bnr. 278 pé alle sider. For ovrig grenser parsellen mot gnr. 11 bar. 17, 56 i De rettlghe‘ter som andre eiendf)mmer matte ha pa den delen av gnr. 11 bnr. 15 som er
vest, mot gnr. 11 bnr. 18 i nordast, mot gnr. 11 bar. 14, gnr. 11 br. 98 og gnr. 11 br. 96 fradelt og tildelt bar. 278, forblir uendret ved saka. Det samme gjelder for de plikter som
o ﬂ, oy ('ag - 'gm_ 1B 1’5 : sarves;t e i ' : matte tilligge de samme areal, for eksempel gjerdeplikt.
Den sendre teigen som er en skogteig, er pd 97.2 da og grenser mot gnr. 11 bnr. 84 og gnr.
11 bnr. 58 i nordvest, mot gnr. 11 bnr. 139 i nordest, mot gnr. 11 bar. 9 og gnr. 11 bar. 11 i
serest og mot gnr. 11 bnr. 92 i servest.
. Med unntak av de fradelte areal har gnr. 11 bnr. 15 bare fatt én ny grense. Det er grense

nr. 8 mot gnr. 11 bnr. 278,

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett....................... side 19 Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett........................ side 20
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= Kartverket

IKRAFTTREDEN

Attestert kopi av dok.nr. 2001/2913/71
Attesteringstidspunkt 2026-01-22 14:00

Saka trer under rettslig tvang i kraft 31. mars 2001.

Retten hevet!

Mosjeen, 21. desember 2000,

Erlend Herring/s

Gy Rt tie

Side 22 av 26

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/2913/71
Attesteringstidspunkt 2026-01-22 14:00

Side 23 av 26

Y= -28000
=

136

\ C270 275

X=916500 ~ _~

\\ U Nordgyaskjars

JSV Jordmerke

= X ISVBolti fiell
3 A JSVBolti stein
e . Umerket punkt
. Annen detalj
— — — - Eiendomsgrense
e

NORD- HELGELAND JORDSKIFTERE

Jordskiftekart over

DONNES

Donna kommune - 1827

50 0 50 100 150 200 250 Meter
R

SAKSNR. 12/1999
JSV-kararkivnr. 4402
Berorte gnr. - 11
Avsluttet 21.12,.2000

Mdlestokk 1:5000

Blad 1av 2

@K-blad DJ191-5-2

NGO 48, akse 4
Landmdler: Brita Drz\rlmd
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2001/2913/71
Attesteringstidspunkt 2026-01-22 14:00

Side 25 av 26

8 PO

/| — — —~ Eiendomsgrense

JSV Jordmerke
JSV Bolti fjell

JSV Bolt i stein
Umerket punkt

Annen detalj

7 —

N 2oZ0

Jordskiftekart over

DONNES

Donna kommune - 1827

50 100 150

200

—

NORD- HELGELAND JORDSKIFTERETT

250 Meter

SAKSNR. 12/1999
JSV-kararkivar. 4402
Bererte gnr. - 11
Avsluttet 21.12.2000
Mélestokk 1:5000

Blad 2av 2

@K-blad DJ191-5-2

NGO 48, akse 4
Landmdler: Brita Dreviand

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71 Side 1 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-01-22 13:59
HELGELAND JORDSKIFTERETT
Sjesiden senter, Skjervosen 2, 8656 Mosjeen
Postboks 110, 8651 Mosjeen
e-mail.: helgeland.jordskifterett@jsv.no Postgiro 7874.06.32018
telefon 75 11 1990 telefaks 75 17 28 16 Org.nr.: 974 756 234
INNKOMMET
Alstahaug tingrett --
Postboks 44 RS T AL s mess
8801 'Sandnessjoen ——— Y ‘_"_'"_'T_'—J'I
Deres ref.: Vir ref: (bes oppgitt ved svar) Dato:
215/02/gr 19.03.2002
TINGLYSING AV RETTSBOK

Vedlagt folger 2 kopier av rettsboken i jordskiftesak for tinglysing.

Som det gér frem av forsiden av rettsboka, er saka avsluta den 21. desember 2000. I det
avsluttende vedtaket fra den gang, gar det frem at merking av grense nr. 1 utsettes til etter at
saka er avslutta.

Forste del av rettsboka er tinglyst pa gnr. 11 1 Denna kommune, tinglyst 13. juli 2001 med
dagboknr. 2913.

Sak nr.: 12/1999 - 18.20 - DONNES
DONNES, gnr. 111
D@NNA kommune.
Saken skal tinglyses pa folgende eiendommer:
11/9, 11/11, 11/14, 11/15, 11/17 og 56, 11/18, 11/37, 11/40, 11/64, 11/58, 11/84, 11/92,
11/96, 11/98, 11/139, 11/278.
Tinglysingen er gebyrfti, jf. rettsgebyrloven § 22 pkt. 9.

Det tinglyste utdraget bes sendt hit.

Med hilsen—J\‘r ; =
e IHENMANMDN
forstesekr. Dok

nr: 1481 Tinglyst. 21.03.2002 Emb. 071
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71 Side3av 11
Attesteringstidspunkt 2026-01-22 13:59

TINGLYST

2 B>

2 1 MARS 2002

| )
/
)/
N, 7
ol

Rettsbok
for

Nord-Helgeland jordskifterett

Sak nr. 12/1999 Dennes

Jordskifte pa

gnr. 111 Denna kommune

Jordskifterettens behandling: Saka pabegynt 13. juni 2000
og avslutta 21. desember 2000.

Jordskifterettens fortsettelse av saka den 5. februar 2002 der den utarbeider
nytt kart og ny grensebeskrivelse

etter utfort grenseavmerking.

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71 Side 4 av 11
Attesteringstidspunkt 2026-01-22 13:59

Den 5. februar 2002 ble Helgeland jordskifterett satt p& kontoret til jordskiftedommer
Erlend Herring i Mosjeen, Vefsn kommune.

Rettens sammensetning er uendret siden forrige rettsmete.

Protokollferer: Jordskiftedommeren.
Sak nr.: 12/1999, avsluttet 21. desember 2000.
Til behandling:
1 Vedtak av ny grensebeskrivelse etter utsatt grenseavmerking.

Jordskiftedommeren fattet slikt
vedtak:

Det fremgéar av det avsluttende vedtaket i saka at merkinga av grense nr. 1 og serligste
hjerne av bnr. 278s skogteig nord for Sjyskaret utsettes til etter at saka er avslutta.
Nedvendig avmerking er nd utfort og det er utarbeidet nytt kart og ny grensebeskrivelse.
For ordens skyld er det laget ny grensebeskrivelse for alle grensene, men det presiseres at
grensene er uendret med unntak av nummereringen og det utferte avmerking.
Jordskiftedommeren finner derfor at kart og grensebeskrivelse er i trid med det avsluttende
vedtaket fra desember 2000.

Kostnadene med den utferte merkinga er tatt med i kostnadsfordelinga fra avslutningsmetet
og det har ikke palepet ytterligere kostnader ved merkinga som er utfort.

Pa grunnlag av vurderingene foran har jordskiftedommeren kommet til slik

slutning:
GRENSEBESKRIVELSE
Jordskiftesak nr. : 12/1999
Kommune : Denna
Vedtatt pa rettsmote dato @ 05.02.2002.
Vedtatt av : Helgeland jordskifterett
Koordinatsystem : Landsnettets akse IV

De oppgitte avstander er horisontale mal.

Retningene refererer seg til kartets nordretning med 400 graders sirkeldeling.
De nye grensemerkene er av aluminium og merket JSV.

Grensenummer er avlagt pd kartet som tall med ring rundt.
Grensepunktnummer er avlagt pé kartet i nedvendig utstrekning.

Rettsbok Nord-Helgeland jordskifterett............ccccc...... side 22
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-01-22 13:59

Side5av 11

Grense nr. 1:

Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 40 pa vest nordvestre side og gnr. 11 bnr. 278 p4 ost
serostre side.

Grensa tar til i Nordeyvannet, gér i retning 28.1 g til pkt. nr. 1 og fortsetter videre som .
beskrevet under.
Punkt Punkt- Retn. Lengde X- x-

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

1 Gkj.grmrk. i fjell 916468.16 -28B433.99
28.1 85.57

2 Gkj.grmrk. i fjell 916545.51 -28397.39
27.6 76.54

3 Gkj.grmrk. jordf.st. 916614.95 -28365.19
2 o ¢ 47.53

4 Gkj.grmrk. i fjell 916658.23 -28345.54
28.3 B1.78

5 Gkj.grmrk. i fjell 916732.05 -28310.35
27.5 74.65

6 Gkj.grmrk. i fjell 916799.86 -28279.13

I pkt. nr. 6 vinkler grensen utover fjera til sjeen.
Grense nr. 2:
Grensa gar mellom gnr. 11 bnr. 278 pé nordvestre side og gnr. 11 bnr. 37 pi serastre side.

Grensa tar til 1 Nordeyvatnet, gar i retning 60.4 g til pkt. nr. 7 og fortsetter videre som
beskrevet under.

Punkt Punkt- Retn. Lengde xX- b
nr. beskrivelse {grader) (meter) koordinat koordinat
7 Gkj.grmrk. jordf.st. 916484.13 -28340.11
60.4 72.62

8 Gkj.grmrk. jordf.st. 916526.41 -28281.07
41.0 161.80

9 Gkj.grmrk. i fjell 916655.74 =-28183.86

Fra pkt. nr. 9 fortsetter grensa i samme retning ut i sjeen.

Grense nr. 3: .

Grensa gar mellom gnr. 11 bnr. 18 pé nord nordestre side og gnr. 11 bnr. 278 pa ser
sorvestre side.

Rettsbok Helgeland jordskifterett............ ... side ..

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71

Attesteringstidspunkt 2026-01-22 13:59

Side6 av 11

Grensa tar til i pkt. nr. 10, hvor gnr. 11 bnr. 17, 56 steter til i servest, og fortsetter videre
som beskrevet under.

Punkt Punkt- Retn. Lengde X- i

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

10 Gkj.grmrk. i fjell 916376.97 -28157.28
116.7 222.89

11 Gkj.grmrk. i fjell 916319.07 -27942.05

I pkt. nr. 11 steter gnr. 11 bnr. 14 til i sorest.

Grense nr. 4:
Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 14 pa serestre side og gnr. 11 bnr. 278 pa nordvestre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 11, hvor gnr. 11 bar. 18 steter til i nord, og fortsetter videre som
beskrevet under.
Punkt  Punkt- Retn. Lengde X- Y-
(grader) (meter) koordinat koordinat
¥ Gkj.grmrk. i fjell 916319.07 -27942.05
237.8 100.50
12 Gkj.grmrk. i fjell 916235.78 -27998.29

nr. beskrivelse

I pkt. nr. 12 steter gnr. 11 bnr. 98 til i vest.

Grense nr. 5:
Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 98 pé venstre side og gnr. 11 bnr. 278 pa heyre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 12, hvor gnr. 11 bnr. 14 steter til i serost, og fortsetter videre som
beskrevet under.

Punkt Punkt- Retn. Lengde X~ =
(grader) (meter) koordinat koordinat

nr. beskrivelse

12 Gkj.grmrk. i fjell 916235.78 -27998.29
319.1 34.18

13 Gkj.grmrk. jordf.st. 916245.91 -28030.93
228.4 3357

14 Grensepkt. i gjerde 916215.63 -28045.42
227.2 31.81

15 Gkj.grmrk. jordf.st. 916186.68 -28058.61

[ pkt. nr. 15 steter gnr. 11 bnr. 96 m.fl. til i ser.

Rettsbok Helgeland jordskifterett..........cccecovuuee. side 24
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Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71

N
Mg Kartverket  iecteringstidspunkt 2026-01-22 13:59

Side 7 av 11

Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 96 m.fl. pa venstre side og gnr. 11 bnr. 278 pa heyre side.

beskrevet under.

Grensa tar til i pkt. nr. 15, hvor gnr. 11 bnr. 98 steter til i nordest, og fortsetter videre som '

Punkt Punkt- Retn. Lengde x- K-

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

15 Gkj.grmrk. jordf.st. 916186.68 -28058.61
315.9  43.50 '

16 Gkj.grmrk. jordf.st. 916197.42 -281b0.77
241.7 45.35

17 Gr.pkt. i avkappet stolpe 916161.47 -28128.41
243.2 38.28

18 Gkj.grmrk. i fjell 916131.69 -28152.46

I pkt. nr. 18 stater gnr. 11 bnr. 14 til i ser.

Grense nr. 7:
Grensa gér mellom gnr. 11 bnr. 14 pa serestre side og gnr. 11 bnr. 278 pa nordvestre side.

Grensa tar til i pkt. nr. 18, hvor gnr. 11 bnr. 96 m.fl. steter til i ost, og fortsetter videre som
beskrevet under.

Punkt Punkt- Retn. Lengde X- ¥-

nr. beskrivelse

(grader) (meter) koordinat koordinat

18 Gkj.grmrk.

i fjell 916131.69 -28B152.46

242.5 53.11

19 Gkj.grmrk. i fjell 916089.97 -28185.32

I pkt. nr. 19 steter gnr. 11 bnr. 15 til i vest.

Grense nr. 8:
Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 15 pa venstre side og gnr. 11 bnr. 278 pa heyre side.

Grensa tar til 1 pkt. nr. 19, hvor gnr. 11 bnr. 14 steter til 1 @st, og fortsetter videre som

beskrevet under. .

Rettsbok Hel gelund jordskifterett...................... side 25

= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71
Attesteringstidspunkt 2026-01-22 13:59

Punkt Punkt- Retn. Lengde Xx- Y-

nr beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

19 Gkj.grmrk. i fjell 916089.97 -28185.32
373.5 48.41

20 Off.gkj.grmr. i jord 916134.25 -28204.88
304.5 29.99

21 Gkj.grmrk. jordf.st. 916136.35 -28234.79

[ pkt. nr. 21 steter gnr. 11 bnr. 17, 56 til i vest.

Grense nr. 9:

Grensa gir mellom gnr. 11 bnr. 17, 56 pa vest nordvestre side og gnr. 11 bnr. 278 pi est
sorestre side,

Grensa tar til i pkt. nr. 21, hvor gnr. 11 bnr. 15 steter til 1 ser, og fortsetter videre som

beskrevet under.

Punkt Punkt~- Retn. Lengde X- ¥=

nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat

21 Gkj.grmrk. jordf.st. 916136.35 -28234.79
[ 19.8 252.80

10 Gkj.grmrk. i fiell 916376.97 =-28157.28

I pkt. nr. 10 steter gnr. 11 bnr. 18 til i nord.

Grense nr. 10:

Grensa tar til i pkt. nr. 22 og fortsetter videre som beskrevet under.

Grensa gar mellom gnr. 11 bar. 278 pé venstre side og gnr. 11 bnr. 64 pa hoyre side.

Side8av 11

| Punkt Punkt- Retn. Lengde Ko =
nr. beskrivelse {grader) (meter) koordinat koordinat
‘ 22 Off.gkj.grmr. i jord 916221.99 -28191.81
' 105.4 52.37
23 Off.gkj.grmr. i jord 916217.52 -28139.63
219.1 57.37
| 24 Gkj.grmrk. i fjell 916162.71 -28156.59
‘ 318.3  43.85
25 Off.gkj.grmr. i jord 916175.16 -28198B.63
| 9.2 47.32
22 Off.gkj.grmr. i jord 916221.99 -28191.81
Rettsbok Helgeland jordskifterett..............ccoies side
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g Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71 Side 9 av 11 = Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71 Side 10 av 11
Mg Kartverket o cteringstidspunkt 2026-01-22 13:59 By Kartverket  iresteringstidspunkt 2026-01-22 13:59
" ’
Grensenr. 11:
! |
Grensa gdr rundt skogteigen til gnr. 11 bnr. 278 og grenser i nordvest mot gnr. 11 bnr. 84
og gnr. 11 bnr. 58. I nordest grenser skogteigen mot gnr. 11 bnr. 139. I serest grenser
skogteigen mot gnr. 11 bnr. 9 og gnr. 11 bnr. 11. Iservest grenser skogteigen mot gnr. 11
bnr. 92. 1"' "
Grensa tar til i pkt. nr. 26, hvor gnr. 11 bnr. 92 steter til 1 servest og gnr. 11 bnr. 84 stater
til i nord, og fortsetter videre som beskrevet under.
Punkt  Punkt- Retn. Lengde x- Y-
nr. beskrivelse (grader) (meter) koordinat koordinat
26 Gkj.grmrk. jordf.st. 915154.46 -28684.54 Ny O
47.8 108.19 - ,-_’G]r.on,,w
27 Gkj.grmrk. jordf.st. 915233.54 -28610.71 e
49.4 171.85
28 Gkj.grmrk. jordf.st. 915356.24 -28490.39
171.6 303.23
29 Gr.pkt. i an. detalj 915082.68 -28359.56
172.4  63.62
30 Off.gkj.grmr. i jord 915024.96 -28332.82
255.3  74.00
31 Gkj.grmrk. jordf.st. 914977.19 -28389.34
248.3 130.47
32 Gkj.grmrk. i f£jell 914882.47 -28479.07 .
250.7 77.31
33 Off.gkj.grmr. i jord 914828.42 -28534.34
251.7 10.12
34 Uavmerka grensepunkt 914821.46 -28541.69
374.2 123.88
35 Grensepkt. i gjerde 914935.31 -28590.53
374.2 238.46
26 Gkj.grmrk. jordf.st. 915154.46 -28684.54
& ISR Jordmerke
. Umerka grensepunkt
* * * X ISR Bolti flell
A ISR Boltistein
— = — - Eiendomsgrense
(1) Grenselinjenr.
7 Grensepunktnr.
Retten hevet!
Mosjeen, 5. februar 2002. NORD- HELGELAND JORDSKIFTERETT m;ﬂiﬁiﬁ
Jordskiftekart over Avsluttet 08.02.2002

|'Il' 'l: Kartarkivar. 4402
Blad 1 av 2
Erlend Herring/s DQNNES

. Kartbladnr, DJ191-5-2
Jordskiftedommer Denna kommune - 1827 Avd. ing. B. Dreviand

Rett utskrift: .

Rettsbok Helgeland jordskifterett........................ side 27
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g o bt Attestert kopi av dok.nr. 2002/1481/71 Side 11 av 11 N vty Attestert kopi av dok.nr. 2003/3393/71 Side 1 av 3
B Kartverke Attesteringstidspunkt 2026-01-22 13:59 L= Attesteringstidspunkt 2026-01-22 14:01

[Retumeres til: TlNGLYST Skiﬂte”
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e Doknr: 3393 Tinglyst: 06.08.2003 Emb. 071
—" ——. STATENS KARTVERK FAST EIENDOM —__ _
-5 LY g v | A S B S el e Y B I I T

5 & ISR Jordmerke

A JSR Bolt i fjell Fodselsnr/Org.nr. Navn s Fast bosatt | Norge | Ideeil andel
A ISR Bolti stein 0103162 love—Korim Hona X]sa [ Ine

| @  Grenscinjenr FITTITET lue [nei

e R N I [
NORD- HELGELAND JORDSKIFTERETT SH e/ ® —— I_ il =——a-e = — .'_'"[Ja;_[_lnfe«' s
Jordskiftekart over Attt 05,02.2002 e L3, T R D A R R R AT T T |

Blad 2 av 2 .
' D@NNES s, KA 556 "‘6\( veded jrc\ o vedvee T Tcn“\’rcjﬂ Strtu\cl&m:-\+.

Avd. ing. B. Dreviand

Denna kommune - 1827

Nr.47 Palager: Sem & Stenersen Prokom AS, Oslo  5-98
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Attestert kopi av dok.nr. 2003/3393/71
Attesteringstidspunkt 2026-01-22 14:01

Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)

7. Kjopers/erververs erklaring ved overd ise av baligseksion &

i) =

Jeg/vi erkleerer at mitt/vant erverv av seksjonen ikke strider med bestemmelsen i eierseksjonsloven § 22 tredje ledd .

Sted, dato

Dcpnnoj. 30/3-03

Kjop ververs T Gjentas med maskin eller blokkbokstaver
o ) i — e
JoweK- ékudfm- lovE-Kariv HAWSE NV

8. Erklaering om sivilstand m.v. %

1. Er ulsteder{ne) gitt eller registrert(e) partner(e)?

| Jua ] Nei Hvis ja, ma ogsa sporsmal 2 besvares

2. Er utsted gift eller regi rte partnere med hverandre og begge underskriver som i d

_| Ja I X | Nei Hvis nei, m& ogsa sparsmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som jer{ne) og d (i J ek {r) eller registrert(e) partner(e) bruker som felles bolig?
—] Ja |X Nei Hvis ja, ma ektefellen(e) /registrert{e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

9. Underskrifter og bekreftelser

Sted, dato .5
DoNNA | M—-o’b

Utsteders underskrift 7) | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

30 /\/.‘V’j PC:'DEJ’%E/I/
gistrert partner samtykker jeg i overdragelsen

Dato | Extetelles/registrert partners underskrift [ Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

& Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar og har underskrevet eller vedkjent seg sin(e) underskrift(er) pa dette dokument

2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

. AnneliseKeerey Anwe Lise XeeRay
2830 Denne:

Borttesters underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

ffmw&l :

Side 2 av 3

Attestert kopi av dok.nr. 2003/3393/71 Side 3av 3

~
B Kartverket  osteringstidspunkt 2026-01-22 14:01

10. Erklzering om sivilstand m.v. for hjemmelshaver ”

1. Er hjemmelshaver(ne) gift eller registrert(e) partner(e)?

[ Jua | Nei Hvis ja, M4 ogsé sporsmal 2 besvares

2. Er hjemmelshaverne gift eller registrerte partnere med hverandre og begge underskriver som hj Ish ?
—I Ja Nei Hvis nei, m& ogsa spersmal 3 besvares

3. Gjelder overdragelsen bolig som hje ishaver(ne) og d (d ) felle(r) eller reg te partner(e) bruker som felles bolig?
| T | Nei Hvis ja, mé ektefellen(e) /registrert(e) partner(e) samtykke i overdragelsen.

. 11. Underskrifter og bekreftelser
Som eierffester (hjemmelshaver) samtykker jeg i overdragelsen
Sted, dato
J Ish s underskrift [Giaﬁtas med maskin eller blokkbokstaver

Fedselsnr. (11 sifler)/Organisasjonsnr. (9 siffer)

Som hjemmelshavers ektefelle/registrert pariner samtykker jeg | overdragelsen

Dato I Ektefellefregistrert partners underskrift | Gjentas med maskin eller blokkbokstaver

8 Jeg/vi bekrefter at underskriver(ne) er over 18 ar, og har underskrevet eller vedkjent seq sin(e) underskrifi(er) pa dette
dokument i mitt/vart naarvaer. Jeg/vi er myndig(e) og bosatt | Norge.

1. vitneunderskrift [ Gjentas med kin eller blokkbok
Adresse
2. vitneunderskrift | Gjentas med maskin eller biokkbokstaver
Adresse

Noter:

1) Med dokument il tinglysing skal det falge en gjenpart skrevet pa tinglysingspapir. Tinglysingsgebyr og dokumentavgift ma vaere betalt for
dokument kan tinglyses.

2) Dersom eiend har undh

—

wmer (ufnr) kan felt for seksjonsnummer (snr) nyttes.

3

—_—

Dokumentavgiften er knyttet til eiendommens salgsverdi. Dersom kjepesummen tilsvarer saigsverdi, er det tilstrekkelig 4 fylle ut dette belops-
lelt. Feltet salgsverdi/avgiftsgrunniag skal fylles ut dersom kjapesummen er lavere enn dette. Fylles begge felt ul skal salgsverdi‘avgiftsgrunn-
lag alltid vaere det hoyeste, unntatt tilfeller etter dokumentavgiftvedtakets § 1, 2. ledd og § 3.

4

Det er Enhetsregisterets organisasjonsnummer som skal nyttes.

5

Feltet kan sleyfes dersom dokumentet ikke gjelder overdragelse av boligseksjon.

6) Separerte regnes som gitte, og boligen ma vanligvis fortsatt regnes som felles.
Samboere regnes som ugifte/uregistrerte, og samtykkepategningen er vanligvis bare nedvendig d begge er hj Ishavere.

7) Dersom i deren ikke er hj h . Ma hjem godkjenne overdragelsen ved saerskilt pategning med vitnebekreftelse, og
om nadvendig med tilsvarende ing om sivil d eller med ektefell ykke.

8) Dersom utstederen/hjemmelshaveren ikke er offentlig myndighet, ma utstederens'hjemmelshaverens underskrift bekreftes. Dette kan bl.a.
gjores av to vitner som er myndige og bosalt | Norge, eller av lensmann, lensmannsbetjent, advokat, autorisert advokatfullmektig og autorisert
eiendomsmegler. Utstederen, erververen og erververens ektelelle/registrerte partner, foreldre, barn eller sasken kan ikke bekrefte utstederens
underskrift.

® fom. : Voirikr oo tgl. som buptilon pi hovedbrolt
. gne Il bnr. G med bnr. REL s0m ‘rv_aﬁe'::'?hdis
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Adresse
Dognnaveien 1187, 8820 DONNA

Dato for energimerking Merkenummer

17.03.2026 Energiattest-2026-271377
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 300468554

Gardsnummer Bruksnummer

1" 344

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

— H0101

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]lo)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

2014 Enebolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
88,0 m* 88,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet, Ved

Ventilasjon

Balansert ventilasjon

¥ Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
137,88 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
149,52 kWh/m? 13 644 kWh

Notater

Dgnnaveien 1187 121
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg ¢'HELP

som boligkjgper o 9 av 10

boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

Boligselgertorsikring

1av 4 finner feil etter

overtakelse av ny bolig - Sé. du kan fgle deg trygg
Hva koster det?
A Advokaten vet hvilke feil Undersgkelser viser at én av fem boligkjgpere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
L_O\ som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
aksjeleilighet boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt skonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
g_‘t‘@ Vi tar saken, uten gkonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.
L~ risiko for deg rekkehus
Ene-, tomannsbolig 16 900 kr Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfert. Kommer det krav eller
/\ﬂ Advokathjelp er dyrt nar du og tomt klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

E’EE ikke har Boligkjgperforsikring
Pris gjelder for 5 ar.

Hvorfor boligselgerforsikring?

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere : o
inklud il ) kan bare tegnes samtidig med « gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse
inkluderer i ti €gg. boligkigperforsikringen, o « gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente
s b | K K kosiirjkl’jn kr 2 800 igtillé g « dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
’ Aam oera.Vtate otg € tefa tf tidsfull Kt per ar 99 « gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind
+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullma -
* Kjsp og handverkertjenester
* Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand, Prisoversikt

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer farst

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter
+ Husstandsdekning
+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris

Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntatt enebolig
Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett Enebolig Alle typer boliger med eget 56%o 12000 kr 62000 kr
o - s = ° L E Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no. Tomt Alle typer tomt 5,6 % 10000 kr 62000 kr

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

F re m tl ﬂ d www.fremtind.no



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’;ngg:msmaglarfurbund

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Dgnnaveien 1187 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Sandnessjgen
8820 DONNA Saksbehandler: Stina Hermansen
Telefon: 916 05 346
Oppdragsnummer: E-post: stina.hermansen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



