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E-post  stian.jakobsen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Laguneparken
Laguneveien 7, 5239 Radal. TLF. 5511 47 70

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 1950 000,
Kr 870 583,-

Kr 1390,

Kr2 821973
Kr 11 848,-
Elisabeth @ysaed

Andelsleilighet
Andel

2009

65/65 kvm
2585 m?

2

4

Gnr. 7, bnr. 279
4

1506250263

2 @vre Szedalsvegen 199

Velkommen til Qvre
Sadalsvegen 199!

Aktiv Eiendomsmegling v/Stian Jakobsen har gleden av a presentere
@vre Sxedalsvegen 199! En praktisk og innholdsrik leilighet i populeert
og barnevennlig omrade i Seedalen. Leiligheten har god standard og
parkering i garasje med el-billader.

Kort oppsummert:

- Opprinnelig 2 soverom, men et av de 2 soverommene er delt i 2 rom,
se pkt. ferdigattest.

- Romslig terrasse/uteplass

- God takhgyde (2,60 m) gir god romfglelse

- Fast garasjeplass med el-billader

- Barnevennlig og populeert boligomrade

- Neerhet til barnehage, skole og idrettsanlegg

- Kort vei til flotte turomrader, blant annet pa Nubben og Ulriken mm.
- Dagligvarebutikk og busstopp i neeromradet.

- Ekstern bod

- Gunstig Husbanklan, rentesats: 4,28%

- Slipt og oljet parkett i 2021

- Veldrevet borettslag

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 65 m?

BRA totalt: 65 m2

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-i: 65 m?

Entré - 6.9m2

Bad - 5m2

Stue/kjgkken - 26m?2

Soverom - 13.3m2 delt i to rom oppmalt til ca 5.5m2 og 6.5m2
Soverom - 7m2

Bod -3m2

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Alle leiligheter disponerer egen bod pa 5m2.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2585 m?2

Tomtebeskrivelse
Felles tomt i borettslaget.

Beliggenhet

Boligen ligger i et etablert, barnevennlig og attraktivt omrade med neerhet til fantastisk
natur og uttallige turmuligheter. Helgeseter, som ligger like ved, er blant annet et
populeert sted a ake for barna i omradet. Tursti opp til Nubbevannet ligger ogsa rett
ved leiligheten. Her har de pa var/sommerhalvaret dpent en hytte om sgndagene med
vaffelutsalg. Andre fine turomrader som Ulriken, Landasfjellet og svingene opp til Fana
drikkevann.

Neaermeste barnehage er Kidsa @vre Saedalen som ligger et minutts gange fra boligen.
Videre er det kort vei til flere barnehager, slik som Fana Gards- og Friluftsbarnehage og
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Eplekarten Steinerbarnehage.
Szedalen skole (1.- 7. trinn) og Nattland skole (1. - 10. trinn) er nzerskoler i omradet.

Det er godt utvalg av butikker i neerheten. Extra Saedalen er i gangavstand og Kiwi
Birkelundstoppen er noen minutters kjgretur unna. | tillegg har man kort vei til Midtun
hvor man finner Europris, Elektroimportgren, Mekk, Jysk, Obs Bygg, Rema 1000, Meny,
Mester Grgnn, apotek og annet. Det er ogsa flere treningssentre, frisgrer og andre
tjenester pa Midtun og Nesttun.

Gode bussforbindelser til Bergen sentrum, via Haukeland sykehus, med 16E-bussen
som gar til @yjorden via Bergen sentrum.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Kidsa @vre Saedal friluftsbarnehage: 0,2 km
Eplekarten Steinerbarnehage: 0,4 km
Natlandsfjellet barnehage: 0,4 km

Skoler:

Saedalen skole: 1,2 km

Nattland skole: 1,4 km

Langhaugen videregaende skole: 5,4 km
NTG Brann Stadion: 12 min

Offentlig kommunikasjon
Neaermeste busstopp finner du i @vre Saedalsvegen 0,6 km unna.

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: - Byttet dusjarmatur (batteri og dusjhoder). - Malt hvit i fuger
mellom fliser pa vegg og i dusj. Dusjen ble tatt i 2024 og veggene ble tatt 2025.

@vre Saedalsvegen 199

S



6

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
-Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

-Ja

Da heishuset, som er et eget bygg mellom de to blokkene i borettslaget, ble malt
sommeren 2025, ble det avdekket en byggeteknisk feil som stammer fra utbygger.
Noen trepinner var ratnet grunnet lekkasje som hadde fgrt til noe hussopp pa to av
sidene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Byggfirma Nyland

Beskrivelse av arbeidet: Rev kledning, lekter, vindsperrepapp og GU-gips pa front og en
side av heishuset. Samt fjernet fuktig isolasjon. Satt inn ny isolasjon, asfaltplater,
Tyvek vindsperrepapp, lekter og ny dobbelfalset kledning.

9. Vet du om det er eller har vaert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i
sameiet/borettslagets fellesarealer eller i andres enheter?

-Ja

Det ble funnet sma mengder skjeggkre i leiligheten. Innboforsikring kontaktet og
gjennomfart tiltak. Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Atebeskjempelse langs listverk ned mot gulv med Indoxacarb
0,6% (Advion cockroach) i hele leiligheten. Videre tiltak som er gjennomfgrt: Pase godt
renhold og utgve forsiktighet med stgvsuging langs listverket i huset.

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller
andre installasjoner, enten av deg eller tidligere eiere?

-Ja

Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Utvendig Renhold Bergen Beskrivelse av arbeidet: De bruker en roterende
berste pa en fleksibel aksel som fgres inn i kanaler samtidig som stgvet suges ut ved
hjelp av avtrekksvifte/stgvsuger. Omfang: avtrekkskanaler

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?
-Ja
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Fagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2020

Firmanavn: BKK

Beskrivelse av arbeidet: Egenerklzeringsskjema fra tidligere eier sier at maler ble byttet
til automatisk maler en stund tilbake. Dette ble gjort av montgr, og var ikke i den tids
eiers regi, men netteiers (BKK). De har dokumentasjon pa dette.

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

-Ja

Takstmann har fatt tilsendt boligsalgsrapporten fra forrige eier jeg kjgpte leiligheten av
i2021.

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?

-Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
-Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre
spgrsmalene?

-Ja

Ufagleert arbeid:

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Front ved inngangsdgrer malt ved egeninnsats.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Terrasse beiset juni 2024.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vask og beis av bosshus pa dugnad.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bod 4, tilhgrende leiligheten, ble utbedret med robuste hyller
for god oppbevaring.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Et rom er hullsparklet og malt samt malt lister.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
-Ja

2021: Parkettgulv ble slipt og oljet av fagleert i fra firmaet Hordaland Gulvservice AS.
2025: Det ble byttet Iasekasse pa ytterdgr med tre ngkler tilgjengelig.

2025: Vasket, pusset, grunnet og malt gelender pa hovedinngangssiden av bygget i alle
etasjer. En sidevegg pa hus 201 og heishuset er ogsa vasket, grunnet og malt. Arbeidet
utfert av faglaert ved Kyllevik bygg og anlegg.

Innhold
Leiligheten inneholder:
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Entré - 6.9m2

Bad - 5m2

Stue/kjgkken - 26m2

Soverom - 13.3m2 delt i to rom oppmalt til ca 5.5m2 og 6.5m2
Soverom - 7m2

Bod - 3m2

Leiligheten har en tilhgrende utvendig bod, oppmalt til 5m2.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Vatrom > Etasje > Bad - 5m2 > Sluk, membran og tettesjikt:

Det er plastsluk og smgremembran.

Vurdering av avvik:

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal
forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved a etablere tett dusjkabinett vil
badet kunne vare i flere r enn den antatte gjenstdende levetiden.

Vatrom > Etasje > Bad - 5m2 > Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin.

ETASJE > BAD - 5M2

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne.

Konsekvens/tiltak

+ Andre tiltak:

+ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring,
konstruksjonen bgr jevnlig observeres. Ved montering av innebygget sisterne var det
ikke krav om lekkasjesikring.

Ingen forhold har fatt TG3.
Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
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avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2021: Parkettgulv ble slipt og oljet av fagleert i fra firmaet Hordaland Gulvservice AS.
2025: Det ble byttet Iasekasse pa ytterdgr med tre ngkler tilgjengelig.

2025: Vasket, pusset, grunnet og malt gelender pa hovedinngangssiden av bygget i alle
etasjer. En sidevegg pa hus 201 og heishuset er ogsa vasket, grunnet og malt. Arbeidet
utfert av faglaert ved Kyllevik bygg og anlegg.

TV/Internett/Bredband
Tv og internett er inkludert i felleskostandene.

Parkering

Leiligheten disponerer fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg med El-billader. P.T.
er det mulighet for a leie ekstra parkeringsplass i garasje.

Ellers godt med parkering pa gjesteparkering eller langs med vei i omradet.

Forsikringsselskap
Storebrand Forsikring AS

Polisenummer
9487185

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid giennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen
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- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming med panel ovner.
El. varmekabler pa bad.

Info stremforbruk
Det er ikke gjort avtale om Norgespris for stram som fglger denne eiendommen.

Energikarakter
D

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 1950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostandene.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt er inkludert i felleskostandene.

Formuesverdi primaer
Kr 924 657

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 698 627
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Formuesverdi sekundaer ar
2024

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Betjening av fellesgjeld i Husbanken, generelt vedlikehold av byggene, kabel-ty,
bredband, felleskostnader, kommunale avgifer og felles forsikring mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr11 848

Andel Fellesgjeld
Kr 870 583

Fellesgjeld pr. dato
19.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Selskapets totale lan og vilkar:
Bank: Husbanken

Lanenr.: 13555433
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,28%
Restsaldo 16 839 327,00
Innfrielsesdato: 01.07.2039
Type rente: Flytende rente
Terminer i dret: 4

IN-avtale: Nei

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De
manedlige kapitalkostnadene (renter og avdrag) viser hvor mye det koster a betjene
Ian for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader og
lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes
renteendringer, periodisering eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret.
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Henviser derfor til avsnittet for selskapets totale |an for & se antall terminer pr ar pr
Ian. | tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall
maneder. Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa
6. Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.
Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale
Ian og vilkar". Vaer oppmerksom pa at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et
hgyere belgp 1 til 6 maneder fgr den avdragsfrie perioden avsluttes, slik at man har
midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter
avdragsfri periode forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret.
Se egen note i regnskapet for ytterligere informasjon og forutsetninger.

Andel fellesformue
Kr 95 520

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
SZADALSTUNET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer
991382615

Andelsnummer
4

Sikringsordning fellesgjeld

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling
av felleskostnader. OBOS Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver
maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av
felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av
partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett
Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke.

Regnskap/budsjett

Resultatregnskapet for 2024 viser et arsresultat pa kr. 1 075 493,- mot et budsjettert
overskudd pa kr.864 200,-. Borettslaget har pr. 31.12.24 disponible midler pa kr. 1 382
999,-.
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det ma sokes til styret fgr man anskaffer seg hund eller katt og rette seg etter de
praktiske regler som gjelder for dyrehold.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 7, bruksnummer 279 i Bergen kommune.Andelsnr. 4 i SADALSTUNET
BORETTSLAG med orgnr. 991382615

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/7/279:

07.03.2016 - Dokumentnr: 196801 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:7 Bnr:248
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Bestemmelse om drift og vedlikehold

20.02.2009 - Dokumentnr: 124358 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:7 Bnr:248

01.01.2020 - Dokumentnr: 183883 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1201 Gnr:7 Bnr:279

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa nybygg leilighetshus (D og E) datert
04.09.2009. Det er foretatt undersgkelser hos kommunen, men kommunen kan ikke
bekrefte hvorvidt ferdigattest foreligger.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Opprinnelig soverom pa 13.3m2 er delt i to mindre rom som idag benyttes som
soverom. De to rommene tilfredstiller ikke krav til nok lys/vindu pr. rom.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
04.09.20009.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikk- og fellesledninger.

Privat til offentlig vei.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til konsentrert smahusbebyggelse.
Eiendommen er ihht kommuneplanens arealdel avsatt til gvrig byggesone.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlanID Plantype Plannavn Status lkrafttradt Saksnr Dekningsgrad

16870000 30 FANA/ARSTAD. DEL AV GNR 7 OG 10, @VRE SZADAL 3 - Endelig vedtatt
arealplan 20.06.2005 200020541 100,0 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanID Reguleringsformal Dekningsgrad
16870000 112 - Konsentrert smahusbebyggelse 100,0 %

Kommuneplan
PlanID Plannavn lkrafttradt Dekningsgrad
65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
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PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn Dekningsgrad
65270000 1 - Navaerende 1001 - Bebyggelse og anlegg @vrig byggesone @B 100,0 %

Hensynssoner Angitt hensyn - kulturmiljg i kommuneplanen
PlanID Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad
65270000 KpAngittHensynSone H570_4 Historiske veifar 30,8 %

Planer i neerheten av eiendommen

PlanID Plantype Plannavn Planstatus Saksnr

16870004 31 FANA. GNR 7 OG 10, MINDRE REGULERINGSENDRING 3 200913068
71740000 20 Kommuneplanens arealdel KPA 2027 1 202417461

8950000 30 ARSTAD/FANA. SANDAL/SZADAL/NATTLAND, NATTLANDSFJELLET @ST,
FRILUFTSOMRADE 3 190940090

9730000 21 ARSTAD/FANA/BERGENHUS. KDP LANDAS 3 199507335

16870008 31 FANA. GNR 7 OG 10, @VRE SADAL 5201814385

30510000 30 ARSTAD/FANA. GNR 10 BNR 111, 230, NEDRE NATTLAND (tidligere I-67)
3 -

Godkjente tiltak i naerheten av eiendommen

Eiendom Bygningsnr Endring Bygningstype Status Dato Saksnr

7/333 300297990-1 Tilbygg Rekkehus Igangsettingstillatelse 21.12.2018 201818643
Kommentar megler: Det er gitt igangsettelsestillatelse pa tilbygg bolig i @vre
Saedalsvegen 181G i 2018.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 950 000 (Prisantydning)
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882 370 (Andel av fellesgjeld)

2 832 370 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

2 833 760 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 842 660 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 845 460 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 2,50% av kjspesum for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:
2 500 Digital annonsering

8 500 Grunnpakke (Kommunale opplysninger, e-signering)

0 Interigrveiledning.

26 990 Markedspakke (Stor finnannonse, aktiv.no, Aktiv treff, Facebook med
retargeting. Visningsfolder. Nabolagsprofil.)

7 990 Oppgjershonorar

15900 Tilretteleggingsgebyr

0 Visninger inkl. 3. visninger. kostnad etter 3 visning: 3290,-

6 570 Eierskiftegebyr (OBOS)

0 Fotograf (fakturer megler direkte) kr. 7500,-.

4 038 Opplysninger forretningsfgrer.

0 Takst/tilstandsrapport (fakturer kunde direkte) kr. 5000,-.

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

290 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 133 939,

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et
rimelig vederlag stort kr 0,- for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

Stian Jakobsen
Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler MNEF
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stian.jakobsen@aktiv.no
TIf: 922 36 633

Oppdragstaker
Aktiv Laguneparken AS, organisasjonsnummer 924914157
Laguneveien 7, 5239 Radal

Salgsoppgavedato
20.01.2026
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TERRASSE

KJ@KKEN

SOVEROM

SOVEROM

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan

forekomme.
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter

@ @vre Saedalsvegen 199, 5099 BERGEN
(7 BERGEN kommune

# gnr. 7, bnr. 279

# Andelsnummer 4

Sum areal alle bygg: BRA: 65 m? BRA-i: 65 m?

Befaringsdato: 05.01.2026 Rapportdato: 06.01.2026 Oppdragsnr.: 21285-1020 Referansenummer: GA1470

Autorisert foretak: TBDU AS

NINITO

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.
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Tbhdu AS - Takstmann & Byggmester Daniel Ulvatn

Med solid fagkompetanse innen bygg, tilstandsvurdering og teknisk radgivning leverer Todu AS rapporter og tjenester for bade bolig og
eiendomsmarkedet.

TBDU AS leverer blandet annet fglgende tjenester:
Tilstandsrapporter

Vedlikeholdsplaner og tiltaksplaner

Prosjektledelse og teknisk radgivning
Reklamasjonstakst og uavhengig vurdering ved tvister
Uavhengig kontroll

Fagmann pa visning eller overtakelse

/\
Rapportansvarlig
Daniel lratin
Daniel Ulvatn
Uavhengig Takstingenigr

du@tbdu.no
955 50 498

Oppdragsnr.: 21285-1020 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 2 av 15



TBDU AS

Hellandsgarden 3

@vre Sedalsvegen 199 , 5099 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 7 - Bnr 279
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

<

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig  skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) o fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21285-1020 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 3 av 15



TBDU AS

Hellandsgarden 3

@vre Szedalsvegen 199 , 5099 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 7 - Bnr 279
4601 BERGEN

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21285-1020 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 4 av 15
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
@vre Szedalsvegen 199, 5099 BERGEN 5004 BERGEN
Gnr 7 -Bnr 279
4601 BERGEN

Beskrivelse av eiendommen

Arealer

4 til sid
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2009 gaiside
UTVENDIG Ga til side Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Bygningen har malte trevinduer.fra Nordan med 2-lags glass. Lovlighet G4 til side
Bygningen har malt balkongdgr i tre fra Nordan og brann- og
lydklassifisert entrédgr. Boligbygg med flere boenheter

Terrasse med tilkomst fra stue/kjgkken, oppmalt til 8.9m2. . . .
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men

INNVENDIG G4 til side det er avvik fra disse.

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har slette malte overflater.
Innvendige tak har slette malte overflater.

Etasjeskiller er av betongdekke, kontrollert for avvik med laser.
Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

Opprinnelig soverom pa 13.3m2 delt i to mindre rom.

VATROM G4 til side

Bad - 5m2

Bad er fra byggear

Veggene har fliser. Taket er malt.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk
er malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av
membranen ved dgrterskelen er 2.5cm

Det er plastsluk og smgremembran.

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett,
dusjvegger og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt i bod. Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til 6%

Vegg tykkelse mellom bod og bad er malt til ca 37cm, det er derfor
ikke mulig og fa tatt en maling helt i veggen til badet, det er stal svill
pa gulvet. Det er ikke observert eller malt noe fukt inne i vegg
konstruksjon.

KIGKKEN G til side

Kjpkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side
Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

Det er avigpsrgr av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra bad og
kjgkken.

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert pa badet.
Sikringsskap er plassert i bod.

Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING

Elektrisk oppvarming med panel ovner.

El. varmekabler pa bad.

Det er montert rgykvarslere til koblet felles brannvarslingsanlegg og
er brannslukningsapparat i boligen.
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@vre Szedalsvegen 199 , 5099 BERGEN
Gnr 7 -Bnr 279
4601 BERGEN

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20

15

10

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

1) Vatrom > Etasje > Bad - 5m2 > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

o Vatrom > Etasje > Bad - 5m2 > Sanitaerutstyr og a til si
innredning

Oppdragsnr.: 21285-1020 Befaringsdato:  05.01.2026

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN
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@vre Seedalsvegen 199 , 5099 BERGEN
Gnr 7 -Bnr 279
4601 BERGEN

Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2009 Kilde: PropCloud
Anvendelse

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr

beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold
Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer fra Nordan med 2-lags glass.
Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Dgrer

Bygningen har malt balkongdgr i tre fra Nordan og brann- og

lydklassifisert entrédgr.

Terrasse med tilkomst fra stue/kjpkken, oppmalt til 8.9m2.

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av parkett. Veggene har slette malte overflater.
Innvendige tak har slette malte overflater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke, kontrollert for avvik med laser.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter denne bygningsdelen

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte fyllingsdgrer.

VATROM
ETASJE > BAD - 5M2

Generell

Bad er fra byggear

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Oppdragsnr.: 21285-1020
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@vre Seedalsvegen 199 , 5099 BERGEN TBDU AS

Gnr7-Bnr279 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN

5004 BERGEN

Tilstandsrapport

ETASJE > BAD - 5M2
m Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med servant, veggmontert toalett, dusjvegger
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra
innebygget sisterne.

Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om
ETASJE > BAD - 5M?2 lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Ved montering av innebygget sisterne var det ikke krav om
Overflater vegger og himling lekkasjesikring,

Veggene har fliser. Taket er malt. ETASJE > BAD - 5M2

Ventilasjon
ETASJE > BAD - 5M2
Det er elektrisk styrt vifte.
Overflater Gulv
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Fall mot sluk er ETASJE > BAD - 5M2
malt med laser. Hgydeforskjell fra toppen av sluket til toppen av

membranen ved dgrterskelen er 2.5cm Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt uten a pavise unormale forhold. Hulltaking er

ETASJE > BAD - 5M2 foretatt i bod. Fuktmaling i konstruksjonen ble malt til 6%
Vegg tykkelse mellom bod og bad er malt til ca 37cm, det er derfor ikke
Sluk, membran og tettesjikt mulig og & tatt en maling helt i veggen til badet, det er stal svill pa

gulvet. Det er ikke observert eller malt noe fukt inne i vegg
Det er plastsluk og smgremembran. konstruksjon.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk
uttgrking. Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved
4 etablere tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den
antatte gjenstaende levetiden.
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@vre Seedalsvegen 199 , 5099 BERGEN T?DU AS
Gnr7-Bnr279 Hellandsgérden 3

4601 BERGEN 5004 BERGEN

Tilstandsrapport

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap.

KI@KKEN

ETASJE > STUE/KI@KKEN - 26 M2

Overflater og innredning Avigpsrar

Kjskkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat.

Det er oppvaskmaskin, platetopp og stekeovn. Det er avigpsrar av plast.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon, mekanisk avtrekk fra bad og kjgkken.

Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter plassert pa badet.

Elektrisk anlegg

ETASJE > STUE/ KIBKKEN - 26M2 Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
Avtrekk inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut. elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse

eller lov til a foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert i bod.
Sikringsskap med automatsikringer.

OPPVARMING
Elektrisk oppvarming med panel ovner.
El. varmekabler pa bad.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
TEKNISKE INSTALLASJONER arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei
Vannledninger

Oppdragsnr.: 21285-1020 Befaringsdato: 05.01.2026 Side: 9 av 15
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Tilstandsrapport

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2009 Byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Kilde: Tidligere selgers egenerklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er montert rgykvarslere til koblet felles brannvarslingsanlegg og er
brannslukningsapparat i boligen.

kapslinger?

Nei L
11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

2.

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget

ha en utvidet el-kontroll?

Nei 3.
Generell kommentar
Det er foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers 4
informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen. Undersgkelsen er
basert pa spgrsmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som
ble vedtatt 01.01.2022.

Oppdragsnr.: 21285-1020 Befaringsdato: 05.01.2026
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Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

Er det skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?

Nei

Er det mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

Er det skader pa rgykvarslere?
Nei
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TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod | Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21285-1020 Befaringsdato:

05.01.2026

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 11 av 15
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Gnr 7 - Bnr 279 Hellandsgarden 3

4601 BERGEN 5004 BERGEN

Arealer

58

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)

Etasje 65 65 9

SUM 65 9

SUM BRA 65

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

Entré - 6.9m2, bad - 5m2, stue/kjgkken -

Etasje 26m2, soverom - 13.3m2 /- (5.5/6.5),
soverom - 7m2, bod - 3m2

Kommentar

Entré - 6.9m2

Bad - 5m2

Stue/kjgkken - 26m2

Soverom - 13.3m2 delt i to rom oppmalt til ca 5.5m2 og 6.5m2

Soverom - 7m2

Bod - 3m2

Leiligheten har en tilhgrende utvendig bod, oppmalt til 5m2.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: ~ Opprinnelig soverom pa 13.3m2 delt i to mindre rom.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar:  Gulvet er slipt og oljet i 2021
Ventilasjons rens pa avtrekksrgr i 2026

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 62 3
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@vre Szedalsvegen 199 , 5099 BERGEN TBDU AS
Gnr 7 - Bnr 279 Hellandsgarden 3
4601 BERGEN 5004 BERGEN

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
05.1.2026 Daniel Ulvatn Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

4601 BERGEN 7 279 0 2585.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

@vre Szedalsvegen 199

Hjemmelshaver
Saedalstunet Borettslag

Andelsobjekt

Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
991382615 Obos @Pyseaed Elisabeth
Eiendomsforvaltning AS

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
4

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger hgyt og tilbaketrukket i @vre Saedalsvegen, i et omrade som grenser direkte mot marka og friluftsomradene i Saedalen.
Beliggenheten gir rolige omgivelser med begrenset trafikk og gode lys og solforhold. Det er kort vei til turstier og skogsomrader som benyttes
aret rundt, samtidig som dagligvarebutikker, skole, barnehage og kollektivtransport nas innen rimelig avstand. Omradet oppleves som stille og
naturnaert, med praktisk avstand til bymessige funksjoner.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Omradet er regulert til boligformal.

Arealplan-1D:16870000

Plannavn: FANA/ARSTAD. DEL AV GNR 7 OG 10, @VRE SADAL Plantype: Eldre reguleringsplan
Planstatus: Gjeldende plan (Vedtatt etter klage) * Vedtak i kraft:20.06.2005

Omradet er regulert til konsentrert smahusbebyggelse.

Om tomten

Leiligheten disponerer fast parkeringsplass i felles garasjeanlegg i kjeller med EL - Bil lader.
Ellers parkering pa gjesteparkering eller langs med vei i omradet.
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Gnr 7 - Bnr 279 Hellandsgarden 3

4601 BERGEN 5004 BERGEN

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Kommunalinformasjon 05.01.2026 Gjennomgatt Ja
Forretningsfgrerinfo 05.01.2026 Gjennomgatt Ja
Egenerklaeringsskjema 05.01.2026 Gjennomgatt Ja

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 06.01.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21285-1020 Befaringsdato:  05.01.2026 Side: 14 av 15



@vre Szedalsvegen 199 , 5099 BERGEN
Gnr7-Bnr 279
4601 BERGEN

TBDU AS
Hellandsgarden 3
5004 BERGEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har nzer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for a avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
spknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21285-1020

Befaringsdato: 05.01.2026

og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.

Side: 15av 15
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Elisabeth @ysaed

Bol igeﬂ + Boligen ble kjgpt 2021

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

@vre Seedalsvegen 199
5099 BERGEN

4601-7/279/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1506250263 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Beskrivelse av arbeidet: Malt hvit i fuger mellom fliser pa vegg og i
dusj.

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Byttet dusjarmatur (batteri og
dusjhoder).

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja

Da heishuset, som er et eget bygg mellom de to blokkene i borettslaget, ble malt sommeren 2025, ble det
avdekket en byggeteknisk feil som stammer fra utbygger. Noen trepinner var ratnet grunnet lekkasje som hadde
fart til noe hussopp péa to av sidene.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Byggfirma Nyland

Beskrivelse av arbeidet: Rev kledning, lekter, vindsperrepapp og GU-gips péa fronten og en side av heishuset.
Samt fjernet fuktig isolasjon. Satt inn ny isolasjon, asfaltplater, Tyvek vindsperrepapp, lekter og ny dobbelfalset
kledning.

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+Ja
Det ble funnet smé& mengder skjeggkre i leiligheten. Innboforsikring kontaktet og gjennomfert tiltak.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2025
Firmanavn: Rentokil

Beskrivelse av arbeidet: Atebeskjem pelse langs listverk ned mot gulv med Indoxacarb 0,6% (Advion
cockroach) i hele leiligheten. Videre tiltak som er gjennomfart: Pase godt renhold og utave forsiktighet med
stovsuging langs listverket i huset.

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten

av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1.
Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Utvendig Renhold Bergen

Beskrivelse av arbeidet: De bruker en roterende barste pa en fleksibel aksel som fgres inn i kanaler samtidig
som stavet suges ut ved hjelp av avtrekksvifte/stavsuger. Omfang: avtrekkskanaler
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14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pé& ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2020
Firmanavn: BKK

Beskrivelse av arbeidet: Egenerklzeringsskjema fra tidligere eier sier at méler ble byttet til automatisk maéler en
stund tilbake. Dette ble gjort av montear, og var ikke i den tids eiers regi, men netteiers (BKK). De har
dokumentasjon pa dette.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréde?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

+Ja
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Takstmann har fatt tilsendt boligsalgsrapporten fra forrige eier jeg kjopte leiligheten av i 2021.

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veaere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2018

Beskrivelse av arbeidet: Front ved inngangsderer malt ved
egeninnsats.

2. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Terrasse tilhgrende leilighet beiset juni 2024 ved
egeninnsats.

3. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Vask og beis av bosshus pa
dugnad.

4,
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Bod 4, tilharende leiligheten, ble utbedret med robuste hyller for god oppbevaring ved
egeninnsats.

5. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Et rom er hullsparklet og malt samt malt
lister.

6.
Hvilket &r ble jobben fullfart?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Laget murkant mellom gress og grusvei, lagt péa fiberduk og gruset alle gangstier
tilhegrende eiendommen. Ved egeninnsats.

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
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* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pé strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

2021: Parkettgulv ble slipt og oljet av fagleert i fra firmaet Hordaland Gulvservice AS.
2025: Det ble byttet l&sekasse pa ytterder med tre ngkler tilgjengelig.

2025: Vasket, pusset, grunnet og malt gelender pa hovedinngangssiden av bygget i alle etasjer. En sidevegg pa
hus 201 og heishuset er ogsa vasket, grunnet og malt. Arbeidet utfart av fagleert ved Kyllevik bygg og anlegg.
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Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremting



HUSORDENSREGLER FOR
SADALSTUNET BORETTSLAG

Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal - og
har til hensikt a fremme miljg og trivsel i borettslaget.

Grunnprinsippet er at du forholder deg til omgivelsene pa samme mate som du selv
ensker at omgivelsene skal forholde seg overfor deg. - Det er likevel nadvendig &
fastsette noen grenser som skal vaere ens for hele borettslaget.

Andelseieren er ansvarlig for at ordensregiene blir overholdt av husstanden og
andre som gies adgang til leiligheten.

Bestemmelsene i husordensreglene er en del av vedtektene.
Se Vedtektene § 4-1 (5).

ALMINNELIGE ORDENSREGLER
NATTERO Etter kiokken 23.00 skal det i den utstrekning det er

mulig vaere ro i borettslaget og i leilighetene. Skal du ha
fest er det lurt & si fra til naboene péa forhand.

MUSIKK Bruk av radio, TV og musikkanlegg méa avpasses slik at
det ikke er til sjenanse for naboer.

BANKING/BORING Banking og boring kan bare skje i tidsrommet kl. 08.00 -
kl.20.00 pa hverdager.

PRIVAT RENHOLD Banking og risting av tepper, matter, o.l foretar du ikke
fra vindu eller balkong. Fuglemat ma ikke kastes ut pa
bakken.

BOSS Alt husholdningsavfall skal pakkes godt inn og legges i

tilviste behaoldere. Papir legges i papirbeholderne.

FELLESAREALER Det er viktig at alle gjar sitt til & holde fellesarealer og
felles fasiliteter ryddig og i presentabel stand.

SKADER/MANGLER Skader eller mangler pa borettslagets eiendom ma straks
meldes til styret.

HUSDYRHOLD Det ma sgkes til styret for man anskaffer seg hund eller
katt og rette seg etter de praktiske regler som gjelder for
dyrehold.

Styret i borettslaget kan endre husordensreglene dersom behovet tilsier dette. Du vil
fa skriftlig melding om endringer dersom dette blir aktuelt.

Du kan selv komme med forslag til endringer av husordensreglene ved & melde
dette skriftlig til styret.

Bergen, mai 2009 — Styret i Sesdalstunet BRL
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VEDTEKTER
FOR

SADALSTUNET BORETTSLAG

ook

INNLEDEDE BESTEMMELSER

Formal

Sedalstunet Borettslag er et privat borettslag som har til formal 4 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets elendom (borett) og 4 drive virksomhet som stér i
sammenheng med denne.

Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhokd

Borettslaget ligger i og har forretningskontor i Bergen komnune.

ANDELER OG ANDELSEIERE
Andeler og andelseiere
Andelene skal veere pa kr. 5 000,-

Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget 1 samsvar med borettslagslovens § 4-2

En arbeidsgiver som skal leie ut boligen til sine arbeidstakere kan eie inntil 20 % av
andelene i borettslaget.

Skanska Bolig AS har rett til 4 eie andeler og leie ut andeler som stér usolgte ved
innflytning i borettslaget.

Andelseierne skal {3 utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

Sameie i andei

Bare personer som bor eller skal bo 1 boligen kan bli sameier i andel.
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Dersom flere eier en andel samimen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller
flere av sameierne ikke bor i boligen, jft. vedtektenes punkt 4-2.

Overforing av andel og godlgjenning av ny andelseier

En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

Borettslaget kan nekte godkjenning nér det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

Nekter borettslaget 4 godkjenne erververen som andelseier, mé meldingen om detie
komme fram til erververen senest 20 dager etter at seknaden om godkjenning kom
fram til borettslagef. I motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

Erververen har ikke rett til § bruke boligen for godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort
at en ny andelseier har rett til 4 erverve andelen.

For arbeidet med eierskifie og eventuell godkjenning kan borettslaget kreve et
vederlag pd inntil 4 ganger rettsgebyret. Vederlagskravet rettes mot den som selger
andelen,

FORKJGPSRETT

Hovedregel for forkjapsrett

Det er ikice forkjupsrett i borettslaget.

BORETT OG BRUKSOVERLATING

Boretten og bruksoverlating

Hver andel gis enerett til & bruke boligen og reit til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet til eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og
forholdene.

Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.
Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilberlig aktsomhet.

Bruken av boligen og fellearealene mé ilke pa en urimelig eller unadvendig méte vare
til skade eller ulempe for andre andelseiere.
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En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfare tiltak pa eiendommen som er
nedvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning
kan ikke nektes uten saklig grunn.

Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Dersom det er vedtatt
forbud mot dyrchold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunn er taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukeme av
eiendommen.

Bruksoverlating
Andelscieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.

Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre &r

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal veere midlertidig borte som falge av arbeid, utdanning,
militertjeneste, sykdoim eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens cktefelle eller siektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfelleskapslovens § 3 andre legg. Godkjenning kan bare nektes dersom
brukerens forhold gir saklig grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren
ikke kunne blitt andelscier. Har laget ikke sendt svar pa skriftlig seknad om
godkjenning av brukeren, regnes han som godkjent.

Andelseier som bor eller bruker boligen selv, kan overlatte bruken av deler av den til
andre uten godkjenning.

Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

VEDLIXKEHOLD
Andelseiernes vedlikeholdsplikt

Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som herer
boligen i, 1 forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ror, sikringsskap fra
og med ferste hovedsilkring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vitrom mé brukes og vedlikeholdes slik at lelkasjer unngés.

Vedlikeholdet omfatter 0gsd nadvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbeher,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
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apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige darer med karmer.

Andelseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning
béde til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning.
Andelseier skal ogsd rense eventuelle sluk pi verandaer, balkonger og lignende,

Andelseieren skal holde boligen fi1 for insekter og skadedyr.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafort
ved innbrudd og uver,

Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre,
plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av at
andelseieren ikke oppiyller pliktene sine, jf. Boreltslaglovens §§ 5-13 og 5-15.

Borettslagets vedlikeholdsplikt

Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand s4 langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade p4 bolig eller inventar som tilharer laget,
skal laget utbedre dersom skaden fislger av mislighold fra en annen andelseier,

Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom boligen,
skal borettslaget holde ved like. Borettslaget hat rett til 4 fore nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for andelseierer.

Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogs utskifting av vinduer, herunder
nedvendig utskifting av termoruter, og ytterderer til boligen eller reparasjoner eller
utskifting av tak, bjelkelag, bezrende veggkonstruksjoner, sluk samt ror eller ledninger
som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfore sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering
av arbeid skal gjennomferes slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

Andelseier kan kreve erstatning for tap som felge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine if. Borettslagsloven § 5-18.
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PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE
Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

Pilegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pilegge vedkommende 4 selge andelen, jf. Borettslagsloven § 5-22 farste
ledd . Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til
a kreve andelen solgt.

Fravikelse

Medferer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for edeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfersel til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens svrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve
fravikelse fra boligen etter Tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

FELLESKOSTNADER OG PANTESIKKERHET
Felleskostnader

Den delen av felleskostnadene i boretislaget som gjelder renter, avdrag og omkostninger p&
fellesgjelden, skal fordeles mellom andelseierne i forhold til vedkommende andels del av
fellesgjelden til enhver tid. Felleskostnader for evrig fordeles 1 forhold til boligenes
bruksareal, med mindre annet fremkommer i det falgende.

Nar szrlige grunner taler for det, skal visse kostnader deles etter nytten for de enkelte boligene
eller etter forbruk.

Felleskostnadene inkluderer borettslagets fellesgjeld, samt felles drifts- og
vedlikeholdskostnader,

Som felleskosinader anses blant annet:

eiendomsforsikring

kostnader ved forretningsfersel og revisjon, samt styrehonorarer,
kostnader til drift og indre og ytre vedlikehold av fellesarealer/folles
installasjoner, herunder heiser, garasjer og adkomstarezaler.

strem 1 fellesareal og felles kommunale avgifter

® & 9 o @

Kostnader til kabel-tv og bredbénd fordeles likt pa hver andelseier. Avtaler med
leverander om utvidete leveranser, dekkes av den enkelte andelseier.

Den enkelte andelseier innbetale et minedlig belep til dekning av sin andel av de
arfige felleskostnadene.
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For felleskostnader som ikke er blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til enhver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 ur. 100.

Borettslaget kan endre felleskostnadene med en mineds skrifilig varsel.

Unnlatelse av & betale fastsatt andel av felleskostnader anses som mistighold fra andelseierens
side. .

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav som utspringer av borettslagsforholdet,
har borettslaget lovbestert panterctt i andelen etter boretislagsloven § 5-26.

Borettslagets pantesikkerhet

For krav pé dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset (il en sum som
svarer til to ganger folketrygdens grunnbelep pd tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfort.

STYRET OG DETS VEDTAK
Styret

Borsttslaget skal ha et styre som skal best8 av en styreleder og minst to, heyst seks,
andre medlemmer.

Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar, Styremedlem kan
gjenvelges.

Styret skal velges av gencralforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

Styrets oppgaver

Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta allc avgjerelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

Styreleder skal sprge for at styret holder mete si ofte som det trengs. Et styremedlem
eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

Styret skal fere protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammette styremedlemmene.

Styrets vedtak
Styret er vedtaksfert ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene, Stir stemmene

likt, gjor motelederens stemine utslaget. De som stemmer for et vedtak som inneberer
en endring, m# likevel utgjere minst en tredjedel av alle styremedlemmene.
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Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om;

1. ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

2. & oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf. Boretislagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjop av fast eiendom,

4. 4 ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gir ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gér ut over vanlig forvaltning, nr tiltaket farer med seg ekonomisk
ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de rlige felleskostnadene.

Representasjon og fullmakt

To styremedlemmer i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

GENERALFORSAMLINGEN

Myndighet

Den averste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen,
Tidspunkt for generalforsamlingen

Ordineer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

Ekstracrdinzr generalforsamling holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nér
revisor eller minst to av andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de ensker behandlet.

Varsel om og innkalling til generalforsamling

Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for metet
og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaore pd
minst &tte og hoyst tyve dager. Ekstraordinzr generalforsamiing kan om ngdvendig
kailes inn med kortere varsel som likevel skal veere pa minst tre dager. | begge tilfeller
skal det gis skriftlig melding til forretningsforer.

I innkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag
som etter borettslagsloven eller vedtektene md vedtas med minst to tredjedels flertal
kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i mnkallingen. Saker som andelseier
ensker behandlet pd ordinzer generalforsamling skal nevnes i innkallingen nér styret
har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).



9-4

9-5

Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling

Godkjenning av arsberetning fra styret
Godkjenning av 4rsregnskap

Valg av styremedlemmer

Eventuelt valg av revisor

Fastsetting av godtgjerelse til styret
Andre saker som er nevnt 1 innkallingen

Mpateledelse og protokeli

Generalforsamlingen skal ledes av styreledeten med mindre generalforsamlingen velger en
annen meteleder. Matelederen skal serge for at det fores protokoll fra generalforsamlingen.

9-6

Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemune pé generalforsamlingen. Hver andelseier kan mete ved
fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan vasre fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7
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Vedtak pa generalforsamlingen

Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her faties alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pd forhdnd fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

INNHABILITET, TAUSHETSPLIKT OG MINDRETALLSVERN
Innhabilitet

Et styremedlem m4 ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe spersmél
der medlemmet selv eller neerstiende har en framtredende personlig eller skonomisk
serinteresse.

Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pé
generalforsamlingen om aviale med seg selv eller nerstiende eller om ansvaret for seg
selv eller newrstéende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om
salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23,

77



78

10-2

10-3

11.
11-1

(1)

{2

(3)

Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til 3 bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten 1 laget fir vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 4 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

SARLIGE FORHOLD
Bruksrett til leke — og friluftsareal, parkeringsplasser myv

Beboere pd naboeiendom som i reguleringsplanen benevnes som B-la, har rett til 4
anvende lekeareal beliggende pd eiendommen til Szedalstunet BRL. Bruksretten er
evig og vederlagsfri, men naboeiendom B-Ia skal dekke 1/6 av kostnadene med
vedlikehold, reparasjoner og eventuell utskifininger av apparater og andre
installasjoner pé lekearealet.

Beboere pd naboeiendommene som i reguleringsplanen benevnes som B-la og B-H,
har rett til & anvende grillplass ved stort beketre servest pé eiendommen til
Sadalstunet BRL. Bruksretten er evig og vederlagsfii, men eiendommene B-Ta og B-H
skal dekke sin andel av kostnadene med vedlikehold, reparasjoner og utskiftninger av
evt, installasjoner pa grillplassen. Andelen beregnes ut fre antall boenheter.

Til hver leilighet herer eksklusiv bruksrett til 1 stk parkeringsplass i felles
parkeringskjeller.

Boretislaget har i tillegg et begrenset andel parkeringsretter (10 stk) som andelseierne
personlig kan kjepe. En slik ckstra parkeringsrett kan overdras fritt til andelseierne
innad i borettslaget. Parkeringsretten kan ikke overdras til personer som ikke er
andelshavere i borettslaget. Parkeringsrettene skal tinglyses pé borettslagets eiendom.
Borettslagets styre skal til enhver tid ha oversikt over eierforholdene til disse
parkeringsrettene.

12. VEDTEKTSENDRINGER OG FORHOLD TIL BORETTSLOVENE

121
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Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

Forholdet til borettslovene

For sd vidt ilke annet folger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Avtale om garanti for felleskostnader

Mellom

Skanska Bolig A8, org. nr. 979 476 256 (heretter "Skanska")

og

Sewdalstunet borettsiag, org. nr. 991 382 615 (heretter "Borettslaget”)

er det inngatt felgende avtale om garanti for felleskostnader:

1. BAKGRUNN OG FORMAL

Skanska har sttt for utbygging av prosjektet Szdalstunet borettslaget. I forbindelse med salg
av leiligheter har Skanska bekreftet at det vil bli etablert sikkerhet mot manglende innbetaling
av felleskostnader, og Skanska pétar seg gjennom denne avtalen og pé de vilkdr som felger av
denne avtalen § stille som garantist for manglende innbetaling av felleskostnader inntil
Boreitslaget kan gis opptak i Stiftelsen Borettslagenes Sikringsfond ("Fondet") eller
tilsvarende ordning. Denne avtalen er basert pa retningslinjer for Fondet og ord og uttrykk i

avtalen skal forstds p4 tilsvarende mate som i retningslinjene.

2. SIKKERHET

Skanska patar seg overfor Borettslaget & dekke Borettslagets tap ved manglende innbetaling
av felleskostnader pa de vilkar og med de begrensninger som falger av denne avtalen.

3. FASTSETTELSE AV DEKNINGSGRAD

Borettslaget ma selv dekke en egenandel ved erstatning fra Skanska. Egenandel ved erstatning
fra Skanska er pa 20 % av lidt tap.

Egenandel ved erstatning fra Skanska, for leiligheter med inuskudd under 10 % av totalpris er
pa 35 % av lidt tap.

Minimum egenandel kr. 6.000,- pr skadetilfelle.

Skanska dekker tap av felleskostnader begrenset til 24 maneders varighet fra felleskostnader
ikke betales eller varsel om oppher av betaling skjer.

Dersom leiligheter ikke kan omsettes som fblge av forhold fra Borettslagets side har
Borettslaget ikke krav pa tapsrefusjon.

Tap som falge av force majure dekkes ikke. (Jordskjelv, naturkatastrofe, krig etc.)

4, PREMIE

Borettslaget skal betale &rlig premie tilsvarende det som fastsettes av Stiftelsen Borettslagenes \)\
Sikringsfond ("Fondet") for tilsvarende borettslag tilknyttet fondst. &
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Premien fastsettes arlig av Fondets styre, og Borettslaget skal varsles om endret premie innen
15. november hvert ar.

Premien forfaller il betaling 1. februar hvert 4r.
5. KRAV OM INNBETALING SOM VILKAR FOR ERSTATNING

Borettsiaget m4 ha betalt premie il Skanska i den perioden hvorfra det fremsettes krav om
refusjon.,

6. KRAV OM GOD FORVALTNINGSSKIKK

Borettslaget ma for & £3 rett til erstatning fra Skanska dokumentere at det praktiseres Norske
Boligbyggelag landsforenings minimumsnorm vedrerende krav il rutiner for forvaltning og
inkasso.

Ved andelseiers mislighold av plikt til 4 betale felleskostnader, har siledes Borettslaget plikt
til 4 gjennomfere tiltak for inndrivelse sa raskt som mulig, herunder ved tvangsdekning av
panteretten for felleskostnader, jfbrl. § 5-20.

Ved oppsigelse fra andelseieren etter brl. § 5-21 m4 Borettslaget falge Fondets fagstandard
for "rutiner ved oppsigelse fra andelseier”, vedlagt denne avtalen som bilag 1.

Ved avvik fra normen kan det etter seknad ytes hel eller delvis erstatning for & unnga svert
urimelige resultat.

7. PLIKT FOR BORETTSLAGET TIL A BEGRENSE SITT TAP

Borettslaget plikter a begrense sitt tap. Hvis mislighold ferer til konstatert tap, skal
Borettslaget spke & inndrive sitt krav mot skyldneren personlig.

Borettslaget plikter & opplyse Skanska om restanser med en gang disse overskrider 4
maneders felleskostnader.

Borettslaget plikier 4 opplyse Skanska med en gang andelseier sier opp boretten.

8. NAR KRAV KAN FREMMES FOR GARANTISTEN

Krav om erstatning kan ikke fremmes fer boligen er solgt og oppgjer foretatt.

Dersom Borettslaget far dekket hele eller deler av sitt tap som tidligere er gjort opp fra
Skanskas side, plikter Borettslaget & refundere Skanskas andel. Skanska kan ogsd kreve at
Borettslaget transporterer sitt krav til Skanska mot oppgjer fra Skanska.

9. KRAV OM DOKUMENTASJON FOR TAP

Borettslaget plikter selv eller ved sin forretningsferer & sende ferdig utfylt skadeskjema med
de vedlegg som Skanska forlanger.
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Borettslagets rentetap og gebyrer inngér ikke i beregningsgrunnlaget for tap.
10. FRIST FOR SGKNAD OM ERSTATNING FOR TAP

Borettslaget ma melde tapet til Skanska innen ett ar etter at tapet er konstatert, og samtidig
soke erstatning for tapet, Tap som meldes senere, kan ikke kreves refundert fra Skanska.

11. OPPHGR OG OPPSIGELSE

Avtalen oppharer med umiddelbar virkning nér Boretislaget oppfyller vilkérene for opptak i
Fondet. Dog skal avtalens bestemmelser gjelde i Fondets karensperiode, se Fondets
retningslinjer revidert 01.01.10 pkt. 6.

Borettslaget har plikt til 4 seke opptak i Fondet straks vilkérene for slikt opptak, herunder
tilstrekkelig egenkapitalgrad, er oppfylt. Skanska kan bistd i forbindelse med slik sgknad.

Skanska kan til enhver tid si opp denne avtalen dersom Borettslaget ikke oppfylier de krav
som er stilt i denne avialen. Skanska har videre rett til 4 si opp denne avialen med 12
méneders varsel etter 01.01.2020.

Boretislaget kan si opp avtalen innen 1. desember med virkning fra kommende arsskifte.

d &k
Bergen, 07.07.2010
Szdalstunet borettslag Skanska Bolig AS
- WA pad Hanne M. Huttleldt

grethe K.R. Kielland

Bilag 1: Fondets fagstandard for "rutiner ved oppsigelse fra andelseier”
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Protokoll til arsmate 2025 for SADALSTUNET BORETTSLAG

Organisasjonsnummer: 991382615
Mgtet ble gjennomfert heldigitalt fra 7. april kl. 12:00 til 10. april kl. 12:00.

Antall stemmeberettigede som deltok: 11.

Folgende saker ble behandlet pa arsmatet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det fgres protokoll. Hvis
ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Det foreslas at Jonas Hauge fra OBOS Eiendomsforvaltning AS velges som mgteleder.

Forslag til vedtak:
Jonas Hauge er valgt.

~~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

2. Valg av protokollvitner

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak:
Erling Markeng og Darioush Alipour er valgt.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmeatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Megteinnkallingen godkjennes

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)



4. Arsrapport og arsregnskap

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak:
Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 8
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 3
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

b. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 50 000.

+~ Forslaget ble vedtatt

Antall stemmer for vedtaket: 9
Antall stemmer mot vedtaket: O
Antall blanke stemmer: 2
Flertallskrav: Alminnelig (50%)

6. Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (2 ar)

Falgende ble valgt:

Darioush Alipour (9 stemmer)
Elisabeth @yszed (9 stemmer)

Folgende stilte til valg:
Darioush Alipour
Elisabeth @yseed

Protokollen signeres av

Jonas Hauge /s/
Mgteleder

Erling Markeng /s/
Darioush Alipour /s/
Protokollvitner

83



BERGEN KOMMUNE Referanse: 1506250263
KEMMNEREN Ordrenummer: 8905011

Fakturaspesifikasjon

Kommunale avgifter har 4 terminer per ar.
Hovedforfall: 20/2 - 20/5 - 20/8 - 20/11
Feiing/tilsyn blir ikke delt opp, men kommer som helhet i en termin. Normalt 2. termin.

Eiendomsnummer 00007-0279-0000-000
Eiendommens adresse @vre Saedalsvegen 201
Eier 6219 - Seedalstunet Borettslag , 991382615 v/OBO, 0129 OSLO N

Tekst || Grunnlag || Sats || Arsbelep || Terminbelep
Eiendomsskatt bolig 26230878KR 0.0026 68 200,00 17 050,00
Abonnementsgebyr vann 690m2 7.71 5319,90 1340,90
Abonnementsgebyr vann 390m2 7.71 3 006,90 757,90
Stipulert mengde vann 897m3 11.44 10 261,68 2 586,50
Stipulert mengde vann 507m3 11.44 5 800,08 1461,93
Abonnementsgebyr avlgp 690m2 10.62 7 327,80 1847,00
Abonnementsgebyr avlgp 390m2 10.62 4141,80 1043,96
Stipulert mengde avigp 897m3 15.64 14 029,08 3 536,09
Stipulert mengde avlgp 507m3 15.64 7 929,48 1 998,66
Fellesbeholdere - antall kilo 425 kg 2.22 630,39
Fellesbeholdere - antall kilo 790 kg 2.22 1171,78
Fellesbeholdere - antall kilo 570 kg 2.22 845,46
Komm.paslag-etterdrift deponier 18 pr.enhet 105.00 1890,00 472,50
Renovasjon grunnpris 18 Pr.enhet 2865.15 51572,72 12 893,18
Total eksl. mva 179 479,42 47 636,25
* |kke merverdiavgift pd eiensdomskatt

Andre tilgjengelige rapporter: Oppsummering, Betalingshistorikk, Renter og Gebyrer.

% Lurer du pa noe? Kontakt Bergen kommune, @konomitjenester, 17.12.2025 11:51:56
. telefon 53 03 08 00, tastevalg 2 (betalingsservice), betaling@bergen.kommune.no



Aktiv Laguneparken AS

Aktiv avd. Laguneparken v/Cathrine Lind
Laguneveien 7, 5239 RADAL

E-post: cathrine.lind@aktiv.no

Deres ref.: 1506250263 . Var ref.: 6219-1-04 Dato: 17.12.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: SADALSTUNET BORETTSLAG
Organisasjonsnr: 991382615

Andelseier: Jyseed, Elisabeth

Medeier:

Leilighetsnummer: 04

Adresse: @vre Saedalsvegen 199, 5099 BERGEN
Andelsnummer: 4

Gnr. 7

Bnr. 279

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Tilknyttet Borettslag: Nei

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Storebrand Forsikring AS- polisenummer 9487185.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfersel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgote.

Parkering falger leiligheten: ja - hver leilighet har eksklusiv bruksrett til 1 stk parkeringsplass i felles parkeringskjeller.
Borettslaget har 10 ekstra parkeringsplasser som andelseierne kan kjgpe. Bod felger leiligheten: ja - en bod pa ca. 6
kvm fglger med. Endring av felleskostnader: andel finans reduseres med 7% fra 01.08.2025-31.12.2025.

Selskapets totale l1an og vilkar:

Bank: Husbanken
Lanenr.: 13555433
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 4,28%
Restsaldo 16 839 327,00
Innfrielsesdato: 01.07.2039
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 11 771,00,-
Herav:
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Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:

Andel Finans 7 026,00 7 102,60 fra 01.01.2026
Kabel-Tv 585,00
Felleskostnader 4 160,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 1537,-
Fradragsberettigede kostnader: 42 899,-
Annen formue: 95 520,-
Gjeld: 916 570,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Husbanken
Lanenummer: 13555433
Restsaldo: 882 370,04
Kapitalkostnader:

IN-avtale: Nei

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 882 370,04,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner a kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Jonas Yung Hauge pr. e-
post: jonas.hauge@obos.no eller telefon: 55 94 27 55.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:
NB! Dette er et frittstdende borettslag og forkjgpsrett for OBOS medlemmer gjelder ikke. Sgknad om styregodkjennelse
av ny andelseier sendes til styret v/Erling Markeng, e-post:saedalstunet@styrerommet.no

Kjgper har ikke rett til & ta boligen i bruk far sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.



Overtakelse bes lagt til etter at styregodkjenning foreligger.

Melding om salg sendes til OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no . Meldingen ma inneholde
kjgpers navn, fedsels- og personnummer og overtakelsesdato. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og
mobilnummer samt selgers nye adresse. Er det flere kjgpere ma vi fa tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil vaere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr er kr 6.570,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjer oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi gjer oppmerksom pa at det blir en liten gkning/endring av priser pa vare tjienester med virkning fra 1.1.2026.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Tjenester Pris inkludert mva. ‘
Megleropplysninger i Ambita Infoland:

Meglerpakke 1 med energimerke 4758 kr
Meglerpakke 1 4038 kr
Meglerpakke 2 2750 kr
Hastegebyr (tillegg til ordinaert gebyr) 1063 kr
Enkeltprodukter i Ambita Infoland:

Pantattest Boligaksjeselskap 390 kr
Arsmelding/protokoll/vedtekter/husordensregler 525 kr
Eierskifter:

Borettslag / Sameier 6 570 kr
Boligaksjeselskap m/transportgebyr 10 043 kr
Pafer/fiern medeier og overfgring til slektning i BRL/sameier/boligAS 4928 kr
Forkjgpsrettsgebyr der OBOS avklarer 8212 kr
Forkjgpsrettsgebyr der styret avklarer 6 570 kr
Administrasjon:

Parkeringsplass, uten dokumenter 850 kr
Parkeringsplass, inkl. dokumentbehandling 1 700kr
Notering:

Noteringsgebyr Boligaksjeselskap 4 150 kr
Andre tjenester:

Mortifikasjon (i tillegg til 0,8 R til byfogden)

(Rettsgebyret er kr 1 314, 0g 0,8 R = kr 1 051) 6000 kr + 0,8R

Sist oppdatert 4.12.24
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Arsmote 2025

Innkalling



Velkommen til arsmgte i SAEDALSTUNET BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Digital avstemning:

Avstemningen apner 7. april kl. 12:00 og lukker 10. april kl. 12:00.
Du finner avstemningen pa:

https://vibbo.no/6219

Hvordan deltar du digitalt?

* Du faren link via SMS.

* Du kan ogsa finne matet ved & ga inn pa vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgrsmal og avgi din stemme.

* Viktig: Juridiske eiere (firmaer) som gnsker & delta i arsmgtet, ma gjgre det giennom en boligforvalter. Kontakt
OBOS support i god tid for & fa lagt til boligforvalteren.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?
* Alle eiere har rett til & stemme pa arsmotet.

* En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, ma du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt i innkallingen. Dette ma
gjigres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mgteinnkallingen
4. Arsrapport og arsregnskap

5. Fastsettelse av honorarer

6. Valg av tillitsvalgte

Med vennlig hilsen,
Styret i SAEDALSTUNET BORETTSLAG

2av17



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Det foreslas at Jonas Hauge fra OBOS Eiendomsforvaltning AS velges som meoteleder.

Forslag til vedtak

Jonas Hauge er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen.

Forslag til vedtak

Erling Markeng og Darioush Alipour er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

3av17



Sak 4
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

Vedlegg
1.6219 Arsregnskap 2024.pdf

Sak 5
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 50 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjorelse settes til 50 000.

Sak 6
Valg av tillitsvalgte

Roller og kandidater

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

* Darioush Alipour

* Elisabeth @yseed

4av17



Styrets arsrapport

Det har blitt giennomfert 4 styremater i perioden. Gangveiene til garasjen mellom 199 og 201 ble gruset ferdig.
Videre ble boss huset malt. Det planlagte vedlikeholdet av fasaden mot sar pa 201, heis huset og rekkverkene
ble ikke gjennomfart i perioden. Dette pa grunn av at vi ikke fikk noen bedrifter til & ta dette i 2024. Dette
arbeidet vil vi prave a fa giennomfart i 2025. Ellers har perioden veert rolig uten de store utfordringene.

5av17
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Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Vg?’;’y 6av17

Til generalforsamlingen i Seedalstunet Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Saedalstunet Borettslag som viser et overskudd pa

kr 1 075 493. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon
Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert sammen med

arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett. Var konklusjon om arsregnskapet
ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

6219 Arsrei

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.Ig.no

Statsautoriserte
revisorer

nskap 2024.pdf



Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er @ anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 21. februar 2025

Rewsorgru pejmi/ahad AS
z 7Lz

t_

Roger Slelre
Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.
Statsautoriserte

H revisorer
Vg?gy 7av17 6219 Arsreinskap 2024.pdf



SADALSTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 991 382 615, KUNDENR. 6219

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 1 138 262 953 192
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) 1 075 493 1081 462
Fradrag for avdrag pa langs. lan 15 -830 756 -896 392
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER 244 737 185 070
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1382999 1138262
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 1814 886 1 550 146
Kortsiktig gjeld -431 887 -411 884
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 1382999 1138262

Vedlegg 1 8av 17 6219 Arsregnskap 2024.pdf



SADALSTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 991 382 615, KUNDENR. 6219

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett

2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:

Innkrevde felleskostnader 2 2602167 2385495 2585000 2655000
Andre inntekter 3 51107 36 214 25000 25 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 2653274 2421709 2610000 2680 000
DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -48 211 -51 549 -12 000 -12 000
Styrehonorar 5 -50 000 -50 000 -50 000 -50 000
Revisjonshonorar 6 -6 171 -5 855 -6 000 -6 000
Forretningsfererhonorar -55 680 -52 875 -56 700 -60 000
Konsulenthonorar 7 -37 503 -12 206 -15 000 -15 000
Drift og vedlikehold 8 -63 596 -111 623 -366 000 -417 000
Forsikringer -85 067 -77 610 -88 000 -101 000
Kommunale avgifter 9 -198 132 -190 242 -204 800 -225 000
Energi/fyring -63 070 -55 771 -75 000 -75 000
TV-anlegg/bredband -114 840 -110 664 -110 000 -114 000
Andre driftskostnader 10 -62 434 -50 618 -67 300 -68 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -784 704 -769 014 -1050800 -1143000
DRIFTSRESULTAT 1868569 1652695 1559200 1537000
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 11 25547 8610 0 0
Finanskostnader 12 -818 623 -579 843 -695 000 -815 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -793 076 -571 233 -695 000 -815 000
ARSRESULTAT 1075493 1081462 864 200 722 000
Overfgringer:

Til opptjent egenkapital 1075 493 1081 462

Vedlegg 1 9av 17 6219 Arsregnskap 2024.pdf



SADALSTUNET BORETTSLAG
ORG.NR. 991 382 615, KUNDENR. 6219

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 13 34 950 000 34 950 000
SUM ANLEGGSMIDLER 34 950 000 34 950 000
OMLO@PSMIDLER
Forskuddsbetalte kostnader 61 665 54 125
Andre kortsiktige fordringer 14 32702 65 044
Driftskonto OBOS-banken 1094 419 817 547
Skattetrekkskonto OBOS-banken 1230 10 357
Sparekonto OBOS-banken 624 870 603 073
SUM OMLOPSMIDLER 1814886 1550146
SUM EIENDELER 36 764 886 36 500 146
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 18 * 5 000 90 000 90 000
Opptjent egenkapital 11276 998 10 201 505
SUM EGENKAPITAL 11 366 998 10 291 505
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevlan 15 17 492 001 18 322 757
Borettsinnskudd 16 7474000 7474000
SUM LANGSIKTIG GJELD 24 966 001 25796 757
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 12 501 9 656
Skyldige offentlige avgifter 17 2 266 15 856
Palgpte renter 208 248 172 558
Palgpte avdrag 208 872 213 814
SUM KORTSIKTIG GJELD 431 887 411 884
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 36 764 886 36 500 146
Pantstillelse 18 34 950 000 34 950 000
Garantiansvar 0 0
Bergen, 19.02.2025
Styret i Saedalstunet Borettslag
Erling Markeng /s/ Elisabeth Dysaed /s/ Darioush Alipour /s/

Vedlegg 1 10av 17 6219 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om &rsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belop pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linegert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilhgrer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Lan/Renter 1681 140
Felleskostnader 829 728
Kabel-TV 110 160
Garasjeleie 15 400
Finans -31 761
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2 604 667

REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Garasje -2 500
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 2602 167
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Elbil lading 51 107
SUM ANDRE INNTEKTER 51 107

Vedlegg 1 Mav17 6219 Arsregnskap 2024.pdf



NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Annen lgnn, ikke feriepenger -36 075
Arbeidsgiveravgift -12 136
SUM PERSONALKOSTNADER -48 211

Det har gjennomsnittlig veert sysselsatt under 0,75 arsverk i selskapet gjennom aret.
Selskapet er ikke pliktig til & ha tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjeneste-
pensjon.

NOTE: 5
STYREHONORAR
Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 50 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 6 171.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

OBOS Prosjekt AS -25 000
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -12 503
SUM KONSULENTHONORAR -37 503
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -8 276
Drift/vedlikehold elektro -4 044
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -16 923
Drift/vedlikehold heisanlegg -17 754
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -14 960
Kostnader dugnader -1 639
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -63 596

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.
NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER
Eiendomsskatt -69 537
Vann- og avlgpsavgift -66 367
Renovasjonsavgift -62 228
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -198 132
Vedlegg 1 12av17 6219 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 10
ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -3810
Verktgy og redskaper -6 416
Driftsmateriell -13 461
Sngrydding -32 092
Andre fremmede tjenester -346
Mgter, kurs, oppdateringer mv. -3 300
Andre kontorkostnader -509
Drivstoff biler, maskiner osv. -229
Reisekostnader -192
Bank- og kortgebyr -2 079
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -62 434
NOTE: 11

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 3750
Renter av sparekonto i OBOS-banken 21797
SUM FINANSINNTEKTER 25 547
NOTE: 12

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Husbanken -818 623
SUM FINANSKOSTNADER -818 623
NOTE: 13

BYGNINGER

Kostpris/bokfgrt verdi 2007 34 950 000
SUM BYGNINGER 34 950 000
Tomten ble kjgpt i 2007.

Gnr.7/bnr.279

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 14

ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER

Elbil lading, avsatt 11 579
Finans 21123
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 32 702

NOTE: 15

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

HUSBANKEN

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 4,677 %. Lgpetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2009 -27 386 000
Nedbetalt tidligere 9 063 243
Nedbetalt i &r 830 756
-17 492 001
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -17 492 001
Vedlegg 1 13av17 6219 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 16
BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 2007 -7 474 000
SUM BORETTSINNSKUDD -7 474 000
NOTE: 17

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -1 230
Skyldig arbeidsgiveravgift -1 036
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -2 266
NOTE: 18

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 7 474 000
Pantelan 17 492 001
Palgpte avdrag 208 872
TOTALT 25174 873

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 34 950 000
TOTALT 34 950 000
Vedlegg 1 14 av17 6219 Arsregnskap 2024.pdf
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt arsmgte 2025

Det ordinzere arsmgte blir avholdt digitalt pa vibbo.no. Dette skjemaet er for deg som ikke har mulighet til &
avgi stemme digitalt.

Arsmetet apnes 7.04.25 og er apent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.04.25
Selskapsnummer: 6219 Selskapsnavn: SADALSTUNET BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mgteleder

Jonas Hauge er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner

Erling Markeng og Darioush Alipour er valgt.

|:| For
[] Mot

Sak3 Godkjenning av mgteinnkallingen

Megteinnkallingen godkjennes

|:| For
[] Mot

15av17
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Sak4 Arsrapport og arsregnskap

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapital

|:| For
|:| Mot

Sak 5 Fastsettelse av honorarer

Styrets godtgjorelse settes til 50 000.

|:| For
|:| Mot

Sak 6 Valg av tillitsvalgte

Styremedlem (kun 2 skal velges)
|:| Darioush Alipour

[J Elisabeth @yseed

16 av 17
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan fa
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4:1:1000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 7/279/0/0
KOMMUNE Dato: 17.12.2025 Adresse: @vre Seedalsvegen 199, 5099 BERGEN m.fl.

Basiskart A

i
tf o IS Y

08 B
J // HHf

— — Eiendomsgrense - sikker - Registrert tiltak anlegg

- - -~ Eiendomsgrense - usikker _ Kulturminne Skap

[ | Bygning Gangveg og sti EL belysningspunkt - Haydekurve

7/ Registrert tiltak bygg Traktorveg % EL Nettstasjon - Fastmerker
Fredet bygg €5 InnméltTre Ledning kum
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Vegstatuskart A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
BERGEN Malestokk v/A4: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 7/279/0/0
KOMMUNE Dato: 17.12.2025 Adresse: @vre Seedalsvegen 199, 5099 BERGEN

N Europaveg N Fylkesveg /\/ Privat veg <0 Gang-/sykkelveg, fylkesveg
'\' Europaveg, tunnel ;\g Fylkesveg, tunnel ;\, Privat veg, tunnel S Gang-fsykkelveg, kommunal
N Riksveg N Kommunal veg Gang-/sykkelveg, europaveg A7 Gang-/sykkelveg, privat

;‘ 2+ Riksveg, tunnel ;\; Kommunal veg, tunnel < Gang-/sykkelveg, riksveg ,\ , Bilferge. fylkesveg
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Bergen kommune Utskriftsdato: 17.12.2025

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler

EM 86-7 Tilknytning til vei, vann og avilep Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 7 Bruksnr.: 279
Adresse: @vre Sadalsvegen 199, 5099 BERGEN
Referanse:

Vann Eiendommen er tilknyttet offentlig vann via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at private
ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet solidarisk
vedlikeholdsplikt.

Aviep Eiendommen er tilknyttet offentlig aviepsnett via private stikk- og fellesledninger. Vi gjer oppmerksom pa at

private ledninger vedlikeholdes for eiers regning. For private fellesledninger er der normalt tilknyttet
solidarisk vedlikeholdsplikt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vare avvik i vare registre/kart/arkiv i forhold til den faktiske situasjonen og at det kan foreligge forhold omkring eiendom og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes |, of bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket i fonm av papirkart, kan inneholde linjer som lett kan fore til misforstielser, Dette gjelder ofte kartternaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan veere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles skonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesporsier.
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Skanska Bolig AS
Postboks 7025

5020 BERGEN

Deres ref. Deres brev av Var ref. Emnekode Dato
200713602/25  NYBY-5210 04.02.2009
ROKV

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE

Svar pa anmodning om midlertidig brukstillatelse etter plan- og bygningsloven § 99 nr 2

Eiendom : Gnr7 Bnr 248
Tiltakets adresse : OVRE SAEDALSVEGEN
Tiltakets art . Nybygg leilighetshus (D og E)
Tiltakshaver . Skanska Bolig AS

Midlertidig brukstillatelse gis i henhold til anmodning fra ansvarlig seker mottatt 30.01.2009.

I den mottatte dokumentasjonen er det bekreftet av ansvarlig kontrollerende for utferelsen, at kontrollen ikke
har avdekket feil eller mangler som hindrer midlertidig brukstillatelse,
jf forskrift om saksbehandling og kontroll i byggesaker §§ 33 og 34.

Brukstillatelsen gjelder hele tiltaket.

Gjenstidende arbeider:
Gjenstaende arbeider skal vaere dokumentert ferdig utfert ved innsendelse av anmodning om ferdigattest.
Sluttdokumentasjonen skal vere uten merknader fra kontrollerende foretak.

Det er ansvarlig sgkers plikt & pase at anmodning om ferdigattest blir innsendt uten ugrunnet opphold etter at
gjenstadende arbeider er dokumentert ferdig utfert av ansvarlige kontrollerende foretak, jf forskrift om
saksbehandling og kontroll i byggesaker § 34 nr 1.

Ved all videre kontakt i denne sak, vennligst referer til saksnummer 200713602.

ETAT FOR BYGGESAK OG PRIVATE PLANER
for byggesakssjefen

Malvin Klementsen
gruppekoordinator

Ronald Kvamme
saksbehandler
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HUS C 2. ETG

TYPE 3223

HUS B 2. ETG
TYPE 3223

HUS A 2, ETG.
TYPE 323 f

PLAN 3

@vre Szedalen, Byggetrinn 1

SKANSKA

HUS E 3. ETG
TYPESS
5
Tog

7 AA

’ %F____J BE

4 T

"= HUS D 3. ETG

\E TYPE 3223

Hoo

400

Arkitekter:

Fberrin i Filter arkitekter as
Postboks 7025 PB 7126 Majorstua
(1307 Csl
Rammeseknad T Tel 208 3620 / Fax 2266 7000
Prosjekinr.: Dato: Malestokk: Tegnet: Kantroll; Tegningsnr.: Fov.:
710049 13.02.07 1:500 TL POP
Filarkiv: Fiprosipmsoos-25 Sms DORARR.Seda-3ikesjon_ssigutegnrger ra A 1 0 . 0 0 3 A

30.10.2007 16:45:42
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PLAN 2 ROMS

LEILIGHET NR: 2, 11, 12, 23, 24

|

32 2035 8 3735 32
"4 ¥ ¥
98 ) ?UO/‘ 1510 3%—";52‘1/ :q]grﬁfsc 1910

VF-02
19 x 1EM

=
FaTToT T‘}TI
I R
C o budiuriin)
%J/ 115 ,,l/ 1010 /!//Ltess /‘L 1510 ﬂL
98 8
BRA 50M2 (RUNDET CPP TIL NAERMESTE HELE KVADRATMETER)
BRA: AREAL INNENFOR OMLIGGENDE YTTERVEGGER, INKLUSIV BOD.
Arkitelter:
PLAN 1.ETG 2-ROMS SKANSKA
@vre Szedalen, Byggetrinn 1 Starska Bolg Filter arkitekter as
Postboks 7025 7126 Majorstua
KONTRAKTSTEGNING o B s o
Prosjekinr.: Dato: Malestokk: Tegnet: Kantroll; Tegningsnr.: Fov.:
710049 24.04.2007 | 1:100 TL KBD
Fllarkiv: FienosFrToo 5 Sr DOKARE Seds- 2% 1 L] ETG_ABC_2R

31.10.2007 13:55:48



HUS C1. ETG
TYPE 3223

HUS B 1. ETG

TYPE 3223

PLAN 2

SKANSKA

i
[\

it ',\
4z g

35

B m

9 ny

jul

o

1976

AR

| BB

[ 4%

—

HUS D 2. ETG
TYPE 3223

—1200

Arkitekter:

@vre Szedalen, Byggetrinn 1 Skanska Bolig Filter arkitekter as
Rammesgknad Posics 762 Ba07 oo

??E_E'ﬁagg’gg‘ o Tel 2335 3220 / Fax 2266 7033
Prosjekinr.: Dato: Malestokk: Tegnet: Kantroll; Tegningsnr.: Fov.:
710049 13.02.07 1:500 TL POP
FAMKV: FPROSIFKT 2008.25 e DORARE: S-Sk 0 sipslegrioger o A 1 0 - 0 0 2 A

30.10.2007 16:45:14
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1 1-6029-105
Toguegiatita

—

| Salgstegning

SKANSKA

Vost
fooks 7025 5020 Bewgen TH. 85 50162 00

Progeii.
@vre Szdalen
Byggetine 1

Skanska Bolig

EXVISTANSE M
MALESTOKK AZ 1500
MALESTORK AL 11000

(L
—_— — —

4

Prosakincerde

=3 Gfincoker

VT

Innhoid:
Oversiktsplan tomt 1, 2 og 3

ey LE025-108

| o | D |— — | :
710049 | 150807 | 1:5001:1000 |ME i

'1-6029-105

|hw
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BYA A,BOGC 1014 n#
BYA Avfallshus 58 me

BYA Boder 382 n¢
BYA EOG D 552 e

Grand total 2006 n¢

BYA Boder

38 n?
BYA A,BOCGC
1014 me
BYA Boder
BYA Boder — 28 nt
94 m?
BYA Boder
94 n¢
BYA ECGD
552 n¥
BYA Boder

BYA Avfallshus

BYA Boder M L

59 nv 58 n?
Arkitelter:

BYA Plan SKANSKA
. =
Dvre Seedalen, Byggetrinn 1 Fberrin i Filter arkitekter as &
R k d Postboks 7025 Egu?&”\?lh‘amlua fgr
AMMesaKy ??E_E'ﬁagg’;;‘ o0 Tel 2015 3220/ Fax 2266 7039 )
Prosjckine.: Dato: Malestokk: Tegnet: Kantroll: Tegningsnr.: Rev.: g
710049 30.10.07 1:500 TL o
Filarkiv: pipromiFreocs 28 S DOKARE Seda-3kies)nn_ssglagnrge i A20 T 0 0 1 8
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PARKERINGSHUS

HUS E 1. ETG
TYPE33

AA

BB

HUS D 1. ETG
TYPE 3223
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FZ

BO

HUS C 1. ETG
TYPE 3223

HUS B 1. ETG
TYPE 3223

HUS A 1. ETG
TYPE 323 |
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HUS E 2. ETG
TYPE33

AA

BB

HUS D 2. ETG
TYPE 3723
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HUS C 2. ETG
TYPE 3223

HUS B 2. ETG
TYPE 3223

HUS A 2. ETG

TYPE 323 //

HUS E 3. ETG
TYPE33

AA

BB

HUS D 3. ETG
TYPE 3223
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HUS C 3. ETG

T¥PE 3223

HUS B 3. ETG
TYPE 3223

HUS A 3. ETG

HUS E
TYPE33

AA

BB

HUS D
TYPE 3223
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Omridesnitt A4

Oaridesnitt BB

OMRADESNITT SKANSKA i
Svre Smadalen, Byggetrinn 1 e Tiller wbifeilor Hl
Rammasainad =2y Sre H
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Fasade mot ser

Fasade mot &st

=l =+
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FASADER HUS A, BOG C | SKANSKA |

@vee Smdalen, Bygoetien 1 e T
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Fasade mot est

Fasade mot vest

[FASADER HUS D OGE

|@vre Samdaten, Byagetrinn 1
| Rammesaknad
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£ 7

VEGGER HAR SAMME
UTVENDIGE DETALJERING,
PANEL OG FARGE SOM

BOLIGER
+203.227
1000
AN =~
o
§ [ » ¢
L]
3 . S ¥ o J

Snitt avfallshus
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Fasade mot nord
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Fasade mot vest

Fasade mot ast

S LAMPE, NORLYS

/'/ /

Fasade mot sar

“HREMEN, PR VEGG
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[FASADER AVFALLSHUS

| @vre Sadalen, Byggetrinn 1

Tt Filter arkitekter as
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PLAN 3 ROMS, VENSTRE
LEILIGHET NR: 1
10
22
Modulmal 3735 ‘IL 3135 32
I g
. . . 198 2210 48 1010 050 1510
Apningsmal I " | " !
7 I
Terrasse '
VE-01 vh-02
22 % 19M 15x15M
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PLAN 2 ROMS
LEILIGHET NR: 2, 1, 12, 23, 24

|
Terrasse

vh-gz
15x15M
Ik +800
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Nabolagsprofil

@vre Seedalsvegen 199 - Nabolaget Saedalen - vurdert av 91 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& @vre Seedalsvegen 7 min %
Linje 16E 0.6 km
® Paradis 8 min &
Linje 1 4.8 km
@ Jernbanestasjonen i Bergen 18 min &
Linje F4, L4, R40 9.6 km
X Bergen Flesland 22 min &
Skoler
Seedalen skole (1-7 kl.) 15 min %
340 elever, 22 klasser 1.2 km
Nattland skole (1-10 kl.) 16 min 4
707 elever, 50 klasser 1.4km
Langhaugen videregdende skole 10 min &
567 elever, 21 klasser 5.4 km
NTG Brann Stadion 12 min &

«Fint strgk for barnefamilier med stor
utbygging og satsning pa skoler,
barnehager og idrettslag. Neerheten til
fiellet og naturen er ogsd et stort
pluss.»

Sitat fra en lokalkjent

132

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 90/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 83/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 72/100

Aldersfordeling

39%

24.5%
3.8%
14.5%
87%
26.1%
21.2%

e
9.1%
6.4%
72%
B

37.6 %

38.9%

161 %
183 %

o\°

] B I ‘
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Sedalen 2574 969
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Kidsa @vre Seedal friluftsbarnehage (0-5 ... 2 min %
82 barn 0.2 km
Eplekarten Steinerbarnehage (1-5 ar) 5min 4
58 barn 0.4 km
Natlandsfjellet barnehage (0-5 ar) 7 min &
32 barn 0.4 km
Dagligvare
Coop Extra Seedalen 13 min 4
Post i butikk, PostNord 1.7 km
Rema 1000 Nattland 22 min &



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Sletten Shoppingsenter 10 min &
& 1.Egen bil PPINg
@ Apotek 1 Nattland 27 min &

Q 2. Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

«, Turmulighetene

|
Al Neerhet il skog og mark 98/100 B 30% i barnehagealder
W 42%6-124r
W 17%13-154r

10% 16-18 ar

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

v Kvalitet pa barnehagene
“ Veldig bra 89/100

Familiesammensetning

Sport
Par m. barn
® Nattlandsfjellsbanen 6 min & ——————
Par u. barn
@ Saedalen treningsbane kunstgress 14 min % ——
1
Fotball 1.2 km ]
. . Enslig m. barn
&  MOVA Landas 24 min % —
|
& Bergen Tennis Arena Treningssenter 27 min %
Enslig u. barn
|
|
Boligmasse —
Flerfamilier
|
|
Il 18% enebolig
B 29% rekkehus
[ 43% blokk 0% 46%
10% annet
B Sadalen
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand
«Rolig med neerhet til skog og mark, Norge
samt gode sykkelveier» Gift 27% 33%
Sitat fra en lokalkjent )
Ikke gift 64% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Dvre Seedalsvegen 199 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5099 BERGEN Saksbehandler: Stian Jakobsen
Telefon: 922 36 633
Oppdragsnummer: E-post: stian.jakobsen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



