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Eiendomsmeglerfullmektig

Ludvig Bogseth

Mobil 971 72 602
E-post  ludvig.bogseth@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

TLF. 463 00 046

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Anne Ekrens veg 12

Kr 5290 000,
Kr 133 600,-

Kr 5423 600,-
Kr 5655,
Steinar Presthus

Eierseksjon
Eierseksjon

2023

80/85 kvm

3385 m?

2

3

Gnr. 198, bnr. 238
16

1710240171

Velkommen til
Anne Ekrens veg 12!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Ludvig Bagseth har gleden av & presentere
Anne Ekrens veg 12 - en moderne og flott 3-roms selveierleilighet med
god beliggenhet midt i Heimdal sentrum. Boligen ligger sentralt til pa
Heimdal, med gangavstand til alt man trenger i hverdagen. Leiligheten
har moderne standard, stor vestvendt balkong, to soverom og
garasjeplass med mulighet for elbillader. Boligen leveres med
nybyggsgaranti frem til 2028 - et trygt valg for deg som @nsker en
problemfri hverdag i et nytt hjem.

- Sentral beliggenhet pd Heimdall

- Hey standard fra 2023 - flytt rett inn

- Muligheter for & etablere et tredje soverom
- P-plass i garasje

- Fjernvarme

- Terrasse med gode solforhold

- TGO pd "alle" punkter i tilstandsrapporten

- Attraktive turmuligheter i naeromradet

Velkommen til visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 80 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 85 m?
TBA: 7 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 5 m2- Bod i kjeller.

6. etasje:
BRA-i: 80 m2 - Entré/ gang, 2 soverom, bad og stue/ kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
6. etasje:
7 m?-Terrasse.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Kjellerbod pa 5 m? er inkludert i BRA-e og har adkomst via fellesareal, pavist av selger.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3385 m?

Tomtebeskrivelse

Mellom bebyggelsen er det opparbeidet flotte fellesarealer som passer for beboere i
alle aldre. Her finner du nysadde plener, variert beplantning, steinbelagte gangstier og
hyggelige sitteplasser. Det er ogsa lekeapparater for barn og god belysning pa
kveldstid, noe som gjgr omradet trygt og innbydende.

Beliggenhet

Leiligheten har en sveert attraktiv beliggenhet midt i Heimdal sentrum, med naerhet til
Heimdal stasjon, dagligvarebutikker og restauranter. City Syd ligger kun 5 minutter
unna med bil, mens du nar Trondheim sentrum pa ca. 15 minutter. For den naturglade
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er det kort vei til bAde Bymarka og Saupstad skisenter.

Dette omradet byr pa en perfekt kombinasjon av sentralitet og naerhet til rekreasjon,
med flotte turomrader, idrettsanlegg og treningssentre i umiddelbar neerhet.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Omradet har et bredt tilbud for barnefamilier, med flere barnehager og skoler innen
kort gangavstand. Det er ca. 9 minutters gange til Breidablikk og Asheim skole, 6
minutter gange til Prima og Kattemskogen barnehage, samt kort vei til flere
videregaende skoler. Heimdal byr ogsa pa et variert fritidstilbud, inkludert Heimdal
idrettsanlegg og moderne treningssentre som EasyFit og Feel24.

Offentlig kommunikasjon

Boligen ligger svaert godt tilknyttet offentlig transport, med Heimdal stasjon bare noen
fa minutters gange unna. Herfra kan du ta tog til Trondheim sentrum paca. 15
minutter, eller til Trondheim Lufthavn Vaernes pa ca. 50 minutter. Bussforbindelsene er
ogsa sveert gode, med hyppige avganger til alle retninger.

Bygningssakkyndig
Kjartan Korshavn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Kjartan Korshavn v/ Takst-forum opplyser om fglgende byggemate:
Leilighet etablert i gverste etasje i en boligblokk bestaende av 6 etasjer over kijeller.
Bygningen er oppfgrt med bzerende konstruksjoner av betong og fremstar utvendig
pusset/ malt. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er
et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

Innhold

ENTRE

Velkommen inn i en lys og moderne leilighet med gjennomgdende hgy standard og
gode Igsninger. Entreen gir et godt fgrsteinntrykk med sine hvitmalte vegger, listefrie
overganger til tak og 1-stavs parkett pa gulvet. Rommet er praktisk utformet med god
plass til garderobeskap eller knagger. Fra entreen er det adkomst til en innvendig bod
pa ca. 2 m?, som gir praktisk oppbevaringsplass for det du ikke bruker til daglig.

STUE
Stuen og kjgkkenet utgjer et lyst og luftig allrom, som er perfekt for bade hverdag og
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sosiale sammenkomster. Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og gir
flott utsikt mot naeromrédet. Den brede skyvedgren leder ut til en vestvendt balkong pa
ca. 7 kvm, hvor du kan nyte solen fra ettermiddag til kveld. Balkongen har god plass til
bade sittegruppe og grill, og det er montert belysning og stremuttak for ekstra
komfort.

Den apne stue-/kjgkkenlgsningen gir god mgbleringsfrihet. Det er naturlig & innrede
med spisebord naer kjgkkenet, mens sofagruppen passer perfekt i den delen av stuen
som ligger naermest balkongen. Den gjennomgaende 1-stavs parketten og de hvite
veggene skaper en ngytral base som enkelt kan tilpasses din stil.

KJOKKEN

Kjgkkenet er oppfart i en stilren, tidlgs design med innredning i en funksjonell L-form.
Hoyskap og takoppforede overskap gir god oppbevaringsplass, mens den mgrke
laminatbenkeplaten og de slette, hvite frontene tilfgrer et moderne preg. Nedfelt i
benken finner du en praktisk oppvaskkum i rustfritt stal.

Alle hvitevarer er integrerte og av hgy kvalitet, inkludert induksjonstopp, stekeovn,
oppvaskmaskin og kombinert kjgl-/fryseskap. Over koketoppen er det ventilator og
komfyrvakt, som bade er funksjonelt og sikrer trygg matlaging. Her er det lagt til rette
for bade hverdagens behov og stgrre middagsselskap.

BAD/WC/VASKEROM

Leiligheten har et stilrent bad med store gra fliser pa gulv og vegger, samt gulvvarme
for ekstra komfort. Her finner du vegghengt toalett, servant i skuffeseksjon og et
speilskap med integrert belysning. Dusjhjgrnet er utstyrt med innfellbare glassvegger.
Det er ogsa opplegg for vaskemaskin.

SOVEROM 0OG GARDEROBE

Leiligheten har to lyse og romslige soverom som alle er utfgrt i samme moderne stil
som resten av boligen. Store vinduer gir rikelig med naturlig lys, og den gode
takhgyden skaper en luftig atmosfaere. Hovedsoverommet har plass til dobbeltseng,
nattbord og garderobel@sning, mens det andre soverommet passer perfekt som
barnerom, gjesterom eller hjemmekontor.

Alle soverommene har parkettgulv og hvitmalte vegger. For oppbevaring er det i tillegg
en sportsbod pé ca. 5 m? i byggets kjeller, samt den innvendige boden ved entreen.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.
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Forhold som har fatt TG2:
Ingen.
Forhold som har fatt TG3:
Ingen.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med Telenor.

Parkering

Ved kjgp av leiligheten medfglger det en tinglyst rett og plikt til a leie 1 stk.
parkeringsplass i parkeringskjelleren. Se vedtekter for ytterligere informasjon. For evt.
spgrsmal ang. parkeringsplasser, ta kontakt med styret i Sameiet Blomkvartalet.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring Nuf

Polisenummer
SP0005137545

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan vaere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
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kigper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjppers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjpper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen. Dersom et erverv har funnet sted i strid med
eierseksjonslovens regler kan Kartverket nekte overskjgting. Dersom overskjgting blir
nektet, er kjgper likevel forpliktet til & gjennomfgre handelen med selger, og oppgjer til
selger vil finne sted tross manglende overskjgting.

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming er gulvvarme via fjernvarme.

Energikarakter
B

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5290 000

Kommunale avgifter
Kr11772

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke vaere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid
betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.

Kommunale avgifter for november utgjorde kr 981,-. Totalbelgpet for hele aret pa kr 11
772, er beregnet med utgangspunkt i kommunale avgifter for november.

Eiendomsskatt
Kr6 762

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskatten ved forrige beregning var kr 6 762,-. Det gjgres oppmerksom pa at
det kan komme endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primeer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfert i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
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beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
79/5175

Felleskostnader inkluderer
Felleskostnadene inkluderer blant annet diverse drift- og serviceavtaler,
vaktmestertjenester, strgm og renhold i fellesareal og felles bygningsforsikring.

Felleskostnadene er fordelt som fglger:

- Totalt kr 5 665,-

- Felleskostnader drift: kr 2 406,-

- Kontigent realsameiet: kr 100,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 459,-

- Kostnad malingsbasert avregning: kr 107,-
- Parkering: kr 2 593,-

Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene vil bli endret fra og med 01.03.2025.
De nye kostnadene vil veere som fglger:

-01.03.2025: Totalt kr 5 306,-
Felleskostnader drift: kr 2 406,-

- Kontigent realsameiet: kr 100,-

- Tillegg elektroniske fellesavtaler: kr 459,-

- Kostnad malingsbasert avregning: kr 107,-
- Parkering: kr 2 234,-
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Andel felleskostnader forfaller til betaling den 1. i hver maned. Ved salg faktureres
felleskostnadene til kjgper fra

1. i forste hele maned. Ved overtakelse pa annen dato enn 1. ma kjgper og selger gjore
opp seg imellom. Felleskostnadene bgr sjekkes

for overtakelse, da det kan ha skjedd endringer etter avgitt informasjon.

Miljggebyr ved papirfaktura kommer i tillegg.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5 655

Andel fellesformue
Kr11 378

Andel fellesformue dato
31.12.2023

Sameiet

Sameienavn
Sameiet Blomkvartalet

Organisasjonsnummer
931767135

Om sameiet

Sameiets navn er Sameiet Blomkvartalet Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra 31.05.2023.

Sameiet bestar av 85 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 198, bnr. 238 i Trondheim
kommune. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere
seksjonerte tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og
sammenhengende del av en bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen
som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett i sameiet.

Regnskap/budsjett
Sameiets gkonomiske status pr. 31.12.2023:

- Arsresultat: kr 749 206,-

- Egenkapital: kr 749 206,-

- Disponible midler: 749 206,-

- Arets endring i disponible midler: kr 749 206,-
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Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier/leietakers dyrehold
ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen. Beboere som holder dyr skal
sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade.

Forretningsforer
Forretningsfgrer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 198, bruksnummer 238, seksjonsnummer 16 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

07.12.1915 BESTEMMELSE OM GJERDE
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 5
Rett til avledning av dreneringsvann over d.e.
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5007 GNR: 198 BNR: 238

07.12.1915 BESTEMMELSE OM GJERDE
Bestemmelse om bebyggelse - har vedgatt ikke &
bebygge

parsellen neermere den i forretn. under "f" beskrevne
grenselinje enn 7 m

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 238

07.12.1915 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE

Eieren av d.e. vedgatt ikke & bebygge sin parsell

naermere enn i forretn. under "b" beskreven grenselinje enn 7
m
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GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 238

09.10.1937 ERKLARING/AVTALE
Grensegangssak avholdt 12/6-1935

Bestemmelse om gjerde

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 238

28.08.1942 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Avstand skal veere inntil 2.5 m fra den felles grense
mellom

d.e.ogbnr. 18

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 50017 GNR: 198 BNR: 238

03.08.1953 ERKLARING/AVTALE

Vegvesenets betingelser vedtatt vedr. vannledning
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5007 GNR: 198 BNR: 238

09.07.1982 ERKLARING/AVTALE

mellom d.e. og gnr. 197 bnr. 25 vedr. gjensidig rett

tild

foreta transport over den andre parts eiendom m.v.
Best. om vedlikehold m.v.

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 238

25.01.2023 BESTEMMELSE OM VANN/KLOAKK
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 13
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 198 BNR: 239
Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfgrt fra: KNR: 5007 GNR: 198 BNR: 238

25.01.2023 BESTEMMELSE OM ELEKTRISKE LEDNINGER/KABLER
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 13
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5007 GNR: 198 BNR: 239

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
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KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 238

25.01.2023 BESTEMMELSE OM BEBYGGELSE
Bestemmelse om vedlikehold

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfgrt fra: KNR: 5007 GNR: 198 BNR: 238

25.01.2023 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
Rettighetshaver: TRONDHEIM KOMMUNE
ORG.NR: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold

For tilgang til parkering

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE
Overfgrt fra: KNR: 5007 GNR: 198 BNR: 238

25.01.2023 BESTEMMELSE OM ADKOMSTRETT
RETTIGHETSHAVER: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 13
Bestemmelse om vedlikehold

Bruk av heis/trapperom for tilgang til eiendom

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

KAN IKKE SLETTES UTEN SAMTYKKE FRA: TRONDHEIM
KOMMUNE

ORG.NR: 942 110 464

Overfort fra: KNR: 5001 GNR: 198 BNR: 238

31.05.2023 SEKSJONERING
Opprettet seksjoner:

SNR: 16

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 79/5175

20.06.2023 BESTEMMELSE OM PARKERING
Rettighet hefter i: KNR: 5007 GNR: 198 BNR: 239 FNR:
0 SNR: 1

Forbud mot fremleie

GJELDER DENNE REGISTERENHETEN MED FLERE

Ferdigattest/brukstillatelse

Anne Ekrens veg 12



Det er utstedt midlertidig brukstillatelse for Heimdalsvegen 1, 3, 3B og 3C, datert
04.09.2023. Det er gitt forlengelse av midlertidig brukstillatelse i vedtak datert
22.10.2024. Ansvarlig sgker og tiltakshaver har fatt frist til 01.05.2025 om a sgke om
ferdigattest.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for faelgende deler av tiltaket:
- Hele tiltaket med unntak av reklameskilt og baldakiner

Felgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

- Reklameskilt og baldakiner

- Benker og sykkelstativ

- Del av gatetun (ferdigstilles i samrad med kommunalteknikk)

Konf. megler for ytterligere informasjon.

Megler har kontrolert dagens planlgsning mot godkjente byggetegninger. Deler av
dagens stue er i byggetegningen markert som soverom nr.3. Denne endringen ble
gjennomfgrt i regi av Trym Bolig fgr dagens eier tok boligen i bruk.

Vei, vann og avigp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan for Heimdalsvegen 1, 3, 3B og 3C, planiD
r20170008, datert 01.04.2020. Eiendommen ligger i et omrade regulert til blant annet
kombinert formal bolig/forretning/kontor.

Eksistererende planforslag som kan bergrer eiendommen:
- R20220040 - Ringvalvegen 11 og J.0. Stavs veg 4, 6 og 8
- R20230040 - Sgbstadvegen 3 og 5

- R20230028 - Bjgrndalen fra Sgbstadvegen til Okstadgy

Adgang til utleie

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 daggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pd 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet. Ta
kontakt med megler dersom du gnsker kopi av vedtektene for naermere informasjon
om hvilke vedtak som er fattet i dette sameiet om korttidsleie.

Sameiet har vedtatt at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret
ikke er tillatt.

Anne Ekrens veg 12
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Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
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eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & f& en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5290 000 (Prisantydning)

Omkostninger

132 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

Anne Ekrens veg 12
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545 (Tinglysningsgebyr skjgte)
10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))
2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

133 600 (Omkostninger totalt)
144 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
146 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5423 600 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5434 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5436 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 133 600

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 34 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950,-
oppgjarshonorar kr 4 995,- og visninger kr 1 990, - pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a
fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 26 002,-. Alle belgp er inkl.
mva.

Oppdragsansvarlig

Ludvig Bggseth
Eiendomsmeglerfullmektig
ludvig.bogseth@aktiv.no
TIf: 971 72 602

Ansvarlig megler

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
05.02.2025
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Nabolagsprofil

Anne Ekrens veg 12 - Nabolaget Heimdal stasjon/Heimdalsvegen - vurdert av 22 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 78/100
o Etablerere l _ )
e Eldre Kvalitet pa skolene
Bra 74/100
Offentlig transport s Naboskapet
@ Heimdal stasjon 3min % Hoflige 57/100
Linje F6, R60, R70 0.2 km
&2 Heimdal stasjon 4 min & Aldersfordeling
Totalt 12 ulike linjer 0.3km 0
8 TrondheimS 15 min & ,Ig; S8 ;\
Linje F6, F7, R60, R70, R71 12.7 km e 5 SR =
o= ﬁﬁi -
X Trondheim Veernes 34 min & ° =5 'I I
‘I ml
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
Sk0|er (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. . . Omrade Personer Husholdninger
Breidablikk skole (1-7 kl.) 9 min # B Heimdal stasjon/Heimdalsv... 730 M4
293 elever, 20 klasser 0.6 km B Trondheim 192 462 103 688
Asheim barneskole (1-7 kl.) 9 min % W Norge Sazsd2 2654586
308 elever, 17 klasser 0.7 km
Stabbursmoen skole (1-7 kl.) 10 min # Barnehager
328 elever, 22 Klasser 0.7 km Prima Holding Trondheim 6 min %
Heimdal Friskole (110 k) 19 min Kattemskogen barnehage (1-5 ar) 7 min &
42 elever, 4 klasser 1.4km
34 barn 0.5km
Asheim ungdomsskole (8-10 k! 12min % Breidablikk barnehage (1-5 ar) 10 min #
460 elever, 30 klasser 0.9 km
117 barn 0.7 km
Heimdal videregdende skole 24 min &
730 elever 1.8 km .
Dagligvare
Kristen videregaende skole - Trgndelag 6 min & . _
480 elever 3km Coop Extra Heimdal 0min %
PostNord 0 km
Rema 1000 Heimdall 2min %
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 85/100

Kollektivtilbud

1)1

<< Veldig bra 79/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 78/100

Sport

@ Tiller videregéende 10 min %
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.7 km

@ Stabbursmoen skole 9 min %
Aktivitetshall, ballspill, basket, fotba... 0.7 km

& EasyFit Heimdal 2 min %

& Feel24 Heimdal 3min #

Boligmasse

Il 20% enebolig
M 64% blokk
B 16% annet

Varer/Tjenester
Tillertorget 26 min &
@ Boots apotek Heimdal 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 37% i barnehagealder
B 30%6-12ar
B 15% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO (o))
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
I
0% 50%
I Heimdal stasjon/Heimdalsvegen
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 13% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%




_'-F_‘Slah,il;eitengf}\g«/’?

e ‘{I l’:‘ii?c_-’

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710240171

Selger 1 navn

John Terje Presthus

Anne Ekrens veg 12

Poststed
HEIMDAL 7080

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
[ Nei M Ja

Hjemmelshavers navn | Steinar Presthus

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r |o

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 00033822463 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JTP
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1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JTP
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21

22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva

Initialer selger: JTP 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JTP

Document reference: 1710240171
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Anne Ekrens veg 12 snr. 16
6. Etasje

Balkong
7 m?

Stue/ kjekken
35,5m?

Kjokken

Entré/ gang
1M m?

Soverom
13 m?

Soverom
8,5 m?

Planskisse utarbeidet av Takst-Forum Trendelag AS

Boenhetens BRA inneholder ogsa areal for innvendige vegger.

Boenhetens BRA vil derfor alltid veere sterre enn summen av arealene pa hvert enkelt rom.

Veer oppmerksom pa at dette er en illustrasjon av boligens planlesning med omtrentlige mal.

Faktiske malinger pa stedet kan avvike og malene er ikke juridisk bindende.

TAKST -
FORUM

TRONDELAG

37



Anne Ekrens veg 12
/080 HEIMDAL

Tilstandsrapport
Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2023

BRA: 85 m?
BRA-i: 80 m?2
Samlet vurderin .
d “
TG-0 TG-1 TG-2 TG-3 TG-IU

o N KN

& Supertakst

Kjartan Korshavn kk@tft.no Anne Ekrens veg 12

GNR: 198 BNR: 238 SNR: 16 Takst-Forum Trandelag AS 416 05 438 7080 Heimdal




dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal 2av 14
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/25668

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

s Super’raks’r Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal 4av 14



4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
10.12.2024 11.12.2024

Hjemmelshavere

Navn: Steinar Presthus Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Kjartan Korshavn Telefon: 416 05 438

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag AS Epost: kk@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som blant annet yttervegger, takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter,
felles trapper, evt. felles kjeller/ loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 198 Bruksnr: 238 Festenr:
Seksjonsnr: 16 Andelsnr: Leilighetsnr: HO601

Byggear: 2023 - Kilde: Midlertidig brukstillatelse

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leilighet etablert i gverste etasje i en boligblokk bestdende av 6 etasjer over kjeller. Bygningen er oppfert med baerende konstruksjoner av betong og
fremstar utvendig pusset/ malt. Taket er et flatt tak og er tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon

S Supertakst Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal 5av 14
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

6. etasje 80 80 0 0 7
Kjeller 5 0 5 0 0
Totalt m?2 85 80 5 (] 7

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

6. etasje 80 78 2 Entré/ gang, 2 soverom, bad og stue/ kjgkken. Bod.

Totalt m? 80 78 2

Kommentar til arealberegning

Kjellerbod p& 5 m? er inkludert i BRA-e og har adkomst via fellesareal, pavist av selger.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting TG-0

Evt. tettesjikt er ikke synlig for kontroll pga. terrassebord.
Ingen synlige avvik ble registrert.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer og balkongder/ skyveder med 3-lags isolerglass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

S Supertakst Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal 7 av 14
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6.3 Loft (konstruksjonsoppbygging)

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type loft Flatt tak (konstruksjon uten loft)

Konstruksjonsprinsipp

Er det tegn til fukt fra lekkasjer eller kondensering pé overflater?

Er det tegn til sopp/réte eller spor etter skadedyr?

Er det tegn pa utilstrekkelig ventilering av konstruksjonen?

Er det tegn pa utilstrekkelig tetting rundt gjennomferinger i konstruksjonen?

Oppsummering av loft (konstruksjonsoppbygging)

Ukjent

Ikke kontrollerbart

TG-0

Takkonstruksjonen er en lukket konstruksjon. Kontrollen begrenser seg til en visuell besiktigelse av

innvendige overflater.
Ingen synlige avvik ble registrert pa innvendige overflater.

6.5 Kjgkken

& Supertakst

Type
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Ingen vesentlige avvik ble registrert.

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin?

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje?

Oppsummering av overflater og innredning

Kjekkeninnredning fremstar som nytt og uten skader.

Avtrekk

Type avtrekk

Er det registrert avvik p& avtrekk?

Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal

Betongdekke

Nei

TG-0

TG-0

Mekanisk

Nei
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Oppsummering av avtrekk TG-0

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei

Deler av stue/ kjgkken var opprinnelig soverom og er i dag utvidet iht. tegninger fra kommunalt
arkiv.

Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei

Det foreligger midlertidig brukstillatelse datert 04.09.2023.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhgyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
Er det skader pa brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 ar? Nei

6.7 Avlgpsror

Type avilepsrer Plast

Synlige avlgpsrer av plast.

Er det gjennomfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pé avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av avlepsrer TG-0

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt. Det er ikke
pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner med aviep.
Ingen synlige avvik ble registrert.

i Supertakst Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal 9av 14
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6.8 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system

Synlige vannledninger av rar-i-rer.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller falgeskader? Nei
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa& vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei
Er det dérlig funksjon péa stoppekran? Nei
Oppsummering av vannledninger TG-0

Rerfordelerskap plassert over veggmontert toalett pa bad.
Ingen synlige avvik ble registrert.

6.9 Elektrisk
Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei

elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
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Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei

Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det vaert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk TG-0

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av en registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til & foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke.
Veer derfor oppmerksom pé denne risikoen, og sek videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

Det ble fremlagt samsvarserklzering for etablering av nyanlegg datert 18.08.2023. Basert pa selgers
opplysninger er det ikke foretatt arbeid utover fremlagt samsvarserklaering.
Ingen &penbare skader eller avvik ble registrert.

610 Vannbaren varme

Type anlegg Gulvvarme
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pé skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei
Er det sprekker eller svellinger i overflatemateriale pa gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei
Oppsummering av vannbaren varme TG-0

Ingen synlige avvik ble registrert.

6.1 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei

Nar var siste service pd anlegget?

Ikke tatt service.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Nei
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612 Vatrom: Bad

& Supertakst

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Ingen synlige avvik ble registrert.

Overflate
Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Nei

TG-0

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist avvik i krav om heydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei
Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei
Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Oppsummering av overflater

Ingen synlige avvik ble registrert.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk?

Type sluk

Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk?

Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger?

Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade?

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader?

Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal

Nei

Rustfritt stal

Ikke kontrollerbart

Nei

Nei
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S0

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk

Klemring og membran er ikke synlig p& denne type sluk/ utferelse.
Ingen synlige avvik ble registrert.

Saniteerutstyr

Beskrivelse

TG-0

Det er etablert servant i servantskap, veggmontert toalett, innfellbare dusjderer og opplegg for

vaskemaskin.

Er det skader pé& utstyr og innredning?

Er det innebygd sisterne til klosett?

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne?

Oppsummering av sanitaerutstyr

Ingen synlige avvik ble registrert.

Ventilasjon

Type ventilering

Er ventilasjonen funksjonstestet?

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk ble testet med papir og det ble registrert sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom?

Er det pavist indikasjon pa skader/fukt ved bruk av fuktsegk/fuktmaling?

Oppsummering av fukt

Ja

Annen godkjent lasning

Mekanisk avtrekk

Ja

TG-0

Nei

TG-0

Hulltaking ble ikke foretatt da badet er en prefabrikkert baderomskabin og unntas derfor hulltaking
int. forskrift. Det er foretatt fuktsek og visuelle observasjoner pa overflater pa badet, uten &

registrere symptomer pa avvik.

Dokumentasjon

Fremlagt dokumentasjon

Ja

Badet er bygd etter TEK 17 og det foreligger midlertidig brukstillatelse. Alt arbeid er ansvarsbelagt i
byggesaken og vurderes & vaere dokumentasjon pa at badet er bygd iht. forskrifter.

i Supertakst Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal

13 av 14



613 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant

S Supertakst Anne Ekrens veg 12, 7080 Heimdal 14 av 14
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enova

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



TOBB boligseksjoner, V.1.5 - 13.11.2019

Vedtekter
for

Sameiet Blomkvartalet
(org. nr. 931 767 135)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Blomkvartalet Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra 31.05.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 85 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 198, bnr. 238 i Trondheim
kommune.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

1-3 Rettigheter vedrgrende naeringsarealer, boligarealer og bruk av heis
Det foreligger tinglyste rettigheter mellom eiendommene i Anne Ekrens veg 10, Sameiet
Blomkvartalet og eier av naeringseiendommer gnr. 198 bnr. 13

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i aret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller pd annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.
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3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs3 rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner p3 fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhdndssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pa
fellesarealene som er ngdvendige pd grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt sd lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

Styret kan fastsette regler for bruk av takhage.
4. BODER OG PARKERING

4-1 Sameiets boder

Hver seksjonseier har bruksrett til en bod pd sameiets fellesareal. Dersom det foreligger
saklig grunn og ikke medfgrer vesentlig ulempe for den/de seksjonseierne det gjelder,
kan styret eller rsmgtet ved behov foreta omfordeling av det bruksretten omfatter.
Bruksrettsplan for boder ligger som vedlegg 1 og 2.

4-2 Sameiets parkering

Parkeringsplasser ligger i egen eiendom, Gnr. 198 bnr. 239

45 seksjoner i sameiet har rett og plikt til 8 leie parkeringsplass i parkeringskjelleren.
Denne rettighet og plikt blir tinglyst p& den enkelte seksjon. Oversikt over seksjoner
dette gjelder fglger som vedlegg 2 til vedtektene. Det henvises til egne vedtekter for
Sameiet Blomkvartalet Parkering.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til & vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler.

Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som



a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsd ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfore vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle vaert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker fgr sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes, skal den som er erstatningsansvarlig betale egenandelen.
Bestemmelsen gjelder ogsd nar skaden er forarsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom

bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fgre nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
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skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

(6) Sameiet plikter & pase at bruk av takhage ikke skader eller p& annen mate bergrer
etasjeskiller/konstruksjon mellom sameiet og naeringseiendom /gnr. 198 bnr 13

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel

(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom
seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av kostnader knyttet til avregning
fjernvarme/varmtvann, kabel-tv/internett, kontingent til bodareal og sykkelparkering
som fordeles likt pr. seksjon.

Kostnader knyttet til parkering er et forhold mellom seksjonseier med rett og plikt til 8
leie parkeringsplass og eier av parkeringskjelleren, gnr. 198. Bnr. 239.

Kostnader knyttet til fjernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk. Avregning av
forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte.

Dersom saerlige grunner taler for det, kan kostnader fordeles etter nytten for den enkelte
bruksenhet eller etter forbruk. Denne regelen kommer i hovedsak til anvendelse nar nye
tiltak i regi av sameiet medfgrer nye kostnader.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsd krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjzering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
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Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.
7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Pilegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen 8 selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i sameiet, kan styret palegge selskapet 8 selge
boligseksjonen (e) i den utstrekning det er ngdvendig for & hindre eierskap i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og 2-4 styremedlemmer.
Varamedlemmer kan velges. Ved etablering av sameiet skal styret best8 av styreleder og
ett styremedlem fra utbygger.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

(4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m& likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.
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8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller &rsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert &rsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

(3) Ordinzert og ekstraordinaert drsmgte avholdes henhold til gjeldende eierseksjonslov.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-



(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, m& hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet:

o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderdr

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzaert arsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i arsmotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan drsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i &rsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pd arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre &rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa drsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet

I rsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Str stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.
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9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd arsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan 8rsmgtet
pa forh@nd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form3let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet form3l eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som forer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa& mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de drlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa@ mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere ma, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike
e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen



e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) pélegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN

For s& vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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TOBB boligseksjoner, V.1.6 = 20.01.2021

Vedtekter
for

Sameiet Blomkvartalet Parkering
(org. nr. 933551857)
Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Blomkvartalet Parkering. Sameiet er opprettet ved tinglysing
av vedtak om seksjonering fra 12.06.2023.

1-2 Hva sameiet omfatter

Sameiet bestdr av 2 naeringsseksjoner pa eiendommen gnr. 198, bnr. 239 i Trondheim
kommune.

Snr. 1 bestdr av 94 parkeringsplasser

Snr. 2 bestdr av 50 parkeringsplasser.

De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

Eier av neeringseiendom gnr 198 bnr.13 samt seksjonseiere i Sameiet Bolmkvartalet gnr.
198 bnr. 238 skal ha rett til bruk av disponibelt rom i plan Ul og U2.

Oversikt over parkeringseiendommen med parkeringsplasser og disponible rom fglger
som vedlegg 1 til vedtektene.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER
3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til 8 bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.



(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret eller &rsmgtet. Styret
har rett til @ fjerne ulovlige installasjoner for eiers regning.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal skal ved rehabilitering og andre felles tiltak
belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Hver seksjonseier har rett til bruk av felles adkomst/rampe samt sykkelparkering pa
sameiets fellesareal.

3-2 Ordensregler
Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4. PARKERING
Utleie av hele eller deler av parkeringsseksjonene er tillatt.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd eventuelle tilleggsdeler.

(2) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avigpsrgr apne frem til fellesledningen.

(3) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i baerende
konstruksjoner.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsd utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er fordrsaket av uvaer, innbrudd eller haerverk.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for &
utbedre, plikter seksjonseieren straks & sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfere vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg. Sameiet har rett til
3 fore nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig
ulempe for den aktuelle seksjonseieren.
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(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting porter og dgrer til
anlegget reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk,
samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Sameiet kan ved forsgmmelse av vedlikeholdsplikten holdes erstatningsansvarlig for
gkonomisk tap dette pafgrer seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf.
eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel
(1) Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter antall parkeringsplasser.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd arsmgtet, eller av styret, for & dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjsr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.

7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonsloven § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten forhdndsvarsel pdlegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i
strid med reglene eierseksjonsloven § 23. Tilsvarende gjelder ved erverv av aksjer eller
selskapsandeler i et selskap som eier en eller flere boligseksjoner i sameiet.



7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag

(1) Sameiet skal ha et styre som skal bestd av en leder og to andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges. Det skal fortrinnsvis velges en representant fra hver
seksjon.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett dr. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges szerskilt.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget blant styrets medlemmer.

8-2 Styremgter

(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles. Innkalling til styremgter skal
sendes skriftlig til alle parter senest 8 dager fgr mgtet skal avholdes.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd &rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.
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8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neaerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
s&rinteresse i.

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til 8 bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av alle styremedlemmene

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angdr fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSM@TET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd &rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert 8rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal pd forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert drsmgte skal holdes ndr styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren=

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.
(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene 8rsmgtet skal behandle. Skal arsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to

tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere drsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til motet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere 8rsmgtet:



« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) Arsregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert &rsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten veere
tilgjengelige i 8rsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan rsmgatet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjore forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i drsmgtet
(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta pa arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av seksjon har rett til 8 vaere til
stede pd 8rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til 8 vaere til
stede med mindre det er dpenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder 8rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & vaere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pd arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet

I 8rsmgtet har seksjonene stemmerett i henhold til antall parkeringsplasser de
disponerer og flertallet regnes etter antall stemmer. Ved opptelling av stemmer anses
blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan &rsmgtet
pa forhadnd fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pdbygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter
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c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de 3rlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap p8 mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pa drsmgtet.

(2) Hyvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m&, enten pa 8rsmgtet eller pd et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Folgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende

b) ens eget eller ens naerstdendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.



10. Kameraovervakning

P& grunn av sikkerhet i forhold til sameiets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
kan det monteres overvakningskamera pa eiendommen. Overvakningskamera skal
merkes slik at eiere, de som disponerer parkeringsplasser og @gvrige besgkende gjgres
kjent med at omrddet overvakes. Styret er ansvarlig for drift og oppfelging

11. Forholdet til eierseksjonsloven.
For sd vidt ikke annet falger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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ORDENSREGLER

BLOMKVARTALET FOR

SAMEIET BLOMKVARTALET

Vedtatt i ordinaert drsmgte 25.04.2024

1. Formal og omfang

Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 3
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet har saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr, rengjgring
eller annet, er disse & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva

Beboerne i sameiet oppfordres til 8 begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal vaere ro i sameiet mellom klokken 2300-0700. Det ma vises saerlig
hensynsfullhet slik at andre beboeres nattesgvn ikke forstyrres. Ved spesielle
anledninger, som medfgrer ekstra stgy etter klokken 2300, varsles beboerne i tilstgtende
boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 0700-2300

- i helg og helligdager klokken 1000-1800

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjskken, bad og toalett holdes &pne for & unngd
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- & opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstdr brann i sameiet.

- straks & melde fra til styret dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier m& for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsd ansvarlig for & fijerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som &
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

25.04.2024
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4. Fellesarealer

Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.

Sgppelsug er kun beregnet til husholdningsavfall. Papp og papir samt plastemballasje
sorteres og kastes i egne containere. Glass og andre farlige gjenstander kastes ogsa i
egne beholdere for dette formalet. Avfall skal ikke settes utenfor innkast.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne. Barnevogner og sykler
kan imidlertid plasseres i sykkelboden.

Mat skal ikke legges ut pa sameiets omrdde, da dette lett kan tiltrekke rotter og mus til
boligene.

Fellesdgrer skal alltid veere 18st. Lyset slukkes automatisk etter bruk.

5. Kjgring og parkering
Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretay,
benyttes disse. De som eventuelt er tildelt egen plass, tar den fgrst i bruk fgr
fellesparkeringen benyttes. Kjgring og parkering p& gang- og sykkelveger er ikke tillatt,
bortsett fra ngdvendig nyttekjgring.

6. Dyrehold

Det er tillatt med dyr i sameiet under forutsetning av at sameier/leietakers dyrehold ikke
er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke sjenerer noen, eller etterlater
ekskrementer pd sameiets omrade.

7. Kildesortering - avfall

Restavfall, papp/papir, plast og glass/metall sorteres etter Renholdsverkets
sorteringsliste pd de etablerte returpunkter. For tekstiler/sko finnes det egne returpunkt i
nabolaget. Medisiner og brukte sprgyter leveres pa apotek. Gjenbruksstasjoner for store
mengder avfall er etablert pd Hegstadmoen. Elektriske artikler kan ogsd leveres direkte
til forhandler.

8. Grilling

Grilling er tillatt, men kun med gass og elektrisk grill p& balkonger. Den som griller m3 ta
hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke sjeneres.

9. Brudd pa ordensreglene
Brudd pa ordensreglene er & anse som mislighold.

25.04.2024
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Sameiet Blomkvartalet - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 347 417 0 1210741 1210741
Inntekter garasjer 291 257 0 0 1012 500
Tillegg elektroniske fellesavtaler 102 087 0 355980 355980
Andre tillegg 1 29 249 0 1114 500 102 000
Andre driftsinntekter 2 540 000 0 850 000 0
Sum driftsinntekter 1310010 0 3531221 2 681221
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 0 -9 870
Styrehonorar 0 0 -70 000 -70 000
Forretningsfnrerhonorar -44 608 0 -128 741 -133 400
Eksterne honorar 3 -10 625 0 -12 000 -12 000
Kontingent/felleskostnader 4 -310 745 0 -1 114 500 -1 114 500
Drifts- og serviceavtaler 5 -4350 0 -240 000 -240 000
Vaktmestertjenester -35759 0 -150 000 -150 000
Renholdstjenester -21791 0 -120 000 -120 000
Lnpende vedlikehold 6 -4 883 0 -120 000 -120 000
Elektroniske fellesavtaler -33 504 0 -355980 -355980
Forsikring -84 211 0 -270 000 -270 000
Kommunale tjenester og renovasjon -11 943 0 0 -12 000
Energi, felles -1579 0 -60 000 -60 000
Andre driftsutgifter 7 -1294 0 -40 000 -40 000
Sum driftskostnader -565 290 0 -2 681221 -2707 750
DRIFTSRESULTAT 744720 0 850 000 -26 529
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 4 486 0 0 0
Netto finansposter 4 486 0 0 0
Resultat fnr skattekostnad 749 206 0 850 000 -26 529
OrdinN rt resultat etter skatt 749 206 0 850 000 -26 529
i RSRESULTAT 8, 11 749 206 0 850 000 -26 529
Disponering av totalresultat: 749 206 0 850 000 -26 529
Overfyrt til annen egenkapital 749 206 0 0 0

Org.nr: 931 767 135 - 1334
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Sameiet Blomkvartalet - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OMLAdPSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 9 23 065 0
Forskutterte kostnader MBU 9 188 329 0
Periodiserte kostnader 9 136 483 0
Mellomregning Klare Finans 9 11 060 0
Opptjente renter 9 4 486 0
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 10 891 260 0
Sum omlnpsmidler 1254 683 0
SUMEIENDELER 1254 683 0

Org.nr: 931 767 135 - 1334

Side 4 av 16
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Sameiet Blomkvartalet - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJ ELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 1 749 206 0
Sum egenkapital 749 206 0
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandnrgjeld 245 828 0
Forskudd kunder 31694 0
Forskutterte inntekter MBU 137 994 0
P2 Inpte kostnader 89297 0
Annen kortsiktig gjeld 664 0
Sum kortsiktig gjeld 505 477 0
Sum gjeld 505 477 0
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 1254 683 0
Sted:____________________ ,dato:___________

Rune SN therhaug Naomi Niyo Bazira J akob Sigurdur Aardalsbakke
Leder Styremedlem Styremedlem

Kristin Hammer
Styremedlem

Org.nr: 931 767 135 - 1334
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Seknad om seksjonering

Tinglysingsrekvirenten (kommunen)

Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skjemaet til Kartverket.

Kommunens navn Kommunens adresse

Trondheim

Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim

Kontaktperson

1. Opplysninger om innsenderen

Feltet skal fylles ut av den som sender inn s@knaden til kommunen. Dette kan vare den som eier ei

I

i leh

en), men ogsd en advokat

eller annen med fullmakt fra hjemmelsh (e)

Navn Fedselsnr./Org.nr. E-postadresse

Blomkvartalet Bolig AS 926 000 063 johnny.risvoll@trym.no

Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer

Dybdahls veg 1 7051 Trondheim 46 6508 52

2. Opplysninger om eiendommen

K 3 K navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.

5001 Trondheim 198 238

3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver(e)

Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
= . _som brak)

926 000 063 Blomkvartalet Bolig AS 1/1

4. Spknad (ensket oppdeling av eiendommen)

delt | al kei

Eiendommen sgkes opp

slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor.

Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.

Seksjons- | Seksjonens formal Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
nummer | B =Boligseksjon (omfatter ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.

fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vaere summen B = tilleggsareal | bygning

N = na&ringsseksjon av tellerne til ge seks) i G =tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)

58 = samleseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmalingsforretning)

SN = samieseksjon naring
S.nr | For- | Brok Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brek Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-

mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal
1 |B |79 13|8 |61 25|B |79 37|B |61 49|B |39
2 |B |48 14|B |61 26 |8 |84 38|B |61 50|B |58
3 |B |61 15|B. |79 27|B |61 39|B |61 SE|R |51
4 |B |61 16|B |79 28|B |61 40 |B |79 52|B |39
5 |B |79 17|B |61 29|B |61 41|B |51 53|B |39
6 |B |79 18|B |61 30(B |79 42|88 |39 54|B |44
7 |B |61 19|B |61 31|B |84 43|B |39 55|B |66
8 |B |61 20|B |79 32|B |61 44 |B |37 56 |B |55
9 [B |61 21|B |84 33|B |61 45 |B |66 57|B |48
0B |79 22|B |48 34|B |61 46 |B |55 58 |B |39
11|B |79 23|B |61 35|B |79 47 |B |48 598 |39
12|B |61 24 |B |61 36|B |84 48 |B |39 60 |B |58
Sum tellere] 5175 Nevner ={ 5175

Dat& | Innsendgréns unders Rf.. Gl | . pi 19 reftes
R ~22 sNe cc Trondhgim kom’ §:
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Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal sgker kun gi opplysninger om dok ter som er npdvendige for at seksj ingen skal kunne tinglyses, for eksempel dokumenter som

Errdali

g av opprinnelige sameieandeler.

S
PPy om

Egenerklzaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

a)

<)

d)

h)

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

[B<] hver seksjonseier har enerett til & bruke en bruksenhet
E hwer bruksenhets hoveddel er en klart avgrenset og sammenhengende del av en bygning pd eiendommen og har egen inngang fra fellesareal,
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til 3 sikre det antallet parkeringsplasser som fglger av byggetillatelsen eller plangrunnlaget

E seksjoneringen omfatter alle bruksenhetene i eiendommen

1

seksjoneringen omfatter bare én grunneiendom, festegrunn eller anleggsei , eller at kor med samtykke fra Kartverket har gjort

unntak fra vilkiret

det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er | samsvar med arealplanformalet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

rammetillatelse eller igangsettingstillatelse er gitt dersom seksjoneringen gjelder planlagt bygning eller spknadspliktige tiltak i eksisterende
bygg .

X X X K

arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

E det er fastsatt vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart a avgi eller benytte uriktig erklzering, jf. straffeloven § 365

7 8

Egenerklzaering om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

X

O

O

Hjemmelshaver(ne) erklarer at:

Hver boligseksjon er en lovlig etablert boenhet etter plan- og bygningsioven og har kjgkken, bad og we innenfor hoveddelen av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom
eller

boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

eller

alle boligene inngdr i en samleseksjon bolig

Dato, [ erens unde(s
X123 Qe Oleen
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8. Vedleggsom skal falge sgknaden

a) Situasjonsplan over eiend som tydelig angir eiend 5§ F i av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendars
tilleggsdeler som skal inngé | bruksenhetene

b) Plantegninger over etasjene | bygningen, inkludert kjeller og loft. P tegningene skal bruksenh arealer og avgrensinger, forslag til
seksjonsnummer og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vedtekter

& =4

har s tilleggsareal

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning dersom noen av bruk

e) Dokumentasjon pa at boligseksjoner oppfyller kravene til 4 vaere selvstendige boenheter etter plan- og bygningsloven. Som regel vil slik
dokumentasjon fremga av tillatelse etter plan- og bygningsloven, men ogsa opplysninger fra matrikkelen, tinglyste klausuler eller annet dokument
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklaring som gir ut pa at eiendommen ikke kan disponeres over uten samtyike fra
rettighetshaver. Samtykket ma vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish til eiend som skal seksjoneres, skal skjemaet «Fordeling av ieandeler ved seksj inge
vedlegges.

9. Innsendte plantegninger

E Som hjemmelshaver{e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegninge overens med den faktiske plani@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hij Ishavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sl ‘7 L Terje Steen
>< Trondheim, __ / | -2023 3 ; S Blomkvartalet Bolig AS
d'l o € "N
Sted og dato = | Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato e | Hiemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver
| Sted og dato | -H'j_er'nmelsﬁavers underskrift ' Gjenta navn med blokkbokstaver
Sted og dato Hiemmelshavers underskrift = | Gjenta navn med blokkbokstaver -
Sted og dato PR i:llj.emmellsi'lmrs underskrift ) é;enta navn med blokkbokstaver

11. Kommunens saksbehandling
a) D Ke har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for dars tilleggsdeler
b) @ Brev med orientering om vedtaket er sendt til innsenderen (md krysses av)

12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. | kommunens navn B ; Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
Soo/ | RorUDHE T /58 138
Dato | Underskrift Stempel
5—/~ ' R TRONDHEIM KOMMUNE
5$-23 /ron A ﬁ/w’/‘ Enhet for kart og arkitektu
) 7004 Trondheim

Da | Innsen ns‘u;ﬁarskriﬂ: .
X B -20 o Oteen Rot koo bigeps




Attestert kopi av dok.nr. 2023/552334/200

= Kartverket Uthentet 2024-12-18 14:21

E BNR 15 i
- 4 Blomkvartalet Boligeiendom
Plan 6 -

Blomkvartalet Boligeiendom

-~

e

eI

5 | SNR 32| ]
7 Bygningsnr 300919062 !
2 Anne Ekrens veg 4-12 i i

[ -
Eierseksjonering
kj = kjokken Gnr: 198 Bnr: 238 i Trondheim kommune @
Saksnr.: 202311337
Dato: 04.05.2023

Side 5/5

Side 12 av 12
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/642901/200
Uthentet 2024-12-18 14:21

QUFMOAEAT

Tinglyst
sm'rsns KﬁRTVERK

ERKLERING OM RETT OG PLIKT TIL LEIE AV PARKERINGSPLASSER PA EIENDOMMEN
GNR 198 BNR 239 SNR 1 (parkering bolig) | TRONDHEIM KOMMUNE

Gnr. 198 bnr. 239 snr. 1 (parkeringseiendommen),

girgnr.198 bnr.238 snr.1, 4,5, 6, 9, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26, 28, 30, 31, 32, 33, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 45, 55, 60, 65, 70, 71, 73, 74, 75, 76, 78, 79, 80 og 81, 83, 84, 85 (45 seksjoner iht
prisliste) rett og plikt til a leie 1 parkeringsplass pr seksjon.

Det pliktes til 3 innga avtale med eier av gnr.198 bnr.239 snr.1, eller den som vedkommende utpeker,
om leie av parkeringsplass pa den til enhver tids gjeldende markedspris.

Parkeringsplassen skal kun benyttes til eget bruk og den kan ikke fremleies.

Leieretten kan avhendes til andre seksjoner i samme eierseksjonssameie pa gnr.198 bnr.238, dog kun
etter forhandsgodkjenning av eier av gnr.198 bnr.239 snr.1.

Parkeringsplass tildeles etter avtale med eier av gnr.198 bnr.239 snr.1.

Erklzeringen tinglyses pa gnr. 198 bnr. 239 snr.1 (parkering bolig)

oggnr.198 bnr.238 snr.1, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18, 19, 20, 21, 25, 26, 28, 30, 31, 32, 33, 35,
36, 37, 38, 39, 40, 45, 55, 60, 65, 70, 71, 73, 74, 75, 76, 78, 79, 80 og 81, 83, 84, 85 i Trondheim
kommune.

Alle eiendommer ligger i Trondheim kommune.

“Trond Weim, 16.0S .25
Hjemmelshaver til gnr.198 bnr.239 snr.1 og gnr.198 bnr.238 snr.1, 4, 5, 6, 9, 10, 11, 14, 15, 16, 17, 18,

19, 20, 21, 25, 26, 28, 30, 31, 32, 33, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 45, 55, 60, 65, 70, 71, 73, 74, 75, 74, 78,
79, 80 og 87, 83, 84, 85

Sidelav1l

Blomkvartalet as - orgnr. 926 000063 /Blonm Beligeisnlon. s = 431132921/ Bloas Boiggiendan 2 a5 -A34122743
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
Tré 3 nte n tj.l.e lte Dokumentnr.: BYGG-21/80193-52

SWECO ARCHITECTS AS

Osterhaus' gate 27

0183 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Gunnar Drage BYGG-21/80193 Martin @verbeg Schulte 04.09.2023

oppgis ved alle henvendelser

Heimdalsvegen 1, 3, 3B, 3C, midlertidig brukstillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): ~ 198/13/0/0

Bygningsnummer: 300919062

Ansvarlig soker: SWECO ARCHITECTS AS

Tiltakshaver: Heimdal Sentrum as
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sasknaden om midlertidig brukstillatelse.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hayem Gunnar Drage
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: Heimdal Sentrum as

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret

87



88

Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/80193 04.09.2023

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK
Vi mottok sgknaden 11.08.2023. Sgknaden er komplettert 17.08.2023, 25.08.2023 og 30.08.2023.

Kommunen kan gi midlertidig brukstillatelse nar det gjenstar mindre vesentlig arbeid og
dokumentasjonen er tilfredsstillende. Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Ut fra mottatt dokumentasjon vurderer Byggesakskontoret at vi kan gi midlertidig
brukstillatelse for falgende deler av tiltaket:

- hele tiltaket med unntak av reklameskilt og baldakiner
Falgende arbeid gjenstar fram mot ferdigattest:

- reklameskilt og baldakiner

- benker og sykkelstativ

- del av gatetun (ferdigstilles i samrad med kommunalteknikk)

Dere ma utfere arbeidet som gjenstar innen 14.07.2024.

Dokumentnr.: BYGG-21/80193-52



Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/80193 04.09.2023

GEBYRER OG VIDERE OPPF@LGING

Gebyrer og avgifter
Vi ber om at dere betaler gebyrer og avgifter (jf. fakturaer) innen fristen. Ved en eventuell klage
ma ogsa gebyrer og avgifter betales.

Gebyrregulativet finnes pa kommunens nettside: www.trondheim.kommune.no/prisliste-for-
bygging.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til a klage pa vedtaket.

Hvem kan dere klage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til felge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til felge vil den
bli oversendt til Statsforvalteren i Trendelag for endelig avgjorelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt for
fristen gar ut. Dersom dere klager sa sent at det kan veere uklart for oss om dere har klaget i rett tid,
ber dere oppgi datoen for ndr dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan vi se bort
fra klagen. Dere kan sgke om & fa forlenget fristen. | sa fall ma dere oppgi arsaken til at dere gnsker
dette.

Rett til & kreve begrunnelse
Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse far fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfaringen av vedtaket
Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke

om a fa utsatt gijennomferingen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.
forvaltningsloven § 42.

Dokumentnr.: BYGG-21/80193-52
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Side 4
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/80193 04.09.2023

Rett til & se saksdokumentene og til a kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi naermere veiledning om adgangen til 3 klage, om framgangsmaten og
om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 3 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Reglene om erstatning
for sakskostnader finnes i forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten
til @ kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-21/80193-52



TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
- Dokumentnr.: BYGG-21/80193-58
Traanten tjielte

SWECO ARCHITECTS AS

Postboks 80 Skgyen

0212 OSLO
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Gunnar Drage BYGG-21/80193 Elisabeth Holand Sjgli 22.10.2024

oppgis ved alle henvendelser

Heimdalsvegen 1, 3, 3B, 3C, forlengelse av midlertidig brukstillatelse

Eiendom (gnr/bnr/fnr/snr): 198/13/0/0

Bygningsnummer: 300919062
Ansvarlig sgker: SWECO ARCHITECTS AS
Tiltakshaver: BLOMKVARTALET BOLIG AS

Viser til deres henvendelse om ny frist for ferdigstillelse frem til 01.05.2025 mottatt 04.10.2024.

Det er gitt midlertidig brukstillatelse 04.09.2023 i dokumentnr. BYGG-21/80193-52 med frist for
ferdigstillelse 14.07.2024.

Fra henvendelsen fremgar det fglgende:

Ovennevnte gjenstdende arbeider er ferdigstilt, men vi mangler som kjent godkjenning pad siste
endringssgknad (endret fortau, veg og renovasjonsanlegg, samt lasterampe). Det er ikke mulig for
tiltakshaver G bekrefte at ovennevnte vilkdr er oppfylt, og sgke om ferdigattest, for
endringssgknaden er godkjent av kommunen. Fristen for G behandle endringssgknaden i
kommunen er 17. desember 2024. | tillegg ma det tas hgyde for at det i vedtak om
endringstillatelse vil bli stilt vilkar om inngdelse av driftsavtale og at ogsd dette ma pa plass for
sgknad om ferdigattest kan sendes inn.

For @ unngad nye runder med fristutsettelser, ber vi om at fristen settes et godt stykke fram i tid. Vi
foreslar at ny frist settes til 1. mai 2025.

Pa bakgrunn av ovenfornevnte har ikke byggesakskontoret betenkeligheter med a ytterligere
forlenge den midlertidige brukstillatelsen. Ny frist for a sgke om ferdigattest settes til 01.05.2025.

Vennligst oppgi saksnummer BYGG-21/80193 ved alle henvendelser.

Postadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret
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Side 2

TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-21/80193 22.10.2024
Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Gunnar Drage
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: BLOMKVARTALET BOLIG AS

Dokumentnr.: BYGG-21/80193-58



Attestert kopi av dok.nr. 2023/552334/200 Side 8 av 12
B Kartverket et 2024-12-18 14:21

Gnr: 198 IBnr: 238 anr: 0 ]Snr: 1-85
Eiendom:

Adresse: Anne Ekrens veg 4-12, 7080 HEIMDAL

.| BLOMKVARTALET BOLIG AS, Dybdahls veg 1, 7051
Hj.haver/Fester: TRONDHEIM
ikke

Dato: 4/5-2023 Sign:

TR |Seksjonert eiendom markert med grann strek

side 1/5
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g TRONDHEIM KOMMUNE

Godkjenning av reguleringsplan
Ref:16/33929,20/62 r20170008
Heimdalsvegen 1, 3, 3B og 3C

Detaljregulering med L

Imedtokd av §17 12, 1 ledd | plan. og bygringsiovens
v Ljuli 2009, han Trondhim bystyre |

Wegls 004 1 3070 o sakvmsmimer 5730 vedtatt plamn.

Parsar e begnet ini Bl dythe ket (Lamsar men

wnd

LLE Y
4

I TEGNFORKLARING
1 PBL kap 12 REGULERINGSPLAN
NNen’ | peL § 12-5 AREALFORMAL PBL § 12-6 HENSYNSSONER
J __mesed 1. BEBYGGELSE OG ANLEGG SIKRINGSSONE
[ Energianiegg (1510) m Frisikt (140)
| Renovasjonsaniegg (1550)
(AN soigrametningontor (1802)
2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR
Kjereveg (2011)
Fortau (2012)
Galetun (2014)
Sykkeifelt (2017)
- Annen veggrunn - grentareal (2019)
JURIDISKE LINJER OG SYMBOL - ik
——— Plangrense chisa Tokhiz 5 —
Granse for arealformal |
— — — —  Byggegrense E' Cet500
------- Linje for regulert heyde E
i Grense for sikringsoner | Faretning
- Akjarsal Parkonng
W T —
Kartplan [xy): Euref8s - UTh32 Kartutrekk pr dato: januar 2020
Haydereferanse: NN200O llld:: T i im ? ‘lo ? ‘Iu 'Iom
TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av
Heimdalsvegen 1, 3 og 3B og 3C Widlestokk
Plankart1av2 - R_gﬂlering pd grunnen 1:1000 (A3)
Date Sign. | Revisjoner Dato —
Endret tll kantor mat Heimdalsvegen 18.01.2018 M TH shutibehandiing 22.01.2000 BT
Endret granse mot Heimdalsvegen 28.06.2018 | SM
/ mnhl\llhll'!iﬂnhﬂu 14.08.2018 | M
" | Endret Tormaisarcal i sar + trafo 03052008 | 5M
SAKSBEHANDLUING | FELGE PLAN- DG BYGNINGSLOVIN DATO SIGN.
| Kiunngiaring vedrarends reguieringrarteide: 01133616 $iC
y Mmmwwmm 22.06.2018
Céfent 06,09, - 20.10.2018
/ Referatsak 23.10.2018
/| Behandlet | o 2502 2020
Behandiet | areat- og samferdseiskomitesn 11.03 2020
| Gedkjent i ystyree V104 2020
| Xunngjeringsdato 5.04.2020
Plan utarbeidet av: Per Knudsen Arkitektkontar AS Regularingsplanar:
r20170008
Planen er fremmetav:  Heimdal Sentrum AS Kommunrens saksne:
Dato: 30.08.2017 16/33929
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.u_T_R;ﬂ\;D;F.iM_ KOMMUNE I g I TEGNFORKLARING

[ PBL kap 12 REGULERINGSPLAN

[ |
Godkjenning av reguieringsplan [1 1 |
Ref:16/33929,20/62 120170008 [
Heimdalsvegen 1, 3, 3B og 3C

il

]
s
I b | "

I;Unng'n PBL § 12-5 AREALFORMAL

2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK
INFRASTRUKTUR

o Parkeringsanlegg (2083)

f
Regulering y

Detaljregulering med bestemmelser

vt e 41202 1. I glan o ygningideneen
e 1 [ 2009, e Tacrllurion byslyre §

“| JURIDISKE LINJER OG SYMBOL

——— Plangrense
Grense for arcalformal

== Avkjersel

MBUE O DL A O LIRSttt 5100 el prasen,

Flanaen £1 rgriet inm o8 e Kaitet | iain e mad
gt ranges,

SHE TRl ot
’ hgres

| nustrasjonslinjer i planan:
=== === Pianens begrensning p& grunnen

C+1620

Kartplan (xy): Euref89 - UTM3Z Kartutreidk pr dato: januar 2020
Heydereferanse: NN20OD Kilde:

im L ]
TRONDHEIM KOMMUNE
Detaljregulering av
Heimdalsvegen 1, 3 og 3B og 3C Malestok
Plankart 2 av 2 — Regulering under grunnen 1:1000 (A3)
Aevisjones Dato Sign._| Revisjoner Dato
Endret til kontor mot Hesmdalsvegen 18012018 | M 22012020 BMYTE
Endret grense mot Heimdalsvegen 062018 |
/[ Supplert teicsting | plankane: EETHEY
Endret foemiliaresl i sar + trafo 03.052019 | s™m
SACSBEHANDLING | FALGE PLAN- OG BYGNINGILOVEN ] SIGN,
01122016 SiC
21 06,2018
06 09, = 20.10. 0018
23 10.2018
/ [ Behandie: [bygringsridet/plan tvalget 25022080
Behandle: | areal- og samferdselskamiteen 1103.2000
| Godkjen | bystyret 02.04.2020
[ Kunngisringsdato 25082020
Plan utarbeidet av: Per Knudsen AS Reguaringspiannr:
r20170008
FPlanen er fremmet av:  Heimdal Sentrum AS
Dato: 30.08.2017 16/33929
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62180/20

TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20170008
Arkivsak:20/62

Heimdalsvegen 1, 3, 3B og 3C, detaljregulering
Reguleringshestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene :27.1.2020
Dato for godkjenning av Bystyret : 1.4.2020

§1  AVGRENSNING

Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa to plankart ("Plankart 1 av 2 -

Regulering pa grunnen” og ”Plankart 2 av 2 — Regulering under grunnen”) merket Per
Knudsen Arkitektkontor AS.

Plankartet over grunnen er datert 30.8.2017, senest endret 22.1.2020.
Plankartet under grunnen er datert 30.8.2017, senest endret 22.1.2020.

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN

Innledning
Planen skal bidra til & vitalisere Heimdal sentrum, ved a legge til rette for blandet

sentrumsformal med utadretta virksomheter pa gateplan. Det bygges en fgrste etasje med
forretningsareal. Tre bygg etableres over denne. Planen er fleksibel med tanke pa formal
kontor og/eller bolig i byggene 1, 2 og 3. Felles uterom reguleres over byggets 1. etasje.

Omradet pa grunnen reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:

- Bolig/forretning/kontor {1802) (BFK)
- Energianlegg — trafo (1550) (o_EA)

- Renovasjonsanlegg (1550) (o_RA)

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur:

- Kjgreveg (2011) (o_KV, f_KV)

- Fortau (2012) (o_FT, f_FT)

- Gatetun (2014) (o_GT)

- Sykkelfelt (2015) (o_SF)

- Annen veggrunn — grgnt (2019) (o_AVG) (f_AVG)

Hensynssone:
- Frisiktsone (H140)

Omradet under grunnen reguleres til:
Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

- Parkeringsanlegg (f_P)



62180/20

§3

Side 2
FELLESBESTEMMELSER

3.1 Utomhusplan

Til spknad om tillatelse til tiltak skal det fglge detaljert og kotesatt utomhusplan i malestokk
1:500. Planen skal vise planlagt bebyggelse, eksisterende og planlagt terreng, beplantning,
belysning, forstgtningsmurer, kjgre- og gangadkomster, interne gangforbindelser,
utforming av annen veggrunn, sykkelparkering, I¢sning for avfallshandtering, felles
uteoppholdsarealer med lekeplasser, gatetun, snglagring og hvordan universell utforming
er ivaretatt.

3.2 Krav til utforming

Det skal legges vekt pa hgy arkitektonisk kvalitet i detaljering og materialbruk. Ny
bebyggelse skal gis en god arkitektonisk utforming hvor det legges vekt pa fasader med
overganger mellom inne og ute, mot uterom, fortau og gater.

3.4 Atkomst og parkering

Det skal anlegges minimum 0,8, maksimum 1 bilparkeringsplasser per 70 m? BRA eller
boenhet.

Det skal etableres minimum 1 maksimum 2 bilparkeringsplasser per 100 m2 BRA kontor.
Det skal etableres minimum 1,5 maksimum 4 bilparkeringsplasser per 100 m? BRA
forretning.

Minimum 5 % av parkeringsplassene for bil skal settes av til mennesker med nedsatt
bevegelsesevne. HC- parkeringsplassene skal plasseres i naerheten av heis.

Det skal etableres minimum 2 sykkelparkeringsplasser per 70 m? BRA eller per boenhet
innenfor planomradet. Minimum halvparten skal etableres under tak.

Det skal etableres min 2 parkeringsplasser for sykkel per 100 m? BRA forretning og kontor.
Disse skal etableres i nzer tilknytning til hovedinngangen til formalet.

Boliger for omrade BFK skal Ipse parkeringsbehovet pa egen grunn innenfor byggeomradet.

All bilparkering skal etableres i kjeller innenfor formalsgrensen. Parkeringskjeller kan ga
over to plan. Parkeringskjeller kan utformes slik at eventuell fremtidig sammenkobling med
kjeller vest for planomradet er mulig.

3.5 Renovasjon

Nedgravde containere for papp og papir skal plasseres innenfor o_RA.

innkast for maobilt avfallssug skal plasseres innenfor formalsgrensen BFK og maksimalt 50
meter fra hovedinnganger. Tilkoblingspunkt for mobilt avfallssug skal veere felles med
eiendommer innenfor reguleringsplan r20150035, Anne Ekrens veg og Hans Michelsens veg
(gnr/bnr 198/5 og 198/203).

Handtering av naeringsavfall skal I@ses innomhus.
3.6 Miljgforhold

Til sgknad om byggetiltak skal det foreligge en stgyfaglig utredning som redegjgr for
avbgtende tiltak mot stgy.
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§4

Side 3

Steykrav i T-1442/2016 og KPA 2012-2024 skal overholdes for uteoppholdsarealer og
kravene i NS 8175/2012 skal overholdes for lydniva innendgrs.

Boenheter mot red stgysone (65 dB — 70 dB) skal ha en stille side (< 55 dB). Boenhetene i
rod stpysone skal vaere gjennomgéaende, og minst halvparten av rom for varig opphold og
minst ett soverom skal vende mot stille side.

Boenheter i gul stgysone skal ha en stille side. Dersom lydniva pa stgyutsatt fasade
overstiger Lden 60 dB, skal minst ett soverom legges mot stille side.

Det tillates ikke etablering av nye boliger med stgyniva over 70 dBA ved fasaden.
BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Byggeformal
Bebyggelsen i felt BFK skal benyttes til bolig, forretning og kontor. Det tillates ikke

boligformal pa gateplan i 1. etasje.

Funksjoner i fgrste etasje ut mot offentlige gaterom skal veere i form av apen og utadrettet
virksomhet som beriker det offentlige byrommet.

4.2 Riving

Eksisterende bebyggelse innenfor planomradet kan rives. Med sgknad om tillatelse til
riving av bygning med antikvarisk verdi pa eiendommen gnr/bnr 198/193, skal det foreligge
daterte foto av eksterigret. Fotoene skal arkiveres pa byggesaken.

4.3 Grad av utnytting
BFK
Det tillates maksimalt 7460 m?2 BRA boligformal. Areal helt eller delvis under terreng skal

ikke regnes med i grad av utnytting.

Det tillates maksimalt 2900 m? BRA forretning og kontor i 1. etasje. Innenfor denne BRA
kan det tillates tjenesteyting inntil 700 m? BRA. Stgyende virksomhet som kan veere til
sjenanse for boligene tillates ikke.

Det tillates maksimalt 5100 m? BRA kontorformal over 1. etasje.

4.4 Krav til boligsammensetning
Det tillates maksimalt 85 boliger innenfor BFK.

Regnskap som viser antall leiligheter med tilhgrende parkeringsplasser skal fglge med hver
enkelt byggesgknad. Det skal vaere maksimalt 40 % 2-roms og minimum 40 % 3-roms eller

stgrre leiligheter.

4.5 Plassering av bebyggelse
Bebyggelsen skal plasseres innenfor de byggegrenser som er gitt i plankart.

For bebyggelsen i bygg 2 og bygg 3 tillates balkonger og karnapper utkraget maks. 2,5
meter utenfor byggegrensen, innenfor arealformalet.
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Side 4

4.6 Utforming av bebyggelse
Bebyggelsen tillates oppfgrt med maksimum hgyder som er angitt pa plankartet.

Det tillates mindre takoppbygg over maks. gesims for takhager, heis, trapp, pipe og andre
tekniske installasjoner. Tekniske installasjoner pa tak kan ha maks hgyde pa 1,5 meter over
takflaten og areal pa maks. 10 % av takflaten. Tekniske installasjoner skal utformes
helhetlig med bebyggelsen for gvrig.

Det tillates felles takterrasser med oppbygg for maksimalt tre heis og tre trapperom.
Takterrasser tillates ikke pa bygg 1.

Fprste etasje ut mot Heimdalsvegen og Anne Ekrens veg skal ha dpne og aktive fasader som
bidrar til byliv. | fgrste etasje skal det etableres minimum 2 atskilte innganger til
publikumsrettede funksjoner mot bade Heimdalsvegen og Anne Ekrens veg. Fasadene i
forste etasje mot offentlige gater skal ha minimum 1/3 vindusflater. Innganger skal veere i
plan med gateniva.

Fgrste etasje ut mot offentlige gater skal ikke inneholde boder, varelevering, renovasjon,
eller andre tekniske installasjoner som hgyspentrom og lufteanlegg. Innkjgring til
parkeringskjeller skal ha rampe innomhus som star vinkelrett pa offentlig gate.

Fasader i f@rste etasje/bakkeplanet skal arkitektonisk henge sammen med gvrige etasjer i
bygget/kvartalet og ikke framsta som en egen enhet. Fasadene skal underdeles i flere
vertikale enheter, slik at man opplever variasjon ndr man beveger seg forbi i gangfart.

Inngangsarealer for gdende skal vaere adskilt fra kjgrearealer, varelevering og innkjgring til
parkeringsareal.

Det er ikke tillatt med svalgangslgsninger i fasade mot Heimdalsvegen og Anne Ekrens veg.

4.7 Gangforbindelse

Innenfor felt BFK skal det mellom o_FT i Heimdalsvegen og o_FT i Anne Ekrens veg
opparbeides felles gangforbindelse med minimum 4 meters bredde. Gangforbindelsen skal
ha lysinnslipp fra tak.

4.8 Uteoppholdsareal

Det skal settes av minimum 50 m? uteoppholdsareal pr 100 m? BRA eller boenhet.
Minimum 50 % av uterommet skal opparbeides som felles uteoppholdsareal. Inntil 800 m?
av offentlig park ved Hans Michelsens veg sgrvest for planomradet kan beregnes inn som
felles uteoppholdsareal.

Felles uteoppholdssarealer skal vaere universelt utformet, og veere tilgjengelig fra felles
trapp og heis. Felles uteoppholdsarealer skal dimensjoneres for dekke med jord- og
vekstlag med minimum 80 cm tykkelse for beplantning.

Det skal etableres en trapp fra gateniva i ser, til uteoppholdsarealet over 1.etasjen. Trappen
skal utformes som en repostrapp som gir apen og god tilgjengelighet, og flyt mellom
bakkeplan og uterom.

Ved beregning av krav til uterom skal parkeringskjeller ikke medregnes.

99



100

62180/20

§5

§6
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Side 5

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Veg, fortau og gatetun

o_KV, f_KV, o_GT, o_FT, f_FT og o_AVG skal opparbeides i trad med teknisk plan godkjent
av Trondheim kommune fgr igangsettingstillatelse kan gis.

Det tillates ikke parkeringsplasser i gatetunet (o_GT). Gatetunet kan ikke benyttes for
gjennomkjgring med motorisert kjgretgy, men skal ha passeringsmulighet for
utrykningskjgretgy.

HENSYNSSONER

Frisiktsone

| frisiktsomradene (H140) skal det ikke vaere sikthindrende vegetasjon, gjerder, murer e.l.
med hgyde over 50 cm over tilstgtende veg/gatetun.

VILKAR FOR GJENNOMF@RING

7.1 Anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stpy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen
skal fglge spknad om tillatelse til tiltak. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling,
massetransport, driftstider, trafikksikkerhet for gdende og sykiende, renhold, stevdemping
og stpyforhold. Ngdvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og
anleggsarbeider kan igangsettes. Luftkvalitets — og stgygrenser som angitt i retningslinjer
for behandling av luftkvalitet og stgy i arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2016 legges til
grunn.

Tiltak etter planen skal utfgres uten at dette medfgrer rystelser, setningsskader eller andre
inngrep som kan skade omkringliggende bebyggelse og anlegg.

7.2 Geoteknikk

Rapport fra geoteknisk prosjektering skal veere ferdig far tillatelse til tiltak kan gis. Av
rapporten skal det framga om det er behov for geoteknisk oppfalging av spesielle arbeider i
byggeperioden. Dette omfatter ogsa kartlegging av hvordan omkringliggende bygg er
fundamentert.

7.3 Forurenset grunn

For det kan gis tillatelse til tiltak, ma tiltaksplan for handtering av forurenset grunn, i trad
med forurensningsforskriftens kapittel 2, veere godkjent av forurensningsmyndigheten.
Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset forevises
forurensningsmyndigheten.

7.4 Vann og avigp
Plan for vann- og avlgp skal vare teknisk godkjent av Trondheim kammune fgr tillatelse til

tiltak kan gis.
7.5 Parkeringsplan
Med spknad om tiltak skal det fglge parkeringsplan for hele omradet som viser plassering

og utforming av parkeringsplassene.

7.6 Renovasjon
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Teknisk godkjent plan for avfallsl@sning skal foreligge far tillatelse til tiltak kan gis. Planen
skal godkjennes av Trondheim kommune.

o

§8  REKKEF@LGEKRAV
8.1 Skolekapasitet
Fer spknad om tiltak for boliger kan godkjennes skal tilstrekkelig skolekapasitet vaere
dokumentert.
8.2 Leke- og uteoppholdsarealer
Brukstillatelse for bolig kan ikke gis f@r leke- og oppholdsarealer/felles uteoppholdsarealer
er opparbeidet i samsvar med godkjent utomhusplan. Dersom brukstillatelse gis i
vinterhalvaret, kan kravet om ferdigstillelse av uteoppholdsarealer utsettes til fgrste
pafglgende var, for sesongavhengige arbeider.
8.3 Veg og fortau
Kjgreveg o_KV, f_KV, fortau o_FT og f_FT skal veere ferdig opparbeidet etter teknisk plan
godkjent av Trondheim kommune fgr bebyggelse i felt BFK kan tas i bruk.
8.4 Parkering
Parkeringsplasser for bil og sykkel i kjeller skal veere ferdig opparbeidet fgr bebyggelse i felt
BFK kan tas i bruk.
8.5 Gatetun
Gatetun o_GT skal vaere ferdig opparbeidet etter teknisk plan godkjent av Trondheim
kommune, for bebyggelse i felt BFK kan tas i bruk.
8.6 Ferdigstillelse av park
Park o_P fra detaljplan r20150035 (gnr/bnr 198/5), Anne Ekrens veg og Hans Michelsens
veg skal vaere ferdigstilt i henhold til teknisk plan godkjent av Trondheim kommune, far
boliger kan tas i bruk.
8.7 Venstresvingefelt
Boliger kan ikke tas i bruk f@r det er opparbeidet nytt venstresvingefelt i Heimdalsvegen i
krysset mot Ringvalvegen.
8.8 Avfall
Mobilt avfallssug skal veere ferdig og i drift, og annen avfallshandtering skal vaere etablert
for bebyggelse for felt BFK kan tas i bruk.

Signatur WAL , ){j .ﬁf 271 /
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring Borettslag/oksjeleilighet: Kr 7200

Advokathjel d boligkj togibarf .
voKaielp ved bollgigopet og 1> Arfremover Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig Ene-/fomannsbolig, tomt: Kr15100
dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS Rettsomrdder du far hjelp med
Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover. Samboeravtale, ektepakt og arv

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Forbrukerkjop og hdndverkertienester

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig. Utleie og naboforhold

Advokathjelp i de vikfigste reftsomrédene Tomtefeste, veirett og andre servitutter
i privatlivet.

) o . Plan- og bygningsrett
PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

PLUSS kan bare tegnes samtidig med Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du ensker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper Vitar forbehold om pris- Har du spersmal?

hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 fimer og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&

ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig premien ikke er innbetalt help.no/minside,

gir reft fil advokathjelp av hva som kommer forst. ved overtakelse, vil avialen telefon 2299 99 99

inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar bli kansellert. For fullstendig eller epost post@help.no
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i informasjon om dekning og

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse, vilkér, se help.no

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt

dekningen fornyes drlig ved et tillegg pd kr 1000 ved salg

faktura fra HELP. av PLUSS.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets stgrste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere nd vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.

107



-
"~ Et hjem er mer
. verdt enn et

Or 0SS S N m jobber méveLfoQ(s hjem hver
det naturlig a éngaSJere 0SS
arnebyer for a gi flere

‘T;-L% 4
T
‘t ¥

=

¥ .



Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Anne Ekrens veg 12 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7080 HEIMDAL Saksbehandler: Ludvig Bggseth
Telefon: 97172602
Oppdragsnummer: E-post: ludvig.bogseth@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



