Tunglandsvegen 32A, 4100 JORPELAND

Jorpeland - Sentral og fin leilighet
med to soverom og terrasse. Heis
og god parkering. Kort veg til
Jorpeland sentrum!
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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke
Ré&dhusgaten 12, 4126 Jgrpeland. TLF. 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 2 390 000,-

Kr 60 990,-

Kr 2 450 990,-

Kr 1640,

Rune Nordbg
Anne Dale Nordbg

Eierseksjon
Eierseksjon
2014

67/67 kvm
3313.3 m?

2

3

Gnr. 53, bnr. 27
15
1401240135

2 Tunglandsvegen 32A

Lettestelt 3-roms leilighet
i 2.etasje med heis.

Vii Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke V/Helene Byberg har gleden av &
vise dere en kjekk og arealeffektiv leilighet i Tungland Hageby, like
utenfor Jgrpeland sentrum. Dette er en lys og moderne 3-roms
selveierleilighet, oppfart i 2014. Leiligheten er innredet over ett plan
med enkel adkomst mtp at det er heistilgang like utenfor dgren. Den
enkle adkomsten gjgr leiligheten attraktiv for alle aldersgrupper.
Lettstelt og fin leilighet med terrasse og fri utsikt mot friareal.

Eiendommen ligger i veletablert boligfelt pd Tungland med
gangavstand til Jgrpeland sentrum som kan tilby det meste av det du
trenger og mer! Er man glad i skog og mark sé er det fine turomrader
like utenfor dgren, alternativt kan man bestige fjelltopper som ligger
pa rekke og rad her i Ryfylke.

Velkommen pa visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Plantegning . ... ... .. 12
Om eiendommen .. ... 16
Tilstandsrapport . ... .. 25
Egenerklaering . ... .. 39
Energiattest . ... ... ... . .. 44
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... ... ... ... 72
Budskjema. ... ... ... ... 73

Tunglandsvegen 32A

3



4 Tunglandsvegen 32A Tunglandsvegen 32A S



HUSREG £
it

P

6 Tunglandsvegen 32A Tunglandsvegen 32A 7



Tunglandsvegen 32A

8

9

Tunglandsvegen 32A



11

Tunglandsvegen 32A

Tunglandsvegen 32A

10



Plantegning

.
1. etasje
Balkong
P
s\
s |
n | —
Spisestue
Stue
Kiokken
-5
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Soverom
I'\.
B
=]
c
1
© >
Hovedsoverom
M3l Beregnes Med Cubicasa- Teknologi. De Anses A vaere Meget Pilitelige, Men Ikke Garanterte.

IMAGEDAY

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
el

BRA- 1. 67m?
BRAotat 67 m?
TBA §m?

Bruksarel fordelt a etase

1 etase
BRAY67me

TAfordltpaetase
1.¢tase
§me

Taksmannens kommentar t arealoppmling
Utover ovemesnte arelcisponerr leighetenen
sportshod pa S kim

Tomtetype
Fie

Tomtestonelse
3333m?

Tomiebeskrvelse

Felleseeromt for ferseksjonssamelet.
Fellesaealr e rydd ogpent opparbeidt med
(ressplen, diverse eplantingog afatete
intermveger ogparkeringsareaer,

Beliggenhet

Biendommen iggervletabletbolft pa
Tungland med gangavstand  Jorpeland sentrum
som kan by et meste av det du renger He har
dlopptl e matbutiher, Kz sportsko, mabler,
ity lomste bank elendomsmegler,

Tunglandsvegen 32A

yvimonopal, fc | legg erdet cafrestauran;
Kino, iofote goifog flere skt
Samme omrade Somen geme kan byt seg av
med bl enny og populrskatepark i sentrumog
Holmen som ex i storgedefor store og smé med
lkeplas, e hadeplasser frishee ol bane mim.
Erlu glad et fnnr u defesteeetsgrener
beri Stand. Ny erorushllogny soe.

Ermen gl ko og mek saer det e
Hromvde ke utenfordren som bl
Fotandsésen Selemar, Tunglndsfielt mm,
atemtivtken man bestioe feltoppersomliger pa
reke ograd her Ryfylke. Strand kommune kanby
pa enrekee frluftakivteter hor atring, tisyling
skating, ol pading toppturer g mye merken b
¢ del v herdagen dn

Ryfest unnelen gor reseiden t Stavenger
Vesentl orteteog mer ieksoe nog som gl at
Jopelnd erblttet enda e ataktit omride
bosetieseg|.

Adkomst
Sevedagte ket et vl bifsetopp visnngsskt ved
fellesyisinger,

Bebyggelsen
Vieletalertbogomrade bestaende av enebolger

tomamshoer,lfiheter og smahus,

Bamehage/StoleFrid
Seveelagtnabolagsprofl selgsoppgaven.

Sholelets
Joreland,

Offentig ommunikasion

Gode bussforbindeser kot gangavstand fa
balgen

~Tungland bussholdeplass, 3 minutrs gange unna
- Vagen hussholdeplss mee e avgange ca 10
Minuters gange U,

- Stavanger ol iyplass, 45 minuters Kiretur
e

Byoningssekkyndig
TakstRogaland AS

Tipetakt
Tiistandsrappor

Byggemte

Forrapportersom gilder et et sameieer
ndespkelsene begrenset t invendig fheten.
Utienigeforhol ansees  vete endela sameet
Tells foplielse og vedlkehold. Dete anbefales
yteliger Kontrolert av interesert,

Sedooryterdari matufrele, nordan vinduer
balkangdr med ags gass

Genere Deskivelseavinvendige overfeter
Gulverihovedsak belagt med eming fs  gang og
bad.

Veggererihovedsel elagt e malt gps plter
0 s b

Himlingerhovedsek belagt med htegis plaer
Sedoor it Slfte mnerdgrer.

Opogite aealer e hente fa vedlage
tstandsrapport og megler hr ke kontolmal
balgen

Sammentragselersegenerklaring
Selgersegenerkering iogervedlagt salgsoppgave

Inhold
Lefgheten r eliggende 2 tasie oghar olence
plalsing

2 etase Gang 2 soverom, b og apen st
Kiklenlgsning

Vider disponer bolge enutvendigbod pé ca.
Sm

Standerd

Lefigheten ri nomal sand it alder men med
enkeletstandsanmerkinger som syldes alder,
Vedlkehold g konstuksion. D enkele vurderinger
ermere bestrevet rapport Fapporen anbefeles
demed st sinhehe,

elommen inn en innydende og romsli entré,
Her har man god pless & henge fra seg skorog

Jitertgy.

Leligheten haren erl og romsi sue me gode
yindusftersom sipoer in mye natur s
Rommet er et fn oppholdvezele med e
mblerngsmulgheter e plass t bce
Sofagrupper og spsegruppe Her ke men ke pa
o initerent soiale sammenkomsterog
byggelige matide et er ogs ekt wgang  en
el og n tenasse

Ticlstiokken som e prakisk uformet med god
berke-o agrngsplessi knyning  stuen
K{okkeneter nnredet e koketopp, stekeoun,
oppraskmaski o frstiende Keskap,
Hilskapet medfolgr ke handelen.Herkanman
lage mat g samidiy v sosal med gieste,

Tunglandsvegen 32A
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Finog romli adrom med fisrpa g og
Veqger Rommeter mredet med semaniskap,
Kosett med imebyod sisteme, ognnflhre
dusjvegger. Vider hr ligheten et prakisk bod.

Leligheten harto soverom v god tarelse, Herhar
men plass il seng, thorende mablement og
ederobeskep.

Tliskeinstalasoner
0801201 b,

- DO 10t 0 system.
-sysemai balanset ventlesion.

Invendige overfatr

Gulerihovedsak belagt med emingt fs gang og
bad.

Veggerer i hovedsakDelagtmed malt gps plater
0gfispabad.

Himling 1 hovedsak belagt med hfe i plate

Biendommen r ennomgitaven bygringskyndg
0 det e tarbidet enttendsraport. Denne
Vedlagtslgsoppgaren. Nedenforflger
informasion o forholdsom har 8t TG 209763

P denne eendormen bar flgendefit
fistandsgrad 2

Vtrom: B

Oppsummering av membran,tetest og sl
T6:2 g, alder p et

Oppsummering & santezntstyr

Deter Kb etebert crensapring for ynigjring v

elentuellkbasle ra mnebyggetsisteme.

Pademe eendommen har flgende fitt

Tunglandsvegen 32A

fisandsgrad 3 Igen.

Hva ellrsgelder et tekiske om baligen og
eiendommen generefhenvses det
flsandstapport og egenerzingsskiema somer
Vedlagt ompletselgsappgave.Det forusetesat
Ve jor g Kent med disse forbudgivaing gp.

Innboog lgspre

Bransiens st overlosore ogtbehr lgges
rum for salgt dersom ke amnet remlommer ay
salgsoppgaen. Listen flger vedla
salgsoppgaven. eter ullaialefnet om hva som
kel ol med bl g fdsbolg v slg. His
hievarer og/eler amet ks sty medflger
i det ngen garenter forhol  tlstand
funksonalte g evetdpa e

Hitevaer

Kun btevarer som e spesfitangit
salgsoppgaven, folger e, Dt gelder uavhengg
a0 om hevaren(e) eventuet an anes som
inegrert.

Parkerng
Opostlingsplass pafelles parkeringeplass.

Forskringsselskep
Tryg Forsikng

Polisenummer
3133031

Energ
Opprarming
Oppvaming ved varmepumpe og elektistet

Energkrakte
B

Energfarge
Rod

Ifo energlasse
Bierhar energimeket boligen og oppnédd
energiaakier B og appvamingskareer Rad

Okonomi

Tot prisent.ekskl. omk.
r2390000

Kommunale avger
k8172

Kommunal avgiter &r
m

Info Kommunele avgiter
Vann 430764
Aop: 386508

Totatprér 2024 kr 817272

Onpgitekommunale agiterer en
renovasionsavit Renovasionsavgitmreves v
VAR enovasion Ryflke og varirer e
hilken odning den ekl velger:
Renovasionsavgften hoster frake 3997tk
4796 og kommer i ilegg tl ancre kommunele
et

Elendomsskatt
fr29%7

Eendomsskattar
m

Infoeiendomsskett
Eendomsskatt kr 2967,

Fiendomsskatten btales v fakiurafor ommunale
anter

Fomuesverdirimar
fr 689939

Fomuesverd primz dr
m

Formuesverdi sekunder
262184

Formuesverd: sekunder ar
0

Infoformuesverdi

e primazrhlier menes der oligeer
Tolkeregister bt mens sekundizrholger menes
all ane elendommer herunder fifdseiendommer,
penderboigerog leeotieter

Tibud inefinansierng

Akt Eendomsmegling samrheider med
spatebankene | Ek Alfansen o fomiding av
fnensill enester Ta e hontakt med megler
forformiding avet ufopiiende lbud om
finengiring,

Boenfeten

Eierbrk
647111646

Tunglandsvegen 32A
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Felleskostnader inkluderer
Felleskostnader 1 541
Kabel . 99

Feleskostnadene inkuderersrom pa
Tellesomrdene teknike anleg vedkehold a
Tellesanlegg, honorr i ometingsfrer, vask/
renhok a fllesareale, ardens forshringer e
Det avsettes micer fl vedikehold a felsarealer
e vedlkehald

Felleskostnader pr. mnd
fr1ed)

Samelet

Samelenaim
Sameie Tunglnd Hagedy,

Organsasionsnummer
913042433

Om sameit

Sameltsnaun er SameletTungland Hageby.
Glenstand fo samelet rcerespeie
elerseksjoner i eendommen g 33 b, 271 Stand
Hommune, bestaends av 18 seksoner frdel i e
by

Smeets ol e  adminstre g ke eemes
Tellsinteresser  overensstemmelse med gieldende
lover g vedtekte,

Styregodkjemelse
Det e ke syrets godkiennele ved

Overakelse.

Vedtekterfhusordensegler

Tunglandsvegen 32A

Viopoforrer all 4 sft seg i geldende
Vedtekier Dokumentene folger vedlgt
salgsoppgaven.

Dyrehold
Inen estkjoner d dete vediekene

Forelnings e

Foretningsfore
(Obos Eiendomsforvating AS

fentige forhol

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 53, bruksnummer 7,
sekjonsnummer 151 Srand kommune.

Tinglyste hetelser ogrefiheter

Pa lendommen e det gyt flgende hefelser og
refihete som olger cendommens mtrlel ved
ovrskgtngtl y hemmelshae,

130/3/s

04121937 Dokumentr 1563 - tsifing
Ovrfrt e K 130 G 53 B 27
Glederdenne regsterenheten med fle

21.1.1938 - Dokument: 1266- Usking
Overfortr:Kor1130 Gor 33 Bnr27
Glederdenne regsterenheten med fle

29,10195- Dokumentr; 1738 -Bestermmelse om
e

Rettighetshaver K 130 Gn53 Bor8

Ovefot fa K130 Gor 33 Bor 27

eldr demneregsterenheten me lere

23,04 2013- Dokument: 324168 - eksionering
Oporetetseksioner

§r.15

Fomt Bolg

Tileggsdet Byoning

Sameieok.547/11640

Ferdigattstbrukstilatelse
Det forefggr fercatestforlelighetsygg datert
15102014

Ferdgatest ren sluatest

byqingsmyndighetene om at et spknadpliy
ek er st Afedigatst eksiteer g
ingen garant or t det Kb r ot abeid pé
baligen som ke e byggemelet el godkent

Det forefygr godkent byggetegninger av bolgn,
Geert (3082012,

Ve van og avgp

Eendommen r tkaytet offetig e,
Eiendormen e kaytet offentig vam og agp vi
privtstledning, e er sl ansvalig or e
pivte stkKledningene.

Reguleingsog aealplaner

Eiendommen et eguettl bol, Ot
reqlertfl olighebyagels, alegg for et og
sport ekeplass industiog Kreveg. Eendommen
errequlert ftereguleingslan 11302009011 -
OnrS3/27 Tungand Hageby, daert3101.2013,

Reguleringlanens fomal
Baligbebygoele-lokibedyggelse

Eiendommen igger e omvade som hrer
Fommuneplankommunedelplan 113020120001 -
Kommuneplan for Stand kommune 2012- 2022
datert 0812012

Al Blighebyogele nverende,

Deler ay elendommenimggrihensynssong H320
Flomare og hensynssane som imebezrer
inenforomradet eguer med ensynssone
Tomre skal alle soknadsplie ek som skl
etablere i lvere v enn 3 et over e
urderes med hensyn i fomfae fordminimere
riskoenfor at bygg og usatte yqringsdeler bl
odelegteden et fom.

Utsntarequleringskrt flgr vedlagt Dersom det
e gnskelgmedytelgere pplysinger ket
requerngsforil s opforder i tressentrt
a ontakte Srandkommure,

Adgang i utie

Detflgra ersehsonshoven § 4
Hortidsufee v helebolgseksjonen mer enn 90
g ket Bestemmelsen e e
forftidsholiger. M ortdsullee menes e
in 30 dogn sammenhengende. Grensenpa 0
dognkan fadkes  vedtektens og ka4 st
fl mellm 60 og 120 dogn. Sk esltning ke et
Tertalp minst o ediedeler av e agite
stemmene p smotet. Takontaki med megler
dersom du sker opia vectekienefo nemere
informasion om ke vedtak som e et dete
sameletom hortidsee

Legalpan

Deandre sameleme har panertt seksjonen fo
Hrav ot semeleren som flger a sameiforildet

Tunglandsvegen 32A
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Pantelraret kan ke overtige et belap som fr hver
bruksenhet svarer 126 fletygdens
grumbelp). Kommunen et egelprt
eiendommen forforfae ke pa lendomssket, og
Fommunle avgiterfebyre.

Kontrakisgrumiag
Salgs- og bealngsviir

Eiendommen skalovereveres tl gperrd med
et som r avtalt Deter vikig at iper seter seg
grundiginn i lleselgsdokumentene, hrunder
salgsonpgave tstandsrappor og selgers
eqenereing, Kgper anses Kent med foholdsom
erydeligbeskrevet i salgsdokumentene. Forhold
somerbeskrevetsalgsdoumentenekan Kl
nahiropes sommangler. Dt gelde uhenggar
om gner harlest dokumentene, Al interessenter
oppforces & undersgke eendommen nge,
gieme sammen med faghyndig forbud s
Kiopr somveger  gpe set en som
hovedtegel ke gore geldende som mangel nog
K urde it Kent med ved undersokels av
elendommen, elersom er t)dslig eskreve
salgsdokumentene Hisnoe renger aiklaing
anhefaler viatKoper e seg med
elendomsmegler elerenfaghynl o dtegges
im b

Kigpe b pa e eendommen e el
avtlen. Hisdet ke e avtalt noe skt kan
elendommen ha en mangeldersom den ke er sk
Hgperma unne fovene bt ane
balgens lder ype ogsyligetstand.Detsamme
llde i e ol hake ellr gt uikige
opplysninger o eiendommen som ke erefe
fde pa n tydeigmate, og man ma it frat
Oplyringen hrvirket i pa aaln, Enbolgsom

Tunglandsvegen 32A

her bt brukt e viss i ar vanlgis bt usat
forstasie, o sader ke haoppstt, Sk
brkssltae ma Kgpe egne med, o detken
aidekes enkete orhold eter overtakelse som o
bedingernodhendig Norlstasle og skader
somenger ubeing, r nenfor v igper
forvnte,og v ke uigore en mangel,

Baligen kan ogsaha en mangel v oplytared
aniker fra etk strelse. ket ma vt ming
2prosent og minst 1 kvacrameter.Det r heve
ke n mangeldersom selge ot at Kgperen
eelavekt pa pplysningen,f. avendingsloven
1(),

Ve breqring a ¢ eventuel prisavlag el
erstating, ma goer s dekeeta/hostnader opp
1t belp 10000 fgenande]. qenandel
Hommer frst e nr et ottt mengel
Ved eendommen.

Hiisioper ki e foruke, seles eendommen
'som den e, o selgers ansvar e da begrenset, .
il §349frteledd . p, A, § 33 2 ke,
g hvonid et inendarsarelanik kaakieriseres
somen mangelvurdees efer bl § 34,
Iformasjon om gpers underskelsesl,
berunder appfodingen om aundersge
siendommen aye, ldrogea for gnere som
ke anses som orukere. Med fobrukergp
menes igp a elendom ndrgpere e en fysisk
person som ke hovedsekelghandlrsomfedd
ningsirksomhet

Overakelse
Otertakelg ttrneemere aviale med selger

Dersom amnet ke avales,sendes i/
hiemmelsdokument for tinghysing | ekt

Overakelse

Budgiining
Budgiing foorukerforhold

Budgiere oppforces t & egge n ud elekrorisk.
Dete e pa eendommensHjmmesioe pa
akinno,ved d ok 61 budrknappen Ved
eleironisk budgining, Samiykeer hudgiver
elekfronisk kommunikasion, Eendomsmeglr skl
legget et foren forsverly awlng v
budrunden og kan ke viderefomid bud meden
Vortere akseptfristenn . 12.00 forste vitedag
eftersiste amonsertevisnng,Eter Kokken 1130
anefalrvi ekttt p minimum 30 minter,
Bud byrlegges inni qod i o konkurerende buds
ket utlape. For g envises
forbrukernformasion om budgiving
salgsopogaven. Odragsqiverer opfordret &
ke tamot b ik fa budgher men ahenvise
budgivrvider  megler. Som Kigper vl du fa
forelagt opiav buciourmal Al bud il gort Kent
forkigper og selgerhandelen. vrge budgher ke
be om i enkopiav ucdioumal ananymiser
fom.

Budgining utenforfrbrukerfohold

Bulvere cppfordres il  egge i bud elekionik.
Dete e pa cendommensHjmmesicepa
akiuno,ved abruke o1 budrknappen Ved
elekironiskbudgiving semiykke budghver
elekironisk kommunikasion Dt antefals ahvet
bud har e akseptfristsom muligjoren forsarg
aling a buchunden, Vi anbefeler minimum 30
minuter akseptfis, Opocragsgivereroppfrdet
Kb tamot b e fra budgver,men
henise budgver vider l megler,

Opolysningene | salgsoppgaren er godkient v
selger Al mteressenteroppfordres imidetd
grundigbesiiglsea eiendommen, e
sammen med fagmann forbud ingi.

Omkostninge igpers eslrivelse
2390 000 Prisantyching
Okostainge
10400 Bligkoperorskng - e s vrihet
(vlfrt)
2800Boligk}mperforsikn’ngHeIpP\uss-eltérs
righet vt

750 Dokumentavgt
240 Panteattestgper
S00Tinglysingsgebyr pantedokument
S00Tingysningsgebyr skgte
6099 Okostinger tota

1390 med Boligoperorkeng - fem &g
varighet)
4190 e Boligkgperorskng nklcert et &
medHelp Plss)
2450 990 Totalrs ikl omkostninger
2461 390 Totapri. . cmkostninger e
Balgkgperforsling - fem ar verighet)
2464190 Totapi. il mkostninger e
Balgkgperforsiing nludert et armed Hel
Plus)
Reonestyet forutsterat et hun fingfses et
pantedokument og & elendormen selges
prsentyding. Det ta forhehold om encrngr
offendige avgferfebyrer.

Tunglandsvegen 32A
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Onkostinger gpers belgp
Kr60990

Betalngshetngeser

Med mincre anet r atat ontsetes dea
Kigpesum nkudert omkostinger e inita og
disponbelpa megleroretakets Kienthonto inen
overakelse. igpesummen skalmetales fianorsk
fnansinstuson o/eler fa gpersegen koo
sk finansinsttuson,

Htvasingsreglene

Meglerhr pikt & gemnomfre undette i
(oper b it megler i gemonti
Undefiak o det oer il at anseksionen e
an gennomres ellrbl orsnket, misligholder
(dper atelen, Eter 30 dager e mislighodet
vesentigDete g selge ettt eve og
qiemnomfaredekningsselg fo igers regning

= =~ = .=

Personopplysnngsloven
Parsonapplsninge bl behandletsamyarmed
nersonopplysingsloven

Bolgslgerforskring

Selgerhr tegnet boligselerforsing som dekder
selgers ansvar efter avhendingsloven begrenset
ppad i MNOK 14, den forindels hr selger
Utabeidet e egenerlzring Som jgper b e
seq ent e for budging

Bligkjgperforskring

Vedlagtsalgsoppgaven flgerinfomasion o
Balggperforsiingog Bligkgnerforsirng Pluss
fraHELP Forsking AS. Bolkjsperorsiingeren
retthielpsforsing som girtygghet og
mrofesonel uricis elp dersom det oppdages
entede el eller mangler ved boigen de neste fem

Tunglandsvegen 32A

arene. Bolgkgpertorsing Plss b samme
deking som boligkgperfrsing e tlegg v
Tullerdiyadvokttel pdvikige retisomrde
prvfivet Bligoperforing Plus betales g
Les merom begge forshrngene  vedagte materel
eler i help10.Det s oppmerkom paat
balghjsperforskring kun kan tegnes av forbruker,
Meglerforetaket mattar ke 4 200/4 60050001
Vostnadsgodigorelse, avhengig av hoitye, samt
el llegg pake 1000 ved slg
Bolgkjnerforshrng Pluss.

Meglers vederlag

Dt er atal proisonshasert vederag flsvarende
1.85% a gpesum fo emamgig a
salgsoppcraget, | legg e et avtalat
opperagsgiver skl dekbe theteleggingsgebyr ko 10
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Tunglandsvegen 32 A

4100 JORPELAND

Tilstandsrapport

Eierskifte

Boligtype: Leilighet
Byggear: 2013
BRA: 67 m?

BRA-i: 67 m?
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1. Tilstandsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.

Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Tunglandsvegen 32 A, 4100 Jgrpeland 2av1l4

2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten falgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stettemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlap,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Forméalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersekelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggeéret for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 p& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjeperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgatt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
baerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/22829

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hadndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de hdndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersekes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.

Vatrom: Bad

& Supertakst

Bygningsdeler med TG2

Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk
TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

Oppsummering av sanitaerutstyr

Det er ikke etablert drens&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.

Anbefalte tiltak sanitaerutstyr

Anbefaler & etablere drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.

Tunglandsvegen 32 A, 4100 Jgrpeland

4 av 14

4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
9.9.2024 10.9.2024

Hjemmelshavere

Navn: Anne Dale Nordbe Tilstede ved inspeksjon: Ja

Navn: Rune Nordbe Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig
Navn: Ruben Sersdal Telefon: 48422402
Firma: Takst Rogaland AS Epost: post@takst-rogaland.no F
Adresse: Myklaberglia 23, 4052

TAKST ROGALAND AS
Reyneberg

Om bygningssakkyndig:

Mange ars erfaring fra bygg- og anleggsbransjen. Byggesakkyndig utdanning fra Mesterskolen, sertifisert takstmann, & en del av NITO takst.

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets / borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn / fundamenter, felles arealer og trapper.

Informasjon om boligen

Adresse: Tunglandsvegen 32 A, 4100 Jerpeland

Kommunenr: 130 Gardsnr: 53 Bruksnr: 27 Festenr:
Seksjonsnr: 15 Andelsnr: Leilighetsnr: HO201

Byggeaér: 2013 - | felge PropCloud

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Leiligheten ligger i et etablert boligomrade pa Jerpeland.

Swedoor ytterder i malt utferelse, nordan vinduer / balkongder med 3-lags glass.

Generel beskrivelse av innvendige overflater.

Gulv er i hovedsak belagt med laminat, flis i gang og bad.
Vegger er i hovedsak belagt med malte gips plater og flis pa bad.
Himling er i hovedsak belagt med hvite gips plater.

Swedoor hvite slette innerderer.

Generel beskrivelse av tekniske installasjoner: OSO 120 lItr. vvb, uponor rer i rer system, systemair balansert ventilasjon.

Oppvarming: Elektrisk gulvvarme pé bad, gang og Iuft til luft varmepumpe i stue.

Sammendrag.

Leiligheten er i normal stand iht. alder, men med enkelte tilstandsanmerkninger som skyldes alder, vedlikehold og konstruksjon. Det registreres stedvis

slittasje i overflater.

De enkelte vurderinger er nsermere beskrevet i rapport, rapporten anbefales dermed lest i sin helhet.
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5. Arealinformasjon 6. Hovedrapport

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan vaere méleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift 6.1 Balkong, terrasse, plattlng

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Type Balkong

Internt i i .
BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter. R

bruksareal Serest vendt balkong pa 8 kvm. Belagt med terrassebord, utgang via balkongder fra stue / kjgkken.
Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
bruksareal N BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent
Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal
balkong innglasset balkong.

Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

. . R o . . . . . Er det tegn pé sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt mélt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

Er det krav til rekkverk? Ja
For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html
Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i Er det avvik pa rekkverkshayde og &pninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei
forhold til den ndvaerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med forskrift pa befaringstidspunktet?
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa

Er balkong / terrassen tekket? Ja

dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Er det ufullstendig/manglende tettesjikt ved oppkant mot vegg og der? Nei
Bygning: Hovedbygg

Oppsummering av balkong, terrasse, platting

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

hCEEE v @ e ® S 6.2 Vinduer og darer
Totalt m? 67 67 (o] o 8
Beskrivelse
Fordeling mellom P-ROM og S-ROM Swedoor ytterder i malt utferelse, nordan vinduer / balkongder med 3-lags glass.
Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeéar? Nei
2. etasje 67 64 3 Gang, 2 soverom, bad og &pen stue / kjgkken lgsning. Bod / teknisk.
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Totalt m?2 67 64 3
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei

Kommentar til arealberegning Er det ved stikkpraver registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei

Utover overnevnte areal disponerer leiligheten en sportsbod pa 5 kvm.
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei

Oppsummering av vinduer og derer
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

6.6 Avlgpsrar

Type Annet
Type avlgpsrer Plast
Ukjent etasjeskille.
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Nei
Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
i Mangler det stakemuligheter pa avlepsanlegget? Ja
6.4 Kjgkken g e
. . Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Overflater og innredning
Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei Oppsummering av aviepsrer

Det er ikke pavist noen stakeluke i boenheten. Staking kan utferes via sluk eller andre installasjoner
med avlgp.

Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei

Oppsummering av overflater og innredning

Kjokken m/ hvite slette fronter, laminat benkeplate, dobbel vaskekum, 1 greps blandebatteri,
vatromslpater mellom benkeplate og overskap, waterguard, komfyrvakt, kjel / fryseskap, integrerte
hvitevarer som: koketopp, stekeovn, mikrobelgeovn og oppvaskemaskin.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Avtrekk
Uponor rer i rer system
Type avtrekk Mekanisk
8 2 P "
Ve e e e o S CEe Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Nei
?
Er det registrert avvik pa avtrekk? Nei EicetetebieniodeleSkapy =
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

Oppsummering av avtrekk

sluk/avlegp fra fordelerskap?

Har vannrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Nei
6.5 Lovlighet

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrar? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei . o .
teknisk forskrift? Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
o . ) > .
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei Sfcetinangencatiosnociobet I opeeicar: Ne
A ! a > .
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei EifdeticenliolinksisopelSioppekant N

Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei ORESNmerinalavanplcehiidey
Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
S Supertakst Tunglandsvegen 32 A, 4100 Jgrpeland 8avl4 S Supertakst Tunglandsvegen 32 A, 4100 Jgrpeland 9av 14
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6.8 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i Igpet av de siste 5 ar Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserkleering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pé& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei

Oppsummering av elektrisk

6.9 Varmesentral

Type anlegg Varmepumpe

Toshiba luft til luft varmepumpe plassert i stue.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pd anlegget?

Det er ikke framlagt noen dokumentasjon pé gjennomfart service.

Finnes det oljetank pa eiendommen?

Oppsummering av varmesentral

Anbefaler service pd varmepumpe.

K Supertakst Tunglandsvegen 32 A, 4100 Jgrpeland 10 av 14
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Ukjent

Ukjent

6.10 Varmtvannsbereder

611 Ventilasjon

& Supertakst

Plassering bereder

Kjokkenbenk

Fundament

Kjokkenskap uten understottelse

Arstall

2013

Sterrelse

120 Itr.

Er det manglende lekkasjesikring av bereder?

Er plugg (stepsel) pa berederen brunsvidd?

Er det tegn til lekkasjer fra bereder?

Er bereder over 20 &r?

Oppsummering av varmtvannsbereder

Type ventilering

Systemair VR 400 DCV/B R

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Nar var siste service pa anlegget?

| felge eier er det utfert service og kanalrens i 2024.

Er det tegn pé fukt eller mugg i filter?

Er det rom med manglende tilluft/avtrekk?

Er det tegn pa utilstrekkelig luftutveksling?

Oppsummering av ventilasjon

Tunglandsvegen 32 A, 4100 Jgrpeland

Nei

Nei

Nei

Nei

Balansert ventilasjon

Nei

Nei

Nei

Nei
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6 12 Vé.tl"om' Bad Er det innebygd sisterne til klosett? Ja

Er det manglende drenering av lekkasjevann fra innebygd sisterne? Ja
Overflate

Beskrivelse av overflate Oppsummering av saniteerutstyr TG-2
Flislagt gulv og vegger. Det er ikke etablert drens&pning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.
Er det gjennomfart arbeider etter opprinnelig byggear? Nei Anbefalte tiltak sanitserutstyr

Anbefaler & etablere drensdpning for synliggjering av eventuell lekkasje fra innebygget sisterne.
Er det pavist avvik i krav om heydeforskijell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Ventilasjon

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nar sluket? Nei

Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja
Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei

Oppsummering av ventilasjon
Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Fuktmaling

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pé overflater eller skadedyr? Nei

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Ja
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)

Er det registrert fukt eller andre skader ved hulltaking? Nei

Oppsummering av overflater

Oppsummering av fukt

Membran, tettesjikt og sluk

Dokumentasjon

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei

Fremlagt dokumentasjon Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei 613 Rom under terreng
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei Tilgjengelighet Ikke relevant
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei

6.14 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-2 Tilgjengelighet Ikke relevant

TG-2 pga. alder pa tettesjikt.

6.15 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Saniteerutstyr

Beskrivelse
Tilgjengelighet Ikke relevant
Det er etablert servantskap, klosett med innebygd sisterne, innfellbare dusjvegger og opplegg for
vaskemaskin.
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
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6.16 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

617 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

618 Vannbéaren varme

Tilgjengelighet Ikke relevant

K Supertakst Tunglandsvegen 32 A, 4100 Jgrpeland 14 av 14

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ryfylke

Oppdragsnr.

1401240135

Selger 1 navn Selger 2 navn
Anne Dale Nordbg Rune Nordbg
Tunglandsvegen 32A
Poststed
JORPELAND 4100

Er det dedsbo?

Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2014

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar | 10

Antall maneder | 5

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [Jva

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
M Nei [ va
4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Svar Nei
5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
M Nei [ Ja
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja
B . Utett tak innmeldt nov 20, feil utbedret og avsluttet Jan 21. Leilighet 201 ikke bergrt. Tiltak/arlig taksjekk av
eskrivelse P .
‘agperson er innfart.
7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [ va
8 Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
M Nei [ va
9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei [Jva
10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?
M Nei [ va
11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Svar | Nei l
12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Service og full rens av ventilasjon utfert april 20224 l
13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja
Beskrivelse | Det er mulig & abonnere pa ladeboks med ladepakke fra Aneo Mobility. l
14  Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?
M Nei [ Ja
15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?
M Nei [ Ja
16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar |Ja, kun av fagleert |
Beskrivelse | Reparasjon av vannlekkasje i tak 3.etg |
Arbeid utfert av | Icopal og KAPH entreperengr I
17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ va
18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
M Nei [ va
Initialer selger: ADN, RN 2
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19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ va

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

21 Er det foretatt radonmaling?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Leilighet ble radon malt fer utleie.

21.1 Radonmaling
Ar |2o14
Verdi |3o

22 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja
23  Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?
M Nei [ Ja
24 Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?
M Nei ] Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Vi har ikke bodd i leiligheten selv, den har kun veert utleid. Har derfor nor begrenset kjennskap til boligen.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

O Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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ENERGIATTEST

A
Z& enova

Adresse Tunglandsvegen 32A
Postnummer 4100

Sted JORPELAND
Kommunenavn Strand
Gardsnummer 53

Bruksnummer 27

Seksjonsnummer 15

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 300389296
Bruksenhetsnummer H0202
Merkenummer Energiattest-2024-19296

Dato 03.09.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at
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Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Reguleringsplankart N

A
”}
@ Eiendom: 53/27/0/15

Adresse: Tunglandsvegen 32A
Utskriftsdato: 04.09.2024
Strand kommune Malestokk: ~ 1:1000

Fant
AN 7

niay

> 5
-\ \,
[T©Norkart 2024 % X

=T o X Enss
= AN
Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Matrikkel Bygning
o Bygning, Boligbyaa
Bygning, Boligbygg
0 Bygning, Andre bygg
Bygning, Andre bygg
Bygning, uten Bygningspunkt
Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985
———— Frisiktsonevedveg
Omride forboliger med tilhgrende anlegg
B Omiride forindustriflager
N Kjgreveg
P Gate medfortau
Annen veggrunn
Gang-/sykkelveg
[ Anlegg foridrettog sport
s Felles avkjorsel
B,  Forretning/Kontorf/Industi
L Grense for restrik sjonsornride
———— Frisiktsonevedveq
Kommuneplan/Kommunedelplan PBL 200¢
Strandlinje sjg
Bygninger
Bygningsdelelrje
Taksprang Bunn
Takriss
Takoverbygg
Takoverbygg kant
Veranda
Bygningslinje
Taksprang
Mgnelinje
Reguleringsplan PBL 2008
N\ . Sikringsone - Frisikt
e Sikringsonegrense
Boligbebyggelse
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
B Industhd
Renovasjonsanlegg
Lekeplass
Annetuteoppholdsareal
Veg
Kigreveg
Fortau
Gangveg/gangareal/gigate
P Annenveggrunn - tekniske anlegg
Parkering
N N, Sikringsone - Frisikt
Matrikkel Tiltak (Avgjorelser i enkeltsaker)
Abe Godkj. Nyb./Tilb./P2b.
Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200.

~— Byggegrense

I )

-~

N Frisiktslinje
B Regulerings- og bebyggelsesplanomride
-~ Planens begrensning

""" Formilisgrense
—" ™  Regulerttomtegrense

-~ Byggegrense

~.~v " Bebyggelse som forutsettes fiemet
i ® Regulert senterlinje

o Frisiktslinje

w.~"" Regulertkantkjgrebane

S Regulert parkeringsfelt
o™ Tunnel
" Milelinje/Avstandslinje
Abe P&skriftfeltnavn
Abe P Sskrift reguleringsform 51/ arealforrn 3l
Abc Paskrift areal
Abc P&skrift utnytting

Abo PAskrift bredde
Abo P&skrift plantilbehgr
Abe Regulerings- og bebyggelsesplan - pskrft
Ledningsnett
T Kumlokk
Eiendomsinformasjon
Abe Girds- og bruksnummer

Annen naturinformasjon

e Hekk

Bygningsmessige anlegg
— ~  Lodrettforstgtningsnur

Adresser
Abo Adressepunkt tekst
Vegsituasjon
-~ Annetvegareal
— ™ Vegdekkekart

76-4

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
DEL AV TUNGLAND (TUNGLANDSMYRA)

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.

Innenfor denne grense skal arealanvendelsen vere som angitt pa planen

§2

Industriarealer.

Bygningene skal ha maks. hgyde 7 m og utnyttelsesgrad = 0,5 for den enkelte tomt.
Bygningene skal ha ubrennbar ytre kledning.

Eventuell utendgrs lagring av varer eller produkjonsutstyr skal innhegnes pa en estetisk
tilfredsstillende mate med konstruksjoner og utforming som ma godkjennes av bygningsradet.
Langs grense mot boligomrade skal et 10 m bredt belte gis parkmessig behandling.

Parkering mellom veg og bebyggelse er kun tillatt nar dette ikke hindrer sikten i frisiktsonene,
og langs riksvegen.

Det skal kun etableres industri som etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer vesentlig
sjenanse eller forurensning.

§3

Areal for bensinstasjon - bilverksted.

Pa dette areal kan det oppfgres bebyggelse med tennvernende kledning med maksimalt 1
etasje + underetasje. Inn- og utkjgring til R.V. 13 kan kun etableres etter plan godkjent av
vegsjefen i Rogaland.

§4

Boligareal.

P4 arealer regulert til boligbebyggelse, skal bebyggelsen veere dpen med bolighus i maksimalt
2 etasjer. Bolighusenes grunnflate ekskl. garasje ma ikke overstige 20 % av tomtens
nettoareal. Garasjene ma ikke overstige 35m’. Garasjene tillates oppfgrt inntil nabogrense.
Ved byggemelding skal det pa situasjonsplanen vises avkjgrsel samt garasjeplass for 1 bil pr.
leilighet selv om garasjen ikke er tenkt oppfgrt med boligen.

I tillegg skal vises biloppstillingsplass pa egen grunn for minst 1 bil pr. leilighet.
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§5

I friomradet kan bygningsradet tillate oppfgrt slike bygninger som har tilknytning til omradets
utnyttelse og som ikke er til hinder for omradets bruk som friomrade.

Likeledes kan trafokiosker tillates plassert etter godkjenning av bygningsradet.
§6

Fellesbestemmelser.

Bygningsradet skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utforming.

Boligeiendommene skal fortrinnsvis vere gjerdefrie.
Eventuelt gjerde skal ikke vare over 0,8 m.
I stedet for gjerde kan brukes kantstein, lave busker eller hekk. Hekk eller busker ma ved

vegkryss og utkjgrsel ikke vaere hgyere enn 0,5 m over kjgrebanen. I omradet mellom
frisiktlinjen og tilstgtende vei skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over veiens niva.

§7

Bygningsradet kan, nar serlige grunner taler for det, gjgre unntak fra disse bestemmelser
innenfor rammen av bygningsloven og bygningsvedtektene for Strand kommune.

§8

Etterat reguleringsbestemmelsene er tradt i kraft er det ikke tillatt ved privat servitutt a
etablere forhold som star i strid med disse bestemmelser.

Stadfesta av fylkesmannen 09. 12. 1976

Utskrift av eiendom

Skriver ut en eiendom med informasjon om beregnet arsavgift

Eiendom: 53.27.0.15 /1 (Tunglandsvegen 32 A)

Avtale nr. 17760 Avtaletype Privateiendom

Eiendom Tunglandsvegen 32 A Eiendomstype Ikke i bruk

Bruksnavn Eiendomsforhold Ikke i bruk

Gards- og bruksnr. 53.27.0.15 Tinglyst 05.03.2014

Delnummer 1 Utgar

Internkunde Ressurs

Betalingsform Giro Eierskiftenummer 1

Kunde navn Nordbg Rune Eier navn Nordbg Rune

Adresse @vre Byrkja 61 Adresse @vre Byrkja 61

Postnr/sted 4130 HJELMELAND Postnr/sted 4130 HIELMELAND

Land NORGE Land NORGE

Beregnet arsbelgp for 2024

Varegruppe  Varegruppenavn Netto MVA grunnlag MVA Brutto
100 Vann 3 446,04 3 446,04 861,60 4 307,64
200 Avlgp 3 092,04 3 092,04 773,04 3 865,08
300 Eiendomsskatt 2 967,00 0,00 0,00 2 967,00
Totalt 9 505,08 6 538,08 1 634,64 11 139,72

10.09.2024

AVT_PO01 - Utskrift av eiendom

Side 1/1
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Primaere transportmidler Varer/Tjenester
- 1 Egen bil Ryfylke Storsenter 20 min #
3 @ Vitusapotek Jgrpeland 19 min %
& 2 Bat/ferge
> o . o
A 3 Gaende Aldersfordeling barn (0-18 ar)
. B 23% ibarnehagealder
«, Turmulighetene W 40% 612 &r
| NeerhetHil skog og mark 91/100 W 20% 13-15 &r
17% 16-18 &r
(P Gateparkering
A9 Lett88/100
Stgynivaet
© Lite stgynivé 88/100 Familiesammensetning
Par m. barn
1
® Tunglandsvegen 1min 4 Par u. barn R RRES
Ballspill 0.1 km —— - L -
L \{ \ & '\\\,, — 4“,;‘_ ﬁ
(5] S(Z)I’S’[admarka 24 min * Ens“g m. barn 25 \\\\ 28A lﬁ 288 , NI —
Ballspill 1.8 km — “ AT |
& Fitnesspoint Jgrpeland 7 min % Enslig u. bar
1
& Akilles Treningssenter 24 min % [r——
|
Flerfamilier
Boligmasse —
|
B 79% enebolig 0% 43%
- Z:f [jktihus B Tungland
u 90/0 © ; B Jorpeland
o anne . Norge
Sivilstand
Norge
Gift 38% 33%
«Det er trygt, fredelig og koselig. Neerhet til
butikker, kollektiv tilbud, treningssenter og Ikke gift 51% 54%
turomrader. Flott utsikt, og sol bade pé dagtid og
kveldstid.» Separert 8% 9%
Sitat fra en lokalkjent
Enke/Enkemann 3% 4%
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10-20

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR DETALJPLAN 10-20:
TUNGLANDSMYRA - FORTAU

Godkjent av kommunestyret 15.02.12 i sak 2/12.

§ 1 FORMAL MED PLANEN
Formalet med planen er a tilrettelegge for fortau langs J@ssangvegen gjennom industriomrade
Tunglandsmyra. Omradet reguleres til fglgende formal:

BEBYGGELSE OG ANLEGG (PBL § 12-5, 1. ledd)
Bolig
Industri

SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (PBL § 12-5, 2. ledd)
Kjdreveg

Gangveg

Annen veggrunn — grgntareal

HENSYNSSONER (PBL § 12-6)
Frisikt

§ 2.0 BEBYGGELSE OG ANLEGG (plan- og bygningsloven § 12-5, 1. ledd)

§ 2.1 Omrade for Bolig

Innenfor omradet regulert til bolig gjelder reguleringsbestemmelsene for tilstgtende planer,
plan 03- 4 Hahammer del av gnr 53 bnr 12, og plan 76-4 reguleringsplan del av Tungland
(Tunglandsmyra), der disse ikke strider mot denne reguleringsplanen med tilhgrende
bestemmelser, se vedlegg.

§ 2.2 Omrade for industri

Innenfor omradet regulert til industri gjelder reguleringsbestemmelsene for tilstgtende plan,
plan 76-4 reguleringsplan del av Tungland (Tunglandsmyra), der disse ikke strider mot denne
reguleringsplanen med tilhgrende bestemmelser.

§ 3.0 SAMFERDSEL OG TEKNISK INFRASTRUKTUR (plan- og bygningsloven § 12-
5, 2. ledd)

Fortauet skal ha en bredde pa 2,0 meter.

Fortauet skal senkes ved innkjgrsler og det skal sikres frisikt iht. gjeldende forskrifter.

Det skal legges inn gatelys minimum 50 cm utenfor fortauskanten.

I forbindelse med byggeplaner ma det vurderes om det er behov for fotgjengeroverganger
(evt. opphgyde overganger) i krysset ved Jgssangvegen x Tunglandsmyra og i den sgrlige
delen av planomradet.

KV5
Kjgreveg 5 er etablert som en forbindelse mellom J@gssangvegen og RV. 13 for a gi
snumulighet for buss.

§ 4.0 HENSYNSSONER (plan- og bygningsloven § 12-6)

§ 4.1 Frisikt

I omrader regulert til frisiktsone skal det veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende
veiers niva. Haydebegrensningene gjelder ogsa for eventuelle stgttemurer.

10-20

VEDLEGG

1. Aktuelle requleringsbestemmelser fra plan 76-4:

§1
Det regulerte omradet er pa planen vist med reguleringsgrense.
Innenfor denne grense skal arealanvendelsen vere som angitt pa planen

§2

Industriarealer.

Bygningene skal ha maks. hgyde 7 m og utnyttelsesgrad = 0,5 for den enkelte tomt.
Bygningene skal ha ubrennbar ytre kledning.

Eventuell utendgrs lagring av varer eller produkjonsutstyr skal innhegnes pa en estetisk
tilfredsstillende mate med konstruksjoner og utforming som ma godkjennes av bygningsradet.
Langs grense mot boligomrade skal et 10 m bredt belte gis parkmessig behandling.

Parkering mellom veg og bebyggelse er kun tillatt nar dette ikke hindrer sikten i frisiktsonene,
og langs riksvegen.

Det skal kun etableres industri som etter bygningsradets skjgnn ikke medfgrer vesentlig
sjenanse eller forurensning.

§6

Fellesbestemmelser.

Bygningsradet skal pase at bebyggelsen far en god form og materialbehandling, og at
bygninger i samme byggeflukt eller gruppe far en harmonisk utforming.

Eventuelt gjerde skal ikke vaere over 0,8 m.

I stedet for gjerde kan brukes kantstein, lave busker eller hekk. Hekk eller busker ma ved
vegkryss og utkjgrsel ikke vere hgyere enn 0,5 m over kjgrebanen. I omradet mellom
frisiktlinjen og tilstgtende vei skal det vere fri sikt i en hgyde av 0,5 m over veiens niva.

2. Aktuell requleringsbestemmelse fra plan 03-4:

§5 Omrade for trafikkareal

Kjgrevei:

Pa planen er det vist eget formal for kjgrevei. Veier opparbeides i den bredde som fremgar av
planen

Godkjent av kommunestyret 15.02.12 i sak 2/12.
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VEDTEKTER
for

Sameiet Tungland Hageby, org. nr. 913 042 433

Vedtektene er vedtatt p8 ordinzert §rsmgte 23.05.22 i samsvar med ny
eierseksjonslov av 16. juni 2017 nr. 65 og erstatter opprinnelige vedtekter av
23.04.2013

1. Innledende bestemmelser

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Tungland Hageby. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak
om seksjonering fra kommunen, tinglyst 23.04.2013

1-2 Hva sameiet omfatter
(1) Sameiet bestar av 18 boligseksjoner fordelt pa 3 bygg pa eiendommen gnr. 53 bnr. 27 i
Strand kommune.

(2) Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, og flere tilleggsdeler. Hoveddelen bestar
av en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning, med egen inngang.
Seksjonerte tilleggsdeler bestar av

e bod

(3) De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

1-3 Sameiebrek

(1) Sameiebrgken er seksjonseiers forholdsmessige eierandel i sameiet. Sameiebraken
fremgar av seksjoneringssgknaden.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett
(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon og kan fritt selge, pantsette og leie ut
denne med mindre noe annet falger av lov, avtaler eller disse vedtektene.

(2) Ingen kan kjgpe eller pa annen mate erverve flere enn to boligseksjoner. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap farer til
at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, som
beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

1
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Bare fysiske personer kan erverve boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder imidlertid ikke
felgende juridiske personer, som til sammen kan erverve inntil 10 prosent, men likevel minst
én boligseksjon, i eierseksjonssameier som bestar av fem eller flere seksjoner:

a) staten,

b) fylkeskommuner,
c) kommuner,
)

d) selskaper som har til formal & skaffe boliger og som ledes og kontrolleres av staten, en
fylkeskommune eller en kommune,

e) stiftelser som har til formal a skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune

f) selskaper, stiftelser eller andre som har inngatt en avtale med staten, en
fylkeskommune eller en kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte

(3) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dagn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(4) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold utover det
som inngar i (3) ledd. Det samme gjelder ny seksjonseiers/leietakers navn og
kontaktinformasjon. Ved eierskifte betales et eierskiftegebyr.

(5) Nye begrensninger i rettslig disposisjonsrett krever samtykke fra de som bergres.

3. Seksjonseierens rett til a bruke bruksenheten og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogsa rett til
bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) En seksjonseier kan med samtykke fra styret gjennomfgare tiltak pa fellesarealene som er
nedvendige pa grunn av seksjonseierens eller husstandsmedlemmenes nedsatte
funksjonsevne. Styret kan bare nekte & samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(3) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pa en urimelig eller ungdvendig mate.

(4) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet. Endring av bruksformalet krever
reseksjonering etter eierseksjonslovens § 21 annet ledd.

(5) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets fellesarealer,
fellesanlegg og utvendig tilleggsareal uten forhandsgodkjenning fra styret/arsmetet.

Dette gjelder tiltak som:

o Alle installasjoner, herunder oppsetting/montering av antenner, varmepumper,
sol/vindavskjerming, skillevegger/gjerder, plattinger, flislegging eller annet fast belegg
pa balkonger/terrasser, innglassing, boblebad/badestamp, fastmontert belysning og
lignende.

2
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Endring av utomhusplanen som anleggelse/utvidelse av plattinger, heller, flytting av
eksisterende beplanting, nyplanting og lignende skal pa forhand godkjennes av
styret/arsmeatet. Dette gjelder ogsa innenfor tilleggsdel til den enkelte seksjon.

Styret kan gi bestemmelser om hgyde pa hekker og annen beplantning ogséa innenfor
tilleggsdel.

(6) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr som navaerende eller tidligere
seksjonseier har montert, slik som nevnti (5) 2. avsnitt, ma ved rehabilitering og andre felles
tiltak pa eiendommen, belastes den seksjon installasjonen tilhgrer. Styret/arsmatet avgjer
om remontering skal tillates.

(7) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser er ikke tillatt.

(8) Det er ikke tillatt & selge eller leie ut bod og /eller biloppstillingsplass til personer som ikke
er seksjonseiere.

3-2 Ordensregler og dyrehold
(1) Arsmagtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sa lenge dette ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate er til skade
eller ulempe for de gvrige brukerne av eiendommen.

4 Ladepunkt for el-bil og ladbare hybrider

(1) En seksjonseier som disponerer egen parkeringsplass pa eierseksjonssameiets eiendom,
har med styrets samtykke rett til & sette opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil i tilknytning
til parkeringsplassen. Samtykke kan bare nektes om det foreligger saklig grunn til det.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strem dekkes av den enkelte
seksjonseier. Stram betales etter malt forbruk der maler er installert, eller ved et belgp
fastsatt av styret dersom det ikke er egen maler.

(3) En seksjonseier som har rett til & parkere pa eierseksjonssameiets eiendom, men uten a
disponere egen plass, kan kreve at det blir satt opp ladepunkt for elbil og ladbar hybridbil.
Styret skal etterkomme kravet med mindre det foreligger saklig grunn til & nekte. Styret
bestemmer hvor ladepunktet skal settes opp.

4-1 Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

3
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(1) Har en seksjonseier, leietaker eller en i husstanden nedsatt funksjonsevne, kan denne
kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder
bare dersom den som krever bytte, allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Styret
bar tilstrebe at bytteplassen ligger i naerheten av sgkers seksjon. Retten til & bruke en
tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

(2) Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og bygningsloven er krevet
opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne.

(3) Denne bestemmelsen kan bare endres dersom samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier
seg enige. Kommunen har vetorett mot endring av vedtektsbestemmelsen. Vedtekten ma
registreres i Foretaksregisteret.
5. Vedlikeholdsplikt og erstatningsansvar
5-1 Seksjonseierens plikt til a vedlikeholde bruksenheten
(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og andre
bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler til bruksenheten.
(2) Seksjonseierens vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rer, ledninger, sikringsskap fra og med farste hovedsikring eller inntakssikring

i) innsiden av vinduer, veranda- og ytterdarer til boligen
(3) Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngas.
(4) Vedlikeholdet omfatter ogsa nadvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskifting av sluk, vinduer, veranda- og ytterdarer til bolig. Seksjonseier er

likevel ansvarlig for utskifting av @delagte vindusruter (f.eks. punkterte), dersom dette er et
teknisk og gkonomisk forsvarlig alternativ til & skifte ut hele vinduet.

4
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(5) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pa balkong eller lignende, som ligger til bruksenheten.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, beerende
veggkonstruksjoner og rar eller ledninger som er bygget inn i beerende konstruksjoner.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader som
er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(8) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for a utbedre,
plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(9) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr. Ved mistanke om
innsekter og skadedyr plikter seksjonseier straks & sende skriftlig varsel til styret.

(10) Ny eier av seksjonen har plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert reparasjoner og utskifting
i seksjonen, selv om vedlikeholdet skulle veert utfart av den tidligere seksjonseier.

(11) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette paferer
sameiet eller andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

5-2 Sameiets plikt til a vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og felles
installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfgres slik at skader pa fellesarealene
og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa reparasjon og utskifting nar
det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som gar gjennom bruksenheter,
slik som regr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer. Sameiet har rett til
a fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke skaper vesentlig ulempe
for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer, veranda- og ytterdgrer til boligene.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av sluk, vinduer, veranda- og
ytterdarer til boligene eller reparasjon og utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med
unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere og
kontrollere felles installasjoner. Kontroll og arbeid i bruksenhetene skal varsles i rimelig tid og
gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for seksjonseieren eller andre
brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafarer
seksjonseierne gjennom skader pa bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

5
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6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken
med mindre annet fglger av disse vedtektene.

(2) Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(3) Dersom de seksjonseierne som bergres, uttrykkelig sier seg enige, kan det i vedtektene
fastsettes en annen fordeling enn den som felger av (1).

(4) Enhver endring av fordelingsngkkelen som utfgres i strid med denne bestemmelse er
ugyldig.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis betale et akontobelgp som fastsettes pa
arsmatet, eller av styret, for & dekke sin andel av felleskostnadene.

(2) Akontobelgpet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger
eller andre fellestiltak p4 eiendommen dersom arsmeatet har vedtatt slik avsetning. Midlene
skal settes pa egen bankkonto. Avsetning til vedlikehold er en felleskostnad og
innbetalingene skal fglge sameiebrgk.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren
som felger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet kan ikke overstige et
belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart. Panteretten omfatter ogsa krav som skulle
ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om
tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7 Palegg om salg og fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk og brudd pa ordensregler

7-2 Palegg om salg av seksjonen

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. eierseksjonsloven § 38. Advarselen skal
opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret kan uten

6
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varsel palegge erververen a selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonsloven § 23.

7-3 Palegg om fravikelse av bruksenheten (utkastelse)

Hvis seksjonseierens eller brukerens oppfarsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller seksjonseierens eller brukerens oppfarsel er til alvorlig
plage eller sjenanse for eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av

seksjonen etter bestemmelsene i tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 13, jf. eierseksjonsloven §

39.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret — Sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal besta av en leder og to andre medlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke arsmgtet har bestemt noe annet.
Styremedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmatet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmer. Styreleder skal
velges seerskilt.

(4) Arsmatet skal fastsette eventuelt vederlag til styret for foregaende styreperiode, med
mindre noe annet besluttes av arsmgtet. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

(5) Nér seerlige forhold foreligger, har et styremedlem rett til & fratre for tjenestetiden er ute.
Styret skal ha et rimelig forhandsvarsel om fratredelsen. Ved fratreden ma forretningsfarer
varsles.

(6) Arsmagtet kan med vanlig flertall beslutte at et medlem av styret skal fratre.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mates sa ofte det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styrematet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er valgt
noen nestleder, skal styret velge en mateleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede.
Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene
likt, gjer metelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning, ma likevel
utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene

(4) Styret skal fare protokoll fra styremgtene. Alle de fremmatte styremedlemmene skal
undertegne protokollen. Protokollen kan undertegnes elektronisk. Protokollen skal sendes til
forretningsfarer.

8-3 Styrets oppgaver

7
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Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen av
sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa arsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.
Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pa &rsmetet, kan ogsa tas av styret om ikke
annet fglger av lov, vedtekter eller arsmgtets beslutning i det enkelte tilfelle.

(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pa en mate som er egnet til a gi noen
seksjonseiere eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes neerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang og ansvar

(1) Styret har rett til & representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift i
saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter ogsa a
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmetet eller styret, og rettigheter og plikter som ellers
angar fellesareal og fast eiendom.

(2) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av styreleder og ett styremedlem i fellesskap.

9. Arsmgatet

9-1 Arsmeotets myndighet og mindretallsvern.
(1) Arsmatet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pa arsmetet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen seksjonseiere
eller utenforstaende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for arsmeotet

(1) Ordineert arsmgte skal holdes hvert ar innen utgangen av juni. Styret skal pa forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som gnskes
behandlet.

(2) Ekstraordingert arsmgte skal holdes nér styret finner det ngdvendig, eller nar minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til arsmete

(1) Styret innkaller til &rsmate med et varsel som skal vaere pa minst atte og hayst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinaert arsmate med kortere varsel, men
varselet kan aldri veere kortere enn tre dager. Innkallingen skal samtidig sendes til
forretningsfarer.

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

8
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(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmegtet skal behandle. Skal arsmgtet kunne
behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels
flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinsere arsmeatet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det far fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmotet skal behandle
(1) Arsmagtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til matet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordineere arsmeotet:
e behandle styrets arsberetning/arsrapport
e behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregaende kalenderar
e velge styremedlemmer
¢ behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning/arsrapport, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke for
ordineert &rsmgte sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten veere tilgjengelige i arsmeotet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmate, kan arsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til stedet
pa arsmetet og stemmer for det, kan arsmatet ogsa ta beslutning i saker som ikke star i
innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret beslutter a
innkalle til nytt &rsmeate for & avgjere forslag som er fremsatt i matet.

9-5 Hvem kan delta i arsmotet

(1) Alle seksjonseiere har rett til & delta pa arsmgtet med forslags-, tale- og stemmerett.
Ektefelle, samboer, eller annet medlem av husstanden til eieren av en boligseksjon har rett til
8 veere til stede pa arsmgtet og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & veere til
stede pa arsmgtet og til & uttale seg. Styreleder og forretningsfarer har plikt til & veere til
stede med mindre det er apenbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Fullmakten kan ikke angi hva fullmektigen skal stemme. Seksjonseieren har rett til &4 ta med
en radgiver til arsmatet. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmgtet tillater det.

9-6 Moteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Matelederen har ansvar for at det fares protokoll over alle saker som behandles, og alle
beslutninger som tas pa arsmatet. Matelederen og minst én seksjonseier som utpekes av
arsmetet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen skal til enhver
tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9
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9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmeote
(1) I arsmatet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall avgitte stemmer.

(2) For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

(3) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pa arsmotet

(1) Beslutninger pa arsmeatet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke annet
flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Vedtektene kan ikke fastsette
strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for a ta
beslutning om
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhagrer
eller skal tilhagre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over

fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

f) samtykke til sammenslaing av eierseksjonssameier som nevnt i eierseksjonslovens §
22a

g) ombygging eller annen tilrettelegging som fgrer til at bruksenheten kan brukes som
bolig for flere personer enn det som er vanlig for bruksenheter med tilsvarende

stgrrelse og romlgsning

h) overfgring av vedlikeholdsplikt fra seksjonseier til sameiet, jf. eierseksjonsloven § 32
attende ledd.

i) endring av vedtektene
(3) Vedtak om overfering av vedlikeholdsplikt fra sameiet til en eller flere seksjonseiere
kreves i tillegg til to tredjedeler av de avgitte stemmer, ogsa samtykke fra de berarte, jf.

eierseksjonsloven § 33 tredje ledd.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljatiltak

10
Utarbeidet av OBOS

63



(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar
ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgatet. Hvis tiltaket ferer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene, kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa
arsmotet.

(2) Hvis tiltakene forer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseiere
(1) Alle seksjonseiere ma, enten pa arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

opplgsning av sameiet

tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
starrelsen pa kostnaden som tiltaket medfarer, og uavhengig av hvor stort gkonomisk
ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

o O T o

)
)
)
)

9-11 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens neerstaende

b) ens eget eller ens nzerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens neerstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10 Forretningsfarer, regnskap, revisjon og forsikring

10-1 Forretningsforer
Sameiet skal ha forretningsfarer. Styret ansetter forretningsfarer og andre funksjoneerer i
samsvar med eierseksjonsloven § 61.

10-2 Regnskap og revisjon

Styret skal sgrge for ordentlig og tilstrekkelig regnskapsfaersel.

Regnskapet skal revideres av en revisor valgt av arsmgtet. Revisor tjenestegjgr inntil annen
revisor blir valgt.

10-3 Forsikring
11

Utarbeidet av OBOS

64

(1) Styret er ansvarlig for at eiendommen til enhver tid er forsvarlig forsikret i et godkjent
forsikringsselskap. Innboforsikring er den enkelte seksjonseier selv ansvarlig for a tegne.

(2) Selv om sameiets forsikring brukes, skal styret palegge seksjonseier a betale
egenandelen dersom skadearsaken ligger innenfor seksjonseiers ansvar.

11 Diverse opplysninger

11-1 Definisjoner

| disse vedtektene menes med

a) eierseksjon: eierandel i en bebygd eller planlagt bebygd og seksjonert eiendom, med
enerett for eieren til & bruke en bestemt bruksenhet i eiendommen.

b) bruksenhet: et avgrenset areal av en seksjonert eiendom som en seksjonseier har
enerett til & bruke til bolig eller annet formal. En bruksenhet bestar av en hoveddel og
kan ogsa ha tilleggsdeler. Bruksenheten ma ha innvendige arealer og kan ogsa ha
utvendige arealer.

c) bruksenhetens hoveddel: en sammenhengende og klart avgrenset del av en bygning,
med egen inngang.

d) bruksenhetens tilleggsdel: de delene av bruksenheten som ikke er hoveddel.

e) fellesareal: de delene av eiendommen som ikke inngar i bruksenhetene.

f) boligseksjon: en seksjon som skal brukes til helarsbolig eller fritidsbolig.

g) sameiebrok: seksjonseierens forholdsmessige eierandel i sameiet.

h) seksjonering: a dele en eiendom i flere bruksenheter etter reglene i
eierseksjonsloven.

i) reseksjonering: en ny seksjonering av en eller flere seksjoner i en allerede seksjonert
eiendom.

j) sameiet (eierseksjonssameiet): fellesskapet av alle seksjonseierne.

11-3 Endringer i vedtektene
Endringer i sameiets vedtekter kan besluttes av &rsmgtet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer om ikke disse vedtektene eller eierseksjonsloven stiller strengere krav.

11-4 Generelle plikter

Seksjonseierne plikter & overholde bestemmelsene som fglger av kommunens
seksjoneringsvedtak, lov om eierseksjoner, disse vedtekter samt eventuelle ordensregler
fastsatt av arsmatet. Dersom ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i
eierseksjonsloven av 16. juni 2017 nr. 65.

12
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Grunnkart
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LOS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert

kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.

10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper

og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien fil rettskraftig

dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten ndr du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du onsker det.

“Vi wnnet, ingen & Sté alene”

Reft skal veere rett. For alle.

kN

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir retft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes arlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr10 400
Ene-/tomannsbolig, fomt: Kr15100

Rettsomrader du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&ndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

o & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d fil ny sofa.

Egenandel kr 4 000 paloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 200/4 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pé kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du spersmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pd viktige punkter for béde kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjere. Den nye forskriften
stiller strengere krav til tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjspere, har laget en kort innfering i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt filbake eller gift
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig dérligere stand at kjoper kunne ndé frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgdr av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som tilbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjppsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), md vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsa fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pavist at eiendommen har en mangel. N&r det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan refte krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjer mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjeper kan forvente basert p& de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke stilt noen konkrete krav til hva en ftilstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at tilstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E Lp

Rett skal vaere rett. For alle.

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
fakstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfeores.

Vi har tro pd at kjopere né vil f& bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjioperen
skal anses & kjenne fil forhold som er tydelig beskrevet i filstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjoperen ikke kan klage pd& awvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstar, anbefaler vi at du stiller spersmal til selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé& du undersoke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé f&tt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjor at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar n& har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven neye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det péreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav moft selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfolger vi saken for deg til den er lost.

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Tunglandsvegen 32A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Ryfylke

4100 JORPELAND Saksbehandler: Helene Byberg

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
p& eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 90623 272 _

Oppdragsnummer: E-post: helene.byberg@aktiv.no
For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg. Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.
GJ ennom f@n N g av b u d g VNN g +omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
1. P& forespgrsel vil megler opplyse om bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

o

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salgav naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte "motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



