s
W’/«f’f# 4

Mjglhusvegen 189, 4364 SIREVAG

Nydelig fritidseiendom
i trivelige omgivelser
4 soverom og anneks.
Offentlig vann/avlep og fiber.
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Eiendomsmegler MNEF
Steinar Stokka

Mobil 465 95969

E-post

steinar.stokka@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren
Jernbanegata 5, 4340 Bryne. TLF. 51 77 80 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:

Total ink omk.:
Arlig festeavgift:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Mjglhusvegen 189

Kr 1990 000,
Kr 51 100,-
Kr2 041 100,
Kr2 034.-
Yngvar Nilssen

Fritidseiendom
Eiet

1978

80/80 kvm

4

5

Gnr. 96, bnr. 1
1403250122

Hytte i et flott og etablert
hyttefelt pa Ogna.
Skjermet og lun
beliggenhet.

Velkommen til Mjglhusvegen 189 i Helga hyttegrend!

Innhold:
Vindfang/gang, bad, stue/spisestue/kjgkken og 4 soverom.

Anneks fra 2017
Terrasse pa ca. 60 kvm.

Kort fortalt!

-Innlagt strgm, vann og avigp.

-Innlagt fiber for tv/internett.

-Hytten fremstar som velholdt.

-Generelt modernisert og godt vedlikehold.

-Godt innhold med bad og 4 soverom.

-Store deler av innredning/megbler medfglger i handelen.
-Fint opparbeidet uteomrade med stor terrasse.
-Barnevennlig omrade med badevann.

-Hytten ligger i bilfritt omrade.

-Kort avstand til felles parkeringsplass.

-Kort avstand til Ogna med togstasjon, butikk og golfbane.
-Flotte strender i umiddelbar neerhet.

Velkommen til visning!




Innhold
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Egenerklaering . ... ... ... 42
Nabolagsprofil. ... ... . . . . 70
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Om eiendommen

Om boligen
Areal
BRA -i: 80 m?

BRA totalt: 80 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 80 m2? Vindfang/gang, bad, stue/spisestue/kjgkken og 4 soverom.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Rom benevnelse er iht dagens bruk, uten hensyn til byggeforskriftens krav. Anneks -
12,60 m2 - BRA-e (eksternt bruksareal) Merknad: -Anneks oppfert i 2017, eier opplyser
den er byggesokt, og godkjent for overnatting. -Svelling i dgr, dgr henger og tar i karm.
Anneks ikke naermere kontrollert eller beskrevet i rapport Terrasse - 60 m2 - TBA
Terrasser har en spesiell karakter som gjgr den vanskelig @ male. Arealet mé derfor
betraktes som ca. Takhgyde er malt til 2,18m.

Tomtetype
Festet

Tomtebeskrivelse

Et punktfeste innebaerer at tomten har et leieforhold til en grunneiendom og er
registrert i matrikkelen med et festenummer tilknyttet et gdrdsnummer og
bruksnummer. Eieren av punktfestet betaler festeavgift til grunneieren av det
bruksnummeret som festet er registrert under. Et punktfeste har ikke eiendomsgrenser
og er markert med et sentralpunkt, som skal ligge innenfor bebyggelsen pa tomten.
Eieren av punktfestet har normalt disposisjonsrett for et areal pa ett dekar, medregnet
der huset eller husene star og tilpasset etter forholdene pa stedet, dersom annet ikke
er avtalt.

Arlig festeavgift
Kr2 034

Festetid
Det er etablert festekontrakt for 80 ar, gjeldende fra og med 16.02.1980.
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Regulering av festeavgift

Festeavgiften reguleres hvert 10 ar. Neste regulering av festeavgiften vil skje i 2030 i
henhold til endringer i konsumprisindeksen (KPI). Reguleres etter indreks i august
2029.

Festeavgiften er i to deler.
Festeavgift kr. 1896,- per ar.
Leie av grunn vann/avlgp kr. 138,- per ar.

Betaling skjer med forfall 01.10 hvert ar for aret som kommer.

Innlgsningsvilkar festekontrakt
Tomten kan ikke innlgses.

Festekontrakt datert
16.02.1980.

Beliggenhet

Eiendommen ligger etablert i et flott og etablert hyttefelt pa Ogna, Helga hyttegrend.
Kort avstand til togstasjon og butikk og bensinstasjon. Like utenfor dgrene har vi flotte
turomrader, badevann og neerhet til strender som omtales som noen av Norges fineste.

Er man pa Ogna har man tilgang til flott natur og en av Norges mest kjente
sandstrender, som Brusand strand og Ogna strand. Meget flotte turomrader i
umiddelbar naerhet. Sirevag kystfort er noe av det som kan besgkes. Det er ogsa
sykkel- og gangvei til Ogna og videre. Flott tur til Ogna Lagunen.

For den aktive har man muligheter som: Klatring, golf, dykking, surfing, frisbeegolf
(Hellvik), fotball og mye mer like ved. Et "hav" av opplevelser! Ognaelva er en populeert
lakseelvene.

For flere detaljer og kart se vedlagte nabolagsprofil i salgsoppgaven

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Hyttefelt med privateide hytter.

Bygningssakkyndig
Kare Vatland
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Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Utdrag fra takstrapport:

Fritidsbolig som er oppfgrt pa sgyler/fundament av betong og lettklinkerblokker(leca).
Yttervegger i lett bindingsverk som utvendig er kledd med liggende trepaneler.
Etasjeskille av trebjelkelag, isolert og underkledd med asfaltplater. Saltak i tre som er
tekket med plastbelagt stalplater. Takrenner/nedlgp i plast. Vinduer og dgrer med
isolerglass. Bygningen generelt fremstar i god stand iht. alder, tilbygget og oppgradert
innvendig og utvending i 2019. Registrerte anmerkninger er hovedsakelig tilknyttet
eldre del av konstruksjon, teknisk levetid og normal bruksslitasje. Enkelte
konstruksjoner har utgatt sin forventet levetid, og eller har mangler og ma paregnes
oppgraderes pa kortere sikt. Opplysninger om vedlikeholdsarbeid, oppgraderinger og
pakostninger, som er opplyst i rapporten, er opplysninger som er gitt av selger. De
enkelte vurderinger er neermere beskrevet i rapport. Rapport anbefales lest i sin helhet.
Tiltak etter byggear:

2019 Fritidsbolig tilbygget nord/vest- Arbeid utfgrt av Storhaug bygg as Toppdekker/
innvendige overflater i stor grad oppgradert i den forbindelse.

2008 Fritidsbolig tilbygget sgr/gst(vatrom) Arbeid utfgrt i regi av forrige eier.

2017 Anneks oppfort.

Innhold
Vindfang/gang, bad, stue/spisestue/kjgkken og 4 soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Drenering Oppsummering Det er ikke kjent om det er montert dreneringsrgr rundt
ringmur, da dette er varierende praksis pa denne type konstruksjon. Terrengforholdet
forer til at overflatevann kan ledes til bygningen. Dette kan fgre gkt fuktbelastning pa
sgylepunkt/fundament. Taknedlgp er avsluttet over bakken. Det er lite fall pa terreng
og grunnmuren far en stor fuktbelastning. Anbefalte tiltak Kontroll av drenering,
eventuelt etablere drerning. Etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft. Terrenget
ma ha fall fra grunnmuren for & sikre god avrenning av overflatevann. Eventuelt ma det
utfgres drenerende tiltak i terrenget for & lede overflatevann vekk fra boligen.

Grunnmur og fundament Oppsummering Pzeler i leca star enkelte steder ned i matjord,
dette gker faren for at det star fukt i lecablokkene som igjen kan fgre til frostspreng og
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oppsmuldring. Eier opplyser at deler av sgylepunkt ble forsterket ved tilbygg i 2019.
Det ble registrert noe retningsavvik gulv i vindfang befaringsdagen. Dette kan skyldes
at sgylefundament ikke er fgrt ned til frostri dybde. Anbefalte tiltak Naermere kontroll
ift. oppgradering av sgylepunkt.

Vinduer og derer Oppsummering Vinduer og dgrer med varierende alder, noe
nedbrytning/krakelering i enkelte karmer/glasslister som er mye utsatt for sol og
fuktighet, noe slitasje i pakninger og beslag. -Tegn til kondensering i enkelte
vinduskarmer, dette skyldes normalt for liten utskiftning av inneluften. -Ett vindu pa
bad lot seg ikke dpne pga limeffekt fra maling mellom karm og vindusramme. -Mindre
sprekk i vindusforing i spisestue, ingen behov for tiltak. -Terrassedgr fremstar noe slitt
og har noe sig. -Innad slaende dgr, paregnelig med noe trekk nar vindretningen er mot
deren. Normal tid fgr utskifting av stalvinduer/ aluminiumsvinduer er 30 - 50 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar. Normal tid fgr
utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 -
8 &r. Normal tid fgr utskifting av tredgrer og aluminiums dgrer er 20 - 40 ar. Anbefalte
tiltak Paregnelig med utskiftninger av de eldste og mest utsatte vinduer/dgrer.
Overflatebehandlinger ma paregnes. Justere terrassedgr.

Yttervegger Oppsummering Utvendig kledning med varierende adler, 3 sider skiftet i
forbindelse med tilbygg i 2019. Normal slitasje, med noe nedbrytning i utvendig treverk
og kledning som er mye utsatt for sol og fuktighet. -Stedvis mangelfull musetetting,
registrert tegn til mus pa loft. -Korrodering i gaviventiler. Normal tid fgr beising av
trekledning eller laft, beiset er 2 - 6 ar. Normal tid fgr dekkbeising av trekledning eller
laft, dekkbeiset er 4 - 8 ar. Normal tid fgr maling av trekledning eller laft, malt er 6 - 12
ar. Det registreres missfarging/ svertesopp i overflater pa fasader. Anbefalte tiltak
Rengjering og overflatebehandling ma paregnes. Det anbefales a etablere musetetting
bak kledning. Det bgr foretas tiltak for & bedre lufting av deler av kledningen.

Loft (konstruksjonsoppbygging) Oppsummering Tegn til mus pa loft, ikke unormal ift.
plassering. Stedvis utilstrekkelig musetetting utvendig. Konstruksjonen er oppfgrt etter
byggeregler pa oppfgringstidspunktet uten luftedpninger ved raft (takfoten) for
ventilering av konstruksjonen. Loftsluke er ikke isolert og mangler pakninger, dette
gkter faren for kondensering, da spesielt ved bruksendring av bygning. Registrert fukt
merke i sutak, sett fra loftsluke. | fglge eier har dette merket vgrt siden han overtok
bolig, uten tegn til forverring. Anbefaler naermere kontroll. Anbefalte tiltak Montere
isolert loftsluke. Apen opp raft og panelt takutstikk.

Takkonstruksjon Oppsummering Det registreres retningsavvik i overgang tilbygg ser/
gst. Det er ikke etablert spalter/ventiler eller lekting for lufting av takkonstruksjon. For

videre omtale se "Loft" (konstruksjonsoppbygging).

Etasjeskille og gulv pa grunn Oppsummering Toppdekker og overflater i fremstar i
normal stand iht. alder. Store deler av overflater har blitt oppgradert/oppmalt i
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forbindelse med tilbygg i senere tid. Stgrre og mindre ujevnheter i gulv kan forekomme
i boliger, og skyldes i flere tilfeller varierende krymping i treverk og da gjerne i
kombinasjon med lange spenn og nedbgy. Enkel nivellering Ved enkel og vilkarlig
nivellering registreres det hgydeforskjell pa mellom 0-20 mm avvik pa total/lokal
planhet i bolig Over 20 mm lokal planhet som registrert i vindfang er iht. NS3600 -
TG:3. Stedvis spenninger, enkelte gliper i toppdekke, paregnelig normal brukslitasje iht.
alder. Det er ikke registrert forhold som tyder pa svekkelser i konstruksjonen. lkke
behov for umiddelbare tiltak men ved evt. legging av nytt gulv som stiller krav til
planhet av underlaget, ma tiltak paregnes.

Kjgskken Oppsummering av overflater og innredning Kjgkkeninnredning med hvit
profilerte fronter og heltre benkeplate. Innredning hovedsakelig fra antatt byggearet,
tilbygget i 2022. Innredning fremstar i god stand iht. alder, stedvis noe bruksmerker i
overflater. Generell info: Avlgpsrgr under kjgkkenvask bgr etter strammes med jevne
mellomrom, dette fordi disse over tid glir fra hverandre ved bruk av varmt og kaldt
vann, og kan forarsake fuktskade i skap og eventuelt naerliggende gulv. Anbefaler
montering av komfyrvakt og waterguard. Oppsummering av avtrekk Tilfredstillende
avtrekk ved enkel test. Bruk av avtrekksvifte med kullfilter er iht. NS3600 ikke
tilstrekkelig.

Vannledninger Oppsummering Vannrer fra antatt byggear. Merknader: -Vannrgr er ikke
tilstrekkelig isolert, eier opplyser at det har forekommet at vann har frgset ved ett par
anledninger. -Vannrgr fra byggearet har nadd en hgyere alder og skader / lekkasjer kan
oppsta. Ledningsnett Normal levetid for vannledninger av kobber er 25 til 75 ar.
Normal levetid for lodding er 25 til 75 ar. Normal levetid for tappe batterier er 10 til 25
ar. Anbefalte tiltak Isolere vannrgr, montere varmekabler.

Elektrisk Oppsummering Elektriske anlegget med varierende alder, hovedsakelig
oppgradert i forbindelse med tilbygg. Dokumentasjon for nyere anlegg fremvist.
Boligen har stedvis eldre el-anlegg uten dokumentasjon, og feil kan ikke utelukkes.
Elektrisk opplegg fra byggeadret, kan ha noe liten kapasitet i forhold til dagens krav til
bruk. Elektriske anlegg ma jevnlig undersgkes av fagperson, dette ansvaret hviler til
enhver tid pa eier av bygningen. Normal levetid for elektrisk anlegg er 20 til 40 ar. Dette
er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes
med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til &
foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersokelse ikke vil avdekke. Veaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og
spk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet. Anbefalte tiltak Boligen har et stedvis eldre elanlegg uten
dokumentasjon. Det anbefales pa generelt grunnlag el-kontroll i forbindelse med
eierskiftet.
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Ventilasjon Oppsummering Naturlig ventilering via ventiler, det er manglende
tilluftspalte ved dgrer slik at ventileringen av boenheten ikke fungerer som tiltenkt.
Anbefalte tiltak Tilluftspalte ved dgrer anbefales etablert for optimal ventilering.

Vatrom: Bad/vaskerom Oppsummering av overflater Overflate i normal stand iht. alder.
Merknader: -Gulvet har fall til sluk, men dette er mindre enn referansenivdet. Funksjon
ivareatt med oppbrett av belegg og montert dusjkabinett. -Panelte vegger tilfredstiller
ikke dagens krav til tetthet, funksjon ivaretatt med montert dusjkabinett. Normal tid fgr
utskifting av vatrom, vinylbelegg er 10 - 30 &r. Oppsummering av membran, tettesjikt
og sluk Ingen spesielle merknader registrert pa synlig opplegg. Membran synlig fart
under klemring. Tilstandsgrad 2 er satt med bakgrunn i alder pa tettesjikt og derav gkt
risiko for lekkasjer. Oppsummering av ventilasjon Tilfredstillende avtrekk ved enkel
test. Rommet mangler tilluft og ventilering av rommet blir redusert. Anbefalte tiltak
ventilasjon Opprette tilluftspalte/ventil.

Forhold som har fatt TG3:

Balkong, terrasse, platting Oppsummering Rekkverk pa terrasse er malt til ca 90 cm,
dagens krav er 100cm. Registrert tgrkesprekker, avskalling og noe nedbrytning i
terrassebord generelt, paregnelig normalt. Stgrre avstand pa liggende spiler i rekkverk,
dagens krav er 20 mm. Trapp til terrasse mangler rekkverk. Krav til rekkverk over 50
cm, ved hardt underlag. Registrert noe rate i eldre del av terrasse mot sgr/gst. Tg:3.
Noe retningsavvik/ujevnheter i etasjeskiller, paregnelig med noe nedbrytning treverk,
(sayler, bjelker og reisverk) som star i og neaere terrenget. Anbefalte tiltak For & lukke
avviket ma hgyden pa rekkverket heves til dagens krav pa 100 cm. Deler av terrasse
ma paregnes oppgradert pa sikt, ingen umiddelbar behov. Bedre innfestning av bjelker
mot husvegg.

Innbo og lgsgre
Store deler av mgbler og innredning medfglger i handelen. Selger har likevel mulighet &
ta med personlige gjenstander/lgsgrer.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er lagt inn fiber for tv/internett.

Parkering
Parkering pa felles parkeringsplass.
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Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi
Oppvarming
Vedovn i stue ellers elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 1990 000

Kommunale avgifter
Kr7119

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift. Det er
vannmaler og vil derfor variere etter bruk.

Formuesverdi sekundaer
Kr 252 813

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi
Formuesverdi for fritidseiendommen var i 2023 kr. 252.813.

Andre utgifter
Utover det som er nevnt under punktet kommunale avgifter og festeavtale palgper
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kostnader til strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett. Det er ogsa kostnader til vellag kr 700,- per ar og vann/
avlgp, samt tv og bredbandspakke ca. kr 5 000,- per ar. Dette faktureres rundt
sommertider.

Arlig velavgift
Kr 700

Velforening

Helga hyttegrend velforening. Styreleder Inger Garvik, inger.garvik@gmail.com.
Kontingenten skal primaert ta til generelt vedlikehold/beising av felles bossboder,
mgbler pa badeplass, grusing av 5 parkeringsplasser, brgyting og vedlikehold av bom.
Det gjennomfgre vanligvis 2 dugnader i aret.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Sameiet

Sameienavn
Helga Hyttegrend Velforening

Organisasjonsnummer
915186475

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 96, bruksnummer 1, festenummer 70 i H& kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Fglgende er tinglyst pa eiendommen:

Dokumentnr. 6209 Tinglyst 19.08.1977 Festekontrakt - vilkar Gjelder feste ARLIG
AVGIFT NOK 500

BEST. OM VARIGHET PANT FOR FORFALT FESTEAVGIFT. Gjelder denne
registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest pa tilbygg datert 22.09.2020. Det foreligger verken
midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest fra hytten ble oppfg@rt grunnet alder.
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Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett.

Regulerings og arealplaner

Plan: 957 Omrade er regulert til fritidsbebyggelse. Regler vedrgrende
hyttedisposisjonsplan for del av Hallvard Hegrestads eiendom Gnr NR 96 BNR 1 i Ha
kommune. Godkjent av fylkesmannen 16.oktober 1972.

Adgang til utleie
Det er ihht. festeavtaler fglgende regler om utleie: Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker
pr. kalenderar.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og

Mjglhusvegen 189



skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Mjglhusvegen 189
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
1990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

49 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

51 100 (Omkostninger totalt)
67 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
69 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 041 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 057 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 059 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 51 100

Mjglhusvegen 189



Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Mjglhusvegen 189
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Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris kr 45 000,- for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

3 700 Kommunale opplysninger

24 900 Markedspakke

6 900 Oppgjersvederlag

1 250 Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

9 900 Tilretteleggingsgebyr (rabbatt kr. 10.000,-)

0 Vederlag visninger per stk. 3 stk inkludert kr. 1.500,- per visning utover det
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

260 Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fritt) pr stk

Totalt kr: 91 650

Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa
dekket alle sine kostnader med oppdraget. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig
Steinar Stokka
Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no
TIf: 465 95 969

Ansvarlig megler
Steinar Stokka
Eiendomsmegler MNEF
steinar.stokka@aktiv.no
TIf: 465 95 969

Aktiv Eiendomsmegling Jaeren AS, Jernbanegata 5
4340 Bryne
TIf: 517 78 000

Salgsoppgavedato
19.03.2025

Mjglhusvegen 189



Velkommen til
Mjglhusvegen 189!

Nydelig fritidseiendom i
naturskjgnne omgivelser
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Hytten ligger fint og fredelig til uten biltrafikk. Parkeringsplass drgye 250 meter fra hytten. Noe stigning.

Fin og usjenert beliggenhet - turomrader like utenfor og gangavstand til badevann
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Terrasse/uteomrade

Mjglhusvegen 189 19



Terrasse
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Lys og trivelig stue med naturlige materialer - Store vindusflater i utsiktsretning
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Vedovn/ildsted
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Praktisk og velfungerende kjgkken

Hvitevarer pa kjgkken inngar i handelen
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Plass til stort spisebord

Utsikt fra spisebord
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Hovedsoverom

Soverom 2
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Bad
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Entré/gang Entré/gang

Bad
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Mjelhusvegen 189

Terrasse —

Terrasse

Plantegningen er ikke malbar og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Innredning og mabler er ikke basert pa den
faktiske innredningen, og er kun ment & gi en oppfatning av boligens muligheter,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.

Mjglhusvegen 189
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Inngangsparti

Uteomrade
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Badevann med br

ygge og flytebrygge inne pa hyttefeltet
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Her er du i naerheten av landetes flotteste strender
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Jeeren

Oppdragsnr.

1403250122

Selger 1 navn

Yngvar Nilssen

Mjelhusvegen 189

Poststed
SIREVAG 4364

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2010

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |Sparebank1 Fremtind |
Polise/avtalenr. | 25179976 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: YN
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | arnterik.vatnedal@sulzer.com
Arbeid utfort av | suizer

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [JJa

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?
M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse Gammel hytte, noen stettet ved astveggen er jekket opp.

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

[ Nei Ja

Beskrivelse

rate under vindu (fukt inntrenging).

Mus kun pa loftet, noe maur (flyvemaur) har kommet inn, vindu pa se@rvegg ble skiftet 2010 da vi overtok hytta, noe

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Beskrivelse | Utbygging 2019. All elektrisk inne / ute gjort av firmaet.
Arbeid utfert av | Hatteland Elektriske AS

Filer

Samsvarerklaering 2019.pdf

Foreligger det samsvarserkleaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?
[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse Utbygging 2019. All elektrisk inne / ute gjort av firmaet, Hatteland Elektriske AS

Filer

Samsvarerklaering 2019.pdf

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: YN
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Kjenner du til om ufaglaerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

[ Nei Ja

Beskrivelse |Anneks er tegnet og bygget privat. Seknad om bygging ble godkjent av Hd kommune.
Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av ufagleert/egeninnsats/dugnad

Beskrivelse | Ny terrasse / fundamenter mellom Anneks og hytte er utfgrt privat.

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jva

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: YN
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Ferdigattest

I ‘ Etter plan- og bygningsloven (pbl) av 27. juni 2008
l § 21-10, jf. SAK10 §§ 8-1 og 8-2.
oy

JplD: 20/25194

Tiltakshaver:
Yngvar Nilssen
Torvmyrveien 6
4330 ALGARD

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse: Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Mjglhusvegen 189 96 1 70

Tiltakets/byggets art
Tilbygg til fritidsbolig

Vedtaksdato Saksnr
22.09.2020 366/20
Dato for sgknad om ferdigattest: 15.09.2020

Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det denne tillatelsen forutsetter.
Bruksendring krever szerlig tillatelse (jf. pbl. § 20-1).
Alle ildsteder skal meldes til feiervesenet fgr de tas i bruk.

Merknader:

Ferdigattest er gitt med bakgrunn i sgknad om ferdigattest.

Tiltaket forutsettes utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og gitte
merknader/kommentarer i tillatelsen.

Tiltaket er i samsvar med vedtak i DTN sak 351/19, datert 14.08.2019 og kan tas i bruk.

Ferdigattesten blir kun oversendt pr. e-post til sgker og tiltakshaver nar e-postadresse er oppgitt.

Sted Dato

Varhaug 22.09.2020

Jan Gunnar Mattingsdal Odd Inge Obrestad
plan- og forvaltningssjef byggesaksbehandler

Dokumentet er elektronisk godkjent og trenger ikke signatur.




INFORMASJON OM KLAGERETT

Hvem kan klage?

Du har rett til 4 klage pé et vedtak hvis du er part eller har rettslig
klageinteresse i saken

Hvem sender du klagen til?

Det er Fylkesmannen i Rogaland som er klageinstans, men du
sender klagen til H& kommune, Radhusgata 8, 4360 Varhaug, eller
til e-postadresse: teknisk@ha.kommune.no.

Dersom kommunen ikke endrer vedtaket som folge av klagen,
sender vi klagen videre til Fylkesmannen for avgjerelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dagen du mottok eller ble gjort
kjent med vedtaket. Det holder at klagen er postlagt for fristen
leper ut.

Du har rett til 4 fa en
begrunnelse

Hvis du har fétt avslag pa seknaden, skal du fi en begrunnelse for
avslaget. Dersom du mener at avslaget ikke er tilstrekkelig
begrunnet, kan du be om en mer utfyllende begrunnelse. Du ma be
om dette for klagefristens utlap. Ny frist begynner & lope fra det
tidspunktet du mottar begrunnelsen.

Hva skal vaere med i
klagen?

Nér du sender inn en klage, skal du skrive hvilket vedtak du klager
pa, og den eller de endringene du ensker. Du ma skrive hvorfor du
klager, og oppgi andre opplysninger som kan ha betydning for &
vurdere klagen. Du ma skrive under pa klagen.

Du kan be om
utsetting av vedtaket

Selv om du har klagerett, kan vedtaket vanligvisgjennomferes
straks. Du kan be om & fa utsatt iverksettingen av vedtaket til
klagefristen er utlept, eller til klagen din er ferdigbehandlet. Hvis du
far avslag pa seknaden om utsatt iverksetting, kan du ikke klage pa
denne.

Du har rett til 4 se
sakens dokumenter
og fa veiledning

Du har rett til 4 se dokumentene i saken. Enkelte dokument kan
veere unntatt offentlighet. Du kan henvende deg til Servicetorget
(servicetorg@ha.kommune.no) for & f4 mer informasjon om innsyn i
saker, fa vite mer om reglene for saksbehandling og fé veiledning.

Du kan seke om 4 fa
dekket kostnader ved
klagesaken

Som part skal du i utgangspunktet fa dekket vesentlige og
nedvendige kostnader hvis enkeltvedtaket gjores om til din fordel,
jf. forvaltningsloven § 36. Du kan ogsé seke om & fa dekket utgifter
til nedvendig advokatbistand etter reglene om fri rettshjelp. Ved fri
rettshjelp er det din inntekt og formue som avgjer om du har rett til
a fa dekket advokatutgiftene. Du kan ta kontakt med Fylkesmannen
for & fA mer informasjon om retten til & fa dekket saksomkostninger.

Henvisninger

Plan - og bygningsloven §§ 1-9 og 21-8
Forvaltningsloven §§ 18, 24, 27, 28, 29, 30, 32, 36 og 42
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Reguleringsplaner
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Tegnforklaring

Matrikkelnummer MatrikkelnummermedFnr
o~ Bygningslinje o~ Mganelinje
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Kommuneplan
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Tegnforklaring
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Heisann,

Jeg har ikke tilgang pa scanner sa jeg haper det er greit at du far gnsket informasjon som sist du
hadde hytte for salg pa feltet vart.

Obligatorisk kontigent til velforeningen er kr 700,- pr ar og skal primaert ga til generelt
vedlikehold/beising av felles bossboder, mgbler pa badeplass, grusing av 5 parkeringsplasser,
brayting og vedlikehold av bom.

Vi har 2 dugnader arlig, en pa varen og en pa hgsten — generell rydding langs veier,
parkeringsplasser og beising av boder/felles utemgbler.

Det er ikke planlagt gkning i kontigent til velforeningen inneveerende ar.

Faktura pa kontingent til velforeningen samt kostnader knyttet til vann/kloakk + bredband sendes
ut arlig i juli/august og disse utgiftene falger hytten. Det betyr derfor at om hytten blir solgt for
utsending av faktura vil ny eier fa varsel om betaling for hele 2024. Det vil derfor veere opp til
selger og kjgper hvordan de avregner belepene.

Nar det gjelder kostnader for vann/kloakk + bredband kan du kontakte leder Kjell Ove Karlsson i
VA laget for priser.

TIf: 952 28 338.

Vedlegger referatene fra arsmgter i 2024 samt regnskap og vedtekter i tillegg til gjeldende
reguleringsbestemmelser.

Det er planlagt arsmgte den 19.04.25.
Ta kontakt dersom du trenger flere opplysninger.

Vennlig hilsen

Inger Garvik

Leder Helga hyttegrend velforening
TIf 959 87 055



Vedtekter
VEDTEKTER FOR HELGA HYTTEFORENING

(SIST ENDRET PA ARSMOTE 23 MARS 2013)

§ 1 Formaél og organisasjon
Helga hytteforening G.nr. 96 B.nr. 1 Ogna, er stiftet 1. mai 1980.

Foreningen har som formal & verne om naturens skjennhet og medvirke til en harmonisk
utbygging av omradet og & arbeide for positive lasninger av saker som har felles og — eller
almenn interesse for ferie og fritid.

§ 2 Medlemskap
Alle hytteeiere er automatisk medlem og plikter & betale inn fastsatt kontingent.
§ 3 Arsmetet
Arsmetet innkalles av styret med minst 1 maneds varsel, og har som oppgave 4:

Behandle drsmelding og revidert regnskap.
Fastsette kontingentens storrelse.

Velge styrets medlemmer og revisor.
Nedsette valg komité pa 2 personer.

Forslag til andre saker som enskes behandlet pa drsmetet ma veere styret i hendene
senest 2 uker for arsmotet.

Ekstraordinert arsmetet kan innkalles pa samme mate dersom styret finner det nedvendig.
Det samme har styret plikt til & gjore om minst halvparten av medlemmene i foreningen
krever det.

Arsmetet ledes av styrets leder.

Saker pé arsmetet avgjores med alminnelig flertall blant frammette medlemmer om intet
annet er bestemt.

§ 4 Styret
Det pahviler styret & lede foreningen i samsvar med vedtektene og spesielt sgrge for &:

a. Utfore arsmeatets vedtak.
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. Ha et godt samarbeid med grunneiere og stedets kommunale myndighet.

c. Utnytte de til enhver tid foreliggende muligheter for offentlig stotte. Egne
underutvalg kan dannes, f. eks. miljoutvalg

d. Medvirke til best mulig adkomst, vedlikehold og breyting av vei samt

parkeringsforhold.

Avholde styremgter. Varamann innkalles til matene.

Innkalle til drsmetet og legge frem til behandling de fastsatte &rsmeotesakene.

Fore protokoll over styremater og referat fra drsmatene.

Foresla arskontingentens sterrelse og innkassere denne.

Oppnevne utvalg eller tildele enkeltmedlemmer spesielle arbeidsoppgaver nar dette

anses pa krevet.

Legge opp til minst et fellesarrangement per ar.

k. Legge fram for &rsmetet til vedtak alle felles saker av ekonomisk eller juridisk art
som vil binde foreningen utover det vedtektene og foreningens gkonomi tilsier.

§5 Valg

@R o

—.

§ 5. Foreningen ledes av et styre pa 4 medlemmer. Styret konstituerer seg selv. 1 revisor
velges av arsmatet. Hvert medlem er valgt for 2 ar. I tillegg velges det en vara.

Tillitsvervene ber fordeles pa kvinner og menn med naturlig spredning i hyttegrenda.

§ 6 Kontingent

Den ordinzre kontingent til den forretningsmessige drift av foreningen fastsettes med vanlig
flertall blant de frammette medlemmene.

Oppgaver av sarlig interesse for starre eller mindre grupper avgjeres og dekkes av de
interesserte medlemmene.

§ 7 Medlemmenes plikter

Betaling av kontingent har 14 dagers betalingsfrist. Det ventes at medlemmene gar positivt
inn for de oppgaver arsmetet eller styret oppfordrer til. Alle medlemmene ber péta seg
tillitsverv.

§ 8 Forandring av vedtektene

Forslag til forandring av vedtektene skal styrebehandles for det legges fram pa arsmetet, som
maé godkjenne dette med to-tredjedels flertall av de frammette medlemmene.

§ 9 Opplesning av foreningen

Vedtak om opplesning av denne foreningen kan bare fattes pa arsmetet eller ekstraordinaer
generalforsamling, men flertallet ma vere to-tredjedeler av samtlige medlemmer i
foreningen.
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. FOR TINGLYSING

»
DB.nf, 7~ 970 19 77
e 209 18 7 &
®ren herredsrett y
Kontraktsformularet er utarbeidet av Norges Bondelag.
Kontrakten fores pd lager hos
. Landbruksforlaget, Boks 3647 Gamlebyen, Oslo 1. Ettertrykk forbudt

FESTEKONTRAKT

Eierens navn:

Judith Wiig 140718
Festerens navn: ... A . 7“ __________

Mellom ovennevnte eier og fester er inngitt folgende kontrakt:

1. Tomt.
Festeren leier en hyttetomt av eierens eiendom ..., gAL. .26.. bar. .1
(7 Ha . kommune for tidsrommet fra ..1.2/5.. 1977

Festeren kan kreve festet forlenget for 20 4r av gangen si lenge hytta er i god stand. Krav
herom mi festeren framsette skriftlig i det siste dret av lopende festetid, ellers bortfaller det.

Tomta er avmerket i terrenget enten som a eller b nedenfor. Beliggenheten framgir ellers av
vedheftede kartskisse:

a

a Hyttegrend iflg. disp. plan godkjent av Fylkesmannen

Helgs
galand den 16/10 1972,

1
i

&
o

a) Tomta er avmerket i terrenget med en pel pafort nr. .. TQ. ..

b) Tomta er avmerket i terrenget med peler i tomtehjernene.
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2. Festeavgift.
chteavglftcn er kr. .22 for den gjenverende del av forste kalenderir og deretter
ke. 20027 pr. Ralenderdr, Avgiften for forste og annet &r betales straks ved kontraktens
inngielse. For senere &r betales avgiften forskuddsvis innen 1/10 &ret forut. .
Festeavgiften indeksreguleres hvert £8##8/tiende ir i samsvar med prosentvis endring i konsum-
prisindeksen i den forlapne tidsperiode. En bruker indeksen for august méned.
Ved forlengelse av festetiden etter pkt. 1 kan hver av partene kreve full revisjon av feste-
avgiften etter prisniviet i distriktet.
I de kommuner der prisbestemmelsene for fast eiendom gjelder, skjer regulering av feste-
avgift etter bestemmelser gitt ay Prisdirektoratet av 24. nov. 1965. Se Pristidende nr. 2 1966.

3. Bebyggelse.

Festeren har rett til 4 fore opp én bygning (hytte) som skal plasseres

a) slik at pelen i terrenget faller innenfor hytta.

b) innenfor pelene i tomtehjornene.

Bebyggelsen skal vere i én etasje og av god bygningsmessig standard. Fargene skal vere rolige
og sti i liten kontrast til naturen omkring. Hvitt, lys gult og andre skarpe farger mi ikke
brukes pd noen del av hytta.

4. Renovasjon.
Avfall og kloakk ma ikke forurense noen drikkevannskilde, eller pd annen mite sjenere om-

givelsene
Festeren plikter a4 rette seg etter de til enhver tid gjeldende forskrifter for omridet ved- .
kommende renovasjon, kloakkering m. v,

5. Atkomst.

Festet gir rett til rimelig atkomst til fots over eierens eiendom, og likeledes leilighetsvis fram-
kjoring av proviant etc. Slik ferdsel ma ikke sjenere driften av eiendommen.
For bruk av kjoreveg som eieren disponerer, forutsettes en ordning med bompenger, drsavgift
e. l. Festeren kan ikke selv anlegge veg uten serskilt avtale med grunneieren.

6. Hogst, terrengbehandling, vannkilder, jakt, fiske, beite,
Grunneieren disponerer alle trer omkring hytta, men skal ved skogbehandlingen ta hensyn
til at arealet nyttes til hytteomride og ikke i vesentlig grad forandre omrddets karakter. Feste-
ren mi ikke foreta planting, sding eller annen terrengbehandling som forandrer terrengets ut-
markskarakter. Materialtransport m. v. mé skje slik at sdr i terrenget unngds. Tomta skal holdes
ryddig for avfall, materialrester m. v.
Vannkilder skal benyttes hensynsfullt til felles beste for hytteeierne i omridet. Vannledning
kan ikke legges uten grunneierens tillatelse.
Festet gir ingen jaktrett, fiskerett eller rett til & ta ved pi eierens eiendom.
Festet endrer ikke beiterettigheter i omridet, og grunneieren er ikke ansvarlig for skade voldt
av dyr pd beite. I spesielle tilfeller kan gjerde til vern av hytte mot beitedyr settes opp. .
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7. Forretningsmessig virksomhet.
Festeren har ikke adgang til & drive forretningsmessig virksomhet pd tomta, s som varesalg,
. herbergevirksomhet o.1. Hytta kan bare leies ut i inntil 4 uker pr. kalenderér.

8. Bebyggelse m.v. i nabolaget.
Bebyggelse i planomridet ut over det som er angitt i vedlagte kartskisse, er ikke tillatt.
Festeren kan ikke gjore innsigelser mot nye fellesanlegg i omridet, s3 som veier, parkerings-
plasser, kraftledninger, tommeplasser for avfall m. v., forutsatt at ikke anleggene legges pd en
utilberlig og sjenerende mite.

9. Salg m.v.
Salg av festeretten med bebyggelse kan bare skje med eierens samtykke, men samtykke kan
ikke nektes uten saklig grunn.
Framleie av festeretten er ikke tillatt.

10. Regler for festetidens utlap.

Ved festetidens utlop — eventuelt etter utlppet av forlenget festetid — kan eieren kreve be-
byggelsen fjernet og tomta ryddet pd festerens bekostning.

& 11, Regles: vod midiighold.

Blir kontrakten hevet pi grunn av vesentlig mislighold fra festerens side, kan utkastelse skje
etter tvangsfullbyrdelseslovens § 3, punkt 9. Som vesentlig mislighold regnes bl.a. unnlat-
else av & betale skyldig festeavgift innen 1 uke fra mottatt pakrav og unnlatelse av & rette feil
etter punkt 3, 4 og 6 snarest mulig etter mottatt krav om dette.

Fieren kan, om han onsker det, selv rette storre og mindre feil etter punkt 3, 4 og 6 og
belaste festeren for omkostningene.

Skyldige belop forrentes med 6 % p.a.

Grunneieren har 1. prioritets panterett i festeretten og bebyggelsen for et belop inntil 3 ars
festeavgift for skyldig festeavgift, renter og andre krav med rett til tvangsauksjon uten soks-
mal. Festeren kan kreve denne panterett frafalt mot 4 stille bankgaranti eller annen fullgod
sikkerhet for tilsvarende belop.

For grunneieren gir til heving av kontrakten, riving av hytta eller til tvangsauksjon, skal han
i rekommandert brev varsle panthavere med tinglyst panterett etter grunnboka. Disse kan av-
verge reaksjonene ved innen 1 mined fra varslet er gitt 4 betale det skyldige belop + renter

og omkostninger.

12. Omkostninger.
Festekontrakten kan tinglyses som heftelse pd hovedeiendommen. Omkostninger til tinglysing
. og stempling av kontrakten samt konsesjon, bares av festeren.
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13. Semrbestemmelser, som i kollisjonstilfelle gir foran bestemmelsene ovenfor.

Denne festekontrakt er bundet til kontrakt med firma

A/S Nygdrd & Spnner, Sirevig, som skal std for levering
0g -eppforing. av-hyiie pi-den-angjeldenc Sombe-Hysben
leveres som ferdighytte, etter valg av en av A/S Nygird &
Sennexr's.alternativer

Det er utarbeidet regler for dette hyttefelt, godkjent av
Fylkeshsnnen 1 Rogaland aen " 16/10=T2%
Disse regler feolger vedlagt og er en del av denne kontrakt.

Anleggsutgifier til veier, parkeringsplasser, samlebod for
seppel.. samt privetbeholdere, exr innkalkulert. i kontirakte....
summen for hyttene. Veier legges i nodvendig god standard
med_grusdekke. Der anordnes vikeplasser pi passende steder.

Festeavgiften er Kr. 500,- pr. dr. Detie belep fordeler
seg-giilki - Repbeavgifi-Lor-hy$tesrann Kr- 400w —Resterende
Kr. 100,- inngdr som grunneiers godtgjerelse for tilsyn og
adninisirasjon-av-hytiefaliet.

14. Kontrakten er utstedt i 2 — to — eksemplarer, hvorav eier og fester har ett hver.

4364 Sirevig /%-/97772

Sted Dato
Aocor, Wruat i Vel W,
\ Il]E.i‘e:: !,' Fester J’

Undertegnede attesterer at denne kontrakt er underskrevet av eier og fester, og at begge er
over 21 ir. 7

Side4av7
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* REGLER, VEDRORENDE HYTTEDISPOSISJONSPLAN FOR DEL AV HALLVARD
> HEGRESTADS EIENDOM GNR 96 BNR 1 I HA KOMMUNE.
GODKJENT AV FYLKESMANNEN 16. OKTOBER 1972. %

e AL 4?f>4;z2%7f

1. Det kan bare oppfdres hytter med den plassering og i det antall
som er vist p3 hyttedisposisjonsplan, godkjent av fylkesmannen 1i
skriv av 16.10.72. Det gjdres oppmerksom p4 at hyttepunktene
1, 43, 44 og 35 utgdr av planen.

2. Grunneier forplikter seg til & opparbeide parkeringsplasser og
veiene i den bredde og etter den standard som er beskrevet under
tekniske anlegg, og & sette opp samlebodende der disse er vist
plassert pd planen. (Kart nr. 784-04)

Kostnadene med dette, og fremtidige utgifter som oppstlr i for-
bindelse med renovasjon, kloakkering, vedlikehold av veger,
parkeringsplasser og fellesanlegg, herunder samleboder, skal
fordeles likt mellom hytteeierne.

3, Hyttene skal legges lavt og slik at de best mulig faller inn i
terrenget. Minst ett av hjornene skal vere innenfor en radius
pd 5 m fra nummerert hyttepunkt pd kartet. Tilsvarende hytte-
punkt skal vere forsvarlig sikret i terrenget.

Plassering av hver enkelt hytte i terrenget skal foretas av bygnings-
sjefen, som ogsd kan foreta endring 1 hytteplasseringen dersom

dette totalt sett gir en gunstigere 18sning. Den endelige
plasseringen skal godkjennes av bygningsrddet.

Hyttene skal plasseres pa tilbaketrukne pillarer, ikke pd& helstdpte
grunnmurer. Mellom eller framfor pillarene skal det utfylles med
naturstein e.l.

Maksimal hdyde fra overkant pillar til gesims skal vere 260 cm.
T41 fasademateriale skal det nyttes tre, murstein eller naturstein.

Hyttene skal gis en fargesetting som gjdr at de ikke bryter
med landskapet, og de skal ha saltak.

4, Gjerde eller annen innhegning tillates ikke oppfort. Eventuell
plassering og oppsetting av flaggstang skal godkjennes av
bygningsrddet.

5. Hytteelerne har ikke adgang til 4 hogue trer, fjerne busker eller
foreta andre inngrep i omrddet.

6. Parkering langs adkomstveien, de kjorbare gangveier eller i hytte-
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Grunneieren er ansvarlig for at det er plassert et tilstrekkelig
antall stativ med papirsekker beregnet for sdppel i samlebodene.

Da vannklosset ikke vil bli tillatt i omrddet, samles privetav-
fallet i spesielt konstruerte privetbeholdere som i sin tur beres
til samlebod. Grunneier er ansvarlig for at nye privetbeholdere
til enhver tid finnes i samlebodene.

Avfall kjbres bort av kommunens renovatorer, etter kommunens
regler for renovasjon i hytteomrdder.

Soppel eller privetavfall md ikke under noen omstendighet graves
ned noe sted i omrédet.

Utslipp av husholdningsvann m& forega slik at det ikke sjenerer
naboer eller forringer omradet. Utslippsordningen skal godkjennes
av bygningsrdd og helserad.

Vannforsyning: Det bdr fortrinnsvis brukes takvann, sisterne.

De som onsker det m& kunne grave brbnn, men vannet md da kontrolleres
£8r bruk. Disse hytteeierne m& utstyre bronnen med lasbart lokk.
Sisternen md& plasseres diskret. Vannledning tillates ikke fort

inn i hyttene f8r godkjent avldpsledning er anlagt.

Elektrisitetsforsyning: Eventuell fremtidig elektrisitets-
forsyning til hytteomridet bor fremfores i jordkabel.

Hyttetomtene m& ikke brukes til andre formdl enn hyttebebyggelse.
Forretnings- og kafeteriavirksomhet kan bare skje p& den tomt som
er vist i planen og etter stknad til H& bygningsrad.

Vesentlige endringer i planen skal godkjennes av fylkesmannen.

Grunneier forplikter seg til i alle kontrakter om feste av

hyttetomter & innta bestemmelser om at festet skal vere bundet
av disse reglene.

Disse reglene skal tinglyses som en del av kontrakten vedrorende
punktfeste p& del av gnr. 96 bnr. 1 i H& kommune.
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Nabolagsprofil

Mjglhusvegen 189

Avstand til sjo Havner i omradet
2.1 km * Sirevag havn
‘ Matvarer
Offentlig transport Aktiviteter
X Stavanger Sola 56 min & Ogna Golfklubb 7 min &
8 Ogna stasjon 7 min & Ognastranden 14 min &
Linje L5 3.4km .
Egersund Golfklubb 21T min &
@ Brusand stasjon 8 min & , _
Linje L5 5.9 km Dalane ridesenter 26 min &
2 Vassvikveien 15 min & Steinsnes NAF Camping 27 min &
Hinje 87 106km Lode ridesenter 25 min &
& Sannarnes 15min & : .
Linje 87 10.4 km Jaermuseet avd. Vitengarden 25 min &
Refsnesstranden 27 min &

Avstand til byer

Egersund 32 min & Sport
Bryne 33 min & @ Helgdvatnet graslgkke 21 min &
- Ballspill 1.6 km
Sandnes 52 min & ® Ogna skule 7 min &
Stavanger 1t1 min & Aktivitetshall, fotball 3.7 km
& Klubben Treningssenter 15 min &
Ladepunkt for el-bil & Varhaug Pulsen 19 min &
= Recharge YX Ogna 7 min &
& Ha kommune Kyrkjeberget 9min & Dagligvare
Joker Ogna 8 min &
Coop Prix Brusand 9min &
PostNord 5.2 km
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procontra

En alliansebank i eika.

&

H B I Jaersk business er var business
Vi har et bredt og godt tilbud til
sma og mellomstore narings-

Du blir sterre i en mindre bank kunder. Fem radgivere vier all
Vi kjenner nabolaget, bygda di og tid til landbruket.

byen din. Jo mer vi vet om dine

behov, jo bedre kan vi hjelpe.

%‘-

é. Hvorfor velge
II' Jeerens eneste
LR

IOI(aIban k? Vi statter og

sponser lokalmiljoet
Rask respons Vi player deler av
og fjage folk overskuddet tilbake til
Alle kan tilby alt. ditt nermiljg, slik at
Men bare vi har vare folk. Klepp, Time og Ha
Hos oss meater du mennesker, blir enda bedre a
ikke roboter. bo og leve i.

Vi deler overskudd med deg
Alle kan fa kundeutbytte: Om du er privat-
kunde, bonde eller bedrift. Om du har
mye eller lite i lan og innskudd.

] jaeren

Telefon 915 03290 | jaerensparebank.no ' spare bank
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjarelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a

o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Mjglhusvegen 189 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4364 SIREVAG Saksbehandler: Steinar Stokka
Telefon: 46595969
Oppdragsnummer: E-post: steinar.stokka@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



