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Velkommen til Alnagata 11, det historiske bygget der Den Norske
Skofabrik holdt til med oppstart i 1898.

1 2006 ble fabrikkbygningen renovert og omgjort til leiligheter for
urbane Oslo-borgere. Inspirert og pavirket av bygningens opprinnelse
har leilighetene fatt et flott industrielt uttrykk og unikt saerpreg. Her
mgtes forrige arhundres fantastiske arkitektur med natidens design
og smarte lgsninger. Med sin rause takhg@yde, velutnyttede planigsning
og hgyreiste, buede studiovinduer oppleves leiligheten bade lys, luftig
og moderne. Her ligger alt til rette for en behagelig hverdag.

- Takhgyde pa 3,3 meter

- Boligen vender i sin helhet mot stille, lukket og grgnt gardsrom
- Garasjeplass med lader medfglger

- Oppvarming ved gulvvarme

- Populeer beliggenhet, tilbaketrukket samtidig neert "alt
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Intervju med selger

Nar kjgpte dere eiendommen?

Vi kjgpte leiligheten i Januar 2022.

Hva var avgjgrende for valget deres?

Det som fgrst fanget oss var de store vinduene og
den fantastiske takhgyden som gir en luftig og apen
folelse i hele leiligheten. | tillegg var det viktig for
oss a fa mer plass, da vi tidligere bodde pa kun 45
kvm.

Hvorfor skal dere flytte?

Vi flytter til Bodg for 8 komme nzermere familien.
Hva har dere likt spesielt godt med boligen og
kommer til @ savne mest?

Vi kommer til & savne takhgyden og de store

vinduene som gir masse lys, naerheten til byen og
ikke minst hvor stille og fredelig det er i leiligheten.
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Hvordan er naboene?

Naboskapet er veldig godt. Folk hilser og slar gjerne
av en prat i gangen eller i bakgarden. Det er god
oppslutning pa dugnader bade var og hgst, og det er
enkelt & ta kontakt med hverandre via sameiets
egen Facebook-gruppe dersom det er noe man lurer

pa.

Hvordan er styret?

Styret har veert veldig ryddige og engasjerte hele
tiden vi har bodd her. De kommuniserer godt
gjennom Vibbo, og informasjon om drift og
oppdateringer deles fortlgpende. Vi har alltid fatt
raske og gode svar nar vi har hatt spgrsmal og
styreleder Christoffer er spesielt lett & fa tak i.

Hvordan er solforholdene i og rundt boligen?

Leiligheten har svaert gode solforhold med sydvendt
plassering. | tillegg er det mye sol i bakgdrden, som
har veert brukt flittig av oss.

Hva har vaert deres strgmforbruk sommer og
vinter?

Vinter: ca. 550-650 kWh per maned

Sommer: ca. 250-350 kWh per méaned
Leiligheten har generelt lavt stramforbruk, saerlig
etter at vi installerte smart varmtvannsbereder og
panelovn i stuen.

Hva har dere likt best med omradet?

Vi har satt stor pris pa alle grgntarealene i naerheten.

Vi har ukentlig gatt turer og jogget opp til
Ekebergparken eller ned til Middelalderparken. |
tillegg er nzerheten til alt et stort pluss, vi har brukt
bade badstuen pa Sukkerbiten og bademulighetene
pa Sgrenga flittig, alt innen 10-15 minutters gange.

Intervju med selger

Har dere noen favorittrestauranter eller kafeer i
omradet?

Himalayan Nepali Restaurant har fantastisk nepalsk
og indisk mat; vi anbefaler spesielt & prgve “Sizzler”.
Skrenten kafé og pizza, som ligger rett i nabobygget,
er ogsa en stor favoritt hos oss.

Til slutt — beskriv boligen med tre ord!

Stilig, romslig, smart.

Alnagata 11 )
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Hlustrasjonen er ikke en teknisk tegning og
avvik kan forekomme.
Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme. Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil. Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Alnagata 11

Velkommen til Alnagata 11!

Den historiske bygningen huset "Den Norske
Skofabrik" med oppstart i 1898. Bygget ble i
2006 omgjort til leiligheter og er i dag et
veldrevet og populart borettslag.

Her bor du i en rolig gate med begrenset
trafikk. Nabolaget preges av klassiske
bygarder og et hyggelig miljo, med flere sma
nisjeforretninger, hyggelige kafeer og
spisesteder og kjente dagligvarekjeder.

Alnagata 11
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Vinduskarmene er ekstra dype, og kan for
eksempel brukes som lesekrok.
Beliggenheten i indre gardsrom gjor at du
bor meget stille og skjermet for innsyn!
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Kjokkenet ble pusset opp i 2017.
Innredningen er utgjor et stilrent mobel i seg
selv med hvite, matte fronter og grep i matt
sort. Her er det god plass til flere kokker og
matglade gjester.

Innredningen har Integrerte hvitevarer som:
BOSCH pyrolyse stekeovn, nedfelt platetopp,
kombinert kjol- og fryseskap og
oppvaskmaskin.
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| det du trer over dorstokken merker du leilighetens gode atmosfaere og det flotte lyset
som flommer inn gjennom vinduene.

Stue- og kjokken er i en dpen lpsning, og utgjor et apent, sosialt rom hvor det er god
plass til & invitere gjester. Rommet har fint plass til bade sofa-krok og spisegruppe. Et
rom som enkelt kan tilpasses bade hverdag og sosiale sammenkomster.

Det er gulvvarme i alle rom. Ny termostat ble montert i 2025 - Praktisk,
energibesparende og komfortabelt.
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Den gode takhpyden er utnyttet med hems over deler av forste etasje, og legger
til
en ekstra dimensjon.. Et fleksibelt areal som kan brukes som ekstra soveplass,
TV-stue eller som ekstra oppbevaringsplass.
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Hovedsoverom mi lune, behagelige farger,
store vinduer mot lukket, indre gardsrom og
god plass til seng og garderobe. Et rom som

inviterer til ro og hvile.

Garderobeskap plassert i nisje er malt i
samme farge som vegg.
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Soverom Il ogsd med vindu mot indre, lukket
gardsrom. Rommet fungerer i dag som
kombinert gjesterom og kontor med en
praktisk skapseng (kan kjopes i tillegg).

Den smarte skapsengen gjor at du far
utnyttet arealet til det fulle. Her har du ogséa
plass til en praktisk arbeidsplass ved vindu -

Perfekt for hjemmekontor eller studier.

Rommet er utstyrt med romslige
garderobeskap i tillegg til skapseng og
kontorplass.

24  Alnagata 11
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Stilrent bad med tidlgse fliser, gulvvarme, downlights og romslig dusjhjorne med
skyvedor. Servanten gir godt med oppbevairng,. Rommet har ogsa opplegg til
vaskemaskin. Et rom som kombinerer komfort og funksjonalitet i hverdagen.
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BARCODE

PROJECT
Oslo Sentrum
15 min gange
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Narmeste buss- og trikketropp ligger fa Ekebergparken I neromradet finner du mange hyggelige (8 _ :
skritt fra inngansdoren og gjor det enkelt 3 ingregs Nalhaye; Valha spisesteder som for eksempe Skrenten Pizza, - | —
bevege seg rundt i byen. Her finner du ogséa i Felloni & Piersante og Fuglen.
narmeste bysykkelstativ. P4 Ekeberg finner Fra leiligheten er det dessuten kun 7-10
du mange flotte turstier, og kanskje en av minutters gange til Bjorvika og Munch
byens beste utsiktsposter med nydelig utsikt i brygge med et rikt utvalg spisesteder, barer,
over Oslofjorden og oyen. kultur,shopping og badebrygge!

Ekebergsleti
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 60 m?
BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 65 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje

BRA-i: 30 m2 Gang, bad og to soverom.
BRA-e: 5 m2 Kjellerbod. 1. etasje
BRA-i: 30 m2 Entré og stue/kjgkken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
3065.8 m?

Tomtebeskrivelse
Fellestomt for borettslaget. Tomten er pent
opparbeidet.

Beliggenhet

| Alnagata 11 bor du i den "nye" delen av Gamlebyen
- som for mange er den hyggeligste, beliggende rett
ved foten av Ekebergasen. Nabolaget oppleves som
en fredelig oase, hvor det er godt a trekke seg
tilbake. Samtidig finner du flere hyggelige
nabolagskafeer og restauranter pa hyggelige
gatehjgrner i omradet, som tilfgrer herlig liv og en
laidback atmosfaere. Det er ogsa en kort rusletur til
hovedstadens puls med "alle" fasiliteter.

Dagligvarehandelen kan gjgres pa Kiwi eller pa
sgndagsapne Bunnpris som ogsa ligger fa skritt fra
inngangsdgren. Ellers er hovedstadens puls med alt
av servicetilbud og daglige fasiliteter en kort ga-,
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sykkel- eller trikketur unna. Et mangfold av idylliske
parker og friarealer som Middelalderparken,
Ruinparken, Skulpturparken i Ekebergskogen,
Urskogen langs Alnaelva, Vannspeilet,
Svartdalsparken og Ekebergsletta ligger ogsa innen
gangavstand med fantastiske tur- og
rekreasjonsarealer. Det er kort vei til restauranten
med Oslos flotteste utsikt; Ekebergrestauranten og
flere andre velrennomerte restauranter pa Kampen,
Valerenga, Tgyen eller Munch brygge.

Kollektivtilbudet i omradet er svaert godt, med bade
buss og trikk rett i naerheten. Noen minutters gange
fra leiligheten ligger trikkeholdeplassen Oslo
Hospital med 13- og 19-trikken. Her finner du
dessuten ogsa et bysykkelstativ som gjgr at du
sveert enkelt kan forflytte deg rundt i byen.
Naermeste bussholdeplass er Utsikten med
busslinjene 19N, 34, 70, 70N, 71 og 74.

Flotte rekreasjonsomrader pa Ekeberg

Stien opp til Ekebergparken gar fra nederst i Konows
gate - et par hundre meter unna. Kilometerlange
turlgyper bade pa sommer- og vinterstid,
Ekebergsletta med dyrepark og Norway Cup, og
Ekebergrestauranten med byens beste utsikt er bare
noen av tilbudene! Ekebergparken er en stort,
spennende omrade med mye kunst og skulpturer
spredt rundt i skogsomradet.

Bjgrvika - der byen mgater fjorden

De siste arene har det skjedd mye i bydel Gamle
Oslo, og spesielt omradet mot sjgen, sgrvest for
Gamlebyen har hatt en enorm forvandling som har
bidratt svaert positivt til bydelen. Er du interessert i
moderne arkitektur, er Bjgrvika rene godtebutikken.
Det hvite operahuset, hgyhusrekken i Barcode som
har gitt byen en ny skyline, den karakteristiske

gangbroen Akrobaten som binder sammen
Grgnland og Bjgrvika er yndede fotomotiver for bade
lokalbefolkning og besgkende.

Over veien for Barcode, ut mot fjorden og ved siden
av Munchmuseet, ligger Oslobukta: En rusletur
langs kanalene mellom byggene gir de besgkende
en fglelse av a ga langs kanalene i Venezia eller
mellom rorbuene i Lofoten. Her ligger ogsa gallerier,
butikker og opplevelser tett, og man kan nyte et
bredt tilbud av mat og drikke i alle prisklasser ved
fjorden, her finner du blant andre Holzweiler platz,
SUMO, The Vandeley og Maaemo med tre stjerner i
Michelinguiden.

Til glede for de badeglade har det nylig ogsa
kommet to tilskudd av bademuligheter; Oslobukta
med bryggekant, flytebrygge og badestige pa
baksiden av Munch museet, samt den nye
sandstranden Operastranden pa fremsiden av
operabygget.

Rusler du utover til Sgrenga, er det muligheter for
saunabesgk, og kajakkpadling. Her finner du
dessuten det som omtales som Europas flotteste
bryggeanlegg med Oslos stgrste utendgrs
badeanlegg og sandstrand for de minste. Pa
motsatt side av Sgrenga star kunstlandsbyen SALT
for et rikt kulturprogram - og en vedfyrt badstue som
er blitt meget populeert for Osloborgere aret rundt.

Det har med andre ord de siste drene skjedd store
positive endringer i bydelen, og slik vil det ogsa
fortsette i arene fremover. Velkommen til et
spennende omrade i rivende utvikling!

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primzert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Theodor Bugge @stlie

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

UTVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt.

- Yttervegger i murverk.

- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller
vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor
oppdragets omfang.

Parkering:

- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles
garasje.

- Elbillader er montert.

Parkeringsplass er opplyst av selger, men bruksrett
og funksjonalitet er ikke undersgkt.

INNVENDIG

Felles bygningsdeler:

- Etasjeskiller i trebjelkelag.
- Trapper i trekonstruksjon.
- Dgrcalling.

Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller
vurdert i denne rapporten, da disse ligger under
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boligsammenslutningens ansvarsomrade og utenfor
oppdragets omfang.

Innvendig overflater:

- Gulv: Parkett.

- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater.

- Himlingshgyde: Ca. 3,30 meter, malt i stue og 2,97
meter i soverom.

Innvendige overflater, utover det som eventuelt er
spesifikt beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke
tilstandsvurdert. Vurdering av slike overflater, samt
malinger av eventuelle

skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger,
inngar ikke i dette oppdraget. Slitasje og skjevheter
kan forekomme uten a vaere omtalt. Tilstand og
bruksslitasje er subjektivt -gjgr egne vurderinger pa
visning.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Oppvarming:

- Boligen har elektrisk oppvarming.

- | fglge eier er det elektrisk gulvvarme i samtlige
rom.

Sammendrag selgers egenerklaering

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet
vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasije, rate, lukt eller
soppskader?

Vannlekkasje pga. varmtvannsbereder som ble
defekt. Reparasjon gikk pa forsikring og ny
varmtvannsbereder ble installert med waterguard.

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/
vatrom?

Ja, kun av fagleert (Rgrleggeren Oslo AS). Erstatning
av gammel defekt varmtvannsbereder med ny
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varmtvannsbereder med waterguard.

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
El-lader installert pa var garasjeplass gjennomfgrt
av Torshov Elektro AS.

Er det foretatt radonmaling?
Radonmaling foretatt februar 2023. Verdi pa 41.

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold
vedr. eiendommen som kan medfgre gkte
felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Styret har igangsatt et forprosjekt for rehabilitering
av garasjeanlegg og bakgard. Prosjektet er under
planlegging, og endelig omfang og kostnader er
forelgpig ikke avklart. Styret vil informere beboerne
naermere nar budsjett og tidsplan er fastsatt.

Innhold
Hovedetasje
Entré og stue/kjgkken.

Underetasje
Gang, bad og to soverom.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG2:

- Innvendige trapper: Det er ikke handlgper pa begge
sider i trappen, som er et forskriftskrav under
befaringen.

- Ventilasjon: Rommet har kun kullfilterventilator,
uten forsert avtrekk som leder luften ut. Uten forsert
avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og

matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

- Avtrekk: Kjgkkenet har ikke avtrekk. Fravaer av
ventil reduserer fjerning av matos og fuktig luft.

- Overflater vegger og himling, bad: Konstruksjonen
har passert halvparten av forventet levetid og har
bruksslitasje. Alder og bruksslitasje kan gke behov
for vedlikehold og tiltak.

- Overflater guly, bad: Konstruksjonen har passert
halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold
og tiltak. Hgydeforskjell mellom topp slukrist og
overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette
gjor at nzerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt. Fallet
mot sluket er ikke tilfredsstillende. Nar gulvet
utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe
som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer
sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner - bade direkte og via fuktig luft.

- Sluk, membran og tettesjikt: Membranen kan ikke
konstateres visuelt, og det foreligger ikke
dokumentasjon som etter vurderingskriterier i
NS3600 gir TG 2. Det bgr paregnes naermere
undersgkelser. Ettersom sluk og eventuell membran
ikke kan dokumenteres kompatible med hverandre
utgjer dette en risiko for utettheter som kan fgre til
fuktpakjenninger i konstruksjon. Membranen har
passert halvparten av forventet levetid. Nar
membranen eldes, svekkes den gradvis og kan
utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i
konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er
viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma
paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig 3 si
ngyaktig nar.

- Saniteerutstyr og innredning: Armaturer/
sanitaerinstallasjoner har passert halvparten av
forventet levetid. Eldre utstyr far gradvis mer slitasje

og kan over tid fa feil som krever utskifting eller
reparasjoner.

For gvrig beskrivelse av standard, se
bildebeskrivelser.

Innbo og Igsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard.
Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/oppheng,
frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem
felger i utgangspunktet ikke med i handelen.
Dekodere og modem kan vaere borettslagets/
aksjelagets/sameiets eiendom og skal da fglge
med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende Igsgre/tilbehgr.

Fglgende medfalger ikke dersom det ikke gjores
spesifikk avtale:

- Hvitevarer: BOSCH pyrolyse stekeovn

- Installerte smarthuslgsninger: Google Home og
Philips Hue Lyspaerer (2stk) + Philips Hue Bridge

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

2025 Nye gulvvarme termostater - Lysbrytere og
dimmere - Slipt og oljet gulv - Ny smartderlas

2023 Malt alle rom i leiligheten - Sliping og oljing av
alle trapper - Ny smartvarmtvannsbereder

2021 Nye vinduer i alle rom

2017 Nytt kjgkken

Parkering
Det fglger én garasjeplass i felles garasjeanlegg.
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Plassen er utstyrt med el-billader. Manedlige
garasjekostnader kommer i tillegg til
felleskostnader for boligen, og det palgper
eierskiftegebyr ved salg av bruksrett til garasje.

Forgvrig gateparkering etter gjeldende
bestemmelser. Det er beboerparkering i omradet.
Ved anskaffelse av beboerparkering kan man
parkere dggnet rundt ogsa utover det som er
maksimal parkeringstid - pa parkeringsplasser
regulert til beboerparkering.

Priser for beboerparkering i bydel Frogner, St.
Hanshaugen, Gamle Oslo, Griinerlgkka og Sagene:
Bensinbil, dieselbil, hybridbil, ladbar hybridbil: 6200
kroner for ett ar

El-bil : 2090 kroner for ett ar

Motorsykkel og moped: 3100 kroner for ett ar
El-motorsykkel og el-moped: 1045 kroner for ett ar

Det tas forbehold om prisendringer. For mer
informasjon se:
https://www.oslo.kommune.no/
gate-transport-og-parkering/parkering/
beboerparkering/.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
93062600

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners
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- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Boligen har elektrisk oppvarming. | fglge eier er det
elektrisk gulvvarme i samtlige rom.

Energikarakter
D

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter a fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 5550 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1441162

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5764 648

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Oslo kommune har eiendomsskatt, og noen
leiligheter er pavirket av dette. Det ma derfor
paregnes at eiendomsskatt kan palgpe. Beregning
av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen
er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
okning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er pa kr 5 954,- pr. maned og er
fordelt slik:

- Bredband kr 140,-

- Vedlikeholdsfond kr 546,-

- Kabel-TV kr 163,-

- Felleskostnader kr 5105,-

| tillegg kommer felleskostnader for garasjeplass pa
kr 208,- og stgmkostnader knyttet til el-lader.

Felleskostnader som ikke er spesifisert dekker
leilighetens andel av borettslagets driftskostnader.
Disse inkluderer blant annet drift, vedlikehold, felles
forsikringer, kommunale avgifter og
forretningsfersel.

Borettslaget har IN-ordning pa noen av lanene.
Selger har betalt ned sin andel av denne gjelden, sa

disse lanene hefter ikke eiendommen.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5954

Andel Fellesgjeld
Kr 127 705

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
22.09.2025

Andel fellesformue
Kr18 108
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Borettslaget

Borettslagsnavn
Borettslaget Den Norske Skofabrik

Organisasjonsnummer
988424587

Andelsnummer
28

Om borettslaget
Borettslaget bestar av 143 andelsleiligheter.

Saker gjennomfgrt io 2024/25:

* Laget felles sykkelparkering pa fellesarealer i
garasjen. Bade innerst pa nest nederste plan (3) og
pa gverste plan.

* Utfort vedlikehold av felles ventilasjonsanlegg
samt reparasjon av vifte, innkjgp av nye vifter,
montering, kanalrens m.m.

* Utfgrt radontiltak.

* Utfgrt service og utbedringer av pumper, samt
sanering av boder og pumperom.

* Utfort reparasjoner og oppgradert sngfangere,
etablering av takstiger og sikringsmekanisme pa
tak.

Info fra styreleder:

*Borettslaget har inngatt avtale med USBL prosjekt
om rehabilitering av garasjetak og bakgarden. Styret
er i startfasen av prosjektet og har ikke noe estimat
eller anslag pa kostnadene i forbindelse med
prosjektet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
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Lanenr.: 94927017916
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 5,20%
Restsaldo 2 598 075,77
Innfrielsesdato: 01.04.2043
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 12

Andel restsaldo: 0

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927017908

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,20%

Restsaldo 85 667 798,47
Innfrielsesdato: 01.04.2043

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Andel restsaldo: 0

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927037771

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,20%

Restsaldo 13 162 096,00
Innfrielsesdato: 01.04.2040

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Andel restsaldo: 110 907,50

Bank: Svenska Handelsbanken AB NUF
Lanenr.: 94927112528

Lanetype: Annuitetslan

Rentesats: 5,20%

Restsaldo 1 993 798,00
Innfrielsesdato: 19.07.2050

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 12

Andel restsaldo: 16 797,93

Sikringsordning fellesgjeld

Sikringsordning: Borettslaget bekreftes tilknyttet
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS.

Forkjgpsrett
Nei.

Regnskap/budsjett

Rengskap og budsjett fglger av arsberetning for
2024. Dokumentet kan oversendes ved forespgrsel
til megler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
giennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa
overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene

krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vedtekter og husordensregler fglger av
salgoppgaven.

Dyrehold

§ 5 Husdyrhold

Det er tillatt & holde dyr sa lenge dyreholdet ikke er
til sjenanse for de gvrige beboerne. Dyrehold tillates
kun etter spknad til styret og undertegning av
borettslaget dyreholdserklaering. Ved dyrehold
gjelder falgende bestemmelser:

1. Det forutsettes at eier av dyret er kjent med
politivedtektene angdende dyrehold og
straffebestemmelsene som gjelder for & holde dyr.
Hunder skal fgres i band innenfor

borettslagets omrade.

2. Eiere av utekatter oppfordres til 4 sterilisere/
kastrere katten/e.

3. Eier av dyret skal straks fjerne ekskrementer som
dyret matte etterlate pa eiendommen.

4. Dyr ma holdes borte fra lekeplasser og
sandkasser.

5. Eier av dyret er ansvarlig og erstatningspliktig for
en hver skade som dyret matte pafgre person eller
eiendom, f.eks. oppskrapning av dgrer og karmer,
skade pa blomster, planter, grgntanlegg m.v.
Borettslaget Den Norske Skofabrik Vedtatt pa
ordinzer generalforsamling 2. mai 2017.

6. Kommer det inn skriftelige berettigede klager over
at et dyrehold sjenerer naboer gjennom lukt, brak
etc., eller pa annen mate er til ulempe, f.eks. gir
allergiske reaksjoner eller skaper redsel eller angst,
kan styret kreve dyret fjernet hvis ikke en minnelig
ordning med klageren kan oppnas. | tvilstilfeller
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avgir styret etter forhandling med partene hvorvidt
en klage er berettiget.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Dugnad ma pa generelt grunnlag paregnes.

Forretningsfgrer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 233, bruksnummer 15 Oslo
kommune.Andelsnr. 28 i Borettslaget Den Norske
Skofabrik med orgnr. 988424587

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/233/15:
29.10.1901 - Dokumentnr: 901260 - Best. om vann/
kloakkledn.

23.07.1910 - Dokumentnr: 900721 - Bestemmelse
om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

08.01.1916 - Dokumentnr: 912700 - Bestemmelse
om bebyggelse
Bestemmelse om bebyggelse

08.01.1916 - Dokumentnr: 912701 - Erklzering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
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19.10.1916 - Dokumentnr: 912702 - Erklzering/avtale
Best om & fjerne eller forandre et vindu
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

23.01.1919 - Dokumentnr: 912777 - Bestemmelse
om bebyggelse
Midlertidig dispensasjon fra bygningsloven

25.03.1920 - Dokumentnr: 901731 - Bestemmelse
om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

22.07.1920 - Dokumentnr: 901732 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om kloakkledning
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

04.04.1925 - Dokumentnr: 993837 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

14.07.1947 - Dokumentnr: 304243 - Bestemmelse
om bebyggelse

Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
takreklame

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

04.07.1949 - Dokumentnr: 309087 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
apning

i branngavl

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

07.10.1964 - Dokumentnr: 514374 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
takreklame

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

09.06.1975 - Dokumentnr: 511007 - Erklaering/avtale
Best om lasterampe

Kan ikke slettes uten samtykke fra bygningsradet

19.06.1986 - Dokumentnr: 36895 - Best om garasje/
parkering

13.10.1999 - Dokumentnr: 57585 - Rettighet
Rettighetshaver: Meyer Robert

Fnr: 021045 41707

LEIEAVTALE

Leietid 2 ar til 31.07.2000

Fra dato 01/05/1998

Leie 378.800 pr. ar

Kan ikke framleies uten samtykke av
hjemmelshaver/utleier
Bestemmelser om forlengelse i 5 ar
Med flere bestemmelser

25.08.2005 - Dokumentnr: 55269 - Erklaering/avtale
Midlertidig dispensasjon fra Bygningsloven vedr.
Konows

gate.

Plikt til @ avsta veggrunn vederlagsfritt til Oslo
kommune

Med flere bestemmelser

08.01.1858 - Dokumentnr: 900010 - Opprettelse av
matrikkelenheten
OPPRETTELSE - FRADELT FRA EN ADRESSE

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende foreligger:

- Expeditions-Dokument, attestert 21.03.1902.

- Ferdigattest etter ombygging i 2006/2007, datert
13.06.2014.

Vei, vann og avlgp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til bolig m. tilhgrende
anlegg, reg. best. S-2255.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
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kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma vaere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
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avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
neeringsvirksomhet.

Overtakelse

Overtakelse etter naermere avtale med selger.
Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud begr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til 8 ikke ta imot bud direkte fra budgiver,

men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til 8 legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjer en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
5 550 000 (Prisantydning)

127 705 (Andel av fellesgjeld)

5677 705 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

850 (Eierskiftegebyr garasjeplass)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

2 200 (Omkostninger totalt)

10 100 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

12 900 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

5679 905 (Totalpris. inkl. omkostninger)
5687 805 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5690 605 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr2 200

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.
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Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfgrt
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
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Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
0,90% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

2 000 Digital annonsering

5000 Fotograf

19 900 Markedspakke Premium

6 900 Oppgjgrshonorar

4 500 Opplysninger fra forretningsfgrer

1 910 Sikkerhetsstillelse

5000 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

10 390 Tilretteleggingsgebyr

3 000 Utleggsgebyr (Valgfritt. Alle kostnader trekkes
i oppgjer)

2 800 Utleggsgebyr (Valgfritt. Alle kostnader trekkes
i oppgjor)

6 570 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

10 500 Utlegg takst/tilstandsrapport

Totalt kr: 112 049

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav pa et rimelig vederlag for
utfert arbeid.

Ansvarlig megler

Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no
TIf: 976 64 473

Ansvarlig megler bistas av
Kamilla Jaeger

Partner / Eiendomsmegler
kamilla.jeger@aktiv.no

TIf: 976 64 473

Oppdragstaker

Fremtiden Eiendomsmegling AS,
organisasjonsnummer 982253896
Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
01.10.2025
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“ond o8 @ Boligrapporter
LTS

Om oss

Boligtilstand er en uavhengig bedrift som spesialiserer oss pa tilstandsvurderinger i forbindelse med eierskifte. Vare rapporter
utarbeides av erfarne takst- og bygningstekniske ingenigrer med solid bransjeerfaring og hgy kompetanse innen byggteknikk.

Vi er en del av Norske Boligrapporter, et faglig fellesskap av bygningssakkyndige som leverer grundige og objektive vurderinger
av boliger.

Var faglige bakgrunn omfatter tgmrerfaget, videreutdanning som bygningsteknisk fagskoleingenigr og medlemskap i NITO —
Norges Ingenigr- og Teknologorganisasjon.

Vart mal er a levere presise og palitelige vurderinger som gir et tryggere grunnlag for bolighandel.

Rapportansvarlig

Theodor Bugge @stlie
Uavhengig Takstingenigr
post@boligtilstand-as.no

482 61 092
(Aista,
Medlem av ;“"‘ T
h w
NITO *8 ¢
A"'u\\“\
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

@ Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel

utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk

tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa

avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig 3 merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22491-1036 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 3 av 21
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brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt

funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad?

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Oppdragsnr.: 22491-1036

Befaringsdato: 25.09.2025
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Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader O Vim0 sk merbrncg G55
veningsa - Rapp ) Oppvarming: tettesjikt
oppdraget — ikke alle forhold ved boligen dekkes. Se ) . . 10
R R . - Boligen har elektrisk oppvarming.
forutsetningene for mer info om omfang og avgrensninger. | folee ei det elektrisk aul . i o
- I 1glge eier er det elektrisk gulvvarme i samtlige rom. - 0 Vatrom > Underetasje > Bad > Sanitaerutstyr og il si
Boligen var mgblert og innredet under befaringen. Tunge 8 innredning
mgbler og inventar ble ikke flyttet, sa eventuelle avvik bak
disse er ikke ngdvendigvis avdekket.
Arealer Ga til side °
Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1861
H Ga til side 4
UTVENDIG I Forutsetninger og vedlegg
: G4 til sid
Felles bygningsdeler: Lovlighet e
- Bygningen er oppfgrt med grunnmur i granitt. 2
yening . ppie g g Boligbygg med flere boenheter
- Yttervegger i murverk. _
- Yttertak i trekonstruksjon, tekket med takstein. * Det foreligger ikke tegninger s
Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette o =
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne oppdraget. B 7G0: Ingen awik
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens TG1: Mindre eller moderate awvik
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang. T62: Awik som ikke krever tiltak
Parkering: TG2: Avvik som kan kreve tiltak
- Boligen disponerer en parkeringsplass i felles garasje. I 7G3: Store eller alvorlige awvik
- Elbillader er montert. I TG 1U: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Parkeringsplass er opplyst av selger, men bruksrett og Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
funksjonalitet er ikke undersgkt.
Oppsummering av avvik
INNVENDIG Ga il side Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Felles bygningsdeler: rapporten.
- Etasjeskiller i trebjelkelag.
) TD':ppﬁ_r i trekonstruksjon. Boligbygg med flere boenheter
- Dgrcalling.
Nevnte felles bygningsdeler er ikke undersgkt eller vurdert i denne KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
rapporten, da disse ligger under boligsammenslutningens o
ansvarsomrade og utenfor oppdragets omfang. @ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
Innvlendig Everﬂater: 0 Vitrom > Underetasje > Bad > Tilliggende Gatll side
- Gulv: Parkett. konstruksjoner vatrom
- Vegger: Sparklet/pussede og malte overflater.
- Himling: Sparklet/pussede og malte overflater. )
- Himlingshgyde: Ca. 3,30 meter, malt i stue og 2,97 meter i {30 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
soverom. .
@ Innvendig > Innvendige trapper Gatil side
Innvendige overflater, utover det som eventuelt er spesifikt
beskrevet og vurdert i rapporten, er ikke tilstandsvurdert. @  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Vurdering av slike overflater, samt malinger av eventuelle
skjevheter i gulv/etasjeskiller, vegger eller himlinger, inngar ikke i © Kigkken > 1. etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga til side
dette oppdraget. Slitasje og skjevheter kan forekomme uten a veere
omtalt. Tilstand og bruksslitasje er subjektivt — gjgr egne o
vurderinger p& visning. o Vatrom > Underetasje > Bad > Overflater vegger og ~ Galtilside
himling
@ vatrom > Underetasje > Bad > Overflater Gulv Ga til side
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Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1861 Ombygget til leiligheter i 2006/2007.
Kilde: Ambita Infoland, Norges
Eiendommer og tidligere annonse.

UTVENDIG

Vinduer

Type: Vinduer med isolerglass.
Alder: Produsert i 2021.

Vinduer er undersgkt ved stikkprgver.
Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av vinduer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Dgrer

Type: Brann- og lydklassifisert entrédgrer.
Alder: Fra 2007.

Det er sett etter punkterte glass, men merk at dette kan vaere vanskelig, eller i noen tilfeller umulig, & oppdage ved visuell inspeksjon.
Jevnlig justering av dgrer ma paregnes grunnet klimavariasjoner, slitasje og naturlige bevegelser i bygget.

Andre utvendige forhold

Rapporten er begrenset til vurdering av den aktuelle boligen. Felles bygningsdeler som omfattes av boligsammenslutningens ansvarsomrade, er ikke
vurdert, da dette ligger utenfor rapportens omfang. Enkelte unntak kan gjgres dersom boligeier har vedlikeholdsplikt for en konkret bygningsdel, forutsatt
at dette er opplyst om til undertegnede, eller dersom en felles bygningsdel har en szerlig nzer tilknytning til boligen, for eksempel balkong, vinduer eller
ytterdgrer. Rapporten viser hvilke elementer som omfattes av oppdraget.

Interessenter anbefales generelt & undersgke om det foreligger informasjon om vedlikeholdsplaner, tilstandsrapporter eller annen relevant

dokumentasjon knyttet til fellesdeler i bygget. Videre bgr det underspkes om det foreligger planlagt vedlikehold eller rehabilitering som kan pavirke
boligsammenslutningens gkonomi og kostnadsfordeling.

INNVENDIG

Innvendige trapper

Type: Trapp i trekonstruksjon.

Vurderingen er begrenset til en underspkelse av rekkverk/fallsikring, vurdert opp mot krav pa befaringstidspunktet. Det oppfordres til & gjgre egne
undersgkelser av overflater og bruksslitasje.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Det er ikke handlgper pa begge sider i trappen, som er et forskriftskrav under befaringen.

Innvendige dgrer

Type: Glatte innvendige dgrer.

Normal slitasje i forhold til alder og bagatellmessige forhold er ikke hensyntatt i tilstandsvurderingen, da dette er en subjektiv vurdering.

Oppdragsnr.: 22491-1036 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 7 av 21
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VATROM

UNDERETASIE > BAD

Generell

Alder: Ifglge eier ble rommet pusset opp i 2007.

Badet har nadd en alder der materialer kan svekkes av bruk og tid, noe som gker risikoen for fuktproblemer. Det anbefales a jevnlig kontrollere badet for
tegn pa skader. Pa sikt vil en totaloppussing med nytt vanntett sjikt veere ngdvendig, men tidspunktet avhenger av bruk, vedlikehold og synlige tegn pa
slitasje.

Dokumentasjon:
Det foreligger ikke dokumentasjon, og undersgkelsen baseres pa det som er synlig i rommet.

UNDERETASIJE > BAD

) Overflater vegger og himling

Vegger: Fliser.
Himling: Slette overflater.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & underspke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader
hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.
Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

UNDERETASIJE > BAD

(1) Overflater Gulv

Gulv: Fliser pa betong.

Det ble utfgrt en enkel horisontalmaling med linjelaser for @ undersgke to forhold:

1. Fall mot sluk - Fall er malt punktvis som en stikkprgve, sa ikke alle ujevnheter der vann kan samle seg, er ngdvendigvis fanget opp.

2. Hgydeforskjell mellom overkant gulv ved dgr og topp slukrist - Det er vurdert om hgydeforskjellen mot en eventuell membran kan veere
tilfredsstillende. Membranens plassering eller ngyaktige hgyde kan imidlertid ikke bekreftes uten inngrep i konstruksjonen.

Det er utfgrt en enkel "banketest" pa et utvalg fliser for & underspke om disse kan ha bom/hulrom under. Testen er tilfeldig og dekker ikke alle omrader

hvor bom kan oppsta. For gvrig er synlige deler av overflatene visuelt undersgkt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Konstruksjonen har passert halvparten av forventet levetid og har bruksslitasje.

Alder og bruksslitasje kan gke behov for vedlikehold og tiltak.

- Hgydeforskjell mellom topp slukrist og overkant gulv ved dgren er lavere enn 25 mm. Dette gjgr at naerliggende konstruksjoner er mer utsatt for
vannskade, hvis en lekkasje skulle oppstatt.

- Fallet mot sluket er ikke tilfredsstillende.

Nar gulvet utsettes for vann, kan dreneringen begrenses, noe som fgrer til vannansamlinger. Dette reduserer sklisikkerheten og gker fuktbelastningen pa
konstruksjoner — bade direkte og via fuktig luft.

UNDERETASIJE > BAD

-9 Sluk, membran og tettesjikt
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Sluktype: Plastsluk.

Membran: Kan ikke konstateres.

Alder: Ifglge eier fra 2007.

Tilgjengelighet (sluk): Sluket er tilgjengelig for inspeksjon og rengj@ring.

Membran er et fuktsperrende sjikt som skal hindre vann i a trenge underliggende konstruksjoner. Tilstedevaerelse og full tilstand kan ikke vurderes ved
visuell inspeksjon i rommet.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

- Membranen kan ikke konstateres visuelt, og det foreligger ikke dokumentasjon som etter vurderingskriterier i NS3600 gir TG 2. Det bgr paregnes
naermere undersgkelser. Ettersom sluk og eventuell membran ikke kan dokumenteres kompatible med hverandre utgjgr dette en risiko for utettheter som
kan fgre til fuktpakjenninger i konstruksjon.

- Membranen har passert halvparten av forventet levetid.

Nar membranen eldes, svekkes den gradvis og kan utvikle mindre utettheter som slipper fukt ned i konstruksjonen. Hvor raskt dette skjer avhenger av
kvalitet, utfgrelse og bruk, og regelmessig tilsyn er viktig. En full oppgradering med nytt tettesjikt ma paregnes pa sikt, selv om det er vanskelig a si ngyaktig
nar.

UNDERETASJE > BAD
(32 sanitzerutstyr og innredning

Innredning: Innredning med glatte fronter.
Sanitaerutstyr: Dusj pa gulv med faste felt og dgr i herdet glass, servant, klosett og opplegg for vaskemaskin.

Undersgkelsen er i hovedsak visuell uten full funksjonstesting.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Armaturer/sanitaerinstallasjoner har passert halvparten av forventet levetid.
Eldre utstyr far gradvis mer slitasje og kan over tid fa feil som krever utskifting eller reparasjoner.

UNDERETASIJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk: Mekanisk.
Tilluft: Via spalte under dgr.

Avtrekksventil er enkelt testet med papir. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller vurdering av ventilasjonsfunksjon utover dette.

UNDERETASIJE > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom
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Tilstgtende vegger mot vatsone er mot yttervegger og kasse som ikke gir mulighet for hulltaking i veggkonstruksjonen. Det er isteden benyttet fuktsgk
med overflateindikator som en punktvis kontroll, der dette erfaringsmessig er ansett som hensiktsmessig, og det er ikke funnet indikasjoner pa fukt
utover normale verdier.

Vurdering av avvik:
* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak
¢ TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIBKKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

Innredning: Kjgkkeninnredning med glatte fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum.
Alder pa innredning: Ifglge eier fra 2017.

Produsent innredning: IKEA.

Integrerte hvitevarer: Platetopp, stekeovn, oppvaskmaskin og kjgl/frys.

Undersgkelsen omfatter i hovedsak kontroll for fuktskader i gulvet. Det er utfgrt visuell vurdering uten a flytte inventar eller demontere bygningsdeler.
Fuktsgk med overflateindikator er gjort stikkpr@vevis ved vanninstallasjoner, men ikke hele gulvet er malt. Innredningen er kun vurdert skjgnnsmessig og
overfladisk, uten funksjonstesting. Hvitevarer er ikke kontrollert. Egne undersgkelser av slitasje og funksjon anbefales generelt for kjgp.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
(35D Avtrekk

Avtrekk: Kulltilterventilator er montert.

Her undersgkes prinsippene for ventilasjon og avtrekk fra kjgkkenet, uten luftmalinger eller tekniske undersgkelser av ventilatorer.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

- Rommet har kun kullfilterventilator, uten forsert avtrekk som leder luften ut.
Uten forsert avtrekk reduseres ventileringen av fuktig luft og matos, noe som kan redusere luftkvaliteten.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Type rgr: Innvendige vannledninger er av plast (rgr-i-rgr). Fordelerskapet er lokalisert under trapp med adkomst fra bad.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Hovedstoppekran: Hovedstoppekranen er lokalisert og enkelt funksjonstestet.

Lekkasjesikring: Synlig drensrgr fra skapet med utlgp mot badet.

Der innvendige vannrgr er synlige, er det gjort en enkel visuell vurdering. Undersgkelsen er utfgrt uten spesialkompetanse pa rgrinstallasjoner, og det kan

veaere forhold som ikke oppdages. Der rgr er skjult, baseres vurderingen pa alder. Vanntrykk er skjgnnsmessig vurdert ved a apne to tappesteder samtidig,
men uten & male faktisk trykk. For en teknisk kontroll anbefales vurdering av kvalifisert fagperson.

Avigpsrgr

Type ror: Synlige avigpsrgr av plast.
Synlighet: Anlegget er i hovedsak skjult.

Stakeluker og lufting:
Ukjent.

Lukt fra avigpssystem:
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Tilstandsrapport

Det er ikke registrert unormal lukt fra avlgpssystemet.

Avlgpskapasitet:
Avlgpskapasitet er enkelt testet ved bruk at to tappesteder samtidig.

Om kontrollen:

Tilstanden er vurdert ut fra alder og enkle visuelle observasjoner, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse pa omradet. Kun boligens innvendige
rgranlegg er vurdert, mens store deler av ledningsnettet er skjult i konstruksjonen og kunne ikke inspiseres ved befaringen. For en mer detaljert kontroll,
ma fagkyndig med spisskompetanse engasjeres.

1"} Ventilasjon

Ventilasjonstype: Mekanisk.
Avtrekk: Fra bad.
Tilluft: Via spalteventiler i vinduer.

Spgrsmal til eier:
- Nar var anlegget nytt, og er det eventuelt fornyet? Anlegget er fra byggearet.
- Nar det sist ble inspisert eller rengjort? Ukjent.

Det er sett etter ventiler for tilluft og avtrekk i rom som krever det. Det er ikke utfgrt luftmalinger eller tekniske vurderinger ved denne typen kontroll.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Kjgkkenet har ikke avtrekk.
Fraveer av ventil reduserer fierning av matos og fuktig luft.

Varmtvannstank

Type: Varmtvannsbereder, med en kapasitet pa ca. 113 liter.

Produksjonsar: 2024.

Strgmtilfgrsel: Fast tilkoblingspunkt.

Lekkasjesikring: Avlgp fra sikkerhetsventilen, tilkoblet avigpsrgr. Automatisk vannstopper.
Plassering: Under trapp med adkomst fra bad.

Understgttelse: Betonggulv.

Vurderingen er basert pa enkle visuelle observasjoner, uten funksjonstesting eller demontering. Skjulte forhold, tilkoblinger og tekniske Igsninger er ikke
kontrollert. Undertegnede har ikke spisskompetanse pa omradet, og det kan derfor vaere forhold som ikke oppdages. For en fullstendig teknisk vurdering
anbefales kontroll av kvalifisert fagperson.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Type sikringer: Sikringsskap med jordfeilautomater.

Andre elektriske varmekilder: Varmekabler er ifglge eier lagt i samtlige rom.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Sporsmal til eier
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2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det er fremvist samsvarserklaering pa fglgende opplyste arbeider:
Nyinstallasjon/ombygging i 2007.
Montere fast tilkobling til VVB i 2024.
Utskiftning av termostater og brytere i 2025.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei
Inntak og sikringsskap
10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ukjent

Generell kommentar

De kontrollerte punktene avdekket ingen dpenbare tegn som tilsier behov for umiddelbar utvidet el-kontroll. Vurderingen omfatter kun de nevnte
punktene og reflekterer ikke ngdvendigvis anleggets totale tilstand. For a kartlegge anleggets tilstand ma en kvalifisert fagperson engasjeres.

Det presiseres at undertegnede ikke har elektrofaglig kompetanse.

Elektriske installasjoner er strengt regulert med tekniske krav til installasjoner og kompetansekrav for de som utfgrer arbeidet. Kun fagfolk med
ngdvendige kvalifikasjoner, i henhold til forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav, kan utfgre el-kontroll.

(32 Branntekniske forhold
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Tilstandsrapport

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Hentet fra Forskrift om brannforebygging:

Eieren av boliger og fritidsboliger skal sgrge for at byggverkene har brannalarmanlegg eller et tilstrekkelig antall rgykvarslere. Det skal vaere minst én
detektor eller rgykvarsler i hver etasje, som skal dekke kjgkken, stue, sone utenfor soverom og sone utenfor tekniske rom. Alarmen skal kunne hgres
tydelig pa oppholdsrom og soverom nar dgrene mellom rommene er lukket.

Eieren skal sgrge for at boliger og fritidsboliger er utstyrt med minst ett av fglgende slokkeutstyr som kan brukes i alle rom:

a.formfast brannslange med innvendig diameter pad minst 10 mm fast tilkoblet vannforsyningsnett
b.pulverapparat pa minst 6 kg med ABC-pulver

c.skum- eller vannapparat pa minst 9 liter

d.skum- eller vannapparat pa minst 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21A

e.annet manuelt slokkeutstyr med tilsvarende slokkekapasitet.

| denne boligen:
Brannslukningsutstyr: Ja, fremvist under befaring.
Reykvarsler: Ja.

TG 0 er gitt da det denne kontrollen ikke avslgrte avvik, i samsvar med NS 3600, men merk at graden for denne vurderingen har ingen sammenheng med
utstyrets alder eller tilstand. For vurdering av slikt utstyr ma en med spesialisert kompetanse engasjeres.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?

Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4., Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Bygninger pa eiendommen

Garasjeanlegg

Anvendelse

Byggear Kommentar

Standard

Vedlikehold
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Arealer

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Bolighygg med flere boenheter

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?
Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b Bruksareal BRA m?
0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert mélbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet . . Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet mé ha dgr eller luke som opptas av yttervegger. Etasje internthbruksareali(BRA) EketemtbiulsarealllBRAE) (BRA-b) SEN (TBA)
o€ gangbart gulv. 1. etasje 30 30
Underetasje 30 30
Internt
[ ] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e) SUumMm 60
(BRA) SUM BRA 60
Bod
Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor Romfordeling
X z —] bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
= || Bod = (BRA-e) slik som for eksempel boder Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
=g (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda 1. etasje Entré, stue/kjgkken
& Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
@ BRA-b .
=2 N (N ¢ ) boenheten(e) Underetasje Gang, bad, soverom, soverom 2
/_1 Teknisk stoe Qi
rom
= ;Z[;g;seér(;ﬁ] Arealet av terrasser, dpne balkonger
‘»\» % { 3 Kjokken (TBA) g og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje | ™ Kommentar
Soverom Shivareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH Oppmalingen er fysisk utfgrt med en handholdt avstandsmaler som har ngyaktighet pa +/- 1 mm.
Soveron Garasje (GUA) (areal med lav takhayde). Rommene betegnes slik de fremstar og blir benyttet som under befaringen, selv om de i enkelte tilfeller kan avvike fra godkjente
byggetegninger og gjeldende byggeregler. Angivelsen av rom for varig opphold i rapporten innebzerer ikke ngdvendigvis at rommet er, eller
: Areal med lav takhoyde (ALH) er ";ke kan bli, godkjent for varig opphold i samsvar med dagens forskriftskrav.
G sod i/ maleverdig areal, somskyldes Skratak Arealmalingen er ikke kontrollert opp mot godkjente plantegninger
3 '"&%L“Jﬁ;‘ og lav himlingsheyde. g PP godk P EniNger.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen .
] og kun sammen med BRA-i, for eksem- Lovllghet
Feltes gecaicanial pel der gulvflaten har en verdi og har .
' ) ; " ' funksjon ved meblering og bruk av Byggetegninger
Gorssle ‘ \ ‘ rommene, jkke mnrede.t areal som Det foreligger ikke tegninger
| kaldloft, males og oppgis normalt ikke. Kommentar: ~ Godkjente byggetegninger er ikke kontrollert ved dette oppdraget.
Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal Brannceller
Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en o .
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre Nyere handverkStjeneSter
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid. Er det ifglge eier utfgrt hdndverkstjenester pa boligen siste 5 &r? Ja D Nei

over flere etasjer og s4 videre. Kommentar:  Eier er bedt om a fremlegge dokumentasjon pa handverkertjenester utfgrt siste 5 ar.

Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen. f ist dok . 1 foleend | beid
antall kvadrafmeter oppllyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve spknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom [R)e:j er rer;r:.vlst. 2oozu?)mel’m‘:lsjon pa fglgende opplyste arbeider:
benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to Na I:onr;a ing :;l : 42024 ol lekkasle, Utbedri q S
. . separate boliger. y bereder med waterguard i som fglge av lekkasje. Utbedringer av overflater er utfgrt i regi av forsikring.
Den bygnn.'lgssakkyndl.ge.kan avdekk.e even.tuelle Slipt og lakket gulv i 1. etasje | 2025,
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei Nye termostater til gulvvarme i 2025.
Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
en d?' av OppdragEt,Og vurderer bek?n‘BV boligen opp mot tegningene. Hvis den for kraven}e, men kan ikke regne med a'fa unn'tak for krav som gar pa Dokumentasjonskontrollen er begrenset til & bekrefte bruken av hdndverkere for de arbeidene selger/eier opplyser om, i trad
bygningssakkyndig anek'ferat en b?"g ikke ser ser ””".a veere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav @l rgmningsvei. med § 2-19 i Tryggere Bolighandel. Dokumentasjonen kan vaere en skriftlig bekreftelse, som for eksempel en faktura, uten
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det detali | tforel kvalitet 3 arbeidet
opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret, etaljer om selve utigrelsen og kvaliteten pa arbeidet.
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
Reglene om bruksendring og brannceller kan vare kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den Fglgende arbeider skal ha blitt utfgrt som egeninnsats, og har derfor ikke fremvist dokumentasjon:
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent Slipt, lakkert og malt trapper i 2023.
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk. Malt overflater i 2023.
kravene som gjelder. Vil du vite mer? Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
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Kommentar:

Garasjeanlegg

Etasje
Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling

Etasje

Kjeller

Total fordeling mel

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal (BRA-e)

Internt bruksareal (BRA-i)

5
5

Internt bruksareal
(BRA-i)

lom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B {
0982 OSLO ot

Terrasse- og balkongareal

Sum k)

5

Innglasset balkong
(BRA-b)

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

Boligbygg med flere boenheter

Garasjeanlegg

Kommentar

Boligbygg med flere boenheter

Oppdragsnr.: 22491-1036

(2014).

P-ROM( m2)

Befaringsdato: 25.09.2025
66 e O 7

S-ROM( m2)
0
0

Fastsetting av P-rom og S-rom utfgres i henhold til Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
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Boligtilstand AS

Fjellstuveien 51 B

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede
25.9.2025 Theodor Bugge @stlie

Hakon Martin Rensaa

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
301 OSLO 233 15
Adresse

Alnagata 11

Hjemmelshaver
Borettslaget Den Norske Skofabrik

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/BORETTSLAGET DEN 988424587
NORSKE SKOFABRIK

Innskudd, palydende mm
Andelsnummer

28

Eiendomsopplysninger

Tilknytning vann

Rolle
Takstingenigr

Kunde
for. snr. Areal Kilde
0 3065.8 m? BEREGNET AREAL
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer

0982 OSLO

R
2
I

Eieforhold

Eiet

Eier av adkomstdokumenter

Rensaa Hakon Martin, Balatti
Matilde

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger. Rgrene er ikke vurdert eller undersgkt i denne rapporten.

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
274 588 200 2007

Oppdragsnr.: 22491-1036
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Kilder og vedlegg

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B

Alnagata 11, 0192 OSLO
Gnr 233 -Bnr 15

0982 OSLO t 0301 OSLO

Forutsetninger

Boligtilstand AS
Fjellstuveien 51 B ] .
0982 OSLO Bl

¥,

Dokumenter

Beskrivelse

Egenerklaering

Ordrebekreftelse

Eier

Norges Eiendommer

Oppdragsnr.: 22491-1036

Dato

18.09.2025

25.09.2025

25.09.2025

Kommentar

Eiers opplysninger, gitt under befaringen.

Eiendoms- og bygningsdata er hentet fra
Norges Eiendommer.

Befaringsdato: 25.09.2025

Status

Ikke
gjennomgatt

Fremvist

Gjennomgatt

Innhentet

Sider

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA
Vedlagt

Nei
« Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er

darligere enn referansenivaet. Positive sider ved boligen,
Nei ut over det som kommer frem av tilstandsgradene, blir
normalt ikke fremhevet.
Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Rapporten viser
hvilke elementer som er undersgkt og inkludert i
oppdraget. For a kartlegge tilstanden til elementer og
forhold som ligger utenfor rapportens dekning, anbefales
det & innhente ytterligere fagkyndige vurderinger. For
valg av tilstandsgrad blir gjeldende versjon av NS 3600
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til
grunn.
Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller
uriktig informasjon, som har betydning for
tilstandsvurderingen.

Nei

Nei

PRESISERINGER

« Anslag pa utbedringskostnader ved er sjablongmessig,
og ma ikke forveksles med en konkret vurdering eller
tilbud fra entreprengr eller handverker. Anslaget vil ogsa
avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget.
Tilleggsbygninger, for eksempel garasje, gis kun en enkel
beskrivelse og blir ikke tilstandsvurdert.
Tilstandsvurdering av tilleggsbygninger kan bestilles som
en tilleggstjeneste.

Avvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble
oppfert, med mindre annet er spesifisert i forskrift til
avhendingslova, eller gjeldende versjon av NS 3600.
Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre
bygningsdeler, krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av
tilgjengelige flater. Den bygningssakkyndige gjar ikke
fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de som er
beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir
ingen garanti for at det ikke finnes skjulte feil eller
mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate
utilgjengelig, blir ikke kontrollert. Det blir ikke utfert
funksjonsprgving av bygningsdeler, med mindre dette
kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke
er sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke
bygningssakkyndig undersgke taket fra utsiden.
Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar,
blir ikke vurdert. Dette gjelder ogsa integrert tilbehar.
Stikkpravetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebzere
kontroll under overflaten med et spisst redskap eller
lignende. Selv om stikkprgver ikke viser avvik, gir dette
ingen absolutt garanti og avvik kan fortsatt forekomme.

.

.

.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
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et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjerere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.
Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som
fuktindikator eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet
maleutstyr, blant annet hammerelektrode og pigger.
Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i
overflaten, basert pa enkle, visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

.

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og
gjeldende versjon av NS 3940 (areal- og
volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse hos kommunen for den aktuelle bruken,
uten at dette far betydning for om arealet males og
oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om
bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre
sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist
eller opplyst at tilherer boenheten, er oppmalt og
inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa
at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt
seerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-
e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for
beregning av markedsverdi.

.

.

.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Rapporten beskriver ikke alle deler av boligen, og avvik eller
skader kan fortsatt finnes uten & vaere nevnt. Den viser vurderte
bygningsdeler og observasjoner. For forhold utenfor rapportens
omfang, anbefales fagfolks vurderinger.

Tilstandsgradene (TG) viser undersgkelser etter forskrift til
avhendingsloven, men metodens og oppdragets begrensninger
avdekker ikke alle avvik. TG 2 indikerer avvik som kan gi
kostnader, uten estimat. Ved TG 3 dekker estimater kun
rimeligste utbedring av angitte avvik, ikke standardheving. For
ngyaktige kostnader, innhent tilbud etter grundigere
undersgkelser. Rapporten angir normalt ikke tiltak; dette krever
videre vurderinger.

Bilder i rapporten er eksempler og viser ikke alle avvik eller
forhold.

Eventuelle godkjente plantegninger er ikke kontrollert mot dagens
bruk, da dette er utenfor oppdragets omfang.

Horisontal- og vertikalmalinger av gulv (med unntak av vatrom),
vegger, himlinger og andre konstruksjoner inngar ikke i dette
oppdraget. Skjevheter er derfor ikke dokumentert. Dersom

Side: 20 av 21



Alnagata 11, 0192 OSLO Boligtilstand AS
Gnr 233 -Bnr 15 Fjellstuveien 51 B
0301 OSLO 0982 OSLO Serunt

EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Forutsetninger

Meglerfirma

planlagt bruk eller ombygging forutsetter rette gulv, etasjeskillere,
vegger eller himlinger, bgr det gjgres ngdvendige vurderinger Aktiv EM Grgnland/Bjgrvika
med malinger av fagkyndig under visning far kjap.

Pipe og tilknyttede ildsteder er ikke undersgkt eller vurdert i Oppdragsnr.
denne rapporten. Undersgkelse av pipe og ildsted anbefales
utfgrt av kvalifisert fagperson, i samrad med brann- og feiervesen 1002250308

eller annen offentlig godkjenningsmyndighet.

Vurderingene av det elektriske anlegget og VVS-installasjonene
er forenklet, da undertegnede ikke har spesialisert kompetanse Selger 1 navn Selger 2 navn
pa disse omradene. For grundigere vurderinger bgr en kvalifisert
spesialist kontaktes.

Matilde Balatti Hakon Martin Rensaa

Rapporten viser kun synlige avvik og mangler basert pa

oppdragets omfang og synlige forhold under befaringen, uten a
garantere for skjulte eller fremtidige problemer. Mindre forhold Gateadresse
som er apenbare og uten stor betydning, kommenteres vanligvis

ikke. Alnagata 11

Boligen var mgblert under befaringen. Tunge mabler og inventar
ble ikke flyttet under befaringen. Derfor kan eventuelle avvik eller Poststed
skader som skjuler seg bak disse, ikke bli avdekket i rapporten.
OSLO 0192
Informasjon om tilknyttede arealer, fellesarealer, oppgraderinger,

oppvarmingskilder, arstall og generelle opplysninger er basert pa

opplysninger fra selger eller selgers representant, hvis ikke annet Er det dedsbo?

er oppgitt. Nei Ja

Rapporten beskriver eiendommens tilstand pa % o

befaringstidspunktet og gir ingen garantier for fremtidige forhold Avdgdes navn | |

eller skader som ikke oppdages med undersgkelsesmetoden.
Endringer eller skader etter befaringen er selgers ansvar & melde

»
fra om, slik at rapporten kan oppdateres. Rapporten gjelder kun Er det salg ved fullmakt?

for ett salg og kan ikke brukes senere innen gyldighetsperioden. Nei [ Ja

Utfgrende er ikke ansvarlig for manglende eller feil informasjon Hjemmelshavers navn | |

fra selger eller deres representant. Rapporten fritar ikke kjeper fra
undersgkelsesplikten. Selger eller deres representant ma ga
gjennom rapporten og melde fra om feil eller mangler far bruk. ]
Ved mulige problemomrader anbefales det a hente inn fagfolk for L Nei L2
videre undersgkelser og tiltak.

Har du kjennskap til eiendommen?

Nar kjepte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |3

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Storebrand |
Polise/avtalenr. | 694402 |

Spersmal for alle typer eiendommer

Initialer selger: MB, HMR
Oppdragsnr.: 22491-1036 Befaringsdato: 25.09.2025 Side: 21 av 21

70

Document reference: 1002250308



72

21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

[ Nei Ja

Beskrivelse installert med waterguard

Vannlekkasje pga. varmtvannsbereder som ble defekt. Reparasjon gikk pa forsikring og ny varmtvannsbereder ble

Kjenner du til om det er utfart arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Erstatning av gammel defekt varmtvannsbereder med ny varmtvannsbereder med waterguard
Arbeid utfert av | Rerleggeren Oslo AS
Filer
Faktura nr. 12418 fra Rerleggeren Oslo AS.pdf Faktura_nr_113766_111024 fra Wethal.pdf

1Samsvarserklaering_(Samsvarerkleering).pdf

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ Ja
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El-lader installert pa var garasjeplass gjennomfgr av Torshov Elektro AS

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Initialer selger: MB, HMR
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23

24

-

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?
] Nei Ja
Beskrivelse

Radonméling

Ar

Verdi

Filer

Radonmaling H0128.pdf

I Radonmaling faretatt Februar 2023

|2023

|41

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja
M Nei [ Ja
avtaler)?

M Nei [1Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [ Ja
] Nei Ja
Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Styret har igangsatt et forprosjekt for rehabilitering av garasjeanlegg og bakgard. Prosjektet er under planlegging,
og endelig omfang og kostnader er forelapig ikke avklart. Styret vil informere beboerne naermere nar budsjett og

tidsplan er fastsatt.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: MB, HMR
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

Alnagata 11 - Nabolaget Nye Gamle Oslo/Baglerbyen - vurdert av 184 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
® Oslo Hospital 5min %
Linje 13,19 0.4 km
2 Lodalen 5min 4
Linje 19N, 34, 34X, 70, 70N, 71, 74 0.4 km
&8 OsloS 18 min &
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
© Grgnland 19 min &
Linje1,2,3,4,5 1.6 km
* Oslo Gardermoen 36 min &
Skoler
Gamlebyen skole (1-7 kl.) 7 min #&
303 elever, 21 klasser 0.6 km
Véalerenga skole (1-7 kl.) 21 min %
499 elever, 26 klasser 1.7 km
Toyen skole (1-7 kl.) 21 min %
351 elever, 17 klasser 1.7 km
Ekeberg skole (1-7 kl.) 24 min %
852 elever, 36 klasser 1.8 km
Jordal skole (8-10 kl.) 16 min #
616 elever, 46 klasser 1.3 km
Kongshavn videregaende skole 15 min %
550 elever 1.3km
Etterstad videregdende skole 7 min &
588 elever, 41 klasser 3.8km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

48.1 %
%

83%
147 %
14.5%

1.2%

6.5 %

72%
25.6
21.2%

N o
ol e LI n

38.3%
39.3%
389%

1%

183 %

&2

14

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
I Nye Gamle Oslo/Baglerbyen 1212 830
. Oslo og omegn 999 185 490 708
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Baglerbyen Fus barnehage (1-5 ar) 2min %
68 barn 0.1 km
Gamlebyen Urtehagen barnehager (0-5... 6 min #
70 barn 0.5km
Nonneseter idrettsbarnehage (0-5 ar) 11 min %
77 barn 0.9 km
Dagligvare
Bunnpris Konowsgt 3min %
Spndagsépent 0.3 km
Kiwi Konowsgate 4 min %
PostNord 0.3 km

Primzere transportmidler

£} 1.Buss
B 2 Trikk
&= 3. Egen bil

om,  Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 90/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

Stgynivaet

~ Lite stgyniva 86/100

Sport

® Gamlebyen skole 5min %
Ballspill 0.4 km

@ Ruinparken ballgkke 7 min &
Ballspill 0.6 km

& Barry's Barcode 12 min %

& FitnessRoom Kveernerbyen 12 min %

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Avslappet, med mye forskjellige
mennesker og neerhet til Ekeberg og
natur og samtidig til sentrum.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Barcode 14 min %
@ Apotek 1 Bjgrvika 12 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 69% i barnehagealder
B 18%6-12ar
B 6%13-154r

6% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
=
3
o
o))
)
5

Par u. barn

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

o

% 63%

M Nye Gamle Oslo/Baglerbyen
Il Osloog omegn

@ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 14% 33%
Ikke gift 76% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde

s ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright €
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@OS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller saerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over Igsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pad annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.

Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFORING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogséa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinlID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kispesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert for forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
ovrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- )
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for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets steorrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hayeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

EIENDOM NQRGE

13/ Advokatforeningen

Budskjema akuv.

For eiendommen:

Adresse: Alnagata 11 Meglerforetak: Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
0192 OSLO Saksbehandler: Kamilla Jaeger
Telefon: 976 64 473
Oppdragsnummer: E-post: kamilla.jeger@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



