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Nokkelinformasjon

Prisant.:
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Omkostn.:
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Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
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Gnr./bnr.
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St. Olavs gate 8A

Kr 4 950 000,

Kr 760 245,-

Kr 1 350,

Kr5711 595-

Kr 8 309,

Liv Kristin Crame Melby
Trond Crame

Andelsleilighet
Andel

1893

43/46 kvm

462 m?

.

2

Gnr. 208, bnr. 859
19

1008250075

Er dette ditt neste hjem?

Velkommen til denne flotte leiligheten i St. Olavs gate 8A!

En innbydende 2-roms andelsleilighet med god internbeliggenhet.
Leiligheten inneholde en delvis &pen stue/kjpkken lgsning, stort
soverom, bad og entré, samt en praktfull og solrik balkong. Det er
0gsa en innvendig bod, samt en kjellerbod. Det er en svaert genergs
takhgyde og masse lysinnslipp som skaper en god atmosfeaere.
Leiligheten ligger godt til pa St.hanshaugen og har alt av fasiliteter rett
i neerheten som butikker, treningssenter og kollektivtransport.

Verdt & merke seg:

-Genergs takhgyde

-Sveert god planlgsning

-Solrik balkong

-God intern beliggenhet

-Alt av fasiliteter i naerheten
-Populeert og attraktivt omrade

Velkommen pa visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 43 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 46 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 3 m2 Kjellerbod

3. etasje
BRA-i: 43 m2 Entré, Bad, Stue/kjokken, Soverom, Bod

TBA fordelt pa etasje
3. etasje
5 m2 Balkong

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Takhgyden varierer fra ca. 1,44 - 3,17 M. Gulvareal pa ca. 45 kvm, og bod med gulvareal
pa ca. 2 kvm er ikke medtatt i arealberegningen.

Boden har ikke en takhgyde pa 1,9 M i en bredde pa 0,6 M som er minimum for malbart
areal.

Fellesareal:

Bod i kjeller pa ca. 3 kvm, merket "3F". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger
utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller

opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom

utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens
BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
462 m?
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Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med steinsatt gardsplass og sykkelbod i bakgarden for
beboerne. Tomten er fellesareal.

Beliggenhet

Leiligheten befinner seg i et attraktivt og sentralt omrade pa St. Hanshaugen, kun
minutter fra St. Hanshaugen-parken. Parken tilbyr muligheter for bade sma og store,
med alt fra turstier og sommerservering til konserter, en idyllisk andedam, utsikt over
fjorden og avslappende benker. llaparken og Alexander Kiellands plass er ogsa
perfekte steder & besgke pa varme sommerdager. Dette er det ideelle stedet for deg
som gnsker en sentral beliggenhet med kort avstand til flotte grentomrader, inkludert
Akerselva, som ligger bare fem minutter unna. Fra leiligheten kan du enkelt ga til
Bislett, sentrum og Griinerlgkka med sin livlige atmosfaere.

St. Olavs plass, med et godt utvalg av fasiliteter som apotek, dagligvarebutikker og
restauranter, ligger i gangavstand. Leiligheten har umiddelbar naerhet til Coop Extra
Pilestredet Park og Kiwi St. Olavs plass. | neeromradet finner du ogsa sjarmerende
butikker som Gutta pa Haugen og den gkologiske helsekostbutikken Ratter. | tillegg
finnes det mange koselige kaféer og spisesteder, blant annet Java, Smalhans,
Schrgder, Pascal og Apent Bakeri.

St. Hanshaugen-omradet byr pa et bredt utvalg av treningsfasiliteter, som SATS Bislett,
Bislett Bad og Bislett Stadion. Neeromradet har ogsa en fotballbane, basketbane,
lekeplass og bordtennisbord. For rekreasjon kan man benytte tufteparken pa St.
Hanshaugen, eller dra til Stensparken og Idioten. Kiellands plass ligger fa minutter
unna og tilbyr vannspeil, grenne omrader, treningssentre, kaféer og populaere utesteder
som Tranen og Colonel Mustard. Med ti minutters gange er Griinerlgkka lett
tilgjengelig, med et bredt utvalg av spisesteder, butikker og hyggelige Birkelunden.
Vulkan-omradet ligger ogsa nzert, med Mathallen, konsertscener og restauranter.

Offentlig kommunikasjon er lett tilgjengelig, med busser som dekker hele Oslo, i tillegg
til trikker som tar deg til Griinerlgkka og sentrum. OsloMet pa Bislett er kun 5-10
minutters gange unna. Neerheten til Veterinaerhgyskolen, tannlegehgyskolen,
Universitetet i sentrum, Blindern og Bl i Nydalen gjgr leiligheten attraktiv for studenter
og ansatte. Ulleval Sykehus er ogsa innen kort avstand.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
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Rana Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Klassisk bygard i mur oppfgrt i 1893. Ujent grunn for takstmannen. Det presiseres at
undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske

undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet.
Grunnmur i tegl/naturstein. Etasjeskillere i trebjelkelag. Yttervegger i teglstein, hulmur

- utvendig slemmet. Fasade mot gate har trekninger, ornamenter og konsoller. Yttertak i
trekonstruksjon. Tretrapp mellom etasjene.

De undernevnte punktene har blitt merket med TG 2 eller TG 3:

UTVENDIG

Vinduer - TG 2

Veerslitte vinduer med sprekker i treverk. Brannklassifisert vindu pa kjgkken med bobler
i glass. Balkongdgr med trekk, og med vanskelig lasmekanisme. Normal tid fer
utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Dgrer-TG 2
Det ble registrert Igs tetningslist.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger - TG 2
Balkong med vaerslitte overflater. Det ble registrert oppsprukket- og vridde
terrassebord, samt rust pa rekkverk. Stgrre apning i rekkverk mot bod.

INNVENDIG

Overflater - TG 2

Eldre overflater med bruksslitasje/slitasje og med knirk, samt heksesot/stgvkondens
pa enkelte av overflatene. Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av overflatene. | slike
klassiske bygarder av denne alderen ma dette paregnes.

Etasjeskille/gulv mot grunn - TG 3

Malt hgydeforskjell pd over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis
med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik. Malt hgydeforskjell pa over
30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til
godkjente maleavvik. Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik pa
gulvflatene, samt stgrre apninger mellom gulv og fotlister. | slike klassiske bygarder av
denne alderen ma& man paregne skjevheter pa gulvflatene. Det presiseres at det var
store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet som opptar
en del av gulvarealet i boligen.

Innvendige dgrer - TG 2
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Det ble registrert trege dgrer som subber mot karm. Baderomsdgr med svelling pa
nedre del.

VATROM

Overflater vegger og himling - TG 2

Eldre veggfliser med bruksslitasje og med enkelte sar. Det ble registrert enkelte dype
og utette fuger. Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar. Normal tid fgr
utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Overflater Gulv-TG 2

Eldre gulvfliser med bruksslitasje og med bom (hulrom) pa enkelte av gulvflisene. Det
ble registrert enkelte dype og utette fuger. Normal tid fer utskifting av gulv i vatrom
med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar. Normal tid fgr utskifting av gulv
i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Sluk, membran og tettesjikt - TG 2
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Saniteerutstyr og innredning - TG 2

Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for & synliggjgre lekkasje fra innebygget
sisterne. Innredning med svelling pa nedre del. Vask med krakelering. Blandebatteri i
dusj er tung & vri pa.

KJOKKEN

Overflater og innredning - TG 2

Eldre innredning med bruksslitasje, slitasje og som mangler bruksfunksjoner/lgsninger
som er forventbart pa et kjgkken. Som blant annet automatisk lekkasjestopper og
komfyrvakt. Slitt benkeplate med misfarging. | hht. Byggforsk byggedetalj 700.300
levetider for kjpkkeninstallasjoner i boliger:

- kjskkeninnredninger 20-60 ar.

- blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne
design 10-25 ar, anbefalt brukstid 15 ar.

- avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger - TG 2

Samlestokk plassert i baderomshimling og denne ble ikke inspisert av undertegnede
grunnet hgy takhgyde. Ytterligere undersgkelser méa gjennomfgres. Kjskken: Det ble
registrert manglende endetetninger (tettemuffer) mellom pex (vannrgr)- og varergrene
(yttergrene).

Sammendrag selgers egenerklaering
Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
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Ja
Beskrivelse; Det var skjeggkre i hele garden ca ar 2020, dette er behandlet av
Anticimex, ikke sett noe siden.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/
selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Beskrivelse; Det har vaert rotter i kjeller, vi har Igpende avtale med Anticimex om & sette
opp og felge opp feller og andre tiltak. Det er flere ar siden vi har hgrt om noe fangst i
fellene.

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i
andre boliger)?

Ja

Beskrivelse; Se over, behandlet i ca 2020. ikke sett siden.

Standard
Se bildetekst for neermere beskrivelse av standard.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

spesifiserte ting som medfglger:

-Skap soverom

-Lampe over kjgkkenbord

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Alle hvitevarer medfglger leiligheten.

TV/Internett/Bredband
Bredband er inkludert i felleskostnadene.

Parkering
Gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA
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Polisenummer
83544768

Diverse

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Enerqi
Oppvarming
Leiligheten blir varmet opp med elektriske panelovner. Det er varmekabler pa bad.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 950 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 1196 400

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 785 600
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris, som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).

Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre hhv. 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger (der
boligeier er folkeregistrert pr. 1. januar) og 100% for sekundaerboliger (alle andre
boliger).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og evt. oppgradering av
kanalpakker og linjehastighet for tv/internett.

Det gjgres oppmerksom pa at det er eiendomsskatt i Oslo kommune. Eiendomsskatten
vil utgjgre 2.35 promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget fastsettes
ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme endringer i
regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge
av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig. | borettslag, boligsameier og
boligaksjeselskap vil eiendomsskatten skrives ut til borettslaget, boligsameiet eller
boligaksjeselskapet og deretter bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

De totale kostnadene er 8 309,-i mnd.
Felleskostnader: Renter og avdrag 278
Tillegg Bredband 399

Felleskostnader 2 542

Avdrag IN-lan 1 396

Kapitalkostnader 3 694
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Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 309

Andel Fellesgjeld
Kr 760 245

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
17.03.2025

Kommentar fellesgjeld
Det er IN-ordning pa lanene.

Andel fellesformue
Kr 19 442

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
St Olavs Gate 8 Borettslag

Organisasjonsnummer
989609882

Andelsnummer
19

Om borettslaget

Generelle opplysninger om St. Olavs Gate 8 Borettslag

St. Olavs Gate 8 Borettslag er er registrert i Enhetsregisteret og /eller
Foretaksregisteret med organisasjonsnummer 989609882. Bygningen(e) er lokalisert i
Oslo kommune og har 22 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (naeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

St. Olavs Gate 8 Borettslag har ikke egen vaktmester/portner.

St. Olavs Gate 8 Borettslag har avtale med renholdstjeneste med.

St. Olavs Gate 8 Borettslag har avtale om leveranse av bredband og/eller kabel-tv.

St. Olavs gate 8A
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Det er ingen store vedlikeholdsplaner i borettslaget.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 83987140626, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2025: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 87

Saldo per 19.03.2025: 10 334 082

Andel av saldo: 741 645

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.09.2046 )

Lanenummer: 83987142254, Svenska Handelsbanken AB NUF
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 19.03.2025: 6.05% pa.

Antall terminer til innfrielse: 30

Saldo per 19.03.2025: 452 082

Andel av saldo: 19 997

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2024 ( siste termin 30.06.2032)

Forkjopsrett
Det er ikke forkjgpsrett av boligen.

Regnskap/budsjett
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i regnskapet til borettslaget. Dette vil
bli vedlagt i salgsoppgaven.

Arsregnskap kort oppsummert:
Driftsinntekter: 1 666 666
Driftsutgifter: 1 005 288
Arsresultat: 439 925

Styregodkjennelse
Det praktiseres styregodkjennelse av ny andelseier.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle interessenter til & sette seg inn i vedtekter og husordensregler. Dette
vil bli vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er
avhengig av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av

eiendommen.

Beboernes forpliktelser og dugnader
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Dugnad ma paberegnes.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 208, bruksnummer 859 i Oslo kommune.Andelsnr. 19 i St Olavs Gate 8
Borettslag med orgnr. 989609882

Offentligrettslig palegg

Bebyggelsen er registrert i SEFRAK. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Det vises til selskapets vedtekter,
husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene
inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgper.

Vei, vann og avlgp
Offentlig.

Regulerings og arealplaner
Boligen ligger i et omrade regulert til boliger.

Frederiks gate 2 - Bestilling av oppstartsmgte - Nationaltheatret pa Tullinlgkka
Saksnummer: 202451198 - Reguleringssak

Mottatt sak: 26.01.2024

Gnr/Bnr: 209/43

Adresse: FREDERIKS GATE 2

Bydel: 16 - SENTRUM

Omrade: Sentrum 3 /rode 6

Soker: Rodeo Arkitekter AS

Tiltakshaver: Statsbygg

Saksbehandler: Lars Kristian Stramrud, TIf: 91576241 avdeling planer

St. Olavs gate 32 - Planforslag til offentlig ettersyn - Utvikling av kvartal
Saksnummer: 202218347 - Reguleringssak

Mottatt sak: 16.12.2022

Gnr/Bnr: 209/268

Adresse: ST. OLAVS GATE 32

Bydel: 16 - SENTRUM

Omrade: Sentrum 3 /rode 6

Sgker: AS Civitas

St. Olavs gate 8A
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Tiltakshaver: Ngo Kvartalet AS
Saksbehandler: @ystein Nicolai Haga, TIf: 46823014 avdeling planer

Pagaende byggesaker:

St. Olavs gate 1 - Bruksendring fra kunstindustrimuseum til videregdende skole, samt
ombygging av eksisterende skole - Edvard Munch VGS - Saksnummer: 202308477
Ullevalsveien 1 - Bruksendring til boligformal - Saksnummer: 202458415

St. Olavs gate 11 A - Bruksendring av loft, fasadeendring. Utvidelse av eksisterende
leilighet i form av bruksendring av loftsboder til hoveddel oppholdsrom (ca. 35m2
BRA), samt oppfgring av et takoppbygg og to takvinduer (7,8 x 1,40 meter) -
Saksnummer: 202315578

Peder Claussgns gate 3 - Bruksendring av loft til bolig, endring av planlgsning i 2. og 3.
etasje og fasadeendringer - Saksnummer: 202456752

Verneklasse/SEFRAK

Bebyggelsen er registrert i SEFRAK. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre
bygninger og andre kulturminner i Norge. Det vises til selskapets vedtekter,
husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene
inneholder relevante opplysninger for eventuell kjgpe.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Ikke aktuelt.

Kommentar konsesjon
Ikke aktuelt.

Kommentar odelsrett
Ikke aktuelt.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

I lov om avhending av fast eiendom fremgar at eiendommen skal overdras med de
innredninger og gjenstander som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal
veere der. Varige innretninger og utstyr, som enten er fastmontert eller szerskilt tilpasset
boligen medfelger. Bestemmelsene kan fravikes ved avtale mellom kjgper og selger.
Tilbehgrsliste som er utarbeidet av meglerbransjen i felleskap er vedlagt
salgsoppgaven og gjelder dersom ikke annet er saerskilt avtalt for kjgpet.
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Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

St. Olavs gate 8A
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Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi
av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjopers beskrivelse
4950 000 (Prisantydning)

760 245 (Andel av fellesgjeld)

5710 245 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

St. Olavs gate 8A



260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)
9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5711 595 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5719 495 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5722 295 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet

en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

St. Olavs gate 8A
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Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.
no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pd kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Fast pris vederlag 35 000

Eierskiftegebyr 6 570

Garantipremie/innestaelse 3 000

Kommunale opplysninger fra 1 600

Markedspakke + foto m. Trond Walsg 24 990
Oppgjgrshonorar 7 990

Opplysninger forretningsfgrer avg pliktig fra 2 500
Sok eiendomsregister og elektronisk signering 2 490
Tilretteleggingsgebyr 19 900

Visninger per stk. (alt utover 2 visninger gratis) 1 500

Oppdragsansvarlig

Anders Wold

Fagansvarlig / Eiendomsmegler / Partner
anders.wold@aktiv.no

TIf: 480 96 939

Gabrielsen & Partners Lgkka AS, Sofienberggata 17
0558 OSLO

Salgsoppgavedato
23.03.2025

St. Olavs gate 8A
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Norsk takst

Tilstandsrapport

(© st. Olavs gate 8 A, 0165 OSLO
(I 0SLO kommune

# gnr. 208, bnr. 859

# Andelsnummer 19

Sum areal alle bygg: BRA: 46 m? BRA-i: 43 m?

Befaringsdato: 16.03.2025 Rapportdato: 21.03.2025 Oppdragsnr.: 18818-2039 Referansenummer: MF1920

Autorisert foretak: Rana Taksering AS Var ref:

Rapporten kan brukes i inntil ett &r etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Rapportansvarlig

Rana Noman Tariq
Uavhengig Takstingenigr
ranataksering@gmail.com

916 28 823

COGN;g,
& &

N TS

Norsk takst O@N

{UER

v-
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St. Olavs gate 8 A, 0165 OSLO Rana Taksering AS ‘
Gnr 208 - Bnr 859 Frydenbergveien 36B k I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Q)

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 18818-2039 Befaringsdato: 16.03.2025 Side: 3 av 20
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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St. Olavs gate 8 A, 0165 OSLO
Gnr 208 - Bnr 859
0301 OSLO

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten ligger i 3. etasje, og bestar av entré, bad, bod,
stue/kjpkken og ett soverom.

Leilighet - Byggear: 1893

UTVENDIG G4 til side

Klassisk bygard i mur. Ukjent grunn for takstmannen. Det presiseres
at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske undersgkelser
og derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og
stabilitet. Grunnmur i tegl/naturstein. Etasjeskillere i trebjelkelag.
Yttervegger i teglstein, hulmur - utvendig slemmet. Fasade mot gate
har trekninger, ornamenter og konsoller. Yttertak i trekonstruksjon.
Tretrapp mellom etasjene. Vinduer og balkongdgr med isolerglass,
karm og ramme i tre. Brann- (El 30) og lydklassifisert (35 db)
entredgr. Balkong pa ca. 5 kvm med adkomst fra stue/kjgkken som
er orientert mot syd.

INNVENDIG G4 til side

Gulvflatene bestar av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av
malte overflater. Rosett i stue/kjgkken. Malte glatte innvendige
dgrer.

VATROM G4 til side

Bad: Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte
takflater. Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert
klosett, servant med skapinnredning, speilskap og opplegg for
vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon. Varmekabler i bad.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter i hgyglans, benkeplater i tre,
rustfri oppvaskkum og integrerte hvitevarer.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Samlestokk plassert i baderomshimling. Fordelingsledninger for
varmt og kaldt forbruksvann er fgrt som regr i rgr anlegg.
Avlgpsledninger i plast og stal. Mekanisk avtrekksanlegg med styring
fra ventilator pa kjgkkenet. Spalteventiler i vinduene.
Automatsikringer i sikringsskap plassert i entre. Det er montert
rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen.

TOMTEFORHOLD Ga til side

St Olavs gate 8 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i
Brgnngysund med organisasjonsnummer 989 609 882. Borettslaget
ligger i bydel St. Hanshaugen i Oslo kommune og har fglgende
adresse: St. Olavs gate 8 A. Borettslaget bestar av 22
andelsleiligheter. Tomten er pa 461,6 kvm. Eiendommen har
fglgende gards- og bruksnummer: 208-859.

Arealer Gé til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 18818-2039

Befaringsdato: 16.03.2025

Rana Taksering AS ‘ I I

Frydenbergveien 36B k
1415 OPPEGARD  Norsk takst

Lovlighet Ga til side

Leilighet
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

| forbindelse med salg av eiendommen oppfordres
interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se
vedlegg.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er en tilstandsvurdering av andelen/leiligheten da
objektet er en del av et borettslag. Rapporten er begrenset
10 innenfor boligens omsluttende vegger samt vinduer, dgrer og
balkong som disponeres av denne boligen.

12

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
6 rapporten.

4 Leilighet

2 L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga fil side

o
Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik L8 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG2: Avvik som ikke krever tiltak

0 Utvendig > Vinduer Ga til side
TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik

@ Utvendig > Dgrer Gatil side
I TG IU: Konstruksjoner som ikke er underspkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. .
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
Anslag pa utbedringskostnad ©  Innvendig > Overflater Gatil side
1
@© Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
0.8
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
0.6
o Vatrom > 3. etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
0.4 himling
0.2 @ vitrom > 3. etasje > Bad > Overflater Gulv Gatil side
k| o
0 g o Vatrom > 3. etasje > Bad > Sluk, membran og Gé til side
tettesjikt
Ingen umiddelbare kostnader
Tittak under kr 10 000 0 Vétrom > 3. etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 innredning
©  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
; : : Ga til sid
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 1) !(j¢kken'> 3. etasje > Stue/kjgkken > Overflater og {side
innredning
@  Tiltak over kr 300000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.
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Tilstandsrapport

LEILIGHET

Byggear Kommentar

1893 Ifglge opplysninger hentet fra
Ambita.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med isolerglass fra 1997, karm og ramme i tre. Balkongdgr med isolerglass fra 2004.
Brannklassifisert vindu pa kjgkken med ukjent produksjonsar.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Veerslitte vinduer med sprekker i treverk. Brannklassifisert vindu pa kjgkken med bobler i glass. Balkongdgr med trekk, og med vanskelig lasmekanisme.
Normal tid f@r utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdsarbeid er paregnelig. Bygningsdelen er del av byggets fellesareal. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Dgrer
Brann- (El 30) og lydklassifisert (35 db) entredgr.

Vurdering av avvik:
® Det er avvik:

Det ble registrert lgs tetningslist.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokal utbedring er paregnelig.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Balkong pa ca. 5 kvm med adkomst fra stue/kjgkken. Balkongen er orientert mot syd.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Balkong med veerslitte overflater. Det ble registrert oppsprukket- og vridde terrassebord, samt rust pa rekkverk. Stgrre apning i rekkverk mot bod.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdsarbeid er paregnelig. Bygningsdelen er del av byggets fellesareal. Ytterligere undersgkelser anbefales.
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Gulvflatene bestér av parkettgulv. Vegg- og takflatene bestar av malte overflater. Rosett i stue/kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre overflater med bruksslitasje/slitasje og med knirk, samt heksesot/stgvkondens pa enkelte av overflatene. Riss- og sprekkdannelser pa enkelte av
overflatene. | slike klassiske bygarder av denne alderen ma dette paregnes.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Oppussing og oppgradering ma paregnes ved et eierskifte.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille i trebjelkelag, antatt isolert med stubbloftsleire. Etasjeskille er kontrollert med krysslaser.
Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjpkken gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 25 mm hgydeforskjell pa gulv i stue/kjskken over en lengde pa ca. 2 M.

Det er malt ca. 31 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom gjennom hele rommet.

Det er malt ca. 21 mm hgydeforskjell pa gulv i soverom over en lengde pa ca. 2 M.

Vurdering av avvik:
* Malt hgydeforskjell pa over 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

¢ Malt hgydeforskjell pa over 30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 3 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

Det ble registrert skjevheter/plan- og helningsavvik pa gulvflatene, samt stgrre apninger mellom gulv og fotlister. | slike klassiske bygarder av denne
alderen ma man paregne skjevheter pa gulvflatene. Det presiseres at det var store mgbler som seng og sofa samt annet Igsgre pa befaringstidspunktet
som opptar en del av gulvarealet i boligen.

Konsekvens/tiltak
* For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Ytterligere undersgkelser ma foretas for a fa kartlagt omfanget for utbedring.

Kostnadsestimat er skjpnnsmessig av undertegnede, men det presiseres at de ovennevnte forholdene er vanskelig a estimere. Det vil imidlertid sjelden
vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

Innvendige dgrer
Malte glatte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det ble registrert trege dgrer som subber mot karm. Baderomsdgr med svelling pa nedre del.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Lokale utbedringer og vedlikeholdsarbeid er paregnelig.
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Tilstandsrapport

N 1|

Norsk takst
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VATROM

3. ETASIJE > BAD

Generell

Gulv- og veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater. Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, veggmontert klosett, servant med

skapinnredning, speilskap og opplegg for vaskemaskin. Sluk i plastkonstruksjon.

Eldre bad med begrenset gjenvaerende levetid. Dokumentasjon pa utfgrelse er ikke fremlagt for takstmannen.
| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300, er normal levetid for baderom 15-25 ar.

Normal levetid for gulvsluk er 30-60 ar.

Normal levetid for armaturer 10-30 ar. Klosetter og servanter 25- 45 ar.

3. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling
Veggflatene bestar av fliser. Takflatene bestar av malte takflater.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Eldre veggfliser med bruksslitasje og med enkelte sar. Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.
Normal tid fgr utskifting av keramiske fliser er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Lokal utskiftning av fugene er paregnelig.

3. ETASIJE > BAD
Overflater Gulv

Gulvflatene bestar av fliser. Det er malt ca. 20 mm hgydeforskjell pa gulv fra dgrterskel til topp slukrist.
Pa forespgrsel har eier opplyst at varmekablene fungerer.

Vurdering av avvik:
o Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Eldre gulvfliser med bruksslitasje og med bom (hulrom) pa enkelte av gulvflisene. Det ble registrert enkelte dype og utette fuger.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pd membran er 10 - 30 ar.
Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser pa pastgp og underliggende banemembran er 20 - 40 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om. Lokal utskiftning av fugene er paregnelig.

Oppdragsnr.: 18818-2039 Befaringsdato: 16.03.2025
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Tilstandsrapport

Fall pa baderomsgulv er kontrollert med krysslaser.
3. ETASIJE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Sluk i plastkonstruksjon.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

3. ETASIJE > BAD
Saniteerutstyr og innredning
Dusj direkte pa gulv med termostat batteri, klosett, servant med skapinnredning, speilskap og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende Igsning for a synliggjgre lekkasje fra innebygget sisterne.

Innredning med svelling pa nedre del. Vask med krakelering. Blandebatteri i dusj er tung a vri pa.

Konsekvens/tiltak
¢ Ved implementering av innebygget sisterne var det ikke krav om lekkasjesikring, konstruksjonen bgr jevnlig observeres.

Renovering er paregnelig, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

3. ETASJE > BAD

Ventilasjon

Avtrekk via mekanisk anlegg.

3. ETASIJE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er ikke foretatt da vegg ble inspisert gjennom benkeskap pa kjgkken uten & pavise unormale forhold. Veggen tilstgter mot dusj og er ikke kledd
igjen, noe som er ideelle forhold. Det er utfgrt fuktmaling, visuelt sett etter misfarging og luktet etter mugglukt. Det er ikke avdekket misfarging eller
merkbar fukt. Malingene gir kun et gyeblikksbilde av forholdene og kan endre seg med arstider, fukt- og temperaturforhold.
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47



48

Gnr 208 - Bnr 859 Frydenbergveien 36B

St. Olavs gate 8 A, 0165 OSLO Rana Taksering AS ‘ I I
0301 OSLO 1415 OPPEGARD  Norsk takst

Tilstandsrapport

Maling av fukt i treverk. Malinger er foretatt fra inne i benkeskap pa Maling relativ luftfuktighet. Malinger er foretatt fra inne i benkeskap pa

kjgkkenet uten a pavise unormale forhold. kjgkkenet uten a pavise unormale forhold.

Det ble foretatt stikkprgvekontroll med Protimeter MMS3. Malingene viste
ingen utslag utenfor normale verdier. Malingene gir kun en indikasjon og
ma ikke oppfattes som en garanti for baderommet.

1
Malinger er foretatt fra inne i benkeskap pa kjgkkenet.

KI@KKEN

3. ETASJE > STUE/KJ@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter i hgyglans, benkeplater i tre, rustfri oppvaskkum og integrerte hvitevarer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:
Eldre innredning med bruksslitasje, slitasje og som mangler bruksfunksjoner/Igsninger som er forventbart pa et kjgkken. Som blant annet automatisk

lekkasjestopper og komfyrvakt. Slitt benkeplate med misfarging.
| hht. Byggforsk byggedetalj 700.300 levetider for kjgkkeninstallasjoner i boliger:

- kjskkeninnredninger 20-60 ar.
- blandebatterier byttes normalt pga. drypplekkasjer, funksjonssvikt eller umoderne design 10-25 &r, anbefalt brukstid 15 ar.

- avtrekksvifter anbefales skiftet ut etter 15 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kjgkkenet fungerer med disse avvikene, og har normalt ingen konstruksjonsmessig betydning, eller i den praktiske bruken av kjgkkenet. Montering av
komfyrvakt og automatisk lekkasjestopper anbefales.
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Tilstandsrapport

3. ETASJE > STUE/KIBKKEN
Avtrekk

Mekanisk ventilasjon.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Samlestokk plassert i baderomshimling. Fordelingsledninger for varmt og kaldt forbruksvann er fgrt som rgr i rgér anlegg.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Samlestokk plassert i baderomshimling og denne ble ikke inspisert av undertegnede grunnet hgy takhgyde. Ytterligere undersgkelser ma gjennomfgres.
Kjgkken: Det ble registrert manglende endetetninger (tettemuffer) mellom pex (vannrgr)- og varergrene (yttergrene).

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Montering av endetetninger (tettemuffer) i enden av varergrene anbefales. Anbefales kontrollert av autorisert rgrlegger.

Avigpsrgr

Avlgpsledninger i plast og stal.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksanlegg med styring fra ventilator pa kjgkkenet. Spalteventiler i vinduene.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Automatsikringer i sikringsskap plassert i entre. Avsluttet tilsynssak fra 11.08.2022.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Ja
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Tilstandsrapport

Automatsikringer i sikringsskap plassert i entre.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Det er montert rgykvarsler og det finnes brannslukningsutstyr i boligen, ikke funksjons testet av takstmannen.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kue Balkong ;
/} L Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
i
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[l v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 18818-2039

Befaringsdato:  16.03.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Leilighet

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA) (BRA-e) (BRA-b) SV (TBA) (ALH) (GUA)

3. etasje 43 43 5 2 45

Kjeller 3 3 3

SUM 43 3 5 2 48

SUM BRA 46

Romfordeling

Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

3. etasje Entré, Bad, Stue/kjpkken, Soverom, Bod

Kjeller Bod

Kommentar

Takhgyden varierer fra ca. 1,44 - 3,17 M. Gulvareal pa ca. 45 kvm, og bod med gulvareal pa ca. 2 kvm er ikke medtatt i arealberegningen.
Boden har ikke en takhgyde pa 1,9 M i en bredde pa 0,6 M som er minimum for malbart areal.

Fellesareal:

Bod i kjeller pa ca. 3 kvm, merket "3F". Bruksrett ble ikke fremvist. Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar: | forbindelse med salg av eiendommen oppfordres interessenter til og sette seg inn i de godkjente tegningene. Se vedlegg.
Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
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Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Leilighet 43 0

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
16.3.2025 Rana Noman Tariq Takstingenigr
Liv Kristin Crame Melby Kunde
Trond Crame Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

301 OSLO 208 859 0 461.6 m? Ifglge opplysninger Eiet
hentet fra Ambita.

Adresse
St. Olavs gate 8 A

Hjemmelshaver
St Olavs gate 8 Borettslag. Orgnr: 989 609 882

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

/St Olavs gate 8 Borettslag 989609882 Oslo og Omegn Melby Liv Kristin Crame
Boligforvaltning

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
19

Oppdragsnr.: 18818-2039 Befaringsdato:  16.03.2025 Side: 16 av 20
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Leilighet beliggende sentralt pa St. Hanshaugen/Meyerlgkka i et veletablert boligomrade. Omkringliggende bebyggelse bestar i all hovedsak av
nyere blokkbebyggelse og med bygarder fra arhundreskifte i kvartalsbebyggelse. Adkomst til boligen via felles oppgang. Kort vei til Oslo
sentrum og alle byens fasiliteter. Cafeer, restauranter, butikker i umiddelbar naerhet. Det er barnehage og skoler i alle trinn i naeeromradet. Den
offentlige kommunikasjonen er godt utbygd, med buss- og trikk i naerheten. Kort vei til Slottsparken, Stensparken og St. Hanshaugen park med
rekreasjonsomrader.

Adkomstvei

Via fellesarealer/offentlig.

Tilknytning vann

Privat ledningsnett til kommunal vannforsyning.
Tilknytning avigp

Private stikkledninger til kommunalt avigp.
Regulering

Regulert.

Om tomten

St Olavs gate 8 Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med organisasjonsnummer 989 609 882. Borettslaget ligger i bydel
St. Hanshaugen i Oslo kommune og har fglgende adresse: St. Olavs gate 8 A. Borettslaget bestar av 22 andelsleiligheter. Tomten er pa 461,6
kvm. Eiendommen har fglgende gards- og bruksnummer: 208-859.

Tinglyste/andre forhold

Bebyggelsen er registrert i SEFRAK. SEFRAK er et landsdekkende register over eldre bygninger og andre kulturminner i Norge. Det vises til
selskapets vedtekter, husordensregler samt arsberetning med regnskap og protokoll. Dokumentene inneholder relevante opplysninger for
eventuell kjgper.

Byggemate

Klassisk bygard i mur oppfgrt i 1893. Ujent grunn for takstmannen. Det presiseres at undertegnede ikke har foretatt noen geotekniske
undersgkelser og derved har begrenset kunnskap til byggets byggegrunn og stabilitet. Grunnmur i tegl/naturstein. Etasjeskillere i trebjelkelag.
Yttervegger i teglstein, hulmur - utvendig slemmet. Fasade mot gate har trekninger, ornamenter og konsoller. Yttertak i trekonstruksjon.
Tretrapp mellom etasjene.

Forsikring

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige Forsikring. 83544768.

Kommentar

Felles polise i borettslaget. Det betyr at den enkelte andelseier ma ha hjemforsikring som dekker innbo og Igsgre.
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Dokumenter
Beskrivelse Dato

Egenerklaering

Infoland.no

Eier

Tegninger

Revisjoner

Kommentar
Datert 03.03.2025.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Opplysninger vedrgrende pakostninger,
vedlikehold og andre relevante
opplysninger ble gitt av eier.

Tegningene er lastet ned fra nettsiden
Saksinnsyn hos Plan og bygningsetaten
(PBE) i Oslo kommune.

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Ja

Versjon Dato

1 21.03.2025
2 21.03.2025
3 21.03.2025
4 21.03.2025

Oppdragsnr.: 18818-2039

Kommentar

Befaringsdato:  16.03.2025
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 18818-2039

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/MF1920

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Griinerlgkka

Oppdragsnr.

1008250075

Selger 1 navn Selger 2 navn

Trond Crame Liv Kristin Crame Melby

St. Olavs gate 8A

Poststed
OSLO 0165

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2011

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 14

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: TC, LKCM

Document reference: 1008250075
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Det var skjeggkre i hele garden ca ar 2020, dette er behandlet av Anticimex, ikke sett noe siden

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av

eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: TC, LKCM
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ va
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ va
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
[ Nei Ja
B . Det har veert rotter i kjeller, vi har lspende avtale med Anticimex om & sette opp og falge opp feller og andre tiltak.
eskrivelse P ; .
Det er flere ar siden vi har hert om noe fangst i fellene.
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
[ Nei Ja
Beskrivelse Se over, behandlet i ca 2020. ikke sett siden.
Initialer selger: TC, LKCM 3
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Tilleggskommentar

Blandebatteri i dusjen kan vaere tungt & vri pa, fungerer utmerket. Dgr til balkong laser ikke godt nok, ldasemekanisme delvis reparert. Derfor er
det montert ekstra las. Det trekker fra dgren.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til S6derberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Nabolagsprofil

St. Olavs gate 8A - Nabolaget Oslo sentrum - vurdert av 321 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
& St Olavs plass 3min %
Totalt 9 ulike linjer 0.2 km
& Tullinlgkka 5min %
Linje 17,18,19 0.4 km
© Stortinget 9min %
Linje1,2,3,4,5 0.7 km
@ Nationaltheatret stasjon 10 min %
Totalt 10 ulike linjer 0.8 km
@ OsloS 19 min %
Totalt 24 ulike linjer 1.5km
Skoler
St Sunniva skole (1-10 kl.) 3min %
509 elever, 26 klasser 0.2 km
Mgllergata skole (1-7 kl.) 8 min %
227 elever, 15 klasser 0.5km
Ruselgkka skole (1-10 kl.) 17 min 4
604 elever, 35 klasser 1.2 km
Kristelig gymnasium (8-10 kl.) 15 min #
406 elever, 30 klasser 1.7 km
Sofienberg skole (8-10 kl.) 27 min &
417 elever, 28 klasser 1.9km
Edvard Munch videregdende skole 2min %
Treider Privatskole - Oslo 6 min %
260 elever, 9 klasser 0.4 km

Opplevd trygghet
RN Trygt 61/100

Kvalitet pa skolene
Bra 58/100

s Naboskapet
== Hpflige 48/100

Aldersfordeling

64.4 %

147 %
14.5%
6.5 %
72%
25.6 %
21.2%
28.3%
39.3%
38.9%

2.7 %
1.5%

2 nd

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

(0-12 &) (13184r)  (19-344r)  (35-644r)

141 %
18.3%

32%

n

Eldre
(over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Oslo sentrum 2055 1629
. Oslo og omegn 999 185 490708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Frgbemanning 4 min %
Hammersborg barnehage (1-5 ar) 6 min %
54 barn 0.4 km
Dr. Brandts barnehage (1-5 ér) 7 min %
63 barn 0.5 km
Dagligvare
Kiwi St. Olavsplass 2 min &
Coop Extra Pilestredet Park 4 min A&
Post i butikk 0.3 km



Primaere transportmidler

K 1. Gaende
B 2 Trikk
£} 3 Buss

Kollektivtilbud
<< Veldig bra 90/100

n.. Shoppingutvalg
== Meget bra 87/100

s Serveringstilbud
W

Meget bra 86/100
Sport
@ Stadion Sunniva 3min %
Ballspill 0.2 km
® Sentrum squash, helsestud. og 3min %
Squash 0.2 km
& SiO Athletica Centrum 3min %
& Treningshuset 4 min &
Boligmasse

B 87% blokk
B 13% annet

«Neerhet til absolutt alt!»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Paleet Karl Johan 9 min %
l@ Balder Apotek 2min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% i barnehagealder
B 23%6-12ar
B 19% 13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning

15
=
3
o
QO
=
35

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

-n

lerfamilier

(@]

% 69%

Il Oslo sentrum
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 11% 33%
Ikke gift 81% 54%
Separert 7% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%
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Ullevalsveien

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Borettslaget St Olavs gate 8 Vedtatt: 19.09.06 Sist revidert: 08.05.2018

VEDTEKTER FOR ST OLAVS GATE 8 BORETTSLAG

etter lov om burettslag av 6. juni 2003 nr 39
Sist revidert pa generalforsamling 12. mai 2020, pkt. 5-1

1 Innledende bestemmelser

1.1 Borettslagets firma og formal
Borettslagets navn er St Olavs gate 8 Borettslag. Lagets forretningskontor er i Oslo kommune.

Lagets formal er a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett). Laget kan
ogsa drive annen virksomhet som har sammenheng med boretten. Laget kan ogsa oppfere
andre bygninger eller anlegg, for eksempel garasjer, til andelseiernes felles benyttelse.

1.2 Ansvarsbegrensning
Andelseierne hefter ikke overfor kreditorene for borettslagets

gjeld. 1.3 Diskriminering

I disse vedtektene kan det ikke settes vilkar for & veere andelseier som tar hensyn til
trosbekjennelse, hudfarge, sprakkunnskaper, nasjonalt eller etnisk opphav eller seksuell
legning, leveform eller orientering, og slike omstendigheter kan ikke regnes som saklig grunn
til & nekte godkjenning av en andelseier eller bruker eller ha vekt ved bruk av forkjgpsrett.

2 Andeler, andelseiere og eierskifte

2.1 Andeler

Borettslaget bestéar av 22 andeler, palydende NOK 5000,- per andel. Det skal vare knyttet en
andel til hver bolig. Hver andelseier kan bare eie en andel, og kun fysiske personer kan vare
andelseiere.

Flere personer kan eie en andel sammen. Dersom en av disse ikke bor i leiligheten, anses det
som om bruken er overlatt til de som bor, og man ma fglge reglene for overlating av bruk, se
punkt 3.

2.2 Eierskifte

Styret skal godkjenne nye andelseiere. Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig
grunn til det. Er ikke en melding om nektelse kommet frem til erververen senest tjue dager
etter at sgknad kom frem til laget, skal godkjenning regnes for a vere gitt. Erververen har
ikke rett til a ta boligen i bruk f@gr godkjenning er gitt, eller det er rettskraftig avgjort at
erververen har rett til 4 erverve andelen.!

Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med ny erverver for betaling

av-feHeskestraderfremtih-spgrsmalet om godkjenning er endelig avgjort.

' Er det reist sgksmal om nektelsen av godkjennelse eller reist innvendinger mot et salgspalegg etter brl. § 4-18,
kan tingretten i kjennelse fastsette at erververen mot sikkerhetstillese kan bruke boligen til spgrsmalet er

rettskraftig avgjort. .
gave Side 1 av 8
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For arbeid med eierskifte og godkjenning av ny andelseier, kan laget ved forretningsfgrer
beregne seg et gebyr pa opp til fire ganger rettsgebyret av den som avhender andelen.

3 Bruk av andelen

3.1 Andelseiers rett til bruk

Hver andel gir enerett til bruk av en bolig i laget og rett til & bruke fellesarealer pa vanlig
mate.

3.2 Overlating av bruk til andre

En andelseier som selv bor i boligen, kan overlate bruken av deler av boligen til andre uten
samtykke fra borettslaget.

Med godkjenning fra styret kan en andelseier overlate bruken av hele boligen til andre for
inntil tre ar, dersom andelseieren selv, ektefellen eller slektninger i rett opp- eller nedstigende
linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i minst ett av de siste
to arene. Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til
gir saklig grunn til det, eller dersom vedkommende ikke fyller kravene til & veere andelseier.

En andelseier kan ellers med styrets godkjenning overlate bruken av hele boligen til
andre dersom
— andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdannelse,
militertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
— et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle, eller slektninger i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen
— det gjelder bruksrett som noen har krav pa etter ekteskapsloven § 68 eller
husstandsfelleskapsloven § 3 annet ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom forhold hos den som bruken gnskes overlatt til gir saklig
grunn til det.

Har laget ikke svart pa sgknad om godkjenning av bruken innen en maned etter at sgknaden er
kommet frem til laget, er brukeren a anse som godkjent.

Andelseier som har overlatt bruken av boligen til andre, er fremdeles ansvarlig for bruken av
boligen overfor laget, og plikter a gi styret melding om hvor man er 4 fa tak i.

Alle ringeklokke- og postkasseskilt skal vare like. Ved utleie skal styret bestille nye skilt til
ringeklokke og postkasse til leietaker, giennom godkjent sgknad om utleie. Denne kostnaden
vil bli belastet andelseier.

4 Bruksrett og vedlikehold 4.7 Andelseiers bruk

Andelseieren skal behandle boligen og fellesarealene pa en god mate, og bruken ma ikke pa
urimelig eller ungdvendig vis vere til skade eller ulempe for de andre andelseierne. Boligen
kan ikke uten styrets samtykke brukes til annet enn bolig.

Side 1av8
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Med godkjennelse fra styret kan en andelseier gjennomfgre ngdvendige tiltak pa eiendommen
som trengs pa grunn av funksjonshemming hos bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

Styret fastsetter vanlige ordensregler.

Det er ikke tillatt & holde husdyr uten styrets forhandsgodkjenning. Godkjenning er avhengig
av at husdyret ikke er til sjenanse eller ulempe for andre brukere av eiendommen.?

4.2 Andelseierens vedlikeholdsplikt

Andelseieren skal holde boligen i forsvarlig stand, og skal vedlikeholde slikt som vindusruter,
rgr, ledninger, inventar, utstyr, apparater og innvendige flater. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa om ngdvendig reparasjon eller utskiftning av slikt som rgr, ledninger, inventar, knuste
ruter, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv-, og himlingsplater, skillevegger, listverk,
skap, benker og innvendige dgrer med karmer, men ikke utskifting av vinduer og ytterdgr til
boligen, eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, berende veggkonstruksjoner og rgr
eller ledninger som er bygget inn i berende konstruksjoner. Vedlikeholdsplikten omfatter
ogsa utbedring av tilfeldig skade.

Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

Oppdager andelseier skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for a utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglge av at andelseieren
ikke oppfyller pliktene sine, jfr. borettslagsloven §§ 5-13 og 5-15.

Ny eier av andelen har plikt til & utfgre vedlikehold, medregnet reparasjon og utskiftning, selv
om dette skulle veaert utfgrt av forrige andelseier.

4.3 Borettslagets vedlikeholdsplikt

Laget skal holde bygninger og eiendommen ellers i forsvarlig stand sa langt plikten ikke
ligger pa andelseierne. Laget skal vedlikeholde felles rgr, ledninger kanaler og andre felles
installasjoner som gar gjennom boligen. Laget har rett til a fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen dersom det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller andre brukere
av boligen.

Andelseierne skal gjgre boligen tilgjengelig for ettersyn, vedlikehold, reparasjon og
utskiftninger for dem styret utpeker. Ettersyn og utfgring av arbeider skal gjennomfgres slik at
det ikke er til ungdig ulempe for andelseier eller annen bruker av boligen.

4.4 Bygningsmessige arbeider

Utskifting av vinduer og ytterdgrer, oppsetting av markiser, endring av fasadekledning,
endring av utvendige farger osv. skal skje etter en samlet plan vedtatt av generalforsamlingen.
Skal noe slikt arbeid utfgres av andelseier selv, ma det kun skje etter forutgdende godkjenning
av styret.

> Selv om det er vedtatt forbud mot husdyrhold, har brukeren av en bolig rett til & holde dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen

Side3av8
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Tilbygg/pabygg og andre endringer av bebyggelsen som etter vedtektenes og borettslagsloven
krever generalforsamlingens samtykke, ma ikke igangsettes fgr samtykke er gitt. Dette gjelder
selv om bygningsmyndighetene har gitt tillatelse til igangsettelse. Sgknad eller melding til
bygningsmyndighetene skal godkjennes av styret fgr byggemelding kan sendes.

5 Felleskostnader

5.1 Defininsjon-inndriving-fordeling

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift som ikke gjelder den enkelte bolig,
sa som vedlikeholdskostnader, forsikringer, administrasjonskostnader, skatter og offentlige
avgifter med mer.

Styret skal pése at alle felleskostnader blir dekket av andelseierne etter hvert som de forfaller.
Til dekning av sin andel av felleskostnadene skal den enkelte andelseier hver méned betale et
a kontobelgp fastsatt av styret. Endring av a kontobelgp kan tidligst tre i kraft etter en maneds
skriftlig varsel.

Felleskostnadene skal fordeles mellom andelseierne ut fra retningslinjer som fremgar av
bygge og finansieringsplanen, med mindre annet gyldig vedtas med samtykke fra de
andelseiere det angar.

Kostnader til kabel-tv og bredbénd fordeles likt mellom andelseierne i henhold til
vedtak pa generalforsamling 12.05.2020.

For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseier den til enhver
tids forsinkelsesrente etter gjeldende lov.?

5.2 Panterett

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige prioritet i andelen for krav om felleskostnader
og andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som svarer
til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da tvangsdekning besluttes
gjennomfert. Pantekravet foreldes to ar etter at det skulle veert betalt, og dersom dekningen
ikke blir gjennomfgrt uten ungdig opphold.

6 Generalforsamling

6.1 Generalforsamlingen

Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen. Ordinaer
generalforsamling holdes hvert ar innen utgangen av juni. Ekstraordiner generalforsamling
skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor eller minst to andelseiere som til
sammen har minst en tiendedel av stemmene krever det, og samtidig oppgir hvilke saker de
gnsker behandlet.
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6.2 Deltakelse pa generalforsamlingen

Alle andelseiere har rett til a delta pa generalforsamling, med forslags-, tale-, og stemmerett.
Hver andelseier har en stemme, selv om andelseieren har flere andeler.

Styreleder og forretningsfgrer plikter a veere tilstede pa generalforsamlingen, med mindre det
er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall. Hver andelseier kan ha med seg et
ekstra husstandsmedlem, som sammen med styremedlemmer og leiere av bolig, har rett til &
vere tilstede pa generalforsamlingen og rett til a uttale seg.

6.3 Fullmektiger og radgivere

Andelseiere har rett til & mgte ved fullmektig. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og datert
fullmakt. Fullmakten ansees a gjelde fgrstkommende generalforsamling, med mindre annet
fremgar. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Andelseiere har rett til & ta med radgiver. Radgiveren har bare rett til a uttale seg dersom
generalforsamlingen gir tillatelse.

6.4 Habilitet

Ingen kan selv eller ved fullmektig delta i avstemming pa generalforsamling om avtale
overfor seg selv eller nerstaende eller i saker om sitt eget eller naerstaendes ansvar, eller om
pélegg om salg eller fravikelse av egen andelsbolig. Det samme gjelder for avstemning om
pélegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagsloven §§ 5-22 og 5-23.

6.5 Innkalling til generalforsamling

Innkalling til generalforsamlingen foretas av styret, og skal skje skriftlig til andelseierne med
kjent adresse med varsel pa minst atte dager, hgyst tjue dager. Ekstraordiner general-
forsamling kan, om det er ngdvendig, innkalles med kortere frist, som likevel skal vare minst
3 dager. Fristene lgper fra innkalling er sendt.

Styret skal pa forhand varsle andelseierne om dato for generalforsamlingen, og om siste frist
for innlevering av saker som gnskes behandlet. Saker som en andelseier gnsker tatt opp, skal
tas med i innkallingen dersom styret har mottatt krav om det fgr fristen.

Skal et forslag som etter lov om borettslag eller vedtektene krever minst to tredjedels flertall,
kunne behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen.

Blir generalforsamling som skal holdes etter loven, vedtekter eller vedtak pa
generalforsamling ikke innkalt, kan en andelseier, et styremedlem, forretningsfgrer eller
revisor kreve at tingretten snarest, og for lagets kostnad, innkaller til generalforsamling.

Arsregnskap, styrets arsberetning og revisjonsberetning skal senest atte dager fgr
generalforsamlingen sendes til alle andelseiere med kjent adresse.

6.6 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
Pa den ordin&re generalforsamlingen skal disse saker behandles:
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- Konstituering.

Godkjenning av styrets arsberetning.

Godkjenning av styrets regnskapsoversikt for foregaende
- Valg av styremedlemmer

Andre saker som er nevnt i innkallingen.

6.7 Moteledelse, flertallskrav og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder, som ikke behgver vaere andelseier.

Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller disse vedtektene avgjgres alle saker med
alminnelig flertall av de avgitte stemmer. Blanke stemmer anses som ikke avgitt. Ved
stemmelikhet foretas loddtrekning.

Det skal under mgteleders ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som gjgres av generalforsamlingen. Protokollen skal underskrives av mgtelederen og minst én
andelseier som utpekes av generalforsamlingen blant de som er tilstede. Protokollen skal til
enhver tid holdes tilgjengelig for andelseierne.

6.8 Styremedlemmer

Styremedlemmer tjenestegjgr i to ar av gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene.
Borettslaget skal ha et styre bestdende av minst tre medlemmer. Det kan ogsa velges
varamedlemmer. Styremedlemmene behgver ikke vere andelseiere, men ma vaere myndige.
Styrets medlemmer velges med vanlig flertall av de avgitte stemmene, og tjenestegjgr to ar
om gangen om ikke annet fastsettes i disse vedtektene. Styrets leder velges sarskilt.

6.9 Styrets oppgaver og myndighet

Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen, og ellers sgrge for forvaltningen av
lagets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i generalforsamling.

Styret kan treffe vedtak og sette i gang ethvert tiltak som ikke etter loven, vedtektene eller
vedtak i det enkelte tilfelle, er lagt til andre organer.

Avgjgrelser som kan tas av et alminnelig flertall i generalforsamlingene, kan ogsa tas av styret
om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller generalforsamlingens vedtak i det enkelte tilfelle.

Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels flertall
fatte vedtak om

— ombygging, pabygging eller andre endringer av bygning eller grunn som etter
forholdene i laget gar utover vanlig forvaltning eller vedlikehold,

— g¢ke antallet andeler eller knytte andeler til boliger som tidligere har vert tenkt brukt til
utleie,
— salg eller kjgp av fast eiendom

Side 1av8
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— ta opp lan som sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

— andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar utover vanlig forvaltning

— tiltak som ellers gar ut over vanlig forvaltning nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.

6.10 Habilitet

Styremedlem og forretningsferer ma ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal som vedkommende selv eller nrstaende har en klar personlig eller gkonomisk
s@erinteresse i.

6.11 Forretningsforer

Laget skal ha en forretningsfgrer med mindre annet er fastsatt i vedtektene. Styret inngar
avtaler om forretningsforsel. Avtalen kan sies opp med seks maneders varsel, med mindre
kortere frist er avtalt.

6.12 Misbruk av posisjon i laget

Styret og forretningsfgrer ma ikke gjgre noe som er egnet til & gi visse andelseiere eller
andre en urimelig fordel pa andre andelseieres bekostning. Styret eller forretningsfgrer skal
ikke etterkomme noe vedtak av generalforsamlingen dersom vedtaket strider mot lov eller
vedtekter.

7 Diverse

7.1 Bruk av forsikring — dekning av egenandel

Ved skader som skyldes en andelseiers uaktsomhet, eller som en andelseieren pa annen mate
er erstatningsansvarlig for, skal andelseierens forsikring benyttes sa langt den rekker,
inkludert mulig egenandel, fgr borettslagets forsikring benyttes. Nar slik skade dekkes av
lagets forsikring, skal andelseieren erstatte egenandelen og andre direkte utlegg som ikke
dekkes av forsikringen og som er en fglge av skaden. Bestemmelsen gjelder uansett om
skaden oppstar pa fellesareal eller i en bolig. Bestemmelsen gjelder ogsa nar skaden er
forarsaket av noen av andelseierens husstand eller personer som andelseieren har gitt adgang
til eiendommen eller overlatt sin bolig til.

Nar erstatningsansvaret er en fglge av andelseierforholdet, kan lagets legalpanterett etter
borettslagsloven og vedtektenes punkt 5 anvendes.

7.2 Revisjon

Laget skal ha en eller flere registrerte eller statsautoriserte revisorer, som velges av
generalforsamlingen. Revisor skal avgi revisjonsberetning til generalforsamlingen
hvert regnskapsér
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Disse vedtektene kan endres med to tredjedels flertall av de avgitte
stemmer i generalforsamlingen, med mindre loven stiller strengere krav.

Side 1av8
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St. Olavs Gate 8 Borettslag
generalforsamling 2024

Innkalling - Arsmelding -
Arsregnskap

Tid: Torsdag 14.03.2024, kl 12:00

Sted: digitalt pd dagtid
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Har du ikke anledning til 3 delta i mgtet selv, avgi din
fullmakt

Alle eiere har rett til 8 delta pd ordinzer generalforsamling med forslag-, tale- og
stemmerett. I det tilfelle en eier med stemmerett ikke kan delta, kan fullmakt avgis til en
fullmektig som far rett til & stemme pd dine vegne.

Det bes om at fullmakt inngis skriftlig til crame@co-partner.no i forkant av metet for 3
lette arbeidet med navnefortegnelse.

En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

NB! I borettslag er det kun tillatt § stille med én fullmakt.

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til

Fullmektigens navn:

a mete og stemme pa mine vegne i alle saker som skal behandles av
ordinger generalforsamling 2024 i St. Olavs Gate 8 Borettslag torsdag
14.03.2024.

Sted, dato:

Eiers navn i blokkbokstaver:

Eiers signatur:




Retningslinjer for digitalt mgte

Styret har besluttet at generalforsamlingen skal avholdes digitalt.

Tilgang til mgtet:

1. Tilgang via egen smarttelefon eller datamaskin ved & bruke denne linken:
Link: https://usO6web.zoom.us/j/83904000773
Oppgi passord: 441785

Ved bruk av mobiltelefon m& Zoom-appen installeres. Dersom datamaskin benyttes er
det ikke ngdvendig & laste ned appen, men dette kan bedre lyd- og bildekvaliteten.

2. Ringe inn fra telefon
Ring tIf. 23 96 05 88
Tast s3 fglgende:
Meeting ID: 839 0400 0773#
Passord: 441785#
Husk:
e Mgtedeltagerne bes vaere klare senest fem minutter fgr mgtet starter

* Mgtedeltagerne settes automatisk p8 «mute» ved mgteoppstart. Ved innringing
per telefon tast *6 for lydlgs/ikke lydlgs.
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Generalforsamling i St. Olavs Gate 8 Borettslag
Torsdag 14.03.2024, kI 12:00

digitalt p& dagtid

1. Konstituering av ordinzer generalforsamling 2024 i St.
Olavs Gate 8 Borettslag

1.1 Valg av mgteleder
1.2 Opptak navnefortegnelse
1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

2. Arsmelding 2023

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

3.2 Disponering av drets resultat
Resultatet disponeres i henhold til forslag fra regnskapsfagrer.

3.3 Revisjonsberetning
Fremlegges pé generalforsamlingen.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)
Styret foreslar at det betales kr 85.000 i styrehonorar for 2023.

Styrehonorar kr. 50.000 til leder,
kr. 17.500 til hver av styremedlemmene.
Totalt 85.000 i styrehonorar.

Forslag til vedtak: Det er foreslatt & honorere styret med kr 85.000
4. Orientering

4.1 Husordensreglene er oppdatert med de nye
parkeringsbestemmelsene.

Med bakgrunn i vedtak p3 tidligere generalforsamling, og erfaringer fra siste vinter,
har styret valgt oppdatere husordensreglene.



5.

6.

V3r felles parkeringsplass er ment for av og palessing, og midlertidig parkering for
beboere i garden. For & unngd at noen benytter plassen slik at andre ikke har
mulighet, er det innfgrt en begrensning pa bruk.

Nar en bil er parkert pa plassen, skal den fortrinnsvis benytte plassen s& kort tid som
mulig. Etter at bilen er parkert kan den ikke std parkert mer enn 48 timer, deretter
skal den ikke plasseres der igjen fgr det har gatt nye 48 timer. Man begynner ikke &
telle tid p& nytt hvis bilen er et kort zerend, og s&8 kommer tilbake igjen. Da gjelder 48
timer fra fgrste parkeringstidspunkt, og deretter borte i 48 timer.

Dersom dette ikke overholdes, kan bilen bli tauet bort pa eiers bekostning. Vi hdper &

slippe dette, slik at alle henstilles til & respektere begrensningene og de andre
beboerne.

Styrets innstilling: Ovennevnte tas til etterretning.
Forslag

5.1 Forslag fra styret om porttelefonanlegg

Styret har arbeidet med vedlikehold og alternativer for porttelefonanlegget en tid. Det
er innhentet tilbud pa nytt, moderne anlegg, som har kamera, og sender direkte til
mobiltelefon til den enkelte beboer.

Prisen pa nytt anlegger kr. 45.000 forste ar.med tillegg av 6.000 for montering.eks.
mva.

Totalt 8rlig deretter kr. 18.000 i 5 ar.

Innedel er ikke medregnet, da man kan benytte sin egen mobil eller en pad. Hvis man
gnsker en innedel, koster den ca. 3,999 pr stk. den ma da sta nzer en et stremuttak.

Dagens telefon blir koblet fra, og kan fjernes av den enkelte ndr man gnsker.

Styret kunne bestille dette uten & ta det opp her, men gnsker 3 f& det godkjent av
Generalforsamlingen.

Forslag til vedtak: Styret foresldr at nytt anlegg bestilles umiddelbart, uten
innedeler.

Valg av tillitsvalgte

6.1 Valg av styreleder for 2 ar

Styreleder har sittet to ar og er pa valg.

Styrets forslag: Trond Crame velges for to ar.

Forslag til vedtak: Styrets forslag vedtas

6.2 Valg av styremedlemmer for 2 ar
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7.

Styremedlem som har fullfgrt sin periode:
Lars Haga er pa valg, stiller til nyvalg.
Styremedlem som har ett ar igjen av sin periode:

Rune Foss er ikke pa valg

Forslag til vedtak: Styrets forslag vedtas

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Magdalena Kosinska

6.4 Valg av valgkomité
Det er ingen valgkomité

Forslag mottas

Opplesning og godkjenning av protokoll

Det vil ved behov bli avholdt et uformelt beboermate hvor aktuelle saker utover det som er nevnt i
innkallingen kan tas opp til diskusjon.

Vel mgtt!

Oslo, 04.03.2024

Styret i St. Olavs Gate 8 Borettslag

Styreleder, Trond Crame
Styremedlem, Lars Haga
Styremedlem, Rune Foss
Varamedlem, Magdalena Kosinska
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/3\rsmelding 2023 for St. Olavs Gate 8 Borettslag

Regnskapsloven palegger ikke sma foretak & utarbeide rsberetning. Styret gnsker likevel
& orientere om &ret som har gatt med denne forenklede meldingen.

Tillitsvalgte

Siden forrige generalforsamling har de tillitsvalgte veert
Styreleder, Trond Crame

Styremedlem, Lars Haga

Styremedlem, Rune Foss

Varamedlem, Magdalena Kosinska

Styret har bestatt av ingen kvinner og 3 menn.

Styret kan kontaktes pa crame@co-partner.no

Forretnings- og regnskapsfgrsel

Forretningsfgrselen er utfgrt av Oslo og Omegn Boligforvaltning AS (OBF) i henhold til
kontrakt. Regnskapsfgrselen utfgres av OBF Regnskapsbyrd AS.

Generelle opplysninger om St. Olavs Gate 8 Borettslag

St. Olavs Gate 8 Borettslag er er registrert i Enhetsregisteret og /eller Foretaksregisteret
med organisasjonsnummer 989609882. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo kommune
kommune og har 22 boligenheter og ingen andre enheter.

Antall enheter som ikke er bolig (neeringslokale): Ingen

Vaktmester- og renholdstjeneste

St. Olavs Gate 8 Borettslag har ikke egen vaktmester/portner.

St. Olavs Gate 8 Borettslag har avtale med renholdstjeneste med.

Bredband, kabel-tv

St. Olavs Gate 8 Borettslag har avtale om leveranse av bredband og/eller kabel-tv.

Ngkler, skilt

Ngkler til inngangsdgr, kjeller, postkasse, vaskeri bestilles hos styret. Det samme gjelder
skilt til ringeklokke og postkasse.

Brannsikringsutstyr
Forskrift om brannforebygging fastsetter minstekravene til utstyr i boliger.

Anskaffelse, plassering, kontroll og vedlikehold av rgykvarsler og slokkeutstyr er eierens
ansvar.



Styret i boligselskapet har bade etter den nye forskriften og etter internkontrollforskriften
ansvaret for & sgrge for kontroll av at kravene til brannsikkerhet er oppfylt. Det vil likevel
vaere mest hensiktsmessig at hver enkelt eier selv sgrger for & oppfylle kravene til
rgykvarsler og slokkeutstyr, da styret ikke uten videre kan kreve adgang til boenheten.

Styret ma oppfylle plikten ndr det gjelder rgykvarslere og slokkeutstyr i fellesomrader,
samt eventuelle fellesinstallasjoner som brannalarmanlegg og sprinkleranlegg. Eieren skal
da gi adgang til boenheten for ngdvendig kontroll og vedlikehold. Det er kontroll av
anlegget en gang arlig.

Dersom det gis forvarsel om for mye rgyk i en leilighet, vil dette varselet kun komme
frem pd sentralen.

Ved utleie har lov om husleieavtaler (husleieloven) konkret regulert ansvaret for
vedlikehold av rgykvarslere og slokkeutstyr, og har lagt plikten til ngdvendig
funksjonskontroll, rengjgring, batteriskift, testing og lignende, til leieren, jf. husleieloven
§ 5-3.

HMS - internkontroll

Forskrift om systematisk helse-, miljg-, og sikkerhetsarbeid i virksomheter
(Internkontrollforskriften) gir bestemmelser om at den som er ansvarlig for
virksomheten, det vil si styret i St. Olavs Gate 8 Borettslag, plikter & sgrge for
systematisk oppfglgning av gjeldende krav fastsatt i:

e Lov om tilsyn med elektriske anlegg og elektrisk utstyr (el-tilsynsloven)

e Brann- og eksplosjonsvernloven

e Forurensningsloven

e Arbeidsmiljgloven
For & oppfylle kravet, ma alle boligselskap minst ha et internkontrollsystem pa brannvern,
byggherreforskriften ved bygge og anleggsarbeid, lekeplassutstyr, jevnlige vernerunder,
egenkontroll av det elektriske anlegget i fellesomrddene og i boligene.
Folgende er gjort i ar:

e Bytte av ngd-/ledelys og kontroll av brannvarslinsanlegget.

Forsikring

Eiendommen til St. Olavs Gate 8 Borettslag er forsikret i Gjensidige Forsikring ASA og har
polisenummer 83544768.

Oppstar skade pa boligen, forsgk & begrense skadeomfanget mest mulig, samt prgv &
kartlegge hva som er arsak til skaden.

Skade kan meldes via forretningsfarer OBF pa telefon 22 12 23 40 eller e-post
firmapost@obf.no eller til styret.

Forsikringen omfatter ikke innboforsikring. Den enkelte eier plikter selv 8 tegne
innboforsikring.

Overdragelser i 2023

Det ble i 2023 gjennomfgrt overdragelse av 4 boenheter.

Rehabilitering og starre vedlikehold

Det er ikke foretatt stgrre vedlikehold i 2023.

85



86

Styret har vaert i kontakt med tre forskjellige firmaer for 3 f8 ordnet opp i bakgdrden og
med taggingen. de dukker dessverre ikke opp, derfor er dette arbeidet ikke utfart.

For 2024 er det igjen tatt kontakt med et selskap, styret hdper & komme i gang med
arbeidet etter paske.

Det er mange sykler i sykkelbod bak huset, inne i bakgdrden. Vi ber alle om & merke
syklene sine, slik at vi unngar & fijerne sykler til dagens beboere.

Alle beboere bes & unnga plassering av avfall ved siden av avfallscontainere. dette gjelder

0gsd barnevogner, lamper og annet. Dette blir ikke fjernet under avfallshdndtering. Det
samme gjelder papp o.l. som ikke skal plasseres pa& bakken.

Styrets arbeid i 2023

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret avholdt 4 mgter og behandlet 9
styresaker.

Styret har i perioden hatt fokus pa:

Eks: @konomi, felleskostnader, gjennomgang av gjeldende avtaler, rehabilitering, mindre
vedlikehold, vaskeri, velferd, vvs, dugnad mm.

Kostnadsutvikling 2024

Styret har satt opp en oversikt over beregnede inntekter og kostnader i budsjett for
2024. Tallene er vist som egen kolonne ved siden av driftsoversikten i &rsregnskapet.
Oppsettet gir et forventet arsresultat pa kr 190.048-, og endringer i disponible midler pd
kr -103.821,- etter avdrag pa lan.

Driften er ikke basert pd en gkning i felleskostnadene. For gvrig vises det til de enkelte

tallene i inntekt og kostnadsoverslaget, som er utarbeidet p8 grunn av de planer som
foreligger.

04.03.2024

Godkjent elektronisk av styret i St. Olavs Gate 8 Borettslag

Arsmeldingen er godkjent av styret 04.03.2024
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i rsregnskap 2023 - Resultat

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Inntekter
Felleskostnader og inntekter 1 1666 666 1423978 1603 547 1756 363
Sum 1 666 666 1423978 1603 547 1756 363
Sum 1 666 666 1423978 1603 547 1756 363
Forretningsfnrsel og revisjon 2 85459 86 871 91 900 94 400
Lnnn og honorar 3 91 280 68 460 68 460 91 280
Vedlikehold 4 123 216 274 283 181 000 161 000
Eksterne tjenester 5 24072 16 263 15 000 18 000
Kabel-tv og bredb? nd 96 558 92 270 105 366 109 000
Forsikring 75 290 80 059 77 500 81000
Kommunale avgifter 172 592 145 286 169 500 200 000
Brensel og stmm 97 658 133490 140 000 130 000
Andre driftsutgifter 6 18 165 20 660 25 000 15 000
Sum 784 290 917 643 873726 899 680
Driftsresultat for individuell innbetaling 882 376 506 336 729 821 856 683
Nedskrivning av IN-innbetaling fra eier 122911 150 128 0 0
Driftsresultat etter individuell innbetaling 1005 288 656 464 729 821 856 683
Einansinntekt- og kostnad
Renteinntekter 17 383 10 545 0 0
Rentekostnad 8 589 359 372412 446 569 666 635
Andre finansposter -6 613 -6 219 0 0
Resultat av finansinntekt- og kostnad -565 363 -355 648 -446 569 -666 635
i rsresultat 10 439925 300 816 283 252 190 048
Budsjettmessige poster
Avdrag B n -326 827 -389 487 -356 557 -293 869
Andre endringer i disponible midler 10 =122 91 -150 128 0 0
Endring i disponible midler 10 -9814 -238 799 -73 305 -103 821

455 St. Olavs Gate 8 Borettslag




i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
Anleggsmidler
Varige driftsmidler
Bygninger 1 46 975 000 46 975 000
Finansielle anleggsmidler
Sum anleggsmidler 46 975 000 46 975 000
Ominpsmidler
Fordringer
Restanser felleskostnader 2460 5910
Til gode av forretningsfnrer 100 0
Forskuddsbetalte kostnader 12 88 547 75 290
Andre fordringer 13737 8459
Bankinnskudd og kontanter
Innest® ende p3 driftskonto 473 862 514 832
Innest® ende p* sNrvilk3r 71019 69 346
Sum omlinpsmidler 649 725 673 837
SUMEIENDELER 47 624725 47 648 837

455 St. Olavs Gate 8 Borettslag
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i rsregnskap 2023 - Balanse

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL
Egenkapital
Innskutt egenkapital 13 110 000 110 000
Annen egenkapital 1.1 2037576 1736760
i rets resultat 10 439 925 300 816
Sum egenkapital 2587 501 2 147 576
GJIELD
Pant- og gjeldsbrev B n 14 11 754 870 12 081 697
IN-innbetalinger 14 4 857 577 4980 488
Borettsinnskudd 15 28 235 000 28 235 000
Sum langsiktig gjeld 44 847 446 45 297 185
Kortsiktig gjeld
Forskuddsbetalt felleskostnader 0 16 422
Gjeld til forvaltningsklient 100 0
Leverandnrgjeld 96 862 103 365
P3Inpt Innn, honorarer og feriepenger 0 291
P3Inpne renter 58 023 42 373
P3Inpne avdrag langsiktig gjeld 23963 29703
Annen kortsiktig gjeld 10 830 11922
Sum kortsiktig gjeld 189777 204 076
Sum gjeld 45037 224 45501 261
SUM EGENKAPITAL OG GJ ELD 47 624 725 47 648 837
Oslo 31.12.23
StyretiSt. Olavs Gate 8 Borettslag
Sted: , dato:

Trond Crame Rune Foss Lars Haga
Styreleder Styremedlem Styremedlem

455 St. Olavs Gate 8 Borettslag




Noter 455 St. Olavs Gate 8 Borettslag

Note O - Regnskapsprinsipper

i rsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven og god regnskapsskikk. Regnskapet er fiyrt etter regnskapslovens bestemmelser for sm? foretak og er
basert p3 fortsatt drift. I de tilfeller det er egne regler i forskrift, som ikke er identisk med regnskapsloven, er forskriften fulgt.

Inntektsfnring av innkrevde felleskostnader skjer m? nedlig.

Klassifisering og vurdering av balanseposter:

Eiendeler er bestemt til varig eie eller bruk og er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som ominpsmidler. Klassifisering av kortsiktig
og langsiktig gjeld er basert p* nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i Inpet av et 3r. d vrig gjeld er langsiktig gjeld.
Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til virkelig verdi n3 r verdifallet ikke forventes 3 vN re forbig3 ende. Reversering av tidligere
nedskrivinger foretas dersom grunnlag for opprinnelig nedskriving ikke lenger er tilstede.
Langsiktig gjeld regnskapsfnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som flge av

renteendringer.

Ominpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Kortsiktig gjeld balansefnres til nominelt mottatt belnp p? etableringstidspunktet.

Individuell nedbetaling av 13 n

Boligselskapet bruker gjeldsinsning som regnskapsmessig behandling av individuell nedbetaling. Denne Insningen innebN rer at det opereres med en
uendret gjeldsforpliktelse i boligselskapets regnskap ved innfrielse av gjeld.

Total saldo for individuell nedbetaling finnes i note for P n under andelssaldo. Denne saldoen nedskrives i takt med de nvrige avdragene over P nets Inpetid.

Note 1 - Inntekter felleskostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
3600 Inntekter felleskostnader 695 052 699 345 695 055 695 055
3607 Renter og avdrag 70 044 63 540 70 065 70 065
3612 Inntekt kabel-tv 105 336 0 105 366 105 366
3613 Salg av nnkler 3000 0 0 0
3615 a konto renter fellesgjeld - Individuell betaling 513078 350 167 424 324 638 813
3616 a konto avdrag fellesgjeld - Individuell betaling 280 157 310 927 308 737 247 064
Sum 1666 666 1423978 1603 547 1756 363
Note 2 - Forvaltning og revisjon
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Revisjonshonorar 6 250 8375 6 000 6 000
Forretningsfnyrerhonorar 62 043 62 028 65 500 68 000
Annen regnskapsfnrsel 17 166 16 468 20 400 20 400
Sum 85459 86 871 91 900 94 400

Revisjonshonorar er i sin helhet knyttet til revisjon.

Noter 455 St. Olavs Gate 8 Borettslag Orgnr: 989609882
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Noter 455 St. Olavs Gate 8 Borettslag

Note 3 - Styrehonorar og personalkostnader

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
Styrehonorar 80 000 60 000 60 000 80 000
Arbeidsgiveravgift 11 280 8460 8 460 11 280
Sum 91280 68 460 68 460 91 280
Styrehonorar vedtas etterskuddsvis av generalforsamlingen Det utbetalte honoraret gjelder styreperioden 2022-2023.
Note 4 - Vedlikehold
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6600 Reparasjon og vedlikehold bygninger 30136 187 225 0 0
6610 Reparasjon og vedlikehold fellesanlegg 67 684 0 0 0
6640 Periodisk vedlikehold 25396 67 483 46 000 26 000
6650 P2 kostning / R ehabilitering / Investering 0 12 875 0 0
6690 Reparasjon og vedlikehold annet 0 6700 135 000 135 000
Sum 123 216 274 283 181 000 161 000
Note 5 - Eksterne tjenester
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
6360 Renhold 16 499 14700 15 000 18 000
6725 ) uridisk 1 dgivning 0 1563 0 0
6780 Lnpende drifts- og serviceavtaler 7573 0 0 0
Sum 24072 16 263 15 000 18 000
Note 6 - Andre driftsutgifter
Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023  Budsjett 2024
6820 Trykksak, aviser, tidsskrifter, bnker, scanning 1008 1472 0 0
6940 Porto og andre forsendelseskostnader 0 59 0 0
7720 Generalforsamling /3 rsmnte 3439 3439 0 0
7770 Bank og kortgebyrer 3531 2577 0 0
7772 Andre gebyrer 3148 2500 0 0
7781 Kostnader for bomiljntiltak 0 936 0 0
7790 Andre driftskostnader 7 040 9677 25000 15000
Sum 18 165 20 660 25000 15 000
Note 7 - Renteinntekter
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8050 Renteinntekt bank 17 383 7415 0 0
8055 Renteinntekt sN rvilk3 r 3 0 3130
Sum 17 383 10 545
Note 8 - Rentekostnader
Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8142 L3 nenr 8398.71.40626 563 185 354 838 424 324 638 813
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Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024

Note 8 - Rentekostnader
8143 L3 nenr 8398.71.42254 26 095 17 574 22 245 27 822
8159 Andre rentekostnader 79 0 0 0
Sum 589 359 372412 446 569 666 635
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Olavs Gate 8 Borettslag

Note 9 - Andre finansposter

Regnskap 2023 Regnskap 2022  Budsjett 2023  Budsjett 2024
8090 Andre finansinntekter -6 613 -6 219
Sum 6613 6219
Note 10 - Disponible midler
2023 2022
A. Disponible midler pr 01.01 469 761 708 560
B. Endringer disponible midler
i rets resultat 439 925 300 816
Avdrag langsiktig P n -326 827 -389 487
Annen langsiktig gjeld -12291 -150 128
B. i rets endring i disponible midler -9814 -238 799
C. Disponible midler 31.12 459 947 469 761

Note 11 - Bygninger

Stiftelsesdato for borettslaget er 07.04.2006, og anskaffelseskostnaden var kr 46 975 000. Bygningene er ikke avskrevet, men det er vurdert om tilstrekkelig
vedlikehold er gjennomfnrt. J fr. note 4 om vedlikehold.

Note 12 - Forskuddsbetalte kostnader

Regnskap 2023

Regnskap 2022

1742 Forskuddsbetalt forsikring 79 769 75 290
1749 Forskuddsbetalte kostnader 8778 0
Sum 88 547 75290

Note 13 - Andelskapital

Andelskapitalen best r av 22 andeler a kr 5000.
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Note 14 - L3n

Kreditor: Handelsbanken Handelsbanken
L3 nenummer: 83987142254 83987140626
L3 netype: Annuitet Annuitet
Opptaks3r: 2012 2011
Rentesats: 5.80 % 5.80 %
Beregnet innfridd: 01.06.2032 01.09.2046
Opprinnelig P nebelnp: 1000 000 19 630 000
L3 nesaldo 01.01: 545 746 11 565 654
Avdrag i perioden: 47143 285424
L3 nesaldo 31.12: 498 603 11 280 230
Saldo 53rfremi tid: 236 308 9290 097
Andelssaldo 01.01: 0 4980 488
Innbetalt IN i perioden: 0 0
Nedskrevet andelssaldo i perioden: 0 122911
Andelssaldo 31.12: 0 4857 577
Sum pantegjeld for > n: 498 603 16 137 806

L3n

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld P n 83987140626

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld > n 83987142254

Ant. andeler Andel gjeld 31.12

[N N S R SN N SR

N N = = a N =2 =2 N NN=S =2 -

1039472
757 949
718 968
710 306
692 981
668 760
658 332
649 670
641 008
507 895
449 053
204135

8514

49 807
36418
31111
23 857
22 688
22 055
21763
21520
20 351
19670
18 939
17917
17 430
17 381

Sum fellesgjeld

1039472
1515898
2875872
710 306
692 981
668 760
1316 664
649 670
641 008
507 895
449 053
204 135
8514

49 807
36418
3111
47714
45376
44110
21763
21520
40702
19670
18 939
17917
34 860
34762
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Noter 455 St. Olavs Gate 8 Borettslag

L3n

Kommentarer til I3 n

PanteP n og andelssaldo IN er sikret med pant i eiendommen som har en bokfrt verdi p3 kr 46 975 000.

17 284
16 651

17 284
16 651
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Note 15 - Borettsinnskudd

Borettsinnskudd kr 28 235 000 er sikret med pant i eiendommen som har en bokfnrt verdi p* kr 46 975 000.
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Resultat og balanse med noter for St. Olavs Gate 8 Borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For St. Olavs Gate 8 Borettslag

Styreleder Trond Crame (sign.)
Styremedlem Lars Haga (sign.)
Styremedlem Rune Foss (sign.)

07.03.2024
06.03.2024
05.03.2024



ORG/REV.NR 926 419 757MVA

BLABERG AS

MEDLEM I DEN NORSKE REVISORFORENING

Til generalforsamlingen i St. Olavs Gate 8 Borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert St. Olavs Gate 8 Borettslag som viser et overskudd pd NOK 439 925. Arsregnskapet
bestar av balanse per 31. desember 2023 og resultatregnskap, oppstilling over endringer i
egenkapital, oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember
2023, og av dets resultater og kontantstremmer for regnskapsaret avsluttet per denne
datoen i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de internasjonale revisjonsstandardene International
Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er
beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er
uavhengige av borettslaget slik det kreves i lov, forskrift og International Code of Ethics for
Professional Accountants (inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av the

International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige

etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering
tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfgrer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er

ogsa ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap

som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift
og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til
grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.
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Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en revisjonsberetning
som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti
for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon som
eksisterer. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon
blir vurdert som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke
gkonomiske beslutninger som brukerne foretar basert pa arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Aurland, 8.mars 2024
Blaberg AS

Steinar Arild Loven
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)

Side 2 av2
Blaberg AS
Org/revisor nr: 926 419 757mva
Adresse: Fjordsenteret Onstadvegen 25, 5745 Aurland
Epost: blaberg@revisor-loven.no
TIf : 90985813
Medlem i Den norske Revisorforening
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This document has been digitally signed and sealed using Capego SmartSign
in accordance with the EU regulation known as elDAS.

The signatures within this original file carry legal validity and are binding in
all EU states.

Important: Please refrain from making any changes to this file as it may impact
its integrity.
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All the original signatures incorporated in this document file strictly adhere to the
provisions set forth by the European elDAS regulation. They have been constructed
in accordance with the PAdES (PDF Advanced Electronic Signatures) standard,

as stipulated by the technical regulations specified in ETSI (European
Telecommunications Standards Institute) 319 142. The signatures have been securely
encoded within this document file, and the subsequent page(s) provide a visual
representation of the encoded signatures.

These signatures hold legal weight and are enforceable in all EU states as regulated

by elDAS.

Read more:
https:/ /digital-strategy.ec.europa.eu/en/policies/eidas-regulation

Validate document file:
https://ec.europa.eu/digital-building-blocks/DSS/webapp-demo/validation
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PROTOKOLL
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Protokoll

Fra ordineer generalforsamling i St. Olavs Gate 8 Borettslag torsdag 14.03.2024 kl. 12:00 -
digitalt p& dagtid.

1. Konstituering av ordinaer generalforsamling 2024 i St.
Olavs Gate 8 Borettslag

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Grete Alice Lande ble valgt som mgteleder.

1.2 Opptak navnefortegnelse
Vedtak:

Til stede var 6 andelseiere og ingen representert med fullmakt, til sammen 6
stemmeberettigede.

Mgteleders opptelling av antall fremmgtte og fullmakter anses som bevis for hvilke eiere
som var til stede.

1.3 Valg av referent og protokollvitne(r)

Vedtak:

Grete Alice Lande ble valgt som referent. Til & underskrive protokollen ble mgteleder,
Trond Crame og Rune Foss valgt.

1.4 Godkjennelse av innkalling og den oppsatte dagsorden

Vedtak:

Innkallingen ble godkjent, og mgtet ble erklzert for lovlig satt. Den oppsatte dagsorden ble
godkjent.

2. Arsmelding 2023

Vedtak:
Styrets 8rsmelding ble gjennomgatt og godkjent.

3. Arsregnskap 2023 og Budsjett 2024

3.1 Arsregnskapet for 2023

Vedtak:
Arsregnskapet ble gjennomgatt og godkjent.

3.2 Disponering av arets resultat

Protokoll fra generalforsamling 2024 - St. Olavs Gate 8 Borettslag. Side 1/4
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Resultatet disponeres i henhold til forslag fra regnskapsfgrer.

Vedtak:
Arets overskudd ble besluttet overfort til opptjent egenkapital.

3.3 Revisjonsberetning

Vedtak:
Revisjonsberetningen ble referert og tatt til orientering.

3.4 Orientering om budsjett for 2024

Vedtak:
Budsjettet ble gjennomgatt og tatt til orientering.

3.5 Godtgjgrelser (styrehonorar)
Styret foreslar at det betales kr 85.000,- i styrehonorar for 2023.

Styrehonorar kr. 50.000,- til leder,

kr. 17.500 til hver av styremedlemmene.
Totalt 85.000 i styrehonorar.

Vedtak:

Styret honoreres med kr 85.000,-

4. Orientering

4.1 Husordensreglene er oppdatert med de nye
parkeringsbestemmelsene.

Med bakgrunn i vedtak p3 tidligere generalforsamling, og erfaringer fra siste vinter, har
styret valgt oppdatere husordensreglene.

Var felles parkeringsplass er ment for av og palessing, og midlertidig parkering for
beboere i garden. For & unngd at noen benytter plassen slik at andre ikke har mulighet, er
det innfgrt en begrensning pa bruk.

Nar en bil er parkert pa plassen, skal den fortrinnsvis benytte plassen s& kort tid som
mulig. Etter at bilen er parkert kan den ikke std parkert mer enn 48 timer, deretter skal
den ikke plasseres der igjen for det har gatt nye 48 timer. Man begynner ikke 3 telle tid pd
nytt hvis bilen er et kort serend, og s& kommer tilbake igjen. Da gjelder 48 timer fra forste
parkeringstidspunkt, og deretter borte i 48 timer.

Dersom dette ikke overholdes, kan bilen bli tauet bort p3 eiers bekostning. Vi hdper 8
slippe dette, slik at alle henstilles til & respektere begrensningene og de andre beboerne.

Vedtak:
Ovennevnte ble tatt til etterretning.

5. Forslag

5.1 Forslag fra styret om porttelefonanlegg
Styret har arbeidet med vedlikehold og alternativer for porttelefonanlegget en tid. Det er
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innhentet tilbud p& nytt, moderne anlegg, som har kamera, og sender direkte til
mobiltelefon til den enkelte beboer.

Prisen p& nytt anlegg er kr. 45.000,- fgrste 8r med tillegg av kr. 6.000,- for montering.
eks. mva.

Totalt arlig deretter kr. 18.000,- i 5 ar.

Innedel er ikke medregnet, da man kan benytte sin egen mobil eller en pad. Hvis man
gnsker en innedel, koster den ca. kr 4000,- pr stk. Den ma da sta nzer et strgmuttak.

Dagens telefon blir koblet fra, og kan fjernes av den enkelte ndr man gnsker.

Styret kunne bestille dette uten & ta det opp her, men gnsker & f& det godkjent av
generalforsamlingen.

Vedtak:
Styrets forslag ble enstemmig vedtatt.

6. Valg av tillitsvalgte
6.1 Valg av styreleder for 2 ar
Styreleder har sittet 2 8r og er p& valg.
Styrets forslag: Trond Crame velges for 2 &r.
Vedtak:
Trond Crame ble valgt som styreleder for 2 ar.
6.2 Valg av styremedlemmer for 2 &r
Styremedlem som har fullfgrt sin periode:
Lars Haga er pa valg, stiller til gjenvalg.
Styremedlem som har ett &r igjen av sin periode:
Rune Foss er ikke pa valg

Vedtak:
Lars Haga ble valgt som styremedlem for 2 3r.

6.3 Valg av varamedlemmer for 1 ar
Varamedlemmer som har fullfgrt sin periode: Magdalena Kosinska

Vedtak:
Magdalena Kosinska ble valgt for 1 &r.

6.4 Valg av valgkomité

Vedtak:
Trond Crame og Lars Haga ble valgt som valgkomité.

7. Opplesning og godkjenning av protokoll
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Vedtak:

Protokollen ble referert, og generalforsamling ble hevet kl. 12:20
Etter styrevalget fikk styret fglgende sammensetning:
Styreleder, Trond Crame for 2 &r

Styremedlem, Lars Haga for 2 &r

Styremedlem, Rune Foss 1 3r igjen
Varamedlem, Magdalena Kosinska for 1 ar

Protokoll fra generalforsamling 2024 - St. Olavs Gate 8 Borettslag. Side 4/4
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Protokoll for St. Olavs Gate 8 Borettslag

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder
Sekreteer
Protokollvitne
Protokollvitne

Grete Alice Lande (sign.)
Grete Alice Lande (sign.)
Rune Foss (sign.)

Trond Crame (sign.)

14.03.2024
14.03.2024
14.03.2024
15.03.2024
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: St. Olavs gate 8A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0165 0SLO Saksbehandler: Anders Wold
Telefon: 48096 939
Oppdragsnummer: E-post: anders.wold@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nér det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



