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Boligtomt klar til bygging.
Vei, vann, fiber og aviop
ligger klart!

Solrikt, trygt og barnevennlig beliggende pé etablerte Svargdskog
Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF villaomréde pé Bjgrkebekk. Ingen gjennomgangstrafikk.
Lars-Hakon Nohr Omradet byr pa et eldorado av tur- og treningsmuligheter i skog og

mark, og bade- og fiskemuligheter i en mengde vann samt i

vassdraget. Her er mulighetene mange! Det er ca. 20min til Halden
Mobil 906 09 809 sentrum og 14 minutter til Aremark sentrum med bl.a. butikker,

E-post lars.hakon.nohr@aktiv.no bensinstasjon og storkiosk m.m

Aktiv Eiendomsmegling Halden
Storgata 10, 1771 Halden. TLF. 69 21 19 50

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 400 000,-
Omkostn.: Kr29 140,-
Total ink omk.: Kr 429 140,-
Selger: Aremark Kommune
Salgsobjekt: Tomt
Eierform: Eiet

Tomt: 1202 kvm
Tomtstr.: 1202 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 37, bnr. 79
Oppdragsnr.: 1101230021

2 Tomt Svargdskog 13



Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Bilder. ... 11
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 17
Andrevedlegq . ... ... 21
Budskjema. . ... .. ... ... .. 45

Tomt Svargdskog 13

3



4

Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1202 m?

Tomtebeskrivelse
Solrikt, trygt og barnevennlig beliggende pa etablerte Svargdskog villaomrade pa
Bjgrkebekk. Ingen gjennomgangstrafikk

Beliggenhet
Solrikt, trygt og barnevennlig beliggende pa etablerte Svargdskog villaomrade pa
Bjgrkebekk. Ingen gjennomgangstrafikk.

Omradet byr pa et eldorado av tur- og treningsmuligheter i skog og mark, og bade- og
fiskemuligheter i en mengde vann samt i vassdraget. Her er mulighetene mange! Det
er ca. 20min til Halden sentrum og 14 minutter til Aremark sentrum med bl.a. butikker,
bensinstasjon og storkiosk m.m.

Adkomst

Ved Fjellbru kjgr mot Bjgrkebekk. Fglg veien til avkjgring til Svargdskog kommer til
venstre etter ca. 9km. Fglg veien rett opp bakken og frem og tomten ligger pa hgyre
side.

Bebyggelsen
Omradet bestar hovedsakelig av spredt boligbebyggelse og gardsbruk.

Skolekrets
Aremark

Offentlig kommunikasjon
Buss

Diverse
Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
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av hjemmel.

Selger har fglgende forutsetninger:

Byggesaken ma veere igangsatt innen 12 mnd fra overdragelsesdato.

Byggestart ma vaere innen 12 mnd etter at IG er gitt.

Bygget ma ferdigstilles innen 24 mnd etter byggestart.

Eiendommen tilbakefgres til Aremark kommune til kostpris hvis vilkarene over ikke
etterleves.

Aremark kommune kan etter avtale med kjgper seaerskilt avtale mindre justeringer det
enkelte vilkar hvis det viser seg a vaere pakrevd grunnet offentlig saksbehandling eller
andre tungtveiende grunner.

Enerqi
dkonomi

Info kommunale avgifter
Endelige kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse
boligbygg pa tomten.

Info eiendomsskatt

Det gjgres oppmerksom pa at det vil bli innfgrt eiendomsskatt i kommune, fra og med .
Eiendomsskatten vil utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag, hvor grunnlaget
fastsettes ved enkel taksering. Det gjgres oppmerksom pa at det kan komme
endringer i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av eiendomsskatt vil kunne
avhenge av om boligen er primaer- eller sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskifte. Formuesverdien settes da etter de ordinaere reglene for formuesfastsettelse
av boligeiendom, enten som primeaerbolig eller sekundaerbolig (avhengig av bruken).
Skatteetaten beregner en boligverdi (beregnet markedsverdi for bolig) basert pa SSBs
statistiske opplysninger om omsatte boliger. | beregningen tas det hensyn til boligens
beliggenhet, areal, byggedr og type bolig. Formuesverdien er 25 prosent av
markedsverdi for primaerbolig og 95 prosent for sekundzerbolig for inntektsaret 2022
og 100 prosent for inntektsaret 2023. Ytterligere informasjon finnes pa
skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Gruppen AS og
konsernets produktselskaper om formidling av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt
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med oppdragsansvarlig for et uforpliktende tilbud vedrgrende finansiering.
Meglerforretningene kan motta provisjon ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 37, bruksnummer 79 i Aremark kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
3012/37/79:

22.03.2006 - Dokumentnr: 172941 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3012 Gnr:37 Bnr:55

Overfgrt fra: Knr:3012 Gnr:37 Bnr:74

Gjelder denne registerenheten med flere

Vei, vann og avigp

Se vedlagte VA kart. VA ligger klart til tomtegrense. Tilkoblingsavgifter tilkommer med
tilkobling vann kr 15 000 eks mva og tilkobling avlgp kr 35 000 eks mva ink mva.
(satser for 2024)

Offentlig vei.

Regulerings og arealplaner
Aremark kommune opplyser at eiendommen omfattes av reguleringsplan Bjgrkebekk
boligfelt med formal bolig.

Kommentar konsesjon

Tomten er ubebygd, mindre enn 2 dekar og er godkjent fradelt etter plan- og
bygningsloven og jordloven. Kjgper er kjent med at dette bekreftes overfor plan- og
bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
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noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er”, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
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akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
400 000,- (Prisantydning)

Omkostninger:

15 100,- (Boligkjsperforsikring HELP (valgfritt))

2 800,- (Boligkjgperforsikring Pluss (valgfritt tillegg))

240,- (Pantattest kjgper - lagt ut av megler)

500,- (Tingl.gebyr pantedokument)

500,- (Tingl.gebyr skjgte)

10 000,- (Dokumentavgift (forutsatt salgssum: 400 000,00))

29 140,- (Omkostninger totalt)
429 140,- (Totalpris inkl. omkostninger)

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 29 140

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtagelse.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
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gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring Pluss og
Boligkjgperforsikring fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagte materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker. Meglerforetaket mottar kr 3 200/3
500/3 600 i kostnadsgodtgj@relse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000
ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.
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Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende fastpris kr 25 000 per tomt for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 3900, oppgjsrshonorar kr 4900 og grunnboksutskrift kr 606.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale
totalt kr 8485. Utleggene omfatter internett og sikringsobligasjon. Dersom handel ikke
kommer i stand har megler krav pa a fa dekket kr 10000 for palgpt arbeid, samt utlegg.
Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsanvarlig

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Ansvarlig megler

Lars-Hakon Nohr

Daglig leder - Eiendomsmegler MNEF
lars.hakon.nohr@aktiv.no

TIf: 906 09 809

Berg Sparebank Eiendomsmegling AS, Storgata 10
1771 Halden
TIf: 692 11 950

Salgsoppgavedato
02.01.2024

Tomt Svargdskog 13



Tomt Svargdskog 13




12  Tomt Svarpdskog 13




Tomt Svargdskog 13




e P T Y T

14  Tomt Svargdskog 13




B e

e o2,

e T
LA e Ry e

=

u S

R

W
3 g gyl e

S Uy

e N

e,

y
5 )

15

™
-
o)
e}
N
n
©
1)
=
©
>
(%)
=
=
o
2




Vedlegg



Svargdskog 11

Offentlig transport
2 Bjorkebekk 5min %
Linje 307 0.4 km
@ Halden stasjon 26 min &
Linje RE20 24.2 km
Skoler
Aremark skole (1-10 kl.) 15 min &
128 elever, 8 klasser 11.6 km
Halden vgs - avd. Risum 25 min &
400 elever 23 km
Halden vgs - avd. Porsnes 25 min &
1200 elever, 61 klasser 23.9 km

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 17% i barnehagealder
W 50%6-12&r
M 17%13-154r

17% 16-18 ar

Sivilstand

Norge
Gift 33%
lkke gift 54%
Separert 9%
Enke/Enkemann 4%

Aldersfordeling

10.5%
11.3%
14.5%
52%
7.2%
14.4 %
16.2%
21.2%
42.5%
41 %
38.9%
27.5%
25.6 %
183 %

&
o

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Grunnkrets: Bjgrkebekk 154 84
I Kommune: Aremark 1315 726
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Aremark kommunale heldagsbarnehage... 15 min &
44 barn 11.7 km

Halden Montessori barnehage (1-5 ar) 23 min &

18 barn 22.2 km
Harekas barnehage (1-5 ar) 23 min &
54 barn 22.3km
Dagligvare
Joker Aremark 14 min &
Post i butikk, PostNord 11.5km
Rema 1000 Tistedal 20 min &
Sport
@ Bjorkebekk idrettsplass - ballpkke 2 min %
Ballspill 0.2 km
& Mudo Halden 24 min &
&= SKY Fitness Halden 25 min &
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Aktiv

Aremark, 13.09.2022
Deres ref.: Cecilie Knobel
EIENDOMSINFORMASJON

Vedlagt fglger eiendomsinformasjon pa eiendommen, gnr. 37 bnr. 79 i Aremark. Eier:
Aremark kommune.

1. Matrikkelbrev: Eiendomsinformasjon i vedlegg 1.

2. Eiendom: Eiendommen ble fradelt i 2021, koordinater oppgitt i matrikkelbrevet er
korrekte for grensene i marka.

3. Plangrunnlag: Eiendommen er regulert av reguleringsplanen for Bjgrkebekk boligfelt.
Arealformal: Boligbebyggelse. Plankart i vedlegg 2 og planbestemmelser i vedlegg 3.

4. Kommunale gebyrer - inkl. eiendomsskatt - 2022: tomten er ubebygd dermed er det
heller ingen eksisterende kommunale gebyrer.

5. Restanse: Ingen.

Det kan tilkomme gebyrer utenom de som star opplistet i punkt 4, som blir fakturert
med de ordinaere kommunale gebyrene. Disse gebyrene fglge eiendommen til
enhver tid uavhengig av hjemmelshaver (f.eks.ekstra slamtgmming).

6. Relevante arkivdokument: ingen dokumentasjon annet enn fra fradelingen.

Vei: tomten har avkjgrsel til kommunal vei.

8. Andre pavirkninger: det skal gjennomfgres ny taksering av alle boliger og hytter i
Aremark i Igpet av 2022, taksten oppgitt i punkt 4 er fra den fgrste takseringen. Mer
informasjon om den nye taksering finner du pa kommunenes hjemmeside
https://www.aremark.kommune.no/taksering-2022.578094.no0.html i forbindelse
med denne takseringen vil kommunen ogsa starte taksering av tomter uten
bolig/fritidsbolig pa.

9. Brann/feiing: ikke relevant.

10. VA: det er kommunalt vann og avigpsnett i boligomradet. Det er ikke betalt for
tilkoblinger tidligere.

Priser (eks. mva) i forbindelse med tilkobling kommunalt vann og avigp i 2022 er:
a. Tilkoblingsavgift vann: 15 000,-
b. Tilkoblingsavgift avlgp: 35 000,-

~

Vedlagte opplysninger er hentet fra kommunens arkiv og tilgjengelige registre, det tas
forbehold om evnt. feil eller mangler.

Med vennlig hilsen
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Line Dalene
Saksbehandler, teknisk virksomhet
Aremark kommune
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Tegnforklaring

Ma trikketkart
Grunneiendormn
. Festegrunn
. Festegrunn
. Seksjon
— Omtvistet grense

Hjelpelinje veg
Hjelpelinje fiktiv
Hjelpelinje punktfests
S Hielpelinje vannkant
Skissengyaktighet(metode 80/ 81/ 82)
Grense <= 10 cm
Grense <= 30 cm
—" " Grense < 200 cm
— ™  Grense < 500 cm
Grense >= 500 cm

Reguleringsplan-8yggeorrdder (PBL1985 § 25,1.lec
Omrade forboliger med tilhgrende anlegg

Reguieringsplan-Offentlige trafikkormrider (PBL198S
N Kjsreveg

Reguieringsplan-Friomrader (PBL1985 § 25,1.ledd r
B Annetfriomride

Reguieringsplan-Felles for PBL 1985 og 2008
I Regulerings- og bebyggelsesplanomride
~ Planens begrensning
""" Forméilsgrense
" Regulerttomtegrense
e Byggegrense

- Planlagtbebyggelse

" Bebyggelse sominngiriplanen

—tt Regulert senterlinje

e Frisiktslinje

" Milelinje/Avstandslinje
Abc Paskriftfeltnavn
Abe P Askrift reguleringsform&l/arealforrndl
Abe Paskrift areal

Abe P&skrift bredde
Abe Paskrift radius

VEG
-—" "~ Annetvegareal
e Avgrensning mot annetvegareal
T Avgrensning mot avkjgrsel
~— Autovern
— ™ Vegdekkekant
-~ Gangvegkant
e Traktor/Kjerreveg kant
" Vegskulderkant
Veggreft Spen
Matrikkel Bygning
a Bygning, Boligbygg
. Bygning, Boligbygg
o Bygning, Fritidsbyag
o Bygning, Andre bygg
. Bygning, Andre bygg
o Bygning, Andre bygg
'y Bygning, Tatt i bruk (i GAB)
o Bygning, Unntatt fra sak sbeh.
Bygning, uten Bygningspunkt
—~— AT Bygningsavgrensning av tikak
8ygninger
- TaksprangBunn
~ ~  Takriss
Takoverbyag
" Takoverbygg kant
-~  Trappinntilbygg, kant
- \Veranda
-~ Bygningslirje
"~ Taksprang

~—" Mgnelinje
""" Livebru

Matrikkel Tiltak (Avgjorelser i enkeltsaker)
WAy Godkj. Nybyag
NIMETSY Godkj. Tilbyag

Abe Godkj. Tiltak
-  Omriss Tiltak

Abo Godkj. Nyb./Tilb./P3b,

VEG
e Stikkrenne
Annen naturinformasjon
=TT Hekk
Bygningsmessige anlegg
Annet gjierde
e’ Grunnriss/Hjelpelinje
3 Flaggstang
Flytebrygge
e Flytebrygge kart
FrittsSende trapp
- Frittstiende trapp kant
Kai/Brygge
—  KaifBrygge kart
== Frittstiende mur
— ™ Lodrettforstgtningsmur
" skriforststningsmur avgrensning
Steingjerde
Tank
— " Tank kart
— "  Bruavgrensning




VIAK

Omradet reguleres til fglgende formdl:

1.1

1.3
1.4

2.1

Byggeomrade - boliger
Friomrader
Trafikkomréader

BYGGEOMRADE

Omradet er regulert til boligformdl i form av eneboligbebyggelse.
Forslagsvis plassering av hus / garasje er inntegnet pd reg.kartet.

Maks. utnyttelsesgrad U = 0,15,
Bebyggelsen kan oppferes i inntil 17 eteasje.

Byggelinje mot vei er 4 m hvor ikke annet er vist.

FRIOMRADE

Friomrddene er requlert til lek / gangstier.
Eksisterende vegetasjon skal i sterst mulig grad beholdes.

TRAFIKKOMRADER

Omfatter kjoreveger med reg.bredde 4 m.

Halden, 04. januar 1988
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Aremark Kommune
Neering og Teknikk

Beliggenhet og heyder ma oppfattes som orienterende. 2022.10.03 3
Koordinstsystem: EUREFS9 - SONE 32 (EPSG 25832) Svarﬂ.dskog VA
Hoydesystem: NN 2000 hayder (EPSG:5341) D




Beliggenhet og heyder ma cppfattes som orlenterende.
Koordinatsystem: EUREF89 - SONE 32 (EPSG25832)
Hoydesystemn: NN 2000 hayder (EPSG5841)

Aremark Kommune
Neering og Teknikk

Milestokk
1:1500
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;? Matrikkelrapport  MAT0OT1 Matrikkelbrev Bx

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3012 - AREMARK Utskriftsdato/klokkeslett: 13.09.2022 kl. 12:17
Gardsnummer: 37 Produsert av: Line Dalene
Bruksnummer: 79 Attestert av: Aremark kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i «Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d)
er matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og ngyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og ngyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det
kan ogsa vaere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsngyaktighet er generelt

bedre innenfor enn utenfor tettbygd strgk. Vaer oppmerksom pa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet
som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev

13.09.2022 12:17 Side1av 6



Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 09.02.2021
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport

Tekst Areal Kommentar

Beregna areal for 37 / 79 1201,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Fgds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel

Hjemmelshaver 940875560 AREMARK KOMMUNE Radhuset 1/1
Aremarkveien 2276
1798 AREMARK

(EUREF89 UTM Sone 32

Oversikt over teiger

Lopenr Type Hovedteig Nord @st Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6559319 657193 1201,8 m2
Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato

Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

13.09.2022 12:17 Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 79 Side2av 6
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Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfgring
Eorretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Nettadresse (URL)
Annen referanse

Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.02.2021 Tinglyst 09.02.2021 0101ruc 09.02.2021
Oppmalingsforretning 90.007 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3012-37/74 -1201,8

Mottaker 3012 - 37/79 1201,8

Bergrt 3012 - 37/66 0

Bergrt 3012-37/77 0

Bergrt 3012 -37/78 0

Bergrt 3012 -37/80 0
13.09.2022 12:17 Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 79 Side3av 6



13.09.2022 12:17

Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 79

Side 4 av 6
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13.09.2022 12:17 Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 79 Side5av 6
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Areal og koordinater

Areal: 12018
Representasjonspunkt:

Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32

Nord: 6559319

@st: 657193

Gr punkt / Grenselinje

Ytre avgrensing

Grensemerke nedsatti / Grensepunkttype / Ngyaktighet
Lgpenr Nord Pst Lengde (m) Linjeinformasjon Malemetode (SDicm) Radius
1 6559293,33 657201,10 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
17,58
7772 Tesse297,4  e5718394 ¢ Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt T T TTTT 13 ]
36,73
7773 Ten5033370 65718043 Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777777 13 ]
7,98
| 7774 Tessosuies  esrioes « Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 7777 3
24,95
| "5 Tessozazyr esr20454 L« Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T 3
8,09
776 Tess933sz2 65720532 ¢ Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt ~ T 7T T TTTTT 3]
41,46
777 esoo29445 65720928 ¢ Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 77T TTTT 13 ]
8,26
13.09.2022 12:17 Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 79 Side6av 6
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g Matrikkelrapport MAT0011 Matrikkelbrev =

Kartverket

For matrikkelenhet:

Kommune: 3012 - AREMARK Utskriftsdato/klokkeslett: ~ 09.02.2021 KI. 11:06
Gardsnummer: 37 Produsert av: Line Dalene
Bruksnummer: 79 Attestert av: Aremark kommune

Orientering om matrikkelbrev
Matrikkelbrevet er hjemlet i <Lov om eigedomsregistrering» (matrikkellova) av 17. juni 2005. Etter definisjonen i matrikkellovens § 3 d) er
matrikkelbrevet en attestert utskrift av matrikkelen som viser alle registrerte opplysninger om en matrikkelenhet ved oppgitt dato.

Om fullstendighet og noyaktighet i matrikkelbrevet

Matrikkelen ble etablert ved konvertering av data fra tidligere registre. Det kan variere hvor gode disse dataene er med hensyn pa
fullstendighet og neyaktighet. | enkelte tilfeller kan grensepunkt og grenselinjer mangle helt eller delvis eller veere feil registrert. Det kan
ogsa veere feil og mangler ved registrert bygnings- og adresseinformasjon. Fullstendighet og stedfestingsnayaktighet er generelt bedre
innenfor enn utenfor tettbygd strek. Vaer oppmerksom péa at for mange matrikkelenheter og bygg hefter usikkerhet ved arealet som oppgis.

For utfyllende informasjon: www.kartverket.no/matrikkelbrev
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Matrikkelenhet

Matrikkelenhetstype: Grunneiendom
Bruksnavn:

Etableringsdato: 09.02.2021
Skyld: 0

Er tinglyst: Ja

Har festegrunner: Nei

Er seksjonert: Nei

Det er ikke registrert bygg pa matrikkelenheten.

Arealrapport
Tekst Areal Kommentar
Beregna areal for 37 / 79 1201,8 m2

Eierforhold

Tinglyste eierforhold

Rolle Status Feds.d./org.nr Navn Bruksenhet Adresse Andel
Hjemmelshaver 940875560 AREMARK KOMMUNE Radhuset 1/1
Aremarkveien 2276
1798 AREMARK
Oversikt over teiger (EUREF89 UTM Sone 32)
Lopenr Type Hovedteig Nord Ost Hoyde Areal Merknader
1 Teig Ja 6559319 657193 1201,8m2

Forretninger der matrikkelenheten er involvert
Forretning Forretningsdokumentdato Tinglysing Matrikkelfering
Forretningstype Kommunal saksreferanse Status Endret dato Signatur Dato
Arsak til feilretting Annen referanse
Opprett ny grunneiendom ved fradeling 09.02.2021 Tinglyst 09.02.2021 0101ruc 09.02.2021
Oppmalingsforretning 90.007 Rolle Matrikkelenhet Arealendring

Avgiver 3012 - 37/74 -1201,8

Mottaker 3012 - 37/79 1201,8

Berort 3012 - 37/66 0

Berort 3012 - 37/77 0

Berort 3012 - 37/78 0

Berort 3012 - 37/80 0
09.02.2021 11.06 Matrikkelbrev for 3012 - 37 / 79 Side 2 av5
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Areal og koordinater

Areal: 1201,8 Arealmerknad:

Representasjonspunkt: Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32 Nord: 6559319 Ost: 657193
Grensepunkt / Grenselinje Yire avgrensing
Grensemerke nedsatt i/ Grensepunkttype /
Lapenr Nord Dst Lengde Hijelpelinjetype Malemetode Ngyaktighet Radius
1 6559293,33 657201,10 Ikke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmalt 13
17,58 Ikke hjelpelinje
|2 7 6550297,14  657183.94 ke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait 7 13 ]
36,73 Ikke hjelpelinje
| "7 73 655933370 65718043 ke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait T 13
7,98 Ikke hjelpelinje
| "7 74 655934164 65717968 lIkke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait " 13
24,95 Ikke hjelpelinje
| "5 655934377 65720454 ke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait 13
8,09 lkke hjelpelinje
| "6 655933572 65720532 ke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait 7T 13 ]
41,46 Ikke hjelpelinje
| "7 655929445 65720928 ke spesifisert Offentlig godkjent grensemerke 10 Terrengmait 77T 13
8,26 Ikke hjelpelinje

09.02.2021 11.06 Matrikkelbrev for 3012 - 37 /79 Side 5av5
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare fegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

“Vi wnnet ingen & St@ alene”

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes drlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomanns-/fritidsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du fér hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og hdndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde r&d til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 fimer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 4 500/5100/5700i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

¢ HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav fil filstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjopere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hoert at de fleste brukte boliger har vaert solgt «<som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjeper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjopsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige tilstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn ndr det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler efter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Defte hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriften fil avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.P

Rett skal veere rett. For alle.
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Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis pd en forbrukervennlig mate, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal gjennomfores.

Vi har tro pd& at kjopere nd vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsd fatt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjoperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjeperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som ftilbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller spersmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsd fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjeper & vare klar over
Advokatene i HELP er forneyde med regelendringer som bidrar til at kjoper fér bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er l@st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: 1omt Svargdskog 13 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1798 AREMARK Saksbehandler: Lars-Hakon Nohr
Telefon: 906 09 809
Oppdragsnummer: 1101230021 E-post: lars.hakon.nohr@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik: 02.01.2024

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



