akuv.
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Pen, velholdt og praktisk 3-roms i
1. etasje - Overbygd terrasse -
Solrike, fine fellesomrader - Nart
buss og matbutikk




Eiendomsmegler MNEF
Gisle Spidsberg

Mobil 902 95 555
E-post  gisle.spidsberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Aurskog
Aurskog senter, 1931 Aurskog. TLF. 63 8540 10

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:

Selger:
Fagerjord

Tingrett

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Stasjonsveien 9F

Kr 1800 000,-

Kr 350 784,

Kr 1350,

Kr2 152 134,-

Kr 9 902,- (Bkes med ca.
kr. 200,- fra 01.01.26)
Thomas Thoresen

Romerike og Glamdal

Andelsleilighet
Andel

2007

50/54 kvm
2638 m?

2

3

Gnr. 73, bnr. 182
3

1105250075

Din nye bolig?

Velkommen til Stasjonsveien 9 F — en velholdt, pen og
giennomgdende 3-roms andelsleilighet i fgrste etasje. Beliggenheten
er landlig, rolig og attraktiv, med nezerhet til busstopp og take-away,
samt kort vei til idrettsanlegg, svgmmehall og matbutikker. Videre kan
eiendommen skilte med grgnne, solrike og velstelte fellesomrader,
parkering pa asfaltert gardsplass og en egen, overbygd balkong pa
ca. 4 kvm ved stuen.

Kort fortalt

- Velholdt og gijennomgaende 3-roms
- Andelsleilighet fra 2007 i 1. etasje

- Landlig og attraktiv beliggenhet

- Grgnn, solrik og velstelt fellestomt

- Parkering pa en asfaltert gardsplass
- Overbygd terrasse péa ca. 4 kvm

- Pen entré med garderobeskap

- Apen og luftig stue-/kjgkkenlgsning
- Tidlgst kjgkken med god skapplass
- Helfliset, velholdt bad/wc/vaskerom
- 2 gode soverom med garderobeskap
- Lagringsplass i en utebod pd 4 kvm
- Sikringsskap med automatsikringer




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 32
Nabolagsprofil. ... ... . .. . . 68
Budskjema ... ... .. .. .. .. ... 76
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 50 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 54 m?
TBA: 4 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 50 m2 Entré, soverom, soverom 2, bad/vaskerom og stue/kjgkken.
BRA-e: 4 m? Bod.

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
4 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Tilliggende bod er definert som BRA-e. Det bemerkes at vegg mellom tilliggende rom
er inkludert i arealet. Areal som innbefatter garderobeskap, sjakter o.l. er inkludert i
arealberegningen.

Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. revidert NS 3940:2023 gjeldene fra
1.1.2024. Oppmaling er ikke kontrollert opp mot tegninger, da det ikke er fremvist
malsatte tegninger.

Lovlighet:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Det foreligger tegninger, datert 2006. Det foreligger ferdigattest, datert 6.7.2007.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2638 m?2
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Tomtebeskrivelse

Eiendommen ligger landlig og rolig til, med naerhet til busstopp og take-away, samt
kort vei til idrettsanlegg, svgmmehall og matbutikker. Fellestomten er pent opparbeidet
med gressplen, prydbusker og asfalterte internveier, og i en velstelt og solrik hage er
det satt ut sittebenker til felles anvendelse.

Leiligheten har utgang fra stuen til en sydvendt, overbygd terrasse pa ca. 4 kvm. Her
kan man ha en liten sittegruppe, og overbygget sgrger for brukstid selv om det skulle
regne litt. Terrassen har dekke i tre, og en hgy levegg mot naboen sgrger for lune og
usjenerte forhold.

Beliggenhet

Leiligheten ligger sentralt til pa Bjgrkelangen i Aurskog-Hgland kommune.
Bjgrkelangen er en koselig landsby under stadig utvikling, med blant annet nyere
barne- og ungdomsskole og helsehus. Bjgrkelangen har en aktiv sportsforening som
tilbyr svgmming, fotball, hdndball, innebandy, allidrett, ski og sykkel.

Ved den videregaende skolen er det idrettshall og friidrettsanlegg, samt kunstgress-,
sandvolleyball- og tennisbane. |1 2018 ble det bygd skatepark ved skolen og en ny
svgmmehall med svgmme- og terapibasseng. Sommerstid kan turen legges til
badeplass ved Rgytjern.

Kommunen har ogsa en levende kulturskole med en rekke tilbud innen dans, drama,
forming og musikk, og det er egen gvingsboks for band og musikere. Ved den gamle
herregdrden Eidsverket er det bygget et stgrre hestesenter - en naturlig mgteplass for
hestefolk for bade trening og konkurranser.

Bjgrkelangen har ogsa et godt motorsportmilje i NMK Aurskog-Hgland, som holder til
pa Eksismoa motorpark, ca. 2 km utenfor sentrum. Det er ogsa skytebaner i naerheten
og en aktiv jakt- og fiskeforening. Alpinbakken er apen nar det er sngrike vintre pa
Bjgrkelangen.

Dagligvarehandelen kan blant annet gjgres pa Rema 1000, Kiwi og Extra. | tillegg har
tettstedet kjgpesenteret Amfi Bjgrkelangen, med rundt 20 butikker og kafé. | ytterkant
av sentrum ligger Bliksrud Naeringsomrade med kjeder som Power, Maxbo og Europris.
Det er ogsa kort vei til Lillestrem og Stremmen, eller til hyggelig grensehandel bade i
Tocksfors og Charlottenberg.

Med bil tar det ca. 30 min til Fetsund, 38 min til Lillestrgm, 55 min til Oslo S, 60 min til
Oslo lufthavn og 60 min til Charlottenberg i Sverige.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.
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Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av leiligheter, eneboliger, tomannsboliger og
smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Fra eiendommen er det gangavstand til Bjgrkelangen barne- og ungdomsskole som
apnet varen 2018. Ellers er det god barnehagedekning i Aurskog-Hgland kommune,
med bade kommunale- og private barnehager, hvor Burholtoppen er den naermeste.
Bjorkelangen har ogsa to videregaende skoler.

Offentlig kommunikasjon
Kollektivtilbudet i omradet bestar av buss. Naermeste holdeplass er Trandumsvingen
som ligger ca. 300 meter fra boligen.

Bygningssakkyndig
Henning Fagersand

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Iflg. tilstandsrapport datert 13.11.25 av Henning Fagersand: Bygningen er oppfgrt i
trekonstruksjoner pa grunnmur med kryperom og bjelkelag, fasade av trekledning og
plater, saltak og pulttak konstruksjon tekket med papp e.l. Etasjeskille av trebjelkelag.
Overbygget terrasse i trekonstruksjoner med spaltegulv. Trevinduer med 2-lags
isolerglass og lufteventil. Se forgvrig tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgaven for mer
informasjon. Vi oppfordrer interessenter til a sette seg inn i denne og gjor
oppmerksom pa anmerkninger fra takstmann med tilstandsgrad 2 og 3 (TG2 og TG3).

| tilstandsrapporten er fglgende bemerket med tilstandsgrad 2 og 3:

Fglgende punkter har tilstandsgrad 2 iht. tilstandsrapporten: (Avvik som kan kreve
tiltak)

- Utvendig > Vinduer - Trevinduer med 2-lags isolerglass og lufteventil. Vurdering av
avvik: Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke. Vindu pa soverom,
handtaket gar ikke i lasestilling.

- Utvendig > Andre utvendige forhold - Leilighetsbygg med seks boenheter over to plan.
Bygningen er oppfert i trekonstruksjoner pa grunnmur med kryperom og bjelkelag,
fasade av trekledning og plater, saltak og pulttak konstruksjon tekket med papp e.l. Det
er felles parkeringsplass og sgppelskur. Iht. protokoll til generalforsamling 25.4.2025,
er det opplyst at det er utfgrt bl.a. isolering av vannrgr i krypkjeller og vedlikehold bygg,
elektro og ventilasjon. Utvendige felles forhold er ikke vurdert utover det som er
beskrevet i rapporten. (Se punkt om vannrgr i kryperom.)
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Fellesareal/deler er kun vurdert hvis boligeieren har vedlikeholdsplikt for
bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene har en saerlig naer tilknytning til den aktuelle
boligen, iht. Forskrift til avhendingslova. Vurdering av avvik: Det er ikke utarbeidet
Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l. for fellesdeler i bygget. Det er ikke
opplyst eller fremvist vedlikeholdsplan e.l. utover det som er beskrevet i
generalforsamlingen.

- Utvendig > Vannrgr i kryperom - Det er vannrgr til leiligheten i felles kryperom. Det ble
inspisert kryperom under leiligheten. Vurdering av avvik: Det er avvik: Eier opplyser at
det hender vannrgr fryser i kryperom. Det skal vaere varslet borettslaget og det er
etterisolert uten at dette har hatt effekt, flere naboer har fatt lagt inn varmekabel i
vannrgr, iht. eier.

- Innvendig > Overflater - Gulvene er av parkett og flis. Vegger er av malte/tapetserte
plater. Himlinger er av malte/tapetserte plater. Vurdering av avvik: Overflater har en del
slitasjegrad utover det en kan forvente. Parkett har hakk og merker og det er generelt
noe slitasje.

- Innvendig > Radon - Det er ikke opplyst om det er foretatt radonmalinger eller om
bygget er utfgrt med radonsperre. Vurdering av avvik: Det er ikke foretatt
radonmalinger, og bygget er heller ikke utfert med radonsperre.

- Tekniske installasjoner > Vannledninger - Synlige vannrgr av plast med rgr-i-rgr
system, fordelerskap med stoppekran og drenering er plassert pa bad. Vurdering av
avvik: Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system. Det mangler
tettemuffer pa varergr til vannrgr i kjgkkenbenk, som benyttes for at eventuelt
lekkasjevann ledes tilbake til fordelerskapet og ikke ut i rom som ikke er fuktbeskyttet.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon - Mekanisk avtrekksanlegg i kjskkeninnredning
med styringspanel og lufteventiler i vinduer. Det er ikke opplyst nar filter sist er skiftet.
Vurdering av avvik: « Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning. Eier
opplyser at anlegget har begrenset effekt. Det er stgvpartikler rundt avirekksventiler,
som kan veere et tegn pa begrenset effekt.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank - Varmtvannsbereder er skjult i
kjgkkeninnredning, uten tilgang. Det er observert vann og el-ledning. Vurdering av
avvik: Det er avvik: Bereder er ikke tilgjengelig.

- Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling - Fliser pa vegger
og malte plater i himling. Vurdering av avvik: Det er pavist avvik i fuger. Det er
misfarging og tendens til svertesopp i fuger dusjsone. Overflater ma rengjgres. Fuger

ma rengjores jevnlig for & opprettholde en god hygiene.

- Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt - Plastsluk uten
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synlig membranmansjett i dusjnisje.

Tettesjikt/membran bak og under fliser er ikke kjent, da det ikke er forevist
dokumentasjon. Vurdering av avvik: Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det
foreligger heller ikke dokumentasjon). Mer enn halvparten av forventet brukstid er
passert pd membranlgsningen. Da membran/tettesjikt er skjult under og bak fliser og
det ikke foreligger dokumentasjon, kan det ikke konstateres type eller utfgrsel av
denne og vurdering er utelukkende pa alder og observasjon i sluk. Det er ikke synlig
membranmansjett i sluk. Membran bak fliser pa vegg har forventet brukstid pa ca. 30
ar. Membran under fliser pa mur/betong har normal brukstid pa ca. 30 ar.

- Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjokken > Avtrekk - Det er kjpkkenventilator via
avtrekksanlegg. Vurdering av avvik: Det er avvik: Ventilator har begrenset effekt ved
funksjonstest.

Folgende punkter har tilstandsgrad 3 iht. tilstandsrapporten: (Store eller alvorlige
avvik)

- Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under balkonger - Overbygget terrasse i
trekonstruksjoner med spaltegulv. Tilgang fra stue. Vurdering av avvik: Det er ikke
montert rekkverk. Terrassen er ca. 60 cm over terreng og skal da ha rekkverk, iht.
dagens krav. Balkonger, terrasser, trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m eller
mer til terreng eller underliggende plan skal sikres med rekkverk pa minst 1,0 m hgyde,
iht. dagens krav.

- Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og slukking av brann - Det er
brannslukningsapparat datert 2007 og dette ma fornyes.. Rgykvarsler. Det er ikke
observert felles brannvarslingsanlegg, det er ikke opplyst om borettslaget har Igsning
for dette. Det er ikke fremvist brannteknisk dokumentasjon, dette bgr innhentes fra
borettslaget hvis dette foreligger.

Verditakst
Kr 1 800 000

Innhold

Leiligheten fremstar med stilrene farge- og materialvalg og praktisk planlgsning. Stuen
og kjgkkenet danner et koselig allrom med fin mgbleringsfrihet, og kjgkkenet har god
skap- og benkeplass. Videre er det et helfliset og velholdt bad/wc/vaskerom, en pen
entré og to gode soverom med garderobeskap. Lagringsplass finnes i en utebod pa ca.
4 kvm rett ved inngangsdgren.

Planlgsning
1. etasje: Entré, bad/wc/vaskerom, 2 soverom og stue/kjgkken.
Annet: Utebod pa ca. 4 kvm.
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Standard

Entré

Leiligheten ligger i farste etasje, og har adkomst via et pent, overbygd inngangsparti
med tilliggende utebod. Vel inne blir vi snsket velkommen i en fin entré med hvitmalte
vegger og koksgra fliser pa gulvet. Her er det plass til skoskap og skohyller, og
yttertgyet ryddes enkelt bort i et hvitt garderobeskap.

Kjgkken

Kjokkenet har et tidlgst og arealeffektivt design med gode benkeflater og mye
oppbevaringsplass. Innredningen har gylne, finerte fronter og koksgra
laminatbenkeplate med nedfelt kum i stal. Veggene over benken er kledd med gra
mosaikkfliser, og under overskapene er det montert god arbeidsbelysning. Videre er
kjskkenet utstyrt med ventilator, benkestikk og opplegg for oppvaskmaskin.

Stue

Stuen og kjgkkenet ligger i dpen lgsning, og sammen danner de et lyst og koselig
allrom. Dagslyset som strgmmer inn via store, sydvendte vinduer gjenspeiles fint i de
lysmalte overflatene, og allrommet har gyllen, trestavs parkett pa gulvet. Det er god
plass til sofagruppe og tv-/mediastasjon, og i naerheten av kjgkkenet kan det innredes
med spisebord. Fra allrommet er det utgang til en overbygd terrasse pa ca. 4 kvm.

Bad/wc/vaskerom

Badet i leiligheten fremstar som velholdt og pent, med hvite fliser pa veggene og gra
fliser pa gulv med gulvvarme. Baderomsinnredningen har hvite, glatte fronter og bestar
av en heldekkende servant pa en skapseksjon og et speil med god belysning. Videre er
badet utstyrt med et toalett, en dusjnisje og opplegg for vaskemaskin.

Soverom og garderobe

Det er to pene soverom i leiligheten, og begge har store, nordvendte vinduer som
sgrger for rikt, naturlig lysinnslipp og gode luftemuligheter. Veggene pa soverommene
er malt opp i en dus beigetone som star godt til parkettgulvet, og det er montert
panelovn under vinduet pa begge rommene. Det er garderobeskap pa soverommene
og i entreen, og leiligheten har for gvrig lagringsplass i en utebod pa ca. 4 kvm ved
inngangsdgren.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
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uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Det er parkering pa felles, asfaltert parkeringsplass. @vrig parkering etter omradets
gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Skadeforsikring

Polisenummer
86589208

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Alt1: Selger har foretatt radonmaling og méalinger
viser en verdi pa .... Bg/m3. Alt2: Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Det er naturlig ventilasjon, med unntak av mekanisk avtrekk fra kokesonen pa
kjgkkenet. Sikringsskapet har automatsikringer, og leilighetens varmtvannsbereder er
plassert i et av benkeskapene pa kjgkkenet.

Det gjgres oppmerksom pa at eiendommen er begjaert tvangssolgt og at salget derfor
reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 11. Oppdragsansvarlig er oppnevnt av
Tingretten som medhjelper ved salget.

Interessenter plikter & undersgke eiendommen grundig fgr bud inngis. Eventuelle feil
og mangler som kunne veaert oppdaget ved slik undersgkelse, vil normalt ikke kunne
paberopes av kjgper som mangel senere. Ved tvangssalg kan det variere i hvilken
utstrekning eier selv bistar med aktuelle opplysninger til kjgper og medhjelper.
Medhjelper vil derfor ofte ikke kjenne eiendommen utover de opplysninger som fglger
av denne salgsoppgaven med vedlegg.

Energi

Oppvarming

Leiligheten er elektrisk oppvarmet med gulvvarme pa badet og panelovner i enkelte
rom.
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Energikarakter
E

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 1 800 000

Formuesverdi primaer
Kr 635 674

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 2 542 694

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Komm. avgifter/eiendomsskatt, drift/vedlikehold, fellesforsikring, fellesstrgm,
forr.fersel, tv/bredband, mm.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 9 902. Det gjgres oppmerksom pa at felleskostnadene vil bli justert opp med ca. kr.
200,- fra 01.01.26. Opplysninger iflg. BORI.

Andel Fellesgjeld
Kr 350 784

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
30.09.2025

Andel fellesformue
Kr 12 898

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget
Borettslagsnavn
Rishagen Borettslag

Organisasjonsnummer
990977275

Andelsnummer
3

Om borettslaget

Rishagen Borettslag er et samvirkeforetak bestaende av 14 enheter, som har til formal
a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

Lanebetingelser fellesgjeld

Spesifikasjon av lan pr. 31.12.2024:
Lanegiver: Husbanken
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Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 01.1.2025: 4,28% pa.
Saldo per 30.09.2025: kr. 2 555 901
Lgpetid: 03.09.07 - 30.09.32

Borettslaget har etablert IN-ordning. En IN-ordning (Individuell Nedbetaling av
fellesgjeld) er en ordning i borettslag som lar deg som andelseier betale ned din del av
borettslagets fellesgjeld, enter helt eller delvis, for a redusere dine manedlige
felleskostnader. Du kan bruke sparepenger eller ta opp eget lan for a innfri gjelden, noe
som gir lavere Igpende kostnader.

Sikringsordning fellesgjeld

Selskapet er medlem av sikringsordningen. Hvis borettslaget lider tap som fglge av at
en andelseier ikke betaler sine felleskostnader, kan et eventuelt tap medfgre at de
andre andelseierne ma betale hgyere felleskostnader. For a sikre seg mot eventuelle
tap har borettslaget tegnet avtale om sikringsordning som dekker tap av
felleskostnader.

Forkjgpsrett
Det praktiseres ingen forkjgpsrett for borettslaget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i evt. regnskap, budsjett og arsberetning. Evt.
dokumenter vil vaere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at
fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av
styret/arsmgtet/generalforsamling.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til ssksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
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blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler. Evt.
dokumenter fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Iht. husordensreglene er dyrehold tillatt - men det er bandtvang i fellesarealene hele
aret.

Forretningsforer

Forretningsforer
Bori BBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 73, bruksnummer 182 i Aurskog-Hgland kommune.Andelsnr. 3 i
Rishagen Borettslag med orgnr. 990977275

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3226/73/182:

13.08.1959 - Dokumentnr: 2358 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:3226 Gnr:73 Bnr:2

24.12.2003 - Dokumentnr: 11884 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

08.11.2004 - Dokumentnr: 10120 - Grensejustering

01.01.2020 - Dokumentnr: 385472 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0221 Gnr:73 Bnr:182

01.01.2024 - Dokumentnr: 120417 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3026 Gnr:73 Bnr:182

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 06.07.2007. Se vedlegg i
salgsoppgaven.
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Ferdigattest/brukstillatelse datert
06.07.2007.

Vei, vann og avigp

Adkomstvei: Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.

Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avlgp, via privat avigpsledning.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag
Salgs- og betalingsvilkar
Handelen reguleres av tvangsfullbyrdelsesloven.

Etter tvangsfullbyrdelsesloven § 11-39 har kjgper kun begrenset adgang til & paberope
eventuelle mangler ved eiendommen. Eiendommen overtas i den stand den befinner
seg. Lov om avhending av fast eigedom far ikke anvendelse ved tvangssalg.

| fglge tvbl. § 11-39 foreligger en mangel nar:

(a) formuesgodet ikke svarer til opplysninger om vesentlige forhold som medhjelperen
har gitt, og som kan antas a ha innvirket pa kjppet.

(b) medhjelperen har forsgmt & gi opplysning om vesentlige forhold som denne matte
kjenne til og som kjgperen hadde grunn til 8 regne med a 3, safremt unnlatelsen kan
antas a ha innvirket pa kjopet, eller

(c) formuesgodet er i vesentlig darligere stand enn kjgperen hadde grunn til & regne
med.

Dersom mangel foreligger, kan kjsperen kreve prisavslag. Kjgperen kan ikke heve
kjgpet pa grunn av mangler. Erstatning kan bare kreves av medhjelperen dersom denne
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har utvist skyld eller det foreligger annet szerskilt rettsgrunnlag. Kjspesummen ma
betales selv om prisavslag kreves.
Loven har seerskilte regler om prisavslag og om fremgangsmaten ved mangelskrav.

Det utstedes ikke kjgpekontrakt ved tvangssalg. Stadfestelseskjennelsen er
bekreftelsen pa at handel er kommet i stand.

Nar et bud er rettskraftig stadfestet og kjispesummen innbetalt, skal retten pa
kjgperens begjeering utstede skjgte, jfr. tvangsfullbyrdelsesloven § 11-3. Skjgtet blir sa
sendt til medhjelper. Dersom kjgper helt eller delvis har innbetalt kjgpesummen via
Ianeinstitusjon vil denne normalt kreve at medhjelper innestar for at pantedokumentet
far tinglyst rett prioritet i eiendommen. Medhjelper sgrger for tinglysing av skjgte og
pantedokument. Utstedelse av blankoskjgte er ikke mulig.

Overtakelse
Kjgperen kan etter tvbl. § 11-31 tidligst overta eiendommen pa oppgjsrsdagen,
safremt budet er stadfestet og kijgpesummen er innbetalt.

Medhjelper deltar ikke ved overleveringen, og medhjelper besitter normalt heller ikke
ngkler til eiendommen. Kjgper ma derfor i direkte samarbeid med saksgkte sta for den
faktiske overleveringen. Dersom saksgkte og hans husstand bor i eiendommen plikter
de a fraflytte eiendommen nar kjgperen er blitt eier og a overlevere ngkler o.l. til kjgper.
Dersom dette ikke skjer, kan kjgperen uten gebyr kreve namsmyndighetenes bistand
for utkastelse. Kjgper blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og
lagring av inventar. Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets
eiendommen ligger i.

Tvangsfullbyrdelsesloven legger ikke opp til at eiendom som tvangsselges skal vaere
ryddet eller rengjort ved kjgpers overtakelse. Kjgper ma derfor vaere forberedt pa selv &
matte besgrge/bekoste dette. | tilfelle sakspkte og kjgper avtaler at saksgkte skal
ordne rydding og rengjgring, vil ev. avtalebrudd fra saksgktes side normalt ikke
berettige kjgper til prisavslag/erstatning i forbindelse med tvangssalget og/eller
oppgjgret.

Budgivning

Bud inngis skriftlig pa vedlagt budskjema. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at budet
ma som hovedregel veere bindende for budgiver i minimum 6 uker. For
andelsleiligheter er bindingstiden minimum 3 uker. Retten kan unntaksvis ta hensyn til
bud med bindingstid ned til 15 dager. For nazermere informasjon se budskjema samt
vedlagt informasjonsskriv.

Etter rettskraftig stadfestelse, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev.
matte etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved
overfgring av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
1 800 000 (Prisantydning)

350 784 (Andel av fellesgjeld)

2 150 784 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

1 350 (Omkostninger totalt)

2 152 134 (Totalpris. inkl. omkostninger)

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Kjgpesum inkludert omkostninger skal veere innbetalt og disponibelt pa
meglerforetakets klientkonto innen oppgjgrsdato. Kjgpesummen skal innbetales fra
norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Det er spesielle regler for hvordan oppgjgret skal foretas ved tvangssalg. Oppgjegr skal
skje pa en bestemt oppgjgrsdag. Oppgjgrsdagen er vanligvis tre maneder etter at
medhjelper har forelagt et bud for Tingretten for stadfestelse. Betaler ikke kjgper pa
oppgjersdagen, palgper renter i henhold til bestemmelsen i tvangsfullbyrdelsesloven §
11-27.

Er eiendommen fraflyttet kan medhjelper, dersom kjgper gnsker det, tillate at
overtakelse skjer for oppgjersdato. Skal eiendommen overtas for oppgjersdato ma
hele kigpesummen betales av kjgper fgr innflytting kan skje. Eventuell innflytting far
ankefristens utlgp skjer pa kjgpers risiko.

Dersom en anke ikke er avgjort fgr oppgjgrsdagen inntrer, forskyves betalingsplikten.
Kjgper ma velge mellom & betale kjgpesummen til oppgjsrsdato eller betale renter i
henhold til bestemmelsene i tvangsfullbyrdelseslovens § 11-27 frem til
betalingsplikten inntrer.

Nar kjgper er blitt eier, plikter saksgkte (tidligere eier) og hans husstand a fraflytte
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eiendommen. Flytter ikke saksgkte frivillig nar kjsper skal overta eiendommen, kan
kjgper uten gebyr kreve utkastelse etter at kjgper har innbetalt kippesummen. Kjgper
blir ansvarlig for eventuelle sideutgifter f.eks. til bortkjgring og lagring av inventar.
Begjeering om utkastelse kan sendes Namsmannen i den rettskrets eiendommen

liggeri.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Meglers vederlag
Medhjelpers vederlag og rett til dekning av utlegg er fastsatt i forskrift til
tvangsfullbyrdelsesloven kapittel 3.

Ansvarlig megler

Gisle Spidsberg
Eiendomsmegler MNEF
gisle.spidsberg@aktiv.no
TIf: 902 95 555

Oppdragstaker
Bankenes Boligmegler AS avdeling Aurskog, organisasjonsnummer 981 129 792
Aurskog senter, 1930 Aurskog

Salgsoppgavedato
01.12.2025
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Stasjonsveien 9F

Leiligheten har et pent, overbygd inngangsparti med tilliggende utebod.




Entreen er stilren og pen, med hvitmalte vegger mot grétt, flislagt gulv.

Yttertgyet ryddes enkelt bort i et hvitt garderobeskap.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gﬁ; Borettslagsleilighet

@ Stasjonsveien 9 F, 1940 BJGRKELANGEN
(1) AURSKOG-H@LAND kommune

# gnr. 73, bnr. 182 MarkEdsverdi
# Andelsnummer 3 1 800 000

Sum areal alle bygg: BRA: 54 m? BRA-i: 50 m?

Befaringsdato: 10.11.2025 Rapportdato: 13.11.2025 Oppdragsnr.: 13998-1473 Referansenummer: |T7014

Autorisert foretak: Fagersand AS Sertifisert Takstingenigr: Henning Fagersand

'. ‘ Medlem av
Fauersalm h l I

Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Fagersand AS

Fagersand AS har tilhold pa Setskog i Aurskog Hgland kommune og utfgrer takstoppdrag pa indre deler av gstlandet.

Takstingenigr Henning Fagersand har ca. 30 ars erfaring fra bygningsbransjen, som tgmrer og byggmester. Er utdannet

bygningssakkyndig gjennom Norsk Takst og er sertifisert for Tilstandsrapport for bolig, verditakster, skade- og
reklamasjonstakster og naturskade.

Rapportansvarlig

[', ~ J
A
|
Henning Fagersand
Uavhengig Takstingenigr

henning@fagersand.no

92057 576

Sertifikater
‘ » Bolig verdi
+ Bolig tilstand
e Skade
* Skjgnn
Nors'( tGKSt e Naturskade
Oppdragsnr.:  13998-1473 Befaringsdato: 10.11.2025

O

fauefsaml AS
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Stasjonsveien 9 F, 1940 BJ@RKELANGEN Fagersand AS ‘
Gnr 73 - Bnr 182 Kaldakerveien 7 k I I
3226 AURSKOG-HZLAND 1954 SETSKOG Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13998-1473 Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 3 av 23
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Stasjonsveien 9 F, 1940 BJGRKELANGEN Fagersand AS
Gnr 73 - Bnr 182 Kaldakerveien 7
3226 AURSKOG-HGLAND 1954 SETSKOG ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Beskrivelse av eiendommen

FORENKLET SAMMENDRAG AV TILSTAND.

Leilighet fra byggear 2007 har noe mer slitasje pa innvendige
overflater enn man kan forvente, da fortrinnsvis parkettgulv.
Det bgr foretas utbedringer av ventilasjonsanlegg sa dette
fungerer til sin hensikt.

Vannrgr i kryperom ma undersgkes med borettslaget om det er
risiko for frost.

Alt med sikkerhet blir vurdert etter dagens krav, som manglende
rekkverk pa terrasse og brann forebyggende tiltak.

Dette er et forenklet ssammendrag og det henstilles sterkt a
sammenholde dette med de respektive punktene i rapporten for
a fa et komplett bilde av objektet.

Borettslagsleilighet - Byggear: 2007

UTVENDIG G tilside

Leilighetsbygg med seks boenheter over to plan.

Bygningen er oppfgrt i trekonstruksjoner pa grunnmur med
kryperom og bjelkelag, fasade av trekledning og plater, saltak og
pulttak konstruksjon tekket med papp e.l.

Det er felles parkeringsplass og sgppelskur.

Overbygget terrasse i trekonstruksjoner med spaltegulv.
Trevinduer med 2-lags isolerglass og lufteventil.

Brannklassifisert ytterdgr til entre og ytterdgr til bod.
Terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene er av parkett og flis.

Vegger er av malte/tapetserte plater.
Himlinger er av malte/tapetserte plater.
Etasjeskille av trebjelkelag.

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Tilliggende bod med utvendig tilgang ved inngangspartiet.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom fra byggear.

Fliser pa vegger og malte plater i himling.

Fliser pa gulv med nedsenket dusjsone og gulvvarme.

Plastsluk uten synlig membranmansjett i dusjnisje.
Tettesjikt/membran bak og under fliser er ikke kjent, da det ikke er
forevist dokumentasjon.

Sanitaerutstyr og innredning bestar av dusjnisje med skjermvegg,
forheng og garnityr pa vegg, servant med underskap, toalett og
opplegg for vaskemaskin.

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

KIGKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med glatte fronter, over og underskap, laminert
benkeplate med nedfelt vaskekum, oppvaskmaskin, komfyr og
kjgl/frys.

Parkett pa gulv og fliser pa vegg over kjpkkenbenk.

Det er kjgkkenventilator via avtrekksanlegg.

Oppdragsnr.: 13998-1473

Befaringsdato:

Fagersand AS ‘
Kaldakerveien 7
1954 SETSKOG Norsk takst

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

Synlige vannrgr av plast med rgr-i-rgr system, fordelerskap med
stoppekran og drenering er plassert pa bad.
Synlige avlgpsrgr av plast.

Mekanisk avtrekksanlegg i kjskkeninnredning med styringspanel og
lufteventiler i vinduer.

Varmtvannsbereder er skjult i kigkkeninnredning.

El-anlegg med hovedsakelig skjult ledningsnett.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entre.

Det er brannslukningsapparat og rgykvarsler.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 54 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 54 m?
Totalpris 2 150 000
Arealer G4 til side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 300 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
Borettslagsleilighet
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Det foreligger tegninger, datert 2006.
Det foreligger ferdigattest, datert 6.7.2007.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader
& & Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Mandatet er tilstandsrapport med markedsverdi i forbindelse

med et tvangssalg.
- 10 Tilstandsanalysen fglger malen til Avhendingslova (Tryggere

bolighandel) og NS3600, uten at dette er et krav, iom. det ikke
er et frivillig salg. Det kan vaere avvik fra denne loven og

12

standarden.
Det gjgres seerlig oppmerksom pa at dette er et tvangssalg.

6 Egenerklaering er ikke utfylt, og eierinformasjonen er dermed
begrenset.

4 Referanseniva for vurderinger i rapporten er hovedsakelig

byggear 2007 og det legges til grunn at bygget er prosjektert og
sgkt etter teknisk forskrift 97.
2 Fellesareal/deler er kun vurdert hvis boligeieren har
l vedlikeholdsplikt for bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene
har en seerlig neer tilknytning til den aktuelle boligen, iht.
Forskrift til avhendingslova.
Tekniske innretninger og hvitevarer er ikke funksjonstestet hvis
det ikke er opplyst.
TG2: Avvik som kan kreve tiltak Fuktsgk og fuktmaling er utfgrt med fuktindikator type MMS
. TG3: Store eller alvorlige avvik Protimeter.
For beregning av teknisk verdi er det brukt programmet
Byggekost.no.
Pa befaringsdagen var eier tilstede og ga opplysninger.

Antall

. TGO: Ingen avvik

TG1: Mindre eller moderate avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
Anslag pa utbedringskostnad rapporten.

Borettslagsleilighet

1.5 L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
0 Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Ga til side
1 balkonger
0 Tekniske installasjoner > Utstyr for varsling og Gatil side
0.5 slukking av brann
s
f =
0 < L Licv2 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Tiltak under kr 20 000

@ utvendig > Vinduer Ga til side
Q Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000 ©  Utvendig > Andre utvendige forhold Ga il side
% Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000
% Tiltak over kr 500 000 @ utvendig > Vannrer i kryperom. Ga til side
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4. 0 Innvendig > Overflater Ga til side
@ Innvendig > Radon Ga til side
@  Tekniske installasjoner > Vannledninger Gatil side
@  Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
Oppdragsnr.: 13998-1473 Befaringsdato:  10.11.2025 Side: 6 av 23
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Sammendrag av boligens tilstand

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

o Vatrom > 1.Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
og tettesjikt

@ Kjokken > 1.Etasje > Stue/kjgkken > Avtrekk Ga il side

Oppdragsnr.: 13998-1473 Befaringsdato:  10.11.2025 Side: 7 av 23
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Tilstandsrapport

Fagersand AS ‘
Kaldakerveien 7 k I I

1954 SETSKOG  Norsk takst

BORETTSLAGSLEILIGHET

Byggear Kommentar

2007 Kilde: Eiendomsverdi. Kartutsnitt
viser borettslagets tomt med
bygninger.

Anvendelse

Bebodd bolig.

Standard

3-roms andelsleilighet i fgrste etasje av boligbygg over to plan med
seks boenheter.

Planlgsningen bestar av entre, to soverom, bad/vaskerom og apen
stue/kjgkken lgsning med tilgang til terrasse, samt en tilliggende
bod.

Oppvarming med varmekabler pa bad og panelovner.

Parkering pa felles parkeringsplass.

Leiligheten har en normal standard.

Vedlikehold
Det er stedvis noe manglende vedlikehold.

UTVENDIG

L 28 Vinduer

Trevinduer med 2-lags isolerglass og lufteventil.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig & apne/lukke.

Vindu pa soverom, handtaket gar ikke i lasestilling.

Konsekvens/tiltak
¢ Vinduer ma justeres.

Vindu ma justeres sa det kan lukkes forsvarlig for 8 unnga trekk.

Oppdragsnr.: 13998-1473

Befaringsdato: 10.11.2025

Vindu ma justeres sa handtaket kan stenges.

Dgrer

Brannklassifisert ytterdgr til entre og ytterdgr til bod.
Terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Overbygget terrasse i trekonstruksjoner med spaltegulv.
Tilgang fra stue.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Terrassen er ca. 60 cm over terreng og skal da ha rekkverk, iht. dagens
krav.

Balkonger, terrasser, trapper, ramper o.l. med hgydeforskjell pa 0,5 m
eller mer til terreng eller underliggende plan skal sikres med rekkverk pa
minst 1,0 m hgyde, iht. dagens krav.

Konsekvens/tiltak
¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Konsekvens av manglende rekkverk, kan veere personskader ved fall fra
terrasse.
Rekkverk ma monteres.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Veranda ma sikres med rekkverk.

Andre utvendige forhold

Side: 8 av 23
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Tilstandsrapport
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Leilighetsbygg med seks boenheter over to plan.

Bygningen er oppfgrt i trekonstruksjoner pa grunnmur med kryperom
og bjelkelag, fasade av trekledning og plater, saltak og pulttak
konstruksjon tekket med papp e.l.

Det er felles parkeringsplass og s@ppelskur.

Iht. protokoll til generalforsamling 25.4.2025, er det opplyst at det er
utfgrt bl.a. isolering av vannrer i krypkjeller og vedlikehold bygg, elektro
og ventilasjon.

Utvendige felles forhold er ikke vurdert utover det som er beskrevet i
rapporten. (Se punkt om vannrgr i kryperom.)

Fellesareal/deler er kun vurdert hvis boligeieren har vedlikeholdsplikt
for bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene har en szerlig naer
tilknytning til den aktuelle boligen, iht. Forskrift til avhendingslova.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Det er ikke opplyst eller fremvist vedlikeholdsplan e.l. utover det som er
beskrevet i generalforsamlingen.

Konsekvens/tiltak

o For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie & rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

Det bgr undersgkes med borettslaget om det foreligger
vedlikeholdsplan e.l.

Vannrgr i kryperom.

Det er vannrer til leiligheten i felles kryperom.
Det ble inspisert kryperom under leiligheten.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

Eier opplyser at det hender vannrgr fryser i kryperom.
Det skal vaere varslet borettslaget og det er etterisolert uten at dette har
hatt effekt, flere naboer har fatt lagt inn varmekabel i vannrgr, iht. eier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Borettslaget ma kontaktes ang. dette og foreta eventuelle utbedringer.

INNVENDIG

Oppdragsnr.: 13998-1473

Overflater

Gulvene er av parkett og flis.
Vegger er av malte/tapetserte plater.
Himlinger er av malte/tapetserte plater.

Vurdering av avvik:

¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Parkett har hakk og merker og det er generelt noe slitasje.
Konsekvens/tiltak

¢ Overflater ma utbedres eller skiftes.

Parkett bgr utbedres eller skiftes for @ oppna en forventet overflate.
Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

Riper og merker i parkett.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskille av trebjelkelag.

Ved malinger ble det registrert kun mindre skjevheter pa gulv.

| stue/kjgkken ble det malt opp til ca. 5 mm innenfor 2 m malelengde og
opptil ca. 8 mm over hele rom.

Malinger er utfgrt som stikkprgvekontroll og alle rom/gulv er ikke malt.

Radon

Det er ikke opplyst om det er foretatt radonmalinger eller om bygget er
utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Radon er en usynlig og luktfri radioaktiv gass, som kan ved pavirkning
over lengre tid gke risikoen for lungekreft.

| egen bolig for TEK10 tredde i kraft er det ikke pabudt @ male
radonverdiene eller gjgre tiltak, men det anbefales.

Leier du ut bolig, er du pliktig til & male radon og eventuelt gjgre tiltak
dersom nivaene er for hgye.

Radon skal males i vinterhalvaret, mellom midten av oktober og midten
av april, og skal foregd over et tidsrom pa minst to maneder.

Mer informasjon: www.nrpa.no/radon

Befaringsdato: 10.11.2025 Side: 9 av 23
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Tilstandsrapport

Featon
Akasomhetsgrad
I sseriig hoy
I Hoy
Modarat bl lav

Usikkor y {
¢ L

Eiendommen ligger i-etvor}iréde som NVE Radon aktsomhetskart er
definert med " moderat til lav" aktsomhetsgrad.

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte glatte dgrer.

Andre innvendige forhold

Tilliggende bod med utvendig tilgang ved inngangspartiet.

Tilliggende utvendig bod.
VATROM

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Bad/vaskerom.

Det er vurdert at vatrommet er fra byggear.

Vatrommet blir vurdert ut fra tekniske forskrifter for byggetidspunktet
(TEK-97) og ogsa opp mot dagens krav.

Det foreligger ingen dokumentasjon pa vatrommet.

Oppdragsnr.: 13998-1473
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Bad/vaskerom.
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegger og malte plater i himling.
Vurdering av avvik:
* Det er pavist awvik i fuger.

Det er misfarging og tendens til svertesopp i fuger dusjsone,

Konsekvens/tiltak
¢ Overflater ma rengjgres.

Fuger ma rengjgres jevnlig for a opprettholde en god hygiene.

Fuger ma rengjgres.
1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Overflater Gulv

Fliser pa gulv med nedsenket dusjsone og gulvvarme.

Det er malt ca. 1:100 fall i dusjsone og fall mot dusjsone pa pa gvrig
gulv.

Det er malt ca. 40 mm hgydeforskjell pa gulv ved dgrterskel til topp
slukrist.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk uten synlig membranmansjett i dusjnisje.
Tettesjikt/membran bak og under fliser er ikke kjent, da det ikke er
forevist dokumentasjon.

Vurdering av avvik:

Side: 10 av 23

41



Stasjonsveien 9 F, 1940 BJGRKELANGEN
Gnr 73 - Bnr 182
3226 AURSKOG-H@BLAND

Tilstandsrapport

Fagersand AS ‘ I I

Kaldakerveien 7 k
1954 SETSKOG  Norsk takst

¢ Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Da membran/tettesjikt er skjult under og bak fliser og det ikke foreligger
dokumentasjon, kan det ikke konstateres type eller utfgrsel av denne og
vurdering er utelukkende pa alder og observasjon i sluk.

Det er ikke synlig membranmansjett i sluk.

Membran bak fliser pa vegg har forventet brukstid pa ca. 30 ar.
Membran under fliser pa mur/betong har normal brukstid pa ca. 30 ar.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma
tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig @ si noe om.

Pa bakgrunn av alder er det ikke behov for tiltak na, men det er viktig a
merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet,
installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe
som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere
i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.

Nar membransjiktet neermer seg forventet brukstid anbefales dusjing i
kabinett for @ minske risikoen for fuktskader.

Sluk i dusjsone.
1.ETASIJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Sanitaerutstyr og innredning bestar av dusjnisje med skjermvegg,
forheng og garnityr pa vegg, servant med underskap, toalett og opplegg
for vaskemaskin.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er avtrekk via mekanisk avtrekksanlegg i boenheten.

1.ETASJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt i soverom mot dusjnisje.
Fuktmaling i trevirke viste normale verdier.

Oppdragsnr.: 13998-1473
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Fuktmaling uten avvik.
Ved malinger under 8 % vil displayet ikke vise resultat.

KIGKKEN
1.ETASIE > STUE/KIBKKEN

Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med glatte fronter, over og underskap, laminert
benkeplate med nedfelt vaskekum, oppvaskmaskin, komfyr og kjgl/frys.
Parkett pa gulv og fliser pa vegg over kjpkkenbenk.

Ved fuktsgk ble det registrert normale verdier pa utsatte steder.

Fliser pa vegg over vask har fuger lgsnet og bgr utbedres sa det ikke
utvikler seg, vurdert til mindre avvik.

Parkettgulv er vurdert under "Overflater".

Fliser bgr utbedres.
1.ETASJE > STUE/KJ@KKEN

L L8 Avtrekk
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Det er kjgkkenventilator via avtrekksanlegg.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Ventilator har begrenset effekt ved funksjonstest.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Ventilator ma rengjgres om det kan bedre effekten, hvis ikke ma det
gjores ytterligere undersgkelser av avtrekksanlegget.

Konsekvens av manglende effekt kan vaere matos i leiligheten og fettlag
pa overflater.

Ses i sammenheng med "Ventilasjon".

TEKNISKE INSTALLASJONER

(18 Vannledninger

Synlige vannrgr av plast med rgr-i-rgr system, fordelerskap med
stoppekran og drenering er plassert pa bad.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Det mangler tettemuffer pa varergr til vannrer i kjskkenbenk, som
benyttes for at eventuelt lekkasjevann ledes tilbake til fordelerskapet og
ikke ut i rom som ikke er fuktbeskyttet.

Konsekvens/tiltak
» Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Ved manglende tettemuffer i enden av varergr, kan lekkasjevann
forarsake fuktskader.

Fordelerskap for vann.
Stoppekran funksjonstestet ok.

Avigpsrgr

Synlige avlgpsrgr av plast.
Stakeluke og avlgpslufting er ikke observert, dette er normalt en del av
fellesanlegget med denne type bolig.

Ventilasjon

Mekanisk avtrekksanlegg i kigkkeninnredning med styringspanel og
lufteventiler i vinduer.
Det er ikke opplyst nar filter sist er skiftet.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 13998-1473
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* Det er pavist begrenset ventilering/luftgjennomstrgmning.

Eier opplyser at anlegget har begrenset effekt.
Det er stgvpartikler rundt avtrekksventiler, som kan vaere et tegn pa
begrenset effekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Dersom tiltaket ikke utfgres vil det vaere fare for darlig luftskifting og
resultere i hgy luftfuktighet og utvikling av skader.

Avtrekksanlegget ma rengjgres og foreta filterskifte.
Hvis dette ikke har gnsket effekt ma anlegget undersgkes naermere av
faginstans for a finne arsaken.

L LcPD  Varmtvannstank

Varmtvannsbereder er skjult i kigkkeninnredning, uten tilgang.
Det er observert vann og el-ledning.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Bereder er ikke tilgjengelig.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bereder ma gjgres tilgjengelig for a kunne avdekke eventuelle skader og
komme til blandeventil for justering.

\EY

Bereder er plassert bak tette skrog.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til é foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fG en
fullstendig kontroll utfart av registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med hovedsakelig skjult ledningsnett.
Sikringsskap med automatsikringer er plassert i entre.

Det foreligger dokumentasjon fra byggear med bl.a. samsvarserklaering
for stikkledning og innmaten i sikringsskapet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
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Tilstandsrapport

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2007

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Sa langt dagens eier kjenner til.

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Samsvarserklzaering for stikkledning og innmaten i sikringsskapet
for nyanlegg.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

1

[

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Oppdragsnr.: 13998-1473

Befaringsdato: 10.11.2025

Fagersand AS ‘
Kaldakerveien 7 k I I

1954 SETSKOG  Norsk takst

Pa grunnlag av opplysninger fra eier, fremvist dokumentasjon, tilstand
og alder er det ikke behov for utvidet el-kontroll.

Det bemerkes at undertegnede takstmann ikke er fagmann innen
elektro og kontrollen er forenklet og utelukkende pa det som er synlig,
det kan derfor veere feil med anlegget som ikke er oppdaget.

Sikringsskap.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rédgivning.

Det er brannslukningsapparat datert 2007.

Reykvarsler.

Det er ikke observert felles brannvarslingsanlegg, det er ikke opplyst om
borettslaget har Igsning for dette.

Det er ikke fremvist brannteknisk dokumentasjon, dette bgr innhentes
fra borettslaget hvis dette foreligger.

Iht. forskrift «Tryggere bolighandel» for boliger i stgrre byggverk skal
brannsikkerheten vurderes utfra sist oppdaterte byggteknisk forskrift
(p.t. TEK-17). Det er ogsa krav til at det skal foreligge brannteknisk
dokumentasjon for byggverket.

Borettslagets husordensregler beskriver "Brannvern" slik: Alle leiligheter
skal ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste
og a skifte ut

batterier i brannvarslere arlig. Pulverapparater bgr vendes regelmessig.
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10

ar?
Ja Brannslukningsapparat er 18 ar og dette ma fornyes.
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Tilstandsrapport

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Kostnadsestimat: Under 20 000

Brannslukningsapparat datert 2007.

Oppdragsnr.: 13998-1473 Befaringsdato: 10.11.2025
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Tvangssalg/konkurssalg

Hovedbyggets BRA/BRA-i Markedsverdi
2 2
54 m?/50 m Kr 1 800 000
Borettslagsleilighet : Entré, 2 Soverom, Vurdering av hva verdien er i det apne
Bad/vaskerom, Stue/kjgkken, Bod eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle

det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig Markedsverdi uten fradrag 2 150 000
Kr 2 300 OOO Tillegg for andel fellesformue + 12 898
Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i Fradrag for andel felles gjeld - 382 228

henhold til dagens lovverk, med fradrag for

utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,

gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Konklusjon markedsverdi 1800 000

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdien er satt etter beregning av andel felles formue og gjeld med fglgende vurderinger:

Slik eiendommen fremstar pa befaringstidspunktet, med beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.
Sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor.

Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene og etter takstmannens skjgnn.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M?2 PRIS
Stasjonsveien 9 E ,1940 BJORKELANGEN
50 m? 2007 2 sov 13-04-2024 2300 000 2 300 000 46 000
Stasjonsveien 9 R,1940 BJGRKELANGEN
2 23-05-2024 1800 000 412 437 2212437 44 249
50 m 2007 2 sov
Stasjonsveien 9 K ,1940 BJORKELANGEN
2 28-07-2025 2150 000 2150 000 43 000
50 m 2007 2 sov

Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.
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Beregninger

Arlige kostnader

Fellesutgifter innheolder avdrag IN 1, felleskostnader, renter IN 1 Kr.
Restanse pr. 10.11.2025 kr. 59.380 (med forbehold om feil)
Iht. forretningsfgrer.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr.

Teknisk verdi bygninger

Borettslagsleilighet

Fagersand AS
alddkerveien 7
1954 SETSKOG

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr.
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr.
Sum teknisk verdi - Borettslagsleilighet Kr.
Sum teknisk verdi bygninger Kr.

Teknisk verdi bygninger

Teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr.

Oppdragsnr.: 13998-1473 Befaringsdato:  10.11.2025

N[

Norsk takst

118 824

119 000

2750 000
470 000

2300 000

2300000

2300 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 13998-1473

Befaringsdato:  10.11.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Borettslagsleilighet

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
1.Etasje 50 4

SUM 50 4

SUM BRA 54

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)
Entré, soverom, soverom 2
1.Etasj ! ! ! B
asle bad/vaskerom, stue/kjgkken od
Kommentar

Tilliggende bod er definert som BRA-e.
Det bemerkes at vegg mellom tilliggende rom er inkludert i arealet.
Areal som innbefatter garderobeskap, sjakter o.l. er inkludert i arealberegningen.

Arealer er oppmalt innvendig med laser og iht. revidert NS 3940:2023 gjeldene fra 1.1.2024.
Oppmaling er ikke kontrollert opp mot tegninger, da det ikke er fremvist malsatte tegninger.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger, datert 2006.
Det foreligger ferdigattest, datert 6.7.2007.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Fagersand AS ‘
Kaldakerveien 7 k I I

1954 SETSKOG Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)
54 4
a

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja Nei
[Jua Nei
[:]Ja Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Borettslagsleilighet 50

Kommentar

Borettslagsleilighet S-rom er tilliggende utvendig bod.

S-ROM( m2)
4

Fordeling mellom P-rom og S-rom er opplyst i en overgangsperiode iht. avhendingslova.

Oppdragsnr.: 13998-1473 Befaringsdato:  10.11.2025
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Fagersand AS ‘ I I

Kaldakerveien 7 k
1954 SETSKOG Norsk takst

S0

Befaring

Dato Til stede
10.11.2025 Henning Fagersand

Thomas Thoresen Fagerjord

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr.
3226 AURSKOG- 73 182
H@LAND
Adresse

Stasjonsveien 9 F, 1940 Bjgrkelangen

Hjemmelshaver
Rishagen Borettslag

Kommentar
Areal er Borettslagets tomt.

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr.
/RISHAGEN BORETTSLAG 990977275
Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
3 12 898

Kommentar

Andel fellesformue
31.12.2024

Rolle
Takstingenigr

Eier
for. snr. Areal Kilde Eieforhold
0 2638.3 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)
Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter

BORI BBL

Andel fellesgjeld
382228 31.12.2024

Opplysninger iht. forretningsfgrer med forbehold om feil.

Arsregnskap

Regnskapsar 2024
Omlgpsmidler:

Kortsiktig gjeld (-) -

Disponible midler:

Kommentar

Samlet aksjekapital:

457 394 Samlet innskuddskapital:

286 766 Langsiktig gjeld (+):

170 628 Langsiktig gjeld og innskuddskapital:

Opplysninger iht. forretningsfgrer med forbehold om feil.

Oppdragsnr.: 13998-1473

Befaringsdato:  10.11.2025

Fagerjord Thomas Thoresen

6201 429

+ 10159 198

16 360 627
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Stasjonsveien 9 F, 1940 BJ@RKELANGEN Fagersand AS ‘ I I

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet
Eiendommen er beliggende sentral pa Bjgrkelangen i Aurskog-Hgland kommune.
Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst.
Iht. kommunen.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann, via privat vannledning.
Iht. kommunen.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp, via privat avigpsledning.

Iht. kommunen.

Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Felles eiet tomt tilhgrende borettslaget, som er flat og lett skranet, opparbeidet med plen og beplantning. Asfalterte internveier og parkering.
Borettslag

Rishagen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive
virksomhet som star i sammenheng med denne.

Borettslaget bestar av 14 andelsleiligheter.

Det er inngatt avtale om individuell nedbetaling av fellesgjeld (IN).

Det praktiseres ingen forkjppsrett for borettslaget.

Iht. opplysninger fra forretningsfgrer.

Dette er kun et sammendrag og kjgper og interessenter bgr sette seg godt inn i sameiets vedtekter, regnskap og husordensregler.

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerkleaerin 10.11.2025 Ikke utfylt grunnet tvangssal lkke Nei

g J o yite gssale. gjennomgatt
Eiendomsverdi. 05.11.2025 Matrikkel opplysninger. Gjennomgatt 5 Nei
Kommunale opplysninger 11.11.2025 Sit kart, planopplysninger, tegninger, Gjennomgatt 9 Nei

pRiysning A ferdigattest. ) &

Tidligere 07.11.2025  FINN annonser fra 2011,2014 0g 2017.  Gjennomgitt 3 Nei
salgsdokumenter

Dokumentasjon Elektro 10.11.2025 El.dokumentasjon fra byggear. Gjennomgatt 4 Nei

Boligopplysninger, vedtekter,
Forretningsfgrer 11.11.2025 generalforsamling, regnskap og Gjennomgatt 32 Nei
husordensregler.

Eier 11.11.2025 Ga opplysninger. Gjennomgatt 1 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 13.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 13998-1473

Kommentar

Befaringsdato:
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 13998-1473

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Stasjonsveien 9 F, 1940 BJGRKELANGEN
Gnr 73 -Bnr 182
3226 AURSKOG-H@LAND

Fagersand AS ‘
Kaldakerveien 7 k I I

1954 SETSKOG Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 13998-1473 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/IT7014

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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Husordensregler for sameiet Rishagen Borettslag

Vedtatt pd drsmgte 02/05/2023.

Husordensreglene supplerer vedtektene og eget infoskriv om borettslaget. De har til hensikt a skape
gode forhold, trivsel og hygge, og minske konflikter i sameiet. Dette oppnar vi ved at alle fglger
vedtekter og husordensregler og at vi alle opptrer med hensyn og forstaelse overfor hverandre.

Husordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Seksjonseiere som har fatt tillatelse
til 3 leie ut sin seksjon plikter a gjgre leietager kjent med husordensregler og vedtekter.

1. BEBOELSE
Leiligheten skal brukes til beboelse, og slik at bruken ikke er til sjenanse eller ulempe for andre.

2. ST@Y
Alle beboere oppfordres til a opptre hensynsfullt overfor gvrige beboere.

Det skal veere stille mellom kl 22.00 og 07.00 pa hverdager, og lgrdager og sgndager mellom 23.00 og
08.00. I disse tidsrommene ma det ikke spilles hgy musikk eller giennomfgres andre hgylytte
aktiviteter.

Oppussingsarbeider bes begrenset til tidsrommet 08.00 til 20.00 pa hverdager, og mellom 10.00 og
18.00 pa Igrdager.

3. SKADER OG FORSIKRING

Alle rom ma3, av hensyn til vannrgrene, holdes oppvarmet i den kalde arstiden. Seksjonseier er
ansvarlig for skader pa egen leilighet, og for fglgeskader pa bygning eller andre leiligheter, som
skyldes utilstrekkelig oppvarming.

Ved plutselig r@rbrudd skal stoppekran (i skap pa badet) straks stenges, og rgrlegger tilkalles.

Meld straks fra til styret om det oppstar skader som kan ha betydning for selve bygningen og/eller
andre leiligheter. Meld fra dersom det oppdages skadedyr.

Serg for a holde ventilasjonsanlegget i orden og bytt filter hvert ar. (se infoskriv)

Sameiet har felles forsikring pa bygninger og annet felles utstyr. Forsikringen dekker blant annet
skader som oppstar som fglge av en plutselig og uforutsett hendelse. Oppstar skade i eller utenfor
leiligheten, er den som oppdager skade forpliktet til 3 begrense skadeomfanget og til & informere
styret.

Seksjonseiere ma selv forsikre selve leiligheten samt innbo og Igsgre.

4. BRUK AV VERANDAER OG TRAPPEL@P
Verandaene skal holdes fri for sng, og eventuelle sluk ma holdes dpne.

Verandaer og trappelgp skal ikke benyttes til lagring av personlige gjenstander eller sgppel.

Beboere har ansvar for a holde trapper og plattinger i trappelgp fri for sng og is slik at skade pa
bygning eller mennesker unngas.
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Ta hensyn til de gvrige beboerne ved bruk av grill pa veranda eller i fellesomradene. Pa verandaer er
det kun tillatt & bruke elektrisk grill. | fellesomradene kan annen type grill benyttes, men da pa en slik
mate at brann ikke kan oppsta og slik at ikke utemgbler eller gressplen skades.

Verandaer ma ikke bygges om/utvides uten etter tillatelse fra styret. Tegninger skal vedlegges
spknaden. Eventuell slik ombygging skal gjgres slik at verandaen blir mest mulig lik de som allerede
er ombygd og den skal males i samme farge som resten av bygget. Dersom slik tillatelse gis vil eier av
den aktuelle boenhet overta alt ansvar for vedlikehold, reparasjoner og overflatebehandling av den
nye verandaen. Utbygging av veranda eller platting ut i fellesarealene er ikke tillatt.

5. BRANNVERN
Pa verandaer er det kun tillatt @ bruke elektrisk grill. | fellesomradene kan annen type grill benyttes,
men da pa en slik mate at brann ikke kan oppsta og slik at ikke utemgbler eller gressplen skades.

Ventilasjonsanlegg ma holdes i orden, filter ma skiftes hvert ar, og ventilator skal vaskes og renses for
fett med jevne mellomrom. Ventilator ma under ingen omstendighet modifiseres eller byttes ut til et
annet fabrikat.

Alle leiligheter skal ha tilstrekkelig med brannvarslere og slukningsutstyr. Husk a teste og a skifte ut
batterier i brannvarslere arlig. Pulverapparater bgr vendes regelmessig.

6. SOPPEL
Avfall skal legge i beholdere og ikke settes utenfor kassene. Renovasjonsarbeiderne tar ikke med seg
avfall som er plassert utenfor kassene.

Papir og papp skal legges i egne kasser i sgppelskuret. Vanlig husholdningsavfall skal i egne kasser i
spppelskuret. Glass- og metallemballasje skal i egne beholdere som star for enden av bygget.

Avfall som ikke kommer inn under ovennevnte kategorier ma seksjonseier selv kjgre bort. Ikke kast
slikt avfall i kassene og sett det heller ikke pa bakken ved kassene, det kan fgre til at vi alle far gkte
kostnader — og det er ikke greit a belaste andre beboere med a ordne opp i ditt avfall.

7. PLENKLIPP/VAKTMESTERUKE/MAKING

Plenklipping og vaktmestertjeneste skal utfgres etter oppsatt liste. Styret vil fglge med pa at dette
blir gjort og om ngdvendig purre opp. Vakmestertjeneste innebarer 3 holde et gye med ting, rydde
opp i fellesarealene dersom det er ngdvendig, og ta kontakt med styret dersom det oppdages
eventuelle skader.

Vi har egen avtale med entreprengr som maker og strgr parkering og gangveier. Vinterstid er en av
parkeringsplassene markert med rgd sperrebukk. Denne plassen er ngdvendig for at brgyteren skal
kunne fa sngen unna parkeringpslassen. Om du parkerer der vil bilen kunne bli tauet bort for bileiers
regning.

8. DYREHOLD
| fellesarealene er det bandtvang hele aret. Eventuell avfgring fra husdyr skal fjernes.

9. PARKERING
All parkering skal skje i oppmalte felt pa parkeringsplassen. Parkering inne pa gangveien, eller pa
andre deler av fellesarealene, vil medfgre borttauing for eiers regning og risiko.



Det er tillatt a kjgre inn foran leilighetene for kortest mulig opphold ved transport av gjenstander
eller dersom noen av helsemessige arsaker trenger a hentes/leveres foran oppgangen.

10. LEKEAPPARATER OG TRAMPOLINE

Eventuell installasjon og bruk av fastmonterte lekeapparater pa fellesarealene kan kun skje etter
godkjennelse av styret. Trampoline, husker og klatrestativer er ikke tillatt satt opp, dette fordi styrets
medlemmer og selve sameiet etter gjeldende lovverk da kan bli holdt ansvarlig for skader som matte
oppsta.

11. BRUDD PA ORDENSREGLENE
Brudd pa ordensreglene ansees som mislighold, og vil kunne medfgre misligholdsbefgyelse.

12. ENDRING AV HUSORDENSREGLENE
Arsmgtet vedtar endringer av reglene med alminnelig flertall.

S7
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Vedtekter for Rishagen Borettslag
org nr 990 977 275

Vedtatt pa stiftelsesmgte 11. januar 2007.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Rishagen Borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Skedsmo kommune og har forretningskontor i
Skedsmo kommune.

(2) Boligbyggelaget Romerike er lagets forretningsfagrer.

(3) Borettslaget er frittstdende og er ikke tilknyttet boligbyggelaget.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 5.000,-

(2) Bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan veere andelseiere i borettslaget.
Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil
tyve prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-3.
Det samme gjelder selskap som har til formal 8 skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal 8
skaffe boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og
selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med punkt 2 i vedtektene.
side 1 av 7 sider



(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma8 melding om
dette komme fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om
godkjenning kom fram til borettslaget. I motsatt fall skal godkjenning regnes som
gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjgpsrett
Det praktiseres ingen forkjgpsrett for borettslaget.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til 8 bruke en bolig i borettslaget og rett til 8 nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i
samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige p& grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er
vedtatt forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder
dyr dersom gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de
andre brukerne av eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to drene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militaertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner
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- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning
i rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pd det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.
Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en
maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som
godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hagrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rgr,
sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
appac)ater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rgr, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbbehgr, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med
karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning b&de til og fra egen vannlds/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger
ol

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uvaer.

(6) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(7) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer
laget, skal laget utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen
andelseier.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i beerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for
andelseieren eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke
oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Padlegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd p& husordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget pdlegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
fgrste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til 8 kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere,
kan styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver m3ned. Borettslaget kan endre felleskostnadene

med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den
til en hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.
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7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp p& tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal bestd av en styreleder og
2 styremedlemmer og kan ha 1 varamedlem.

(2) Funksjonstiden for styreleder er et ar og de andre medlemmene er to ar.
Varamedlemmer velges for 1 ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3)Styret skal velges av generalforsamlingen.
Generalforsamlingen velger styreleder ved saerskilt valg.
Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs.
Et styremedlem eller forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammagtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er

til stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene.
Star stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for

et vedtak som innebaerer en endring, ma likevel utgjgre minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som
etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. 3 oke tallet pd andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har vaert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som g&r ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget p& mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder, eller nestleder, og ett styremedlem i fellesskap representerer laget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordinaer generalforsamling skal holdes hvert &r innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinaer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller
nar revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal
vaere pa minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinser generalforsamling kan om
nodvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager.

(3) I innkallingen skal de sakene som skal behandles vaere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinzer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes

punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlem

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjgrelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig pa8 generalforsamlingen, men ingen kan vaere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.
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9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte
stemmer. Ved valg kan generalforsamlingen pa forhdnd fastsette at den som far
flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spgrsmal der medlemmet selv eller naerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk szerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller naerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22

og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite
om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse
tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til 8 gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene
11-1 Vedtektsendringer

Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

11-2 Forholdet til borettslovene
For s3 vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39.
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Aurskog-Heland kommune

Tekniske tjenester

Siv.Ing Helge Andreassen AS

Storgt 19

1850 MYSEN

Vir ref.: MB-06/100-38 Arkivar.: GA 73/182 . Deres ref.: Dato: 05.07. 200__7_’ )
FERDIGATTEST

Igangsettingstillatelse er gitt 24.10.2006,

Gjelder: Nybygg 2 stk leilighetsbygg med 14 leiligheter.
Gnr./Bnr.:  73/i82

Adresse: Stasfonsveien 9E-9R,

Tiltakshaver: Viken Boligutvikling 4S5

Den kontrollansvarlige for utforelsen har serget for sluttkoniroll og avsluttende
gjennomgang av kontrolldokumentasjon for det ferdige arbeidet. Gjennom dette har den
kontrollansvarlige bekreftet ovenfor kommunen at kontroli er foretatt med
tilfredsstillende resultat, i samsvar med tillatelser og krav gitt i eller i medhold av plan-
og bygningsloven.

Bygringen eller deler av den mé ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen
fastsetter (jf. pbl. § 93). Bruksendring krever serlig tillatelse (if. pbl. § 93).

Med hilsen

Matasas
Marianne Belcdkerhus
fagkonsulent

Kopi:

Bernt Brekke Arkitekter AS, Storgt 19, 1850 MYSEN
Landmaler Martin Ruud AS, Vardeveien 5, 1850 MYSEN
Lettklinker Betong AB, PB 27, 44421 STENGUNGSUND
Ovrid Maskin AS, Bakasveien 44, 1900 FETSUND

Viken Boligutvikling AS, Luenbakken 13, 1538 MOSS
Aarstad og Sgnner AS, 1940 BIGRKELANGEN

Adresse Telefon Telefax E-post Foretaksar
Réadhusveien 3 63852500 63852512 postmotntak@aurskog- 00948164256
1940 BIGRKELANGEN heland kommune.no
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ENERGIATTEST

Adresse Stasjonsveien 9F
Postnummer 1940

Sted BJORKELANGEN
Kommunenavn Aurskog-Hgland
Gardsnummer 73

Bruksnummer 182

Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 23190435
Bruksenhetsnummer HO0101

Merkenummer Energiattest-2025-193955

Dato 28.11.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

N2
S enova

Energieffektiv

Energikarakter
LLLLLL
@

Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



SITUASJONSKART

Gnr: 73 |Bnr: 182 |Fnr: 0 |Snr: 0
Eiendom:

Adresse: Stasjonsveien 9F, 1940 BIGRKELANGEN
Hj.haver/Fester: | RISHAGEN BORETTSLAG, Postboks 323, 2001 LILLESTR@M

AURSKOG-
HOLAND
KOMMUNE

Dato: 12/11-2025 Sign:

Mélestokk
1:1000

731122

73270

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil p& kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid mé undersgkes naermere.
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Nabolagsprofil

Stasjonsveien 9F - Nabolaget Bjgrkelangen gst/Eidslia - vurdert av 50 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Husdyreiere
e Etablerere

Offentlig transport
& Trandumsvingen 3min %
Linje 480 0.3km
®@ Blaker stasjon 25 min &
LinjeR14 23.6 km
X Oslo Gardermoen 56 min &
Skoler
Bjgrkelangen skole (1-10 kl.) 7 min %
650 elever, 40 klasser 0.7 km
Bj@rkelangen videregdende skole 10 min %
674 elever, 32 klasser 0.9 km
Kjelle videregdende skole 21 min #&
180 elever, 17 klasser 1.8 km
Ladepunkt for el-bil
= Bjgrkebadet 7 min %
& Bjgrkelangen Skole 9min %

«| Festningsasen er det rolige og fine
omgivelser, og hyggelige mennesker
som naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 61/100
.
Aldersfordeling
o o°
€
~ X ©
2 w50 * e
. 3 50 T on
3¢ a8 & 0 N
o o W 0 O N N ©
mm< 59 3% &° — —
- oN N
o~~~

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[l Bigrkelangen gst/Eidslia 2536 1193
B Bierkelangen 4181 1924
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Burholtoppen barnehage (1-5 ér) 15 min %
53 barn 1.3km
Kjelle gardsbarnehage (1-5 ar) 17 min %
19 barn 1.5km
Festningsédsen barnehage (0-5 ar) 21 min &
112 barn 1.8 km
Dagligvare

Kiwi Bjgrkelangen 10 min 4
PostNord 0.9 km
Coop Extra Bjgrkelangen 11 min %



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 97/100

? Gateparkering
@ Lett93/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

Sport
@ Bjgrkelunden 7 min %
Fotball 0.6 km

@ Bjgrkelangen barne- og ungdomsskole 8 min %

Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.6 km
& MOVA Bjgrkelangen Serviceveien 17 min %
& MOVA Bjgrkelangen 21 min %
Boligmasse

B 49% enebolig
B 43% blokk
B 9% annet

«Festningsasen har umiddelbar
neerhet til skogen, fin utsikt utover
Bjorkelangen og meget hyggelige

naboer.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Bjgrkelangen Torg 11 min %
@  Apotek 1 Bjgrkelangen 11 min 4

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 29% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 15%13-154ar

17% 16-18 ar

Familiesammensetning
Par m. barn
[
[
1
Par u. barn
1
|
1
Ensligm. barn
|
I
I
Enslig u. barn
e
1
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 43%
B Bjgrkelangen @st/Eidslia
B Bjorkelangen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 35% 33%
Ikke gift 48% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Stasjonsveie
b:

Nordre
Skreppestad

P Ee S

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Stasjonsveien 9F Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1940 BJORKELANGEN Saksbehandler: Gisle Spidsberg
Telefon: 902 95 555
Oppdragsnummer: E-post: gisle.spidsberg@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



