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Nordskogvegen 29A, 2827 HUNNDALEN

Tiltalende halvpart av
tomannsbolig - lys og luftig - stilig
og meget gjennomfort - 3 sov -

flotte verandaer - carport.



Faglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF

Kenneth Stensrud

Mobil 902 28 070

E-post  kenneth.stensrud@aktiv.no

Aktiv Gjgvik Land Toten
Strandgata 30, 2801 Gjgvik

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kr 4150 000,
Kr 105 100,-

Kr 4255100,
Kolbjgrn Ulvund
Malin Engelund

Tomannsbolig
Eiet

2023

101/107 kvm
991 m?

8

Gnr. 49, bnr. 268
1

1209250148

Nordskogvegen 29A

Ditt nye hjem?

Innbydende halvpart av tomannsbolig med kort veg til Hunndalen
sentrum.

Boligen er oppfart i 2023, og er beliggende i et rolig og barnevennlig
omrade.

Luftig og fin stue/ kjgkkenlgsning med god takhgyde. Store
vindusflater slipper rikelig med dagslys inn.

Kjgkkenet har innredning i u-lgsning, og godt med skap- og
benkeplass.

Plass til bade spisestuemgblement i tilknytning til kjpkkenet, og
avslappende sofa i stuen.

Med stemningsfull peisovn i stuen far man en lun atmosfeere.

Det er 3 gode soverom i boligen, alle i et ngytralt fargevalg.
Lekkert bad med mgrke detaljer, ekstra toalettrom og eget vaskerom.

Praktisk overbygget inngangsparti.
Pent uteomrade med plen og beplantning.
I tillegg har man romslige terrasser hvor man kan nyte solrike dager.

Carport med elbil-lader. Gruset gardsplass.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 101 m2
BRA - e: 6 m?

BRA totalt: 107 m?
TBA: 41 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-i: 54 m2 2 soverom, bad, bod/ teknisk rom og gang.

1. etasje
BRA-i: 47 m2 Kjokken, stue, soverom og toalettrom.
BRA-e: 6 m? Bod.

TBA fordelt pa etasje
Underetasje

41 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Oppgitte arealer er iht vedlagte tilstandsrapport.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 238-328 cm. Skrahimling.
Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men malt 240 cm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
991 m?2

Tomtebeskrivelse
Felleseiet tomt pa ca. 991 m2 som er flat/ skrdende og opparbeidet med plen og

beplantning. Gruset gardsplass.

Tomtestgrrelse er oppgitt iht opplysninger gitt av kommunen/ kommunens
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matrikkelkart.
Tomten er felles for tomannsboligen.

Tomtestgrrelse/-areal er hentet fra matrikkelutskrift (basert pa oppmaling i digitalt
kart). Det gjgres oppmerksom pa at denne type arealangivelse (med tilhgrende kart)
kan veere upresis og at man dermed kan fa avvik i bade areal og grenser ved en
eventuell fremtidig oppmaling. Mangel grunnet avvikende grenser og/eller arealsvikt
kan derfor ikke paberopes.

Beliggenhet
Boligen ligger sgrvest for Hunndalen sentrum i et barnevennlig omrade.

Fra boligen er det ca. 1,5 km til Hunndalen sentrum.

| Hunndalen finner man blant annet dagligvare, diverse forretninger, Lekeland,
Pizzabakeren og bensinstasjon.

Barne- og ungdomsskole, samt barnehage, finnes sentralt i Hunndalen.

Til Gjgvik sentrum med alle byfasiliteter er det ca. 5 km.

Fine turomrader i naermiljget, med kort veg til store markaomrader.

Se vedlagte nabolagsprofil i prospektet for ytterligere informasjon om naeromradet.
Adkomst

Se kart.

Det vil bli skiltet med Aktiv visningsskilter ved felles visninger.

Bebyggelsen
Det er boligbebyggelse i omradet rundt.

Bygningssakkyndig
Jorgen Mjgrlund

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Boligen er fra ca. 2023.
God standard og planlgsning.

Pulttak i trekonstruksjoner. Skrahimling.
Taket er tekket med asfaltshingel.
Vindskier i treverk.Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall.
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Yttervegger i trekonstruksjoner. Liggende utvendig trekledning.
Trevinduer med 3-lags isolerglass.Alder pa isolerglass er i fra byggear.
Ytterdgr i treverk med 3-lags isolerglass.

Ytterdgr i treverk til bod.

Balkongdgr i treverk med 3-lags isolerglass.

Terrasse mot nord gst med adkomst fra stue.

Tresgyler med betongfundament. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Rekkverk i glass og metall. Rekkverkhgyde pa ca. 101 cm.

Tettesjikt med plater.

Terrasse mot sgr gst med adkomst fra hage.

Tresgyler med betongfundament. Konstruksjoner og overflater i treverk.
Rekkverk i glass og metall. Rekkverkhgyde pa ca. 101 cm. Tettesjikt med plater.
Trapp i treverk.

Flat/skranende tomt.
Grunnmur av sandwichelementer med betong. Stgpt betongplate i underetasjen.

Iht. tilstandsrapport datert 14.08.2025 av Jgrgen Mjgrlund.
For ytterligere informasjon vises til vedlagte takstrapport.

Oppgitte byggear er iht. vedlagte tilstandsrapport.

Sammendrag selgers egenerklaering

Papekte punkter i selgers egenerklaering:

Pkt. 11: Installasjon. Utfgrt av fagleert: Din Eletriker Toten AS.

Pkt. 13: Zaptec ladeboks.

Pkt. 19: Mottatt varsel for hgring om utvidelse, flytting og modernisering av
asfaltfabrikken i naeromrade.
https://www.statsforvalteren.no/nb/innlandet/horinger/2025/10/horing-om-utvidelse-
og-flytting-av-asfaltfabrikken-ihunndalen/

Innhold

Boligen inneholder:

1. etasje:

Kjgkken, stue, soverom og toalettrom.

Kjeller:
2 soverom, bad, bod/ teknisk rom og gang.

Terrasse mot nord gst med adkomst fra stue.
Terrasse mot sgr gst med adkomst fra hage.
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Inntilliggende carport med 1 biloppstillingsplass og tilliggende sportsbod.

Standard

Velkommen til en sveert pen og moderne halvpart av tomannsbolig, oppfert i 2023,
beliggende i et rolig og barnevennlig omrade med kort vei til Hunndalen sentrum.
Her bor du sentralt, men samtidig tilbaketrukket — med neerhet til bade natur og byliv.
Boligen er nesten ny, sa her bgr man ha en "vedlikeholdsfri" bolig i lang tid fremover.

Boligen imponerer med sitt stilrene uttrykk og gjennomtenkte planigsning.
Hovedetasjen byr pa en stor og dpen stue- og kjskkenlgsning med hgy takhgyde og
store vindusflater som slipper inn rikelig med dagslys.

Dette gir en luftig og lys romfglelse gjennom hele dagen.

Den moderne peisovnen i stuen skaper en lun og hyggelig atmosfaere — perfekt for
rolige kvelder hjemme.

Kjgkkenet er innredet i en praktisk U-lgsning, med rikelig skap- og benkeplass, og god
plass til spisebord i naturlig tilknytning til kjgkkenet.

| stuedelen er det god plass til en komfortabel sofakrok, ideell for bade avslapning og
sosiale sammenkomster.

Boligen har tre romslige og lyse soverom, alle holdt i et ngytralt og tidlgst fargevalg.
Badet fremstar moderne og lekkert, med marke, stilfulle detaljer som gir en eksklusiv
folelse.

| tillegg finnes bade et ekstra toalettrom og et separat vaskerom — praktiske lgsninger
for en familiehverdag.

Utendgrs finner du et pent opparbeidet uteomrade med plen, beplantning og trapp i
terrenget.

Den overbygde inngangen gir en lun og t@rr velkomst, uansett vaer.

I tillegg kan du nyte solrike dager og lange sommer/ hgstkvelder pa de romslige
terrassene.

For bilparkering har eiendommen en praktisk carport-lgsning (med elbil-lader) som gir
skjermet plass til bilen, samt mulighet for ekstra lagring.
Ellers gruset gardsplass.

Beliggenheten gir deg kort vei til bade Gjgvik og Raufoss, hvor du finner et bredt utvalg
av byfasiliteter, butikker, spisesteder og kultur- og aktivitetstilbud.

Naeromradet byr ogsa pa flotte turomrader og marka — ideelt for deg som setter pris
pa natur og friluftsliv.

Her far du en stilfull, funksjonell og moderne bolig i et attraktivt omrade — perfekt for
bade par og barnefamilier!

Nordskogvegen 29A



8

KJGKKEN:

Kjgkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med
kjgkkenkum.

Glassplate bak kum og koketopp.

Integrert stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kombiskap kjgl/frys.

Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Komfyrvakt.

BAD/ VASKEROM:

Fliser pa gulv og vegger.Malte glatte flater i himling. Sluk av plast.
Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning.

Dusjvegger. Veggmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft der.

Teknisk rom med fliser pa gulv, malte glatte flater pa vegger og malte glatte flater i
himling.
Plastsluk. Tilluft ved dgr. Mekanisk avtrekk. Opplegg for vaskemaskin.

Toalettrom med parkettgulv, malte glatte flater pa vegger og malte glatte flater i
himling.

Servant med underskap. Speil. Vegghengt toalett.

Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon. Tilluft ved dgr.

INNVENDIGE OVERFLATER:

Innvendige overflater er i hovedsak preget av:
Himling: Malte glatte flater.

Vegg: Malte glatte flater. Fliser

Gulv: Parkett. Fliser.

Trapper av treverk mellom etasjene.
Skyvedgrer.
Fylte kompaktdgrer.

Stept gulv pa grunn.
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

DIVERSE UTSTYR:

Ventilasjon bestar balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskap er plassert pa teknisk rom.

Innvendig hovedstoppekran er plassert i samleskap pa teknisk rom.
Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2021 er plassert i teknisk rom.
- Reykvarsler

- Brannslukningsapparat

Innbo og lgsgre
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Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

- Dgrlds pa inngangsparti + alarmsystem leies av Verisure, og at viderefgring av dette
avhenger av om kjgper oppretter avtale med Verisure. (Mekanisk dgrlds medfglger om
gnskelig).

- Garderobeskap pa soverom/barnerom gnsker selger & ta med seg. Og bilder/ speil
ellers i boligen tar selger ogsa med seg. Det etterlates vegganker/ skruer i vegger der
dette har sittet.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Moderniseringer og pakostninger

Boligen fremstar som "ny" med praktiske Igsninger, moderne fargevalg og praktiske
innredninger. Mindre behov for vedlikehold i naer fremtid.

Uforutsette kostnader kan allikevel forekomme.

Gjer oppmerksom pa at dagens krav til isolering, tetthet og andre bygningsdeler er/kan
vaere strengere enn da bygget ble oppfert.

2023 Modernisering: Montert El-billader.

Nevnte tilstandsgrader i prospekt er kun et utdrag fra takstrapporten.

For detaljert informasjon om eiendommens tekniske tilstand, utbedringer og tiltak,
konsekvenser av TG, samt kostnadsestimat for utbedring rundt de forskjellige
punktene henvises det til vedlagte tilstandsrapport

Interessenter oppfordres til 4 sette seg ngye inn i dette.

Utbedringer og tiltak vil bli kjgpers ansvar.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 3 - STORE OG ALVORLIGE TILTAK:
Utvendig > Utvendige trapper:

Vurdering av avvik:

* Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak:

+ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.
Uten rekkverk er det lettere & miste balansen og falle, noe som kan fgre til skader-
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spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.

Manglende rekkverk betyr som regel at trappen ikke er i samsvar med byggeforskrift.
Selv om nye krav ikke har tilbakevirkende kraft, anbefales det at trapper sikres iht.
dagens krav.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 — PUNKTER SOM KAN KREVE TILTAK:
Utvendig > Nedlgp og beslag:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

+ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak:
« Tiltak:
+ Det ma etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Innvendig > Overflater:

Vurdering av avvik:

* Det er avvik:

+ Det observert sprekker i fuger og overganger.
« Fargeforskijeller pa overflater.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

« Avhengig av bruksmenster og krav til estetikk av kjgper kan det veere paregnelig med
utbedringer, men det er ikke behov for strakstiltak.

Tomteforhold > Terrengforhold:

Vurdering av avvik:

+ Det er avvik:

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma
ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for & ta unna takvann.

Konsekvens/tiltak:

« Tiltak:

Viktig & lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann
kan ledes til boligen.

Dette kan fore til fuktskader. Det anbefales & etablere fall vekk fra boligen eller en
ledegrgft for overvann.

For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 sa ma fallforhold pa terreng endres.

Kjgkken > 1.etasje > Kjgkken > Avtrekk:
Vurdering av avvik:
* Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).
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Konsekvens/tiltak:
+ Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

PUNKTER MED TILSTANDSGRAD 2 - AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE
TILTAK:
Ingen punkter registrert.

Parkering

Det er én plass i carport, i tillegg til mulighet for & parkere foran inngangsparti hvor en
mindre bil vil f& plass under terrasse.

Det er ogsa én oppstillingsplass ved siden av carport.

Carporten har elbil-lader.

Forsikringsselskap
Fremtind

Polisenummer
7269772

Radonmaling
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
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eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

GUA (gulvareal) er ikke maleverdig gulvareal som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA og ALH (som er areal med lav
himlingshgyde).

Enerqi
Oppvarming
Oppvarming bestar av vedfyring og strgm.

Vedovn i stue. Stalpipe.

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring.
| hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv. lldsted.

Dersom beboelsesrom mangler oppvarming pa visning falger det heller ikke med ovner
i disse rommene ved overtagelse.

Dersom rgykvarsler eller brannslukningsutstur er utgatt pa dato, defekt eller mangler i
boligen ved visning vil heller ikke dette medfglge boligen ved overtagelse.

Piper og ildsteder:
Feiing/ tilsyn ikke utfgrt.

Info strgmforbruk

Stremforbruk vil variere etter bruk og behov i hver enkelt familie.
Strgmkostnaden avhenger av hvilken strgmavtale du har tegnet, samt hvilken
leverandgr som leverer strgm til din eiendom.

Det ma beregnes kostnader til bade nettleie og forbruk.

Energikarakter
B

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.
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@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 150 000

Kommunale avgifter
Kr 20 000

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
De kommunale avgiftene er opplyst som et arlig ca. belgp, og dekker vann, avigp,
renovasjon og eiendomsskatt.

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024:
Vann og avlgp 11916,-

Renovasjon 4312,-

Eiendomsskatt 3384,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
eventuelle kommunale endringer av gebyr/ avgift.

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer
fakturert etter levert tjeneste.

Kommunen kjenner ikke samlet gebyr for en eiendom for et ar fgr aret er omme.
Disse opplysningene sammenstiller kostnader for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade.

Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan
variere fra ar til ar.

Eiendomsskatt
Kr 3 384

Eiendomsskatt ar
2024

Info eiendomsskatt

Eiendomsskattetakst kr. 848200,-

Formuesverdi primaer
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Kr 1016 325

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 065 301

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Faste Ippende kostnader:

- kommunale avgifter og eiendomsskatt

- strgm

- tv/ internett

- forsikring

- generelle vedlikeholdskostnader

- brgyting og vedlikehold av stikkvei inn til eiendommen og gardsplass

Disse kostnadene vil kunne variere avhengig av antall familiemedlemmer i husstanden,
gnsket innetemperatur, egne fordelsavtaler, kanalvalg, hastighet pa bredband, etc.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 49, bruksnummer 268, seksjonsnummer 1 i Gjgvik kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3407/49/268/1:

14.06.2006 - Dokumentnr: 4152 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3407 Gnr:49 Bnr:1

Overfert fra: Knr:3407 Gnr:49 Bnr:268

Gjelder denne registerenheten med flere
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14.03.2023 - Dokumentnr: 272595 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 1

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/2

Tinglyste dokumenter kan faes ved henvendelse til megler. Megler oppfordrer
interessenter til & lese samtlige tinglyste dokumenter fgr man eventuelt legger inn bud.

Ferdigattest/brukstillatelse

Felgende bygg er registrert pa eiendommen i dokumentasjon oversendt fra
kommunen:

- Bygningsnr. 300972821 - Tomannsbolig, vertikaldelt - 1 boenhet

Det foreligger:

*49/268 - Nordskogvegen 29, HUNNDALEN - Vedtak om ferdigattest for oppfgring av
vertikaldelt tomannsbolig, datert 12.06.2023.

*49/268 - Nordskogvegen 29, HUNNDALEN - Vedtak om endring av gitt tillatelse, datert
25.11.2021.

*49/268 - Nordskogvegen 29, HUNNDALEN - Vedtak om tillatelse til oppfgring av
vertikaldelt tomannsbolig, datert 20.09.2021.

Ferdigattest er ikke en bekreftelse pa byggets tekniske kvalitet, men en bekreftelse pa
bygningsmyndighetenes avslutning av saken.

Ytterligere spknader/ vedtak/ godkjenninger/ bruks- eller fasadeendringer foreligger
ikke. Dersom slike tiltak er utfgrt pa eiendommen uten & sgke/ melde inn til
kommunen vil dette bli kjgpers ansvar.

Det er mottatt byggetegninger fra kommunen. Innholdet i disse er i samsvar med
dagens bruk.

Vei, vann og avlgp
Det er privat veg inn til eiendommen, og kjgper mé beregne kostnader til brgyting av
privat stikkveg og gardsplass.

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann- og avilgpsnett.

Kommentar fra kommunen:

Pa eiendommer tilknyttet offentlig avigp og som er bebygd f@r ca. 1975 kan det vaere
septiktank.

Septiktanken er en del av det private stikkledningsanlegget og ansvaret for drift og
vedlikehold,

Nordskogvegen 29A
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inkludert tsmming, pahviler hjemmelshaver.

Regulerings- og arealplaner

Gjeldende arealplan med bestemmelser:

Kommuneplanens arealdel (KP) 3407 KP2020- 2032 - Kommuneplanens arealdel
2020- 2032 med vedtaksdato 29.10.2020.

Endringer godkjent 14.september 2023.

Formal:

Bebyggelse og anlegg, Navaerende

Boligbebyggelse

Bestemmelsesomrade 1 Smahusbebyggelse - § 9-3.1
Infrastruktursone: Krav vedrgrende infrastruktur § 16-1
Se merknadsfelt om reguleringsplan

Reguleringsplan (RP) Aas skog - Almsfeltet vedtatt 07.08.1978.

Formal:

Boligfomal (B)

Utnyttingsgrad maks. 0,2, byggegrense inntil 2 etg.
Se merknadsfelt

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser kan sees hos megler, evt ta
kontakt med kommunen for info.

Er det oppgitt bade KP/KDP og RP/BP vil KP/KDP gjelde foran eldre RP/BP ved evt.
konflikt mellom disse.
Se plan- og bygningslovens § 1-5.

Merknad fra kommunen:

Kommuneplanens arealdel gjelder foran den eldre reguleringsplanen for omradet jf.
besktemmelse i kommuneplanen:

Kommuneplanens arealdel § 1-4 Forholdet til gvrige reguleringsplaner:

a) Kommuneplanens arealdel gar foran gvrige eldre reguleringsplaner som ikke er
listet opp i § 1-3, men de vil fortsatt gjelde sa langt de ikke er i motstrid med
kommuneplanens arealdel.

b) Reguleringsplaner som inneholder formalet spesialomrade bevaring gjelder foran
kommuneplanens arealdel for dette temaet.

c) Byggegrenser i reguleringsplanene gjelder foran byggegrensene i § 6-1.2.

d) Utnyttelsesgrad i prosent bebygd areal (%-BYA) i reguleringsplanene gjelder foran
utnyttelsesgraden i § 9-3.1 og 2 i de tilfellene utnyttelsesgraden er hgyere i
reguleringsplanen.

Omradet har tomter hvor det ventes pa a ferdigstille boliger.
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Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Nordskogvegen 29A
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Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Kjgper vil ikke ha tilgang til eiendommen i perioden mellom budaksept og overtakelse.
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold:
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

103 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

105 100 (Omkostninger totalt)
121 000 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)
123 800 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 255 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4271 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
4 273 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 105100

Betalingsbetingelser

Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.
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Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Vedlegg til Salgsoppgave

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,10 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 16.900 ,- oppgjgrshonorar kr 7.900 .,- og visninger kr 3.000 , -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40.000 ,-. Meglerforetaket har krav pd & fa dekket
avtalte utlegg/ vederlag i henhold til oppdragsavtale. Disse omfatter grunnbok,
tinglyste avtaler, elektronisk signering, kommunal info, foto, markedsfgring og sikring.
Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har oppdragstaker krav
pa et rimelig vederlag stort kr. 30 000,- for utfgrt arbeid. Ved avtalt timepris har
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oppdragstaker krav pa betaling for det antall timer som er medgatt.

Ansvarlig megler

Kenneth Stensrud

Faglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
kenneth.stensrud@aktiv.no

TIf: 902 28 070

Ansvarlig megler bistas av

Kenneth Stensrud

Faglig leder/Partner/Eiendomsmegler MNEF
kenneth.stensrud@aktiv.no

TIf: 902 28 070

Oppdragstaker
Aktiv Gjgvik Land Toten AS, organisasjonsnummer 923 816 607
Strandgata 30, 2821 Gjgvik

Salgsoppgavedato
04.09.2025
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Velkommen til Nordskogvegen 29A!

Stort kjgkken i u-lgsning.
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Fin plass til spisebord i tilknytning til kjgkkenet.

Godt med dagslys inn.
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Lyst og luftig.

Lun og god atmosfeere med vedfyring.
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Soverom |

Ngytralt fargevalg gjgr det enkelt @ mgblere.
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Soverom I

Soverom i et lyst fargevalg.
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Soverom Il

Soverommet har plass til garderobeskap.
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Lekkert bad med moderne detaljer.

Et godt sted a starte dagen.
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Separat toalettrom.
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Vaskerom med opplegg for vaskemaskin.
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Trappegang.
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Stor veranda med god plass for mgblering.

Nyte solrike dager og frisk luft.
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Grilling pa verandaen.

Fasade.
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STUEfKJOKKEN[TRAPP

SOVEROM

Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdlbar - Avvik kan forekomme

SOVEROM

SOVERDM

GANGITRAPP OPP

Plantegningen er kun en skisse som ikke er mdlbar - Avvik kan forekomme
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Tilstandsrapport

A TAKSTCON

Tomannsbolig
@ Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN mj GJPVIK kommune

# gnr. 49, bnr. 268, snr. 1

Markedsverdi
4 100 000

Sum areal alle bygg: BRA: 107 m? BRA-i: 101 m?

L S

Befaringsdato: 14.08.2025 Rapportdato: 29.08.2025 Oppdragsnr.: 22338-1194 Referansenummer: VN4073

Foretak: Takstcon AS Takstingenigr:  Jgrgen Mjgrlund

A1akstcon ENITO

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Takstcon AS

Takstcon AS er en sammenslutning av selvstendige takstforetak/ takstingenigrer med bred fagkompetanse og lang erfaring
innenfor bygg-, anlegg-, og eiendomssektoren.

Vi har siden innfgringen av ny Forskrift til “avhendigslova” i 2022 levert flere tusen tilstandsrapporter i forbindelse med
boligomsetning i hele @stlandsomradet.

Takstcon er bransjeledende innenfor sine fag, og har et spesielt fokus pa faglig oppdatering og etterutdanning for a sikre
tryggere boligomsetning for bade selger og kjgper av bolig.

For ytterligere informasjon om bedriften, se https://www.takstcon.no

Rapportansvarlig

Ansvarlig foretak

Mijartund takst & honsukeretjoraster - 933115 755

5441010

Jgrgen Mjgrlund

jorgen@takstcon.no

954 41 010
ENOVA
o F  —
= < N TAKSTCON
Energirddgiver Mi|jofyrtc""n'
Oppdragsnr.: 22338-1194 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 2 av 28

43



Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS
Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GJ@VIK 2816 GJBVIK

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

44

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere o
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en sarlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023
Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i

lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22338-1194 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 3 av 28
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Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS
Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN
Gnr 49 - Bnr 268
3407 GJBVIK

Beskrivelse av eiendommen

Takstcon AS
Ringvegen 7
2816 GI@VIK

BELIGGENHET:

Boligen ligger sgrvest for Hunndalen sentrum i Gjgvik
kommune. Fra boligen er det ca. 1,5 km til Hunndalen
sentrum. | Hunndalen finner man dagligvare, diverse
forretninger og bensinstasjon.

ENKEL BYGNINGSBESKRIVELSE:

Grunnmur av sandwichelementer med betong. Stgpt
betongplate i underetasjen. Yttervegger iisolert bindingsverk.
Pulttak i trekonstruksjon. Liggende utvendig trekledning.
Taktekking med asfaltbelegg- Takrenner og utvendige beslag i
metall. Vindski i tre. Vinduer, ytterdgr og balkongdgr i tre med
2 og - 3-lags isolerglass.

BEBYGGELSEN:

Bolig med internt bruksareal pd 101 m? over ett plan.
Terrasse mot nord gst med adkomst fra stue..

Terrasse mot sgr gst med adkomst fra hage.

Inntilliggende carport med 1 biloppstillingsplass og tilliggende
sportsbod.

STANDARD:

Boligen er fra 2023.

God standard og planlgsning.

Oppvarming bestar av vedfyring og strgm. Se boligens
energiattest.

Ventilasjon bestar balansert ventilasjon.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult
ledningsnett.

OM TOMTEN:
Felleseiet tomt p& 991 m? som er flat/ skrdende og
opparbeidet med plen og beplantning. Gruset gardsplass.

Tomannsbolig - Byggear: 2023

UTVENDIG G4 til side

TAK:

Pulttak i trekonstruksjoner. Skrahimling.

Taket er tekket med asfaltshingel.

Vindskier i treverk.Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av
metall.

VEGGER:

Yttervegger i trekonstruksjoner. Liggende utvendig trekledning.
Trevinduer med 3-lags isolerglass.Alder pa isolerglass er i fra
byggear.

Ytterdgr i treverk med 3-lags isolerglass.

Ytterdgr i treverk til bod.

Balkongdgr i treverk med 3-lags isolerglass.

TERRASSER OG TRAPPER:

Terrasse mot nord gst med adkomst fra stue. Tresgyler med
betongfundament. Konstruksjoner og overflater i treverk. Rekkverk
i glass og metall. Rekkverkhgyde pa ca. 101 cm. Tettesjikt med
plater

Terrasse mot sgr gst med adkomst fra hage. Tresgyler med

Oppdragsnr.: 22338-1194

betongfundament. Konstruksjoner og overflater i treverk. Rekkverk
i glass og metall. Rekkverkhgyde pa ca. 101 cm. Tettesjikt med
plater.

Trapp i treverk.

INNVENDIG G4 til side
KONSTRUKSJONER:

Stgpt gulv pa grunn.

Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

OVERFLATER:

Innvendige overflater er i hovedsak preget av:
Himling: Malte glatte flater.

Vegg: Malte glatte flater. Fliser

Gulv: Parkett. Fliser.

Trapper av treverk mellom etasjene.
Skyvedgrer.

Fylte kompaktdgrer.

RADON:
Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

OPPVARMING:

Vedovn i stue. Stalpipe.

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv. lldsted.

Oppvarming bestar av:Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av:
Varme i gulv. lldsted.

VATROM G4 til side

Bad

Fliser pa gulv og vegger.Malte glatte flater i himling. Sluk av plast.
Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning.
Dusjvegger. Veggmontert wc. Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft
der.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert
benkeplate med kjgkkenkum. Glassplate bak kum og koketopp.
Integrert stekeovn, koketopp, oppvaskmaskin og kombiskap
kjol/frys. Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Komfyrvakt.

SPESIALROM Ga til side
Teknisk rom med fliser pa gulv, malte glatte flater pa vegger og
malte glatte flater i himling. Plastsluk. Tilluft ved dgr. Mekanisk
avtrekk. Opplegg for vaskemaskin.

Toalettrom med parkettgulv, malte glatte flater pa vegger og malte
glatte flater i himling. Servant med underskap. Speil. Vegghengt
toalett. Mekanisk avtrekk via balansert ventilasjon. Tilluft ved dgr.

TEKNISKE INSTALLASJONER Gé til side

VANN OG AVL@P:
Synlige innvendige vannrgr i:Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall.
Besiktiget i samleskap for vannledninger. Innvendig
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Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS
Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GIBVIK 2816 GJ@VIK

Beskrivelse av eiendommen

hovedstoppekran er plassert i samleskap pa teknisk rom.
Synlige innvendige avlgpsrgr i:Plast.

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2021 er plassert i teknsik
rom.

VENTILASJON:

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade
tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften. Selgers opplysning: Filter
ble sist skiftet i februar 2025.

ELEKTRISK ANLEGG:
El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.
Sikringsskap er plassert pa teknisk rom.

BRANN:

- Rgykvarsler

- Brannslukningsapparat

Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen
tilfredsstiller krav til branntekniske forhold

TOMTEFORHOLD Ga til side

Flat/skranende tomt.
Grunnmur av sandwichelementer med betong. Stgpt betongplate i
underetasjen

UTV. VANN OG AVL@P:

Synlig utvendig avlgpsrer i: Plast.

Synlige utvendig vannrgr i: Plast.

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale
anlegget.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 107 m?
Totalt Bruksareal for hoveddel 107 m?
Totalpris 4100 000
Arealer Gé il side
Befaring - og eiendomsopplysninger Ga til side
Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 4 450 000
Forutsetninger og vedlegg Gé til side
Lovlighet Gé til side
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Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS
Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GIBVIK 2816 GJ@VIK

Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader . A
Oppsummering av avvik

30 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
- rapporten.
Tomannsbolig
20
L 2EED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
@© Utvendig > Utvendige trapper Gitil side
10
(170 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
_ @ Uutvendig > Nedigp og beslag atil si
g
I < o
) @ Innvendig > Overflater il si
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik R
@ Tomteforhold > Terrengforhold sl
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak ) : ) s il e
O Kjgkken > Underetasje > Kjgkken > Avtrekk il si
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
1
0.8
0.6
0.4
0.2
|
[=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
Oppdragsnr.: 22338-1194 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 7 av 28

48



Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS
Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

TOMANNSBOLIG

FYET)

Byggear Kommentar

2023 Byggear er opplyst av rekvirent.
Bildet viser situasjonskart av
eiendommen pa befaringsdagen.

Standard
Boligen fremstar som "ny" med praktiske Igsninger, moderne fargevalg og praktiske innredninger. Mindre behov for vedlikehold i naer fremtid.
Uforutsette kostnader kan allikevel forekomme.

Tilbygg / modernisering
VEDLIKEHOLD/PAKOSTNINGER (Opplyst av kilde):

2023 Modernisering Montert El-billader.
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taket er tekket med asfaltshingel.

Tak (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) er kun observert fra bakkeniva og vurderingen er begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig
a bevege seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som

en besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

) Nedlgp og beslag

Vindskier i treverk.Utvendige beslag, takrenner og nedlgp av metall.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

¢ Det mangler tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Det ma etableres tilfredsstillende adkomst til pipe for feier.

Veggkonstruksjon

Yttervegger i trekonstruksjoner. Liggende utvendig trekledning.

Takkonstruksjon/Loft

Punktet mé sees i sammenheng med Taktekking

Oppdragsnr.: 22338-1194 Befaringsdato: 14.08.2025 Side: 8 av 28
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Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS
Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GIBVIK 2816 GIBVIK

Tilstandsrapport

Pulttak i trekonstruksjoner. Skrahimling.

Basert pa byggearet skal takkonstruksjonen vaere utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter, herunder TEK17. Jeg forutsetter at det foreligger ngdvendig
dokumentasjon, ettersom ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal ansvarlige foretak ha levert samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer som
bekrefter at arbeidene er utfgrt i henhold til lov, forskrift og gitte tillatelser. Ferdigattesten fungerer som en bekreftelse pa at byggverket er oppfert i trad
med regelverket, og anses som dokumentasjon pa fagmessig utfgrelse.

Jeg har ikke kontrollert takkonstruksjonen utover at ferdigattest er fremvist.

Vinduer

Trevinduer med 3-lags isolerglass.Alder pa isolerglass er i fra byggear.

Dgrer

Ytterder i treverk med 3-lags isolerglass.
Ytterdgr i treverk til bod.
Balkongdgr i treverk med 3-lags isolerglass.

Pdelagt tettelist pa balkongdgr.
Eier opplyser at list blir skiftet fgr salg.
Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse mot nord gst med adkomst fra stue. Tresgyler med betongfundament. Konstruksjoner og overflater i treverk. Rekkverk i glass og metall.

Rekkverkhgyde pa ca. 101 cm. Tettesjikt med plater

Terrasse mot sgr gst med adkomst fra hage. Tresgyler med betongfundament. Konstruksjoner og overflater i treverk. Rekkverk i glass og metall.
Rekkverkhgyde pa ca. 101 cm. Tettesjikt med plater.

Utvendige trapper
Trapp i treverk.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke montert rekkverk.

Konsekvens/tiltak
* Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Uten rekkverk er det lettere & miste balansen og falle, noe som kan fgre til skader- spesielt for barn, eldre og personer med nedsatt bevegelighet.
Manglende rekkverk betyr som regel at trappen ikke er i samsvar med byggeforskrift. Selv om nye krav ikke har tilbakevirkende kraft, anbefales det at
trapper sikres iht. dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000
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Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS
Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater

Innvendige overflater er i hovedsak preget av:
Himling: Malte glatte flater.

Vegg: Malte glatte flater. Fliser

Gulv: Parkett. Fliser.

Det gjgres oppmerksom pa at mindre riss og oppsprekkinger kan forekomme pa malte glatte flater, spesielt ved listefrie overganger og skjgter. Dette
skyldes normalt materialbevegelser, temperatur- og fuktvariasjoner, samt naturlig krymping i underliggende konstruksjoner. Slike forhold anses som
vanlige i nyere bygg og regnes som kosmetiske med mindre de utvikler seg eller indikerer underliggende konstruksjonsmessige avvik.

Overflater har noe bruksslitasje, men ikke mer enn det som kan paregnes i forhold til alder. Normal bruksslitasje ma forventes i en bolig og vurderes ikke
som avvik. Det anbefales at en kjgper gjgr sine egne vurderinger omkring bruksslitasje for & vurdere eventuell utbedringskostnader der kjgper har andre
brukskrav eller krav til estetikk.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

 Det observert sprekker i fuger og overganger.
« Fargeforskjeller pa overflater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

* Avhengig av bruksmgnster og krav til estetikk av kjgper kan det vaere paregnelig med utbedringer, men det er ikke behov for strakstiltak.

Det er observert fargeforskjeller pa overflater etter malingsflikk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Stgpt gulv pa grunn.
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Stgpt gulv pa grunn i underetasje.
Etasjeskiller i trekonstruksjoner.

Det er malt ca. 8 mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa stue over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 13mm.
Det er malt ca. 4mm hgydeforskjell pa gulv i 1. etasje pa kjgkken over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 4 mm.
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Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS

Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

52

Det er malt ca.4 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa soverom over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 6 mm.
Det er malt ca. 5 mm hgydeforskjell pa gulv i underetasje pa gang over en lengde pa ca. 2 m og totalavvik i rommet pa ca. 8 mm.

3 Radon

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre.

Basert pa byggearet skal bygget vaere utfgrt med forskriftsmessig radonsperre, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det foreligger
ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og kontrollerklaeringer pa
at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige kvalifikasjoner, blant
annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgrt i henhold til
regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

Jeg har ikke kontrollert noe utover at ferdigattest er fremvist.

Tegreondanng

Radon - aktsomnhet

Axsombetsgrad

| B

— .
Moserst ¥ iav

Ussdar

Radonkartet viser at eiendommen ligger i et omrade med hgy

radonforekomst.

i Pipe og ildsted

Vedovn i stue. Stalpipe.

Rom Under Terreng

Punktet ma sees i sammenheng med ‘Drenering’
Innvendige utforede vegger pa grunnmur.
Det er gjennomfgrt fuktsgk pa gulv og vegg pa teknisk rom med maleverdier som indikerer tgrr konstruksjonmot yttervegg.

Utvendig er det synlig grunnmursplast som er klemt med avslutningslist pa muren og det er stedvis synlig drenerende masser inntil ytterveggen.
Dette i kombinasjon med at boligene er nyere enn 5 ar og at reklamasjonsretten ovenfor utbygger er til stede er hulltaking ikke gjennomfgrt.

Gulv: Ved enkle fuktsgk med fuktindikator registrerte jeg ingen unormale Vegg: Ved enkle fuktsgk med fuktindikator registrerte jeg ingen unormale
verdier. verdier.
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Nordskogvegen 29, 2827 HUNNDALEN Takstcon AS
Gnr 49 - Bnr 268 Ringvegen 7
3407 GI@VIK 2816 GI@VIK

Tilstandsrapport

Innvendige trapper

Trapper av treverk mellom etasjene.

Eier opplyser: Leverandgren har utbedret knirk i trapp. Dette har vaert en garantisak.

Innvendige dgrer

Skyvedgrer.
Fylte kompaktdgrer.

Andre innvendige forhold

Oppvarming bestar av: Strgm. Vedfyring. | hovedsak ved hjelp av: Varme i gulv. lldsted.

Gulvvarme og termostater vil ha en naturlig aldersslitasje. Risiko for skader og defekt funksjon gker med alder. Eksakt forventet brukstid er vanskelig a si
noe om. | valgt tilstandsgrad er ikke gulvvarme og termostater vurdert. Tilstandsgrad er satt kun ut fra hvilke oppvarmingskilder som er i boligen.

VATROM

1.ETASJE > BAD

Generell

Fliser pa gulv og vegger.Malte glatte flater i himling. Sluk av plast. Servant med underskap. Speil med tilhgrende belysning. Dusjvegger. Veggmontert wc.
Varme i gulv. Mekanisk avtrekk. Tilluft dgr.

Ved vurdering av vatrommet legges det til grunn krav fra Teknisk forskrift (TEK17). Sjekkpunkter vurderes visuelt slik de fremstar ved befaring, uten
demontering/ flytting av deksler/

innredning ol. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av vatrommet. Boligens byggear tilsier at prosjektering, utfgrelse og kontroll er regulert av
erklaering om ansvarsrett, og at krav i teknisk forskrift pa denne bakgrunn er ivaretatt. Det foreligger midlertidig brukstillatelse/ferdigattest pa boligen og
iht. DIBK anses dette som tilstrekkelig dokumentasjon.

1.ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling

Fliser pa vegg.Malte glatte flater i himling. Downlights i himling.

1.ETASJE > BAD
Overflater Gulv

Fliser pa gulv.

Gulv utenfor dusjsonen er laget tilnaermet flatt (ikke motfall fra sluk). Gulvet skal avgrenses av en oppkant med vanntett sjikt pa minst 25 mm over det
ferdige gulvet pa alle ytterkanter, unntatt mot dgrapning der oppkanten ma vaere minst 15 mm over det ferdige gulvet. Oppkant ved dgr er ikke mulig a
undersgke pga. terskel/list. Det forutsettes i denne rapporten at arbeidene er utfgrt ihht. dagens krav. Hvis det gnskes a verifisere at dette stemmer, sa ma
ytterligere undersgkelser gjennomfgres.

1.ETASIJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk. Veggsluk.
Tettesjikt med ukjent utfgrelse er synlig i sluk.
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Tilstandsrapport

Basert pa byggearet skal det veere utfgrt forskriftsmessig uavhengig kontroll pa vatrom, jeg forutsetter at det foreligger dokumentasjon sa lenge det
foreligger ferdigattest pa bygningen. Ferdigattest er fremvist. Ved ferdigattest skal de ansvarlige firmaene ha gitt sine samsvarserklaeringer og
kontrollerklzeringer pa at deres arbeid er utfgrt i henhold til lov, forskrift og tillatelser. Firmaene som erklaerer ansvar i en byggesak skal ha tilstrekkelige
kvalifikasjoner, blant annet utdanning og praksis, til de oppgavene de erklaerer ansvar for. Ferdigattesten skal vaere en bekreftelse pa at arbeidene er utfgr
i henhold til regelverket, og i utgangspunktet vil ferdigattesten vaere dokumentasjon pa faglig god utfgrelse. Jeg har ikke kontrollert noe utover at

ferdigattest er fremvist.

Plastsluk. Synlig membran/ slukmansjett i sluket. Ukjent type
membran/tettesjik.

1.ETASJE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Servant med underskap.Speil med tilhgrende belysning. Dusjvegger. Vegghengt wc.

1.ETASJE > BAD

Ventilasjon

Mekanisk avtrekk.Tilluft ved dgr.

1.ETASIJE > BAD
(35D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er gjennomfgrt fuktsgk pa gulv og vegg pa vatrommet med maleverdier som indikerer tgrr konstruksjon pa vat side av tettesjikt. Det er ved inspeksjon
av rgr-i-rgr system ikke registrert vannlekkasje pa vannrgr. Dette i kombinasjon med at vatrommet er nyere enn 5 ar og at reklamasjonsretten ovenfor

utbygger er til stede er hulltaking ikke gjennomfgrt.

¢ Ved bruk av fuktindikator registrerte jeg ingen unormale verdier pa utsatte steder, dusj var nylig brukt.

Vegg: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ikke Gulv: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ikke
forhgyde verdier. forhgyde verdier.
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Tilstandsrapport

KI@KKEN

UNDERETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjskkeninnredning med laminerte skrog, glatte fronter og laminert benkeplate med kjgkkenkum. Glassplate bak kum og koketopp. Integrert stekeovn,
koketopp, oppvaskmaskin og kombiskap kjal/frys.

Jeg har ikke funksjonstestet eller vurdert hvitevarer og det gis ingen garanti pa innbygningsprodukter som fglger med boligen. Skade eller funksjonssvikt
kan oppsta pa hvitevarer eldre enn fem ar.

Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale verdier.

/ L
Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen unormale
verdier.

Benkeskap. Det er montert vannstoppventil med sensor under innredning.

UNDERETASJE > KJBPKKEN
(O Avtrekk
Det er kjgkkenventilator med kullfilter. Komfyrvakt.

Vurdering av avvik:
 Kjgkkenet har ventilator med omluft (kullfilter).

Konsekvens/tiltak
¢ Om mulig bgr det etableres ventilasjons kanal ut i det fri fra ventilator.

Kjpkkenventilator er funksjonstest pa befaringsdagen og funnet OK.

SPESIALROM

1.ETASJE > BOD/ TEKNISK ROM
Overflater og konstruksjon

Bod/ teknisk med fliser pa gulv, malte glatte flater pa vegger og malte glatte flater i himling. Plastsluk. Tilluft ved dgr. Mekanisk avtrekk. Opplegg for

vaskemaskin.
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Tilstandsrapport

Plastsluk. Synlig membran/ slukmansjett i sluket. Ukjent type Vegg: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen
membran/tettesjik. unormale verdier.

Gulv: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen
unormale verdier.

UNDERETASIJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom med parkettgulv, malte glatte flater pa vegger og malte glatte flater i himling. Servant med underskap. Speil. Vegghengt toalett. Mekanisk
avtrekk via balansert ventilasjon. Tilluft ved dgr.

Gulv: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen Vegg: Ved bruk av fuktindikator pa utsatte steder registrerte jeg ingen

unormale verdier. unormale verdier.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Synlige innvendige vannrgr i:Plast, rgr-i-rgr. Kobber/metall. Besiktiget i samleskap for vannledninger. Innvendig hovedstoppekran er plassert i samleskap

pa teknisk rom.

Innvendig hovedstoppekran er plassert i samleskap pa teknisk rom i
underetasje.
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Tilstandsrapport

Avlgpsrgr

Synlige innvendige avlgpsrgr i:Plast.

Ventilasjon

Ventilasjonen bestar av balansert ventilasjon. Vifter sgrger for bade tilfgrsel og avtrekk av ventilasjonsluften. Selgers opplysning: Filter ble sist skiftet i juli
2025.

Ventilasjonsaggregat er plassert i teknisk rom i underetasje.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa ca. 200 liter fra 2023 er plassert i teknsik rom.

Varmtvannsbereder pd 200 L er plassert pa teknisk rom i underetasje.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

El-anlegg med automatsikringer. | hovedsak skjult ledningsnett.

Eier har fremvist samsvarserklaeringer for arbeid utfgrt pa det elektriske anlegget.
Det kan ikke verifiseres at samsvarserkleeringer dekker alt arbeid som er utfgrt pa elektrisk anlegg.
Manglende samsvarserklaering kan vare en indikasjon pa at arbeider pa det elektrisk anlegget er utfgrt av ikke autorisert fagperson.

Det er opplyst fra eier:
 Det elektriske anlegget er fra byggear.
o Sikringer Igser ikke ut uten grunn.
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Tilstandsrapport

¢ Det har ikke vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget.

Det er fra takstmannens sin side kun gjort en forenklet visuell undersgkelse av det elektriske anlegget, en slik undersgkelse vil ikke avdekke feil/ mangler
pa anlegget der det er behov for utstyr og fagkompetanse som innehas av autorisert el. installatgr eller elektro takstmann.

Det settes ikke tilstandsgrad pa elektrisk anlegg da takstmann ikke innehar autorisasjon/ fagkompetanse for undersgkelse av elektrisk anlegg.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

- Rgykvarsler
- Brannslukningsapparat
Det er eier av et hvert objekt som er ansvarlig for at boligen tilfredsstiller krav til branntekniske forhold

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er brannslukningsapparat i boligen. Slukkeutstyr er ikke funksjonstestet.

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei Det er ikke synlige skader pa slukkeutstyr. Slukkeutstyr er ikke demontert eller funksjonstestet.

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei Det er montert rgykvarsler i hver etasje. Rgykvarsler er ikke funksjonstestet.

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei Det er ikke synlige skader pa rgykvarsler. Rgykvarsler er ikke demontert.

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunn er nedgravd og grunnundersgkelser er ikke foretatt, byggegrunn er derfor ikke kjent og tilstandsgrad er ikke vurdert.

Fuktsikring og drenering

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Grunnmursplast som utvendig fuktsikring, synlig enkelte steder. Takvann fgrt ut pa terreng.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur av sandwichelementer med betong. Stgpt betongplate i underetasjen.

Terrengforhold
Flat/skranende tomt.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:
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Tilstandsrapport

Regnvann og smeltevann ma ikke renne inn mot bygningen, vann fra taknedlgp ma ledes bort. Fuktsikring er normalt ikke dimensjonert for a ta unna
takvann.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Viktig a lede vann bort fra fundamentene. Terrengforholdet fgrer til at overflatevann kan ledes til boligen. Dette kan fgre til fuktskader. Det anbefales a
etablere fall vekk fra boligen eller en ledegrgft for overvann.For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 sa ma fallforhold pa terreng endres.

]
Det anbefales at vannet ledes vekk fra fundamenter for a unngd at
takvann renner ned langs fundamentene. Anbefaler a etablere drensrgr
som leder vannet 3-4 meter bort fra bygget.

Utvendige vann- og avigpsledninger

Synlig utvendig avlgpsrer i: Plast.

Synlige utvendig vannrgr i: Plast.

Boligens vann- og avlgpssystem er tilkoblet det kommunale anlegget.
Tilstandsgrad er kun vurdert ut fra alder.

R@r som ligger utenfor boenheten er ikke vurdert i denne rapporten.
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i

107 m?/101 m?

Tomannsbolig: Bad, 3 Soverom, Gang, 2 Toalettrom,
Stue, Kjgkken

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi bygninger, med tomteverdi

Kr 4 450 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 4 100 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi 4100 000

Konklusjon markedsverdi 4100 000

Markedsverdien (normal salgsverdi) er eiendommens salgsverdi pa takseringsdagen basert pa et frivillig salg mellom aktsomme og opplyste

parter etter en normal markedsfgringsperiode.

Markedsverdien er satt ut i fra det som etter takstmannens skjgnn kan forventes i dagens marked slik den fremstar pa befaringstidspunktet:

beliggenhet, standard, stgrrelse og tilstand tatt i betraktning.

Det gjgres oppmerksom pa at teknisk verdi i denne rapporten ikke er markedsverdi og at differansen mellom disse kan variere ut fra

beliggenhet. Teknisk verdi er beregnet i programmet byggekost.no.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDAT PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS
[0}
Nordskogvegen 23,2827 HUNNDALEN
2 28-08-2023 3250 000 3300 000 3300 000 42 308
78 m 2018 2 sov
Nordskogvegen 25A ,2827 HUNNDALEN
2 85 m? 30-06-2025 3350 000 3550 000 3550 000 41765
m 2021 3 sov
Nordskogvegen 27B ,2827 HUNNDALEN
3 2 28-09-2022 3300 000 3200 000 3200 000 39506
81m 2021 3 sov
Nordskogvegen 21,2827 HUNNDALEN
4 2 08-12-2024 3190 000 3149 000 3149 000 37940
83m 2018 3 sov
5 Nordskogvegen 24B,2827 HUNNDALEN
107 m? 2021 3 sov 06-06-2022 3890 000 3890 000 3890 000 36 355
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Arlige kostnader er beregnet utfra "Huseiernes bokostnadsindeks" Kr. 1
Link: https://www.huseierne.no/huseiernes-bokostnadsindeks/

Vedlikeholdskostnader, estimert.(Omfatter utskiftinger av hele bygningsdeler (f.eks vatrom, fuktsikring,tak Kr. 15 000
osVv.)

Offentlige avgifter og eiendomsskatt, estimert. Kr. 20400
Forsikring, estimert. Kr. 8 000
Utover det som er nevnt over palgper kostnader til bla. strgm, fyring/brensel, internett, innbo forsikring, Kr. 1
drift m.m. Sum arlige kostnader er kun ett estimat og vil variere.

Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 43 500
Teknisk verdi bygninger

Tomannsbolig

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 4100 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 70 000
Sum teknisk verdi - Tomannsbolig Kr. 4 050 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 4 050 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 400 000
Beregnet tomteverdi Kr. 400 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 4 450 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA-i)
[_/ Bod
- Keller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
. bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
\J i+ BRA-e i
ctus 3 e A ( ) slik som for eksempel boder
t i
Garasje /1B erai | Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
=] . ;
) Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
R | (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem |\
Teknisk swe B

Terrasse- og
balkongareal

Al

Arealet av terrasser, apne balkonger

’3 R kjokken (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje "\‘
Sovarom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom e ) (GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingsheyde.

i

Innglasset
balkong

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
el og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
i funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
P \ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeaniegg

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller

Areal kan vaere komplisert eller umulig & male opp ngyaktig fordi det er vanskelig & En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Ippet av en fastsatt tid.

over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom

benyttes for a beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og avvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med & f& unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 4 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg d avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Tomannsbolig

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) sum (TBA)
1.etasje 54 54 41
Underetasje 47 6 53
SUM 101 6 41
SUM BRA 107
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong

) (BRA-i) (BRA-¢) (BRA-b)

) Bad, Soverom 1, Gang, Soverom 2, Bod/
1.etasje .
teknisk rom

Underetasje Stue, Kjpkken, Toalettrom, Soverom
Kommentar

Arealer er oppmalt med lasermaler. Arealmalinger er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet
gjelder for tidspunktet da bygningen ble malt.

Eventuelle frittliggende uteplasser er ikke oppmalt og medtatt i BRA/TBA dersom dette ikke er spesielt beskrevet.

Arealer er oppmalt ved bruk av handholdt lasermaler. Denne type lasermaler kan ha maleavvik ved bruk som bidrar til avvik i oppmalt areal for
boligen. Areal oppmales med to desimaler, men oppgis i rapporten i hele kvadratmeter uten desimaler, vanlige avrundingsregler benyttes for
desimaler. En kjgper bgr derfor vaere oppmerksom pa at arealavvik som fglge av vanlige avrundingsregler kan forekomme.

En kjgper ma pa bakgrunn av at oppmalingen er foretatt med utstyr og malemetode som kan ha maleavvik, i kombinasjon med
avrundingsregler for oppmalingen veere klar over at det oppmalte arealet som det er gitt informasjon om i denne rapporten kan ha avvik i
areal ut over det som er kravet i Avhendingslova. Dersom boligens areal er et vesentlig forhold for kjgper ved kjgp av boligen, oppfordres
kjgperen til 3 sgrge for a fa gjennomfert digital scanning av boligen for & avklare boligens areal med en usikkerhet som ligger innenfor
Avhendigslova sine krav til arealsvikt. Dersom en kjgper velger a ikke sgrge for slik maling ma kjgperen veere klar over at det er en risiko for at
det oppgitte arealet i denne rapporten kan ha avvik utover kravet om arealsvikt i Avhendingslova. Dersom en kjgper velger a se bort fra dette
vil arealsvikt ikke vaere a betrakte som reklamasjonsberettiget.

Malt takhgyde 1. etasje: Varierende, men malt 238-328 cm. ,Skra himling
Malt takhgyde kjeller/underetasje: Varierende, men malt 240 cm.

Lovlighet

Byggetegninger

Kommentar:  Takstmannens sin kontroll nar det gjelder lovlig bruk av eiendommen/ boenheten er veldig avgrenset. Hvis den
bygningssakkyndige avdekker at boligen har apenbare ulovligheter, for eksempel ulovlige bruksendringer, skal det
opplyses om dette.
Det samme gjelder hvis den bygningssakkyndige ser at boligen mangler réemningsvei.

Nar det gjelder reguleringsmessige forhold som for eksempel utnyttelse av tomta er ikke dette vurdert av takstmann
dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.
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Teknisk krav som for eksempel avstand mellom byggverk og utfgrelse av brannskillende konstruksjoner er ikke vurdert
av takstmann dersom det ikke er spesielt omtalt i rapporten.

En kjgper av eiendommen oppfordres derfor til a sjekke planbestemmelser som gjelder eiendommen, for a skaffe
informasjon om disse inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling av eiendommen.

Det er ikke fremlagt byggegodkjente tegninger. Det oppfordres il ytterligere undersgkelser.

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Tomannsbolig 97 10
Kommentar
Tomannsbolig Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM baseres pa oppmalt BRA (BRA-i, BRA-e og BRA-b) for

bygg pa eiendommen. Fordelingen mellom P- og S-ROM er basert pa hvordan bruken av
rommene/ byggene fremstod pa befaringsdagen- uavhengig av om krav til remningsvei, dagslys,
hgyde og godkjent bruk er ivaretatt.

| areal S-ROM inngar : teknisk rom/bod og utvendig bod i underetasjen.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
14.8.2025 Jgrgen Mjgrlund Takstingenigr

Malin Engelund Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
3407 GJ@VIK 49 268 0 1 991.4 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Eiet
Adresse

Nordskogvegen 29 A

Hjemmelshaver
Ulvund Kolbjgrn, Engelund Malin

Kommentar
Arealet gjelder for sameiet. Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
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Eiendomsopplysninger

Adkomstvei

Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, via privat adkomst fra tomtegrense.
Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vann.

Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigp.

Regulering

Reguleringsplan: Aas skog - Almsfeltet
Vedtatt reguleringsplan: 07.08.1978
Formal: Frittliggende smahusbebyggelse

Kommuneplanens arealdel 2020-2032 for Gjgvik.
Frittliggende smahusbebyggelse.

Krav vedrgrende infrastruktur.

Boligbebyggelse - naveerende.

Tinglyste/andre forhold

Kartgrunnlag for regulering, areal og kommuneplan: Hentes fra kommunekart og NGU.no (https://www.ngu.no/emne/kart-pa-nett). Det tas
forbehold om feil og mangler i kartet.

Energi

- Senk temperaturen. For hver grad du reduserer temperaturen, reduserer du energibehovet til romoppvarmingen med omtrent fem prosent.
Iverksett dag- og nattsenking. Ved a senke temperaturen om natten og pa dagtid, kan du redusere energibehovet til romoppvarmingen med
mellom 15 og 25 prosent. Det er mest a spare i darlig isolerte boliger.

-Installer et smart strgmstyringssystem. Et slikt system styrer flyttbart forbruk til tider pa dggnet der strgmprisene er lavest. Du bruker ikke
ngdvendigvis mindre strgm pa denne maten, men betaler mindre for den. Flyttbart forbruk er typisk forbruk til oppvarming av varmtvann og
lading av elbil. Det finnes ogsa smarte varmtvannsberedere og smarte elbilladere som gjgr det samme uten at du trenger et helt system.

- Bytt ut lite energieffektive oppvarmingsprodukter. Gar du fra elektrisk oppvarming til luft/luft-varmepumpe, vil du kunne halvere kostnadene
ved romoppvarming.

- Endre dusjvanene dine. Et standard dusjhode bruker cirka 16 liter vann i minuttet. | en familie pa fem, der alle kutter tiden i dusjen fra 10 til 5
minutter, er det nesten 8000 kroner a spare med en strgmpris pa 1 krone (ink. nettleie og avgifter). En sparedusj er et alternativ dersom det er
vanskelig a kutte pa tiden.

- Reduser temperaturen nar du vasker klzer. Det er mulig a fa rene kleer med lavere temperaturer enn mange tror. Vasker du klaer fem ganger i
uka og gar ned fra 40 til 30 grader, kan du spare 26 kWh pa ett ar ifglge Huseierne. Kan du henge opp kleerne til tgrk i stedet for a kjgre
tgrketrommel, sparer du ogsa penger. Avhengig av type tgrketrommel, kan du spare mellom 1 og 3 kWh for hver gang du lar vaere a bruke den.

- Velg produkter med bra energimerke. Ulike elektriske apparater har ulikt energiforbruk. Er det pa tide a bytte ut et apparat bgr du velge et
med bra energimerke.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Eiers egenerklaering er gjennomlest, se

Egenerklaering 13.07.2025 vurderinger i rapporten for utfyllende Gjennomgatt Nei
informasjon.

Eiendomsverdi.no 04.06.2014 D.|verse e|end9msopplysn|nger fra Gjennomgatt Nei
Eiendomsverdi.

Si.tuasjonskart over 14.08.2025 Kart over eiendommen pa befaringsdagen, Gjennomgatt Nei

eiendommen tatt ut fra kommunens kartverk.

49/264 - Nordskogvegen 25, Hunndalen -
12.06.2023 vedtak om ferdigattest for opparbeidet Gjennomgatt Nei
nzrlekeplass og en ny tomannsbolig.

Ferdigattest /
Innflytningstillatelse

Samsvarserklaering 22.06.2023 Nyanlegg Gjennomgatt Nei

Ga opplysninger og fremviste

Rekvirent 14.08.2025 ) Gjennomgatt Nei
eiendommen.

. . Ikke .
Byggegodkjente tegninger . giennomgatt Nei
Tilsynsrapport el-anlegg Finnes ikke Nei
Tilsynsrapport 02.06.2025 ke Nei
pipe/ildsted gjennomgatt

Ikke .
Melgerpakke 10.06.2025 Ikke mottatt: . . Nei
gjennomgatt
Boliginfoskjema 01.06.2025 Rek.wrent. har_gltt diverse opplysninger om Gjennomgatt Nei
boligen via skjematur.
Energiattest 14.08.2025 Enova.no Gjennomgatt Nei
Radonkart 14.08.2025 Radonkart hentet fra https://geo.ngu.no/ Gjennomgatt Nei
Bilder av utbedringer pa overflater.
DOK fra eier. 26.08.2025 Bilde og trapp under utbedring av Gjennomgatt Nei
leverandgr.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar
1 29.08.2025
2 03.09.2025
3 03.09.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Tilstandsrapportens avgrensninger
STRUKTUR OG REFERANSENIVA

*Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Rapportens omfang, struktur, metode og
begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018
(teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig), samt
Takstbransjens retningslinjer ved tilstandsrapportering for boliger
og Takstbransjens retningslinjer for arealmaling.
*Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet. Rapporten vil normalt ikke fremheve positive
sider ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.
*For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma du vurdere om tiltakene
er ngdvendige og lannsomme. Hva det vil koste & utbedre rom
eller bygningsdeler vil avhenge av registrerte avvik og tiltak som
kommer frem i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag
basert pa prisintervaller. Anslaget ma ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprener eller handverker.
Utbedringskostnadene vil ogsa avhenge av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.
*Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart
(seknadstidspunktet). Noen rom og bygningsdeler slik som bad
og vaskerom, og forhold som gjelder sikkerhet mot brann,
rekkverk og trapper osv., vil den bygningssakkyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa en
tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det nedvendigvis er krav om at
avviket ma utbedres.

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, uthus, anneks el. er ikke teknisk vurdert.
Awvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler er
vurdert etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet.
Dette gjelder blant annet:

i. vatrom (bad, vaskerom) og andre fuktutsatte rom

ii. forhold knyttet til brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
osv.

*For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

*Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
heyttalere, skal ikke demonteres for & sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og
risikoen for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

*Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfgrt nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

*Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen hvis det er mer enn
fem ar siden siste el-tilsyn. Ved behov for grundigere
undersgkelser, kan bygningssakkyndig anbefale boligkjeper ta
kontakt med offentlige myndigheter eller en kvalifisert
elektrofaglig fagperson.

TILLEGGSUNDERS@KELSER
Etter avtale med eier kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a
omfatte tilleggsundersakelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
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forskrift til avhendingslova. Rapporten er likevel ingen garanti for
at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersgkelsesniva 1 til 3, hvor niva 1 er det laveste og basert pa
visuell observasjon. Rapporten er basert pa undersgkelsesniva 1.
| praksis betyr dette at:

*befaringen skal begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

«flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

edet blir ikke utfert funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, osv.

«det gis ikke en vurdering av boligens tilbeher, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

einspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. | en del
situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & undersgke
taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa alder og
materialer.).

estikkprgvetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

*Referanseniva: kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

*Symptom: forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

*Skadegjerere: i hovedsak rate, sopp og skadedyr.

*Fuktsgk: overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

*Fuktmaling: maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

*Hulltaking: boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.
*Normal slitasjegrad: forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.

*Forventet gjenveerende funksjonstid: anslatt tid et byggverk eller
en del av et byggverk vil kunne tjene sitt formal (NS 3600:2018,
termer og definisjoner punkt 3.9).

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

*Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

*Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

*Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
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males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
*Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

*Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

*Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerkleering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Det bemerkes at opplysninger om arstall, utskiftninger/fornyelser
av rom og bygningsdeler, samt forhold knyttet til vann og avlep,
adkomstvei m.m. er i henhold til opplysninger gitt av
rekvirent/eier/tilstedevaerende, med mindre annet fremgar.

Takstmann forutsetter at bygg og bruk av eiendommen er
godkjent slik dette fremstar pa befaringsdagen, dersom annet
ikke er opplyst er byggesgknader og godkjenninger ikke
undersokt.

Verdi og tilstand pa bygg og eiendom er basert pa de
informasjoner som er omtalt i denne rapporten, takstmann er ikke
informert om og har ikke ansvar for forhold som ikke er omtalt i
rapporten.

Utskrift av grunnbok er ikke innhentet, en kjgper av eiendommen
oppfordres derfor til & sjekke grunnboken for a skaffe informasjon
om denne inneholder eventuelle forhold av betydning for kjgpers
bruk/ utvikling av eiendommen.

Privatrettslige avtaler som gjelder eiendommen er omtalt i
rapporten dersom dette er opplyst av eier/ rekvirent/
tilstedeveerende.

For reguleringsmessige forhold av eiendommen er det henvist til
gjeldende plan. Der eiendommen er regulert til flere formal er det

Oppdragsnr.: 22338-1194

Befaringsdato: 14.08.2025
e G O

kun omtalt formal pa hoveddelen av eiendommen. En kjgper av
eiendommen oppfordres derfor til & sjekke bestemmelser i planer
som gjelder eiendommen, for a skaffe informasjon om disse
inneholder bestemmelser av betydning for kjgpers bruk/ utvikling
av eiendommen.

Andre bygninger og installasjoner som garasje, uthus ol. er bare
enkelt beskrevet og ikke undersgkt og er ikke teknisk vurdert .

Installasjoner, maskiner og utstyr er ikke testet, det anbefales at
kjeper far informasjon om tilstand, bruk og vedlikehold av slikt
utstyr fra selger, alternativt innhenter dette fra leverander av
utstyret, samt tester utstyret selv. Der kjaper ikke @nsker, eller er i
stand til dette anbefales det & hente inn fagmann som kan utfgre
dette for kjgper.

Det er viktig & sette seg inn i side 3 og 4 i denne rapporten for &
fa en forstaelse for hva en tilstandsrapport er.

Bilder som benyttes i rapporten i sammenheng med avvik er &
anse som eksempler pa avvik, og vil ikke veere fullstendig
utfyllende nar

det gjelder & vise alle typer avvik.

Gyldigheten pa tilstandsrapporten varer i ett ar fra rapportdato.
Rapporten kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne
perioden. Skjer det endringer, oppstar skader eller lignende pa
boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Gjgvik Land Toten

Oppdragsnr.

1209250148

Selger 1 navn Selger 2 navn

Malin Engelund Kolbjern Ulvund

Nordskogvegen 29A

Poststed
HUNNDALEN 2827

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar |2023

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar 2

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Fremtind |
Polise/avtalenr. | 7269772

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: ME, KU
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1"

12

13

14

15

16

17

18

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Innstallasjon
Arbeid utfert av | Din Eletriker Toten AS

Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Zaptec ladeboks

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jva

Initialer selger: ME, KU

Document reference: 1209250148
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19

20

21

22

23

24

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja
Mottatt varsel for hgring om utvidelse, flytting og modernisering av asfaltfabrikken i naeromrade.

Beskrivelse https://www.statsforvalteren.no/nb/innlandet/horinger/2025/10/horing-om-utvidelse-og-flytting-av-asfaltfabrikken-i-
hunndalen/

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [ va

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [1ua

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [ va

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [Jva

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre okte felleskostnader/skt fellesgjeld?

M Nei [ Ja

27  Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei 1 Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei 1 Ja

Initialer selger: ME, KU 3
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ME, KU
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ENERGIATTEST

Adresse Nordskogvegen 29A
Postnummer 2827

Sted HUNNDALEN
Kommunenavn Gjovik
Gardsnummer 49

Bruksnummer 268

Seksjonsnummer

1

Andelsnummer —

Festenummer —

Bygningsnummer 300972821
Bruksenhetsnummer U0101

Merkenummer Energiattest-2025-155462

Dato 14.08.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Nabolagsprofil

Nordskogvegen 29A - Nabolaget Almsfeltet/Nygard - vurdert av 18 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn . Veldig trygt 88/100
e Godt voksne l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 77/100
Offentlig transport * Naboskapet
am g
@ Brunsberg A rmin 4 Godt vennskap 70/100
Totalt 7 ulike linjer 0.3km
8 Raufoss stasjon 9 min & Aldersfordeling
Linje RE30 6.7 km )
X Oslo Gardermoen 1125 min & 22 3 o Y5 S 2 o
KN 2q o 2 2
LAV 2 e 8 o
Skoler Cor . 'I
m =
Blomhaug skole (1 -7 k|) 21 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
290 elever, 24 klasser 19km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Vardal ungdomsskole (8-10 kl.) 22 min & m z::;?g;tmygard ;’;:smer '3"4‘:,fh°'d"i"ger
352 elever, 28 klasser 1.9km B Giovik 20 058 10967
Gjovik videregdende skole 10 min & B Norge Sazs 412 2654586
1050 elever 5km
Raufoss videregaende skole 10 min & Barnehager
450 elever /3 km Misjonshusets barnehage (1-5 &r) 19 min %
36 barn 1.8 km
Ladepunkt for el-bil Huskestua barnehage (1-5 ar) 21 min #
50b 19k
&  Sulland Amsrudvegen 5 11 min % e m
Marka barnehage (0-5 ar) 6 min &
46 barn 2.8 km
«Trygg og trivelig nabolag !»
Sitat fra en lokalkjent Dagligvare
Coop Extra Hunndalen 16 min %
PostNord 1.4 km
Rema 1000 Hunndalen 17 min #
Post i butikk 1.5km



Primaere transportmidler

. 2. Buss

1. Egen bil

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 91/100

Stgynivaet

Lite stgyniva 88/100

# Trafikk
Lite trafikk 84/100
Sport
@ As skog bedriftsidrettsanlegg 15 min %
Fotball 1.4 km
@ Vardal ungdomsskole 21 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.9 km
&  MOVA Raufoss Amfi 7 min &
&  MOVA Gjgvik sentrum 9 min &
Boligmasse

B 78% enebolig
B 22% annet

Varer/Tjenester
AMFI| Raufoss 7 min &
@ Hunndalen Apotek 16 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 48%
B Almsfeltet/Nygard
B Gjovik
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
lkke gift 56% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Mélestokk
1:1000

GJOVIK KOMMUNE

Det tas forbehold om fell | kartgrunnlaget.
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08.08.2025, 09:00

Utskrift

SITUASJONSKART

Eiendom:

Gnr: 49

Bnr: 268

Fnr: 0

Snr: 0

Adresse: Nordskogvegen 29A, 2827 HUNNDALEN

Hj.haver/Fester:

GIGVIK
KOMMUNE

Dato: 8/8-2025

Sign:

Malestokk
1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

https://kart12.nois.no/glt/Content/printDynaleg.aspx?Left=588956.87369977518&Bottom=6738715.358170589&Right=589142.553699775&Top=6...

”n



08.08.2025, 09:02 Utskrift

SITUASJONSKART

Gnr: 49 Bnr: 268 Fnr: 0 Snr: 1
Eiendom:
Adresse: Nordskogvegen 29A, 2827 HUNNDALEN

Hj.haver/Fester:

=r

GIOVIK Dato: 8/8-2025 Sign: Malestokk
KOMMUNE 1:1000

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil pd kartet, bla. gjelder dette eiendomsgrenser, ledninger/kabler, kummer m.m. som i
forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid m& undersgkes naermere.

https://kart12.nois.no/glt/Content/printDynal.eg.aspx?Left=588956.87369977&Bottom=6738715.358170585&Right=589142.5536997699&Top=67 ... nm

81



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nordskogvegen 29A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2827 HUNNDALEN Saksbehandler: Kenneth Stensrud
Telefon: 902 28 070
Oppdragsnummer: E-post: kenneth.stensrud@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



