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Moderne 3-roms med praktisk
planlosning og solrik terrasse!
Familievennlig og rolig omrade
med kort vei til alt.
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Tomannsbolig
Eierseksjon

1993

66/71 kvm
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Gnr. 149, bnr. 272
3

1311260039

Lekker leilighet i populaere
Krokenskogen!

Velkommen til en moderne 3-roms selveierleilighet i Martes vei 3B,
beliggende i det familievennlige omradet Krokenskogen i Sandefjord.
Omradet byr pa neerhet til skoler, barnehager og dagligvarebutikker,
samt gode turmuligheter og offentlig transport. Med kort avstand til
Sandefjord sentrum og rolig atmosfeere, er dette et ideelt sted for
bade familier og etablerere.

Leiligheten ligger i 2. etasje og har et bruksareal pa 71 m2. Den har en
praktisk planlgsning med entré, stue, kjgkken, bad/vaskerom, bod og
to soverom. Oppgraderinger med nytt kjgkken fra 2022 og
laminatgulv fra 2026. Balkongen pé& 11 m? har utgang fra stuen og gir
gode muligheter for avslapning. | tillegg medfglger en bod i 1. etasje.

Velkommen pa visning!
Husk pamelding.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 66 kvm
BRA - e: 5 kvm
BRA totalt: 71 kvm
TBA: 11 kvm

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 5 kvm Bod

2. etasje
BRA-i: 66 kvm Entré, kjgkken, stue, soverom 1, bod, bad/vaskerom, soverom 2

TBA fordelt pa etasje
2. etasje
11 kvm

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 2. etg.

Entré: 3,7 m2

Soverom 1: 6,3 m?

Kjokken: 7,2 m?

Stue: 23,8 m2

Soverom 2: 13,6 m?

Bod: 2,8 m?

Bad/vaskerom: 5,8 m?

Areal 1. etg.
Bod: 5,2 m?

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

2022: Trukket om nye ledninger, og satt inn stikkontakter i forbindelse med nytt
kjgkken.
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2025: Vask og impregnering av tak.
2026: Ny varmtvannsbereder. Pipehatt montert. Nytt laminatgulv i stue/kjokken.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
2187.6 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for sameiet.

Eiendomsgrensene er ngyaktige og boligen ligger innenfor tomtegrensen. Det kan se
ut til at boden ligger noe utenfor grensen.

Beliggenhet

Eiendommen i Martes vei 3B har en attraktiv beliggenhet pd Krokemoa, et populaert og
familievennlig boligomrade i Sandefjord. Omradet er kjent for rolige omgivelser, lite
trafikk og gode oppvekstvilkar.

Fra boligen er det kort vei til Bugarden - et av byens attraktive friomrader. Her finner du
et bredt spekter av fasiliteter for bade store og sm3, inkludert flotte turstier, lyslaype,
treningsomrader og apne grgntarealer. Bugarden byr ogsa pa idrettsanlegg med blant
annet fotballbaner, innendgrs ishall, friidrettsanlegg og Sandefjord svgmmehall. |
tillegg finnes det lekeplasser, grillomrader og gode muligheter for rekreasjon aret
rundt.

Dagligvarebutikker, skoler og barnehager ligger i naer avstand, noe som gjgr hverdagen
enkel og praktisk. Det er ogsa gode kollektivforbindelser i omradet, med kort vei til
sentrum hvor du finner et rikt utvalg av butikker, restauranter og servicetilbud.

Dette er en sveert attraktiv beliggenhet som kombinerer et rolig bomiljg med
umiddelbar nezerhet til noen av Sandefjords beste fritids- og aktivitetsmuligheter.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager

Krokenskogen Kanvas-barnehage (1-5 ar) ca. 0.1 km
Krokusen barnehage (1-5 ar) ca. 0.7 km
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Krokemoa barnehage (1-5 ar) ca. 0.7 km

Skoler

Krokemoa skole (1-7 kl.) ca. 1 km

Bugarden ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 0.9 km
Sandefjord videregaende skole ca. 1.5 km
Skagerak International School ca. 6.3 km

Skolekrets
Krokemoa skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Buss: Krokenskogen Sgrvil (Linje 03, 135) ca. 0.3 km
Tog: Sandefjord stasjon ca. 3 km

Fly: Sandefjord lufthavn Torp ca. 15 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Rapporten omfatter selveierleilighet i 2. etasje i flermannsbolig i sameie med
trekonstruksjon pa betongfundament, oppfart i 1993.

Det er utfgrt oppgraderinger i nyere tid, blant annet oppussing av bad i 2010,
kjgkkeninnredning fra 2022, laminatgulv pa soverommene i 2023 og i stue/kjgkken i
2026. Varmtvannsbereder er fra 2026. Det er ikke gitt informasjon til takstmann som
tilsier at det er pagaende skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur. Leilighetens
tilstand anses sett i relasjon til alder som normal. Det kan paregnes noe kostnader til
generelt vedlikehold over tid. Dette dreier seg stort sett om normal levetid pa de
enkelte bygningselementene. Det er viktig 8 merke seg at bygningen er oppfart i
henhold til de byggeforskriftene/krav som gjaldt pa sgketidspunktet for oppfering av
dette bygget.

Dagens forskrifter til inneklima, isolasjon, lyd og brannkrav er strengere enn de som
gjaldt da dette bygget ble oppfert. For ytterligere informasjon og andre viktige
bemerkninger se under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger. | henhold til sameiets vedtekter er
vedlikeholdsansvaret for blant annet yttervegger, vinduer, dgrer, tak over seksjonen
samt balkonger og uteomrader i hovedsak tillagt den enkelte seksjonseier. Utvendige
bygningsdeler som naturlig hgrer til den besiktigede seksjonen er derfor vurdert i
rapporten. Fellesarealer og gvrige felles bygningsdeler er ikke vurdert utover det som
folger av forskrift til avhendingslova. Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1993
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UTVENDIG

Forenklet undertak av sutakplater tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear.
Det ble utfgrt takfornying med vask og impregnering av takstein i 2025. Takrenner av
plast, nedlgp og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra byggedret. Trinn montert for
feier. Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter
byggemate isolert og er utvendig kledd med liggende kledningsbord.

| 2024 ble enkelte veerslitte kledningsbord skiftet ut. Taktypen bestéar av saltak.
Takkonstruksjonen bestar av w-takstoler i tre, tekket med forenklet underlagsplater.
Adkomst via innvendig luke med nedfellbar stige pa soverom. Loftet er isolert med
mineralull mot underliggende himling og det er lufting gjennom gesimser. Malte
trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear. Isolert og formpresset ytterdgr med
glassfelt. Malt balkongdegr i tre med 2-lags isolerglass. Balkong pa 11 m? (3,92 x 2,75)
med utgang fra stue. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre. Tettliggende
rekkverksbord. Overbygget inngangsparti pa 6 m2. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre. Tettliggende rekkverksbord og delvis innglasset med plexiglass.
Felles trapp i trykkimpregnerte materialer. Hdndlgpere montert pa hver side. | henhold
til sameiets vedtekter er vedlikeholdsansvaret for blant annet yttervegger, vinduer,
dgrer og tak i hovedsak tillagt den enkelte seksjonseier, med enkelte unntak for felles
tiltak og konstruksjoner.

INNVENDIG

Gulvene har laminat og flis. Vegger har malte plater og spileplater pa en vegg i stue.
Vegger og tak har malte/behandlede plater.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert. Det er
ikke montert ildsted leiligheten. To-lgps elementpipe fra byggear av leca med pusslag.
Sotluke i stue. Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak. Det er
innvendige malte glatte dgrer.

VATROM

Badet er opplyst oppusset i 2010 og arbeidene skal veere utfgrt av lokale handtverkere.
Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er plastsluk og smgremembran
med ukjent/udokumentert utfgrelse.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr. Hulltaking er foretatt fra bod uten a
pavise unormale forhold.

KJOKKEN

Kjgkkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal. Kjgkkenplatermontert mellom benk og overskap. Det er
integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp og oppvaskmaskin. Montert waterguard

under kjgkkenbenk.

Det er kjpkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
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TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannrgr er av kobber fra byggear. Stoppekran plassert i bod. Det er pa generelt
grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig

ettersees / kontroll av rgrlegger. Innvendig avigp er av plast fra byggear. Boligen har
naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm,

samt friskluftsventiler i stue- og kjgkkenvegg. Leiligheten varmes opp av strgm.
Termostatstyrte varmekabler pa bad og veggmonterte panelovner. Varmtvannsbereder
pa 115 liter fra 2026, plassert i bod. Sikkerhetsventil er fgrt til bad. Sikringsskap er
plassert i entré.

Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 7 kurser i henhold til kursfortegnelse, 50A
hovedsikring.

TG2

Taktekking

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen. Mer enn
halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Vindskier er veerslitte.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe
om. Konsekvensen av eldet taktekking og undertak er gkt risiko for vannlekkasjer, som
kan fgre til skader pd underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag. Normal
tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 - 35 ar.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller T ma
beslag/renner/nedlgp skiftes ut, men tidspunktet for ndr dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om.

Veggkonstruksjon

Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler. Normal tid for reparasjon av
bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.

Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 &r.

Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Konsekvens/tiltak: Kledning mot syd er vaerslitt, og det ma paregnes utskifting. |
forbindelse med omkledning anbefales det samtidig etterisolering av veggen.

Takkonstruksjon/Loft

Raftepappen er sammenklemt som videre gir begrenset ventilering i nedre del av
konstruksjonen.

Det er fra loft pavist punktering av dampsperre rundt rergjennomfgringer, som
medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.

Det er synlige spor etter mus pa loftet. Det er ikke pavist skader pa konstruksjon eller
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isolasjon ved visuell kontroll.

Konsekvens/tiltak: Det bgr etableres bedre lufting i nedre kant av konstruksjonen for &
sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, som
igjen kan gi gkt risiko for rate- og fuktskader pa konstruksjonen.

Det bgr tettes rundt rgrgjennomfgringer til loft for & forhindre kondensproblemer.

Aktivitet fra mus eller andre gnagere kan over tid fgre til skade pa isolasjon, elektriske
installasjoner og trekonstruksjoner.

Tidligere eier opplyser at det er montert musebgrste rundt bygningen (mellom
grunnmur og kledning), og at det ikke har veert registrert aktivitet etter dette.

Det opplyses av eier at sameiet har etablert avtale om forebyggende skadedyrkontroll.
Forholdet bgr likevel fglges opp med jevnlig kontroll.

Vinduer
Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer.
Det er tegn pa innvendig kondensering av vindusglass i stue.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.
Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av vinduene med tiden.

Dgrer
Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ytterdgrer.
Det er skader i bunn av ytterdgren.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Konsekvens/tiltak: Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av ytterdgrene med tiden.

Andre utvendige forhold

Det er fremlagt en enkel vedlikeholdsplan fra sameiet. Denne fremstar som en
overordnet oversikt over tiltak, men anses ikke som en fullverdig tilstandsanalyse eller
vedlikeholdsplan basert pa faglige vurderinger. Forholdet vurderes derfor fortsatt med
TG2.

Konsekvens/tiltak: For & lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en
tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til sameie a rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av manglende
rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette skader og kostnader, samt
redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

Innvendige dgrer

Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer. Tre av dgrene
tar i karm, samt noe sveller i bunn av baderomsdgr.
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Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak: Dgrene bgr justeres for a sikre normal funksjon. Dersom tiltak ikke
utfgres, kan det oppsta gkt slitasje pa bade dgr og karm over tid.

2. etasje - Bad/vaskerom - Overflater Gulv

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet. Malt 13 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.
Gulvet er tilneermet flatt med noe lokalt fall ved sluk.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er
10-30 ar.

Konsekvens/tiltak: Avviket medfgrer gkt risiko for vann utover vatsone ved lekkasje
eller tilstopping av sluk. Tiltak anbefales ved fremtidig rehabilitering.

Det anbefales videre bruk av dusjkabinett.

2. etasje - Bad/vaskerom - Sluk, membran og tettesjikt

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.
Konsekvens/tiltak: Overvak tilstanden jevnlig. Konsekvensen av at mer enn halvparten
av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for at membranen kan svikte, noe som
kan fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

2. etasje - Bad/vaskerom - Saniteerutstyr og innredning

Det er registrert at baderomsinnredningen har lgsnet noe fra vegg. Det er synlige
festepunkter/plastplugger og glippe mellom vegg og innredning, noe som indikerer
utilstrekkelig innfesting.

Konsekvens/tiltak: Det anbefales & etterga og utbedre innfesting av innredningen.
Mangelfull innfesting kan medfgre fare for ytterligere Igsning eller nedfall, samt skade
pa veggkonstruksjon og tilhgrende installasjoner.

2. etasje - Bad/vaskerom - Ventilasjon

Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak: Avtrekksystemet mé utbedres. Avtrekksystemet mé utbedres for &
sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt
fuktbelastning og risiko for mugg- og fuktskader.

Vannledninger

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart.
Det anbefales jevnlig kontroll av rgranlegget for & avdekke eventuelle lekkasjer eller
skader, da eldre skjulte rgranlegg kan fa plutselige skader som kan fgre til vannskader i
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tilstgtende konstruksjoner.

Avlgpsror

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten
av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na ingen symptomer pa
funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.
Konsekvens/tiltak: Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart.
Konsekvensen av alder pa skjulte rgranlegg er gkt risiko for plutselige lekkasjer eller
skader, som kan fare til fukt- og rateskader i tilstgtende konstruksjoner. Regelmessig
oppfelging anbefales for & oppdage eventuelle endringer i tilstand.

TGIU

Pipe og ildsted

Det er ikke montert ildsted leiligheten.

To-lgps elementpipe fra byggear av leca med pusslag.

Sotluke i stue.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.

Ved evt. ettermontering av peisovn, anbefales det a ta kontakt med lokalt feiervesen.

Oppvarming

Leiligheten varmes opp av strgm.

Termostatstyrte varmekabler pa bad og veggmonterte panelovner.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Helse, miljg og sikkerhet

Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omradde som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad.

Rekkverkshgyde pa 88,5 cm pa balkongen er under dagens krav pd 1,0 m.
Konsekvens/tiltak:

Det er behov for tiltak.

Det bgr gjennomfgres radonmaélinger for & avklare om det er forhgyede radonnivaer i
boligen. Ved maling og resultat under 100 Bq/m? lukkes avviket. Resultat over dette
kan medfgre ekstra kostnader. Konsekvensen av manglende maling er at forhgyede
radonkonsentrasjoner kan ga uoppdaget, noe som kan vaere helseskadelig.

Rekkverkshgyde tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav, men det er ikke krav om
utbedring til dagens standard for eldre boliger. Det anbefales likevel & vurdere tiltak for

a gke sikkerheten, da lavere rekkverk kan medfgre gkt risiko for fallskader.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 7/4-2026 av Olav R. Kvilhaug
teknisk beskrivelse av eiendommen.
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Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2023.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Tveiten og Riis, 2010

Beskrivelse: Tidligere eier har pusset opp bad.

4. Vet du om det er, eller har vaert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak,
yttervegg, vinduer, dgrer, garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2026

Beskrivelse: Vanninntrengning fra feieluke pga. manglende pipehatt resulterte i
fuktskade pa gulv ved luken.

5. Vet du om det er utfgrt arbeid pa tak, yttervegg, vindu, dgrer eller annen fasade,
enten av deg eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Takfornyer'n AS, 2025; Ufagleert, 2024

Beskrivelse: Vask og impregnering av tak. Byttet ut noen veerslitte kledningsbord.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel
kondens, fuktskader eller vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen
punktert?

Ja

Beskrivelse: Oppdaget noe kondens pa vindu i stuen.

7. Vet du om det er utfgrt arbeid pa garasije eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg
eller tidligere eiere?

Ja

Firmanavn: Takfornyer'n AS, 2025

Beskrivelse: Vask og impregnering av tak til utebod.

8. Vet du om det er, eller har vaert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur,
terrasse eller lignende?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2023

Beskrivelse: Skjevheter i balkong. Laftet sgylefundament for a rette opp skjevheten.

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/
borettslaget?

Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2026
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Beskrivelse: Manglende pipehatt fgrte til vanninntrenging fra smeltevann i feieluken.
Ble en mindre fuktskade i gulv rundt luken.

13. Vet du om det er, eller har vaert, skadedyr eller sjenerende insekter pd eiendommen
eller i boligen?

Ja

Firmanavn: Pelias, 2018

Beskrivelse: Ingen observasjoner i var tid, men tidligere eier opplyser: "Mus og en
hendelse med rotte pa loft i 2018". Nabo har opplyst om tilfelle av mus pa sitt loft.

14. Vet du om det er, eller har vaert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
Ja

Firmanavn: Komplett Elektro, 2026; Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Varmtvannsbereder fra byggear ble defekt.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Komplett Elektro, 2026; Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Montering av fast tilkobling til varmtvannsbereder. Ny varmtvannsbereder.

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
Ja

Firmanavn: Ufagleert, 2026

Beskrivelse: Vanninntrenging gjennom feieluke pa grunn av manglende pipehatt.

20. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
Ja

Firmanavn: Ufaglaert, 2026

Beskrivelse: Pipehatt montert i regi av sameie.

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
eiere?

Ja

Firmanavn: Sandefjord Elektro, 2022; Komplett Elektro, 2026

Beskrivelse: Trukket om nye ledninger og satt inn stikkontakter i forbindelse med nytt
kjgkken i 2022. Montert fast kobling i forbindelse med ny varmtvannsbereder.

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
om det er utfgrt malinger for boligen?

Ja

Beskrivelse: Rapport fra tidligere salg og skaderapport fra Tryg pa fuktskade i gulv.

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Ja
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Beskrivelse: Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
Nei, ikke som jeg kjenner til.

40. Er det bestilt Norgespris pa strgm?

Ja

Beskrivelse: Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til
fast pris pa 50 gre pr. kilowattime (prisen gjelder frem til 31. Desember 2026).

Innhold

Leiligheten ligger i 2. etasje og inneholder fglgende rom:

2. etg: Entré, kjgkken, stue, soverom 1, bod, bad/vaskerom, soverom 2
1. etg. Bod

Standard

Velkommen til en moderne 3-roms selveierleilighet. Leiligheten ligger i 2. etasje og har
et bruksareal pd 71 m2. Den har en praktisk planlgsning med entré, stue, kjskken, bad/
vaskerom, bod og to soverom.

Leiligheten har et moderne og stilrent kjgkken fra 2022, utstyrt med glatte fronter og
slitesterk benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Mellom benk og overskap er det montert fliser som gir et helhetlig og lettstelt uttrykk.
Integrerte hvitevarer som kjgl/frys, komfyr, platetopp og oppvaskmaskin bidrar til en
ryddig og funksjonell kjgkkenlgsning. Kjgkkenventilator med avtrekk til det fri er
plassert over platetopp, og det er installert Waterguard for gkt sikkerhet mot
vannlekkasijer.

Badet ble oppusset i 2010 og fremstar som praktisk og funksjonelt, med fliser pa
vegger og gulv samt elektriske varmekabler som gir god komfort. Rommet er innredet
med servant med underskap, speil, gulvmontert toalett og dusjkabinett nytt i 2026, og
har i tillegg opplegg for vaskemaskin. Ventilasjon skjer via mekanisk avtrekk i tak, med
tilluft under der.

Innvendig har boligen gjennomgaende pene og oppdaterte overflater. Gulvene bestar
av laminat og flis, hvor laminat ble lagt pa soverom i 2023 og i stue/kjgkken i 2026.
Veggene er i hovedsak malt, med en moderne spilevegg i stuen som tilfgrer et
tidsriktig preg. Himlingene bestar av malte og behandlede plater som gir et lyst og
helhetlig inntrykk.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Dette medfglger handelen:
- integrerte hvitevarer kjgkken

Dette kan medfglge om gnskelig:

- TV-benk

- hvitt skap pa baderom

- klesskap pa hovedsoverom fra 2024
- skoskap i gang

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

- integrerte hvitevarer kjgkken medfglger handelen.

Moderniseringer og pakostninger
Arbeid utfgrt i boligen:

2026:

- nytt laminatgulv i stue/kjgkken.

- ny varmtvannsbereder.

- montert bryter pa varmtvannsbereder.
- nytt dusjkabinett.

2025:
- vask og impregnering av tak.

2024:
- enkelte vaerslitte kledningsbord skiftet ut.
- nytt garderobeskap hovedsoverom

2023:

- laminatgulv pa soverommene

- Eier opplyser at sgyler/fundament ble justert i 2023 etter at balkongen hadde begynt
a sige.

2022:

- kigkkeninnredning

- Trukket om nye ledninger, og satt inn stikkontakter i forbindelse med nytt kjgkken.
- Montert waterguard under kjgkkenbenk.

2010:
- oppussing av bad

Arbeid utfgrt i regi av Sameie:
2026:
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- Pipehatt montert i regi av sameiet.

TV/Internett/Bredband
Sandefjord bredband.

Parkering

Det er 1 biloppstillings plass til 3b utenfor rekken, men denne star pa kommunal grunn,
skulle kommunen velge & sperre for biler er ikke sameiet ansvarlig for a finne en ny
parkeringsplass. Det er ogsa felles parkeringsplass pa sameieveien som man kan
parkere.

El bil lader utenfor Martes vei 3 kan monteres, men det star pa kommunal grunn. Om
kommunen velger a sperre veien for biler star ikke sameiet ansvarlig for a ta lader ned
eller montere ny et annet sted.

Solforhold
Selger opplyser at det er sol pa terrassen midtsommers til ca ki 22.

Forsikringsselskap og Polisenummer
Tryg Forsikring, polisenummer 3726720

Radonmaling

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Foretaket og Aktiv-kjeden har flere samarbeidspartnere som tilbyr produkter eller
tjenester i forbindelse med gjennomfgringen av megleroppdraget:

- | forbindelse med forberedelse av salget, innhenter vi informasjon om eiendommen
hovedsakelig fra var samarbeidspartner Ambita

- Fremtind leverer boligselgerforsikring, samt tilbyr andre forsikringer
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- Help Forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Vend Marketplaces, eier av annonseplattformen Finn.no

- Overo leverer oppgjgrsskjema og overtakelsesprotokoll. Kundene tilbys ulike
leverandgrer for stréem og alarm avhengig av tilbydere i omradet. Meglerforetaket
mottar betaling for tilleggstjenestene.

- Banker i Eika-alliansen tilbyr finansielle tjenester

- Signicat leverer digitale Igsninger for signering av dokumenter

- Vitec Megler leverer salgsstgttesystemet, herunder elektronisk lgsning for budgivning

Energi

Oppvarming

Elektrisk oppvarming. Boligen er oppvarmet med termostatstyrte varmekabler pa bad
og veggmonterte panelovner.

Varmtvannsbereder pa 115 liter fra 2026, plassert i bod.

Informasjon om stremforbruk
Selger opplyser et stremforbruk pa 10.580 kWt i 2025.

Selger har gjort avtale om Norgespris for strgm. Avtalen er bindende, falger
eiendommen (malepunktet) og lgper til og med 31.12.2026. Les mer hos NVE -
WWww.nve.no

Energimerke
D

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2 990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger
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74 750 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 140 (Omkostninger totalt)

93 040 (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet)

95 840 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett &r med Advokatforsikring for
boligeiere)

3 066 140 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 083 040 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 085 840 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Kommunale avgifter
Kr 11 231 for ar 2026

Informasjon om kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avigpsgebyr, renovasjonsgebyr (andel av
felleslgsning) samt feie- og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon i avgiftene som fglge av forbruk og eventuelle kommunale
endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primzerbolig
Kr 667 357 for ar 2024

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 669 429 for &r 2024

Informasjon om formuesverdi

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av formuesverdi for bolig. Den nye
utregingsmodellen beregner boligverdier basert pa grunnkretser i stedet for
kommuner, og skal benyttes fra og med inntektsaret 2026.

Dette kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller lavere enn tidligere, og
innebaerer at bade selger og megler kan benytte tall som ikke ngdvendigvis er
oppdaterte pa tidspunktet for utarbeidelse av salgsoppgaven. Det tas derfor forbehold
om at formuesverdien kan bli endret og evntuelt gke ved endelig fastsettelse i
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skattearet.

For primaerbolig utgjgr formuesverdien 25 prosent av beregnet markedsverdi opptil 10
millioner, og deretter 70 prosent av den delen som overstiger dette belgpet.
For sekundzerbolig utgjgr formuesverdien 100 prosent av beregnet markedsverdi.

Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.
Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
1/13

Felleskostnader inkluderer
Felleskostander dekker: skadedyr kontroll, forretningsfgrer, husforsikring, styrehonorar,
brgyting, sparing og div driftskostander.

Ingen planer om gkning av felleskostander per na. Men kan gkes hvis det er noe
uforutsett som dukker opp. Eventuell endring i felleskostnader vil vurderes pa neste

arsmete. Kjgper ma ta hgyde for endring i felleskostnader om det vedtas 8 gke de.

Felleskostnader pr. mnd
Kr2 000

Andel fellesformue
Kr 672

Sameiet

Sameienavn
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Sameiet Martes vei og Lauras vei

Organisasjonsnummer
929296044

Om sameiet

Sameiet Martes vei 1 og Lauras vei 8 er delt inn i 12 eierseksjoner.

Sameiet Martes vei 3 og Lauras vei 10 er delt inn i 13 eierseksjoner. Eierseksjonene
bestar av boligene.

Hver eier har full disposisjonsrett over sin eierandel og tilleggsareal, herunder rett til
salg, bortleie,

pantsettelse og utbygging sa langt slike transaksjoner ikke er til vesentlig ulempe for
de andre

sameierne. Utbygging pa tilleggsareal krever skriftlig samtykke fra sameierne som har
eget areal eller

tilleggsareal som grenser opp til seksjonen.

Vedtatte kostnadsgkninger:
Leie inn ekstern forretningsfgrer - USBL
Valg av revisor (sameiet er lovpalagt a ha revisor ihht. eierseksjonsloven § 44).

Saker som kan medfgre kostnadsgkninger:
Avvikle sameiet og hvert bygg oppretter sitt eget sameie

Vi gjgr oppmerksom pa at beslutninger/vedtak tatt i generalforsamling eller av styret
kan medfgre gkning i felleskostnader og andel fellesgjeld som f.eks. fremtidige
vedlikeholdsplaner, nye laneopptak og prisstigninger pa feks. diverse avgifter
(renovasjon, kommunale avgifter m.m.) som eier er ansvarlig for.

Lanebetingelser fellesgjeld
sameiet har ingen lan

Vedtekter/husordensregler

Vi oppfordrer alle til 4 sette seg inn i gjeldende vedtekter. Dokumentene fglger vedlagt i
salgsoppgaven.

Per na har ikke sameiet husordensregler.

Dyrehold
Dyrehold er tillat sd lenge det ikke er sjenanse for andre beboere.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Hver sameier er forpliktet til & bekoste alt innvendig vedlikehold i sin seksjon.
Styret kan gi pabud om vedlikeholdsarbeid der dette er pakrevd av grunner som
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vedrgrer felles interesser, eller som direkte bergrer en annen sameier.

Forretningsferer

Forretningsforer
Boligbyggelaget USBL

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 149, bruksnummer 272, seksjonsnummer 3 i Sandefjord kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3907/149/272/3:

09.11.1993 - Dokumentnr: 7324 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 3

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 1/13

01.01.2020 - Dokumentnr: 855718 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0710 Gnr:149 Bnr:272 Snr:3

01.01.2024 - Dokumentnr: 428492 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:3804 Gnr:149 Bnr:272 Snr:3

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ferdigattest vedr. Martes vei 3a-d . rekkehus. datert 26/10-1993

At ferdigattest foreligger er likevel ingen garanti for at det ikke er utfgrt sgknadspliktige
tiltak, uten at dette er omsgkt.

Det foreligger byggtegninger av Martes vei 3 A-D datert 11/11-1991

Det foreligger tegninger av avfallsbod datert 11. mai 1999.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
26.10.1993.

Vei, vann og avlgp
Adkomstvei: Eiendommen har adkomst via privat veg.
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Tilknytning vann: Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private
stikkledninger.

Tilknytning avlgp: Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private
stikkledninger.

Private stikkledninger-/veier som vedlikeholdes for eiers regning frem til
pakoblingspunkt.

Regulerings- og arealplaner
Regulert til: Blokkbebyggelse

Folger reguleringsplan Krokenskogen (plan-ID 19900002), som er en eldre
reguleringsplan. Eiendommen er her regulert til blokkbebyggelse (2115 m?), gang-/
sykkelvei (43 m?) og hgyspenningsanlegg (20 m?). Eiendommen bergres ogsa av
reguleringsplan Krokenskogen, endring Felt B 14 149/8 (plan-ID 19960004), som
regulerer deler av eiendommen til hgyspenningsanlegg (30 m2) og annet
spesialomrdde med utdyping vernebelte (30 m?).. Reguleringsplan 19900002 tradte i
kraft 22.05.1990, og reguleringsplan 19960004 tradte i kraft 23.05.1996.

Folger Kommuneplanens arealdel 2023, ikrafttredelse 21.09.2023. Et delareal pa 2188
kvm er i kommuneplanen avsatt til Boligbebyggelse, Navaerende med omradenavn B,
og et delareal pa 322 kvm er avsatt til hensynssone H370 for hgyspenningsanlegg.

Eiendommen ligger innenfor hensynssone H370 i kommuneplanen, som er et
fareomrade for hgyspenningsanlegg, inkludert hgyspentkabler.

Adgang til utleie

Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt. Med
korttidsutleie menes utleie i inntil 30 degn sammenhengende. Sameiets styre skal
underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved eierskifte betales et
eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp).

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
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tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.
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Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kjsper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om & fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i

Martes vei 3B



budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Advokatforsikring for boligeiere fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring + Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning som
boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det
gjeres oppmerksom pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring for boligeiere.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,70 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18 000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900,- og visninger kr 3000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 51000 ,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Ansvarlig megler bistas av

Martes vei 3B
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Charlotte Skjelbred

Eiendomsmegler MNEF / Partner / Fagansvarlig
charlotte.skjelbred@aktiv.no

TIf: 938 47 947

Oppdragstaker
Sandefjord og Andebu Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 996525341

Radhusgata 17, 3211 Sandefjord

Salgsoppgavedato
06.05.2026
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Nabolagsprofil

Martes vei 3B - Nabolaget Krokenskogen - vurdert av 69 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
& Krokenskogen Sgrvil 4 min A
Linje 03,135 0.3 km
@ Sandefjord stasjon 8 min &
Linje RET1, RX11 3km
X Sandefjord lufthavn Torp 15 min &
Skoler
Krokemoa skole (1-7 kl.) 11 min %
334 elever, 16 klasser 1km
Bugéarden ungdomsskole (8-10 kl.) 10 min #
354 elever, 21 klasser 0.9 km
Sandefjord videregdende skole 17 min %
1880 elever 1.5km
Skagerak International School 15 min &
170 elever, 9 klasser 6.3 km
Ladepunkt for el-bil
& Heidenreich avd. Sandefjord 14 min %
& Extra Pindsle 15min %

«Utrolig barnevennlig»

Sitat fra en lokalkjent

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 88/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 79/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

43.8 %
39.9%
389 %

17.4 %
141 %
14.5%
10.3%
19.4 %
18.1%
21.2%
2%
20.4 %
18.3%

7.5%
72%

L=

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Krokenskogen 1135 445
[l sSandefjord 47777 22490
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Krokenskogen Kanvas-barnehage (1-54ar) 2 min %
57 barn 0.1 km
Krokusen barnehage (1-5 ar) 8 min %
26 barn 0.7 km
Krokemoa barnehage (1-5 ar) 8 min %
56 barn 0.7 km
Dagligvare
Meny Pindsle 17 min 4
PostNord 1.5km
Coop Extra Pindsle 17 min %
Post i butikk, spndagsapent 1.5km
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Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 92/100

Trafikk
Lite trafikk 85/100

gEsn

«, Turmulighetene

Al Naerhet il skog og mark 84/100

Sport

@ Krokskogen Neermiljganlegg skatelg... 6 min %
Ballspill, basket 0.6 km

@ Bugardsparken Bugardshallenidre... 9 min %
Aktivitetshall, fotball 0.8 km

& PDL Center Sandefjord 18 min %

& EVO Sandefjord Vest 6 min &

Boligmasse

B 46% enebolig

B 18% rekkehus

B 1% blokk
35% annet

«Lett for barna & finne noen & leke med
pa sin egen alder. Mange lekeplasser.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Hvaltorvet Kjgpesenter 9 min &
@ Gokstad Apotek, Pindsle 17 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 28% i barnehagealder
B 34%6-12ar
B 18% 13-154ar

20% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
e
[

1

Par u. barn

I
|
1

Ensligm. barn

I

|

I

Enslig u. barn

I
e
1
Flerfamilier

I

|

I

0% 43%

B Krokenskogen
B Sandefjord

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD
(7} SANDEFJORD kommune

# gnr. 149, bnr. 272, snr. 3

Sum areal alle bygg: BRA: 71 m? BRA-i: 66 m?

.

Befaringsdato: 24.03.2026 Rapportdato: 07.04.2026 Oppdragsnr.: 21248-1756 Referansenummer: UX9269

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug

1

Tilstandsrapporten er gyldig ett ar fra rapportdato. Oppstar det skader eller skjer det endringer pa eiendommen, bgr du som selger be om en oppdatert
tilstandsrapport.



DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er i dag et av de ledende takseringsforetakene innen eiendomstaksering pa det sentrale
@stlandet. Siden etableringen har vi vokst betydelig og utvidet vart nedslagsfelt: | januar 2021 etablerte vi avd.Vestfold. | 2022 &pnet vi
en egen avdeling i Hgnefoss. | februar 2023 fulgte vi opp med en ny avdeling i Hallingdal.

Vi er et tverrfaglig senter med tung fagkompetanse og erfarne takstingenigrer som spesialiserer seg innen ulike fagfelt. Hos oss star
kvalitet og trygghet i fokus — og du kan veere sikker pa at vi sender rett fagperson til riktig oppdrag. Vare tjenester omfatter:
Tilstandsrapportering, skadetaksering, verditaksering av bolig/ fritidsbolig/ naeringstaksering mm.

Alle vare takstfolk har minimum bakgrunn som byggmester, bygningsingenigr eller teknisk fagskole. Den solide erfaringen vi har
opparbeidet giennom mange ar i byggebransjen og gjennom tusenvis av takseringsoppdrag, kommer vare kunder til gode-hver eneste
dag. Sertifisert, NT

Rapportansvarlig

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

Oppdragsnr.: 21248-1756 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 2 av 23
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Gnr 149 - Bnr 272
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig a merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen e bygningens planlgsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer e utendgrs svgmmebasseng og pumpeanlegg ®
bygningens estetikk og arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) e fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en saerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 21248-1756 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 3 av 23
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Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Gnr 149 - Bnr 272
3907 SANDEFJORD

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 21248-1756 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 4 av 23
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Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD
Gnr 149 - Bnr 272
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Rapporten omfatter selveierleilighet i 2. etasje i flermannsbolig i
sameie med trekonstruksjon pa betongfundament, oppfart i
1993.

Det er utfgrt oppgraderinger i nyere tid, blant annet oppussing
av bad i 2010, kjgkkeninnredning fra 2022, laminatgulv pa
soverommene i 2023 og i stue/kjgkken i 2026.
Varmtvannsbereder er fra 2026.

Det er ikke gitt informasjon til takstmann som tilsier at det er
pagaende skader, lekkasjer, problemer skadedyr eller maur.
Leilighetens tilstand anses sett i relasjon til alder som normal.
Det kan paregnes noe kostnader til generelt vedlikehold over tid.
Dette dreier seg stort sett om normal levetid pa de enkelte
bygningselementene.

Det er viktig @ merke seg at bygningen er oppfgrt i henhold til de
byggeforskriftene/krav som gjaldt pa spketidspunktet for
oppfering av dette bygget.

Dagens forskrifter til inneklima, isolasjon, lyd og brannkrav er
strengere enn de som gjaldt da dette bygget ble oppfart.

For ytterligere informasjon og andre viktige bemerkninger se
under egne premisser og byggebeskrivelser med respektive
tilstandsgrader og levetidsbetraktninger.

I henhold til sameiets vedtekter er vedlikeholdsansvaret for blant
annet yttervegger, vinduer, dgrer, tak over seksjonen samt
balkonger og uteomrader i hovedsak tillagt den enkelte
seksjonseier. Utvendige bygningsdeler som naturlig hgrer til den
besiktigede seksjonen er derfor vurdert i rapporten.

Fellesarealer og gvrige felles bygningsdeler er ikke vurdert
utover det som fglger av forskrift til avhendingslova.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1993

UTVENDIG Gé til side

Forenklet undertak av sutakplater tekket med dobbelkrummet
betongstein fra byggear.

Det ble utfgrt takfornying med vask og impregnering av takstein i
2025.

Takrenner av plast, nedlgp og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra
byggearet.

Trinn montert for feier.

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra
byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med liggende
kledningsbord.

12024 ble enkelte veerslitte kledningsbord skiftet ut.

Taktypen bestar av saltak. Takkonstruksjonen bestar av w-takstoler i
tre, tekket med forenklet underlagsplater.

Adkomst via innvendig luke med nedfellbar stige pa soverom.

Loftet er isolert med mineralull mot underliggende himling og det er
lufting gjennom gesimser.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

Isolert og formpresset ytterdgr med glassfelt.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.

Balkong p& 11 m? (3,92 x 2,75) med utgang fra stue. Terrassebord og
bjelker i trykkimpregnert tre.

Tettliggende rekkverksbord.

Overbygget inngangsparti pa 6 m2. Terrassebord og bjelker i
trykkimpregnert tre.

Oppdragsnr.: 21248-1756

Befaringsdato: 24.03.2026

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Tettliggende rekkverksbord og delvis innglasset med plexiglass.
Felles trapp i trykkimpregnerte materialer.

HandlIgpere montert pa hver side.

I henhold til sameiets vedtekter er vedlikeholdsansvaret for blant
annet yttervegger, vinduer, dgrer og tak i hovedsak tillagt den
enkelte seksjonseier, med enkelte unntak for felles tiltak og
konstruksjoner.

INNVENDIG G4 til side

Gulvene har laminat og flis.

Vegger har malte plater og spileplater pa en vegg i stue.
Vegger og tak har malte/behandlede plater.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter
byggemate isolert.

Det er ikke montert ildsted leiligheten.

To-Igps elementpipe fra byggear av leca med pusslag.
Sotluke i stue.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.
Det er innvendige malte glatte dgrer.

VATROM Gé til side

Badet er opplyst oppusset i 2010 og arbeidene skal veere utfgrt av
lokale handtverkere.

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert
utfgrelse.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,
gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.
Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr.

Hulltaking er foretatt fra bod uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i
hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Kjgkkenplatermontert mellom benk og overskap.

Det er integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.
Montert waterguard under kjgkkenbenk.

Det er kjskkenventilator over platetopp med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr er av kobber fra byggear.

Stoppekran plassert i bod.

Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig
ettersees / kontroll av rgrlegger.

Innvendig avlgp er av plast fra byggear.

Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm,
samt friskluftsventiler i stue- og kjgkkenvegg.

Leiligheten varmes opp av strgm.

Termostatstyrte varmekabler pa bad og veggmonterte panelovner.
Varmtvannsbereder pa 115 liter fra 2026, plassert i bod.
Sikkerhetsventil er fgrt til bad.

Sikringsskap er plassert i entré.

Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 7 kurser i henhold til
kursfortegnelse, 50A hovedsikring.

Arealer G4 til side

Side: 5av 23



Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD
Gnr 149 - Bnr 272
3907 SANDEFJORD

Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Gatilside
Lovlighet Ga til side
Boligbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk
Oppdragsnr.: 21248-1756 Befaringsdato: 24.03.2026
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

15

. .

I

Antall

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirert en tilstandsrapport med
arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens
grunndata.

Eier har eid leiligheten siden 2023. Det er ikke opplyst om

spesielle hendelser i dette tidsrommet, utover det som er

beskrevet i egenerklzering og i dette dokument.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

@ nnvendig > Pipe og ildsted Gatil side

o Tekniske installasjoner > Oppvarming Ga il side

(I AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Utvendig > Taktekking Gé il side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa taktekkingen.
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa undertak.

Vindskier er veerslitte.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60
ar.

@ Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa renner/nedlgp/beslag.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i
plastbelagt stal er 25 - 35 ar.

@ utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40
-80ar.

Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

@ Uutvendig > Takkonstruksjon/Loft atil si
Det er awvik:

Raftepappen er sammenklemt som videre gir
begrenset ventilering i nedre del av konstruksjonen.
Det er fra loft pavist punktering av dampsperre rundt
rgrgiennomfgringer, som medfgrer svekket effekt av
dampsperrefunksjonen.

Det er synlige spor etter mus pa loftet. Det er ikke
pavist skader pa konstruksjon eller isolasjon ved
visuell kontroll.

@©  Utvendig > Vinduer Ga til side
Det er avvik:
Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt
pa vinduer.

Det er tegn pa innvendig kondensering av vindusglass
i stue.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2 - 8 ar

@) Utvendig > Dgrer Ga til side
Det er avvik:
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Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt
pa ytterdgrer.
Det er skader i bunn av ytterdgren.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 &r.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8
ar.

Utvendig > Andre utvendige forhold Gatilside og tettesjikt

Det er awvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert

Det er fremlagt en enkel vedlikeholdsplan fra sameiet. pa membranigsningen.

Denne fremstar som en overordnet oversikt over

tiltak, men anses ikke som en fullverdig

tilstandsanalyse eller vedlikeholdsplan basert pa o

faglige vurderinger. Forholdet vurderes derfor fortsatt Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Saniteerutstyr ~Satilside

med TG2. og innredning
Det er awvik:
Det er registrert at baderomsinnredningen har Igsnet

Innvendig > Innvendige dgrer il si noe fra vegg. Det er synlige festepunkter/plastplugger

o . . L . og glippe mellom vegg og innredning, noe som
Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak ) & g PP ) g.g ) € ) &
. indikerer utilstrekkelig innfesting.

pa enkelte dgrer.

Tre av dgrene tar i karm, samt noe sveller i bunn av

baderomsdgr. o
Vatrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Ventilasjon Gatil side

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke

ar. tilfredsstillende.

Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med Forhold som apenbart kan medfgre fare for helse, miljg og sikkerhet

bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.  Gatil side

brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na

ingen symptomer pd funksjonssvekkelse, men vaer Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot

oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon. radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon
aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad.

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side Rekkverkshgyde pa 88,5 cm pa balkongen er under dagens krav

Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med
bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet
brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer
oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gulv Satilside

Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til
gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre
enn 25 mm.

Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Oppdragsnr.: 21248-1756

Befaringsdato:

24.03.2026

Malt 13 mm fra topp slukrist til topp flis ved
dgrterskel. Gulvet er tilnaermet flatt med noe lokalt
fall ved sluk.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med
keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Vétrom > 2. etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gafilside

pa 1,0 m.
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1993 Kilde: Eiendomsverdi

Anvendelse
Leilighet i 2. etasje i 6-mannsbolig.

Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Taktekking
Punktet ma sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Beskrivelse

Forenklet undertak av sutakplater tekket med dobbelkrummet betongstein fra byggear.
Det ble utfgrt takfornying med vask og impregnering av takstein i 2025.

Siden taket (taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig & bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa taktekkingen.

e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Vindskier er veerslitte.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tekkingen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Konsekvensen av eldet taktekking og undertak er gkt risiko for vannlekkasjer, som kan fgre til skader pa underliggende konstruksjoner.

Nedlgp og beslag

Beskrivelse

Takrenner av plast, nedlgp og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra byggearet.
Trinn montert for feier.
Renner er ikke funksjonsprgvd. Paregnes regelmessig ettersyn og rengjgring/vedlikehold.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa renner/nedlgp/beslag.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stal er 25 - 35 &r.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Overvik tilstanden jevnlig. For 3 fa tilstandsgrad O eller 1 ma beslag/renner/nedIgp skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si
noe om.

Veggkonstruksjon

Beskrivelse

Yttervegger over grunnmur av bindingsverkskonstruksjon fra byggear, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med liggende kledningsbord.
12024 ble enkelte veerslitte kledningsbord skiftet ut.

Det er kun inspisert pa kledning tilhgrende boenheten. Det er ikke undersgkt om det er lufting eller musesperre i nedre del.
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Vurdering av avvik:
e Det er veerslitt/oppsprukket trevirke/trepaneler.

Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.
Normal tid fgr maling av trekledning er 6 - 12 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Kledning mot syd er veerslitt, og det ma paregnes utskifting. | forbindelse med omkledning anbefales det samtidig etterisolering av veggen.

Veerslitt kledning mot syd.

(32 Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Beskrivelse

Taktypen bestar av saltak. Takkonstruksjonen bestar av w-takstoler i tre, tekket med forenklet underlagsplater.
Adkomst via innvendig luke med nedfellbar stige pa soverom.
Loftet er isolert med mineralull mot underliggende himling og det er lufting gjennom gesimser.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Raftepappen er sammenklemt som videre gir begrenset ventilering i nedre del av konstruksjonen.
Det er fra loft pavist punktering av dampsperre rundt rgrgjennomfgringer, som medfgrer svekket effekt av dampsperrefunksjonen.
Det er synlige spor etter mus pa loftet. Det er ikke pavist skader pa konstruksjon eller isolasjon ved visuell kontroll.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres bedre lufting i nedre kant av konstruksjonen for & sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende lufting kan fgre til opphopning av fukt, som
igjen kan gi gkt risiko for rate- og fuktskader pa konstruksjonen.

Det bgr tettes rundt rgrgjennomfgringer til loft for a forhindre kondensproblemer.

Aktivitet fra mus eller andre gnagere kan over tid fgre til skade pa isolasjon, elektriske installasjoner og trekonstruksjoner.

Tidligere eier opplyser at det er montert musebgrste rundt bygningen (mellom grunnmur og kledning), og at det ikke har veert registrert aktivitet etter
dette.

Det opplyses av eier at sameiet har etablert avtale om forebyggende skadedyrkontroll. Forholdet bgr likevel fglges opp med jevnlig kontroll.
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Liten luftespalte i nedre del. Brudd pa dampsperre.

(32 Vinduer

Beskrivelse
Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra byggear.

Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer.
Det er tegn pa innvendig kondensering av vindusglass i stue.
Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av vinduene med tiden.

Dgrer

Beskrivelse

Isolert og formpresset ytterdgr med glassfelt.
Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass.
Arstall: 1993 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ytterdgrer.
Det er skader i bunn av ytterdgren.

Normal tid fgr utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr vurderes utskifting eller utbedring av ytterdgrene med tiden.
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Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse

Balkong péd 11 m? (3,92 x 2,75) med utgang fra stue. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre.
Tettliggende rekkverksbord.

Overbygget inngangsparti pa 6 m2. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre.
Tettliggende rekkverksbord og delvis innglasset med plexiglass.

Eier opplyser at sgyler/fundament ble justert i 2023 etter at balkongen hadde begynt a sige. Ifglge eier har tiltaket fungert, og det er ikke registrert videre
sig i etterkant.

Utvendige trapper

Beskrivelse

Felles trapp i trykkimpregnerte materialer.
Handlgpere montert pa hver side.

Andre utvendige forhold

Beskrivelse

I henhold til sameiets vedtekter er vedlikeholdsansvaret for blant annet yttervegger, vinduer, dgrer og tak i hovedsak tillagt den enkelte seksjonseier, med
enkelte unntak for felles tiltak og konstruksjoner.

Vurdering av avvik:

¢ Det er avvik:

Det er fremlagt en enkel vedlikeholdsplan fra sameiet. Denne fremstar som en overordnet oversikt over tiltak, men anses ikke som en fullverdig
tilstandsanalyse eller vedlikeholdsplan basert pa faglige vurderinger. Forholdet vurderes derfor fortsatt med TG2.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

For a lukke avviket i henhold til NS 3600:2018 ma det utarbeides en tilstandsanalyserapport og/eller vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da dette er
opp til sameie a rekvirere, er kostnadsestimat ikke satt. Konsekvensen av manglende rapport og vedlikeholdsplan er gkt risiko for uforutsette skader og
kostnader, samt redusert kontroll over byggets tilstand og ngdvendig vedlikehold.

INNVENDIG

Overflater

Beskrivelse

Gulvene har laminat og flis.
Vegger har malte plater og spileplater pa en vegg i stue.
Vegger og tak har malte/behandlede plater.

Laminat ble lagt pa soverommene i 2023 og i stue/kjgkken i 2026.
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Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre.
Mindre overflateavvik anses som normalt ved vanlig bruk.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.

Retningsavvik er kontrollert i stue og hovedsoverom. Det er generelt mindre retningsavvik/lokale svanker i gulvene innenfor ca. + 8 mm - normalt iht.
alder.

Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre eller I-bjelker er 40 - 80 ar.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Det er ikke montert ildsted leiligheten.

To-lgps elementpipe fra byggear av leca med pusslag.

Sotluke i stue.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.

Ved evt. ettermontering av peisovn, anbefales det a ta kontakt med lokalt feiervesen.

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Det er innvendige malte glatte dgrer.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Tre av dgrene tar i karm, samt noe sveller i bunn av baderomsdgr.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid fgr utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Dgrene bgr justeres for a sikre normal funksjon. Dersom tiltak ikke utfgres, kan det oppsta gkt slitasje pa bade dgr og karm over tid.

VATROM

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Generell

Beskrivelse

Badet er opplyst oppusset i 2010 og arbeidene skal veere utfgrt av lokale handtverkere.
For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter av 2010 (TEK 10) som legges til grunn.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen er fremvist.

Arstall: 2010 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Beskrivelse

Oppdragsnr.: 21248-1756 Befaringsdato: 24.03.2026 Side: 13 av 23



Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD 3188 HORTEN
Gnr 149 - Bnr 272
3907 SANDEFJORD

Tilstandsrapport

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt i vegg ved befaring.

Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.
Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

(32 overflater Gulv

Beskrivelse

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

e Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Malt 13 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Gulvet er tilnaermet flatt med noe lokalt fall ved sluk.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Avviket medfgrer gkt risiko for vann utover vatsone ved lekkasje eller tilstopping av sluk. Tiltak anbefales ved fremtidig rehabilitering.
Det anbefales videre bruk av dusjkabinett.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Overvak tilstanden jevnlig. Konsekvensen av at mer enn halvparten av forventet brukstid er passert, er gkt risiko for at membranen kan svikte, noe som
kan fgre til lekkasjer og fuktskader i konstruksjonen.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(32 sanitzrutstyr og innredning

Beskrivelse
Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett, dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
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Det er registrert at baderomsinnredningen har Igsnet noe fra vegg. Det er synlige festepunkter/plastplugger og glippe mellom vegg og innredning, noe som
indikerer utilstrekkelig innfesting.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det anbefales a etterga og utbedre innfesting av innredningen. Mangelfull innfesting kan medfgre fare for ytterligere Igsning eller nedfall, samt skade pa
veggkonstruksjon og tilhgrende installasjoner.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

(32 ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk i tak og tilluft under dgr.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Konsekvens/tiltak
e Avtrekksystemet ma utbedres.

Avtrekksystemet ma utbedres for a sikre tilstrekkelig ventilasjon. Manglende ventilasjon kan fgre til darlig luftkvalitet, gkt fuktbelastning og risiko for mugg
- og fuktskader.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse
Hulltaking er foretatt fra bod uten a pavise unormale forhold.

KIBKKEN

2. ETASJE > KIGKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjskkeninnredning med glatte fronter og benkeplate i hgytrykkslaminat med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.
Kjskkenplatermontert mellom benk og overskap.

Det er integrert kjgl/fryseskap, komfyr, platetopp og oppvaskmaskin.

Montert waterguard under kjgkkenbenk.

Arstall: 2022 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

2. ETASJE > KI@KKEN
Avtrekk
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Beskrivelse

Det er kjpkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

Arstall: 2022 Kilde: Produksjonsar pa produkt

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Beskrivelse

Vannrgr er av kobber fra byggear.
Stoppekran plassert i bod.

Saniteerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:
e Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart. Det anbefales jevnlig kontroll av rgranlegget for & avdekke eventuelle lekkasjer eller
skader, da eldre skjulte rgranlegg kan fa plutselige skader som kan fgre til vannskader i tilstgtende konstruksjoner.

Avigpsrgr

Beskrivelse
Innvendig avlgp er av plast fra byggear.
Avlgpsrer er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
* Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men veer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det vurderes at tiltak kan bli aktuelt pa sikt, men ikke umiddelbart. Konsekvensen av alder pa skjulte rgranlegg er gkt risiko for plutselige lekkasjer eller
skader, som kan fgre til fukt- og rateskader i tilstgtende konstruksjoner. Regelmessig oppfelging anbefales for a oppdage eventuelle endringer i tilstand.

Ventilasjon

Beskrivelse
Boligen har naturlig ventilasjon med spalteventiler i vinduskarm, samt friskluftsventiler i stue- og kjgkkenvegg.

QD oppvarming

Beskrivelse

Leiligheten varmes opp av strgm.

Termostatstyrte varmekabler pa bad og veggmonterte panelovner.
Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Varmtvannstank
Beskrivelse
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Varmtvannsbereder pa 115 liter fra 2026, plassert i bod.
Sikkerhetsventil er fgrt til bad.

Arstall: 2026 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstanden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert
elektrovirksomhet.

Beskrivelse

Sikringsskap er plassert i entré.

Sikringer bestar av automatsikringer. Totalt 7 kurser i henhold til kursfortegnelse, SOA hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i

eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
1993 Anlegg fra byggear.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pd det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Fremvist samsvarserklaering fra:
2022: Div. el.inst. i forb m/rehab kjgkken. Flyttet pa punkter i kjpkken pga. ny kjskken. Montert led stripe over benk med dimmer og
byttet en lysbryter.
2026:
Montert bryter pa varmtvannsbereder.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei
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11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Ingen apenbare feil eller skader ble registrert, men grunnet alder, manglende dokumentasjon pa elanlegget, og det foreligger ingen
tilsynsrapport de siste 5 ar, bgr hele det elektriske anlegget kontrolleres med en NEK 405-2-3 rapport.
Stedvise utskiftinger og oppgraderinger kan paregnes som fglge av det normale vedlikeholdsbehov.

Generell kommentar

Det er ikke fremvist samsvarserklaering pa arbeider.
Undertegnede har ikke elektrofaglig utdannelse, og undersgkelsen er derfor ut ifra synlige forhold uten demontering av utstyr.

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR HELSE, MILI@ OG SIKKERHET

Dette punktet inneholder tydelige og lett synlige forhold ved boligen som dpenbart kan pévirke helse, miljg og sikkerhet, og som bygningssakkyndige har
oppdaget. Terskelen for hva som anses som dpenbart er hgy, og det utfgres ikke undersgkelser med sikte pd G avdekke slike forhold. Punktet omfatter ikke
skjulte eller ikke-synlige forhold, tekniske vurderinger eller forhold som krever spesialundersgkelser. Forhold vurderes etter byggteknisk forskrift pd
befaringstidpunktet. Rgykvarslere og hdndholdt brannslukningsutstyr vurderes etter gjeldende forskrift om brannforebygging.

Helse, miljg og sikkerhet

Vurdering av avvik:
e Det er pavist avvik innen helse miljg eller sikkerhet.

Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad.
Rekkverkshgyde pa 88,5 cm pa balkongen er under dagens krav pa 1,0 m.

Konsekvens/tiltak
e Det er behov for tiltak

Det bgr gjennomfgres radonmalinger for & avklare om det er forhgyede radonnivaer i boligen. Ved méling og resultat under 100 Bq/m? lukkes avviket.
Resultat over dette kan medfgre ekstra kostnader. Konsekvensen av manglende maling er at forhgyede radonkonsentrasjoner kan ga uoppdaget, noe som
kan veere helseskadelig.

Rekkverkshgyde tilfredsstiller ikke dagens forskriftskrav, men det er ikke krav om utbedring til dagens standard for eldre boliger. Det anbefales likevel a
vurdere tiltak for a gke sikkerheten, da lavere rekkverk kan medfgre gkt risiko for fallskader.
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Radonkart. Lavt rekkverk.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert
malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod w I
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, dpne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til a veere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21248-1756 Befaringsdato:
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Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SumMm (TBA)
2. etasje 66 66 11
1. etasje 5 5
SUM 66 5 11
SUM BRA 71
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
) Entré, kjpkken, stue, soverom 1, bod,
2. etasje
bad/vaskerom, soverom 2
1. etasje Bod
Kommentar
Areal 2. etg.

Entré: 3,7 m?
Soverom 1: 6,3 m?
Kjgkken: 7,2 m?

Stue: 23,8 m?
Soverom 2: 13,6 m?
Bod: 2,8 m?
Bad/vaskerom: 5,8 m?

Areal 1. etg.
Bod: 5,2 m?

Lovlighet

Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja [:] Nei
Kommentar: 2022:
Trukket om nye ledninger, og satt inn stikkontakter i forbindelse med nytt kjgkken.

2025:
Vask og impregnering av tak.

2026:

Ny varmtvannsbereder.
Pipehatt montert.

Nytt laminatgulv i stue/kjgkken.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

24.3.2026 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr
Frida Sofie Carlsen Kunde
Thomas Gogstad Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3907 SANDEFJORD 149 272 3 0m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Martes vei 3B

Hjemmelshaver
Carlsen Frida Sofie, Gogstad Thomas

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Energirapport 28.03.2026 Gjennomgatt Nei
Kommunalinformasjon 23.03.2026 Gjennomgatt Nei
Forretningsfgrerinfo 23.03.2026 Gjennomgatt Nei
Egenerklaeringsskjema 23.03.2026 Gjennomgatt Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 07.04.2026

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 21248-1756 Befaringsdato:  24.03.2026 Side: 22 av 23



66

Martes vei 3B , 3244 SANDEFJORD
Gnr 149 - Bnr 272
3907 SANDEFJORD

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Tilstandsrapportens avgrensninger

Forutsetninger

Struktur og referanseniva

Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Positive sider ved boligen, ut over det som kommer frem
av tilstandsgradene, blir normalt ikke fremhevet.

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel). For valg av tilstandsgrad blir NS 3600:2018 (teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) lagt til grunn.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.

Presiseringer

Anslag pa utbedringskostnader er sjablongmessig, og ma ikke forveksles
med en konkret vurdering eller tilbud fra entreprengr eller handverker.
Anslaget vil ogsa avhenge av personlige preferanser og markedspris pa
materialer og tjenesteyter.

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget og tilleggsbygninger som den
bygningssakkyndige anser at har naer tilknytning til funksjon som bolig.

Awvik er vurdert mot regler som gjaldt da boligen ble oppfgrt, med mindre
annet er spesifisert i forskrift til avhendingslova, eller gjeldende versjon av
NS 3600.

Hulltaking ved vatrom, i rom under terreng eller andre bygningsdeler,
krever eiers samtykke.

Befaring begrenses til visuelle observasjoner av tilgjengelige flater. Den
bygningssakkyndige gj@r ikke fysiske inngrep for & avdekke avvik, utover de
som er beskrevet i forskrift til avhendingslova. Rapporten gir ingen garanti
for at det ikke finnes skjulte feil eller mangler.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate utilgjengelig, blir ikke
kontrollert. Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, med
mindre dette kommer frem av forskrift til avhendingslova. Hvis det ikke er
sikkerhetsmessig forsvarlig, vil ikke bygningssakkyndig undersgke taket fra
utsiden.

Boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og annet inventar, blir ikke vurdert.
Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

Stikkprgvetakninger er tilfeldig utvalgt, og kan innebaere kontroll under
overflaten med et spisst redskap eller lignende.

Uttrykk og definisjoner

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
sgknadstidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et byggverk eller
en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator eller visuelle

observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr, blant annet hammerelektrode

Oppdragsnr.: 21248-1756
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og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i risikoutsatte
konstruksjoner.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten, basert pa
enkle, visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med bygningsdelens
alder.

Areal

Areal fastsettes etter forskrift til avhendingslova og gjeldende versjon av NS
3940 (areal- og volumberegninger av bygninger).

Et rom kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos
kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om
arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke
hensyn til om arealet er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig,
bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, som eier har pavist eller opplyst at
tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke fremvist
dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er
angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet, og dette kan pavirke boligens BRA-e.

Opplysninger om areal kan ikke alene benyttes for beregning av
markedsverdi.

Personvern

Tilstandsrapporten er utarbeidet som en del av Fremtind Forsikring AS sitt
takstkonsept. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS, takstforetaket og andre
relevante interessenter benytter personopplysninger fra tilstandsrapporten
for analyse- og statistikkformal, utvikling og drift av produkter og tjenester i
takstbransjen og boligomsetningen. Fremtind Forsikring AS, iVerdi AS og
takstforetaket, fglger til enhver tid gjeldende personvernlovgivning.
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Adresse
Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD

Dato for energimerking Merkenummer

28.03.2026 Energiattest-2026-276168
Bygningskategori Bygningsnummer

Smahus 8187452

Gardsnummer Bruksnummer

149 272

Seksjonsnummer Bruksenhetsnummer

3 HO0201

@) Energikarakteren

Energiattest

m)[o]0)
NS

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er beregnet ut fra
den typiske energibruken for boligtypen. Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennomsnittlig klima. Det er
boligens energimessige standard og ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Boligdata i denne attesten er
beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier. Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske standardverdier for

den aktuelle bygningstypen.

Boliginformasjon

Byggear Bygningstype

1993 Firemannsbolig
Bruksareal Oppvarmet bruksareal
66,0 m? 66,0 m?

Oppvarmet etasje Bygningsmateriale

1 Tre

Oppvarming

Elektrisitet

Ventilasjon

Periodisk avtrekk

¥  Energi

Beregnet vektet levert energi i normert klima er et ngkkeltall for & vurdere en
bygnings energieffektivitet, der ulike energibaerere (strem, fiernvarme,
varmepumpe) vekter ulikt.

Beregnet vektet levert energi i normert klima
Pr. KVM pr. ar
204,49 kWh/m?

Beregnet levert energi i lokalt klima

Pr. KVM pr. ar Totalt levert pr. ar
205,84 kWh/m? 13 585 kWh
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Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD

Detaljering

Bygningsform
Nei

Vindu
Nei

Takkonstruksjon
Nei

Energibruk
Nei

Solceller
Nei

Vegger
Nei

Gulv
Nei

Ytterderer
Nei

Lekkasjetall
Nei
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Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD

v— Tiltak

Brukertiltak

Tiltak 1: Vask med fulle maskiner

Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 2: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 3: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjgling av gulv,
tak og vegger.

Tiltak 4: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann enn
ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til
mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjel - og frys skal avrimes ved behov for &
hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa
kjaleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde
varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 %
samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepzerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tiltak 6: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mabler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tiltak 7: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & vaere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 8: Sla el.apparater helt av

Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende kraner.Dersom
varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 10: Tiltak utendars

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepaerer. Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15,
og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500
timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mgrket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg
som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at snasmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak utendoars

Tiltak 11: Montere urbryter pa motorvarmer

Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 12: Termostat- og nedbearsstyring av sngsmelteanlegg

Snesmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at snesmelteanlegget bade er
temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefaler i bakken, med temperatur - og fuktfgler i
luften.Sn@smelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 13: Skifte til sparepeaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys som
vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 - 2.500 timer for
gledelamper.

Tiltak 14: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 15: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i
ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 16: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med kombinert termostat- og
tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form
av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende bruksanvisning.

Tiltak 17: Tidsstyring av panelovner

Elektriske varmeovner er utstyrt med termostat men har ikke automatikk for tidsstyring / nattsenkning av temperaturen. Dersom ovnene er
meget gamle kan det vurderes en utskiftning til nye ovner med termostat- og tidsstyring, eller det ettermonteres spareplugg eller automatikk
for tidsstyring pa eksisterende ovn.Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom
i boligen styres fra en sentral enhet.



Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at den
starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 20: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved & isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a tette vindsperra

nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 21: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i silikon-

eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Om grunnlaget for
energimerket

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen.
Energimerket beregnes pa grunnlag av oppgitte
opplysninger om boligen. For informasjon som ikke er
oppgitt, brukes typiske standardverdier for den aktuelle
bygningstypen fra tidsperioden den ble bygd i.
Beregningsmetodene for energikarakteren baserer seg
pa NS 3031.

https://www.enova.no/energimerking

<&  Spersmal om energiattesten

Spersmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller gjennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk
se vare nettsider.

https://www.enova.no
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Sel gere Thomas Gogstad
Frida Sofie Carlsen
Boligen « Boligen ble kjgpt 2023

Martes Vei 3B
3244 Sandefjord

3907-149/272/0/3

Fremting

« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Meglers oppdragsnummer: 1311260039 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja
Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2010
Firmanavn: Tveiten og Riis

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier har pusset opp
bad.

Vet du om tettesjikt, membran eller sluk ble fornyet eller oppgradert?
+Ja
Spesifiser hva som er gjort med henholdsvis membran, tettesjikt og sluk

Tidligere eier opplyser: 2x membran + sluk fornyet i 2010

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasije eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, daerer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

+Ja
Vanninntrengning fra feieluke pga. manglende pipehatt resulterte i fuktskade pa gulv.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Pipehatt er montert, det er lagt nytt gulv og nye liste etter tarking av
fuktskaden.

5. Vet du om det er utfert arbeid pa tak, yttervegg, vindu, darer eller annen fasade, enten av deg eller tidligere
eiere?

+Ja
Fagleert arbeid:

1. Huvilket &r ble jobben fullfert?: 2025
Firmanavn: Takfornyer'n AS

Beskrivelse av arbeidet: Vask og impregnering av
tak.

Ufagleert arbeid:
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1. Huvilket &r ble jobben fullfart?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Byttet ut noen veerslitte
kledningsbord.

6. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+Ja

Oppdaget noe kondens pé vindu i stuen.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om det er utfart arbeid pa garasje eller gvrige tilleggsbygninger, av enten deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025
Firmanavn: Takfornyer'n AS

Beskrivelse av arbeidet: Vask og impregnering av tak til
utebod.

8. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+Ja

Skjevheter i balkong

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfert?: 2023

Beskrivelse av arbeidet: Laftet saylefundament for a rette opp
skjevheten.

Drenering, fukt og lekkasje

9. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
+Ja
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Manglende pipehatt farte til vanninntrenging fra smeltevann i feieluken. Ble en mindre fuktskade i gulv rundt
luken.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Pipehatt er montert i regi av sameie. Det er lagt nytt gulv i hele stue
/kjokken.

13. Vet du om det er, eller har veert, skadedyr eller sjenerende insekter pa eiendommen eller i boligen?
+Ja

Ingen observasjoner i var tid, men tidligere eier opplyser: "Mus og en hendelse med rotte pa loft i 2018".
Nabo har opplyst om tilfelle av mus pa sitt loft.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2018
Firmanavn: Pelias

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser: "l samarbeid med Pelias satt pd musebgrste rundt bygningen
(mellom grunnmur og kledning) Ikke hatt mus/rotte etter dette".

2.
Hvilket &r ble jobben fullfgrt?: 2026

Firmanavn: Nesthood Norge AS

Beskrivelse av arbeidet: Det er satt ut feller i omradet. Omradet og fellene vil jevnlig kontrolleres av
selskapet.

Tekniske installasjoner

14. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+Ja

Varmtvannsbereder fra byggeéar ble defekt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Komplett Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montering av fast tilkobling til
varmtvannsbereder.

Ufaglaert arbeid:
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1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder. Utfgrt som vennetjeneste av venn med
fagbrev.

15. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026
Firmanavn: Komplett Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montering av fast tilkobling til
varmtvannsbereder.

Ufagleert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Ny varmtvannsbereder. Utfart som vennetjeneste av venn med
fagbrev.

16. Vet du om eiendommen har privat vannforsyning, vannbrann, septiktank, pumpekum, avlgpskvern eller
lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+Ja

Vanninntrenging gjiennom feieluke pa grunn av manglende pipehatt.

Er det gjort tiltak, eller er feilen/skaden utbedret?
+Ja

Ufaglaert arbeid:

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Pipehatt montert i regi av
sameie.

20. Vet du om det er gjort arbeid pé ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufaglaert arbeid:



A\

1. Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2026

Beskrivelse av arbeidet: Pipehatt montert i regi av
sameie.

21. Vet du om det finnes oljetank pé& eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1.
Hvilket ar ble jobben fullfart?: 2022

Firmanavn: Sandefjord Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Tidligere eier opplyser: "Trukket om nye ledninger og satt inn stikkontakter i
forbindelse med nytt kjgkken i 2022".

2. Huvilket ar ble jobben fullfart?: 2026
Firmanavn: Komplett Elektro

Beskrivelse av arbeidet: Montert fast kobling i forbindelse med ny
varmtvannsbereder.

Eiendommen og omgivelsene

24. Vet du om bruken av eiendommen eller omradet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om kjelleren eller loftet er innredet etter opprinnelig byggear, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommunen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

29. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende p& eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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30. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Bestar boligen av flere, selvstendige boenheter?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

33. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfart méalinger
for boligen?

+Ja

Rapport fra tidligere salg og skaderapport fra Tryg pa fuktskade i gulv.

34. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

35. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

36. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fgre til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

37. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+Ja

Vet du om det feil eller skader ved garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

38. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

39. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som falger med eiendommen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

40. Er det bestilt Norgespris pa stram?

Ja. Norgespris er en statlig ordning som gir husholdninger tilbud om strgm til fast pris p& 50 gre pr. kilowattime
(prisen gjelder frem til 31. Desember 2026). Ordningen gjelder bade boliger og fritidsboliger. Nar en bolig med
Norgespris bytter eier, vil ny eier fortsatt veere bundet til Norgespris ut bindingstiden. Les mer pa Regjeringens
nettsider.

41. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Bolig selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen
to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har
likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter

en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Fremtind ]
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2554 - Sameiet Martes vei og Lauras vei

Resultatregnskap 2025-12

Hittil virkelig Hittil budsjett Hittil avvik Total budsjett
2025 2025 2025 2025
INNTEKT
Leieinntekt
3600 Innkrevde felleskostn. drift 212 761 0 212 761 0
Innkrevd felleskostnad 212761 0 212761 0
Sum leieinntekt 212761 0 212761 0
Sum inntekt 212761 0 212761 0
KOSTNAD
Driftskostnad
6362 Skadedyrutryddelse 4188 0 4188 0
6391 Sngmaking/strging/feiing 19 875 0 19 875 0
Kostnad eiendom/lokaler 24 063 1] 24 063 1]
6420 Epost i Bonabo 61 0 61 0
Lisens HMS, vedlikehold og andre lisenser. 61 (V] 61 (V]
6710 Forretningsfgrerhonorar 5833 0 5833 0
Forretningsfgrerhonorar 5833 0 5833 0
6714 Tilleggstjenester forretningsfgrer 8 250 0 8 250 0
Andre honorar 8 250 0 8 250 0
7500 Forsikringspremier 156 711 0 156 711 0
Forsikringer 156 711 0 156 711 0
7720 Generalforsamling/Arsmate 4 706 0 4706 0
7770 Betalingskostnader 2 847 0 2 847 0
7772 Omkostninger inkasso 2630 0 2630 0
Andre kostnader 10 184 0 10 184 0
Sum kostnad 205101 0 205 101 0
Driftsresultat 7 659 0 7 659 0
FINANSPOSTER
8050 Renteinntekter bank 154 0 154 0
Renteinntekt 154 0 154 0
8174 Andre rentekostnader 2 0 2 0
Rentekostnad 2 0 2 0

09.03.2026 19.28.06 Side 1 av 2



Hittil virkelig Hittil budsjett Hittil avvik Total budsjett

2025 2025 2025 2025

Netto finansposter -152 0 -152 0
Arsresultat 7 812 0 7 812 0
8980 Overfgrt sameiekapital 7 812 0 7 812 0
Overfgrt sameiekapital 7 812 (1] 7 812 (1]
SUM OVERFORINGER 7 812 0 7 812 0
09.03.2026 19.28.06 Side 2 av 2
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PROTOKOLL FRA ORDINZART ARSMQ@TE |
Sameiet Martes vei og Lauras vel

Dato: 26.03.2026

Sted: Krokemoa Familiesenter

Tid: 18.00

1. Konstituering

Valg av mgteleder

Felgende ble foreslatt som meateleder: Kristian Ebbesen Fjelde

Vedtak: Forslaget ble enstemmig vedtatt / vedtatt med flertall.

Valg av referent

Felgende ble foreslatt som referent: Martin Eriksen
Vedtak: Valgt.

Valg av to personer til & signere protokollen
Foelgende ble foreslatt til & signere protokollen:

s Benjamin Usler
Line Hammer

Vedtak: Valgt.

Godkjenning av innkalling

Mapteleder konstaterte at innkzllingen var sendt ut i henhold til gjeldende regler.
Vedtak: innkallingen ble godkjent.

Godkjenning av dagsorden

Dagsorden ble giennomgatt uten merknader.

Vedtak: Godkjent.



2. Styrets arsberetning

Styrets arsberetning for 2025 ble gjennomgatt av mateleder. Det var ingen spgrsmal eller
merknader.

Vedlikeholdsplan: Fleksibetl og variabel. Gjelder fra 2026-2027. Det gjennomfares igjennom
denne perioden.

Vedtak: Arsberetningen ble tatt til orientering. Godkjent?

3. Arsregnskap

Regnskapet for 2025 ble presentert. Det var ingen merknader. Arsregnskapet enskes
godkjent med forbehold om at revisjonsberetningen er i orden, og ettersendes beboere.

Vedtak: Arsregnskapet ble godkjent.

Godkjenning av nye vedtekter

Diskusjon rundt parkering og reserverte plasser. Bruksrett. Prioritet, tinglysning?

Diskusjon rundt fellesarealer rundt egen hage. Ma undersgkes videre. Fra forrige vedtekter
«Som tilleggsareal for leilighetene i farste etasjeregnes den videreferte linjenmellom
seksjonene ut til felles vel, gangsti og parkering.»

Nye vedtekter ma endres til begge bruks og gardsnummer fra forrige vedtekter fra 24/4-
2002. Deter en formalitet.

Vedtak: Godkjenning av nye vedtekter ble godkjent med 12/15 stemmer for. Med forbehold
om bruksareal. M& undersekes.

4. Innkomne saker

Sak: I forslaget til nye vedtekter, s& er det kommet inn en foresparsel om endring av
punkt 4.1. Punkt 4.1 tillater ingen skilt eller faste plasser pa fellesparkering. Nytt
forslag av dette punktet ble presentert og diskutert.

Se forrige punkt
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5. Budsjett for 2026

Forslag om fellesutgifter palydende 2000kr pr mnd til neste arsmate.
Ved neste arsmete gjgres det det en avstemming om det skal justeres opp eller ned.
Det foreslatte budsjettet for 2026 ble gjennomgétt.

Vedtak: Budsjettet ble godkjent med forbehold om ny avstemning ved neste ordinaere
drsmgte.

6. Fastsettelse av styrehonorar

Styrehonorar er tidligere fastsatt av arsmatet 2025. Utbetaling for 2025 vil bli beregnet
forholdsmessig i henhold til den perioden naveerende styre har fungert.

Vedtak: Tas til orientering.

7. Valg

Valgkomiteens innstilling ble gjennomgatt

e Styremedlemmer Line Hamer og Tor Dag Sersdal fratrer og Benjamin Usler stiller til
valg.

Vedtak: Valgt i henhold til vedtekter. Benjamin Usler valgt inn. Line Hamer og Tor Dag
Sersdal fratrer sin stilling.

8. Eventuelt

Nesthood kommer for 8 informere om skadedyr - til arientering.

9. Mgatet hevet
Mgteleder takket for fremmstet. Matet ble hevet kl. 19:40.

| \
Meteleder: __«1)* i

Referent:

Protokollunderskrivere: \i Y ,
—_ = ; ‘ §
Doyttt (des o N R"”?/'*M




VEDTEKTER
for

Sameiet Martes vei og Lauras vei
(org. nr. 929 296 044)

Vedtektene er fastsatt 26.03.2026.

1. Navn

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Martes vei og Lauras vei. Sameiet er opprettet ved
seksjoneringsbegjeering tinglyst 09.11.1993.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 25 boligseksjoner p& eiendommene gnr./bnr. 149/251 og gnr./bnr.
149/272 i Sandefjord kommune.

Den enkelte bruksenhet bestdr av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestdr av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. Som tilleggsareal for leilighetene i fgrste etasje regnes den
viderefgrte linjen mellom seksjonene ut til felles vei, gangsti og parkering.

De deler av eiendommen som ikke inngdr i de enkelte bruksenheter er fellesareal.

2. Rettslig disposisjonsrett

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseieren disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger
av sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseieren kan fritt selge, pantsette og leie
ut sin egen seksjon.

(2) Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 90 dggn arlig er ikke tillatt.

Med korttidsutleie menes utleie i inntil 30 dggn sammenhengende.

(3) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(4) Ingen kan kjgpe eller p8 annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i eierseksjonssameiet. Dette gjelder
tilsvarende hvis et erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap
fgrer til at flere enn to av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til
hverandre, som beskrevet i eierseksjonslovens § 23.

Disse begrensningene gjelder ikke for kjgp og erverv av fritidsboliger, erverv ved
ekspropriasjon, arv eller forskudd pa arv til livsarving eller en kreditors erverv for a
redde en fordring som er sikret med pant i en seksjon. Borettslag, staten,
fylkeskommuner, kommuner samt selskaper og organisasjoner som eies eller
kontrolleres av staten, en fylkeskommune eller en kommune, og som har til formal 8
skaffe boliger, kan erverve flere seksjoner. Det samme gjelder institusjoner eller
sammenslutninger med samfunnsnyttig form&l som har til formal & skaffe boliger, eller
en arbeidsgiver som skal leie ut seksjonene til sine ansatte.
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3. Seksjonseierens rett til & bruke bruksenheten og fellesarealer

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs3 rett til
3 bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruksenheten og fellesarealene ma ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe p& en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til 8 foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten godkjenning fra styret/drsmgtet.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndveaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert, slik som sol/vindavskjerming, fliser og innglassinger, skal ved
rehabilitering og andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

3-2 Ordensregler
(1) Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

(2) Dyrehold er tillatt sd lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. Parkering

4-1 Rettslig disposisjonsrett

Sameiets parkeringsareal er fellesareal og kan benyttes av alle seksjonseiere og beboere.
Parkeringsarealene er lokalisert foran Martes vei 1 og Lauras vei 8, samt pa motsatt side
av sameiets vei. Ingen seksjonseier har eksklusiv eller varig bruksrett til en bestemt
parkeringsplass.

For & ivareta praktisk bruk og eksisterende installasjoner (bl.a. elbil-ladere), kan
seksjonseiere som bor i de respektive byggene gis prioritert bruk av plassene som ligger
rett foran bygningen, sa lenge dette ikke hindrer rimelig bruk for gvrige beboere.

Plassene pa motsatt side av veien er fellesplasser uten noen form for prioritet, og skal
veere tilgjengelige for alle etter fgrstemann-til-mglla-prinsippet. Det er ikke tillatt 3
reservere, skilte, merke eller fysisk avgrense parkeringsplasser.

Styret kan fastsette naermere parkeringsrutiner eller ordensregler ved behov, s& lenge
disse ikke innebaerer varig bruksrett.

4-2 Bruk og tidsbegrensning

Parkeringsarealene er beregnet for ordinger parkering til daglig bruk. Langtidsparkering,
lagring av kjgretgy, tilhengere, uregistrerte kjgretgy eller ikke kjgrbare biler er ikke tillatt
med mindre styret har gitt skriftlig forhdndsgodkjenning. Seksjonseiere plikter &
informere styret dersom kjgretgy som nevnt ovenfor og/eller tilhenger blir stdende over
3 uker.

4-3 Vedlikehold



Sameiet har ansvar for vedlikehold og drift av parkeringsplassene.

4-4 Fremkommelighet

Kjgretgy skal plasseres slik at de ikke hindrer utrykningskjgretgy, renovasjon,
sngrydding, drift eller ngdvendig ferdsel. Kjgretgy som star til hinder kan fijernes eller
borttaues for eiers regning.

4-5 Ladepunkt for el-bil o.l.

(1) En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare
hybrider i tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som
styret anviser. Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(2) Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte
seksjonseier.

4-6 Styrets Myndighet

Styret kan fastsette utfyllende parkeringsregler, gjennomfgre kontrollordninger og
iverksette ngdvendige tiltak for 8 sikre etterlevelse. Styret kan gi skriftlig tillatelse til
individuelle tilpasninger ndr seserlige grunner foreligger.

4-7 Sanksjoner

Ved brudd pd denne bestemmelsen eller styrets parkeringsregler kan styret gi advarsel,
ilegge gebyr der dette er hjemlet, eller rekvirere borttauing for eiers regning. Gjentatte
brudd kan medfgre begrenset adgang til parkering.

5. Vedlikehold

5-1 Individuelt ansvar

Hver seksjonseier er ansvarlig for vedlikehold av den delen av bygning og uteomrade
som naturlig hgrer til seksjonen. Dette inkluderer, men er ikke begrenset til:

Utvendige vegger, inkludert maling og overflatebehandling
Dgrer og vinduer som tilhgrer seksjonen

Tak over seksjonen (dersom tak er individuelt avgrenset). I de deler av sameiet hvor det
er boenheter i to etasjer, plikter seksjonseiere & utfgre vedlikehold i fellesskap.

Balkonger, terrasser og private uteomrader knyttet til seksjonen

Seksjonseier plikter & holde disse omradene i forsvarlig stand, slik at verdien og
vedlikeholdet av bygningen ikke svekkes.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa rgr og ledninger for den/de bergrte seksjoner.

5-2 Felles vedlikehold og stgrre endringer

Endringer som pavirker felles bygningsmessige elementer, fasade, tak, felles uteomrader
eller andre deler av bygningen som er fellesareal, skal kun utfgres etter vedtak i
sameiets arsmgte, jf. eierseksjonsloven § 35. Styret kan fastsette naermere retningslinjer
for gjennomfgring og godkjenning av endringer.

5-3 Godkjenning og kontroll

Styret kan pase at vedlikeholdet utfgres i samsvar med vedtektene og for & sikre enhetlig
standard og god kvalitet. Dersom en seksjonseier ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, kan
styret gi skriftlig pdlegg om utbedring. Kostnader ved palegg og eventuelle utbedringer
kan ilegges den enkelte seksjonseier.
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5-4 Bruk av entreprengr

Seksjonseier kan selv utfgre vedlikehold eller benytte kvalifisert entreprengr. Ved
endringer som krever spesielle fagkunnskaper, kan styret stille krav til fagmessig
utfgrelse.

5-5 Sameiets plikt til & vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

Sameiet skal pase at ngdvendig vedlikehold av fellesarealer blir gjennomfgrt i den
utstrekning slikt vedlikehold ikke faller inn under den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt. Styret skal videre sgrge for at sameiet til enhver tid har en oppdatert
og forsvarlig vedlikeholdsplan for fellesarealene. Lgpende ajourhold, oppfglging og
revisjon av vedlikeholdsplanen skal ivaretas av styret som en del av dets
forvaltningsansvar.

Sameiet har i tillegg ansvar for 8 falge opp stgrre vedlikeholdstiltak som etter sin art, sitt
omfang eller sine kostnadsmessige konsekvenser naturlig kan anses som felles
vedlikehold, selv om tiltaket i utgangspunktet faller innenfor den enkelte seksjonseiers
vedlikeholdsplikt. I slike tilfeller kan styret sgrge for koordinering, planlegging og
gjennomfgring av tiltakene ndr dette anses ngdvendig for & sikre enhetlig standard,
forsvarlig utfgrelse og hensiktsmessig gjennomfgring p& vegne av sameiet

6. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform

6-1 Felleskostnader

(1) Kostnader med eiendommen som ikke knytter seg til den enkelte bruksenhet, er
felleskostnader. Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken.
Dersom seerlige grunner taler for det, kan kostnadene fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd drsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens §

31. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.
Panteretten omfatter ogsa krav som skulle ha vaert betalt etter at det er kommet inn en
begjaering til namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.

7. Pdlegg om salg og fravikelse - mislighold

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pd sine forpliktelser overfor sameiet utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd p& ordensregler.



7-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret pdlegge vedkommende & selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt. Styret
kan uten varsel palegge erververen & selge en boligseksjon som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23. Ved erverv av aksjer eller selskapsandeler i et selskap som eier
en eller flere boligseksjoner i eierseksjonssameiet, kan styret palegge selskapet a selge
boligseksjonen eller boligseksjonene i den utstrekning dette er ngdvendig for & hindre
eierskap i strid med eierseksjonslovens § 23.

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfgrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfarsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre. Styret skal ha en leder. Styret skal ha inntil 5 medlemmer
og kan ha inntil 2 varamedlemmer.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke drsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
m3 likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pd rsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd drsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle pd en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes nzerstdende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse i.

8-6 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter 3
gjennomfgre beslutninger truffet av arsmgtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsa gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. Arsmgtet

9-1 Arsmgtets myndighet. Mindretallsvern.
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel p& andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for a innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere p& minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma& hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinaere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen ndr styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.

(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere drsmgtet:
o behandle styrets eventuelle &rsberetning
o behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar



e velge styremedlemmer
e behandle vederlag til styret

(3) Arsberetning, regnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr
ordinaert arsmgate sendes ut til alle seksjonseiere med kjent adresse. Dokumentene skal
dessuten vaere tilgjengelige i arsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinzert arsmgte, kan &rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd drsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
star i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p& 8rsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsferer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd 8rsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan ndr som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til 8 ta med en radgiver til rsmgtet. Radgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd 8rsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas p& arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pa arsmgtet
(1) I 8rsmetet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

(2) Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Stdr stemmene
likt, avgjgres saken ved loddtrekning.

(3) Det kan ikke avgis stemme for boligseksjoner som er ervervet i strid med
eierseksjonslovens § 23, og slike seksjoner skal ikke tas med i beregningsgrunnlaget for
flertallsavgjgrelser.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger p3 arsmgtet

(1) Beslutninger pa drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan arsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet for
3 ta beslutning om
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a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kj@p, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at form&let for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg skonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa drsmgtet. Hvis tiltaket forer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de arlige felleskostnadene, kreves det flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd drsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pd mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp p& det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om
a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen
b) opplgsning av sameiet
c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter
d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pd kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.
9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter & holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet



Ingen kan delta i en avstemning om
a) et sgksmal mot en selv eller ens naerstdende
b) ens eget eller ens naerstdende ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

10. Forholdet til eierseksjonsloven

For s3 vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Styrets arbeid 2025-2026

Rapport for Sameiet Martes vei og Lauras vei
Kjeere naboer,

Denne rapporten gir en samlet oversikt over styrets arbeid i perioden 2025-2026 for
Sameiet Martes vei og Lauras vei. Vi har laget rapporten pa bakgrunn av styrets
protokoller og arbeid som er gjort i perioden. Formalet er 8 informere dere om status for
drift og vedlikehold, gkonomiske forhold, viktige saker som styret har jobbet med, litt
om prioriteringer fremover, vedlikeholdsplan og gjennomfarte styremgater.

| den relativt korte tiden som det nye styret har jobbet sammen vil dere se av rapporten
at det har veert en relativt hektisk agenda som er handtert.

| lapet av den korte perioden det nye styret har samarbeidet, viser denne rapporten at vi
har handtert en rekke krevende saker for sameiet.

Drift og vedlikehold

Styret har valgt & prioritere det & sikre en robust og velfungerende drift av sameiet.
Gjennom perioden er det etablert avtale med USBL som forretningsfarer og vi har
introdusert Bonabo-plattformen for kommunikasjon i sameiet og for administrative
oppgaver. Vi har startet kartleggingen av vedlikeholdsbehov og spesielt hendelsen
knyttet til vannlekkasje i piper minner oss alle pa at vi etter all sannsynlighet vil mgte
utfordringer knyttet til vedlikehold av omrader som eiere selv star for. Vannlekkasjen
viser ogsa at uforutsette kostnader kan dukke opp over natten, bade i forhold til
egenandel pa forsikring og at vi for & forebygge besluttet 8 kjgpe inn pipehatter.

Rotteangrepet i Lauras vei 10 har veert seerdeles utfordrende & falge opp, men har ogsa
gitt sameiet verdifull erfaring om hvor galt det kan ga. Denne leeringen har blitt delt med
resten av sameiet med informasjon om forebyggende tiltak som den enkelte boenhet
bar gjennomfare for & forhindre lignede angrep.

Styret har gjennomfart befaringer uteomrader og sett pa behov for beskjeering av hekker
og busker. Denne varen planlegger styret a sjekke bygningsmasse og fellesarealer
naermere for & bygge en robust vedlikeholdsplan for neste periode. Det understrekes at
vedlikeholdsplikten for den enkelte deleier er beskrevet i sameiets vedtekter.

@konomi

Det & fa orden pa sameiets gkonomi har veert et ngkkelomrade for styret i denne
perioden. Etter overgangen til USBL har vi fullstendig oversikt over gkonomien og
hvordan denne forventes & utvikle seg over tid. Kostnadene i sameiet har gkt, blant



annet pa grunn av honorar til revisor og moms pa forretningsfgrer. Den detaljerte
oversikten kan dere se naermere pa i regnskapet for fjoraret.

Styret har behandlet utestdende fordringer og er veldig glade for & ha oppnadd en
situasjon uten skonomiske krav mot sameiet. De gkonomiske utfordringene som
sameiet har statt ovenfor gjorde ogsa sitt til at styret valgte & heve fellesutgifter til kr
2000 per méaned. Styret anbefaler & opprettholde dette nivaet frem til arsmgtet 2027, for
a sikre tilstrekkelig likviditet slik at uforutsette utgifter kan handteres.

Budsjett og regnskap falges naye opp av styret, og det er som avtalt med arsmgatet
inngatt avtale om revisjon gjennom USBL (se vedlegg 1 for 2026 budsjett)

Viktigste saker i denne perioden

Forsikring

Styret har evaluert mulighet for bytte av forsikringsselskap og er i prosess med a
innhente tilbud gjennom USBL. Malet er 4 oppna bedre pris samtidig som dekningen for
skadedyr og andre relevante forhold opprettholdes. Sameiet holdes informert etter
hvert som tilbud mottas og evalueres av styret. Denne vinteren har vi ogsa behandlet en
forsikringssak knyttet til vannlekkasje fra pipe grunnet sngsmelting.

Skadedyr

Rotteangrepet har medfart flere tiltak: fijerning av hekker, oppsetting av vinklet beslag,
og tilbud om skadedyrkontroll. Styret har innhentet og akseptert tiloud om statte i
forebyggende arbeid fra Nesthood (som for eksempel jevnlig kontroll av omradet rundt
bygningene og feller). Representanter fra selskapet vil komme til &rsmatet 2026 for & gi
informasjon om hvor vi star og diskutere betydningen av & gjennomfare forebyggende
tiltak med oss.

Vedtektsendringer

Styret har gjennomgatt og behandlet forslag til nye vedtekter for sameiet slik at disse
star i trdd med lovverket som regulerer drift av sameier. Vi har hatt god dialog med USBL
og har godkjent nye vedtekter som vil fremlegges for godkjenning pa arsmetet.

Dugnader

Dugnad er en sentral del av sameiets drift og vedlikehold. Varen 2026 er det satt opp
dugnad 5. mai kl. 17.00. Styret ser fram til en god arbeidsgkt sammen med gode naboer
i god tid fgr nasjonaldagen. Dere kan forvente at oppgavene vil dreie seg om ting som
beskjeering av busker langs sameie veien, rydding rundt sgppelboder, vask av dunker,
luke, malerarbeid, bytte av ratne bord. Styret vil legge fram forslag til fordeling av
arbeidsoppgaver og ansvarsomrader.
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Planer fremover

Styret vil etablere en vedlikeholdsplan som presenteres pa arsmgtet. Planen skal
prioritere tiltak basert pd befaring og innspill fra beboere. Dugnadene vil veere sentrale
for gjennomfgring av vedlikehold, og farste dugnad er planlagt til 5. mai 2026. Det vil
ogsa bli arrangert befaring av boligmasse for a identifisere prioriterte omrader.

Styret vil ogsa bruke Bonabo aktivt gjennom & gi jevnlige oppdateringer pa saker som er
behandlet. Det oppfordres ogsa at dere bruker plattformen dersom det er saker dere
gnsker 8 informere naboer om eller saker dere gnsker a lgfte til styret.

Arsmgtet 2026 er planlagt 19. mars, men dette avhenger av ferdigstillelse av
arsregnskapet. Styret falger opp bestilling av lokale og informerer beboere om
eventuelle endringer.

Vedlikeholdsplan

Vedlikeholdsplanen vil omfatte prioriterte tiltak for bade uteomrader og bygningsmasse
som ikke omfattes av enhetseieres vedlikeholdsplikt. Planen baseres pa befaring og
innspill fra beboere, og vil inneholde konkrete oppgaver som i all hovedsak vil
giennomfgres i forbindelse med dugnader vi gnsker & gjennomfgre 2 ganger i aret. Nar vi
har sikret bedre og mer robust likviditet i sameiet kan ogsa tjenester hentes inn for
utfgrelse av mer komplisert vedlikehold. Dette vil selvsagt veere behovsstyrt.

Prioriterte omrader for vedlikeholdsplanen for 2026-2027 er:

2026:

- Montere pipebuer pa alle bygninger gjiennomfeart til ~ kr 27.000 og utfgrt av
beboere

- Dugnad for alle 5 mai kL 17:00.

- Fellesomrader og uteomrader (beskjaering og luking) + sgppelskur

- Alle seksjonseiere vasker sin fasade for klargjgring av bytting av bord og maling
(ved behov). Styret anmoder om at jobben gjgres som samarbeid mellom
seksjonseierne i samme bygg.

- Styretvil gjennomfgre befaring av tak for & vurdere behov for vask, impregnering
og eventuelt bytte av gdelagte takstein av de ulike byggene.

2027:

- Malom & bytte ratne bord (etter vask av fasader) i lapet av aret — seksjonseiere
hvor rdtne bord ma byttes star for kostnad av materialer, styret anmoder om at
jobben gjgres som samarbeid mellom seksjonseierne i samme bygg.

- Fellesomrader og uteomrader (beskjaering og luking)



Mal om & bytte av beslag under mgnepanner som har gatt i opplasning - viktig for

a hindre vanngjennomtrenging for de seksjoner der dette ikke er gjort. Styret vil
gjare en befaring og komme tilbake med plan for hvordan dette kan

gjennomfgres.

Oversikt over styremgter 2025-2026

Dato

13.11.

2025

05.12.

2025

12.01.

2026

19.01.

2026

19.02.

2026

02.03.

2026

Tema

Fordeling av roller, styrehonorar,
dugnad varen 2026, forsikring,
rottesak Lauras vei 10,
vedtekter, oppsummering av
inntrykk fra arsmgte

Revisor, ubetalte regninger,
sameiets gkonomi

rotteangrep

Gjennomgang av USBL sitt
forslag til nye vedtekter

Dugnad varen 2026, arsmgte
2026, vedtektsendringer,
fellesutgifter, innhenting tilbud
forsikring, skadedyr

Planlegge arsmgte.
Gjennomgang av gkonomi og

Respons eierskifteforsikring ifm.

Deltakere

Merete Garvag
Amundsen, Lene
Haraldsen
Gundersen, Kristian
Ebbesen Fjelde,
Line Hamer
Rgsjordet, Tor Dag
Sgrsdal

Merete Garvag
Amundsen, Lene
Haraldsen
Gundersen, Kristian
Ebbesen Fjelde, Tor
Dag Sgrsdal

Merete Garvag
Amundsen, Kristian
Ebbesen Fjelde, Tor
Dag Sgrsdal

Merete Garvag
Amundsen, Lene
Haraldsen
Gundersen, Kristian
Ebbesen Fjelde, Tor
Dag Sarsdal

Merete Garvag
Amundsen, Lene
Haraldsen
Gundersen, Kristian
Ebbesen Fjelde, Tor
Dag Sersdal

Merete Garvag
Amundsen, Lene

Vedtak

Roller og honorar fordelt,
dugnad foreslatt,
forsikring og vedtekter
utsatt, arsmgtedato satt
til 19 mars 2026.

Vedtak om viderefgring
av fellesutgifter for 4
dekke regninger

Respons oversendt
forsikringsselskap

Forslag til endringer
notert og oversendt USBL

Dugnadsdato og
arsmgtedato vedtatt,
vedtektsendringer
akseptert, fellesutgifter
opprettholdt, forsikring
og skadedyrtiltak folges
opp

Agenda arsmgate
godkjent. Dato satt til 26
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regnskap. Gjennomgang av
styrets arsrapport.
Gjennomgang av dugnad for
varen 2026.

Gjennomgang av behov for
vedlikehold etter befaring.

Avslutning

Haraldsen
Gundersen, Kristian
Ebbesen Fjelde, Tor
Dag Sarsdal

mars. Arsrapport
enstemmig godkjent i
styret. Dugnad
giennomgas pa arsmgte.
Styret ordner innkjap til
dugnad. Pris til vask av
bygg innhentes.
Vedlikeholdsplan
inkluderes i arsrapport.
Regnskap godkjent.

Styret har i perioden 2025-2026 prioritert 8 sikre god drift, vedlikehold og gkonomisk
styring av sameiet. Ved a opprettholde fellesutgifter, giennomfgre ngdvendige tiltak mot
skader og skadedyr, og prioritere vedlikehold, gnsker styret & skape et trygt og

velfungerende bomiljg for alle beboere. Fremover vil vedlikeholdsplanen, dugnader og
oppfalging av forsikrings- og skadedyrsaker st sentralt. Styret oppfordrer alle beboere
til 8 bidra med innspill og delta aktivt i dugnader og arsmgter.

Pa vegne av styret,

Merete Garvadg Amundsen
Styreleder



VEDLEGG 1: STYRETS FORSLAG TIL BUDSJETT FOR 2026

Poster Utgifter Inntekter
Forsikring Kr 160.000

USBL Kr 35.000

Revisor Kr  5.000

Styrehonorar Kr 25.000

Broyting Kr 10.000

Skadedyr forebygging Nesthood Kr 16.000

Estimerte utgifter dugnader Kr 24.000

Forventede vedlikeholdsutgifter Kr 75.000

Tjenester fra USBL Kr 15.000

Sum Kr 365.000

Inntekter fra fellesutgifter (kr 2000 pr mnd) Kr 600.000
Avsetting til styrking av likviditet Kr 235.000

Balanse Kr 600.000 Kr 600.000
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Arsmgte i sameiet Martes vei / Lauras vei
Dato: torsdag 29/6-25 kl 18.00

Sted: Krokemoa Familiesenter, Lauras vei 5
Agenda:

Godkjenning av innkalling og agenda

Valg av mgteleder og referent

Arsregnskap

Godkjenning av regnskap

Videre drift av sameiet: Fortsette som i dag? Leie inn forretningsfarer? Jke
styrehonorar?

Avvikle sameiet og hvert bygg oppretter sitt eget sameie

Valg av nytt styre dersom sameiet skal besta

8. Annet

aprpobd=

No

Punkt 5:

- Skal sameiet driftes som det gjor i dag?
Skal ekstern forretningsfarer leies inn?

Eks. pa kostnader ved & bruke USBL:

USBL ble kontaktet farste gang i januar for informasjon og priser, prisene oppgitt i vedlagt tilbud,
er fremdeles gjeldende. USBL ble kontaktet pa nytt i mai. USBL gnsket et mate med styret fgr de
evt. stiller opp pa et felles mate. Styret var i mgte med USBL den 5/6.

Om vi velger & ga for denne lgsningen, kommer USBL p3 et felles mgte til hgsten og vil ga
gjennom det de vil bidra med. Legger ved tilbudet og informasjon i e-post. Velger vi ekstern
forretningsfarer, vil det bli manedlige felleskostnader.

USBL tar kr 28.000 pr ar for forretningsfersel. Vi kan velge tilleggstjenester utover det tilbudet
som er fremstilt mot ekstra kostnader.

Forretningsfgrsel kostnaden i tillegg til forsikring, brayting, styrehonorar og oppsparing til bla.
vedlikehold vil da inngé i manedlige felleskostnader. Felleskostnadene vil utgjgre ca kr 4.000 pr
maned pr enhet. Dette er kun et grovt regnet estimat, og vil kunne bli endret. Felleskostnadene
vil ogsé justeres arlig i forhold til prisstigning pé forsikring og evt innleide tjenester.

Det er ikke sjekket priser pa andre forretningsfarere.

Om vi kun skal velge nytt styre og gjgre jobben selv, ma det avgjgres om vi skal innfgre manedlige
felleskostnader hvor forsikring, brgyting og styrehonorar bla. inngar. Skal det spares opp til felles
vedlikehold, ma dette ogsa legges til den manedlige felleskostnaden.

Styrehonorar er i dag pa kr. 3.000 og 1.500, og bgr gkes betraktelig.



Punkt 6:
Det er ogsa kommet gnske om & avvikle/opplase sameiet, og at hvert bygg selv oppretter eget
sameie og handterer vedlikehold, forsikring og andre kostnader p& egenhand. Lover og regler

rundt opplasing og evt. kostnader er under undersgkelse. En opplgsning av sameiet, vil ta noe
tid.

Opprette sameie:

- Seksjoneringssgknad sendes kommunen

- Arsmgte med alle boenheter m& holdes slik at sameiekontrakt, vedtekter og protokoll ma
skrives.

- for & fa org.nummer ma det nye sameiet registreres i Enhetsregisteret. Under 9 enheter,
sa er dette frivillig, men for & fa forsikring m& man ha org.nummer

- Dokumentasjon ved registrering til Enhetsregisteret: seksjonsbegjeering, tinglysning
(kostnad), vedtekter og protokoll fra arsmgtet som dokumenterer valg av styret og evt
revisor/forretningsfarer.

Vi haper flest mulig vil stille opp, vel matt @)

Christine & Lene
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Protokoll

Fra ekstraordinaert &rsmgte i Sameiet Martes vei og Lauras vei spndag 14.12.2025 kl. 12:00
til 16.12.2025 kl. 12:00 - Digitalt via Bonabo.

1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Vedtak:
Som mgteleder ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Mathea Tofte

1.2 Valg av sekreteer

Vedtak:
Som sekretzer ble valgt: Boligbyggelaget Usbl v/Mathea Tofte

1.3 Valg av eier til & undertegne protokollen sammen med
mgtelederen

Vedtak:
Valgt ble: Lene Haraldsen Gundersen

1.4 Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall
fullmakter
Forretningsfgrer sgrger for oppsummering av antall mgtende i protokollen

Vedtak:
Antall fremmgtte med stemmerett: 13

Antall fremlagte fullmakter: 0
Totalt: 13

Tatt til orientering.
1.5 Godkjenning av innkalling

Vedtak:
Godkjent

1.6 Godkjenning av saksliste

Vedtak:
Godkjent

2. Saker til behandling
2.1 Valg av revisor

Protokoll fra ekstraordinzert drsmgte 2025 - Sameiet Martes vei og Lauras Side 1/2
vei.
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Sameiet er lovpalagt & ha revisor i henhold til eierseksjonsloven § 44, da laget har over 20
enheter. Revisjon er en ufravikelig del av regelverket og skal sikre at regnskapet er
korrekt og i samsvar med gjeldende lover og forskrifter.

Avtalen med Usbl omfatter rddgivning og forvaltning, men revisjon er ikke inkludert i
denne avtalen, For @ oppfylle lovens krav ma revisjonen utfgres av en uavhengig, ekstern
revisor. Dersom laget ikke har revisor, innebzerer det brudd pa loven, risiko for ugyldige
drsmgtevedtak og mulige sanksjoner eller palegg fra myndighetene.

Det er derfor avgjgrende at revisor kommer raskt pa plass, slik at regnskapet for 2025
kan revideres innen fristen for ordinzert arsmgte.

Vedtak:
Enstemmig vedtatt.

Protokoll fra ekstraordinzert drsmgte 2025 - Sameiet Martes vei og Lauras Side 2/2
vei.
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Protokoll ekstraordinaert mgte for Sameiet Martes vei og Lauras vei

Dokumentet er signert elektronisk av:

Mgteleder for digitalt mgte Mathea Tofte (sign.) 16.12.2025
Sekretaer Mathea Tofte (sign.) 16.12.2025
Protokollvitne Lene Haraldsen Gundersen (sign.) 16.12.2025
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Protokoll fra Arsmgte

Mgteinformasjon

Dato: 26.06.2025

Tid: K1 18.00

Sted: Krokemoa Familiesenter, Lauras vei 5
Mgteleder: Lene & Christine

Referent: Lene

Deltakere

Liste over enheter som var representert ved eier eller stedfortreder med fullmakt. (tallene
innenfor parentes er etasje)

- Lauras vei - 10D (1&2), 10C, 10B, 10E, 10A, 84, 8B

- Martes vei - 1A, 1C (2), 1D, 34, 3B (1&2), 3C (2)

Agenda

1. Godkjenning av innkalling

2. Godkjenning av dagsorden

3. Valg av mgteleder og referent
4. Regnskap 2024

5. Videre drift

6. Valg

7. Eventuelt

Godkjenning av innkalling
Innkallingen ble enstemmig godkjent / ikkegodkjent:

Godkjenning av regnskap for 2024

Regnskapet for 2024 enstemmig godkjent / ikke-gedkjent=
Kommentar: @nske om mer spesifisert regnskap, eks hvor mange som har betalt forsikring

og hvor mange har ikke betalt.

Diskusjonspunkter og Beslutninger

Sak 1: Leie inn ekstern forretningsfgrer
Beslutning: Enstemmig vedtatt
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Sak 2: Fortsette egen drift med nytt styre
Beslutning: Nedstemt

Valg

Valg av styremedlemmer og andre verv:
Nytt styre er valgt, rollene fordeles pa et senere tidspunkt. Nytt styre bestar av:
Merete G.Amundsen, Kristian Fjelde, Tor Dag Sgrsdal, Line Hamer og Lene H.Gundersen

Roller fordeles pa fgrste styremgte.
- Leder:

- Nestleder:

- Kasserer:

- Styremedlem:

- Vara:

Eventuelt

Andre saker som ble tatt opp:
-Inget nytt

Underskrifter

Mgteleder

Referent

Beboer Martes vei 3 A
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Utskriftsdato: 13.03.2026
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Kommunale gebyrer 2026

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 149 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2025

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belop i 2025
Avlgp 4 764,96 kr
Renovasjon 3 588,24 kr
Vann 3 953,22 kr
Sum 12 306,42 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Fakt. hittil i

Vare Mva | Grunnlag | Enhetspris | Andel | Korreksjon i\rsprognose ar
Renovasjon andel av felleslgsning, 25% | 1820 Liter 25.07 113 0% 3510,50 kr 877,61 kr
inntil 140L
Renovasjon andel av felleslgsning, 25% | 180 Liter 19.75 1/13 0% 273,46 kr 68,36 kr
over 140L
Vann, fast gebyr - bolig 15% 1 stk 1757.20 11 0% 1 757,20 kr 439,29 kr
Vannforbruk, bolig mellom 50-70kvm | 15% 1 stk 1611.84 il 0% 1611,84 kr 402,96 kr
-96m3
Avlgp, fast gebyr - bolig 15% 1 stk 2024.00 il 0% 2 024,00 kr 506,01 kr
Avlap forbruk, bolig mellom 50- 15% 1 stk 2053.44 11 0% 2 053,44 kr 513,36 kr
70kvm - 96m3

Sum 11 230,44 kr | 2 807,59 kr

107



Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pé flere innbetalinger.

Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belgp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.

Prognosene for inneveerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelgpig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som folge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.
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Eiendomsgrenser N

® —— Noyaktig maling 3-11 cm —— - Omtvistet grense
a m l q —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant

Kommune: 3907 Sandefjord ;':(e "“yakﬁit: ng::;oo """ :"fﬁ: glrin,se""je Malestokk 1:1000
. . —— Skissengyaktighet 601- cm  oee- eigdelelinje K
Eiendom:  3007/149/272/0/3 — = Uavklart grense over 5001-30000 cm ------ Punktfeste Dato: 13.3.2026

1149/450;

NG

7
ﬂ@@\”"

Kartgrunnlag: Geovekst, Norge i Bilder - 8193
L 1 1 1 1 1 1 1 ] Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Eiendomsgrenser

® —— Noyaktig maling 3-11 cm — - Omtvistet grense N
a m l a —— Middels ngyaktig 12-31 cm — — Vannkant
—— Mindre ngyaktig 32-100 cm — — Vegkant
Lite ktig 101-600cm ~ ----- Fikti linj 2
Kommune: 3907 Sandefjord slke neva Iir . t601C:(|)00 T'}';‘-‘]'T}"fe e Malestokk 1:1000
. . —— Skissengyaktighet 601- cm oo eigdelelinje K
Eiendom:  3907/149/272/0/3 — ~ Uavklart grense over 5001-30000 cm -+ --- ‘Punktfeste Dato: 13.3.2026

5 . T = —7
w24 ' o I} Ry / 149/450 \\ ok
= =i ‘ A
e,

% £ Jugiazg
, A AN
N y S

l S
NS N s

m: mw //
& \ ( o) - | , ;1;45;/2

0 25 50 m Kartgrunnlag: Geovekst - 8193
Det tas forbehold om feil og mangler i kartet.
Kartet kan ikke benyttes i byggesaksbehandling.
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Tegnforklaring

r Adressepunkt
K Kulturminne - punkt
Naturvernomrade - punkt
QZ Kulturminne - flate
|: :| Naturvernomrade - flate
— Byagningslinjer
Eiendomsgrenser
—— Middels - hey neyaktighet, 3-30 cm
—— Mindre neyaktig, 31-199 cm
Lite neyaktig, 200-499 cm

—— Skisseneyaktighet eller uviss, 500-9999 cm

*  Stolpe
— Anlegg
— Veglinje
-——- Sti
==== Traktorveg
— Bekk/kanal/greft
Heydekurver
—— Metersniva
—— S-metersniva
= 25-metersniva
—— Forsenkning terreng
— — Hijelpekurve

Dybdekurve

Valgt eiendom
I Bolig, uthus, landbruk
Fritids-/'sesongbosted

- Bygning, annen kjent
type
Bygning uten
matrikkelinformasjon

Parkeringsomrade
VegGaendeOgSyklende
Trafikkay
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Telefon: 33 41 60 00

Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord

Brannforebygging: Tiltak, avvik og anmerkninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersekelses- og opplysningsplikt

Utskriftsdato: 13.03.2026

Kilde: Sandefjord kommune

Kommunenr. 3907 | Gardsnr. 149

Bruksnr.

272 Festenr.

Seksjonsnr. 3

Bruksenhetld 208449819
Bygningsnummer 8187452
Bygningstatus Tatt i bruk

Bygningstype

Bolig

Bruksenhetsnummer H0201

Bruksenhetsadresse Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD

Situasjon
Reykvarslere Slukkerutstyr
Sammenkoblet Enkel Slange Pulver Skum Annet
0 0 0 0 0 0
lldsteder

Det er ikke registrert ildsteder pa bruksenheten.

Siste utforte tiltak

Siste utforte tiltak bruksenhet

Siste utforte tiltak reyklep

Dato Type

Dato

Type

Avvik og anmerkninger

Det er ikke registrert avvik eller anmerkninger pa bruksenheten.

Informasjon for bruksenhetld 208449819
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FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESP@RSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




. Kommuneplankart N
Eiendom: 149/272/0/3 A
Adresse: Martes vei 3B

Utskriftsdato: 13.03.2026
Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000

};a, 7
L/

GG AN
SRERS

.», L b 3 7
*, . ; s
& / O o’ /e /

DAy

008295 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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SANDEF'JORD KOMMUNE

FORSLAG TIL REG.BESTEMMELSER TIL ENDRING AV REGULERINGSPLAN FOR
DEL AV KROKENSKOGEN, FELT B14, GNR. 149, BNR. 8.

Det regulerte omréidet er vist med reguleringsgrense.
Omradet reguleres til fglgende formal.

Byggeomride.
-Allmennyttige formal.

-Forretninger.

“Trafikkomride.

-Kjgrevei.

Fareomride.
-Hgyspentledning.

Spesialomrade.
-Vernebelte.

§ 1.

VByg;zeomréder for allmennyttige formal.

1.1 P orradet tillates oppfert bj'ég innenfor den viste byggegrense. Mot verneomridet
t_illates det & bygge inntil en meter fra byggegrense.

1.2 Bygg kan oppfgres i maks. 1 etasje. Utnyttelsesgraden, BYA, settes til 25%.

1.3 Bamehagens bygningsareal skal plasseres slik at hele bygget holdes under 0,2 Mikro
Tesla, vist p& planen som barnehagens byggegrense. Bamnehagens uteareal mi ikke utsettes
for mer ern 0,3 Mikro Tesla. .

Barnehagens plassering p& omrédet bestemmes i samarbeid med og etter mélinger

gjort av Vestfold Kraft, med hensyn pi at niverende og forventede elektromagnetiske felt
fra kraftlinjen ikke vil overstige nevnte fareverdier.

BGREGY976.DOC




§ 2.

Byggeomride for forretningformal.

2.1 P4 omrédet tillates det oppfert bygg innenfor den viste byggegrense. Bygget skal ha
hovedinngang i vest mot en felles plass sammen med de allmennyttige formal.

2.2 Bygg kan oppferes i maks. 1 etasje. Utnyttelsesgraden, BYA, settes til 25%

2.3 Gjennom avtale med eier av forretningtomten ma det sikres at det pd denne tomt ikke blir
etablert visse typer handel og forretningsvirksomhet. Dette gjelder bl.a. storkiosk.

§3.
Fareomréde for hgyspentledning.
3.1 ] omradet tillates det parkering pd anviste areal.
3.2 Mot bebyggelse i syd avsettes det et 7 meters grgnt vernebelte som beplantes.

3.3 Mot Krokentunet avsettes det et 4 meters grgnt vernebelte. Omréadet ber beplantes med en
rekke av mindre treer/busker som skal markere gatelgpet.

84,

Spesialomrade, vernebelte.

4.1 Omradet skal behandles av kommunen etter gnske fra tilgrensende naboer. Den skal gi en
god avskjerming mot naboene, og kan vzere en stgyvoll, beplanting, gjerde o.l.

Sandefjord den 23. mai 1996
t

Me———

P = e B
ger Foshaug
ordfgrer

Hans Erik Hoberg
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Utskriftsdato: 13.03.2026
Sandefjord kommune
Adresse: Postboks 2025, 3202 Sandefjord
Telefon: 33 41 60 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Sandefjord kommune
Kommunenr. 3907 Gardsnr. 149 Bruksnr. 272 Festenr. Seksjonsnr. 3
Adresse Martes vei 3B, 3244 SANDEFJORD

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommuneplaner under arbeid © Kommunedelplaner
© Kommunedelplaner under arbeid © Reguleringsplaner under bakken
O Reguleringsplaner over bakken O Reguleringsplaner under arbeid
© Reguleringsplaner bunn O Reguleringsplaner under arbeid i naerheten
© Bebyggelsesplaner © Bebyggelsesplaner over bakken
@ Bebyggelsesplaner under bakken O Midlertidige forbud
Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 20220010

Navn Kommuneplanens arealdel 2023

Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 21.09.2023

Delarealer Delareal 322 m?
KPHensynsonenavn H370
KPFare Hoyspenningsanlegg (inkl hgyspentkabler)
Delareal 2188 m?

Arealbruk  Boligbebyggelse,Naveerende
OmradenavnB

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 19900002

Side1av?2
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Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

Id

Navn
Plantype
Status
Ikrafttredelse

Bestemmelser

Delarealer

Krokenskogen
Eldre reguleringsplan
Endelig vedtatt arealplan

22.05.1990

= http://kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/19900002_best.pdf

= http://kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsplaner/19900002.pdf

Delareal 43 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 20 m?
Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 2115 m?
Formal Blokkbebyggelse
Felthavn B1

19960004

Krokenskogen, endring Felt B 14 149/8
Eldre reguleringsplan

Endelig vedtatt arealplan

23.05.1996

= http://kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsbestemmelser/19960004_best.pdf

= http://kart14.nois.no/sandefjordregplan/reguleringsplaner/19960004.pdf

Delareal 30 m?
Formal Hgyspenningsanlegg

Delareal 30 m?
Formal Annet spesialomrade
Utdyp.  Vernebelte

Side2av?2
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Reguleringsplanforslag

Eiendom:
Adresse:

Utskriftsdato: 13.03.2026

149/272/0/3
Martes vei 3B

N

A

N 6555008,
~F

&
S o

4

/£
@

&
o

Sandefjord kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
N \ G5 e =N 7
- : \ 148156 a:/
=" o i/
= R =

/ [ —=1}= Y
mnsﬁ'g‘l 2 ]
R »

008295 3

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Ledningskart N

Eiendom: 149/272/0/3
Adresse: Martes vei 3B

) Dato: 13.03.2026
Sandefjord kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

= Vannledning - - Overvannsledning O Kum -‘- Hydrant

= = == gpillvannsledning - .- Avlgp felles D Sluk

Kartet viser kommunale ledningstraseer (vann og avlgp) der dette finnes. Private stikkledninger tegnes der disse er registrert.
Informasjon hentes fra kommunens digitale ledningskartverk.

m
=3
~
=]
=]

008.9S 3

[’ oNorkart 2026 N o e
\ Sy '?’b* =] .

s ) S Sy

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
VA-ledninger kan veere tegnet parallelliforskjevet og mange private ledninger mangler i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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TYPE C.

20 KROKENSKOGEN, LEIL. NR. 35-40,

SANDEFJORD KOMMUNE.
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BLOCK 407-30/30  KROKENSK: OGEN. LEIL. NR. 3739,
PLANER SANDEFJORD KOMMUNE,

]
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LEILNR.37533, SB\A 86.7 m?
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TYPE C.

OCK 407-30/30 KROKENSKOGEN. LEIL. NR., 35-40,

SANDEFJORD KOMMUNE,
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SANDEFJORD KOMMUNE

BYGNINGS-0G REGULERINGSAVDELING 5
Postboks 2025 — 3237 Sandefjord

Telefon.: 33456370

Telefax.: 33456303

Ref. FMA93(298)2571/93

FERDIGATTEST
Adresse Gnr. Bnr.
Martesvei 3 A-D 149 272
Arbeidets art Ansvarshavende
- Rekkehus Terje Wittingsrud

Fjordgaten 13 3125 Tensberg.

Byggherre
Truls Lystad A/S Brentasveien 5, 3229 Sandefjord.

I samsvar med Plan- og bygningslovens § 99 har bygningsmyndighetene
besiktiget arbeidet. Det er ikke funnet forhold som er i strid med
vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i
bygningslovgivningen.

Sandefjord dem$6.10.93.
/p\‘:l_u i £

h t £ = o
UAA RO 5

Bygningssjef(konst.)

/A
[ xn.

Kaare Jansen.

Uten szrskilt godkjenning md bygningen eller del av denne ikke tas i bruk
til annet formal enn forutsatt i byggetillatelsen. Jfr. Pbl. § 93.

e — ) 5



= Kartverket
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Attestert kopi av dok.nr. 1993/7324/29
Attesteringstidspunkt 2026-03-16 09:04

[Returneres til;
¢ :.'-.\.\?’tj‘c
aiyEne

QpERsE

0O N0V 13E

Side 1 av 32

Begjeering” om tinglysing av

BANIITEAE SORERSACIYIREHOETE
Opplysningene i fellene 1-4 registreres i grunnbokgos 5 L L) ENT:

TIN G loppdeling i eierseksjoner

‘1. Elendommen(e) e s Hl i e i e ¢ |

73R

Kommunent ]Tﬁummunenavn

Sandef jord

|l’:'.s|?

149

T S

g ST e

dselsnr JFaretakanr, (11/7 siffer] 3

. 9.413,1122 8.,4,9

Lystad Eiendom A/S

el andol 3

-9 Beglering) w0 = W s et T

S

S P |

er, (jir. lov

av 4. mars 1983 nr. 7) slik det fremgar av etterstiende fordelingsliste

Eiendommen begjares oppdell i eierseksjon
R nigtr:r uz[:ﬁ o [ Sr niglr-" ::5;:; u [Sr. r:glr_ﬂ (|:!:::<)ﬂ S.nr. :1:;: (tglr::; 5 |Snr ri:lr;l {tg;:rk: 5 [Snr. riz[‘n teller)
I [ 3 1452 3 2 3 i 3 I 3 72 3
1 |B (1/13 | 11 |B {1/13 |2 31 41 51

2 (B |1/13 |12 |B [1/13 |22 32 42 52

3 E; 1/13 |13 |B [1/13 | =23 33 43 53

4 |B |1/13 | 14 24 34 ' 44 54

5 |8 13 |15 25 35 45 55

6 | B |1/13 |16 26 36 46 56

7 | B |[1/13 |17 27 37 47 57

8 |B |1/13 |18 28 38 48 54

9 (B |1/13 |1 29 39 49 59

0B |1/13 |20 30 40 50 G0

Sum tellere: | 13 = nevner: 13
4. Supplerende tekst 81~ Zig s S ealale s s

Obis! Her paferes kun opplysninger som

Il

Doknr: 7324 Tinglyst: 09.11.1993 Emb. 029
STATENS KARTVERK FAST EENDOM

6)

Noter:

1) Begjering, situasjonsplan og plantegning sendes tinglysingskontoret 1 10 eksemplarer bvorav oit skal viore pad tinglysingipapin
2) Det er foretaksregisterets foretaksnummer som skal nyltes.

3) Felet lor ideeil andel utlylles bare nér det er llere hjemmelshavere.

4) B = boligseksjon, N = naeringsseksjon. G = garasjeseksjon, SB = samlesaksjon bolig, SN = samieseksion naering

5) Ved oppdeling skal det for hver seksjon lastseltes en sameiebrek med hele 1all i tellar o nevner

Det gr bare retisstillaiser som skal (og kan) linglyses som skal tas inn her, Andre avtaler kan eventuell fs i | S ceen sameiondtale. Pan
rett i seksjonane il det framhidige sameiat til dekning av fellesutgilter muv. som inntas | oppdelingsbegieringon bor tinglyses ved eqgne oolan
sjoner pd de enkelle seksjoner. Panteretl inntal! 1 oppdelingsbegjeringen gir ikke tvangsgrunniag

[Mr. 3024 Fordag: Sem & Stenersen Prokom AS, O

y 1191
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5. Egenerkleering om opplylielse av o

krav (§ 71, 1.}. Godkjent av Kommunaldepantemeantal.

a [X]

dj

]
3

e)"D

[
X

]
o]

nel |

Undertegnede erklazrer at

seksjoneringen gielder et prosjektert bygg/bygg under opp hwior byggetillatelse er gitt.

aller

seksjonaringen gielder et bestdende bygg hvor oppdelingen skjer | samsvar med tidligere arealsutnyitelse
eller

seksjoneringen gjelder et bestdende bygg hvor oppdelingen innebagrer endring(er) av tidiigere areals-
ulnyttelse, og hvor alle nedvendige tillatelser for endringene er gitl.

eiendommen er oppdelt i 53 mange seksjoner som det er bruksenheter. Den er oppdelt | naturlige og han-
sikismessige bruksenheter etter de formdl de skal ha (§ 5 nr. 2 og 3).

hver boligseksjon har egen inngang, eget kjekken, bad og WC innenfor bruksenheten (§ 5 nr. 3).
eller

ikke alle boligseksjonene har egen inngang, egst kjgkken, bad og WC innenfor bruksenieten, men opp-
delingen gjeider borettslag eller aksjeselskap med samme formdél som borelislag, som er stiftet for
22.4.1883. (§ 5 nr. 3, annet ledd).

fastsetielsen av sameiebreken bygager pa: (§ & nr. 4, lerste ledd)
bruksenhetenes areal.

eller

bruksenhetenes innbyrdes verdi.

Fylles bare ut dersom seksjoneringen gjelder bestéende bygg:

kommunen er varslet om seksjoneringen for mer enn 6 méneder siden. Det er ikxe faltet vediak om utbed-
ringsprogram, bylornyelse eller regulering til fornyelsesomréde etter plan- og bygningsloven eller by-
tornyelsesloven (§ 5 nr. 4, tredje ledd).

eller

kommunen har gjort unntak fra seksjoneringstorbudet | § 5 nr. 4, lredje ledd.

eller

Kommunen har meddelt at § 5 nr. 4, redje og flerde ledd Ikke er Ul hinder for seksjoneringen.

seksjoneringen forutsetter tillateise til bygging av nye bruksenheler eller annen ominnrédning
(plan- og bygningsioven § 93).

saksjoneringen forutselter tilatelse til sammensiding av eksisterende boliger eller oppdeling av
eksisterende boliger til hybier (plan- og bygningstoven § 93 jir. § 91 a)

seksjoneringen forutsetter tillatelse til bruksendring (plan- og bygningsloven § 91 al

Undertegnede er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytle uriktig erklzering (stratfeloven § 189 og § 190).

6. Tegninger m.v.

Vedlegg:

a) Situasjonsplan (§ 7, annet ledd).

b) Plantegninger over kjeller, alle etasjene og loft, alt | A4 tormat og fortlspende sidenummerert.
Pa tegningene er grensane for bruksenhetene ag deres seksjonsnumre (forslag) tydelig angitt
(§ 7, annet ledd).

¢) Kopi av varsel til kommunen eller kommunens vedtak eller meddelelse om at seksjonering kan gjennomleres (pkt. 5e)

d) Byggelillatelsen (pkt. 5f)

e) Tillatelsen til sammensl&ing av boliger eller oppdeling av belig il hybler (pkt 5q)

f) Bruksendringstillatelsen (pkl. 5h)

7. Underskrifter

Sted. dato

Sandefjord 4.11.93

Hj |sF T a)s5 L &)

Noter:

7) Koptav varslet send! for mer enn 6 mnd, siden eller kopi av kommunens vedtak/meddetaise skl vedlegges
8) Dsrsom cette allemativet er avkryssel, mé dokumentasjon for kommunens tilatelse vediegges

Side 2 av 32
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0JO (D3-744)

ERKLERING

som omfattes av vedtak om byfornyelse eller utbedringsprogram i
henhold til lov av 28. april 1967, nr. 1, har kommunen ingen
innvendinger mot at den oppdeles i eierseksjoner, jfr. lov om

eierseksjoner § 5, nr. 4.

sandefjord, 05.11_,.,_1:?33\_5\\'&9
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Da eiendommen, gnr.149, bnr.272 i Sandefjord ikke ligger i et omrade
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Martes vei 3B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3244 SANDEFJORD Saksbehandler: Charlotte Skjelbred
Telefon: 938 47 947
Oppdragsnummer: E-post: charlotte.skjelbred@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



