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Frostergd Takst AS

Takstmann Stale Frostergd

=Byggmester med 20 ars erfaring fra byggebransjen.

eTaksoppdrag med eiendom siden 2009.
TEGoVAResidential Valuer (TRV) .
<Godkjent eksamen Veritas DNV-GL.
<Erfaring utleie bolig/naering siden 1994.
<Benyttes som fagkyndig dommer.

For mer informasjon se www.takstmannen.no

Jeg har ca. 20 ars erfaring fra en lokal anerkjent byggmesterbedrift i Moss. Der hadde jeg i mange ér stilling som formann, med ansvar

for kalkulasjon og oppfalging av totalentrepriser av

store og sma prosjekter.

Jeg har gjennomfgrt takstutdanningen i Norsk takst og er TEGOVA Residential Valuer godkjent (TRV). TRV er den fremste godkjenning
for verdivurdering av boligeiendom pé europeisk niva, og det stilles krav til bade erfaring og kunnskap. Jeg har ogsa godkjent eksamen

fra Vertitas DNV-GL

Siden 2009 har jeg drevet takstmannsvirksomhet i Mosseregionen, og giennomfarer arlig ca. 400 takstoppdrag av ulik karakter.

Rapportansvarlig

Stale Frostergd

staale@takstmannen.no
970 40 588
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig & bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfart (ssknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som awvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjares ikke neermere undersgkelser slik som apning av vegger

IS
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- eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for & gjere
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.
o - - -
Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler
Nar du kjeper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig &
dette ikke kan sammenlignes med & kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa seknadstidspunktet. Den
boligen ble bygget pa kan veere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfares tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig & merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand = bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig « skjulte
installasjoner e installasjoner utenfor bygningen « full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner « geologiske forhold og bygningens plassering
pa grunnen = bygningens planlgsning = bygningens innredning < lgsgre slik som hvitevarer e utendars svemmebasseng og pumpeanlegg
bygningens estetikk og arkitektur = bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse,
miljg og sikkerhet) « fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller
fellesarealet har en seerlig tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat 0.1.) eller avtale med iVerdi (Hjem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjare tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal veere tilneermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal vaere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

| L TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pé skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i neer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til & overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

0TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd.

Qe IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For & f& en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

0000

%,
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Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS
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Beskrivelse av eiendommen

Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21
1597 MOSS

Leilighet med beliggenhet i kjeller, utvendig egen utgang via
terrasseplatting.

Leiligheten har normal slitasje pa overflater.

Det er innredet sover i del av stue. Endringene pavirker
lysarealer og ventilasjon i boligen.

For ytterligere informasjon les alle bygningsdeler i denne
rapport.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 2003

UTVENDIG Gé til side

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.
Bygningen har malt hovedytterdgar.

Terrasseplatting med rekkverk i trekonstruksjoner.

INNVENDIG Ga til side

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og
malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Etasjeskiller er av betongdekke.
Boligen har elementpipe og vedovn.

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det
er pavist awvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Sov.

Innvendig har boligen malte dgrer type formpress og dgrer med
glassfelter.

VATROM Gatilside

Bad:

Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010.
Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Rommet har innredning med nedfelt servant og veggmontert
toalett.

Det er mekanisk avtrekk.

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er
foretatt ved/i Sov. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble
malt til 0.

KIGKKEN Ga til side

Kjokkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av
laminat. Det er kjol/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,platetopp og
micro.

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASIONER Gé til side

Oppdragsnr.: 10021-1860

Befaringsdato: 07.04.2026

Innvendige vannledninger er av plast (rar i rar). Det er besiktiget i
rarskap.

Det er avlgpsrar av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.
Enkelt rgropplegg for vaskemaskin i bod.
Sikringsskap er plassert i vindfang.

TOMTEFORHOLD Ga til side

Eiendommen ligger i et omrade som er betegnet med
"Aktsomhetsomrade for kvikkleireskred"

FORHOLD SOM APENBART KAN MEDF@RE FARE FOR
HELSE, MILJ@ OG SIKKERHET

Boligen har ikke radonsperre og det foreligger ingen opplysninger
om malinger av Radon.

Ga til side

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga il side
Lovlighet GAtil side

Boligbygg med flere boenheter
« Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger

Det foreligger seksjoneringstegninger. Disse tegningene viser
at rom som i dag har plassert vaskemaskin er en bod.
Rommet ble utfart med sluk pa grunn av tekniske
installasjoner i rommet. Rommet er ikke utfgrt/vurdert som
et vatrom.

Dagens eier har innredet ekstra soverom i del av stue.

Bod
« Det foreligger ikke tegninger
Tegninger foreligger ikke
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Frostergd Takst AS
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Sammendrag av boligens tilstand

Boligbygg med flere boenheter
Fordeling av tilstandsgrader

15
L hieel) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
© Utvendig > Veggkonstruksjon Gé til side
Det er avvik:
10 Maling flasser flere steder pé fasaden.

- @ Utvendig > Vinduer GAtil side
5 Det er pévist tegn pa innvendig kondensering av

enkelte vindusglass.
Det er avvik:

Det er synlig at det har veert kondensering pé enkelte

‘=§ vinduer.
o = Lase handtak.
[ T7GO: Ingen awik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som kan kreve tiltak © Innvendig > Overflater Gé til side
[ 7G3: Store eller alvorlige avvik Det er avvik:
B TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Del av gulv i stue/kjgkken er felt inn ved pipe.

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

@ Innvendig > Pipe og ildsted Gaftil side

lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke

pa pipe.

Det er avvik:

Feieluke lar seg ikke &pne pa grunn av montert plate

pa vegg.
Spesielt for dette oppdraget/rapporten
Tegningene viser at rom som i dag har plassert vaskemaskin er © innvendig > Innvendige darer GA il side
en bod. Rommet ble utfart med sluk pa grunn av tekniske Det ik
installasjoner i rommet. Rommet er ikke utfgrt/vurdert som et eterawik:
vatrom. Heng pa handtak til baderom.
Boligen er en del av et sameie/borettslag og konstruksjoner
utover det som bergrer innvendig bolig i seksjonen er ikke S . . Ga til side
vurdert med mindre boligeieren har vedlikeholdsplikt for ©  Tekniske installasjoner >'Vannledn|nger .
bygningsdelene, eller hvis bygningsdelene har en szerlig naer ?;tsm;f;%er tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-

- y .

tilknytning til den aktuelle boligen.
Kraftig bgy pa vannrar i skap kjgkken, plasten har

Rapporten skiller ikke pa vurdering av eventuelle bygningsdeler "knekt" i bayen.

som omfattes av brl/sameiets vedlikeholdsansvar. Vurdering av

eventuelt behov for vedlikehold/péakostninger beskrives i

rapporten uavhengig hvilken som har ansvaret/ma bekoste o

i i i ilagi Ga til side
forholdet. Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Det er pévist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til
gieldende krav pa oppfaringstidspunktet.

Det er pévist mangelfull ventilasjon pé ett eller flere
rom i boligen.

Regnskap og protokoller er ikke fremvist for denne andelen. Det
tas forbehold om opplysninger som fremkommer i disse
dokumenter.

Det er ikke ventilasjon i stue/kjgkken og vaskerom
Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten. @ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ghtil side
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Sammendrag av boligens tilstand

Det er pAvist at varmtvannstank er over 20 &r HELSE, MILI@ OG SIKKERHET
Forhold som apenbart kan medfare fare for helse, miljg og sikkerhet

Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller Gatil side

@  Tekniske installasjoner > Andre installasjoner Gé til side ikke utfgrt med radonsperre.
Det er avvik: Det er pavist awvik innen helse miljg eller sikkerhet.
Installe_lsjonen har passert mer en 50% av forventet Det er ikke etablert Radonduk p& bygningen, ingen
brukstid. opplysninger om utfart Radonmalinger.
Stort soverom har lysarealer som er mindre en 10% av
Kjokken > Keller > Stue/kjokken > Overflater og GA til side gulvarealet. Rommet har et gulvareal pa 9,99m2 og lysareal pa
0,71m2
o innredning

Det er pévist at overflater har noe skader.

© Kjokken > Kjeller > Stue/kjokken > Avtrekk Gé til side
Kjokkenet mangler styrt tilluftsventilering.

0 Vatrom > Kjeller > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling
Det er avvik:

Riss i fuge og lgs hjgrnelist pa ytterhjgrne toalett.

© vatrom > Kjeller >Bad > Overflater Gulv Gatil side

Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav
i forskrift pa byggetidspunktet.

Ukjent lgsning pa tettesjikt ved dar.

Det er fall til sluk i dusj men Ikke 1:50 fall innenfor 80
cm til sluk pa den del av gulv som er utenfor dus;.
Nedsenk er mindre en 10 mm.

Bom pé fliser for deler av gulv og pa fliser inn mot sluk
i dusj.

© vatrom>Kjeller >Bad > Sluk, membran og tettesjikt Satilside
Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert
pa membranlgsningen.
Det er avvik:

Det er ikke mulig & fa pa plass vannlas pa grunn pa
klemringen som er benyttet, dette gir luftlekkasje fra
sluk.

© vatrom>Kjeller >Bad > Sanitzerutstyr og innredning CGatilside

Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for &
synliggjere lekkasje fra innebygget sisterne.

Mangler knapp armatur dusj.
Ingen drensapning fra toalett.
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Frostergd Takst AS
Nordre Elvegate 21

Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS 1597 MOSS

Gnr 2 - Bnr 2840
3103 MOSS

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
2003

Anvendelse
Standard
Vedlikehold

UTVENDIG

Veggkonstruksjon
Beskrivelse
Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggedr. Fasade/kledning har liggende bordkledning.

Vurdering av awvik:
= Det er awvik:

Maling flasser flere steder pa fasaden.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det ma utfares lokale utbedringer med vedlikehold. Konsekvens av manglende tiltak er videre utvikling av symptomer og fare for skader.

Vinduer

Oppdragsnr.: 10021-1860 Befaringsdato: 07.04.2026 Side: 8 av 26



Frostergd Takst AS

Nordre Elvegate 21
Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS 1597 MOSS
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Tilstandsrapport

Beskrivelse
Bygningen har malte trevinduer med 2-lags glass.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:
« Det er pévist tegn pa innvendig kondensering av enkelte vindusglass.
» Det er awvik:

Det er synlig at det har veert kondensering pa enkelte vinduer.
Lgse handtak.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Kondensering ma sees i sammenheng med gardinlgsninger og manglende ventilasjon av rommet. Det ma etableres mer ventilasjon og lgsning gardiner
bgr endres. Konsekvens av manglende tiltak er videre utvikling av symptomer som vil kunne gi skader pa vinduer.
Handtak kan festes pa vindu med normalt vedlikehold.

Dgrer

Beskrivelse
Bygningen har malt hovedytterdar.

Normal slitasje, deler av belistning er ikke fagmessig utfart.

Arstall: 2003

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Beskrivelse
Terrasseplatting med rekkverk i trekonstruksjoner.

INNVENDIG
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Frostergd Takst AS

Nordre Elvegate 21
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Tilstandsrapport

Overflater

Beskrivelse

Innvendig er det gulv av laminat og fliser. Veggene har tapet og malte plater. Innvendige tak har himlingsplater.

Overflater har normal slitasje.

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Del av gulv i stue/kjgkken er felt inn ved pipe.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

For utbedring ma gulv i stue/kjgkken byttes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Beskrivelse
Etasjeskiller er av betongdekke.

Kontroll utfgres i 2 rom i hver etasje. Vurderingene gjares som stikkprgver ut fra oppmaling pa avvik hgyde i hele rommet og et punkt innenfor en sirkel pa
diameter 2 meter. Tilstandsgrader gis i henhold til beskrivelsen som ligger i NS 3600.

Der rommene er mgblert med starre mgbler som senger, sofaer og tilsvarende kan oppmalingen veere begrenset inn mot dette arealet uten at dette
beskrives ytterligere.

Awvik stue/kjokken i hele rommet er 10 mm. Hayeste punkt i mellom dgrer til badog bod, laveste punkt ved der til vindfang. Avvik innenfor 2 meter 8 mm.

Avvik stort soverom er 13 mm i hele rommet. Hayeste punkt i innvendig hjgrne ved baderom, laveste punkt i hjerne inn mot kjgkken ved yttervegg. Avvik
innenfor 2 meter 7 mm.

Pipe og ildsted
Beskrivelse

Boligen har elementpipe og vedovn.

Vurdering av avvik:
« lldfast plate mangler pa gulvet under sotluke/feieluke pa pipe.
 Det er awvik:

Feieluke lar seg ikke dpne pa grunn av montert plate pa vegg.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

 Det anbefales & montere ildfast plate under luker pé pipe.

Det ma gjares tiltak slik at feieluke kan apnes tilstrekkelig.
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Frostergd Takst AS

Nordre Elvegate 21
Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS 1597 MOSS
Gnr 2 - Bnr 2840

3103 MOSS

Tilstandsrapport

Rom Under Terreng

Punktet mé& sees i sammenheng med ‘Drenering’
Beskrivelse

Gulvet har laminat. Veggene har plater. Hulltaking er foretatt og det er pavist avvik i konstruksjonen. Hulltaking er foretatt ved/i Sov.

Arstall: 2003

Innvendige dgrer

Beskrivelse

Innvendig har boligen malte derer type formpress og derer med glassfelter.

Arstall: 2003

Vurdering av awvik:
 Det er awvik:

Heng p& handtak til baderom.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utfare lokal utbedring pa handtak eller lasekasse. Konsekvens av manglende tiltak er utvikling av symptomer.
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Tilstandsrapport

VATROM

KJELLER > BAD

Generell

Beskrivelse
Aktuell byggeforskrift er tekniske forskrifter i perioden 1997-2010. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.

Arstall: 2003

KJELLER > BAD
Overflater vegger og himling

Beskrivelse
Veggene har fliser. Taket har himlingsplater.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:
« Det er awvik:

Riss i fuge og lgs hjgrnelist pa ytterhjgrne toalett.

Konsekvens/tiltak
« Tiltak:

Utbedring kan utfares lokalt, men toalettkassen ma apnes for kontroll av konstruksjonen. Konsekvens av manglende tiltak er videre utvikling med
sprekker/Igs hjgrnelist.
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Frostergd Takst AS

Nordre Elvegate 21
Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS 1597 MOSS
Gnr 2 - Bnr 2840
3103 MOSS

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD
Overflater Gulv

Beskrivelse
Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:
« Det er pévist at noen fliser har bom (hulrom under).
« Det er pévist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Ukjent Igsning pa tettesjikt ved dar.
Det er fall til sluk i dusj men Ikke 1:50 fall innenfor 80 cm til sluk p& den del av gulv som er utenfor dusj. Nedsenk er mindre en 10 mm.

Bom pa fliser for deler av gulv og pa fliser inn mot sluk i dus;j.
Konsekvens/tiltak
« Dersom tiltaket ikke utfgres er det fare for videre skadeutvikling.

« Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og sikkert for brukeren. Dette kan medfgre stdende vann pa gulvet, vann som ikke
ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Lokale utbedringer med bom pa fliser, i forbindelse med et slikt arbeid kan det avdekkes skjulte mangler som sprekker i konstruksjonen eller man kan
utfgre arbeid som skader membran/tettesjikt.

Manglende hgyde mellom sluk og tettesjikt ved der gir en risiko for vannlekkasje ut av rommet i en lekkasjesituasjon. Det bar utfgre ytterligere
undersgkelser for & kontrollere/dokumentere hvordan tettesjikt er avsluttet ved dgr.

w—

KJELLER > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Beskrivelse
Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Arstall: 2003

Vurdering av awvik:
= Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert p& membranlgsningen.

* Det er awvik:
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Frostergd Takst AS

Nordre Elvegate 21
Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS 1597 MOSS
Gnr 2 - Bnr 2840
3103 MOSS

Tilstandsrapport

Det er ikke mulig & fa pa plass vannlas pa grunn pa klemringen som er benyttet, dette gir luftlekkasje fra sluk.

Konsekvens/tiltak
« Det er viktig & merke seg at levetiden til en membran varierer basert pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og sprekke opp, noe

som farer til at de mister sin vanntettende funksjon. Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og fuktskader.
« Tiltak:

Det bgr utfares tiltak slik at vannlas kan monteres slik den skal i sluk. Konsekvens av manglende tiltak er luftlekkasjer og kloakklukt i leiligheten.

KJELLER > BAD
Saniteerutstyr og innredning

Beskrivelse
Rommet har innredning med nedfelt servant og veggmontert toalett.

Arstall: 2003

Vurdering av awvik:
« Det er ikke pavist tilfredsstillende lgsning for & synliggjare lekkasje fra innebygget sisterne.

Mangler knapp armatur dusj.
Ingen drensdpning fra toalett.

Konsekvens/tiltak

« Andre tiltak:

« Uten dreneringslgsning/lekkasjesikring kan lekkasjer pagé over lang tid uten & bli oppdaget. Dette kan fare til omfattende fuktskader i omkringliggende
byggematerialer.

Armatur mé utbedres eller byttes.

KJELLER > BAD
Ventilasjon

Beskrivelse
Det er mekanisk avtrekk.

Arstall: 2003
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Frostergd Takst AS

Nordre Elvegate 21
Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS 1597 MOSS
Gnr 2 - Bnr 2840
3103 MOSS

Tilstandsrapport

KJELLER > BAD
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Beskrivelse

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Sov. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ble méilt til 0.

Arstall: 2003

KIGKKEN

KJELLER > STUE/KIZKKEN
Overflater og innredning

Beskrivelse

Kjgkkenet har innredning med glatte fronter. Benkeplaten er av laminat. Det er kjgl/fryseskap,oppvaskmaskin,komfyr,platetopp og micro.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:
« Det er pévist at overflater har noe skader.

Konsekvens/tiltak
= Overflater mé& utbedres eller skiftes.
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Frostergd Takst AS

Nordre Elvegate 21
Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS 1597 MOSS
Gnr 2 - Bnr 2840
3103 MOSS

Tilstandsrapport

KJELLER > STUE/KJZKKEN

Avtrekk

Beskrivelse
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Arstall: 2003
Vurdering av avvik:
= Kjgkkenet mangler styrt tilluftsventilering.

Konsekvens/tiltak
« Det bgr etableres tilluft til kjgkken.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Beskrivelse

Innvendige vannledninger er av plast (rer i rar). Det er besiktiget i rgrskap.

Arstall: 2003

Vurdering av avvik:
= Det mangler tettemuffer i enden av varergr pé rgr-i-rgr-system.
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Hans Nielsen Hauges vei 55Q , 1523 MOSS
Gnr 2 - Bnr 2840

Frostergd Takst AS
3103 MOSS

Nordre Elvegate 21
1597 MOSS

Tilstandsrapport

Kraftig bay pa vannrer i skap kjgkken, plasten har "knekt" i bayen
Konsekvens/tiltak

« Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Vannrgr med kraftig bay bar kontrolleres av fagmann.

>

|
TR AR s s

W

T

Avlgpsrar
Beskrivelse

Det er avlgpsrgr av plast.

Arstall: 2003

Ventilasjon
Beskrivelse

Boligen har naturlig ventilasjon.
Arstall: 2003
Vurdering av avvik:

« Det er pavist awik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa oppfaringstidspunktet.
« Det er pavist mangelfull ventilasjon pa ett eller flere rom i boligen.

Det er ikke ventilasjon i stue/kjgkken og vaskerom
Konsekvens/tiltak

~ Ventilasjonslgsningen ma utbedres.
» Det bar etableres veggventiler/vindusventiler i alle oppholdsrom som ikke har det

Varmtvannstank

Beskrivelse

Varmtvannstanken er pa ca. 200 liter.

Oppdragsnr.: 10021-1860

Befaringsdato: 07.04.2026
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