Klavavegen 36, 2413 ELVERUM

Nyoppfort,og innflyttingsklar
enebolig fra 2024. Dobbelgarasje

pa 36 kvm. Kort vei til barnehage,

barneskole og bymarka.

akuv.




2

Eiendomsmegler/Daglig leder

Espen Strom

Mobil 41560 500
E-post  espen.strom@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 15, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA total
Soverom:
Gnr./bnr.

Oppdragsnr.:

Klavavegen 36

Kr 5 040 000,-

Kr 26 600,-

Kr 5066 600,-
Alvsbyhus Norge AS

Enebolig

Eiet

2024

130/166 kvm

3

Gnr. 31, bnr. 1398
Gnr. 31, bnr. 1485
1211240464

Ditt nye hjem?

Velkommen til Smedstadtoppen 3 og Klavavegen 36!

Helt ny, moderne og innflyttingsklar enebolig fra 2024. Boligen har god
planlgsning med alt pd en flate, med bla. stue, 2 bad og vaskerom.
Oppvarming med vannbaren varme via radiatorer. Flott kjpkken med
god plass som er fullt utstyrt med medfglgende hvitevarer. Boligens
giennomgdende og moderne standard fra 2024 gjgr at du kan flytte
rett inn i ny og ubrukt bolig. Dobbelgarasje pa 36 kvm.

Boligen ligger i et nyetablert boligomrade pd Smedstadtoppen 3
(Ydalir), med det meste av det du trenger i hverdagen i kort radius fra
hjemmet ditt. Meget barnevennlig omrade med nzerhet til barnehage
og skole, samt et omrade avsatt til planlagt idrettsanlegg. | omradet er
det ogsa flere store butikkkjeder.

Energikarakter A - mulighet for Grgnt Boliglan.
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Om eiendommen

Om boligen

Boligen leveres ngkkelferdig. Leveranser er utfgrt i henhold til gjeldende forskrifter.
Teknisk forskrift TEK17 er gjeldende for denne boligen. Der ikke annet fremgar av
kontrakt, beskrivelser eller tegninger, gjelder Norsk Standard NS 3420 normalkrav til
toleranser for ferdige overflater i bygninger, ref. fellesbestemmelser del 1.

Trebaserte materialer pavirkes av fuktighet og uttgrking. | nye bygg vil det normalt
oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og sammenfgyninger bl.a. pa
grunn av uttgrking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker i materialoverganger
og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves utbedret sa lenge disse ikke
innebaerer avvik fra god handverksmessig standard.

For beskrivelse av leveranser, se "Alvsbyhus standard leveransebeskrivelse
Smedstadtoppen 3", som er et vedlegg til denne salgsoppgaven.

Det anmodes om at husene males ihht vedlagt fargepalett

Arealer totalt

BRA - i: 130 m?
BRA-e:36 m?
BRA totalt: 166 m?
TBA: 4 m?

Enebolig
BRA-i: 130 m? Beskrivelse: Entre/stue/kjgkken, teknisk rom, tre soverom, to bad og
garderobe.

TBA
4 m? Beskrivelse: Overbygget inngangsparti.

Garasje
BRA-e: 36 m2 Beskrivelse: Dobbelgarasje.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal bade pa eneboligen og garasjen.

BRA-i (internt bruksareal) - Bruksareal av boenheten (e) innenfor omsluttende vegger.
BRA-e (eksternt bruksareal) - Bruksareal av alle rom som ligger utenfor boenheten(e),
men som tilhgrer denne/disse.

TBA (terrasse- og balkongareal/apent areal) - Arealet av terrasser, dpne balkonger,
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verandaer eller altaner tilknyttet boenheten(e).

GUA (gulvareal) - Ikke maleverdig gulvarealer som skyldes skratak og lav
himlingshgyde. GUA oppgis som en sum av BRA (bruksareal) og ALH (areal med lav
himlingshgyde).

ALH (areal med lav himlingshgyde) - Areal med lav himlingshgyde (ALH) males pa
samme mate som BRA, men man ser bort fra krav til himlingshgyde. ALH skal
opplyses sammen med BRA. Se GUA over.

Arealer er hentet fra vedlagte arelamalingsrapport utfgrt av Serlie Takst AS, og hvor
disse arealmalingene er basert pa Norsk Standard 3940:2023 Areal- og
volumberegninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da bygningen(e) ble
malt. Beskrivelse av rom er basert pa bruken av rommene pa befaringstidspunktet.
Rommenes bruk kan derfor vaere i strid med byggeforskriftene og/eller registrert/
godkjent bruk. Se eventuelle anmerkninger under punktene "Standard" og/eller
"Ferdigattest/brukstillatelse".

Tomten

Fin, solrik eiertomt pa ca. 640 kvm. Tomten vil bli opparbeidet med asfaltert innkjgrsel/
gardsplass. Asfalt ogsa inne i garasjen. Tomten er levert med vekstjord i tomtegrenser.
Asfaltering er inkludert i prisen og vil utfgres varen 2025.

Som en del av leveransen skal det leveres Alperips hekkeplanter. Hekken leveres som
barrotsplanter, og kipper ma selv plante og stelle hekken. Det vil bli sendt ut
informasjon om tidspunkt for leveranse og veiledning i god til fgr levering av planter.
Det vil bli satt opp tomtepinner i tomtegrensene. Hekken skal plantes midt pa
tomtegrensene. Eventuelle planter som ikke overlever ma erstattes av kjgper.
Erstatningsplanter kan bestilles av kjgper pa hekkplanter.no. For mer informasjon, se
vedlagte beplantningsplan for hekk.

Beliggenhet

Boligen ligger i et nyetablert boligomrade pa Smedstadtoppen med det meste av hva
du trenger i hverdagen i kort radius fra hjemmet ditt. Bydelen er under utvikling og det
er iverksatt helt nye boligomrader like ved. Naer eiendommen finner du nye Ydalir
barneskole og barnehage, samt et omrade avsatt til planlagt idrettsanlegg. |

omradet ligger ogsa to store dagligvarebutikker i tillegg til et stort utvalg av butikker
innenfor elektriske artikler, byggevare, Europris etc.

Fra boligen er det kun ca. 3 km til sentrumskjernen i Elverum med byfasiliteter og
servicetilbud. | sentrumsomradene ligger ogsa ungdomsskolen og videregaende skole.
Med et godt utbygd gang- og sykkelstinett vil dette fgre deg rundt til bade sentrum,
gvrige bydeler, Sagtjernet med badeplass og til flott turomrader langs Glomma.
Boligens naerhet til bymarka, hvor du vil finne utallige muligheter for turer og rekreasjon
gjgr at du enkelt kan nyte Svartholtet sine turstier som strekker seg i et stort Igypenett
og oppkjgrte skilgyper pa vinterstid. Den mest populzere turen i vintersesongen gar til
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Svenkerudvollen, hvor det er salg og servering av bla. kaffe, kakao og vafler. Det er
ogsa kort avstand til Stavasen hvor det ligger en flott lyslgype, med mye aktivitet for
barn og unge. Her arrangeres ogsa Elverumstrimmen pa sommerhalvaret som er
populeer for bade sma og store i familien.

Er du golfentusiast eller gnsker litt mer action sa er det kun en kort kjgretur til
Starmoen fritidspark hvor du finner 18-hulls golfbane, travpark, flyplass, motorcross,
bilcross, go-kart m.m. Like ved boligen stopper bybussen som tar deg til de gvrige
bydelene, samt til skysstasjonen pa Vestad og Terningen Arena med hggskole og
idrettsanlegg.

TV/Internett/Bredband

Trekkrgr for fiber/data er levert til utvendig malerskap iht. NEK 399. Det er levert
trekkergr videre til innvendig svakstrgmskap. Installasjon av data/TV ma bestilles av
boligkjoper direkte fra leverandgr.

Parkering
| garasje eller pa oppstillingsplasser pa egen gardsplass.

Radonmaling
Tilfredsstillende radonmalinger er utfgrt av Alvsbyhus i boligen for overtagelse.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse, utover det som fglger av normale garantiordninger.

Huseierforening, driftsforening og realsameie

Alle boenheter innenfor delomradet Smedstadtoppen 3 har rett og plikt til & veere
medlemmer av Smedstadtoppen 3 Huseierforening. Huseierforeningen er organisert
ved at alle tomter/boenheter innenfor foreningens omrade skal eie en ideell andel av
fellesomradene via realkobling (realsameiet Smedstadtoppen 3 Fellesareal). Gjennom
stiftelsen av Smedstadtoppen 3 Huseierforening har dens medlemmer patatt seg
ansvaret for vedlikehold og den daglige drift av Smedstadtoppen 3 Fellesareal etter
atanlegg/arealer har blitt overtatt av foreningen.

Huseierforeningens formal er a forvalte og vedlikeholde Smedstadtoppen 3 Fellesareal
med alle tekniske innretninger og utstyr, grgntarealer, beplantning, veier, belysning,
kabelanlegg og ledningsanlegg frem til forgreningspunktet til hver tomt, mgteplasser
og fellesinnretninger av enhver art.Smedstadtoppen 3 Huseierforening har pliktig
medlemskap i Smedstadtoppen Driftsforening. Driftsforeningen skal forvalte de
omradene som er felles for alle delfelt pa Smedstadtoppen. OBOS er engasjermt som
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forretningsferer for bddehuseierforeningene og driftsforeningen.
Den manedlige medlemsavgiften til huseieroreningen og driftforeningen er estimert til
a ugjere ca. kr 500-600,-. Belgpet vil bli fakturert fra forretningsforer

Energi

Oppvarming

Vannbaren varme via radiatorer og elektrisk komfortvarme i hovedbad.
Avtrekksvarmepumpe med varmtvannsbereder for oppvarming av varmt tappevann og
vannbdren varme.

NIBE S735 er en intelligent, inverterstyrt avtrekksvarmepumpe med integrert
varmtvannsbereder som gir oppvarming, varmtvann og ventilasjon pa en effektiv og
pkonomisk méate. Avtrekksvarmepumpen gir store besparelser fordi den automatisk
tilpasser seg hjemmets oppvarmingsbehov.

NIBE A735 har en hgy arsvarmefaktor, noe som gir lave driftskostnader. Et elegant
design og en kompakt stgrrelse, gjer den enkel a sette pa plass og installere. Med
innebygget wifi-kommunikasjon og mulighet for & koble til trddlgst tilbehgr, blir
S-serien en naturlig del av ditt smarte hjem. Smart-teknologi justerer automatisk
inneklimaet og gir deg full kontroll over systemet via smarttelefon eller nettbrett. Hgy
komfort og lavt energiforbruk - samtidig som du gjgr naturen en tjeneste.

Energikarakter
A

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 kvm. Det er eier som plikter a fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/energimerking. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett
energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 5040 000

Info kommunale avgifter
| 2024 er de Igpende avgiftene (inklusive mva) som fglger:
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*Fastledd bolig vann: Kr. 627,50,
*Forbruk vann: Kr. 20,41,- per kubikk.
*Fastledd kloakk: Kr. 728,75,-
*Forbruk kloakk: Kr. 24,20,- per kubikk.
*Feiing/tilsyn: Kr. 536,-

Grunngebyr renovasjon: Kr. 2 005,-
Restbeholder 190L: Kr. 3 025,-.

Renovasjon faktureres direkte fra det interkommunale renovasjonsselskapet S@IR og
feie- og tilsynsgebyret faktureres direkte fra Midt-Hedmark Brann- og redningsvesen.
Forbruk vann og avlgp beregnes/avregnes etter avlest vannmaler, eller etter areal
dersom boligen ikke har vannmaler. Stgrrelse pa renovasjonsavgift avhenger av
stgrrelse pa dunk(er). Feie- og tilsynsgebyret avhenger av hvor mange pipelgp som ma
feies/inspiseres. Det gjgres oppmerksom pa at avgiftene normalt justeres/reguleres
arlig.

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Info formuesverdi

Det aret boligen star ferdig skal formuesverdien settes etter de ordinaere reglene for
formuesfastsettelse av boligeiendom, enten som primaerbolig eller sekundaerbolig
(avhengig av bruken). Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en
kvadratmeterpris som beregnes av Statistisk sentralbyra. Kvadratmeterprisen skal gi
uttrykk for en estimert markedsverdi pr. kvadratmeter og bygger pa statistiske
opplysninger om omsatte boliger (boligtype, areal, geografisk beliggenhet og alder).
Det tas ogsa hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget.
Ut fra kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmetersatser.
Disse satsene vil utgjgre henholdsvis 25% av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1.januar) og 95% for sekundaerboliger (alle andre
boliger). Formuesverdien finnes ved & multiplisere kvadratmetersatsen med boligens
areal (P-rom). For ytterligere informasjon oppfordres interessenter til 4 ta kontakt med
Skatteetaten.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 1398 i Elverum kommune.Gardsnummer 31,
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bruksnummer 1485 i Elverum kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

* Rettigheter iflg. skjgte, tingyst den 05.02.1807, dagboknummer 900001.
Rettighethaver: Elverum innbyggere pd nybyggerplasser. Bl.a. bestemmelser om
skogsrett. Inntatt i Kongeskjgte.

* Elektriske kraftlinjer, tinglyst den 12.10.1936, dagboknummer 902525.
Rettighethaver: Elverum kommune.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 04.03.1969, dagboknummer 1048. Rettighethaver:
Televerket. Bestemmelser om telefonledninger / stolper / kabler / grgfter m.v.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 04.03.1969, dagboknummer 1051. Rettighethaver:
Televerket. Bestemmelser om telefonledninger / stolper / kabler / grgfter m.v.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 12.05.1969, dagboknummer 2217. Rettighethaver:
Televerket. Bestemmelser om telefonledninger / stolper / kabler / grgfter m.v.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 07.07.1977, dagboknummer 4419. vedr. gdelagt skog
ved skogbrann 30.06.1976. Inneholder div. bestemmelser.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 22.10.1981, dagboknummer 6097. Rettighethaver:
Elverum E-verk. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk.

* Erklaering/avtale, tinglyst den 22.10.1981, dagboknummer 6803. Rettighethaver:
Elverum E-verk. Bestemmelse om trafostasjon/kiosk.

* Skjgnn, tinglyst den 07.03.1989, dagboknummer 1318. eksproprian GLB.
@sterdalsskjgnnet.

* Erkleering/avtale, tinglyst den 24.10.2001, dagboknummer 5899. Om
engangsinnlgsning av arlig erstatningsbelgp Takst 1992. Engangsutbet. kr 2.282,-.
Ekspropriant Hedmark Energi AS.

* Bestemmelse om veg, tinglyst den 11.02.2015, dagboknummer 123553.
Rettighetshaver: Gnr. 31, bnr. 1 i Elverum kommune.

* Jordskifte, tinglyst den 03.08.2016, dagboknummer 700611. Sak nr..
15-197795REN-JHAM Sagda-Prestmyra.

* Elektriske kraftlinjer, tinglyst den 03.05.2019, dagboknummer 499724.
Rettighetshaver: EIDSIVA NETT AS. Adkomstrett for drift og vedlikehold avanlegg/
ledninger/kabler. Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg.

* Bestemmelse om medlemskap i velforening/huseierforening, tinglyst den
17.04.2024, dagboknummer 1335016.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
05.12.2024. Ferdigattesten gjelder bade for enebolig og garasje.

Det er mottatt byggetegninger bade pa boligen og garasjen. Innholdet i disse synes a
veere i samsvar med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Eiendommen har adkomst fra offentlig vei og er tilknyttet offentlig vann- og avlgpsnett
via private stikkledninger. Eier har selv ansvar for de private stikkledningene.
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Regulerings og arealplaner

Eiendommen omfattes av mindre reguleringsendring for "Smestadtoppen" fra 2023.
Reguleringsformal for eiendommen er frittliggende smahusbebyggelse.

Eiendommen omfattes ogsa av Kommunedelplan for Elverum byomrade fra 2019, hvor
eiendommen er avsatt/utnyttet til navaerende boligbebyggelse.

Ny kommuneplan er under arbeid, men det er ikke kjent om og/eller hvordan denne vil
bergre eiendommen.

Adgang til utleie

Pa generelt grunnlag er det tillatt & leie ut egen bolig eller del av egen bolig, sa lenge
formalet med utleien er i samsvar med godkjent bruk av gjeldende leieobjekt og/eller
areal. Eiendommen star i matrikkelen registrert med én bruksenhet.

Konsesjon/odel
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt. Odel er ikke relevant for denne eiendommen

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen selges etter avhendingsloven som nyoppfert og ikke tatt i bruk, jf.
avhendingsloven § 1-2 (2).

Boligen ble ifglge selger ferdigstilt 28.08.2024. Garanti etter bustadoppfgringsloven
8§12 skal stilles dersom selger gjgr avtalen som ledd i neeringsvirksomhet og avtalen
inngds innen seks maneder etter ferdigstillelse, jf. avhendingsloven § 2-11.
Garantienskal tilsvare minst 3 % av kjgpesum frem til overtakelse og minst 5 % i fem ar
etter overtakelse.

Det gjgres spesielt oppmerksom pa kjgpers rett til & gjgre mangel gjeldene mot selgers
tidligere avtaleparter iht. avhendingsloven § 4 - 16, jf. bustadoppfgringsloven § 37.
Forutsetningen for & ga direkte pa selgers avtaleparter er at kjgper har et mangelskrav
mot selger. Kjgper ma gjgres spesielt oppmerksom pa reglene som ligger til grunn for
dette, herunder reklamasjonsfristene.

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave med
vedlegg. Kjgper anses kjent med forhold som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene.
Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke paberopes som mangler. Dette
gjelder uavhengig av om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter oppfordres til
a undersgke eiendommen ngye, gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
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Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel
noe kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig
beskrevet i salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper
radfgrer seg med megler eller en fagkyndig for det legges inn bud. Kjgper har krav pa
at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe seerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kipper ma kunne forvente ut i fra
blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder hvis det er holdt
tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen og dette har virket inn pa
avtalen.

En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og skader
kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes enkelte
forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper mé forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel. Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse.
Avviket ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en
mangel dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf.
avhendingsloven § 3-3 (2). Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning,
ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp til et belgp pa kr 10.000,-
(egenandel).Egenandel kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel ved
eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen som den er, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, (1), 2. punktum. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet

Overtakelse

Overtakelse etter avtale med selger. Dersom budgiver har gnske/krav knyttet til
overtakelsestidspunktet, skal dette angis i kjgpetilbudet. Skjgte sendes for tinglysing i
etterkant av overtakelse.

Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortereakseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter
klokken 11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i
god tid fgr konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til
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a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise budgiver videre til
meglerforetaket. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort
kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra

budgiver, men a henvise budgiver videre til meglerforetaket
Omkostninger kjgper beskrivelse
5040 000 (Prisantydning)

Omkostninger

25 250 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

6 570 (Eierskiftegebyr)

15 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

33 170 (Omkostninger totalt)
49 070 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
51 870 (med Boligkjgperfosikring inkludert ett &r med Help Pluss)

5073 170 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5089 070 (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
5091 870 (Totalpris inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
Help Pluss))

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler

far gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres
eller blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
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Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring pa boligen i henhold til vilkar.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200,-/kr 4 600,-/ kr5 000,- i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000,- ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Meglers vederlag
Det er avtalt en provisjon pa kr 53 750,- per solgte enhet i prosjektet. Prisen er inklusive
mva

Ansvarlig megler

Espen Strgm
Eiendomsmegler/Daglig leder
espen.strom@aktiv.no

TIf: 415 60 500

Aktiv Eiendomsmegling Elverum AS (org.nr. 913 682 122)
Storgata 15

2408 Elverum

TIf: 624 31 420

Salgsoppgavedato

Klavavegen 36
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12.12.2024.
Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter

oppfordres imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med
fagmann fgr bud inngis.
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Boligen har en lys og romslig entre, som gir en naturlig flyt videre inn i stuen.

Klavavegen36 15



Stor og lys stue med god plass til sofagruppe.
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Boligen holder en gjennomgéende god standard, med et moderne fargevalg.

Boligen har en fin planlgsning, med blant annet stue, kjgkken, spisestue, tre soverom og to bad.

Klavavegen36 17
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Praktisk planlgsning med apen Igsning til kjskken og spisestue.

Ved kjgkkenet er det plass til en romslig spisegruppe, for mange hyggelige maltider.

18  Klavavegen 36



Lyst og pent kjskken fra 2024 med fullt integrerte hvitevarer som medfglger salget.

Kjokkenet er romslig og godt utnyttet, med stilrent design og godt med skapplass.

Klavavegen36 19



Integrerte hvitevarer som stekeovn, mikrobglgeovn og platetopp med standard fra 2024.
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Boligens hovedsoverom er malt i lyse, fine farger og har god plass til dobbeltseng.

Soverom tre kan ogsa benyttes som blant annet kontor og gjesterom.

Klavavegen 36
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Lekkert bad fra 2024 med gulvvarme i gulvet.
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Boligen har et separat vaskerom, med praktisk innredning.

Tomten er opparbeidet med asfaltert innkjgrsel.

Klavavegen 36
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VERANDA

SPISESTUE

Plantegningen er en ikke malbar illustrasjon og avvik kan forekomme.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Arealmalingsrapport

@ Enebolig

@ Klavavegen 36, 2413 ELVERUM
(I ELVERUM kommune
3 gnr. 31, bnr. 1485

Norsk takst

Befaringsdato: 11.12.2024 Rapportdato: 11.12.2024 Oppdragsnr.: 14566-1756

Autorisert foretak: Sgrlie Takst AS Sertifisert Takstingenigr:  Erik Sgrlie

e

J

Gyldig rapport
11.12.2024

Rapporten kan kun utarbeides av medlemsforetak autorisert av Norsk takst

Referansenummer:

Var ref:

LP1963



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Sorlie Takst AS

Segrlie Takst AS er ett takseringsfirma lokalisert i Hamar. Vi tilbyr en detaljert og grundig takstrapport av din bolig.

Rapportansvarlig

Gih Sl
Erik Sgrlie
Uavhengig Takstingenigr

erik@stakst.no
97122916

Norsk takst

Oppdragsnr.: 14566-1756 Befaringsdato: 11.12.2024
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Klavavegen 36, 2413 ELVERUM Sgrlie Takst AS ‘

Gnr 31 - Bnr 1485 Torggata 83 k l I
3420 ELVERUM 2317 HAMAR Norsk takst

Bygninger pa eiendommen

Enebolig

Anvendelse
Ubebodd.

Byggear Kommentar
2024 Eiendomsverdi.no

Garasje

Anvendelse
Biloppstilling.

Byggear Kommentar
2024 Antatt byggear. Ca.byggear.

Oppdragsnr.:  14566-1756 Befaringsdato:  11.12.2024 Side:3av8



Klavavegen 36, 2413 ELVERUM
Gnr 31 - Bnr 1485
3420 ELVERUM

Serlie Takst AS Y
Torggata 83 k I I
2317 HAMAR

Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?

BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong 4 (BRA-i)
i Bod
— = Weller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
S ICTH | (BRA-e) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
Bod R/ (BRA-b) boenheten(e)
Bad Sorarem
Y Teknisk Spice
i ] rom Terrasse- og s
‘ . balkongareal Arealet av terrasser, apne balkonger
N\ \JY wokken o (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie [ i"
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soiarom Snge (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
| BRA | od l 7 s maleverdig areal, som skyldes skratak
J - nnglasse: BRA-D
balkong

Folles garasjeanteqg

Garasje
plass

Carpart og/eller garasjeplass | felles garasjeanlegg er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

og lav himlingshayde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma veere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Oppdragsnr.:  14566-1756

Befaringsdato:

11.12.2024
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Klavavegen 36, 2413 ELVERUM
Gnr 31 - Bnr 1485
3420 ELVERUM

Enebolig

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
1.etasje 130
SUM 130
SUM BRA 130

Romfordeling
Internt bruksareal

Etasje (BRA-i)
Entré/stue/kjpkken , Teknisk rom,

1.etasje Soverom , Bad , Soverom 2, Soverom 3,
Garderobe, Bad 2

Kommentar

Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke godkjente og byggemeldte tegninger
Kommentar:

Brannceller

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Ny arealstandard
Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
l.etasje 36

SUM 36

SUM BRA 36

Romfordeling
Internt bruksareal

Innglasset balkong
(BRA-b)

Eksternt bruksareal

Etasje .

) (BRA-i) (BRA-e)
1.etasje Garasje
Kommentar
Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Oppdragsnr.:  14566-1756 Befaringsdato:  11.12.2024

Serlie Takst AS
Torggata 83

N[

2317 HAMAR Norsk takst
Terrasse- og balkongareal
sum (TBA)
130 4
4

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jla  [“INei
[V]ia  [INei

E]Ja Nei

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

36

Innglasset balkong
(BRA-b)

Side: 5av 8



Klavavegen 36, 2413 ELVERUM Sgrlie Takst AS ‘
Gnr31-Bnr 1485 Torggata83 |\ I I
3420 ELVERUM 2317 HAMAR Norsk takst

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? Ja D Nei
Kommentar:

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [:] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Enebolig 119 11
Garasje 0 36
Kommentar
Enebolig Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.
Garasje Arealet er beregnet ut ifra oppmalt bruksareal.

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Fra Til Til stede
11.12.2024 10:00:00 10:30:00 Erik Sgrlie Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. Areal Kilde Eieforhold
3420 ELVERUM 31 1485 640.1 m? Eiendomsverdi.no Eiet
Adresse

Klavavegen 36

Hjemmelshaver
1/1 Hjemmelshaver: Alvsbyhus Norge AS

Oppdragsnr.:  14566-1756 Befaringsdato:  11.12.2024 Side: 6av 8

31



Klavavegen 36, 2413 ELVERUM Sgrlie Takst AS ‘ I I

Gnr 31 - Bnr 1485 Torggata 83
3420 ELVERUM 2317 HAMAR Norsk takst

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

. . Opplysninger om eiendommen hentet fra . . .
Eiendomsverdi.no .pp ysning . Gjennomgatt Nei

eiendomsverdi.no
. Ikke .
Tegninger ) . Nei
gjennomgatt

Oppdragsnr.:  14566-1756 Befaringsdato:  11.12.2024 Side: 7 av 8
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Gnr 31 - Bnr 1485 Torggata 83
3420 ELVERUM 2317 HAMAR Norsk takst

Klavavegen 36, 2413 ELVERUM Serlie Takst AS ‘ I I

Forutsetninger

Generelt

Kunden skal lese giennom dokumentet fgr bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil eller mangler som bgr
rettes opp. Hvis rapporten er eldre enn 6 maneder, bgr du kontakte takstmannen for ny befaring og oppdatering.

Arealberegninger for boenheter

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri bredde for at arealet skal veere maleverdig, med
betydning for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og
innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med
BRA der det er aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for & kunne regnes som BRA/maleverdig
areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m
og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den
aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.
Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av eiendommens verdi.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom
utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS
3940:2023 og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer
fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller
vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjsnn. P-ROM er maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-
ROM er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning
for om rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og
mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012 og 2023) og veiledningen til disse.

Personvern

iVerdi AS, takstmannen og takstforetaket behandler personopplysninger som takstmannen trenger for a kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

Deling av personopplysninger for tryggere bolighandel og mulig reservasjon

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysningene fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt
utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen og andre tilstgtende bransjer. Les mer om dette og hvordan du
kan reservere deg pa www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra takstrapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:

samtykke.vendu.no/VA6517

Takstmannens rolle

Rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i boligbransjen. Se naermere om kravene
til god takseringsskikk i Norsk taksts etiske retningslinjer pa www.norsktakst.no

Reklamasjonsnemda for takstmenn

Er du som forbruker misforngyd med takstmannens arbeid eller opptreden ved taksering av bolig og fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon.

Oppdragsnr.: 14566-1756 Befaringsdato: 11.12.2024 Side: 8 av 8
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Dato 16.12.2024
Innmeldt av Vector takst og byggteknikk AS v/ TOR KRISTIANSEN
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Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fijernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 2024
Bygningsmateriale:

BRA: 129
Ant. etg. med oppv. BRA:
Detaljert vegger: Ja
Detaljert vindu: Ja

For oversikt over bygnings-/beregnings-data, se Vedlegg 1.

Teknisk installasjon

Ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.



Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du

segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket

beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen
fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPitktestetilenergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Bygningsdata: Vedlegg til energiattesten
Attesten gjelder for felgende eiendom

Adresse Bygningsnummer Bruksenhetsnummer

Seksjonsnummer

Festenummer Andelsnummer

Klavavegen 36 301329060 HO0101

Enhet
Bygningskategori

Inngangsverdi
SMAHUS

Bygningskategori-Id (NVE-Id)

1

Bygningstype

ENEBOLIG

Byggear

2024

Byggstandard
Type bygg

Nybygg

TEK standard

Energivurdering
Pliktig energivurdering

Kjelanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Varmeanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Kjoleanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Ventilasjonsanlegg

Er vurdering opplastet

Dato for opplastning

Areal yttervegger

94 m?

Areal tak

129 m?

Areal gulv

129 m?

Areal vinduer, dgrer og glassfelt

24 m?

Oppvarmet BRA

129 m?

Totalt BRA

129 m?

Oppvarmet luftvolum

311 m?

U-verdi for yttervegger

0,14 W/(m?K)

U-verdi for tak

0,15 W/(m>K)

U-verdi for gulv

0,14 W/(m*K)

U-verdi for vinduer, dgrer og glassfelt

0,84 W/(m?K)

Arealandel for vinduer, dgrer og glassfelt

18,2 %

Normalisert kuldebroverdi

0,05 W/(m*K)

Normalisert varmekapasitet

23,0 Wh/(m?K)

Lekkasjetall 1,42 1/h
Ezato for maling av lekkasjetall (en forutsetning for & kunne 30.10.2024
fa karakter A)

Temperaturvirkningsgrad for varmegjenvinner 0%
Estimert arsgjennomsnittlig temperaturvirkningsgrad for 0%

varmegjenvinner pga. frostsikring

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder i
driftstiden

1,00 kW/(m?/s)

Spesifikk vifteeffekt (SFP) relatert til luftmengder utenfor
driftstiden

1,00 kW/(m?¥s)

Gjennomshnittlig spesifikk ventilasjonsluftmengde i
driftstiden

1,40 m*/(m2h)

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for
oppvarmingssystemet

122 %

Installert effekt for romoppvarming og ventilasjonsvarme
(varmebatteri)

45 W/m?




Settpunkt-temperatur for oppvarming i driftstiden 21,0 °C
Arsgjennomsnittlig kjglefaktor for kjglesystemet 0 %
Settpunkt-temperatur for kjgling 22,0°C
Installert effekt for romkjeling og ventilasjonskjgling 0 W/m?

Spesifikk pumpeeffekt oppvarming (SPP)

0,50 kW/(l/s)

Driftstider, antall timer i degn med drift

Driftstid ventilasjon 24 h
Driftstid oppvarming 16 h
Driftstid kjgling 16 h
Driftstid lys 16 h
Driftstid utstyr 16 h
Driftstid varmtvann 16 h
Driftstid personer 24 h
Spesifikt effektbehov for belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra belysning i driftstiden 1,95 W/m?
Spesifikt effektbehov for utstyr i driftstiden 3,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra utstyr i driftstiden 1,80 W/m?
Spesifikt effektbehov for varmtvann i driftstiden 5,10 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra varmtvann i driftstiden 0,00 W/m?
Spesifikt varmetilskudd fra personer i driftstiden 1,50 W/m?
Total solfaktor for vindu og solskjerming (@/S/V/N) 0,51
Gjennomsnittlig karmfaktor 0,28
Solskjermingsfaktor pga. horisont, nzerliggende bygninger, 073

vegetasjon og eventuelle bygningsutspring

Oppvarmingssystem(er)

Avtrekksvarmepumpe. Dynamisk beregning: ny teknologi (Min avkast -10°C). Varme til
golvvarme, varmebatteri og tappevann; Helelektrisk bygning (termostatstyrte elektriske
radiatorer, varmtvannsbereder, varmebatteri, forbruksstrgm)

Varmefordelingssystem

jf. Oppvarminssystem

Eventuell varmekilde for varmepumpe og fordeling

Avtrekksvarmepumpe. Dynamisk beregning: ny teknologi (Min avkast -10°C). Varme til
golvvarme, varmebatteri og tappevann

Manuell eller automatisk solskjerming MANUELL
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert elektrisitet

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.66
ventilasjonsvarme som dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.34
ventilasjonsvarme som dekkes av varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av solfangeranlegg ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.75
som dekkes av elektrisk varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.25
som dekkes av elektrisk varmepumpe ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av solfangeranlegg ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for elektrisk 0.98
varmesystem ,
Arsgjennomsnittlig effektfaktor for varmepumpeanlegg 2,67
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for termisk 0.10
solfangeranlegg ,
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert olje

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av oljebasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av et oljebasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det oljebaserte 0.10
varmesystemet ’
Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader

for beregning av levert gass

Andel av netto energibehov for romoppvarming og 0.00
ventilasjonsvarme som dekkes av gassbasert varmesystem ’
Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann 0.00
som dekkes av et gassbasert varmesystem ’
Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det gassbaserte 0.10

varmesystemet
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Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert fjernvarme

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av fiernvarmebasert
varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av fijernvarmebasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det
fiernvarmebaserte varmesystemet

0,10

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert biobrensel

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av biobrenselbasert
varmesystem

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av biobrenselbasert varmesystem

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for det
biobrenselbaserte varmesystemet

0,10

Andeler og arsgjennomsnittlige systemvirkningsgrader
for beregning av levert annen energivare

Andel av netto energibehov for romoppvarming og
ventilasjonsvarme som dekkes av varmesystem basert pa
andre energivarer

0,00

Andel av netto energibehov for oppvarming av tappevann
som dekkes av et varmesystem basert pa andre
energivarer

0,00

Arsgjennomsnittlig systemvirkningsgrad for varmesystem
for andre energibaerere

0,10

Klimastasjon / kilde

Oslo

Dato for beregning

16.12.2024

Henvisning til dokumentasjon for inndata eller begrunnelse
for avvik fra normative tillegg til NS 3031 eller andre forhold
vedr. beregningene

Hele bygningen er beregnet

Beregningsprogram
Navn programvare

TEK-sjekk

Versjon

200324

Produsent / leverander

SINTEF Community

Beskrivelse: Manedsberegning / timesberegning / dynamisk

NS 3031:2014 validert dynamisk timesberegning. Manuell XML-opplasting til EMS

Energiradgiver
Firma

Vector takst og byggteknikk AS

Navn person

Tor Kristiansen

Beregningsresultater som er input til attestgenerator i
EMS

Netto energibudsijett

Romoppvarming 57,0 kWh/ar
Ventilasjonsvarme 0,0 kWh/ar
Varmtvann 13,9 kWh/ar
Vifter 3,4 kWh/ar
Pumper 2,9 kWh/ar
Belysning 11,4 kWh/ar
Teknisk utstyr 17,5 KWh/ar
Romkjgling 0,0 kWh/ar
Ventilasjonskjaling 0,0 kWh/ar

TotaltNettoEnergibehov

106,1 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalisert klima

12 027 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved normalisert klima

93,23 kWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi til oppvarming og varmtvann ved
normalisert klima

7 484 kWh/ar

Beregnet spesifikk levert energi ved lokalt klima

93,23 KWh/(m?-ar)

Beregnet levert energi ved lokalt klima

12 027 kWh/ar




Malt energibruk (levert energi), temperaturkorrigert
malt energi for et ar.

Elektrisitet 0 kWh/ar
Olje 0 liter/ar
Gass 0,0 Sm?¥/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kg/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 0 kWh/ar

Beregnet levert energi ved normalklima
Elektrisitet

12 027 kWh/ar

Olje 0 kWh/ar
Gass 0 kWh/ar
Fjernvarme 0 kWh/ar
Biobrensel 0 kWh/ar
Annen energivare 0 kWh/ar
Totalt 12 027 kWh/ar

Sum andel elektrisitet, olje og gass

79,7 %
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Nabolagsprofil

Klavavegen 38 - Nabolaget @verleiret/Bryggeriberget - vurdert av 17 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Balders veg 5min %
Linje 804, 806, 814 0.4 km
@ Elverum stasjon 6 min &
Linje R60 3.6 km
X Oslo Gardermoen Tt12min &
Skoler
Ydalir skole (1-7 kl.) 12 min %
280 elever, 16 klasser 1km
Sgbakken skole (1-7 kl.) 5min &
304 elever, 20 klasser 2.3km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
747 elever, 61 klasser 2.9 km
Elverum videregaende skole 6 min &
800 elever 3.9km
Terningen Arena 7 min &
Ladepunkt for el-bil
& Rema 1000 Elverum 14 min %

«Det er ett stille og rolig nabolag med
Skogen som naermeste nabo i tillegg,
med fine turmuligheter, til fots og pa
ski.»

Sitat fra en lokalkjent

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 82/100

* Naboskapet
AN
i Godt vennskap 70/100

.
Aldersfordeling
* 3
N
n © m
50 89 o0 ™ @
5 o0 22 Lo
o< 0 ISR
(RIS
— -

52%
7.6 %
72%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne

25.4%

32
2
-
o~

Eldre

183 %

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
Il Overleiret/Bryggeriberget 1335 765
I Elverum 15627 7953
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Elverum kommune Ydalir barnehage (0-5..11 min %
120 barn 0.8 km
Sorenskrivergarden barnehage (1-5 ar) 6 min &
69 barn 4.4 km
Sgbakken barnehage (1-5 ar) 8 min &
41 barn 3.8km
Dagligvare
Kiwi Ydalir 11 min %
PostNord 0.9 km
Rema 1000 Elverum 14 min 4
Post i butikk, PostNord 1.1 km



Primaere transportmidler

1. Egen bil
ol 2. Sykkel

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 84/100

yy Vedlikehold hager
YY

Godt velholdt 82/100
Sport
@ Ydalir skole 12 min &
Fotball, basket etc. T km
@ Sgbakken skole 5 min &
Aktivitetshall, ballspill 2.3 km
& Sprek365 Elverum 4 min &
& Real Trening AMFI 4 min &
Boligmasse

B 57% enebolig

B 13% rekkehus

B 13% blokk
17% annet

«Rolig, trygt og etablert.»
Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
AMFI Elverum 5min &
@ Apotek 1 Ydalir Elverum 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 34% i barnehagealder
B 38%6-12ar
B 11%13-154ar

16% 16-18 ar

Familiesammensetning

o
o))
-
o
oY)
=
5

Par u. barn

Ensligm. barn

|
|
|
Enslig u. barn
|
e
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 50%
B Overleiret/Bryggeriberget
B Elverum
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 31% 33%
Ikke gift 52% 54%
Separert 10% 9%
Enke/Enkemann 8% 4%
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024



Produktionsorder
Siste endring: 2024-07-02 10:15:59

Kunde: Alvsbyhus Norge AS

47048 Order:48389 2024-08-21 Sid.1

Husversion Linnea 2.0 2112
Husvariant NDA 129 R 27
Bjarnum  Prisliste: 2301 Norge

Tilvalgsnr

10-0055

10-0056

10-0062

10-0079
10-0092
10-0097

10-0100

10-0111

10-0141

20-0160

20-0204

20-0377

20-0391

Antall
1,00 pkt

1,00 pkt

1,00 pkt

1,00 stk
1,00 stk
1,00 stk

3,00 stk

1,00 stk

1,00 stk

1,00 rom

1,00 stk

1,00 rom

1,00 rom

Tilvalg

Spotlights i hall

Innfelt, LED spotlights — dimmbare — i hall i henhold til fastsatt tegning.
Dekkboks til trafo monteres synlig pa vegg i passasje pa husmodellen
Regina.

Spotlights i kjekken
Innfelt, LED spotlights — dimmbare — i kjekken i henhold til fastsatt
tegning.

Spotlight i bad 6,4

Innfelt, LED spotlights — dimmbare — i bad i henhold til fastsatt tegning.
Takarmatur utgar. Dekkboks til trafo monteres synlig pé vegg i passasje
pa husmodellen Regina.

El-installasjon for 400V
Elektrisk gulvvarme i baderom 6,4
Elektrisk gulvvarme i baderom 2,7

Utelampe
Ekstra utelampe i henhold til tegning.

Ekstra uttak for varmekabel

Ekstra uttak med egen 10A sikring for varmekabel pd innkommende
vannledning. Plasseres pé innsiden av yttervegg ved siden av
vannmalerplassering, 1200mm over golv. Varmekabel og VVS-
materiale inngar ikke.

Uttak pa fasade
Ekstra el-uttak utenders i henhold til kundens tegning. Strem tas fra
narmeste eksisterende el-punkt. Ikke egen sikring.

Dusjvegger monteres i bad 6,4

Héandklehenger med vannbaren varme. Erstatter radiator pa bad
6,4

Inredning 600 pa bad 2,7
Underskap med servant og overskap med speil, LED-belysning og
eluttak monteres pé bad.

Inredning 900 pa bad 6,4
Underskap med servant og overskap med speil, LED-belysning og
eluttak monteres pé bad.
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47048 Order:48389 2024-08-21 Sid:2
Husversion Linnea 2.0 2112
Husvariant NDA 129 R 27

Bjarnum  Prisliste: 2301 Norge
Produktionsorder

Siste endring: 2024-07-02 10:15:59

Kunde: Alvsbyhus Norge AS

20-0440 1,00 stk Handklehenger med vannbéren varme. Erstatter radiator i
vaskerom
20-0563 1,00 pkt  Innkledningspakke ved varmepumpen

Innkledning over varmepumpen samt en garderobefront og kles-stang
ved siden av varmepumpen monteres.

30-0159 1,00 stk Svart takplate

40-0340 1,00 stk F20 Frittstiaende kald garasje i henhold til tegning
Fundament og montering inngér. El, VA, innvendig golv og eventuelt EI
30 brannkrav inngér ikke.

50-0046 1,00 stk Bytte til helglasset vindusder i stue

50-0190 7,00 stk Bytte til derblad med «speil» Funkis hvit (9x21)
Alle innerderer mé velges.

50-0321 1,00 stk Ekstra vindu F75 (750x1150) i kjekken over benkeskap inkl.
montering

50-0377 1,00 stk Kjel/frys vris mot kjekken/stue i henhold til tegning

50-0389 1,00 stk Bytte til MDF-garderobefronter 400 i henhold til tegning - hvit speil
Gjelder ikke i vaskerom.

50-0400 1,00 pkt  Bytte til skuffer i underskap i kjokken
Eventuelle hjerneskap eller smalt B2 inngér ikke.

50-0401 1,00 stk Bytte til uttrekkbar innredning i hjerneunderskap i kjokken

50-0402 1,00 stk Lgs leveranse av kjokkenoy
Kun Istk kan velges.

50-0411 1,00 pkt  Bytte til MDF-fronter i kjokken — hvit speil

50-0575 1,00 pkt  Overskap i vaskerom i henhold til tegning

50-0900 4,00 stk Vindue i stue byttes til FL 105

80-0052 1,00 pkt  Rustfri pakke

Rustfri induksjonsplatetopp innebygde komfyr, kjeleskap, fryseskap og
mikrobglgeovn samt oppvaskmaskin. Inkl. endring av skapinnredning.
Magnetiske gryter/panner kreves til toppen. Standard hvitevarer utgar.

96-9999 1,00 stk Tillegg
F20 Blockning med 8st 8-block pa sidoviggarna. (750mm block)
Takstolar c/c 750 (775).



47048 0Order:48389 2024-08-21 Sid3
Husversion Linnea 2.0 2112
Husvariant NDA 129 R 27
Bjarnum  Prisliste: 2301 Norge

Produktionsorder
Siste endring: 2024-07-02 10:15:59

Kunde: Alvsbyhus Norge AS

96-9999 1,00 stk Tillegg
Hus- och garagegrund utfors med 1600mm pelare enligt standard
principritning for djupgrundldggning.

Taggar Kommentar

Produktionsorder  F20 sidovéggar blockas med 8stk block. 8§ pr sida.

Produktionsorder  F20 7st P2 250 utgar. 14st @16L=500 kamstal tillkommer. Grundgrévare borrar
fast stal direkt i grundplattorna.

Produktionsorder  F20 Takstolar c/c 750. (775)
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Produktionsorder

47048 Order: 48389 2024-08-21 Sid.1

Husversion Linnea 2.0 2112
Husvariant NDA 129 R 27
Bjarnum  Prislista: 2301 Norge

Senast dndrad: 2024-07-02 10:15:59

Kund: Alvsbyhus Norge AS

Tillvalsnr Antal
10-0055 1,00 pkt
10-0056 1,00 pkt
10-0062 1,00 pkt
10-0079 1,00 st
10-0092 1,00 st
10-0097 1,00 st
10-0100 3,00 st
10-0111 1,00 st
10-0141 1,00 st
20-0160 1,00 rum
20-0204 1,00 st
20-0377 1,00 rum
20-0391 1,00 rum
20-0440 1,00 st

48

Tillval

Spotlights i hall
Inféllda, dimbara LED-spotlights i hall enligt faststilld ritning.

Spotlights i kok
Inféllda, dimbara LED-spotlights i kok enligt faststdlld ritning.

Spotlights i bad 6,4
Inféllda, dimbara LED-spotlights i bad enligt faststélld ritning.
Takarmatur och takdosa utgér.

Elinstallation till 400V
Elektrisk golvviirme i badrum 6,4
Elektrisk golvvirme i badrum 2,7

Utearmatur pa husfasad
Extra utearmatur enligt bestéllarens ritning.

Extra eluttag for virmekabel

Extra uttag med egen 10A sikring for virmekabel pa inkommande
vattenledning, placeras inomhus pé yttervéigg intill vattenmétarbdge 1200
mm 6ver golv. Om tillval Forberedelse for tryckstegringsanldggning
valts placeras uttaget i anslutning till den. Varmekabel och VVS-material
ingér inte.

Uttag pa fasad
Extra enkelt eluttag utomhus enligt bestéllarens ritning. Matning tas frén
ndrmaste befintliga grupp. Ej egen sikring.

Duschviggar monteras i bad 6,4
Vattenburen handdukshiingare ersitter badrumsradiator i bad 6,4

Mébelpaket 600 i bad 2,7
Underskdp med tvattstill samt 6verskap med spegel, LED-belysning och
eluttag monteras i badrum.

Mébelpaket 900 i bad 6,4
Underskdp med tvattstéll samt 6verskap med spegel, LED-belysning och
eluttag monteras i badrum.

Vattenburen handdukshiingare ersiitter radiator i klidvard



47048 Order: 48389 2024-08-21 Sid.2
Husversion Linnea 2.0 2112

Husvariant NDA 129 R 27
Bjarnum  Prislista: 2301 Norge

Produktionsorder
Senast dndrad: 2024-07-02 10:15:59

Kund: Alvsbyhus Norge AS

20-0563 1,00 pkt  Inklddnadspaket vid virmepump
Inklddnad ovanfor virmepump samt garderobslucka och kladstang
bredvid virmepump monteras.

30-0159 1,00 st Svart takplit med taktegelprofil

40-0340 1,00 st  F20 Fristdende kallt garage/forrad enligt ritning
Grund och montering ingar. El, VA, invindigt golv och eventuellt
brandkrav EI-30 krav ingér e;.

50-0046 1,00 st  Byte till helglasad fonsterdorr i vardagsrum

50-0190 7,00 st  Byte till spegeldorr Funkis vit (9x21)
Alla innerddrrar maste véljas.

50-0321 1,00 st  Extra fonster F 75 (750x1150) i kok

50-0377 1,00 st  Kyl/Frys vrids mot vardagsrum enligt ritning

50-0389 1,00 st  Byte till vitlackade spegelsparade MDF-garderobsluckor 400 enligt
ritning

Giller ej kladvard.

50-0400 1,00 pkt  Byte till lidor i kok i bankskap

Eventuellt hornskap eller smala B2 ingér ej.
50-0401 1,00 st  Byte till utdragbar inredning i hornskap i kok
50-0402 1,00 st  Los leverans av kokso

Endast 1 st kan véljas.

50-0411 1,00 pkt  Byte till vitlackade spegelsparade MDF-luckor i kok
50-0575 1,00 pkt ~ Overskdp i klidvérd enligt ritning

50-0900 4,00 st  Fonster i vardagsrum byts till 1igt fonster (1050x1470)
80-0052 1,00 pkt  Byte till rostfria inbyggnadsenheter

Innehéller induktionshill, inbyggnadsugn, kyl, frys, mikrovagsugn och
diskmaskin i rostfritt samt dndring av skapinredning. Magnetiska karl
kravs for héllen. Standard vitvaror utgar.

96-9999 1,00 st  Andra tilligg
F20 Blockning med 8st 8-block pa sidoviggarna. (750mm block)
Takstolar c/c 750 (775).
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47048 Order: 48389 2024-08-21 Sid.3
Husversion Linnea 2.0 2112

Husvariant NDA 129 R 27
Bjarnum  Prislista: 2301 Norge

Produktionsorder
Senast dndrad: 2024-07-02 10:15:59

Kund: Alvsbyhus Norge AS

96-9999 1,00 st  Andra tilligg
Hus- och garagegrund utfors med 1600mm pelare enligt standard
principritning for djupgrundliggning.

Taggar Kommentar

Produktionsorder  F20 sidovéggar blockas med 8stk block. 8 pr sida.

Produktionsorder  F20 7st P2 250 utgar. 14st @16L=500 kamstal tillkommer. Grundgrévare borrar
fast stal direkt i grundplattorna.

Produktionsorder  F20 Takstolar c/c 750. (775)



8,56 innv., /.80

mo,._mﬂo»an _h,axxm:mﬁcmmu.u
(tA=}2 : ((A=8,57m2)

17,33 innv. 16,57 S

[Tp]
@
)
fie)
@)
L]
\ 7 \ / \ 7 3 /
JH\MIMWM-___ Jﬂ| ‘F\ /ummn_llawm._h "\ ol y\
SNITT_A-A GJEN.SNITT PLANERT TERRENG !
REV.
\j}\: HUVUDKONTOR Kontroll: L.H
x : Doto:  26.05.23
ALVSBYHUS| sruvercsacen, s-942 1 Avseny a2
TEL. 0929-162 00 Tegn: Willom.A

Agycip| Dato: 26.05.23

Prosjekt:  ENEBOLIG NDA129R27 Linnéa 2.0 BYA: 152 m2 Malestokk: 1:100
Byggherre: Alvsbyhus Norge AS BTA: 148 m2 Saksnr:
Byggeplass: Smedstadtoppen Tomt nr 5 BRA: 129 m2 Tegningsnr: 48389

Tegning: PLANER—SNITT

Kommune: Elverum

51



4,00+

-
+
2,50+ 2,70
-~
=+
o e
o od
,008
[ ==
- SIHEE MOETTTRART T T T TMEN T, SIS
L i N
e
90/60 90/60

garage/forrdd 37,8

R
240/210 2407210
6,37 indv. 6,09

FASADE MOT ..,

FASADE MOT .

REV.

— HUVUDKONTOR: mo”:.o_: LH
ALVSBYHUS/ silsesicoy s-on o e |1oi—p
Agyeap| Doto:  26.05.23
Prosjekt:  GARASJE F20 BYA: 40,6 m2 Mélestokk: 1:100
| Byggherre: ALVSBYHUS NORGE AS BTA: Saksnr:
Byggeploss: Smedstadtoppen Tomt nr 5 BRA: Tegningsnr: 48389
Tegning: PLAN ,SNITT OG FASADER Kommune: Elverum

52



M
A

)
A
Ly
e §
£,
7

| |&=

REV.
\j..l\lll,l\\.l HUVUDKONTOR: moﬂﬁa__“ LH
ALVSBYHUS)/ bisnsiions s-o o iosan |
Ag¥eap | Dato: 26.05.23
Prosjekt:  ENEBOLIG NDA129R27 Linnéa 2.0 BYA: 152 m2 Mdlestokk: 1:100
Byggherre: Alvsbyhus Norge AS BTA: 148 m2 Saksnr:
Byggeplass: Smedstadtoppen Tomt nr 5 BRA: 129 m2 Tegningsnr: 48389

Tegning: FASADER Kommune: Elverum

53



54

Alvsbyhus standard leveransebeskrivelse
Smedstadtoppen 3

Boligen leveres med de materialer og kvaliteter som fremkommer ved overtagelse. Dette er en standard beskrivelse
av de materialer og kvaliteter som normalt leveres ved salg av et ferdig Alvsbyhus. Alvsbyhus forbeholder seg retten
til a foreta mindre justeringer av rombeskrivelsen som et ledd i kontinuerlig produktutvikling forutsatt at dette ikke
forringer boligens kvalitet.

1. Utomhusarbeide

1. Det leveres tilsadd gressbakke pa stedlige masser med tilfgrt jord i gverste lag. Det ma paregnes egeninnsats for a
oppna tilfredstillende plen. Omradet bestar opprinnelig av sand, det kan av den grunn oppleves at plen tgrker ut i
perioder.

2. Gardsplass med biloppstillingsplasser, adkomst til bolig og garasje leveres asfaltert slik den fremstar ved visning/
overtagelse.

2. Garasje

1. Det leveres enkel eller dobbel garasje med lasbare vippeporter (mal ihht tegning).

2. Fundament og garasjebygg til garasje bestar av sammensatte prefabrikerte materialer/ elementer. Innvendige
garasjevegger leveres med vindsperre, isolasjon og innvendig kledning av sponplater. Gulvet leveres asfaltert. Det
er ikke stilt samme krav til veggoverflater i garasje som i bolig. Det ma derfor paregnes noen skjpnnsmessige avvik.

3. Det leveres en enkel skjgtestige i aluminium som er benyttet i byggeperioden. Denne plasseres i garasje.

3. Boligen

1. Boligen leveres i ferdige seksjoner i 1. etg. som er montert av entreprengren til en ferdig bolig.

2. Ytterpanel er rettskaret i underkant og montert i fabrikk med unntak av hjgrnekasser og seksjonsskjgter.

3. Leveransen omfatter innredning og utstyr i henhold til tegninger, vedlagt rombeskrivelse og tilvalg for denne boligen
(se post 13).

4. Innvendig gulv og vegger av sponplater.

5. Yttertaket tekkes med takplater med taksteinprofil.

6. Entrédgr leveres hvitmalt.

7. Enkelte utfgrelser/leveranser er spesielle for Alvsbyhus og kan avvike fra Norsk Standard. Imidlertid er alle
Igsninger og konstruksjoner godkjente. Eksempelvis kan det nevnes at det leveres “store” gradrenner, ulik avstand
mellom takstoler (pa grunn av seksjonsskjgtene). Det leveres ikke takrennebeslag, fluenetting i gesims og isolasjon i
innvendigevegger. Innvendige taklister er levert med skygge mot bade tak og vegg. Det tapetsere ikke bak og under
radiator.

8. Utvendig beising/maling av huset skal utfgres snarest etter overtakelse.

9. Ta vare pa gjenvaerende tapeter og beskytte disse for eventuelt servicearbeid. Dersom tapeter ikke finnes i huset

ved utbedringsarbeider har forbruker ikke rett til utbedring.

4. Vann og saniteerinstallasjon

1.
2.
3.
4.
5.

Leveres komplett i henhold til Alvsbyhus standard.

Vannbaren varme via radiatorer og elektrisk komfortvarme i hovedbad.

Avtrekksvarmepumpe med varmtvannsbereder for oppvarming av varmt tappevann og vannbaren varme.
Sanitaerutstyr i henhold til tegning og tilvalg er inkludert.

Takvann fgres i rgr som fordrgyer dette pa egen tomt. Huset er prosjektert og levert uten drensledning

5. Varme og Ventilasjonsanlegg

3.

Avtrekksvarmepumpen utnytter varm avtrekksluft fra boligen til oppvarming av varmt forbruksvann og vannbaren varme via
radiatorer. Friskluftinntak er plassert bak enkelte radiatorer slik at luften forvarmes.

6. Krypkjeller

Det er etablert adkomst til krypkijeller via luke i gulv i bod. Krypkijeller er utformet slik at det er god plass for inspeksjon.
Grunnen er fuktbeskyttet med plastfolie og celleplast. | krypkijeller er det plassert en stillegdende avfukter som regulerer
eventuell fukt i krypkjeller. Status kan avleses pa display som er plassert pa vaskerom.

7. Elektrisk installasjon
1.
2.

Elektrisk installasjon utfgres med lyspunkter og vegguttak og leveres iht. NEK 400.

Komfyr, kjgleskap, fryseskap, oppvaskmaskin samt ventilator over komfyr i henhold til Alvsbyhus standard.
Respektive brosjyrer ligger i boligen.

Trekkergr for fiber/ data leveres til utvendig malerskap iht. NEK 399. Det leveres trekkergr videre til innvendig
svakstrgmsskap. Installasjon av data/ TV ma bestilles av boligkjgper direkte av leverandgr.
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Alvsbyhus standard leveransebeskrivelse
Smedstadtoppen 3

8. Glassarbeider

1.

Standard vinduer leveres som 3-lags glass.

9. Blikkenslagerarbeider

1.
2.

10.

1.
2.
3.

Takrenner, nedlgpsrgr, tilslutningsplater og vindusbeslag leveres som overflatebehandlede stalplater.
Ventilasjonskanaler utfgres av ubehandlede galvaniserte stalplater.

Annet
Alvsbyhus har rett til & foreta mindre endringer nar det gjelder konstruksjon og utfgrelse.
Alvsbyhus er ansvarlig for at boligen tilfredsstille norske myndighetskrav, lover og forskrifter.
Har noen andre foretak gitt garanti for komfyr, kjgleskap, fryseskap, ventilator, oppvaskmaskin, varmepumpe eller
annet utstyr, er denne ansvarlig nar det er feil i utrustningen i det spesielle tilfellet.

4. Tilfredstillende radonmaling er utfgrt av Alvsbyhus i boligen fgr overtagelse.

5. De tekniske kravene i plan- og bygningsloven anses oppfylt dersom det brukes metoder, materialer og utfgrelser
etter Norsk Standard. Bygningsmyndighetene kan likevel ikke kreve at det brukes metoder, materialer og utfgrelser
etter Norsk Standard, dersom plan- og bygningslovens krav kan oppfylles pa annen mate.

6. Det gjgres spesielt oppmerksom pa at Selgers plikt til & utbedre feil eller mangler ikke omfatter
felgende punkter:

a) Sprekkdannelser som oppstar som fglge av naturlige endringer og krymping av materialer.
b) Mangler som oppstar pa grunn av Kjgpers mangelfulle vedlikehold og/eller uforsvarlig
bruk av Boligen med utstyr.

c) Skader som skyldes tilfeldige begivenheter etter overtakelse som Selger ikke kan lastes
eller ha ansvaret for.

7. Boligtvistnemnda Entreprengren er tilsluttet slik tvistenemnd som er omhandlet i buofl. § 64 andre ledd. Se
www.boligtvistnemnda.no

11. Overflater:
Generelt:
1. Tynnparkett 7mm eller 8,5 mm. Materialet under toppskiktet bestar av HDF.
Overflaten kan ikke slipes.

2. Taklister (fabrikkbehandlet) Hvitmalte

3. Dgrer, karmer og lister (fabrikkbehandlet) Hvitmalte

4. Kjgkken Hvitmalte

5. Inn- og mellomsidekarmer, balkongdgrer og innvendige lister (fabrikkbehandlet)Hvitmalte

6. Veggflate og oppvaskbenk Flismgnstret plate

7. Skapsokler Hvitmalte

8. Radiatorer (fabrikkbehandlet) Hvitmalte

9. Vinduskarmer, vindusrammer og balkongdgrer Hvitmalte

10. Ytterdgr (fabrikkbehandlet) Hvitmalte

11. Utvendig panel, takutstikk, vindskier og utforinger Ngytral grunningsfarge

12. Benkeplate kjgkken Laminat

12. Drift og vedlikehold.
1. Standard drift og vedlikeholdsinnstruks oversendes fgr overtagelse.

05.11.2024
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ALVSBYHUS

Hekk Smedstadtoppen 3

Tomt 1-7 og 24-29

Som en del av leveransen pa Smedstadtoppen 3 tomt 1-7 og 24-29 leveres Alperips hekkeplanter.
Tomtene leveres med vekstjord i tomtegrenser. Hekken leveres som barrotsplanter med leveranse i
mai/juni hvert ar. Kjgperne ma selv plante og stelle av hekken. Det vil bli sendt ut informasjon om
tidspunkt for leveranse og veiledning i god tid f@r levring av planter. Det vil bli satt opp stikk eller
tomtpinner i tomtegrensene. Hekken skal plantes midt pa tomtegrensene. Eventuelle planter som ikke
overlever ma erstattes av kjgperne. Erstatningsplanter kan bestilles av kundene pa hekkplanter.no

Skissen under viser hvilke hus som skal plante de ulike hekkene og antall planter som levers pr hus.

Vedlikehold av hekk mellom husene er et delt ansvar mellom naboene.

s i LM

Tomt | Hekk Antall Planter
1 85 340

2 101 404

3 67 268

4 67 268

5 72 288

6 67 268

7 78 312

24 58 232

25 64 256

26 47 188

27 47 188

28 48 192
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.



Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Klavavegen 36 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
2413 ELVERUM Saksbehandler: Espen Strgm
Telefon: 41560 500
Oppdragsnummer: E-post: espen.strom@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



