akuv.
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Lys og Innbydende 2-roms
leilighet med garasjeplass og
hage




Eiendomsmegler

Erik Andersson

Mobil 97564 298
E-post  erik.andersson@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Askim

Stasjonsmester Frost gate 18, 1802 Askim.

TLF. 69 88 84 44

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

Kolleveien 10B

Kr2 300 000,-
Kr 58 850,
Kr2 358 850,-
Kr1708,-

Emeriin Jeolina Jorseph

Eierseksjon
Eierseksjon
1972

49/57 kvm

929 m?

1

2

Gnr. 99, bnr. 244
2

1102250042

ASKIM - Lys og Innbydende
2-roms leilighet med
garasjeplass og hage

Velkommen til denne lyse og praktiske 2-roms leiligheten i 1. etasje i
et velholdt bolighygg bestéende av 16 selveierseksjoner. Leiligheten
har en &pen stue- og kjgkkenlgsning med utgang til en vestvendt
balkong pé ca. 13 m?, som byr pa hyggelig utsikt og tilgang til en
planlagt hagedel. Boligen har normal standard med oppgraderte
vinduer fra 2013 og gode tekniske installasjoner. Det medfglger en
garasjeplass i felles garasjerekke, samt bodplass i felles gang. En
ideell bolig for deg som gnsker en lettstelt og funksjonell leilighet med
gode uteomréader.

Lys og innbydende 2-roms leilighet i 1. etasje.

Vestvendt balkong pa ca. 13 m? med trapp ned til planlagt hagedel
Apen og praktisk stue- og kjgkkenlgsning

Egen bod pd ca. 2 m?i felles gang

Garasjeplass inkludert i felles garasjerekke




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... ... ... . ..., 2
Om eiendommen . ... ... 4
Tilstandsrapport . ... ... 26
Egenerklaering .. ... 46
Energiattest . . ... .. ... ... 49
Nabolagsprofil. . ... ... . . . . . . . 55
Budskjema. ... ... ... 79
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 49 m?

BRA -e:2 m?

BRA totalt: 51 m?
TBA: 13 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 49 m?
BRA-e: 2 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
13 m2

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
929 m?2

Beliggenhet

Kolleveiven 10 B ligger i et etablert boligomrade i Askim, i Indre @stfold kommune.
Omradet er preget av smahusbebyggelse og har naerhet til bade barnehager, skoler og
dagligvarebutikker. Det er kort avstand til Askim sentrum, med tilgang til
kollektivtransport, servicetilbud og gvrig infrastruktur.

Adkomst
Adkomst via offentlig vei.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.
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Bygningssakkyndig
Holtet Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Leilighet beliggende i 1. etasje i et leilighetsbygg bestdende av 16 selveierseksjoner.
Bygget er oppf@rt med yttervegger av bindingsverkskonstruksjon, og er utvendig kledd
med stdende bordkledning.

Takkonstruksjonen er saltak tekket med betongtakstein.

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Leiligheten har 2-veis vinduer med 2-lags isolerglass, malt hovedytterdgr og 2-veis
balkongdgr i PVC.

Fra stuen er det utgang til en delvis overbygd og vestvendt balkong pa 13 kvm.

Det er montert utelys og stikkontakt.

Det er felles inngang for 4 leiligher, hvorav denne seksjonen har adkomst direkte fra
hovedinngang.

Fra felles gang er det tilgang til en bod pa ca. 2 kvm.

Det medfglger garasjeplass pa ca. 17 kvm i felles garasjerekke.

Sammendrag selgers egenerklaering

Tilleggskommentar fra egenerkleeringen: Selger har ikke bebodd eiendommen og har
derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor vaere skader og andre forhold
ved

eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjsper oppfordres derfor til & foreta en
seerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med

bistand av teknisk sakkyndig.

Innhold

Entré, stue/kjskken, soverom og bad.

Fra felles gang er det tilgang til en bod pa ca. 2 kvm.

Det medfglger garasjeplass pa ca. 17 kvm i felles garasjerekke.

Standard

Apen stue-/kjgkkenlgsning med plass til bade spisebord og sofagruppe.

Kjgkkenet har innredning med glatte, hvite fronter og benkeplate er av laminat og vask/
skyllebenk.

Det er plass til frittstdende komfyr og kjgleskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

Badet er flislagt, med malt panel i himlingen.

Badet er innredet med en benkeinnredning med nedfelt servant med ettgreps
blandebatteri og overhengende speil.
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Et dusjkabinett er plassert i hjgrnet og har handholdt dusjarmatur.

Videre er det montert et gulvstaende toalett.

Elektriske varmekabler er installert i gulvet.

Badet ventileres via en elektrisk avtrekksvifte, samt en tilluftspalte under dgrbladet.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport.

Denne er vedlagt salgsoppgaven.

Nedenfor fglger informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Overflater:
Det er registrert luftbobler i strietapet pa soverom, samt sprekkdannelser i
sparkelskjgter.

Radon:
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Innvendige dgrer:
Det er registrert svelling i nedre del av baderomsdgren, som fglge av fuktpavirkning.

Sluk, membran og tettesjikt, bad:

Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rergjennomfgringer som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone.

Membran kan ikke konstateres.

Saniteerutstyr og innredning, bad:
Det er pavist skader pa innredning.
Videre er toalettsetet lgst og dekselet pa flotgrknappen er knekt.

Ventilasjon, bad:
Det etablerte avtrekksystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Overflater og innredning, stue/kjgkken:
Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad.
Det er registrert sprekker i innredningen, samt svelling i bunnplate i overskap.

Vannledninger:

Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige vannledninger.
Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa ror-i-rgr-system.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr.

Avigpsror:
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Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige avigpsledninger.

Varmtvannstank:

Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende lgsning fra
varmtvannstank.

Det er heller ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

Elektrisk anlegg:
Pa generelt grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

Forhold som har fatt TG3:

Dgrer:

Dgrene med adkomst til felles gang er ikke brannhemmende.

Dgren har ikke dokumentert brannmotstand, dette innebaerer at dagens krav til
brannskille mellom boenhet og fellesareal ikke er oppfylt.

Videre er det registrert et hakk i dgren mot fellesareal.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger:
Konstruksjonene har omfattende skjevheter.
Det er registrert rateskader i terrassebord og flassing av overflatebehandling.

Overflater gulv, bad:
Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering
Parkering i garasje.

Radonmaling
TG 2: Det er ikke foretatt radonmaling og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet farer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjop av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.
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Enerqi
Oppvarming
Elektriske varmekabler.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstaende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 2 300 000

Kommunale avgifter
Kr 18 857

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter vann- og avlgpsgebyr, renovasjonsgebyr samt feie-
og tilsynsavgift. Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene
som fglge av forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 477 361

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 1 909 443
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnader til dekning av Sameiets drift, s& som vedlikehold av fellesarealer,
fellesinnredninger, sngrydding, administrasjon, felles bygningsforsikring av sameiets
eiendommer, samt utgjgr garasjeplasen kr. 100,- av felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 1708

Forretningsforer

Forretningsforer
USBL Follo

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 99, bruksnummer 244, seksjonsnummer 2 i Indre @stfold kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3118/99/244/2:

15.08.1972 - Dokumentnr: 3985 - Erkleering/avtale

ANG KLOAKKRENSING FOR D E ENGANGSBEL@P NOK 8000 SAMT ARLIG
AVGIFT NOK 60 PR LEILIGHET M/PANTERETT FOR KOMMUNEN M/PRIOR
ETTER PANTELAN

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:99 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1972 - Dokumentnr: 5950 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om tilknytning til offentlig spillvannskloakk
Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:99 Bnr:244
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Gjelder denne registerenheten med flere

01.12.1972 - Dokumentnr: 5955 - Best. om vann/kloakkledn.
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:99 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

15.05.1973 - Dokumentnr: 2479 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om samvirke vedkommende vertikalt delt bolig
Overfgrt fra: Knr:3118 Gnr:99 Bnr:244

Gjelder denne registerenheten med flere

28.05.2025 - Dokumentnr: 599147 - Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Askim AS

Org.nr: 932 672 065

Elektronisk innsendt

06.02.2001 - Dokumentnr: 911 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 2

Formal: Uoppgitt

Sameiebrgk: 2/16

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert 29.03.1976

Ferdigattest/brukstillatelse datert
29.03.1976.

Vei, vann og avlgp
Vann og avlgp er tilknyttet offentlig nett via private stikkledninger.

Ifelge kommunen foreligger det planer som kan utlgse palegg pa eiendommen:

Eiendommer tilknyttet kommunalt avigp med slamavskiller/septiktank/gamle
rgrledninger.

Dersom eiendommen har slamavskiller/septiktank, ligger den trolig i et omrade der
kommunen har felles avlgpssystem for kloakk og overvann.

| alle slike omrader planlegger kommunen a legge atskilte ledninger for kloakk og
overvann.

Dette kaller vi & separere avlgpsledningene/sanere. | omrader med felles kommunalt
avlgpssystem, er som regel den private avlgpsledningen ogsa en felles ledning der
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kloakk og overvann er koblet sammen.

| forbindelse med framtidig kommunal sanering, vil eiendommen fa palegg om
separering av egne private stikkledninger dersom dette ikke allerede er utfgrt.
Alt arbeid med private stikkledninger er huseierens ansvar, og huseieren ma dekke alle
kostnadene for dette.

Eiendommen vil ogsa fa palegg om utkobling av septiktanken.

Informasjon om pagdende og planlagte saneringsprosjekter kan finnes pa
kommunens hjemmeside.

En arlig tsmming av slamavskiller tilknyttet kommunalt avigp er inkludert i
avlgpsgebyret.

Ta kontakt med kommunen for & undersgke om det er startet en paleggssak pa
eiendommen som gjelder vann og/eller avigp.

Regulerings- og arealplaner

Reguleringsplan:

Navn: Id 012420070002, Et omrade i Kolleveien og Sollia.
Formal: Konsentrert smahusbebyggelse.

Kommuneplan:
Navn: Kommuneplanens arealdel, PlanID 3014202101.
Formal: Boligbebyggelse

Mulig inngrep pa Kommuneplan:

Arealformal og bestemmelser i kommuneplanens arealdel skal ved motstrid gjelde
foran eldre reguleringsplaner, men se § 2 for presiseringer og unntak.

Se ogsa kommuneplanens kapittel 5 for bestemmelser knyttet til arealformal.
Bestemmelsene kan pavirke hvor mange boenheter det tillates pa boligeiendommer,
grad av utnytting, byggehgyder pa boliger og garasjer, takform, minste
uteoppholdsareal m.v.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
2 300 000 (Prisantydning)

Omkostninger
57 500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest kjgper)

Kolleveien 10B

13



14

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

58 850 (Omkostninger totalt)
69 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
72 550 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

2 358 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

2 369 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 372 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 58 850

Betalingsbetingelser
Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
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oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Oppdragsansvarlig

Erik Andersson
Eiendomsmegler
erik.andersson@aktiv.no
TIf: 975 64 298

Aktiv Askim AS, Stasjonsmester Frost gate 18
1830 Askim
TIf: 698 88 444

Salgsoppgavedato
03.06.2025

Kolleveien 10B
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Norsk takst

Tilstandsrapport

ﬁg Boligbygg med flere boenheter
@ Kolleveien 10 B, 1832 ASKIM
(I INDRE @STFOLD kommune

# gnr. 99, bnr. 244, snr. 2

Sum areal alle bygg: BRA: 51 m? BRA-i: 49 m?

Kolleveien 10 B 1832 ASKIM
1. Etasje

Satppnian

Pansiissen e kun en Mustasion og det kan forekomeme awvis.
Tegningen ikan ke anvences bl detalmaling

Befaringsdato: 20.05.2025 Rapportdato: 28.05.2025 Oppdragsnr.: 22342-1122 Referansenummer: TK1855

Autorisert foretak: Holtet takst AS Var ref: Halvor Tobias

Holtet

" HOLTET
|| TAKST

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.



Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Holtet Takst AS

Holtet Takst AS eies av Halvor Holtet som har bakgrunn som tgmrer med senere
ingenigrutdanning hos Fagskolen i @stfold, samt takstutdanning fra NEAK og sertifisering i
Norsk Takst.

Selskapet tilbyr tjenester som:

-Tilstandsrapport basert pa NS 3940 og NS 3600 (avhendingslov/boligsalgslov).
-Verdi- og lanetakst.

-Bistand pa visning, ferdigbefaring m.m.

-Byggelansoppfglgning

-Arealoppmaling

Med over 10 ars erfaring som bla. temrer og ingenigr er selskapet opptatt av a levere serviceinnstilt
kvalitetsarbeid for alle kunder.

Rapportansvarlig

Halvor Tobias Holtet
Uavhengig Takstingenigr
post@holtettakst.no
906 14 145

Norsk takst

Oppdragsnr.: 22342-1122 Befaringsdato: 20.05.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 22342-1122 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 3 av 20

28



Kolleveien 10 B, 1832 ASKIM Holtet takst AS
Gnr 99 - Bnr 244 Fjellveien 29
3118 INDRE GSTFOLD 1820 SPYDEBERG  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO

Oppdragsnr.: 22342-1122 Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 4 av 20
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Beskrivelse av eiendommen

Takstobjektet er en leilighet beliggende i 1. etasje i et
leilighetsbygg bestaende av 16 selveierseksjoner. Bygget er
oppf@rt med yttervegger av bindingsverkskonstruksjon fra
byggearet, og er utvendig kledd med staende bordkledning.
Takkonstruksjonen er saltak tekket med betongtakstein. Det er
felles inngang for fire leiligheter, hvorav denne seksjonen har
adkomst direkte fra hovedinngang. Fra felles gang er det tilgang
til en bod pé ca. 2 m2. Det medfglger garasjeplass pd ca 17 kvm i
felles garasjerekke.

Leilighetens planlgsning bestar av entré, soverom, bad og apen
stue/kjgkken-lgsning. Fra stuen er det utgang til en vestvendt
balkong pa ca. 13 m? med trappetrinn ned til en planlagt hagedel
pa ca. 21 m?, avgrenset med beplantning/busker.

Leiligheten fremstar med normal standard og forfatning, alder
tatt i betraktning, men det ble registrert enkelte avvik ved
befaring.

Tilstandsrapporten er basert pa visuell befaring og enkel
funksjonstesting av tilgjengelige bygningsdeler, og ma leses i sin
helhet for a danne et riktig bilde av boligens tekniske tilstand.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1972

UTVENDIG G4 til side

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet og er utvendig
kledd med staende bordkledning.

Vinduer er 2-veis med 2-lags isolerglass, produsert i 2013.

Bygningen har malt hovedytterdgr og 2-veis balkongdgr i PVC.

Fra stuen er det utgang til en vestvendt, delvis overbygd terrasse pa

ca. 13 m? Terrassen er utfprt med beisede terrassebord og har trinn
ned til hage/plen. Det er montert utelys og stikkontakt.

INNVENDIG Ga til side

Gulvene har laminat i oppholdsrom og fliser pa bad. Veggene bestar
av sparklet og malt gips, med innslag av tapet og flislagte flater pa
bad. Himlingene er utfgrt med sparklet og malt gips samt panel.
Gulv mot grunn er av betongdekke.

Leiligheten har hvitmalte, innvendige dgrer med 3-speils profil.

VATROM G4 til side

Badet er bygget i henhold til den tekniske forskriften TEK97 som var
gjeldende pa byggingstidspunktet. Overflatene pa vegger og gulv er
flislagt, mens taket er av malt panel. Badet er innredet med en
benkeinnredning med nedfelt servant med ettgreps blandebatteri og
overhengende speil. Dusjkabinett er plassert i hjgrnet og har
handholdt dusjarmatur. Videre er det montert et gulvstaende
toalett. Elektriske varmekabler er installert i gulvet. Badet ventileres
via en elektrisk avtrekksvifte, samt en tilluftspalte under dgrbladet.

KIGKKEN Ga til side
Kjpkkenet har innredning med glatte fronter med hvit utfgrelse.
Benkeplaten er av laminat og vask/ skyllebenk. Det er plass til
frittstdende komfyr og kjgleskap.

Det er kjpkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Oppdragsnr.: 22342-1122

Befaringsdato: 20.05.2025
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Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordeligsstamme er
plassert under kjgkkenbenk.

Stoppekran og vannmaler er plassert under kjgkkenbenken.

Alder for rgropplegg: Opplegg inn til leilighet er fra byggearet.
Ukjent alder i kjpkken og bad.

Det er avigpsrgr av plast.

Elektrisk avtrekk fra kjgkken og bad, forgvrig naturlig ventilasjon.
Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i benkeskap pa
kjgkken.

Sikringsskap plassert i felles gang, utstyrt med automatsikringer,
skrusikringer, automatisk maler, overspenningsvern og
kursfortegnelse.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger. Det er
foretatt en forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold
opp mot dagens byggtekniske forskrift.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side.
Lovlighet Ga til side

Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger ikke tegninger

Det er ikke fremvist byggemeldte/godkjente tegninger.
Undertegnede tar forbehold om endring i planlgsning.

Side: 5av 20
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Anslag pa utbedringskostnad

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

9O

Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.

Oppdragsnr.: 22342-1122

12

10

Antall

0.5

Antall

Befaringsdato:

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.

Boligbygg med flere boenheter

U MK STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

0 Utvendig > Dgrer

o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under
balkonger

© vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv

(355 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

0 Innvendig > Radon Ga til side

@ Innvendig > Innvendige dgrer Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Vannledninger Ga til side

0 Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side

@) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side

o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Galtilside
innredning

0 Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt

1) Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Ga til side
innredning

@ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Ga til side
AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK
Innvendig > Overflater Ga til side

20.05.2025 Side: 6 av 20
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BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar
1972 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse
Leiligheten benyttes som bolig og er godkjent for varig opphold.
Bruken er i samsvar med byggets formal og gjeldende regulering.

Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt. Felleskonstruksjoner vedlikeholdes
av borettslaget, mens konstruksjoner som kun gjelder den enkelte
seksjon, er seksjonseiers ansvar. For naermere informasjon om
vedtekter og ansvarsfordeling henvises leser til megler eller styret i
borettslaget.

UTVENDIG

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggearet. Fasade/kledning
har staende bordkledning.

Vinduer

Det er 2-veis vinduer med 2-lags glass. Vinduene er produsert i 2013.

Drer

Bygningen har malt hovedytterdgr og 2-veis balkongdgr i pvc.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Oppdragsnr.: 22342-1122

-Dgrene med adkomst til felles gang er ikke brannhemmende. Dgren har
ikke dokumentert brannmotstand. Dette innebzerer at dagens krav til
brannskille mellom boenhet og fellesareal ikke er oppfylt. Etter dagens
tekniske forskrift (TEK17) kreves brannskillende konstruksjoner og
branndgrer med minimum brannmotstand El 30 mellom boenheter og
felles trappeoppgang. Pa byggetidspunktet i 1972 var det imidlertid ikke
krav om brannklassifiserte dgrer mellom boenhet og fellesareal, og
Igsningen var da i trad med gjeldende regler.

-Det er registrert ett hakk i dgren mot fellesareal.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Forholdet vurderes som en svakhet da dgrene fra boenhetene til felles
trappeoppgang ikke er brannhemmende. For a lukke avviket ma det

monteres forskriftsgodkjente branndgrer med minimum brannmotstand
El 30.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Fra stuen er det utgang til en vestvendt, delvis overbygd terrasse pa ca.
13 m?, utfgrt med beisede terrassebord og trinn ned til plen. Det er
montert utelys og stikkontakt.

Vurdering av avvik:
¢ Konstruksjonene har omfattende skjevheter.

Det er registrert store skjevheter i konstruksjonen, rateskader i
terrassebord og flassing av overflatebehandling (beis).

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Skadet terrassebord ma skiftes, og underliggende konstruksjon ma
kontrolleres for ytterligere skade. Hele terrassen ma rettes opp, og
overflater ma behandles pa nytt for a sikre holdbarhet og funksjon.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Befaringsdato: 20.05.2025 Side: 7 av 20
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Tilstandsrapport

INNVENDIG

Overflater
Gulv: Laminat i oppholdsrom, flis pa bad.
Vegger: Sparklet og malt gips, tapet og flis pa bad.
Tak: Sparklet og malt gips og panel.

Overflater er en skjsnnsmessig vurdering og TG er vurdert utfra om det
er skader/stgrre slitasje pa overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover
det som er a betegne som normal bruksslitasje. Det opplyses om at det
bare er stedvis sgkt etter bom i fliser.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er registrert luftbobler i strietapet pa soverom, samt
sprekkdannelser i sparkelskjgter.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Skadede overflater ma utbedres for & lukke avviket.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Oppdragsnr.: 22342-1122

Befaringsdato: 20.05.2025
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m Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv mot grunn er av betongdekke.

Nivellering av gulvoverflater ble utfgrt stue/kjgkken og soverom. Det er
foretatt malinger i hvert hjgrne av nevnte rom, samt flere punktmalinger
innenfor 2m.

Maleavvik:

Soverom.
8mm igjennom hele rommet.
6mm innenfor 2 meter.

Stue/kjokken.
11mm igjennom hele rommet.
8mm innenfor 2 meter.

Mindre skjevheter/helningsavvik i en bruktbolig er & anse som normalt
og ma forventes.

Nivaforskjellene som ble malt er innenfor standarens krav til godkjente
maleavvik.
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Tilstandsrapport

 Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak

* Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det er ikke krav om radonmaling i egen bolig, men det anbefales &
giennomfgre en radonmaling for & sikre et trygt innemiljg og avdekke
eventuelle hgye radonkonsentrasjoner.

(NN
Innvendige dgrer

Leiligheten har hvitmalte, 3-speil profilerte innvendige dgrer.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist andre avvik:

Det er registrert svelling i nedre del av baderomsdgren, som fglge av
fuktpavirkning.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Baderomsdgren ma skiftes ut eller utbedres for a lukke avviket.

1. ETASIE > BAD

Overflater vegger og himling

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Bygget ligger i ett omrade som er kategorisert til "Moderat til lav" pa
radon-aktsomhet kartet pa www.geo.ngu.no/kart/radon/

Veggene har fliser. Taket har hvitmalt panel.

1. ETASIE > BAD

LAEED Overflater Gulv
Vurdering av avvik:
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Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler.

Vurdering av avvik:
* Malinger viser at det ikke er fall til sluk (motfall).

Det er registrert motfall fra sluk, med fall mot omradet der vaskemaskin
er plassert. Dette er i strid med gjeldende krav til fallforhold pa vatrom,
og gker risikoen for vannansamling og fuktskader.

Konsekvens/tiltak

¢ Et bad med manglende/redusert fall til sluk blir mindre funksjonelt og
sikkert for brukeren. Dette kan medfgre staende vann pa gulvet, vann
som ikke ledes effektivt til sluket, gkt risiko for at vann renner ut av
rommet og redusert sklisikkerhet pa gulvet.

Gulvet ma bygges om slik at det etableres korrekt fall mot sluk i trad
med vatromsnormen.

Kostnadsestimat: 50 000 - 100 000

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og ukjent tettesjikt/membran.

Oppdragsnr.: 22342-1122

Befaringsdato: 20.05.2025

Vurdering av avvik:

 Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

Membranen er ikke synlig avsluttet i sluk i henhold til gjeldende krav.
Det er heller ikke synlig oppbrett ved dgrterskel. Uten fremvist
dokumentasjon kan det ikke konstateres at rommet er utfgrt med
membran.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma gjgres naermere undersgkelser. Manglende
membran/tettesjikt medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i
konstruksjonen.

¢ Det ma innhentes dokumentasjon. Manglende membran/tettesjikt
medfgrer risiko for lekkasjer og fukt i konstruksjonen.

Det ma fremlegges dokumentasjon som viser at membranen er utfgrt i
trad med gjeldende krav pa byggningstidpunkt. Dersom dokumentasjon
ikke foreligger, ma tettesjiktets oppbygning og utfgrelse vurderes
gjennom ytterligere undersgkelser.

1. ETASJE > BAD

Saniteerutstyr og innredning

Rommet har benkeinnredning med nedfelt servant med ettgreps
blandebatteri og overhengende speil, gulvstaende toalett, dusjkabinett
og opplegg for vaskemaskin.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist skader pa innredning.

Det er registrert svelling pa skapdgrer og benkeskrog, noe som tyder pa
fuktpavirkning. | tillegg er toalettsetet Igst, og dekselet pa flotgrknappen
er knekt.

Konsekvens/tiltak
¢ Lokal utbedring ma utfgres.

Skapdgrer og benkeskrog ma vurderes for utskifting eller utbedring.
Toalettsetet ma festes, og knekt deksel pa flotgrknapp ma skiftes.
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1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Rommet ventileres med elektrisk styrt vifte. Det er etablert tilluft via
spalte under dgrblad.

Vurdering av avvik:
* Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

Oppdragsnr.: 22342-1122

Befaringsdato: 20.05.2025
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Ved funksjonstest ble det pavist darlig avtrekk fra avtrekksviften.

Konsekvens/tiltak
¢ Vedvarende hgyt fuktniva kan fgre til omfattende skader pa
innredning, bygningsdeler og overflater.

Avtrekksviften ma utbedres eller skiftes ut for a lukke avviket.
1. ETASJE > BAD

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra tilstgtende rom, uten a pavise unormale
forhold i vatsone. Vatrommet er ogsa fuktkontrollert med egnet
fuktmaleverktgy og det er ikke pavist unormale forhold ved sgk etter
fukt i relevante vatsoner i gulv og vegger.

KIGKKEN
1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Kjskkenet har innredning med glatte fronter med hvit utfgrelse.
Benkeplaten er av laminat og vask/ skyllebenk.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er registrert sprekker i innredningen, samt svelling i bunnplate i
overskap.

Konsekvens/tiltak
¢ Det ma paregnes lokal utbedring/utskiftning.

Skadet innredning bgr utbedres eller skiftes ut for & opprettholde
funksjon og estetisk standard.
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1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut. Det ble foretatt
funksjonstesting av det etablerte avtrekkssystemet ved hjelp av papirark
mot ventil, tilfredstillende avrekk.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Fordeligsstamme er
plassert under kjgkkenbenk.

Stoppekran og vannmaler er plassert under kjgkkenbenken.

Alder for rgropplegg: Opplegg inn til leilighet er fra byggearet. Ukjent
alder i kjgkken og bad.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

* Det mangler tettemuffer i enden av varergr pa rgr-i-rgr-system.

Vannrgrene er ikke plugget mot varergr. Av denne grunn kan eventuelt
lekkasjevann fra rgr-i-rgr system forarsake fglgeskader. Utbedringer bgr
paregnes. Se vedlagt bilde.

Det foreligger ingen informasjon om at vannledningene er skiftet ut
etter byggear, og det legges til grunn at de er originale. Over halvparten
av forventet brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak

* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

* Det ma monteres tettemuffer i enden av varergrene.

Oppdragsnr.: 22342-1122
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Avlgpsrgr

Det er avilgpsrgr av plast.

Vurdering av avvik:

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Det foreligger ingen informasjon om at avlgpsrgrene er skiftet ut etter
byggear, og det legges til grunn at de er originale. Over halvparten av
forventet brukstid er passert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ventilasjon

Elektrisk avtrekk fra kjgkken og bad, forgvrig naturlig ventilasjon.
Kommentar:

Ventilasjon i henhold til eldre forskrifter, men dette ser ut til 3 fungere
tilfredsstillende.

Dagens standard er balansert ventilasjon.

L WP 8 Varmtvannstank

Varmtvannstanken er pa ca. 120 liter og er plassert i benkeskap pa
kjgkken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

o Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.

gjeldende forskrift.

-Det er ikke fast el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.

Dette var ikke et krav ved oppfgringstidspunktet.

-Det er ikke etablert avrenningsmulighet fra varmtvannstanken. Ved
eventuell lekkasje vil vann bli liggende pa gulvet, noe som medfgrer
risiko for fuktskader.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.
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-Det bgr etableres en tilfredsstillende el-tilkobling i henhold til
gjeldende forskrifter for a sikre at elektriske anlegg er trygge og i
samsvar med dagens standarder.

-Det ma etableres en forsvarlig Igsning for avrenning, eksempelvis
lekkasjesikring med avlgp til sluk eller lekkasjestopper, i henhold til
gjeldende forskrifter.

m Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfart av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller f en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i felles gang, utstyrt med automatsikringer,
skrusikringer, automatisk maler, overspenningsvern og kursfortegnelse.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

1972

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Nei
Spotter pa bad er montert etter 1999.
Spotbelysningen pa badet fungerer ikke ved funksjonstest.
Tiltak: Anlegget ma feilspkes, og spottene ma utbedres eller skiftes
for a gjenopprette funksjon. Arbeidet ma utfgres av kvalifisert
fagperson.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Ukjent

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Ukjent

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Ukjent

Oppdragsnr.: 22342-1122
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Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Ja Grunnet anleggets alder og at det ikke er foretatt el.kontroll de
siste 5 ar sa anbefales dette.

Generell kommentar

Det er automatsikringer i sikringsskapet. Undertegnede har ikke
elektrokompetanse, og det elektriske anlegget er derfor ikke faglig
vurdert. Det elektriske er veldig begrenset kontrollert i forbindelse med
rapporten da dette krever Nemko godkjent kompetanse. Pa generelt
grunnlag anbefales det kontroll av el-anlegget av autorisert firma.

@ Branntekniske forhold
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Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller raddgivning.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr medfglger. Det er foretatt en
forenklet vurdering av boligens branntekniske forhold opp mot dagens
byggtekniske forskrift. Det legges vekt pa at den bygningssakyndige ikke
er brannsakkyndig. Vurderingen omfatter ikke detaljerte kartlegginger
av brannskillende konstruksjoner, eller funksjonstesting av detektor og
annet brannteknisk utstyr. Undersgkelsene er derfor begrenset til
visuelle vurderinger og eiers informasjon.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 22342-1122
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

]
kne Balkong ;
[ 7] ¢ Bod
Kjeller
I Bod 2z
Stue Comeram
P
Garasje 1L sraa
sod |/
Bad
Teknisk ~
[ v )
. U/
\ ~] " kjokken
Garasje | ™
Bod
Soverom
o Garasje
BRA- s ) &l =
Bod 7 Innglasset ~ A sran
balkong !

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 22342-1122

Befaringsdato:  20.05.2025

Terrasse- og

talkongateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takheyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-i, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt 3 rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmMm (TBA)
1. Etasje 49 2 51 13
SUM 49 2 13
SUM BRA 51
Romfordeling

. Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
Etasje .

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Stue/kjgkken, Entré, Soverom, Bad Bod
Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar: Det er ikke fremvist byggemeldte/godkjente tegninger. Undertegnede tar forbehold om endring i planlgsning.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? Ja D Nei
Kommentar:  Dgrene med adkomst til felles gang er ikke brannhemmende. Dgren har ikke dokumentert brannmotstand. Dette innebaerer at
dagens krav til brannskille mellom boenhet og fellesareal ikke er oppfylt. Etter dagens tekniske forskrift (TEK17) kreves
brannskillende konstruksjoner og branndgrer med minimum brannmotstand EI 30 mellom boenheter og felles trappeoppgang.
Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei
Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? D Ja Nei
Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 49 0
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Befaring
Dato Til stede Rolle
20.5.2025 Halvor Tobias Holtet Takstingenigr

Emeriin Jeolina Jorseph Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
3118 INDRE @STFOLD 99 244 2 929 m? IKKE OPPGITT (Ambita) Ikke relevant
Adresse

Kolleveien 10 B

Hjemmelshaver
Jorseph Emeriin Jeolina

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Kolleveien 10 B ligger i et etablert boligomrade i Askim, Indre @stfold kommune. Omradet er preget av smahusbebyggelse og har naerhet til
bade barnehager, skoler og dagligvarebutikker. Det er kort avstand til Askim sentrum, med tilgang til kollektivtransport, servicetilbud og @vrig
infrastruktur.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen er regulert til boligformal i henhold til gjeldende reguleringsplan for omrddet. For detaljerte opplysninger om
reguleringsbestemmelser og eventuelle restriksjoner, anbefales det & kontakte Indre @stfold kommune.

Tinglyste/andre forhold

Kommunen har legalpant som sikkerhet for betaling av kommunale avgifter. Legalpant er pant som fglger av loven, og som ikke tinglyses.
Legalpant fglger derfor eiendommen ved salg. Pa eiendommen kan det veere tinglyst erkleeringer om som feks rett for kommunen a
vedlikeholde rgrsystemer for varm-pg kloakk.Disse erklaeringene vil fglge eiendommen ved salg.
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Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering Gjennomgatt Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei

Revisjoner

Versjon Ny versjon Kommentar

1 28.05.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kolleveien 10 B, 1832 ASKIM
Gnr 99 - Bnr 244
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 22342-1122
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/TK1855

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Askim

Oppdragsnr.

1102250042

Selger 1 navn

Emeriin Jeolina Jorseph

Kolleveien 10B

Poststed
ASKIM 1832

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
Nei [] Ja

Initialer selger: EJJ 1

Document reference: 1102250042



Tilleggskommentar

Selger har ikke bebodd eiendommen og har derfor ikke spesifikk kunnskap om den. Det kan derfor veere skader og andre forhold ved
eiendommen som ikke er spesifikt opplyst. Kjgper oppfordres derfor til & foreta en sezerlig grundig undersgkelse av eiendommen, gjerne med
bistand av teknisk sakkyndig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: EJJ

Document reference: 1102250042

47



48

E-Signing validated secured by @ IN

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME ELECTRONIC ID

Emeriin Jeolina Jorseph Tbcb4d998d65fc5e010cc  28.05.2025 Signer authenticated by
5d7457d6a254c802e53 10:5112 UTC One time code

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.
The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by
a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1102250042



ENERGIATTEST

Adresse Kolleveien 10B
Postnummer 1832

Sted ASKIM
Kommunenavn Indre @stfold
Gardsnummer 99
Bruksnummer 244
Seksjonsnummer 2
Andelsnummer —
Festenummer —
Bygningsnummer 147380194
Bruksenhetsnummer HO0101
Merkenummer Energiattest-2025-129945
Dato 03.06.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hoy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla av lyset og bruk spareparer
- Montering tetningslister

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner
- Skifte til sparepaerer pa utebelysning

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se

oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-

energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.

Bygningskategori: Smahus
Bygningstype: Enebolig
Byggear 1972
Bygningsmateriale: Tre
BRA: 51

Ant. etg. med oppv. BRA: 1
Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon
Oppvarming: Elektrisk

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla av lyset og bruk sparepaerer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt il utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 4: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 5: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjekkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 8: Falg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 9: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto stgrre grunn til 8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 10: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Bygningsmessige tiltak
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Tiltak 11: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 12: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak 13: Isolering av gulv mot kald kjeller / kryprom

Det fins flere lgsninger for etterisolering av gulv mot kald kjeller eller kryperom. Utfarelse/metode avhenger av dagens
lgsning. Vindsperre etableres pa kald side.

Tiltak 14: Randsoneisolering av etasjeskillere

Kald trekk i randsonen av trebjelkelag kan utbedres ved a isolere bjelkelaget i randsonen. Utvendig kan man forsgke a
tette vindsperra nederst pa utsiden av veggen.

Tiltak 15: Isolering av gulv mot grunn

Gulv mot grunn etterisoleres. Utfgrelse avhenger av dagens |gsning. Utvendig isolering av ringmur reduserer varmetap
langs randen.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 16: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak utendors

Tiltak 18: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 19: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star p& mer enn ngdvendig.

Tiltak 20: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/merket. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 21: Termostat- og nedbersstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan vaere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 22: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 23: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Nabolagsprofil

Kolleveien 10B - Nabolaget Gurud - vurdert av 63 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
& Sollia 5min %
Linje 404 0.4 km
8@ Askim stasjon 18 min #
Linje R22 1.5km
X Oslo Gardermoen 1113 min &
Skoler
Askimbyen skole (1-7 kl.) 11 min %
249 elever, 17 klasser 0.9 km
Steinerskolen i Indre @stfold (1-10 kl.) 19 min %
158 elever, 10 klasser 1.5km
Rom skole (1-7 kl.) 19 min 4
215 elever, 13 klasser 1.6 km
Askim ungdomsskole (8-10 kl.) 5min &
644 elever, 34 klasser 2.2 km
Askim videregdende skole 5min &
850 elever, 47 klasser 2.2 km
Mysen videregaende skole 18 min &
800 elever, 50 klasser 15.1 km
Ladepunkt for el-bil
= Holt P-plass Indre @stfold 14 min %
& Askim Helsehus - Indre @stfold kom... 15 min %

Opplevd trygghet
Veldig trygt 81/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 81/100

Naboskapet
Heflige 66/100

Aldersfordeling

14.4%
141 %
14.5%

413 %

40 %
389%

19.1 %
17.9%
21.2%

7.9%
72%

&°
©

o
-
[=)
«

173 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Gurud 1645 710
B Askim 14 866 6893
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Espira Skolegata barnehage (0-5 &r) 12 min %
110 barn 0.9 km
Prestenga barnehage (1-5 ar) 16 min %
104 barn 1.2 km
Misjonskirken barnehage (1-5 ar) 16 min %
34 barn 1.4 km
Dagligvare
Rema 1000 Hurrahglet 11 min %
Kiwi Hurrahglet 11 min %
PostNord 0.9 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

? Gateparkering
@ Lett88/100
# Trafikk
Lite trafikk 85/100
Sport
@ Sollia - ballgkke 4 min %
Ballspill 0.4 km
@ Frosterudveien - ballgkke 7 min %
Ballspill 0.6 km
& Askim treningssenter 9 min %
& Invictus treningssenter 11 min 4
Boligmasse

B 62% enebolig

B 4% rekkehus

B 7% blokk
17% annet

Varer/Tjenester
Askimtorget 16 min %
l@ Vitusapotek Hurrahglet 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 25% i barnehagealder
B 39%6-12ar
M 17%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn

I
I
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
I
|
|
0% 43%
B Gurud
B Askim
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 36% 33%
Ikke gift 50% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%




Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Husordensregler
for Sameiet Kolleveien 10-12

Vedtatt pa sameiermgte 09. juli 2008, sist endret 27. februar 2017

Ordensreglene har til hensikt a skape gode forhold mellom naboer, samt a verne om
eiendommen og felles verdier.

Ro i leilighetene:
1. Enhver plikter a pase at boligen og fellesarealene brukes slik at det ikke oppstar ulemper
eller ubehag for andre beboere.

2. Det skal vaere vanlig ro i leilighetene mellom 23.00 og 07.00

3. Det skal ikke bankes, borres eller foretas annet stgyende arbeid, eller bruke stgyende
maskiner, i tiden mellom 20.00 og 08.00 pafglgende dag. Heller ikke pa sgn- og helligdager.
Dager fgr sgn- og helligdager tillates ikke slike arbeid etter kl. 18.00.

4. Hgylydt musikk er ikke tillatt og det anmodes om at alle tar tilbgrlig hensyn til hverandre
ved bruk av stereo-musikkanlegg, musikkinstrumenter og liknende.

5. Beboere som skal ha stort selskap/fest skal varsle sine naarmeste naboer noen dager fgr.
For dager fgr sgn- og helligdager skal det vaere ro i leilighetene og felles arealer etter
kl. 02.00 pafglgende dag.

6. Fyll og brak i leiligheter eller pa sameiets omrade for gvrig, betraktes som grovt brudd pa
ordensreglene, og kan fgre til Politianmeldelse.

Parkering, biler og andre kjgretgyer

1. Det er forbudt a parkere pa gstsiden av bygningen (ved inngang til leilighetene). Det er
kun tillatt for ngdvendig innkjgring ved av- og palessing, flytting etc. Det er beboernes ansvar
a sgrge for at sine gjester respekterer dette.

2. Motorkjgretgy som star feilparkert eller pa annen mate volder ulempe for annen ferdsel,
kan fgre til borttauing pa eiers regning.

Trappeoppgang og dgrer
1. Opphold og lek i trappeoppgang er forbudt.

2. Alle fellesdgrer skal holdes last.

Soppel

1. De store spppelkonteinerne skal brukes til kun restavfall og ikke til hus/loft/garasje
rydding. Dette medfgrer at disse konteinerne fylles opp med en gang og ikke blir plass til
vanlig restavfall. Det oppfordrer alle beboere a veere flinkere til a sortere avfall.

2. Det er beboerens ansvar a kjgre bort store avfall direkte pa fyllplass.

Styre Sameiet Kolleveien 10-12
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Grunnkart

Eiendom: 99/244/0/2
Adresse: Kolleveien 10B
Dato: 19.05.2025

Indre @stfold kommune| Mélestokk: 1:1000
s Eiendomsgr. nyaktig <= 10 cm [ Eiendomsgr. mindre ngyaktig >200<=500 cm = w= w= Eiendomsgr. omtvistet == wmmm  Hjelpelinje vannkant
W Eiendomsgr. middels noyaktig >10<=30 cm Eiendomsgr. lite noyaktig >=500 cm s ws Hielpelinje veikant LLLLLLL Hijelpelinje fiktiv

W Eiendomsgr. mindre ngyaktig >30<=200 cm i uviss

W ww ws Hielpelinje punktfeste

N

©Norkart 2025

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.

Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/5955/1 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-30 11:56

/j »
4{.«_,‘/#!7'/1/&,4’—/ - /L','—-l,.z /f/ 2 ‘—77" {/ Skjema K-1

—

Erklering. /
/
MLy 15 22

Ang. private felles vann- og kloakkledninger over hverandres é¢iendommer.

Undertegnede som eier av gnr. 99 | bar. 244, i Askim avgir
herved nedenstiende erklering som blir a tinglyse pa min eiendom, og som
ikke kan avlyses uten Askim kommuneingeniorvesens samtykke.

Askim ingeniorvesen har rett til nar som helst & stenge og forsegle den felles
hovedstoppekran for fellesanlegget vedr. vann- og kloakkledning til min eien-
dom nar det finnes nedvendig, eller er onskelig av tekniske hensyn eller for
a fa trufne bestemmelser respektert, nansett hvilken av fellesskapets eiendom-
mer og bygninger det gjelder. Denne bestemmelse gjelder ogsa avstengning
av stoppekran for min eiendom.

Videre forplikter jeg meg til i felleskap med de andre eiendommer a repa-
rere og vedlikeholde den felles vann- og kloakkledning.

Undertegnede har videre gitt fellesskapets eiendommer rett til a ha liggende
savel den felles vann- og kloakkledning som de enkelte eiendommers lednin-
ger pa min eiendom, og jeg har gitt tillatelse til all nedvendig reparasjon
og ettersyn av ledningene.

Rettighetene verdsettes til kr. 200.—.

Askim, den ay - 19 72

K. GRAM-JOHANNESSCN A/S

A
7 }
‘i\ VTN g - r-:']l.r_ Ay g /

Eier av gnr. 29V . bur 244
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/5950/1 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-30 11:56

“rf *den 519
Erkleering nr. 3. ?J / 72{‘

Vedrerende framtidig tilknytting til offentlig spillvannskloakk.

OY0)

Undertegnede som eier av gar. 77 , brn. 284,  avgir herved
nedenstiende erklering som blir a tinglyse pa vedkommende eiendom, og
som ikke kan avlyses uten Askim kommunes samtykke.

Askim kommune har rett til nar som helst & kreve utfert de arbeider
som blir nedvendige for a fore eiendommens samlede spillvannsavlep direkte

til offentlig spillvannskloakk.

Askim, idén v = 19 72
K. mu-.nqunnnsssm als

b\. _,/7:1..4.\4‘ {,(Wé/bf{.m

eier av gor. 29 , brn. 244,




= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 1972/3985/1 Side 1 av 2

Uthentet 2025-05-30 11:55

Fort Inn | dagboken ved
Heggen og Fraland soren-

ERKLARING sknverembete,

angdende kloakkrensing for eiendommen
29 , bnr. 244, i kim.
Kr. Gram-Johannessen for
K. GRAM- ESs
Undertegnede s EN h’S, eier av ovennevnte eiendom,

erklerer herved at jeg med bindende virkning ogsd for framtidige eiere

gnr.

*) 1. Ved bebyggelse av eiendommen Tomt nr. 5,

gnr. 99 , bnor. 248, ; Askim.

Biiidivvoted T L St o PR I NG LV S A I
Feme e g b S b, S FP—
SrSrivedrithblinebeeendeid cherr=tii, toduinusanlene fot eicin
sty oy + sl
P S e o e L SR L S iilagileg

Samtykket i at kloakkledningen fra min eiendom tilknyttes kommunens ledninger uten at
kloakkvannet gir gjennom septikktank eller annet renseanlegg pi min eiendom, idet jeg mot &
betale engangsavgift og drlig avgift til kommunen gir med pi at kloakkvannet fra min eiendom
blir renset i kommunalt renseanlege, og kommunen overtar ansvaret for kloakkrensingen.

Hvis kommunen forlanger det, skal avlepsvann fra min eiendom ledes i 2 ledninger, en for
kloakkvann og en for drens- og overvann. Ingeniervesenet bestemmer hvorledes ledningene
skal anlegges pd min eiendom.

Da kommunen overtar rensingen ayv kloakkvann fra min eiendom betaler jeg herfor til
kommunen et engangsbelop pd kr. 8.000 . Og videre betaler jeg til kommunen
en arsavgift pd kr. 60.—, pr. leilighet som er eller blir bygget pd min eiendom.
Engangsbelopet forfaller til betaling for tilkobling utferes. Den til enhver tid gjeldende
merverdiavgift kommer som tillegg til de nevnte belop.

Kommunen har rett til & forandre den drlige avgift i forhold til endringer i pris- og lennsniva.
Kommunens krav pd irlig avgift gis panterett i eiendommen for inntil 3 irs forfalt avgift
med prioritet etter pantelin.

datering.

Narvaerende erklering gielder fra
Nwrvaerende erklering kan tinglyses pd min eiendom Tomt nr. 5,

gnr. 99 , bnor. 244, ; Askim. Gebyr med tinglysingen dekkes av kommunen.

Askim i 8/6 - 1972.

K. cmm-smnnursq-u als
}\A I%".L&m«—’ ﬂ(ww—-—\

Kr. Gram-=Johannessen '

X/jeg bekrefter at har underskrevet dokomentet

i pift/mitt nerver, og at um.’}erskriveren er over 21 4r.
.?, ‘_;.-I/z’l'ﬂtf{_("

(L

*) Stryk det som ikke passer.

St ru'mm nr.j' ?Jden %19 7{
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Attestert kopi av dok.nr. 1973/2479/1 Side 1 av 2
Uthentet 2025-05-30 09:33

DEN NORS3KE STATS HUSBANK - — Standardbilag nr. 9.

qgf en 471?23

Overenskomst om samvirke vedkommend{;ernkalt delt bolig.

Eiendomsbetegnelse Kommune Eier
(gnr., bnr., evt. tomtenr.
eller gate og nr.)

g.nr 99, b.nr.244 Askim Viking-Askim A/S
99, ¢ 245 Askim Askim Kommune

T B9 A 246 Askim Bjern E.Eriksen
AL L S 246 Askim Gunnar Leken
Y9G, 246 Askim Sigrid Teigen

A G S 246 Askim Per Dahl Labori

[. Undertegnede eier hver var fysiske andel av boligen pa ovennevnte ei-
endommer /festetomter og har skjote /festekontrakt pd den tilhorende
tomt.

Il. Hver tomt er utskilti h.t. skylddelings-. tinglysings-og bygnings-
lovens bestemmelser, og boligene er plassert slik at grensen mellom
tomtene folger skilleveggen mellom boligene, Den bebyggelse som er
eller méatte bli oppfort pa hver av tomtene, skal i sin helhet tilhore
vedkommende som eier eller har festeretten til tomta,

III. Hver av eierne er overfor de ovrige og overfor Den Norske Stats Hus-
bank pliktig til & sorge for at boligen utvendig holdes godt ved like.
Eierne skal ha gjensidig rett til a fore vann- og kloakkledninger over
de Gvrige deler, samt til 4 foreta nddvendig reparasjon og ettersyn av
ledningene og septiktanken, Eierne er i fellesskap forpliktet til 4 ved-
likeholde felles ledninger og eventuell felles septiktank. Pa samme
mate skal eierne ha gjensidig rett til nddvendig adkomst til sine tomter.

Det ma ikke foretas utvendige forandringer pa noen av boligene eller
fores opp andre hus pa tomtene uten samtykke fra Husbanken og uten
at de Ovrige eiere er varslet,

IV.I tilfelle brann, skal den enkelte eier overfor Husbanken og de dvrige
eiere veere forpliktet til 4 gjenoppfore boligen til full verdi innen 2 ar.
Gjenoppforingen ma skje etter tegninger og byggeplan godkjent av
Husbanken.

V. Denne avtale er bindende for navarende og fremtidige eiere. Den skal
tinglyses pa de eiendommer/festetomter hvor husene ligger med prio-
ritet foran pantelan pa boligene og kan ikke slettes pa eiendommene
uten samtykke av Husbanken,

Askim,

_M,,,/ VIKING-ASKIi#AS— den _ 3.mai 1973. o

gz Sortiors o8 %zamﬁﬁé_
SANQYE . TR, veden
= ‘e ﬁmé}m / 2. _s,d{ /{,_ 421

~ /
Til vitterlighet : ~— /
s 4 &:[ /'
lo-61 62‘;/#& bt o //




Skiema G

Desember 1971, Ettertrykk forbudt.

Rich. Andvord. Bl. 681,

Norsk Kommunaltekmisk Forening.

FERDIGATTEST

for arbeid etter § 93 i bygningsloven av 18.6.65.

Jfr. § 99 nr. 1.

Byggeplass (adresse) | Matr.nr. | G.nr. B.nr. Parsell nr.

! AR - - 99  244/245

Kellevegen 10 AB 12 AB 14 AB 246/247 /248

Arbeidets art lsmBgigg? ffgh!t er, | Sgknadens dato I Bygningsradets eller bygningssjefens vedtak

Nybygg rekkehus i 2.9tgo 2446.71, dato 18.8,.71. sak
--éyggherrens navn | Adresse | Telefon

Kr. Gram=Johannessen Tornerudkollen 16

Anmelderens navn | Adresse l Telefon

Kr. Gram=Johannessen

Ansvarshavendes nayn I Adresse I Telefon

Kr. Gram-Johannessen

Arbeidet er besiktiget i samsvar med bygningslovens § 99.
Det er ikke funnet forhold som er i strid med vilkdrene for byggetillatelsen og gjeldende bestemmelser i bygnings-

lovgivningen,

Askim, 29.3.,1976.

den

SIEFEN ) ASK)

© bygningssjefen

¢

Sendes:
1] byggherren
7] anmelderen
7] ansvarshavende
[] byggeldyvemyndighet
O
O

Uten scerskilt godkjenning mé bygningen eller del av den ikke tas i bruk til annet formal enn forutsatt i
byggetillatelsen, jfr. § 93.




ASKIM KOMMUNE
BYGNINGSKONTROLLEN

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATDLSE

e o amm 06 e S e e e O e e S . S e S P S s S s S

244/2
BEBNDOM ¢oo00oOLLOVORBR, & @ eeosnmens Ganife » 982, Bonr, 286/247/248
ARBEIDSSTED Kollevegen 10 A,B - 12 A,B - 14 A,B,

.‘l'.‘.0.0....C..Ol....l..

A-RBEIDETS ART L IIYY?YQC?OOOOOOOOOOC..OO
BYGNINGENS ART Eméle;lthetan“.nekk&hus i 2 etg.
BYGGHERRE ...... . : Gram-Johannessen A/S

ANSVARSHAVENDE ,KT: Gram-Johannessen A/S

I henhold til bygningslovens § 99 pkt.2 gis det herved mid-
lertidig brukstillatelse pd ovennevnte eiendom pd folgende
betingelser:

A. Pipeattest m& foreligge fra brannvesenet.V/

B. Godkjent hovedbesiktigelse av vann-og kloakkahlegget som
foretas av ingeniorvesenet.
C. Nedennevnte og andre gjenstdende arbeider m& utfores

snarest og senest innen .....H(%Q:%RZ%...

Ve B Ventilasjon i klesboder

...ﬁ/'.z.‘tl.t;l.e':‘aié.ér.liég.g.:........'-.........'......".......‘..

...l.............CQ'...."'.....l...l'...D.l...'l"...'.l..l..

....I.'......CI.0.0....l.‘.....'.........'...l..l..l.....l...

D. Ansvarshavende varsler bygningskontrollen for ferdigbesik-
tigelse slik at ferdigattest kan utstedes i henhold til
bygningslovens § 99 pkt.1.

Unnlatelser av ovenstdende pdlegg kan medfore at bruks-
.tillatelsen inndras av bygningsridet.

Kopi sendes: Brannvesenet . 27/6 1972 .
FBiSI‘VGSBnBt ASklm, den ooo/oo/-A'onoo.’ooc
Boligkontoret [/// 27
Ingeniegrvesenet / 2z /Kf' K

Byggherre




Kopr 44/
A

ASKIM KOMMUNE é«%&’\% :

INGENIORVESENET > chonr. coeeeon

MIDLERTIDLIG FORHANDSTILLATELSE

wilh. Brern =

For sanltzeranlo{r{r, anmeldt av rorlegrerM/flrma. scceseee ¢. .o

graq 2 Co. . /.5 VArer« .ucSrer Knif- Blarnstad , 1860 Ask:in

s s 00 . 0.0.000‘toooocootci.o.odoo.oo..oc.-u.vooono."n

“7/5 - 71 4 for &k herr Kr Gt aen dahdhﬂm

0...0.0'..0....'... . 00‘..00

ornerudkeolan , 16800, Aokt 176,

adre.: tceee e pfx gnr.?../.bnr...-.
=Y, crud 5

o..ooo.ooyonoooooo.ioooo.0000000.-06000.

Tillatelsen til & sette arbeidet med anleg.ﬂ'et 1ganv etter

ﬂ 'L'/*“%’./'. HGS OV =

nevnte anmelding er forst gyldig etter at oo.. B U e

5/)57"0/’ ey ber#lF

..0'...0.....%/ .".......0...0..'....'..........'........‘
og blir tilbakeclwsest= mcd ogyeblikkelig virkning hvis gjeldende
reglement(er) og / eller gitte betingelser eller palegg ikke

blir overholdt.

3// -7

Askim, d‘% % «
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SAMEIE VEDTEKTER
FOR BOLIGSAMEIET KOLLEVEIEN 10-12
I ASKIM KOMMUNE.

§1

Sameiets navn er Boligsameiet 10-12, i disse vedtekter benevnt Sameiet.
§2

Sameiet har til formal & ivareta driften av sameiet, herunder vedlikehold av fellesanlegg og
fellesareal samt ivareta andre saker av felles interesse for sameierne.

§3

Sameiet bestar av 16 boligseksjoner av gnr. 99, bnr 244, 245 og 246 i Indre @stfold
kommune. Sameiet er basert pa bruksenhetenes areal, der hvor bruksenhet utgjgr 49 kvm,
samlet 595 kvm.

Endring av sameiebrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de seksjonseierne som
bergres av endringen.

Hver seksjon bestar av en fysisk andel av bygningen slik som er inntegnet og angitt i de
plantegninger som er vedlagt kjgpekontrakt, med ideell eierandel lik sameiebrgken,
fellesinnretninger og utvendige grunnarealer.

Alle henvisninger i disse vedtekter gjelder de ovennevnte plantegninger.
§4
1. Parkering

Sameiet disponerer parkeringsplasser som er inntegnet pa situasjonsplan.

Midlertidig enerett gjelder i 30 ar (eller mindre, jf. esl § 25) etter at retten ble tildelt den enkelte
seksjon. Enerett til bruk faller bort uten kompensasjon tretti ar etter at eneretten ble opprettet,
dvs. 20.03.2049

Seksjon 2,3,4,6,13,15 og 16 disponerer en garasjeplass. Garasjebygget er plassert a en tomt som
sameiet ikke eier.

En seksjonseier kan med samtykke fra styret anlegge ladepunkt for elbil og ladbare hybrider i
tilknytning til en parkeringsplass seksjonen disponerer, eller andre steder som styret anviser.
Styret kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

Kostnader til etablering av ladepunkt, vedlikehold og strgm dekkes av den enkelte seksjonseier.

2. Terrasser og balkonger

Utvendige terrasser er tillagt den respektive seksjon for eksklusiv bruk.
§5

1. Sameierens vedlikeholdsplikt

Den enkelte seksjonseier har fullt ansvar for det ytre og indre vedlikehold av sin seksjon.

A. Den indre vedlikeholdsplikten omfatter alt, inklusive tekniske installasjoner og
utstyr, innenfor seksjonens areal. Videre omfatter, for de seksjoner som har
eksklusiv rett til tilliggende balkonger, vedlikeholdsplikten av disse.

B. Den ytre vedlikeholdsplikten omfatter bla alle yttervegger som omslutter den



enkelte seksjon.
For de seksjoner som har terrasse, omfatter vedlikeholdsplikten disse.
Likeledes gjelder dette den enkelte seksjon sin bod og eksklusive utearealer.

C. Vedlikehold/drift (for eksempel strgm og kommunale avgifter) og andre
tekniske installasjoner i seksjoner pahviler bruker av seksjonen.

D. Seksjonseier plikter a vedlikeholde tekniske anlegg og installasjoner i sin
seksjon slik at de tilfredsstiller gjeldende lover og forskrifter.

2. Sameiets vedlikeholdsplikt

Den ytre vedlikeholdsplikt.

Sameiet har vedlikeholdsplikt av tak pa hovedeiendommen, samt uteareal,
Kjgreadkomst og parkeringsplasser.

Styret og/eller arsmgtet kan, selv om vedlikeholdsplikten paligger den enkelte sameier
seksjonseier, likevel vedta at vedlikeholdsarbeider, sa som maling, fasadeutbedringer
m.v., skal skje i fellesskap for hele eller deler av Sameiet. Hver seksjonseier har uansett
det fulle ansvar for gjennomfgring av arbeidene pa sin seksjon.

Dersom en seksjonseier unnlater & utfgre sin del av de vedtatte eller ngdvendige
arbeider, kan styret beslutte arbeidet utfgrt for seksjonseierens regning og risiko.

Fasadeendringer sa som utbygging, forandringer, maling med ny farge, oppsetting av
skilt m.v. ma alltid godkjennes av sameiet.

Alle seksjonseiere/sameiet har adgang til hvilken som helst del av Sameiet/
seksjonseiernes eiendom for & utfgre ngdvendig reparasjon og/eller vedlikehold av
sin seksjon.

§6

Forretningsfgrer sgrger for innkreving av fellesutgifter fra hver seksjonseier til dekning av
Sameiets drift, sa som vedlikehold av fellesarealer, fellesinnredninger, sngrydding,
administrasjon, felles bygningsforsikring av sameiets eiendommer mv.

Alle felleskostnader fordeles likt mellom seksjonseierne, s sant dette ikke blir apenbart urimelig
og uriktig. Dersom Sameiet fatter vedtak omhelhetlig fellestiltak, for eks. utvendig vedlikehold
og opprustning av fasader, kan vedtaket ogsa bestemme fordelig av totalkostnadene.

Lederen og et styremedlem i fellesskap tegner sameiets firma. Styret kan gi prokura.
§7

Arsmgtet er Sameiets gverste organ. Medlemmer er samtlige seksjonseiere. I arsmgtet har hver
seksjon en stemme hver. Ordinzrt arsmgte holdes hvert ar innen utgangen av juni maned. Alle
har plikt til & delta i mgtet med mindre det er apenbart ungdvendig eller det foreligger gyldig
forfall. Styret innkaller skriftlig til &rsmgtet med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager. Innkallelsen
skal angi tid og sted for mgtet, samt dagsorden, og saker som skal behandles pa mgtet. Med
innkallelsen skal fglge Sameiets arsrapport med

69



70

regnskap. Saker som en seksjonseier gnsker behandlet pa arsmgtet, skal meddeles styret
skriftlig fgr fristen som styret har satt i forhandsvarsel om arsmgte. Skal et forslag som etter lov
og vedtekter ma vedtas med minst 2/3 flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere nevnt
i innkallelsen.

Det ordinzre arsmetet skal behandle:

arsrapport fra styret

godkjennelse av arsregnskap

fastsette styrets og evt. revisors godtgjgrelse
fastsette fellesutgifter

behandle andre saker som er nevnt i innkallingen
foreta valg

DLk

En seksjonseier har rett til & mgte med fullmakt. Fullmektigen skal legge frem skriftlig og
datert fullmakt. Fullmakten anses & gjelde fgrstkommende arsmgte, med mindre det fremgar at
annet er ment. Fullmakten kan nar som helst kalles tilbake.

Styrelederen leder arsmgtet med mindre arsmgtet velger en annen mgteleder. Mgteleder
behgver ikke a veare seksjonseier. Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle
saker som behandles og alle vedtak som treffes. Protokollen skal leses opp fgr mgtet avsluttes
og paraferes av mgteleder og minst en av de tilstedevarende seksjonseiere, valgt av arsmgtet.
Protokollen skal holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

§8
Ekstraordinert arsmgte holdes nar styret finner det ngdvendig.

Styret innkaller skriftlig til ekstraordineert arsmgte med varsel pa minst 3 og hgyst 20 dager.
Det ekstraordinzre arsmgtet skal behandle saker som er nevnt i innkallingen. For gvrig gjelder
§ 7 tilsvarende sa langt den passer.

§9

Det kreves 2/3 flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:
a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar ut
over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet

b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som tilhgrer
eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige disposisjoner over fast

eiendom som gér ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til annet
formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.



Flertallskrav for szrlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som gar ut
over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne
i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene, besluttes med vanlig
flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med seg gkonomisk ansvar eller
utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
kreves det flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for enkelte
seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet tiltaket
besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne uttrykkelig sier seg enige

§10
En seksjonseier kan ikke delta i noen behandling eller avstemming pa arsmgtet om:

a) et spksmal mot en selv eller ens narstiende

b) ens eget eller ens nerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et spksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i
saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller
ens narstaende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.

§l1
Sameiet skal ha et styre som velges av sameiermgtet arsmgtet. Styret skal besta av:

1. styreleder
2. to ordinere styremedlemmer
3. ett varamedlem

Tjenestetiden for styremedlemmer er 2 ar og varamedlemmer 1 ar. og opphgrer ved
avslutning av det ordinzre arsmgtet i det ar tjenestetiden utlgper.

Styreleder skal innkalle til styremgter etter behov. Styreleder skal likeledes innkalle til
styremgter nar minst 2 styremedlemmer forlanger det. Innkalling skal vare skriftlig og skal
angi tid og sted for mgtet og hvilke saker som er til behandling.

§12

Styret star for forvaltning av seksjonseiernes og Sameiets fellesanliggender i
overenstemmelse med lov, vedtekter i g vedtak fattet av arsmgtet.

Det hgrer under styret & ansette, si opp eller avskjedige eventuell forvalter og/eller andre
funksjonerer, gi instrukser for disse, fastsette disses lgnn/godtgjgrelse samt fgre tilsyn med at
engasjerte eller ansatte oppfyller sine forpliktelser.
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Styret er beslutningsdyktige nar minst halvparten av medlemmene er tilstede. Vedtak treffes
med alminnelig flertall. Ved stemmelikhet har mgteleder dobbel stemme.

Raderett over seksjonen

Den enkelte seksjonseier har full rettslig raderett over sin seksjon.

Vedtektene kan ikke inneholde forkjgps- eller lgsningsrettigheter. Enhver seksjonseier er pliktig
til & melde salg av sin seksjon til Sameiets styre. Utleie av seksjonen skal godkjennes av styret.
Godkjenning kan bare nektes nar det foreligger saklig grunn. Den seksjonseier som leier ut sin
seksjon, er ansvarlig for at leieren oppfyller sine forpliktelser ovenfor Sameiet pa samme mate
som seksjonseieren er forpliktet til det. Ethvert mislighold fra leietakerens side er
seksjonseierne, i forhold til Sameiet, ansvarlig for.

§13

Det paligger styret a sgrge for at Sameiets eiendom til enhver tid er fullverdig forsikret pa best
mulig betingelser. Eventuelle pabygg m.v. utover den opprinnelige seksjon ma imidlertid
forsikres separat av den enkelte seksjonseier i likhet med innbo og Igsgre.

§14
Det paligger arsmgtet a fastsette nermere retningslinjer for Sameiet sa som
husordensregler, regler for bruk av parkeringsplasser, husdyrhold m.m.

§15

Tvister i anledning seksjonseier og nervarende vedtekter, skal primert sgkes Igst ved
forhandlinger. Fgrer ikke dette frem, skal saken avgjgres av voldgiftsrett oppnevnt etter reglene
i Tvm!. Kap 32. Dersom en av partene krever det, skal imidlertid tvisten avgjgres av de
ordinzre domstoler.

Vernetinget er Heggen og Frgland Sorenskriverembede i Mysen.

Sa sant disse vedtektene ikke bestemmer annet, kommer Eierseksjonsloven, slik den lyder til
enhver tid, til anvendelse. Lovens bestemmelser kommer imidlertid til anvendelse for sa vidt
angar bestemmelser som er ufravikelige.

Vedtektene ble sist endret 20.03.2019, 03.05.2020
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Kolleveien 10B Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1832 ASKIM Saksbehandler: Nofel Alexander Aarsteinsen

Telefon: 403 06 071

Oppdragsnummer: E-post: Nofel@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



