akuv.
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Eiendomsmegler MNEF
Bjarne Brattbakk

Mobil 46819 300
E-post  bjarne.brattbakk@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Oppdal
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal.

TLF. 72 40 40 30

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Oppdragsnr.:

Kr 3150 000,-
Kr 80 100,-
Kr 3230 100,-

Jonny Stavrum Lanke

Linda Lanke

Fritidseiendom

Eiet

2017

57/61 kvm
415.9 m2

3

4

Gnr. 41, bnr. 58
1703240103

Nerskogen hyttegrend 250

Pen og praktisk hytte pa
Nerskogen

Eiendommen ligger i et relativt nytt hyttefelt pa Nerskogen med
fantastisk utsikt over Nerskogen og med Trollheimen som naermeste
nabo. Omradet er barnevennlig og er ypperlig med tanke pa
muligheter for turer i skog og mark, enten du har med fiskestand,
langrennski, fiellsko eller sykkel. Det er preparerte skilgyper ca 300
meter fra hytteveggen. Det er kort veg til den lokale nzerbutikken samt
0gsa Nerskogen Skisenter.

Fritidseiendommen ble ferdigstilt i 2017 og fremstar meget pen. Her
har du en effektiv planlgsning med tre soverom, bad og en stue med
apen kjgkkenlgsning.




Innhold
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Intervjumed selger. .......... ... ... ... ... ... .. 114
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 57 m?

BRA -e: 4 m?

BRA totalt: 61 m?
TBA: 36 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-i: 57 m?
BRA-e: 4 m?

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
36 m?

Ikke malbare arealer
Arealer med lav himlingshgyde (for eksempel skratak), betegnes i tilstandsrapport
som ALH (15 kvm p& hems) og summen av ALH og BRA betegnes som GUA.

Boligens GUA er 76 kvm.
Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takstmannen har beskrevet fglgende

Arealene pa hems ma ikke forveksles med netto gulvareal. Arealet er ikke maleverdig
pa grunn av skrdhimling / lav takhgyde. Opplyses som ALH

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
415.9 m?
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Tomtebeskrivelse

Tomtearealet er basert pa samlet rapport for matrikkelenhet datert 08.11.2024.
Tomtearealet er forholdsvis flatt og bestar av gruset innkjgring/biloppstillingsplass og
naturtomt.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et relativt nytt hyttefelt pa Nerskogen. Hytta ligger pa toppen av
Nerskogen Hyttegrend med fantastisk utsikt over neskogen og med Trollheimen som
naermeste nabo. Omradet er barnevennlig og er ypperlig med tanke pa muligheter for
turer i skog og mark, enten du har med fiskestand, langrennski, fjellsko eller sykkel. Det
er preparerte skilgyper ca 300 meter fra hytteveggen. Det er kort veg til den lokale
naerbutikken samt ogsa Nerskogen Skisenter.

Adkomst

Dersom du kommer sgrfra (fra Oppdal) tar du av riksvei 70 pa Vognill og kjgrer
Nerskogsveien ca. 20,3 km (forbi Skarvatnet). Nar du passerer kommunegrensa
(Rennebu) er det ca 1 km til avkjgring pa venstre side (ved Jokerbutikken . Fglg veien
oppover ca. 500 meter og hytta ligger pa hgyre hand.

Bygningssakkyndig
Svenn Marius Skalvik

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Fundamentering: Isolerte ringmurer, betonggulv.
Byggemate: bindingsverk med utvendig stdende kledning.
Tak: Saltak med pappshingel.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2.

Forhold som har fatt TG IlU KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
Utvendig

- Taktekking

- Balkonger, terrasser og rom underbalkonger

Forhold som har fatt TG2:
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

Utvendig
- Nedlgp og beslag
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Innvendig
- Overflater

Vatrom

- 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater vegger og himling
- 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater gulv

- 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran og tettesjikt

Kjgkken
- 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og innredning

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport.

Innhold
1. etasje: Gang, stue/kjpkken, bad og tre soverom.

For ovrig:

For gvrig:

- Overbygd inngangsparti.

- Platting mot ser.

- Lagringshems.

- Bod (uisolert) med inngang fra utsiden.

Standard

1. etasje:

- Gang: Beiset panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Varme i gulv. Loftsluke
med adkomst til hems.

- Stue/kjgkken: Beiset panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv. Varme i gulv. Malt
kjgkkeninnredning fra Foss snekkeri. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og kjgl/
fryseskap. Mekanisk avtrekk og komfyrvakt over kokesonen.

- Bad/vaskerom: Beiset panel i himling. Vatromsplater pa vegger. Flis pa gulv. Varme i
gulv. Dusjhjgrne med innsvingbare dusjdgrer. Vegghengt Wc. Baderomsinnredning
med helstgpt servant samt speil og overskap. Opplegg for vaskemaskin. Mekanisk
avtrekk pa vegg. Opplegg for vaskemaskin. Varmtvannsbereder. Hovedstoppekrane.
Vannfordelingsskap.

- Soverom 1: Beiset panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv.

- Soverom 2: Beiset panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv.

- Soverom 3: Beiset panel i himling og pa vegger. Laminat pa gulv.
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Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Selger har oppgitt at det er fiber lagt inn til hytteveggen - men at dette ikke er koblet inn
til hytta.

Parkering
Biloppstillingsplass pa eiendommen

Radonmaling
Takstmannen har beskrevet: Bilder er innhentet av selger som dokumentasjon pa
grunnarbeid og at radonduk er montert.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, dpne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Energi

Oppvarming

Elektrisitet (varme i gulv og panelovner) samt ved (ovn i stue).
Selger har oppgitt arlig stremforbruk til ca. 3200 kWh.

Siste tilsyn med fyringsanlegg ble utfgrt 16.04.2019.
Siste feiing utfert 16.04.2019.

Nerskogen hyttegrend 250
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Falgende avvik/beskrivelse er registrert iht. opplysninger gitt av Trgndelag brann- og
redningstjeneste IKS:

16.04.2019

- Anm: Slukkeutstyr mangler

Megler mottar ikke opplysninger om ev. historiske avvik eldre enn 8 ar.

Energikarakter
C

Energifarge
Oransje

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 3 150 000

Kommunale avgifter
Kr6 416

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter

De kommunale avgiftene omfatter eiendomsskatt samt et arlig feie- og tilsynsgebyr.
Renovasjon foretas og faktureres av Remidt og er tatt med i belgpet ovenfor. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift

Formuesverdi primaer
Kr 126 403

Formuesverdi primaer ar
2022
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Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet <kkommunale avgifter» og vannavgift palgper
kostnader til for eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett.

Selger har oppgitt arlige kostnader vann kr 1.200,- (2024) Dette gjelder et privat felles
vannanlegg

Selger har oppgitt arlige kostnader avlgp kr 4.159,- (2023) Dette gjelder et privat felles
avlgpsanlegg.

Selger har oppgitt arlige kostnader bygningsforsikring kr 4.000,-

Selger har oppgitt arlige brgyteutgifter til ca. kr 4 - 5.000,-. Selger opplyser at de har
innbetalt kr 3000,- for kommende sesong. Restbelgpet faktureres pa slutten av
vinteren nar det er klart hvor mye sng som har kommet og hvor mange ganger det har
blitt brgytet.

Megler gjor oppmerksom pa at denne informasjonen er basert pa selgers opplysninger
og er ikke kontrollert noe utover dette. Boligens Igpende kostnader vil variere ut i fra
individuelle leverandgravtaler, samt beboers behov og forbruk.

Vannavgift ar
1200

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 41, bruksnummer 58 i Rennebu kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

30.09.2014 - Dokumentnr: 831169 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:5022 Gnr:41 Bnr:3

01.01.2018 - Dokumentnr: 188913 - Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:1635 Gnr:41 Bnr:58
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Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 23.03.2018.

Takstmannen har skrevet fglgende under punktet lovlighet

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 16.05.2015 hos Rennebu
Kommune. Tegninger er merket med Lund

Hyttebygg av typen sport 2.

- Bad er flyttet til soverom 3 pa originale byggetegninger. Det er ikke krav til & sgke
bruksendring pa grunn av innvendige

endringer.

Vei, vann og avlgp
Vei: Privat vei.
Vann: Privat vann.
Avlgp: Privat avigp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen har status som fritidsbolig. Reguleringsbestemmelser i tilknytning til
detaljregulveringsplan for Nerskogen Hyttegrend, (planendring 2019) og 2023 med
planIiD 2010017 i Rennebu kommune er gjeldende. For mer informasjon se vedlagte
reguleringsplankart og bestemmelser, eller ta kontakt med ansvarlig megler.

For gvrig oppfordres interessenter til 4 sette seg inn i Kommuneplanens arealdel som
blant annet gir god oversikt over eksisterende og framtidig bebyggelse og anlegg,
sikrings- og faresoner m.m. For mer informasjon eller innsyn i kommuneplanen, ta
gjerne kontakt med ansvarlig megler eller se kommunens nettsider.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt, og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon

Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.
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Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Nerskogen hyttegrend 250
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
3150 000 (Prisantydning)

Omkostninger

78 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

80 100 (Omkostninger totalt)
97 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
99 800 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3230 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3247 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 249 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 80 100

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Nerskogen hyttegrend 250
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,4 % av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 15 000,-, sgk i eiendomsregister og elektronisk signering kr
900,-, oppgjgrshonorar kr 5 250,-, markedsfgring kr 9 500,- og visninger kr 2 000, - pr
stk. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 45 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa
dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Bjarne Brattbakk
Eiendomsmegler MNEF
bjarne.brattbakk@aktiv.no
TIf: 468 19 300

Oppdragstaker
Oppdal Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 913 368 002
Sunndalsvegen 6, 7340 Oppdal

Salgsoppgavedato
06.01.2026
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Fasade ( Foto Ludvig Killingberg)

Oversiktsbilde
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Stue/kjokken
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Spisestue

Stue/kjokken
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Spisestue

Stue/kjokken
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Stue/kjokken

Kjgkken
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Platting og utsikt
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Oppdal

Oppdragsnr.

1703240103

Selger 1 navn Selger 2 navn

Linda Lanke Jonny Stavrum Lanke

Nerskogen hyttegrend 250

Poststed
RENNEBU 7393

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 9

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | tryg |
Polise/avtalenr. | 8558248

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: LL, JSL

Document reference: 1703240103
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Byggherren skiftet en ventil som ikke var tilfredstillende.
Arbeid utfgrt av | Lundhytta

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

M Nei [ va
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei 1 Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Byggherren rettet opp rundt baderomsvinduet.
Arbeid utfort av [Lundhytta

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Initialer selger: LL, JSL
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Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ Ja

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei 1 Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [1ua

Initialer selger: LL, JSL

Document reference: 1703240103



Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

O] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: LL, JSL
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Norsk takst

Tilstandsrapport

‘@ Fritidsbolig

@ Nerskogen hyttegrend 250, 7393 RENNEBU
(7 RENNEBU kommune

# gnr. 41, bnr. 58

Sum areal alle bygg: BRA: 61 m? BRA-i: 57 m?

Befaringsdato: 27.11.2025 Rapportdato: 31.12.2025 Oppdragsnr.: 20704-1643 Referansenummer: DI4777
Autorisert foretak: Midt Norsk Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Svenn Marius Skalvik Var ref: Svenn Marius
Skalvik
Medlem av

MIDT NORSK \ I I
TAKST AS
Norsk takst

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstér skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

MIDT NORSK TAKST AS

Vi er et takstfirma med kontor i Oppdal, Trondheim, Tynset og Heim Kommune.

Midt Norsk Takst sitt mal er at det skal falle naturlig inn og bestille tjenester pa grunn av kompetanse og leveringsdyktighet.

Med mange ars erfaring fra bygg og anleggsbransjen innehar firmaet en solid kompetanse hva angar bygningsmessige

Firmaet skal vaere en foretrukken part i alle tenkelig oppdrag tilknyttet de tjenester de leverer.
Forretningsomradet er Trgndelag, Mgre og Romsdal og Innlandet.

Rapportansvarlig

Sittan  potores. sttt
Svenn Marius Skalvik
Uavhengig Takstingenigr

sms@mntakst.no

91536411

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025

forhold.

MIDT NORSK
TAKST AS

Side: 2 av 28



Nerskogen hyttegrend 250, 7393 RENNEBU Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr 41 - Bnr 58 Véglandsvegen 481 | I I
5022 RENNEBU 6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 3 av 28



Nerskogen hyttegrend 250, 7393 RENNEBU Midt Norsk Takst AS
Gnr 41 - Bnr 58 Vaglandsvegen 481
5022 RENNEBU 6683 VAGLAND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 4 av 28
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Nerskogen hyttegrend 250, 7393 RENNEBU
Gnr 41 -Bnr58
5022 RENNEBU

Beskrivelse av eiendommen

Midt Norsk Takst AS
Vaglandsvegen 481 k l
6683 VAGLAND ~ Norsk takst

Fritidsbolig pa ett plan med hems med utvendig bod.

Isolerte ringmurer, betonggulv, bindingsverk med utvendig
staende kledning. Saltak med torvtak. 3-lags vindu. Terrasse med
utgang fra stue.

Fritidsbolig - Byggear: 2018

UTVENDIG G4 til side

Taktekkingen er av pappshingel med doble vindskibord. Taket er
besiktiget fra bakkeniva.

Sorte stal takrenner, nedlgp og sort fotbeslag pa pipe med topphatt.
Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er fgrt til terreng.

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear.
Fasade/kledning har staende bordkledning.

Sperrekonstruksjon med synlig lufting via raftekasser i overgang
tak/vegg utvendig. Synlig mgne drager i stue.

Hems

OSB plate pa gulv, grapapp pa vegg og i himling. Hems har tilgang via
loftsluke med stige fra gang og benyttes kun som lagerrom. Stgrste
takhgyde er malt til ca. 141 cm

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Bygningen har malt hovedytterdgr, malt boddgr og malt terrassedgr
i tre med 3-lags glass

Terrasse bygd pa terreng, opplagret pa stgpte fundamenter med
impregnert terrassedekke.

INNVENDIG G4 til side

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige
tak har trepanel.

Etasjeskiller er av betongdekke.

Bygget er opplyst utfgrt med radonsperre men ingen
dokumentasjon foreligger.

Boligen har stalpipe og vedovn i stue.

Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer.

VATROM G4 til side

Bad/vaskerom

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon:
ingen dokumentasjon.

Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og panel i
himling. Mekanisk avtrekk pa vegg.

120 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur
med stikkontakt, 2 overskap, vegghengt toalett, innsvingbare
dusjdgrer, opplegg for vaskemaskin, varmtvannsbereder,
hovedstoppekrane og vannfordelingsskap.

KIGKKEN Ga til side

Laminatgulv med gulvvarme, panel pa vegg og panel i himling.
Utgang til veranda fra spisestue/stue.

1-speils kjgkkeninnredning fra Fossline, laminert benkeplate med
nedfelt platetopp og 1 1/2 vask. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn
og kjgl/fryseskap. Mekanisk avtrekk og komfyrvakt over kokesonen.
Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap som er plassert pa bad/vaskerom. Hovedstoppekrane er
ogsa plassert pa bad/vaskerom.

Det er avigpsrgr av plast.

Oppdragsnr.: 20704-1643

Befaringsdato: 27.11.2025

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu

0SO varmtvannstank som er pa ca. 150 liter.

Produksjonsar: 2017

Plassering: Montert pa vegg stativ inne pa bad/vaskerom
Elektrisk tilkobling: Fast tilkobling

Sikringsskap er plassert pa soverom med automatsikringer og
astrour for utelys. Hovedsikring pa 32 AMP. Skjult anlegg.
Hovedskap er plassert utvendig med AMS strgmmaler,
overspenningsvern og hovedsikring

Brannmelder fra Elotec i gang og stue/kjgkken som er tilkoblet
sentral ved sikringsskap. Brannslukker fra 2019 er plassert pa
soverom

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt
Dreneringen er fra 2018.

Grunnmur med isolerte elementer og plate pa mark. Oppbygging av
drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen.
Utvendige drensrgr og avlgpsregr fra boligen som ligger under
bakken er ikke vurdert.

Bygningen er oppf@rt over stgpt plate pa mark med isolerte
ringmurselementer. Deler av utvendig grunnmur var ikke
kontrollerbar pa grunn av terrasser.

Naturtomt som er opparbeidet med grus rundt hytten og ved
parkeringen. Det er etablert terrengfall fra grunnmur

Utvendige avlgpsrgr er av plast og er fra 2018. Utvendige
vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2018.

Bygningen har utvendig privat avlgp via private stikkledninger og
privat grunnboret brgnn. Vann og avlgp er felles for hyttefeltet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg G4 til side
Lovlighet Ga til side
Fritidsbolig

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

- Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert
16.05.2015 hos Rennebu Kommune. Tegninger er merket
med Lund Hyttebygg av typen sport 2.

- Bad er flyttet til soverom 3 pa originale byggetegninger. Det
er ikke krav til @ spke bruksendring pa grunn av innvendige
endringer.

Side: 5av 28
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Nerskogen hyttegrend 250, 7393 RENNEBU Midt Norsk Takst AS
Gnr41-Bnr58 Vaglandsvegen 481
5022 RENNEBU 6683 VAGLAND  Norsk takst

Sammendrag av boligens tilstand

Fritidsbolig
Fordeling av tilstandsgrader
25 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
@ Utvendig > Taktekking Ga til side
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
balkonger
15
(3559 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 -
@) Utvendig > Nedlgp og beslag Gatil side
5 @ Innvendig > Overflater Gatil side
-_ 0 s o Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himlin,
. TGO: Ingen avvik gger og €
TG1: Mindre eller moderate avvik . ) 5 il e
@) vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Satilside
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
TG3: St ller alvorli ik s
u ore efler alvorlige av! Vatrom > 1. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gatilside
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt 0

og tettesjikt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gatilside
innredning

=

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa
2 utvalgte gulvflater i hver etasje i den enkelte enhet. @vrige
rom er ikke kontrollert om det ikke er opplyst.

- Skjulte rgr innvendig og utvendig som vann, avlgpsrgr og
drensrgr fra boligen/leilighet er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll.

- Det er ikke foretatt vurdering av styrke pa skjulte fundamenter
pa bygning, veranda/balkong/terrasse eller andre fundamenter
pa eiendommen. Fundamenter er vurdert ut fra alder grunnet
ingen mulighet for kontroll om det ikke er seerlig spesifisert i
rapporten.

- Det er ikke foretatt kontroll av lodd avvik og skjulte
konstruksjoner pa vegger/himling om det ikke er saerlig
spesifisert i rapporten.

- Grunnet sng pa terreng, taktekking og terrasser ble det ikke
foretatt en forsvarlig kontroll av disse og tilstgtende
konstruksjoner.

- Tilstandsrapporten er en oppgradering av tidligere
tilstandsrapport. Egenerklaering og meglerpakke er derfor ikke
innhentet pa nytt.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato:  27.11.2025 Side: 6 av 28



Nerskogen hyttegrend 250, 7393 RENNEBU Midt Norsk Takst AS ‘
Gnr41-Bnr58 Vaglandsvegen 481 k l
5022 RENNEBU 6683 VAGLAND Norsk takst

Tilstandsrapport

FRITIDSBOLIG
Byggear Kommentar
2018 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.
Ferdigattest er gitt 23.03.2018
Standard
Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr beskrivelse under konstruksjoner.
Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
Tilbygg / modernisering
2018 Nybygging Bygget komplett av Lund Hyttebygg

UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Taktekkingen er av pappshingel med doble vindskibord.

Taket er besiktiget fra bakkeniva/drone

- Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva og via biler fra drone, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket uten tilstrekkelig sikkerhetsutstyr. Det kan vaere skjulte skader som ikke er synlige under befaringen
fra bakkeniva.

Vurdering av avvik:

o Taktekking er sngdekt , alder eller materiale er ukjent og derfor ikke naermere vurdert.
Konsekvens/tiltak

* Andre tiltak:

- Det bgr foretas naermere undersgkelser av taktekking, takrenner, og beslag nar taket er sngfritt.

Oversikt Oversikt

(32 Nedigp og beslag

Sorte stal takrenner, nedlgp og sort fotbeslag pa pipe med topphatt. Sort takstige opp til pipe. Nedlgp er fgrt til terreng.

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 7 av 28
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Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur.

- Rester av tape pa nedre del av pipe
- Nedlgp, beslag og taktekking er sngdekt, alder og materiale er kjent og derfor vurdert ut fra alder. Kontroll bgr foretas nar det er mulig.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Ved ringmur og stgpt plate pa mark med drenerende masser det ikke samme behov for bortledning av vann som ved kjeller.

I mange tilfeller dette en Igsning som er utfgrt uten drensrgr og kun med drenerende masser. Det er uansett en anbefaling a lede vann bort for 3 hindre
fuktbelastning og undergraving av fundamenter.

- Ikke behov for umiddelbare tiltak vedrgrende rester av tape pa nedre del av pipe

- Det bgr foretas naermere undersgkelser av nedlgp og beslag nar taket er sngfritt.

A

Pipe Luftehatt

Bilde hentet fra befaring utfgrt 29.10.2024

Veggkonstruksjon

Veggene har bindingsverkskonstruksjon fra byggear. Fasade/kledning har staende bordkledning.
- Vegger er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten apning av konstruksjon. Det forutsettes at veggen er bygget iht.
preakseptert Igsning

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 8 av 28
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Tilstandsrapport

Oversikt Oversikt

Oversikt

Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Sperrekonstruksjon med synlig lufting via raftekasser i overgang tak/vegg utvendig. Synlig mgne drager i stue.

Hems
OSB plate pa gulv, grapapp pa vegg og i himling. Hems har tilgang via loftsluke med stige fra gang og benyttes kun som lagerrom. Stgrste takhgyde er malt

til ca. 141 cm
- Takkonstruksjon er kontrollert fra det som er synlig pa innsiden og utsiden visuelt uten dpning av konstruksjon.

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 9 av 28
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Tilstandsrapport

Luke med stige til kryploft Synlig luftespalte i raftekasse ved overgang tak/vegg

Synlig mgnedrager i stue

Vinduer

Bygningen har malte trevinduer med 3-lags glass.

Oversikt Oversikt

Oversikt

Dgrer

Bygningen har malt hovedytterdgr med 3-lags glass, malt boddgr og malt terrassedgr i tre med 3-lags glass

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025
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Tilstandsrapport

Terrassedgr Boddgr og hoveddgr

Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Terrasse bygd pa terreng, opplagret pa stgpte fundamenter med impregnert terrassedekke.

Vurdering av avvik:
» Balkonger/terrasse er sngdekt og derfor ikke naermere vurdert.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas naermere undersgkelser av balkong/terrasser nar den er sngfri.

Oversikt Oversikt

INNVENDIG

Overflater

Innvendig er det gulv av laminat. Veggene har trepanel. Innvendige tak har trepanel.
- Info: Ved kontroll av innvendige overflater er det kun foretatt visuell befaring. Det er ikke foretatt flytting mgbler siden de er tunge og lar seg ikke flytte
pa uten hjelp, det er vurdert til at det ikke er risikokonstruksjoner i de omrader som er mgblert og ikke lar seg flytte pa.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

- Ujevnt overflatebehandling pa panel i himling.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for tiltak umiddelbart, tiltak ma vurderes ut fra behov og egne @gnsker. For a fa en jevn overflatebehandling ma taket behandles. Det ma ogsa
kunne paregnes noe flikking/utbedring nar inventar tas ned og flyttes ut.

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 11 av 28
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Tilstandsrapport

Overflatebehandling pa panel i himling er ujevn. Overflatebehandling pa panel i himling er ujevn.

Dot Etasjeskille/gulv mot grunn

Gulv av betong pa grunn.
- Ved kontroll av etasjeskiller/gulv er det foretatt stikkontroll pa 2 utvalgte gulvflater i 1. etasje @vrige rom er ikke kontrollert. Det er ikke flyttet pa tunge
mgbler/gjenstander.

1. etasje 1. etasje
Plassering av laser ved kontroll av stue/kjgkken. Det er malt 9 mm av laser ved kontroll av gang. Det er malt 5 mm hgydeforskjell gjennom
hgydeforskjell giennom rommet. TG 1 rommet. TG 1

Radon

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon foreligger. Ferdigattest foreligger og utbygger har gjennom sgknad om ferdigattest
bekreftet at alle kontrollerklaeringer foreligger og at bygget er oppfgrt iht gitte tillatelser og gjeldende forskrifter. | tillegg er det fremlagt dokumentasjon
med bilder

) ——
- Eiendommen ligger i et omrade med, moderat til lav forekomst i fglge
Norges geologiske undersgkelse (NGU)

50 Pipe og ildsted

Boligen har stalpipe og rentbrennende peisovn pa stue.

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 12 av 28
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Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendig har boligen malte furu fyllingsdgrer.

Dgrer til soverom sett fra gang Dg¢r til bad og soverom sett fra gang

VATROM

1. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Aktuell byggeforskrift er teknisk forskrift 2017. Dokumentasjon: ingen dokumentasjon.
Flis pa gulv med gulvvarme, vatromsplater pa vegg og panel i himling. Mekanisk avtrekk pa vegg.
120 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med stikkontakt, 2 overskap, vegghengt toalett, innsvingbare dusjdgrer, opplegg for

vaskemaskin, varmtvannsbereder, hovedstoppekrane og vannfordelingsskap.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling

Véatromsplater pa vegg og panel i himling.

Vurdering av avvik:
 Det er vindu/dgr med ikke fuktbestandige materialer i vatsonen (ved vask, dusj, badekar, osv.), Igsningen eller byggematerialet er uegnet.

- Silikon rester i himling over overskap.
- Ujevn overflate pa panel

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, tiltak ma vurderes ut fra egne gnsker og behov.
- Vindu i vatsone: Ikke behov for tiltak sa lenge det benyttes dusjvegger og ingen direkte vannpakjenning pa overflater ved vindu. Vindu er da beskyttet.

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 13 av 28
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Tilstandsrapport

Vindu er plassert i vatsone utenfor dusjvegger Silikonrester i himling over overskap pa innredning
1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er malt 32 mm hgydeforskjell pa gulv fra underkant dgrterskel til topp slukrist.

Vurdering av avvik:

 Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).

* Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
 Det er pavist avvik i krav til hgydeforskjell/fall-lgsning pa vatrommet.

- Det er for lite fall pa gulv fra sluk mot innredning slik at vann blir liggende utenfor dusjvegger ved bruk. Det er malt 8 mm over en avstand pa 1,2 meter
fra dusj mot vegg ved innredning.

- Det er bom i 8 fliser mellom dgr og innredning. Ingen synlige sprekker i tilliggende flisfuger.

- Det er kantskade pa 3 fliser

- Mangler tilstrekkelig med mykfuge ved overgang veggflis mot sokkellist vatromspanel i vatsone.

Konsekvens/tiltak

o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke
risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

* Andre tiltak:

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det overvakes ngye far eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar. Dette ma
en foreta tiltak for, for a begrense utviklingen.

- Bom/hullyd i gulv bgr overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l. oppstar over tid og tiltak vurderes. Fungerer slik det er pa
befaringsdagen.

Konsekvens/risiko ved bom/hullyd i flis er f. eks slagskade hvor flis/fliser da kan Igsne og sprekke.

- Det ma legges tilstrekkelig med fugemasse i vatsone inne i dusj ved overgang sokkelflis og sokkellist.

- Vaer oppmerksom ved bruk. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma gulvet bygges om, for a fa riktig fall til sluk. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk
rasjonelt som et enkeltstaende tiltak. Ved en eventuell renovering, pase at vatrommet bygges med riktig fall til sluk.
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Tilstandsrapport

Oversikt

Mangler tilstrekkelig med mykfuge ved overgang veggflis mot sokkellist
vatromspanel i vatsone dus;j.

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse. Smgremembran er fgrt ned under skrudd klemring pa plastsluken.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

- Mangler dokumentasjon pa utfgrelse av skjult membran

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Det bgr innhentes dokumentasjon pa arbeid med skjult membran om det er mulig.

- L]
Smgremembran er fgrt ned under skrudd klemring pa plastsluken. Det 2
fliser med kantskade like ved sluk

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
(020 sanitaerutstyr og innredning

120 cm servantskap med heldekkende servant, speil, lysarmatur med stikkontakt, 2 overskap, vegghengt toalett, innsvingbare dusjdgrer, opplegg for
vaskemaskin, varmtvannsbereder, hovedstoppekrane og vannfordelingsskap.

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 15 av 28
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Oversikt Oversikt

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Ventilasjon

Mekanisk avtrekksvifte som er styrt via bryter. Tilluft via spalte under dgr. | tillegg er det dpningsvindu med ventil.

Mekanisk avtrekk pa vegg og dpningsvindu med ventil Luftespalte under dgr

1. ETASJE > BAD/VASKEROM
Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt uten & pavise unormale forhold. Hulltaking er foretatt ved/i Kontroll av bunnsvill bad/vaskerom fra tilstgtende soverom inn mot

vatsone i dusj. Ingen fuktavvik er malt.
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Kontroll av bunnsvill bad/vaskerom fra tilstptende soverom inn mot
vatsone i dusj. Ingen fuktavvik er malt

KI@KKEN

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN
Overflater og innredning

Laminatgulv med gulvvarme, panel pa vegg og panel i himling. Utgang til veranda fra spisestue/stue.
1-speils kjgkkeninnredning fra Fossline, laminert benkeplate med nedfelt platetopp og 1 1/2 vask. Integrert oppvaskmaskin, stekeovn og kjgl/fryseskap.

Mekanisk avtrekk og komfyrvakt over kokesonen.
Vannfgler i skap under vask som sikring ved evt. lekkasje.

Vurdering av avvik:
 Det er avvik:

- Liten sprekk i benkeplate ved platetopp

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

- Ikke behov for umiddelbare tiltak, ma vurderes ut fra egne behov og gnsker.
Konsekvens: Ingen. Sprekk er tettet med fugemasse som sikrer mot ytterligere skade

Oversikt Oversikt. Anbefaler & f& montert sprutplate/vannsikker overflate pa vegg
ved vask og platetopp.

Sprekk i benkeplate ved platetopp

1. ETASJE > STUE/KIPKKEN

Oppdragsnr.: 20704-1643 Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 17 av 28
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48

Avtrekk

Det er kjgkkenventilator med avtrekk ut.

Det anbefales & montere sprutplate pa vegg bak platetopp.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i rgrskap som er plassert pa bad/vaskerom. Hovedstoppekrane med vannstoppventil er
ogsa plassert pa bad/vaskerom. Vannfgler er montert under vask pa kjgkkengulv som sikring for evt. lekkasje

Hovedstoppekrane med vannstoppventil er ogsa plassert pa Vannfordelingsskap er merket
bad/vaskerom.

Avlgpsrgr

Det er avigpsrgr av plast.

Ventilasjon

Fritidsboligen har naturlig ventilasjon via ventiler i vindu

Varmtvannstank

0SO varmtvannstank som er pa ca. 150 liter.
Produksjonsar: 2017

Plassering: Montert pa vegg stativ inne pa bad/vaskerom
Elektrisk tilkobling: Fast tilkobling
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Oversikt

Elektrisk anlegg
Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap er plassert pa soverom med automatsikringer og astrour for utelys. Hovedsikring pa 32 AMP. Skjult anlegg.

Hovedskap er plassert utvendig med AMS strgmmaler, overspenningsvern og hovedsikring

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier
2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra

inntakssikring og videre.
2018 Ved nybygging

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Installasjon er utfgrt av Nyvold Installasjon AS

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
- Det ligger totalt 27 dokumenter pa boligmappa.no fra perioden 2017-2018.
- Info fra Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg:
Oppbevaring av dokumentasjon. Eier av anlegg skal til enhver tid oppbevare erklaering om samsvar og oppdatert dokumentasjon som angitt i §
12. Enhver som i henhold til § 12 er palagt 3 utstede samsvarserklaering skal oppbevare kopi av erklaeringen i minst fem ar regnet fra den dag
erklaeringen om samsvar er datert.
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei
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Tilstandsrapport

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Nei

Generell kommentar

Det er anbefalt elkontroll hvert 5 ar.

Sikringsskap Utvendig inntaksskap med hovedbryter, AMS strgmmaler og
overspenningsvern

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse sp@rsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.
Brannmelder fra Elotec i gang og stue/kjpkken som er tilkoblet sentral ved sikringsskap. Brannslukker fra 2019 er plassert i gang
1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei
3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdetskader pa rgykvarslere?
Nei
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Sentral ved sikringsskap

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er byggegrunn av Igsmasser. Grunnundersgkelser er ikke foretatt

i Drenering

Dreneringen er fra 2018.
Grunnmur med isolerte elementer og plate pa mark. Oppbygging av drenering er ukjent og ikke synlig for kontroll pa befaringsdagen.
Utvendige drensrgr og avlgpsrer fra boligen som ligger under bakken er ikke vurdert.

Grunnmur og fundamenter

Bygningen er oppfgrt over stgpt plate pa mark med isolerte ringmurselementer. Deler av utvendig grunnmur var ikke kontrollerbar pa grunn av terrasser.
- Grunnmur er kontrollert der hvor den er synlig og ikke skjult av terrasser/veranda/terreng

Oversikt » Grunnmur er ikke synlig pga. sng

(3 Terrengforhold

Naturtomt som er opparbeidet med grus rundt hytten og ved parkeringen. Det er etablert terrengfall fra grunnmur
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Oversikt Oversikt

Utvendige vann- og avigpsledninger

Utvendige avigpsrgr er av plast og er fra 2018. Utvendige vannledninger er av plast (PEL) og er fra 2018.
Bygningen har utvendig privat avlgp via private stikkledninger og privat grunnboret brgnn. Vann og avlgp er felles for hyttefeltet.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20704-1643

Befaringsdato:  27.11.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Fritidsbolig

Bruksareal BRA m?

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal Gulvareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA) (ALH) (GUA)
1. Etasje 57 4 61 36 61
Hems 15 15
SUM 57 4 36 15 76
SUM BRA 61
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. Etasje Gang, bad/vaskerom, stue/kjpkken, Bod (ute)

soverom, soverom 2, soverom 3
Hems Lagerrom (ikke maleverdig areal)
Kommentar

- Arealene pa hems ma ikke forveksles med netto gulvareal. Arealet er ikke maleverdig pa grunn av skrahimling / lav takhgyde. Opplyses som
ALH
- Rpent areal (TBA): 1. etasje: Terrasse og overbygd inngang

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: - Tegninger benyttet til kontroll av lovlighet er datert 16.05.2015 hos Rennebu Kommune. Tegninger er merket med Lund
Hyttebygg av typen sport 2.
- Bad er flyttet til soverom 3 pa originale byggetegninger. Det er ikke krav til 3 spke bruksendring pa grunn av innvendige
endringer.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? E] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? [___] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Fritidsbolig 57 4
Kommentar
Fritidsbolig - Arealene pa hems ma ikke forveksles med netto gulvareal. Arealet er ikke maleverdig pa grunn

av skrahimling / lav takhgyde.
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle
27.11.2025  Svenn Marius Skalvik. Ngkkelbefaring Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

5022 RENNEBU 41 58 0 415.9 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nerskogen hyttegrend 250

Hjemmelshaver
Lanke Jonny Stavrum, Lanke Linda

Kilder og vedlegg

Dokumenter
Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.10.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 5 Nei
Ferdigattest 23.03.2018 Tilsendt av selger Gjennomgatt 2 Nei
Tilsendt av megler. Dato er hentet fra
Byggetegninger 16.06.2015 godkjenningsstempel hos Rennebu Gjennomgatt 4 Nei
Kommune.
Grunnkart 08.11.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 1 Nei
| f . .
>am ?t rapport for 08.11.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 9 Nei
matrikkelenhet
Feie og Tilsynsrapport fra
T | - . .
rendelag brann- og 05.11.2024 Tilsendt av megler Gjennomgatt 1 Nei

redningstjeneste IKS
Feieravdelingen

Hoel & Sgnner AS. Bilder

fra prosjekt: Lund 12.11.2024 Innhentet av selger som dokumentasjon
Hyttebygg. Tomt 73, o pa grunnarbeid og at radonduk er montert
Nerskogen Hyttegrend

Gjennomgatt 8 Nei
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 31.12.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20704-1643

Befaringsdato: 27.11.2025

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma

veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20704-1643

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/DI4777

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

Befaringsdato: 27.11.2025 Side: 28 av 28
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Kartopplysninger som kreves ved omsetning av eiendommer, skal bestilles skriftlig hos kommunen via www.infoland.no. Ellers
&r ikke kommunen ansvarlig.



ENERGIATTEST

Adresse Nerskogen hyttegrend 250
Postnummer 7393 >
g
Sted RENNEBU % »
=
Kommunenavn Rennebu :ﬁ) B
Gardsnummer 41 E’ .
X
Bruk 58 o
ruksnummer E »
Seksjonsnummer — k=)
s D
Andelsnummer = |_|=J
>
Festenummer — %
=
Bygningsnummer 300504276 'q§,3
[}
c
Bruksenhetsnummer H0101 ; _ -
=
Merkenummer Energiattest-2024-39784 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)
Dato 16.10.2024
Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.
Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.energimerking.no.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - feerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & falge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen, Noen av tiltakene kan i tillegg veere sveert lannsomme.
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Luft kort og effektivt - Vask med fulle maskiner

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner - Fyr riktig med ved

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar



Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over informasjon om beregninger, se
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for. www.energimerking.no/beregninger.
Bygningskategori: Smahus

Bygningstype: Fritidsbolig

Byggear 2017

Bygningsmateriale: Tre

BRA: 70

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei

Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. P& siden "Eiendommer” kan du
segke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.




Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 2: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 3: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet
lukket nar ovnen/peisen ikke er i bruk.

Tiltak 4: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 5: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 6: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt a koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjoleskapet.Kjal - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte automatisk avriming). Fjern stgv pa kjgsleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogsa varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mabler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Tiltak utenders

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn na@dvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pé etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For snasmelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget bade er temperatur- og
nedbgrsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 9: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For a finne ut om du ber bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 10: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.
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Tiltak 11: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nér de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 12: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg péa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bgr det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 13: Tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For gulvvarme eller takvarme med styringsenhet m/termostat kan det vurderes utskiftning til ny styringsenhet med
kombinert termostat- og tidsstyring. Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes
et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet. Merk at flere vanlige typer
termostater ogsa har mulighet for tidsstyring i form av aktivering av programfunksjonsknapp bak deksel, se medfglgende
bruksanvisning.

Tiltak utendoars

Tiltak 14: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gladelamper.

Tiltak 15: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veaere i form av en temperatur- og snefgler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedber og
kulde samtidig.

Tiltak 16: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 17: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gér av/pé etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 18: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring,
dvs. at den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale
luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjokkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed
varmetapet.



Rennebu®

Lund Hyttebygg AS
Nerskogen

7393 RENNEBU

Tiltakshaver

Lund Hyttebygg AS
Nerskogen

7393 RENNEBU

Eiendom/ byggested:
Gnr/bnr/festenr:

Deres soknad om ferdigattest mottatt:

Arbeidets art:

Bygningstype:

Bygningsnr:

Vedtak ferdigattest:
Igangsettingstillatelse gitt dato:

et godt sted a veere!

Saksbehandler. Else Grete Vagnild
Direktetelefon: 72 42 81 22

Direkte e-post.

else.vagnild@ rennebu. kommune.no

Vir ref. Deres ref. Dato
15/1378-7-EVA/MAT 41/58 23.03.2018

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslovens §21-10

Ansvarlig seker
Lund Hyttebygg AS
Nerskogen

7393 RENNEBU

Nerskogen, 7393 RENNEBU

41/58

22.03.2018

Nybygg

Fritidsbygg

300504276

Bygningsmyndigheten i delegert sak 91/18
16.06.2015

Deres saksbehandler:

Else Grete Vagnild

Gjennom seknad om ferdigattest, bekrefier soker at tilstrekkelig dokumentasjon som grunnlag for
drifisfasen er overlevert byggverkets eier, og at gjennomforte tiltak er i samsvar med
byggetillatelser, gitt i medhold av Plan- og bygningsloven.

Tiltaket eller deler av det ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter.
Bruksendring krever szrlig tillatelse, jf. pbl. §20-1.

Rennebu kommune, Myrveien |, 7391 Rennebu

TIf 7242 81 00 - p

kd@rennebu.k no - www.rennebu kommune. no

Bankgiro 4260 70 73915 - Konto for skatt 6345 06 163356 -Org. nr: 940 083 672
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Rennebu®

et godt sted & vaere!

Med vennlig hilsen
Rennebu kommune

Else Grete Vagnild
Byggesaksbehandler

Dette dokumenter er elekironisk godkjent og har derfor ingen signatur

Kopi: Eiendomsskattekontoret

Side 2av 2

Rennebu kommune, Myrveien 1, 7391 Rennebu
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VI HAR EN PLAN .
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Planomradet for Nerskogen hyttegrend er markert med gult pd kartet over.

Myrveien 1,

Berkak, 7391 Rennebu, TIf.: 72 42 81 60, Faks: 72 42 81 01, www.plankontoret.net
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1. INNLEDNING

Oppdal Bygg gnsker a gjennomfgre boligutbygging pa en del av omradet i reguleringsplan for
Nerskogen hyttegrend, vedtatt i 2010. Arealet omfatter ca 12 dekar like pa oversiden av Nerskogen
Landhandel. Planendringen innebaerer at formalet for det aktuelle arealet endres fra Neerings- til
Boligbebyggelse. Norgeshus Oppdal Bygg har engasjert Plankontoret til & utarbeide et forslag for
denne planendringen.

Dette dokumentet, Planbeskrivelsen, beskriver planens mal, hovedinnhold og mulige virkninger av
planendringen. Planbeskrivelsen bygger pa reguleringsplanen vedtatt i 2010, oppdatert med de
utbyggingene som har skjedd i planomradet fram til 2019.

2.  PLANPROSESSEN

2.1 Oppstartsmgte med planinitiativ

Iht. Forskrift om behandling av privat regulering § 1, ble premissene for planarbeidet presentert i et
Planinitiativ, oversendt kommunen sammen med en anmodning om oppstartsmgte. Oppstartsmgte
for planarbeidet ble avholdt den 19.12.18 mellom Kommunen, og Plankontoret. Kommunens
rammer og rad for planarbeidet framgar av kommunens referat fra oppstartsmgte.

2.2 Varsel om oppstart av planarbeidet

Varsel om oppstart av planarbeidet ble sendt 02.01.19 til bergrte grunneiere/naboer, myndigheter
og andre bergrte interesser. Oppstartsvarsel ble samtidig kunngjort pa kommunens hjemmeside og i
Opdalingen. Referatet fra oppstartsmgte ble lagt ut pa kommunens hjemmeside ifb. varsel om
oppstart av planarbeidet.

| oppstartsvarslet var Norgeshus Oppdal Bygg sitt utgangspunkt for planendringen skissert; En
mulighetsstudie for utbygging med inntil 5 firemannsboliger pa en situasjonsplan med tegninger og
terrengsnitt. Frist for innspill ble satt til 27.01.19. Innspillene er oppsummert og vurdert i kap. 8, side
20.

3. FORHOLDET TIL ANDRE PLANER

3.1 Kommuneplanen 2014

Samfunnsdelen

| kommuneplanens samfunnsdel, side 5, er en av Stategiene for Boattraktivitet:
«Tilrettelegge for boligbygging i grendene i tilknytting til eksisterende bebyggelse (....).. »

Arealdelen

| kommuneplanens arealdel er det meste av planomradet for Nerskogen Hyttegrend avsatt til
fritidsbebyggelse. Den s@rgstlige delen, naermest Nerskogveien, er avsatt til Naeringsformdl (Det er
innenfor dette omradet forslagsstiller gnsker a regulere til boligformal).

4
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3.2  Gjeldende reguleringsplan
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Plankartet for gjeldende reguleringsplan, vedtatt i 2010, som legger til rette for fritidsbebyggelse og
naeringsvirksomhet.

Naeringsvirksomhet

| gjeldende plan er et omrade pa 24,4 daa regulert til naeringsvirksomhet. Det er tillatt a etablere
forretning, kontor, bensinstasjon, bevertning, overnatting og hotell innenfor omradet. Tanken er &
kunne utvikle et servicesenter som kan gi tilbud til bade bygdefolk, hytteinnbyggere og tilreisende pa
Nerskogen. Den nedre halvparten av naeringsarealet, neermest Nerskogveien, og som inkluderer
Nerskogen Landhandel, viderefgres til naeringsvirksomhet.

Forslaget til planendring i 2019 innebaerer at den nordvestre delen av naringsarealet, som ligger
naermest den regulerte fritidsbebyggelsen, foreslas endret til boligformal .

Fritidsbebyggelse

| planen er det avsatt 112 tomter til Fritidsbebyggelse. Med unntak av gbnr.41/12 sgrgst i
planomradet, er de gvrige fritidstomtene organisert i grupper langs stikkveger og med
grgntkorridorer mellom gruppene. Hver av de 104 tomtene som ble regulert i 2010 er pa 440 m? med
en utnyttelsesgrad pa 35 %-BYA. De gvrige 8 tomtene, fra fgr reguleringen i 2010, er drgyt 1 dekar
hver og med en utnyttelsesgrad pa 25 %-BYA..

Det forutsetts 2 biloppstillingsplasser pr. tomt. Bebyggelsen kan utformes med max gesimshgyde 5 m
fra planert terreng. Det betyr at fritidsbebyggelsen kan bygges f.eks med sokkel og en etasje over,
eller 2 etasjer pa relativt flat mark.

5
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Kigreveier og annen veigrunn

Den delen av Nerskogvegen som grenser til gbnr.41/82 er inkludert i planomradet. Samlevegene og
stikkveiene inn til tomtene/byggeomradene er reguleret med 4 meters bredde. Sideareal til grgfter,
skjaeringer og fyllinger mm. er regulert til annen veggrunn med 2 m pa hver side.

Grgnnstruktur

Det meste av arealene rundt utbyggingsformalene er avsatt til Grgnnstruktur. Her kan det legges til
rette for gode ski inn/ski ut-traseer, stier og lgyper for 8 komme ut i marka. Omradene vil ogsa kunne
veere fine for naturlek, aking og skileik.

Grgnnstruktur - Friomrade
Det er regulert inn et Friomrddet, som er et felles areal for uteaktivitet og mgteplass for hytteeierne i

omradet. Friomrdde vil gi mulighet for a8 opparbeide lekeplass.

4. PLANOMRADET

41 Beliggenhet og omfang

Nerskogen Hyttegrend ligger rett pa oversiden av Nerskogveien (Fv6516), ca. 1,3 km nordgst for
kommunegrensen mot Oppdal. Planomradet dekker ca. 198 dekar mellom 735 moh. og 820 moh.
Omradet strekker seg i en sone fra Nerskogveien og opp mot Sgrgyasen.

4.2  Arealbruk, bebyggelse og anlegg

Pr. november 2018 var det 23 bebygde fritidseiendommer innenfor planomradet, og det er igangsatt
utbygging pa ytterligere 4 tomter. Med unntak av fritidseiendom gbnr.41/12, ved plangrensen i
nordgst, ligger tomtene som er bebygde og igangsatt utbygd, i den nordvestre/gverste delen av plan-
omradet. Det er utbygd egen vannforsyning og avlgpsrenseanlegg for planomradet. Det et grunn-
vannsuttak i den nordligste delen av omradet. Avigprenseanlegget ligger sgr for planomradet, pa den
andre siden av Nerskogveien. | den nedre delen av planomradet ligger Nerskogen Landhandel.

4.3 Landskap og grunnforhold

Terrenget heller forholdsvis jevnt ned mot sgrgst, ca. 10 % (5 grader) i snitt, noe brattere i den
gverste delen i nordvest. Lgsmassene i omradet av tykk morene. Det er en bekk som renner gjennom
den sgrlige delen av planomradet med utlgp til Grgna pa sgrgstsiden av Nerskogveien. Deler av
omradet ble bakkeplannert ved oppdyrkinga av omradet.
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Planomrddet avgrenset med bldstiplet strek pd kartgrunnlag fra 2019. Planomrddet omfatter
gbnr.41/82, markert med gult, samt fradelte hyttetomter fra denne eiendommen. Pr januar 2019 er
det fradelt 40 fritidseiendommer, hvorav 23 tomter er bebygd. | tillegg er utbygging av ytterligere 4
tomter igangsatt.

7
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5.  PLANFORSLAG — ENDRING 2019

Plankartet og Reguleringsbestemmelsene er fremstilt pad egne dokumenter. Plankartet og
bestemmelsene er juridiek bindende for arealbruken. Reguleringsbestemmelsene er oppdatert og
supplert med egen bestemmelser for omradet til boligbebyggelse, neermere redegjort for i Kap. 5.3.

5.1 Bakgrunn og begrunnelse for planforslaget

Folkemgte og mulighetsstudie
Norgeshus Oppdal Bygg og Lund Hyttebygg arrangerte et folkemgte pa Nerskogen den 7. september

2018 for a lodde stemningen for ny boligbebyggelse pa Nerskogen. Innspillene som kom i mgte er
utgangs-punktet for valget av tomten pa oversiden av Nerskogen Landhandel, og med
firemannsboligen Kvartett som en aktuell boligtype.

i

Fasadetegninger av firemannsbolig Kvartett. Over av front med balkong/terasser, og under

av inngangsparti. Hayde over terreng er 6,45 m.

s ¢

" ¢
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"
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Valget av tomt og boligtype er gjort pa bakgrunn av ulike behov som kom fram i innspillene pa

M
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LY ¢ L ¢
£ ‘
&
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|

folkemgte. | et generasjonsskifte i landbruket er dette et aktuelt alternativ til karbolig, for de som
ikke pnsker a bo pa garden/gardstunet. En annen malgruppe er folk som har hytte pa Nerskogen,
men som har gnske om 3 bosette seg her. En tredje gruppe er de som ser dette som et rimeligere og
enklere alternativ enn a bygge en frittliggende bolig.

8
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Etter valgt tomt og aktuell boligtype fikk Norgeshus Oppdal Bygg utarbeidet en mulighetsstudie for
en slik utbygging. Mulighetsstudien, utarbeidet av Maskinkompaniet pa Oppdal, viser terrengsnitt og
en situasjonsplan (vist under) med 5 firemannsboliger pa en rekke innenfor en hgydeforskjell pa ca. 1
meter, og med 5 garasjebygg i sokkel i bakkant. Mulighetsstudien er utgangspunktet for en aktuell
utbygging, og for rammene i reguleringsbestemmelsene. Planforslaget utelukker imidlertid ikke
andre bygnings-/boligtyper som passer innenfor rammene i plan.

pdregupe

Oppdal Bygg AS

Situasjonsplan fra mulighetsstudien med 5 firemannsboliger og 5 garasjer i bakkant Kartet er
vist med 1 m hgydekoter. Nerskogen Landhandel er markert med rg@d strek nede i bilde.

HOH. | Snitt C-C
FG 7534 m.o.h. FG 753,5 m.o.h,
o T
i
I
I L
7 SIJ MM\N‘
PROFIL NR. () 10 70 30 L0

Terrengsnitt langs hgyre kant av boligen lengst til venstre pad situasjonsplanen over. Dette gir en
fyllingshgyde pa ca. 2,2 m i forkant av denne boligen. Dette er den boligen som plassert i terrenget
med mest helling og som vil kreve starst fyllingshgyde. Fyllingshgyden i forkant av boligen lengst til
hgyre pa situasjonsplanen er i underkant av 1 meter.
9
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5.2 Plankart

Plankartet er viderefgrt slik planen ble vedtatt i 2010 med unntak av ca. 12 dekar som foreslas endret
fra naerings- til boligbebyggelse. Plankartet er fremstilt pa en PDF i A2 format, malestokk 1:1500.

Utsnittet under viser forslaget til endring av plankartet der ca halve omrade til Naeringsbebyggelse er
foreslatt endret til boligbebyggelse. | tillegg er en situasjonsplan fra mulighetsstudien utarbeidet av
Oppdal Maskinkompani den 24.10.18 langt inn.

Terrenget der planendringen er foreslatt er vist med nye hgydedata - koter, oppmalt av Oppdal
Maskinkompani i 2018 ifb. mulighetsstudie n for planarbeidet.

Utsnitt med forslag til endring av plankartet, med mulighetsstudie skissert med 5 firemannsboliger og
garasjeanlegg. Ca halvparten av omrddet (12 dekar) til naeringsbebyggelse er endret til bolig-
bebyggelse (gult). Gjenstdende omradet til naeringsbebyggelse (lilla) omfatter Nerskogen Landhandel
(mark lilla farge). Haydekoter vist i karutsnittet er oppmdlt av Oppdal Maskinkompani ifb.
mulighetsstudien i 2018.

10
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Ut

0 r

Plankartet med forslag til endringen av ca 12 dekar fra nzeringsbebyggelse til boligbebyggelse.

Tegnforklaring plankart

Plangrense

LINJESYMBOLER Juridiske linjer

Regulert tomtegrense

Byggegrense

Grense for arsalformal

SIKRINGSOME

Frisikt

nr. 1 - BEBYGGELSE OG ANLEGG
Bolighebyggelse-fittiggends smahusbebyogelse
Fritidsbebyggelse

Maeringsbebyggelse

nr. 2 — SAMFERDSELSANLEGG OG TEKMISK INFRASTRUKTUR
Kjareveg

Annen veggrunn - tekniske anlegg

nr. 3 — GRENNSTRUKTUR

Grannstruktur

Friomrade

11
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5.3 Rammer for ny boligbebyggelse

Landskapsforhold

Det skranende landskapet med Nerskogen Landhandel i front og de naermeste hyttetomtene i
bakkant vurderes som viktige faktorer som ma hensyntas i reguleringsbestemmelsene. Nerskogen
Landhandel, et bygg pa 33 x 21 m og en mgnehgyde pa 8,4 m, preger landskapet. Samtidig vil
Nerskogen Landhandel bidra til & dempe inntrykkene av de foreslatte boligene. For & tilpasse de nye
boligene til dette bygget, med mgrk brunbeist trepanel, er det foreslatt en bestemmelse om at
bygningsfasadene i boligomradet skal kles i tre med mgrke jordfarger.

Mulighetsstudien viser garasjene i sokkel og fylling under boligene. Dette slik at boliger og garasjer
kommer pa samme hgyde i bakkeplan, med veien mellom. Plassering av bebyggelsen lengst opp mot
nordgst pa tomta gir god utsikt, lang solgang og god plass til uteoppholdsareal nedenfor boligene.
Boligene kommer ca. 50 m bak, og 10-11 hgydemeter ovenfor Nerskogen Landhandel. Den naermeste
planlagte fritidsboligen vil komme ca. 25 m bak, og 4-5 hgydemeter pa oversiden av den midterste
boligen i mulighetsstudien.

For at boligene, tilhgrende garasjer og mellomliggende vei skal komme i samme plan/hgydeniva i det
skranende terrenget, er det behov for a kunne tillate en del fylling i front av boligene. Behovet for
fylling vil vaere stgrst i sgrvest, neermest avkjgrselen der terrenget er brattest. Det er forslatt en
bestemmelse om makshgyde 2 m pa fylling og at fylling ikke skal vaere brattere enn 30 grader.
Kombinasjon med bruk av sokkel og fylling vil bidra til @ balansere uttak av masser.

Utnyttelsesgrad - krav til bebyggelsen

Det foreslas en gesimshgyde pa maks 7 m over planert terreng for boliger med flatt tak. Dette er 0,55
m over gesimshgyden for boligtypen Kvartett som den mest aktuelle boligtypen. For boligtyper med
skratak foreslas maks mgnehgyde pa 8 m og med maks takvinkel pa 30 grader. Garasjer og uthus skal
tilpasses hovedhuset nar det gjelder form, materialbruk og farge. Det er foreslatt en maks gesims-
hgyde for garasjer og uthus pa 3 m over planert terreng i giennomsnitt rundt bygning.

Utnyttelsesgraden for boligomradet er foreslatt til maks 35 % BYA. Den nedre delen av boligomradet
mot Nerskogen Landhandel vil kunne fungere som et friomradet hvor det kan opparbeidet
uteoppholdsareal med lekeplass. Samtidig kan andre deler av omradet beplantes hvor vegetasjon
som kan danne et skille mellom naeringsomradet og boligene. Dette vil vaere positivt bade for
lokalklimaet og for hvordan bebyggelsen framstar i landskapet.

Vannforsyning og avigpsrensing

Det er godkjent 2 vannforsyningsanlegg for Nerskogen hyttegrend hvorav et er bygd. Det er igangsatt
et arbeidet med utvidelse av det eksisterende vannforsyningasanlegget. Utvidelsen innebaerer at
vannresservoaret utvides fra 10- til 30 m3 og med gkt tilfgrsel via en eller to nye borrebrgnner.
Anlegget skal etter plan veere ferdigstilt innen paske 2019, dvs. medio april.

Avlgpsrenseanlegg for planomradet er etablert rett nedenfor Nerskogveien her. Dette anlegget skal
ogsa betjene de foreslatte boligene. Det lagt inn en felles bestemmelse om plikt til pakobling av ny
bebyggelsen til vannforsyningsanlegget og avlgpsrenseanlegget for planomradet.
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5.4  Arealoppgave

Planomradet omfatter ca. 198 dekar. Tabellen under viser arealformal med omfang:

Kode | Reguleringsformal Eierform Areal, m?
1111 Boligbebyggelse - Frittliggende 3: Annen eierform 12 044
1120 | Fritidsbebyggelse 3: Annen eierform 54 559
1300 Neeringsbebyggelse 3: Annen eierform 12331
2011 Kjgreveg (fv6516) 1: Offentlig 1546
2011 Kjgreveg (privat) 3: Annen eierform 10782
2018 Annen veggrunn — teknisk anlegg (fv6516) 1: Offentlig 935
2018 Annen veggrunn — teknisk anlegg (privat veg) 3: Annen eierform 5469
3001 Grgnnstruktur 3: Annen eierform 85 404
3040 Friomrddet 3: Annen eierform 14 608

Totalt areal planomrade 197 678

6.  VIRKNINGER FOR MILU@ OG SAMFUNN

Vurderingene omfatter virkninger av den foreslatte endringen av 12 dekar fra neerings- til
boligbebyggelse.

6.1 Landbruk

Arealet er tidligere fulldyrka jord som ikke lenger er i drift etter at arealet ble omdisponert til
utbyggingsformal i gjeldende reguleringsplan. Den konsentrerte boligutbygging som foreslas her vil
kunne kanalisere behovet for boliger.

6.2 Reindrift

Avtaleomradet mellom reindrifta — Trollheimen Sijte og grunneierne i omradet ligger ca 900 m sgrgst
for planomradet. | uttalelsen til oppstart av planarbeidet hadde Fylkesmannen ingen merknader mht.
reindrift. Det er ikke mottatt noen uttalelse fra Trollheimen Sijte.

6.3 Naturmangfold
Virkninger for naturmangfold skal vurderes etter Naturmangfoldlovens (NML) bestemmelser for
bzerekraftig bruk, §§ 8-12.
De gkte/endrede belastningene som planendringen kan medfgre for naturmangfoldet/gkosystemet
dreier seg i fgrste rekke om: 1. Fysiske inngrep og endringer i landskap; 2. Pavirkninger pG Igsmasser
og grunnforhold; 3. Pdvirkninger pa arts- og naturmangfoldet.
e Kunnskapsgrunnlaget (NML § 8)

| miljgdirektoratets Naturbase og i Artsdatabanken er det ikke registrert viktige eller utvalgte

naturtyper, trua eller sarbare arter iht. rgdlista.
Planomradet bestar av fulldyrka jord som ble omdisponert til Neeringsbebyggelse i gjeldende
reguleringsplan. Omradet fremstar enna som en gresseng med fa arter. Kommunen har ikke
krevd kartlegging av naturmangfoldet ifb. planendringen.

e Fgre-var-prinsippet (NML § 9)
Planendringen fra et utbyggingsformal til et annet vurderes ikke a ha noen vesentlig betydning

for naturmangfoldet.
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o Jkosystemtilnaerming og samlet belastning (NML § 10)

Planendringen vurderes a ikke medfgre noen endring i den samlede belastning pa gkosystemet i
omradet.
e Kostnadene ved miligforringelse skal beeres av tiltakshaver (NML § 11)
Uaktuelt, Jf. forrige punkt.
e Miligforsvarlige teknikker og driftsmetoder (NML § 12)
Det er i reguleringsbestemmelsene stilt krav om at vannforsyning og avlgp skal pakobles

eksisterende vannforsyningsanlegg og avlgpsrenseanlegg for planomradet.

6.4 Kulturmiljg og kulturminner
Fylkeskommunen har vurdert at det er liten risiko for at planen vil komme i konflikt automatisk
fredete kulturminner men minner om den generelle aktsomhetsplikten i Kulturminnelovens § 8.

6.5 Friluftsliv og folkehelse

Den nzere beliggenheten til store naturomrader er en av attraksjonene som gir et godt utgangspunkt
for turer aret rundt. Adkomst til Sgrgyasen og videre inn i Trollheimen kan skje via veien som gar opp
gjennom planomradet. | nieromradene rundt planomradet er det god plass og muligheter for lek og
andre uteaktiviteter.

6.6 Utbyggingsform og landskapsforhold
Dette er beskrevet under Kap. 5.3.

6.7  Virkninger for lokalsamfunnet

Boligbebyggelsen pa Nerskogen er preget av bruksstrukturen i landbruket med spredt bebyggelse.
Det foreslatte boligomradet med flermannsboliger samlet med felles infrastruktur, vil gi et nytt
alternativ som har flere fordeler mht. drift og deling av kostnader. Samtidig som det kan skape et
nytt bomiljget i grenda.

7 SAMFUNNSSIKKERHET, RISIKO OG SARBARHET

7.1  Metode

ROS-analyse er gjennomfgrt i henhold til Direktoratet for samfunnssikkerhet og beredskap (DSB) sin
veileder “Samfunnssikkerhet i arealplanleggingen”. Veilederen sier at: Pa detaljplanniva skal reell fare
veere identifisert, beskrevet og vurdert i forhold til fastsatte sikkerhetskrav. ROS- analysen skal dekke
areal som planen omfatter med fokus pa utbyggingsomrader og landbruks-, natur og friluftsomrader
(LNF-omrader).

Analysen er gjennomfgrt med egen sjekkliste basert pa rundskriv fra DSB1 (Veileder for kommunale
risiko- og sarbarhetsanalyser (1994) og Systematisk samfunnssikkerhets- og beredskapsarbeid i
kommunene (2001).

Analysen er basert pa informasjon som har kommet frem i planbeskrivelse, samt i kartbaser fra NVE,
NGU, DSB og MD (Miljgdirektoratet - miljgstatus.no). | risikovurderingene er det tatt utgangspunkt i
relevante kravdokumenter. Kommunale beredskapsplaner/risikovurderinger er ikke sjekket. Mulige
14
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ugnskede hendelser er ut fra en generell/teoretisk vurdering sortert i hendelser som kan pavirke
planomradets funksjon, utforming mm, og hendelser som direkte kan pavirke omgivelsene (hhv
konsekvenser for og konsekvenser av planen).

Forhold som er med i sjekklista, men ikke er tilstede i planomradet eller i planen, er kvittert ut i
kolonnen ”Aktuelt?” og kun unntaksvis kommentert.

Sannsynlighet for ugnsket hendelseer vurdert ut fra:

Begrep Beskrivelse

Lite sannsynlig Mindre enn en gang i lppet av 50 ar

Mindre sannsynlig Mellom en gang i Igpet av 10 ar og en gang i Ippet av 50 ar
Sannsynlig Mellom en gang i Igpet av ett ar og en gang i Igpet av 10 ar
Meget sannsynlig Mer enn en gang i Igpet av ett ar

Konsekvenser av ugnsket hendelse er vurdert ut fra:

Begrep Liv/helse Miljg Samfunnsviktige
funksjoner
Ufarlig Ingen personskader | Ingen miljgskader Systembrudd er
uvesentlig
En viss fare Fa/sma Mindre skader, lokale skader System settes
personskader midlertidig ut av drift
Kritisk Alvorlige Omfattende skader, -regionale System settes ut av drift
personskader konsekvenser med i flere dggn
restitusjonstid <1 ar
Farlig Alvorlige Omfattende skader, -regionale | System settes ut av drift
personskader/en konsekvenser med over lengre tid,
dgd restitusjonstid >1 ar
Katastrofalt En eller flere dpde Sveert alvorlge og langvarige System settes varig ut
skader, uopprettelig miljgskade | av drift

Risikograden er delt inn i tre niva:

Uakseptablel risiko. Tiltak ma iverksettes for a oppna redusert risiko.
Det bgr vurderes tiltak for redusert risiko.
Akseptabel risiko

Konsekvens | 1. Ufarlig 2. Enviss fare | 3. Kritisk 4. Farlig 5. Katastrofalt

Sannsynlighet
1. Meget sannsynlig

2. Sannsynlig

3. Mindre sannsynlig
/fa tilfeller

4. Lite sannsynlig
/ingen tilfeller

15
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7.2 Ugnskete hendelser — sannsynlighet, konsekvens og risiko

Hendelser/situasjoner itabellen under er behandlet i trad med metodikken som beskrevet
under punkt 7.1. | punkt 7.3 er det gjort vurderinger av behovene for risikoreduserende tiltak
mot hendelser/situasjoner som ansees sannsynlige at kan inntreffe innenfor planomrade.

Hendelse/situasjon | Aktuelt? | Sanns. | Kons. | Risiko | Kommentarer

Natur- og miljgforhold

Ras/skred/flom/grunnforhold. Er omrddet utsatt for, eller kan planen/tiltaket medfgore risiko for:

1 | Sng- eller steinskred Nei

2 | Flodbglger Nei

3 | Masseras/-skred Nei

4 | Flom/flomskred Nei

5 Radongass Ja 3 3 Vurdering under pkt. 7.3

6 | Skog-/lyngbrann Nei

Veer, vindeksponering. Er omrdde spesielt:

7 | Vindutsatt Nei Moderat utsatt for vind.
Det er forventet liten
endring i styrke og
hyppighet av sterk vind,
usikkerheten i
fremskrivingene er stor.
(www.klimatilpassning.no)

8 Nedbgrsutsatt Nei Arsnormal 1001-1500 mm

Hvilken grad vil omrddet bli bergrt av klimaendringer

9 | @kt nedgr 2 2 Vurdering under pkt.7.3

10 | Havnivastigning Nei

11 | Stormflo Nei

Natur- og kulturomrdder

12 | Sarbar flora Nei

13 | Sarbar fauna/fisk Nei

14 | Verneomrader Nei

15 | Vassdragsomrader Nei

16 Fornminner Nei

17 Kulturminne/-miljg Nei

Menneskeskapte forhold

Strategiske omrader og funksjoner. Kan planen/tiltaket fG konsekvenser for:

18 Vei, bru, knutepunkt Nei

19 Havn, kaianlegg Nei

20 | Sykehus/-hjem, kirke Nei

21 Brann/politi/sivilforsvar Nei

22 Kraftforsyning Nei

23 | Vannforsyning Nei

24 | Forsvarsomrade Nei

25 | Omrade for Nei

idrett/lek/rekreasjon

26 | Vannomrade for friluftsliv Nei

Forurensningskilder. Bergres planomrddet av:

27 | Akutt forurensning Nei

28 Permanent forurensning Nei

29 | Stgv og stey; industri Nei
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Hendelse/situasjon Aktuelt? | Sanns. | Kons. Risiko | Kommentarer

30 | Stgv og stey; trafikk Nei
31 | Stgy; andre kilder Nei
32 Forurenset grunn Nei
33 Forurensning i sjo Nei
34 | Hgyspentlinje (el. straling) Nei
35 Risikofylt industri mm Nei

(kjemikalier/eksplosiver,
olje/gass, radioaktivitet)

36 | Avfallsbehandling Nei

37 | Oljekatastrofeomrade Nei

Medfarer planen/tiltaket:

38 | Fare for akutt forurensning Nei

39 | Stgy og stg@v fra trafikk Nei
40 | Stgy - stgv fra andre kilder Nei
41 Forurensning i sj@ Nei
42 Risikofylt industri mm, Nei

kjemikalier/eksplosiver ol

Transport. Er det risiko for:

43 Ulykke med farlig gods Nei
44 | Risikofylt industri mm Nei
(kjemikalier/eksplos. ol)
Trafikksikkerhet
45 | Ulykke i av-/pakjgrsler Nei Avkjgrsel til planomradet
46 | Ulykke m gdende/syklende Nei vurdert av Vegvesenet Ifb.
etablering av Nerskogen
Landhandel i 2015.
47 | Ulykke ved Nei
anleggsgjennomfgring
48 | Andre ulykkespunkter Nei
Ulykkes beredskap. Har omrddet:
49 | Tilstrekkelig slokkevanns- Ja Slokkevann fra
forsyning (mengde og trykk) Vannforsyning med 30 m3
vannresservoar.
50 | God adkomst for Ja Planlagt vei fram til all ny
utrykningskjgretgy? bebyggelse
Sabotasje og terrorhandlinger
51 | - ertiltaketiseg selv et Nei
sabotasje- /terrormal?
52 | - potensielle sabotasje- Nei
/terrormal i neerheten?
Andre forhold:
53 | Regulerte vannmagasiner, Nei
med fare for usikker is,
endringer i vannstand mm
54 | Naturlige terreng- Nei
formasjoner som utgjgr
spesiell fare (stup etc.)
55 | Gruver, apne sjakter, Nei
steintipper etc.
56 | Spesielle forhold ved Nei
utbygging/gjennomfgring
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Risikomatrise - samlede risikovurderinger:

Risiko er en funksjon av vurdert sannsynlighet og konsekvens. Aktuell hendelser/situajoner er
plassert inn risikomatrisen under iht. punkt/nr. i tabellen over.
Under kapittel 7.3 pa neste side er det gjort vurderinger av risikoreduserende tiltak.

Konsekvens | 1. Ufarlig 2. Enviss 3. Kritisk 4. Farlig 5.

fare Katastrofalt

Sannsynlighet

1. Meget sannsynlig

2. Sannsynlig

3. Mindre sannsynlig
/fa tilfeller

4. Lite sannsynlig
/ingen tilfeller

7.3  Vurderinger av risikoreduserende tiltak

Radongass — punkt 5

I NVE’s aktsomhetskart for radon (ngu.no) er hele planomradet markert med moderat til
lavaktsomhetsgrad (laveste grad). Aktsomhetskart for radon er utviklet ved at kunnskap om andel
hgye radon-konsentrasjoner i boliger som ligger pa kjent geologi er overfgrt til andre omrader med

tilsvarende geologiske forhold.

Aktsomhetskartet kan ikke benyttes til a forutsi radonkonsentrasjonen i enkeltbygninger og er ikke
ment til bruk pa tomteniva.

Eventuelle radonforebyggende tiltak ma vurderes og ev. Igses ifb. prosjektering og utfgrelse av tiltak
jf. ”Byggtekninsk forskrift § 13-5. Radon”.

@kt nedbgr — punkt 9

| fglge klimafremskrivninger (klimatilpasning.no) utarbeidet for Miljgdirektoratet forventes en gkning
i arsnedbgren for Sgr-Trgndelag med 20 % fram til ar 2100. Videre forventes gkning i antall hendelser
med kraftig nedbgr og med gkt intensitet. Dette medfgrer stgrre fare for regnflom og overvanns-

problematikk.

For a forebygge skader som fglge av gkt nedbgr foreslas en reguleringsbestemmelse med krav om
Igsninger for en sikker handtering av overvann, ev. med infiltrasjon og/eller fordrgyning. Lgsninger
for handtering av overvann ma baseres pa et klimapaslag basert pa de siste klimaframskrivninger.
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8. INNSPILL TIL OPPSTART AV PLANARBEIDET

Brev med varsel om oppstart av planarbeidet ble sendt den 02.01.19 til bergrte grunneiere,
myndigheter og andre bergrte interesser. Samme uke ble oppstart av planarbeidet kunngjort i
Opdalingen og pa kommunens hjemmeside. Frist for innspill ble satt til den 27. januar.

| tabellen under er innkomne innspill etter oppstartsvarslet oppsummert vurdert av Plankontoret.

Sammendrag av innspill

Plankontorets kommentarer

Trgndelag Fylkeskommune (TFK), 08.01.19

Fylkesveg 6516 (Nerskogveien) har funksjonsklasse D i
Vegstrategi Trgndelag (der B er regionale hovedveger med
tilnzermet riksvegfunksjon). Vegstrategien legges bl.a til
grunn for prioritering ved utbygging og ved drift og
vedlikehold. Nerskogveien har en lav ADT pa 350,
fartsgrensen er 60 km/t.

Nar det gjelder boligbygging er fylkeskommunens
oppfatning at en i stedte bgr satse pa konsentrert
bosetting i tilknytning til eksisterende bomiljg og service-
tilbud, szerlig med tanke pa naerhet til barnehage og skole.
Planlegging skal fremme samfunnsgkonomisk effektiv
ressursutnyttelse og utvikle baerekraftige byer og
tettsteder. Slik kan en ogsa unnga gkte kostnader bl.a til
skoleskyss i fremtiden.

Det vises i den sammenheng til Statlige planretningslinjer
for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging.
Statlige og regionale myndigheter skal vektlegge lokal-
demokratiet nar det vurderes om det skal fremmes
innsigelse eller innvending. | retningslinjene star det ogsa
at i omrader med lite utbyggingspress, og hvor lokale
myndigheter vurderer det som ngdvendig for a gke
attraktiviteten for bosetting, kan det planlegges for et mer
differensiert bosettingsmgnster.

Det foreligger interessemotsetning mellom gnske om a
legge ut arealer for boligbygging og vurderinger knyttet til
samordnet areal- og transportplanlegging og
trafikksikkerhet. Det et ikke et trafikksikkert tilbud for
myke trafikanter langs Nerskogveien. Omradet bgr ut fra
overnevnte forbeholdes fritidsbebyggelse.

Nar det gjelder forhold til fylkesveg 6516 viser vi ogsa til en
egen uttalelse fra Statens vegvesen.

Gjeldende reguleringsplan inneholder bestemmelser om at
bebyggelsen skal oppfgres slik at stedet framstar med et
godt helhetlig preg nar det gjelder volumer, materialbruk
og farger. Mgneretning skal ligge langs den lengste delen
av bygget, og skal ligge langsterrengkotene. Takvinkel skal
ikke veere stgrre enn 30 grader. Taktekking skal utfgres
med materialer som gir en mgrk og matt fargevirkning.
Gesimshgyde skal vaere maks 9 m. Medfglgende skisser tar
sveert lite hensyn til bygde og naturgitte omgivelser.

| kommuneplanens samfunnsdel er

det fastlagt 8 stategier for

boattraktivitet, en av disse lyder:
«Tilrettelegge for boligbygging i
grendene i tilknytting til
eksisterende bebyggelse og
arbeide for at landbrukets
boligmasse blir brukt til fast
bosetting»

De statlige planretningslinjer for
samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging innebaerer at
ny boligbebyggelse rundt om i
grendene ikke bgr tillates.

Det er naturlig at kommunes/plan-
myndighetens mal og strategier
tillegges stgrst vekt nar disse er i
motsetning til statlige mal og
retningslinjer.

Fylkesveien pa Nerskog er preget av
lite trafikk (ADT pa 350) og gode
siktforhold. Fra avkjgrselen til
planomradet er fartsgrensen 60
km/t over en strekning pa 3,6 km
nordgstover mot granasjgen, og 2
km s@rvestover.

Avkjgrselen til planomradet, ble
endret og utbedret ifb. tillatelsen til
byggingen av Nerskogen Landhandel
i 2016. Tarfikksikkerhet pa
Nerskogveien og i tilknytningen til
avkjgrselen her vurderes som god.

VI HAR EN PLAN...
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Kulturminner eldre tid - automatisk fredete kulturminner
Fylkeskommunen har tidligere gjennomfgrt en arkeologisk
registrering av planomradet i forbindelse med gjeldende
plan. Det ble ikke observert automatisk fredete eller andre
verneverdige kulturminner som planen vil komme i
konflikt med.

Omradet som foreslds endret til
boligbebyggelse er i dag avsatt til
nzeringsbebyggelse.

Statens vegvesen, 09.01.19

Statens vegvesen har ansvar for a se etter at fgringene i
Nasjonal Transportplan (NTP), statlige planretningslinjer
for samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging,
vegnormalene og andre nasjonale og regionale areal-
politiske fgringer blir ivaretatt i planleggingen. Vi uttaler
oss som forvalter av riks- og fylkesveg, henholdsvis pa
vegne av staten og fylkeskommunen, og som statlig
fagstyresmakt med sektoransvar pa transportomradet.
Arealpolitiske fgringer for planarbeidet NTP (2018-2029)
har fglgende overordnet mal: Et transportsystem som er
sikkert, fremmer verdiskaping og bidrar til omstilling til
lavutslipps-samfunnet. Nasjonale forventninger til
kommunal og regional planlegging’ skisserer noen av
utfordringene.

En aktiv regional og kommunal planlegging som samordner
bolig-, areal- og transportpolitikken og som reduserer
transportbehovet er ngdvendig for blant annet a na
malene for miljgpolitikken. Dette er en sentral forventning.
Denne forventningen understrekes gjennom ‘Statlige
planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging’. Disse sier bl.a. at planlegging av
utbyggingsmgnsteret og transportsystemet ma samordnes
for a oppna effektive Igsninger slik at transportbehovet kan
reduseres, og at det legges til rette for klima- og
miljgvennlige transportformer.

Konkrete innspill til varsel om oppstart

Statens vegvesen kan ikke se at det er gjort vurderinger av
planomradet knyttet til ‘Statlige planretningslinjer for
samordnet bolig-, areal- og transportplanlegging’.
Eksisterende infrastruktur er marginal og det er darlig
tilbud til myke trafikanter langs fylkesveg 6516. Vi slutter
oss til uttalelsen fra Trgndelag fylkeskommune av
08.01.2019 og frarar etablering av boliger i omradet.

Det vises til kommentarene til
Fylkeskommunens innspill.

| kommentarene til
fylkeskommunens innspill har vi i
utarbeidelsen av planforslaget
foholdet oss til kommuneplanens
mal om boligbygging i grendene. En
mulig konsekvens av dette er at det
bl.a. kan bidra til 3 opprettholde
behovet skoleskyss til grendene. Vi
kan bare konstatere at det her er
mosetninger mellom kommune-
planens mal og de stalige
retningslinjene som
fylkeskommunen og vegvesenet her
henviser til.
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Sametinget, 09.01.19

Sametinget har ingen kulturminnefaglige merknader til
planendringene. Vi kjenner ikke til at det er registrert
automatisk freda, samiske kulturminner i det aktuelle
omradet.

Om noen under arbeid skulle oppdage spor etter eldre
aktivitet, ma en umiddelbart stanse arbeidet og gi beskjed
til Sametinget og fylkeskommunen. Vi minner ogsa om at
alle samiske kulturminner eldre enn 1918 er automatisk
freda ifglge kml. § 4 annet ledd. Mange av disse er fortsatt
ikke funnet og registrert av kulturminnevernet.

Innspillet tas til orientering.

Fylkesmannen, 22.01.19

Landbruk

Omradet pa 12 daa ved Nerskogen hyttegrend bestar ifglge
Nibios gardskart av fulldyrka jord. Arealet er i
kommuneplanens arealdel avsatt til neeringsformal, sa det
foreligger allerede en aksept for at omradet kan tas i bruk
til annet formal enn landbruk. Bakgrunnen for at omradet
er avsatt til naeringsformal er likevel en argumentasjon
knyttet til behovet for areal til naeringsaktivitet.

Nar man na gnsker a endre bruken av arealet til bolig-
formal, forventer Fylkesmannens landbruksavdeling at
dette bunner i et konkret behov. Vi forutsetter at en
endring av formalet for deler av naeringsarealet ikke
utlgser behov for 3 etablere nytt nzeringsareal et annet
sted. | planforslaget ma det gjgres rede for hvordan dette
er vurdert.

Reindrift

Ingen merknader.

Klima og miljg, SPR-BATP

Statlige planretningslinjer for samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging (BATP) skal legges til grunn for
planlegging og utgvelse av myndighet etter plan- og
bygningsloven i kommunene. Malet med retningslinjen er
at arealbruk og transportsystem skal utvikles slik at de
fremmer samfunnsgkonomisk effektiv ressurs-utnyttelse,
med miljpmessige gode Igsninger, trygge lokalsamfunn og
bomiljg, god trafikksikkerhet og effektiv trafikkavvikling.
Det er planlagt etablering av 20 boenheter i et omrade
som er preget av fritids-bebyggelse. Fylkesmannens klima-
og miljgavdeling mener at denne plasseringen er uheldig i
forhold til BATP, og viser til atboligbebyggelse bagr
konsentreres i omrader med eksisterende generelle
tjenestetilbud i kommunen, herunder sosial og teknisk
infrastruktur; skole, barnehage, aktivitetsomrader og
trygge adkomster til disse. Etter var vurdering vil ny bolig-
bebyggelse i aktuelle omrade bidra til et spredt
utbyggingsmgnster og gkt bilbruk, noe som er uheldig i
forhold til BATP.

Stgy

Vi minner om retningslinjene for stgy T-1442 med
tilhgrende veileder (M-128), samt retningslinje for

Planforslaget har tatt utgangspunkt i
innspillene som kom i et folkemgte
pa Nerskogen hgsten 2018, hvor
formalet var a lodde stemingen for
ny boligutbygging pa Nerskogen.
Dette er neermere redegjort for
under Kap.5.3.

Etter den foreslatte endringen vil
det fortsatt veere et
sammenhengende areal pa ca. 5,5
dekar som er tilgjengelig for
naeringsformal, rett nordgst for
omradet som er tatt i bruk til
Nerskogen Landhandel.

| kommuneplanens samfunnsdel,
side 5, er en av Stategiene for
Boattraktivitet:

«Tilrettelegge for boligbygging i
grendene i tilknytting til
eksisterende bebyggelse {(....)..»

Statlige planretningslinjer for
samordnet bolig-, areal- og
transportplanlegging innebaerer at
ny boligbebyggelse rundt om i
grendene ikke bgr tillates.
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behandling av luftkvalitet i arealplanlegging T-1520 som
skal legges til grunn for planforslaget. Dersom det er
relevant ma anbefalingene, giennom bestemmelsene,
gjores bindende for planen. Det ma da oppgis konkret
hvilke kvalitetskrav og grenseverdier som gjelder. En
generell henvisning til retningslinjene er ikke tilstrekkelig.
Ogsa eventuelle andre avbgtende og ngdvendige tiltak ma
veere sikret juridisk i planen.

Naturmangfold

Aktuelle omrade ligger naert Trollheimen landskaps-
vernomrade og Minilldalsmyrene naturreservat. Formalet
med Minilldalsmyrene naturreservat er d bevare et stort,
uvanlig myromrade i denne natur-geografiske regionen,
samt a bevare et vakkert landskap og en rik fuglebiotop.
Selv om omradet ligger utenfor verneomradene, samt at
det allerede i dag ligger hyttebebyggelse i det
mellomliggende omradet er Fylkesmannen bekymret for at
de verdiene verne-omradet er ment a skulle bevare vil
forringes som fglge av en nedbygging av de
omkringliggende omradene. Da omradet i gjeldende
reguleringsplan er avsatt til naeringsvirksomhet, har vi for
gvrig ingen andre merknader.

Samfunnssikkerhet

ROS analysen ma oppdateres dersom endringen av
reguleringsplanen vil fa betydning for risiko og sarbarhet i
omradet. Analysen bgr ogsa omfatte omrader som
allerede er utbygd og/eller regulert dersom disse
omradene tidligere ikke er analysert.

Videre arbeid

Fylkesmannen gjgr oppmerksom pa at dette er en
veiledende uttalelse basert pa de opplysningene som
fremkommer av oppstartsvarselet. Fylkesmannen vil
komme tilbake med en endelig uttalelse nar planen sendes
pa hgring.

Vi kan ikke se at det med dagens
virksomheter i dette omradet er
noen vesentlige kilder til stgy- eller
luftforurensning som det er behov
for a regulere gjennom plan.

Trollheimen landskapsvernomrade
og Minilldalsmyrene naturreservat
ligger drgyt 1,5 km nordvest for
omradet hvor planendringen er
foreslatt.

Det er utarbeidet en ROS-analyse
(Kap. 7) for planendringen.

Mattilsynet, 15.01.19

Mottatte varsel synes ikke & komme i konflikt med
eksisterende drikkevannskilder eller nedslagsfelt for

disse. Likevel kan det finnes private kilder. Dette bgr med

i en ROS-analyse.

| bestemmelsen punkt. 2.1 for omradet bgr ogsa plan for
drikkevann med.

Det er lagt opp til 3 benytte eksisterende vann- og
avlgpslgsning i omradet. Det er positivt.

| «Nasjonale mal for vann og helse» (vedtatt av regjeringen
mai 2014) star fglgende i pkt. c):

«Ved utlegging av nye bolig- (herunder fritids-boliger) eller
industriomrdder eller ved fortetting innenfor eksisterende
bebyggelsesomrdder, skal det vurderes muligheten for G
knytte disse til eksisterende vannforsyningssystemer i
neerheten eller om ngdvendig til nytt fellesanlegg, slik at
man oppndr hygienisk tilfredsstillende, hensiktsmessige og

Det er utarbeidet en ny ROS-analyse,
kap.7 i Planbeskrivelsen.
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kostnads- og driftseffektive enheter».

Videre star i pkt. d) under forslag til tiltak pkt. 5:

«For spredt bebyggelse skal tilknytning til offentlig
avlgpssystem vurderes».

| plan - og bygningsloven § 27-1. Vannforsyning star
felgende:

«Bygning ma ikke fares opp eller tas i bruk til opphold for
mennesker eller dyr med mindre det er forsvarlig adgang
til hygienisk betryggende og tilstrekkelig drikkevann, samt
slokkevann.

Det samme gjelder opprettelse eller endring av eiendom
for slik bebyggelse.

Innspill til planarbeidet

e  Kartlegge om det finnes privat vannforsyning i
omradet som kan pavirkes negativt som en fglge
av reguleringsendringen, jf. planlagte ROS-analyse.

o  Sikre god dokumentasjon fgr tilkobling til
eksisterende vannforsyning som nevnt i
oppstartsmgtet, jf. Nasjonale mal for vann og
helse pkt. c). Gjelder bade drikkevannskvalitet
(med utgangspunkt i drikkevannsforskriftens krav)
samt kapasitet.

e  Bestemmelsene bgr inneholde pakoblings-plikt
innenfor planomradet samt at tilkobling skal skje i
henhold til gjeldende VA-norm.

e Bestemmelsene i eksisterende reguleringsplan
punkt 2.1 bgr endres til «Det skal ikke gis
byggetillatelse for oppfaring av bygninger fgr det
foreligger felles godkjent vann- og avigpsplan».

Det er etablert et godkjent
vannforsyningsanlegg i/for
planomradet Hvor det i
reguleringsbestemmelsenes § 2.2 er
satt krav om at bebyggelsen skal
pakobles dette anlegget. Det arbeides
na med en utvidelse slik at
kapasiteten pa vannreservoaret vil bli
30 m3. Utvidelsen er planlagt
ferdigstilt fgr pasken 2019.

Det er ikke identifisert andre
drikkevannskilder i omradet enn de
som er registrert i kartdatabasen
Grenada.

Den nye bebyggelsen som inngar i
plan-endringen skal pakobles
eksisterende VA-anlegg for
planomradet. Aktuelle tiltak vurderes
ikke @ medfgre noen risiko for
drikkevannskildene i omradet.

Bestemmelsene som foreslas her tas
inniinniplanforslaget

NVE, 21.12.18

Ved oppstart av planarbeidet anbefaler vi & bruke fglgende

veileder og verktgy:

- NVEs karttjenester viser informasjon om flom- og
skredfare, vassdrag og energianlegg.

- NVEs veileder 2/2017 Nasjonale og vesentlige
regionale interesser innen NVEs saksomrader
iarealplanlegging beskriver hvordan interessene bgr
ivaretas i planen, slik at en unngar innsigelse.

- NVEs retningslinje 2/2011 Flaum- og skredfare i
arealplanar beskriver hvilke flom- og skred-prosesser
som kan utgjgre fare, og hvordan disse farene bgr
utredes og innarbeides i planen.

- NVEs sjekkliste for reguleringsplan er et nyttig verktgy,
for & sikre at alle relevante saksomrader er vurdert og
godt nok dokumentert.

Av NVE sitt ansvaromradet vurderes
denne planendringen i hovedsak a
bergre handteringen av overvann
ifb. den nye bebyggelsen som
foreslas.

Iht. klimatilpasning.no er det pr.
2019 forventede 20 % gkningen i
nedbgr for Sgr-Trgndelg fram ar
2100.

Det er lagt inn en regulerings-
bestemmelsene under § 2.2 om at;
Avledning av overvann md skje pa
en sikker mate. L@gsninger for
overvannshdndtering ma anlegges
pad bakgrunn av siste klimapdslag for
nedbgr fra miljgdirektoratet.

Trgndelag brann- og redningstjeneste, 24.01.2019

Brann - og redningstjenesten minner om fglgende:

e Det ma legges til rette for effektiv rednings — og slokke-
innsats, uansett arstid, ogsa i anleggsperioden. Dette

| reguleringsbestemmelsene, § 2.2 er
det foreslatt fglgende bestemmelse:
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innbefatter ogsa en hensiktsmessig plassering av og
ngdvendig antall brannkummer eller tilsvarende , samt
ivaretakelse av forskriftsmessig slokkevannskapasitet.
Dersom det skal benyttes automatisk sprinkleranlegg i
bygningene, ma det ogsa tas hensyn til dette ved
vurdering av slokkevannskapasiteten. Disse
forutsetningene ma vaere avklart og i henhold til krav i
lover og forskrifter, for at prosjektet skal kunne
giennomfgres. Det vises blant annet til plan - og
bygningsloven § 27 - 1 og byggteknisk forskrift (TEK 17) §§
11-1,11-17 og 15 - 9 med veiledning. | henhold til plan -
og bygningsloven skal det pa planstadiet, foreligge en
risiko - og sarbarhetsanalyse, jf. PBL§ 4 - 3.

e Under og etter anleggsperioder skal tilgjengelighet for
innsatsmannskaper til bergrte og omkringliggende
bygninger opprettholdes . Det ma sikres at sprinkler-
anlegg og slokkevannsforsyning fungerer som forutsatt .
Dersom vanntilfgrselen ikke er tilstrekkelig i perioder ma
det etableres kompenserende tiltak som minimum gir ti
Isvarende sikkerhet.

e | Rennebu kommune er det deltidspersonell uten
vaktordning. Rennebu kommune har ikke hgyderedskap.
Det ma tas hensyn til dette i planleggingen.

e Avstanden mellom bygningene ma ivaretas for a
forebygge at en ev. brann i omradet ikke far urimelig stor
konsekvens. Avstanden skal vaere minst 8 meter med
mindre det er iverksatt andre tiltak som hindrer
brannspredning mellom byggverkene, jf. TEK 17 § 11 - 6.

e Brannsikkerheten i bygningene skal veere i henhold til
forskriftskravene.

e Dersom det tilrettelegges for lading av el-biler i innvendig
parkering, ma brannsikkerheten ivaretas. Det vises til
utarbeidede rapporter .

e Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i kjeller.

e Dersom det skal benyttes solcelleenergi, ma det ogsa tas
hensyn til tilgjengeligheten for innsatsmannskap.

e Dersom det er planer om a benytte stoff som kommer inn
under forskrift om handtering av farlig stoff, som for
eksempel boliggass, ma lagring, bruk og arealmessige
begrensninger rundt utstyr og anlegg fastsettes pa
bakgrunn av en risikovurdering.

Disse forholdene ma vurderes og prosjekteres av foretak med

tilstrekkelig kunnskap og godkjenning.

Det vises til retningslinjer vedrgrende Tilrettelegging for

rednings - og slokkemannskap i TBRT's kommuner. Disse

beskriver blant annet veiens minste kjgrebredde, maksimal
stigning, minste fri kigrehgyde, svingradius og akseltrykk. Det
vises ogsa til TEK 17 § 11 - 17 Tilrettelegging for rednings - og
slokkemannskap med veiledning.

«Det ma legges til rette for effektiv
rednings- og slokkeinnsats med
tistrekkelig slokkevannskapasitet, ogsd
i anleggsperioden for ny bebyggelse i
planomrédet.»

VI HAR EN PLAN...

24

plankontoret

105



Detaljreguleringsplan Nerskogen hyttegrend, endring 2023

PlanID: 2010017
Forslagsstiller planendring 2023: Norgeshus Oppdal Bygg AS
Utarbeidet av: Plankontoret

Planendring 2019 iht. Plan- og bygningsloven og kart og planforskriften

Oppstartsmgte mellom kommunen, Oppdal Bygg og Plankontoret 19.12.18 AMS
Kunngjgring om oppstart av planarbeidet 02.01.19 JKO
Fremming av planforslag til kommunen 20.03.19 JKO

1. gangs behandling i MTL-utvalget sak 23/19 14.06.19 AMS
Offentlig ettersyn og hgring fra.... til .... 21.06.19 16.08.19
2. gangs behandling i MTL-utvalget sak 36/19 06.09.19 AMS
Sluttvedtak i kommunestyret sak 31.10.19 AMS
Endring vedtatt i Hovedutvalg for samfunnsutvikling og drift sak 5/23 17.02.2023 | AMS

§ 1. Planens formal

Formalet med reguleringsplanen er a legge til rette for fritidsbebyggelse, boligbebyggelse og

naeringsbebyggelse med tilhgrende infrastruktur; vei, vann og avlgp.

§ 2 Felles bestemmelser for planomradet

2.1 Bebyggelsen

e Bebyggelsen skal oppfegres slik at stedet framstar med et godt enhetlig preg nar det gjelder
volumer, materialbruk og farger.

e Overskuddsmasser etter inngrep henlegges pa steder der de ikke virker skiemmende.

e Utbygger/tomteeier har ansvar for & sette i stand og sa til etter hvert som utbygginga blir
ferdig.

e Det tillates ikke oppfart luftkabler for fremfgring av elektrisk kraft o.l.

e Utendgrs lagring av campingvogner o.l. tillates bare innenfor boligomradet, pa
parkeringsplasser avsatt i situasjonsplan godkjent av kommunen.

¢ Ledningsnett for el./tele., vannforsyning og avlgp, og lgsninger for overvannshandtering kan
tillates anlagt i hele planomradet, sa fremt det ikke er til ulempe for den bruk arealene er
regulert til.

e For stgy i anleggsfase gjelder grenseverdier satt i tabell 4 i Miljgverndepartementets
retningslinjer for behandling av st@y i arealplanleggingen, T-1442.

Ved byggespknad skal det fglge:

e Situasjonsplan som viser eksisterende og planlagte bygninger, parkeringsplasser og
kjgrearealer.
e Profiler som viser plassering av bygninger, anlegg, eksisterende og framtidig terreng.

2.2 Infrastruktur - vei, vann- og avlgp

e Utslipp av saniteert avlgpsvann skal skje til godkjent avlgpsrenseanlegget for planomradet.

e Bebyggelsen skal pakobles vannforsyningsanlegg som er etablert i planomradet.

e Det ma legges til rette for effektiv rednings- og slokkeinnsats med tilstrekkelig
slokkevannskapasitet, ogsa i anleggsperioden for ny bebyggelse i planomradet.
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Avledning av overvann ma skje pa en sikker mate. Lgsninger for overvannshandtering ma
anlegges pa bakgrunn av siste klimapaslag for nedbgr fra miljgdirektoratet.

Sideareal langs veger skal reetableres med stedegen vegetasjon.

Langs vegene skal det vaere anledning til sngopplag. Skraningsutslag for alle veger tillates lagt
pa privat tomtegrunn.

§ 3. Bestemmelser til arealformal

3.1 Naeringsbebyggelse

Omradet tillates ikke til industri.

Gesimshgyde skal veere maks 9 m over planert terreng i giennomsnitt rundt bygning.
Takvinkel skal ikke vaere stgrre enn 30 grader.

Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt fargevirkning.
Utnyttelsesgrad er maks % BYA=60 %. | beregningen av bebygd areal pa tomta(% BYA) inngar
areal av alle bygninger, konstruksjoner over bakken, apent overbygget areal og
biloppstillingsplasser.

3.2 Fritidsbebyggelse

Valmtak, pulttak, flate tak og tak med flere takflater tillates ikke.

Takvinkel skal ikke vaere stgrre enn 36 grader.

Taktekking skal utfgres med materialer som gir en mgrk og matt fargevirkning.
Det skal benyttes mgrke og matte jordfarger pa fasadene.

Avstand mellom terrasse og terreng skal maksimalt veere 100 cm.

Ved pilarlgsninger skal alle dapninger fra undergulv til terreng tettes.
Flaggstenger o.l. installasjoner tillates ikke oppfegrt.

Omrader Maks Tillatt % BYA | Krav til P-areal pr.
gesimshgyde fritidsboligenhet
1-104 5m % BYA35% | 2 bilplasser
D1-D5 5m % BYA25% | 2 bilplasser
Gnr/Bnr 41/12, 41/38, 41/39 5m % BYA25% | 2 bilplasser

3.3 Kombinert bolig- og fritidsbebyggelse

Tillatt bebygd areal (BYA) er maks 35 % (Alle bygninger, konstruksjoner over bakken, apent
overbygd areal og biloppstillingsplasser inngar i beregningen av bebygd areal pa tomta).
Primaerbyggene — boligbyggene skal ha samme takform.

Det tillates maks 20 boenheter innenfor omradet.

Maks gesimshgyde er 7 m og maks mgnehgyde er 8 m, malt over planert terreng.

For sekundaerbygg er max gesimshgyde 3 m over planert terreng.

Maks fyllingshgyde er 2 meter og maks bratthet pa fylling er 30 grader.

3.4 Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur

Kjgreveiene er felles for de eiendommene de gir adkomst til.
Kjgreveiene skal anlegges ut fra standard for landbruksveg klasse 7 iht. normaler for
landbruksveier.
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e Sideareal langs veier skal reetableres med stedegen vegetasjon.

3.5 Grgnnstruktur
e Det tillates oppfering av mindre installasjoner, tilrettelegging av stier/ Igyper, tilrettelegging
for naturlekeplasser eller andre tiltak som naturlig faller inn under formalet.
e Det tillates ogsa oppfgring av ngdvendige installasjoner for infrastruktur som elektrisitet,
vann og avlgp og legging av kabler for dette i grunnen.
e Friomradet kan opparbeides for aktivitet, lek og mg@teplasser. Omradet er felles for alle
eiendommene innenfor planomradet.

§ 4. Hensynssoner
4.1 Sikringssone - Frisikt

e Frisiktsone ved veg skal ha fri sikt i hgyde over 0,5 m i forhold til tilstgtende vegbaner.
e Vegetasjon i frisiktsone skal vedlikeholdes og holdes lavere enn dette.
e Hensetting av kjgretgy, lagring med mer tillates ikke.
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Nabolagsprofil

Nerskogen hyttegrend 250

Hoyde over havet
80T m

Offentlig transport

*  Trondheim Veernes 212 min &

@ Oppdal stasjon 31T min &
Linje F6, R70 28.1 km

2  Midtbygda skole 23 min &
Linje 580 21.2 km

2 Vognillan 24 min &
Linje 580, 901 21.4 km

Avstand til byer

Orkanger Tt16min &

Trondheim 1t44 min &

Ladepunkt for el-bil

& Joker Nerskogen 12 min %

Vintersport

Langrenn

* Avstand til neermeste Igype: 193 m
* 113 km preparert lgype innenfor 15 km

Alpin

* Nerskogen Skisenter
* Kjgretid: 13 min
 Skitrekk i anlegget: 1

-~
~

Aktiviteter

Gondolen 31 min &

Oppdal Kulturhus 31 min &

Oppdal Bowling 32 min &

Oppdal Golfklubb 34 min &

Sport

@ Nerskogen skole ballbinge 18 min #
Ballspill 1.4 km

©® Nerskogen skole -ballplass 6 km
Ballspill

& Oppdal Treningssenter 31T min &

Dagligvare

Joker Nerskogen 4 min &

Spndagsépent 2.6 km

Joker Rennebu 26 min &

Post i butikk, PostNord 25.5km
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Intervju med selger

Hva har dere likt spesielt godt med hytta ?
Beliggenheten, utsikten, stgrrelsen

Hva har dere likt best med omradet?

Kort vei fra Trondheim, fantastiske turmuligheter fra
hyttedgra, skilgyper 300 m fra hytteveggen, kort vei
ned til butikken, gode fiskemuligheter, kort vei
tilalpinbakken, og selvfglgelig pga familie.

Vinter - var - sommer og hgst. Hvordan er de ulike
arstidene i boligen og omradet?

Vinter: fantastiske skilgyper innover fjellet, godt
brgytet vei og gardsplass. Muligheter for aking
nedover veien. En kort kjgretur til Nerskogen
skisenter. Godt med gulvvarme og vedovn.

Var: Skimuligheter lenge i fjellet, hytta varmes godt
opp av sola.

Sommer: Veldig varmt i hytta ved sol, men gode
luftemuligheter. Knallfine turstier innover fjellet,
gode fiskemuligheter bade i elv og fjellvatn.

Hgst: Fint jaktterreng, flotte farger og som sommer
gode turmuligheter.

Til slutt - beskriv hytta med tre ord!
Gjennomfgrt, praktisk og flott hytte!

Nerskogen hyttegrend 250
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Nerskogen hyttegrend 250 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7393 RENNEBU Saksbehandler: Bjarne Brattbakk
Telefon: 468 19 300
Oppdragsnummer: E-post: bjarne.brattbakk@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



