


Partner / Eiendomsmegler

Blanca Gravador

Mobil 991 00 168
E-post  blanca.gravador@aktiv.no

Aktiv Gamle Oslo / Bjgrvika
Grgnlandsleiret 23,0190 OSLO. TLF. 23 08 07
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Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Slettelpkka 8A

Kr 3 700 000,-

Kr 47 449,-

Kr 95 020,-

Kr 3 842 469,-

Kr 5250,

Abdul Latif Ahmad
Salma Siddiga

Eierseksjon
Eierseksjon

1958

69/74 kvm
55830.3 m?

2

3

Gnr. 89, bnr. 11
506
1002250205

VELKOMMEN INN!

Velkommen til Slettelgkka 8A — en romslig og giennomgaende
3-roms leilighet, beliggende i byggets 2. etasje.

Kvaliteter:

- Lys og luftig intern beliggenhet

- Helig balkong péa ca. 5,4 kvm

- Romslig separat kjgkken

- 2 gode soverom

- Ideell og gjennomgaende planlgsning
- Parkeringsleie i sameiet

- Varmtvann/fyring inkludert

- Mulighet for rask overtakelse

Boligen ligger i et rolig og barnevennlig omrade med bilfrie
grgntarealer pa Slettelgkka. Umiddelbar naerhet til Lillomarka,
samtidig som at man har "alt" man trenger av servicetilbud lett
tilgjengelig. Gangavstand til Linderud kjgpesenter og kort vei til blant
annet Vollebekk, Kalbakken og Alnabru. Enkel tilgang til kollektiv
transport og flere skoler og barnehager i naerheten. Dette er en flott
bolig for hele familien!
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2025 Al restigheler reserver!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 69 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 74 m?
TBA: 5 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasje
BRA-e: 2 m2 Kjellerbod.

2. etasje
BRA-i: 69 m2 Bad, kjgkken, 2 soverom, entré, stue.

5. etasje
BRA-e: 3 m? Loftsbod.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje

5 m2 Sgrgstvendt balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Himlingshgyde er ca. 2,5 m. i stuen.

Balkong (TBA) avrundet til 5 kvm.

Kjellerbod (BRA-€) pa ca. 2,4 kvm. Loftsbod med gulvareal pa ca. 7,5 kvm. Loftsboden
har skratak. Malbart areal er avrundet til 3 kvm. Bodene er merket med 506.

Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av sameiet og dette kan pavirke boligens

BRA.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
55830.3 m?
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Tomtebeskrivelse
Tomten er opparbeidet med beplantning, plen, omrader for lek og opphold. Asfalterte
interne veier og parkeringsarealer.

Beliggenhet

Eiendommen ligger i et veletablert og attraktivt boligomrade pa Linderud i bydel Bjerke
i Oslo. Det er kort gangavstand til skoler for alle alderstrinn, flere barnehager,
treningssenter, god offentlig kommunikasjon og kjgpesenter. | tilknytning til skolen
ligger Linderud idrettspark. Idrettslaget tilbyr aktiviteter innen fotball, friidrett, hdndball,
innebandy og ski. Like ved skolen ligger ogsa Linderud gard - ett av Oslos mest
fornemme gods med fantastisk hageanlegg for rekreasjon og nytelse. Garden er apen
for publikum i store deler av aret og arrangerer en rekke utstillinger og konserter. For
ytterligere rekreasjonsmuligheter anbefales Lillomarka (ca. 10 min) med fine
turomrader og idylliske badevann. Alpine aktiviteter finner du en kort kjgretur unna, pa
Oslo skisenter Grefsenkollen.

Det er ca. 15 min gange til Veitvetparken som framstar som en idyllisk mgteplass
tilrettelagt for grilling, sandvolleyball, tennisbane, flott lekeareal og en scene mot
Veitvet kulturhus. Om vinteren er det skgytebane med gratis utlan av skgyter. Boligen
ligger ogsa i naerhet til store rekreasjonsomrader med lyslgype og tur-/skiterreng i
Lillomarka, samt alpinanlegg i Grefsenkleiva. Her er det flere vann med bade- og
fiskemuligheter, samt gode rekreasjonsmuligheter sommer som vinter.

Dagligvarehandelen kan gjgres ved Rema 1000 og Kiwi som ligger pa Veitvet senter
eller pa Coop Mega pa Linderud senter. Joker Linderudsletta ligger 2 minutt
gangavstand fra boligen.

Pa Veitvet senter finnes ogsa bl.a. lege, tannlege, apotek og Norges stgrste
bowlinghall. Bowlinghallen er kjgpt opp av nye eiere og har fatt et helt unikt konsept.
Her kan du ta deg en matbit, delta i en av flere spill m.m. @nsker du a nyte finvaeret
som kommer fremover kan du nyte en kopp kaffe eller et glass vin pa takterrassen til
Drabanten kjgkken og bar.

@nsker du ytterligere servicetilbud har Linderud senter ca. 60 butikker og et stort
utvalg innen helse og velveere. Det er i tillegg flere sentere i naerheten, slik som
Kalbakken, Alnabru, Grorud og Stovner Senter. Oslo sentrum ligger ogsa godt innen
rekkevidde via offentlig kommunikasjon og bil med alt det innebzerer av hovedstadens
fasiliteter og servicetilbud.

Eiendommen har gangavstand til flere barnehager hvorav kommunale og private,
ungdomskoler og videregaende skole.

Slettelgkka 8A

21



22

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Omradet er utbygget med bade lav - og hgyblokker, rekkehus og dels eneboliger opp
mot Lillomarka. Slettelgkka Boligsameie bestar av 554 leiligheter fordelt pa 28 blokker.

Barnehage/Skole/Fritid

Barnehager:

Bever'n barnehage (3-5 ar) 0.8 km
Kolasbakken barnehage (1-5 ar) 0.8 km
Skrubbelund barnehage (1-5 ar) 0.9 km

Skoler:

Veitvet skole (1-10 kl.) 1.1 km

Tonsenhagen skole (1-7 kl.) 1.2 km

Linderud skole (1-10 kl.) 1.2 km

Redtvet skole (1-7 kl.) 1.7 km

Bjerke videregaende skole 1 km

Kuben videregdende skole, 8 min kjgreavstand

Skolekrets
Slettelgkka 8A sogner til Rgdtvet skole. Elever gar videre til Apallgkka skole.

Offentlig kommunikasjon

Naermeste holdeplass:

Buss fra Veitvet pa Trondheismveien (Totalt 9 ulike linjer) 0.3 km
T-bane fra Veitvet (Linje 4,5) 0.5 km

Trikk fra Sinsenkrysset (Linje 12, 17) 3.6 km

Tog fra Nyland stasjon (Linje L1) 3.4 km

7.2 km til Oslo S med totalt 24 ulike linjer.

Bygningssakkyndig
Erik @yum

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Opplysninger er hentet fra tilstandsrapport datert med befaringsdato 12.06.2025 utfgrt
av Erik @yum. For ytterligere informasjon se tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgave,
datert med rapportdato 19.06.2025.
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UTVENDIG
Felles bygningsdeler:

VINDUER

- 2- lags isolerglass i trerammer. Sidehengslede vinduer med vippefunksjon pa
soverommene. Ett fastkarmsvindu i stuen. Topphenglset vindu pa kjskkenet.
Produksjonsar er 1984 og 1985.

D@RER
- Brann (EI 30) og lydklassifisert (38 db) inngangsdgr med kikkehull.
- Balkongdgr med glassfelt. Arstall: 1983.

BALKONG

Balkong i betong med rekkverk i stal og glass. Gulvet har kunstig gressteppe.
Underliggende konstruksjon er ikke tilgjengelig for inspeksjon. Avrenning fra
balkongen i forkant av balkongen. Hayde pa rekkverk er ca. 113 cm. Balkongen er pa
ca. 5,4 kvm. Balkongen er omtrent sydgstvendt.

ETASJESKILLE/GULV MOT GRUNN
- Boligen har etasjeskille i betong.

VANNLEDNINGER

- Vannrgr kjgkken: Kobberrgr i benkeskapet med stoppekraner. Eldre rgr, antatt fra
byggear.

- Bad: Luke mellom wc og kabinett med stoppekraner. Forkrommede rgr er trukket
langs veggen til koblingspunkter.

AVLOPSO@R
-Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr i stepejern er delvis tilgjengelig i benkeskap pa
kjgkkenet.

VENTILASJON
- Naturlig ventilasjon.

HULLTAKING

- Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt. Det er utfert fuktsgk
med Protimeter Surveymaster pa overflater inne pa badet uten at det ble avdekket
unormale verdier.

TILSTANDSGRADER

Fglgende punkter har fatt TG2 (tilstandsgrad 2):

- Vinduer: Slitt treverk, vanskelig & apne/lukke. Bytte ma paregnes.
- Dgrer (balkongdegr): Veerslitt og mangler las.

- Balkong: Slitasje og sprekk i betong. Behov for vask/maling.

Slettelgkka 8A
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- Overflater innvendig: Hakk og riper i gulv og vegger. Noe oppussing ma paregnes.
- Etasjeskiller: Skjevheter i gulv over NS3600-toleranse. Ikke gkonomisk a utbedre
alene.

- Radon: Ingen malinger, ingen radonsperre. Bgr males.

- Innvendige dgrer: Slark i dgrhandtak, dgr subber. Ma justeres eller byttes.

- Ventilasjon: Tette friskluftsventiler. Bgr apnes.

- Vann- og avlgpsrer: Eldre rgr — over halv levetid passert.

- Kjgkkenavtrekk: Kun kullfilter, ikke mekanisk. Kan ikke oppgraderes i praksis.

- Elektrisk anlegg: Ukjent historikk. Anbefales full gjennomgang.

Fglgende punkter har fatt TG3 (tilstandsgrad 3):

- Bad - saniteerutstyr: @delagt servantskap. Kostnadsestimat: 10 000 — 50 000 kr.

- Bad - gulv og varme: Fliser med bom og mulig defekt termostat pa gulvvarme.

- Bad - membran og sluk: Ukjent membran. Langt over forventet levetid. Anbefalt: Full
rehabilitering av badet.

Kjgkken — overflater og rgr: Sprekk i benkeplate, lekkasje i blandebatteri. Strakstiltak
anbefales (bytte batteri, vurdere ny innredning).

Sammendrag selgers egenerklaering
Selger har intet 8 bemerke i punktene i egenerklaeringsskjemaet.

Tilleggskommentar fra selger:
Jeg har aldri bodd i leiligheten og har begrenset informasjon og har prgvd a besvare
etter beste evne. Leiligheten har vaert leid ut i stort sett hele perioden.

Egenerklzeringsskjema er fylt ut og ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Innhold
Leiligheten ligger flott og skjermet til i andre etasje og inneholder:

Entré/ gang, stue med utgang til sydgstvendt balkong pa ca. 5,4 kvm, separat kjgkken,
2 soverom og bad/ wc.

| tillegg disponerer leiligheten en kjellerbod pa ca. 2,4 kvm og en loftsbod med ca. 7,5
kvm gulvareal, samt tilgang til bruk av sameiets fellesarealer etter gjeldende regler.

Standard
ENTRE
Romslig inngangsparti med god plass for hele familien a henge fra seg yttertgy og sko.

STUE

Lys og luftig stue med store vinduer og balkongdgr som sg@rger for en lys og luftig
atmosfeere i allrommet. Fine muligheter for & dele opp stuen i flere mgbleringssoner,
med plass til bdde sofagruppe, spiseplass, gvrig mgblement og interigr, samt stor TV
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om gnskelig. Fra stue er det utgang til leilighetens balkong.

BALKONG

Herlig sydgstvendt balkong pa ca. 5,4 kvm med lanstrakt utsyn mot Groruddalen.
Balkongen fungerer som en herlig forlengelse av stuen i de varmere manedene av aret.
God plass til 8 mgblere balkongen med utemgbler, planter og gvrig mgblement.

KJZKKEN

Pent og praktisk kjgkken i separat Igsning fra stue. Kjgkkenet er romslig med god plass
til bade oppbevaring og matlaging. Det er ogsa plass til & ha en egen spiseplass pa
kjgkkenet om gnskelig. Innredning fra IKEA bestdende av profilerte fronter. Fliser
mellom benkeskap og overskap pa kjskkenet. Laminat benkeplate med oppvaskkum
og ett greps svingbart blandebatteri. Nisje til komfyr, kjgleskap/fryser og
oppvaskmaskin. Ventilator med kullfilter. Innredning er fra 2007 ifglge tidligere
salgsannonse.

BAD

Romslig flislagt bad/ wc med innredning som inkluderer servant og underskap med ett
greps blandebatteri. Dusjkabinett med handdus;j. Opplegg for vaskemaskin. Opplegget
er ikke

i bruk og det er ikke bekreftet at opplegget fungerer som det skal. Gulvstaende wec.
Elektriske varmekabler i gulv.

SOVEROM |
Lyst og skjermet soverom med god plass til bade dobbeltseng, tilhgrende nattbord,
garderobeskap, samt gvrig mgblement og interigr.

SOVEROM lI
Lyst soverom Il som ogsa er av god stgrrelse. Rommet har mange bruksmuligheter og
passer ypperlig som barnerom, gjesterom eller kontor.

OVERFLATER
GULV
3- stavs parkett og laminat. Fliser pa bad/wc og klgkken.

VEGGER
Malte flater og malt horisontallagt parkett/laminat. Fliser pa bad/wc.

HIMLING
Malt glatt himling i alle rom.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full

Slettelgkka 8A

25



26

avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Parkering

Det er private parkeringsplasser foran Slettelgkka 4-8 etter "fgrstemann til
mella"-prinsippet tilgjengelig for kjgretgy med gyldig parkeringsoblat utstedt av
sameiet.

Det finnes et frittstdede garasjelag pa sameiet tomt som driftes privat av eierne av
garasjene.

Det er ellers offentlig gateparkering langs Slettelgkka og Linderudsletta, regulert av
Oslo kommunes parkeringsregler.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring

Polisenummer
93733132

Diverse

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Kun fysiske personer kan eie/leie leilighet i sameiet.
Seksjonseier ma selv sta for kostnader forbundet med eget strgmforbruk, innbo og
Igsgre forsikring og eventuelt andre palgpte kostnader som ikke dekkes av manedlige

felleskostnader.

Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har befart ekstern bod og sameiets gvrige
fellesarealer.

Selger har lest og godkjent innholdet i salgsoppgaven.
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Energi

Oppvarming

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Elektriske varmekabler i
gulv. Det fremkommer av tilstandsrapporten at termostat til varmekabler er muligens
defekt.

Energikarakter
E

Energifarge
Grgnn

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3700 000

Info kommunale avgifter
Kommuanle avgifter faktureres sameiet og betales via seksjonens felleskostnader.

Info eiendomsskatt
Ingen estimert eiendomsskatt for seksjonen per 2025.

Formuesverdi primaer
Kr 1296 232

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 5184 927

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper det kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold, og ev. oppgradering av
kanalpakker til tv og linjehastighet pa internett hvor grunnpakke er inkludert.

Tilbud lanefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
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tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
75/37600

Felleskostnader inkluderer

Akonto varmtvann/fyring, grunnpakke TV/internett, betjening av andel fellesgjeld,
renhold av fellesarealer, vaktmestertjenester, felles bygningsforsikring, kommunale
avgifter, drift og vedlikehold m.m.

Felleskostnader fordeler seg slik:
A konto oppvarming kr. 950,-
Felleskostnader 4 300,33,

Det gjgres oppmerksom pa at sameiet kan ha tatt beslutninger om endring/gkning i
felleskostnader etter at markedsfgringen til eiendommen har blitt utarbeidet. Pa
generelt grunnlag gjgres det oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan
variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/arsmgtet/
generalforsamling, samt renteniva pa sameiets gjeld.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 5250

Andel Fellesgjeld
Kr 47 449

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
16.06.2025

Andel fellesformue
Kr 20 845

Andel fellesformue dato
31.12.2024
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Sameiet
Sameienavn
Slettelgkka Boligsameie

Organisasjonsnummer
971428899

Om sameiet

Sameiet bestar av 553 seksjoner. | tillegg kommer 1 tjenesteleilighet. Slettelgkka
Boligsameie er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 971428899, og ligger i bydel Bjerke i Oslo kommune med
felgende adresse:

Linderudsletta 1-11

Linderudsletta 15-19

Slettelgkka 1-5

Slettelgkka 2-26

Styret:
Styret har e-post adresse: styret@slettelokka.no. Se ogsa sameiets hjemmeside pa
vibbo.no/slettelokka for informasjon.

Vibbo:

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for a kunne kommunisere med styret.

Vaktmester

Vaktmesterkontoret har adresse Slettelpkka 10 B og er apent hverdager mellom kl.
07:15 og kl. 07:45 og 11:30-12:00, samt onsdager kl 16:00-17:00. Vaktmester kan ogsa
kontaktes pa telefon 9593 19 16, e-post vaktmester@slettelokka.no. Unnga & ringe
utenom ordineer arbeidstid.

Renhold:
Sameiet har avtale med Rent Miljg Oslo AS om renhold av fellesarealene.

Parkering:
Sameiet har egne parkeringsplasser som er reservert beboere, og det er utdelt en
parkeringsoblat pr seksjon.

Nokler/skilt:

Ngkler og adgangsbrikker kan kjgpes hos vaktmester. Skilt til ringeklokke og
postkasse bestilles kun hos vaktmester.

Slettelgkka 8A
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Energiavregning:

Boligselskapet har avtale med Techem Norge AS om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer a konto pa vegne av
Techem Norge AS sammen med ordinaer innkreving av felleskostnader. Techem Norge
AS avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd a kontobelgp. Avregning og ev.
justering av a kontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjgper/selger lese av
maler og selv sende inn skjema for avlesing av strgm til Techem Norge AS.
Avregningen for 2022 deles opp i 5 terminer og kommer pa felleskostandene for
august - desember 2023. NB! Ved eierskifte i denne perioden sa er det en forutsetning
at ny eier ma ta denne ekstra "regningen" hvis skyldig belgp.

Disse sakene fglger av arsberetning for 2025:

- Oppgradering av bad og ventilasjon

Styret har innhentet tilbud pa utskifting av rgr og kjskken, med opsjon for bad.
Det skal holdes et eget ekstraordinaert mgte for a presentere dette naermere.

- Ny maling og vedlikehold
Styret fglger opp behov for maling ved inngangsparti, og renser avlgpsrgr som en del
av ordinaert vedlikehold.

- Utrede utskifting av vinduer
Forslag fremmet om & bytte gamle vinduer for bedre isolasjon og sikkerhet. Styret
utreder dette videre.

- Beredskapstiltak
Styret kartlegger tilfluktsrom.

- Oppgradering av gressbakke foran Linderudsletta 3-5
Darlig gressdekke og jord som renner vurderes utbedret. Styret kontakter gartner for
videre vurdering.

- Utleie av sameiets leiligheter
Det foreslas at leiepriser skal justeres til markedsverdi, og at leieavtaler skal vurderes
arlig.

- Oppstramming i regler
Forslag om & begrense gaveutdeling, forby lgnnsforskudd og straffe forsgpling med
gebyrer ble fremmet.

Lanebetingelser fellesgjeld
Sameiets samlede gjeld per 16.06.2025 er kr. 24 312 634,-.

Bank: OBOS-BANKEN
Lanenummer: 98207455954
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Lanetype: Annuitet

Rentesats: 6,75 %

Restsaldo: 23 771 791,-

Innfrielsesdato: 30.12.2031

Type rente: Flytende

Terminer i aret: 12

Boligens manedlige kapitalkostnader: kr. 729,06,
Boligens andel fellesgjeld: kr. 46 392,98 -

Bank: Obos-Banken AS

Lanenummer: 98208041320

Lanetype: Annuitet

Rentesats: 6,75 %

Restsaldo: 540 843,-

Innfrielsesdato: 30.11.2025

Type rente: Flytende

Terminer i aret: 12

Boligens manedlige kapitalkostnader: kr. 179,52,
Boligens andel fellesgjeld: kr. 1 055,74,

Sikringsordning fellesgjeld

Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et belgp stort kr 10.000,- til
sikkerhet for sameiernes andel av fellesutgifter med prioritet etter kr 200.000,- og uten
opptrinnsrett. Styret kan foreta prioritetsvikelser.

Forkjopsrett
Det foreligger ingen forkjgpsrett pa eiendommen.

Regnskap/budsjett
Innkalling/referat fra siste generalforsamling og regnskap/budsijett er innhentet og kan
sees hos meglerforetaket.

Styregodkjennelse
Det kreves ikke styrets godkjennelse ved overtakelse, men styret og forretningsfgrer
skal ha skriftlig orientering ved salg og utleie.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Bestemmelser i vedtekter som er verdt & bemerke seg:

Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. Den enkelte sameier har full fysisk og
rettslig rdderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.
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Seksjonen kan bare brukes til beboelse og ikke ervervsformal.

Ved salg av seksjoner kan disse ikke overdras (selges) til juridisk person bortsett fra
unntakene i Eierseksjonslovens § 22.

Ved salg eller utleie av seksjoner, plikter sameier 8 melde dette skriftlig til sameiets
forretningsfegrer. Ved utleie plikter sameier & bruke sameiets utleieformular, Vedlegg 1
til vedtektene. (Fas ved henvendelse til Forretningsfgrer eller kan lastes ned fra
sameiets nettside slettelgkka.no.) Ved utleie plikter sameier a gjgre leietaker
oppmerksom pa sameiets vedtekter, husordensregler, og gvrige bestemmelser.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter til
sameiet, eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa
for tidligere seksjonseieres forpliktelser.

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og
andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens
eksterigr - herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, paraboler, markiser
mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

Enkelt utvendig vedlikehold (maling, beising, kitting av vinduer), er sameiernes ansvar.
Sameiet holder maling, beis, kitt, etc., men ikke redskap.

Den enkelte sameier er ansvarlig for at radiatorer i leiligheten fungerer som de skal, her
ogsa termostater. Alle radiatorer skal ha varmemaler fastmontert. Ved skade eller
fjerning plikter seksjonseieren a rekvirere fagpersoner for bytte dem ut.

Sameiermgtet oppretter et fond til dekning av paregnelige fremtidige
vedlikeholdsutgifter. De belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet, fastsettes av
sameiermgtet, fordeles etter sameiebrgkene, og innkreves i den manedlige innbetaling
til dekning av fellesutgiftene (jfr. § 9).

Standardheving som pabygg, utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser,
endring av fasadekledning, endring av utvendig farge, kan skje etter en samlet plan for
den enkelte bygning, og etter forutgdende godkjenning av styret. Ombygging av
bruksenhet (leilighet), som griper inn i beerende konstruksjoner, yttervegger, tak eller
skillevegger mellom bruksenhetene, kan bare forestas etter innhentet godkjennelse fra
styret.

Hver av seksjonseierne har enerett til bruk av to boder, en i kjeller og en pa loft. De
enkelte seksjonseiere har ansvar for indre vedlikehold og rengjgring av de bodene de
har bruksrett til. Seksjonseierne kan innga avtaler seg imellom om de boder de
disponerer.
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Bestemmelser i husordensregler som er verdt & bemerke seg:

Banking av tepper og sengetgy skal ikke forekomme fra balkonger eller vindu.
Gjenstander, tepper, sengetgy, tekstiler osv. skal ikke henge fra balkongen. Det er ikke
tillatt & mate fugler verken fra vindu, balkong eller pa sameiets gvrige uteomrader. Det
er ikke tillatt a grille pa balkong. Pa balkonger eller ut fra seksjonen for gvrig, er det
forbud mot forsgpling, montering av gjenstander eller annen installasjon, som
skjemmer eller skader fasaden. Parabolantenner skal monteres slik at antenne/
festeanordning ikke er hgyere enn 30 cm over balkongens frontrekkverk. Se
vedtektenes § 6, siste ledd, vedrgrende fjerning av slike installasjoner.

Det er kun tillatt kjgkkenvifter med kullfilter. Uttrekk fra kjgkkenvifter skal ikke
monteres til ytterveggen eller fellesventilasjonen. Se vedtektenes §6-1, siste ledd,
vedrgrende fjerning av slike installasjoner.

I inngang og trappeoppgang, kjellerganger og loft, er det ikke anledning til & plassere
gjenstander av noen art. | disse stedene er dessuten rgyking forbudt. Bruk av fyrstikker
eller bart lys ma ikke benyttes i kjeller, boder eller loft. Det skal pases at lys er slukket
og dgrer last nar loft og kjeller forlates. Inngangsdgrer skal holdes last. Vinduer i
bakkeplan holdes lukket. Hvis det sgles i fellesarealene skal man umiddelbart rengjgre
etter seg. Skader eller haerverk pa sameiets eiendom blir erstattet av skadevolderen
eller dennes foresatte.

Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser. Det er ikke anledning til & hensette
campingvogner, tilhengere eller avskiltede biler pa sameiets grunn.

Vaskeriene benyttes av sameierne etter tur i samsvar med vasketider som fremgar av
vaskeliste/vasketavle. Maskinene ma brukes etter forskriftene og rengjgres etter bruk.
Om vaskeriet ikke er tatt i bruk innen 60 minutter etter gnsket vasketid kan ny bruker ta
vaskeriet i bruk. | hvert vaskeri skal "instruks for bruk av fellesvaskerier” veere oppslatt
pa informasjonstavlen. Styret gis fullmakt til & utestenge sameier fra retten til & bruke
vaskeriet over en periode, etter brudd pa instruksen. Styret vurderer bruddenes
hyppighet og bruddets grovhet for utestenging fra 3 maneder inntil 6 maneder. Det vil i
denne perioden ikke veere tilgang til & kjgpe vasketid pa kortet hos vaktmester.

Skilting av postkasse skal fglge standard oppsett. Kun skilt som er godkjent av styret
kan benyttes. Skiltet skal veere originalt og kan bestilles pa vaktmesterkontoret. Lgse
lapper/stickers’ godtas ikke. Seksjonseieren blir belastet et gebyr pa KR 200 for
fierning av dem. Ringeklokketabla utendgrs blir endret av vaktmesterne fortlgpende.
Beboere kan ta kontakt med vaktmestere for & endre navnet i tablaet.

Dyrehold

| henhold til sameiets husordensregler:

Dyrehold er tillatt, med mindre det er til sjenanse for naboer. Styret skal orienteres
skriftlig fér man gar til anskaffelse av dyr. | sameiet er det bandtvang for hunder, og
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hundeeiere plikter a fjerne hundelort.

Beboernes forpliktelser og dugnader
Det avholdes dugnad i sameiet.

Forretningsferer

Forretningsforer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 89, bruksnummer 11, seksjonsnummer 506 i Oslo kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst erkleeringer/ avtaler som for eksempel rett for
kommunen til & anlegge vann- og kloakkledninger inkludert reparasjon av disse,
bestemmelser om bebyggelsen, gjerder, vei og adkomstrettigheter. Disse
erkleeringene/ avtalene fglger eiendommen ved salg og kan ikke slettes. Vennligst ta
kontakt med megler for neermere spesifikasjon av disse.

Servitutter i grunn:

23.11.1954 - Dokumentnr: 15398 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfort fra gnr 88 bnr 258

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

20.01.1955 - Dokumentnr: 767 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Overfgrt fra gnr 88 bnr 258

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

04.05.1955 - Dokumentnr: 6074 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra gnr 88 bnr 258

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere
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08.06.1955 - Dokumentnr: 7539 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om kloakkledning

Riktig dokumentnummer er ifglge manuell grunnbok og pantebokskopi : 7539/1955
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

23.09.1955 - Dokumentnr: 12032 - Erklaering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

09.12.1955 - Dokumentnr: 15842 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra gnr 88 bnr 258

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

10.07.1956 - Dokumentnr: 8157 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Overfgrt fra gnr 88 bnr 258

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

05.01.1957 - Dokumentnr: 152 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
Overfgrt fra gnr 88 bnr 238

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

07.02.1957 - Dokumentnr: 1500 - Erkleering/avtale
Vedtak av Oslo kommunes vann- og kloakkreglement
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1957 - Dokumentnr: 7354 - Erkleering/avtale
Rettighetshaver: Televerket

Bestemmelser om telefonledninger/stolper/kabler/grafter m.v.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

26.06.1957 - Dokumentnr: 7370 - Erkleering/avtale
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Rett for kommunen til 8 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra gnr 88 bnr 238

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

24.10.1957 - Dokumentnr: 12881 - Erklaering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

14.03.1959 - Dokumentnr: 2912 - Bestemmelse om veg
Bestemmelse om gjerde

Regulering av areal i forbindelse med veggrunn/jernbanegrunn
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.1962 - Dokumentnr: 15553 - Best om garasje/parkering
Overfert fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11
Gjelder denne registerenheten med flere

10.03.1964 - Dokumentnr: 3261 - Skjgnn
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11
Gjelder denne registerenheten med flere

07.03.1979 - Dokumentnr: 7081 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om trafostasjon/kiosk

Overfert fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

30.12.1983 - Dokumentnr: 42500 - Erklaering/avtale
PANTERETT UTEN OPPTRINNSRETT TIL SAMEIET
FOR: NOK 10,000

MED PRIORITET ETTER NOK 200.000

Gjelder denne registerenheten med flere

09.01.1984 - Dokumentnr: 1211 - Best. om vann/kloakkledn.
Rett for kommunen til & anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.
Overfgrt fra: Knr:0301 Gnr:89 Bnr:11

Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest for boligblokk, datert 1965, ferdigattest for kledning fasader,
datert 1972, og ferdigattest for fasadeendring, datert 2005.
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Ferdigattest er en sluttattest fra bygningsmyndighetene om at et sgknadspliktig tiltak
er ferdigstilt. At ferdigattest eksisterer gir ingen garanti for at det ikke er utfgrt arbeid
pa boligen som ikke er byggemeldt eller godkjent.

Bygningstegninger:
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk.

Vei, vann og avigp
Vei: Kommunal vei.

Vann og avlgp: Offentlig tilknyttet via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er regulert til bolig med tilhgrende anlegg, forretning/ kontor, gangareal,
vei, lekeareal, idrettshall, krigsskole, parkering og allmennyttige formal. Omradet rundt
er regulert til bolig, lek/ opphold, forretninger, kontorer, friomrade, fellesarealer, vei,
skole, allmennyttige formal m.m. Reguleringsplan S-2864, S-1762, S-5020, S-786,
S-4988, $-3759, S-1908, S-860, V220155 og V210854. Gjeldende for omradet er
Kommunedelplan 17 (KDP-17) for torg og mgteplasser.

Pagaende plansaker i naeromradet:

202452124 - Arvollbassenget

202459293 - Slettelpkka 38 - 42 - Boliger - Kolas

202454281 - Kakkelovnskroken 1 og 2 - Bebyggelse og byrom - Rgdtvet T-banestasjon

Pagaende byggesaker i nseromradet:

202311179 - Linderudsletta 13 - Oppfgring av drivhus som tilbygg

202311795 - Linderudsletta 13 - Veggmaleri og to fasadeskilt - Slettelgkka grendehus
202460576 - Linderudsletta 7 A - Bruksendring av to rom i kjeller til aktivitet- og
flerbruksrom

202554151 - Linderudsletta 1-13 - Etablering av utendgrs mgteplasser og omrader for
aktivitet - Slettelpkka

202308695 - Rgdbergveien 106 A - Tilbygg, oppfgring av balkong, vindu og
bruksendring

Vi anbefaler alle interessenter a sette seg inn i reguleringskart og bestemmelser.
Dersom kopi ikke ligger vedlagt denne salgsoppgaven, kan du henvende deg til megler
og be om kopi.

Adgang til utleie

Ved salg eller utleie av seksjoner, plikter sameier 8 melde dette skriftlig til sameiets
forretningsferer, og plikter sameier & bruke sameiets utleieformular (vedlegg 1 til
vedtektene). Fas ved henvendelse til forretningsfgrer eller kan lastes ned fra sameiets
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nettside slettelgkka.no.

Ved utleie plikter sameier a gjore leietaker oppmerksom pa sameiets vedtekter,
husordensregler, og gvrige bestemmelser.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
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nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres

imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.
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Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3700 000 (Prisantydning)

47 449 (Andel av fellesgjeld)

3 747 449 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

93 670 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

95 020 (Omkostninger totalt)
105 920 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
108 720 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 842 469 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 853 369 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 856 169 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 95 020

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerkleering som kjgper ber gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1 % av kjspesum for gjennomfgring
av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr. 19 390,- oppgjgrshonorar kr 6 900,- og visninger kr 2 800, -.
Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle
belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler

Blanca Gravador

Partner / Eiendomsmegler
blanca.gravador@aktiv.no
TIf: 991 00 168

Oppdragstaker
Fremtiden Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 982253896

Grgnlandsleiret 23, 0190 OSLO

Salgsoppgavedato
01.08.2025
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

@yum Takst og Eiendom AS

@yum Takst og Eiendom AS er del av kontorfellesskapet Taksthuset AS. Taksthuset har lang erfaring og kompetanse pa alt innen
takstfaget fra naeringstakster, boligtakster, tilstandsvurderinger, skjgnn, overtakelse av boliger og sa videre. Se www.taksthuset.no for

kontaktinfo og medarbeidere.

Jeg, Erik @yum, har jobbet som takstmann siden 2014 og er sertifisert hos Norsk Takst med verditaksering av bolig, tilstandsanalyse av

boligeiendom, skjgnn og skadetaksering av byggverk.

Rapportansvarlig

Erik @yum
Uavhengig Takstingenigr
erik@taksthuset.no

900 88 685

NITO

Oppdragsnr.:  13722-3120 Befaringsdato: 12.06.2025
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje
etter normal bruk regnes ikke som avvik.

2 Hva inneholder tilstandsrapporten?

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

R eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @8 merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.

Oppdragsnr.: 13722-3120 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 3 av 19
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

°TG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK

Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa
faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG U IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

PO
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Beskrivelse av eiendommen

@yum Takst og Eiendom AS

Heggelibakken 4 : l I

0375 OSLO Norsk takst

Boligen fremstar med bruksslitasje. Se punkter under
konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til vedlikehold. Se
hovedpunkter lenger bak i rapporten. Under er et kortere
sammendrag av hovedpunktene.

Boligbygg med flere boenheter - Byggear: 1958

UTVENDIG G til side

Bygg oppfart i baerende konstruksjoner i betong. Fasaden er pusset
og malt.

Flatt tak tekket med sveiset banebelegg (takpapp/pvc- membran).

2- lags isolerglass i trerammer. Sidehengslede vinduer med
vippefunksjon pa soverommene. Ett fastkarmsvindu i stuen.
Topphenglset vindu pa kjgkkenet. Produksjonsar er 1984 og 1985.

Brann (EI 30) og lydklassifisert (38 db) inngangsdgr med kikkehull.

Balkong i betong med rekkverk i stal og glass. Gulvet har kunstig
gressteppe. Balkongen er pa ca. 5,4 m2. Balkongen er omtrent
sydgstvendt.

INNVENDIG Ga til side

Gulv: 3- stavs parkett, laminat og fliser pa kjgkkenet. Veggflater:
Malte flater og malt horisontallagt parkett/laminat. Fliser mellom
benkeskap og overskap pa kjskkenet. Himling: Malt glatt himling.
Det ma paregnes at det forekommer bruksmerker etter normal bruk,
veggfester etc.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med
laservater over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt
tilfeldige steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover
toleransekravene angitt i gjeldende fagstandard (NS 3600). Malinger
er utfgrt i soverom og i stue.

Profilerte dgrer med terskler. Eldre dgrer.
Oppvarming: Radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Varme i

baderomsgulvet. (Radiatorer og gulvvarme pa bad er vurdert i egne
punkter). Leietager opplyser at alle varmekilder fungerer.

Avtrekksventil med naturlig avtrekk pa badet. Spalte under
baderomsdgren for overstrgmming av luft.

Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt.
Det er utfgrt fuktspk med Protimeter Surveymaster pa overflater
inne pa badet uten at det ble avdekket unormale verdier.

KIGKKEN Ga til side

Kjskkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter. Laminat
benkeplate med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri.
Nisje til komfyr, kjgleskap/fryser og oppvaskmaskin.

"Innredning fra 2007" i fglge salgsannonse fra 2007.
Ventilator med kullfilter.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Vannrgr kjgkken: Kobberrgr i benkeskapet med stoppekraner. Eldre
rgr, antatt fra byggear. Bad: Luke mellom wc og kabinett med
stoppekraner. Forkrommede rgr er trukket langs veggen til
koblingspunkter.

Synlige avlgpsrgr er av plast. Soilrgr i stepejern er delvis tilgjengelig i
benkeskap pa kjgkkenet.

Naturlig ventilasjon. Friskluftsventiler i stuen og pa soverommene.
Spalteventiler i vinduer (ikke pa kjpkkenet). Avtrekksventil pa badet.
Ventilator med kullfilter pa kjgkkenet. Se egne punkter for bad og
kjgkken.

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke
inspisert.

Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbryter pa
en kurs. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og
kursoversikt. 6 kurser. Hovedsikring pa 25 A.

Brannvarsler i himling. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6.
kg. pulverapparat merket ABC).

Arealer .
VATROM Ga til side G4 tl side
Bad: o
Forutsetninger og vedlegg Ga tilside
Flislagt bad med dusjkabinett, servant med ett greps blandebatteri A .
3 in (i H 2 Lovllghet G4 til side
og gulvstaende toalett. Opplegg for vaskemaskin (ikke i bruk pa
befaringen). Det er utfgrt fuktspk pa overflater uten at unormale .
verdier ble avdekket. Bolighbygg med flere boenheter
e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
Badet er "pusset opp i 2007" i fglge salgsannonse fra 2007. Om stemmer med dagens bruk
dette betyr at sluk, membran etc. er byttet eller om det bare er gjort
en overflateoppussing er ikke kjent.
Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige
bygningsdeler. (Manglende dokumentasjon kan sla negativt ut).
Oppdragsnr.: 13722-3120 Befaringsdato: 12.06.2025 Side: 5av 19
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten er utfgrt med begrensninger som fglger av at

boligen er innredet pa befaringen. Tunge mgbler o.l. blir

normalt ikke flyttet pa. Skader eller mangler som kan veere

15 skjult bak innredning kan derfor ikke oppdages ved befaringen.
Servitutter og heftelser som hefter ved eiendommen er ikke
vurdert, med mindre det er angitt i rapporten. Der det i
rapporten er foretatt antagelser, er dette normalt fordi

20

10 forholdet ikke lot seg faktasjekke. Funksjonstesting av tekniske
installasjoner er ikke foretatt med mindre det gar frem av
rapporten.

5

Eier er alltid kilde til opplysninger i rapporten hvis det ikke er
oppgitt andre kilder.
— PR

B e

TG1: Mindre eller moderate avvik

Antall

Det anbefales & lese all tilgjengelig informasjon (egenerklzering,
arsmgteinnkallinger o.s.v.) for a sikre seg best mulig
informasjon om boligen. Interessenter har en selvstendig
undersgkelsesplikt. Fremlagt dokumentasjon kan generelt

TG2: Avvik som ikke krever tiltak variere fra oppdrag til oppdrag.

TG2: Avvik som kan kreve tiltak

. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

TGO: Ingen awvik

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

rapporten.
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Boligbygg med flere boenheter

Anslag pa utbedringskostnad STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

o Vatrom > 2. etasje > Bad > Sanitaerutstyr og Gé til side
innredning
0.8
o Kjgkken > 2. etasje > kjgkken > Overflater og Gé til side
0.6 innredning
- KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
0.2 Vatrom > 2. etasje > Bad > Fukt i tilligende Gatil side
’ — konstruksjoner
£
0 <
Ingen umiddelbare kostnader m AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
Tiltak under kr 10 000 @ utvendig > Vinduer Ga til side
®  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
; G til sid
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000 ©  Utvendig > Dgrer - 2 tilside
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 G il i
Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under til side
Q  Tiltak over kr 300000 (1] € & €
balkonger og terrasser
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@ Utvendig > Andre utvendige forhold Gé til side
@ Innvendig > Overflater Ga il side
@ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Gé til side

Oppdragsnr.: 13722-3120 Befaringsdato:  12.06.2025 Side: 6 av 19
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Sammendrag av boligens tilstand
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! ]
! ]
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e

Innvendig > Radon

Innvendig > Innvendige dgrer

Tekniske installasjoner > Vannledninger

Tekniske installasjoner > Avigpsrgr

Tekniske installasjoner > Ventilasjon

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og
himling

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv

Vatrom > 2. etasje > Bad > Sluk, membran og
tettesjikt

Vatrom > 2. etasje > Bad > Ventilasjon

Kjokken > 2. etasje > kjgkken > Avtrekk

Oppdragsnr.: 13722-3120

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side
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Norsk takst

Side: 7 av 19

49



S0

Slettelgkka 8 A, 0597 OSLO
Gnr 89 - Bnr 11
0301 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER

Byggear Kommentar

1958 Byggearet er basert pa opplysninger
fra eiendomsmatrikkelen.

Anvendelse

Bolig

Standard

Leiligheten har en standard med parkett, laminat, malte flater og
fliser. Se ogsa beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold
Boligen fremstar med bruksslitasje. Se punkter under
konstruksjoner for eventuelle behov i forhold til vedlikehold.

UTVENDIG

cm Vinduer

2- lags isolerglass i trerammer. Sidehengslede vinduer med
vippefunksjon pa soverommene. Ett fastkarmsvindu i stuen.
Topphenglset vindu pa kjgkkenet. Produksjonsar er 1984 og 1985.

Arstall: 1985 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:

e Det er pavist at enkelte vinduer er vanskelig a apne/lukke.

e Karmene i vinduer er slitte og det er sprekker i trevirket.

Eldre vinduer med en del bruksslitasje. Med alder kan tettelister og
isolasjon bli gradvis darligere og over tid forarsake trekk.

Konsekvens/tiltak
e Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte vinduer ma skiftes ut.

Konsekvensen av manglende vedlikehold kan vaere forkortet levetid og
problemer med bruk. Vinduene narmer seg bytte. Det er vanskelig a si
noe helt sikkert rundt tidspunkt for dette. Vinduene fungerer per i dag,

men alder kan ha pavirket isolasjonen og vindtettingen rundt vinduene.

Eldre isolerglass Ipper en stgrre risiko for punktering.

Vinduer er ofte sameiets/borettslagets ansvarsomrade uten at det er
sjekket spesifikt i dette tilfellet.

Dgrer

Brann (El 30) og lydklassifisert (38 db) inngangsdgr med kikkehull.

m Dgrer - 2

Balkongdgr med glassfelt.
Arstall: 1983 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
e Karmene i dgrer er vaerslitte utvendig og det er sprekker i trevirket.

Dgren mangler lasen pa innsiden og det er derfor ikke mulighet til 3 lase

dgren. (Dgren lar seg lukke/stenge med handtaket).

Konsekvens/tiltak

Oppdragsnr.: 13722-3120

Befaringsdato: 12.06.2025
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* Det ma paregnes noe vedlikehold og at enkelte dgrer ma skiftes ut.

Dgren er naermer seg utskifting. Ytterdgrer/balkongdgrer er ofte
sameiets/borettslagets ansvarsomrade uten at det er sjekket spesifikt i
dette tilfellet. Eldre dgrer med glass Igper en stgrre risiko for
punktering.

m Balkonger, terrasser og rom under balkonger og
terrasser

Balkong i betong med rekkverk i stal og glass. Gulvet har kunstig
gressteppe. Underliggende konstruksjon er ikke tilgjengelig for
inspeksjon. Avrenning fra balkongen i forkant av balkongen. Hgyde pa
rekkverk er ca.113 cm. Balkongen er pé ca. 5,4 m?.

Balkongen er omtrent sydgstvendt.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Bruksslitasje pa flater.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Vaske og male.

i
Sprekk i betongen.

m Andre utvendige forhold

Fra gjeldende standard: "For boliger med fellesdel skal teknisk rapport
for fellesdelene etterspgrres. Dersom det foreligger en rapport, sa skal
den vurderes med hensyn pa relevans og egnethet og vedlegges som
grunnlag for tilstandsanalysen. Rapportens alder skal framkomme."

"Mangel av rapport for fellesdeler registreres som et avvik."

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke utarbeidet Tilstandsanalyserapport, vedlikeholdsplan e.l.
for fellesdeler i bygget.

Konsekvens/tiltak

e For a lukke avviket ihht NS 3600.2018 ma det utarbeides en
Tilstandsanalyserapport/vedlikeholdsplan for fellesdeler i bygget. Da
dette er opp til borettslag/sameie a rekvirere er kostnadsestimat ikke
satt.

INNVENDIG

m Overflater
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Gulv: 3- stavs parkett, laminat og fliser pa kjgkkenet. Veggflater: Malte
flater og malt horisontallagt parkett/laminat. Fliser mellom benkeskap
og overskap pa kjgkkenet. Himling: Malt glatt himling. Det ma paregnes
at det forekommer bruksmerker etter normal bruk, veggfester etc.

Vurdering av avvik:
¢ Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.

Bruksslitasje pa parkett og veggflater. Flere hakk, riper etc.

Konsekvens/tiltak
 Overflater ma utbedres eller skiftes.

Kjgpere ma selv vurdere behov for oppgradering. Parkett kan ofte slipes
og overflatebehandles, men det spgrs litt pa om parketten er slipt fra for
eller om parketten har et tykt nok slipelag. Det anbefales a fa
gulvsliper/parkettlegger pa befaring for neermere vurdering. Laminat
kan ikke slipes.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Boligen har etasjeskille i betong. Det er utfgrt malinger med laservater
over to meters lengde og gjennom hele rom pa to helt tilfeldige
steder/rom i boligen. Det er malt avvik utover toleransekravene angitt i
gjeldende fagstandard (NS 3600). Malinger er utfgrt i soverom og i stue.

Stgrste skjevhet er malt til ca. 5 mm. gjennom hele stuen og
soverommet og ca. 10 mm. pa to meters lengde i stuen. Andre
plasseringer av laser kan gi andre resultater.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.

Konsekvens/tiltak

e For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden veaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Radon

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Det finnes fire aktsomhetsgrader: Usikker, moderat til lav, hgy og seerlig
hgy. | fglge radonkart over dette omradet er omradet vurdert med
moderat til lav aktsomhetsgrad. (http://geo.ngu.no/kart/radon/).

Vurdering av avvik:
e Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Innvendige dgrer

Profilerte dgrer med terskler. Eldre dgrer.

Vurdering av avvik:
* Det er avvik:

Oppdragsnr.: 13722-3120

Befaringsdato: 12.06.2025

Generell bruksslitasje. Dgr subber i karm/terskel. Lgst dgrhandtak i
stuen.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Bytte dgrer, alternativt slipe, male, justere og bytte handtak.

Oppvarming

Radiatorer tilkoblet fellesanlegg. Varme i baderomsgulvet. (Radiatorer
og gulvvarme pa bad er vurdert i egne punkter). Leietager opplyser at
alle varmekilder fungerer.

Dette punktet er kun ment som informasjon og er ikke vurdert med
tilstandsgrad. Det er egne punkter for peis/vedovn/radiatoranlegg annet
sted i rapporten.

VATROM
2. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt bad med dusjkabinett, servant med ett greps blandebatteri og
gulvstdende toalett. Opplegg for vaskemaskin (ikke i bruk pa
befaringen). Det er utfgrt fuktspk pa overflater uten at unormale verdier
ble avdekket.

Badet er "pusset opp i 2007" i fglge salgsannonse fra 2007. Om dette
betyr at sluk, membran etc. er byttet eller om det bare er gjort en
overflateoppussing er ikke kjent.

Det er ikke fremvist dokumentasjon pa utfgrelse/oppbygging.
Undersgkelsene baserer seg pa synlige og tilgjengelige bygningsdeler.
(Manglende dokumentasjon kan sla negativt ut).

2. ETASIE > BAD

6 Overflater vegger og himling

Fliser pa veggene. Malt panelhimling med downlights. (Ett downlight
fungerer ikke).

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det observeres enkelte forekomster med mugg og svertesopp. Himling
er delvis oppsprukket i skjgter og har et generelt behov for maling. Ett
downlight fungerer ikke.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Utbedring bgr vurderes opp mot rehabilitering av hele rommet.

Manglende lys i downlight kan bare vaere bytte av paere, men
downlights har ogsa trafoer, hvis trafo streiker vil det vaere behov for
bytte av trafo. Forsgk fgrst a bytte paere, hvis det ikke fungerer, kontakt
elektriker.

2. ETASIJE > BAD
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m Overflater Gulv

Flislagt gulv med gulvvarme (elektrisk). Punktsjekk med vater viser fall
mot sluket ved servanten. Hgyde fra overkant slukrist ved servanten til
underkant terskel er ca. 30 mm. Hgyde fra overkant slukrist under
kabinettet til underkant terskel er ca. 25 mm. Hgyde pa terskel er ca. 25
mm.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at noen fliser har bom (hulrom under).
e Det er pavist avvik pa varmekilde.

Det er enkelte fliser med hullydsregistrering. Dette skyldes antagelig noe
darlig heft mellom lim og underlag. Det skilles mellom bom i flis og
hullydsregistering. Bom i flis er nar flisfuger sprekker opp og der hvor
fliser er i ferd med & Igsne.

Ved test av termostaten sa blinker denne pa en sdann mate at det
mistenkes at termostaten ikke fungerer som den skal.

Konsekvens/tiltak

* Selv om bom eller hullyd ikke alltid er et umiddelbart problem, bgr det
overvakes ngye for eventuell utvikling i sprekker i flisfuger e.l., oppstar
dette ma en foreta tiltak for a begrense utviklingen.

e Skader pa varmekilde kan medfgre et reperasjonsbehov hvor
tettesjiktet i ytterste konsekvens ma fornyes. En fornyelse er ofte
forbundet med hgye kostnader. Dersom tiltaket ikke utbedres kan man
ikke utelukke elektriske feil utover selve varmekilden.

Kontakt elektriker for vurdering av termostat.
2. ETASIJE > BAD
(m Sluk, membran og tettesjikt

Hovedsluk ved kabinettet med klemring. Det er ikke synlig membran i
sluket. Hjelpesluk ved servanten.

Vurdering av avvik:

* Membran kan ikke konstateres (ikke synlig og det foreligger heller ikke
dokumentasjon).

* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa
membranlgsningen.

Ukjent membranlgsning i vatsoner pa veggene og pa gulvet. Ukjent
alder pa membran. Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrelse
som sjekklister fra entreprengr etc.

Konsekvens/tiltak

 Det er viktig 3 merke seg at levetiden til en membran varierer basert
pa kvalitet, installasjon og bruk. Eldre membraner kan bli sprg og
sprekke opp, noe som fgrer til at de mister sin vanntettende funksjon.
Dette kan resultere i vannlekkasjer gjennom vegger og gulv og
fuktskader.

Det anbefales & beholde kabinettet for god kontroll av dusjvann. Det
anbefales & vurdere rehabilitering av hele badet i naer fremtid.

Oppdragsnr.: 13722-3120

Befaringsdato: 12.06.2025
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Hovedsluk.
2. ETASJE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Innredning med servant og underskap med ett greps blandebatteri.
Dusjkabinett med handdusj. Opplegg for vaskemaskin. Opplegget er ikke
i bruk og det er ikke bekreftet at opplegget fungerer som det skal.
Gulvstaende toalett.

Vurdering av avvik:

¢ Deler av utstyr pa vatrommet er gdelagt.
Se bilde.

Konsekvens/tiltak

o Skadet utstyr ma skiftes.

Bytte av servantskap.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Servantskap.
2. ETASIE > BAD

(m Ventilasjon

Avtrekksventil med naturlig avtrekk pa badet. Spalte under
baderomsdgren for overstrgmming av luft.

Vurdering av avvik:
* Rommet har kun naturlig ventilasjon.

Rommet har kun naturlig avtrekk, NS 3600 som er gjeldende
fagstandard, krever mekanisk avtrekk for a kunne gi TG 1.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:
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For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer
inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.

2. ETASIE > BAD
Fukt i tilligende konstruksjoner

Det er betong/murvegg pa badet. Hulltaking er derfor ikke utfgrt. Det er
utfgrt fuktsgk med Protimeter Surveymaster pa overflater inne pa badet
uten at det ble avdekket unormale verdier.

Vurdering av avvik:

* Det er pga bygningsmessige hindringer ikke fysisk mulig & foreta
hulltaking i vegg bak vatsone.

Konsekvens/tiltak

* TGIU gitt ut ifra manglende mulighet for hulltaking.

KIOKKEN
2. ETASIJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning fra IKEA med profilerte fronter. Laminat benkeplate
med oppvaskkum og ett greps svingbart blandebatteri. Nisje til komfyr,
kjpleskap/fryser og oppvaskmaskin.

Det er ikke installert komfyrvakt og lekkasjestopper. Dette anbefales selv
om det ikke var krav pa byggetidspunkt. Krav kom i 2010. "Innredning
fra 2007" i fglge salgsannonse fra 2007. (Og dermed ikke krav til
lekkasjestopper og komfyrvakt).

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Vurdering av avvik:

 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

¢ Det er registrert utettheter eller vannlekkasjer i rgropplegg.

Bruksslitasje forekommer. Sprekk i benkeplate, Igsnet folie pa enkelte
skap etc.

Det er en mindre lekkasje i blandebatteriet. Ved a bevege pa batteriet
kommer det vann ut ved svingpunktet.

Konsekvens/tiltak
* Lekkasje ma tettes. Strakstiltak ngdvendig.

Kjskkenet fungerer i hovedsak med paviste avvik, men bytte av
innredning er naert forestaende.

Blandebatteri bgr byttes eller utbedres. Kontakt rgrlegger.
Kostnadsestimat: Under 10 000

Oppdragsnr.: 13722-3120

Befaringsdato: 12.06.2025

Merker i benkeplate.
2. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
¢ Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Ventilatoren er koblet med skjgteledning. Generell bruksslitasje.

Kjskken har omluftslgsning (kullfilter). Gjeldende fagstandard (NS 3600),
krever mekanisk avtrekk fra kokesonen for a kunne gi TG 1.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er vanskelig a etablere andre Igsninger.

For a oppna TG 1 pa dette punktet er det et krav at det er vifteavtrekk.
De fleste borettslag/sameier tillater ikke at den enkelte beboer utfgrer

inngrep pa kanalanlegget da dette kan gdelegge ventileringen for andre
tilkoblede leiligheter. | praksis er dermed avviket ikke mulig a rette.

Ventilatoren bgr byttes i forbindelse med oppgradering av resten av
innredningen. Ventilator ma kobles av elektriker.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Vannrgr kjgkken: Kobberrgr i benkeskapet med stoppekraner. Eldre rgr,
antatt fra byggear. Bad: Luke mellom wc og kabinett med stoppekraner.
Forkrommede rgr er trukket langs veggen til koblingspunkter.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
vannledninger.

Rust pa skrue pa en stoppekran i kjskkenet. Generell bruksslitasje.
Konsekvens/tiltak

* Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa
anlegget.

Kontakt rgrlegger for vurdering. Det vil vaere naturlig a oppgradere
rgranlegg i forbindelse med oppgradering av bad og kjgkken.

Avlgpsrgr
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Synlige avilgpsrgr er av plast. Soilrgr i stgpejern er delvis tilgjengelig i
benkeskap pa kjgkkenet. Vurderingen gjelder synlige rg@r, men baseres
ogsa pa alder der hvor rgrene ikke er tilgjengelige for inspeksjon. Soilrgr
er som regel borettslagets/sameiets ansvarsomrade. Avlgpsrgr under
servanter og oppvaskkum er som regel eiers ansvar. Vurderingen gjelder
interne ror.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger.

Konsekvens/tiltak

o | forbindelse med oppgradering av vatrom vil det vaere naturlig med
utskiftning av rer.

e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Soilrgr i bygarder og blokker er ofte borettslagets/sameiets
ansvarsomrade uten at dette er sjekket spesifikt i dette tilfellet.

‘JikD  Ventilasjon

Naturlig ventilasjon. Friskluftsventiler i stuen og pa soverommene.
Spalteventiler i vinduer (ikke pa kjgkkenet). Avtrekksventil pa badet.
Ventilator med kullfilter pa kjgkkenet. Se egne punkter for bad og
kjgkken.

Naturlig ventilasjon ma ikke forveksles med balansert eller mekanisk
ventilasjon. Naturlig ventilasjon baserer seg pa termisk oppdrift (varm
luft stiger) og vil ikke tilfredsstille dagens krav. Referansen her er
byggear hvor denne Igsningen var vanlig.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Friskluftsventilene er tapetsert/malt igjen.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Friskluftsventilene bgr apnes. Disse er satt inn i sin tid for a ivareta
ngdvendig ventilering.

Varmtvannstank

Varmtvann leveres fra fellesanlegg. Det er konstatert at det er varmt
vann i alle blandebatterier. Fellesanlegg utenfor leiligheten er ikke
inspisert.

‘A28 Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfert av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Veaer derfor
oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 13722-3120
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Sikringsskap i oppgangen med automatsikringer og jordfeilbryter pa en
kurs. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og kursoversikt.
6 kurser. Hovedsikring pa 25 A.

Kursoversikten mangler en pategning. (Kurs 6).

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (3rstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Ukjent.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent  Eldre bygg og leilighet. Det finnes ikke noen fullgod
oversikt.

4. Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ukjent

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
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ha en utvidet el-kontroll?

Ja En gjennomgang av det elektriske anbefales grunnet
manglende historikk og dokumentasjon (samsvarserklzaering) pa
anlegget. (Ved eventuell el- sjekk anbefales denne utfgrt etter NEK
405). Kontakt registrert elektroinstallatgr.

Generell kommentar

| fglge gjeldende fagstandard (NS 3600) skal det gis opplysninger om
inspektgrens elektrokompetanse). Undertegnede er ikke utdannet
innen elektrofaget.

Sikringsskap.
m Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sparsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarsler i himling. Forskriftsmessig brannslukningsapparat. (6. kg.
pulverapparat merket ABC).

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

Oppdragsnr.: 13722-3120 Befaringsdato: 12.06.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

[

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan nér denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom ety

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass | felles garagjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 13722-3120

Befaringsdato:
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Terrasse- o; 2
ooo8 Arealet av terrasser, apne balkonger

balkongareal . p

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Boligbygg med flere boenheter

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nnglassstbalkone SUM Terrasse- og balkongareal

(BRA-b) (TBA)
2. etasje 69 69 5

Kjeller 2 2

Loft 3 3

SUM 69 5 5
SUM BRA 74

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

2. etasje Bad, kjpkken, 2 soverom, entré, stue

Etasje

Kjeller Kjellerbod
Loft Loftsbod

Kommentar

Himlingshgyde er ca. 2,5 m. i stuen.
Balkong (TBA) avrundet til 5 m2,

Kjellerbod (BRA-e) pa ca. 2,4 m?. Loftsbod med gulvareal pé ca. 7,5 m2. Loftsboden har skratak. Mélbart areal er avrundet til 3 m2. Bodene er
merket med 506.

Bod er pavist av leietager. Boder utenfor boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA.

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? D Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? D Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
Boligbygg med flere boenheter 69 0

Oppdragsnr.: 13722-3120 Befaringsdato:  12.06.2025 Side: 15 av 19
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
12.6.2025 Erik @yum og leietager Takstingenigr

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 89 11 506 55830 m? Kartverket Eiet
Adresse

Slettelgkka 8 A

Hjemmelshaver
Ahmad Abdul Latif, Siddiga Salma

Kommentar
Andel fellesgjeld/-formue er oppgitt av forretningsfgrer.

Boligselskap Eierandel Forretningsfgrer Organisasjonsnr
Slettelgkka Boligsameie 75 / 37600 OBOS 971428899

Felles formue Felles gjeld:

Kr. 20 845 31.12.2024 Kr. 47 448 16.06.2025

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Beliggende pa Rgdtvet/Slettelgkka i Oslo. Kort vei til Lillomarka, Linderud Senter med forretninger og servicetilbud med mer. Omradet er godt
dekket med skoler og barnehager. Godt utbygget kollektivtilbud med buss og T- bane.

Adkomstvei

Offentlig, kommunal vei.

Tilknytning vann

Offentlig, kommunal tilknytning. Privat stikkledning pa egen eiendom.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Regulert til boliger med tilhgrende anlegg. Reguleringsplan S-2864.

Om tomten

Opparbeidet fellesareal med sittegrupper gangarealer etc.

Skattetakst og formuesverdi

Ar Kommentar
2024 Fas ved henvendelse til ligningskontoret
Oppdragsnr.: 13722-3120 Befaringsdato:  12.06.2025 Side: 16 av 19
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Forsikring
Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie
Gjensidige forsikring 93733132
Kommentar

Beboere ma selv tegne innbo-/lgsgreforsikring

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Forretningsfgrer 12.06.2025 Gjennomgatt Nei

Eiendomsverdi.no 12.06.2025 Gjennomgatt Nei

Tegninger 12.06.2025 Gjennomgatt Nei

Egenerklaering 12.06.2025 Gjennomgatt Nei
Oppdragsnr.: 13722-3120 Befaringsdato:  12.06.2025 Side: 17 av 19
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller flgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 13722-3120
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i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfart eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
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beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Grgnland/Bjervika

Oppdragsnr.

1002250205

Selger 1 navn Selger 2 navn

Salma Siddiga Abdul Latif Ahmad

Slettelokka 8A

Poststed
OSLO 0597

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2013

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 16

Antall maneder | 8

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: SS, ALA

Document reference: 1002250205
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Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25 Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
M Nei [ Ja
26  Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?
M Nei [ Ja
27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja
28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
Initialer selger: SS, ALA 3
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Tilleggskommentar

Jeg har aldri bodd i leiligheten og har begrenset informasjon og har prgvd & besvare etter beste evne. Leiligheten har veert leid ut i stort sett
hele perioden.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller
¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.
Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.
Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Deres ref.: 8591725 Var ref.: 1404-1-506 Dato: 16.06.2025

Megleropplysninger

Boligselskap: Slettelgkka Boligsameie
Organisasjonsnr: 971428899

Seksjonseier: Ahmad, Abdul Latif
Medeier: Siddiga, Salma
Leilighetsnummer: 506

Adresse: Slettelokka 8 A, 0597 OSLO
Seksjonsnummer: 506

Gnr. 89

Bnr. 11

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Nei

Styregodkjenning: Nei

Forsikret hos: Gjensidige Forsikring- polisenummer 93733132.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld: Nei

Sikringsordning: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

¢ Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmgte.

Vi gjer oppmerksom pa at kun fysiske personer kan eie/leie leilighet i sameiet. Se vedtekt. @ 4. Framleie: Skriftlig
orientering til styret og forretningsfarer utbes, skjema ligger som vedlegg til vedtektene Det finnes 1 garasjelag pa
sameiet tomt, som driftes privat av eierne av garasjene. Sameiet har ingen ting med utleie eller salg av disse.
Kontaktperson er Stein Aune, tIf. 900 29 876. Boligselskapet har avtale med Techem Norge AS om leveranse av
energiservicetjenester. OBOS fakturerer den enkelte beboer &aacute; konto pa vegne av Techem Norge AS sammen
med ordinaer innkreving av felleskostnader. Techem Norge AS avregner faktisk energiforbruk pr ar mot innkrevd
&aacute; kontobelgp. Avregning og ev. justering av a kontobelgp skjer arlig. Ved salg av boligen ma kjaper/selger lese
av maler og selv sende inn skjema for avlesing av strem til Techem Norge AS. Skjemaet kan lastes ned fra Techem sin
hjemmeside http://www.techem.no For spgrsmal om innhenting av mélerdata i forbindelse med eierskifte, konta

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98207455954
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 23771 791,00
Innfrielsesdato: 30.12.2031

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

12

Bank: Obos-Banken AS
Lanenr.: 98208041320
Lanetype: Annuitetslan
Rentesats: 6,75%

Restsaldo 540 843,00
Innfrielsesdato: 30.11.2025

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret:

12
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Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 5 250,33,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
A konto oppvarming 950,00
Felleskostnader 4 300,33

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tIf. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestaende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 358,-
Fradragsberettigede kostnader: 3824,-
Annen formue: 20 845,-
Gjeld: 50 604,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98207455954
Restsaldo: 46 392,98
Kapitalkostnader: 729,06

Bank: Obos-Banken AS
Lanenummer: 98208041320
Restsaldo: 1 055,74
Kapitalkostnader: 179,52

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 47 448,72,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder felgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster & betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet” @konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.

Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for a se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale lan og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hayere belgp 1 til 6 maneder for den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spersmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Aleksander Svinddal
Gripstad pr. e-post: aleksander.gripstad@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.
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Velkommen til a&rsmgte i SLETTELOKKA BOLIGSAMEIE

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved & delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
24. april 2025 kl. 18:00, Auditoriet pa Veitvet Skole.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.
* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

* Eieren kan mgte ved fullmektig.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Om fullmakter

Har du gitt fullmakt ma du verifisere fullmakten ved & sende SMS til styreleder og oppgi hvem som er fullmektig
for deg.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

4. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
5. Valg av tillitsvalgte

6. Arsregnskap

7. Fastsettelse av honorarer

8. Vedtektsendring - fullmaktsregler

9. Ny maling m.m.

10. Felles oppgradering av bad/ventilasjon

11. Vinduer

12. Forslager til arsmate 2025

13. Beredskap

14. Oppgradering av bakken/gress foran Linderudsletta 3-5
15. Begrensning pa gaveutdeling

16. Forbud mot lgnnsforskudd

17. Utleie av sameiets leiligheter

18. Endring av husordensregel — tillate grilling pa balkong

2av27



19. Straffereaksjoner og gebyrer ved forsgpling av sameiet

20. Haye Fellesutgifter

21. Styresammensetning

Med vennlig hilsen,
Styret i SLETTELOKKA BOLIGSAMEIE

3av27
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Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmgatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Forslag til vedtak

Mgteleder velges pa arsmeotet

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede. Fullmakter som mangler verifikasjon ved SMS forkastes.

Sak 3
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak

Mgteinnkallingen godkjennes

4 av 27
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Sak 4
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er matelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mateleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Aleksander Gripstad foreslatt. Protokollvitner blir valgt pa mgtet.

Sak 5
Valg av tillitsvalgte

Det er ikke kommet noen innstilling fra valgkomiteen. Dersom valgkomiteen har en innstilling blir denne
presentert pa arsmgtet. Kandidater vil deretter fa mulighet til & fremme sitt kandidatur fer man gar til valg.

Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Sultan Igbal Bhatti

Folk bar stemme pa meg da jeg kommer med en dyp forstaelse fra a veere et barn som er vokst opp her til &
veere en eier over flere ar. Jeg har en emosjonell tilknytning og en gkonomisk interesse for at sameiet fungerer
sa godt og optimalt som mulig.

Valg av 2 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

e Emir Ismaili
Jeg har bodd pa Slettelokka i ca 5 ar. Jeg veit hva slettelgkka trenger og ikke trenger. Jeg har barn selv
sa jeg vet hva barn trenger av lekeplasser. Har veert assisterende Styreleder for Garasjelag 2. @nsker dere
mer info om meg?
Send meld
* Sultan Igbal Bhatti

Folk bar stemme pa meg da jeg kommer med en dyp forstaelse fra a veere et barn som er vokst opp her til &
veere en eier over flere ar. Jeg har en emosjonell tilknytning og en skonomisk interesse for at sameiet fungerer
sa godt og optimalt som mulig.

Valg av 2 varamedlem Velges for 2 ar

Kandidater velges i mgtet

5av 27

73



Sak 6
Arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overfaring av arets resultat til egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsregnskapet godkjennes. Arets resultat overfares til egenkapitalen.

Vedlegg
1. Rev.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 7
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 400 000.

Forslag til vedtak
Styrets godtgjgrelse settes til 400 000 kroner

Sak 8
Vedtektsendring - fullmaktsregler

Krav til flertall:
To tredjedels (67%)

Styret gnsker a foresla fglgende tilfoyelser i vedtektenes § 2.

"Styret skal sarge for at stemmegiving pd sameiermatet kan kontrolleres pd en betryggende mdte. Fullmakter
skal pd forhdnd meldes av fullmaktsgiver til en person som er utpekt av styret. Innmelding av fullmakt kan skje
pd SMS, epost eller pd annen mdte som pd forhdnd er godkjent av styret, og md vaere mottatt senest en time
for drsmetet begynner."
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Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar folgende tekst i vedtektenes § 2: Styret skal sgrge for at stemmegiving pa sameiermatet kan
kontrolleres pa en betryggende mate. Fullmakter skal pa forhand meldes av fullmaktsgiver til en person som er
utpekt av styret. Innmelding av fullmakt kan skje pa SMS, epost eller pa annen mate som pa forhand er godkjent
av styret, og ma veere mottatt senest en time for arsmeotet begynner.

Sak 9
Ny maling m.m.

Forslag fremmet av:
Ahmed Shahin

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

» Blokken trenger ny maling pd inngangen
* Neon som har frysebox i kjeller og stream gadr pd fellesutgifter

« Jeg bor i 4 etasje og liten dyr kommer ut fra avlgpssil hverdag, avlepsrer md renses!

Styrets innstilling

Styret tar punktene til etterretning og vil falge opp dette som er helt vanlig forvaltning og vedlikehold.

Forslag til vedtak

Styret tar punktene til etterretning og vil falge opp dette som er helt vanlig forvaltning og vedlikehold.

Sak 10
Felles oppgradering av bad/ventilasjon

Forslag fremmet av:
Stian Gundersen og Arslan Ahmed

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er kommet inn to like forslag som slds sammen i Grsmatebehandlingen hhv:
1. Henviser til tidligere nevnt sak om oppgradering av bad/ventilasjon og gnsker konkrete planer for dette.

2. Det har veert snakk om oppussing av bad i flere ar, men ingenting skjer. Alt av rar og planlgsning pa badet er
veldig gammelt og ma gjares noe med

Styrets innstilling
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Styret har allerede innhentet tilbud pa utskifting av rer og kjskken med opsjon for utskiftning av bad. Dette blir
presentert pa eget ekstra ordineert mate.

Forslag til vedtak

Arsmotet tar styrets innstilling til orientering og avventer presentasjon pa et senere mgte.

Sak 11
Vinduer

Forslag fremmet av:
Daria Cherepova

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Blir fint & prate om nye vinduer. Sparer mye varme hvis vi bytte til det nye. Er det mulig a skaffe en avtale med
ett firma?

Forslag til vedtak 1

Varmere:) gamle vinduer er ikke sikker

Forslag til vedtak 2
Styret utreder iht. styrets innstilling.

Sak 12
Forslager til arsmate 2025

Forslag fremmet av:
Mohammad Igbal Bhatti

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forsalg til Arsmote
1. Den som ikke har noe eiendom i sameie, har ingen rett til & sitte i styre.

2. Det burde fiernes Radiator mélere, da hver seksjon allerede betaler nok i felleskostnader. Det er ogsa en stor
kostnad som gar til Techem, det er heller ikke noe bevis pa sikker maling av fiernvarme.

3. Mgteleder under arsmgte ma veere ngytral. Mgte leder kan ikke anbefale hvilken kandidater skal det stemmes.
4. Det skal kun veere seksjonseiere som har stemmerett, og ikke leietakere. Endel leietakere sitter under arsmgte

og gir sin stemme

Styrets innstilling
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1. Den som ikke har noe eiendom i sameie, har ingen rett til a sitte i styre.
Forslaget frafaller, ref. Eierseksjonsloven.

2. Det burde fiernes Radiator malere, da hver seksjon allerede betaler nok i felleskostnader. Det er ogsa en stor
kostnad som gar til Techem, det er heller ikke noe bevis pa sikker maling av fiernvarme.
- Styrets innstilling er at vi beholder disse da det er hensiktsmessig og fa tall pa forbruk.

3. Mgteleder under arsmgte ma vaere ngytral. Mate leder kan ikke anbefale hvilken kandidater skal det
stemmes.
- Styret er enig.

4. Det skal kun veere seksjonseiere som har stemmerett, og ikke leietakere. Endel leietakere sitter under arsmete
og gir sin stemme.
- Styret er enig. Styret kontrollerer ved inngang til arsmgte. Stemmesedler blir delt ut.

Forslag til vedtak 1

Forsalg til Arsmgate
1. Den som ikke har noe eiendom i sameie, har ingen rett til & sitte i styre.

2. Det burde fiernes Radiator malere, da hver seksjon allerede betaler nok i felleskostnader. Det er ogsa en stor
kostnad som gar til Techem, det er heller ikke noe bevis pa sikker maling av fiernvarme.

3. Mgteleder under arsmgte ma veere ngytral. Mgte leder kan ikke anbefale hvilken kandidater skal det stemmes.

4. Det skal kun veere seksjonseiere som har stemmerett, og ikke leietakere. Endel leietakere sitter under arsmgte
og gir sin stemme

Forslag til vedtak 2

1. Forslaget strider med eierseksjonsloven og vedtas ikke. 2. Malerne beholder disse da det er hensiktsmessig
og fa tall pa forbruk. Det er rettferdig at man betaler for sitt eget forbruk. 3. Styret er enig i forslaget. 4. Styret
er enig. Styret kontrollerer ved inngang til arsmegte. Stemmesedler blir delt ut.

Sak 13
Beredskap

Forslag fremmet av:
Tore Westhye

Krawv til flertall:

Alminnelig (50%)

Kan Styret informere om tilfluktsrom/er det tilfluktsrom i Sameiet. Hvis ikke hvor er naermeste tilfluktsrom?
Er det en idé & ha tanker med vann i Sameiets regi. Tanker plassert i kjellere i de forskijellige blokkene?
Styrets innstilling

Styret har ikke kapasitet til & felge opp vann som skal fordeles til hver enkelt seksjonseier. Styret undersgker
hvor disse bomberommene er og kommer ut med informasjon til beboere.

9av 27
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Forslag til vedtak

Tanker med beredskaps vann settes i verk i Styrets regi.

Det informeres om tilfluktsrom for Slettelakka Sameie.

Sak 14
Oppgradering av bakken/gress foran Linderudsletta 3-5

Forslag fremmet av:
Raju Sitaula

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Bakken / gressareal foran Linderudsletta 3 -5 krever oppgradering. Det er mindre sollys og veldig tarr/vatt
i noe omrade, dermed ikke god nok gress i bakken. Videre er trepleie/trekjeering ikke utfert i mange ar.-
Pga manglende gress har jorden har allerede begynt & renne nedover. @deleggelsen blir enda verre nar
gressklipping maskin er rullet i bakken.

Styrets innstilling

Styret kontakter Gartner/profesjonell til & undersgke omradet og potensialet.

Forslag til vedtak 1

Bakken foran Linderudsletta 3-5 oppgraderes med ny jord, gress og trepleie/kjeering.

Forslag til vedtak 2

Styret kontakter Gartner/profesjonell til & undersgke omradet og potensialet.

Sak 15
Begrensning pa gaveutdeling

Forslag fremmet av:
Raju Sitaula

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet har i de siste arene har tildelt en god sum gave til ansatte (kr 8 000 i 2023 og kr 10 000 i 2024)
ifolge arsrapport. Gaver bar ikke benyttes som en belgnningsmiddel eller motivasjonsfaktor for ansatte.
Gavestarrelsen er for hgy ift sameiets gkonomiske situasjon. For & sikre ansvarlig bruk av sameiets midler og
opprettholde transparens i gkonomiske beslutninger, foreslas det at det er forbudt til & gi gaver (gjelder alle,
herunder ansatte) som overstiger 2 000 kroner per ar.

Styrets innstilling
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Styret har ingen mening om forslaget.

Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar at styret ikke skal gi gaver for mer enn 2 000 kroner i totalt til andre, herunder ansatte.-
Endringen trer i kraft umiddelbart.

Sak 16
Forbud mot lannsforskudd

Forslag fremmet av:
Raju Sitaula

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Lennsforskudd kan fgre til gkonomiske utfordringer for bade sameiet og de ansatte. | noen tilfellet blir
tilbakebetaling problematisk og kan evt. medfgre tap til sameiet. Om slik ordning benyttes av alle ansatte blir
likviditets problematikk enda verre. For & sikre en stabil skonomisk situasjon og fremme ansvarlig gkonomisk
planlegging, foreslas det at sameiet innfarer et forbud mot a gi lennsforskudd.

Styrets innstilling

Styret har ingen innstilling.

Forslag til vedtak

Arsmote instruerer styret om a informere alle ansatte om dette forbudet og tilby skonomisk radgivning for de
som trenger hjelp med skonomisk planlegging. Forbudet trer i kraft umiddelbart.

Sak 17
Utleie av sameiets leiligheter

Forslag fremmet av:
Raju Sitaula

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Sameiet eier to 3 roms leiligheter. Ut fra tidligere arsrapporter kan man se at leieinntekter fra leilighetene
vesentlig lavere ift. andre sammenlignbare leiligheter i sameiet. For eks. har leieinntekter fra utleie av leiligheter
gatt ned med ca 18% fra 2021 til 2024 mens husleie for samme periode har gatt opp med 18,4% ifalge SSB.
(leien 2021-2024: 309 000, 282 000, 265 000, 252 000). Utleie under markedspris kan fgre til skonomiske tap
og redusere sameiets inntekter som allerede sliter gkonomisk. Derfor er det viktig at leieprisen reflekterer
markedsverdien og leien reguleres hvert ar.

Styrets innstilling
Mav 27
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Styret har ingen innstilling.

Forslag til vedtak

Arsmgtet vedtar at (1) sameiets eiendom ikke skal leies ut for en pris som er lavere enn gjeldende markedspris
og instruerer styret om & gjennomfare regelmessige vurderinger av markedsprisen for eiendommen og justere
leieprisen deretter. (2) Det kan vurderes maks 10% avslag til de som har tilknytning til sameiet, herunder ansatte.
(3) Eventuelle leieavtaler som inngés skal reflektere disse vurderingene og styrebehandles. Endringen trer i
kraft umiddelbart.

Sak 18
Endring av husordensregel — tillate grilling pa balkong

Forslag fremmet av:
Ola Javold Landmark

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Dagens husordensregler (punkt 3 — Balkonger) inneholder et generelt forbud mot grilling pé balkong. Dette
oppleves som ungdvendig restriktivt, seerlig ettersom det finnes sikre og moderne lgsninger for bade gass- og
elektrisk grilling.

Mange borettslag og sameier i Oslo tillater i dag bruk av slike griller, under forutsetning av forsvarlig bruk og
hensyn til naboer. En regelendring vil kunne bidra til gkt trivsel for beboerne, uten at det gar pa bekostning av
sikkerhet eller bomiljg.

-Moderne gass- og elektriske griller er trygge i bruk og avgir minimalt med rayk.
-Regelendringen vil gke bruksverdien av balkongene og styrke bomiljget.
-Styret kan fortsatt gripe inn ved misbruk eller ved klager fra naboer.

Styrets innstilling

Styret er imot forslaget og anbefaler arsmgtet & stemme mot forslaget.

Forslag til vedtak

Sameiermgtet vedtar a fierne folgende setning fra husordensreglenes punkt 3 — Balkonger:
"Det er ikke tillatt & grille pa balkong."
Og erstatte den med folgende formulering:

"Grilling pa balkong er tillatt med elektrisk grill eller gassgrill, forutsatt at grillingen skjer pa en forsvarlig og
hensynsfull mate. Grilling skal ikke medfare brannfare, ulempe eller sjenanse for naboer. Bruk av apen flamme
eller kullgrill er fortsatt ikke tillatt."

12av27



Sak 19
Straffereaksjoner og gebyrer ved forsgpling av sameiet

Forslag fremmet av:
Kjell Eliassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Forsgpling av utearealer og pa loft og kjeller er et vedvarende stort problem i sameiet som er helt uakseptabelt
dadette i tillegg til at det ser utrivelig ut tiltrekker seg skadedyr som rotter ogsa gker brannfaren. De aller fleste
skjenner at vaktmestere ikke skal kjgre rundt flere ganger i uken med maskiner som er ment for sngmaking til
a kjgre bort sgppel eller annen dritt fordi noen her av en eller annen grunn ikke greier eller skjgnner hvordan

man kaster sgppel i en dunk eller kjgrer det bort til gijenvinning. Det har ogsa en negativ pavirkning pa prisingen
av leilighetene og dermed ogsa sameiet Det igjen farer til dyrere renter bade for den enkelte og sameiet som
en helhet. Det har ogsa blitt en betydelig utgiftspost for sameiet. Jeg forslar at styret utarbeider og iverksetter
de strengeste straffetiltak og hgyeste gebyrer innenfor norsk rett og at dette blir formidlet pa en korrekt mate
til alle seksjonseiere og beboere i sameiet. Som sagt dette er et vedvarende stort problem over flere ar som et
hvert sittende styret ikke har fatt bukt med. Da ma det endringer til.

Forslag til vedtak

Presisere straffereaksjoner og gebyrer ved forsgpling.

Sak 20
Hove Fellesutgifter

Forslag fremmet av:
Sultan Igbal Bhatti

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Vi er alle kjent med at fellesutgiftene har steget kraftig sammenlagt de siste 8 arene. Dette medfarer hgye
kostnader for enkelte eier som vi alle kjenner. Dette gir utslag pa darligere boligpriser sammenlignet med ellers
i byen og bydelene.

Forslag til vedtak
Ber om en redegjorelse pa hvilket tiltak som gjares for & redusere fellesutgiftene.

Forlag kan veere a redusere vaktmesterstilling, sgke etter billigere forsikringer, fierne fiernvarmemalerene da
en betydelig sum penger gar til gebyrer og andre kostnader rundt dette. Det er heller ingen adekvat bevis pa
at en slik maler gir ngyaktig maling.

13av27
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Sak 21
Styresammensetning

Forslag fremmet av:
Kjell Eliassen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Jeg erklar over at alle kan sitte i et styret. Det finnes ingen krav dessverre. Det jeg ser i Slettelakka boligsameie
er at mange av leilighetene er utleieleiligheter og jeg mener det er sveert uheldig at seksjonseiere som ikke
bor her kan fa et flertall i styret. Dette kan fere til interessekonflikter som kan gjelde alt fra fellesutgifter til
oppgraderinger osv. Det jeg gnsker med dette forslaget er & ha begrensninger pa deres innflytelse i et styret.

Styrets innstilling

Det strider med eierseksjonsloven & begrense hvem som kan sitte i styret. En person trenger bare veere myndig
for & sitte i styret. Seksjonseiere som mener at det er uheldig at ikke boende personer sitter i styre, ma bruke
stemmeretten sin og stemme pa kandidater som bor i sameiet.

Forslag til vedtak

Regulering av styresammensetning

14 av 27
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8006 Bodo Medlemmer av Den norske Revisorforening

Shape the future
with confidence

Til arsmatet i Slettelokka Boligsameie

UAVHENGIG REVISORS BERETNING
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Slettelokka Boligsameie som bestar av balanse per 31. desember 2024,
resultatregnskap for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til arsregnskapet, herunder et
sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir rsregnskapet et rettvisende bilde av sameiets finansielle stilling per 31. desember 2024 og av
dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i samsvar med regnskapslovens
regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjon

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Véare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av drsregnskapet. Vi er uavhengige av sameiet i samsvar med kravene i relevante
lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert
internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene.
Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var
konklusjon.

Andre forhold
Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet, er ikke revidert.
Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen (styret) er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar
med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern
kontroll som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til sameiets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet med mindre ledelsen enten har til hensikt & avvikle sameiet eller virksomheten, eller ikke
har noe annet realistisk alternativ.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hay grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Som del av en revisjon i samsvar med ISA-ene, utaver vi profesjonelt skjgnn og utviser profesjonell
skepsis gjennom hele revisjonen. | tillegg:

o identifiserer og vurderer vi risikoen for vesentlig feilinformasjon i arsregnskapet, enten det skyldes
misligheter eller utilsiktede feil. Vi utformer og gjennomfarer revisjonshandlinger for & handtere
slike risikoer, og innhenter revisjonsbevis som er tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon. Risikoen for at vesentlig feilinformasjon som falge av misligheter ikke blir
avdekket, er hayere enn for feilinformasjon som skyldes utilsiktede feil, siden misligheter kan
innebaere samarbeid, forfalskning, bevisste utelatelser, uriktige fremstillinger eller overstyring av
intern kontroll.

e opparbeider vi oss en forstaelse av den interne kontrollen som er relevant for revisjonen, for &
utforme revisjonshandlinger som er hensiktsmessige etter omstendighetene, men ikke for & gi
uttrykk for en mening om effektiviteten av sameiets interne kontroll.

e evaluerer vi om de anvendte regnskapsprinsippene er hensikismessige og om
regnskapsestimatene og tilhgrende noteopplysninger utarbeidet av ledelsen er rimelige.

e konkluderer vi pa om ledelsens bruk av fortsatt drift-forutsetningen er hensiktsmessig, og, basert
pa innhentede revisjonsbevis, hvorvidt det foreligger vesentlig usikkerhet knyttet til hendelser
eller forhold som kan skape betydelig tvil om sameiets evne til fortsatt drift. Dersom vi
konkluderer med at det eksisterer vesentlig usikkerhet, kreves det at vi i revisjonsberetningen
henleder oppmerksomheten pa tilleggsopplysningene i arsregnskapet, eller, dersom slike
tilleggsopplysninger ikke er tilstrekkelige, at vi modifiserer var konklusjon. Vare konklusjoner er
basert pa revisjonsbevis innhentet frem til datoen for revisjonsberetningen. Etterfalgende
hendelser eller forhold kan imidlertid medfare at sameiet ikke kan fortsette driften.

e evaluerer vi den samlede presentasjonen, strukturen og innholdet i arsregnskapet, inkludert
tilleggsopplysningene, og hvorvidt arsregnskapet gir uttrykk for de underliggende transaksjonene
og hendelsene pa en mate som gir et rettvisende bilde.

Vi kommuniserer med styret blant annet om det planlagte innholdet i og tidspunktet for revisjonsarbeidet
og eventuelle vesentlige funn i revisjonen, herunder vesentlige svakheter i intern kontroll som vi avdekker
gjennom revisjonen.

Bodg, 7. april 2025
ERNST & YOUNG AS

Revisjonsberetningen er signert elektronisk

Arve Willumsen
statsautorisert revisor
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SLETTELQKKA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 428 899, KUNDENR. 1404

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsijett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 25074129 22792728 25036000 26453253
Vaskeri 10 190 718 198 077 200 000 200 000
Andre inntekter 3 11 858 22715 40 000 40 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 25276705 23013520 25276000 26693253

DRIFTSKOSTNADER:

Personalkostnader 4 -1800728 -1526870 -1594000 -1573000
Styrehonorar 5 -400 000 -400 000 -400 000 -400 000
Avskrivninger 16 -30 372 -41 027 -65 997 -66 000
Revisjonshonorar 6 -25 503 -23 764 -25 000 -26 000
Forretningsfarerhonorar -649 775 -617 070 -655 000 -688 000
Konsulenthonorar 7 -18 543 -9 867 -20 000 -20 000
Drift og vedlikehold 8 -3339547 -3960399 -3140000 -3182000
Forsikringer -1605224 -1394274 -1711000 -1715000
Kommunale avgifter 9 -6495394 -5642133 -6460000 -7 198000
Energi/fyring 11 -3378341 -3471029 -2750000 -3 050000
TV-anlegg/bredband -1242889 -1191940 -1250000 -1300 000
Andre driftskostnader 12 -1689903 -1948103 -1258000 -1289000
SUM DRIFTSKOSTNADER -20 676 218 -20 226 477 -19 328 997 -20 507 000
DRIFTSRESULTAT 4600488 2787043 5947003 6 186 253
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:

Finansinntekter 13 25061 38 661 0 0
Finanskostnader 14 -1959602 -1909413 -1921000 -1675000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -1934542 -1870752 -1921000 -1675 000
ARSRESULTAT 2 665 946 916291 4026003 4511253
Overfaringer:

Reduksjon udekket tap 2 665 946 916 291
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SLETTELQKKA BOLIGSAMEIE
ORG.NR. 971 428 899, KUNDENR. 1404

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Leiligheter/lokaler 15 940 000 940 000
Innskudd garasje 61 300 61 300
Andre varige driftsmidler 16 57 380 49 510
SUM ANLEGGSMIDLER 1058680 1050810
OMLOPSMIDLER
Restanser felleskostnader/kundefordringer 432 317 286 410
Forskuddsbetalte kostnader 683494 1837 956
Andre kortsiktige fordringer 17 32 527 0
Energiavregning 19 520194 1718705
Driftskonto OBOS-banken 807 739 517 024
Skattetrekkskonto OBOS-banken 48 197 38 683
Sparekonto OBOS-banken 8 866 8 557
Sparekonto OBOS-banken Il 611 590
SUM OMLOQPSMIDLER 2533945 4407924
SUM EIENDELER 3592624 5458734
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Udekket tap 18, 20 -24 533 344 -27 199 290
SUM EGENKAPITAL -24 533 344 -27 199 290
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 21 25929565 29616 373
SUM LANGSIKTIG GJELD 25929 565 29616 373
KORTSIKTIG GJELD
Forskuddsbetalte felleskostnader 633 977 493 087
Leverandgrgjeld 1318605 1850875
Kassekreditt (totalt innvilget kreditt kr 1 500 000) 0 0
Skyldige offentlige avgifter 22 101 149 87712
Palapte renter 9704 178 199
Palgpte avdrag 0 293 201
Annen Kortsiktig gjeld 23 132 968 138 578
SUM KORTSIKTIG GJELD 2196 403 3 041 651
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3592624 5458734
Pantstillelse 24 0 0
Garantiansvar 0 0
Oslo, 28.03.2025
Styret i Slettelgkka Boligsameie
Ismail Amrani Ole Elvemo Dusan Dislioski
Qamar Zaman Raju Sitaula
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser og god
regnskapsskikk for sma foretak.

INNTEKTER
Inntektene inntekisfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefgres til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Andre varige driftsmidler
balansefares og avskrives linegert over driftsmidlenes gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfaert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 24 755 129
Leie 254 000
Festeavgift 65 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 25074 129
NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Diverse 6 000
Opprydding kundereskontro 133
Konvertert 1 500
Lading av kjgretay 4222
Andre inntekter 3
SUM ANDRE INNTEKTER 11 858
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordinaer lgnn, fast ansatte -1 017 666
Overtid -90 106
Annen lgnn, ikke feriepenger -166 667
Palepte feriepenger -132 933
Arbeidsgiveravgift -265 955
LO/NHO-ordningen (AFP) -26 170
Obligatorisk tjenestepensjon (OTP) -30 293
O/U premie -1 380
Gaver til ansatte -43 020
Yrkesskadeforsikring -2 500
Andre personalkostnader -24 039
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SUM PERSONALKOSTNADER -1 800 729
Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 2 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 400 000.

NOTE: 6

REVISJONSHONORAR

Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 25 503.

NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -12 657
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -5 886
SUM KONSULENTHONORAR -18 543
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Assemblin AS, belysning -519 943
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD -519 943
Drift/vedlikehold bygninger -366 394
Drift/vedlikehold VVS -604 617
Drift/vedlikehold elektro -125 777
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -152 716
Drift/vedlikehold heisanlegg -34 773
Drift/vedlikehold fyringsanlegg -242 995
Drift/vedlikehold brannsikring -995 655
Drift/vedlikehold vaskerianlegg -118 640
Drift/vedlikehold parkeringsanlegg -4 563
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -65 116
Egenandel forsikring -89 100
Reparasjon og vedlikehold annet -19 260
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -3 339 547
NOTE: 9

KOMMUNALE AVGIFTER

Vann- og avlgpsavgift -3428 218
Renovasjonsavgift -3 067 175
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -6 495 394
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NOTE: 10

VASKERI

INNTEKTER VASKERI

Inntekter 190 718
SUM INNTEKTER VASKERI 190 718
SUM VASKERI 190 718
NOTE: 11

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -726 651
Fjernvarme -2 651 689
SUM ENERGI / FYRING -3 378 341
NOTE: 12

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Container -305 749
Skadedyrarbeid/soppkontroll -33 281
Datautstyr -39 992
Annet driftsmateriale -123 368
Renhold ved firmaer -673 020
Andre fremmede tjenester -139 813
Kontor- og datarekvisita -2 371
Trykksaker -4 845
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -38 566
Andre kontorkostnader -10 238
Telefon u/mva -9674
Porto -4 840
Drivstoff -70 089
Vedlikehold biler/maskiner -183 416
Kontingenter -13 850
Bank- og kortgebyr -18 276
Velferdskostnader -16 620
Tap pa fordringer, -1 898
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -1 689 903
NOTE: 13

FINANSINNTEKTER

Renter bank 6 345
Renter av for sent innbetalte felleskostnader 18 476
Andre renteinntekter 240
SUM FINANSINNTEKTER 25 061
NOTE: 14

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Pantegjeldsrenter -1 924 896
Renter pa leverandargjeld -7 164
Renter og provisjon p& kassekreditt -27 542
SUM FINANSKOSTNADER -1 959 602
NOTE: 15

LEILIGHETER

Leiligheter 940 000
SUM LEILIGHETER 940 000
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NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER
Ariens Sngfreser Delixe 28 Rapitrak Belt

Tilgang 12.2024 38 242
Avskrevet i ar (avskrives fra 01.01.25) 0
38 242
Antenneanlegg
Tilgang 2005 295 664
Avskrevet tidligere 295 663
1
Grarasje
Tilgang 2011 61 300
61 300
Gressklipper nr. 1
Tilgang 2019 115 000
avskrevet i ar -21 082
Avskrevet tidligere -93 917
1
Spylemaskin
Tilgang 2023 30 212
Avskrevet i ar -6 042
Avskrevet tidligere -5033
19136
Traktor nr. 1
Tilgang 2012 300 060
Avskrevet tidligere -300 059
1
Trapp
Tilgang 2021 38 975
Avskrevet i ar -3 247
Avskrevet tidligere -35 727
1
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 118 680
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -30 372
NOTE: 17
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Andre kortsiktige lan til ansatte (ikke forskudd lgnn, jf. konto 1740) -7 500
Andre kortsiktige fordringer 30 027
Fordringer/handkasse for ansatteftillitsvalgte 10 000
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 32 527
NOTE: 18
ANNEN EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital -24 533 344
SUM ANNEN EGENKAPITAL -24 533 344
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NOTE: 19
ENERGIAVREGNING

INNTEKTER

Forskuddsinnbetalinger (a konto) -5 947 582
SUM INNTEKTER -5 947 582
KOSTNADER

Administrasjon 330 069
Fjernvarme 6 136 723
SUM KOSTNADER 6 466 792
Uoppgjorte avregninger 984
SUM ENERGIAVREGNING 520 194

Oppstillingen ovenfor viser hvilke energikostnader som avregnes etter hver enkelts forbruk.
For & dekke de lgpende kostnadene, krever selskapet inn et forskuddsbelap fra hver enkelt.
Pa fastsatte frister, blir deretter inntektene avregnet mot kostnadene. For lite innbetalt blir
krevd inn, og for mye innbetalt blir tilbakebetalt. P4 den maten betaler hver enkelt kun for
sitt eget forbruk.

Ettersom disse inntektene og kostnadene avregnes etter hver enkelts forbruk, blir de bokfert i
balansen, og ikke via resultatregnskapet. De pavirker derfor likviditeten, og ikke resultatet.

NOTE: 20

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Udekket tap betyr at egenkapitalen i selskapet er negativ. Det skyldes at selskapet fra
stiftelsen og frem til 31.12. i regnskapsaret, har hatt hgyere kostnader enn inntekter.
Den manglende likviditeten er finansiert ved laneopptak.

| eierseksjonssameier fores ikke verdien av bygget i balansen. Arsaken er at den enkelte
sameier, og ikke selve sameiet, star som eier av boligene. Det medfgrer at all rehabilitering,
ogsa evt. pakostning, kostnadsfares i perioden arbeidene utfgres. Eventuelle verdigkninger
som falge av tiltakene, tilfaller den enkelte sameier uten at det fgres i sameiets balanse.
Siden tiltakene er finansiert gjennom felles laneopptak i sameiet, fremkommer lane-
opptaket som gjeld i balansen og nedbetales gjennom fremtidige felleskostnader.

Ved kjgp og salg av bolig er udekket tap (negativ egenkapital) reflektert giennom
fellesgjelden pa hver enkelt leilighet.

NOTE: 21

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Obos-Banken AS

Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,85 %. Lapetiden er 16 ar.

Opprinnelig 2015 -49 177 142
Nedbetalt tidligere 21537 703
Nedbetalt i &r 2687 698
-24 951 741
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Obos-Banken AS
Flytende rente

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,85 %. Lapetiden er 3 ar.

Opprinnelig 2022
Nedbetalt tidligere
Nedbetalt i &r

-3 000 000
1023 066
999 110

-977 824

SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN

-25 929 565

NOTE: 22

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER
Forskuddstrekk

Skyldig arbeidsgiveravgift

Skyldig arbeidsgiveravgift, avsatt

-48 197
-53 323
371

SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

-101 149

NOTE: 23

ANNEN KORTSIKTIG GJELD
Skyldig feriepenger

Gebyr og fakturaomkostninger

-132 933
-35

SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD

-132 968

NOTE: 24
Lanet er et blankolan .
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Protokoll til arsmate 2025 for SLETTELOKKA BOLIGSAMEIE

Organisasjonsnummer: 971428899
Mgtet ble avholdt 24. april kl. 18:00, Auditoriet pa Veitvet Skole.

Antall stemmeberettigede som deltok: 96
Antall stemmeberettigede som deltok med fullmakt: 36

Folgende saker ble behandlet pa arsmgtet:

1. Valg av moteleder

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmeatet velger en moteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er meteleder.

Forslag til vedtak:
Mgateleder velges pa arsmeotet

+/ Vedtatt.

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

Deltakere i mgtet er registrert i en frammaeteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak:
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede. Fullmakter som mangler verifikasjon ved SMS forkastes.

+/ Vedtatt.

3. Godkjenning av mgteinnkallingen

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak:
Mgteinnkallingen godkjennes

+/ Vedtatt.

4, Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak:
Som farer av protokollen ble Aleksander Gripstad foreslatt. Protokollvitner blir valgt pa meotet.

+~ Vedtatt. Protokollvitne: Safak @zbek er valgt.



5. Valg av tillitsvalgte

Det er ikke kommet noen innstilling fra valgkomiteen. Dersom valgkomiteen har en innstilling blir denne
presentert pa arsmetet. Kandidater vil deretter fa mulighet til & fremme sitt kandidatur far man gar til valg.

Styreleder (1 ar)

Falgende ble valgt:
Ismail Amrani

Ismail ble valgt med 75 stemmer.

Folgende stilte til valg:
Ismail Amrani
Mohammed Igbal Bhatti
Zaman Qamar

Styremedlem (2 ar)
Folgende ble valgt:
Ole Elvemo

Fatma Kanat

Fatma ble valgt med 51 stemmer. Ole ble valgt med 44 Stemmer.

Felgende stilte til valg:
Ismail Amrani
Mohammed Igbal Bhatti
Hayat Echarif

Ole Elvemo

Emir Ismaili

Fatma Kanat

Adeeba Khanum
Zaman Qamar

Varamedlem (2 ar)

Folgende ble valgt:
Mohammed Igbal Bhatti

Valgt med 39 stemmer

Felgende stilte til valg:
Mohammed Igbal Bhatti
Hayat Echarif

Fatma Kanat

Valgkomite (1 ar)
Folgende ble valgt:
Hayat Echarif
Heshmat Hakimelani

Valgt ved akklamasjon.
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PSR i i vele
Heshmat Hakimelani
Fatma Kanat

6. Arsregnskap

a) Godkjenning av arsregnskap
b) Styret foreslar overfering av arets resultat til egenkapital.
Forslag til vedtak:

Arsregnskapet godkjennes. Arets resultat overfgres til egenkapitalen.

./, Vedtatt. Enstemmig.

7. Fastsettelse av honorarer

Godtgjgrelse for styret foreslas satt til kr 400 000.

Forslag til vedtak:
Styrets godtgjorelse settes til 400 000 kroner

./ Vedtatt. Enstemmig.

8. Vedtektsendring - fullmaktsregler

Styret gnsker a foresla fglgende tilfayelser i vedtektenes § 2.

"Styret skal sgrge for at stemmegiving pd sameiermatet kan kontrolleres pd en betryggende mdte. Fullmakter
skal pd forhdnd meldes av fullmaktsgiver til en person som er utpekt av styret. Innmelding av fullmakt kan skje
pd SMS, epost eller pd annen mdte som pd forhdnd er godkjent av styret, og md vaere mottatt senest en time
for drsmatet begynner.”

Forslag til vedtak:

Arsmgtet vedtar folgende tekst i vedtektenes § 2: Styret skal sgrge for at stemmegiving pa sameiermetet kan
kontrolleres pa en betryggende mate. Fullmakter skal p& forhand meldes av fullmaktsgiver til en person som
er utpekt av styret. Innmelding av fullmakt kan skje pa SMS, epost eller pa annen mate som pa forhand er
godkjent av styret, og ma veere mottatt senest en time for arsmeotet begynner.

./ Vedtatt. Enstemmig.

9. Ny maling m.m.

Fremmet av: Ahmed Shahin

» Blokken trenger ny maling pd inngangen
* Neon som har frysebox i kjeller og strem gdr pa fellesutgifter

» Jeg bori 4 etasje og liten dyr kommer ut fra avlgpssil hverdag, avlepsrer md renses!

Styrets innstilling



Styret tar punktene til etterretning og vil falge opp dette som er helt vanlig forvaltning og vedlikehold.

Forslag til vedtak:
Styret tar punktene til etterretning og vil falge opp dette som er helt vanlig forvaltning og vedlikehold.

+~ Vedtatt. Enstemmig.

10. Felles oppgradering av bad/ventilasjon

Fremmet av: Stian Gundersen og Arslan Ahmed
Det er kommet inn to like forslag som slds sammen i Grsmatebehandlingen hhv:
1. Henviser til tidligere nevnt sak om oppgradering av bad/ventilasjon og gnsker konkrete planer for dette.

2. Det har veert snakk om oppussing av bad i flere ar, men ingenting skjer. Alt av rer og planlasning pa badet er
veldig gammelt og ma gjeres noe med

Styrets innstilling
Styret har allerede innhentet tilbud pa utskifting av rer og kjgkken med opsjon for utskiftning av bad. Dette blir
presentert pa eget ekstra ordinzert mete.

Forslag til vedtak:
Arsmagtet tar styrets innstilling til orientering og avventer presentasjon pa et senere mote.

./, Vedtatt. Enstemmig.

1. Vinduer

Fremmet av: Daria Cherepova

Blir fint & prate om nye vinduer. Sparer mye varme hvis vi bytte til det nye. Er det mulig & skaffe en avtale med
ett firma?

Felgende forslag var til avstemning:
Forslag til vedtak 1:
Varmere:) gamle vinduer er ikke sikker

>< Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret utreder iht. styrets innstilling.

.~ Forslaget ble vedtatt

12. Forslager til arsmate 2025

Fremmet av: Mohammad Igbal Bhatti

Forsalg til Arsmeote

1. Den som ikke har noe eiendom i sameie, har ingen rett til & sitte i styre.
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2. Det burde fiernes Radiator méalere, da hver seksjon allerede betaler nok i felleskostnader. Det er ogsé en stor
kostnad som gar til Techem, det er heller ikke noe bevis pa sikker maling av fiernvarme.

3. Mgteleder under arsmgte ma veere ngytral. Mgte leder kan ikke anbefale hvilken kandidater skal det stemmes.

4, Det skal kun vaere seksjonseiere som har stemmerett, og ikke leietakere. Endel leietakere sitter under arsmeate
og gir sin stemme

Styrets innstilling
1. Den som ikke har noe eiendom i sameie, har ingen rett til & sitte i styre.
Forslaget frafaller, ref. Eierseksjonsloven.

2. Det burde fiernes Radiator méalere, da hver seksjon allerede betaler nok i felleskostnader. Det er ogsé en stor
kostnad som gar til Techem, det er heller ikke noe bevis pa sikker maling av fiernvarme.
- Styrets innstilling er at vi beholder disse da det er hensiktsmessig og fa tall pa forbruk.

3. Mateleder under arsmgte ma veere naytral. Mate leder kan ikke anbefale hvilken kandidater skal det
stemmes.
- Styret er enig.

4. Det skal kun veere seksjonseiere som har stemmerett, og ikke leietakere. Endel leietakere sitter under arsmgte
og gir sin stemme.
- Styret er enig. Styret kontrollerer ved inngang til arsmgte. Stemmesedler blir delt ut.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Forsalg til Arsmate

1. Den som ikke har noe eiendom i sameie, har ingen rett til & sitte i styre.

2. Det burde fiernes Radiator malere, da hver seksjon allerede betaler nok i felleskostnader. Det er ogsa en
stor kostnad som gar til Techem, det er heller ikke noe bevis pa sikker maling av fiernvarme.

3. Mgteleder under arsmgte ma vaere ngytral. Mate leder kan ikke anbefale hvilken kandidater skal det
stemmes.

4. Det skal kun veaere seksjonseiere som har stemmerett, og ikke leietakere. Endel leietakere sitter under
arsmete og gir sin stemme

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

1. Forslaget strider med eierseksjonsloven og vedtas ikke. 2. Malerne beholder disse da det er hensiktsmessig
og fa tall pa forbruk. Det er rettferdig at man betaler for sitt eget forbruk. 3. Styret er enigiforslaget. 4. Styret
er enig. Styret kontrollerer ved inngang til &rsmate. Stemmesedler blir delt ut.

+/ Vedtatt. Enstemmig.

13. Beredskap

Fremmet av: Tore Westbye
Kan Styret informere om tilfluktsrom/er det tilfluktsrom i Sameiet. Hvis ikke hvor er neermeste tilfluktsrom?
Er det en idé & ha tanker med vann i Sameiets regi. Tanker plassert i kjellere i de forskjellige blokkene?

Styrets innstilling



Styret har ikke kapasitet til & falge opp vann som skal fordeles til hver enkelt seksjonseier. Styret undersgker
hvor disse bomberommene er og kommer ut med informasjon til beboere.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Tanker med beredskaps vann settes i verk i Styrets regi.

Det informeres om tilfluktsrom for Slettelgkka Sameie.

x Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Arsmgtet stotter styrets innstilling.

+~ Forslaget ble vedtatt

14. Oppgradering av bakken/gress foran Linderudsletta 3-5

Fremmet av: Raju Sitaula

Bakken / gressareal foran Linderudsletta 3 -5 krever oppgradering. Det er mindre sollys og veldig tarr/vatt
i noe omrade, dermed ikke god nok gress i bakken. Videre er trepleie/trekjeering ikke utfert i mange ar.-
Pga manglende gress har jorden har allerede begynt & renne nedover. @deleggelsen blir enda verre nar
gressklipping maskin er rullet i bakken.

Styrets innstilling
Styret kontakter Gartner/profesjonell til & undersgke omradet og potensialet.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Bakken foran Linderudsletta 3-5 oppgraderes med ny jord, gress og trepleie/kjeering.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Styret kontakter Gartner/profesjonell til & undersgke omradet og potensialet.

+~ Forslaget ble vedtatt

15. Begrensning pa gaveutdeling

Fremmet av: Raju Sitaula

Sameiet har i de siste arene har tildelt en god sum gave til ansatte (kr 8 000 i 2023 og kr 10 000 i 2024)
ifelge arsrapport. Gaver bar ikke benyttes som en belgnningsmiddel eller motivasjonsfaktor for ansatte.
Gavestarrelsen er for hoy ift sameiets gkonomiske situasjon. For & sikre ansvarlig bruk av sameiets midler og
opprettholde transparens i skonomiske beslutninger, foreslas det at det er forbudst til & gi gaver (gjelder alle,
herunder ansatte) som overstiger 2 000 kroner per ar.

Styrets innstilling
Styret har ingen mening om forslaget.

Forslag til vedtak:
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X Ikke vedtatt. Med klart flertall.

16. Forbud mot lennsforskudd

Fremmet av: Raju Sitaula

Lgnnsforskudd kan fere til gkonomiske utfordringer for bade sameiet og de ansatte. | noen tilfellet blir
tilbakebetaling problematisk og kan evt. medfgre tap til sameiet. Om slik ordning benyttes av alle ansatte blir
likviditets problematikk enda verre. For & sikre en stabil skonomisk situasjon og fremme ansvarlig gkonomisk
planlegging, foreslas det at sameiet innfgrer et forbud mot & gi lennsforskudd.

Styrets innstilling
Styret har ingen innstilling.

Folgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:
Arsmgte instruerer styret om & informere alle ansatte om dette forbudet og tilby skonomisk radgivning for
de som trenger hjelp med gkonomisk planlegging. Forbudet trer i kraft umiddelbart.

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:
Arsmotet tillater at det gis forskudd pa lgnn oppad begrenset til 1 manedslgnn.

+~ Forslaget ble vedtatt

17. Utleie av sameiets leiligheter

Fremmet av: Raju Sitaula

Sameiet eier to 3 roms leiligheter. Ut fra tidligere arsrapporter kan man se at leieinntekter fra leilighetene
vesentlig lavere ift. andre sammenlignbare leiligheter i sameiet. For eks. har leieinntekter fra utleie av leiligheter
gatt ned med ca 18% fra 2021 til 2024 mens husleie for samme periode har gatt opp med 18,4% ifelge SSB.
(leien 2021-2024: 309 000, 282 000, 265 000, 252 000). Utleie under markedspris kan fare til gkonomiske tap
og redusere sameiets inntekter som allerede sliter skonomisk. Derfor er det viktig at leieprisen reflekterer
markedsverdien og leien reguleres hvert ar.

Styrets innstilling
Styret har ingen innstilling.

Falgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Arsmgtet vedtar at (1) sameiets eiendom ikke skal leies ut for en pris som er lavere enn gjeldende
markedspris og instruerer styret om a gjennomfare regelmessige vurderinger av markedsprisen for
eiendommen og justere leieprisen deretter. (2) Det kan vurderes maks 10% avslag til de som har tilknytning
til sameiet, herunder ansatte. (3) Eventuelle leieavtaler som inngéas skal reflektere disse vurderingene og
styrebehandles. Endringen trer i kraft umiddelbart.

x Ikke vedtatt.




Forslag til vedtak 2:
1. Leiligheter som leies ut til eksterne skal leies ut til markedspris, og styret skal iverksette dette snarest mulig.
2. Styret utarbeider retningslinjer for utleie av vaktmesterleiligheten.

+/ Vedtatt. Enstemmig.

18. Endring av husordensregel — tillate grilling pa balkong

Fremmet av: Ola Javold Landmark

Dagens husordensregler (punkt 3 — Balkonger) inneholder et generelt forbud mot grilling pa balkong. Dette
oppleves som ungdvendig restriktivt, seerlig ettersom det finnes sikre og moderne lgsninger for bade gass- og
elektrisk grilling.

Mange borettslag og sameier i Oslo tillater i dag bruk av slike griller, under forutsetning av forsvarlig bruk og
hensyn til naboer. En regelendring vil kunne bidra til gkt trivsel for beboerne, uten at det gar pa bekostning av
sikkerhet eller bomilja.

-Moderne gass- og elektriske griller er trygge i bruk og avgir minimalt med rayk.
-Regelendringen vil gke bruksverdien av balkongene og styrke bomiljget.
-Styret kan fortsatt gripe inn ved misbruk eller ved klager fra naboer.

Styrets innstilling
Styret er imot forslaget og anbefaler arsmgtet & stemme mot forslaget.

Felgende forslag var til avstemning:

Forslag til vedtak 1:

Sameiermgtet vedtar a fierne folgende setning fra husordensreglenes punkt 3 — Balkonger:

"Det er ikke tillatt & grille pa balkong."

Og erstatte den med felgende formulering:

"Grilling pa balkong er tillatt med elektrisk grill eller gassgrill, forutsatt at grillingen skjer pa en forsvarlig
og hensynsfull mate. Grilling skal ikke medfare brannfare, ulempe eller sjenanse for naboer. Bruk av apen
flamme eller kullgrill er fortsatt ikke tillatt."

X Ikke vedtatt.

Forslag til vedtak 2:

Arsmgtet vedtar folgende endring i husordensreglene: Grilling p& balkong er tillatt til kl 21.00 med elektrisk
grill eller gassgrill, forutsatt av grillingen skjer pa forsvarlig og hensynsfull mate. Grilling skal ikke medfere
brannfare, ulempe eller sjenanse for naboer. Bruk av apen flamme eller kullgrill er fortsatt ikke tillatt.

+/ Vedtatt. Stemmer for 27. Stemmer mot 24.

19. Straffereaksjoner og gebyrer ved forsgpling av sameiet

Fremmet av: Kjell Eliassen

Forsgpling av utearealer og pa loft og kjeller er et vedvarende stort problem i sameiet som er helt uakseptabelt
dadette i tillegg til at det ser utrivelig ut tiltrekker seg skadedyr som rotter ogsa gker brannfaren. De aller fleste
skjgnner at vaktmestere ikke skal kjgre rundt flere ganger i uken med maskiner som er ment for snemaking til
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a kjgre bort sgppel eller annen dritt fordi noen her av en eller annen grunn ikke greier eller skjgnner hvordan

man kaster sgppel i en dunk eller kjgrer det bort til gijenvinning. Det har ogsa en negativ pavirkning pa prisingen
av leilighetene og dermed ogsa sameiet Det igjen forer til dyrere renter bade for den enkelte og sameiet som
en helhet. Det har ogsa blitt en betydelig utgiftspost for sameiet. Jeg forslar at styret utarbeider og iverksetter
de strengeste straffetiltak og hayeste gebyrer innenfor norsk rett og at dette blir formidlet pa en korrekt mate
til alle seksjonseiere og beboere i sameiet. Som sagt dette er et vedvarende stort problem over flere ar som et
hvert sittende styret ikke har fatt bukt med. Da ma det endringer til.

Forslag til vedtak:
Presisere straffereaksjoner og gebyrer ved forsapling.

./, Vedtatt. Enstemmig.

20. Hoye Fellesutgifter

Fremmet av: Sultan Igbal Bhatti

Vi er alle kjent med at fellesutgiftene har steget kraftig sammenlagt de siste 8 arene. Dette medfarer hgye
kostnader for enkelte eier som vi alle kjenner. Dette gir utslag pa darligere boligpriser sammenlignet med ellers
i byen og bydelene.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Enstemmig.

21. Styresammensetning

Fremmet av: Kjell Eliassen

Jeg erklar over at alle kan sitte i et styret. Det finnes ingen krav dessverre. Det jeg ser i Slettelgkka boligsameie
er at mange av leilighetene er utleieleiligheter og jeg mener det er svaert uheldig at seksjonseiere som ikke
bor her kan fa et flertall i styret. Dette kan fere til interessekonflikter som kan gjelde alt fra fellesutgifter til
oppgraderinger osv. Det jeg gnsker med dette forslaget er & ha begrensninger pa deres innflytelse i et styret.

Styrets innstilling

Det strider med eierseksjonsloven & begrense hvem som kan sitte i styret. En person trenger bare vaere myndig
for & sitte i styret. Seksjonseiere som mener at det er uheldig at ikke boende personer sitter i styre, ma bruke
stemmeretten sin og stemme pa kandidater som bor i sameiet.

Forslag til vedtak:
X Ikke vedtatt. Ved akklamasjon.



HUSORDENSREGLER FOR SLETTELOKKA
BOLIGSAMEIE

REVIDERT Pé SAMEIERM@TE 01.04.2009
REVIDERT PA SAMEIERM@TE 19.03.2015
REVIDERT PA SAMEIERM@TE 04.04.2018

. GENERELLE REGLER

Boligseksjonene ma ikke nyttes slik at det er til ungdig eller urimelig ulempe for gvrige
sameiere. Fellesomrade og fellesanlegg ma likeledes behandles slik at fellesinteressene
ivaretas og slik at driftsutgifter holdes nede.

. SJENANSE, BRAK

Sameierne ma alltid pase at boligseksjonen brukes slik at det ikke oppstar ubehageligheter
eller sjenanse for andre.

Det skal vaere nattero fra klokken 23.00 til 07.00.

I dette tidsrommet bgr tapping av badevann unngas. Handverksarbeid ma ikke utfgres til de
tider det skal vare ro, og banking og annen stgy skal ikke forekomme etter klokken 21.00.
Musikk, radio og TV ma dempes slik at naboer ikke sjeneres.

Det skal veere ro pa lgrdager, sgndager og helligdager. Pa lgrdager skal det vere ro for
k1.09.00 og etter k1.18.00.

. BALKONGER

Banking av tepper og sengetgy skal ikke forekomme fra balkonger eller vindu. Gjenstander,
tepper, sengetgy, tekstiler osv. skal ikke henge fra balkongen. Det er ikke tillatt & mate
fugler verken fra vindu, balkong eller pa sameiets gvrige uteomrader. Det er ikke tillatt a
grille pa balkong. Pa balkonger eller ut fra seksjonen for gvrig, er det forbud mot forsgpling,
montering av gjenstander eller annen installasjon, som skjemmer eller skader fasaden.
Parabolantenner skal monteres slik at antenne/festeanordning ikke er hgyere enn 30 cm over
balkongens frontrekkverk.

Se vedtektenes § 6, siste ledd, vedrgrende fjerning av slike installasjoner.

. VANN

Etter tapping av vann ma alle kraner skrus godt igjen slik at de ikke drypper. Sameierne ma
tilse at avlgpsrgr ikke tilstoppes. Sameierne plikter & utbedre enhver skade som skyldes apne
kraner eller tilstoppede rgr. Skade som er uaktsomt forarsaket ved at vann renner over og
ned gjennom etasjene, blir i sin helhet 4 erstatte av ansvarlig sameier.

. VINDUER

Blir en rute knust i boligseksjonen, paligger det sameieren straks a besgrge ny rute innsatt
for egen regning, uansett hvordan skaden har oppstatt. Vinduer i kjeller, oppgang og loft
skal lukkes nar verforholdene tilsier det. Utskifting av vinduer ma skje til godkjent type
vindu. Det anbefales & kontakte styret i forkant.
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10.

11.

12.

FEIL, SKADE ELLER MANGLER
Oppdager sameier feil skade eller mangler som sameieren ikke fgler seg forpliktet til &
utbedre, plikter sameieren straks & melde fra til vaktmester eller forretningsfgrer.

LUKT

Utlufting skal skje ut gjennom vindu — ikke til trappoppgang.

Det er kun tillatt kjgkkenvifter med kullfilter. Uttrekk fra kjgkkenvifter skal ikke monteres
til ytterveggen eller fellesventilasjonen. Se vedtektenes §6-1, siste ledd, vedrgrende fjerning
av slike installasjoner.

DYR

Dyrehold er tillatt, med mindre det er til sjenanse for naboer. Styret skal orienteres skriftlig
fgr man gér til anskaffelse av dyr.

I sameiet er det bandtvang for hunder, og hundeeiere plikter a fjerne hundelort.

SKADEDYR

Oppdages skadedyr (f.eks. maur, kakerlakker etc.) i en leilighet, skal vaktmester eller styret
umiddelbart varsles for & hindre videre spredning. Vaktmester er behjelpelig med a sette
sameier 1 kontakt med det firma sameiet har avtale med.

Dette dekkes av felleskostnadene.

SOPPEL

Sgppel ma kastes i avfallsbeholderne i sameiet. Sgppel skal sorteres ihht Oslo Kommunes
regler, poser knytes, papp flatpresses og legges i anviste avfallsbeholderne. Dersom
nermeste avfallsbeholder er full, plikter sameier a benytte en annen avfallsbeholder. Sgppel
skal ikke plasseres ved siden avfallsbeholdere, og heller ikke i oppgang eller pa balkong.
Papir og glass kastes i egne avfallsbeholdere. Sigarettsneiper skal kastes pa forsvarlig mate
—ikke pa gate, fortau eller ut vindu eller fra balkong.

Giftig veeske, brannfarlig avfall eller annet avfall som kommer inn under miljgavfall, skal
leveres en miljgstasjon, aldri kastes i avfallsbeholderen.

Stgrre gjenstander som pappesker, mgbler, avfall fra oppussing og lignende plikter beboerne
a frakte vekk selv. Brudd pa denne reglen vil medfgre gebyr til vedkommende for fjerning
av hensatt sgppel.

FELLESAREALER

I inngang og trappeoppgang, kjellerganger og loft, er det ikke anledning til & plassere
gjenstander av noen art. I disse stedene er dessuten rgyking forbudt. Bruk av fyrstikker eller
bart lys ma ikke benyttes i kjeller, boder eller loft. Det skal pases at lys er slukket og dgrer
last nar loft og kjeller forlates. Inngangsdgrer skal holdes last. Vinduer i bakkeplan holdes
lukket. Hvis det sgles i fellesarealene skal man umiddelbart rengjgre etter seg. Skader eller
harverk pa sameiets eiendom blir erstattet av skadevolderen eller dennes foresatte.

LEK

Lek skal forega pa dertil egnede plasser, og forega pa en slik mate at skader unngas og
sameiere ikke sjeneres ungdig. Lekeplassene er primert beregnet pa de minste barna, men
stgrre barn kan benytte plassene nar dette ikke skjer til fortrengelse for de sma. Stgyende lek



13.

14.

15.

16.

skal ikke forekomme etter kl. 21.00. Styret har fullmakt til a sette mer restriktive regler om
dette viser seg ngdvendig.

PARKERING
Parkering skal kun skje pa oppmerkede plasser. Det er ikke anledning til & hensette
campingvogner, tilhengere eller avskiltede biler pa sameiets grunn.

VASKERIER

Vaskeriene benyttes av sameierne etter tur i samsvar med vasketider som fremgar av
vaskeliste/vasketavle. Maskinene ma brukes etter forskriftene og rengjgres etter bruk.
Om vaskeriet ikke er tatt i bruk innen 60 minutter etter gnsket vasketid kan ny bruker ta
vaskeriet i bruk.

I hvert vaskeri skal "instruks for bruk av fellesvaskerier” vare oppslatt pa
informasjonstavlen.

Styret gis fullmakt til & utestenge sameier fra retten til & bruke vaskeriet over en periode,
etter brudd pa instruksen. Styret vurderer bruddenes hyppighet og bruddets grovhet for
utestenging fra 3 maneder inntil 6 maneder. Det vil i denne perioden ikke vere tilgang til a
kjgpe vasketid pa kortet hos vaktmester.

KLAGER

Eventuelle klager pa sameierne for brudd pa denne husorden eller annen sjenerende
opptreden, kan i fgrste omgang rettes til vaktmester. I alvorlige tilfeller eller ved gjentageler,
sendes skriftlig klage til styret gjennom forretningsfgrer.

POSTKASSER

Skilting av postkasse skal fglge standard oppsett. Kun skilt som er godkjent av styret kan
benyttes. Skiltet skal vere originalt og kan bestilles pa vaktmesterkontoret. Lgse
lapper/stickers’ godtas ikke. Seksjonseieren blir belastet et gebyr pa KR 200 for fjerning av
dem.

Ringeklokketabla utendgrs blir endret av vaktmesterne fortlgpende. Beboere kan ta kontakt

med vaktmestere for & endre navnet i tablaet.
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VEDTEKTER

for

SLETTELOKKA BOLIGSAMEIE

(etter endring ved vedtak pa sameiermgte 20.03.2012)
(etter endring ved vedtak pa sameiermgte 19.03.2015)
(etter endring ved vedtak pa sameiermgte 04.04.2018)
(etter endring ved vedtak pa sameiermgte 27.07.2022)
(etter endring ved vedtak pa arsmgte 22.06.2023)

§1
NAVN OG FORMAL

Sameiets navn er Slettelgkka Boligsameie.
Sameiet bestar av 554 seksjoner av gnr. 89, bnr. 11 i Oslo. Tomten og alle deler av bebyggelsen
som ikke omfattes av seksjonene, er fellesareal.

Boligsameiet har til formal & ivareta sameiernes felles interesser, herunder disponering av det
areal og de anlegg som ligger til felles benyttelse. Det skal foresta drift, tilsyn, og vedlikehold av
arealet og de felles anlegg som finnes pa eiendommen.

§2
SAMEIERMOTE

Den gverste myndighet i sameiet utgves av sameiermgte. Ordinert sameiermgte holdes hvert ar
innen utgangen av april maned. Ekstraordinert sameiermgte holdes nar styret finner det
ngdvendig, eller nar minst en tiendedel av sameierne skriftlig krever det, og samtidig oppgir
hvilke saker som gnskes behandlet.

Innkalling til sameiermgte skal skje skriftlig til sameierne med varsel pa minst 8, hgyst 20 dager.
Ekstraordinart sameiermgte kan likevel om ngdvendig innkalles med kortere frist, som dog skal
vere minst 3, hgyst 20 dager.

Sammen med innkallingen som skal inneholde tid og sted for mgtet, sendes saksliste, herunder
forslag som skal behandles pa mgte, samt styrets arsrapport med revidert regnskap. Innkallingen
til et ekstraordinart sameiermgte, skal angi de saker som skal behandles. Saker som en sameier
gnsker behandlet pa sameiermgte, skal sendes inn skriftlig til styret senest 30 dager fgr mgtet.

Ordinart sameiermgte skal behandle/godkjenne:

Konstituering.

Arsrapport.

Arsregnskap.

Spgrsmal om ansvarsfrihet.

Valg av styremedlemmer og vararepresentanter.
Valg av revisor.

Valg av valgkomité, som bestar av 2 medlemmer.
Andre saker som er nevnt i innkallingen.
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Styret og forretningsfgrer har plikt til & vere til stede pa sameiermgtet, med mindre det
foreligger gyldig forfall.

I sameiermgte har sameierne stemmerett med en stemme for hver seksjon de eier. Foruten eieren
har ett husstandsmedlem og sameiets revisor mgte- og talerett i sameiermgtet.

Sameierne har rett til 8 mgte med fullmaktig som ma vere myndig. Fullmektigen skal legge frem
skriftlig og datert fullmakt.

Fullmakten anses a gjelde pa fgrstkommende sameiermgte, med mindre det fremgéar at noe annet
er ment. Fullmakten kan nar som helst trekkes tilbake.

Sameiermgtet vedtar vedtekter og husordensregler.
Revisor velges av sameiermgtet. Han tjenestegjgr inntil annen revisor velges.

Sameiermgtet skal ledes av styrelederen, med mindre sameiermgte velger en annen mgteleder,
som ikke behgver vare sameier.

Det skal under mgtelederens ansvar fgres protokoll over alle saker som behandles og alle vedtak
som treffes pa sameiermgtet. Protokollen underskrives av mgteleder og minst en av de
tilstedeverende sameierne valgt av sameiermgtet.

Alle beslutninger treffes med alminnelig flertall i forhold til de avgitte stemmer. Det kreves 2/3-
dels flertall av de avgitte stemmer til vedtak om:

- Nyanskaffelser samt forbedringer og utbedringer som etter forholdene i sameiet eller
utgiftenes stgrrelse ma anses som vesentlige.

- Fastsetting av endring av vedtektene.

- Salg eller bortfeste av mindre deler av eiendommen nar vedtaket ikke i nevneverdi
grad endrer utnyttingen av den enkelte bruksenhet, eller fgre til nevneverdig ulempe
for den enkelte sameier.

Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, krever
enstemmighet blant alle sameiere.

§3
STYRET

Sameiet ledes av et styre som star for forvaltning av sameiernes felles anliggender i samsvar med
lov, vedtekter og vedtak av sameiermgtet.

Styret velges av sameiermgtet og bestar av 5 medlemmer inklusiv leder. Lederen velges ved
seerskilt valg for 1 ar. Styremedlemmene velges for 2 ar. Det velges 2 vararepresentanter, som
velges for 2 ar.
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Styremedlemmer og vararepresentanter kan gjenvelges. Styremedlemmer eller
vararepresentanter som avhender sine seksjoner kan fortsette i sine verv frem til fgrste ordinare
arsmgte.

Selskaper hvor styremedlemmer har eierskap i, kan ikke ta pa seg oppdrag for

sameiet.

Styret er beslutningsdyktig nar minst 3 medlemmer er til stede. Styremgtet ledes av styreleder.
Dersom denne har forfall, velger styret en mgteleder. Vedtak treffes med alminnelig flertall.
Ved stemmelikhet er lederens stemme avgjgrende.

Det hgrer under styret & ansette, si opp, og avskjedige forretningsfgrer og andre funksjonzrer,
herunder vaktmester, gi instruks til dem, fastsette deres lgnn, og fgre tilsyn med at de oppfyller
sine plikter.

Styrer fgrer protokoll over sine forhandlinger. Forretningsfgrer fungerer til vanlig som sekretzr.

I felles anliggende representerer styret sameierne, og forplikter dem med underskrifter av styrets
leder og ett styremedlem i fellesskap.

§ 4
DISPOSISJON OG RADERETT

Ingen kan erverve mer enn 2 seksjoner i sameiet. Den enkelte sameier har full fysisk og rettslig
raderett over sin seksjon, herunder rett til salg, bortleie og pantsettelse.

Seksjonen kan bare brukes til beboelse og ikke ervervsformal.

Ved salg av seksjoner kan disse ikke overdras (selges) til juridisk person bortsett fra unntakene
i Eierseksjonslovens § 22.

Ved salg eller utleie av seksjoner, plikter sameier & melde dette skriftlig til sameiets
forretningsfgrer. Ved utleie plikter sameier & bruke sameiets utleieformular, Vedlegg 1 til
vedtektene. (Fas ved henvendelse til Forretningsfgrer eller kan lastes ned fra sameiets nettside
slettelgkka.no.) Ved utleie plikter sameier & gjgre leietaker oppmerksom pa sameiets vedtekter,
husordensregler, og gvrige bestemmelser.

Sameierne plikter a fglge sameiets ordensregler og vedtekter. De er innforstatt med at brudd pa
disse anses som brudd pa sameiernes forpliktelser overfor sameiet.

Dersom en sameier vesentlig misligholder sine forpliktelser overfor de gvrige sameierne, kan
styret palegge sameierne & fraflyte boligseksjonen med minst 3 maneders skriftlig varsel, og
forlange salg av vedkommende seksjon(er) til en verdi basert pa offentlig takst. Tap som er
pafgrt sameiet i forbindelse med mislighold, kan kompenseres i salgssummen.

Som vesentlig mislighold regnes bl.a. at en sameier ikke betaler sin andel av fellesutgiftene etter
skriftlig varsel med minst 14 dagers frist for innbetaling. Det skal fremga av varselet hva fortsatt
manglende betaling kan resultere i. Likeledes anses grov overtredelse av ordensreglene som
vesentlig mislighold av sameieravtalen.

Sameiet forbeholder seg panterett i hver enkelt seksjon for et belgp stort kr 10.000,- til sikkerhet
for sameiernes andel av fellesutgifter med prioritet etter kr 200.000,- og uten opptrinnsrett. Styret
kan foreta prioritetsvikelser.

Innehaver av den enkelte seksjon er ansvarlig for at ubetalt andel av driftsutgifter til sameiet,
eventuelt andre utgifter som sameiet har bestemt, blir betalt, og hefter ogsa for tidligere
seksjonseieres forpliktelser.



§5
SAMEIERBR@OK

Eierseksjonenes sameierbrgk fastsettes pa grunnlag av bruksenhetens areal. Endring av
sameierbrgkene kan bare skje ved enstemmig vedtak av de sameiere som bergres av endringen.
For sameiets felles forpliktelser, er den enkelte sameier ansvarlig i forhold til sin sameierbrgk.

§ 6-1
SEKSJONSEIERS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter og andre
offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer bygningens eksterior -
herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner, paraboler, markiser mv. - er ikke
tillatt uten styrets forutgdende samtykke.

Innvendig vedlikehold av egen boligseksjon og veranda, samt andre rom som hgrer inn
under seksjonen, pahviler fullt ut den enkelte sameier.

For vann- og avlgpsledninger samt fyring regnes forgreningspunktet inn til boligseksjonen.
For de elektriske ledninger regnes fra og med boligseksjonens farste
hovedsikring/inntakssikring.

Vedlikeholdet omfatter nedvendige reparasjon og utskiftning av slikt som rgr, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg,
vegg, gulv- og himlingsplater, listverk og innvendige dgrer med karmer.

Seksjonseiere har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlgpsledninger
bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning.

Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade pafart ved
innbrudd, heerverk og uveer.

Ny eier har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og utskifting i boligen, selv om
det skulle veert utfgrt av den forrige seksjonseieren.

Enkelt utvendig vedlikehold (maling, beising, kitting av vinduer), er sameiernes ansvar. Sameiet
holder maling, beis, kitt, etc., men ikke redskap.

Den enkelte sameier er ansvarlig for at radiatorer i leiligheten fungerer som de skal, her
ogsa termostater. Alle radiatorer skal ha varmemaler fastmontert. Ved skade eller fjerning
plikter seksjonseieren a rekvirere fagpersoner for bytte dem ut.

Unnlater denne a foreta det vedlikeholdet som er ngdvendig for & bevare eiendommens

verdi, avverge ulemper, eller fierning av ulovlige monterte installasjoner, kan sameiet sgrge
for vedlikehold/fjerning for sameiers regning.
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§6-2
SAMEIETS VEDLIKEHOLDSPLIKT

Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som géar gjennom boligen, skal
sameiet holde ved like. Sameiet har rett til & fare nye slike installasjoner gjennom boligen
dersom det ikke er til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

Seksjonseiere skal gi adgang til boligen slik at sameiet kan utfgre sin vedlikeholdsplikt,
herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal
giennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av
boligen.

@vrig ytre vedlikehold av eiendommen med bygninger, fellesrom, fellesarealer, anlegg og utstyr,
herunder inngangsdgrer til blokkene er sameiets ansvar.

§7
VEDLIKEHOLDSFOND

Sameiermgtet oppretter et fond til dekning av paregnelige fremtidige vedlikeholdsutgifter. De
belgp seksjonseierne skal innbetale til fondet, fastsettes av sameiermgtet, fordeles etter
sameiebrgkene, og innkreves i den manedlige innbetaling til dekning av fellesutgiftene (jfr. § 9).

§8
SKADER / FORSIKRING

Sameiet tegner huseierforsikring pa vegne av alle sameierne. Ved innvendig skade som dekks av
forsikringen, betaler sameierne egenandelen, Innvendig skade som skyldes ytre forhold, dekkes
av sameiet.

Alt innbo- og Igsgre i den enkelte seksjon dekkes av den enkelte sameiers innboforsikring.

§9
FELLESUTGIFTER

Utgiftene ved sameiets drift, fordeles mellom sameierne etter stgrrelse pa sameierbrgkene.

Faste utgifter som erfaringsmessig vil palgpe til eiendommens drift og vedlikehold, utlignes pa
seksjonseierne i en fast manedlig sum. Utligningen skjer i henhold til sameiebrgken som er
fastsatt pa grunnlag av arealene.

Fyring og vann kan faktureres etter forbruk per seksjon det gjelder.»

§10
BYGNINGSMESSIGE ARBEIDER

Standardheving som pabygg, utskifting av vinduer og dgrer, oppsetting av markiser, endring av
fasadekledning, endring av utvendig farge, kan skje etter en samlet plan for den enkelte bygning,
og etter forutgaende godkjenning av styret. Ombygging av bruksenhet (leilighet), som griper inn
i baerende konstruksjoner, yttervegger, tak eller skillevegger mellom bruksenhetene, kan bare
forestas etter innhentet godkjennelse fra styret.



§11
VAKTMESTERLEILIGHETER

Sameierne eier 2 boligseksjoner som disponeres av sameiets vaktmestere.
Seksjonene kan pantsettes for sameiets eventuelle laneopptak.

§ 12
BODER

Hver av seksjonseierne har enerett til bruk av to boder, en i kjeller og en pa loft. De enkelte
seksjonseiere har ansvar for indre vedlikehold og rengjgring av de bodene de har bruksrett til.
Seksjonseierne kan inngé avtaler seg imellom om de boder de disponerer.

§13
TVISTER

Eventuelle tvister i sameieforhold mellom sameierne avgjgres ved voldgift etter tvistemalslovens
regler.
§14
FORSIKRING

Sameiet holdes bygningsmessig forsikret gjennom felles polise.

For de til enhver tid gjeldende egenandeler ved skader, gjelder fglgende:

Sameiet dekker egenandeler i de tilfeller hvor skadearsaken ligger under sameiets fellesanlegg.
I alle tilfeller hvor skadeérsak skyldes forhold innenfor de enkelte seksjonene, og som omfattes
av indre vedlikeholdsplikt, blir den enkelte sameier ansvarlig for egenandelen.

§15
SANKSJONER/MISLIGHOLD

Styret har fullmakt til & iverksette sanksjoner overfor sameiere som bryter vedtekter,
husordensregler og vaskeriinstruks. Det paligger hver seksjonseier & pase at den/de som bebor
denne seksjonen overholder vedtektene og husordensreglene. Hver sameier blir erstatningspliktig
for enhver skade som oppstar som fglge av overtredelse av vedtektene, husordensreglene eller
annen mangel pa aktsomhet.

Av felles interesse har bade seksjonseiere, deres familier og/eller leieboere rett til - og bgr

— gripe inn nar det observeres handlinger som er i strid med disse reglene. Styret kan kreve
adgang til besiktigelse av en seksjon, dersom det innen seksjonen kan antas & foreligge forhold
som er i strid med vedtektene eller husordensreglene.

Hyvis en sameier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styre
palegge vedkommende & selge seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 38.

Medfgrer sameieren eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av

eiendommen, eller er dennes oppfarsel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens gvrige
brukere, kan styre kreve fravikelse av seksjonen, jf. Eierseksjonsloven § 39.
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Informasjon til styret i Slettelgkka boligsameie og sameiets forretningsfgrer
om utleie av seksjon i Slettelgkka boligsameie.

Seksjonseier:

Seksjonsnummer:

Adresse:

Etasje:

Seksjonseiers privatadresse:

Seksjonseiers telefon/mobil:

Seksjonseiers epostadresse:

Seksjonen leies ut fra/ til dato:

Seksjonen leies ut fra dato:

Seksjonene leies ut til:

Skriv navn og telefonnummer
til alle voksne som skal

bo i seksjonen

Dato og underskrift seksjonseier

Sendes til:
1404 Slettelgkka boligsameie

v/OBOS Eiendomsforvaltning AS

Postboks 6668 St. Olavs plass
0129 Oslo

Styret @sletteokka.no
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603000

J=regulert kotehgyde med Oslo lokal som hoydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden.

603100
© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

Dato: 16.06.2025
Bruker: FME
Malestokk 1:1000
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32
Hoydereferanser

- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3

Reguleringskart

— Kartutsnittet gjelder vertikalniva 2 (dvs. pa bakkeniva).

— Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17

— Det er ikke registrert naturmangfold innenfor kartutsnittet.
— Kartet er 1stilt for: Eiend. tni
byggesak.

Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.

6646800

g. Kan ikke brukes til

PlottID/Best.nr: 144595/ 86514175

Adresse: SLETTELOKKA+8A

Deres ref.: 13229/ BLGR@MSAKTV

Kommentar:

Gnr/Bnr: 89/11

Se tegnforklaring pa eget ark

6646900

6646700
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TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

70 - Felles avkjarsel

110 - Bolig m.tilh. anlegg

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei

332 - Omrade avsatt til sporvogn/trikk

2011 - Kjereveg

2015 - Gang-/sykkelveg

2016 - Gangveg/gangareal/gagate
[ 2018 - Annen veggrunn - tekniske anlegg
[ 2019 - Annen veggrunn - grentareal

4030 - Forlegning/leir

! RpBestemmelseOmrade
————— RpBestemmelseGrense

70 - Felles avkjersel

311 - Annet veiareal

312 - Fortau
-------------- 313 - Skulder - bankett

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
-------------- 324 - Veigrunn under bru
— — — - 913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

934 - Regulert trikkespor

Formalgrense

=== m= === Plangrense (gammel lov)
m— = = Plangrense (ny lov)

——————— RpRegulertHayde

Feltinndeling
———— —— Grense for bebyggelse
— Byggegrense
— — — — Byggegrense
————— Bebyggelse som forutsettes fiernet
b Regulert stettemur

+———— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)
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Nabolagsprofil

Slettelgkka 8A - Nabolaget Slettelpkka - vurdert av 91 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere

e Enslige
Offentlig transport
& Veitvet pa Trondheimsveien 4 min %
Totalt 9 ulike linjer 0.3km
O Veitvet 6 min &
Linje4, 5 0.5 km
® Sinsenkrysset 5min &
Linje 12,17 3.6 km
@ Nyland stasjon 6 min &
Linje L1 3.4km
@ OsloS 14 min &
Totalt 24 ulike linjer 7.2 km
Skoler
Veitvet skole (1-10 kl.) 13 min %
623 elever, 34 klasser 1.7 km
Tonsenhagen skole (1-7 kl.) 16 min %
538 elever, 26 klasser 1.2 km
Linderud skole (1-10 kl.) 15min &
395 elever, 29 klasser 1.2 km
Radtvet skole (1-7 kl.) 19 min %
446 elever, 30 klasser 1.7 km
Bjerke videregdende skole 12 min %
464 elever 1Tkm
Kuben videregdende skole 8 min &

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene

Bra 64/100

s Naboskapet
i Haflige 59/100

Aldersfordeling

17.7 %
14.7 %
14.5%

27.5%
25.6 %
21.2%

8%
6.5%
7.2%

- .I
Barn Ungdom Unge voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar)

40.2 %
39.3%
38.9%

141 %
183 %

6.7 %

Voksne Eldre
(35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B Slettelokka 2328 1167
. Oslo og omegn 999 185 490 708
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Bever'n barnehage (3-5 ar) 9 min %
20 barn 0.8 km
Kolasbakken barnehage (1-5 ar) 10 min %
74 barn 0.8 km
Skrubbelund barnehage (1-5 ar) 10 min %
72 barn 0.9 km
Dagligvare
Joker Linderudsletta 2min A&
PostNord, sgndagsapent 0.1 km
Rema 1000 Veitvet 6 min A
Post i butikk, PostNord 0.5km
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Primaere transportmidler
1. Buss

&= 2 Egen bil

g 3. Tog/t-bane

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 95/100
Kollektivtilbud

-
I~
=

<< Veldig bra91/100

D

. Shoppingutvalg
== Meget bra 80/100

Sport

@ Slettelgkka kunstgressbane 3min %
Ballspill 0.3 km

@ Askelia ballbane 7 min #&
Ballspill 0.6 km

& Fitness24Seven Veitvet 6 min A

& SATS Linderud 8 min %

Boligmasse

B 1% enebolig
B 87% blokk
B 12% annet

«Neert til skog og mark. Gode
kollektivmuligheter. Flere barnehager og skoler i
naermiljget. Mennesker fra ulike kulturer.»

Sitat fra en lokalkjent
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Varer/Tjenester
Veitvet Senteret 6 min %
@ Vitusapotek Veitvet 6 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 33% ibarnehagealder
B 36%6-12ar
B 16% 13-154ar

15% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

II :
>
@
=
3
o
o
-
=

Enslig u. barn

i
@
3
©
3.
=
@

o

% 49%

B Slettelpkka
Il Oslo og omegn

¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 30% 33%
Ikke gift 57% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%




j ;56‘;‘ 104A
1068 104(:« :\90
S0
110A & 108A"
N v

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

117



! D

Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
farst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjoper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Slettelpkka 8A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
0597 OSLO Saksbehandler: Blanca Gravador
Telefon: 991 00 168
Oppdragsnummer: E-post: blanca.gravador@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



