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Mastmovegen 47B, 2414 ELVERUM

Lys, praktisk og sentrumsnaer
2R-leilighet i 3. etg med

innglasset, vestvendt balkong! Bod
rka og bybuss.
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Eiendomsmegler

Aste Christine Gjermunds

Mobil 941 78 482
E-post  aste.gjermunds@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Elverum
Storgata 10, 2408 ELVERUM. TLF. 62 43 14 20

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

2 Mastmovegen 47B

Kr 800 000,-

Kr 546 237,-

Kr 1 350,-

Kr 1347 587-

Kr7 497 -

Rikke Martine Svevad

Andelsleilighet
Andel

1973

58/77 kvm
44315.8 m2

1

4

Gnr. 31, bnr. 1339
146

1211250322

Din nye bolig?

Velkommen til Mastmoen, og denne vestvendte leiligheten i
3. etasje i Mastmovegen 47B!

Leiligheten har delvis dpen stue- og kjgkkenlgsning med utgang til
innglasset balkong, romslig bad/vaskerom, et soverom og en
innvendig bod. Leiligheten ligger fint til i borettslaget, og har fin utsikt
samt gode solforhold fra balkongen. Dette er en ideell leilighet for
bade unge og voksne, pendlere eller studenter som gnsker en leilighet
med enkel og rask tilgang til dagligvarebutikk med post, bymarka og
sentrum! Fra borettslagets eiendom er det naermest umiddelbar
neerhet til populeere friluftsomrader i Svartholtet, hvor det er ypperlige
muligheter for turer, trim og rekreasjon. Bybuss stopper flere steder
rundt borettslaget med god forbindelse til sentrum og Hagskolen pa
Terningen Arena.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i. 58 m?
BRA-¢:4m?
BRA-b: 15m?
BRAtotat 77 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Underetasie: BRA-¢ 4 m® Privat bod i elles ieller.

3.etasie: BRAH. 58 m? Gang,stue, iokken, et soverom og bad. En bod med invendlg
adkomst
BRAD: 15 m? Innglasset balkong,

Takstmannens kommentr tl arealoppmaling
Lefigheten har en bod  Kellr opomalt 4 m2 BRA,

Areabegreper

BRA (internt bruksareal) - Bruksareal av bognheten() inenfor omsluttends vegger.
BRA (ekstemt bruksareal) - Bruksareal av alle o som ligger tenfor boenheten(e),
men som filhrer denne/dise.

TBA terrasse- og bakongareal/apent aral) - Arealet av terasser apne balkonger,
verandaer eler afaner oyttt boenheten(e).

GUA (guvareal) - ke maleverdig quvarcaler som skyldes sratak og lav
himfingshayde. GUA oppgis som en sum v BRA (bruksareal) og ALH areal med!lav
himlngshoyde).

ALH (aeal mec lav himlingshayde) - Areal med ay himlingshayde (ALH) méles pa
samme méte som BRA, men man serbortfra ket himlingshayde. ALH skel
opplyses sammen med BRA. S¢ GUA over.

Arealr e hentet fa vedlagtetstandsrapportog hvor isse reamalingene er basert
na Norsk Standard 3940:2023 Aveal-og volumberegringer av bygninger, Arealet
Gjelderfor tidspunktetda bygningen(e) le malt Beskrivelse av rom er basert pa
bruken av rommene pa beferingstidspunktet, Rommenes bruk kan derforvare st
med byggeforsfene og/eller egisrert/godent ruk. Se eventuelle anmerkninger
nder punktene ‘Standard"og/eller Fercigatiest/brukstilatelse,
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
443158 me

Tomtebeskrivelse

Felles efertomt forbortislagetpé ca. 44 315,80 ki, Tomen e pent opparbeidet
med gressplen og variert beplantning. Asfaltrte parkerngsplasser og inteme sfer. et
er ogsa fine og trettelagte omvader for ek for bam og unge,samt flre sitegrupper
for orettlagets beboer. Fellesarealethar noe naturtomt og oppsat flagastand som
Skaper et trveli utemij. Soppelsortering med moloker  forkant av blokke.

Tomtestarelseareal e hentet ra matrkkeutsrft(basert pa oppmaing i igtal
Kart).Detgres oppmerksom pa atdenne tpe arcalangivelse (med tihorende kar)
Kan vere Upresi og at man dermed kan f2 awik bade areal og renser ved en
eventuel fremidig oppmaling. Mangel qrunnet avvikende qrenser og/ellerarcalsik
Kan derfor ke paberopes.

Beliggenhet
Leligheten iqger fint i et veletablert boligomrade med neerhe  bymerka. Fra
Ifigheten er det ca. 1,5kt Elverum sentrum hvordu finer yfasilteter som
Kiapesentre, kino,kufurhus, anker iliotek,kaféer/restauranterog alle vrige
senvicetbud,

Fraeiligheten er det nrmest umicdebar nerhet populere filutsomraderi
Svartholet, hwor det er ypperlige muligheter for ure, rm og rekreasjon. Marka har et
stingtt som stekker seq milevi innover skogen, s herkan dukose deg med musikk
0 grene mens dutar apeturen inover skogen ell med en oselig familiur lfots
ellerpa sykkelseet vintehalvaret e det oppkjarte kiloyper her som bl tardegimn
£l Svenkerudvolln hvor D byr p semvering a vaflr og kakao sore delr av
Stisesongen. Veien ned il Glomma og Norsk Skogmuseum erkke fang, Musegne
floyr akivteter forliten ogstorgjennom hele aret og romit av en v Elverums
fotte tursterangs lven vér

Fellesomradet borettslageter meget bamevennlig g har fe lekeomréder fo
Utfoldelse og ek, Det e flee bamehager i bydelen og det r kortveg il skoler,
Neemeste dagligvarebutkligger en ort spaseriur fra liheten.

Like ved lfigheten stopper bybussen som tardeg t sentrum og harforbindelset de
fiige bydelene, samt Termingen Arena og Skysstasjonen. Bybussen harholdgplass

Ved horetslaget, og passerer hver halvtme fiem il ca. . 22.00.

Blokken har felles inngangsparti og trappegang mec hes.
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Lefiheten disponerer egen bod i illerfor oppbevaring samt at det e bod i felles
Kigerom. | legq er det eget oppbevaringsrom for kel og sparki Kieleretasien.

okl . 43 fines et flls trimrom for beboeme  borettlaget,samt et godt utsyr
Killerokale som passer brat mater og sma festlighete.Forutn og e avokale
ma du henvende deg il styreleder,

Bygningssakkyndig
ERK Takst AS, ved Magnus Kerlstad

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Lefighetsbygg med flere boenheter - Byggesr 1973,

Grunmur a betong. Fundamentert pa kient byggegrunn, Bygaeter oppfort med
Kiellr. Vtenvegger av e og betongkonsiruksjoner. Fasaden er Kedd med
Tasadeplate, taende rekledning og tegl.Etasskilere v betongkonstruksjoner, Fat
tak i etongkonstruksjoner. Yetertak erutvendig tekket med papp eller knende.
Vinduer g alkongdar med karmer av tr, g fo og fredags glass

Utgang fra stue il vstendt innglasset bakong pa 15 kvm. Balkong i metall og
betongkonstruksjoner med rekkverk av glass og metal. Balkongen har utebelysning og
stkkontaker. GulvTater belagt med vegg fl vegg teppe.

Beskrivelse a byggemte er entet fa ltandsrapportdatert 05.11.2025, utfrtav
Magnus Karlstad

Tilstandsrapporten angir ogsa byggetskniske tlstandssvekkelsr tlstandsqrader-T6),

For denne iendommen e det gt tstandsgrad TG2 (awik som kan kreve itk for
folgende bygingsdeler komponenter;

*Kikken - Overfeter oginnreching: Fliser mellom Kokkenbenk og overskap bizrer
oreg av litas]e og ufagmessig utfarelse, Det var mye innbo pé Kjpkkenet pa
befaringsdagen, noe som gjorde besiktigelsen redusert

*Kkken - Airekk: Ukjent om ventiatoren grtlstrekbeli avrekk. Ved funksjonstest
reqistreres ten effekt,

* Avlgpstor De e flere boenheter  bygget g kontrollom Koakk er Iftet over ak er
ke foretat. Avlopsanleqg har kient alder ogkan ha nadd en alder som fserat
Skader /Iekkasie ken oppsté.

*Vamledringer. Vannror harnédd e alder hvordet vl vere okt siko for lekkeser
*Ventiasjon: te ventilasjon i bolien. Deter kjent om venlasjon/ it er
filtrekkelig, Ventilring ved &pning av vinduer barpéregnes.

*Qrig: Anre rom: Det e tydelig ks tter sigaretroyki lfigheten, TG2 settes med
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bakgrumn gt ukten kan giredusert bokvaltetog kan vere revende & fieme. | yterste
Konsekvens kan det viere ngdvendig med overflatebehandiing og eventuet uttifing
avmateralerfor  ieme ukt,

For denne iendommen e det gt tlstandsgrad 63 store el alvolige awik fo
folgende bygningsdeler-komponenter

*Viatrom: Bad: Deterbehov for totalienovering a vatrommet,Det registeres lose
badromsplater g riteskade  necfe el a baderomsplater. Dt egisteres sprekker i
tetesjikt pa qu og overfatermembren har nadd en ader som i atanbefalt
brukstderpassert,Det er stecvis mofall pé gulvater utenfordusjsonen. Det
regitreres fuktskader pa servantinnredningen,

For yteigere/detaete beskrivelser av awk (hrunder ogsé konselvens/hehov fo
fitak), ovrige tlstandsoradr og bygningsteknisk utfrele, ogsa ved eventuelle andre
bygninger se lstandsrapport som er et vedlegg i salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklzring
Seloer hr utarbeidet en egenerklering (vedlagt salgsoppgaven) som kjgper ma gjre
56 Kent med for bugivning. elger har  egenerklzringen bemerket folgende

11, Kjenner du il om deten/har vert utfort arbeider pa eanlegget eller andre
installasjoner (feks. ofetank,sentralfr,ventiasion)? Hids ne, d videre i punkt 12,
Svar. Ja

Bestrivelse: Nye radiatorr i regiav boretslaget,og heis.

12 Kenner du il om deter utfort kontrola ekanlegoet og/elle andre intallesjoner
(tks. letank,sentralfr,ventiasjon, varmepurpe)?

Svar.Ja

Bestrivlse: Vanlig eHontroll,

Innhold
Lelligheten ligger ibygaets 3. etasje og ineholder
Gang,stue kigkken, bad og et soverom. Eninnvendig bod i tilknytning t gangen.

Innglasset balkong pé ca. 15 kim, | tllegg cisponerer figheten en egen, pivat bod pa
ca. dlomifelles kieler,

Standard
For beskrivelse av standard, se bildebeskrivelser

Innbo og lasgre

Bransjens fiste over asare og tbehar egges i grunn for salget dersom kke annet
fremkommerav salgsoppgaven. Listen folger vedlagt salgsoppgaven. Det e full
aitalefriet om hva som skal folge med boligog riidsboli ved salg, Hils huitevarer
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0gfellerannet teknisk utstyr medflger, gis et ngen garantier orhold il tstand,
funksjonatet og evetd pa disse

Huitevarer
Kun hvitevarer som er spesifitangit salgsoppgaven,folger med. Dette gilder
Uaihengig a om hitevaren(e) eventuet kan anses som itegrete

TV/Internett/Bredband
TV/intemett erinkludert i felleskostnadene.

Boretslaget har aviale med Eidsiva vedrarende Afior. Ved ufyting skal boksen tas
med. Kontakt Eidsiva pa telefon 03370 for & fa lsendt rturapp. Ny fer md ogsd
Kontakte Edsiva pa 03370 for bl regitrert som kunde og fatsendt ny boks.

Parkering

Boretslaget hr garasjer motorsykelgarasier og motorvarmere som lies t il
ehogne efter venteliste. Styret administerer ulien. Garasjeleie/parkeringsleie og
administrasjonskostnader belastes andelseier etter gjeldende satser.

Forsikringsselskap
If Skadeforsiring Nuf

Polisenummer
560525

Radonmaling
Lefigheten igger 3 etaserover bakkeniva og radonmalinger er ke relvent,

Diverse
Da efigheten nyliger vasket ned i forbindelse med utyting, vl yterigere rengjaring
ke bl utfort for ovrtakelse

Det lektriske anlegget bl sistkontrllert 2022, uten palegg om utbedringer. Dette g
kevelingen garanti for at anleqgeter uten fel/ mangler elle er tlpasset dagens krav
ogfelle bruksmanster Neste kontroll kan forventes | 2042

Foretaket samarbeider med folgende foretak som tbyr produkter ellr tienester
forbindelse med oppdraget

-Helpforskring

- Sodeberg & Partners

- Bankeri Ela-allanen

- Leverander knytet l Akt pluss (forcksempel fyenielp)

-Leverandarer knytte  Visma Meglerfront (or ksempelstromleverandarer)
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Energ|

Oppvarming

Radiatorr tilknyttetvannbaren vame. Leligheten e oppvarmet med radiatorer
flkoblgt iemvame,

Boretslaget hr iemvarme gjennom ISTA som leses av automatisk og avregnes !
qang pr.&r 0B0S Eiendomsforvaltning AS fakiurerr den enkelt heboer  konto via
den ordineere innkrevingen v fllskostnader. Du som beboer kan logge deg pa hos
Ita og hente utinformasion om dit forruk. W staonine noflogin.

Info strgmforbruk
Fakdisk sramforbruk er ke opplyst,

Energikarakter
E

Energifarge
Gromn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller e ut eiendom ma som hovedregel energimerke bolgen og
fremskaffe en energattest, Unntak jeldr blant annetfor frttaends bygninger med
bruksarealpa minche enn 50 m?. Det er eiersom plkter & remlegge energattest og
efer e selv ansvarlig for at opplysningene e iktige. For ytterligere nformasjon se

Wi energimerking no. Dersom ler har energimerket boligen vi komplett energiattest
fas ved hevendele tl megler.

Borettslaget/Dkonom

Info kommunale avgifter

Kommunale avgfter erinkludert felleskostnadene. Det e ke registrert vannmeler pa
adressen og gebyrene aviegnes ettr arl,

Formuesverdi primr
Kr 483124

Formuesverdi primar &
0

Formuesverdi sekundeer
Kr19324%
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Formuesverdi sekundes &r
00

Andre utgifter
Innmlding  0BOS kr 500 Det ma paregnes utgiter bl tram, inboforskrng og
innvendig vedlkehold/oppussing.

Tibud lanefinansiering

Akt Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eka Aliansen om formiding
i fnansielletienester. Ta gjere kontakt med megler or formidling av et forplktende
flbud om fiansiering. Meglerforetaket kan motta provison ved formiding av
finansielle tienester,

Boenfeten

Felleskostnader nkluderer

Akonto oppvarming med fiemvarme (k. 753:) intemett (k. 371;) vakimesterinester,
snarydlng, ressklinping felles bygningsforsikring, srom fellesarealr, it og
edlkehold, foretningsforsel,styrehonorar, kommunale avgifter iendomsskatt og
betiening av andel ellesgjeld (ca. k. 2643;),

Det gores oppmerksom paatfelleskostnadene varererover i, og usteres normal
etter boretslagets faiske kostnader

Felleskostader pr. mnd
Kr7497

Andel Fllesgjld
Kr5d6 237

Andel fllesgjeld
100

Fellesgjeld pr. dato
31102025

Kommentar fellesgjld

Det e ansétt at ca. k. 2 230, uigarrenter ogca. k. 420; ugioravrag,

Det gores oppmerksom pa at et ke e motattoppstiling fra fometningsforer hvor
renter o avdrag r spesifisert Meglerforetaket har derfor mete foeta en omtrenti
beregning avdisse ved bruk av nekalkulator,Dette ke medfore noe awk

Det gores oppmerksom pa at et ke e motatt oppstiling fra foretningsforer hvor
renter og avcrag er spesifisert
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Andelfellesformue
k17292

Andel fellesformue dato
3112204

Borettslaget

Borettslagsnain
Mastmoen Boretslag

Organisasjonsnummer
954100162

Andelsnummer
14

Om horettslaget

Mastmogn Borettslag e registert i Fretakregisteret Branngysund med
organisasjonsnummer 954 100162, og bestér av 164 andelslefigheter.
Fonetningsforselen e utfort v 0BOS Eigndomsforvafining AS.

Pagaende vedlkehold

Det bl vedtat pa ekstraorciner eneraforsamling 22.06.2023 & kife ut raropplegg
og radiatorer  boretslaget . 11900 000;. Se innkaling og protokol fra
ekstaordingr generalforsaming om anonptak og akningi elleskostnader
Uthetaingsplan an: Ca. 25 milli 2023, ca. 67 il 2024 ogresten 2025, Arbeidet
med utskiting av oropplegg og radiatorererferdigstit sagsobjet,

Styret hr ingen stare vediikeoldsarbeid eller annet tung gkonomisk belastende
arbeid planlagtfor 2025, davi s det som nodvendig  skrekapitlt senere, Vivet
blant et vinduer m ifes i apet av fa &, og det e viktg at vier rusett den
Vignsker imidertid  kune bruke miclene vihar il sosiale goder, pa  oppgradere
eler v uteomrédene. | 2025, ndr all raciatorererpé plss s vl styet g1 didog
med IF for  forbecte forskringsaalen

Bortslage gt innkjap av et helars gatetreningsstatvi metall som bl satt opp
bortenforfothallhanen mellom den og vakimesterbygget,

Stane vedlkehold og rehabilterng

2024- 025:Bytte av roropplegg og radiatorer i llelfighetene.
2024 Overfatebehanding og vask av all lokkene.
2002:Tikettelagt for e-bilading  alle garasfer.

2022:nstallrt nye porttelefongr.
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2021- 2022: nstallert brannvarsfngsanlegg.

2020- 2022:Bygging av hels.

2020:Rens v ventlasjonskanalerleligheter

2000: Byt il inivicuelle strommlere

2019:Lagt nytt ulvi festsalen blokk 45,

2018:LED Iy yktestolperpa uteomradet,

2017 Tilkoblng il fermvarmeanlegg Eidsiva BioenergiAS.

2017 Fiverkabel Ornlegging fl fberkabel for TV og intemet,

2017 Bytet il e orlaser me kodebrkker

2012- 2013 Inglassing av balkonger

2011-2012: Rehabiltering/bygging av nye garasier

2009:Rarfomyelse i lle eighete,

2003 2004 Etrisoering, fasad, bredband, stom Unvendig ettrisolerng samt ny
fasadekledring, Bredoandstiknyting il alleliigheterliekr 200 prmnd.
Porttelefoner Egentelefonsentra,Fellesmalig avstiom. Awegning 1 Gang pr r for
fyring og stram.

2002: Oppvarmingssystem Endring av opprarmingssystemet - konverterng
trepellts

1999; Nye entrédarer. Avtekkette Nye avtekkshetterover komyrer,

1998: Etersolerng, Kleding, vindu, kahetv Ettersolerng av fasadene pé
balkongsiden,ny utvendig Kleding samt nye stuevinduer Nye balkongnedlap. Nyt
imnvendig trukket, kiutkabekv anlegg,

1997:15 stk garasjer og motorsykkelgerasier.

1995; Vinduer soveromjokken. Ny terassedr,

Langetingelserfllesgjeld

Bank. Obos Baken AS
Lénenummer: 8208156128
Anstetsan, 12 erminerper &r.
Rentesats per 31-10-2025: 4.8%% pa
Antall ermine il nnfilse: 454
Saldo per 31-10-2025:r 101199 702;
Andelav saldo:kr 546 237.3;
(sstetermin 30-08:2063)

Flytende rente rente

IN-Ordning: Nei

Sikringsordhing fellesgjeld

Boretslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av
felleskostnader. 0BOS Factoring garanterer for overforsel il horettlaget huer mangd
g overtar dereter a ansvar og rstko for eventuellmanglende inbetaling av
fellskostnader, Aviale om sikring av felleskostnader varert den i sagt opp av en av
nartene, Oppsigelsestiden er seks -6 - méneder regnet ra oppsigelsesdato
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Forkjgpstet

Andelseieme i boreftslaget, demest gvrige meclemmer v 0BOS har forkigpsret
Fork]gpstettavklaes i tterkant av budaksept og prosessen tar ca. 10-20 dager.Det
(jores oppmerksom pé atdet pélaper gebyr t fometningsforer pa kv 8212 fo den
som benytter forkjgpsret.

Regnskap/budsjet

Oritsnntekter var tl sammen k. 14 969 888, 2024,

Drifskostnader var il sammen k. 16 165 331 12024,

Finansinntekter kostnader utgorde .- 5034 120; Som igen ga et negtivt
arstesulat pa k. 6229 5631 2024, Eventuet avcrag pa angsiiq el () e ke
fatthengyn il

Borettlagets disporible micler (omlgpsmidle fratrukket kortiti gel) vare. 2 7%
614 per 31.12.2024 og viser borettlagets Hviditet De disponible midlene bar
enhver tlvere postive, Som en del av forutsetningene forvidere it

Styregodennelse

Kun fysiske personer ke selskap) kan vere andelseiere orettlaget, Igen fysske
personer kan ee el ha ierandel mer enn en andel, Bare personer som bor eler skl
boiboligen kan eie en andel sammen. Kjaper skal godjennes av styret og har sel
rstkoen fo at godkjennelse b gitt, Styregokiennelse kan ke ekt uten sakli
grumn. Kger forpliter seg & gennomfore handelen selv o syregodkiennelse ke
foreligaer, men boligen/andelen kan ke ta  ruk for godkjennelse foreliger.

Vedtekter/husordensregler

Vioppfordrer alle & sete seg nn vedtekier, regnskap, budsitt og arsheretning,
Vedtekier og husordensteglerigger vedlagt i salgsoppgaven. Ta kontakt med
meglerforetaket dersom du gnsker ulevert dine eqne kopier v disse dokumentene,

Dyrehold

Det e ilett & ha en hund og en kattunder forutsetning v atandre andelseiere ke
sieneres. Katten skalvaere inekatt. et e IKKE tiltt & ufte hunder pa borettlagets
ornvade. Deterbéndivang | Elverum hele aret og dete gelder ogsa pa borettlagets
omrade,

Beboemes forplikielser og dugnader

51 Andelseiemes vedlkeholdsplit

- (1) Den enkele andelsler sal hold boligen, og andre rom og annet areal som hgrer
boligen i forsvarlig stand og vediikeholde sfkt som darer og vinduer innvendig, ot
shkringsskap fra g med farste hovedsiring nntaksslkring, lechinger med thehgr,
Varmekable, inventar, utsyr inlusive vannilosett, varmtvannsbereder og vasker
apparater og innvendige fater. Vtrom ma brukes og vedlkeholdes sk at lekkasier
unngs.
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- (2 Vedikeholdet omfatte ogsa nadvendige eparasion og utskfning av skt som
10, skringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikrng, ledninger med tihehr,
Varmekable, inventar, utstyr inlusive liktsom vannklosett, varmtvannsbereder og
asker, apparate, tapet, quivbeleg, veqg, qul- og himlingsplater,skllvegger tverk
Skap, benker og innvendige dorer med karmer,

- (3) Andelseferen har ogsa ansvaretfor oppstaking og rensing av nnvendige
avlgpsledringerbade  ogfa egen vanlas/sluk og fram tlbortlagets flls-/
hovedledring, Adelsfer skalogsa rense eventuelle suk pé veranda, bakong og
ligende.

- (4) Andelseferen ¢r sl ansvari or atinstallasjon og opphevaring av brann-og
eksplosionsfarlige stoffer skir  betryggende former og henhold fl jeldende over og
forskrfter.

- (5) Andelseferen skal holde bl fi forinsekter og skadedyr Ved mistanke om
insekierog skadedyr pliter andelseieren straks @ melde fra st t borettlaget.

- () Vedikeholdsplikten omfatier ogsa ubecting avtfeldiq skade, herunder skade
péfort ved innbrudd og ez,

- (7) Onpager andelseiren skade boligen som bortislaget er ansvarligfor &
Utbecre,pliter andelseeren traks & meldefa sy l borettlaget.

Foretningsforer
Forrtningsforer
Obos Eiendomsfonvating AS

Offentlige forhold

Eiendommens hetegnelse
Gardsnummer 31, bruksnummer 1339 Elverum kommune Andelsr, 146 i Mastmoen
Borettslag med orgr. 954100162

Tinglyste hftelser og retigheter

Pa boreftlagets eiendom e det inglyst folgende heftelsr (dokumen):

*Fellesobl. or bornsk, finglystden 18.11.1974, daghoknummer 6737 Belgp: NOK 2
268 000. Panthaver: Etverum Bolighyggelag AL

*Felesobl. for bornsk, tinglyst den 27.09.1978,daghoknummer 6328, Belgp: NOK
162000, Panthaver: Elverum og Omegn Bolighyggelag AL

*Erlring/avtale, tinglyst den 25.04.1980, dagboknummer 2941, Bestemmelse om
trafostasjon/Kiosk.

Dokumentene kan ses hos meglerforetaket eller utlveres pa foresparsel,
Ferdigattest/brukstllatelse

Det bl utstect it rukstilatlse fr nybygq boliblokki 1972. Deteruistect
ferattestfortlbygg av nyt inngangspertiog montering av helser 1 2022,

14  Mastmovegen 47B



Som et utgangspunkt skaldet foreligge feriattest,Det e nnfart bestemmelser
plan- og bygningsloven som sier a ercigatest ke vi b it foropprte bygg som er
skt for01.01.1998. Man kan dermed ike soke om ferdigatiestfor ke bygg. Dette
betyr ket lovlig oppforte bygg b lovlie, men bare at byggesaken ke lenger kel
avsluttes med ferdigatiest. Det skal uansettforeigge midlertidg brukstlatelse
Midlertid brukstilatels er en forutsetning fr at et ek kan tas i bruk. Manglende
midlertidy brokstletelse betyr darent formelt a bygget ke e lovlig tatt bruk.

Det er ottt byggeteqninger fa kommunen. Inholdet i disse synes a vaere samsir
med dagens bruk.

Vei, vann og avlgp

Adkomst il borettslagets eiendom fra offenlig vel. Borettlagets bygningsmasse er
filkytte offenti vann- og vlgpsnet via private stkdedninger Boretisaget har sev
ansvar for de private stkledningene.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen omfattes av elde reguleringsplaner for ‘Einar Lundsy:Mastmovegen'fra
1972, for "Sandre del av Mastmoven' fra 1974, for“Granlia to.m. Silkoset ra 1966 og
for'Mastmogn gst'ra 1987.

Eiendommen omfattes ogsa ay Kommunedelplan for Everum byomréde fra 2019, vor
eiendommen er avsattfuinytet tl navarende bolighebyggelse

Det eren kommuneplan under abeid om bergrer elendommen Det oreligger
planforslag av kommuneplangns arealdel 20252036, d:2023001, Det r ke Kient om
og/eller ordan denne il bergre eendormen.

Adgang fl utleie

Framleie sal godjennes av syret Andelsefere er ansvarlig for lle skader og
Uermper som pafores horetslaget el anche andelseere, . vedtektene for
borefslaget.

Med godkjenning fra syret er ulietlat fo nntl 3 & dersom andelseler sel ller
person nevnt borettlagsloven § 5 (3) harbebodd elendommeni minst et av e to
siste rene. Godent utlele meldes uansett tl styretfor gockjenning

Det gores oppmerksom pa teers plt & radonmale utlide eler. Mal
arsmiddelverdiskal vere under 200 By/m3 (bequerel per kubikkmter) oppholdsrom,
1llegg skalttak fo  redusere radonnivaet altid giennomfares dersom det
oversfiger 100 Bojm3. Selge har ke fortat redonmaling Interessenter joes
oppmerksom pa,atdet som resultat av fremticige malinger, il kunne bl nodvendiy &
teffe radonreduserende ttak. STk ttak vl da métte bekostes og utfres av igper

Mastmovegen 47B
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Legalpant

Bortislge harlegalpant  andelen for ot 2 G foketryqdens grunnbelgp). Pantet
dekber orettlagetshrapé elleskostnader samt andre kray borttlaget mette 2
mot andelseieren, Kommungn har egalpant  eendommen for fofate rav pa
elendomssatt g kommunale avgfter/gebyrer.

Kontrakisgrunnlag

Salgs- g betalingsvilkir

Eiendommen skaloverleveres fl japertrad med det som er avtal Det e viigat
Kioper seter seg qrundig inni ll salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
flstandsrapprort og selgers egenerezring, Kigper anses kient med forhold som er
tydeli beslrevet i sagsdokumentene. Forhol som er beskrevet  salgsdokumentene
Kan ke paberopes som mangler Dette gjelder avhengig av om kigper hr lest
okumentene, ANl interessenter oppfordres t & undersake elendommen naye, geme
sammen med fagkyncli, fo bud ingis. Kjsper som velger & Kope usett kan som
hovecregel ke gjoe gjeldende som mangel noe kigper burde bit ient med ved
Undersgkelse av eiendommen, eller som ertydeli bestrevet  salgsdokumentene, Hiis
nog trenger avkaring, anbefalervi at japerracforer seg med elendomsmegler elleren
faghyndigfor detegges nn bud.

Kigner harkrav pé at clendommen er hehold l avtalen Huis det ke er avtltnog
seerit, kan eendommen ha en mangel dersom den kke e sk jgper m kunne
forvente ut fra blant annet boligens alde, type og synige tstand. Det samme gjelder
i det e holtlbake elle it urktige opplysninger om elendommen som ke er
rete i ide a en tydeli e, og man ma gautfa a opplysningen har virket nn pa
avtalen. En boli som har it brukt e viss i, har vanligys bt utsat for sfitasie, og
skader kan ha oppstétt, SIK bruksslitasie m Kiaper regne med, g det kan avdekkes
enlkele forhold efter overagelse som gjoruthedringer nadvendig, Normal sasie og
skader som frenger utbedring erinnenfor hva kjgper ma forvente,og i ke utgjare en
mange,

Boligen ke ogsé ha en mange! hvis opplyst areal awiker fa fakisk torelse Anket
mé vere minst 2 prosent, og minst 1 kvachatmeter.Deter kevel ke en mangel
dersom selger goctgj at Kjgperen i a vkt pa opplysingen, f. avhendingsloven §
33 (2). Ve beregning av e eventuet pisavslag eller erstaning, m Kaper seh dekke
tepkostnader opp et belgp pa r. 10 000 egenandel. Egenandel kommer forst pé
tele nér it r konstatert mangel ved eendommen,

Huis Kjgper ke erforbruker, selges elendommen-Som den er, og segers ansvarer da
begrenset f. anhl § 39 forte ledd 2kt Avhl.§ 33 (2 fravikes, og hvorvict et
innendors arealavvik karakierseres som en mangel, urderes etfer avl, § 34,
Informasion om Kjspers undersakelsespl, hrunder oppfordringen om & undersoke
eiendommen naye jelder ogsafor Kapere som ke anses som forbruere. Med
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forbruker{op menes igp avelendom na Kiaperen eren fyisk person som ke
hovedsakelig handler som ledd inezringsvirksomhet,

Overtakelse
Overtakelse efter avtale med selger. Dersom budgiver har gnskekrav knytet
overtakelsestidspunkd,skaldette angis i Kopetbudet,

Budgiming

Budgiving i forbrukerforhold

Budgivere oppforcres il leqge inn bud elekironsk. Dette gjores pd eiendommens
hiemmeside pa aktivno, ved & ruke «6ibudvknappen. Ved elekironisk budgivning,
samtykker budgiver i elekironisk kommunikasjon. Eendomsmegler skal egge f rette
forenforsverlig awikiing av budrunden og kan ikke videreformicle bud med en kortere
akseptfist enn K. .00 arstevirkeda etter iste annonserte visning. Eter loklen
1130 antefaler i akseptfis pa minimur 30 minuter Bud bar legges nn god tid fo
Konkurerende buds akseptfristutlaper. Megler kan ke formidle bud med forbehold
o at hudet, ller forbehold budet (nemmelige bud hemmeligeforbehold) skal
holdes skjutfor andre budgivere og ineressenter.

For gwrig henvises t forbrukerinformasjon om budgiving i salgsoppgaven.
Onpdvagsgiver eroppforcret il kke ta ot bud direke fra budgiver, men a henvise
budgiveridere il megler. Som Kjaper i du  forelagtkopiav budioumal Al bud v
bl gort ent for jgper g selgr  handelen. Orige budivre kan be om 4 f en opi
v budjoumal anonymisert form.

Budgining utenfor forrukerforhold

Budgivereoppfordres il egge nn bud elkironisk,Dette gjgres pa eendommens
hiemmeside pé akiiuno,ved & buke «G1 budvknappen. Ved eleironisk budiving,
samtykker budgiver il eekironisk kommunikasion. et anbefals at hert bud har en
akseptfrst som muliggjor en forsvarlig awiklng av budrunden. Vi anbefeler minimum
30 minuter akseptfist Oppdragsqiver e oppfordret t a ke ta imot bud direktefa
budgiver, men & henvise budgivervidre i megler Megler kan ke formidle bud med
forbehold om at budet lle forbehold budet (remmelige budhemmelie forbehald),
Skl holdes skul for anche budgivere og nteressenter,

Oplysningene i salgsoppgaven er qockjent av selger. All ineressenter opplordres
imidlertidt grundig besiktigelse av eiendommen, gjeme sammen med fagman for
bud inngis.

Etter aksept av bud,vil eendommens salgssum bl meddelt de som ev. matte
ettersparre denne, Eiendommens salgssum vil i offenti tlgjengeli ved overfaring
av hiemmel,

Mastmovegen 47B
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
800000 (Prisantydring)

Omkostninger

260 (Panteattest Koper)

545 Tinglysningsagebyr hemmelsoverforing

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument

8900 (Boligkjspeforshrng - fem drs varihet (valgfrt)

2800 (Advokatforsiing fo bolgeere- et arsvarighet (valgft])

1350 (Omkostninger totak)

10250 (med Bolikjaperforsring - e ars varighet)

13 050 (mecd Boligkjaperforskring nkludert ttér med Advokatforiring for
boligeere)

11347 587 Totalyri. ikl omkostringer)

11356 487 Totalyri. ikl omkostringer (med Bolikjaperforsikrng - fem s vrighef)
11359 287 (Totalpris. ikl omkostninger (med Bolikjoperforskring inludert et &r
med Advokatforsikring for boligeire)

Reqestykket forutsetter atdet kun tinglyses tt pantedokument og at elendommen
selges i prsantyning. Dt tas forbehold om endringer i offentlige avgfter/gebyrer,

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtat forutsettes detatkjgpesum inkludert omkostringer er
imnbetalt og disporibet pa meglerforetakets Kientkontoimen overtagelse
K{gpesummen skl innbetales fra norsk inansinsttusion og/ellr frakjgpers egen
Konto norsk finansinsttusion

Det foutsettes at skjgtettinglyes pa ny fer, med mindre det e tattandre forbehold
budgivningen.

Huitvaskingsreglene

Megler har pt & gjennomore kundettak. Hvi Kgner kke bichar l ot megle
Gjenmomfort kundetitak og dete orer l at transaksjonen ke kan gennomfres elle
bl orsinket, misigholder igper avtalen. Ette 30 dager er misligholdet vesetlg.
Dette g seger et & eve og iennomfare dekningssalg for jgpers regning
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Personapplysningsloven
Persanapplysninger bl behandlet  samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring Som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad tlkr. 14 000 000 Det er boligdelen av
elendommen som dekkes av forskringen.

Selger hr utarbeidet en egenerklering (vedlagt salgsoppgaven) og som Kjgper mé
(jore seq Kt med for budgiing, S¢ ogsé punkdet "Sammencrag segers
egenerklring

Boligkjaperforskring

Vedlagt salgsoppgaven flgerinformasion om Boligkjaperforsring Pluss og
Bolighjaperforskring fra HELP Forskring AS. Boligaperforskrng eren
retshielpsforskring Som girtrygghet og profesjonelljuriisk help ersom det
oppdages uventede fell llr mangle ved boigen de nste fom aree.
Boligkjaperforsikrng Pluss har samme dekning som boligkjaperforsikring, med tilegg
a0 fullerly acvokathjelp pa vikte ettsomrader prvatvet, Les mer om begge
forshringene i vedlagte mterielller pa help.no. et gores oppmerksom pa at
bolighjaperforskring kun kan tegnes av orbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5
10075 800 kostnadsgodtgorels, avhengig av oligtype, samt et tilegg pé kr 1 000
ved salg av Boligkjaperfrsiring Pluss

Meglers vederlag

Det e avtalt enfast provisjon pa kr 49 000 ved gennomfaring av sagsoppaget.|
flegq kommer tieteleggingsgebyr (vr 15 900}, ompgjorshonorr v 6 250,
visningshonorar vr 2 500, perstykk), overtakelseshonorar (k 2 500 ) markedspalde
(kr 18 150;) esignerings/e-tinglysingsgedyr (k 2 190;) samt innhenting av
opplyinger vr 15 500;). AVl help e nklusive mva, Megleforetaket har ke rav pa
fast provisjon, oppgjarshonorar og overtakelseshonorar, dersom handel ke kommer
stand oppcragstiden eller hvis oppcraget ses opp.

Ansvarlig megler

fste Christe Glrnunds
Eiendomsmegler
astegemunds@aktivno
TR 94178482

Oppdragstaker
AktivEigndomsmegling Elverum AS, organisasjonsnummer 913682122

Storgata 10, 2408 Elerum

Salgsoppgavedato

Mastmovegen 47B
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Velkommen!



Velkommen til borettslaget ved bymarka, og denne leiligheten i Mastmovegen 47B!

v PR SR

Leiligheten ligger fint il i et veletablert boligomrade med nzerhet til bymarka. Fra leiligheten er det ca. 1,5 km til Elverum
sentrum hvor du finner byfasiliteter som bl.a. kjgpesentre, kino, kulturhus, banker, bibliotek, kaféer og restauranter.
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Mastmovegen 47B

Oppgangen har felles inngangsparti med nyere heis.




Via felles trappegang og heis gnskes du velkommen inn i leiligheten.
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Gangen har adkomst til baderommet, samt et fint innhuk med plass til garderobelgsning.
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Stuen har delvis dpen lgsning mot kjgkken med plass for spisegruppe.
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Fra stuen er et utgang til den vestvendte og innglassede balkongen pa ca. 15 kvm.
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Leiligheten har et romslig soverom med 2 garderobeskap.
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Hyggelig utsikt mot fellesomradet til borettslaget.
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Badet er innredet med servant nedfelt i innredning, belyst speil, badekar og frittstaende toalett. Rommet varmes opp med
straleovn.

Mastmovegen 47B



plass for lagring

Fra gangen er det adkomst til en praktisk bod med god

31
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Den innglassede balkongen byr pa flotte solforhold og fin utsikt.
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Med et areal pa ca. 15 kvm er det god plass for mgblering. Dersom det er gnskelig, kan glassene pa balkongen skyves opp.
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Dette er en ideell leilighet for bade unge og voksne, pendlere eller studenter som gnsker en leilighet med enkel og rask
tilgang til dagligvarebutikk med post, bymarka og sentrum!

Mastmovegen 478 33




e o

| felles kjeller disponerer leiligheten en fast, privat bod pa ca. 4 kvm.

34  Mastmovegen 47B



T

L
(L 0T

= -
oo0 508 (T

n@a 000 T
mli THEN

i
E
A

i s [

B EE

Mastmoen borettslag ligger et steinkast fra den popluaere bymarka, og bybussen har hyppige avganger fra stoppested rett
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Vedlegg



Mastmovegen 4/ B
2414 ELVERUM

Tilstandsrapport

Eierskifte
Boligtype: Leilighet
Byggear: 1973
BRA: 77 m?
BRA-: 58 m?

Rapportdato: 511.2025 (Gyldig til 5:11.2026)

Samlet vurdering “
TG-0 TG TG-2 TG-3 TG-IU

& Supertakst

. . . Magnus Karlstad Magnus@ek-takst.no Mastmovegen 47 B
GNR: 31 BNR: 1339 ANR: 146 E&K Takst AS 40021977 2414 Elverum
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.
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2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersakelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske
tilstand med tanke pa behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tiloeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk felger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er déarligere enn referansenivéet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
arsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag pa
hva det vil koste 8 utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 péa enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet fer bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke vaere eldre enn 1
ar pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tjenester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fé tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & g4 til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/37598

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte hadndverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte hdndverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de h&ndverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte p& tepper, mgbler og annet inventar nér det er
nedvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.
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3. Rapportsammendrag

Alle bygningsdeler med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er oppsummert nedenfor. Feltet Begrunnelse gir en kort forklaring p& hvorfor tilstandsgraden er satt, og
er ment som et forenklet sammendrag. Utfyllende vurderinger finnes i hovedrapporten.

Bygningsdeler med TG3

Bygningsdel

Vatrom: Bad

Bygningsdeler med TG2
Bygningsdel

Kjgkken - Overflater og innredning

Kjgkken - Avtrekk

Avlgpsror

Vannledninger
Ventilasjon

@vrig: Andre rom

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det ble registrert fuktskader i overflater og innredning.

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det ble registrert ufagmessig utferelse av fliser mellom kjekkenbenk og
overskap.

Begrenset avtrekkseffekt pa kjgkkenventilator.

Avlgpsanlegg har ukjent alder og kan ha nadd en alder som tilsier at skader
/ lekkasjer kan oppsta.

Vannrer har nddd en alder hvor det vil veere gkt risiko for lekkasjer.
Lite ventilasjon i boligen. Ventilering ved &pning av vinduer ber paregnes.

Det er tydelig lukt etter sigarettreyk i leiligheten.

Bygningsdeler med TG-IU

Bygningsdel

Yttervegger

& Supertakst

Oppsummert begrunnelse for tilstandsgrad

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og
veggkonstruksjon eller lufting av konstruksjonen.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato

5.11.2025 5.11.2025
Hjemmelshavere

Navn: Rikke Martine Svevad Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgaétt av bygningssakkyndig? Nei

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Magnus Karlstad Telefon: 40021977

Firma: E&K Takst AS Epost: Magnus@ek-takst.no
Adresse: Ole Kjernets veg 18, 2409

Elverum

Om bygningssakkyndig:
Utdannet temrer, ingenier og takstingenier. Over 10 ars erfaring innen byggebransjen og takstbransjen, med arbeid som temrer, prosjektleder og
takstingenier.

Egne premisser:

Selv om leiligheten er en del av ett borettslag, er enkelte utvendige forhold og felles bygningsdeler medtatt i rapporten, da disse er direkte tilknyttet
leiligheten. Normalt sett vil vedlikeholds- og utbedringskostnader av utvendige forhold tilfalle borettslaget, nayaktig hvilke forhold som tilfaller borettslagets
vedlikeholdsansvar er ikke undersgkt i denne rapporten.

Informasjon om boligen

Adresse: Mastmovegen 47 B, 2414 Elverum

Kommunenr: 3420 Gardsnr: 31 Bruksnr: 1339 Festenr:
Seksjonsnr: Andelsnr: 146 Leilighetsnr:

Byggear: 1973 - Byggear er hentet fra PropCloud.no.

Boligtype: Leilighet

Generell beskrivelse av boligen:
Andelsleilighet tilharende Mastmoen Borettslag beliggende i Mastmovegen 47 B i Elverum kommune.

Leilighetsbygg oppfert i 1973. Grunnmur av betong. Fundamentert pa ukjent byggegrunn. Bygget er oppfert med kjeller. Yttervegger av tre og
betongkonstruksjoner. Fasaden er kledd med fasadeplater, stdende trekledning og tegl. Etasjeskillere av betongkonstruksjoner. Flatt tak i
betongkonstruksjoner. Yttertak er utvendig tekket med papp eller liknende. Vinduer og balkongder med karmer av tre, og to og tre-lags glass.

TOMT
Felles tomt (44 316 m2 iht. PropCloud.no) for sameiet/borettslaget opparbeidet med plenarealer, diverse beplantninger og asfalterte internveier.

PARKERING
Biloppstillingsplass pa felles tomt.

VEI/VANN/AVLQP
Adkomst til eiendommen via kommunal veg.

Bygget har private stikkledninger tilknyttet kommunalt vann og aviep.

ETASJE/ROMOVERSIKT
Leilighet beliggende i byggets 3.etasje bestdende av stue, kjskken, bad, gang, bod og ett soverom.
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EKSEMPLER PA OVERFLATER

Gulv: Laminat.

Vegg: Malte flater og malte tapetserte flater.
Himling: Malte flater.

OPPVARMING
Radiatorer tilknyttet vannbaren varme.

VENTILASJON
Ventilasjon med naturlig tilluftsventiler i vinduer kombinert med mekanisk avtrekk pa kjgkken.

SLOKKEUTSTYR OG RAYKVARSLER
Leiligheten har reykvarsler og brannslukningsapparat.

5. Arealinformasjon

Arealmalingen er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt T Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
-e

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset TR Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som &pne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skrétak eller lav himlingshayde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for méaling i
forhold til den nveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal vaere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Bygning: Hovedbygg

Hovedareal

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

3. etasje 73 58 6] 15 0
Kjeller 4 (0] 4 0 0
Totalt m?2 77 58 4 15 (o]

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

3. etasje 73 54 19 Stue, kjokken, bad, gang og ett soverom. Bod og innglasset balkong.

Totalt m?2 73 54 19
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Kommentar til arealberegning

Leiligheten har en bod i kjeller oppmalt til 4 m2 BRA-e.
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6. Hovedrapport

6.1 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Utgang fra stue til vestvendt innglasset balkong p& 15 m2. Balkong i metall og
betongkonstruksjoner med rekkverk av glass og metall. Balkongen har utebelysning og
stikkontakter. Gulvflater belagt med vegg til vegg teppe.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Nei
Er balkong / terrassen tekket? Nei
) ' Oppsummering av balkong, terrasse, platting
Bilde viser balkong.

6.2 Vinduer og derer

Beskrivelse

Boligen har slett entréder. Vinduer med karmer av tre, og to og tre-lags glass. Balkongder med
karm av tre, og to-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ja
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pévist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved dpne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG

Bilde viser entréder.

6.3 Yttervegger

Type fasade Staende kledning, Fasadeplater, Teglstein
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Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Ukjent

Er det pavist skjevheter/riss/sprekker/setninger? Nei
Er det pavist fuktskade/sopp/rate eller slitt overflate? Nei
Er det liten eller ingen lufting av kledningen? Ikke kontrollerbart
Er det manglende musetetting i nedkant av kledning/plater? Ikke kontrollerbart

Oppsummering av yttervegger TG-IU

Det er ikke mulig & kontrollere bruken av musetetting mellom kledning og veggkonstruksjon eller
lufting av konstruksjonen.

6.4 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv? Nei

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Kontroll av etasjeskille utferes med nivelleringslaser. Det tas stikkprever i to retninger i minst to rom
per etasje der det lar seg gjere. Ingen vesentlige avvik eller skader ble registrert.

Bilde viser maling av etasjeskiller.

6.5 Kjokken
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Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjekkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-2

Apen kjskkenlasning. Innredningen er fra ukjent &rstall. Innredning med glatte fronter. Benkeplate
av laminat. Nedfelt oppvaskkum med ett-greps kjgkkenarmatur. Benkeskapsbelysning og
stikkontakter over kjokkenbenk. Gulvflater belagt med laminat. Vegg og himlingsflater i malte flater.
Fliser mellom kjekkenbenk og overskap.

Vurdering:

Fliser mellom kjekkenbenk og overskap bzaerer preg av slitasje og ufagmessig utferelse. Det var mye
innbo pa kjekkenet pé befaringsdagen, noe som gjorde besiktigelsen redusert.

Anbefalte tiltak overflater og innredning

Fliser mellom kjekkenbenk og overskap kan skiftes ut ved behov.
Bilde viser kjgkken.

Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik pd avtrekk? Ja
Oppsummering av avtrekk TG-2

Ukjent om ventilatoren gir tilstrekkelig avtrekk. Ved funksjonstest registreres liten effekt.

Anbefalte tiltak avtrekk

Det ber gjennomfares service pa ventilatoren.

6.6 Lovlighet

Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
P& bakgrunn av at det ikke er fremlagt byggetegninger, er bruken av arealene i boligen ikke
kontrollert opp mot de sist godkjente tegningene. Arealer kan veere i strid med byggeforskriftene

og mangle nedvendig godkjenning i kommunen, uten at dette har hatt betydning for klassifisering
og vurdering av méleverdighet pa befaringstidspunktet.

Har boligen dpenbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei

Er det avdekt forhold som tyder pé at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?

Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Ikke kontrollert

Det er ikke fremlagt midlertidig brukstillatelse/ferdigattest. Ytterligere undersgkelser anbefales.

Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takhayde? Nei

Bilde viser brannslukningsapparat.
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Er det manglende brannslukkingsutstyr og reykvarsler i boligen iht forskrift? Nei

Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei
.7 Avlgpsror
Type avlgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggear? Ukjent
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pa avigpsanlegget? Nei
Har avlgpsrer nddd en alder som gir okt risiko for skader eller falgeskader? Ukjent
Oppsummering av avlepsrer TG-2

Det er flere boenheter i bygget og kontroll om kloakk er luftet over tak er ikke foretatt.
Avigpsanlegg har ukjent alder og kan ha nddd en alder som tilsier at skader / lekkasjer kan oppsta.

Bilde viser avlgpsrer under oppvaskkum pa

Kjokken. Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Tiltak kan bli nedvendig. Forholdet ber holdes under oppsikt.

6.8 Vannledninger

Type anlegg Kobber
Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent
Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader? Ja
Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei
Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader pa vannrer? Nei
Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei
Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Ja
Oppsummering av vannledninger TG-2
Bilde viser vannmaler. Vannrer har nddd en alder hvor det vil vaere gkt risiko for lekkasjer.
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersekelser anbefales

Jevnlig ettersyn anbefales slik at tiltak kan iverksettes ved behov. Vannledninger ber skiftes i
forbindelse med fremtidig oppgradering av vatrom/kjekken.

6.9 Elektrisk

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lapet av de siste 5 &r Ja

Oppsummering av elektrisk

Det er foretatt en kontroll av det lokale el tilsyn 12.12.2022. Det foreligger ikke palegg om utbedring
av feil pa det elektriske anlegget i felge Elvia. Det bemerkes at dette ikke er en garanti for at
anlegget er uten feil/mangler, eller tilpasset dagens bruksmenster.

Bilde viser sikringsskap.

610 Vannbéaren varme

Type anlegg Radiatorer

Leiligheten er oppvarmet med radiatorer tilkoblet fiernvarme.

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ja

Anlegget fremstér som skiftet etter byggeér. Eksakt tidspunkt og omfang for arbeidene kan ikke

verifiseres.

Har vannrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Er det tegn pa skader ved gjennomfaringer i vegg eller gulv? Nei
Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme

Bilde viser radiator.
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611 Ventilasjon

Bilde viser spalteventil i vindu.

612 Vatrom: Bad

Type ventilering Naturlig ventilasjon

Naturlig ventilering med spalteventiler i vindu.

Oppsummering av ventilasjon TG-2

Lite ventilasjon i boligen. Det er ukjent om ventilasjon/tilluft er tilstrekkelig. Ventilering ved &pning av
vinduer ber paregnes.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Klaffventiler pd yttervegg anbefales etablert. Det presiseres at det ber avklares med
sameiet/borettslaget om muligheten for dette.

Bilde viser sprekk i gulvbelegg.

& Supertakst

Det er behov for totalrenovering av vatrommet!

Er det foretatt hulltaking fra tilstatende rom? Nei
Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Ja
Oppsummering av vatrom TG-3

Det registreres lgse baderomsplater og rateskade i nedre del av baderomsplater. Det registreres
sprekker i tettesjikt pa gulv, og overflater/membran har nddd en alder som tilsier at anbefalt
brukstid er passert. Det er stedvis motfall p& gulvflater utenfor dusjsonen. Det registreres
fuktskader p& servantinnredningen.

Anbefalte tiltak

Badet ma totalrenoveres.

Utbedringskostnader 150 000 - 300 000
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Bilde viser fuktskadet innredning.

613 Qvrig: Andre rom

Beskrivelse

Her medtas kun rom som ikke er beskrevet tidligere. Alle rom er kontrollert nar annet ikke er angitt.
Det gjeres oppmerksom pa at det er bare de rom som har vesentlige visuelle feil/skader pa
overflater som blir kommentert.

Gulvflater av laminat.

Veggflater av malte tapetserte flater.
Himlingsflater av malte flater.

Oppsummering av evrig TG-2
Det er tydelig lukt etter sigarettreyk i leiligheten, TG2 settes med bakgrunn i at lukten kan gi

redusert bokvalitet og kan veere krevende & fjerne. | ytterste konsekvens kan det veere nedvendig
med overflatebehandling og eventuelt utskifting av materialer for & fierne lukt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersokelser anbefales

Luktsanering ber paregnes.

614 Ikke relevante bygningsdeler

Folgende bygningsdeler er angitt som finnes ikke/ikke relevant:

¢ Rom under terreng

¢ Loft (konstruksjonsoppbygging)

¢ |ldsted/Skorstein innvendig i boligen
e Toalettrom

e Trapp

¢ Varmesentral

¢ Varmtvannsbereder
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EGENERKLAERINGSSKIEMA

Til orientering vil dette skjema vzere en del av salgsoppgaven

\ Oppdragsnr. |\2])1250322

P Bl Gt 3%

[Mostrovege
~F

AR

Postnr. Sted | ;E\\/&rufv'\

Er det dpdsbo? B Nei [] Ja
Salg ved fullmakt? & Nei [J Ja
Har du kjennskap til eiendommen? [ Nei K]a

Dersom eiendommen selges ved
fullmakt, navn pa fullmektig

Nar kjgpte du boligen? 20 \g Hvor lenge har du bodd i boligen? I_D_""H—M”"

Har du bodd boligen siste 12 mnd? [] Nei Bl Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring? ‘

=] -
Selger 1 Fornavn IQ\ \ Ha(*\ e

[ Polise/avtalenr.

, Etternavn

SvevaA

Selger 2 Fornavn I

‘ Etternavn l

SP@RSMAL FOR ALLE TYPER EIENDOMMER (spgrsmal som besvares med «Ja», skal beskrives naermere i «Beskrivelse»)

2.1

2.2

23

2.4

2.5

Kjenner du til om det er/har vaert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt ellersoppskader?

|3;Nei Cia Beskrivelse |

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom? Hvis nei, ga til punkt3,

’MNei Oia Beskrivelse |

Redegjgr for drstallet og hva som ble gjort:

Beskrivelse ‘

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei [JJa Beskrivelse ’7

Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

Er arbeidet, eller deler av arbeidet, utfgrt av ufaglaert eller ved egeninnsats/dugnad?

O Nei [Ja Beskrivelse [

Er forholdet byggemeldt? [ Nei []Ja

Kjenner du tit om det er/har vaert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

ﬁl\lei O Beskrivelse l

Kjenner du til om det er feil ved/utfgrt arbeid/eller vaert kontroll pd vann/avlgp? Hvis nei, g videre til punkt5.

XNei ia Beskrivelse |

Initialer selger:

Initialer kjgper (ved oppgjgrsoppdrag):

Q.18
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4.1 Er arbeidet utfgrt av ufagleert eller ved egeninnsats/dugnad?

[JNel [Ja Beskrivelse
4.2 Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.
Beskrivelse \
5. Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt eller fuktmerker i underetasjen/kjellere?

‘m\Nei O

6. Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe, f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud ellerlignende?
m\l\lei !a Beskrivelse ‘
7. Kjenner du til om det er/har vaert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

E\Nei W5

Beskrivelse L

Beskrivelse L

8. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter eller skadedyr i boligen som: rotter, mus, maur eller lignende?
ﬂNei [Ja Beskrivelse ‘
9. Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Nei []Ja ‘
10. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
Beskrivelse |

JELNei OJa

10.1 Har det veert utfgrt arbeid pa taktekking/takrenner/beslag? Hvis ja; beskriv hvilke tiltak som er utfgrt.

E'\Nei Ol

Beskrivelse ’

10.2 Hvem er arbeidet utfgrt av? Eventuelt firmanavn og navn pd handverker opplyses.

Beskrivelse

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeider pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Hvis nei, ga videre til punkt 12,

OINei [®Ja

Beskrivelse I}J\:JIC. \’L’.’Ci i' ﬁ-ay T @5; A bc;(e‘d‘g s IB:E,,T;O(E\J i ;-"S»

111 Hvem er arbeidet utfprt av? Eventuelt firmanavn og navn pa handverker opplyses.

Beskrivelse

|

11.2 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ANei [ia

12, Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon, varmepumpe)?

[ Nei |&Ja

13. Kjenner du til om ufaglaerte har utfgrt arbeider som normalt bgr utfgres av faglaerte personer, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. pa
drenering, murerarbeid, temrerarbeid etc)?

MNei [l Beskrivelse 1
14, Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
mei s Kommentar
15. Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av

eiendommen eller av eiendommens omgivelser?

[ﬂl‘iei =

Initialer selger:

Beskrivelse ‘

Beskrivelse ‘ \f’muﬁl @L -_\‘C-mk—k_ <

Beskrivelse |

PR

Initialer kigper (ved opprigrsobodrag):



16. Kjenner du til om det foreligger padbud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

N'Nel e Beskrivelse ] J

17. Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

ﬁNei Dia Beskrivelse I \/6t ﬁL\&\&/ . ‘

17.1 Hvis ja, har kommunen gitt dispensasjon til at den nedgravde oljetanken kan bli liggende, for eksempel ved at den nedgravde oljetanken temmes,
saneres eller fylles igjen med masser?

[INei [JJa Kommentar | ‘
18. Selges eiendommen med utleiedel, leilighet eller hybel e.l.? Hvis nei, ga videre til punkt 18.2,

E[Nei e Beskrivelse | ‘
18.1 Hvis ja, er ovenfor nevnte godkjent for utleie hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJa Beskrivelse |

18.2 Er det foretatt radonmaling? Hvis ja, hva er radonverdien?

HNei (WG] Beskrivelse | \/e-t TM Siste malte radonverdi I:’

19, Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut kjeller eller loft eller andre deler av boligen? Hvis nei, ga videre til punkt20.

mNei [ua Beskrivelse | ‘
19.1 Er innredningen/utbyggingen godkjent hos bygningsmyndighetene?

[INei [JJ)a Beskrivelse ‘
20. Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

ﬂNei [y Beskrivelse ‘
21, Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

KNei ua Beskrivelse [ ]
22, Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)? Hvis ja, redegjgr:

ﬂNei [la Beskrivelse ‘ ]

SP@RSMAL FOR BOLIG | SAMEIE/BORETTSLAG/BOLIGAKSJESELSKAP:

23. Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?
Kmei Oia Beskrivelse [
24, Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere gkte felleskostnader/gktfellesgjeld?
mNei [l Beskrivelse \ l
25. Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som: rotter, mus,
maur eller lignende? —
Q:Nei ya Beskrivelse ‘
26. Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

MNei [la Beskrivelse ‘ |

TILLEGGSKOMMENTAR (Er det behov for plass til flere kommentarer, skal disse skrives pa eget ark)

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller

misvisende opplysninger om eiendommen, vil selskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere

sitt ansvar helt eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt muiige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud. Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nér boligen er
solgt (budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler. Etter dette
vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma egenerklaeringsskjemaet signeres
pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da vaere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny signeringsdato som legges til grunn.

Initialer selger: Initialer kigper (ved onpgidrsopndrag): Q‘M v 5
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Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved salg av boligeiendom i fglgende tilfeller:

- mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sgsken, eller

- mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

- nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naringseiendom

- etter at boligelendommen er lagt ut for salg

- ved salg av heldrs- og fritidsbolig ma det foreligge en tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel)
Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom selskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjsrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder fgr overtakelse.

For gvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til & undersgke eiendommen grundig, jfr. avhendingslovens § 3-10 og kjgpslovens § 20 (aksjeboliger).

Jeg onsker & tegne boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre
til selger i forbindelse med tegning av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en
budaksept mellom partene, begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar
kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 mé&neder fgr overtakelse. Jeg bekrefter med dette at
eiendommen ikke er en neaeringseiendom, at den ikke selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller
slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, spsken, eller mellom personer som bor eller har bodd pa
boligeiendommen.

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom den tegnes i strid med forsikringsvilkrene. Jeg
erinnforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til 3 gjgre unntak fra ovennevnte begrensninger. Jeg er
oppmerksom pa at 8 % av total forsikringskostnad er honorar til Séderberg & Partners,

[] Jeg snsker ikke & tegne boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & tegne slik forsikring.

O Jeg kan ikke tegne boligselgerforsikring ihht. vilkar.

Dato _7> ,/lo - 25 | Fted E\\J"e@{v\

Signatur selger 1: Signatur selger 2:

Initialer selger: Initialer kigper (ved opbgigrsoopdrag):



ENERGIATTEST

Adresse Mastmovegen 47B
Postnummer 2414

Sted ELVERUM
Kommunenavn Elverum
Gardsnummer 31

Bruksnummer 1339
Seksjonsnummer —

Andelsnummer —

Festenummer —
Bygningsnummer 154009558
Bruksenhetsnummer H0302
Merkenummer Energiattest-2025-186340
Dato 03.11.2025
Innmeldt av OBOS Prosjekt AS

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.
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Vedtekter

for Mastmoen borettslag org nr 954 100 162

vedtatt pa ordineer generalforsamling den 24. april 2013. Revidert pa
generalforsamling 20.05.2019.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Mastmoen borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Elverum kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 28.12.2011, tidligere
Elverum og Omegn Boligbyggelag

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vaere pa kroner 100,-

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget vaere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen
eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i
laget:
1. stat,
2. fylkeskommune,
3. kommune,
4. selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av
stat, fylkeskommune eller kommune,
5. stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en
fylkeskommune eller kommune,
6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra far.



(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.

2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sesknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjopsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjopsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjiennom forkjapsrett, ma overdra hele den
andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om
andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett
til en ny andel, utlgser forkjgpsrett selv om andelen overfgres til noen som faller inn
under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.
Forkjgpsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfgres:
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- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller
- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sarge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjare retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

(2) Fristen for & gjore forkjopsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjepsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller p4 annen lignende méte.

(5) Borettslagets krav om & gjare forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjgpsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjepsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste &rene har hert til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & vaere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjgres gjeldende nar andelen overfares pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.



(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Generalforsamlingen kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 forste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett
opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne bilitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksterigr — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgadende skriftlige samtykke.
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5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som darer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger
med tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder
og vasker, apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at
lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehor, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig
til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafgrt ved innbrudd og uveer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks a melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfare vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rgr, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjiennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.



(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdarer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, beerende veggkonstruksjoner, sluk og rgr eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfare sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfaring
av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller
annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade p& borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig harer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lgsare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av
at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.

(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Nagkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(2) Nar saerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfelging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene forfaller til betaling hver maned. Borettslaget kan endre
felleskostnadene med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet
For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser.
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Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelap pa tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfart.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsamt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder, nestleder og 3
styremedlemmer samt 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder, nestleder og styremedlemmer er to ar.
Varamedlemmer velges for ett ar.

(3) Styret velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder og
ett styremedlem pa like &r. Nestleder og to styremedlemmer pé ulike ér.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjarelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s& ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.



(3) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er il
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor motelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebaerer en endring, ma likevel utgjare minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:

1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,

2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har veert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,

3. salg eller kjgp av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget

4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,

5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,

6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i felleskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nér styret finner det nedvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinaer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinger generalforsamling kan om
nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.
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(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen nar styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjorelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett
Alle andelseiere har rett til & mate pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til &
uttale seg.

9-6 Moteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt
Hver andel gir rett til én stemme péa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn én andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det
bare avgis én stemme. Andelseier kan mgte ved fullmektig pa
generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen péa forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjares saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
spersmal der medlemmet selv eller naerstadende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.



(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstaende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning om
salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt
Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget
far vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for
andelseiere eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet falger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.

65



66

HUSORDENSREGLER MASTMOEN BORETTSLAG

Vedtatt pa Generalforsamling 2005, revidert pa Generalforsamling 2015, 2016, 2018, 2019,

2021 og 2022.

Hver enkelt andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i husordensreglene blir fulgt.
Leiligheten ma ikke brukes slik at det sjenerer andre. Ver oppmerksom pa at
husordensreglene skal sikre andelseierne ro, orden og hygge i hjemmene. Husordensreglene
kommer i tillegg til vedtektene for borettslaget.

1.

Ungdig bil og motorsykkelkjgring i nerheten av blokkene er ikke tillatt.
Andelseierne plikter a utvise spesiell aktsomhet ved bruk av kjgretgy om
natta. Av- og pastigning av biler(drosjer) om natten skal IKKE forega inne
pa borettslagets omrade. Tomgangskjgring utenfor boligene er forbudt. Biler
ma til vanlig settes pa parkeringsplassene. Hensetting av uregistrerte
kjgretgy er forbudt pa borettslagets omrade. Styret kan gi dispensasjon en
kort periode ved sgknad. Plen, busker og beplantning skal vernes om.

Det er ikke lov 4 sette fra seg barnevogner, ski, kjelker og lignende i
trappeoppgangene. Disse skal plasseres i det store kjellerrommet. Barnas
naturlige lek ma respekteres innenfor borettslagets omrade.
Foreldre/foresatte skal sa langt det er mulig & kreve det, pase at barnas lek
ikke sjenerer andre andelseiere.

Risting og lufting av sengetdy, tepper og matter er forbudt fra balkongene.
Stativene ute er beregnet til dette. Man kan henge sengetgy til lufting i
soveromsvinduene. Dgrer til kjeller skal alltid veaere last og lyset slukkes etter
bruk. Ytterdgrer skal holdes lukket.

Hvis det ved oppussing av leiligheten blir forsgpling i oppgangen plikter
beboer a sgrge for at denne blir rengjort.

Det skal veare ro i leilighetene etter k1. 23.00. Dette gjelder ogsa festsalen i
45-blokka. En moderat selskapelighet ma likevel kunne tolereres ogsa etter
den tid. Hobby og musikkgvelser er ikke tillatt etter kl 20.00 pa sgn- og
helligdager. Musikkundervisning tillates bare etter s@rskilt avtale og
samtykke av andelseier over, under og ved siden av, samt styret i
borettslaget. Bruk av vaskemaskin er ikke tillatt etter kl. 23.00 og ikke for kl.
12.00 pa sgn- og helligdager. Det er ikke tillatt & drive byggearbeider med
stgy fra maskiner, som for eksempel boring og saging, og snekring etter kl.
20.00 pa mandag til fredag og etter kl. 16.00 pa lgrdag. Derimot kan
oppussing som ikke medfgrer stgy gjgres frem til kl. 23.00 mandag til fredag
og lgrdag. Sgndag gjelder lov om helligdagsfred.

Det er tillatt a ha en hund og en katt under forutsetning av at andre
andelseiere ikke sjeneres. Katten skal vaere «innekatt». Det er IKKE tillatt &
lufte hunder pa borettslagets omrade. Det er bandtvang i Elverum hele aret
og dette gjelder ogsa pa borettslagets omrade.



7.

10.

11

13.

14

15.

16.

17.

18.

Alt avfall skal sorteres. Utenfor hver blokk er det Molok for bioavfall, plast,
restavfall og glass og metall. Papp, papir og drikkekartonger legges i egne
containere som star ved garasje nr. 94 og ved traktorgarasjen.

Det er ikke anledning til & male balkongene i en slik farge at fasadens
inntrykk endres. Det ma ikke lages hull i aluminiumen(profilene) da dette
reduserer brannsikkerheten og dreneringen gdelegges.
Markisene/rullegardinene pa balkongene vedlikeholdes av andelseier. Ved
eventuelt skifte skal samme kvalitet og farge benyttes. Ved eventuell
skiftning av markise skal godkjent firma brukes. Styret formidler dette. Tgy
som tgrkes eller luftes pa balkongene skal plasseres slik at det ikke gir
fasaden endret karakter.

Pa grunn av brannfare er det ikke tillatt a bruke kull eller gassgrill pa
balkongene. Det kan brukes elektrisk grill pa balkongen, men det frarades,
siden det normalt betyr at man fyller naboenes leilighet med matos. Naboer
som blir plaget, kan kreve umiddelbar stans i grillaktivitetene.

Alt arbeid innen rgr- og elektrikerarbeid skal utfgres av autoriserte
fagpersoner.

. Garasjedgrene skal holdes lukket.
12.

I den kalde arstiden skal vinduer i oppgangen vere forsvarlig lukket.
Vinduene i oppgangen ma ellers ikke st apne om natten, og heller ikke i
regn og kulde. Den som apner dem ma ogsa sgrge for at de lukkes. Matboder
ma holdes rene og det ma kun oppbevares luktfrie varer der.

Det er ikke tillatt 4 ha fastmonterte antenner/parabolantenner.

. Framleie skal godkjennes av styret. Andelseieren er ansvarlig for alle skader

og ulemper som pafgres borettslaget eller andre andelseiere. Jfr. Vedtektene
for borettslaget.

Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder oppsyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og
utfgring av arbeid skal gjennomfgres slik at det ikke er til ulempe verken for
andelseier eller servicepersonell. Ved oppgitt servicetidspunkt ma andelseier
vere tilstede selv/ved stedfortreder, eller ved utlan av ngkkel. Andelseier kan
ogsa gi tillatelse til at generalngkkel kan brukes. Hvis det ikke gis tilgang
ved servicetidspunkt og dette medfgrer ekstra utgifter for borettslaget vil
dette bli belastet andelseier.

Andelseier er erstatningspliktig for enhver skade som oppstér som fglge av
overtredelse av husordensreglene eller annen uaktsomhet. Som
husordensregler gjelder ogsa de sarskilte instrukser som til enhver tid er gitt
for eiendommen for behandling av teknisk utstyr. Skader som skyldes
ulovlig eller ufagmessige inngrep pa bygning, innredning eller tekniske
installasjoner medfgrer gkonomisk ansvar.

Det er ikke tillatt a plassere bord og stoler under soveromsvinduene pa
blokkene.

Det er ikke tillatt a rgyke inne pa lekeplassen.
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Nabolagsprofil

Mastmovegen 47B - Nabolaget Mastmoen - vurdert av 32 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Etablerere

Offentlig transport
& Mastmovegen 49 1min &
Linje B61, 812 0.1 km
@ Elverum stasjon 8 min &
Linje R60 3.9km
X Oslo Gardermoen 1Tt13min &
Skoler
Hanstad skole (1-7 kl.) 15 min %
226 elever, 16 klasser 1.3km
Frydenlund skole (1-7 kl.) 4 min &
243 elever, 14 klasser 2 km
Elverum ungdomsskole (8-10 kl.) 8 min &
755 elever, 62 klasser 3.9 km
Elverum videregaende skole 21 min #&
800 elever 1.9km
Terningen Arena 9 min &

68

Opplevd trygghet
S Veldig trygt 75/100

Kvalitet pa skolene
Bra 71/100

* Naboskapet
AN .
i Haflige 64/100

Aldersfordeling

10.2%
13.4%
14.5%
4%
7.6%
72%

22.5%
21.2%
21.2%

422 %
36.3%
389%

Ml = .I
Barn Ungdom Unge voksne Voksne
(0-12 ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar)

21.2%

2
i
-
~

Eldre
(over 65 ar)

18.3%

Omrade Personer Husholdninger
Il Mastmoen 807 507
I Elverum 15627 7953
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Svartholtet barnehage (0-5 ar) 8 min %
103 barn 0.7 km
Grgnnmyra Fus barnehage (0-5 ar) 10 min %
81 barn 0.9 km
Hakkebakkeskogen naturbarnehage (0-5...11 min %
78 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Fjeldset 12 min 4
PostNord 1Tkm
Kiwi Hanstad 16 min 4
PostNord 1.5km



Primaere transportmidler

&= 1.Egen bil

b 2. Sykkel

j\?”' Turmulighetene
| Neerhet il skog og mark 98/100

’ Trafikk
Lite trafikk 86/100

? Gateparkering
@ Lett 78/100

Sport

@ Mastmoen ball-Igkke 4 min %
Ballspill 0.3km

@ Finne grgnnsv ball-lgkke 5min %
Ballspill 0.4 km

& Family Sports Club Elverum 5min &

& Feel24 Elverum 5min &

Boligmasse

Il 33% enebolig

B 8% rekkehus

B 53% blokk
6% annet

Varer/Tjenester
Kremmertorget Kjgpesenter 23 min %
l@ Boots apotek Kremmertorget 21 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 36% i barnehagealder
B 36%6-12ar
M 16%13-15é&r

12% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
3 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
|
|
|
0% 62%
Bl Mastmoen
B Elverum
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 54% 54%
Separert 19% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av forst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Mastmovegen 47B Meglerforetak: 5ktiv Eiendomsmegling
2474 ELVERUM Saksbehandler: Aste Christine Gjermunds
Telefon: 94178 482
Oppdragsnummer: E-post: aste.giermunds@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



