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Boligensteknisketilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

4 TG2 Vesentlige awvik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfert av: Gabels gate 25b

Takst Oslo 0272

Matias Utnem a2050064 BMTF g BMTF
Dato: 14/11/2024 mutnem@gmail.com

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
MER OM TIL STANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
TG 1 * Som forventet i forhold til alder/bruksslitasgje.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

TG 2

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

TGiu

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata: Gnr:129, Bnr: 100
Hjemmelshaver: Kristoffer Berg Kahrs og Jie Zhang
Seksjonsnummer: 19

Festenummer:

Andelsnummer:

Byggedr: 2018

Tomt: 4006 m?

Kommune: 301 Oslo

BEFARINGEN:

Oppdragsgiver: Fredrik Markeland (Aktiv)
Befaringsdato: 18.102024

Fuktmadler benyttet: MM S2 Protmeter

Vann: Tilkoblet offentlig

Avlgp: Tilkoblet offentlig nett
Adkomst: Adkomst fra offentlig vei
OM TOMTEN:

Tomt:

Pent opparbeidet fellesareal med hellebelagte internveier, gressplen, beplantning, sittegrupper og lekeplass.

Tomten er fellesareal. At tomten er fellesareal innebagrer at sameiet eier og disponerer over de aktuelle omradenei fellesskap. Dette gir
ikke hver enkelt seksion en eksklusiv rett til bruk eller & disponere over omradet, med mindre annet er uttrykkelig avtalt/det falger av
vedtektene.

OM BYGGEMETODEN:

Byggeméte

Antatt fundamentert pa drenert og stabil grunn. Kjeller i betongkonstruksjon inneholdende fellesarealer og boder. Oppfart i baaende
betongkonstruksjoner. Teglforblendet. Vinduer med isolerglassi trerammer. Kombinasjon av topphengsling og fastkarmsvinduer.
Produksjonsar 2017. Flatt tak. Sveiset banebelegg. (Takpapp, sveisemembran).
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EIERSKIFTERAPPORT ™

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:
Boligen har en standard med parkett, malte flater og fliser. Bygningen er fra 2018 og skal derfor svare til de krav som gjaldt da

byggesgknad ble innvilget. Leiligheten fremstér som velholdt, moderne og pen. Se foravrig mer utfyllende punkter om tilstand
lenger bak i rapporten.

ANNET:

Oppvarming:

Radiatorer tilkoblet fjernvarmeanlegg. Varme i baderomsgulvet og pawc. Sameiet har tegnet avtale med Techem for avregning av
fjernvarme, kaldt- og varmtvann.

Parkering
Seksjon 254 utgjer Tiedemannsbyen Utsiktskvartalet Garasjesameie med 162 parkeringsplasser. Garasjesameiet har egne vedtekter og
ansvaret for driften ligger hos styret i boligsameiet. Garasjeplassen (nr. 160) tilhgrende denne seksjonen.

Romhgyder:

- Stue/kjekken: 2,527 m
- Gang: 2,206 m

-Bad: 2,203 m

-Bod: 2,211 m

- Toalettrom: 2,200 m

Forsikret hos: Tryg Forsikring- polisenummer 6623428

DOKUMENTKONTROLL:

Eiendomsverdi.no

Ferdigattest — Sigurd Hoelsvei 1
Megleropplysninger

Tegninger

BESKRIVEL SE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):

Gulv: Fliser pabad og toalett. 3-stavs parkett i resterende rom. Varme i baderomsgulvet og pAwec.
Vegger: Fliser pd badet og patoalettet. Malte glatte flater foravrig.
Himling: Malte flater. Kombinasjon av betonghimling, gipshimling og lydplater. Downlights péa badet, toalettet og i gangen.

FORMAL MED ANALY SEN:
Salg.

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:

FELLESKOSTNADER:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 6 219,00,-
Herav:

Akonto energi bolig 2 203,00

Vedlikeholdsfond 380,00

Felleskost bolig 3 427,00

Bredband 209,00
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EIERSKIFTERAPPORT ™

AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme sma arealavvik for rapporter utfart mellom
Oktober 2023 og Juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
letase 77 22 73 4
Kjeller 5 5
SUM BYGNING 77 5] 22 73 9
SUM BRA 82
AREAL GARASJIE/UTHUS:

Etase: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
SUM BYGNING

SUM BRA

BRA-i:

l.etage: Stue, kjgkken, gang, bad, wc, 3
soverom, og bod.

BRA-€e:
Kjeller: Bod ca’5,5 m2.

MERKNADER OM AREAL:

Arealmalingen er utfert med laser. Bruken av rommene pa befaringstidspunktet definerer hva som er primagrom (P-rom) og
sekundaarom (S-rom), selv om rommene kan vaaei strid med teknisk forskrift eller mangle godkjennel se fra kommunen.

Det kan vage utfordrende eller umulig @ male areal et neyaktig, da det kan vagre vanskelig a fastsl & tykkelsen painnervegger, samt pa
grunn av skjevheter eller komplekse bygningskonstruksjoner som karnapper, buer, vinkler som ikke er rette, eller done rom over flere
etasjer.

Det er ikke kontrollert om bodene tilherer leiligheten. Boder er definert som fellesareal, og styret har myndighet til & omdisponere
hvilke boder, og hvor mange, boligen har bruksrett til.

BRA-i: Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende yttervegger.

BRA-e: Bruksareal av alle rom utenfor boenheten som tilhgrer denne, inkludert arealer med adkomst frafellesarea eller utvendig
adkomst, som for eksempel privat frittstdende garasje eller boder.
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MERKNADER OM ANDRE BYGNINGSDEL ER:

FORUTSETNINGER: (Verforhold, hindringer, etc.):

Rapporten omfatter kun leiligheten og det som normalt faller inn under eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller
andelseier. Dette inkluderer alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger. Tilstandsrapporten dekker derfor ikke bygningens
fellesdeler, som tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasioner. Balkonger, terrasser og vinduer vurderes kun
dersom takstmannen anser dem som relevante for leiligheten.

Rapporten er utfart med de begrensninger som falger av at boligen kan vaae mgblert under befaringen. Mgbler og annen innredning blir
normalt ikke flyttet pa, og skader eller mangler som kan vagre skjult bak disse kan derfor ikke oppdages. Servitutter og heftelser knyttet
til eiendommen er ikke vurdert med mindre det er spesifisert i rapporten. Boligen eller bygningen kan ha mangler og skader som
rapporten ikke omtaler, pa grunn av presisjonsnivaet i en ordinag tilstandsrapport. Det er ikke kontrollert om det er utfert arbeid i strid
med Plan- og Bygningsloven. Der det er gjort antagelser i rapporten, skyldes dette at forholdet ikke lot seg faktasjekke.

ANDRE MERKNADER:

TILSTEDE VED BEFARINGEN:

Kristoffer Berg Kahrs
Jie Zhang
Matias Utnem
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal altid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransien. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For naamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Matias Utnem
Byggmester og takstmann

14/11/2024

Matias Utnem
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1. Véatrom
1.1 Bad
1.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke ventiler som kan dpnes.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Badet er en prefabrikert baderomskabin, med flislagte vegger og stalplater i himlingen.

Badet er innredet med servant med skuffeseksjon under, vegghengt toalett, og dusjhjerne med innfellbare glassdarer. Det
er i tillegg opplegg for vaskemaskin.

Merknader: Det er pa befaringsdagen registrert misfarging og svertesopp i martelfugene, samt misfarging og punktvis
l@se silikonfuger i overgangen mellom vegg og gulv. Det er ogsa observert en flis med krakelering i dusjsonen, noe som
kan tyde pa materialtretthet eller tidligere skade.

Boligeier har i etterkant av befaringen sendt inn bilder som dokumenterer at fugene har blitt rengjort.

TG2 er vurdert da det er registert punktvis lgsnet silikonfuge i overgangen mellom vegg og gulv. | tillegg er det registrert
en flis med krakelering i dusjsonen.

1.1.2 Overflate gulv

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er pavist tilfredsstillende fall til sluket.
Terskel er vurdert som tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Flislagt baderomskabin med flislagt gulv med nedsenket dusjhjerne og gulvvarme.

Fall pa gulvet ble kontrollert med laser, og det registreres tilfredsstillende fall mot sluk. Overflatene for gvrig ble visuelt
undersgkt, og det ble foretatt en enkel funksonstest av overflatene.

Merknader: Det er pa befaringsdagen registrert misfarging av bade mertelfuger og silikonfuger i dusjsonen. Videre er
det observert punktvis lasnet silikonfuge.

Boligeier har i etterkant av befaringen sendt inn bilder som dokumenterer at fugene har blitt rengjort.

Anbefalte tiltak
Det anbefales & skifte ut |@s silikonfuge for & oppretthol de vatrommets fuktbeskyttel se.

TG2 er vurdert da det observert punktvislgs silikonfug i dusjsonen.

1.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
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Membranen er fra 2018

Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for &rengjare sluk.

Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Arbeidet vurderes som fagmessig utfert.

Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden. Se under.

Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay. Se under.

Sluk av plast.

Utfarelse og type membran er ukjent for takstmann. Membranen ligger skjult i konstruksjonen og kan ikke undersgkes

uten & gjere destruktive inngrep ved & demontere fliser. Det er viktig 8 merke seg at membranen er en bygningsdel som
har naturlig slitasie over tid, med en forventet levetid. Hulltaking i tilstetende vegg for vatsone er ikke foretatt, da badet
er en prefabrikert kabin. Tilstanden til membranen vurderes basert pa alder og forventet gjenstédende levetid.

Merknader: Levetiden for membran er ifelge Byggforskseriedatablad 700.320 ca. 20 &.

2. Kjegkken
2.1 Kjgkken

Vanninstallasjonen er fra 2018

Det er ikke pavist knirk, skader eller fuktskjolder pa gulvet.

Det er ikke pavist fukt ved kjeleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:

Innredning kjakken:

Kjokkenet er innredet med hvite, glatte fronter og laminat benkeplate med nedfelt oppvaskkum og ett-greps svingbart
blandebatteri. Benkebelysning er montert under overskap, og ventilator er plassert over kokesonen. Integrerte hvitevarer
inkluderer induksjonskoketopp, stekeovn, kjaleskap/fryser og oppvaskmaskin. Det er montert komfyrvakt og
lekkasjestopper i benkeskapet under oppvaskkummen.

Merknader: Det er registrert mindre sar og hakk painnredningen, samt oppsvulmet materiale pd undersiden av
skuffefrontene under vasken.

TG2 er vurdret da det er registrert oppsvulmet materiale pa undersiden av skuffefrontene under vasken.

3. Andre Rom
3.1 Andrerom

Beskrivelse av vurdert bygningsdel:
Overflater:

Gulv: Fliser patoalettrom, trestavs parkett i gvrige rom.

Vegger: Fliser pa bad og toa ettrom, malte slette flater i @vrige rom.

Himling: Stalplater med downlights pa bad og toalettrom, slett malt himling i gang med downlights, malte, dlette
betongelementer i avrige rom.

Dgarer: Slette hvite derer.

Det er registrert noe dlitasje pa overflatene. Det ma forventes mindre hull i vegger etter bilder, hyller og lignende, samt

misfarging eller skjolder der meblement har veat plassert. Pagulvene er det vanlig med slitagie, riper og misfarging pa
omréder der mebler har stétt. Slike mindre avvik er vanligei fraflyttede boliger og anses som normalt.
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Merknader: Gulv: Riper og hakk er registrert i gulvet, sealig rundt kjgkkenbordet. Slitasjen vurderes som normal
bruksslitasje.

Vegger: Det er registrert sprekker i plateskjaten over deren til soverom/kontor, samt slitage pa veggen over

kj akkenbenken.

Himling: Sprekker er registrert i overgangen mellom vegg og himling pa kjegkkenet og i gangen.

Innerdarer: Slitage og krakelering i lakken er registrert pa daren til soverom/kontor.

TG2 vurderes basert pa den observerte slitasjen pa overflatene.

4. Vinduer og ytterdarer
4.1 Vinduer og ytterdarer

Det er ikke pavist punkterte glass.
Vinduer har isolerglassi trerammer. Kombinasjon av topphengsling og fastkarmsvinduer. Produksjonsdr 2017.

Utskifting/vedlikehold: Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 &.
Normal tid far utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.

To doble balkongder fra 2017 med glassfelt.
Brann (El 30) og lydklassifisert (40 db) inngangsder med kikkehull.

Normal tid far utskifting av trederer og aluminiumsdarer er 20 - 40 &.
Normal tid far kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 &.

Merknader: Vinduene og derene ble visuelt undersgkt og fremstar i normalt god stand. Det ble ikke avdekket skader
eller svekkelser med behov for tiltak.

5. Balkonger, verandaer og lignende
5.1 Balkonger, verandaer og lignende

Markterrasse med platting i tre. Skjermvegger pa kortsidene. Terrassen er paca. 22 kvm.
Fransk balkong i stuen. Innadsldende dobbel der.
Balkongen er sydvestvendt. Terrassen er nordgstvendt.

Merknader:

6. VVS
6.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar

Innvendige vann og avlgpsrer er fra 2018
Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.
Det er WC med innebygget sisterne.

Det er spalte painnebygget sisterne for WC.

Stoppekranen er lokalisert i fordelerskapet i boden, og den er funkgonstestet og fungerer som den skal. Pa bade bad og
toalettrom er det montert vegghengte toal etter med synlig lekkasjesikring fra sisternen under toalettskalen. P&
toaettrommet er det i tillegg installert en automatisk lekkasjestopper til toalettet. Ingen synlige svekkelser eller lukt ble
avdekket fravann- og avlgpsrer, og disse vurderes som avagre i normalt god stand.

Det er verdt & merke seg at kun synlige rarinstallasjoner er kontrollert. Skjulte rar i vegger er ikke undersekt, og
eventuelle feil padisse vil ikke komme frem i rapporten.

Boligen har plastrgr med rer-i-rer-system for vannforsyning, som har en anbefalt brukstid pa 50 ar. Sluk og avlgpsrer er
ogsd av plast, med en forventet levetid pa 50 &r.

Merknader:

6.2 Varmtvannsbereder
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Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

6.3 Ventilasjon

Ventilasjonsanlegget var nytt i 2018
Boligen har balansert ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som tilfredsstillende.

Balansert ventilagon.
Avtrekk gjennom avtrekksventiler pa bad og toalett. Tilluft pa soverommene og i stuen.
Merknader:

7. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
7.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det var tilsyn pa anlegget for mindre enn fem ar siden.
Det elektriske anlegget bleinstallert i 2018

| falge eier/oppdragsgiver har det ikke vaat brann, branntillgp eller varmgang i anlegget. Se eventuelt
egenerklagingsskjema fra selger.

| falge eler/oppdragsgiver |@ses ikke sikringene ut ofte. Se eventuelt egenerklaaingsskjemafra selger.

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Det er ikke observert synlige tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter eller elektrisk utstyr.
Det er ikke fremlagt samsvarserklaaing.

Sikringsskap pa soverom med automatsikringer og jordfeilbrytere. Forskriftsmessig brukerveiledning til jordfeilbryter og
kursoversikt. 11 kurser. Lastbryter pA63 A.

Undertegnede takstmann har ikke fagkompetanse eller spesialkompetanse til & utfgre kontroll av elektriske anlegg og
installasjoner. Det stilles strenge krav til kompetanse for kontroll av slike anlegg. Generelt anbefales det at en registrert
eller autorisert elektroinstallater eller kontrollar foretar en fullstendig kontroll av det elektriske anlegget.

Vurderingen av det elektriske anlegget er basert pa visuell besiktigelse, informasjon gitt av eier, eventuell
dokumentasjon, samt en standard sjekkliste. Disse undersgkel sene er begrenset sammenlignet med en godkjent elkontroll.

** Branntekniske forhol d:**

- Alle boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarsiere, med minst én rgykvarsler i hver etasje.

- Det skal ogsa vazetilgjengelig slokkeutstyr, som enten husbrannslange eller brannslukningsapparat med en kapasitet
paminst 6 kg. Slokkeapparatet skal ha en effektivitetsklasse pd minst 21 A for skumapparater.

- Hvis en brannslange benyttes, skal den vaae tilkoblet fast vannforsyning, og det anbefales a bruke en kuleventil (type
kran).

Det gisingen tilstandsgrad (TG) for det elektriske anlegget.

Merknader:
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Var oppmerksom pa:

Egenerklagingsskjema er ikke levert far oppstart av oppdraget. Det kan derfor vaare avvik mellom tilstandsrapporten og
selgers opplysninger som kan vaae av stor betydning.
Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Tilleggsopplysninger:

Pa generelt grunnlag anbefales det alltid & sette seg inn i vedtekter, regnskap og husordensregler. Takstmannen har ikke
undersgkt eller vurdert reguleringer eller andre forhold hos bygningsetaten, og det var ingen spesielle forhold som
takstmannen ble gjort kjent med under befaringen. Tomten og boligen er ikke kontrollert opp mot kommunens
byggemappe. Eventuelle kjgpere oppfordres til & ta med fagmann pa befaring far et eventuelt kjap.

Det er fremlagt originale tegninger for boligen som viser den opprinnelig godkjente planlgsningen. Det er imidlertid
avvik mellom de godkjente tegningene og dagens faktiske planl@sning, ettersom det er etablert et ekstra soverom/kontor
som ikke er angitt pa de original e tegningene.

Ferdigattest — Sigurd Hoels vei 1
Plan- og bygningsetaten godkjenner sgknaden om ferdigattest for oppfaering av 5
boligbygninger pafelt A i Tiedemannsbyen pa Ensjg, mottatt 10.10.2020.

Egenerklagingsskjemaet ble levert i etterkant av befaringen..

Takstmannens vurdering ved TG2:
1.1.1 Bad Overflate vegger og himling

TG2 er vurdert dadet er registert punktvis lgsnet silikonfuge i overgangen mellom vegg og gulv. | tillegg er det
registrert en flis med krakelering i dusjsonen.

1.1.2 Bad Overflate gulv
TG2 er vurdert da et er punktvislgs silikonfug i dusjsonen.
2.1 Kjgkken Kjgkken
TG2 er vurdret da det er registrert oppsvulmet materiale pa undersiden av skuffefrontene under vasken.
3.1 Andrerom
TG2 vurderes basert pa den observerte slitasien pa overflatene.

Takstmannens vurdering ved TG3:
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