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Eiendomsmegler/Partner

Gina Jorgensen

Mobil 472 01 275
E-post  gina.jorgensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000

Nokkelinformasjon

Prisant.:

Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr. 18 og 75
Oppdragsnr.:

Kr 390 858,-

Kr 5 690 000,-

Ca. Kr 3 554,- (budsjett)
Kjell Vidar Thorbjgrnsen

Eierseksjon
Eierseksjon

2025

89/94 kvm

2(3)

3

Gnr. 305, bnr. 1115

1409240427

Kirkeveien 164, leilighet A0304

Salg av kontraktsposisjon
pa lekker og pakostet
leilighet inkl. garasje!

En romslig og lekker hjgrneleilighet med 2 balkonger hvor du kan nyte
bade flott utsikt og mye sol! Garasjeplass er inkludert i prisen. Det er i
tillegg foretatt ekstra pakostninger pa bade bad og kjgkken, elektrisk
samt malt i delikate farger.

Dette er salget av kontrakten til leilighet AO304, og den er klar til
overtagelse 18.02! Unik mulighet ettersom alle de andre leilighetene
av denne stg@rrelsen er utsolgt. Heis fra garasje og opp til den enkelte
etasje. Bod i kjeller. Dokumentavgift kun kr. 4250,- frem til 18.02! Etter
fgrste gangs overdragelse er dokumentavgiften 2,5% av kjgpesum.

Se leiligheten her:
https://view.wec360.com/his-solasen-as/his-terasse-3/unit/A0304




Innhold

Nokkelinformasjon.......... ... ... ... ... ... . ... ........ 2
Om eiendommen . ... .. 4
Nabolagsprofil. . ... ... . .. . . . 25
Budskjema. ... ... . . 139
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Leilighet A0304

Areal

BRA -i: 89 m?
BRA -e: 5 m?
BRA totalt: 94 m?
TBA: 17 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje

BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller

3. etasje

BRA-i: 89 m? Vindfang, gang, stue/kjgkken, 2 soverom, bad og toalettrom.

TBA fordelt pa etasje

3. etasje

12 m? Balkong med utgang fra stue

5 m2 Balkong med utgang fra kjgkken

Uteareal
Balkong med glassrekkverk gir maksimal utsikt i tillegg til meget gode solforhold!

Det er lagt vekt pa fine uteomrader med grgntarealer i form av plener, beplantning og
fine fellesomrader. Hyggelige mgteplasser med benker og pergola ved inngangsparti
hvor man kan ta med seg en kaffe og sla av en prat med de gvrige beboerne. | tillegg
blir det lekeplass og kinesiske treningsapparater til felles glede og benyttelse for
beboerne. Det vil bli oppfert garasjeanlegg i kjeller med tilhgrende boder. Her kan man
kjgre rett inn i garasjen, ga terrskodd og ta heisen direkte opp til valgte etasje. Det vil
ogsa bli sykkelparkering i fellesanlegg kijeller. | tillegg vil det bli etablert utvendig
sykkelparkering og gjesteparkering for bade sykler og biler pa uteomradet.

Det vil ogsa bli etablert et felles uteomrade i bakkant av bygget med bade lavvo og
grillplass. Herfra vil man kunne ga rett ut i skogen fra 5. etasje, og felge stier videre
opp til et flott utsiktspunkt pa fjellet Solasen. Her kan du virkelig komme deg fra sofa
til natur pa 1-2-3!

Kirkeveien 164, leilighet A0304



Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse

Leilighetene har en meget sentral og solrik beliggenhet pa Hisgy. Her det det flotte
turomrader bade langs svaberg og i skog med et bredt utvalg av skogslgyper rett pa
utsiden av inngangsdgren! Kort gangavstand til Stglsviga badestrand med friskt
saltvann og utsikt til Torungene og havet - eller EB-stranda ved Nidelvas utlgp. Det er
kun 5 minutters kjgretid til Arendal sentrum hvor man finner alt av fasiliteter. Det er
etablert en gangvei fra uteomradet og ned mot dagligvarebutikk, apotek og busstopp!

God offentlig kommunikasjon med busstopp like ved. Her er det jevnlig
bussforbindelse til og fra sentrum. Naer dagligvarebutikker med langapent samt post i
butikk. Gangavstand til Hisgy barne- og ungdomsskole. Her er det kunstgressbane,
ballbinge, idrettshall og et aktivt skole- og fritidsmiljg. Flere barnehager i naeromradet.

Hisgy har ogsa eget Legesenter og lokal pub i Kolbjgrnsvik. Her gar det ogsa ferge til
sentrum med flere avganger i timen.

Beliggenhet
Leilighetene har en meget sentral og solrik beliggenhet pa Solasen, His. Flott utsikt
bade mot Hglen og omradene rundt! Solen vil man ha til langt pa kveld.

Dette er et meget attraktivt og sentralt omrade pa Hisgy. Her det det flotte turomrader
bade langs svaberg og i skog med et bredt utvalg av skogslgyper rett pa utsiden av
inngangsdgren! Kort gangavstand til Stglsviga badestrand med friskt saltvann og
utsikt til Torungene og havet - eller EB-stranda ved Nidelvas utlgp. Det er kun 5
minutters kjgretid til Arendal sentrum hvor man finner alt av fasiliteter. God offentlig
kommunikasjon med busstopp like ved. Her er det jevnlig bussforbindelse til sentrum.
Neer dagligvarebutikker med langdpent samt post i butikk. Gangavstand til Hisgy
barne- og ungdomsskole. Her er det kunstgressbane, ballbinge, idrettshall og et aktivt
skole- og fritidsmiljg. Flere barnehager i neeromradet.

Hisgy har ogsa eget Legesenter og lokal pub i Kolbjgrnsvik. Her gar det ogsa ferge til
sentrum med flere avganger i timen.

Adkomst: Fra Arendal mot Hisgy. Ta inn ved rundkjgring mot Hisgy kirke. Ta deretter til

venstre i neste kryss ved kirken, og kjgr opp bakken. Ta deretter til venstre rett for
rundkjgringen pa toppen av bakken.

Kirkeveien 164, leilighet A0O304



6

Byggemate

Leilighetene far en tidsriktig og moderne utforming. Bygget blir oppfert i en
kombinasjon av tre/betong, og det er lagt vekt pa store vindusflater som vil maksimere
lysforholdene og utsikten. Det henvises forgvrig til vedlagte prospekt med utfyllende
materialbeskrivelse.

Innhold

Denne leiligheten har en funksjonell og god planlgsning. Det er meget god takhgyde i
samtlige rom, og dette medfgrer fglelsen av romslige, luftige og lyse rom! Ettersom
dette er en hjgrneleilighet, sa far man ogsa flere lys felt i tillegg til 2 balkonger!

Inneholder:

3. etasje: Vindfang, gang, 2 soverom hvorav ett har romslig bod/garderoberom pa
innsiden, lekkert flislagt bad i tillegg til separat toalettrom i gang. Lys og lekker stue/
kjgkken i dpen lgsning. Store vindusflater med mye lys! 2 balkonger, en med utgang fra
kjokken, og en fra stue! Ved a sette opp en foldedgr, sd har man ogsa soverom nr. 3.
Her er det valgt en apen Igsning slik at man kan ha TV/stue, kontor eller hva man
matte gnske. Bod i kjeller ved garasjeanlegg.

Heis opp til etasjen.

Kjokken leveranse

Lekkert kjgkken fra Strai i gra utfgrelse med sorte detaljer. Integrerte hvitevarer som
kombinert kjgl/fryseskap, induksjon, stekeovn, microbglgeovn og oppvaskmaskin
medfglger. Selger har pakostet kr. 51.584,- ved a velge en annen type kjgkken enn
standardleveranse samt installert microbglgeovn.

Baderom leveranse
Lekkert flislagt bad med store, beige fliser samt mosaikk i dusj. Selger har pakostet kr.
26.950,- pa badet ved 3 velge andre type fliser enn standard leveransen.

Andre oppholdsrom

Bak kjgkkenet er det opprinnelig tegnet inn soverom nr. 3. Selger har valgt & ha dette
som en apen lgsning slik at bruken kan varieres. Her kan man ha ekstra stue, bibliotek,
TV-stue eller kontor. Om man skulle gnske a ha det 3. soverommet her, sd kan man
montere en foldedgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Det er installert fiber.
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Parkering
Det er etablert parkering i kjeller med felles garasjeanlegg. En parkeringsplass med
tilhgrende bod er inkludert i prisen pa leiligheten.

Det vil vaere mulighet for montering av elbil lader i garasje. Dette kommer som tillegg
og ma bestilles av den enkelte beboer.

Det vil veere handicapplasser tilgjengelig i boligsameiet. Disse tildeles beboere som
har saerskilt behov for dette, dersom de har kjgpt p-plass. De beboerne som eventuelt
far tildelt HC-plass uten saerskilt rett til en slik plass, forplikter seg til og matte avgi
denne mot tildeling/ bytte til alminnelig plass, dersom styret i sameiet finner grunn til &
tildele HC-plassen til beboer med offentlig dokumentert behov for HC-plassen.

Sykkelparkering ivaretas i fellesanlegg kjeller. Her vil det vaere ladepunkt for min 8 stk
el-sykler. I tillegg vil det bli etablert utvendig sykkelparkering og gjesteparkering for
sykler i uteomradet.

Boder
Det leveres egen sportsbod i kjeller til den enkelte leilighet. Alle sportsboder vil bli
merket med nummer pa leiligheten den tilhgrer.

Forsikringsselskap
IF Forsikring: Sameiet His Terrasse |l
Polisenummer: SP5741656

Energi

Oppvarming

Det blir vannbaren varme i gulv pa vindfang, gang, stue og kjgkken. Det vil bli boret
energibrgnner, som sammen med varmepumpelgsning vil gi en god og energisparende
funksjon. Baderom far varmekabler i gulv. Pa soverom er det lagt inn eget stikk som er
klargjort for eventuell el-ovn dersom det skulle veere gnskelig @ montere i ettertid.

Fordelingsskap for vann, energi og vannbaren varme (samt malere) vil bli integrert i
eget teknisk skap i badekabinen. Energiforbruket avregnes sentralt av sameiet, men vil
bli fordelt pa den enkelte leilighet med separate malere for varmt forbruksvann og
vannbaren gulvvarme. Alt av avlesning av malere vil skje via tradlgst system.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Kirkeveien 164, leilighet A0O304
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@konomi

Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr. 5.690.000,- inklusive garasjeplass

Kjgpesum opprinnelig avtale
Kr. 5.130.000,- inklusive garasjeplass

Tilvalg opprinnelig avtale
Kr 169 142

OMKOSTNINGER KJ@PER

Dokumentavgift kr. 4.250,-. Dette gjelder ved fgrste gangs overdragelse, og er beregnet
utfra tomteverdi. Etter overtagelse og dersom leiligheten blir overskjgtet til kjgper 1, sa
vil dokumentavgiften veere 2,5 % av kjgpesum.

| tillegg kommer Tinglysningsgebyr for skjgte kr. 585,- . Tinglysningsgebyr for
pantedokument kr. 585,-. Grunnboksutskrift kr. 172,-.

Kjgper betaler i tillegg kr. 35.000,- til omkostninger for transportavtale til utbygger.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter blir fastsatt av Arendal Kommune nar bygget er ferdigstilt.

Info eiendomsskatt

Det vil bli fastsatt eiendomsskatt av Arendal Kommune nar bygget er ferdigstilt.
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primaer- eller
sekundaerbolig.

Info formuesverdi

Likningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med fgrste likningsoppgjer.
Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som arlig
bestemmes av Statistisk Sentralbyra. Likningsverdien for primaerboliger (der boligeier
er folkeregistrert per 1. januar) og sekundaerboliger (alle andre boliger man matte eie)
fastsettes etter forskjellige brgker. For mer informasjon se www.skatteetaten.no.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.
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Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Budsjetterte felleskostnader pa totalt kr. 3.554,- pr. mnd. Dette inkluderer felles
utvendig forsikring av bygget, fremtidig vedlikehold, serviceavtaler, vaktmester, strgm
og vask av fellesarealer, grgntareal og brgyting. | tillegg er det inkludert renovasjon, TV/
Internett samt a konto for varmtvann og radiatorvarme samt garasje.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 554

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 305, bruksnummer 1115, seksjonsnummer 19 i Arendal
kommune.Gardsnummer 305, bruksnummer 1115, seksjonsnummer 74 i Arendal
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Be om kopi av grunnboksutskrift.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er ulovlig & ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og
selger plikter a fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjisper og megler fgr
overtakelse.

Selger skal sgrge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstillatelse kan kjgper overta og bebo boligen. Gjenstadende arbeider skal
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstaende
arbeider ikke blir utfgrt innen fristen, kan kommunen gi selger palegg om a ferdigstille,
ev. gi tvangsmulkt og/eller forelegg.

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjgper til & sette
seg inn i hva som gjenstar for at ferdigattest skal bli stilt. Kjgper har rett til 8 holde
tilbake et belgp av oppgj@ret pa meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for
utstedelse av ferdigattest. Belgpet kan frigis pa bakgrunn av garanti etter
bustadoppfgringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avlgp

Boligene vil vaere tilknyttet offentlig vann og avlgp via private stikkledninger. Alle
arbeider og kostnader er inkludert i kigpesummen.

Det vil bli privat stikkvei fra Kirkeveien.

Kirkeveien 164, leilighet A0O304
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Regulerings og arealplaner

Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019-2029.
Formal: Bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse.
Reguleringsplan: Kirkeveien 190 vedtatt 21.11.2019.
Formal: Boligbebyggelse; blokkbebyggelse.
Uteoppholdsareal

Friomrade.

Det er vedtatt en omradeplan for His bydelsenter.

Adgang til utleie

Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmotet.

Kontraktsgrunnlag

Kontraktsposisjon

Det gjgres spesielt oppmerksom pa at objektet for dette salget er salg av en
kontraktsposisjon. Ved kjgp av en kontraktsposisjon trer kjgper inn i en kontrakt som
er regulert av boligoppferingslovens bestemmelser og som allerede er inngatt mellom
utbygger og kjgper 1. Kjgper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den
opprinnelige kjgpekontrakten, heretter kalt «Kjgpekontrakten» og salgsoppgaven som
ligger vedlagt. Det vil ikke vaere anledning til @ endre pa kontraktsvilkarene i
Kjgpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner
overdragelsen til ny kjgper og at ny kjgper faktisk trer inn i kigpekontrakten mellom
utbygger og kjgper 1 fgr eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjgper fremlegger
finansieringsbevis, og utbygger har rett til & foreta kredittvurdering av kjgper. Utbygger
har rett til & nekte a gi samtykke.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjgper har uansett plikt til
a betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er
vesentlig og gir kjgper rett til & heve kontrakten med utbygger. Dersom kjgper er
forbruker, faller plikten til & betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1-1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjgper til kjgper 1.
Belgpet vil st under kjgper sin radighet og utbetales selger nar hjemmel er tinglyst pa

Kirkeveien 164, leilighet A0304



kigper.

Garanti

Det er stilt garanti pa 3 % av opprinnelig kjispesum i henhold til boligoppfgringsloven §
12. Garantien gkes til 5 % fra overtakelse og lgper deretter i fem ar. Garantien kan
gjeres gjeldende av kjgper. Det gjgres oppmerksom pa at garantien er beregnet med
utgangspunkt i den opprinnelige kjispesummen, herunder uten vederlaget for
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg.

Salgs- og betalingsvilkar

Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om
oppfering av ny bustad (bustadoppf@ringslova). Bustadoppfgringslova bruker
betegnelsene entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjgper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som gnsker a erverve bolig til eget bruk. Buofl.
kommer ikke til anvendelse der kjgper anses som naeringsdrivende/investor, eller nar
boligen er ferdigstilt. | slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge & selge etter
buofl., men dette ma avtales seerskilt ved avtaleinngdelsen. Nar midlertidig
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.

Overtakelse
Leiligheten vil veere klar til overtagelse 18.02.25

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Kirkeveien 164, leilighet A0O304
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Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse

Dokumentavgift kr. 4.250,-. Dette gjelder ved fgrste gangs overdragelse, og er beregnet
utfra tomteverdi. Etter overtagelse og dersom leiligheten blir overskjgtet til kjgper 1, sa
vil dokumentavgiften vaere 2,5 % av kjgpesum. | tillegg kommer Tinglysningsgebyr for
skjgte kr. 585,- . Tinglysningsgebyr for pantedokument kr. 585,-. Grunnboksutskrift kr.
172,.

Kjgper betaler i tillegg kr. 35.000,- til omkostninger for transportavtale til utbygger.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag

Det er avtalt fast pris pa provisjon, Kr. 45.000,-. | tillegg kommer kr. 37.143,- til dekning
av tilrettelegging, grunnpakke markedsfgring, digital markedsfgring samt
grunnboksutskrift. Dersom eiendommen ikke blir solgt, sa skal selger betale kr.
15.000,- pluss utlegg.
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Oppdragsansvarlig

Gina Jgrgensen
Eiendomsmegler/Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
TIf: 472 01 275

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
TIf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
04.02.2025
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Nabolagsprofil

Kirkeveien 190 - Nabolaget Lystheia - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn * Veldig trygt 90/100
o Etablerere l _ )
e Eldre Kvalitet pa skolene
Veldig bra 85/100
Offentlig transport s Naboskapet
Q His 3 min 4 i Godt vennskap 66/100
Linje 100, 100E, N100, 101, N101, 103 0.2 km
@ Arendal stasjon 8 min & Aldersfordeling
Linje R50 4.9 km 2 2
X Kristiansand Kjevik 46 min & Mk

22.5%

&
«
=1
3

17.7 %
18.3%

D 212%

183 %

11.8%
13.9%
14.5%

7.4%
7.3%
72%

Skoler -I -. .

Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 8 min # Barn Ungdom  Ungevoksne  Voksne Eldre
219 elever, 10 klasser 0.6 km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
. Omrade Personer Husholdninger
Strgmmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 4 min & B Lstheis 1873 889
146 elever, 9 klasser 2.1 km B Arendal 39170 19324
. . N 5425412 2 654 586

Hisgy skole (1-10 kl.) 4 min & W Norge

468 elever, 24 klasser 2.5km

Nedenes skole (1-10 kl.) 7 min & Barnehager

497 elever, 27 klasser 4km Portveien His barnehage (1-5 ar) 4 min %

Arendal videregaende skole 8 min & 35 barn 0.3 km

880 elever, 30 klasser 42 km Strgmmen barnehage (0-5 ar) 28 min #

Arendal vgs - Mglleheia 9 min & 58 barn 2km
Stemmehagen barnehage (1-5 ar) 4 min &
71 barn 2.1 km
Dagligvare
Rema 1000 His 1 min &
PostNord 0.1 km
Joker Hisgy 4 min &
Post i butikk, PostNord, spndagsapent 2.1 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss
&% 3. Sykkel

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 86/100

o, Stgynivaet
< Lite stgyniva 85/100

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 82/100

Sport

@ Arendal International School 7 min %
Ballgkke, sandvolleyball 0.5km

@ Nyskogen ballgkk og asfaltflate 15 min %
Ballspill 1.1 km

& Medvind Trening 6 min &

& Arendal Sport og Fitnessenter 7 min &

Boligmasse

B 77% enebolig

B 4% rekkehus

B 11% blokk
8% annet

Varer/Tjenester
Maxis Senter 5min &
B Vitusapotek Maxis 5 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 27% i barnehagealder
B 35%6-12ar
B 19% 13-154ar

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn
I
I
I
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
I
0% 44%
B Lystheia
B Arendal
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 38% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 11% 9%
Enke/Enkemann 6% 4%
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Oppdragsnummer: 100-23-0032
Formidlingsnummer:
Dato:

KJOPEKONTRAKT

EIERSEKSJON UNDER OPPFQRING

Kontraktens bestemmelser utfylles av lov om bustadoppfgring (bustadoppferingslova) av
13. juni 1997 nr. 43 og annen bakgrunnsrett.

Mellom:

His Solasen AS Org.nr. 925779970

v/Jorunn Aarrestad etter fullmakt

Pb. 501
4898 Grimstad
Mob: 90 17 78 18 E-post: jaa@jbugland.no

heretter kalt selger, og

Kjell Vidar Thorbjarnsen 20.11.1933

Tors vei 12
4846 Arendal
Mob: 92 09 24 61 E-post: kjthorbj@online.no

heretter kalt kjeper, er det i dag inngatt felgende kjgpekontrakt:

1. SALGSOBJEKT

Kjapekontrakten gjelder kjgp av eierseksjon som vil bli betegnet ved et saerskilt gards-,
bruks- og seksjonsnummer. Endelig betegnelse vil foreligge etter fradeling fra den
eiendommen denne eiendommen na er en del av. Den fradelte eiendommen vil deretter bli
seksjonert og leiligheten vil fa sitt eget seksjonsnummer og H-nummer. Det saerskilte gards-,
bruks- og seksjonsnummer kalles heretter «eiendommeny.

Hjemmelshaver(e) til eiendommen er:
His Solasen AS Org.nr. 925779970

Eiendommen ligger i bygg under oppfgring pa Fellestomt med adresse Kirkeveien 164 og
betegnelse gnr. 305, bnr. 1178 i Arendal.

Eiendommen bestar av en eierseksjon og ev. en tilleggsdel. Avtalen innebaerer at selger
overdrar eierseksjon til kigper, med enerett til & bruke seksjonen og ev. tilleggsdel, samt
ikke-eksklusiv rett til & benytte eierseksjonssameiets utvendige og innvendige fellesarealer.

Initialer kjaper: Initialer selger:
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Leilighetens areal fremgar av salgsdokumentasjonen som er vedlagt denne avtale. Arealene
er oppgitt som bruksareal og primaerrom (BRA og P-ROM) i henhold til NS 3940. Det
endelige areal kan erfaringsmessig avvike noe fra det omtrentlige areal som er angitt under
salgsgrunnlaget. Slike mindre justeringer i arealet skal ikke gi noen av partene rett til & kreve
hhv tilleggsvederlag eller avslag i prisen. Med mindre justeringer menes endringer inntil +/- 5
%.

| tillegg omfattes felgende eksklusive bruksrett til bod;

e 1 sportsbod i garasjeanlegg

Selger vil innen overtakelse utarbeide plantegninger med nummerering av boder, hvorunder
den endelige plassering av kjapers bruksrett til bod vil fremga.

Eventuell kjgp av garasjeplass (jfr. pkt. 2) vil bli tildelt som tillegg som fast plass som tillegg til
seksjon. Garasjeplasser vil bli tildelt innen overtagelse finner sted.

Eiendommen skal oppferes slik det fremgar av salgsoppgave mv. som fglger som vedlegg til
denne kontrakt. Eiendommen er betegnet som A0304 i salgsoppgaven.

2. KIOPESUM/ OMKOSTNINGER
Kjgpesummen for eiendommen utgjer
Kr 4 850 000,- kroner firemillionerattehundredeogfemtitusen00/100

Kjgper ma betale omkostninger uoppfordret til meglerforetakets klientkonto samtidig med
sluttoppgjeret. Nedenfor fglger en fullstendig oppstilling:

Kjopesum og omkostninger Belop,-
Kontraktssum 4 850 000,-
Garasjeplass 280 000,-
Dokumentavagift 4250

Tingl.gebyr skjate 585-
Tingl.gebyr pantedokument 585,-
Panteattest kjgper 172-
Totalt kr. 5135 592 -

| tillegg kommer tinglysingsgebyr med kr 585,- og attestgebyr palydende kr 172,-, for hvert
pantedokument kjgper @nsker tinglyst pa eiendommen i forbindelse med etablering av pant.
Omkostningene forfaller til betaling samtidig med sluttoppgjaret. Det tas forbehold om
endringer i offentlige avgifter og gebyrer.

Dokumentavgift beregnes av andel tomteverdi. Det gjgres oppmerksom pa at det er tomtens
verdi pa tinglysingstidspunktet som legges til grunn for avgiftsberegningen. Opplyst
dokumentavgift er beregnet ut fra dagens antatte tomteverdi. Justering av dokumentavgiften
kan saledes forekomme og det er kjgper som er ansvarlig for ev. mellomveerende.
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Innbetalingsplan Belgp
Avtalt forskudd 100 000-
Restinnbetaling innen overtagelse 5035 592

3. ENDRINGS- OG TILLEGGSARBEID

Alle endrings- og/eller tilleggsarbeider som @nskes utfert skal avtales skriftlig med selger.
Kjaper kan ikke kreve & fa utfart endrings- og/eller tilleggsarbeid som endrer kispesummen
med mer enn 15 %, jf. bustadoppfaringslova § 9. Det skal inngas skriftlig avtale mellom
partene hvor endring av kjgpesum og ev. fristforlengelse skal fremkomme.

Kjgper kan endre spesifikasjoner for sin leilighet gjennom prosjektets fastsatte tilvalgsrutiner.
Det er en forutsetning at endringene er i samsvar med krav i teknisk forskrift.

Leiligheten som skal oppfares ligger i en blokk, hvor prisene pa den enkelte enhet og selgers
oppfering /leveranser i de ulike enheter er basert pa at oppfaringen kan skje rasjonelt.
Kjgperen er derfor innforstatt med at han / hun ikke kan kreve endringer eller tilleggsarbeid
dersom dette vil medfare ulemper for selger som ikke stéar i forhold til kjgpers interesse i &
kreve endringen eller tilleggsarbeidet, herunder dersom endringen vil forsinke brukstillatelse
for boligblokken som helhet.

4. OPPGJGR

Oppgjgret mellom partene foretas av meglerforetakets oppgjarsavdeling.
Oppgjersavdelingens adresse er:

Meglerservice AS

Kirkegata 26

3770 Kragerg

TIf: 48 85 55 52

post@megler-service.no

Dette endrer ikke ansvarsforholdet som meglerforetaket har overfor kjgper og selger.

Alle innbetalinger forbundet med denne kontrakt innbetales til meglers klientkonto nr.
26550412801, De Presno & Partnere AS og merkes med: KID-kode 10023003224532.

Kjgpesummen regnes ikke som betalt med befriende virkning fgr innbetalt belap
er disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk

finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i norsk finansinstitusjon.

Selger skal stille garanti straks etter avtaleinngaelse, jf. bustadoppferingslova § 12. Dersom
det er tatt forbehold om apning av byggelan, salg av et bestemt antall boliger eller tillatelse til
igangsetting, er det tilstrekkelig at selger stiller garanti straks etter at forbehold har falt bort.
Det samme gjelder ved forbehold med tilsvarende virkning fra forbrukerens side. Selger skal
uansett stille garanti far byggearbeidene starter.
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Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd, inntrer betalingsplikten straks garanti
etter bustadoppferingslova § 12 er stilt.

Dersom garanti etter bustadoppferingslova § 47 ikke blir stilt er det innbetalte belgp
underlagt kjgpers radighet og kjgper opptjener renter av belgpet frem til det ev. stilles garanti
eller eiendommen er overskjgtet til kjgper.

Dersom kjgpesummen ikke blir innbetalt til meglerforetakets klientkonto i rett tid eller ev.
lanedokumenter i tinglysingsklar stand ikke er meglerforetakets oppgjgrsavdeling i hende
innen overtakelse, svarer kjgper den til enhver tid fastsatte forsinkelsesrente iht.
forsinkelsesrenteloven, til selger. Forsinkelsesrente beregnes av hele kjgpesummen, med
fratrekk av ev. innbetalt og disponibelt forskudd, frem til hele kjgpesummen samt
omkostninger er innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto. Fullt oppgjer anses
ikke innbetalt far ogséa ev. palgpte forsinkelsesrenter er innbetalt. Dette avtalepunkt gir ikke
kjgper rett til & forlenge betalingsfristen utover de frister som er avtalt.

Betaling for ev. endrings- og / eller tilleggsarbeider bestilt gjennom selger faktureres saerskilt
direkte fra selger eller utferende entreprengr ved utfart arbeid.

Fer noen del av kjgpesum blir utbetalt selger ma hjemmel til eiendommen veaere overfart
kjgper, jf. bustadoppfaringslova § 46. Alternativt méa selger stille garanti etter
bustadoppfgringslova § 47.

Selger gjgres oppmerksom pa at det normalt tar 2-3 uker fra overtakelse til utbetaling av
oppgjer. Dette grunnet behandlingstid hos Statens Kartverk, postgang samt transaksjonstid
banker imellom. Meglerforetaket foretar oppgjer til selgers konto i norsk finansinstitusjon.

Dersom kjagper gnsker & paberope seg mangler ved overtakelse eller noe av belgpet pa
annen mate er omtvistet ved overtakelse, kan ikke selger holde tilbake ngkler eller nekte &
overlevere eiendommen dersom kjgper foretar betaling av det omtvistede belgpet til meglers
klientkonto eller til en sperret bankkonto som bare kan disponeres av kjgper og selger i
fellesskap. Meglerforetaket eller bank skal imidlertid kunne foreta utbetalingen fra kontoen i
samsvar med rettskraftig dom eller annen avgjgrelse som har virkning som rettskraftig dom.

Kjaper har iht. bustadoppferingslova § 49 deponeringsrett for omtvistet belap og kan kreve
overtakelse og hjemmelsoverfgring. Selger kan etter forsinkelsesrenteloven kreve
forsinkelsesrente for belgp som ev. urettmessig er deponert for mye. Dette gjelder ikke
dersom partene har avtalt at et bestemt belap som skal holdes tilbake i pavente av retting.

Dersom det ett ar etter at eiendommen er overtatt fortsatt ikke er dokumentert at vilkarene for
utbetaling til selger er oppfylt, gis oppdragsansvarlig fullmakt til & sette det omstridte belgp
pa en egen konto i norsk bank, hvor utbetaling krever begge parters samtykke. Alternativt
kan pengene deponeres i Norges bank etter lov om deponering i gjeldshgve av 17. februar
1939 nr. 1.

Meglerforetaket er underlagt lov om tiltak mot hvitvasking og terrorfinansiering
(hvitvaskingsloven) med tilhgrende forskrift. Det fglger av hvitvaskingsloven at
meglerforetaket er forpliktet til & gjennomfare kundetiltak overfor begge partene i handelen.
Dette innebeerer at bade selger og kjgper forplikter seg til & fremlegge gyldig legitimasjon slik
at identitet kan bekreftes far handelen gjennomfgres. Dersom kundetiltak ikke kan
gjennomfgres er meglerforetaket palagt & avsta fra gjiennomfering av oppgjeret. Partene er
selv ansvarlig for eventuelle kostnader og ansvar dette kan medfare uten at det kan anfgres
et kontraktsrettslig ansvar overfor meglerforetaket.

Initialer kjaper: Initialer selger:

4/12

Addo Sign identifikasjonsnummer: e8d85ac1-349a-4a4d-9312-646873d48d8b

31



32

5. GARANTI

Selger skal stille garanti etter bustadoppfaringslova § 12 straks etter avtaleinngaelse eller
straks etter at forbehold beskrevet i punkt 17 er bortfalt.

Garantien skal gjelde fra tidspunkt for avtaleinngaelse og til fem ar etter overtakelse.
Garantien skal tilsvare minst 3 % av opprinnelige kjgpesum uten tilleggsarbeider frem til
overtakelse og minst 5 % etter overtakelse.

Dersom det er avtalt at det skal innbetales forskudd ved avtaleinngaelse ma selger stille
garanti etter bustadoppfaringslova § 47 for a fa instruksjonsrett over midlene.

6. HEFTELSER

Kjgper er forelagt utskrift av grunnboken for den eiendommen denne eiendommen er en del
av og har gjort seg kjent med innholdet av denne.

Kjgper er kjent med eiendommens servitutter og overtar disse slik de fremkommer av
grunnboken. Kjgper aksepterer at det pa eiendommen kan paheftes servitutter/erkleeringer
som matte bli pakrevd av offentlig myndighet, herunder erklaering som regulerer drift og
vedlikehold av fellesomrader og energi/nettverk m.m.

Kjaper er kjent med at selger vil pahefte pant pa eiendommen i forbindelse med byggelan.
Dette pantet vil bli slettet i forbindelse med overtakelse / meglers oppgjer, enten ved at
pantet slettes fgr overtakelse eller at meglers utbetaling skjer mot innestaelse for sletting
mottatt fra panthaver (som ma vaere norsk bank)

Selger gir herved De Presno & Partnere AS ugjenkallelig fullmakt til & innfri, ev. midlertidig
innfri for overfering til annet panteobjekt, de pengeheftelser som kjgper ikke skal overta.

Innfrielse av panteheftelser skjer ved at megler, etter & ha mottatt kigpesummen, benytter de
ngdvendige deler av kjigpesummen til & innfri pantegjeld som ikke skal overtas av kjgper og
paser at panthaver besgrger panteheftelsene slettet.

Selger garanterer at det ikke eksisterer pengeheftelser av noen art pa eiendommen,
herunder utpantings- og/eller utleggsforretninger, utover det pantattesten viser. Selger
forplikter seg til & umiddelbart underrette kjgper og oppdragsansvarlig dersom slike
forretninger blir avholdt innen tinglysing av skjete finner sted. Videre forplikter selger seg til
betale alle avgifter m.v. som vedrgrer eiendommen og som er forfalt eller forfaller til betaling
for overtakelse. Selger gir meglerforetakets oppgj@rsavdeling ugjenkallelig fullmakt til & innfri
ev. krav som ikke er betalt pa oppgj@rstidspunktet.

7. TINGLYSING OG SIKKERHET

Selger har utstedt pantedokument med uradighetserklaering til De Presno & Partnere AS.
Meglerforetaket foretar tinglysing av denne for selgers regning. Pantedokumentet tjener som
sikkerhet for den til enhver tid utbetalte del av kjigpesummen og all utbetaling til selger skal,
inntil tinglysning av skjgtet finner sted, ha sikkerhet innenfor kjgpesummens ramme.

Ved underskrift av denne kontrakt skal hjemmelshaver undertegne skjate til kjgper.

Skjatet oppbevares hos Meglerservice AS, som besgrger dette tinglyst nar kjgper har

innbetalt fullt oppgjer, eiendommen er overtatt og ev. seksjonering/fradeling er tinglyst.
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Partene gir De Presno & Partnere AS fullmakt til & pafere gards-, bruks- og seksjonsnummer
pa skjgtet.

All tinglysning av dokumenter pa eiendommen skal foretas av meglerforetakets
oppgjersavdeling. Dokumenter som skal tinglyses méa snarest overleveres oppdragsansvarlig
i undertegnet og tinglysingsklar stand.

8. OVERTAKELSE

Selger tar sikte pa at eiendommen blir ferdigstilt 4. kvartal 2024. Angitt tidspunkt er forelgpig
og ikke bindende eller dagmulktsutlasende og forutsatt byggestart 03. kvartal 2023.

Selger har fastsatt overtagelsesperiode mellom 01.12.2024 og 01.03.2025. Utlgpet av
overtakelsesperioden er bindende og dagmulktsutlesende.

Senest 10 uker fgr ferdigstillelse av eiendommen skal selger gi kjgper skriftlig melding om
overtakelsesdato. Den endelige datoen er bindende og dagmulktsutigsende, og skal ligge
innenfor overtakelsesperioden.

Dersom selger ferdigstiller eiendommen i god tid far overtakelsesperioden beskrevet i 2.ledd
ovenfor, kan selger kreve overtakelse inntil fire maneder fgr denne fristen. Selger skal
skriftlig varsle kjgper om dette minimum to maneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med minst 14 dagers skriftlig varsel. Kopi av varsel
om overtakelse skal selger sende megler.

Selger skal fremlegge ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse fgr overlevering til kjgper.
Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og rengjort stand (byggvask).

Eiendommen skal overtas ved overtakelsesforretning hvor begge parter deltar. Kjgper skal
skriftlig anmerke i overtakelsesprotokollen eventuelle forhold som paberopes som mangel
ved eiendommen, samt belgp kjaper vil holde tilbake i oppgjeret pa grunn av disse.
Overtakelsesprotokollen skal signeres av begge parter.

Dersom ikke annet er avtalt, utleveres ngklene til eiendommen ved overtakelsesforretningen
safremt fullt oppgjer er bekreftet innbetalt. Dersom selger utleverer ngkler far innbetaling,
baerer selger selv risikoen for dette.

Kjaper kan nekte overtakelse dersom eiendommen pa overtakelsestidspunktet har feil
og/eller mangler som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter seg da til innen rimelig
tid & utbedre alle feil og/eller mangler som blir protokollert under befaringen.

Dersom kjagper til tross for varsling ikke meater til overtakelsesforretning, anses eiendommen
overlevert.

Risikoen for eiendommen gar over pa kjgper nar kjgper har overtatt eiendommen. Hvis
eiendommen ikke overtas til avtalt tid, og arsaken ligger hos kjaper, har kjgper risikoen fra
det tidspunkt eiendommen kunne veert overtatt.

Nar risikoen for eiendommen er gatt over pa kjgper, faller ikke kjgpers plikt til & betale
kispesummen bort ved at eiendommen blir gdelagt eller skadet som felge av en hendelse
som selger ikke svarer for.

Som vedlegg til denne kontrakten falger overtakelsesprotokoll som skal signeres av begge
parter ved overtakelsen.
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Hva gjelder utvendige og innvendige fellesarealer vises det til pkt. 15.

9. SELGERS SANKSJONER

Dersom forfallstidspunktet for hele eller vesentlige deler av kjgpesummen oversittes med 30
— tretti - dager eller mer, betraktes oversittelsen som et vesentlig kontraktsbrudd som gir
selger rett til & heve avtalen. Far selger gjer hevingsretten gjeldende plikter han a gi kjaper
forutgaende skriftlig varsel. Kjgper er innforstatt med at selgers omkostninger og ev. tap i
forbindelse med et dekningssalg ma dekkes av kjgper.

Mislighold som nevnt skal anses som tvangsgrunnlag etter Lov om tvangsfullbyrdelse av 26.
juni 1992 nr. 86 § 13-2 (3) bokstav e).

10. SELGERS FORSINKELSE

Dersom selger oversitter avtalte tidsfrister kan kjgper etter de naermere regler som er inntatt i
bustadoppfaringslova kap. 3 kreve dagmulkt, holde igjen vederlag, kreve erstatning eller
heve avtalen dersom vilkarene for dette er oppfylt. Dagmulkt kan bare kreves dersom
overtakelse av eiendommen blir forsinket og ikke dersom avtalte delfrister oversittes.
Dagmulkt tilsvarer 0,75 promille av samlet vederlag fra avtalt overtakelsesdato og frem til
overtakelse finner sted. Dagmulkt kan ikke kreves for mer enn 100 dager, jf.
bustadoppfgringslova § 18.

Selger har krav pa tilleggsfrist dersom kja@per @nsker endrings- og/eller tilleggsarbeider.

Tilsvarende gjelder dersom det i byggeperioden inntreffer streik, lockout eller oppstar andre
forhold som ligger utenfor selgers kontroll, jf. bustadoppfgringslova § 11. Det er videre et

vilkar for rett til tilleggsfrist at selger varsler kjgper uten ugrunnet opphold etter at selger ble
oppmerksom pa forholdet som gir grunnlag for krav pa forlengelse, jf. bustadoppfaringslova

§ 11 (4).

11. SELGERS OPPLYSNINGSPLIKT/KJOPERS UNDERSGKELSESPLIKT

Eiendommen skal veere i samsvar med krav stilt i lov eller i medhold av lov og som er
gjeldende pa tidspunktet for sgknad om rammetillatelse.

Eiendommen kan ha mangel dersom kjaper ikke far opplysning om forhold som selger kjente
eller matte kjenne til, og som kjgper hadde grunn til & regne med & fa. Det samme gjelder
dersom eiendommen ikke svarer til opplysning som er gitt i annonse, salgsoppgave eller
annen markedsfgring pa vegne av selger. Dette gjelder likevel bare dersom man kan ga ut
fra at opplysningen har innvirket pa avtalen og at opplysningen ikke er rettet i tide pa en
tydelig mate.

Kjgper kan ikke gjere gjeldende som mangel, forhold ved eiendommen kjgper kjente eller
burde blitt kjent med far avtaleinngéaelsen.

Initialer kjaper: Initialer selger:
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12. BYGNINGSMESSIG BESKRIVELSE

Arbeidet skal utfares etter god handverksmessig standard i samsvar med den
bygningsbeskrivelse som er gitt og med det utstyr mv. som fglger av salgsoppgaven med
vedlegg.

I nye bygg vil det normalt oppsta svinnriss, sprekker i tapet, maling mv. ved skjgter og
sammenfgyninger bl.a. pa grunn av uttarking av materialer. Det papekes spesielt at sprekker
i materialoverganger og mellom tak/vegg og i hjgrner ikke kan kreves utbedret sa lenge disse
ikke innebaerer avvik fra god handverksmessig standard.

Selger har rett til & foreta mindre endringer i konstruksjon, materialvalg, rerfgringer og
lignende som ikke reduserer eiendommens kvalitet, uten at dette gir rett til reduksjon av
kijispesummen. Tilsvarende kan selger foreta endringer i fellesareal, bygningskropp med
tilhgrende tekniske anlegg samt utvendige arealer. Selger skal sa langt det er praktisk mulig
informere kjoper skriftlig om slike endringer, med mindre endringene ma antas a vaere
uvesentlige.

13. MANGLER

Dersom eiendommen har mangler kan kjgper pa de vilkar som falger av
bustadoppfaringslova kap. IV kreve oppfyllelse, retting, prisavslag, erstatning, heving og/eller
holde tilbake en forholdsmessig del av kjgpesummen.

Dersom kjgper vil gjgre gjeldende at det foreligger mangel ved eiendommen ma han
reklamere skriftlig overfor selger innen rimelig tid etter at mangelen ble oppdaget eller burde
blitt oppdaget. Partene plikter & iverksette de tiltak som med rimelighet kan forlanges for a
begrense omfanget av ev. skader som fglge av mangelen.

Reklamasjon kan ikke fremsettes senere enn 5 ar etter overtakelsen. Den absolutte
reklamasjonsfristen gjelder selv om mangelen ikke kunne oppdages pa et tidligere tidspunkt.

Dersom det oppstar mangler hvor kostnadene ved utbedring er urimelig i forhold til den
betydning manglene har for eiendommen bruksverdi, har selger rett til & gi kjgper prisavslag i
stedet for a foreta utbedring.

Selger skal utbedre ev. mangler sa snart som praktisk mulig etter at eventuell mangel er
stadfestet. Kjgper forplikter seg til & gi selger og selgers representanter adgang til
eiendommen, og mulighet for & gjennomfare utbedringsarbeider, pa hverdager mellom k.
08.00 og 17.00.

14. ETTARSBEFARING

Ett ar etter overtakelse skal selger innkalle til en felles befaring pa eiendommen, jf.
bustadoppfgringslova § 16.

Ved ettarsbefaringen skal partene i fellesskap gjennomgéa eiendommen. Kjgper skal pavise
forhold kjgper mener er mangelfulle. Fristene beskrevet i punkt 13 ovenfor er dog gjeldende
ogsa i perioden mellom overtakelse og ettarsbefaringen. Selger hefter ikke for mangler som
skyldes uriktig bruk av eiendommen eller skader pafgrt av kjgper. Selger er ikke forpliktet til &
foreta reparasjoner som er & anse som ordinzert vedlikehold.
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Mangler og feil som blir konstatert forplikter selger seg til & protokollere og utbedre sa snart
som mulig.

15. UTVENDIGE OG INNVENDIGE FELLESAREALER

Eiendommen skal leveres med opparbeidelse av utvendige arealer og beplantning iht.
vedlagte forelgpige utomhusplan.

Partene er innforstatt med at tomtearealet ikke er ngyaktig oppmalt.

Selger skal fremlegge malebrev utstedt av kommunen fer overtakelse. Partene aksepterer at
arealavvik, sa fremt det ikke er vesentlig, ikke er gyldig reklamasjonsgrunn eller kan gi
grunnlag for endring av den avtalte kjspesum.

Ved opparbeidelsen forbeholder selger seg retten til & foreta mindre justeringer og endringer
som er ngdvendige som falge av offentlige palegg eller tilpasninger i forhold til tekniske
Izsninger. Dersom det blir nadvendig med endringer som mé anses som vesentlige skal
selger sa langt det er praktisk mulig informere kjgper skriftlig om slike endringer.

Inntil begge byggetrinn er ferdigstilt har selger rett til & ha anleggsmaskiner, utstyr o.1.
stdende pa omradet. Ev. skader som paferes eiendommen skal selger utbedre. Det
forutsettes at kjgper har rimelig adkomst til eiendommen.

Kjogper er kjent med at utvendige arealer vil kunne bli ferdigstilt senere, og
overtakelsesforretning pa disse arealene kan bli avholdt, etter overtakelse av eiendommen.

Dersom de utvendige arealene ikke er ferdigstilt ved overtakelse av eiendommen, aksepterer
partene at 3 % av kjgpesummen kan holdes tilbake dersom annet belgp ikke er avtalt og
kigper krever dette. Renter pa eventuelt tilbakeholdt belgp tilfaller selger.

Ev. gjenstaende arbeider skal utfgres sa snart arbeidet praktisk kan utfgres av hensyn til
arstid. Selger er forpliktet til & ferdigstille arbeidet og fremskaffe ferdigattest innen rimelig tid
og senest fgr den midlertidige brukstillatelsen er utlgpt.

Kjgper er ogsa gjort kjent og aksepterer eventuelle ulemper som matte falge av senere
ferdigstillelse av utvendige arealer og fellesarealer i tilknytning til neste byggetrinn i
prosjektet.

Nar sameiet er etablert og overtakelse av fellesarealer skal foretas, skal selger innkalle styret
til overtakelsesforretning for sameiets fellesarealer. Kjgper gir ved denne avtale styret
fullmakt til & gjennomfare overtakelsesforretning. Kjgper aksepterer de ulemper dette matte
medfgre.

Selger skal fra overtakelsesbefaringen protokollere at kjgper samtykker til at det tilbakeholdte
belgp utbetales selger, slik at verdien av gjenstdende arbeider samsvarer med summen av
tilbakeholdte belgp. Renter tilfaller selger.

Punkt 13 om mangler er ogsa gjeldende for utvendige og innvendige fellesarealer.
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16. FORSIKRINGER

Eiendommen er fullverdiforsikret. Selger forplikter seg til & holde bygningen(e) forsikret frem
til overtakelse. Forsikringen gjelder ogsa materialer som er tilfart eiendommen, jf.
bustadoppfaringslova § 13 siste ledd. | brann- eller annet skadetilfelle, tilfaller
erstatningssummen selger, som snarest mulig plikter & gjenopprette skaden.

Etter overtakelse skal sameiet tegne egen forsikring for bygningene som inngar i sameiet.
Selger skal se til at sameiet har tegnet slik forsikring f@gr han avvikler sin forsikring. Kjgper
tegner egen innbo- og Igsgreforsikring.

17. FORBEHOLD
Selgers forbehold fremkommer av salgsoppgave med vedlegg.

Etter bustadoppferingslova §11 bokstav ¢ kan entreprengren ha krav pa fristforlengelse
dersom det oppstar forhold som hindrer gjennomfaringen av prosjektet (Force Majeure).
Dette gjelder bade fremdrift og vedtak om gjennomfaring av prosjektet og kan skyldes
forhold utenfor entreprengrens kontroll f.eks. tilgang pa materialer grunnet krig.

Selger tar forbehold om endringer i forhold til opplysninger gitt i salgsoppgaven og teknisk
beskrivelse med hensyn til konstruksjon og materialvalg, fargevalg og arkitektoniske
Iasninger, herunder bl.a. mindre endringer av planlgsninger. Det tas spesielt forbehold om
endringer og justeringer som er hensiktsmessige og ngdvendige for plassering av sjakter og
kanaler, herunder innkassinger av kanaler/faringer som ikke er vist pa tegningene.
Eventuelle endringer skal ikke forringe kvaliteten pa leiligheten.

Ingen forbehold kan tas for en lengre periode enn 18 maneder fra kontraktsinngéelse. Selger
skal uten ugrunnet opphold varsle kjgper skriftlig nar grunnlaget for forbeholdene er bortfalt.
Kopi sendes megler.

18. SAMEIET

Bygningen som eiendommen er lokalisert i vil bli seksjonert fgr ferdigstillelse og overtakelse
av kjgpers eiendom. Eierseksjonssameiet vil bli stiftet ved seksjonering, og vil sdledes vaere
etablert ved kjgpers overtakelse av sin eiendom. Eierbrgken vil bli fastsatt ved
seksjoneringen. Forholdet mellom sameierne vil reguleres av eierseksjonsloven og
eierseksjonssameiets vedtekter. Utkast til vedtekter for sameiet er vedlagt denne kontrakt.
Det tas forbehold om endringer i disse forut for overdragelse til kjgper. Vedtektene vil bl
bindende ved kommunens seksjoneringsvedtak.

Boligsameiet ivaretar drift og vedlikehold av fellesarealer som ikke reguleres som
tilleggsarealer iht. sameiets vedtekter og seksjoneringsbegjaering.

Alle seksjonseiere i sameiet ma svare for sin forholdsmessige andel av
forpliktelser/fellesutgifter overfor sameiet. Fordelingsngkkel for fordeling av utgifter reguleres
i vedtektene.

Eiendommen manedlige felleskostnader er stipulert til kr 30,-/m2 for fgrste driftsar.
Felleskostnadene skal betales fra overtakelse av eiendommen.
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Kijaper er kjent med at felleskostnadene vil bli pavirket av sameiets vedlikeholdsbehov,
sameiets egne vedtak mv. Det tas forbehold om at selger kan justere felleskostnadene som
falge av endringer.

19. AVBESTILLING

Kjaper kan avbestille ytelsen eller deler av denne, jf. bustadoppferingslova §§ 52-54.
Dersom denne retten benyttes vil kigper bli holdt ansvarlig for selgers merkostnader og tap
som fglge av eventuell avbestilling. For avbestillinger som skjer fgr Selger har vedtatt

byggestart er det avtalt et avbestillingsgebyr pa 5 % av kjigpesummen. Kontakt megler for
neermere informasjon dersom avbestilling

20. VIDERESALG AV KONTRAKTSPOSISJON

Kontraktsposisjonen kan videreselges under forutsetning av at selger far dokumentasjon pa
at ny kjgper trer inn i kontrakten (med tillegg av ev. endrings-/tileggsavtaler) med de samme
rettigheter og forpliktelser som den opprinnelige kjgper. Det ma ogsé fremlegges

tilfredsstillende finansieringsbekreftelse. Ved videresalg palgper et administrasjonsgebyr
med kr 35.000,- (inkl. mva.).

21. ANNET

Ved besgk pa byggeplassen far overtakelse skal kjgper alltid veere i fglge med en
representant fra selger. All annen ferdsel pa byggeplassen er beheftet med stor grad av
risiko og er forbudt.

Selger forbeholder seg retten til enhver prisjustering pa ev. gvrige eiendommer i prosjektet.
Uansett om prisforlangende for tilsvarende eiendom i tidsrommet etter kontraktsinngaelsen
blir justert opp eller ned, kan ingen av partene av den grunn kreve prisavslag eller pristillegg.
22. SAMTYKKE TIL BRUK AV ELEKTRONISK KOMMUNIKASJON

Partene samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon der denne avtale eller
bustadoppfaringslova krever skriftlighet.

23. VERNETING

Partene vedtar eiendommens verneting som rett verneting for tvister etter denne kontrakt.
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24, VEDLEGG

Folgende dokumenter er fremlagt for partene og er ved signering av denne kjgpekontrakt
gjort til en del av herveerende avtale:

Salgsoppgave m/vedlegg

Grunnboksutskrift, datert 17.03.2023

Tegninger, leveransebeskrivelse og romskjema (prospekt)
Reguleringsplan med bestemmelser (prospekt)

Endring av reguleringsplan 15.06.2022

Rammetillatelse

Utkast til vedtekter for boligsameiet

Bustadoppfaringslova

Dersom selger og kjgper signerer kjgpekontrakten pa papir, vil kjigpekontrakten vaere
utferdiget i 3 - tre - likelydende eksemplarer hvorav hver av partene beholder ett — 1 -
eksemplar og ett — 1 - eksemplar oppbevares hos meglerforetaket. Dersom kjgpekontrakten
signeres ved bruk av e-signering (bank-ID), vil partene motta melding nar kjgpekontrakten er
signert av begge parter. Den elektronisk signerte kjgpekontrakten kan fas tilsendt pa
foresparsel.

Kjgpekontrakter oppbevares hos meglerforetaket i 10 ar etter signering.

Sted/dato:Arendal, Sted/dato: Arendal,
Kigper: Selger:
Kjell Vidar Thorbjgrnsen His Solasen AS v. Jorunn Terjesen
Aarrestad, etter fullmakt
Initialer kjaper: Initialer selger:
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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.
Alle tider er gitt i koordinert universaltid (UTC).

=== bankID v

Jorunn Terjesen Aarrestad

9578-5990-4-2334071 2023-11-13 14:35:252

Kjepekontrakt His terrasse leilighet AO304.pdf

J Addo Sign
Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste.

Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved a bruke den
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er last for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

=== bankID 0

Kjell Vidar Thorbjernsen

9578-5999-4-1741877 2023-11-23 09:53:51Z

Dette dokumentet

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet

Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Nar dokumentet
apnes i Adobe Reader, vil det se ut til & veere signert med Addo Sign
signeringstjeneste.
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema aktiv.

For eiendommen:

Adresse: Kirkeveien 164, leilighet AO304 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
4817 HIS Saksbehandler: Gina Jgrgensen
Telefon: 47201 275
Oppdragsnummer: E-post: gina.jorgensen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



