
Lekker og påkostet leilighet med 2 
balkonger, garasjeplass, flott utsikt 
og mye sol! 

Kirkeveien 164, A0304, 4817 HIS
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Salg av kontraktsposisjon 
på lekker og påkostet 
leilighet inkl. garasje! 

En romslig og lekker hjørneleilighet med 2 balkonger hvor du kan nyte 
både flott utsikt og mye sol! Garasjeplass er inkludert i prisen. Det er i 
tillegg foretatt ekstra påkostninger på både bad og kjøkken, elektrisk 
samt malt i delikate farger. 

Dette er salget av kontrakten til leilighet A0304, og den er klar til 
overtagelse 18.02! Unik mulighet ettersom alle de andre leilighetene 
av denne størrelsen er utsolgt. Heis fra garasje og opp til den enkelte 
etasje. Bod i kjeller. Dokumentavgift kun kr. 4250,‑ frem til 18.02! Etter 
første gangs overdragelse er dokumentavgiften 2,5% av kjøpesum. 

Se leiligheten her: 
https:/​​​​/​​​​view.wec360.com/​​​​his‑solasen‑as/​​​​his‑terasse-3/​​​​unit/​​​​A0304

Nøkkelinformasjon
Prisant.:	 Kr 390 858,‑
Total ink omk.:	 Kr 5 690 000,‑
Felleskostn.:	 Ca. Kr 3 554,‑ (budsjett)
Selger:	 Kjell Vidar Thorbjørnsen

Salgsobjekt:	 Eierseksjon
Eierform:	 Eierseksjon
Byggeår:	 2025
BRA‑i/​​​​BRA Total	 89/​​​​94 kvm
Soverom:	 2 (3)
Antall rom:	 3
Gnr./​​​​bnr.	 Gnr. 305, bnr. 1115
Snr. 18 og 75
Oppdragsnr.:	 1409240427

Gina Jørgensen
Eiendomsmegler/​​​​Partner

Mobil	 472 01 275
E‑post	 gina.jorgensen@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arendal
Vestre Gate 2, 4836 Arendal. TLF. 469 09 000
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Leilighet A0304 

Areal
BRA ‑ i: 89 m²
BRA ‑ e: 5 m²
BRA totalt: 94 m²
TBA: 17 m²

Bruksareal fordelt på etasje
1. etasje
BRA‑e: 5 m² Bod i kjeller
3. etasje
BRA‑i: 89 m² Vindfang, gang, stue/​​​​kjøkken, 2 soverom, bad og toalettrom. 

TBA fordelt på etasje
3. etasje
12 m² Balkong med utgang fra stue 
5 m² Balkong med utgang fra kjøkken 

Uteareal
Balkong med glassrekkverk gir maksimal utsikt i tillegg til meget gode solforhold! 

Det er lagt vekt på fine uteområder med grøntarealer i form av plener, beplantning og  
fine fellesområder. Hyggelige møteplasser med benker og pergola ved inngangsparti  
hvor man kan ta med seg en kaffe og slå av en prat med de øvrige beboerne. I tillegg  
blir det lekeplass og kinesiske treningsapparater til felles glede og benyttelse for  
beboerne. Det vil bli oppført garasjeanlegg i kjeller med tilhørende boder. Her kan man  
kjøre rett inn i garasjen, gå tørrskodd og ta heisen direkte opp til valgte etasje. Det vil  
også bli sykkelparkering i fellesanlegg kjeller. I tillegg vil det bli etablert utvendig  
sykkelparkering og gjesteparkering for både sykler og biler på uteområdet. 

Det vil også bli etablert et felles uteområde i bakkant av bygget med både lavvo og  
grillplass. Herfra vil man kunne gå rett ut i skogen fra 5. etasje, og følge stier videre  
opp til et flott utsiktspunkt på fjellet Solåsen. Her kan du virkelig komme deg fra sofa  
til natur på 1‑2‑3!
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Tomtetype
Eiet

Tomtebeskrivelse
Leilighetene har en meget sentral og solrik beliggenhet på Hisøy. Her det det flotte  
turområder både langs svaberg og i skog med et bredt utvalg av skogsløyper rett på  
utsiden av inngangsdøren! Kort gangavstand til Stølsviga badestrand med friskt  
saltvann og utsikt til Torungene og havet ‑ eller EB‑stranda ved Nidelvas utløp. Det er  
kun 5 minutters kjøretid til Arendal sentrum hvor man finner alt av fasiliteter. Det er  
etablert en gangvei fra uteområdet og ned mot dagligvarebutikk, apotek og busstopp! 

God offentlig kommunikasjon med busstopp like ved. Her er det jevnlig  
bussforbindelse til og fra sentrum. Nær dagligvarebutikker med langåpent samt post i  
butikk. Gangavstand til Hisøy barne‑ og ungdomsskole. Her er det kunstgressbane,  
ballbinge, idrettshall og et aktivt skole‑ og fritidsmiljø. Flere barnehager i nærområdet.

Hisøy har også eget Legesenter og lokal pub i Kolbjørnsvik. Her går det også ferge til  
sentrum med flere avganger i timen.

Beliggenhet
Leilighetene har en meget sentral og solrik beliggenhet på Solåsen, His. Flott utsikt  
både mot Hølen og områdene rundt! Solen vil man ha til langt på kveld. 

Dette er et meget attraktivt og sentralt område på Hisøy. Her det det flotte turområder  
både langs svaberg og i skog med et bredt utvalg av skogsløyper rett på utsiden av  
inngangsdøren! Kort gangavstand til Stølsviga badestrand med friskt saltvann og  
utsikt til Torungene og havet ‑ eller EB‑stranda ved Nidelvas utløp. Det er kun 5  
minutters kjøretid til Arendal sentrum hvor man finner alt av fasiliteter. God offentlig  
kommunikasjon med busstopp like ved. Her er det jevnlig bussforbindelse til sentrum.  
Nær dagligvarebutikker med langåpent samt post i butikk. Gangavstand til Hisøy  
barne‑ og ungdomsskole. Her er det kunstgressbane, ballbinge, idrettshall og et aktivt  
skole‑ og fritidsmiljø. Flere barnehager i nærområdet.

Hisøy har også eget Legesenter og lokal pub i Kolbjørnsvik. Her går det også ferge til  
sentrum med flere avganger i timen.

Adkomst: Fra Arendal mot Hisøy. Ta inn ved rundkjøring mot Hisøy kirke. Ta deretter til  
venstre i neste kryss ved kirken, og kjør opp bakken. Ta deretter til venstre rett før  
rundkjøringen på toppen av bakken.
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Byggemåte
Leilighetene får en tidsriktig og moderne utforming. Bygget blir oppført i en  
kombinasjon av tre/​​​​​betong, og det er lagt vekt på store vindusflater som vil maksimere  
lysforholdene og utsikten. Det henvises forøvrig til vedlagte prospekt med utfyllende  
materialbeskrivelse. 

Innhold
Denne leiligheten har en funksjonell og god planløsning. Det er meget god takhøyde i  
samtlige rom, og dette medfører følelsen av romslige, luftige og lyse rom! Ettersom  
dette er en hjørneleilighet, så får man også flere lys felt i tillegg til 2 balkonger! 

Inneholder:
3. etasje: Vindfang, gang, 2 soverom hvorav ett har romslig bod/​​​​​garderoberom på  
innsiden, lekkert flislagt bad i tillegg til separat toalettrom i gang. Lys og lekker stue/​​​​​ 
kjøkken i åpen løsning. Store vindusflater med mye lys! 2 balkonger, en med utgang fra  
kjøkken, og en fra stue! Ved å sette opp en foldedør, så har man også soverom nr. 3.  
Her er det valgt en åpen løsning slik at man kan ha TV/​​​​​stue, kontor eller hva man  
måtte ønske. Bod i kjeller ved garasjeanlegg. 
Heis opp til etasjen. 

Kjøkken leveranse
Lekkert kjøkken fra Strai i grå utførelse med sorte detaljer. Integrerte hvitevarer som  
kombinert kjøl/​​​​fryseskap, induksjon, stekeovn, microbølgeovn og oppvaskmaskin  
medfølger. Selger har påkostet kr. 51.584,‑ ved å velge en annen type kjøkken enn  
standardleveranse samt installert microbølgeovn. 

Baderom leveranse
Lekkert flislagt bad med store, beige fliser samt mosaikk i dusj. Selger har påkostet kr.  
26.950,‑ på badet ved å velge andre type fliser enn standard leveransen. 

Andre oppholdsrom
Bak kjøkkenet er det opprinnelig tegnet inn soverom nr. 3. Selger har valgt å ha dette  
som en åpen løsning slik at bruken kan varieres. Her kan man ha ekstra stue, bibliotek,  
TV‑stue eller kontor. Om man skulle ønske å ha det 3. soverommet her, så kan man  
montere en foldedør. 

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, følger med. Dette gjelder  
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/​​​​Internett/​​​​Bredbånd
Det er installert fiber. 
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Parkering
Det er etablert parkering i kjeller med felles garasjeanlegg. En parkeringsplass med  
tilhørende bod er inkludert i prisen på leiligheten. 

Det vil være mulighet for montering av elbil lader i garasje. Dette kommer som tillegg  
og må bestilles av den enkelte beboer.

Det vil være handicapplasser tilgjengelig i boligsameiet. Disse tildeles beboere som  
har særskilt behov for dette, dersom de har kjøpt p‑plass. De beboerne som eventuelt  
får tildelt HC‑plass uten særskilt rett til en slik plass, forplikter seg til og måtte avgi  
denne mot tildeling/​​​​​ bytte til alminnelig plass, dersom styret i sameiet finner grunn til å  
tildele HC‑plassen til beboer med offentlig dokumentert behov for HC‑plassen.

Sykkelparkering ivaretas i fellesanlegg kjeller. Her vil det være ladepunkt for min 8 stk  
el‑sykler. I tillegg vil det bli etablert utvendig sykkelparkering og gjesteparkering for  
sykler i uteområdet.

Boder
Det leveres egen sportsbod i kjeller til den enkelte leilighet. Alle sportsboder vil bli  
merket med nummer på leiligheten den tilhører. 

Forsikringsselskap
IF Forsikring: Sameiet His Terrasse II 
Polisenummer: SP5741656

Energi
Oppvarming
Det blir vannbåren varme i gulv på vindfang, gang, stue og kjøkken. Det vil bli boret  
energibrønner, som sammen med varmepumpeløsning vil gi en god og energisparende  
funksjon. Baderom får varmekabler i gulv. På soverom er det lagt inn eget stikk som er  
klargjort for eventuell el‑ovn dersom det skulle være ønskelig å montere i ettertid.

Fordelingsskap for vann, energi og vannbåren varme (samt målere) vil bli integrert i  
eget teknisk skap i badekabinen. Energiforbruket avregnes sentralt av sameiet, men vil  
bli fordelt på den enkelte leilighet med separate målere for varmt forbruksvann og  
vannbåren gulvvarme. Alt av avlesning av målere vil skje via trådløst system.

Energikarakter
Ikke angitt 

Energifarge
Ikke angitt
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Økonomi
Kontraksposisjonenes prisantydning
Kr. 5.690.000,‑ inklusive garasjeplass 

Kjøpesum opprinnelig avtale
Kr. 5.130.000,‑ inklusive garasjeplass

Tilvalg opprinnelig avtale
Kr 169 142

OMKOSTNINGER KJØPER

Dokumentavgift kr. 4.250,‑. Dette gjelder ved første gangs overdragelse, og er beregnet  
utfra tomteverdi. Etter overtagelse og dersom leiligheten blir overskjøtet til kjøper 1, så  
vil dokumentavgiften være 2,5 % av kjøpesum. 

I tillegg kommer Tinglysningsgebyr for skjøte kr. 585,‑ . Tinglysningsgebyr for  
pantedokument kr. 585,‑. Grunnboksutskrift kr. 172,‑.

Kjøper betaler i tillegg kr. 35.000,‑ til omkostninger for transportavtale til utbygger.

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter blir fastsatt av Arendal Kommune når bygget er ferdigstilt. 

Info eiendomsskatt
Det vil bli fastsatt eiendomsskatt av Arendal Kommune når bygget er ferdigstilt.  
Beregning av eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er primær‑ eller  
sekundærbolig.

Info formuesverdi
Likningsverdi fastsettes etter ferdigstillelse i forbindelse med første likningsoppgjør.  
Likningsverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som årlig  
bestemmes av Statistisk Sentralbyrå. Likningsverdien for primærboliger (der boligeier  
er folkeregistrert per 1. januar) og sekundærboliger (alle andre boliger man måtte eie)  
fastsettes etter forskjellige brøker. For mer informasjon se www.skatteetaten.no.

Tilbud lånefinansiering
Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling  
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende  
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av  
finansielle tjenester. 
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Boenheten
Felleskostnader inkluderer
Budsjetterte felleskostnader på totalt kr. 3.554,‑ pr. mnd. Dette inkluderer felles  
utvendig forsikring av bygget, fremtidig vedlikehold, serviceavtaler, vaktmester, strøm  
og vask av fellesarealer, grøntareal og brøyting. I tillegg er det inkludert renovasjon, TV/​​​​ 
Internett samt à konto for varmtvann og radiatorvarme samt garasje. 

Felleskostnader pr. mnd
Kr 3 554

Offentlige forhold
Eiendommens betegnelse
Gårdsnummer 305, bruksnummer 1115, seksjonsnummer 19 i Arendal  
kommune.Gårdsnummer 305, bruksnummer 1115, seksjonsnummer 74 i Arendal  
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Be om kopi av grunnboksutskrift. 

Ferdigattest/​​​​brukstillatelse
Det er ulovlig å ta boligen i bruk uten ferdigattest eller midlertidig brukstillatelse, og  
selger plikter å fremlegge minimum midlertidig brukstillatelse til kjøper og megler før  
overtakelse. 
Selger skal sørge for ferdigattest. Dersom kommunen utsteder midlertidig  
brukstillatelse kan kjøper overta og bebo boligen. Gjenstående arbeider skal  
ferdigstilles av selger innen den frist som er satt av kommunen. Dersom gjenstående  
arbeider ikke blir utført innen fristen, kan kommunen gi selger pålegg om å ferdigstille,  
ev. gi tvangsmulkt og/​​​​​eller forelegg. 

Dersom overtakelse skjer ved midlertidig brukstillatelse, oppfordres kjøper til å sette  
seg inn i hva som gjenstår for at ferdigattest skal bli stilt. Kjøper har rett til å holde  
tilbake et beløp av oppgjøret på meglerforetakets klientkonto, som sikkerhet for  
utstedelse av ferdigattest. Beløpet kan frigis på bakgrunn av garanti etter  
bustadoppføringslova § 47, eller ved utstedelse av ferdigattest.

Vei, vann og avløp
Boligene vil være tilknyttet offentlig vann og avløp via private stikkledninger. Alle  
arbeider og kostnader er inkludert i kjøpesummen. 
Det vil bli privat stikkvei fra Kirkeveien. 
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Regulerings og arealplaner
Gjeldende kommuneplan: Planperiode 2019‑2029.
Formål: Bebyggelse og anlegg, boligbebyggelse. 
Reguleringsplan: Kirkeveien 190 vedtatt 21.11.2019.
Formål: Boligbebyggelse; blokkbebyggelse. 
Uteoppholdsareal
Friområde. 
Det er vedtatt en områdeplan for His bydelsenter.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele  
eiendommen leies ut.
Det følger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn  
90 døgn årlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med  
korttidsutleie menes utleie inntil 30 døgn sammenhengende. Grensen på 90 døgn kan  
fravikes i vedtektene og kan i så fall settes til mellom 60 og 120 døgn. Slik beslutning  
krever et flertall på minst to tredjedeler av de avgitte stemmene på årsmøtet.

Kontraktsgrunnlag
Kontraktsposisjon
Det gjøres spesielt oppmerksom på at objektet for dette salget er salg av en  
kontraktsposisjon. Ved kjøp av en kontraktsposisjon trer kjøper inn i en kontrakt som  
er regulert av boligoppføringslovens bestemmelser og som allerede er inngått mellom  
utbygger og kjøper 1. Kjøper trer inn i alle rettigheter og forpliktelser i henhold til den  
opprinnelige kjøpekontrakten, heretter kalt «Kjøpekontrakten» og salgsoppgaven som  
ligger vedlagt. Det vil ikke være anledning til å endre på kontraktsvilkårene i  
Kjøpekontrakten. Transport av kontraktsposisjonen forutsetter at utbygger godkjenner  
overdragelsen til ny kjøper og at ny kjøper faktisk trer inn i kjøpekontrakten mellom  
utbygger og kjøper 1 før eiendommen overtas. Utbygger kan kreve at kjøper fremlegger  
finansieringsbevis, og utbygger har rett til å foreta kredittvurdering av kjøper. Utbygger  
har rett til å nekte å gi samtykke.

Selger har ikke ansvar for mangelfull levering fra utbygger og kjøper har uansett plikt til  
å betale vederlaget for kontraktsposisjonen. Dette gjelder selv om mangelen er  
vesentlig og gir kjøper rett til å heve kontrakten med utbygger. Dersom kjøper er  
forbruker, faller plikten til å betale vederlag for kontraktsposisjonen bort dersom  
utbygger ikke ferdigstiller boligen, jf. avhendingsloven § 1‑1 (4).

Vederlag for kontraktsposisjonen og ev. transportgebyr, betales fra kjøper til kjøper 1.  
Beløpet vil stå under kjøper sin rådighet og utbetales selger når hjemmel er tinglyst på  
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kjøper. 

Garanti
Det er stilt garanti på 3 % av opprinnelig kjøpesum i henhold til boligoppføringsloven §  
12. Garantien økes til 5 % fra overtakelse og løper deretter i fem år. Garantien kan  
gjøres gjeldende av kjøper. Det gjøres oppmerksom på at garantien er beregnet med  
utgangspunkt i den opprinnelige kjøpesummen, herunder uten vederlaget for  
kontraktsposisjon (merverdi) og ev. tilvalg. 

Salgs‑ og betalingsvilkår
Avtaleforholdet er regulert av lov av 13. juni 1997 nr. 43 om avtaler med forbruker om  
oppføring av ny bustad (bustadoppføringslova). Bustadoppføringslova bruker  
betegnelsene entreprenør og
forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og kjøper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seg mot forbrukere som ønsker å erverve bolig til eget bruk. Buofl.  
kommer ikke til anvendelse der kjøper anses som næringsdrivende/​​​​investor, eller når  
boligen er ferdigstilt. I slike tilfeller vil handelen som hovedregel reguleres av lov om  
avhending av fast eiendom av 3. juli 1992 nr. 93. Selger kan likevel velge å selge etter  
buofl., men dette må avtales særskilt ved avtaleinngåelsen. Når midlertidig  
brukstillatelse eller ferdigattest foreligger og arbeidene er ferdigstilt, vil handelen  
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes til ugunst for forbruker, jf. buofl. § 3.

Overtakelse
Leiligheten vil være klar til overtagelse 18.02.25

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette  
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere  
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken  
11:30 anbefaler vi akseptfrist på minimum 30 minutter. Bud bør legges inn i god tid før  
konkurrerende buds akseptfrist utløper. For øvrig henvises til forbrukerinformasjon om  
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte  
fra budgiver, men å henvise budgiver videre til megler. Som kjøper vil du få forelagt  
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjøper og selger i handelen. Øvrige  
budgivere kan be om å få en kopi av budjournal i anonymisert form.
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Budgivning utenfor forbrukerforhold 

Budgivere oppfordres til å legge inn bud elektronisk. Dette gjøres på eiendommens  
hjemmeside på aktiv.no, ved å bruke «Gi bud»‑knappen. Ved elektronisk budgivning,  
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en  
akseptfrist som muliggjør en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum  
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til å ikke ta imot bud direkte fra  
budgiver, men å henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres  
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann før  
bud inngis.

Omkostninger kjøpers beskrivelse
Dokumentavgift kr. 4.250,‑. Dette gjelder ved første gangs overdragelse, og er beregnet  
utfra tomteverdi. Etter overtagelse og dersom leiligheten blir overskjøtet til kjøper 1, så  
vil dokumentavgiften være 2,5 % av kjøpesum. I tillegg kommer Tinglysningsgebyr for  
skjøte kr. 585,‑ . Tinglysningsgebyr for pantedokument kr. 585,‑. Grunnboksutskrift kr.  
172,‑.

Kjøper betaler i tillegg kr. 35.000,‑ til omkostninger for transportavtale til utbygger. 

Betalingsbetingelser
Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjøpesum inkludert omkostninger er  
innbetalt og disponibelt på meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.  
Kjøpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/​​​​eller fra kjøpers egen  
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene
Megler har plikt til å gjennomføre kundetiltak. Hvis kjøper ikke bidrar til at megler får  
gjennomført kundetiltak og dette fører til at transaksjonen ikke kan gjennomføres eller  
blir forsinket, misligholder kjøper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.  
Dette gir selger rett til å heve og gjennomføre dekningssalg for kjøpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Meglers vederlag
Det er avtalt fast pris på provisjon, Kr. 45.000,‑. I tillegg kommer kr. 37.143,‑ til dekning  
av tilrettelegging, grunnpakke markedsføring, digital markedsføring samt  
grunnboksutskrift. Dersom eiendommen ikke blir solgt, så skal selger betale kr.  
15.000,‑ pluss utlegg.
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Oppdragsansvarlig
Gina Jørgensen
Eiendomsmegler/​​​​Partner
gina.jorgensen@aktiv.no
Tlf: 472 01 275

De Presno & Partnere AS, Vestre Gate 2
4836 Arendal
Tlf: 469 09 000

Salgsoppgavedato
04.02.2025
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Nabolagsprofil
Kirkeveien 190 - Nabolaget Lystheia - vurdert av 51 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Familier med barn
Etablerere
Eldre

Offentlig transport

His 3 min
Linje 100, 100E, N100, 101, N101, 103 0.2 km

Arendal stasjon 8 min
Linje R50 4.9 km

Kristiansand Kjevik 46 min

Skoler

Arendal International School (Ais) (1-10 kl.) 8 min
219 elever, 10 klasser 0.6 km

Strømmen oppvekstsenter (1-7 kl.) 4 min
146 elever, 9 klasser 2.1 km

Hisøy skole (1-10 kl.) 4 min
468 elever, 24 klasser 2.5 km

Nedenes skole (1-10 kl.) 7 min
497 elever, 27 klasser 4 km

Arendal videregående skole 8 min
880 elever, 30 klasser 4.2 km

Arendal vgs - Mølleheia 9 min

Opplevd trygghet
Veldig trygt 90/100

Kvalitet på skolene
Veldig bra 85/100

Naboskapet
Godt vennskap 66/100

Aldersfordeling

11
.8

 %
13

.9
 %

14
.5

 %

7.
4 

%
7.

3 
%

7.
2 

% 17
.7

 %
18

.3
 %

21
.2

 %

40
.7

 %
40

.1
 %

38
.9

 %

22
.5

 %
20

.3
 %

18
.3

 %

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12 år) (13-18 år) (19-34 år) (35-64 år) (over 65 år)

Område Personer Husholdninger
Lystheia 1 873 889

Arendal 39 170 19 324

Norge 5 425 412 2 654 586

Barnehager

Portveien His barnehage (1-5 år) 4 min
35 barn 0.3 km

Strømmen barnehage (0-5 år) 28 min
58 barn 2 km

Stemmehagen barnehage (1-5 år) 4 min
71 barn 2.1 km

Dagligvare

Rema 1000 His 1 min
PostNord 0.1 km

Joker Hisøy 4 min
Post i butikk, PostNord, søndagsåpent 2.1 km

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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Primære transportmidler

1. Egen bil

2. Buss

3. Sykkel

Turmulighetene
Nærhet til skog og mark 86/100

Støynivået
Lite støynivå 85/100

Kvalitet på barnehagene
Veldig bra 82/100

Sport

Arendal International School 7 min
Balløkke, sandvolleyball 0.5 km

Nyskogen balløkk og asfaltflate 15 min
Ballspill 1.1 km

Medvind Trening 6 min

Arendal Sport og Fitnessenter 7 min

Boligmasse

77% enebolig
4% rekkehus
11% blokk
8% annet

Varer/Tjenester

Maxis Senter 5 min

Vitusapotek Maxis 5 min

Aldersfordeling barn (0-18 år)

27% i barnehagealder
35% 6-12 år
19% 13-15 år
19% 16-18 år

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Enslig m. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier

0% 44%

Lystheia
Arendal
Norge

Sivilstand
Norge

Gift 38% 33%

Ikke gift 45% 54%

Separert 11% 9%

Enke/Enkemann 6% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet på web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2024
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 



























 

















 







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 




              






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





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 








 
 
 
 
 
 
 
 












 







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Signaturene i dette dokumentet er juridisk bindende. Dokumentet er signert med Addo Sign sin sikre digitale signatur.
Underskriverens identitet er fysisk registrert i det elektroniske PDF-dokumentet og er vist nedenfor.

Alle tider er gitt i koordinert universaltid (UTC).

Dokumentet er digitalt signert med Addo Sign sikker signeringstjeneste. 
Signaturbeviset i dokumentet er sikret og validert ved å bruke den 
matematiske hash-verdien til originaldokumentet.

Dokumentet er låst for endringer og tidsstemplet med et sertifikat fra en 
klarert tredjepart. Alle kryptografiske signeringsbevis er innebygd i PDF-
dokumentet i tilfelle de skal brukes til validering i fremtiden.

Hvordan verifisere ektheten til dokumentet
Dokumentet er beskyttet med et Adobe CDS-sertifikat. Når dokumentet 
åpnes i Adobe Reader, vil det se ut til å være signert med Addo Sign 
signeringstjeneste.

Underskrivere

Jorunn Terjesen Aarrestad
9578-5990-4-2334071 2023-11-13 14:35:25Z

Kjell Vidar Thorbjørnsen
9578-5999-4-1741877 2023-11-23 09:53:51Z

Dokumenter i transaksjonen
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OVERSIKT OVER LØSØRE OG TILBEHØR TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens 
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjøper og selgers 
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

I henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, når annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og 
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal følge med. Det samme gjelder varig 
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er særskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5. 
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over 
hva som skal regnes som «fastmontert eller særskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal følge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over løsøre og 
tilbehør som skal følge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjøper og selger dersom ikke 
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjøper har tatt forbehold i bud eller avtale på annen måte er 
inngått. Der intet annet er avtalt, vil løsøre og tilbehør medfølge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4 
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfølger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell 
gjenværende leverandørgaranti.

Dersom det er noe i nedenstående liste som ikke finnes på eiendommen, vil det heller ikke medfølge.

1. HVITEVARER medfølger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.

2. HELDEKKENDE TEPPER følger med uansett festemåte.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, følger med uansett 
festemåte. Frittstående biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfølger ikke. Det følger ikke 
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder på visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og 
tuneren/dekoder/tv-boks medfølger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med 
tilhørende festeordning samt musikkanlegg følger ikke med (se også punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og 
hyller, fastmonterte glass- og håndkleholdere, herunder håndklevarmere samt baderomsinnredning, 
medfølger.

6. GARDEROBESKAP medfølger, selv om disse er løse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfølger. Innredning i garderobeskap, for eksempel løse eller fastmonterte trådkurver, hyller, 
stenger og lignende, medfølger.



7. KJØKKENINNREDNING medfølger, herunder også åpne, fastmonterte hyller og løs eller fastmontert 
kjøkkenøy. 

 
8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng, 
lamellgardiner og liftgardiner medfølger. 

 
9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfølger. 

 
10. SENTRALSTØVSUGER medfølger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm. 

 
11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights 
samt utelys og hagebelysning medfølger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper 
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt følger likevel ikke med. 

 
12. INSTALLERTE SMARTHUSLØSNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhørende 
trådløse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte høyttalere el. medfølger. Enkle 
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspærer eller smartpærer montert i sokkel 
medfølger likevel ikke. 

 
13. UTVENDIGE SØPPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfølger. 

 
14. POSTKASSE medfølger. 

 
15. UTENDØRS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tørkestativ, samt andre faste 
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendørs kar, lekestue, 
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfølger. Guidekabel/avgrensingskabel til 
robotgressklipper medfølger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfølger ikke. 

 
16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfølger uavhengig av hvor laderen er 
montert. 

 
17. SOLCELLEANLEGG med tilhørende teknisk infrastruktur medfølger. 

 
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfølger. 

 
19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfølger der dette er påbudt. Løse stiger 
medfølger ikke. 

 
20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og RØYKVARSLER medfølger der dette er påbudt. 
Det er eier og brukers plikt til å se til at utstyret forefinnes på enhver eiendom. Hvis annet ikke er 
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid følge med ved salg av eiendom. 

 
21. SAMTLIGE NØKLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjøper på 
overtakelsen, herunder nøkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportåpner e.l. Låses boder, uthus 
e.l. med hengelås, skal lås og nøkler til disse medfølge. 

 
22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfølger såfremt de er 
fastmontert. 
 

Planter, busker og trær som er plantet på tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av 
eiendommen og medfølger i handelen. 



Boligkjøperforsikring

• Advokathjelp ved boligkjøpet og i 5 år fremover.

• Er kjøpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

• Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, 

om nødvendig.

Andelsbolig/aksjeleilighet:   Kr 7 900

Selveierleilighet/rekkehus:  Kr 10 900

Ene-/tomannsbolig, tomt:   Kr 15 900

Har du spørsmål? Kontakt HELP på help.no/minside, 

telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkårsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli 
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkår, se help.no.

Boligkjøperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest 

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil 

5 år etter overtakelse. Forsikringen betales som del av 

oppgjøret ved boligkjøpet. PLUSSdekningen fornyes årlig 

ved faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 påløper ved takst, tvist eller 10 

timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer 

først. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i 

kostnadsgodtgjørelse, avhengig av boligtype, samt et 

tillegg på kr 1 000 ved salg av PLUSS.

Boligkjøperforsikring PLUSS

• Samme dekning som HELP Boligkjøperforsikring.

• I tillegg får du advokathjelp på de viktigste 

rettsområdene i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud 

i og utenfor domstolene. Få advokathjelp når du 

trenger det fra Norges største advokatmiljø for 

privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med 

boligkjøperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg. 

PLUSS fornyes årlig.

Vi unner ingen å stå alene

Fritidsbolig følger øvrige boligtyper.

• Samboeravtale, ektepakt og arv

• Forbrukerkjøp og håndverkertjenester

• Utleie og naboforhold

• Tomtefeste, veirett og andre servitutter

• Plan- og bygningsrett

• Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

• Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS dekker også disse rettsområdene
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HELP Renteforsikring
Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne 

ikke er solgt tre måneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett år fra 

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primærbolig og du har markedsført din gamle primærbolig 

sammenhengende i minst tre måneder.

• Utbetaling gis i inntil ni måneder

• Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per måned

• Gjelder fast eiendom regulert til boligformål og som er registrert som din primærbolig

• Forsikringen gjelder i Norge

Bud på 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslås, og forsikringsdekningen gjelder da til 

ny eier overtar (begrenset til 3 måneder etter budaksept). Det gjøres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag på 

rentekostnader og renter og omkostninger som følge av mislighold av lån. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre lån som 

ikke direkte relaterer seg til primærboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen 

ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid på tre måneder. Tegning av HELP 

Renteforsikring tilbys kun til boligkjøpere som har kjøpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Bestilling gjøres av boligkjøper på www.help.no/renteforsikring. Forsikringen må 

bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges 

allerede er markedsført før budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.  

 

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tlf. 22 99 99 99. 
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Et hjem er mer 
verdt enn et 
hus, og et hus 
er mer enn 
bare vegger.

Det er et sted for å skape gode minner 
preget av trivsel, omsorg og trygghet. 

For oss som jobber med folks hjem hver 
eneste dag, er det naturlig å engasjere oss 
sammen med SOS-barnebyer for å gi flere 
barn et trygt og godt hjem. 

For hvert hjem vi formidler, gir vi derfor  
100 kroner til SOS-barnebyers arbeid.

+



Forbrukerinformasjon om budgivning
Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerrådet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen, 
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, på grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning 
på eiendommen. Avslutningsvis gis også en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

Før det legges inn bud på eiendommen oppfordres budgiver til å sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen, 
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomføring av budgivning

Viktige avtalerettslige forhold

1. På forespørsel vil megler opplyse om 
aktuelle bud på eiendommen, herunder om 
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som 
formidler disse videre til oppdrags- 
giver. Kravet til skriftlighet gjelder også 
budforhøyelser og motbud, aksept eller 
avslag fra selger. Før formidling av bud til 
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig 
legitimasjon og signatur fra budgiver. 
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt 
for budgivere som benytter e-signatur, eks- 
empelvis BankID eller MinID. Med skriftlige 
bud menes også elektroniske meldinger 
som e-post og SMS når informasjonen i 
disse er tilgjengelig også for ettertiden.

3. Et bud bør inneholde eiendommens  
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjøpesum, 
budgivers kontaktinformasjon,  
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato 
og eventuelle forbehold som for eksempel 
usikker  salg av nåværende 

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for- 
behold bli akseptert før forbeholdet er 
avklart. Konferer gjerne med megler før  
bud avgis.

4. Megler skal legge til rette for en forsvarlig 
avvikling av budrunden. I forbrukerforhold 
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal 
megleren ikke formidle bud med kortere 
akseptfrist enn kl. 12.00 første virkedag 
etter siste annonserte visning. Etter denne 
fristen bør budgivere ikke sette en kortere 
akseptfrist enn at megler har mulighet til, 
så langt det er nødvendig, å orient- 
ere oppdragsgiver, budgivere og øvrige 
interessenter om bud og forbehold. Det 
bør ikke gis bud som diskriminerer eller 
utelukker andre budgivere. Dersom bud 
inngis med en frist som åpenbart er for kort 
til at megleren kan avvikle budrunden på en 
forsvarlig måte som sikrer oppdragsgiver 
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag 
for sine handlingsvalg, vil megler fraråde 
budgiver å stille slik frist.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av 
det enkelte bud overfor oppdragsgiveren, 
når budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

6. Megleren skal så langt det er nødvendig og 
mulig holde budgiverne skriftlig orientert 
om nye og høyere bud og eventuelle for- 
behold. Megler skal så snart som mulig 
bekrefte skriftlig overfor budgivere at 
budene deres er mottatt.

7. Etter at handel har kommet i stand, eller 
dersom en budrunde avsluttes uten at 
handel er kommet i stand, kan en budgiver 
kreve kopi av budjournalen i anonymisert 
form.

8. Kopi av budjournal skal gis til kjøper og  
selger uten ugrunnet opphold etter at  
handel er kommet i stand. Dersom det er 
viktig forbudgiver å bevare sin anonymitet, 
bør budet fremmes gjennom fullmektig.

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjøp 
av fast eiendom.

2. Når et bud er innsendt til megler og han har 
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 
selger har fått kunnskap om budet), kan  
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens  
utløp, med mindre budet før denne tid 
avslås av selger eller budgiver får melding 

om at eiendommen er solgt til en annen 
(man bør derfor ikke gi bud på  eien-
dommer samtidig dersom man ikke ønsker 
å kjøpe  enn en eiendom).

3. Selger står fritt til å forkaste eller akseptere 
ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til å akseptere høyeste bud. 

4. Når en aksept av et bud har kommet frem 
til budgiver innen akseptfristens utløp er det 
inngått en bindende avtale.

5. Husk at også et eventuelt bud fra selger 
til kjøper (såkalte "motbud"), avtalerettslig 
er et bindende tilbud som medfører at det 
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av 
kjøper. 
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men dersom budet i rett tid aksepteres av 
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Adresse:

Oppdragsnummer:

Meglerforetak: 
Saksbehandler: 

Telefon: 
E-post:

Kjøpesum: Kr.

Beløp med bokstaver:  Kr.

+ omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den:        Kl.  

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 første virkedag etter siste annonserte visning. I forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00 
første virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:    

Undertegnede er kjent med at selger står fritt til å godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver når det 
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at  
budjournalen vil bli forelagt kjøper og selger når handel er sluttet.

Ønsket overtakelsesdato:    

Budet baseres på opplysninger og salgsvilkår som fremkommer av salgsoppgave datert: 

Låneinstitusjon:        Referanse og tlf nr.:    

Lånt kapital:        Kr.:    

Egenkapital:        Kr.:    

Totalt:        Kr.:    

Egenkapital består av:      Salg av nåværende bolig eller fast eiendom     Disponibelt kontantbeløp (bankinnskudd)

Undertegnede gir herved følgende bud på ovennevnte eiendom:

For eiendommen:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Navn:    

Fødselsnr. (11 siffer): 

Adresse:

Postnr.: Sted:

Tlf.: E-post:

Dato.: Sign:

Budskjema

Jeg gir bud som:      Forbruker     Ledd i næringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:         
     Ja      Nei

Kirkeveien 164, leilighet A0304
4817 HIS

Aktiv Eiendomsmegling
Gina Jørgensen

472 01 275
gina.jorgensen@aktiv.no​
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