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Kr 3990 000,

Kr 233 000,-

Kr9 562-

Kr 4 232 562 -

Kr 6 100,

Kirsti Grgnstad Bang
Bjgrn Andreas Bang

Andelsleilighet
Andel

1970

138/155 kvm
14183 m?

3

4

Gnr. 154, bnr. 178
12

1312250055

Familievennlig
enderekkehus pa Rael
med sjonar beliggenhet. 2
bad, 3 sov, nyere kjokken.

Familievennlig enderekkehus med skjermet hage og naerhet til
naturen — perfekt for smabarnsfamilier!

Velkommen til Nordlysveien 16 D — et lyst og innholdsrikt
enderekkehus pa populzere Réel. Boligen ligger rolig og usjenert til,
innerst i rekken, med solrik hage og direkte tilgang til skog og tursti —
perfekt for smabarn og utelek.

Huset géar over tre etasjer og har tre soverom, kjellerstue, to bad,
separat toalett, moderne HTH kjgkken og romslig stue med vedovn,
med utgang til stor terrasse. Trygt og godt nabolag med kort vei til
barnehager, skole og lekeplasser.

Garasje og bodplass fglger med. Et ideelt hjem for den aktive
barnefamilien!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 138 m?
BRA-e: 17 m2
BRA totalt: 155 m?
TBA: 32 m?

Rekkehus
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-i: 44 m2 Gang m/trapp, Bod, Bad/vaskerom, Kjellerstue

1. etasje
BRA-i: 49 m2? Vindfang, Gang m/trapp, Kjgkken, Trapperom, Stue

2. etasje

BRA-i: 45 m2 Gang m/trapp, Bad, Toalettrom, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3
TBA fordelt pa etasje

1. etasje

28 m?2

2. etasje

4 m?

Garasjeplass i rekke

Bruksareal fordelt pa etasje

2. etasje
BRA-e: 17 m? Garasje

Fellesarealer og rettigheter til bruk
Det medfglger en garasje pr. andel - det ble montert ny garasjeport i 2025
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Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Areal 1. etg.

Vindfang: 1,4 m?

Gang m/trapp: 7 m2

Kjokken: 11,6 m?

Trapperom: 2,5 m2

Stue: 25,6 m?

Areal 2. etg.

Gang m/trapp: 5,6 m?
Bad: 4,1 m2
Toalettrom: 1,4 m?
Soverom 1: 8,3 m?
Soverom 2: 10,9 m?
Soverom 3: 13,1 m?

Areal kjeller.

Gang m/trapp: 8,8 m?
Bod: 2,7 m?
Bad/vaskerom: 6,8 m?
Kjellerstue: 25,6 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.
Kommentar:

Kjgkken er opprinnelig tegnet som et lukket rom, men det er i dagens bruk etablert en
apen lgsning mellom kjgkken og stue.

Det er satt inn drager der det tidligere var baerevegg.

Tegnet inn tgrkerom og disponibelt rom der det i dag er innredet kjellerstue.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at endringene er sgkt eller meldt til
bygningsmyndighetene.

Bruksendring fra tilleggsdel (f.eks. bod/disponibelt rom) til hoveddel (f.eks. stue/
soverom) er meldepliktig.

Arbeid pa baerende konstruksjoner er sgknadspliktig i henhold til plan- og
bygningsloven.

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk
forskrift? Ja Nei

Kommentar: Ikke brannklassifisert dgr mellom boenheter i kjellergang.

Garasjeplass i felles rekke.
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- Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
14183 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er felles for borettslaget.

Beliggenhet

Eiendommen har en flott og attraktiv beliggenhet i et populaert og barnevennlig
boligomrade pa Rael, sgr i Ténsberg. Boligen ligger rolig og usjenert til, innerst i en
rekkehusrekke, med umiddelbar naerhet til skogholt og natursti — perfekt for utelek,
turer og naturopplevelser for hele familien.

Her bor du med kort vei til det aller meste: dagligvarebutikk (Kiwi Rael), Olsrgdsenteret
med apotek, kafé, frisgr, bank, optiker og treningssenter med svgmme- og spaavdeling.
Like ved finner du ogsa flere barnehager, Elihu skole og Sandasen barneskole, med
trygg gang- og sykkelvei nesten hele veien.

Omradet er godt tilrettelagt for smabarnsfamilier, med gangavstand til flere
lekeplasser og fritidsaktiviteter. Kyststien, som gar langs Kilen og helt inn til sentrum
eller videre utover mot Husvik, byr pa naturskjgnne turomrader hele aret. Flere strender
og bathavner ligger ogsa i neerheten.

Det er enkel adkomst til Tensberg sentrum, enten med bil, sykkel eller via gode
bussforbindelser — neermeste bussholdeplass ligger bare et par minutters gange fra
boligen. Det er ogsa kort vei til E18, som gir rask forbindelse til Horten, Holmestrand
og Oslo.

Rael er kjent for sitt gode bomiljg, trygge omgivelser og neerhet til bade by og natur -
perfekt for deg som gnsker & kombinere det praktiske med det trivelige.

Adkomst
Se vedlagte veikart for kjgrebeskrivelse til eiendommen.

Bebyggelsen
Veletablert boligomrade bestaende av eneboliger, tomannsboliger og smahus.

Barnehage/Skole/Fritid
Barnehager
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Regnbuen (0-5 ar) ca. 0.2 km
Slagen barnehage (1-5 ar) ca. 1 km
Glitne Kanvas-barnehage (1-5 ar) ca. 1 km

Skoler

Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) ca. 0.7 km
Prestergd skole (1-7 kl.) ca. 1.8 km

Sandeasen skole (1-7 kl.) ca. 2.6 km

Husvik skole (1-7 kl.) ca. 2.8 km

Prestergd ungdomsskole (8-10 kl.) ca. 1.5 km
Slottsfjellet videregaende Steinerskole ca. 4.2 km
Feerder videregaende skole ca. 4.9 km

Skolekrets
Prestergd skolekrets

Offentlig kommunikasjon

Offentlig transport

Buss: Liabakken (Linje 111) ca. 0.4 km

Tog: Tensberg stasjon (Linje RE11, RX11) ca. 3.8 km
Fly: Sandefjord lufthavn Torp 27 min med bil

Bygningssakkyndig
Olav Rudland Kvilhaug

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Rekkehusbolig i borettslag, besiktet bolig ligger pa enden og er pa to etasjer og
kjelleretasje. Det medfglger en garasjeplass i rekke.

Boligen er bygget i 1970, og skal derfor veere oppfgrt iht byggeforskrift av 1969. Bygget
avviker derfor naturlig fra dagens standard nar det

kommer til forskrifts krav, innemiljg, energigkonomisering etc Boligens tilstand anses
som normal med ref til byggear, det kan allikevel paregnes kostnader til
oppgraderinger med tiden, det dreier seg hovedsakelig om levetider pa bygningsdeler.
Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av de forskjellige
bygningsdeler. Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som bergrer
bygningskroppens hovedkonstruksjon er borettslagets vedlikeholdsansvar.

UTVENDIG

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra 2007. Takrenner, nedlgp, israfter
og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra 2007.

Yitervegger bestar av tre / bindingsverk, etter byggemate isolert og er utvendig kledd
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med stdende tsmmermannskledning. Yttervegg mot syd har blitt foret ut og
etterisolert med 5 cm i nyere tid. Taktypen bestar av saltak med taksperrer. Undertak
av baerende og avstivende taktro.

Adkomst via innvendig luke med nedfellbar stige i gang. Loftet er isolert med 10 cm
mineralull og det er lufting gjennom gesimser.

Det er ikke spor etter fuktskader og ingen unormal fukt & male ved befaring.
Takkonstruksjonen kan med fordel etterisoleres.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1991.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2013 i kjeller.

Isolert og formpresset ytterdgr med glassfelt fra 1987.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra 1986.

Malt balkongder i tre med 2-lags isolerglass fra 2000.

Terrasse pa 28 m? (6,60 x 4,27) med utgang fra stue fra ca. 2010.

Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre fundamentert pa Igsmasser.
Utkraget balkong pa 3,6 m? (3,16 x 1,14) med utgang fra soverom.

Terrassebord i trykkimpregnert tre over tettesjikt av sarnafil som er lagt over eldre
tettesjikt.

Staende malt rekkverk pa 85 cm.

Utvendig trapp fra stue i trykkimpregnerte materialer.

Betongtrapp til inngangsparti.

Rekkverk av sort smijern.

INNVENDIG

Gulv bestar av laminat og parkett. Veggene har malte plater, malt trepanel og malt
strie. Himlinger har malte takessplater og malt

trepanel. Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
Gulv mot grunn av betong. Retningavvik er kontrollert i minst to rom per etasje. Det er
ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre. Det er
montert peisovn i stue fra 2015, ubrennbar plate pa gulv i front. Teglsteinpipe fra
byggear med pusslag. Sotluke i kjellerstue. Pipen er helbeslatt med plastbelagte
stalplater over tak. Gulv i kjeller av betong, tekket med parkett i kjellerstue. Vegger av
pusset betong og innforede vegger med panelplater.

Hulltaking er foretatt i kjellerstue og det er pavist avvik i konstruksjonen. Det ble malt
vektprosent pa 18 % i bunnsvill. Det bemerkes spesielt at rom under terreng er en
risikokonstruksjon og er avhengig av en velfungerende utvendig drenering/tettesjikt for
a unnga at fukt trekker inn i grunnmur, som kan fgre til fukt og rateskader. Det er
innvendig malt/behandlet tretrapp mellom etasjene. Det er montert rekkverk.

Det er innvendige malte glatte dgrer fra byggear i 2. etg. Mindre overflateavvik kan
forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden. Malte 1-speils profilerte
dgreri 1. etg. fra 2015. Malt glatt der til bad i kjeller fra 2012.

VATROM
Bad i 2. etg. som trolig er fra starten av 2000-tallet. Det er flis pa vegg og malt
innvendig tak. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
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Det er svakt fall mot sluk. Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/
udokumentert utfgrelse. Inneholder servant, vegghengt speil og badekar. Det er
avtrekksvifte i tak. Hulltaking er foretatt fra toalettrom uten a pavise unormale forhold.
Bad/vaskerom i kjeller fra 2012. Arbeider er utfgrt av fagfolk. Det er baderomsplater pa
vegg og malte takessplater i himling. Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er svakt fall mot sluk. Det er plastsluk og det er synlig smgremembran. Arbeider er
utfgrt av fagfolk. Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,
gulvmontert toalett, utslagsvask i rustfritt, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel. Det er avtrekksvifte i vegg. Avtrekk fungerte ved test. Hulltaking er
foretatt fra bod. Det ble malt fuktverdier i gvre sjikt av det som regnes som tgrt treverk.
Malt verdi ligger naer grenseverdi for gkt risiko for fuktproblematikk, men det ble ikke
observert synlige tegn til skader eller avvik i konstruksjonen. Det anbefales & folge
med pa utviklingen over tid, seerlig ved vaerendringer og sesongvariasjoner da dette
kan komme kapilleert eller fra yttervegg.

KJGKKEN

Kjgkkeninnredning fra 2015 med glatte fronter og benkeplate i stein med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal. Det er integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro
og platetopp. Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.

SPESIALROM

Toalettrom i 2. etg. fra byggear. Det er belegg pa gulv, malt strie pa vegg og malte
plater i tak. Rommet inneholder servant, vegghengt speil og gulvmontert toalett
(2016). Lufteventil i tak og vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Innvendige rgropplegg til bad/vaskerom i kjeller bestar av plastrgr (rr i rgr) og det er
besiktiget i rgrfordelerskap, plassert i bod med

lekkasjevannsrgr og siklemikk montert pa bad. Vannrer til 1.- og 2. etg. er av kobber.
Stoppekran plassert i bad/vaskerom i kjeller.

Innvendig avlgp er av plast. Boligen har naturlig ventilasjon med friskluftsventiler i
vegg og spalteventiler i vinduskarm.

Montert luft til luft varmepumpe i stue fra 2009. Sist service i 2015. Boligen varmes
opp av strgm og vedfyring. Peisovn i stue.

Termostatstyrte varmekabler i vindfang og begge bad. Veggmonterte panelovner. Luft
til luft varmepumpe i stue. Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2022, plassert i
kjellerbod. Ekspansjonsventil er fgrt til bad. Skjult og apent elektrisk anlegg.
Sikringsskap er plassert i

kjellergang. Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. 63A
hovedsikring. Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD

Det er ukjent byggegrunn. grt i regi av borettslaget. Det er ukjent byggegrunn.
Dreneringen er fra ca. 2010, utfgrt i regi av borettslaget.
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Registrert synlig drenspapp mot grunnmur. Begrenset inspeksjonsmulighet. Grunnmur
oppfert av betong. Utvendig pusset og malt. Enkelte

vegger i kjeller er innkledde. Boligen er fundamentert med betongplate / sale. Tomten
er tilngermet flat rundt bygningsmassen.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger.

Bygningen har offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Utvendig

Veggkonstruksjon, TG2

Yttervegger bestar av tre / bindingsverk, etter byggemate isolert og er utvendig kledd
med stdende tgmmermannskledning. Yttervegg mot syd har blitt foret ut og
etterisolert med 5 cm i nyere tid.

Vurdering av avvik:

- Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

- Det er stedvise tgrkesprekker. Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 -
80 ar. Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Tiltak

- Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt bytting av kledning i fremtiden
anbefales etablering av luftesjikt.

Vinduer, TG2

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1991.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer i 1.- og 2. etg. TG 2 gis
pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad pa vinduer av eldre dato
med slitte tettelister og noe veerslitt treverk. Enkelte vinduer gar tregt. Feil ved
tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt varmeisolasjonsevne og trekk. Listene
utsettes for slitasje og nedbrytning i en naturlig aldringsprosess. Normal tid fgr
utskifting av trevindu er 20 - 60 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av vinduer,
hengslede er 2- 8 ar.

Tiltak

- Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg. Bygningsdelen anses som
borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Dgrer, TG2
Isolert og formpresset ytterdgr med glassfelt fra 1987. Malt terrassedgr i tre med
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2-lags isolerglass fra 1986. Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2000.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ytterdgrer. TG 2 gis pa
bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad pa ytterdgr som er av eldre
dato med slitte tettelister og noe veerslitt treverk. Balkongdgr gar noe tregt. Feil ved
tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt varmeisolasjonsevne og trekk. Listene
utsettes for slitasje og nedbrytning i en naturlig aldringsprosess. Normal tid fgr
utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar. Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 -
8 ar.

Tiltak:

- Tidspunkt for utskiftning av ytterdgrer naermer seg. Bygningsdelen anses som
borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Innvendig

Overflater - 2,TG2

Flislagt gulv i vindfang. Garderobeskap i gang og kjellerstue.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert bom (hulrom under) i gulvfliser i vindfang og en flis virker a veere noe
Igs, noe som betyr at flisene ikke er tilfredsstillende festet til underlaget. Veggplate til
garderobeskap i gang er ikke tilstrekkelig festet mot kjgkken. Gulvskinne pa
garderobeskap i kjellerstue er ikke festet.

Tiltak:

- Det er ikke registrert noen store skader. Kjgper bgr selv vurdere tiltak. Veggplate og
gulvskinne bgr festes.

Etasjeskille/gulv mot grunn, TG2

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert. Gulv mot
grunn av betong. Retningavvik er kontrollert i minst to rom per etasje.

Vurdering av avvik:

- Det er mélt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad
2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Malt hgydeforskjell pd mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Fglgende retningsavvik ble registrert: 20 mm gjennom hele, og 13 mm innenfor 2 mii
stue. 12 mm gjennom hele gang i 2. etg. Forholdene ma sees i sammenheng med
alder. Dette er ikke a betrakte som et vesentlig konstruksjonsmessig negativt avvik.
Normal tid fgr reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.

Tiltak

- For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid
sjelden veere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig som dette.
Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Nordlysveien 16D

11



12

Radon,TG2

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.
Vurdering av avvik:

- Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i
et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med "moderat til lav"
aktsomhetsgrad

Tiltak

- Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted, TG2

Det er montert peisovn i stue fra 2015, ubrennbar plate pa gulv i front. Teglsteinpipe fra
byggear med pusslag. Sotluke i kjellerstue. Pipen er helbeslatt med plastbelagte
stalplater over tak. @nskes ytterligere undersgkelser, anbefales det a ta kontakt med
lokalt feiervesen.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Tiltak

- Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Rom Under Terreng, TG2

Gulv i kjeller av betong, tekket med parkett i kjellerstue. Vegger av pusset betong og
innforede vegger med panelplater. Hulltaking er foretatt i kjellerstue og det er pavist
avvik i konstruksjonen. Det ble malt vektprosent pa 18 % i bunnsvill. Treverk skal ha
fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker
faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis fuktinnholdet ligger over 25
vektprosent, er allerede muggsoppen dannet. Det bemerkes spesielt at rom under
terreng er en risikokonstruksjon og er avhengig av en velfungerende utvendig
drenering/tettesjikt for & unngd at fukt trekker inn i grunnmur, som kan fgre til fukt og
rateskader.

Vurdering av avvik:

- Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen,
men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hoy luftfuktighet kan over tid fgre til
muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli
gdelagt.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

- Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Tiltak

- Det paviste fuktniva gir grunn til & overvake konstruksjonen jevnlig for a se utvikling
over tid, og eventuelt foreta tiltak for @ unnga fuktskader.

Innvendige trapper, TG2

Det er innvendig malt/behandlet tretrapp mellom etasjene. Det er montert rekkverk.
Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
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- Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

- Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Rekkverkshgyden pa 84 cm er under dagens krav pa 90 cm. Apninger i rekkverk pa 19
cm er over dagens krav pa 10 cm. Apninger i opptrinn pa 16 cm er over dagens krav pa
10 cm. Det er en del bruksslitasje i trinn pa kjellertrapp, og det er sprekk i repos
patrapp til 2. etg. Normal tid fgr utskifting av trapperitre er 15- 30 ar.

Tiltak

- Handlgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

- Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

Innvendige dgrer, TG2

Det er innvendige malte glatte dgrer fra byggear i 2. etg. Mindre overflateavvik kan
forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

- De fleste dgrer i 2. etg. gar i karm og har noe skjevheter. Dor til kjellerstue gar i karm.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar. Normal tid fgr utskifting av
treder er 30 - 50 ar.

Tiltak

- Det bor foretas tiltak pa enkelte dgrer.

Vatrom

2. etasje > Bad

Overflater vegger og himling, TG2

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:

- Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

- Vinduet er utfgrt i treverk, et materiale som er fglsomt for fukt. Det bgr ikke benyttes
fuktgmfintlige materialer i vatsoner. Noe sprekker i flisfuge og skade pa flis pa kant av
badekar. Normal tid fgr utskifting av vatrom, keramiske fliser pA membran, lettvegg er
10 - 20 ar. Normal tid fgr reparasjon av keramiske fliser er 5- 15 ar.

Tiltak

- Det bgr vurderes annen Igsning i vdtsonen med tanke pa plassering av vinduer eller
dorer.

- Enkelte fliser pa badekar har behov for vedlikehold/utskiftninger.

2. etasje > Bad

Overflater Gulv,TG2

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er svakt fall mot sluk.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved
dgrterskel er mindre enn 25 mm.
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- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Malt 15 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel. Normal tid fgr utskifting av
gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

2. etasje > Bad

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pd membranlgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

2. etasje > Bad

Ventilasjon, TG2

Det er avtrekksvifte i tak.

Vurdering av avvik:

- Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

- Avtrekksvifte startet ikke pa befaring da den krever damp. Ifglge eier starter avtrekket
noe tregt og fungerer ikke optimalt.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.
- Avtrekksystemet ma utbedres.

Kjeller > Bad/vaskerom

Overflater vegger og himling, TG2

Det er baderomsplater pa vegg og malte takessplater i himling.

Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det mangler aluminiumslist i bunn av vatromsplater i dusjsone. Takessplatene er ikke
festet tilstrekkelig som gjgr at de "henger" og hviler pa dusjkabinett og innredning.
Tiltak:

- Det bgr fuges under vatromsplater i dusjsone der det mangler aluminiumslist for &
unnga at vann trekker inn i bunn av plater. Takessplatene ma festes tilstrekkelig da
dette utgjer en risiko for at platene kan falle ned, noe som kan medfgre personskade
og skade pa innredning.

Kjeller > Bad/vaskerom
Overflater Gulv,TG2
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Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler. Det er svakt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
- Stedvis noe ujevnt flislegging.

Tiltak

- Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot
sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke risikoen for
vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kjeller > Bad/vaskerom

Sluk, membran og tettesjikt, TG2

Det er plastsluk og det er synlig smgremembran. Arbeider er utfgrt av fagfolk.
Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kjeller > Bad/vaskerom

Ventilasjon, TG2

Det er avtrekksvifte i vegg. Avtrekk fungerte ved test.

Vurdering av avvik:

- Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tiltak

- Det bor etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved der e.l.

Kjgkken

1. etasje > Kjokken

Overflater og innredning, TG2

Kjgkkeninnredning fra 2015 med glatte fronter og benkeplate i stein med nedfelt
oppvaskkum i rustfritt stal. Det er integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro
og platetopp. Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.
Vurdering av avvik:

- Det er avvik:

- Det er registrert avskalling pa en av skuffefrontene i kjpkkeninnredningen.

Tiltak:

- Skaden vurderes som kosmetisk. Utbedring bgr vurderes dersom visuell fremtoning
er viktig. Dette pavirker ikke funksjonen, men kan pa sikt fgre til ytterligere avflassing
dersom det utsettes for fukt.

Spesialrom

2. etasje > Toalettrom

Overflater og konstruksjon, TG2

Toalettrom i 2. etg. fra byggear. Det er belegg pa gulv, malt strie pa vegg og malte
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plater i tak. Rommet inneholder servant, vegghengt speil og gulvmontert toalett
(2016). Lufteventil i tak og vegg.

Vurdering av avvik:

- Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1.

- Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Tiltak

- Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

- Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

Tekniske installasjoner

Vannledninger - 2,TG2

Vannrgr til 1.- og 2. etg. er av kobber. Stoppekran plassert i bad/vaskerom i kjeller.
Saniteerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke
kontrollert for feil eller mangler under befaring. Det er pa generelt grunnlag anbefalt at
vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er nd ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

- Det er observert kondens pa hovedstoppekran. Isolasjonen rundt rgret er fuktig, noe
som kan bidra til forhgyet fuktbelastning pd omkringliggende materialer.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

- Fuktig isolasjon bgr fjernes og omrédet tgrkes. Vurder & etterisolere rgrene med
egnet fuktsikker isolasjon eller anvende kondensbeskyttelse. Vedvarende fukt kan over
tid fore til muggdannelse eller materialskader pa tilstgtende bygningsdeler.

Avlgpsrgr,TG2

Innvendig avlgp er av plast. Deler av avlgpsrgr i kigkkenvegg under toalettrom ble
skiftet i 2016. Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte
normalt pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:

- Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er né ingen
symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en
risikokonstruksjon.

Tiltak

- Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma rgranlegget skiftes ut,
men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om. Ved renovering,
pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.
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Varmesentral, TG2

Montert luft til luft varmepumpe i stue fra 2009. Sist service i 2015.

Vurdering av avvik:

- Det har ikke vaert avholdt service pa anlegget senere ar.

Tiltak

- Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

- Varmepumper ma paregnes regelmessig service, 2 hvert ar og inne del ma stgvsuges
regelmessig.

Varmtvannstank, TG2

Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2022, plassert i kjellerbod. Ekspansjonsventil er
fort til bad.

Vurdering av avvik:

- Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift.

- Det er krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt installert etter
01.07.2014 (NEK400:2014) ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt, men vaere
sdkalt fast tilkoblet.

Tiltak

- Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg,TG2

Skjult og apent elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i kjellergang. Sikringer bestar
av automatsikringer med jordfeilbrytere. 63A hovedsikring.

21.Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa
anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i eltilsynsrapport (dvs en
el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

1.Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)?
Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.
Kommentar: Anlegg i kjellergang, kjellerbod og det meste i 2. etg. er fra byggear. Ny
innmat i sikringsskap i 2009. Nytt elanlegg i 1. etg. i 2015, bad/vaskerom i kjeller fra
2012, fra starten av 2000-tallet pa bad i 2. etg., nye stikk i kjellerstue fra 2013.

2.Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ukjent

3.Er det elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske
anlegget etter 1.1.1999?

Ja

Kommentar: Det finnes samsvarserkleeringer pa arbeider som er utfgrt mens eier har
bebodd boligen fra 2008 til na. Ingen samsvarserklzering pa arbeider fgr dette.
5.Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller
eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller
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kontrollen er over 5 ar?

Nei

6.Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?

Nei

7.Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa
deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei

8.Er det tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere,
downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig tilstanden pa elektrisk
tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank

Nei

10.Er der synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

Nei

14.Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa
langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?

Nei

15.Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Nei

16.Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand
og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet el-kontroll?

Ja

Kommentar: Varmtvannsbereder er ikke fast koblet, lys under kjgkkenbenk er defekte
og i garasjen er det et Igst stikkontakt. Grunnet nevnte avvik, manglende
dokumentasjon pa elanlegget, og det foreligger ingen tilsynsrapport de siste 5 ar, bgr
hele det elektriske anlegget kontrolleres med en NEK 405-2-3 rapport. Stedvise
utskiftinger og oppgraderinger kan paregnes som fglge av det normale
vedlikeholdsbehov.

Tomteforhold

Fuktsikring og drenering, TG2

Dreneringen er fra ca. 2010, utfgrt i regi av borettslaget. Registrert synlig drenspapp
mot grunnmur. Begrenset inspeksjonsmulighet.

Vurdering av avvik:

- Det er ut ifra observasjoner pdvist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har
begrenset effekt.

- Det er malt noe hgye fuktverdier i kjellermur og innforet vegg.

Tiltak

- Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Grunnmur og fundamenter, TG2

Grunnmur oppfgrt av betong. Utvendig pusset og malt. Enkelte vegger i kjeller er
innkledde. Boligen er fundamentert med betongplate / sale.

Vurdering av avvik:

- Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.
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- Grunnmuren har sprekkdannelser.

- Sprekker og skrariss i grunnmur i kjellerstue og felles kjellergang. Enkelte sprekker
tettet igjen. Noe avflassing av maling pa utvendig mur.

Tiltak

- Lokal utbedring ma utfgres.

- Sprekker som ikke er tettet igjen ma tettes og overvakes over tid for 8 se om det
utvikler seg.

Terrengforhold, TG2

Tomten er tilnaermet flat rundt bygningsmassen.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for
stgrre vannansamlinger.

- Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig at det er
tilfredsstillende hellningsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal hurtigst mulig
vekk for & unnga ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.
Tiltak

- Det bgr foretas terrengjusteringer.

- Uten tilstrekkelig fall bort fra grunnmur kan vann samle seg naer grunnmuren og fgre
til fuktinntrengning. Det anbefales arrondere terreng rundt bygning slik at det etableres
fall fra bygget eller alternative tiltak. Ideelt bgr det veere fall pa 1:50 pa 3 meter ut fra

bygning.

Utvendige vann- og avilgpsledninger, TG2

Utvendige vannledninger er av plast (PEL). Utvendige avlgpsrgr er av plast. Det er
offentlig avlgp via private stikkledninger. Bygningen har offentlig vannforsyning via
private stikkledninger. Begrenset kontrollmulighet. Vurdert ut i fra alder og forventet
brukstid.

Vurdering av avvik:

- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.
- Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Tiltak

- Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder
kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

- Dette er normalt under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Forhold som har fatt TG3:

Balkonger, terrasser og rom under balkonger, TG3

Terrasse pa 28 m? (6,60 x 4,27) med utgang fra stue fra ca. 2010. Terrassebord og
bjelker i trykkimpregnert tre fundamentert pa lesmasser. Utkraget balkong pa 3,6 m?
(3,16 x 1,14) med utgang fra soverom. Terrassebord i trykkimpregnert tre over
tettesjikt av sarnafil som er lagt over eldre tettesjikt. Staende malt rekkverk pa 85 cm.
Vurdering av avvik:

- Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.
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- Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

- Hgyde pa rekkverk ved balkonger skal veere minimum 1,0 m etter dagens krav. Det er
registrert apning i tettesjikt (Sarnafil) ved terrassedgr, samt rateskade i underliggende
konstruksjon.

Tiltak:

- Tettesjikt ma utbedres for & hindre videre fuktinntrengning. Rateskadet konstruksjon
ma skiftes ut. Manglende hgyde pa rekkverk utgjer en sikkerhetsrisiko og bgr utbedres
for a oppfylle gjeldende forskriftskrav. Rate i konstruksjon er tatt opp med styret som
har veert pa befaring. Det ma gjennomfares ytterligere befaring av fagfolk for & avgjere
om balkong skal repareres eller totalrenoveres. Pa TG 3 avvik ma kostnadsestimat
legges til, men bygningsdelen er bekreftet som borettslagets vedlikeholdsansvar og er
derfor ingen umiddelbar kostnad for eier.

Utvendige trapper, TG3

Utvendig trapp fra stue i trykkimpregnerte materialer. Betongtrapp til inngangsparti.
Rekkverk av sort smijern.

Vurdering av avvik:

- Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

- Det er ikke montert rekkverk.

- Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

- Rekkverkshgyde pé 80,5 cm er under dagens krav p& 90 cm. Apninger i rekkverk pa
45,5 cm er over dagens krav pa 10 cm.

Tiltak

- Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

- Det er ikke krav om utbedring av apninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

- Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport avholdt 11.6.2025 av Olav R.
Kvilhaug teknisk beskrivelse av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Ja, kun av fagleert

Bad/vaskerom i kjeller ble bygget/renovert av John Grgnstad i 2012. Arbeid utfgrt av
Kobber & blikkenslagmester John Grgnstad

2.1 Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

Ja

Det ble pigget opp og st@pt nytt gulv med varmekabler, ny sluk, rer mm.

2.2 Er arbeidet byggemeldt?

Ja

3. Kjenner du til om det er/har vaert tilbakeslag av avlgpsvann i sluk eller lignende?
Ja

Kloakkrgr tettet seg i 2009, og en gang til ca 10 ar senere. Kloakkrgr ble spylt opp for
det begynte @ komme inn vann. Kloakkrgr ut fra bygning er nylig utbedret/fornyet.
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4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Ja, kun av fagleert

Vanninntak og kloakkrgr ut fra rekke har blitt fornyet. Arbeid utfgrt av Via borettslag
5. Kjenner du til om det er/har vaert problemer med drenering, fuktinnsig, gvrig fukt
eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

Ja

Det er fuktinnsig/saltutslag fra mur noen steder i kjeller/underetg. Utvendig
dreneringskum tettet seg pa grunn av trergtter i 2020. Det kom vann inn i kjeller, og
vannskade i kjeller matte utbedres. Parkett i kjellerstue ble skiftet. Skade ble dekket av
borettslagets forsikring.

6. Kjenner du til om det er/har vaert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja

Det er noe innsig av vann pa gulv i garasje ved smelting av store mengder sng.

8. Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
Ja

Det er setningsskader/sprekker i mur flere steder.

9. Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa
eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

Ja

Det er sopp/rate i underste plankelag i balkong.

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Ja, kun av fagleert

Ombygging av sikringsskap og opplegg varmepumpe, Elektro1 AS, 2009; Nytt elektrisk
opplegg til bad/vaskerom, via John Grgnstad, 2012; Nye stikk, kjellerstue, Elfag, 2013;
Elektroarbeider i forb. m rehabilitering av kjgkken/stue, HA Elektro, 2015; Skifte av
defekt dimmer og utkobling strgm til speil, Expert innstallasjon 2021. Arbeid utfgrt av
Se oversikt

11.1 Foreligger det samsvarserklzering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)?

Ja

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Ja, kun av fagleert

Via borettslaget har det i arenes lgp blitt gjort fornyelse av tak med brannvegg pa loft,
terrasser, drenering, vanninntak, kloakkrgr ut fra bygning mm. Arbeid utfgrt av Via
borettslaget

26. Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan
medfgre gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

Ja

Ved siste generalforsamling ble det ikke vedtatt noe som vil fgre til stgrre gkning i
kostnader, men det ble vedtatt at det skal inngas avtale med Altibox om en noe bedre
TV/internett-pakke som vil bli finansiert via felleskostnad.
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Innhold

Rekkehus over 2 etasjer med kjeller.

Inneholder felgende rom i 1. etasje: Vindfang, Gang m/trapp, Kjgkken, Trapperom, Stue
2. etasje: Gang m/trapp, Bad, Toalettrom, Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3

Kjeller: Gang m/trapp, Bod, Bad/vaskerom, Kjellerstue

Garasjeplass i rekke.

Standard

Velkommen til Nordlysveien 16 D — familievennlig enderekkehus i barnevennlige
omgivelser pa Rael

Innerst i en rolig rekke pa populaere Rael finner du dette innbydende enderekkehuset -
en ideell bolig for barnefamilier som gnsker naerhet til bade natur, trygg lek og alle
hverdagens ngdvendigheter. Boligen har en svaert attraktiv plassering med gode
solforhold, lite innsyn og direkte adkomst til skogholt og natursti — et perfekt
lekeomrade rett utenfor dgren.

Uteomradet

Hagen er usjenert og skjermet, med god plass til bade barnas lek og voksnes
avslapning. Den store terrassen utenfor stuen har rikelig plass til sittegruppe, grill og
sommermgbler, mens den solfylte inngangssiden gir en fin plass & nyte morgensolen.
Her far du virkelig uteplasser som kan brukes hele dagen.

Innholdsrik bolig over tre plan

Boligen gar over tre etasjer og byr pa fleksible Igsninger for en aktiv familiehverdag.
Hovedetasjen har entré med plass for yttertgy, romslig gang med garderobelgsning,
samt et lekkert og moderne HTH kjgkken (oppusset i 20xx) i dpen lgsning mot stue,
hvor man har vedovn som varmer godt. Kjgkkenet er utstyrt med integrerte hvitevarer
(med bl.a stekeovn med elektrolyse funksjon), kjskkengy med barlgsning og en elegant
silestone benkeplate. Den luftige stuen har plass til bade sofagruppe og spisebord.
Gulvet er heltre gulv i Ask. Herfra er det direkte utgang til den skjermede terrassen og
hagen.

Soverom og bad

| andre etasje finner du tre lyse og innbydende soverom, malt i delikate farger.
Hovedsoverommet har utgang til en liten altan med sjgglgtt og plass til et kafésett. To
av rommene har innebygde garderobeskap, og det finnes i tillegg skapplass i gangen.
Badet har fliset gulv med varmekabler og badekar med dusjlgsning, samt servant og
innredning. Separat toalettrom ligger vegg-i-vegg og kan med fordel slas sammen ved
modernisering.

Kjeller med muligheter

| underetasjen er det innredet en koselig kjellerstue — ideell som barnerom,
hjemmekino, hobbyrom eller kontor. Her finner du ogsa et praktisk vaskerom/bad med
dusjkabinett, servant, toalett og opplegg for vaskemaskin og terketrommel. Rommene
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i underetasjen er ikke byggemeldt som varige oppholdsrom, men det er installert
rgmningsvindu og lagt til rette for bruksendring. Kjgper ma selv sgke kommunen for
eventuell godkjenning.

@vrig
Boligen har ogsa bodplass, felles bodareal med nabo, samt utgang fra underetasjen.
Garasjeplass medfglger.

Dette er et hjem som ma oppleves — med sin lune atmosfeere, gode planlgsning og
barnevennlige omgivelser, er dette en bolig du vil trives i lenge.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Selger tar med seg dette:

- Lampe over spisebord

- Lampe over sofabord

- 2 stk lamper over kjgkkengy
- Medisinskap

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Fiber fra Altibox.

Parkering
Garasije i felles garasjeanlegg.

Forsikringsselskap
If Skadeforsikring

Polisenummer
2012363

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
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adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Energi

Oppvarming

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.

Peisovn i stue fra 2015

Termostatstyrte varmekabler i vindfang og begge bad.
Veggmonterte panelovner.

Luft til luft varmepumpe i stue fra 2009.

Energikarakter
F

Energifarge
Gul

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 3990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 850 059

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3 400 236
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Formuesverdi sekundaer ar
2023

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer
Driftskostnader, forretningsfarer, bygg forsikring, kommunale avgifter, tv/bredband

Felleskostnader pr. mnd
Kr 6100

Andel Fellesgjeld
Kr 233 000

Andel fellesgjeld ar
2025

Fellesgjeld pr. dato
01.05.2025

Kommentar fellesgjeld

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Lanenummer: 0B0S02-98208360388

Restsaldo: 232.880,- per 1/5-2025

Kapital-kostnader: 1.705,-

Andel fellesformue
Kr 15 608

Borettslaget

Borettslagsnavn
Nedre Rael Borettslag

Organisasjonsnummer
853887412

Andelsnummer
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Om borettslaget

Nedre Rael borettslag er et samvirkeforetak som har til formal 8 gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og a drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

Borettslaget har forretningskontor i Ténsberg kommune og er tilknyttet OBOS som er
forretningsfgrer fra 17.04.2010, tidligere T@nsberg - Ngttergy boligbyggelag.

Utdrag fra Generalforsamlingen 2025 - forslag fra styret:

- Total utskifting av vinduer eldre enn 1992: Styret har innhentet tilbud fra 2 forskjellige
leverandgrer. Dette kan fgre til en gkning pa mellom 1000- 1800kr i mnd per andel.
Men styret er usikker pd pa hvor smertegrensen for mnd felleskostander gar og gnsker
ikke at det skla bli for dyrt. Ved a skifte vinduer ma de refinansiere navaerende lan.

- styre kom med forsalg om solcelle pa hustak og garasjetak. Styret har hentet inn
tilbud fra flere. VEed & montere dette kan lanet mulighens gjgres om til grgnt 1&n som
forer til bedre betingelser.

- Bytte til Altibox flex M fra Viken fiber.

- Styret gnsker legge opp til faste dugnader og de som ikke mgter ma betale 500,- per
hustand.

Saker som har veert arbeidet med siden sist arsmote:

« Sluttfert betaling og klagesaken pa ABK Rgrservice.

- Utvidelse av lanet grunnet uforutsette kostnader vedrgrende ror skifte.

+ Brann tetting av rgr mellom leilighetene etter rgrskifte.

* Behandling av diverse sgknader som bla endringer i hage, varmepumpe og
bruksendringer.

+ Avslutning av fastavtalen med Vaktmester.no, da denne ikke blir utnyttet og at man
har flere andre leverandgrer

man kan benytte seg av, i tillegg til Vaktmester.no.

- Jording av stremskap etter rgr skifte(Alle rekker ble sjekket opp, og har na riktig
jording: Det skal jordes pa

inntak og pa hovedavlgp med avlgps moffe).

- Reforhandling av Altibox avtalen(Pagar fortsatt).

* Innhenting av tilbud pa brgyting(Avtalen med Strandman ma sies opp fgr 1 oktober).
+ Kontakt med Strandman vedrgrende brgyting og planlegging av deponering for sng.
* Gjennomfgringer av mindre dugnader(Utfart av flere i borettslaget):

Utjevning av omradet rundt rekke 4

Fjerning av stubbe ved rekke 4

Fjerning av traer/grener/hekk og bortkjgring av dette.

Flytting av postkasser for rekke 4-6

+ Kontakt med Ulvika motorsenter vedrgrende robotklipper, endring av kantledning osv.
+ Budsjett og regnskapsmgter med OBOS

- Feilretting og oppfelging av lade anlegget.
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« Innkjgp av nye rutere og oppsett av disse.

« Innhenting av tilbud pa skifte av alle vinduer eldre enn 1992.

« Innhenting av tilbud pa Solcelle til tak pa rekkene og pa garasjetak.

* Innhenting av tilbud pa alternativ brannvarslingsanlegg, Ajax fra Norsk Brannvern.
+ Informasjon til valgkomiteen.

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Sikringsordning fellesgjeld

Borettslagsmodellen innebaerer at en andelseier kan bli ansvarlig for felleskostnader
andre andelseiere ikke betaler. Enkelte borettslag er tilknyttet en sikringsordning som
reduserer borettslagets risiko for tap pa grunn av andelseiernes betalingsmislighold.
Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av felleskostnader. OBOS
garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av
felleskostnader varer til den blir sagt opp av en partene. Oppsigelsestiden er XX
maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett

Medlemmer av borettslaget/boligbyggelaget har forkjgpsrett. For hver enkelt bolig blir
det ved salg fastsatt en egen frist for & melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist).
Medlemmer som vil benytte forkjgpsretten, tar kontakt med OBOS for & fa oppgitt
e-postadresse som kan benyttes. Meldingen ma vaere mottatt av OBOS innen den
fastsatte fristen. Meldefristen vil vaere normalt 5 virkedager etter at boligen er
kunngjort i OBOS-annonse i Aftenposten og/eller p4 www.obos.no. Hvis OBOS mottar
din melding om forkj@p etter at fristen er gatt ut, kan du ikke kreve a fa overta boligen
pa grunnlag av forkjgpsretten. Gjgr du bruk av forkjgpsretten, trer du inn i en allerede
inngatt avtale og kjgper boligen til den avtalte pris pa avtalte vilkar. Finansieringen ma
veere i orden, og den ma i sin helhet dokumenteres skriftlig. Er det flere medlemmer
som vil benytte forkjgpsretten, far den med lengst ansiennitet fortrinnsrett.
Andelseiere i det borettslaget boligen tilhgrer gar foran gvrige medlemmer i OBOS.
Dersom flere i borettslaget vil benytte forkjgpsretten, blir normalt botiden i borettslaget
avgjgrende.

Regnskap/budsjett

Lanenr: 0B0S02-98208360388
Type: Annuitetslan

Restsaldo: 6.520.605,-
Restlgpetid: 18 ar 7 md

Term pr. ar: 12 terminer

Type Rente: Flyt

Rente: 5,74%
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Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til a
gjennomf@re handelen uavhengig av om kjgper pa overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjgper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjgper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt under forutsetning av godkjenning av styret, er det lov & holde hund
og katt. Husdyrholdet skal ikke sjenerer naboene.

Forretningsforer

Forretningsfgrer
OBOS Eiendomsforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 154, bruksnummer 178 i Tensberg kommune.Andelsnr. 12 i Nedre Rael
Borettslag med orgnr. 853887412

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3905/154/178:
05.03.1969 - Dokumentnr: 500992 - Erklaering/avtale
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BEST. OM GJENKJ@PSRETT
RETTIGHETSHAVER: TONSBERG KOMMUNE
Overfort fra: Knr:0704 Gnr:154 Bnr:154

05.03.1969 - Dokumentnr: 500992 - Best. om vann/kloakkledn.
Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av ledninger m.m.
Bestemmelse om septiktank m.m.

Bestemmelse om gjerde

Bestemmelse om grunnavstaelse

Bestemmelser om telefon- og elektriske ledninger

Med flere bestemmelser

05.03.1969 - Dokumentnr: 500992 - Bestemmelse om gjerde
Bestemmelse om vann/kloakkledning

Rett for kommunen til 4 anlegge og vedlikeholde ledninger m.m.

Bestemmelse om septiktank m.m.

Bestemmelse om grunnavstaelse

Bestemmelser om telefon- og elektriske ledninger
Med flere bestemmelser

Overfgrt fra: Knr:0704 Gnr:154 Bnr:154

25.10.1968 - Dokumentnr: 504919 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:3905 Gnr:154 Bnr:1

18.04.1995 - Dokumentnr: 4161 - Sammenslaing
Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0704 Gnr:154 Bnr:154

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0704 Gnr:154 Bnr:158

Sammenslatt med denne matrikkelenhet:
Knr:0704 Gnr:154 Bnr:181

01.01.2020 - Dokumentnr: 819733 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:0704 Gnr:154 Bnr:178

01.01.2024 - Dokumentnr: 406127 - Omnummerering ved kommuneendring

Tidligere: Knr:3803 Gnr:154 Bnr:178

Ferdigattest/brukstillatelse

Det er gitt ferdigattest datert:
10.02.1970 for rekkehus nr. 1 og 2
10.06.1970 for rekkehus nr. 6
03.07.1970 for rekkehus nr. 7 og 3
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05.10.1970 for rekkehus nr. 5
15.10.1970 for rekkehus nr. 4

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings- og arealplaner

KOMMUNEPLAN/KOMMUNEDELPLAN

Eiendommen ligger i omrade som i kommuneplanen/kommunedelplanen er avsatt til:
Kommuneplanens arealdel 2023 -2035

- Navaerende 970.41m2

-Boligbebyggelse (3.4.2024) 12705.6m2

-Gang/sykkelvei (3.4.2024)

-Ras- og skredfare (3.4.2024) 14183.29m2

-Veg - (3.4.2024) 431.08m2

GJELDENDE REGULERING
Eiendommen i et regulert omrade.
3905 53028 Rael Syd (5.5.2004) Gang-/sykkelvei 430.92m2

Det er ikke igangsatt planleggingsarbeid.
Det eksisterer ikke planforslag som bergrer eiendommen per na.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
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hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens

hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
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for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjer en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
3990 000 (Prisantydning)

233 000 (Andel av fellesgjeld)

4223 000 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

8 212 (Gebyr avklaring forkjgpsrett)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

9 562 (Omkostninger totalt)
17 462 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
20 262 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)
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4 232 562 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 240 462 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 243 262 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 9 562

Betalingsbetingelser

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,

Nordlysveien 16D
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avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,60 % av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 18000 ,- oppgjgrshonorar kr 6900 ,- og visninger kr 3000, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 55000 -. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale. Dersom handel ikke kommer i stand eller
oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket rimelig vederlag, samt gvrige
avtalte vederlag og utlegg. Alle belgp er inkl. mva.

Ansvarlig megler bistas av

Kaia Hostvedt Dahle

Eiendomsmegler MNEF / Daglig leder / Partner
kaia.dahle@aktiv.no

TIf: 909 82 998

Oppdragstaker
Tensberg og Re Eiendomsmegling AS, organisasjonsnummer 922237867
Nedre Langgate 43, 3126 TANSBERG

Salgsoppgavedato
19.06.2025
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Praktisk vaskerom/bad med dusjkabinett,
servant, toalett og opplegg for vaskemaskin
og torketrommel.
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1 etg

3D tegningen er ikke mébar og noen avvik kan forskomme. Inffedning og mabier er fiktiv, for & gi en opplatning av bolgens mulgheter og er ikke basert pb den fakfiske innredningen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.

akuv.

Produced by DIAKRIT
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2 etg

3D tegningen er ikke mébar og noen avvik kan forskomme. Inffedning og mabier er fiktiv, for & gi en opplatning av bolgens mulgheter og er ikke basert pb den fakfiske innredningen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Kieller akuv.

3D tegringen er ikke mébar og noen avvik kan lorskomme. Infredning og mabler er fiktiv, lor & gi en opplalning ov beligens mubgheter og er ikke basert pd den taklake innredningen. Pmd uced by DIAKRIT

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan
forekomme.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

gy Rekkehus

@ Nordlysveien 16 D, 3113 T@ONSBERG
(1) TONSBERG kommune

3 gnr. 154, bnr. 178
# Andelsnummer 12

Sum areal alle bygg: BRA: 155 m? BRA-i: 138 m?

D e S
e AR by iy S ST

Befaringsdato: 11.06.2025 Rapportdato: 16.06.2025 Oppdragsnr.: 21248-1601 Referansenummer: BB1336

Autorisert foretak: Drammen Takstsenter AS Sertifisert Takstingenigr: Olav Rudland Kvilhaug VAr ref:

Drammen|{Takstsenter]

Gol | Honefoss | Vestfold | Son
“Din elendomspartner”™

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

DRAMMEN TAKSTSENTER AS

Drammen Takstsenter AS ble etablert i 1998 og er pr. i dag et av de ledende takseringsforetak innen eiendomstaksering pa sentrale
@stlandet. Januar 2021 opprettet vi Vestfold Takstsenter som har lokasjon sentralt i Vestfold. 2022 fikk vi en avdeling i Hgnefoss og
Februar 2023 opprettet vi en avdeling i Hallingdal. Vi er et senter med tung fagkompetanse og erfarne takstmenn hvor vi setter kvalitet
hgyt. Vi har takstingenigrer / bygningsingenigr som spesialiserer seg innen sitt omrade, slik at du skal vaere trygg pa at vi sender rett
mann pa jobben. Vi utfgrer oppdrag innen skade, tilstand, taksering av bolig, fritidsbolig og nzeringseiendom. Vi har en
minimumsbakgrunn som byggmester/bygningsingenigr/teknisk fagskole, og den lange erfaringen vi har fatt gjennom flere ar i

byggebransjen og ved takseringsoppdragene vi utfgrer, skal komme kunden til gode.
Presiserer at vi er uavhengig ihht ny lov som tredde i kraft 1.1.2022.

Rapportansvarlig

'/ /i
Cetler Az l{z((,{(::}_

Olav Rudland Kvilhaug
Uavhengig Takstingenigr
olav@vestfold-takst.no

977 29 852

N

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21248-1601 Befaringsdato: 11.06.2025

1| Takstsenter
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Nordlysveien 16 D, 3113 T@NSBERG Drammen Takstsenter AS ‘
Gnr 154 - Bnr 178 Ludv. Lgvaasgate 61 A | I I
3905 TONSBERG 3188 HORTEN  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&l Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

Drammen Takstsenter AS ‘
Ludv. Lgvaas gate 61 A k I l
3188 HORTEN Norsk takst

Rekkehusbolig i borettslag, besiktet bolig ligger pa enden og er
pa to etasjer og kjelleretasje.
Det medfglger en garasjeplass i rekke.

Boligen er bygget i 1970, og skal derfor veere oppfegrt iht
byggeforskrift av 1969.

Bygget avviker derfor naturlig fra dagens standard nar det
kommer til forskrifts krav, innemiljg, energiskonomisering etc

Boligens tilstand anses som normal med ref til byggear, det kan
allikevel paregnes kostnader til oppgraderinger med tiden, det
dreier seg hovedsakelig om levetider pa bygningsdeler.

Nar det gjelder tilstanden for gvrig henvises det til beskrivelse av
de forskjellige bygningsdeler.

Det presiseres at hovedkonstruksjon og utvendig forhold som
bergrer bygningskroppens hovedkonstruksjon er borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Rekkehus - Byggear: 1970

UTVENDIG G tilside

Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra 2007.
Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stal fra
2007.

Yttervegger bestar av tre / bindingsverk, etter byggemate isolert og
er utvendig kledd med stdende tgmmermannskledning.

Yttervegg mot syd har blitt foret ut og etterisolert med 5 cm i nyere
tid.

Taktypen bestar av saltak med taksperrer.

Undertak av baerende og avstivende taktro.

Adkomst via innvendig luke med nedfellbar stige i gang.

Loftet er isolert med 10 cm mineralull og det er lufting gjennom
gesimser.

Det er ikke spor etter fuktskader og ingen unormal fukt @ male ved
befaring.

Takkonstruksjonen kan med fordel etterisoleres.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1991.

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2013 i kjeller.

Isolert og formpresset ytterdgr med glassfelt fra 1987.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra 1986.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2000.

Terrasse pa 28 m? (6,60 x 4,27) med utgang fra stue fra ca. 2010.
Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre fundamentert pa
Ipsmasser.

Utkraget balkong p& 3,6 m? (3,16 x 1,14) med utgang fra soverom.
Terrassebord i trykkimpregnert tre over tettesjikt av sarnafil som er
lagt over eldre tettesjikt.

Staende malt rekkverk pa 85 cm.

Utvendig trapp fra stue i trykkimpregnerte materialer.

Betongtrapp til inngangsparti.

Rekkverk av sort smijern.

INNVENDIG G4 til side

Gulv bestar av laminat og parkett. Veggene har malte plater, malt
trepanel og malt strie. Himlinger har malte takessplater og malt
trepanel.

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter

byggemate isolert.

Gulv mot grunn av betong.

Retningavvik er kontrollert i minst to rom per etasje.

Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt
med radonsperre.

Det er montert peisovn i stue fra 2015, ubrennbar plate pa gulv i
front.

Teglsteinpipe fra byggear med pusslag. Sotluke i kjellerstue.
Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.

Gulv i kjeller av betong, tekket med parkett i kjellerstue.

Vegger av pusset betong og innforede vegger med panelplater.
Hulltaking er foretatt i kjellerstue og det er pavist avvik i
konstruksjonen. Det ble malt vektprosent pa 18 % i bunnsuvill.

Det bemerkes spesielt at rom under terreng er en risikokonstruksjon
og er avhengig av en velfungerende utvendig drenering/tettesjikt for
d unnga at fukt trekker inn i grunnmur, som kan fgre til fukt og
rateskader.

Det er innvendig malt/behandlet tretrapp mellom etasjene.

Det er montert rekkverk.

Det er innvendige malte glatte dgrer fra byggear i 2. etg.

Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan
paregnes med tiden.

Malte 1-speils profilerte dgrer i 1. etg. fra 2015.

Malt glatt dgr til bad i kjeller fra 2012.

VATROM G4 til side

Bad i 2. etg. som trolig er fra starten av 2000-tallet.

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er svakt fall mot sluk.

Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert
utfgrelse.

Inneholder servant, vegghengt speil og badekar.

Det er avtrekksvifte i tak.

Hulltaking er foretatt fra toalettrom uten a pavise unormale forhold.

Bad/vaskerom i kjeller fra 2012. Arbeider er utfgrt av fagfolk.

Det er baderomsplater pa vegg og malte takessplater i himling.

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.

Det er svakt fall mot sluk.

Det er plastsluk og det er synlig smgremembran. Arbeider er utfgrt
av fagfolk.

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil,
gulvmontert toalett, utslagsvask i rustfritt, dusjkabinett, opplegg for
vaskemaskin og tgrketrommel.

Det er avtrekksvifte i vegg.

Avtrekk fungerte ved test.

Hulltaking er foretatt fra bod. Det ble malt fuktverdier i gvre sjikt av
det som regnes som tgrt treverk. Malt verdi ligger naer grenseverdi
for gkt risiko for fuktproblematikk, men det ble ikke observert
synlige tegn til skader eller avvik i konstruksjonen. Det anbefales a
fglge med pa utviklingen over tid, seerlig ved veaerendringer og
sesongvariasjoner da dette kan komme kapillaert eller fra yttervegg.

KIGKKEN G til side

Kjskkeninnredning fra 2015 med glatte fronter og benkeplate i stein
med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Det er integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro og
platetopp.

Det er kjpkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
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SPESIALROM G4 til side

Toalettrom i 2. etg. fra byggear.

Det er belegg pa gulv, malt strie pa vegg og malte plater i tak.
Rommet inneholder servant, vegghengt speil og gulvmontert toalett
(2016).

Lufteventil i tak og vegg.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige rgropplegg til bad/vaskerom i kjeller bestar av plastrgr
(ror i rgr) og det er besiktiget i rgrfordelerskap, plassert i bod med
lekkasjevannsrgr og siklemikk montert pa bad.

Vannrgr til 1.- og 2. etg. er av kobber.

Stoppekran plassert i bad/vaskerom i kjeller.

Innvendig avigp er av plast.

Boligen har naturlig ventilasjon med friskluftsventiler i vegg og
spalteventiler i vinduskarm.

Montert luft til luft varmepumpe i stue fra 2009.

Sist service i 2015.

Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.

Peisovn i stue.

Termostatstyrte varmekabler i vindfang og begge bad.
Veggmonterte panelovner.

Luft til luft varmepumpe i stue.

Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2022, plassert i kjellerbod.
Ekspansjonsventil er fgrt til bad.

Skjult og apent elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i
kjellergang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. 63A
hovedsikring.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Det er ukjent byggegrunn.

Dreneringen er fra ca. 2010, utfgrt i regi av borettslaget.
Registrert synlig drenspapp mot grunnmur.

Begrenset inspeksjonsmulighet.

Grunnmur oppfgrt av betong. Utvendig pusset og malt. Enkelte
vegger i kjeller er innkledde.

Boligen er fundamentert med betongplate / séle.

Tomten er tilnaermet flat rundt bygningsmassen.

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er offentlig avigp via private stikkledninger.

Bygningen har offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Oppdragsnr.: 21248-1601
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Befaringsdato:

Lovlighet Ga til side

Rekkehus

e Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men
det er avvik fra disse.

Kjskken er opprinnelig tegnet som et lukket rom, men det er i
dagens bruk etablert en apen Igsning mellom kjgkken og stue.
Det er satt inn drager der det tidligere var baerevegg.

Tegnet inn tgrkerom og disponibelt rom der det i dag er
innredet kjellerstue.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at endringene er sgkt
eller meldt til bygningsmyndighetene.

Bruksendring fra tilleggsdel (f.eks. bod/disponibelt rom) til
hoveddel (f.eks. stue/soverom) er meldepliktig.

Arbeid pa baerende konstruksjoner er sgknadspliktig i
henhold til plan- og bygningsloven.

Garasjeplass i felles rekke.

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

11.06.2025 Side: 6 av 33
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader .
Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Eier av eiendommen har rekvirent en Tilstandsrapport med

arealmaling. Det er gitt opplysninger fra eier vedr boligens

grunndata.

Eier har eid boligen siden 2008. Det er ikke opplyst om spesielle

hendelser i dette tidsrommet, utover det som er beskrevet i

egenerkleering og i dette dokument.

30

20

Oppsummering av avvik

- Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i

10 rapporten.

Rekkehus

Antall

[ m—

W 7GO: Ingen awvik o Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under atil si
TG1: Mindre eller moderate avvik balkonger
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Awvik som kan kreve tiltak ©  utvendig > Utvendige trapper A til sl
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

L LKD) STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

© Tekniske installasjoner > Oppvarming Gatil side
° . @G22
Anslag p3 utbedringskostnad AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
15 @ Innvendig > Radon Galil side
@ Innvendig > Rom Under Terreng Gé il side
10 @ Innvendig > Innvendige trapper Gé il side
@ Innvendig > Innvendige dgrer Gé til side
5
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger - 2 Gé til side
T
| 0 < @  Tekniske installasjoner > Varmesentral Gatilside
Ingen umiddelbare kostnader o
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatil side
Tiltak under kr 10 000
il | - -
©  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000 @) Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga til side
®  Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
®  Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000 © Tomteforhold > Fuktsikring og drenering Gatil side
@  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pé utbedringskostnad? Se side 4. 0 Tomteforhold > Grunnmur og fundamenter Ga til side
@ Tomteforhold > Terrengforhold Gaftil side
0 Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater vegger og Gé til side
himling
@) Vatrom > 2. etasje >Bad > Ventilasjon Gatil side
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Sammendrag av boligens tilstand

1) Spesialrom > 2. etasje > Toalettrom > Overflater og Gétilside
konstruksjon

o Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gatil side
vegger og himling

@ vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Ventilasjon Ga til side

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Utvendig > Veggkonstruksjon Ga til side
Utvendig > Vinduer Ga til side
Utvendig > Dgrer Ga til side
Innvendig > Overflater - 2 Ga til side
Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
Innvendig > Pipe og ildsted Ga til side
Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Ga til side

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger ~Gatilsi

Kjgkken > 1. etasje > Kjgkken > Overflater og atil si
innredning

Vatrom > 2. etasje > Bad > Overflater Gulv a til si

Vatrom > 2. etasje >Bad > Sluk, membran og atil si
tettesjikt

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Overflater Gulv atil si

Vatrom > Kjeller > Bad/vaskerom > Sluk, membran a til si
og tettesjikt
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Tilstandsrapport

REKKEHUS

Byggear Kommentar
1970 Kilde: Eiendomsverdi
UTVENDIG

Taktekking

Punktet mé sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft
Taket er tekket med dobbelkrummet betongstein fra 2007.

Siden taket (taktekking og skorstein) kun er observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke sikkerhetsmessig forsvarlig 8 bevege
seg ut pa taket eller observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige
sikkerhetsforhold.

Normal tid for omlegging av betongtakstein er 30 - 60 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Nedlgp og beslag

Takrenner, nedlgp, israfter og beslag av plastbelagt/lakkert stél fra 2007.
Renner er ikke funksjonsprgvd. Paregnes regelmessig ettersyn og rengjgring/vedlikehold.

Normal tid fgr utskifting av takrenner/nedlgp i plastbelagt stél er 25 - 35 ar.

Arstall: 2007 Kilde: Tidligere salgsoppgaver

Veggkonstruksjon

Yttervegger bestar av tre / bindingsverk, etter byggemate isolert og er utvendig kledd med stdende tsmmermannskledning.
Yttervegg mot syd har blitt foret ut og etterisolert med 5 cm i nyere tid.

Vurdering av avvik:
¢ Det er ingen eller liten lufting i nedre kant av kledning mot grunnmur.

Det er stedvise tgrkesprekker.
Normal tid for reparasjon av bindingsverk av tre er 40 - 80 ar.
Normal tid fgr utskifting av trekledning er 40 - 60 ar.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det er ikke behov for umiddelbare tiltak, men ved evt bytting av kledning i fremtiden anbefales etablering av luftesjikt.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Takkonstruksjon/Loft
Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Taktypen bestar av saltak med taksperrer.

Undertak av baerende og avstivende taktro.

Adkomst via innvendig luke med nedfellbar stige i gang.

Loftet er isolert med 10 cm mineralull og det er lufting gjennom gesimser.
Det er ikke spor etter fuktskader og ingen unormal fukt & male ved befaring.
Takkonstruksjonen kan med fordel etterisoleres.

Vinduer

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 1991.

Arstall: 1991 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa vinduer i 1.- og 2. etg.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad

pa vinduer av eldre dato med slitte tettelister og noe veerslitt treverk. Enkelte vinduer gar tregt.
Feil ved tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt

varmeisolasjonsevne og trekk. Listene utsettes for slitasje og

nedbrytning i en naturlig aldringsprosess.

Normal tid fgr utskifting av trevindu er 20 - 60 ar.
Normal tid f@r kontroll og justering av vinduer, hengslede er 2 - 8 ar.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av vinduer naermer seg.

Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Vinduer - 2

Malte trevinduer med 2-lags isolerglass fra 2013 i kjeller.

Arstall: 2013 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Dgrer

Isolert og formpresset ytterdgr med glassfelt fra 1987.

Malt terrassedgr i tre med 2-lags isolerglass fra 1986.

Malt balkongdgr i tre med 2-lags isolerglass fra 2000.

Arstall: 1986 Kilde: Produksjonsar pa produkt

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Mer enn halvparten av forventet levetid er oppbrukt pa ytterdgrer.

TG 2 gis pa bakgrunn av en helhetsvurdering med generell slitasjegrad

pa ytterdgr som er av eldre dato med slitte tettelister og noe veerslitt treverk. Balkongdgr gar noe tregt.

Feil ved tettefunksjonen kan fgre til kondens, nedsatt varmeisolasjonsevne og trekk.
Listene utsettes for slitasje og nedbrytning i en naturlig aldringsprosess.

Normal tid f@r utskifting av tredgrer er 20 - 40 ar.
Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.

Oppdragsnr.: 21248-1601 Befaringsdato: 11.06.2025
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Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Tidspunkt for utskiftning av ytterdgrer naermer seg.
Bygningsdelen anses som borettslagets vedlikeholdsansvar og derav ingen umiddelbar kostnad for eier.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Veerslitt terrassedgr. Veerslitt balkongdgr.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Terrasse pa 28 m? (6,60 x 4,27) med utgang fra stue fra ca. 2010. Terrassebord og bjelker i trykkimpregnert tre fundamentert pa Igsmasser.

Utkraget balkong pa 3,6 m? (3,16 x 1,14) med utgang fra soverom. Terrassebord i trykkimpregnert tre over tettesjikt av sarnafil som er lagt over eldre
tettesjikt.
Staende malt rekkverk pa 85 cm.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist fukt-/rateskader i konstruksjonen.

* Rekkverket er for lavt i forhold til dagens krav til rekkverkshgyder.

Hgyde pa rekkverk ved balkonger skal vaere minimum 1,0 m etter dagens krav.
Det er registrert apning i tettesjikt (Sarnafil) ved terrassedgr, samt rateskade i underliggende konstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Tettesjikt ma utbedres for a hindre videre fuktinntrengning. Rateskadet konstruksjon ma skiftes ut.
Manglende hgyde pa rekkverk utgjgr en sikkerhetsrisiko og bgr utbedres for a oppfylle gjeldende forskriftskrav.

Rate i konstruksjon er tatt opp med styret som har veert pa befaring. Det ma gjennomfgres ytterligere befaring av fagfolk for a avgjgre om balkong skal
repareres eller totalrenoveres.

Pa TG 3 avvik ma kostnadsestimat legges til, men bygningsdelen er bekreftet som borettslagets vedlikeholdsansvar og er derfor ingen umiddelbar kostnad
for eier.

Kostnadsestimat: 10 000 - 50 000

Réteskade i undergulv til balkong. - Utett tettesjik.

Utvendige trapper

Utvendig trapp fra stue i trykkimpregnerte materialer.
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Betongtrapp til inngangsparti.
Rekkverk av sort smijern.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er ikke i henhold til krav i dagens forskrifter.

 Det er ikke montert rekkverk.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverkshgyde pa 80,5 cm er under dagens krav pa 90 cm. Apninger i rekkverk pa 45,5 cm er over dagens krav pa 10 cm.
Konsekvens/tiltak

¢ Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

* Det er ikke krav om utbedring av dpninger i rekkverk til dagens forskriftskrav.

* Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

Kostnadsestimat: Under 10 000

INNVENDIG

Overflater

Gulv bestar av laminat og parkett. Veggene har malte plater, malt trepanel og malt strie. Himlinger har malte takessplater og malt trepanel.

| 1. etasje ble gulv og de fleste veggflater renovert i 2015, mens himlingene ble overmalt.

Veggflater i kjellerstue er fra 2013, og murvegger er overmalt, og gulvet ble skiftet i 2020.

Betonggulvet i kjellergang ble malt i 2025.

Det kan stedvis forekomme mindre overflateavvik, da det ikke er flyttet pa innbo og Igsgre ved befaring.
Slike avvik anses som normale ved ordinaer bruk og bygningens alder.

Overflater - 2

Flislagt gulv i vindfang.
Garderobeskap i gang og kjellerstue.

Vurdering av avvik:
¢ Det er avvik:

Det er registrert bom (hulrom under) i gulvfliser i vindfang og en flis virker a vaere noe Igs, noe som betyr at flisene ikke er tilfredsstillende festet til

underlaget.
Veggplate til garderobeskap i gang er ikke tilstrekkelig festet mot kjgkken.
Gulvskinne pa garderobeskap i kjellerstue er ikke festet.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det er ikke registrert noen store skader. Kjgper bgr selv vurdere tiltak.
Veggplate og gulvskinne bgr festes.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller bestar av trebjelkelag, tekket med plater, etter byggemate isolert.
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Gulv mot grunn av betong.
Retningavvik er kontrollert i minst to rom per etasje.

Vurdering av avvik:

¢ Det er malt hgydeforskjell pa mellom 15-30 mm gjennom hele rommet. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

o Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.
Fglgende retningsavvik ble registrert:

20 mm gjennom hele, og 13 mm innenfor 2 m i stue.
12 mm gjennom hele gang i 2. etg.

Forholdene ma sees i sammenheng med alder. Dette er ikke a betrakte som et vesentlig konstruksjonsmessig negativt avvik.
Normal tid f@r reparasjon av etasjeskiller med bjelkelag av heltre er 40 - 80 ar.

Konsekvens/tiltak
 For 4 fa tilstandsgrad O eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak i en bolig
som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man vurdere slike tiltak.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

L) Radon
Det er ikke foretatt radonmalinger og bygget er heller ikke utfgrt med radonsperre.

Vurdering av avvik:
* Radonmalinger er ikke foretatt, heller ikke andre tiltak mot radon, eiendommen ligger i et omrade som i NGU Radon aktsomhetskart er definert med
"moderat til lav" aktsomhetsgrad

Konsekvens/tiltak
e Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Pipe og ildsted

Det er montert peisovn i stue fra 2015, ubrennbar plate pa gulv i front.
Teglsteinpipe fra byggear med pusslag. Sotluke i kjellerstue.

Pipen er helbeslatt med plastbelagte stalplater over tak.

@nskes ytterligere undersgkelser, anbefales det & ta kontakt med lokalt feiervesen.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa pipe.

Konsekvens/tiltak
¢ Tidspunkt for piperehabilitering naermer seg.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Rom Under Terreng

Punktet md sees i ssmmenheng med ‘Drenering’

Gulv i kjeller av betong, tekket med parkett i kjellerstue.

Vegger av pusset betong og innforede vegger med panelplater.

Hulltaking er foretatt i kjellerstue og det er pavist avvik i konstruksjonen. Det ble malt vektprosent pa 18 % i bunnsvill.

Treverk skal ha fuktinnhold lavere enn 15 vektprosent. | treverk med fuktighet over 17 vektprosent gker faren for rate og muggsoppvekst dramatisk. Hvis
fuktinnholdet ligger over 25 vektprosent, er allerede muggsoppen dannet.

Det bemerkes spesielt at rom under terreng er en risikokonstruksjon og er avhengig av en velfungerende utvendig drenering/tettesjikt for & unngé at fukt
trekker inn i grunnmur, som kan fgre til fukt og rateskader.

Vurdering av avvik:

¢ Det er gjennom hulltaking pavist hgyt fuktniva inne i trekonstruksjonen i hulltakingen, men ikke pavist fuktskader i dette omradet. Hgy luftfuktighet kan
over tid fgre til muggvekst eller sverting av materialer. Samtidig kan materialer og konstruksjoner bli gdelagt.

 Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging i kjellergulv.

¢ Det er pavist indikasjoner pa noe fuktgjennomtrenging inn i kjellermur.

Konsekvens/tiltak
* Det paviste fuktniva gir grunn til 3 overvake konstruksjonen jevnlig for & se utvikling over tid, og eventuelt foreta tiltak for & unnga fuktskader.
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Innvendige trapper

Det er innvendig malt/behandlet tretrapp mellom etasjene.
Det er montert rekkverk.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

« Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav.

* Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.

Rekkverkshgyden pa 84 cm er under dagens krav pa 90 cm. Apninger i rekkverk pa 19 cm er over dagens krav pa 10 cm.

Apninger i opptrinn p& 16 cm er over dagens krav pa 10 cm.
Det er en del bruksslitasje i trinn pa kjellertrapp, og det er sprekk i repos patrapp til 2. etg.

Normal tid fgr utskifting av trapper i tre er 15 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak

¢ HandIgper ma monteres pa vegg for a tilfredsstille krav pa byggetidspunktet.
® Det er ikke krav om utbedring av rekkverkshgyder opp til dagens krav.

 Det er ikke krav om utbedring av apninger opp til dagens krav.

For lavt rekkverk og store dpninger. For store apninger i trappetrinn.

Innvendige dgrer

Det er innvendige malte glatte dgrer fra byggear i 2. etg.
Mindre overflateavvik kan forekomme og noe smajusteringer kan paregnes med tiden.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik som tilsier at det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.

De fleste dgrer i 2. etg. gar i karm og har noe skjevheter.
Dgr til kjellerstue gar i karm.

Normal tid fgr kontroll og justering av tredgrer er 2 - 8 ar.
Normal tid f@r utskifting av tredgr er 30 - 50 ar.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr foretas tiltak pa enkelte dgrer.
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Innvendige dgrer - 2

Malte 1-speils profilerte dgrer i 1. etg. fra 2015.
Malt glatt der til bad i kjeller fra 2012.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

VATROM

2. ETASIE >BAD

Generell

Bad i 2. etg. som trolig er fra starten av 2000-tallet.
For vurdering av vatrommet vil det vaere tekniske forskrifter i perioden 1997-2010 som legges til grunn.
Ingen dokumentasjon pa utfgrelsen er fremvist.

2. ETASIE > BAD
Overflater vegger og himling

Det er flis pa vegg og malt innvendig tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det er montert vinduer eller dgrer i vatsonen.

Vinduet er utfgrt i treverk, et materiale som er fglsomt for fukt. Det bgr ikke benyttes fuktgmfintlige materialer i vatsoner.
Noe sprekker i flisfuge og skade pa flis pa kant av badekar.

Normal tid f@r utskifting av vatrom, keramiske fliser pa membran, lettvegg er 10 - 20 ar.

Normal tid f@r reparasjon av keramiske fliser er 5 - 15 ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr vurderes annen Igsning i vatsonen med tanke pa plassering av vinduer eller dgrer.

Enkelte fliser pa badekar har behov for vedlikehold/utskiftninger.

Vindu i vatsone. Skader pa ﬂis.
2. ETASIE > BAD
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er svakt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
e Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.
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Malt 15 mm fra topp slukrist til topp flis ved dgrterskel.

Normal tid fgr utskifting av gulv i vatrom med keramiske fliser direkte pa membran er 10 - 30 ar.

Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

2. ETASJE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og smgremembran med ukjent/udokumentert utfgrelse.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
* Overvidk tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig & si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Synlig mansjett under klemring.
2. ETASIE > BAD
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder servant, vegghengt speil og badekar.

2. ETASIE > BAD
(33 Ventilasjon
Det er avtrekksvifte i tak.

Vurdering av avvik:
¢ Det etablerte avtrekkssystemet fungerer ikke tilfredsstillende.

* Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.
Avtrekksvifte startet ikke pa befaring da den krever damp. Ifglge eier starter avtrekket noe tregt og fungerer ikke optimalt.

Konsekvens/tiltak
* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

* Avtrekksystemet ma utbedres.

2. ETASIE > BAD
(3D Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er foretatt fra toalettrom uten a pavise unormale forhold.
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Malt vektprosent under 6% som er tgrt tre.
KJELLER > BAD/VASKEROM
Generell

Bad/vaskerom i kjeller fra 2012. Arbeider er utfgrt av fagfolk.
For vurdering av vatrommet vil det veere tekniske forskrifter av 2017 (TEK 17) som legges til grunn.

Fakturadokumentasjon pa utfgrelsen er fremvist.

Arstall: 2012 Kilde: Faktura e.l

KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater vegger og himling
Det er baderomsplater pa vegg og malte takessplater i himling.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det mangler aluminiumslist i bunn av vatromsplater i dusjsone.
Takessplatene er ikke festet tilstrekkelig som gjgr at de "henger" og hviler pa dusjkabinett og innredning.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr fuges under vatromsplater i dusjsone der det mangler aluminiumslist for 3 unnga at vann trekker inn i bunn av plater.
Takessplatene ma festes tilstrekkelig da dette utgjgr en risiko for at platene kan falle ned, noe som kan medfgre personskade og skade pa innredning.

Takessplater "henger" Mangler aluminiumslist. '
KJELLER > BAD/VASKEROM
Overflater Gulv

Det er flislagt gulv med elektriske varmekabler.
Det er svakt fall mot sluk.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist avvik i fallforhold til sluk i forhold til krav i forskrift pa byggetidspunktet.

Stedvis noe ujevnt flislegging.
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Konsekvens/tiltak
o Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan potensielt gke

risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sluk, membran og tettesjikt
Det er plastsluk og det er synlig smgremembran. Arbeider er utfgrt av fagfolk.

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa membranlgsningen.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For a fa tilstandsgrad O eller 1 ma tettesjiktet skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

KJELLER > BAD/VASKEROM
Sanitaerutstyr og innredning

Inneholder innredning med nedfelt servant, vegghengt speil, gulvmontert toalett, utslagsvask i rustfritt, dusjkabinett, opplegg for vaskemaskin og
tgrketrommel.

KJELLER > BAD/VASKEROM
(1 ventilasjon

Det er avtrekksvifte i vegg.
Avtrekk fungerte ved test.

Vurdering av avvik:
¢ Vatrommet mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til vatrom f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

KJELLER > BAD/VASKEROM
(35D Tilliggende konstruksjoner vitrom

Hulltaking er foretatt fra bod. Det ble malt fuktverdier i gvre sjikt av det som regnes som tgrt treverk. Malt verdi ligger naer grenseverdi for gkt risiko for
fuktproblematikk, men det ble ikke observert synlige tegn til skader eller avvik i konstruksjonen. Det anbefales a fglge med pa utviklingen over tid, seerlig
ved vaerendringer og sesongvariasjoner da dette kan komme kapillzert eller fra yttervegg.
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1. ETASIJE > KIGKKEN
Overflater og innredning
Kjskkeninnredning fra 2015 med glatte fronter og benkeplate i stein med nedfelt oppvaskkum i rustfritt stal.

Det er integrert kjgleskap, oppvaskmaskin, komfyr, micro og platetopp.
Det ble ikke indikert / registrert noe unormalt med fukt ved befaring.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er registrert avskalling pa en av skuffefrontene i kjgkkeninnredningen.

Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Skaden vurderes som kosmetisk. Utbedring bgr vurderes dersom visuell fremtoning er viktig. Dette pavirker ikke funksjonen, men kan pa sikt fgre til
ytterligere avflassing dersom det utsettes for fukt.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

1. ETASJE > KJPKKEN
Avtrekk

Det er kjgkkenventilator over platetopp med avtrekk ut.
Ventilator er testet og har tilstrekkelig avtrekk.

Arstall: 2015 Kilde: Eier

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM
Overflater og konstruksjon

Toalettrom i 2. etg. fra byggear.
Det er belegg pa gulv, malt strie pa vegg og malte plater i tak.
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Rommet inneholder servant, vegghengt speil og gulvmontert toalett (2016).
Lufteventil i tak og vegg.

Vurdering av avvik:
® Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

* Toalettrom mangler tilluftsventilering, f.eks. spalte/ventil ved dgr.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

* Det bgr etableres tilfredsstillende tilluft til toalettrom, f.eks. luftespalte ved dgr e.l.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige rgropplegg til bad/vaskerom i kjeller bestar av plastrgr (rgr i rgr) og det er besiktiget i rgrfordelerskap, plassert i bod med lekkasjevannsrgr og
siklemikk montert pa bad.

Sanitaerinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Vannledninger - 2

Vannrgr til 1.- og 2. etg. er av kobber.
Stoppekran plassert i bad/vaskerom i kjeller.

Sanitarinstallasjonene fungerte normalt ved befaring. Vvs anlegget er ellers ikke kontrollert for feil eller mangler under befaring.
Det er pa generelt grunnlag anbefalt at vvs rgropplegg regelmessig ettersees / kontroll av rgrlegger.

Vurdering av avvik:

¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Det er observert kondens pa hovedstoppekran. Isolasjonen rundt rgret er fuktig, noe som kan bidra til forhgyet fuktbelastning pa omkringliggende
materialer.

Konsekvens/tiltak

* Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Fuktig isolasjon bgr fiernes og omradet tgrkes. Vurder & etterisolere rgrene med egnet fuktsikker isolasjon eller anvende kondensbeskyttelse. Vedvarende
fukt kan over tid fgre til muggdannelse eller materialskader pa tilstgtende bygningsdeler.
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Avigpsrgr
Innvendig avlgp er av plast.

Deler av avilgpsrer i kipkkenvegg under toalettrom ble skiftet i 2016.
Avlgpsrgr er ikke kontrollert i sin helhet, utover det at det fungerte normalt pa befaringsdagen.

Vurdering av avvik:
¢ Vurdering er basert pa alder. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for skjulte rgranlegg er passert. Det er na
ingen symptomer pa funksjonssvekkelse, men vaer oppmerksom pa at dette er en risikokonstruksjon.

Konsekvens/tiltak
¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma rgranlegget skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er vanskelig a si noe om.
Ved renovering, pase at rgranlegget dokumenteres av fagperson.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med friskluftsventiler i vegg og spalteventiler i vinduskarm.

(32 varmesentral

Montert luft til luft varmepumpe i stue fra 2009.
Sist service i 2015.

Arstall: 2009 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det har ikke veert avholdt service pa anlegget senere ar.

Konsekvens/tiltak
¢ Anlegget ma sjekkes av fagperson, som ma utfgre eventuelle tiltak pa anlegget.

Varmepumper ma paregnes regelmessig service, 2 hvert ar og inne del ma stgvsuges regelmessig.

[

Oppvarming
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Boligen varmes opp av strgm og vedfyring.

Peisovn i stue.

Termostatstyrte varmekabler i vindfang og begge bad.
Veggmonterte panelovner.

Luft til luft varmepumpe i stue.

Utstyr for oppvarming er ikke testet eller vurdert.

Varmtvannstank

Varmtvannsbereder pa 194 liter fra 2022, plassert i kjellerbod.
Ekspansjonsventil er fgrt til bad.

Vurdering av avvik:
 Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende forskrift.
Det er krav om at varmtvannsberedere med effekt over 1500 watt installert etter 01.07.2014 (NEK400:2014) ikke skal veere tilkoblet med vanlig stikkontakt,

men vaere sakalt fast tilkoblet.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til d foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfert av
registrert elektrovirksomhet.

Skjult og apent elektrisk anlegg. Sikringsskap er plassert i kjellergang.

Sikringer bestar av automatsikringer med jordfeilbrytere. 63A hovedsikring.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spersmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
1970 Anlegg i kjellergang, kjellerbod og det meste i 2. etg. er fra byggear.
Ny innmat i sikringsskap i 2009. Nytt elanlegg i 1. etg. i 2015, bad/vaskerom i kjeller fra 2012, fra starten av 2000-tallet pa bad i 2. etg., nye
stikk i kjellerstue fra 2013.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utf@rt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ukjent

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
Det finnes samsvarserklaringer pa arbeider som er utfgrt mens eier har bebodd boligen fra 2008 til na. Ingen samsvarserklaering pa arbeider fgr
dette.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
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7. anlegg?
Nei
Generelt om anlegget
8. Erdet tegn til at det har vaert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig

tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fierne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Nei

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Varmtvannsbereder er ikke fast koblet, lys under kjgkkenbenk er defekte og i garasjen er det et Igst stikkontakt.
Grunnet nevnte awvik, manglende dokumentasjon pa elanlegget, og det foreligger ingen tilsynsrapport de siste 5 ar, bgr hele det elektriske
anlegget kontrolleres med en NEK 405-2-3 rapport.
Stedvise utskiftinger og oppgraderinger kan paregnes som fglge av det normale vedlikeholdsbehov.

Generell kommentar

Takstmannen er ikke autorisert pa El-anlegg. Kommentarer vedrgrende dette punktet er basert pa generell kunnskap. Det elektriske anlegget er ikke
vurdert utover visuell besiktigelse i denne rapporten da dette krever spesiell kompetanse og autorisasjon. Pa generelt grunnlag anbefales det alltid en
kontroll av en autorisert elektriker. Spgrsmal 1-7 er besvart av eier.

(33 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Boligen har rgykvarslere og brannslukningsapparat.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10 ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Det er ukjent byggegrunn.

Det settes ikke tilstandsgrad pa byggegrunn.
Begrenset kontrollmulighet.

Fuktsikring og drenering
Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’
Dreneringen er fra ca. 2010, utfgrt i regi av borettslaget.
Registrert synlig drenspapp mot grunnmur.
Begrenset inspeksjonsmulighet.
Arstall: 2010

Vurdering av avvik:
 Det er ut ifra observasjoner pavist indikasjoner pa at drenering/tettesjikt har begrenset effekt.

Det er malt noe hgye fuktverdier i kjellermur og innforet vegg.

Konsekvens/tiltak
* Det ma foretas naermere undersgkelser, det kan ikke utelukkes behov for tiltak.

Grunnmur og fundamenter

Grunnmur oppfgrt av betong. Utvendig pusset og malt. Enkelte vegger i kjeller er innkledde.
Boligen er fundamentert med betongplate / sale.

Vurdering av avvik:
e Det er registrert skrariss som er symptom pa setninger.

¢ Grunnmuren har sprekkdannelser.

Sprekker og skrariss i grunnmur i kjellerstue og felles kjellergang. Enkelte sprekker tettet igjen.
Noe avflassing av maling pa utvendig mur.

Konsekvens/tiltak
o Lokal utbedring ma utfgres.

Sprekker som ikke er tettet igjen ma tettes og overvakes over tid for & se om det utvikler seg.

Terrengforhold

Tomten er tilnaermet flat rundt bygningsmassen.
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Vurdering av avvik:
 Det er pavist darlig fall eller flatt terreng inn mot grunnmur og dermed muligheter for stgrre vannansamlinger.

Det er viktig at terrenget heller riktig i omrader ved grunnmuren, nemlig at det er tilfredsstillende hellningsgrad ut fra grunnmuren. Overflatevann skal
hurtigst mulig vekk for @ unngd ungdvendige fuktbelastninger pa utvendig fuktsikring og drenering.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr foretas terrengjusteringer.

Uten tilstrekkelig fall bort fra grunnmur kan vann samle seg naer grunnmuren og fgre til fuktinntrengning.
Det anbefales arrondere terreng rundt bygning slik at det etableres fall fra bygget eller alternative tiltak.
Ideelt bgr det vaere fall pa 1:50 pa 3 meter ut fra bygning.

Utvendige vann- og avilgpsledninger

Utvendige vannledninger er av plast (PEL).

Utvendige avlgpsrgr er av plast.

Det er offentlig avlgp via private stikkledninger.

Bygningen har offentlig vannforsyning via private stikkledninger.

Begrenset kontrollmulighet.
Vurdert ut i fra alder og forventet brukstid.

Vurdering av avvik:
* Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige avlgpsledninger.

¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.

Konsekvens/tiltak
* Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag, men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Dette er normalt under borettslagets vedlikeholdsansvar.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad
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Bygninger pa eiendommen

Garasjeplass i felles rekke.

Anvendelse
Byggear Kommentar

Ukjent byggear.
Standard
Garasjen er kun oppmalt og er ikke tilstandsvurdert.
Vedlikehold

Beskrivelse

Garasjeplass pd 17 m? (2,89 x 5,82) i felles rekke.

Fundamentert pa armert betongplate pa komprimerte masser.

Veggekonstruksjon med 10 cm uisolert bindingsverk pa ringmur av Leca. Utvendig kledd med staende bordkledning. Malt i
2025.

Garasjen har saltakkonstruksjon, w-takstoler takstoler av tre, utvendig tekket med dobbelkrummet takstein.

Sngfangere, takrenner, nedlgp og beslag av plastbelagt stal.

Manuell leddport av stal fra 2025.

Innlagt strem med lys og kontaktpunkter.

Det er pa befaringen i hovedsak kun observert normal elde og slitasje.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bozbns

BRA-| 0 )
j Bod [}/ jnnglasset - %! arab

balkong

Feles Qansjeaniegg

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for a beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 21248-1601
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Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Rekkehus

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUM (TBA)
1. etasje 49 49 28
2. etasje 45 45 4
Kjeller 44 44
SUM 138 32
SUM BRA 138
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)

1. etasje Vindfang, Gang m/trapp, Kjpkken,

Trapperom, Stue
2. etasje Gang m/trapp, Bad, Toalettrom,

Soverom 1, Soverom 2, Soverom 3
Kjeller G_ang m/trapp, Bod, Bad/vaskerom,

Kjellerstue
Kommentar
Areal 1. etg.

Vindfang: 1,4 m?
Gang m/trapp: 7 m?
Kjpkken: 11,6 m?
Trapperom: 2,5 m?
Stue: 25,6 m?

Areal 2. etg.

Gang m/trapp: 5,6 m?
Bad: 4,1 m?
Toalettrom: 1,4 m?
Soverom 1: 8,3 m?
Soverom 2: 10,9 m?
Soverom 3: 13,1 m?

Areal kjeller.

Gang m/trapp: 8,8 m?
Bod: 2,7 m?
Bad/vaskerom: 6,8 m?
Kjellerstue: 25,6 m?

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: Kjgkken er opprinnelig tegnet som et lukket rom, men det er i dagens bruk etablert en dpen Igsning mellom kjgkken og stue.
Det er satt inn drager der det tidligere var baerevegg.
Tegnet inn tgrkerom og disponibelt rom der det i dag er innredet kjellerstue.

Det foreligger ikke dokumentasjon pa at endringene er sgkt eller meldt til bygningsmyndighetene.

Bruksendring fra tilleggsdel (f.eks. bod/disponibelt rom) til hoveddel (f.eks. stue/soverom) er meldepliktig.
Arbeid pa bzaerende konstruksjoner er spknadspliktig i henhold til plan- og bygningsloven.
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Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?
Kommentar: Ikke brannklassifisert dgr mellom boenheter i kjellergang.

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:
Garasjeplass i felles rekke.

Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) Innglasset balkong

(BRA-b)
Etasje 17

SUM 17
SUM BRA 17

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-e)

Etasje Garasje

Lovlighet
Byggetegninger
Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?
Kommentar: Montert garasjeport i 2025.

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Drammen Takstsenter AS
Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN

Ja

[:]Ja
E]Ja

Ssum

17

Nei

Nei

Terrasse- og balkongareal

(TBA)

Innglasset balkong
(BRA-b)

[:]Ja

Ja

Nei

[:] Nei

Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Rekkehus 135
Garasjeplass i felles rekke. 0
Oppdragsnr.: 21248-1601 Befaringsdato:  11.06.2025

S-ROM( m2)
3
17
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
11.6.2025 Olav Rudland Kvilhaug Takstingenigr
Bjgrn Andreas Bang Kunde
Kirsti Grgnstad Bang Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

3905 T@NSBERG 154 178 0 14183 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Nordlysveien 16 D

Hjemmelshaver
Nedre Rael Borettslag

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/NEDRE RAEL BORETTSLAG 853887412 OBOS Bang Bjgrn Andreas, Bang Kirsti
Grgnstad

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer
12

Siste hjemmelsovergang

Kjgpesum Ar
0 2008

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 12.06.2025 Gjennomgatt Nei
Eieropplysninger 11.06.2025 Eier tilstede og gitt info. Gjennomgatt Nei
Tegninger Gjennomgatt Nei
Megleropplysninger 12.06.2025 Innhentet kommunal info. Gjennomgatt Nei
Brukstillat./ferdigatt. 10.02.1970 Det foreligger ferdigattest pa eiendommen Gjennomgatt Nei

datert 10.02.1970.
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 16.06.2025

For gyldighet pa rapporten se forside
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Kommentar

Befaringsdato:

11.06.2025
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Norsk takst

Side: 31 av 33

85



86

Nordlysveien 16 D, 3113 T@NSBERG
Gnr 154 - Bnr 178
3905 TPNSBERG

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til a varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fglgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal
slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av rapporten
vurdere om tiltakene er ngdvendige og Iannsomme. Hva det vil koste a
utbedre rom eller bygningsdeler er et sjablongmessig anslag basert pa
registrert avvik og angitte tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt
grunnlag og basert pa erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke
forveksles med en konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller
handverker. Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere
underspkelse, og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan forekomme.
Utbedringskostnad avhenger av personlige preferanser og markedspris
pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

Oppdragsnr.: 21248-1601

Befaringsdato:

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

* Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

¢ Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

¢ Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem ar
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale &
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
giennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

* Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

 Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.

11.06.2025 Side: 32 av 33



Nordlysveien 16 D, 3113 T@NSBERG
Gnr 154 - Bnr 178
3905 TPNSBERG

Drammen Takstsenter AS ‘ I I

Ludv. Lgvaas gate 61 A
3188 HORTEN Norsk takst

Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

¢ Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfgrt eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

* Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk

Oppdragsnr.: 21248-1601

Befaringsdato:

beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for @ kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaring med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/BB1336

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Tansberg, Faerder og Re

Oppdragsnr.

1312250055

Selger 1 navn Selger 2 navn

Bjorn Andreas Bang Kirsti Grgnstad Bang

Nordlysveien 16D

Poststed
TONSBERG 3113

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

[] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2008

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |17

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Bygning er forsikret gjennom borettslaget

Polise/avtalenr. |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: BAB, KGB
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22

10

1"

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Bad/vaskerom i kjeller ble bygget/renovert av John Grgnstad i 2012.
Arbeid utfert av | Kobber & blikkenslagmester John Grgnstad
Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
[T Nei Ja
Beskrivelse | Det ble pigget opp og stegpt nytt gulv med varmekabler, ny sluk, rer mm.
Er arbeidet byggemeldt?
M Nei [ va
Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?
[ Nei Ja

) Kloakkrer tettet seg i 2009, og en gang til ca 10 ar senere. Kloakkrgr ble spylt opp for det begynte & komme inn
Beskrivelse R .

vann. Kloakkrgr ut fra bygning er nylig utbedret/fornyet.

Kjenner du til feil eller om har vaert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |Vanninntak og kloakkrer ut fra rekke har blitt fornyet.
Arbeid utfert av |Via borettslag

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
[ Nei Ja

Det er fuktinnsig/saltutslag fra mur noen steder i kjeller/underetg. Utvendig dreneringskum tettet seg pa grunn av
Beskrivelse trergtter i 2020. Det kom vann inn i kjeller, og vannskade i kjeller matte utbedres. Parkett i kjellerstue ble skiftet.
Skade ble dekket av borettslagets forsikring.

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
[ Nei Ja

Beskrivelse Det er noe innsig av vann pa gulv i garasje ved smelting av store mengder sng.

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse |Ja, det er setningsskader/sprekker i mur flere steder.

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
[ Nei Ja

Beskrivelse | Det er sopp/rate i underste plankelag i balkong.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert

Ombygging av sikringsskap og opplegg varmepumpe, Elektro1 AS, 2009; Nytt elektrisk opplegg til bad/vaskerom,
Beskrivelse via John Grgnstad, 2012; Nye stikk, kjellerstue, Elfag, 2013; Elektroarbeider i forb. m rehabilitering av kjskken/stue,
HA Elektro, 2015; Skifte av defekt dimmer og utkobling strem til speil, Expert innstallasjon 2021.

Arbeid utfert av | Se oversikt

11.1 Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

Initialer selger: BAB, KGB
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Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

M Nei [JJa

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ Ja

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar

Beskrivelse

Arbeid utfert av

|Ja, kun av fagleert

Via borettslaget har det i arenes lgp blitt gjort fornyelse av tak med brannvegg pa loft, terrasser, drenering,
vanninntak, kloakkrer ut fra bygning mm

|Via borettslaget

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

M Nei [ Ja

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?
M Nei [Jva

M Nei [ va

M Nei [ Ja

avtaler)?

M Nei [JJa

Spgrsmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfere okte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei []Ja
[ Nei Ja
Beskrivelse

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,

maur eller lignende?

M Nei ] Ja

Ved siste generalforsamling ble det ikke vedtatt noe som vil fgre til starre gkning i kostnader, men det ble vedtatt at

det skal inngas avtale med Altibox om en noe bedre TV/internett-pakke som vil bli finansiert via felleskostnad.

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei []Ja

Initialer selger: BAB, KGB
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: BAB, KGB

Document reference: 1312250055



E-Signing validated

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME

Bjorn Andreas Bang 7b051142e909b325aa04a 04.06.2025
533cae4737999d046f8 12:14:21 UTC

NAME OF SIGNER IDENTIFIER TIME
Kirsti Grgonstad Bang c493fc2e911aeeb9d79487 04.06.2025
a229950c1ef8c5c1d6 20:01:24 UTC

This is a PDF document digitally signed by IN Groupe's E-Signing service.

secured by @ I N

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

ELECTRONIC ID

Signer authenticated by

One time code

The document's integrity is protected by signing and sealing the contents with a certificate issued to IN Groupe by

a third party. Validating the signature confirms that the contents have not been modified since the time of signing.

For more information about document formats, see https://doc.ingroupe.com/developer

Document reference: 1312250055

93



94

Nabolagsprofil

Nordlysveien 16D - Nabolaget Rael - vurdert av 77 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Liabakken 4 min #
Linje 111 0.4 km
@ Tonsberg stasjon 10 min &
Linje RET1, RX11 3.8km
X Sandefjord lufthavn Torp 27 min &
Skoler
Elihu Kristne grunnskole (1-10 kl.) 7 min %
90 elever, 9 klasser 0.7 km
Prestergd skole (1-7 kl.) 20 min %
328 elever, 22 klasser 1.8 km
Sandedsen skole (1-7 kl.) 6 min &
332 elever, 20 klasser 2.6 km
Husvik skole (1-7 kl.) 6 min &
333 elever, 19 klasser 2.8km
Prestergd ungdomsskole (8-10 kl.) 17 min %
405 elever, 35 klasser 1.5km
Slottsfjellet videregdende Steinerskole 11 min &
56 elever, 3 klasser 4.2 km
Feerder videregdende skole 10 min &
750 elever 4.9 km

Opplevd trygghet
. Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100

» Naboskapet
AN
i Godt vennskap 73/100

.

Aldersfordeling
s@ 2 80
N o
5o3

o

2 50 &0 X pd

o 3 50 50 o=

T TN

H . W

23 %

21%
18.3%

«Fint, barnevennlig, trivelig folk, nzert til
skog og til strand.»

Sitat fra en lokalkjent

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Rael 1722 754
Il Tonsberg 55203 26 865
[ Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Regnbuen (0-5 ar) 2 min %
64 barn 0.2 km
Slagen barnehage (1-5 ar) 11 min %
135 barn Tkm
Glitne Kanvas-barnehage (1-5 ar) 11 min %
75 barn Tkm
Dagligvare
Kiwi Rael 7 min %
Post i butikk, PostNord 0.6 km
Coop Extra Kilen 14 min %



Primaere transportmidler

1. Egen bil

b 2. Sykkel

? Gateparkering
@ Lett90/100

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 88/100

v Kvalitet pa barnehagene

“ Veldig bra 88/100

Sport

@ Tellusveien Fagervik Ballgkke 3min %
Ballspill 0.1 km

@ Stjerneveien Ballgkke 1T min &
Ballspill 0.1 km

& PDL Center Tgnsberg 12 min %

¢ SPREK Fritid Tgnsberg 18 min %

Boligmasse

M 58% enebolig

B 15% rekkehus

B 13% blokk
14% annet

«Sentralt, kort vei til bade sentrum og
alt annet, rolig, et bra sted for barn &
vokse opp.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Olsrgd senter 20 min %
@ Boots apotek Olsrgd 19 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 30% i barnehagealder
B 31%6-12ar
B 20%13-15é&r

19% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn
1
[
[

Par u. barn
1
|
1
Enslig m. barn

|

|

|

Enslig u. barn

mangler kan forekomme

nholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holde \svar

Flerfamilier
|
|
|
0% 44%
B Rael
I Tgnsberg
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 37% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 5% 4%

Vurderinger og
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



Vedtekter

for Nedre Rael borettslag org nr. 853 887 412

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 11.juli 1968, sist endret
den 27.april 1995 og 26. april 2005. og senest 16. april 2013.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Nedre Rael borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne
bruksrett til egen bolig i foretakets eiendom(borett) og & drive virksomhet som star i
sammenheng med dette.

1-2 Forretningskontor, forretningsforsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget har forretningskontor i Tegnsberg kommune.

(2) Borettslaget er tilkknyttet OBOS som er forretningsfarer fra 17.04.2010, tidligere
Tonsberg - Nottergy boligbyggelag.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,- - ett hundre kroner - .

(2) Nar ikke annet falger av vedtektene eller lov om borettslag, kan bare fysiske
personer som er andelseiere i boligbyggelaget veere andelseiere i borettslaget. Ingen
fysiske personer kan eie eller ha eierandel i mer enn en andel. Bare personer som
bor eller skal bo i boligen kan eie en andel sammen.

(3) Falgende juridiske personer som er andelseiere i boligbyggelaget, kan til sammen

eie andel eller andeler som gir rett til minst én bolig og opp til ti prosent av boligene i

laget:

stat,

fylkeskommune,

kommune,

selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av

stat, fylkeskommune eller kommune,

stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er opprettet av staten, en

fylkeskommune eller kommune,

6. selskap, stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat,
fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

HowN

o

(4) En kreditor kan eie en eller flere andeler i opp til to ar for & berge krav som er
sikret med pant i andelen eller andelene.

(5) Juridiske personer og kreditorer kan bare erverve andel i borettslaget dersom de
eier andel i boligbyggelaget som det ikke er knyttet bolig til fra for.

(6) En andelseier skal ved forespgrsel fa utlevert et eksemplar av borettslagets
vedtekter.
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2-2 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel.

(2) Ved et hvert eierskifte ma erververen godkjennes av styret for & fa rett til & bruke
boligen.

(3) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil vaere i strid med kap 2 i disse vedtektene.

(4) Nekter styret & godkjenne erververen som bruker, ma melding om dette komme
fram til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til
borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(5) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(6) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med én eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader frem til ny andelseier er godkjent, eller til det er
rettskraftig avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Forkjopsberettigede
(1) Dersom en andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget — utpekt av OBOS — forkjgpsrett.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg, utpeker OBOS hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal f&4 overta andelen.

3-2 Interne forkjopsberettigede

(1) Andelseier har forkjgpsrett etter ansiennitet i borettslaget.

Ansiennitet regnes fra dato for overtakelse av andelen. Har andelseieren
sammenhengende eid flere andeler, regnes ansienniteten fra overtakelsen av farste
andel. Star flere andelseiere med lik ansiennitet i borettslaget, gar den med lengst
ansiennitet i OBOS foran.

(2) Andelseier som vil overta ny andel gjennom forkjgpsrett, ma overdra hele den

andelen naveerende bolig er knyttet til, til en ny andelseier. Dette gjelder selv om

andelen tilhgrer flere. Overfaring av andel etter at andelseier har benyttet forkjopsrett

til en ny andel, utleser forkjgpsrett selv om andelen overfares til noen som faller inn

under persongruppen omhandlet i vedtektenes punkt 3-4, jf.lov om borettslag § 4-12.

Forkjapsrett kan likevel ikke gjares gjeldende dersom andelen overfares:

- pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller

- ved opphgr av husstandsfellesskap dersom partene har bodd sammen i minst
2 ar, eller de har, har hatt eller venter barn sammen

3-3 Behandlingsregler og frister

(1) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i pkt 3-1 far anledning til &
gjere forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjere retten gjeldende innen fristen
nevnt i pkt 3-3(2), jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.



(2) Fristen for & gjare forkjapsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt forhandsvarsel om at
andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til borettslaget minst femten
dager, men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

(3) Ved forhandsvarsel har borettslaget rett til & kreve et vederlag pa opp til 5 x
Rettsgebyret. Blir forkjgpsretten gjort gjeldende, betales vederlaget tilbake.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider eller pa annen lignende mate.

(5) Borettslagets krav om & gjere forkjgpsretten gjeldende pa vegne av
forkjopsberettigede skal settes frem skriftlig for avhenderen og erververen av
andelen, eller for eiendomsmegler eller eventuelt fullmektig som har hatt ansvaret for
salget.

3-4 Rettsovergang til neerstaende

Forkjopsretten kan ikke gjares gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som de to siste arene har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren, til
person som har leid boligen i kraft av & veere arbeidstaker hos andelseier eller til
person som har leid den bolig andelen na er knyttet til av borettslaget. Forkjgpsretten
kan heller ikke gjeres gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

4. Borett og overlating av bruk

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & bruke
fellesarealene til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

4-2 Overlating av bruk

(1) Andelseieren kan ikke uten godkjenning fra styret overlate bruken av boligen til
andre. Med styrets godkjenning kan andelseieren overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller en person som nevnt i borettslagslovens § 5-6 farste
ledd har bodd i boligen i minst ett av de siste to &rene. Andelseier kan i slike
tilfeller overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar,

- andelseieren er en juridisk person,
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- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner,

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen,

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapsloven.

Godkjenning kan i disse tilfellene bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig
grunn til det. Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt
andelseier.

(2) Har borettslaget ikke sendt svar pa skriftlig sgsknad om godkjenning av bruker
innen en maned etter at sgknaden har kommet frem til borettslaget, skal brukeren
regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som overlating av bruk hvis
en eller flere av sameierne ikke bor i boligen.

(5) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

4-3 Bygningsmessige arbeider

(1) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(2) Forandringer som skjer i strid med de til enhver tid gjeldende bygningsforskrifter
og andre offentlige bestemmelser, er ikke tillatt. Forandringer som bergrer
bygningens eksteriar — herunder oppsetting av private radio- og TV-antenner,
markiser mv. - er ikke tillatt uten styrets forutgdende skriftlige samtykke.

5. Vedlikehold

5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
hgrer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som dgrer og vinduer
innvendig, rar, sikringsskap fra forste inntakssikring, ledninger med tilbehgar,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vasker,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer
unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjon og utskiftning av slikt som
rar, sikringsskap fra forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr,
varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt som varmtvannsbereder, vannklosett og
vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv- og himlingsplater, skillevegger,
listverk, skap, benker og innvendige darer med karmer.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige
avlgpsledninger bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-



/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa veranda, balkong og
lignende.

(4) Andelseieren er selv ansvarlig for at installasjon og oppbevaring av brann- og
eksplosjonsfarlige stoffer skjer i betryggende former og i henhold til gjeldende lover
og forskrifter.

(5) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.
Ved mistanke om insekter og skadedyr plikter andelseieren straks & melde fra
skriftlig til borettslaget.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafart ved innbrudd og uvaer.

(7) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & melde fra skriftlig til borettslaget.

(8) Ny eier av andelen har plikt til & utfere vedlikehold medregnet reparasjon og
utskifting i boligen, selv om det skulle veert utfart av den forrige andelseieren.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utvendig
vedlikehold av vinduer.

(2) Felles rar, inntakssikring, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar
gjennom boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fore nye
slike installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen og reparasjon eller
utskiftning av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, rar, eller ledninger
som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

5-3 Utbedringsansvar og erstatning

(1) Farer en andelseiers mislighold til skade pa borettslagets eiendom eller pa annen
andelseiers bolig eller fastmontert inventar som naturlig hgrer boligen til, skal skaden
utbedres av borettslaget.

2) Skade pa innbo og lgsgre skal utbedres av skadelidte andelseier. Borettslaget
hefter ikke for eventuelle skader pa skadelidtes innbo og/eller lasare.

(3) Borettslaget og skadelidte andelseiere kan kreve erstatning for tap som falger av

at andelseieren misligholder sine plikter, jf borettslagslovens
§§ 5-13 og 5-15.
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(4) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Felleskostnader og pantesikkerhet

6-1 Felleskostnader

(1) Den enkelte andelseier er ansvarlig for felleskostnadene etter en ngkkel fastsatt
ved stiftelsen av borettslaget. Ngkkelen ligger fast og kan bare endres etter
borettslagslovens § 5-19.

(3) Nar seerlige grunner taler for det, skal en kostnad likevel fordeles etter nytten for
den enkelte bolig eller etter forbruk.

(3) Borettslagets kostnader til behandling og eventuell oppfalging av sgknad om
overlating av bruk betales av den andelseier som har sgkt.

6-2 Betaling av felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver méaned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med én maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

6-3 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har
borettslaget en lovbestemt panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet
er begrenset til en sum som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp pa
tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

7. Mislighold, salgspalegg og fravikelse

7-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

7-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
forste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir
borettslaget rett til & kreve andelen solgt.

(2) Borettslaget kan kreve andelen solgt dersom andelseier melder seg ut av
boligbyggelaget.

7-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
Fravikelse kan tidligst kreves samtidig med palegg om salg.



8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2 andre
medlemmer med like mange varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to &r. Varamedlemmer
velges for ett &r. Styremedlemmer og varamedlemmer kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved saerskilt valg. Styret skal velge nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(4) Styret skal fare protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebzerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i borettslaget gar ut over vanlig forvaltning og
vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjop av fast eiendom, eller av andelsbolig i borettslaget
4. & ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for borettslaget pa mer enn fem prosent av de
arlige felleskostnadene.

8-4 Representasjon og fullmakt
Styrets leder og ett styremedlem representerer i fellesskap borettslaget
utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen
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9-1 Myndighet
Generalforsamlingen er gverste myndighet i borettslaget.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, skriftlig krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinzer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
matet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal veere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinaer generalforsamling kan om
ngdvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere p& minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3)!Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt disse skriftlig innen fristen i 1.ledd.

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moterett

Alle andelseiere har rett til & mgte pa generalforsamlingen med forslags, - tale- og
stemmerett. Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av
andelseierens husstand og eventuelle leiere har rett til & veere til stede og til 4 uttale
seg.

9-6 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen mateleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-7 Stemmerett og fullmakt

Hver andel gir rett til €n stemme pa generalforsamlingen. Andelseier som eier mer
enn en andel har likevel bare én stemme. For en andel med flere eiere kan det bare
avgis en stemme. Andelseier kan mate ved fullmektig p& generalforsamlingen, men
ingen kan veere fullmektig for mer enn én andelseier.

9-8 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i pkt. 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.



(2) Med de unntak som falger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer,
skal regnes som valgt.

(3) Ved stemmelikhet avgjeres saken ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjerelsen av noe
spegrsmal der medlemmet selv eller neerstdende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstadende eller om ansvar for

seg selv eller neerstdende i forhold til borettslaget. Det samme gjelder avstemning

om salgspalegg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsferer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i borettslaget far
vite om noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget
interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsferer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andelseiere
eller borettslaget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra OBOS, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjopsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene

For s& vidt ikke annet fglger av vedtektene, gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39, jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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HUSORDENSREGLER

Hver enkelt beboer kan bidra til trivsel og hygge i Nedre
Réel Borettslag, ved at leiligheten brukes slik at det ikke
sjenerer andre. Husorden innebcerer imidlertid ikke bare
plikter, men skal forst og fremst sikre borettshaverne
orden, ro og hygge i og rundt hjemmene.

Hver enkelt beboer er ansvarlig for at ordensreglene blir
fulgt. Ved frafilytting skal ordensreglene overleveres neste

beboer.

Styret kan pdlegge dugnad og plikter utover det som er
fastsatt i ordensreglene ndr dette mdtte veere nadvendig.

NEDRE RAEL BORETTSLAG

Tensberg, mai 2008
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GENERELT VEDLIKEHOLD

De fellesomrader som grenser naturlig til hvert enkelt hus slik
som grefter, rundt og inntil gjerder, gdrds- og garasjeplasser
og evrig grentanlegg og egne hager, skal vedlikeholdes og
ryddes av beboerne. Ulike redskaper og farlige veesker skal
holdes forsvarlig inneldst, Det forventes at alle stiller pa drlig
dugnad pa uteomrddene.,

PARKERING:

Parkering pd gérdsplassen er kun for kortere opphold. Ved
nedvendig kjering pd gdrdsplassen md det kjores/rygges
seerdeles FORSIKTIG. Vinterstid skal bilene std i garasjene
av hensyn til snerydding, Det er ikke tillatt @ parkere
campingtilhengere eller legge opp bater med henblikk pé
vinteropplag i boligomrddet.

HUSDYR

Under forutsetning av godkjenning av styret, er det lov 4
holde hund og katt. Det er en selvfalge at husdyrholdet
praktiseres slik at det ikke sjenerer naboene.

HUSKI At enhver borettshaver har rett og plikt til & meddele
styret ting som bor gjeres med eiendommene eller klager som
denne ellers gnsker a fremsette, Dette bar skje skriftlig.
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Arsmote 2025

Innkalling
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Velkommen til arsmgte i NEDRE RAEL BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret haper du leser gjennom heftet og
viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmgtet:
6. mai 2025 kl. 19:00, Rael bedehus, Kometveien 2.

Hvem kan stemme pé arsmotet?

Alle eiere har rett til & delta i mate med forslags-, tale- og stemmerett.

« Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til & veere til stede og til & uttale seg.

* En stemme avgis pr. eierandel.

« Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til & uttale seg dersom et flertall pa
arsmetet tillater det.

» Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en andel
sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tiloake nar som helst. Styremedlemmer,
forretningsfarer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere til stede i generalforsamlingen og til
a uttale seg.

Registreringsblanketten leveres i utfylt stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mateleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til & fare protokoll og minst en eier som protokollvitne
4, Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Arsrapport og arsregnskap

6. Fastsettelse av honorarer

7. Forslag fra styret: Total utskifting av vinduer eldre enn 1992

8. Forslag fra styret/Benjamin M. Rad: Solcelle pa hustak og garasjer i bri(flere alternativer)
9. Velge Altibox Flex M som standard pakke fra Viken fiber

10. Gjenopprette snarvei ved nr 4

11. Dugnad

12. Parkering ved rekke 4 & 6

13. Tinglysning av hageparceller

14. Maling av garasjer, gjelder hele sameiet

15. Postkasser

16. Valg av tillitsvalgte

17. Valg av delegater til OBOS' generalforsamling
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Med vennlig hilsen,
Styret i NEDRE RAEL BORETTSLAG

3av74

110



Sak 1
Valg av mgteleder

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgatelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det feres protokoll. Hvis
ikke arsmatet velger en mgteleder eller den foreslatte matelederen ikke blir valgt, er det styrets leder som etter
loven er mgteleder.

Styrets innstilling

Styret foreslar styreleder John Harald Freen til & lede matet.

Forslag til vedtak

Styreleder er valgt.

Sak 2
Godkjenning av de stemmeberettigede

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Deltakere i matet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og fullmakter, og listen
legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak

Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som bevis for at
vedkommende eier er til stede.

Sak 3
Valg av en til & fore protokoll og minst en eier som protokollvitne

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det er motelederen som er ansvarlig for arsmateprotokollen, men av praktiske hensyn kan det velges en
protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til & signere protokollen sammen med mgteleder.

Forslag til vedtak

Som fgrer av protokollen ble Gro Runhaug foreslatt. Som protokollvitner ble [Navn] og [Navn] foreslatt.
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Sak 4
Godkjenning av mgteinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmetet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes

Sak 5
Arsrapport og arsregnskap

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

a) Godkjenning av arsrapport og arsregnskap
b) Styret foreslar fgring av arets resultat mot egenkapital.

Forslag til vedtak

Arsrapport og arsregnskap godkjennes. Arets resultat fores mot egenkapital]

Vedlegg
1. Revisjonsberetning_3228.pdf.pdf
2. Arsregnskap 2024.pdf

Sak 6
Fastsettelse av honorarer

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Godtgjerelse for styret foreslas satt til kr 80 000,-

Forslag til vedtak
Styrets godtgjerelse settes til kr 80 000,- Styret fordeler 60% til styreleder, 20% til hver av styremedlemmene..
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Sak7
Forslag fra styret: Total utskifting av vinduer eldre enn 1992

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styret har hentet inn 2 tilbud pa utskifting av alle vinduer eldre enn 1992.
Alle(Levrandgrer/Obos Prosjekt) anbefaler & ta alle under 1 prosjekt, kontra & dele prosjektet opp i
deler/etapper.

Tilbud hentet fra

1. Takst & Vindu Spesialisten AS

2. Knut Varpe AS

Vi bar sette av minst 5 000 000, til dette prosjektet.

Styreleder har forhert seg med OBOS bank, og fikk fglgende info:
Ved et lan pa 4,6mill, vil det koste ekstra i maneden:

Med 20 ars nedbetaling: 32451 pr mnd ekstra, (kun med vinduer 4,6),
1159 pr andel i mnd

Med 30 ars nedbetaling: 27012 i mnd, 965 pr andel i mnd.
Dette vil g& som refinansiering av eksisterende lan

Na betaler man pr mnd i lan ca 48372, 1727,5 pr andel pr mnd.

Styrets innstilling

Styret er usikre pa hvor smertegrensen for manedlige fellesskostnader er, og ansker ikke at det skal blir for
dyrt & bo her. Styret ser ogsa fordelen med et total prosjekt kontra & dele det opp i mindre prosjekt. Styret
tenker ogsa at den tidligere befaringen fra Vaktmester.no var alt for darlig og flere tilfeller der man ble anbefalt
utskifting av vinduet mens man opplevde at det bare skulle noen deler til. Om et fullt prosjekt ikke far flertall ma
man se pa a dele opp i mindre prosjekter og finne leverandgrer man kan stole mer pa. Man ber ogsa ta rekke for
rekke ved en utskifting. Styret tenker kanskje man ogsa bgr vurdere ekstern prosjektleder. Styreleder tenker

at om man finner riktig leverander sa kan man kanskje unnga dette.
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Forslag til vedtak 1

Total utskifting av alle vinduer eldre enn 1992

Forslag til vedtak 2
Gijere en ny befaring og lage en utskiftings plan pa flere etapper.

Forslag til vedtak 3

Utsette utskifting av vinduer.

Vedlegg

3. SV Vedr tilbud FJT135764 Nedre Ragél BRL Nedre Raél BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
4, Totalprosjekt Nedre Raél BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf

5. SV Vindus utskifting i Nedre Raél brl_Knut Varpe.pdf

6. Tilbudsbrev_Knut Varpe.pdf

Sak 8
Forslag fra styret/Benjamin M. Rad: Solcelle pa hustak og garasjer i bri(flere
alternativer)

Forslag fremmet av:
Benjamin Myklebust Raed

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Hentet inn tilbud fra felgende firmaer:

Enny(Eies av OBOS/Hafslund):
Ikke lgnnsomt ilfg dem, se mid lengre ned(Konkurent sa dette kunne skyldes andre forhold og egentlig ikke sier
noe om lgnnsomheten for oss), se ogsa NRK artikkel.

Solcellekraft: Fatt flere tilbud, 1 komplett, og 1 bare pa garasjer
Nortekk Solar: Fatt tiloud

Venter pa tilbud fra:

Bluetec(Eies av OBOS)

Fagerheim(lokal leverandgr som ha levert mange anlegg)

Otovo leverer kun til private og ikke borettslag.

Solcelle i borettslag, NRK Artikkel:
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https://www.nrk.no/stor-oslo/nye-enova-regler-gir-stopp-i-solceller-for-borettslag-og-sameier-1.16864055
Ma ha inndekning p& minst 20% av strem behovet

Gront stotte til grenne tiltak som etterisolering, skifte vinduer, og solcelle

Lan:
Pa Solcelle s& kan man fa det som et gragnt lan med litt bedre betingelser og vilkaret for & kunne klassifisere et
prosjekt som grent Ian er at man ma redusere 2 energi klasser.

Lan pa Solcelle: 21100 pr mnd pa 20 ar
0,10 mindre rente pa greont lan.

N& betaler pr mnd i lan ca 48372.

Svar mail fra Enny 2 April, 2025:
Hei
Takk for sist — haper alt star bra til med deg!

Vi har na sett neermere pa mulighetene for solcelleanlegg/ Solstrgmavtale, og dessverre ser vart prosjketteam
at den tilgjengelige takplassen er for begrenset til at vi kan tilby en konkurransedyktig pris per kWh. Vi klarer
ikke & fa nok kapasitet inn i beregningene til at Igsningen blir skonomisk attraktiv.

Vi har gjort flere forsgk pa & optimalisere utformingen av anlegget for a fa inn mer kapasitet, men dessverre
er det ikke nok plass til at det vil lgnne seg for dere.

Gi gjerne beskjed dersom dere agnsker en ny vurdering pa et senere tidspunkt, for eksempel hvis det skulle
oppsta muligheter for mer plass. Vi hjelper dere gjerne hvis det er noe annet vi kan se pa!

Med vennlig hilsen

Cecilie Heimlund

Mobil: +47 932 45 194

U

Et selskap eid av Hafslund og OBOS
www.enny.no

Styrets innstilling

Styreleder ble positivt overasket nar tallene kom pa bordet, og styret er spent pa hva generalforsamlingen
tenker. Om det etableres er det viktig at det gjores av borettslaget og ikke er den enkelte som setter opp selv.
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a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

« For Forslag fra styret/Benjamin M. Rad: Solcelle pa hustak og garasjer i bri(flere alternativer)

« Mot Forslag fra styret/Benjamin M. Rgd: Solcelle pa hustak og garasjer i bri(flere alternativer)

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Velge det beste tilbudet pa totalt solcelle pa rekker og garasjer.
2. Velge solcelle kun til garasjer i forste omgang.

3. Fa flere detaljer pa bordet og stemme over det pa en ekstraordnaer generalforsamling.

Vedlegg
7. Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 3113 Tegnsberg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ Solcellekraft.pdf
8. Tilbud fra Solcellekraft AS_Info_Garasjer.pdf

9. Solcellekrft.no Nordlysveien Garasjer, 3113 Tensberg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _
Solcellekraft.pdf

10. Tilbud_514.Nordlysveien 4-16_Tensberg_Nortekk.pdf

Sak 9
Velge Altibox Flex M som standard pakke fra Viken fiber

Forslag fremmet av:
John Harald Freen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

De fleste beboere vil spare pa en mer riktig valg av en pakke fra Altibox. Flex M vil vaere den pakken som treffer
vare beboere best(Basert pa tall fra VikenFiber og «avstemming» i november 2024 pa Vibbo. Den gir ogsa
flere valgmuligheter og de fleste vil kunne klare seg med denne uten egen betalt oppgradering. Om man velger
Flex S vil flere beboere matte betale mer for de samme tjenestene enn de gjor idag pa gammel avtale. Ny
fremforhandlet pris pa Flex M er 479 som er 100kr over Flex S. En oppgradering fra Flex S til tilsvarende Flex
M vil minst koste 300-500 i mnd.

Priser fra Viken Fiber Altibox(27.03.25)

Flex M til 479kr per boenhet per maned. Inkluderer: 1 stykk ny Modell A TV dekoder per boenhet som gnsker
og ikke har allerede.

(Tidligere tilbud: 519kr og 549 1511.24)
Flex S

379kr per boenhet per maned. Inkluderer: 1 stykk ny Modell A TV dekoder per boenhet som gnsker og ikke har
allerede.(Tidligere: 429kr)
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Forslag til vedtak

Nedre Rael brl. velger Altibox Flex M som standard Tv/Bredbands pakke fra Viken Fiber og gir styret frihet til
a matte endre pa dette om de gkonomiske forhold krever det.

Sak 10
Gjenopprette snarvei ved nr 4

Forslag fremmet av:
Benjamin Myklebust Rad

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Snarveien er sperret. Det vil vaere bedre a gjenopprette den med heller, slik at bakken kan fa ro.
Vekstforholdene for plen er uansett darlige der, og & vente til den er pa plass vil veere uhensiktsmessig.
Snarveien er ogsa avmerket i kart.

Styrets innstilling

Styret mener at meningen til beboerene i rekke 4 teller hgyt, flere her har ytret gnske om at de ikke gnsker en
stor gjennomfart forbi rekke 4. Vi mener vi derfor ikke kan prioritere andre sine ansker om snarvei. Det er mulig
a komme forbi na og vi ma kunne gi tid til at plenen kan komme seg fer vi apner opp mer. Styret gnsker ogsa
naturlige hindringer slik at syklister ikke har for hgy fart forbi rekka.

Forslag til vedtak

Snarveien ved nr 4 gjenopprettes med heller eller lignende.

Sak 11
Dugnad

Forslag fremmet av:
Benjamin Myklebust Rad

Sakens flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Vi har ikke hatt sa mange dugnader. Det er pd mange mater ok, men det kunne veert fint, bade for uteomrader,
og for at folk kjenner hverandre litt bedre, med dugnader. Jeg foreslar at vi diskuterer litt hvordan dugnader
kan bli inkluderende, slik at folk faler de kan bidra med oppgaver som er nyttige.

Styrets innstilling
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Styret har blandede erfaringer med oppmate pa dugnader og har derfor den siste aret gjennomfgrt mindre
dugnader med fokus pa a fa dugnadsarbeidet utfert. Vi gnsker gjerne 8 ha sammenkomster der alle kan mgtes,
enten med dugnader eller rene sammenkomster.

Styret legger opp til faste dugnader, der de som ikke stiller ma betale 500 kr pr gang pr hustand.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Ferst stemmer du for eller mot saken:

¢ For Dugnad
¢ Mot Dugnad

b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1. Det arrangeres dugnad i 2025

2. Styret legger opp til faste dugnader, der de som ikke stiller ma betale 500 kr pr gang pr hustand.

Sak 12
Parkering ved rekke 4 & 6

Forslag fremmet av:
Carsten Hakon Hvolgaard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

P-plasser ved rekke 4 & 6 pa grent areal mot nabosameie.
5 plasser pa ca 3x6 m

Kostnad kr 116.625,- inkl. mva.

Er for fa p-plasser til4, 6 og 8.

Star ofte 3-4 biler ved «hoveddgrene» pa natta.

Samt biler langs groften til huset vis a vis eksisterende p-plasser.

Styrets innstilling

Styret gnsker ikke & prioritere dette.

Forslag til vedtak 1

Kan ogsa hentes inn flere priser og mulig de kan veere litt smalere.

Som vil spare kostnad.

Forslag til vedtak 2

@nsker ikke & etablere flere parkeringsplasser for borettslaget
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Vedlegg
11. Pristilbud pa’parkering plasser - Karsten Hvolgaard.pdf

Sak 13
Tinglysning av hageparceller

Forslag fremmet av:
Carsten Hakon Hvolgaard

Sakens flertallskrav:
To tredjedels (67%)

Forslagenes flertallskrav:
Alminnelig (50%)

Undersgke kostnad og mulighet for tinglysning av hageparceller.

Styrets innstilling

Styret mener at dette ikke skal gjgres og vi er litt usikre pa hensikten bak dette forslaget og viser til falgende
tekst som kanskje gi oss noen rad:
https://legalis.no/artikler/eierforhold-og-raderett-over-hage-i-eierseksjonssameier-og-borettslag

Selv om man gis "enerett” til "sin" hage ved tinglysning, vil man kanskje i borettslaget sine vedtekter definere
"hva man har lov til & gjere", og derfor vil ikke en tinglysning gi brukeren tillatelse til & gjere hva man vil.

Det som evnt kan gjeres er at det foretas en vedtektsendring, hvor det gis seeregen bruksrett og vedlikholdsplikt
til hageparseller i hht tegning.
(Beboere har vedlikeholdsplikt pa “sin" hage idag ref. husordensreglene)

Nar samme forslag ble stemt over ifjor, skrev styret dette:

Styret mener at det ikke vil vaere hensiktsmessig a tinglyse hagene men heller & endre vedtektene slik at det
er mer tydelig hva man kan gjgre pa "sin" hage og at det oppleves mer rettferdig for beboerne. Det vil uansett
ikke veere gunstig at hver enkelt beboer kan gjgre som han vil i sin egen hage, men at man ma ta hensyn og
at hagene har en lik utseende. Derfor mener styret at sterre endringer i hager ber godkjennes av styret eller
avgjeres av generalforsamlingen.

Dette ma vedtas med 2/3 flertall.

a)
Saken har flere forslag til vedtak. Farst stemmer du for eller mot saken:

* For Tinglysning av hageparceller

¢ Mot Tinglysning av hageparceller
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b)
Hvilket av forslagene stemmer du for dersom det skulle bli flertall for saken?

1.

2. Styret utarbeider ny vedtekt som stemmes over ved ekstraordinzer generalforsamling

Sak 14
Maling av garasijer, gjelder hele sameiet

Forslag fremmet av:
Carsten Hakon Hvolgaard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Styrets innstilling

Styret mener vi ma prioritere de viktigste vedlikeholdsprosjektene farst og mener at maling av garasjer kan
vente. Flere har ytret gnske om dette tidligere og styret har da papekt at man ma tenkte pa samtlige garasjer
ved en evnt dugnad.

Forslag til vedtak

Sak 15
Postkasser

Forslag fremmet av:
Carsten Hakon Hvolgaard

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Kjop av like postkasser til hele sameiet

Forslag til vedtak

Ser ut som et juletre

Sak 16
Valg av tillitsvalgte
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Roller og kandidater

Valg av 1 styreleder Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styreleder:

* Benjamin Myklebust Rgd
* John Harald Frgen

Har bred erfaring i & veere styreleder for borettslag. Har siden 2013 veert ekstern styreleder for borettslag

i Drammen med flere store oppusssings prosjekt, som bla utskifting av alle bad og alle vinduer. Har stor
kontaktflate og er praktisk anlagt. Etter det ble klart at vi skulle flytte pa oss har jeg tilbudt valgkomiteen/styret
at jeg kan fortsette som styreleder der man beholder samme total styre honorar og gjgr en annen intern
fordeling, samt at brl dekker utgifter til Internett(Altibox) det fgrste aret. Det er flere mater man kan fa
honorarer pa, enten manedsvis eller som vi har hatt etterskuddsvis. Jeg kan ga med pa a fa honorar
etterskuddsvis slik som tidligere.

Valg av 1 styremedlem Velges for 2 ar
Falgende stiller til valg som styremedlem:

» Elisabeth Vigeland

Valg av 3 varamedlem Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varamedlem:

* Elin Hagen
* Geir Andersen

* Tina Berntsen

Vedlegg
1. Innstilling fra valgkomiteen i Nedre Raél boretsslag 2025.pdf

Sak 17
Valg av delegater til OBOS' generalforsamling

Vi skal velge delegater til OBOS sin generalforsamling. Delegatene og varadelegatene sitter i ett ar.

Roller og kandidater

Valg av 1 delegat \Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som delegat:

* Benjamin Myklebust Rad
Valg av 1 varadelegat Velges for 1 ar
Falgende stiller til valg som varadelegat:
» Elisabeth Vigeland
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Styrets arsrapport

Saker som har veert arbeidet med siden sist

+ Sluttfert betaling og klagesaken pa ABK Rgrservice.

» Utvidelse av lanet grunnet uforutsette kostnader vedrarende rar skifte.

* Brann tetting av rer mellom leilighetene etter rgrskifte.

» Behandling av diverse sgknader som bla endringer i hage, varmepumpe og bruksendringer.

* Avslutning av fastavtalen med Vaktmester.no, da denne ikke blir utnyttet og at man har flere andre leverandgrer
man kan benytte seg av, i tillegg til Vaktmester.no.

« Jording av stremskap etter ror skifte(Alle rekker ble sjekket opp, og har na riktig jording: Det skal jordes pa
inntak og pa hovedavlap med avilgps moffe).

» Reforhandling av Altibox avtalen(Pagar fortsatt).
* Innhenting av tilbud pa brgyting(Avtalen med Strandman ma sies opp far 1 oktober).
» Kontakt med Strandman vedrerende breyting og planlegging av deponering for sna.

« Gjennomfaringer av mindre dugnader(Utfert av flere i borettslaget):
Utjevning av omradet rundt rekke 4
Fjerning av stubbe ved rekke 4
Fjerning av treer/grener/hekk og bortkjgring av dette.
Flytting av postkasser for rekke 4-6

» Kontakt med Ulvika motorsenter vedrgrende robotklipper, endring av kantledning osv.
* Budsjett og regnskapsmgter med OBOS

» Feilretting og oppfalging av lade anlegget.

* Innkjgp av nye rutere og oppsett av disse.

* Innhenting av tilbud pa skifte av alle vinduer eldre enn 1992.

* Innhenting av tilbud pa Solcelle til tak pa rekkene og pa garasjetak.

* Innhenting av tiloud pa alternativ brannvarslingsanlegg, Ajax fra Norsk Brannvern.

* Informasjon til valgkomiteen.

Viernaien dyrtid og vi er ngdt til & vaere forsiktige med bruk av penger. Selv om at det har veert en ngdvendig
gkning i felleskostnader, er det lett & tenke at vi er uforsiktige med vare midler. Men det stemmer ikke, for vi har
pa flere omrader utfert ting pa dugnad, der vi kunne kjgpt tienester. Det blir ogsa viktig fremover, at man er
talmodig slik at vi prioriter pengebruken ngye og at vedlikeholdskostnader brukes pa en god mate og pa ting
som har lengre varighet i det lange lgp. Det betyr at man bgr velge kvalitet og tenke smart og ikke «spare seg
til fant» ved a feks velge billige anbud. | denne generalforsamlingen skal det taes viktige valg, bade pa vindus
utskifting som flere har ventet p4, og ogsa solcelle som bidrar til baerekraftig energi til borettslaget.
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Bygday Allé 2

0257 Oslo
B D 0 Postboks 1704 Vika
0121 Oslo

Uavhengig revisors beretning

Til generalforsamlingen i NEDRE RAEL BORETTSLAG

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet til NEDRE RAEL BORETTSLAG.

Arsregnskapet bestér av: Etter var mening:

« Balanse per 31. desember 2024 «  Oppfyller arsregnskapet gjeldende

« Resultatregnskap 2024 lovkrav, og

. Oppstilling over endring av disponible - Gir arsregnskapet et rettvisende bilde av
midler borettslagets finansielle stilling per 31.

desember 2024, og av dets resultater for

+ Noter til arsregnskapet, herunder et regnskapsaret i samsvar med
sammendrag av viktige regnskapslovens regler og god
regnskapsprinsipper. regnskapsskikk i Norge.

Andre forhold

Budsjettallene som fremkommer i arsregnskapet er ikke revidert.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare
oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og
plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i
relevante lover og forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants
(inkludert internasjonale uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for
Accountants (IESBA-reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for
var konklusjon.

Styret og forretningsfgrers ansvar for arsregnskapet

Styret og forretningsfarer (ledelsen) er ansvarlig for a utarbeide arsregnskapet og for at det gir et
rettvisende bilde i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et arsregnskap som ikke
inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som felge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslaget evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn
for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at
en revisjon utfert i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som falge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er a anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes a pavirke de skonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til:
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

BDO AS

Ole Jarle Haukvik
statsautorisert revisor
(elektronisk signert)
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NEDRE RAEL BORETTSLAG
ORG.NR. 853 887 412, KUNDENR. 3228

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal fares og presenteres. | tillegg
krever forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man méa gi mer informasjon.
Dette innebeerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt
over de disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets
resultatregnskap, balanse og tilherende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over
borettslagets inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en
del viktige gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for
eksempel opptak og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets
disponible midler er de gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres
som omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld. Starrelsen pa de disponible midlene kan blant
annet benyttes til & vurdere om det er ngdvendig & endre starrelsen pa innkrevde
felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om det er behov for & ta opp lan eller om
det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 613 653 298 523
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -311 352 -345 800
Fradrag for avdrag pa langs. lan 14 -6 625133 -5868 378
Tilskudd for ny langsiktig gjeld 14 6 708 656
Innsk. gremerk. bankkto -1 632 -912
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -229 461 -6 215 090
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 384192 -5916 566
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 397 348 794 675
Kortsiktig gjeld -13 156 -181 023
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 384 192 613 652

Vedlegg 2 19av74 Arsregnskap 2024.pdf
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NEDRE RAEL BORETTSLAG
ORG.NR. 853 887 412, KUNDENR. 3228

RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025
DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 1764 000 1 680 000 1764000 2050000
Ladeinntekter EL-bil 98 888 79 986 80 000 80 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 1862888 1759986 1844000 2130000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 3 -11 280 -8 460 -8 460 -12 000
Styrehonorar 4 -80 000 -60 000 -60 000 -80 000
Revisjonshonorar 5 -5 951 -6 887 -5 800 -7 600
Forretningsfarerhonorar -95 965 -91 135 -97 000 -102 000
Konsulenthonorar 6 -728 -4 750 -5 000 -5 000
Kontingenter -5 600 -5 600 -5 600 -5 600
Drift og vedlikehold 7 -599 176 -765 910 -161 000 -171 000
Forsikringer -201 873 -174 901 -192 000 -230 000
Kommunale avgifter 8 -485 166 -434 757 -440 000 -540 000
Energi/fyring -86 274 -94 285 -90 000 -90 000
TV-anlegg/bredband -135 184 -129 024 -140 000 -146 000
Andre driftskostnader 9 -77 156 -27 730 -32 000 -52 000
SUM DRIFTSKOSTNADER -1784352 -1803439 -1236860 -1441200
DRIFTSRESULTAT 78 536 -43 453 607 140 688 800
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 10 5 669 4142 0 0
Finanskostnader 11 -395 557 -306 489 -400 000 -384 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -389 888 -302 347 -400 000 -384 000
ARSRESULTAT -311 352 -345 800 207 140 304 800
Overfgringer:
Udekket tap -311 352 -345 800
Vedlegg 2 20av74 Arsregnskap 2024.pdf
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NEDRE RAEL BORETTSLAG
ORG.NR. 853 887 412, KUNDENR. 3228

BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 12 2705604 2705604
Tomt 64 965 64 965
Miljgbankkonto, gremerket 50 687 43 088
SUM ANLEGGSMIDLER 2821257 2813658
OMLOPSMIDLER
Kundefordringer 3 622 0
Driftskonto OBOS-banken 390 797 282 536
Sparekonto OBOS-banken 2929 512 140
SUM OMLOPSMIDLER 397 348 794 675
SUM EIENDELER 3218604 3608 333
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Innskutt egenkapital 28 * 100 2 800 2800
Udekket tap 13 -4 058 689 -3 747 337
SUM EGENKAPITAL -4 055 889 -3 744 537
GJELD
LANGSIKTIG GJELD
Pante- og gjeldsbrevian 14 6600144 6516 621
Borettsinnskudd 15 613 200 613 200
Avsetning bomiljatiltak 16 47 993 42 026
SUM LANGSIKTIG GJELD 7261337 7171847
KORTSIKTIG GJELD
Leverandgrgjeld 11 031 125914
Palapte renter 2125 41 511
Palapte avdrag 0 13 598
SUM KORTSIKTIG GJELD 13 156 181 023
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 3218604 3608 333
Pantstillelse 17 7613 200 7143 419
Garantiansvar 0 0
Tonsberg, 10,03 2025
Styret i Nedre Ré&el Borettslag
John Harald Fragen /g Robin Andreas BAckstram g/ Elisabeth Vigeland/s/

Vedlegg 2 2lav74 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belgp pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigdende. Langsiktig gjeld
balansefgres til nominelt belap pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefgres og avskrives linezert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfart i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 1764 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 1764 000
NOTE: 3

PERSONALKOSTNADER

Arbeidsgiveravgift -11 280
SUM PERSONALKOSTNADER -11 280

Det har verken veert ansatte eller lgnnsutbetalinger i selskapet gjennom aret. Selskapet er
derav ikke pliktig til & ha tienestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tienestepensjon.
Arbeidsgiveravgiften knytter seg til styrehonoraret.

NOTE: 4
STYREHONORAR
Honorar il styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 80 000.

NOTE: 5
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 5 951.

Vedlegg 2 22 av74 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 6

KONSULENTHONORAR

Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -728

SUM KONSULENTHONORAR -728

NOTE: 7

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Drift/vedlikehold bygninger -16 335

Drift/vedlikehold VVS -335 845

Drift/vedlikehold elektro -24 597

Drift/vedlikehold utvendig anlegg -203 411

Drift/vedlikehold brannsikring -18 988

SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -599 176

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.

NOTE: 8

KOMMUNALE AVGIFTER

Kommunale avgifter -485 166

SUM KOMMUNALE AVGIFTER -485 166

NOTE: 9

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Diverse leiekostnader/leasing -11 490

Vaktmestertjenester -20 790

Vakthold (Gjelder brannvarsling) -34 460

Andre fremmede tjenester -1 083

Trykksaker -1 811

Mgater, kurs, oppdateringer mv. -1 000

Andre kontorkostnader -55

Telefon, annet -2970

Vedlikehold biler/maskiner osv. -734

Bank- og kortgebyr -2 448

Velferdskostnader -316

SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -77 156

NOTE: 10

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 1248

Renter av sparekonto i OBOS-banken 4 421

SUM FINANSINNTEKTER 5 669

NOTE: 11

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa 1anOBOS-banken -169 178

Renter og gebyr pa 1anOBOS-banken -226 379

SUM FINANSKOSTNADER -395 557
Vedlegg 2 23 av74 Arsregnskap 2024.pdf
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NOTE: 12

BYGNINGER

Kostpris/Bokf.verdi 1970 2770 569
Utskilt tomteverdi -64 965
SUM BYGNINGER 2705 604

Tomten ble kjgpt i 1970.

Gnr.154/bnr.178

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
gjennomfgart, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 13

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, stér bokfgrt til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefgrte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 14

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

OBOS-banken AS

Lanet er et annuitetslan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 6,10 %. Lepetiden er 20 ar.

Opprinnelig 2023 -6 530 219
Nedbetalt tidligere 13 598
Nedbetalt i ar 6 516 621

OBOS-banken AS
Lanet er et annuitetslan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,89 %. Lgpetiden er 20 ar.
Opprinnelig 2024 -6 708 656
Nedbetalt tidligere 0
Nedbetalt i ar 108 512
-6 600 144
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN -6 600 144

NOTE: 15

BORETTSINNSKUDD

Opprinnelig 1970 -613 200
SUM BORETTSINNSKUDD -613 200

NOTE: 16

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -47 993
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -47 993
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NOTE: 17
PANTSTILLELSE
Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 613 200
Pantelan 6 600 144
TOTALT 7 213 344

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 2705 604

Tomt 64 965

TOTALT 2770 569
Vedlegg 2 25av74 Arsregnskap 2024.pdf
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Fra: Haavard Solbakken Andersen haavard@takstogvindu.no &
Emne: SV: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Rael BRL - Nedre Rael BRL
Dato: 21. oktober 2024 kl. 12:25
Til: John Harald Freen jhfroen@runbox.no Kim Nordvang kim@takstogvindu.no

Hei John Harald,

Tanken var faktisk & oversende til deg i dag &
Se vedlagte PDF for tilbud og leveranseskjema.

Vi har priset vinduer og balkongderer med 2-lags glass og lagt 3-lags glass som
opsjon.

Vi har ogsa lagt til grunn at vi skifter alle enhetene i borettslaget.
Erfaringsmessig blir det mye sure miner og stey dersom noen far nye vinduer og
naboen ikke far skiftet alt. Det er ogsa mye rimeligere i forhold til innkjop av
vinduer, prosjekteringskostnader, rigg og drift.

Bare ta kontakt dersom dere har noen sparsmal!

Vennlig Hilsen

Haavard Solbakken Andersen
Salg og Innkjops ansvarlig
Prosjektleder

Mobil: 901 42 002

haavard @takstogvindu.no
http://www.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!

8 ,
Takst&Vindu

Fra: John Harald Froen <jhfroen@runbox.no>

Sendt: mandag 21. oktober 2024 11:15

Til: Kim Nordvang <kim@takstogvindu.no>

Kopi: Haavard Solbakken Andersen <haavard @takstogvindu.no>
Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Rael BRL - Nedre Rael BRL

[
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Hel Kim

Rekker du a fa over priser ilopet av dagen?
Skulle gjerne hatt et «budsijett» tall klart til i ettermiddag.

Mvh
John Harald Freen
TIf: +47 92221158

Sendt fra min iPhone

8. okt. 2024 kl. 15:47 skrev Kim Nordvang <kim@takstogvindu.no>:

Hei igjen,
Kjellervinduene, har du mal og bilder avdem?

Hva er brystningen (delen uten glass) pa balkongder og terrassedar slik
at jeg kan fa priset korrekt med engang.

Vi mal kontroll male alt for bestilling og da avregner vi med riktig antall og
starrelser osv.

2025 hares veldig bra ut, smart & starte na og bestemme seg for jul eller
kort tid etter med tanke pa prisgkninger osv.

Vil helt klart anbefale dere a ga for 3 lag glass nar dere forst skifter. Det er
det meste pa markedet og prisforskjellen mellom 2 og 3 lag glass na er
minimal.

Ved siste tilbud priset vi 2 lag glass med tanke pa sammenligning av det
du allerede hadde. Slik at man sammenlignet epler mot epler.

Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder

Tomrermester & BMTF-Takstmann

Mobilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no

http://www.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!

<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>

Sendt: tirsdag 8. oktober 2024 14:14

Til: Kim Nordvang <kim@takstogvindu.no>

Kopi: Haavard Solbakken Andersen <haavard @takstogvindu.no>
Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Rael BRL - Nedre Rael BRL
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Vedlegg 3

Hei, det gar fint

Faste karmer
5F, 3B, 4B =60

Toppsving:
1F, 2F, 3F, 4F, 6F
1B, 2B, 5B, 6B

Der det er starre kjellevinduer skal det vaere side sving men jeg tror ikke de er pa
lista, og jeg tror alle vinduer fra 1991 kun er sma og ikke beregnet for remming
uansett.

Balkong der og terrasse der er forskjelling, sterre glass pa terrasseder enn
balkongder.

Alle tall er ca eller worst case, og méa endelig avklares ved befaring. Ved feks 12C og
12D er det byttet flere vinduer enn oppgitt.

Onskes planlagt utfert i 2025 hvis det gar opp budsjettmessig, om man ma kutte sa
blir det & kutte ut kjellervinduer forst, Evnt a8 dele prosjektet opp.

Bor man vurdere 3lags vinduer? Snakket med en snekker som snakket om det.

Mvh

John Harald Frgen, styreleder Nedre Rael Brl
jhfroen@runbox.no / nedrerael @ styrerommet.no
TIf: +47 9222 1158

8. okt. 2024 kl. 13:37 skrev Kim Nordvang
<kim@takstogvindu.no>:

Hei John,

Beklager sen tilbakemelding.

Det ma vi fa til.

Har du en oversikt over hvilke vinduer som er fastkarm og
apningsbare.

V1 — 1288 x 1588 har vi priset som fastkarm tidligere. Det
stemmer og skal fortsatt leveres som fastkarm? 60 stk.

V2 -1288 x 1188 har vi priset som toppsving tidligere. Det
stemmer og skal fortsatt leveres som toppsving? 93 stk

D1 Balkongder. Den er grei. Men da er det totalt 35?

De gvrige enhetene som vi ikke har priset far. Som 890 x 690,
990 x 360 og kjeller. Skal disse leveres som toppsving eller
fastkarm?

Er dette noe dere planlegger a gjennomfare i 20257

SV Vedr tilbud FJT135284\WN&dire Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder

Tomrermester & BMTF-Takstmann
Mobilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no
http://www.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!

<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>

Sendt: lordag 5. oktober 2024 22:38

Til: Kim Nordvang <kim @takstogvindu.no>

Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Rael BRL - Nedre
Rael BRL

Hei Kim

Kan du fa laget en ca pris i fra infoen under, som vi kan
bruke til budsjett beregning for 20257

Storrelse Antall
vinduer vinduer
1F 1288x1188 28
2F 890x690 28
3F 890x690 28
4F 1288x1188 28
5F 1288x1588 27
6F 990x360 23
1B 1288x1188 19
2B 1288x1188 18
3B 1288x1588 16
4B 1288x1588 17
5B kjeller 18
6B kjeller 15
S1
S2
Inngangsdar
Balkongdar 16
Terrassedgr 19
300

Kjellervinduer er smal starrelse.

<image002.png>
<image003.png>
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Mvh
John Harald Frgen, styreleder Nedre Rael Brl

jhfroen@runbox.no / nedrerael @ styrerommet.no
TIf: +47 9222 1158

20. jun. 2023 kl. 09:48 skrev Kim Nordvang
<kim@takstogvindu.no>:

Ok, det er bra og det er det vi har tilbyd ogsa.

Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder

Tomrermester & BMTF-Takstmann
Mobilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no
http://www.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!

<image001.jpg>

Fra: John Harald Frgen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 20. juni 2023 09:40

Til: Kim Nordvang <kim @takstogvindu.no>
Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764 Nedre Rael
BRL - Nedre Rael BRL

Det er Fjerdingstad vi har fatt tilbud pa fra Maxbo.

Mvh

John Harald Froen
jhfroen@runbox.no
TIf: +47 9222 1158

20. jun. 2023 kl. 07:38 skrev Kim
Nordvang <kim @takstogvindu.no>:
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Hei John,

Ikke darligere priser dette, men er det
fra Maxbo sa vil jeg tro at det er Natre
eller Uldal som leverandar.

Det er leverandgrer vi ikke bruker noe
seerlig da vi syntes kvaliteten er
darlig.

Det som er viktig & se pa er hva
enhetsprisene og sluttsummen blir.
Hva er inkludert og hva er tillegg/kan
komme som tillegg.

Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder

Tomrermester & BMTF-Takstmann
Mobilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no
http://www.takstogvindu.no

Se var brosjyre her!

<image001.jpg>

Fra: John Harald Frgen
<jhfroen@runbox.no>

Sendt: mandag 19. juni 2023 15:52
Til: Kim Nordvang

<kim @takstogvindu.no>

Emne: Re: Vedr. tilbud FJT-135764
Nedre Rael BRL - Nedre Rael BRL

Hei Kim

Her er priser jeg fikk fra Maxbo, via
noen som bruker de mye, kan du gi
meg pekepinn pa hvordan de er i
forhold til de priser du har fatt?

For jeg er veldig usikker pa a velge
lokale leverandgrer i forhold til deg.
<image002.png>

Mvh

John Harald Frgen
jhfroen@runbox.no
TIf: +47 9222 1158
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30. mai 2023 kl. 15:35
skrev Kim Nordvang
<kim @takstogvindu.no>:

Hei,

Til info vedrarende
prisene fra leverander pa
vinduer og darer til dere.

Vennlig Hilsen

Kim Nordvang

Daglig Leder
Tomrermester & BMTF-
Takstmann

Mobilnr: 93 494 667

kim @takstogvindu.no
http://www.takstogvindu.n
o]

Se var brosjyre her!
<image001.jpg>

Fra: Henrik Hanssen
<henrik@fjerdingstad.no>

Sendt: tirsdag 30. mai
2023 15:34

Til: Kim Nordvang
<kim@takstogvindu.no>
Emne: SV: Vedr. tilbud
FJT-135764 Nedre Rael
BRL - Nedre Rael BRL

Hei Kim.

Vi holder prisen 2 uker
til &

Vennlig hilsen/Best regards

<image002.png>

Henrik Hanssen
Salg & Kalkulasjon
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From: Kim Nordvang
<kim@takstogvindu.no>
Sent: Thursday, May 25,
2023 9:02:03 AM
(UTC+01:00) Amsterdam,
Berlin, Bern, Rome,
Stockholm, Vienna

To: Henrik Hanssen
<henrik@fjerdingstad.no>
Subject: Fwd: Vedr. tilbud
FIJT-135764 Nedre Rdel BRL -
Nedre R3el BRL

Jeg skal fa avklaring pé
denne trolig innen 1-2
uker. Men dere klarer &
holde prisen?

Hilsen Kim Nordvang
Temrermester & BMTF-
Takstmann

TIf: 934 946 67

E-

Mail: Kim@takstogvindu.
no

Takst & Vindu
Spesialisten A/S

Videresendt melding:

Fra: Firmapo
st
<firmapost@f
jerdingstad.no
>

Dato: 25. mai
2023 kl.
09:00:35
CEST

Til: Kim
Nordvang
<kim(@taksto
gvindu.no>
Kopi: Henrik
Hanssen
<henrik@fjer
dingstad.no>
Emne: Vedr.
tilbud FJT-

135764
Nedre Rael
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Vedlegg 3

Totalprosjekt
Nedre...RL.pdf FJT-13...ss.PDF

BRL - Nedre
Réel BRL

Hei

Ditt ovennevnte
tilbud utleper
28.05.2023
09.00. Trenger du
en oppdatering
pa tilbudet eller
har du spersmal,
ta gjerne kontakt
med Henrik
Hanssen.

Ha en fin dag!

Vennlig hilsen

H Fjerdingstad
[T

Loesdalsveien

51, N-3300

Hokksund

TIf.: +47 32 25

16 00

firmapost@fjerdi

ngstad.no

<Tilbud upris FJT-135764-1_5638511506.PDF>

SV Vedr tilbud FJT135344W&éire Ralel BRL Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesialisten.pdf
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[Ti: John Harald Froen v / Nedre Réel BRL
[Adr: Nordlysvelen 4-16, 3113 Tgnsberg
[Arbeid: Utski
30 dager
il ma byggetid forlenges.
35
[Mengde/ |
Kap1_|Beskrivelse: Administrasjon, rgg, drift, ned avfall, oppmaling etc. Enhet [antall _| Enhets pris. Eks.mva__| sum eks.mva MvA ink.mva Anmerkning
11 rigg, drift, nedrigg, HIS og K. s 1| kr 69057,50 | kr 69057,50 [kr 1726438 | kr 8632188
12 |Analyse for kiorparafiner og PCB st ke 4400,00 [ kr 4400,00 [ kr 1100,00 [ kr 5500,00
13 s il godkjent mottak, deponering av vindu / dor som ikke inneholder farlg aviall stk 300[ kr 495,00k 14850000 [kr 3712500 [k 18562500
14 b de, spisebrakke, lift, kranbil, manotiu o.. Rs 1[kr 87450,00 [ kr §7450,00 [k 2186250 [k 10931250
15 [seknad, skilt, gateleie Rs o[ ke [k i — -
15 [Totalt | . 309 407,50 | kr 77351,88 kr 386 759,38
5 ve foringer inntil tister 12 x . Deter ognye De som har vinduer p3 baderom URU foringer/lister (
Det er medtatt 3 o fargen rett kant i ende. Beslag over vindu/dor blir sta d over.Alt  [Her ma beboer overmale lister/foringer etter montasie grunnet
monteres i g Rigg, drift, pa gard o baderom, hvis ke kan det forekomme avflassing). Er det
med 2 lag glass, U-verdi 1.2 og ca 26 DB for lyd. uten. Ren it begge sider. For lyd vinduer " det V1 fiser kan vi la de sta og vi monterer vindu imot flsene. Skader pa fiser
D1 balkongdor. Dett Deteri pé rehab, men pa nybygg er det et krav! Det m3 p ige spil pa lister. Det er ke utfores pa sre murere. méha
Kap2 |Arbei 3 TreSpesial for i ifikasi puss ing i ider.
Mengde/
Bredde |Hayde |Enhet |antall | Enhets pris. Eks.mva | sum eks.mva mva ink.mva Anmerkning
2.1 |V1- HKARMEN (fastkarm) 1288) 1588 [sth 60| ke 1188600 [kr __ 713160,00 [kr _ 178290,00[kr __891450,00 |Glass 3208 = kr.1200,00 eks. mva. 2 -
2.2 [v2_ HVINDUET (toppsving] 1288] 1188 |5t 03[ kr 12573,00 [k 1169289,00 [kr 29232225 |k 1461611,25
23 |v3- HVINDUET (toppsving) 888688 [st 56[ kr 9531,00 [k 53373600 [kr _ 133434,00[kr 66717000
2.4V HKARMEN (fastkarm) 23 ke 749100 [k 17229300 [kr___43073,25 [k 21536625
26 [sp1-n utadslsende, brystning flukter med FK 19/ ke 1570350 [kr __ 298366,50 [kr 7459163 [kr __ 372958,13 |Glass 32dB = kr.1200,00 eks. mva. 2 sider 950~
27802 utadslaende, brystning 890mm 6] ke 16245,00 [ kr___259920,00 [kr___64980,00 [kr___324900,00
239
2.40_[Totalt 300] k_3437973,00 [lr__ 85949325 | kr 429746625
Kap3 [Totalt alle poster
15 1 k30940750 [k 7735188 [kr 38675938
2.40 2 k343797300 [k 85949325 [kr 429746625
[Totalt k374738050 [lr__ 93684513 [k 4684225,63
Kap 4 [Tillegg/opsjon:
4.1__[Opsjon 3-lags glass alle enheter RS 1] 87 600,00 87 600,00 21900,00 109 500,00 |Gjelder hele ordre, u-verdi = 0,98W/m2K
4.3 [Opsion Seknad PBE / BYA RS 1] 30000,00 30000,00 750000 37500,00
4.0 5 posi B test. (Farlig aviall Stk 300] kr 50000 ki 15000000 [kr 3750000 [k 18750000 [Kommer| tillegg tl post 1.3
4.5 [Timesats Tomrer/vindu montar Time « 700,00
4.6 [Timesats Prosjektieder Time - 110000
4.7 [Timesats maler Time - 700,00
4.8 [Timesats Elektriker Time - 900,00
[Annet arbeid eller utsKiftning a et trevirke, utbedring av  elektro og malerarbeid Tedgatt tid o5
4.9 |materialer med 15% paslag.
4.10_|[Totalt o — i i ,
legg 4 36av74 otalprosjekt Nedre Ralel BRL_Takst&VinduSpesial

n.pdf
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Fra: Knut O Varpe knut.varpe @knutovarpe.no
Emne: SV: Vindus utskifting i Nedre Rael brl
Dato: 7. april 2025 kl. 19:14
Til: John Harald Freen jhfroen@runbox.no

Ingen problemiz

Ja det er pr. stk og ganges opp med antall som byttes.

Da jeg var pa befaring sist, mener jeg de sa bra ut de vi sé pa og trenger ikke byttes. Derfor satte jeg opp en stk. Pris sa betaler
dere evt. kun for de som byttes, om noen ma byttes i det hele tatt.

Vi kan jo se over nar/hvis vi tar en ny befaring.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: +44790894311
www.knutovarpe.no

Fra: John Harald Frgen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: mandag 7. april 2025 15:21

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Fant opsjonen na, beklager :)

P4 sidebelisting og undervannbrett, ma dette ganges opp med antal vinduer, eller er det plasser vi ikke trenger a bytte, eller kan
benytte ekistrende pa nytt?

Mvh
John Harald Froen, styreleder Nedre Rael Brl jnfroen@runbox.no / nedrerael@styrerommet.no
TIf: +47 9222 1158

7. apr. 2025 kl. 14:55 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Bare hyggelig.

Ja jeg satte opp 3 lag glass som opsjon i tilbudet.

Ja jeg antok at balkongderer og terrassedgarer er relativt like? Kanskje litt forskjellig brystning etc? Da vil prisen veere ganske
lik.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: +4790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: mandag 7. april 2025 14:48

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei Knut
Takk for tilbud, tok du med mulighet for 3 lags vinduer?

Sa ser jeg at bakongdorer er tegnet som terrassederen, og at det saledes mangler tilbud pa balkongder, om dette er samme
pris sa betyr det ikke s& mye.

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158
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Vedlegg 5

7. apr. 2025 kl. 10:06 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Vedlagt tilbud/overslag pa utskifting av vinduer og derer.

Jeg fikk dessverre ikke tilbud pa vinduer sist fredag som hapet. Beklager det. Men det kom na pa formiddagen i dag.

Jeg har forespurt tre forskjellige leveranderer hvor Uldal kom best ut. Uldal er en kjent leverander, som leverer god kvalitet og
folger opp om det skulle veere noe.

Vi kommer gjerne pa befaring og tar en gjennomgang om det skulle veere onskelig.

Ha en fin dag.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: 44790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: torsdag 3. april 2025 13:18

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei Knut

Styremotet(Med forberedelser til gen.forsm.) blir tirsdag 8 april, sa det bor ga fint.
Beste er om jeg far det imorgen slik at jeg far gjort info klart til styretportalen i lopet av helga.

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

3. apr. 2025 kl. 12:52 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Jeg er stort sett ferdig med tilbudet.
Mangler bare tilbud pa selve vindusleveransen. Haper og fa det i morgen sa jeg far sendt deg overslag/tilbud for helgen.
| verste fall blir det rett over helgen. Haper det gar greit.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: +4790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 18. mars 2025 11:58

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei Knut
Det har veert stille fra oss en stund, vi tenker na at vi gnsker a stemme over en total vindusutskifting pa kommende
generalforsamling i mai, der vi bytter alle gamle vinduer eldre enn 1992.

Har du noen tanker rundt det & ha et stort prosjekt kontra a dele det opp i mindre prosjekt, med fordeler og ulemper?

Oa kan du sende oss et tilbud/overslaa pa disse vinduer
38av74 SV Vindus utskifting i Nedre Rallel brl_Knut Varpe.pdf
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Vedlegg 5

Der det er starre kjellevinduer skal det veere side sving men jeg tror ikke de er pa utskiftingslista, og jeg tror alle vinduer fra

1991 kun er sma og ikke beregnet for remming uansett.

Balkong dor og terrasse der er forskjelling, storre glass pa terrasseder enn balkongder.

Alle tall er ca eller worst case, og ma endelig avklares ved befaring. Ved feks 12C og 12D er det byttet flere vinduer enn

oppgitt.

Onskes planlagt utfert i 2025- hvis det gar opp budsjettmessig, om man ma kutte sa blir det & kutte ut kjellervinduer forst, Evnt

a dele prosjektet opp.
Bor man vurdere 3lags vinduer? Legg dette genre som opsjon.

Faste karmer
5F, 3B, 4B = 60

Toppsving:
1F, 2F, 3F, 4F, 6F
1B, 2B, 5B, 6B

Kjellervinduer er smal storrelse.

Storrelse vinduer
Antall vinduer
1F
1288x1188
28

2F
890x690
28

3F
890x690
28

4F
1288x1188
28

5F
1288x1588
27

6F
990x360
23

1B
1288x1188
19

2B
1288x1188
18

3B
1288x1588
16

4B
1288x1588

Inngangsdeor
Balkongdor
16
Terrassedor
19

300

39av74
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Vedlegg 5

Mvh

John Harald Froen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

24. aug. 2023 kl. 13:48 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Har dere fatt kommet noe videre i prosessen med vindusskifte?
Det er bare og ta kontakt om det er noe jeg kan bidra med.

Ha en fin dag@

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: +44790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: sendag 16. juli 2023 23:02

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei Knut

Ja, vi har hatt et styremote men ikke landet leverandor, og du er en av de som leverte mest «komplett» tilbud.

Vi ser at «listen» over vinduer ikke er helt riktig, og ensker & gjore en vurdering pa nytt, eller at man lander pa utskiftning av
samtlige vinduer.

Vi satser pa a ta opp traden for August med liste pa antall vinduer.

Det viste seg ogsa at tidligere leverander/vaktmester hadde satt opp baderoms vindu til utskifting uten at det hadde kommet
med i tilbuds spesifikasjonen.

Hva er dine anbefalinger, bytte alle eller & ta en «ny» sjekk av vinduer?

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

Mvh

John Harald Freen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

14. jul. 2023 kl. 11:52 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>:

Hei John Harald.
Har dere fatt sett noe mer pa tilbudet jeg sendte og tatt stilling til valg av Entreprenor?

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: +4790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>
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Fra: Knut O Varpe

Sendt: onsdag 28. juni 2023 08:28

Til: John Harald Frgen <jhfroen@runbox.no>
Emne: SV: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei John Harald.

Vedlagt tilbud pa vindu og derskifte som avtalt.

Jeg har med bortkjering i hovedtilbudet og har spesifisert som opsjon hva dere sparer ved og ta dette som egeninnsats.

Vi som driver naering ma betale 34.750.- inkl. mva bare i avgift for og bli kvitt disse vinduene. Dere som privatpersoner temmer
gratis ved og levere selv.

Jeg héaper dette ser oversiktlig og greit ut. Har dere sparsmal er det bare og ta kontakt.
Haper og hare fra dere igjen. Pr i dag har vi kapasitet til og starte pa dette i september -23.

Ha en fin dag.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: 44790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 27. juni 2023 15:53

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei Knut

Gjerne avfallshandtering inkludert i tilbudet, gjerne spesifisert.
De fleste er fra 1991, har ikke oversikt her na om det er flere arstall ute a gar, men det kan det veere.

Mvh
John Harald Frgen
TIf: +47 92221158

Sendt fra min iPhone

27. jun. 2023 kl. 15:22 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>:

Hei John Harald.

Takk for hyggelig befaring forrige uke.

Jeg er godt i gang med tilbudet. Regner med du far det i morgen.

Onsker dere levering av gamle vinduer til avfallsmottak i tilbudet fra meg? | tilfelle trenger jeg og vite nar eksisterende vinduer
erfra?

Etter 1976 er det stoffer i glasset som gjor avfallshandteringen en del dyrere.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: +4790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 20. juni 2023 16:39

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>
Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Fredag kan jeg 10-11.30 og fra ca 14.00- Kl 13.00 er jeg dessverre
opptatt.

Mvh
John Harald Frgen

ihfrnan@riinhny nn
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Vedlegg 5

- o
TIf: +47 9222 1158

20. jun. 2023 kl. 16:34 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>:
Ok. Hva med fredag 23. kl 13.00?

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: +4790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Freen <jhfroen@runbox.no>

Sendt: tirsdag 20. juni 2023 14:44

Til: Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>

Emne: Re: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei

Sa bra, vinduer er ikke enna bestilt men har noen gode tilbud inne.
Har du noe tid denne uka, er borte pa ferie mesteparten av neste uke.
Mvh

John Harald Freen

jhfroen@runbox.no
TIf: +47 9222 1158

20. jun. 2023 kl. 10:45 skrev Knut O Varpe <knut.varpe @knutovarpe.no>:
Hei John Harald.

Takk for foresporsel.
Dette prosjektet kan vi gjore for dere. Vi har kapasitet utover hasten.

Er vinduer og derer bestilt? Jeg gir dere gjerne tilbud pa leveransen jeg ogsa. Er jeg konkurransedyktig er det en fordel for dere
og ha en leverander og forholde seg til. Er jeg ikke konkurransedyktig er det helt ok for meg at dere skaffer dette selv.

Det kunne veert fint med befaring en dag for og fa oversikt over prosjektet. Jeg har en del ledig neste uke om det passer for

deg?

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Fossasveien 19, 3132 Husgysund
TIf: +4790894311
www.knutovarpe.no
<image001.jpg>

Fra: John Harald Fraen <jhfroen@runbox.no>
Sendt: tirsdag 20. juni 2023 08:18

Kopi: nedrerael@styrerommet.no

Emne: Vindus utskifting i Nedre Rael brl

Hei

Jeg har fatt navnet ditt fra Carsten «Danske» , og lurte pa om dere har mulighet for et vindusutstikiftings prosjekt i vart

borettslag?

42 av74 SV Vindus utskifting i Nedre Rallel brl_Knut Varpe.pdf
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Vedlegg 5

Det er ca 40 vinduer(17,23), og 4 balkongdorer.
(Rekkehus 2 etg, Nordlysveien 4-16)

Vi tenker a kjope direkte via Maxbo, siden vi har fatt en god pris der.

Kan det veere aktuell for dere?
Vi kan veere fleksibel pa tid, og haper i lopet av hosten.

Mvh

John Harald Froen, styreleder Nedre Rael Brl jhfroen@runbox.no /
nedrerael@styrerommet.no

TIf: +47 9222 1158

<Tilbudsbrev.pdf><Vindustegning med beskrivelse 2 lag.pdf>
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¢ T,.o Fossésveien 19

s ’ 3132 HUS@YSUND
=5
TILBYOQ - REGTAURERING Cayget® Mobil  : 908943 11
BYGNINGSFIRMA KNl ; l 0 ‘ /A-RPE E-Mail : knut.varpe@knutovarpe.no
® Hjemmeside : knutovarpe.no

Nedre Rael BRL v./ John Harald Frgen
Nordlysveien 4 — 16
3113 TONSBERG Fgynland, 07.04-25

Prisoverslag pa utskifting av 265 stk. vinduer og 35 stk.
balkong/terrassedgrerdgrer:

Generelt:

Det gjgres ngdvendig tilrigging av utstyr, verktgy etc. Hms og administrasjon er medregnet.

Det gjgres ngdvendig riving.

Bortkjgring av rivningsmasser og skrot ekskl. tgmmeavgift er medregnet. Se opsjon tgmmeavgift nederst i
tilbudet. Dette kan evt. trekkes ut og gjgres som egeninnsats dersom det skulle vaere gnskelig.

Det ma tas forbehold vedr evt. utbedring av rateskader eller annet uforutsett som er umulig og forutse fgr
det er revet.

Det forbeholdes at vi kan benytte husets strgm og ha tilgang til wc under arbeidene.

Det forbeholdes ogsa at gardiner etc. er ryddet bort pa forhand sa vi har god tilgang til vinduene fra
innsiden og utsiden.

Eksisterende vinduer og dgrer demonteres.

Det monteres nye vinduer 265 stk. Se vedlagt vindustegning med beskrivelse.

Det monteres nye balkongdgrer 35 stk. Se vedlagt dgrtegning med beskrivelse.

Det er ikke beregnet utskifting av utvendig sidebelistning, vannbrett og beslag. Se evt. Opsjon pa

dette lenger ned i tilbudet.

e Vinduer og dgrer isoleres rundt karm og foringer, fores ut og belistes pa innsiden med 12x70mm
slett hvitmalt gerikt. Evt blomsterbrett anses som tilleggsleveranse.

e Kjellervinduer fuges utvendig mellom ny karm og eksisterende puss. Evt pussarbeider er ikke
medregnet, da eksisterende puss vanligvis holder.

e Dgrene far eikelist mellom terskel og gulv.

Pris iflg beskrivelsen over Kr. 2.103.660.- ekskl. mva.
Leveranse vinduer og dgrer med 2 lag glass Kr. 1.154.833.- ekskl. mva.
Sum ekskl. mva. Kr. 3.258.493.-
25% mva. Kr. 814.623.-
Sum inkl. mva. Kr. 4.073.116.-
Vedlegg 6 45 av 74 Tilbudsbrev_Knut Varpe.pdf
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Opsjon utvendig sidebelistning og undervannbrett:

Levering og montering av ny sidebelistning og undervannbrett med
beslag. Beslag over er ikke medregnet da dette gar opp bak kledning
og ber tas i forbindelse med kledningsskifte. Teiping mellom karmer
og eksisterende konstruksjon for optimal tetting er medregnet.

Pr. stk. Kr. 3.170.-
+ 25% mva. Kr. 793.-
Sum inkl. mva. Kr. 3.963.-

Opsjon Tgmmeavgift:

Vinduer/glass Produsert perioden 1965 til 1975.- Kr.  1.900.- ekskl. mva. pr. tonn
Vinduer/glass Produsert perioden 1976 til 1990.- Kr.  8.125.- ekskl. mva. pr. tonn
Avregnes etter medgatt.

Opsjon 3 lag glass:

Tillegg for 3 lag glass istedenfor 2 lag. Kr. 118.579.-

+ 25% mva. Kr. 29.644.-

Sum inkl. mva. Kr. 148.223.-

Arbeider og materialleveranser iflg. beskrivelsene er medregnet. Arbeider og materialleveranser som ikke
star i beskrivelsen er heller ikke medregnet. Evt. arbeider og materialer utover beskrivelsene avtales fgr
oppstart eller underveis i byggeperioden dersom det skulle bli aktuelt.

Jeg haper a ha fatt med alt og at tilbudet er i trad med deres forventninger.
Ta gjerne kontakt ved evt. spgrsmal eller annet.

Alle arbeider utfgres etter gjeldende forskrifter og god norsk handverkskikk.
En evt. bestilling vil ha var stgrste oppmerksombhet.

Vennlig hilsen

Knut O. Varpe

Vedlegg 6 46 av 74 Tilbudsbrev_Knut Varpe.pdf
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PN Solcellekraft =

Om oss

For bedrifter
Referanseprosjekt
Ofte stilte spersmal
Kontakt oss

Beregningen er gjort for en bedrift pa adresse

Nordlysveien 10D
3113 Tensberg

== 283,8 kW installert effekt

a 287 725,9 kWt estimert produksjon per ar

Dra i hendelen for a8 endre sterrelsen pa anlegget. Pris og forventet produksjon vil oppdatere seg automatisk.

660 solcellepaneler

—

@ Plassering av solcellepaneler

§

nlegg _ Solcellekraft.pdf
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-+ Rediger tak

Tak 1
28 solcellepaneler
13 882,1 kWh per ar

Tak 2
51solcellepaneler
25 263,4 kWh per ar

Tak 3
52 solcellepaneler
25736,4 kWh per ar

Tak 4
52 solcellepaneler
25 691,6 kWh per ar

Tak 5
26 solcellepaneler
12 756,4 kWh per ar

Tak 6
50 solcellepaneler
24 510 kWh per ar

Tak 7
50 solcellepaneler
23 972,5 kWh per ar

Tak 8
50 solcellepaneler
20 253 kWh per ar

Tak 9

Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

P » -
wid Pl

== | eaflet

430W premium panel
Takstein

430W premium panel
Takstein

430W premium panel
Takstein

430W premium panel
Takstein

430W premium panel
Takstein

430W premium panel
Takstein

430W premium panel
Takstein

430W premium panel
Takstein

430W premium panel

49 solcellepaneler Takstei
\ﬁejlegg 7 P Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 31134 BamslBdrg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ Solcelleiraft.pgf
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19 742,6 kWh per ar

Tak 10
36 solcellepaneler
14 411,9 kWh per ar

Tak 11
42 solcellepaneler
16 759,7 kWh per ar

Tak 12
50 solcellepaneler
18 726,5 kWh per ar

Tak 13
51solcellepaneler
19 057,2 kWh per ar

Tak 14
36 solcellepaneler
13 343,8 kWh per ar

Tak 15

37 solcellepaneler Takstein
13 619 kWh per ér
o
Produktvalg for skratak
@ Velg riktig solcellepanel
Velg taktype
Takstein

Velg solcellepanel

430W premium panel

Effekt: 430 W Mal: 1134 x 1722 mm
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30.01.2025, 21:15 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

480W glass / glass panel

Effekt: 480 W Mal: 1126 x 1721 mm

Inverter

© \algavinverter

Stremnett Type inverter
IT nett Standard
2 x Growatt MAX TN

. _'"".--l'll"_' ﬂ

Priser vises eks. mva.

Listepris 2710 755 kr
Volumrabatt pa utstyr =517 271 kr
Pris komplett solcelleanlegg 2193 484 kr

Eksempler pa finansiering. Viser pris per maned

Leasing - Leasing for bedrifter 29 566 kr
8 ars nedbetaling med 6.6% rente

Ga til bestilling
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30.01.2025, 21:15 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

Systemstorrelse

284 kWp installert effekt

Anlegget bestar av 660 solcellepaneler montert over 15 tak. Anlegget vil ta opp 1289 m2 av

arealet pa takene.

Forventet produksjon

287 726 kwh i dret

Vi estimerer at anlegget vil ha en arlig produksjon pa 287 726 kWh. | lapet av levetiden pa 30 ér
utgjer dette 8 631777 kWh eller omtrent 432 arsforbruk pa 20 000 kWh.

QOkonomi

Estimert arlig besparelse pa 374 044 kr

Med et solcelleanlegg pa taket behever ikke du a kjepe sa mye strem. Dette sparer miljeet og

lommeboken.

Med dette anlegget kan du produsere din egen strem til bare 0,25 kr per kWh. Du sparer deg i

tillegg for for nettleie pé alt som produseres til eget forbruk.

Vi estimerer en total besparelse pa 11 221 310 kr i lepet av anleggets levetid pa 30 ar. Dette
forutsetter en gjennomsnittlig strempris per kWh pa 0,80 kr med en nettleie pa 0,50 kr.

Milje
Spar miljeet for 69 630 kg CO2 i dret

Besparelsen tilsvarer 3 481 treer plantet per ar, stremforbruket til 115 elektriske biler eller

1438 630 kilometer kjert med el-bil hvert ar.

Vedlegg 7 Solcellekrft.no Nordlysveien 4-16, 31135lawsbBérg _ Beregning av komplett solcelleanlegg _ Solcellekraft.pdf
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Bestill anlegg
Anlegget bestar av 660 panel som kan produsere 283.80 kW pa det meste. Det blir ferdig montert
over 15 tak, koblet til stremnettet og satt i drift.

Anlegget har en estimert produksjon pd 287 726 kWh i éret. | lepet av levetiden pa 30 ar blir dette
8 631777 kWh eller omtrent 431,59 arsforbruk pa 20 000 kWh.

Anlegget bestilles av:

John Harald Freen
Nordlysveien 10D
3113 Tensberg

jhfroen@runbox.no

Kontant Finansiering

Priser vises eks. mva.

Listepris 2710 755 kr
Volumrabatt pa utstyr =517 271 kr
Pris komplett solcelleanlegg 2193 484 kr

Valgt finansiering:

Leasing

Leasing for bedrifter
Nominell rente: 6,6% Nedbetalingstid: 8 ar

Pris per maned: 29 566 kr

Jeg godtar vilkdr og betingelser for kjep av solcelleanlegg
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30.01.2025, 21:15

Bestill anlegg

R Solcellekraft

Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

Totalleverander av komplette solcelleanlegg for private boliger og naeringsbygg.

En delav DCC

Ring oss
4000 2300

Send e-post

post@solcellekraft.no

Organisasjonsnummer
919 997 400

Kontakt

Ofte stilte sparsmal
Finansiering

Om Solcellekraft
Personvernerklaering
Vilkadr og betingelser
,&penhetsloven
Anonym varsling
Produkter

For forhandlere
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Fra: Morten Johnstad mjo@solcellekraft.no &
Emne: Re: Tilbud fra Solcellekraft AS
Dato: 9. april 2025 kl. 13:47
Til: John Harald Freen jhfroen@runbox.no

Hei igjen,

Da har jeg sett litt mer pd et alternativ hvor vi kun installerer paneler pd
garasjebyggene.

Det blir best om vi fyller alle sidene, altsa nord, sgr, gst og vest. Jeg har derfor
unngatt 3 legge solceller p& boligbyggene.

Vi far ogsa redusert antall invertere nar vi ikke skal koble anlegget direkte til alle
boenhetene i borettslaget.

Overskuddsstrgm vil jo likevel bli tildelt alle beboerne nar det er aktuelt.

Falg linken for & se tilbudet:
Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg |
Solcellekraft

I snitt koster dette anlegget ca kr 36.000,- pr enhet.

Vedlegg 8 54 av 74 Tilbud fra Solcellekraft AS_Info_Garasjer.pdf
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Med vennlig hilsen

A

Solcellekraft

---- On 2025-04-08T16:02:44+02:00<morten.johnstad@solcellekraft.no> wrote -

Hei John Harald,

Takk for en hyggelig dialog om solcelleanlegg til Nedre R3el Borettslag.
Her har du siste oppdaterte tilbud med alt dere har bedt om
Et ngkkelferdig anlegg med god Ignnsomhet.

Folg linken for & se tilbudet:
Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg |
Solcellekraft

I snitt koster dette anlegget ca kr 115.000,- pr enhet.

Det er nd 600 paneler totalt, forskjellen fra sist er at vi har fylt takene pa
garasjebyggene ogsa.
Se bilde:

Med vennlig hilsen

R

Solcellekraft

Vedlegg 8 55av 74 Tilbud fra Solcellekraft AS_Info_Garasjer.pdf
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15.04.2025, 11:40 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

PA Solcellekraft =

Om oss

For bedrifter
Referanseprosjekt
Ofte stilte spersmal

Kontakt oss

Hei John

Takk for din interesse i komplett solcelleanlegg fra Solcellekraft! Her finner du
tilbud 7513 som avtalt.

Ta kontakt med oss for endringer eller spersmal.

Sist oppdatert: 09. april 2025 - 13:31
Gyldig til og med: 25. april 2025

Beregningen er gjort for en privatperson pd adresse

Nordlysveien 10D, 3113 Tensberg

292 panel over 8 tak
-@- 1314 kW installert effekt
‘ 117 136,8 kWt estimert produksjon per ar

a 32 500 kr i stette fra Enova

Solcellepaneler
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15.04.2025, 11:40 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

450W premium glass/glass panel

Antall: 292 stk
Effekt: 450 W
Dimensjoner: 1762 x 1134 x 30 mm

Premium glass/glass panel med 25 &rs garanti pa produkt og effekt.
Panelet er konstruert med halvceller, og har bypass dioder som gir opp til
25% bedre ytelse.

Se datablad

Monteringsutstyr

Takstein
For montering av 292 paneler

Monteringsutstyr spesielt tilpasset takstein med 10 ars garanti

Se datablad

Inverter

Valgt for IT stremnett og tilpasset anleggets storrelse.
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15.04.2025, 11:40 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

L . Growatt MAX IT

4 x Growatt MAX 30KTL3-XL
Effekt: 30 kW

Samlet effekt: 120 kW

Invertere av hoy kvalitet fra den verdensledende leveranderen Growatt.
Installeres utenders og leveres med 10 ars garanti samt egen app for enkel
overvaking av produksjon.

Se datablad

Tillegg

Rigg/drift

Pris 52 280 kr
Listepris 1747 969 kr
Volumrabatt pa utstyr -424 533 kr
Rabatt pa utstyr -112 376 kr
Huseierne medlemstilbud =174 797 kr

10% avslag pa komplett solcelleanlegg

Komplett anlegg 1036 263 kr
Enova stotte -32 500 kr
Pris etter Enova stotte 1003763 kr

Eksempler pa finansiering. Viser pris per maned

Gront boliglan - Ekstra god rente pa energieffektive boliger 5690 kr
30 ars nedbetaling med 5.39% rente

Usikret 1an - Kampanije! 16 809 kr
5 drs nedbetaling med 0.01% rente
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Ga til bestilling

Plassering av solcellepaneler

Her ser du en detaljert oversikt over hvilke solcellepaneler og monteringsutstyr som er planlagt for

hvilke tak.

Tak 1

32 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 5

32 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 10

40 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 11

42 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 14

40 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 15

42 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 17
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15.04.2025, 11:40 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft
32 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Tak 19

32 stk. 450W premium glass/glass panel med takstein monteringsutstyr.

Lealet

Systemsterrelse

131 kWp installert effekt

Anlegget bestar av 292 solcellepaneler montert over 8 tak. Anlegget vil ta opp 583 m2 av arealet

pa takene.

Forventet produksjon
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15.04.2025, 11:40 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

117137 kwh i aret

Vi estimerer at anlegget vil ha en arlig produksjon pa 117 137 kWh. | lepet av levetiden pa 30 ar
utgjer dette 3 514 104 kWh eller omtrent 176 arsforbruk pa 20 000 kWh.

@konomi

Estimert arlig besparelse pa 190 347 kr

Med et solcelleanlegg pa taket behever ikke du & kjepe sd mye strem. Dette sparer miljeet og

lommeboken.

Med dette anlegget kan du produsere din egen strem til bare 0,29 kr per kWh. Du sparer deg i

tillegg for for nettleie pé alt som produseres til eget forbruk.

Vi estimerer en total besparelse pa 5 710 419 kr i lepet av anleggets levetid pa 30 ar. Dette
forutsetter en gjennomsnittlig strempris per kWh pa 1,00 kr med en nettleie pa 0,63 kr.

Milje
Spar miljeet for 28 347 kg CO2 i aret

Besparelsen tilsvarer 1 417 traer plantet per ar, stremforbruket til 47 elektriske biler eller 585 684

kilometer kjort med el-bil hvert ar.

Bestill anlegg

Anlegget bestar av 292 panel som kan produsere 131.40 kW pa det meste. Det blir ferdig montert
over 8 tak, koblet til stremnettet og satt i drift.

Anlegget har en estimert produksjon pa 117 137 kWh i aret. | lepet av levetiden pa 30 ar blir dette

3514 104 kWh eller omtrent 175,71 &rsforbruk pd 20 000 kWh.
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15.04.2025, 11:40 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft

Anlegget bestilles av:

John Harald Freen
Nordlysveien 10D
3113 Tensberg

E-post: jhfroen(@runbox.no
Telefon: 92221158

Kontant Finansiering
Listepris 1747 969 kr
Volumrabatt pa utstyr -424 533 kr
Rabatt pa utstyr -112 376 kr
Huseierne medlemstilbud -174 797 kr

10% avslag pa komplett solcelleanlegg

Komplett anlegg 1036 263 kr
Enova stotte -32500 kr
Pris etter Enova stette 1003763 kr

Velg finansiering:

Gront boliglan

Ekstra god rente pa energieffektive boliger
Nominell rente: 5,39% Nedbetalingstid: 30 &r

Pris per maned: 5 690 kr

Usikret 1dn

Kampanje!

Nominell rente: 0,01% Nedbetalingstid: 5 ar

Pris per maned: 16 809 kr
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15.04.2025, 11:40 Nordlysveien 10D, 3113 Tgnsberg | Beregning av komplett solcelleanlegg | Solcellekraft
Jeg godtar vilkar og betingelser for kjep av solcelleanlegg

Bestill anlegg

A Solcellekraft

Totalleverandor av komplette solcelleanlegg for private boliger og naeringsbygg.
En delav DCC

Ring oss
4000 2300

Send e-post

post(@solcellekraft.no

Organisasjonsnummer
919 997 400

Kontakt

Ofte stilte spersmal
Finansiering

Om Solcellekraft
Personvernerklaering
Vilkar og betingelser
,&penhetsloven
Anonym varsling
Produkter

For forhandlere
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11.02.2025

Naturens eget kraftverk.
Utnytt takflaten — produser ren energi!
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Forelopig tilbud pa solcelleanlegg Side 1 av 6

Forelepig tilbud pa komplett leveranse av solcelleanlegg

Vi takker for henvendelsen, og vi er bade glade og stolte over & ha deg med pé laget for en
solrik og grennere fremtid.

I var leveranse folger montering av solcellepaneler, festemateriell for solcellepanelene, inverter
(vekselretter), kabling med kabelskjulere der hvor det er hensiktsmessig og ev.
frakoblingsbryter.

Kinli AS som en del av Nortekk gruppen har satt sammen et lesningsforslag, samt
pristilbud pa utstyrsleveransen og monteringen. Kinli AS star som Ansvarlig
prosjekterende, installater og utferende. Kinli AS har fokus pd HMS, kvalitet, kostnad
og lang levetid pa anlegget

Tilbudt anlegg
Beskrivelse av anlegget:

e Solcellene vi har valgt til anlegget fra FuturaSun 430W. Panelene er optimale for
norske forhold.

e Invertere vi har valg til anlegget er Growatt. Growatt invertere er en av de mest solgte
i Norge og har bevist over mange ar at fungerer optimalt for norske forhold.

e Festesystem vi har valgt for anlegget er fra den sveitsiske produsenten Schweizer.
Med festesystemet fglger en rapport for sng- og vindlast. Festemateriellet forutsetter
sedumtak og trykkfasthet pa undertaket pa minst 40 kN/m2.

e Software for styring og driftsovervaking av solcelleanlegget fglger med inverter. Anlegget er
gjort klart til at data kan hentes ut til ev. visningsskjerm og evt SD-anlegg.

e Det er 10 ars garanti pa inverter/vekselretter og 15 ars garanti pa solcellepaneler fra
produsent/grossist. Pa festemateriell tilbys det 12 ars produktgaranti pa alle
produktene i det integrerte sortiment.

Svar pa kravspesifikasjon i foresporsel:

e Bekreftelse pa at bade prosjekterende av solcelleanlegget og utfgrende er registrert
hos DSB. - https://elvirksomhetsregisteret.dsb.no/org/104973
e Beskrivelse av den kompetansen tilbyder har, med seerlig vekt pa det elfaglige.

o Nortekk/Kinli har gjennom over 10 ars erfaring med montasje av
solcelleanlegg montert mange komplekse anlegg.Vare temrere, taktekkere og
elektrikere vil tverrfaglig sammen montere et anlegg hvor taket blir ivaretatt
og solcelleanlegget forsvarlig satt opp i henhold til alle gjeldende krav. Ellers
se mer beskrivelse i vedlegg om oppdragsforstaelse.
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Forelepig tilbud pa solcelleanlegg

Side 2 av 6

Folgende er medregnet
Kran/Liftkostnader
Sikring av arbeidsomrade pa tak

evt kjerneboring og nedvendige foringsveier som kabelgater og kabelstige etc.

Invertere/vekselrettere monteres pa tak
Oversikt over installasjon:

e Kabel DC

e Kabelbro DC

e Arbeid Kabler frem til paneler
e Arbeid konstruksjon

e Montasje av paneler

e Montering av Invertere

e Reise

e Administrasjon og planlegging
e Opprydding

e Igangsetting

e Overvdkning

e Sluttbefaring, opplaering og overlevering - FDV

Vi tilbyr montering av solcelleanlegg ferdig installert og levert til fglgende;

Tilbudet er gjeldende i henhold til kravspesifikasjon og forespersel.

Selve installeringen tar ca 30-36 dager

Spesifikasjon og pris

Nedenfor er en spesifikasjon av anlegget og pris.
P Type

1
2
3
4
5
6

Solcellepaneler: 430W
Monteringssystem — Flatt tak
Optimizere

Kabler og materiell
Invertere:

Diverse

Antall
392

[u—y

Kostnadene for anlegget oppdelt:
a. Solcellepaneler 325360
b. Invertere 253 200
c. Festesystem for takmontasje 254 800
d. Kabling, malere, regulatorer, etc. 772 603
e. Elektroarbeid og krav til tilstedevaerelse 277 500
f. Sikring, lgft 236 560
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Forelopig tilbud pa solcelleanlegg Side 3 av 6

g. Montasjekostnad solcellemontgrer 274 400
h. Inverterrigg 66 000
i. Marginer (inkludert reise og overnatting) 299 303
j- Prosjektledelse og administrasjon 167 610

k.Serviceavtale (3 ar) ;

I. SD anlegg -

m. Thermografering -

n. Sgknader Netteier, kommune o.l. -
SUM 2927 336

Simulering

SIMULATION RESULTS

2 74

Installed DC Power Max Achieved AC Power Annual Solar Energy Annual CO2 Emission Saved Annual Equivalent Trees
Production Planted
168.56 kwp 117.27 xw 165,893 kwh 65.03+ 2,987
Opsjoner og tillegg:

1. Pris for arlig ettersyn (etter 1 ar). 1. aret er inkludert i pris over:

I Pris for arlig ettersyn vil for dette anlegget veere 14.900,- eks. mva. Se vedlagt forslag
til serviceavtale.

II.  Som et minimum skal det utfgres en kontroll i aret for a sikre at solcelleanlegget
vedlikeholdes og kontrolleres i henhold til krav fra leverandgr av de ulike
komponentene anlegget bestar av. Anlegget skal overvakes og inspiseres. Fast service
innebzerer at Kinli skal en gang i aret inspisere anlegget for eventuelle feilsituasjoner.
Kinli tilbyr ogsa fjernovervakning. Hvis energiproduksjonen ikke blir slik som forventet
eller man mottar alarmer fra elektronikken sa skal Kinli undersgke narmere. Kinli skal
fange opp alarmer fra utstyret, og a ta aksjon.

Til orientering.

Mulige stotteordninger
Stette fra Innovasjon Norge
Stette fra Enova

Stette fra kommunen

- Dette kan Kinli hjelpe til med

Produksjonsdeling av egenprodusert strem

Regjeringen har vedtatt at stremkunder kan dele pd egenprodusert strem pa samme

eiendom. Forskriftsendringene gjor at nettkunder pad samme eiendom kan slippe nettleie og
avgifter for forbruk av strem de selv produserer med solcellepaneler. Endringene ble ikraftsatt
1. oktober 2023.
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Forelopig tilbud pa solcelleanlegg Side 4 av 6

For & kunne dele produksjon pa flere malere ma kunde velge en stramleverander som tilbyr
salg av overskudssproduksjon.

- Dette kan Kinli hjelpe til med

Brannsikring ferdig anlegg

Det lokale brannvesenet vil bli informert om anlegget og om hvordan brannmannskapene skal
forholde seg i tilfelle brann. Dette inkluderer synliggjering av feringsveier for DC-kabling og
brytere for solcelleanlegg bade fysisk og pa plantegning, samt en kortfattet instruks til Brann og
redningsetaten som plassers etter enske. Instruksen tilfredsstiller “Solenergiklyngens veileder
om solenergi for brann og redningsvesen”.

Investeringen

Et solcelleanlegg produserer ren fornybar energi i mange, mange ar fremover. Panelene har en
garantitid pd 15 ar, mens forventet levetid er 30-40 &r. Anlegget er helautomatisk og drift og
vedlikeholdskostnader er tilnaermet lik 0.

Mer informasjon

Tilbudet inkluderer leveranse og montering av solcelleanlegg slik at det er klart for tilkobling
av AC. Videre omfatter tilbudet AC montasje, samt idriftsettelse og funksjonstest etter at
elektromonter har tilkoblet AC m/ferdigattest.

Hva skjer etter signering?

1. Planleggingen begynner

Ved aksept i dag begynner vi 4 planlegge i morgen.
2. Du far en installasjonsdato

Installasjonen kan normalt pdbegynnes innen 6-10 uker.
3. Installasjon

Montering av anlegget tar ca 30-36 dager (ved sammenhengende montasje). En
elektriker ferdigstiller anlegget til sikringsskap.

4, 30 ars produksjon av egen ren energi
Velkommen til fremtiden!

Dersom dere skulle ha spersmaél i forbindelse med tilbudet er det hyggelig om dere kan ta
kontakt med undertegnede.

Til k; r
Vennlig hilsen,
Kinli AS Sted/Dato
En del av Nortekk gruppen
Signatur,
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Forelopig tilbud pa solcelleanlegg Side 5 av 6

Salgs og leveringsbetingelser
Forutsetninger

Tilbudet forutsetter at det ikke blir behov for optimizere pé anlegget, vare monterer vil
vurdere dette pa nytt ved starten av monteringen. Eventuelle optimizere kommer pa 880,- pr.
stykk.

Det forutsettes at Kinli kan lagre paneler, inverter og festemateriell pa anleggsplass i
installasjonsperioden.

Prosickt f .

Folgende punkter er ikke medregnet i pristilbudet og forutsettes utfort / levert/ stilt til
disposisjon kostnadsfritt for oss dersom ikke annet er avtalt.

a) Bygningstekniske arbeider utover det som fremkommer av kontrakten, herunder
forsterking baerende takkonstruksjon, branntetting, hulltagning over 32mm, hulltaking i
himling og himlingsplater for belysningsutstyr, utsparinger, fuging, lydtetting, spikerslag,
aksemerking, maling og etter flikk.

b) Tilkoblingsavgifter / gebyrer til offentlige myndigheter.

¢) Utbedring av undertak/ avretting vegg for fasade montert anlegg dersom feil eller
mangler avdekkes er ikke medtatt i tilbudet.

d) Pris forutsetter at tilgang til bygg er uhindret og at arbeidet kan starte umiddelbart ved
ankomst og vaere sammenhengende.

e) Ved eventuell ventetid for ovenforliggende punkt c) og punkt d) vil det bli belastet etter
oppgitt timesats (punkt 12.h).

nerell 1 Leverin ingelser

1. Tilbud gjelder for prisforespgrsel fra kunden. Det tas forbehold om at opplysningene fra
kunden er korrekt og gir fullstendig grunnlag for beregning av dette tilbudet.

2. Tilbud gjelder i 30 dager fra dags dato. Etter dette tidspunktet er tilbudet ikke lenger
bindende for oss.

3. Ved prisjusteringer pa komponenter til solcelleanlegget fra Kinli sine leverandgrer,
forbeholder Kinli seg rett til & gke/redusere pristilbudet tilsvarende til sluttkunde. Frist
for a inkludere prisjusteringer er 1 mnd fgr oppstartsdato. Alle prisjustering skal
dokumenteres.

4. Tilbud utgjgr derfor en uforpliktende prisantydning dersom annet ikke er skriftligavtalt.

5. Eventuelle forbehold fra kunden, ma fremsettes skriftlig sammen med gvrig aksept av
tilbudet. Vi star fritt til & velge om forbehold skal aksepteres. Krav om skriftlighet er oppfylt
ved sending av e-post.

6. Fgr oppstart skal kunden gi oss alle ngdvendige opplysninger om forhold av betydning for
arbeidet som skal utfgres. Det pahviler kunden a klargjgre arbeidsplassen fgr oppstart,
samt 3 gi oss adkomst. Arbeidene er forutsatt utfgrt normalt innenfor tidsrommet 07.00-
16.00.
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Forelopig tilbud pa solcelleanlegg Side 6 av 6

Vedlegg 10

10.

11.

12.

Vi skal i den grad det er ngdvendig foreta opprydding etter arbeidets utfgrelse, herunder
fierne emballasje og avfall, demontere opprigget utstyr og materiell, samt a feie/stgvsuge
dersom ikke annet er avtalt. Vask og rengjgring utover dette er kundens ansvar.

Ved fakturering vil det gjelde en betalingsfrist pa 14 dager. Fgrste faktura sendes ved
kontraktinngaelse (80% av total kjppesum). Ved ferdigstillelse faktureres 20% av kjgpesum
samt eventuelle tillegg.

Oppstartstidspunktet avtales mellom partene etter at kundens aksept av tilbudet foreligger.

Viser det seg behov for tilleggsarbeid, det vil si arbeid utover det som er angitt i et tilbud,
skal kunden meddele bestillinger av dette skriftlig til oss. Sistnevnte skal deretter oppgi pris
og fremdriftskonsekvens til kunden som deretter skal sende skriftlig bestilling av arbeidet,
dersom tilbudet pa tilleggsarbeidet aksepteres. Dersom kunden ikke overholder
skriftlighetskravet, skal vi likevel ha vederlag for arbeidet etter betingelsene i tilbudet. Vi
har krav pa vederlag for tilleggsarbeid basert pd medgatt tid og materiell, samt timepriser
som fremgar av tilbudet. For materiell som ikke er angitt i tiloudet kan vi legge til et paslag
som er sedvanlig for bransjen.

Var arbeidstid til prosjektering, fra og tilkobling eller lignende arbeider fra netteier,
kommunikasjon med eksterne leverandgrer, meldinger til plan og bygg m.v., dekkes i sin
helhet av kunden. Kunden skal, dersom det er mulig, betale eksterne leverandgrer selv.
Vare utlegg i forbindelse med ovennevnte dekkes av kunden med et tillegg av
administrasjonspaslag pa 15 %.

Felgende forutsettes dersom ikke annet er avtalt:
a. Eksisterende jording i bygget kan benyttes
b. Atdet er plass til vern, sikring og annet utstyr i tavler og skap

c. At eksisterende sikringer eller hovedsikringer har kapasitet til 8 dekke
gkningi effektbehov

d. At eksisterende fgringsveier og rgranlegg kan benyttes og at rgr ikke er tette

e. Atalle skjulte koblingspunkter er synlige (ikke skjult av fliser, skap, nedforet himling
etc.)

f.  Feilsgking pa forbigdende jordfeil, som fglge av at jordfeilbryter/vern, Igser ut.
Erikke medtatt i vart tilbud

g. Det skal veere installert overspenningsvern i sikringsskap pa kundens regning fgr
solenergianlegget er ferdigstilt

h. Timepris personell: 890,- kr/time
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AUTORISERT ENTREPRENER

Johin Fadum as

Fadumveien 69, 3170 Sem

Tif.. 33744240 Mob 91331963
Alti graving og planering utfgres - Levering av grus, sand og pukk - Fyllmasse - Matjord - Rarvarer

Karsten Hvolgaard Bankgiro 7176.05.61414
Nordlysveien 6B Foretaksregisteret NO 911 557 622 MVA
3113 Teonsberg Godkj. Nr 1998001022

TBG 31.03.2025

Pristilbud pa opparbeidelse av parkeringsplasser i Nordlysveien / Borettslag
5 stk plasser - storrelse 6 x 3 m

1 Rigg & Drift - Maskinflytting 1 RS kr  5000,00 kr 5000,00
2 Geomatikk AS - Kabelpeilig 1 RS kr 3 680,00 kr 3 680,00
3 Gravesgknad TBG Kommune 1 RS kr  5500,00 kr 5500,00
4 Fjerning av eksisterende tre - kapping, fjerning av
rot / stubbe - bortkjgring til godkjent mottak 1 RS kr 6 000,00 kr 6 000,00
5 Uttrauging og opplasting av masser for ny
parkering langs eks. innkjgring 1 RS kr 8 500,00 kr 8 500,00
6 Bortkjoring av overskuddsmasser inkl. tippavgift
lzs m3 malt pa lastebil 70 m3  kr 225,00 kr 15 750,00
7 Levering og utlegging av pukk som baerelag
tykkelse <30 cm 90 m2  kr 180,00 kr 16 200,00
8 Levering og utlegging av veigrus 0-20 mm som
topplag inkl. avretting og komprimering 90 m2  kr 68,00 kr 6 120,00
9 Asfaltskjeering - langs eks. asfalt 30 m  kr 45,00 kr 1 350,00
10 Levering og legging av asfalt AGB 11 5¢cm
tykkelse 90 m2 kr 280,00 kr 25 200,00
Eks.Mva kr 93 300,00
25% mva kr 23 325,00
Inkl. Mva kr 116 625,00
Orientering

Poster utenom RS avregnes etter faktisk utfart og oppmalte mengder
* Det taas forbehold mot kabler eller andre ukjente konstruksjoner som kan komme i konflikt med
grunnarbeidene

Vi takker for forespgrselen og haper der finner og kunne benytte vart tilbud

Med Hilsen.
John Fadum AS
v/ Bjgrn Lund
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Innstilling fra valgkomiteen i Nedre Rael borettslag 2025.
Valgkomiteen har bestatt av Henriette Thon Andersen og Benjamin Myklebust Rgd.

Styret velges for to ar av gangen, mens varaer velges for ett ar. | styret har styreleder John Harald
Frgen og styremedlem Elisabeth Vigeland sagt seg villige til a fortsette. Robin Andreas Backstrgm har
et ar igjen av sin periode, og star ikke pa valg i 2025. Frgen skal flytte fra borettslaget. Selv om det er
tillatt at styreleder ikke bor i borettslaget anser valgkomiteen det som uheldig, og at det er mest
hensiktsmessig at styreleder er en av beboerne i borettslaget. Benjamin Myklebust Rgd stiller seg til
disposisjon som styreleder, for & holde pa tilknytningen til borettslaget i styret.

Valgkomiteen innstiller fglgende personer:
A: Som leder foreslas:

Benjamin Myklebust Rgd, Nordlysveien 6 D, benjamin.myklebust.rod@gmail.com

B: Styremedlem som ikke er pa valg

Robin Andreas Backstrgm, Nordlysveien 10 B

Som styremedlem foreslas
Elisabeth Vigeland, Nordlysveien 12 D (styremedlem for 2 ar)
C: Som varamedlemmer foreslas (alle for 1 ar):

1. Elin Hagen, Nordlysveien 4 B
2. Tina Berntsen, Nordlysveien 12 D
3. Geir Andersen, Nordlysveien 14 D

D: Som delegert til generalforsamling i OBOS foreslas:
Benjamin Myklebust Rgd, med Elisabeth Vigeland som 1. vara og Robin Backstrgm som 2. vara.

Til medlemmer i valgkomite foreslas Henriette Thon Andersen, med tilfgyelse av et medlem valgt
under generalforsamlingen.
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Deltagelse pa arsmeate 2025

Arsmetet avholdes 6.05.25
Selskapsnummer: 3228 Selskapsnavn: NEDRE RAEL BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én eier, men der flere eier en enhet sammen,
kan de ha samme fullmektig. En fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

73 av74
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Ekstraordinaert &rsmaote 2023

Nedre Rael Borettslag

Digitalt arsmate avholdes 7. juli - 10. juli 2023

Selskapsnummer: 3228 ﬁ OBOS
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Velkommen til &rsmote i Nedre Réel Borettslag

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles p& &rsmgatet. Styret hper du
leser gjennom heftet og viser din interesse ved & delta pd arsmgotet.

Digital avstemning:
Avstemningen &pner 7. juli kl. 09:00 og lukker 10. juli kl. 09:00.

Du finner avstemningen pé:
https://vibbo.no/3228

Hvordan deltar du digitalt?
e Du faren link via SMS.

¢ Du kan ogsé finne matet ved & g8 inn pé vibbo.no

* Du kan se gjennom sakene som skal behandles, komme med spgarsmal og avgi din
stemme.

Hvem kan stemme p& 8rsmatet?
e Alle eiere har rett til 8 stemme pé &rsmgotet.

e En stemme avgis pr. eierandel.

Hvordan stemme hvis du ikke kan delta digitalt?

Dersom du ikke kan delta digitalt, m8 du benytte analog stemmeseddel som er vedlagt

i innkallingen. Dette m& gjeres innen avstemningen lukkes.

Saker til behandling
1. Valg av mgteleder

2. Valg av protokollvitner

3. Godkjenning av mateinnkallingen

4. Fristille vedtak fra generalforsamling 20.04.17 sak 4 og 25.04.2022 sak 4B
5. Fristille vedtak fra generalforsamling 12.04.21 sak 7

Med vennlig hilsen,
Styret i Nedre Réel Borettslag

2av7
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Sak 1
Valg av mateleder

Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at matet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det
fares protokoll. Hvis ikke 8rsmatet velger en mateleder eller forslatte mateleder ikke blir
valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Styrets innstilling
Styreleder

Forslag til vedtak
Styreleder er valgt.

Sak 2
Valg av protokollvitner

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Valg av to eiere til & signere protokollen. Protokollen vil bli sendt til signering digitalt.

Styrets innstilling
Styret foreslar Carsten Hvolgaard og Robin A Backstram

Forslag til vedtak
Carsten Hvolgaard og Robin A Backstrem er valgt.

Sak 3
Godkjenning av mateinnkallingen

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmatet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 4

Fristille vedtak fra generalforsamling 20.04.17 sak 4 og
25.04.2022 sak 4B

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

20.04.17 sak 4:

"Flg ble vedtatt: Enstemmig vedtatt at gressklipping skal settes bort. P& grunn av at
styreleder ogsd er leder av firmaet vaktmester.no s& pélegges styret & innhente anbud
fra lere aktgrer."

25.04.22: Sak 4B: "Forslag: Skifte ut dagens klippeavtale med en robot klipper om det
er innenfor kostnadsrammene skissert i forslaget."

Styret i Nedre Réel brl gnsker & bli fristilt i falgende saker som det har blitt stemt over pa
tidligere generalforsamlinger. Normalt sett er dette saker som ligger under styrets sitt
ansvar og at man ikke trenger vedtak i generalforsamling.

Forslag til vedtak
Vedtakisak 4 gen.fors 20.04.17 og Sak 4B 25.04.22: oppheves og styret fristilles i denne
saken.

Sak 5
Fristille vedtak fra generalforsamling 12.04.21 sak 7

Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

"Det ble vedtatt & ha Vaktmester 24/7 vakttelefon og inntill ett besgk pr. mnd for ettersyn
inkludert.

Styret i Nedre Rael brl gnsker & bli fristilt i falgende saker som det har blitt stemt over pa
tidligere generalforsamlinger. Normalt sett er dette saker som ligger under styrets sitt

ansvar og at man ikke trenger vedtak i generalforsamling.

Forslag til vedtak
Vedtak i sak 7 gen.fors 12.04.21 oppheves og styret fristilles i denne saken.

4av’7
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REGISTRERINGSBLANKETT
Deltagelse pa digitalt ekstraordinaert arsmate 2023

Det ekstraordinzert 8rsmeate blir avholdt digitalt p& vibbo.no. Dette skjemaet er for deg
som ikke har mulighet til § avgi stemme digitalt.

Arsmatet 8pnes 7.07.23 og er &pent for avstemning i 3 dager
Siste dato for avstemning er 10.07.23
Selskapsnummer: 3228 Selskapsnavn: Nedre R&el Borettslag

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn p4 eier(e):

Signatur:

Avstemning

Du stemmer ved & krysse av i boksen til venstre for gnsket alternativ.

Sak1 Valg av mateleder

Styreleder er valgt.

1 For
] Mot

Sak2 Valg av protokollvitner
Carsten Hvolgaard og Robin A Backstrem er valgt.

] For
[] Mot

Sak 3 Godkjenning av meteinnkallingen

Mgteinnkallingen godkjennes

[ For
1 Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e): Fortsetter pd neste side

5av7

186



Sak 4 Fristille vedtak fra generalforsamling 20.04.17 sak 4 og 25.04.2022 sak 4B

Vedtak i sak 4 gen.fors 20.04.17 og Sak 4B 25.04.22: oppheves og styret fristilles
i denne saken.

[ For
0 Mot

Sak 5 Fristille vedtak fra generalforsamling 12.04.21 sak 7

Vedtak i sak 7 gen.fors 12.04.21 oppheves og styret fristilles i denne saken.

] For
] Mot

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

6av7
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I oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare pé dette heftet, du kan f8
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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Oversiktskart med VA
Eiendom: |Gnr: 154 |Bnr: 178 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Nordlysveien 16D
Tonsberg 3113 TONSBERG, m. Mf‘_':":toookk
kommune Annen info:

153/275

\ 153/235

30.05.2025 10:35:24 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av2
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Tegnforklaring

Brannventil

Kum - annen eier
Avlgp_felles
Spillvannsledning

Anslatt eiendomsgrense
Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje
Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Kommunalveg gatenavn .

Hoydekurve

Kran
Sandfangskum
Drensledning
Vannledning - annen eier
Matrikkelnummer.
Mast
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom
Husnummer

Privatveg gatenavn .

Septiktank

Sluk

Overvannsledning
Noyaktig eiendomsgrense
Bygg og anlegg

Skap

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav

Kanal og groft

30.05.2025 10:35:25 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Reguleringsplaner
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30.05.2025 10:37:47 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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Tegnforklaring
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Ngyaktig eiendomsgrense

Matrikkelnummer.
Mast

Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda

Vegbom
Husnummer
Privatveg gatenavn .

Vegstengning/fysisk
kjgresperre

Byggegrense

Regulert senterlinje
Regulert parkeringsfelt

Boligomrade

Kjoreveg
Felles avkjorsel

Annet fellesareal

RS

N0 Duvw o AR

Anslatt eiendomsgrense

Bygg og anlegg

Skap

Mganelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Vegdekkekant
Husnummer med bokstav
RpGrense

Regulert tomtegrense

Planlagt bebyggelse

Frisiktlinje
Male- og avstandslinje

Konsentrert
smahusbebyggelse

Gang-/sykkelveg
Felles parkeringsplass

Kanal og greft
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RpOmrade vedtatt pa
bakkeniva

Gatelys (belysningspunkt)
Bygningsdelelinje

Takkant

Trapp inntill bygg

Annet vegareal avgrensning
Sti

Kommunalveg gatenavn .
RpFormélgrense

Eiendomsgrense som skal
oppheves

Bebyggelse som inngar i
planen

) Regulert kant kjgrebane

Frisiktsone ved veg

Almennyttig formal -
barnehage

Park
Felles lekeareal

Hoydekurve

30.05.2025 10:37:50 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2




Tansberg
kommune

Vegadkomst
Eiendom: Gnr: 154 |Bnr: 178 |Fnr: 0 Snr: 0
Adresse: Nordlysveien 16D .
3113 TONSBERG, m.fl. Malestokk
1:1500
Fra off.vei

154/121 F pcscn
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04.06.2025 13:53:01 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 1 av 2
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Tegnforklaring

Sluk

Matrikkelnummer..

® Mast
A~ Bygningsdelelinje
o~ Takkant
-~ Trapp inntill bygg
[ Takoverbygg
Garasje og uthus
S Annet gjerde
~" Annet vegareal avgrensning

Sti

+  Anslatt grensepunkt
Husnummer med bokstav
Gang- og sykkelveg
Hoydekurve

Skog

N\

~

Kumlokk

Bygg og anlegg
Skap
Bygningslinje
Takoverbyggkant
Veranda
Udefinerte bygg
Annen neering
Loddrett mur
Vegbom

Trapp

Teiggrense

Kommunalveg gatenavn .

Veg
Lekeplass

Annet

7 O
AN

R RS | R

Matrikkelnummer
Gatelys (belysningspunkt)
Flaggstang

Mgnelinje

Taksprang

Godkjente byggetiltak
Bolig

Steingjerde

Hekk

Vegdekkekant
Ngyaktig grensepunkt
Husnummer
Privatveg gatenavn .
Kanal og groft
Bebygd omrade

04.06.2025 13:53:02 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen.

Side 2 av2
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DIMENSJONER

Widerge Villagarasje |l leveres i én
storrelse:

Dybde i kjereretningen, utv. 5,50 m.

Bredde, utv. 2,56 m.
Minste heyde, utv. 1,52 m.
Fri heyde, apen port 1,85 m.
Fri bredde, &pen port 2,31 m.
Bunn-ramme 2" x 3"
Bindingsverk, vegg-tykkelse 3"
Tak-aser 2" w 4"
KLEDNING

Garasjens sidevegger og bakvegg er
kledd med trykkimpregnert 7/8” x6”
temmermannspanel.  Tak-kledningen
bestar av 7/8” bord med 2 lag papp
(1 lag A-papp og 1 lag D-papp). Vippe-
porten er kledd med liggende rustik-
panel og er utstyrt med sparkeplate og
espagnolettlas. Garasjens bunn-ramme
leveres ferdig trykkimpregnert.

AT

Wideree Villagarasje |l er utstyrt med
en smakfull og driftssikker vippeport
med det kjente LETT-OPP beslag.
Portbladets kraftige tre-ramme (2" x3")
gir en formstiv og stillegaende kon-
struksjon. Porten er noyaktig avbalan-
sert — og derfor meget lett & &pne og
lukke. Naermere beskrivelse finner De
pa side 16 i brosjyren.

REKKEGARASJE

Wideroe Viliagarasje Il er spesielt godt
egnet som rekkegarasje i blokkbebyg-
gelse, og kan leveres i et hvilket som
helst antall garasjerom. Ved denne
byggemetode oppnar man en betrakte-
lig lavere pris pr. rom. Et eksempel pa
en slik rekkegarasje er vist pa fotoet
til hoyre og pa dette blads bakside.

DOBBELTREKKE

Garasjene kan dessuten bygges i dob-
beltrekke med innkjoring fra 2 sider.
En slik lesning vil gi et maksimalt an-
tall garasjer pa et begrenset omrade.
Tegning av en dobbeltrekke-garasje
finner De pa side 15 i denne brosjyre.

En god garasie -
8n effektiv bilforsikring

-
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER L@S@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
« Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud
i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med

boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.

PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.
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HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.
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o

©

(€3]

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordlysveien 16D Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
3113 TONSBERG Saksbehandler: Kaia Hostvedt Dahle

Telefon: 909 82 998

Oppdragsnummer: E-post: kaia.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



