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Bonesvegen 10, 7047 TRONDHEIM

Lekker 3-roms leilighet fra 2023 |
2 P-plasser i P-kjeller med
elbillader | Solrik balkong med
utsikt | Ffjernvarme




Daglig leder | Eiendomsmegler

Marius Kvalvik

Mobil 463 00 046
E-post  marius.kvalvik@aktiv.no

Aktiv Trondheim

Sluppenvegen 23, 7037 Trondheim.

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Bonesvegen 10

Kr 4740 000,

Kr 119 850,-

Kr 4 859 850,-
Kr3011,-pr mnd
Jargen Refvik Hansen

Eierseksjon
Eierseksjon
2023

66/73 kvm
1882.9 m?

2

3

Gnr. 49, bnr. 334
Gnr. 49, bnr. 295
Gnr. 49, bnr. 324
7

1710250162

Velkommen til
Bonesvegen 10!

Aktiv Eiendomsmegling v/ Marius Kvalvik har gleden av & presentere
Bonesvegen 10 - en lekker 3-roms selveierleilighet fra 2023.
Beliggenheten er attraktiv, med gangavstand til skole, barnehage og
kollektivtilbud, samt kort vei til bade Estenstadmarka og dagligvare.
Leiligheten holder en hgy standard og har en solrik balkong med
utsikt mot Trondheimsfjorden. Sameiet byr pa gode fasiliteter som
lekeplass, drivhus og parkeringskjeller.

Verdt & merke seg:

- Nybyggsgaranti

- 10 min til sentrum

- Solrik balkong med utsikt

- Delikat og oppgradert bad

- Betydelig pakostet kjgkken

- TGO pd alt i tilstandsrapport

- 2 P-plasser i parkeringskjeller med elbillader

- Lagring i to boder - en innvendig og en i kjeller

- Oppvarming via fjernvarme, noe som bidrar til et lavtstrgmforbruk
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 66 m?
BRA-e: 7 m?

BRA totalt: 73 m?
TBA: 10 m?

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller:
BRA-e: 7 m2 - Kjellerbod.

2. etasje:
BRA-i: 66 m2 - Entré, bad, 2 soverom, stue, kjgkken.

TBA fordelt pa etasje
2. etasje:
10 m2 - Balkong.

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Bod i kjeller blir pavist og malt/ avrundet til ca. 7 m?2 og medtatt som BRA-E.

Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten
er kontrollert mot framlagte tegninger, og medtatt i bruksarealet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1882.9 m?

Beliggenhet

Omradet ligger sentralt plassert i et veletablert og barnevennlig boligomrade, med kort
avstand til bade natur, butikker og byens fasiliteter. Innenfor en radius pa ca. 1,5
kilometer finnes bade Rema 1000, Bunnpris og Coop Prix Jakobsli, og det er rundt atte
minutter med bil til Sirkus Shopping, som tilbyr et bredt utvalg av butikker og
servicetilbud. Estenstadmarka, som byr pa turmuligheter aret rundt, ligger ca. 15
minutters gange unna, mens Strindamarka og Stokkanbakken alpinanlegg gir
ytterligere rekreasjonsmuligheter. Korsvika badestrand ligger omtrent 13 minutter
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unna med bil, og Grilstad Marina med smabathavn, turstier og sandvolleyballbane er
kun sju minutters kjgring fra eiendommen. Ladestien og badestranda pa Rotvoll nds
ogsa enkelt. Sentrum av Trondheim ligger ca. 12 minutter unna med bil, og det er ca.
25 minutters kjgring til Veernes flyplass.

Adkomst
Se vedlagte kart. Det vil bli satt opp visningsskilt ved fellesvisninger.

Barnehage/Skole/Fritid

Det er gangavstand til barnehager, grunnskoler og videregaende skoler. Blant annet
ligger Brundalen barneskole, Charlottenlund ungdomsskole og Charlottenlund
videregaende skole like i neerheten. Barnehagetilbudet er ogsa godt dekket med blant
annet Brundalen, Brundalstunet, Jakobsli og Leistad barnehage innen kort rekkevidde.
Omradet har et aktivt idrettsmiljp og byr pa et bredt fritidstilbud innen blant annet
fotball, ski, handball og friidrett. Det er kort vei til bade Charlottenlundhallen,
Vikasenhallen og Ranheim Friidrettshall. Neeromradet har flere lekeplasser, ballbinge
og kunstgressbaner, samt store friomrader med gode aktivitetsmuligheter for barn og
ungdom. Estenstadmarka og Strindamarka gir gode naturopplevelser hele aret med
turstier, lyslgyper, akebakker og muligheter for bading og fisking.

Offentlig kommunikasjon

Omradet har et godt utbygd kollektivtilbud med hyppige bussavganger til sentrum og
gvrige bydeler. Neermeste bussholdeplass er Brundalen, som ligger omtrent 2 til 5
minutters gange fra boligen, og her stopper ogsa nattbussen. Bade NTNU Dragvoll og
HiST pa Rotvoll ligger innen sykkelavstand. Veisystemet i omradet ble oppgradert i
2013, noe som reduserte reisetiden til bade sentrum og Lade. Fra Leangen togstasjon,
som ligger ca. 4,6 kilometer unna, gar det tog til Trondheim lufthavn Vaernes med en
reisetid pa rundt 26 minutter.

Bygningssakkyndig
Takst-Forum Trgndelag AS v/ Rune Normannseth

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Takstmann Rune Normannseth opplyser om fglgende byggemate: Lavblokk oppfart i 5.
etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stgpt betong. Veggkonstruksjon er oppfert i
tre og betong, utvendig forblendet med teglstein, samt trepanel. Taket er tilnaearmet
flatt tak, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med
3-lags isolerglass.

Sammendrag selgers egenerklaering
13. Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
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Svar: Ja. Elbil lader som driftes av Wattif na idag.

Innhold

ENTRE

Leiligheten har adkomst via felles trappegang og heis. Innenfor inngangsdgren gnskes
man velkommen i en romslig og velkomponert entré pa ca. 11,5 kvm. Her er det god
plass til oppbevaring bak doble speilskyvedgrer fra Elfa i modellen Vista Plain.
Overflatene er holdt i lyse fargetoner, og gulvet er belagt med parkett i hvitpigmentert
eik med ultramatt lakk, som viderefgres sgmlgst gjennom resten av
oppholdsrommene. Den gralasserte eiketerskelen markerer overgangen pa elegant vis,
og rommet har mgbleringsvennlige vegger med god gjennomlys, noe som gir et dpent
og innbydende fgrsteinntrykk.

STUE/KJBKKEN

Stue og kjokken er samlet i et moderne allrom pa ca. 25 kvm, preget av et moderne
interigr og god romfglelse. Kjgkkenet er innredet med fronter i en varm gratone,
supplert med stilrene handtak pa benkeskap og hgyskap for bedre brukervennlighet.
Det er i tillegg integrerte hvitevarer og sokkelskuff under stekeovn. Taket har sparklet
betonghimling med slett utfgrelse, noe som gir et helhetlig uttrykk. Stuen har store
vindusflater mot grgnne fellesarealer, og det er god plass til bade sofagruppe og
spisebord. Fra stuen er det direkte utgang til en balkong pa ca. 10 kvm med sjgutsikt
og solrike uteoppholdsmuligheter.

BAD

Baderommet fremstar som moderne og gjennomfgrt med materialvalg og utfgrelse
som er tilpasset dagens krav til komfort og stil. Gulvet er flislagt med «Serenissima
Gravity» 15x15 cm i fargen Greige, med egen nedsenket dusjsone i samme flis.
Veggene er kledd i tilhgrende veggflis pa 30x30 cm. Servantskap i svart eik fra serien
Viskan Grip gir et eksklusivt preg, og gvrige detaljer som vegghengt toalett med
sisterne i svart glass og sorte dusjprofiler gir rommet et harmonisk og gjennomfegrt
uttrykk. Dusjvegger er i klart glass fra Linc Angel, og dusjarmaturet er valgt i samme
mgrke finish. Det er plassbygd vaskesgyle og godt med skapplass, og innfelte
downlights i taket sgrger for god belysning.

SOVEROM 1

Hovedsoverommet maler ca. 10 kvm og ligger skjermet til med adkomst fra gang.
Rommet har en stor vindusflate som gir rikelig med dagslys og en rolig atmosfaere.
Her er det god plass til dobbeltseng, nattbord og kommode, og overflatene er holdt i en
ngytral og behagelig palett som gjer rommet lett & innrede.

SOVEROM 2

Det andre soverommet er pa ca. 8 kvm og brukes i dag som gjesterom og kontor. Ogsa
her er det rikelig med lysinnslipp fra et stort vindu, og rommet har plass til seng,
skrivebord og ekstra oppbevaring. Den fleksible bruken gjgr rommet godt egnet til flere
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behov - enten som barnerom, gjestevaerelse eller arbeidsrom.

BOD

Innvendig bod pa ca. 3 kvm ligger praktisk plassert i tilknytning til entréen og fungerer
som en effektiv oppbevaringslgsning. Boden er utstyrt med praktisk innredning og
egner seg godt for lagring av klaer, sko og sesongutstyr.

UTEOMRADER

Balkongen er en forlengelse av stuen og utgjer et trivelig uterom pa ca. 10 kvm med
flott utsikt mot fjorden. Gode solforhold gir mulighet for bAde morgenkaffe og
kveldssol, og det er rikelig plass til sittegruppe. Fellesomradene rundt bygget er
opparbeidet med gangveier, lekeplass og drivhus, og det er kort vei til bade friomrader
og sjgen. Boligen disponerer to parkeringsplasser i kjeller med elbillader.

Standard

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:
- Ingen.

Forhold som har fatt TG3:
- Ingen.

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder

uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
Kollektiv avtale med HomeNet

Parkering
Det medfglger to parkeringsplasser i en oppvarmet parkeringskjeller. Det er klargjort

for elbillader. @vrig parkering etter gjeldende bestemmelser i omrade.

Forsikringsselskap
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If Skadeforsikring

Polisenummer
SP0004830628

Diverse

AREAL

Arealoppmaling er foretatt av takstmann etter bransjestandarden "Takstbransjens
retningslinjer ved arealmaling av boliger". Retningslinjene har NS 3940:2012 som
utgangspunkt, men inneholder presiseringer for arealbegreper og definisjoner i
forbindelse med arealmaling. De forskjellige rom i boligen er beskrevet etter dagens
bruk av rommet pa befaringstidspunktet, selv om bruken av rommet kan veere i strid
med tidligere eller gjeldende byggeforskrifter. Benevnelsen av de enkelte rom
fastsettes etter skjgnn fra takstmannen.

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

D-NUMMER

Dersom kjgper er utenlandsk statsborger kreves det at vedkommende har D-nummer
til erstatning for norsk personnummer. Sgknad om D-nummer sendes til Kartverket
samtidig med innsending av skjgtet for tinglysing. Kartverket oppbevarer skjgtet inntil
kjgper har fatt D-nummer av skatteetaten. Skjgtet vil bli tinglyst sa snart Kartverket har
mottatt kjgpers D-nummer fra Skatteetaten.

Sgknad om D-nummer i forbindelse med tinglysing av skjgte kan medfgre at oppgjar
og utbetaling til selger blir forsinket. Kjgper ma i disse tilfellene ta forbehold i bud om
at D-nummer blir gitt, samt at dette kan medfgre forsinket utbetaling til selger.

Kontakt megler for informasjon fgr budgivning.

SALGSSUM

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

ERVERVSBEGRENSNING

Etter eierseksjonsloven § 23 kan ingen kjgpe en boligseksjon hvis kjgpet fgrer til at
man, direkte eller indirekte, blir eier av flere enn to boligseksjoner i
eierseksjonssameiet. Begrensningen gjelder ikke kjgp av fritidsboliger. Det finnes ogsa
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enkelte andre unntak i bestemmelsen.

Energi
Oppvarming
Fjernvarme

Energikarakter
C

Energifarge
Grgnn

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 740 000

Kommunale avgifter
Kr11 064

Kommunale avgifter ar
2025

Info kommunale avgifter
Trondheim kommune har siden april 2024 fakturert kommunale eiendomsavgifter
manedlig. Fakturamottakere vil motta fakturaer med forfall den 15. hver maned.

Unntaket i den nye ordningen er feiegebyret, som fortsatt vil faktureres kvartalsvis pa
grunn av at det er et lavere belgp. | tillegg vil avregning for vann og avlgp, samt
beregning av eiendomsskatt ikke veere klart fgr mars pafglgende ar.

Kommunale eiendomsavgifter blir fakturert pa etterskudd. Dette betyr at du alltid

betaler gebyrer for foregdende maned. Fakturaene som kommer i februar og mars vil
alltid ha et lavere fakturabelgp enn resten av aret.
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De kommunale avgiftene er beregnet med utgangspunkt i faktura for april 2025 pa kr
922 - endringer kan forekomme.

Info eiendomsskatt
Inkludert i de kommunale avgiftene.

Formuesverdi primaer
Kr 1138 581

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4 554 323

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Velforening

Alle seksjonseiere eier ideell (e) andel(er) i Realsameiet Strindalia Fellesarealer.
Seksjonen har en ideell andel pa 1/174. Seksjonen har ogsa en ideell andel i
Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering pa 5/576. Kontingenten er inkludert i
felleskostnadene.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
66/6133

Felleskostnader inkluderer

Felleskostnadene er fordelt pa fglgende utgiftsposter:
- Kontingent Realsameiet: kr 210

- Felleskostnad driftsdel: kr 1 291

- Fastbelgp for maling og avregning av energi: kr 180
- Tillegg for elektroniske fellesavtaler: kr 166

- Varme/energi (maler nr. 1274): kr 744

- Parkering x2: kr 420

Bonesvegen 10



Felleskostnadene inkluderer blant annet:
- Elektroniske fellesavtaler

- Felles bygningsforsikring

- Lgpende vedlikehold

- Vaktmestertjenester

- Renholdstjenester

Felleskostnader pr. mnd
Kr3011

Andel fellesformue
Kr 15783

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Sameiet
Sameienavn
Sameiet Strindalia 2

Organisasjonsnummer
830537082

Om sameiet

Sameiet bestar av 96 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 49 bnr. 334 i Trondheim
kommune. Alle seksjonseiere eier ideell (€) andel(er) i Realsameiet Strindalia
Fellesarealer. Realsameiet bestar av fellesarealer og parkeringskjeller. Det henvises til
egne vedtekter for realsameiet. Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt
eventuelt en eller flere seksjonerte

tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal. Fastsettelse av sameiebrgken bygger pa seksjonenes
bruksareal fratrukket evt. tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning.
Sameiebrgken kan avvike fra faktisk areal og kan ikke legges til grunn for
arealberegning.

Forkjopsrett
Sameiet praktiserer ikke forkjgpsrett.

Regnskap/budsjett

Sameiets gkonomiske status per 31.12.2024 var som fglger:
- Arsresultat: Kr 249 779

- Egenkapital: Kr 1 473 414
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- Disponible midler: Kr 1 473 414
- Arets endring i disponible midler: Kr 249 779

Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkerings gkonomiske status per 31.12.2023
var som fglger:

- Arsresultat: Kr 350 448

- Egenkapital: Kr 666 636

- Disponible midler: Kr 666 636

- Arets endring i disponible midler: Kr 350 448

Styregodkjennelse
Sameiet praktiserer ikke styregodkjennelse, men styret skal underrettes ved
overdragelse av bolig.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade og eiendom.

Forretningsforer
Forretningsforer
Boligbyggelaget Tobb

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 49, bruksnummer 334, seksjonsnummer 7 i Trondheim
kommune.Gardsnummer 49, bruksnummer 295 i Trondheim kommune.Gardsnummer
49, bruksnummer 324 i Trondheim kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

5001/49/334/7:

27.08.2020 - Dokumentnr: 2931725 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:301

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsa senere fradelte eiendommer fra gnr. 49 bnr. 301
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334
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Gjelder denne registerenheten med flere

27.08.2020 - Dokumentnr: 2931725 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:301

Rett til bruk av felles lekeplass

Bestemmelse om vedlikehold

Gjelder ogsa senere fradelte eiendommer fra gnr. 49 bnr. 301
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

26.10.2020 - Dokumentnr: 3233446 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Bestemmelser om avfallssugeledninger og tekniske avfallsinstallasjoner
Bestemmelse om bebyggelse i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Bestemmelse om endring i terrenget i naerheten av anlegg/ledninger/kabler
Gjelder ogsa for senere fradelte parseller fra denne eiendom

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2020 - Dokumentnr: 3430871 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:325

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2020 - Dokumentnr: 3430871 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:324

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2020 - Dokumentnr: 3430871 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:325

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere
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03.12.2020 - Dokumentnr: 3430871 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:324

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2020 - Dokumentnr: 3430871 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:324

Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:325

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling
Org.nr: 969 999 544

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2020 - Dokumentnr: 3430871 - Bruksrett
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:294
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:300
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:301
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:316

Rett til bruk av felles lekeplass.

Gjelder ogsa senere fradelte eiendommer
Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2020 - Dokumentnr: 3430871 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:325

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling

Org.nr: 969 999 544

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

03.12.2020 - Dokumentnr: 3430871 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler
Rettighetshaver: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:324

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune Byutvikling

Org.nr: 969 999 544

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfert fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere
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05.10.2021 - Dokumentnr: 1235179 - Bestemmelse om vann/kloakk
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2021 - Dokumentnr: 1235179 - Bestemmelse om elektriske ledninger/kabler

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune
Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rett

Bestemmelse om vedlikehold av anlegg/ledninger
Overfort fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

05.10.2021 - Dokumentnr: 1235179 - Bestemmelse om bebyggelse
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Trondheim Kommune

Org.nr: 942 110 464

Gjensidig rett

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

Bestemmelse om vedlikehold

Overfgrt fra: Knr:5001 Gnr:49 Bnr:334

Gjelder denne registerenheten med flere

06.05.2022 - Dokumentnr: 489156 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 7

Formal: Bolig

Sameiebrgk: 66/6133

Ferdigattest/brukstillatelse
Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen den 31.01.2024

Ferdigattest/brukstillatelse datert
31.01.2024.

Vei, vann og avigp
Offentlig vei, vann og avlgp.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen er underlagt reguleringsplan til blant annet boligbebyggelse:

PlanID: r20130067

Bonesvegen 10

15



16

Plannavn: Grdndsen gard, gstre del, gnr/bnr 49/1 m.fl.

Vedtaksdato: 15.06.2017

Formal: Hensikten med planarbeidet er & legge til rette for ca. 800 boenheter i blokk og
rekkehus, ungdomsskole med fleridrettshall, barnehage og idrettsanlegg.

Kopi av reguleringskart og reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Adgang til utleie
Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt leie ut sin egen seksjon.

KORTTIDSLEIE

Det fglger av eierseksjonsloven § 24 at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
90 dggn arlig ikke er tillatt. Bestemmelsen gjelder ikke for fritidsboliger. Med
korttidsutleie menes utleie inntil 30 dggn sammenhengende. Grensen pa 90 dggn kan
fravikes i vedtektene og kan i sa fall settes til mellom 60 og 120 dggn. Slik beslutning
krever et flertall pa minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Det er
vedtektsfestet i sameiets vedtekter at korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn
60 dggn i aret ikke er tillatt.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
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hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning

Budgivning i forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Bonesvegen 10
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Budgivning utenfor forbrukerforhold:

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4740 000 (Prisantydning)

Omkostninger

118 500 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

119 850 (Omkostninger totalt)
130 750 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
133 550 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

4 859 850 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 870 750 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring - fem ars varighet))
4 873 550 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 119 850

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
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konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris stor kr 35 000 for gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er
det avtalt at oppdragsgiver skal dekke tilretteleggingsgebyr kr 14 950, oppgjgrshonorar
kr 5990 og visninger kr 2 990 pr. stk. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket avtalte
utlegg i henhold til oppdragsavtale. Alle belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Marius Kvalvik

Daglig leder | Eiendomsmegler
marius.kvalvik@aktiv.no

TIf: 463 00 046

Ansvarlig megler
Marius Kvalvik
Daglig leder | Eiendomsmegler

Bonesvegen 10
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marius.kvalvik@aktiv.no
TIf: 463 00 046

Aktiv Eiendomsmegling Trondheim AS, Sluppenvegen 23
7037 Trondheim
TIf: 463 00 046

Salgsoppgavedato
10.06.2025
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Stue og kjokken ligger i apen lgsning og utgjer et moderne allrom pa 25 kvm.
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Kjokkenet har slette fronter i en varm gratone og integrerte hvitevarer som gir et sgmlgst uttrykk.
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Stuen har store vindusflater som slipper inn rikelig med naturlig lys.
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Fra stuen er det utgang til en solrik balkong med sjgutsikt og god plass for sittegruppe.
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Boligen varmes opp med fjernvarme.
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Balkongen innbyr til trivelige uteopphold med gode solforhold.
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Uteomradene rundt sameiet byr pa fine fellesarealer med lekeplass, drivhus og opparbeidede gangveier.
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Utsikt over fellesarealene.

Stuen holder en moderne standard, med lyst parkettgulv.
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Kjpkkenet er betydelig pakostet, og har en rekke tilvalg som gir ekstra hverdagsluksus.
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Innenfor inngangsdgren gnskes man velkommen i en romslig og velkomponert entré pa ca. 11,5 kvm.
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Baderommet fremstar som moderne og gjennomfgrt med materialvalg og utfgrelse som er tilpasset dagens krav til komfort
og stil.

=

Dusjvegger er i klart glass fra Linc Angel, og dusjarmaturet er valgt i samme mgrke finish.
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Hovedsoverommet maler ca. 10 kvm og ligger skjermet til med adkomst fra gang.
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Rommet har en stor vindusflate som gir rikelig med dagslys og en rolig atmosfaere.

Det andre soverommet er pa ca. 8 kvm og brukes i dag som gjesterom og kontor.
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Innvendig bod pa ca. 3 kvm ligger praktisk plassert i tilknytning til entréen og fungerer som en effektiv oppbevaringslgsning.

Boden er utstyrt med praktisk innredning og egner seg godt for lagring av klzer, sko og sesongutstyr.

Bonesvegen 10
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Her er det god plass til oppbevaring bak doble speilskyvedgrer fra Elfa i modellen Vista Plain.

Overflatene er holdt i lyse fargetoner, og gulvet er belagt med parkett i hvitpigmentert eik med ultramatt lakk, som viderefgres
sgmlgst gjennom resten av oppholdsrommene.
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Boligen disponerer parkeringsplass i kjeller med elbillader.

Fellesomradene rundt bygget er opparbeidet med gangveier, lekeplass og drivhus, og det er kort vei til bade friomrader og
sjoen.
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Beliggenheten er attraktiv, med gangavstand til skole, barnehage og kollektivtilbud, samt kort vei til bade Estenstadmarka og
dagligvare.

Det er gangavstand til barnehager, grunnskoler og videregaende skoler.
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Nabolagsprofil

Bonesvegen 10 - Nabolaget Brundalen - vurdert av 103 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Opplevd trygghet
* Veldig trygt 93/100
Kvalitet pa skolene
Veldig bra 84/100
» Naboskapet
i Godt vennskap 69/100
Aldersfordeling

16 %
13.7 %
14.5%

37.3%
36.2%

28.8%
28.7 %
2%

(3]
ml II

1

57 %
6.3 %
72%

38.9%

122 %
15.1%
183 %

Offentlig transport
& Brundalen 6 min %
Linje 14,102 0.5km
@ Rotvoll stasjon 7 min &
Linje R60, R70 4.2 km
@ Trondheim S 11 min &
Linje F6, F7, R60, R70, R71 8 km
x  Trondheim Vaernes 26 min &
Skoler
Brundalen skole (1-7 kl.) 4 min %
440 elever, 27 klasser 0.4 km
Charlottenlund barneskole (1-7 kl.) 17 min #
596 elever, 38 klasser 1.4 km
Asvang skole (1-7 kI.) 21 min #
443 elever, 21 klasser 1.7 km
Charlottenlund ungdomsskole (8-10kl.) 17 min %
467 elever, 27 klasser 1.4km
Charlottenlund videregdende skole 8 min %
1100 elever, 76 klasser 0.7 km
Lukas videregaende skole 8 min &
80 elever, 8 klasser 4.5km
Ladepunkt for el-bil
= Audi Mgller Bil Trondheim 16 min %
= NTNU Dragvoll 17 min 4

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

[ Brundalen 2781 1496
[l Trondheim 192 462 103 688
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager

Brundalsgrenda barnehage (3-5 ar) 3min %
38 barn 0.2 km
Leistad barnehage (1-5 ar) 5min 4
79 barn 0.4 km
Granaslia barnehage (1-5 ér) 11 min 4
90 barn 0.8 km
Dagligvare

Kiwi Strinda 13 min 4
PostNord Tkm
Rema 1000 Dragvoll 14 min 4
PostNord 1.7 km



Primaere transportmidler Varer/Tjenester

. Moholtsenteret 6 min &
s 1. Egen bil
@ Apotek 1 Moholt 4min &

£} 2 Buss

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

ﬁ' Turmulighetene

| Neerhet il skog og mark 94/100 B 35% i barnehagealder
W 39%6-12ar
B 14%13-154r

o Stgynivaet
13% 16-18 ar

< Lite stgyniva 89/100

’ Trafikk
Lite trafikk 88/100
Familiesammensetning
Sport
Par m. barn
@ Brundalen skole 2min A& ——
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km —
Par u. barn
@ Brundalen videregdende 8 min % ——
1
Aktivitetshall, sandvolleyball 0.7 km 1
& EasyFit Brunstad 12 min % En_shg m. barn
||
& TrenHer Angelltrga 17 min % e
Enslig u. barn
1
|
Flerfamilier
|
I
Il 8% enebolig
B 22% rekkehus
. 66% blokk 0% 47%
4% annet
B Brundalen
[l Trondheim
¥ Norge
Sivilstand
«Brundalen er flott med rolige Norge
omgivelser. Kort vei til marka, og en Gift 23% 33%
liten svipptur sé er du ved sjgen.»
Sitat fra en lokalkjent lkke gift 64% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Trondheim

Oppdragsnr.

1710250162

Selger 1 navn

Jorgen Refvik Hansen

Bonesvegen 10

Poststed
TRONDHEIM 7047

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2022

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 3

Antall maneder | 3

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ va

Initialer selger: JRH 1

Document reference: 1710250162
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2 Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

5  Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, evrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

8  Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

9 Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

10  Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
[ Nei Ja

Beskrivelse Elbil lader som driftes av Wattif na idag.

14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

18  Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja

Initialer selger: JRH
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei 1 Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

27

28

Initialer selger: JRH

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?

M Nei [Jva

Document reference: 1710250162

43



44

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ansker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: JRH
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Bruksarealet inkluderer innvendige vegger og er sterre enn summen av rommenes gulvareal.
Planskissen er en illustrasjon over rominndelingen, og er ikke i malestokk. Mindre avvik kan forekomme.
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dsgradene

TG-2

& Supertakst

Tilstandsgrad O: Ingen avvik
Bygningsdelen skal veere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt
frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1: Mindre eller moderate avvik

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig.
Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utferelse
mangler.

Tilstandsgrad 2: Bygningsdelen har vesentlige avvik

Bygningsdelen skal enten ha feil utferelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk
slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller
tiltak i neer fremtid. Graden skal ogséa brukes nér delen er gammel og det er grunn til &
varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nér det er grunn til & overvake delen
spesielt p& grunn av fare for sterre skader eller felgeskader

Tilstandsgrad 3: Store eller alvorlige avvik

Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man méa regne med trenger
utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt
eller ssmmenbrudd

Tilstandsgrad ikke undersgkt (TGIU) skal kun brukes unntaksvis. Eksempler kan veere
snedekket tak eller krypkijeller uten inspeksjonsmulighet pa undersekelsestidspunktet;
eller bygningsdelen eller arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa
tidspunktet for analysen. Dersom TGIU omfatter saerlig fuktutsatte konstruksjoner, skal
dette angis seerlig.

Bonesvegen 10, 7047 Trondheim 2av 15



2. Om rapporten

Om rapporten

Struktur og referanseniva

Takstrapporten

Dokumentasjon pa
handverkertjenester

Hvordan undersekelsene skal
skje

& Supertakst

Rapporten felger kravene i ny forskrift til avhendingsloven (tryggere bolighandel) fastsatt av Kommunal- og
moderniseringsdepartementet 21.06.2021. | tillegg beskriver rapporten felgende kontrollpunkter utover
minimumskravet i forskriften; stattemurer, tilleggsbygninger ( garasje mm ), etasjeskillere, renner / nedlgp,
toalettrom, ildsted / piper og trapper. Formalet med rapporten er & kartlegge boligens tekniske tilstand
med tanke pé behov for tiltak, samt & vise resultatene av en utfert tilstandsanalyse for & bidra til ekt
trygghet og redusert konfliktniva ved eierskifte.

Rapporten erstatter ikke selgers opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte.
Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk og bygningsdeler som bygningssakkyndig
har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har
betydning for vurderingen, er ikke bygningssakkyndig sitt ansvar. Rapporten gir normalt ingen vurdering av
boligens tilbeher, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om tilbeheret er
integrert.

Rapportens struktur, metode og begrepsbruk falger i hovedsak Norsk Standard NS 3600

Normalt vil referansenivaet veere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller
bygningsdelen. Rapporten beskriver avvik, altsé en tilstand som er darligere enn referansenivaet.
Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som kommer frem av
tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler.

Ved tilstandsgrad O og 1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller
bygningsdelen da bare har normal slitasje.

Hvis et rom eller en bygningsdel gis tilstandsgrad 2 eller 3 skal den bygningssakkyndige redegjere for
&rsaken til og konsekvensen av dette. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablongmessig anslag p&
hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

| tillegg kan det gis TG3 iht. NS3600 pé& enkelte bygningsdeler slik som etasjeskiller og terrengforhold uten
at det nedvendigvis krever umiddelbare tiltak.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til den
bygningssakkyndige hvis det finnes feil/mangler som ber rettes opp. Rapporten kan ikke veere eldre enn 1
&r pa det tidspunkt kjgperen binder seg til & kjgpe boligen. Ved utgétt rapport ber bygningssakkyndig
kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Supertakst AS samarbeider med Vendu AS, som utvikler tienester som bidrar til en trygg bolighandel og et
beerekraftig bolighold. For & kunne gjere dette benyttes det tilstands - og eiendomsinformasjon fra
rapporten. Les mer om tjenestene og fa tilgang til & avsta fra bruk av dine data ved & ga til denne
nettsiden: https://samtykke.vendu.no/31981

Dersom det har veert utfert reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste fem &rene, og arbeidet er utfert av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren
dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som dokumentasjon regnes blant annet skriftlig
bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersekes med malinger, at det skal bores
hull, at det skal stikkes i treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersekelser pa det
som er synlig. Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er
ngdvendig for & komme til det rommet eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel
ikke for seerlig tunge mebler og inventar, nar disse ikke skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og
det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne avdekke vesentlige forhold.

Bonesvegen 10, 7047 Trondheim 3av 15
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3. Rappo g

Alle bygningsdeler angitt med tilstandsgrad TG2, TG3 eller TGIU (ikke undersekt) er angitt i rapportsammendraget. Ytterligere opplysninger er gitt i hovedrapporten.
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4. Informasjon om oppdraget

Befaringsdato Rapportdato
26.5.2025 27.5.2025

Hjemmelshavere

Navn: Jergen Refvik Hansen Tilstede ved inspeksjon: Ja

Er selgers egenerkleering fremlagt og gjennomgétt av bygningssakkyndig? Ja

Informasjon om bygningssakkyndig

Navn: Rune Normannseth Telefon: 47380371

TAKST -
Firma: Takst-Forum Trendelag Epost: rune@tft.no FORUM
Adresse: Vestre Rosten 69, 7072 Heimdal TRONDELAG

Om bygningssakkyndig:

Takstmann/ Temrermester

Egne premisser:

Det er ikke foretatt tilstandsvurdering av bygningsdeler som er underlagt sameiets/ borettslagets ansvarsomrade. Det gjelder blant annet yttervegger,
takkonstruksjon, taktekking, drenering, grunnmur, grunn/fundamenter, felles trapper, felles kjeller, og felles loft.

Informasjon om boligen

Adresse: Bonesvegen 10, 7047 Trondheim

Kommunenr: 5001 Gardsnr: 49 Bruksnr: 334 Festenr:
Seksjonsnr: 7 Andelsnr: Leilighetsnr:

Byggear: 2023

Boligtype: Leilighet i boligblokk

Generell beskrivelse av boligen:
Byggemate: Lavblokk oppfert i 5. etasjer over kjeller. Grunnmur er oppfert i stept betong. Veggkonstruksjon er oppfert i tre og betong, utvendig forblendet
med teglstein, samt trepanel. Taket er tilnsermet flatt tak, tekket med papp eller lignende. Etasjeskille er et betongdekke. Vinduer med 3-lags isolerglass.

5. Arealinformasjon
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Arealmalingen er basert p& Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt.
Rommene kan veere maleverdige selv om bruken er i strid med byggteknisk forskrift

Arealet beskriver boligens bruksareal i tre definerte kategorier:

Internt

bruksareal BRA-i Bruksareal innenfor boenhetens omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.

Eksternt Bruksareal av rom som tilherer boenheten med adkomst via fellesarealer eller utvendig adkomst. Veggareal mellom
BRA-e . . . . .

bruksareal BRA-i og BRA-e legges til BRA-e hvis dette ligger vegg i vegg.

Innglasset BRA-b Innglassede balkong tilknyttet boenheten. Veggareal mellom innglasset balkong og annet bruksareal tillegges areal

balkong innglasset balkong.

Terrasse- og balkongareal (TBA) dekker areal som dpne balkonger, altaner og verandaer. Dette arealet vil ikke bli inkludert i boligens bruksareal.

Ikke maleverdige arealer som skyldes skratak eller lav himlingsheyde (ALH) kan opplyses som tilleggsinformasjon. Slike arealer skal ikke oppferes alene,
men skal alltid opplyses sammen med korrekt malt BRA. BRA og ALH kan summeres, og utgjer boligens gulvareal (GUA).

For mer informasjon se her: https://eiendomnorge.no/nyheter/viktig-informasjon-om-arealmaling-article2588-919.html

Tabellen som viser fordelingen av P-ROM og S-ROM er basert pa den tidligere arealstandarden (NS 3940:2012) og inneholder ulike definisjoner for maling i
forhold til den ndveerende standarden (NS 3940:2023). Eksempel skal ikke boder via fellesareal veere med som S-ROM, men i ny standard er dette med
som BRA-e og summert i bruksarealet (BRA). Oversikten over P-ROM og S-ROM er kun ment som informasjon og for sammenligning, og skal ikke brukes i
markedsfering av boliger. Tallene er omtrentlige og kan avvike fra faktiske malinger; de er ikke juridisk bindende. Rombenevnelsen er vurdert med tanke pa
dagens bruksomrader og tar ikke hensyn til kravene i byggeforskriftene.

Oppsummering av BRA alle bygg

BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Leilighet 66 66 0 0 10
Kjellerbod 7 (] 7 0 0
Totalt m?2 73 66 7 (o] 10
Bygning: Leilighet

Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal) = BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

2. Etasje 66 66 0 0 10

Totalt m?2 66 66 (o] (o] 10

Fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Beskrivelse P-Rom Beskrivelse S-Rom

2. Etasje 66 62 4 Entre, bad, 2 soverom, stue, kjgkken. Bod.

Totalt m? 66 62 4

Bygning: Kjellerbod
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Hovedareal

BRA BRA-i (internt bruksareal) BRA-e (eksternt bruksareal)  BRA-b (Innglasset balkong) TBA (terrasse- og balkongareal)

Kjeller 7 0 7 0 0

Totalt m?2 7 o 7 o [0}

Kommentar til arealberegning

Bod i kjeller blir pavist og mélt/ avrundet til ca. 7 m*> og medtatt som BRA-E.

Sjakter og paforinger innenfor boenheten med installasjoner som betjener boenheten er kontrollert mot framlagte tegninger, og medtatt i bruksarealet.
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6. Hovedrapport

61 Balkong, terrasse, platting

Type Balkong

Balkong oppfert i betong med utgang fra stue.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det synlig tegn pa skjevheter/konstruksjonssvikt? Nei
Er det tegn pa sopp/rateskader i treverk eller skader i betong? Nei
Er det krav til rekkverk? Ja
Er det avvik pa rekkverksheyde og dpninger i rekkverket i forhold til gjeldene byggteknisk Nei

forskrift p& befaringstidspunktet?

Er balkong / terrassen tekket? Nei

Oppsummering av balkong, terrasse, platting ¢ 0]

Det ble ikke observert synlig vesentlige svekkelser annet enn det som kan forventes og omfattes
av normalt vedlikehold.

6.2 Vinduer og darer

Beskrivelse

Vinduer med 3-lags glass.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det pavist punkterte eller sprukne glass? Nei
Er det pavist veerslitte karmer, fuktskader eller rateskader? Nei
Er det ved stikkprever registrert avvik ved &pne/lukkemekanismen? Nei
Er det pavist avvik ved utvendig tetting som beslag, vannbord, og omramming? Nei
Oppsummering av vinduer og derer TG-0

Det ble ikke registrert skader eller behov for tiltak utover normailt vedlikehold.
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6.3 Etasjeskille og gulv pa grunn

Type Betongdekke

Er det pavist nedbay, skjevheter eller svikt i etasjeskille/gulv?

Oppsummering av etasjeskille og gulv pa grunn

Nei

Ingen vesentlige avvik ble registrert. Malt lokalt avvik er <lOmm og totalt avvik <15 mm pr. rom.

6.4 Kjgkken

Overflater og innredning

Er det pavist fukt /skader rundt vask/kjeleskap/oppvaskmaskin? Nei
Er det pavist skader pa kjgkkeninnredning utover normal slitasje? Nei
Oppsummering av overflater og innredning TG-0
Innredningen fra byggearet fremstar uten skader.
Avtrekk
Type avtrekk Mekanisk
Er det registrert avvik p& avtrekk? Nei
Oppsummering av avtrekk TG-0
Avtrekket fungerte etter en enkel test.
6.5 Lovlighet
Er det manglende samsvar mellom dagens bruk og godkjente byggetegninger? Ikke kontrollert
Har boligen &penbare ulovligheter (F.eks ulovlige bruksendringer)? Nei
Er det avdekt forhold som tyder pa at boenhet ikke er delt opp i brannceller etter kravene i Nei
teknisk forskrift?
Er det manglende ferdigattest / midlertidig brukstillatelse? Nei
Ferdigattest (FA) 31.01.2024.
Er det avvik pa krav til remning, dagslysforhold eller takheyde? Nei
Er det manglende brannslukkingsutstyr og raykvarsler i boligen iht forskrift? Nei
S Supertakst Bonesvegen 10, 7047 Trondheim 9 av 15

59



Er det skader p& brannslukkingsutstyr, reykvarsler, eller er apparat eldre enn 10 &r? Nei

6.6 Avigpsrar

Type avilgpsrer Plast
Er det gjennomfert arbeider pd anlegget etter byggeéar? Nei
Er det manglende lufting av kloakk over tak? Ukjent
Er det sen avrenning fra tappested? Nei
Mangler det stakemuligheter pd aviepsanlegget? Ukjent
Har avlgpsrer nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av aviepsrer TG-0

Avlgpsanlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet.Lufting av kloakk over tak er ikke pavist.
Det er foretatt en test med nedspyling i klosett samtidig med sjekk av vannstand i sluk og hvor
ingen endring registreres. Lufting av kloakk vurderes med bakgrunn i dette & veere ivaretatt. Staking
kan gjennomferes via avlgp til installasjoner og sluk.

6.7 Vannledninger

Type anlegg Rer i rer system
Er det utfert arbeider p& anlegget etter byggear? Nei
Er det etablert fordelerskap? Ja
Er det manglende vannstoppesystem i tilknytning til, eller manglende avrenning til Nei

sluk/avlgp fra fordelerskap?

Har vannrer nadd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei

Er det manglende isolering av vannrer hvor det er risiko for frost eller kondens? Nei

Er det registrert tegn til lekkasjer eller skader p& vannrgr? Nei

Er det redusert vanntrykk ved preving av to tappesteder samtidig? Nei

Er det manglende tilgjengelighet til stoppekran? Nei

Er det dérlig funksjon pa stoppekran? Nei
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6.8 Elektrisk

6.9 Vannbéaren varme

& Supertakst

Oppsummering av vannledninger TG-0
Anlegget fungerte etter enkel test av dette pa stedet. Stoppekran er plassert i rerskapet og

fungerte som tiltenkt.

Er det foretatt kontroll av det lokale el tilsyn i lgpet av de siste 5 &r Nei
Type sikringer Automatsikringer
Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggear? Nei
Er det manglende samsvarserklaering pa arbeider utfert etter 01.01.1999? Nei
Er det manglende kursfortegnelse? Nei
Er det manglende samsvar mellom kursfortegnelse og antall sikringer? Nei
Er det tegn pa& varmgang (termiske skader) pa kabler, brytere, downlight, stikkkontakter, og Nei
elektrisk utstyr?

Er kabler utilstrekkelig festet? Nei
Er det tegn til at kabelinnfaringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette? Nei
Spersmal til eier: Lases sikringene ofte ut? Nei
Spersmal til eier: Har det veert brann, branntillep eller varmgang i anlegget? Nei
Oppsummering av elektrisk ¢ 0]

El-anlegget er fra byggedret og dokumentasjon fra utferende elektriker er framlagt.

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spersméal og undersgkelser som forskrift til

avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en
kontroll utfert av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til & foreta en slik kontroll. Tilstandsgraden er
vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder og framlagt

dokumentasjon.

Type anlegg

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear?

Har vannrer nadd en alder som gir okt risiko for skader eller felgeskader?

Bonesvegen 10, 7047 Trondheim

Radiatorer

Nei
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Er det tegn pa skader ved gjennomferinger i vegg eller gulv? Nei

Er det pavist lekkasjer eller korrosjon ved synlige koblinger eller ventiler? Nei

Oppsummering av vannbaren varme TG-0
Bygget er tilkoblet fiernvarmeanlegg som holder leiligheten med varmt vann og varme.

Anlegget opplyses & fungere som tiltenkt og ingen tegn pa tilstandsvekkelser blir registrert.

610 Ventilasjon

Type ventilering Balansert ventilasjon

Er det utfert arbeider pa anlegget etter byggear? Ukjent

Nar var siste service pd anlegget?

Ukjent.

Er det tegn pa fukt eller mugg i filter? Ikke kontrollerbart
Er det rom med manglende tilluft/avtrekk? Nei
Er det tegn pé utilstrekkelig luftutveksling? Nei
Oppsummering av ventilasjon TG-0

Anlegget fungerte som tiltenkt pa befaringsdagen. Ventilasjonsaggregat er ikke lokalisert i
leiligheten og er trolig felles for bygget.

611 Vatrom: Bad

Overflate

Beskrivelse av overflate

Flis pa gulv og vegger.

Er det gjennomfert arbeider etter opprinnelig byggeér? Nei

Er det pavist avvik i krav om hgydeforskjell pa tettesjikt/fall til sluk? Nei

Er det fare for at lekkasjevann fra installasjoner i rommet ikke nér sluket? Nei

Er vindu eller der plassert i vatsone (utsatt for vannsprut)? Nei

Er det gjennomferinger i vegg/tak mot kald sone? Nei
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Er det registrert riss, sprekker i fuger, bom (hulrom) under flis? Nei

Er det pavist tegn pa sopp/rateskader/fuktskader pa overflater eller skadedyr? Nei
Er det registrert knirk i gulvet? Ikke aktuelt (gjelder ikke flislagt gulv)
Oppsummering av overflater TG-0

Fallforhold til sluk, og heydeforskjell mellom topp sluk og topp membran ved der er tilfredsstillende.

Membran, tettesjikt og sluk

Er det manglende mulighet for renhold og inspeksjonsmulighet av sluk? Nei
Type sluk Plast
Er det pavist avvik ved utferelsen av membran/tettesjikt/klemring rundt sluk? Nei
Er det pavist tegn pa utettheter f.eks. rundt rerferinger eller andre overganger? Nei
Er det pavist feil utferelse, feil materialvalg, eller skader i tettesjikt med fare for fuktskade? Nei
Har membran/tettesjikt nddd en alder som gir ekt risiko for skader eller felgeskader? Nei
Oppsummering av membran, tettesjikt og sluk TG-0

Sluket er et plastsluk og ingen tegn pa skader blir registrert. Kontrollen er fglgelig begrenset og det
forventes da at membran er benyttet som fuktsikring bak og under flis og er pafert pa en
fagmessig god méte etter leggeanvisning.

Saniteerutstyr
Er det skader pé& utstyr og innredning? Nei
Er det innebygd sisterne til klosett? Nei
Oppsummering av sanitaerutstyr ¢ 0]

Saniteerutstyr vurderes & fungere som tiltenkt.

Ventilasjon
Type ventilering Mekanisk avtrekk
Er ventilasjonen funksjonstestet? Ja

Oppsummering av ventilasjon

Avtrekk er testet med papir og det registreres sug i kanalen.

Fuktmaling

Er det foretatt hulltaking fra tilstetende rom? Nei
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Er det pavist indikasjon p& skader/fukt ved bruk av fuktsek/fuktmaling? Nei

Oppsummering av fukt

P& grunn av bygningsmessige hindringer(sjakt/ nabo) er det ikke mulig & foreta hulltaking i vegg
bak vatsone. Det er foretatt fuktmaling / fuktsek i overflater fra tilstatende rom mot vatsone pa
vatrommet. Undersgkelsen viser ingen tegn til fukt.

Dokumentasjon
Fremlagt dokumentasjon Ja
FDV- Dokumentssjon er framvist. Badet er ogsa bygd etter TEK 10 eller senere forskrift, og det

foreligger ferdigattest. Alt arbeid er ansvarsbelagt i byggesaken og vurderes & veere
dokumentasjon pa at badet er bygd iht forskrifter.

612 Rom under terreng

Tilgjengelighet Ikke relevant

613 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Tilgjengelighet Ikke relevant

614 lldsted/Skorstein innvendig i boligen

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.15 Toalettrom

Tilgjengelighet Ikke relevant

616 Trapp

Tilgjengelighet Ikke relevant

6.17 Varmesentral

Tilgjengelighet Ikke relevant
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6.18 Varmtvannsbereder

Tilgjengelighet Ikke relevant
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ENERGIATTEST

Adresse Bonesvegen 10
Postnummer 7047

Sted TRONDHEIM
Kommunenavn Trondheim
Gardsnummer 49
Bruksnummer 334
Seksjonsnummer 7
Andelsnummer —
Festenummer —

Bygningsnummer 300756083
Bruksenhetsnummer H0201
Merkenummer Energiattest-2025-127049

Dato 27.05.2025

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-

karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren.
A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.
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Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.enova.no/energimerking.



Vedtekter
for

Sameiet Strindalia 2
(org. nr. 830 537 082)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet.
1. NAVN

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Sameiet Strindalia 2. Sameiet er opprettet ved tinglysing av vedtak om
seksjonering datert 06.05.22.

1-2 Hva sameiet omfatter
Sameiet bestar av 96 boligseksjoner pa eiendommen gnr. 49 bnr. 334 i Trondheim
kommune.

Alle seksjonseiere eier ideell (e) andel(er) i Realsameiet Strindalia Fellesarealer.
Realsameiet bestdr av fellesarealer og parkeringskjeller. Det henvises til egne vedtekter
for realsameiet.

Den enkelte bruksenhet bestar av en hoveddel, samt eventuelt en eller flere seksjonerte
tilleggsdeler. Hoveddelen bestar av en klart avgrenset og sammenhengende del av en
bygning, med egen inngang. De deler av eiendommen som ikke inngar i de enkelte
bruksenheter er fellesareal.

Fastsettelse av sameiebrgken bygger p8 seksjonenes bruksareal fratrukket evt.
tilleggsarealer og balkonger, oppmalt fra tegning. Sameiebrgken kan avvike fra faktisk
areal og kan ikke legges til grunn for arealberegning.

2. RETTSLIG DISPOSISJONSRETT

2-1 Rettslig disposisjonsrett

(1) Seksjonseier disponerer fritt over egen seksjon med de begrensninger som fglger av
sameieforholdet og eierseksjonsloven. Seksjonseier kan fritt selge, pantsette og leie ut
sin egen seksjon. Korttidsutleie av hele boligseksjonen i mer enn 60 dggn i dret er ikke
tillatt.

(2) Sameiets styre skal underrettes skriftlig om alle overdragelser og leieforhold. Ved
eierskifte betales et eierskiftegebyr til forretningsfgrer for sameiet.

(3) Ingen kan kjgpe eller p& annen mate erverve en boligseksjon hvis ervervet fgrer til at
man blir eier av flere enn to boligseksjoner i sameiet. Dette gjelder tilsvarende hvis et
erverv av en boligseksjon eller av aksjer eller andeler i et selskap fgrer til at flere enn to
av boligseksjonene eies av noen som har slik tilknytning til hverandre, slik beskrevet i
eierseksjonsloven § 23.

3. SEKSJONSEIERENS RETT TIL A BRUKE BRUKSENHETEN OG FELLESAREALER

3-1 Rett til bruk

(1) Seksjonseieren har enerett til & bruke sin bruksenhet. Seksjonseieren har ogs3 rett til
a bruke fellesarealene til det de er beregnet til eller vanligvis brukes til, og til annet som
er i samsvar med tiden og forholdene.
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(2) Bruksenheten og fellesarealene m3 ikke brukes slik at andre seksjonseiere pafgres
skade eller ulempe pd en urimelig eller ungdvendig mate.

(3) Bruksenheten kan bare brukes i samsvar med formalet.

(4) Seksjonseier har ikke rett til & foreta arbeider som pavirker/bergrer sameiets
fellesarealer og fellesanlegg uten forhdndsgodkjenning fra styret/arsmgtet. Dette
omfatter slikt som installasjoner pa fellesareal og balkong/terrasse, herunder oppsetting/
montering av parabolantenne, varmepumpe, fastmontert lys, boblebad, markise mv.

(5) Kostnader til de- og remontering av installasjoner/utstyr ndvaerende eller tidligere
seksjonseiere har montert pa fellesareal og balkong/terrasse skal ved rehabilitering og
andre felles tiltak belastes den seksjon installasjonen tilhgrer.

(6) Seksjonseier kan med forhandssamtykke fra styret gjennomfgre tiltak pd
fellesarealene som er ngdvendige p& grunn av beboers nedsatte funksjonsevne. Styret
kan bare nekte samtykke dersom det foreligger en saklig grunn.

(7) Alle seksjonseiere disponerer en bod i parkeringskjelleren. Boden ligger pa Sameiet
Strindalia 2 sitt fellesareal og tildeles av utbygger ved innflytting og merkes med
seksjonsnummer (se vedlegg 1). Dersom seksjonseiere bytter bod skal styret i sameiet
informeres.

3-2 Ordensregler

Arsmgtet kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen.

Dyrehold er tillatt s3 lenge dette ikke er til ulempe for de gvrige brukerne av
eiendommen.

4. PARKERING
Sameiets parkeringsplasser ligger i egen anleggseiendom.

4-1 Parkeringskjeller

Seksjoner som har kjgpt bruksrett til parkeringsplass i parkeringskjeller kan selge denne
sammen med boligen eller separat. En seksjonseier kan eie og erverve en eller flere
parkeringsplasser i Realsameiet Strindalia Fellesarealer. Parkeringsplassen kan kun leies
ut eller selges til seksjonseiere i sameiene Strindalia 1 og Strindalia 2.

Bestemmelser om dette og andre rettigheter og plikter til parkeringskjeller er regulert i
egne vedtekter for Realsameiet Strindalia Fellesarealer.

4-2 Kostnadsfordeling

Seksjonseierne som har rett til parkeringsplass dekker kostnaden knyttet til drift og
vedlikehold av parkeringskjeller. Kostnadene fordeles likt mellom rettighetshaverne i
henhold til antall plasser de disponerer.

5. VEDLIKEHOLD

5-1 Seksjonseierens plikt til 3 vedlikeholde bruksenheten

(1) Seksjonseieren skal vedlikeholde bruksenheten slik at skader pa fellesarealene og
andre bruksenheter forebygges, og slik at de gvrige seksjonseierne slipper ulemper.
Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa eventuelle tilleggsdeler.



Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt omfatter slikt som

a) inventar

b) utstyr, som vannklosett, varmtvannsbereder, badekar og vasker

c) apparater, for eksempel brannslukkingsapparat

d) skap, benker, innvendige dgrer med karmer

e) listverk, skillevegger, tapet

f) gulvbelegg, varmekabler, membran og sluk

g) vegg-, gulv- og himlingsplater

h) rgr, ledninger, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring eller inntakssikring
i) vinduer og ytterdgrer

Seksjonseieren skal vedlikeholde vatrom slik at lekkasjer unngés.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av det som er nevnt
ovenfor, men ikke utskiftning av sluk, vinduer og ytterdgrer.

(3) Seksjonseieren skal rense sluk og holde avlgpsrgr apne frem til fellesledningen. Dette
gjelder ogsa sluk pd balkong eller lignende som ligger til bruksenheten.

(4) Seksjonseieren skal holde bruksenheten fri for insekter og skadedyr.

(5) Vedlikeholdsplikten omfatter ikke reparasjon eller utskiftning av tak, bjelkelag,
baerende veggkonstruksjoner og rgr eller ledninger som er bygget inn i beerende
konstruksjoner.

(6) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldige skader, for eksempel skader
som er forarsaket av uveer, innbrudd eller haerverk.

(7) Oppdager seksjonseieren skade i bruksenheten som sameiet er ansvarlig for 8
utbedre, plikter seksjonseieren straks a sende skriftlig varsel til styret.

(8) Etter et eierskifte har den nye seksjonseieren plikt til & utfgre vedlikehold, inkludert
reparasjoner og utskiftning i henhold til denne bestemmelse. Denne plikten gjelder selv
om vedlikeholdet skulle veert utfgrt av den tidligere seksjonseieren.

(9) En seksjonseier som ikke oppfyller vedlikeholdsplikten, skal erstatte tap dette pafgrer
andre seksjonseiere, jf. eierseksjonsloven § 34.

(10) For skader som en seksjonseier er erstatningsansvarlig for, skal seksjonseierens
forsikring benyttes sd langt den rekker, for sameiets forsikring benyttes. Hvis sameiets
forsikring benyttes skal den som er erstatningsansvarlig betale forsikringens egenandel.
Bestemmelsen gjelder ogsd ndr skaden er fordrsaket av noen av seksjonseierens
husstand eller personer som seksjonseieren har gitt adgang til eiendommen eller overlatt
sin seksjon til.

5-2 Sameiets plikt til 3 vedlikeholde og utbedre fellesarealer m.m.

(1) Sameiet skal holde utvendige og innvendige fellesarealer, inkludert bygningen og
felles installasjoner, forsvarlig ved like. Vedlikeholdet skal utfares slik at skader pd
fellesarealene og de enkelte bruksenhetene forebygges, og slik at seksjonseierne slipper
ulemper. Vedlikeholdsplikten omfatter alt som ikke faller inn under den enkelte
seksjonseiers vedlikeholdsplikt, jf. punkt 5-1. Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa
reparasjon og utskiftning ndr det er ngdvendig, og utbedring av tilfeldige skader.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa felles installasjoner som g&r gjennom
bruksenheter, slik som rgr, ledninger, kanaler og felles varmeanlegg inklusive radiatorer.
Sameiet har rett til 8 fare nye slike installasjoner gjennom bruksenhetene hvis det ikke
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skaper vesentlig ulempe for den aktuelle seksjonseieren. Sameiets vedlikeholdsplikt
omfatter ogsa utvendig vedlikehold av vinduer.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa slikt som utskifting av vinduer, og
ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Seksjonseieren skal gi sameiet adgang til bruksenheten for & vedlikeholde, installere
og kontrollere installasjoner som nevnt i andre ledd. Kontroll og arbeid i bruksenhetene
skal varsles i rimelig tid og gjennomfgres slik at det ikke skaper ungdvendig ulempe for
seksjonseieren eller andre brukere.

(5) Et sameie som ikke oppfyller sin vedlikeholdsplikt, skal erstatte tap dette pafgrer
seksjonseierne gjennom skader pd bruksenhetene, jf. eierseksjonsloven § 35.

6. FELLESKOSTNADER, PANTESIKKERHET OG HEFTELSESFORM

6-1 Felleskostnader og fordelingsngkkel
(1) Kostnader med drift og vedlikehold av eiendommen som ikke knytter seg til den
enkelte bruksenhet, er felleskostnader.

Felleskostnader skal fordeles mellom seksjonseierne etter sameiebrgken, med unntak av
kostnader knyttet til kabel-tv/internett og kontingent realsameie, som fordeles likt pr.
seksjon. Kostnader knyttet til parkeringskjeller fordeles i henhold til punkt 4-2.

Kostnader knyttet til fijernvarme/varmtvann fordeles etter forbruk. Avregning av
forbruket skjer 1 gang pr. ar eller ved eierskifte.

Dersom seerlige grunner taler for det, kan visse kostnader fordeles etter nytten for den
enkelte bruksenhet eller etter forbruk. Denne regelen er i hovedsak aktuell for nye
felleskostnader som ikke var regnet med ved den opprinnelige fastleggingen av
fordelingsngkkelen.

(2) Dersom de seksjonseierne som bergres uttrykkelig sier seg enige, kan det i
vedtektene fastsettes en annen fordeling enn det som fglger av (1).

6-2 Betaling av felleskostnader

Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale et akontobelgp som
fastsettes av seksjonseierne pd &rsmgtet, eller av styret, for 8 dekke sin andel av
felleskostnadene. Akontobelgpet kan ogsd dekke avsetning av midler til framtidig
vedlikehold, pdkostninger eller andre fellestiltak pd eiendommen dersom &rsmgtet har
vedtatt slik avsetning.

6-3 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har lovbestemt panterett i seksjonen for krav mot
seksjonseieren som fglger av sameieforholdet, jf. eierseksjonslovens § 31. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens
grunnbelgp pa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Panteretten
omfatter ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det er kommet inn en begjaering til
namsmyndighetene om tvangsdekning.

6-4 Seksjonseierens heftelse for sameiets ansvar og forpliktelser utad
Den enkelte seksjonseier hefter for felles ansvar og forpliktelser etter sin sameierbrgk.



7. PALEGG OM SALG OG FRAVIKELSE - MISLIGHOLD

7-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjgr mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pa ordensregler.

7-2 Pélegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for skriftlig advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
styret palegge vedkommende 8 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarselen
skal opplyse om at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt

7-3 Fravikelse

Hvis seksjonseierens oppfgrsel medfagrer fare for gdeleggelse eller vesentlig forringelse av
eiendommen, eller seksjonseierens oppfgrsel er til alvorlig plage eller sjenanse for
eiendommens gvrige brukere, kan styret kreve fravikelse av bruksenheten etter
tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13, jfr. eierseksjonsloven § 39.

8. STYRET OG DETS VEDTAK

8-1 Styret - sammensetning, valg, tjenestetid og vederlag
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en leder og 2-4 andre medlemmer.
Varamedlemmer kan velges.

(2) Styremedlemmene tjenestegjgr i to ar hvis ikke 8rsmgtet har bestemt noe annet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Arsmgtet skal velge styret med vanlig flertall av de avgitte stemmene. Styrelederen
skal velges saerskilt.

4) Arsmgtet skal fastsette eventuelt vederlag til styremedlemmene for foregdende
styreperiode. Styret bestemmer fordelingen av vederlaget.

8-2 Styremgter
(1) Styreleder skal sgrge for at styret mgtes sa ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(2) Styremgtet skal ledes av styrelederen. Er ikke styrelederen til stede, og det ikke er
valgt noen nestleder, skal styret velge en mgteleder.

(3) Styret er beslutningsdyktig ndr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Beslutninger kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjgr mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for en beslutning,
ma likevel utgjgre mer enn en tredjedel av stemmene.

(4) Styret skal fgre protokoll fra styremgtene. Alle de fremmgtte styremedlemmene skal
undertegne protokollen.

8-3 Styrets oppgaver
Styret skal sgrge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers sgrge for forvaltningen
av sameiets anliggender i samsvar med lov, vedtekter og beslutninger pa drsmgtet.

8-4 Styrets beslutningsmyndighet

(1) Styret skal ta alle beslutninger som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer. Beslutninger som kan tas med et vanlig flertall pd 8rsmgtet, kan ogsa tas av
styret om ikke annet fglger av lov, vedtekter eller drsmgtets beslutning i det enkelte
tilfelle.
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(2) Styret kan ikke ta beslutninger eller handle p& en mate som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

8-5 Inhabilitet

Et styremedlem kan ikke delta i behandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal som
medlemmet selv eller dennes naerstaende har en fremtredende personlig eller gkonomisk
seerinteresse .

8-6 Taushetsplikt
Medlemmer av styret er forpliktet til & bevare taushet om personlige forhold (helse,
gkonomi, sosiale forhold ol.) som de far kjennskap til under sitt arbeid i styret.

8-7 Styrets representasjonsadgang
(1) Seksjonseierne forpliktes ved underskrift av to styremedlemmer i fellesskap.

(2) Styret har rett til 8 representere seksjonseierne og forplikte dem med sin underskrift
i saker som gjelder seksjonseiernes felles rettigheter og plikter. Dette omfatter &
gjennomfgre beslutninger truffet av drsmegtet eller styret, og rettigheter og plikter som
ellers angar fellesareal og fast eiendom. Styret kan ogsd gjgre gjeldende krav
seksjonseiere har mot utbyggeren dersom kravet knytter seg til mangler ved
fellesarealene eller forsinket ferdigstillelse av disse.

9. ARSMOTET

9-1 Arsmgtets myndighet og mindretallsvern
(1) Arsmgtet har den gverste myndigheten i sameiet.

(2) Et flertall pd 8rsmgtet kan ikke ta beslutninger som er egnet til & gi noen
seksjonseiere eller utenforstdende en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

9-2 Tidspunkt for drsmgtet

(1) Ordinzert rsmgte skal holdes hvert &r innen utgangen av juni. Styret skal p& forhand
varsle seksjonseierne om dato for mgtet og om siste frist for & innlevere saker som
gnskes behandlet.

(2) Ekstraordinaert arsmgte skal holdes nar styret finner det ngdvendig, eller ndr minst to
seksjonseiere som til sammen har minst ti prosent av stemmene, krever det og samtidig
oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Innkalling til &rsmgte

(1) Styret innkaller til rsmgte med et varsel som skal vaere pd minst atte og hgyst tjue
dager. Styret kan om ngdvendig innkalle til ekstraordinzert &rsmgte med kortere varsel,
men varselet kan aldri vaere kortere enn tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig
melding til forretningsfgreren-

(2) Innkallingen skjer skriftlig. Som skriftlig regnes ogsa elektronisk kommunikasjon.

(3) Innkallingen skal tydelig angi de sakene arsmgtet skal behandle. Skal drsmgtet
kunne behandle et forslag som etter loven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall av de avgitte stemmene, ma hovedinnholdet vaere angitt i innkallingen.

(4) Saker som en seksjonseier gnsker behandlet i det ordinzere arsmgtet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det fgr fristen i vedtektenes punkt 9-2 (1).

9-4 Saker arsmgtet skal behandle
(1) Arsmgtet skal behandle de sakene som er angitt i innkallingen til mgtet.
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(2) Uten hensyn til om sakene er nevnt i innkallingen, skal det ordinaere &rsmgtet:

« behandle og eventuelt godkjenne styrets regnskap for foregdende
kalenderar

e behandle vederlag til styret

e velge styremedlemmer

(3) /erregnskap og eventuell revisjonsberetning skal senest en uke fgr ordinzert drsmgte
sendes ut til alle sameiere med kjent adresse. Dokumentene skal dessuten vaere
tilgjengelige i drsmgtet.

(4) Bortsett fra saker som skal behandles av ordinaert arsmgte, kan 8rsmgtet bare ta
beslutning om saker som er angitt i innkallingen til mgtet. Hvis alle seksjonseiere er til
stede pd arsmgtet og stemmer for det, kan arsmgtet ogsa ta beslutning i saker som ikke
stdr i innkallingen. At saken ikke er nevnt i innkallingen, er ikke til hinder for at styret
beslutter & innkalle til nytt &rsmgte for 8 avgjere forslag som er fremsatt i mgtet.

9-5 Hvem kan delta i arsmgtet

(1) Alle seksjonseiere har rett til 8 delta p& arsmgtet med forslags-, tale-, og
stemmerett. Ektefelle, samboer eller annet medlem av husstanden til eieren av en
boligseksjon har rett til & veere til stede og uttale seg.

(2) Styremedlemmer, forretningsfarer, revisor og leier av boligseksjon har rett til & vaere
til stede pd arsmgtet og uttale seg. Styreleder og forretningsfgrer har plikt til & vaere til
stede med mindre det er 3penbart ungdvendig eller de har gyldig forfall.

(3) En seksjonseier kan mgte ved fullmektig. Fullmakten kan nar som helst tilbakekalles.
Seksjonseieren har rett til & ta med en rddgiver til &rsmgtet. R&dgiveren har bare rett til
3 uttale seg dersom et flertall pd drsmgtet tillater det. Fullmakten kan ikke angi hva
fullmektigen skal stemme.

9-6 Mgteledelse og protokoll
(1) Styrelederen leder &rsmgtet med mindre 8rsmgtet velger en annen mgteleder.
Mgteleder behgver ikke & veere seksjonseier.

(2) Mgtelederen har ansvar for at det fgres protokoll over alle saker som behandles, og
alle beslutninger som tas pa arsmgtet. Mgtelederen og minst én seksjonseier som
utpekes av drsmgtet blant dem som er til stede, skal underskrive protokollen. Protokollen
skal til enhver tid holdes tilgjengelig for seksjonseierne.

9-7 Beregning av flertall og opptelling av stemmer pd drsmgtet

I drsmgtet har hver seksjon én stemme, og flertallet regnes etter antall stemmer.

Ved opptelling av stemmer anses blanke stemmer som ikke avgitt. Star stemmene likt,
avgjgres saken ved loddtrekning.

9-8 Flertallskrav ved ulike beslutninger pd drsmgtet

(1) Beslutninger pd drsmgtet tas med vanlig flertall av de avgitte stemmene hvis ikke
annet flertallskrav er fastsatt i eierseksjonsloven eller vedtektene. Ved valg kan rsmgtet
pa forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt. Vedtektene kan
ikke fastsette strengere flertallskrav enn det som er fastsatt i loven.

(2) Det kreves et flertall p& minst to tredjedeler av de avgitte stemmene pd drsmgtet for
3 ta beslutning om

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som gar
ut over vanlig forvaltning og vedlikehold i det aktuelle sameiet
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b) omgjgring av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende
bruksenheter

c) salg, kjgp, utleie eller leie av fast eiendom, inkludert seksjoner i sameiet som
tilhgrer eller skal tilhgre seksjonseierne i fellesskap, eller andre rettslige
disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning

d) samtykke til at formalet for én eller flere bruksenheter endres fra boligformal til
annet formal eller omvendt

e) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet
punktum

g) endring av vedtektene.

9-9 Flertallskrav for saerlige bomiljgtiltak

(1) Tiltak som har sammenheng med seksjonseierens bo- eller bruksinteresser, og som
gar ut over vanlig forvaltning, og som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for
seksjonseierne i fellesskap pa mindre enn fem prosent av de arlige felleskostnadene,
besluttes med vanlig flertall av de avgitte stemmene pa arsmgtet. Hvis tiltaket fgrer med
seg gkonomisk ansvar eller utlegg for seksjonseierne i fellesskap pa mer enn fem prosent
av de drlige felleskostnadene, kreves det flertall pd minst to tredjedeler av de avgitte
stemmene pd rsmgtet.

(2) Huvis tiltakene etter (1) fgrer med seg et samlet gkonomisk ansvar eller utlegg for
enkelte seksjonseiere pa mer enn halvparten av folketrygdens grunnbelgp pa det
tidspunktet tiltaket besluttes, kan tiltaket bare gjennomfgres hvis disse seksjonseierne
uttrykkelig sier seg enige.

9-10 Beslutninger som krever enighet fra alle seksjonseierne
Alle seksjonseiere m3a, enten pd arsmgtet eller pa et annet tidspunkt, uttrykkelig si seg
enige hvis sameiet skal kunne ta beslutning om

a) salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen

b) opplgsning av sameiet

c) tiltak som medfgrer vesentlig endring av sameiets karakter

d) tiltak som gar ut over seksjonseiernes bo- eller bruksinteresser, uavhengig av
stgrrelsen pa kostnaden som tiltaket medfgrer, og uavhengig av hvor stort
gkonomisk ansvar eller utlegg tiltaket medfgrer for de enkelte seksjonseiere.

9-11 Beslutninger som krever samtykke fra seksjonseiere det gjelder
Fglgende beslutninger krever samtykke fra de seksjonseiere det gjelder:

o at eierne av bestemte seksjoner plikter 8 holde deler av fellesarealet vedlike

e innfgring av vedtektsbestemmelser som begrenser den rettslige disposisjonsretten
over seksjonen

e innfgring av vedtektsbestemmelser om en annen fordeling av felleskostnadene
enn det som fglger av pkt. 6.

9-12 Inhabilitet
Ingen kan delta i en avstemning om

a) et sgksmal mot en selv eller ens nzerstdende

b) ens eget eller ens neerstaendes ansvar overfor sameiet

c) et sgksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen
interesse i saken er vesentlig og kan stride mot sameiets interesser

d) palegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en
selv eller ens naerstdende.

Dette gjelder ogsa for den som opptrer ved eller som fullmektig.
8



10. FORHOLDET TIL EIERSEKSJONSLOVEN
For sd vidt ikke annet fglger av disse vedtekter, gjelder reglene i lov om eierseksjoner av
16.6.2017 nr. 65.
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Vedtekter
for

Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering
Org.nr. 928059456

§ 1 Navn
1.1
Sameiets navn er Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering

8§ 2 Formal og virkemidler
2.1
Realsameiets formal er, pd vegne av sine sameiere, & eie, drive og vedlikeholde
realsameiets omrdde med bygninger, fellesarealer, installasjoner, innretninger og
parkeringsplasser.

2.2
Realsameiets styre skal samarbeide med styrene i boligsameiene Strindalia 1 (gnr. 49
bnr 325) og Sameiet Strindalia 2. (gnr. 49 bnr.334) i Trondheim Kommune

§ 3 Sameiet, sameiets eiendom
3.1
Realsameiet er et sameie der seksjonseiere i Sameiet Strindalia 1 eier sameierandeler i
henhold til antall boligseksjoner og antall parkeringsplasser i sameiet. Sameiet Strindalia
2 blir tilfort disse vedtekter ndr sameiet er registrert. Dette ansees ikke som
vedtektsendring.

Sameieandelene er & anse som tilbehgr til den enkelte seksjon, og gir rett til bruk av
realsameiets eiendom, herunder parkeringskjeller, felles uteareal, felles sykkelverksted,
smgrebod i kjeller, samt drivhus.

3.2

Parkeringskjelleren bestdr av totalt 200 parkeringsplasser ved ferdigstillelse. Sameier
med rett til parkering far denne bruksrettet sikret gjennom disse vedtekter og
bruksrettslan. Bruksrettslpan fglger som vedlegg 1 til disse vedtekter. Styret i
Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering plikter & holde oversikt over fordeling
av antall plasser mellom sameiene.

Oppdatering av bruksrettsplan for parkering ansees ikke som vedtektsendring.
Oppdatering av bruksrettsplan forutsetter at den respektive rettighetshaver gir samtykke
til endring, eller tildeling av HC-plass i henhold til pkt. 5.2.

Sameiets eiendom er:

Gnr. 49 bnr. 295 i Trondheim Kommune, registrert i grunnboken som grunneiendom.
Fellesareal pa@ bakkeplan. Forelgpig utomhusplan fglger som vedlegg 2 til vedtektene.
Grensesnitt mellom markterrasse for 1. etg. er grense mot realsameiets eiendom.

Det er spesielle bestemmelser i etableringsfasen i henhold til §12.

Gnr. 49 bnr.324 i Trondheim Kommune. Registrert i grunnboken som anleggseiendom.
Parkeringsplasser i kjeller.
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Utbygger, JM Norge AS, har rett til 8 utvide realsameiet og inkludere sameier i nytt felt
BB4. Det gis ogsa en rettighet til gnr. 49 bnr. 301 i Trondheim Kommune til & kunne
utvide parkeringskjeller under lekeplass og /eller med adkomst via felles veg (f_v2)

8 4 Fysisk bruk av realsameiets eiendom

4.1 Parkering

Den enkelte seksjonseier som har bruksrett har enerett til bruk av enkelte deler av
garasjeanlegget slik det naermere er bestemt i disse vedtekter jfr § 5, og har for gvrig lik
rett til 8 utnytte garasjeanleggets fellesarealer til det de er beregnet eller vanligvis brukt
til. Seksjonseiere med bruksrett er de som har kjgpt bolig med garasjeplass eller senere
har ervervet/leid garasjeplass, jfr. bruksrettsplan vedlegg 1.

Bilvask er ikke tillatt i garasjeanlegget. Det er heller ikke tillatt & drive verksted eller
utgve verkstedlignende aktiviteter i tilknytning til biler som er parkert pa realsameiets
eiendom. Styret kan for gvrig fastsette neermere regler for bruk av parkeringskjelleren.

4.2 Utomhus grgntarealer
Alle seksjonseiere har bruksrett til felles grgntarealer og veier.

Drivhus eies og driftes av realsameiet. Styret i realsameiet setter opp regler for bruk av
drivhuset.

Lekeplass overfgres realsameiet i henhold til § 12. Tinglyst servitutt sikrer gvrige beboere
i Grands @st bruksrett til lekeplass i henhold til reguleringsplan r.20130067 av
15.06.2017.

4.3 Felles bestemmelser

Eiendommen kan, uten hensyn til om det er undergitt eksklusiv bruksrett eller utgjgr
fellesareal, bare nyttes i samsvar med formalet, jf § 2-1 og innenfor de rammer og
begrensninger som fglger av disse vedtekter. Bruken av eiendommen m3 ikke pa en
urimelig eller ungdvendig mate vaere til skade eller ulempe for andre sameiere i
realsameiet.

Det kan ikke fattes vedtak i realsameiet som bergrer bruksrettighetene slik de er angitt i
punktene overfor uten at de bergrte rettighetshavende sameiere gir sitt skriftlige
samtykke.

8 5 Rettslige disposisjoner
5.1
Alle seksjonseiere vil fa sikret ideell andel i sameiet som fglger: Seksjonseiere med
bruksrett til parkering i parkeringskjeller vil fa sikret to ideelle andeler pr.
parkeringsplass i realsameiet.

Alle seksjonseiere vil fa tinglyst en realandel som representerer bruksrett til felles
utearealer og fellesarealer i parkeringskjeller.

Rettighetene sikres ved at det tinglyses realandeler mot den respektives matrikkelenhet.

Utbygger har rett til & eie usolgte plasser i p-kjeller frem til disse er solgt. Denne
bestemmelsen kan ikke endres uten utbyggers samtykke.

En sameieandel tilknyttet felles uteareal kan bare pantsettes eller selges og for @gvrig
disponeres over sammen med seksjonen i Sameiene Strindalia 1 og 2.



En parkeringsplass i parkeringskjeller kan leies ut eller selges til andre sameiere i
Sameiene Strindalia 1, (gnr. 49 bnr. 325) og Sameiet Strindalia 2, (gnr. 49 bnr. xxx.)
Skjgtet kan pdtegnes bestemmelse om at parkeirngsplass kan selges innenfor disse
rammer.

Ethvert salg av parkeringsplass skal uten ugrunnet opphold meldes skriftlig til styret og
forretningsfgrer med opplysning om mellom hvilke parter salget gjelder. Selger av
parkeringsplassen har ansvar for & registere eierskiftet i Kartverket.

Ved avhending av eierseksjon i de respektive eierseksjonssameiene Sameiet Strindalia 1
og 2, folger parkeringsplasser med eller den m& pa forhand veere solgt til en seksjonseier
i Sameiet Strindalia 1 eller Strindalia 2.

e Ved en leietakers gjentatte mislighold av rettigheter og plikter i forhold til
realsameiet, kan styret i realsameiet kreve oppsigelse av leieforholdet.

e Ved utleie er utleier ansvarlig overfor realsameiet for utleverte ngkler og solidarisk
. . o .
ansvarlig med leietaker for dennes skadeforvoldelse pa realsameiets eller andre
sameieres eiendom i garasjeanlegget.

5.2
Parkeringsplasser for personer med nedsatt funksjonsevne

10 parkeringsplasser i parkeringskjeller er tilrettelagt for personer med nedsatt
funksjonsevne. Tilrettelagte parkeringsplasser er forbeholdt seksjonseiere som pa grunn
av nedsatt funksjonsevne har et dokumentert behov for tilrettelagt plass. Disse
seksjonseierne har krav pd & disponere tilrettelagt plass kun mot bytte av egen
parkeringsplass. Retten til & bruke en tilrettelagt plass er midlertidig og varer kun s
lenge seksjonseier har et dokumentert behov. Det er et vilkdr at vedkommende med
behov for tilrettelagt p plass kan dokumentere at han eller hun har tillatelse fra
kommunen til «parkering for forflyntingshemmede» eller annen tilfredsstillende
dokumentasjon. Styret kan fastsette tildelingskriterier for tilrettelagte plasser.

Denne vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig
sier seg enige.

Styret i Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering behandler eventuelle
henvendelser vedrgrende ovenstdende ordning. Styrets avgjgrelse skal vaere basert pa
henvendelse fra sameier i realsameiet og styret skal ikke selv initiere bruk av ordningen.

Det er et begrenset antall HC - plasser, tildeling skjer etter ansiennitet basert pa eiertid i
boligsameiene. Er ansienniteten lik skjer tildeling ved loddtrekning.

5.3

El- bil lading

Det er tilrettelagt for el-bil lading pd alle parkeringsplasser i parkeringskjelleren.
Kostnader dekkes av den enkelte.

8§ 6 Betaling av fellesutgifter
6.1
Realsameiet har eget driftsregnskap.

Utgifter forbundet med drift og vedlikehold av realsameiets felles utearealer fordeles flatt
mellom alle seksjonseiere i Sameiet Strindalia 1 og Sameiet Strindalia 2.
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Utgifter til drift av parkeringskjeller fordeles flatt mellom de som disponerer
parkeringsplass i henhold til det antall parkeringsplasser de disponerer.

Styret i realsameiet fastsetter kontingenten
Belgpene betales fra overtakelsesdato av eierseksjon.

6.2

Som fellesutgifter anses blant annet:

e Kostnader til forsikring

Kostnader til drift og vedlikehold garasjekjeller
Kostnader til vedlikehold fellesarealer
Eiendomsskatt

Belysning

Kostnader ved forretningsfgrsel

Jft. Pkt. 6.1, 3. avsnitt regnes fellesutgifter til drift av parkeringskjeller blant annet:

Renhold av p-kjeller

Forsikring av p-kjeller

Strgm

Serviceavtaler og drift av port

Serviceavtaler og drift av ventilasjon, sprinkler

8 7 Ordinaert sameiermgte
7.1
Realsameiets gverste myndighet er sameiermgtet. Sameiermgtet holdes ndr impliserte
boligsameier har avviklet sine ordinaere sameiermgter, og senest 30.06.

Innkallingen skal angi de saker som skal behandles p& mgtet og skal vaere tilgjengelig for
medlemmene minst 8 dager fgr mgtet. Sameiermgtet kan bare fatte vedtak i de saker

som er satt opp pa innkallingen.

7.2

Styret i det enkelte boligsameie representerer sine seksjonseiere i forhold til deres
eierandeler. Sameiermgtet er vedtaksfgrt med det antall medlemmer som mgter.
Representantene for boligsameiene har samme antall stemmer som antall ideelle andeler
sameiet eier. Stemmegivningen kan skje ved fullmakt.

7.3
Styreleder i realsameiet har plikt til 8 vaere til stede med mindre dette er penbart

ungdvendig eller det foreligger gyldig forfall.

7.4
Det velges en mgteleder til 8 lede sameiermgtet og en referent. Mgtelederen behgver

ikke vaere medlem i realsameiet. Sameiermgtets vedtak og dissenser som forlanges
protokollert lagres i protokoll.

7.5
Stemmegivning pd sameiermgtet: Med mindre annet er bestemt, skal et vedtak for 8

vaere gyldig vaere truffet med alminnelig flertall av de avgitte stemmene.
Nar et valg foregar enkeltvis og en kandidat ikke oppnar mer enn halvparten av de
avgitte stemmer, skal den velges som har fatt flest stemmer (relativt flertall).



7.6
Sameiermgtets vedtak fattes med alminnelig flertall med fglgende unntak, som krever
minst to tredjedeler av de avgitte stemmer:
e endring av vedtektene,
« ombygging, pdbygging eller andre endringer av installasjoner, innretninger og
friarealer pa realsameiets omrade som gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
« vedtak om at enkelte medlemmer gis disposisjonsrett til deler av omradet, dog under
forutsetning av at de aktuelle medlemmer i sa fall selv ma dekke kostnadene
tilknyttet deres bruk,
e andre tiltak som fgrer med seg gkonomisk ansvar eller utlegg for medlemmer pa mer
enn femten prosent av drets budsjetterte inntekter.

7.7
Sameiermgtet kan ikke treffe beslutning som er egnet til & gi visse medlemmer eller
andre en urimelig fordel pd andre medlemmers bekostning.

8§ 8 Ekstraordinaert sameiermgte

Ekstraordinaert sameiermgte skal avholdes nar styret eller ndr minst 10% av sameierne
kommer med skriftlig krav om det. Innkalling og avvikling fglger samme prosedyre som
ved ordinzert sameiermgte. Innkallingsfristen er minst atte dager. Dersom spesielle
situasjoner tilsier det med en frist p& minimum tre dager.

8§ 9 Realsameiets styre
9.1
Realsameiet skal ha et styre bestdende av en styreleder 3 styremedlemmer - to
representanter fra hvert sameie. Styreleder velges sarskilt. Varamedlemmer kan
velges. I etablering av realsameiet gjelder spesielle regler. Det velges en styreleder og et
styremedlem fra utbygger. Representater fra boligsameiene tas inn ved ferdigstillelse av
prosjektet.

9.2

Dersom et styremedlem fratrer sitt verv i boligsameiet, m& vedkommende ogs3 fratre
sitt verv i dette Realsameiet. Fungerende/patroppende leder skal da tre inn i det ledige
vervet.

9.3
Styret skal blant annet:
e Iverksette sameiermgtets vedtak og bestemmelser.
o Sta for realsameiets daglige ledelse og ivareta sameiernes interesser overfor andre
instanser.
e Forvalte omrdde, herunder fgre kontroll med gkonomien.
» Inngd avtale med forretningsfgrer og foreta evt. ansettelser, gi instruks for dem, fare
tilsyn med at de oppfyller sine plikter, samt si dem opp eller gi dem avskjed.
 Etter behov oppnevne komiteer eller personer til 8 Igse spesielle oppgaver.
e Representere realsameiet utad.

9.4
Styret holder mgter ndr leder bestemmer eller et flertall av styremedlemmene forlanger
det.

9.5

Alle saker og all korrespondanse skal legges fram p& styremgtene. Styrets vedtak skal
protokollfgres, likesa alle dissenser som forlanges protokollert. Protokollen skal
underskrives av de frammgtte styremedlemmer.
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9.6

Styret har disposisjonsrett over realsameiets midler til alminnelige administrative formal
og rett til & bevilge belgp til gjennomfgring av vedtak pd sameiermgtet. Alle utbetalinger
utfgres av forretningsfarer etter attestasjon av styrets leder (nestleder).

9.7
Styret er beslutningsdyktig ndr flertallet av styremedlemmene er til stede.
Styrebeslutninger krever alminnelig flertall.

9.8
Styret representerer realsameiet og forplikter sameiet med underskrift av to
styremedlemmer.

§ 10 Kameraovervaking
P& grunn av sikkerhet i forhold til sameiets bygninger, tomteareal og gvrige eiendeler
kan det monteres overvakningskamera i parkeringskjelleren. Overvakningskamera skal

merkes slik at beboere og gvrige besgkende gjgres kjent med at omradet overvikes.
Styret er ansvarlig for drift og oppfalging.

8§ 11 Diverse bestemmelser
11.1

Ved salg av eierseksjoner i sameiene Strindalia 1 og 2 plikter selger & informere kjgper
om disse vedtekter.

11.2

En sameier kan ikke kreve bruksdeling eller opplgsning av Sameiet, jfr. lov om sameige
8§ 14 og 15.

11.4 Sameieloven

Ved motstrid mellom bestemmelser i vedtektene og fravikelige bestemmelser i
sameieloven, gar vedtektsbestemmelsene foran. Forhold som ikke er regulert i

vedtektene reguleres av sameielovens bestemmelser i den utstrekning sameieloven har
bestemmelser om slike forhold.

Vedlegg:

1. Bruksrettsplan
2. Kart over felles utomhusomrader



8§ 12 Szrlige bestemmelser i oppstartsfasen av realsameiet

Da feltet skal bygges ut i flere trinn, vil det i en overgangsperiode vaere behov for noen

seerskilte bestemmelser frem til de fremtidige sameierne har overtatt grunnbokshjemmel

pa sitt omréde.

1.

Interimsstyre; Representanter fra utbygger, JM Norge AS, innehar styrevervene i
oppstarten av Realsameiet frem til ferdigstillelse. Interimsstyret vil forvalte
Realsameiets midler pa vegne av sameierne i denne perioden

Utbygger sitter med raderett/grunnbokshjemmelen til Realsameiet inntil hele
feltet er ferdigstilt. Realsameiets omrdder ferdigstilles etappevis fra utbygger og
overtas etappevis av sameiet. Ved overtakelse skal det normalt sett gas en
befaring mellom styret i Realsameiet og utbygger. Fra tidspunkt for overtakelse
tar Realsameiet over drift og vedlikeholdsansvar for de overtatte omradene og
felleskostnadene fordeles pa de ferdigstilte boligsameier og sameierne i disse
omradene. (Selv om overskjgting av eierandelene ikke har funnet sted)

Utbygger har ansvar for utvikling og utforming av alle omrdder frem til de er
overtatt av Realsameiet. Inntil begge boligsameiene er ferdig utbygd, har
utbygger som hjemmelshaver av de aktuelle omradene, vetorett i alle saker som
direkte gjelder ubebygde felt/omrader.

Dersom Realsameiet pddras kostnader som knytter seg direkte til ikke ferdige
utbygde felt, eller deler av slike felt, skal disse kostnadene dekkes av utbygger.
Utgifter til ferdig utbygde felt frem til Realsameiet Strinda Fellesarealer er stiftet
betales av utbygger og viderefaktureres Realsameiet Strinda Fellesarealer.
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VEDLEGG 1



Vedlegg 2 til vedtekter for Realsameiet Strindalia Fellesarealer
Forelgpig utenomhusplan datert 12.04.19 viser fellesarealet.
Det tas forbehold om endringer fgr stifting.
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ORDENSREGLER
FOR
SAMEIET STRINDALIA 2

VEDTATT PA
EKSTRAORDINART ARSM@TE 9.5.23

1. Formdl og omfang
Ordensreglene er til for & holde ro og orden i sameiet, og for & sikre et godt bomiljg ved
at alle tar hensyn til hverandre.

Ordensreglene gjelder for alle som oppholder seg i sameiet. Sameierne er ansvarlig for 8
etterleve reglene, og for at eventuelle egne husstandsmedlemmer, besgkende og
leietakere gjgres kjent med og overholder dem.

Dersom sameiet vedtar saerlige regler for parkering, behandling av teknisk utstyr,
rengjgring eller annet, er dette & anse som en del av ordensreglene.

2. Aktiviteter og stgyniva
Beboerne i sameiet oppfordres til & begrense alle aktiviteter som kan virke forstyrrende
pa naboene. Det skal veere ro i sameiet mellom klokken 23:00-07:00. I dette tidsrommet
skal det ikke spilles hgy musikk eller utfgres annen aktivitet som forstyrrer nattesgvnen,
eller pd annet vis virker sjenerende p& omgivelsene. Ved spesielle anledninger, som
medfgrer ekstra stgy etter klokken 23:00, varsles beboerne i tilstgtende boliger i god tid.

Ved innflytting, modernisering eller reparasjoner i boligen som medfgrer banking, boring,
sliping, saging etc, varsles naboer, og det tillates i tidsrommet:

- pa hverdager klokken 07:00-20:00

- Igrdager 10:00-18:00

- tillates ikke pd sgn og helligdager.

3. Bruk av boligen og eventuelle tilknyttede arealer
Beboerne skal sgrge for:

- at boligen er tilstrekkelig oppvarmet ved fraveer, flytting eller lignende i den kalde
arstiden slik at vann/avlgpsrgr ikke blir frostskadet.

- at avtrekksventiler pd kjgkken, bad og toalett holdes 8pne for & unnga
kondensskader og muggdannelse i boligen.

- 38 opptre ansvarlig med ild og varme, slik at det ikke oppstar brann i sameiet.

- 8 melde fra til styret straks dersom det oppdages veggedyr, kakerlakker eller
lignende i boligen. Eier ma for egen regning sgrge for desinfeksjon.

- atristing av tgy, teppebanking og lignende fra balkong eller gjennom vinduer ikke
forekommer.

- at balkongen ikke benyttes som lagringsplass for sgppel, mgbler eller lignende, og
beboer star ogsa ansvarlig for & fjerne sng og is fra denne.

Sameieren skal sgke styret om adgang til & gjgre inngrep i yttervegger/utearealer, som a
sette opp markiser, plattinger, levegger, parabolantenne, varmepumpe eller lignende.

4. Fellesarealer
Beboerne oppfordres til & holde det rent og ryddig pd sameiets eiendom, inklusive
fellesarealene.



Sgppelkasser er kun beregnet til husholdningsavfall. Avfall skal ikke settes utenfor
sgppelkassene og skal alltid sorteres.

Fellesarealer holdes fritt for gjenstander som tilhgrer beboerne.

Mat skal ikke legges ut pd sameiets omrdde, da dette lett kan tiltrekke maser/fugler,
rotter og mus til boligene.

Fellesdgrer skal alltid vaere I3st.

5. Kjgring og parkering
Dersom sameiet har innfgrt bestemte omrader for parkering og kjgring av motorkjgretgy,
benyttes disse. Bruk av gjesteparkering er ikke tillatt for beboere. Kjgring og parkering
pd gdrdsplasser, gang- og sykkelveger er ikke tillatt.

Sykler plasseres pa angitte plasser.

6. Dyrehold
Det er tillatt med dyr i sameiet. Beboere som holder dyr skal sgrge for at det ikke
sjenerer noen, eller etterlater ekskrementer pa sameiets omrade og eiendom.

7. Andre bestemmelser
Grilling er tillatt, men kun med elektrisk grill eller gassgrill pa leilighetens private
uteomrade. Den som griller ma ta hensyn til brannfaren, og sgrge for at naboer ikke
sjeneres.

Beboere ma sgrge for & overholde gjeldende forskrifter og ivareta sikkerhetstiltak ved
oppbevaring og bruk av brannfarlig gass og vaeske:
- Ikke overskrid myndighetenes grenser for mengde brannfarlig gass (som propan)
og brannfarlig vaeske (som bensin og r@gdsprit).
- Gassbeholdere skal oppbevares stdende, luftig og sikres mot & velte.
- Brannfarlig gass skal ikke oppbevares i kjeller eller rom under terreng, eller pd
loft.
- Sgrg for god ventilasjon ved bruk.

8. Rgyking
Reyking er forbudt i fellesareal innomhus, sann som i ganger, trapperom og kjeller. Ved
royking pa veranda ma det tas hensyn til naboene. Ga gjerne i dialog med naboen der
det er et problem.

9. Brudd pa ordensreglene
Brudd pd ordensreglene er & anse som mislighold, og kan fgre til sanksjoner.
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Sameiet Strindalia 2 - Resultatregnskap 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023 Budsjett 2024 Budsjett 2025
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 1572816 1051 360 1572785 1681920
Tillegg elektroniske fellesavtaler 182 016 149 193 182 016 191 232
Andre driftsinntekter 118 942 1206 434 0 0
Sum driftsinntekter 1873774 2 406 987 1754 801 1873152
Driftskostnader
Personalkostnader -23 124 0 -22 960 -19 887
Styrehonorar -164 000 0 -164 000 -140 000
Forretningsfarerhonorar -148 656 -119 575 -148 700 -153 560
Honorar administrative tjenester -28 581 -2 947 -16 340 -16 869
Eksterne honorar -20 693 -35 769 -15 500 -15 000
Kontingent/felleskostnader -241 920 -153 600 -241 920 -241 920
Drifts- og serviceavtaler -238 403 -97 569 -195 500 -255 250
Vaktmestertjenester -863 -5 625 0 0
Renholdstjenester -131923 -37 109 -90 000 -134 500
Lepende vedlikehold -11 732 -24 534 -50 000 -50 000
Periodisk vedlikehold 0 -287 020 -250 000 -225 000
Elektroniske fellesavtaler -181 354 -108 300 -182 016 -191 232
Forsikring -258 816 -165 409 -259 000 -297 650
Kommunale tjenester og renovasjon -18 334 -4 250 -10 000 -1 285
Energi, felles -165 151 -146 342 -80 000 -109 700
Andre driftsutgifter -18 807 -21943 -7 500 -11 500
Sum driftskostnader -1 652 353 -1 209 991 -1 733 436 -1 863 353
DRIFTSRESULTAT 221 420 1196 996 21 365 9799
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 28 359 26 639 9 000 20 000
Netto finansposter 28 359 26 639 9 000 20 000
Resultat for skattekostnad 249779 1223 635 30 365 29 799
Ordineert resultat etter skatt 249779 1223635 30 365 29799
ARSRESULTAT 9,12 249 779 1223 635 30 365 29799
Disponering av totalresultat: 249779 1223635 30 365 29799
Overfart til annen egenkapital 249779 1223 635 0 0

Org.nr: 830 537 082 - 1274

Side 5av 15




Sameiet Strindalia 2 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Kundefordringer 10 4 592 3496
Forskutterte kostnader MBU 10 657 737 447 346
Periodiserte kostnader 10 369 358 335 066
Mellomregning Klare Finans 10 44 398 37 814
Opptjente renter 10 28 359 26 639
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 11 1690 826 1662 390
Sum omlgpsmidler 2795 269 2512750
SUM EIENDELER 2795 269 2512750

Org.nr: 830 537 082 - 1274

Side 6 av 15
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Sameiet Strindalia 2 - Balanse 2024

Note Regnskap 2024 Regnskap 2023
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 12 1473 414 1223 635
Sum egenkapital 1473 414 1223635
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 456 269 445 366
Forskudd kunder 46 314 38 406
Forskutterte inntekter MBU 692 725 569 142
Palapte kostnader 126 547 236 201
Sum kortsiktig gjeld 1321 855 1289 115
Sum gjeld 1321 855 1289 115
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 2795 269 2512750
Sted: , dato:

Kathrine Moen Bratteng Roar Seem Jomar André Aftret
Leder Styremedlem Styremedlem
Sverre Johann Bjgrke Frode Opsahl

Styremedlem

Styremedlem

Org.nr: 830 537 082 - 1274
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Sameiet Strindalia 2 - Noter 2024

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogséa benyttet for kortsiktig gjeld.

@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og gvrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Klare Finans forskutterer hver maned budsjetterte felleskostnader til sameiet. Iht. lov om eierseksjoner § 31 har de andre seksjonseierne
panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som falger av sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver
bruksenhet svarer til to ganger folketrygdens grunnbelgp péa det tidspunktet tvangsdekning besluttes gjennomfert. Panteretten omfatter
ogsa krav som skulle ha veert betalt etter at det har kommet inn en begjeering til namsmyndighetene om tvangsdekning. Pa bakgrunn av

dette anses at det ikke foreligger risiko for vesentlige tap pa utestdende felleskostnader.

Note 1 - ANDRE DRIFTSINNTEKTER

2024 2023
Stremavgift elbil 87 725 0
Oppstartskapital og stiftelseskostnader 30 000 910 000
Viderefakturering 1217 296 434
Sum andre inntekter 118 942 1206 434
Viderefakturering 2023 gjelder innkjep og montering av solskjerming.
Note 2 - PERSONALKOSTNADER

2024 2023
Arbeidsgiveravgift 23124 0
Sum personalkostnader 23124 0

Samlet antall arsverk: 0
Obligatorisk tjenestepensjon

Boligselskapet oppfyller ikke kravene for OTP, og har av den grunn ikke inngatt noen pensjonsordning.

Org.nr: 830 537 082 - 1274

Side 8 av 15
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Sameiet Strindalia 2 - Noter

2024

Note 3 - EKSTERNE HONORARER

2024 2023
Revisjonshonorar (inkl. mva) 15193 5665
Fakturerte tjenester 0 9 000
Juridisk radgivning 5500 12923
Teknisk radgivning 0 8181
Sum eksterne honorarer 20 693 35769
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjonen.
Note 4 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2024 2023
Felleskostnad velforening/sameie 241920 153 600
Sum felleskostnad velforening/sameie 241 920 153 600
Sameiet er underlagt Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering.
Note 5 - DRIFTS- OG SERVICEAVTALER

2024 2023
Avtale om drifts- og serviceavtaler heis 73 648 34 230
Avtale om varme, ventilasjon og saniteertjenester 153 281 57 118
Avtale om kontroll og drift av branntekniske anlegg 11474 6221
Sum drifts- og serviceavtaler 238 403 97 569
Note 6 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2024 2023
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 11732 7164
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 0 1875
Reparasjon og vedlikehold heisanlegg 0 11223
Reparasjon og vedlikehold uteomrade 0 1863
Reparasjon og vedlikehold annet 0 2409
Sum vedlikehold 11732 24 534
Note 7 - PERIODISK VEDLIKEHOLD

2024 2023
Periodisk vedlikehold 0 287 020
Sum periodisk vedlikehold 0 287 020

Periodisk vedlikehold 2023 gjelder i hovedsak innkjgp og montering av solskjerming.

Org.nr: 830 537 082 - 1274
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Sameiet Strindalia 2 -

Noter 2024

Note 8 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2024 2023
Verktay, driftsmateriell, inventar 5040 9150
Kontingent 3100 2900
Kostnader vedr. styrearbeid 5210 6 530
Generalforsamling/arsmete 0 770
Bankgebyrer 845 579
Andre gebyrer 3371 2014
Tilskudd bomiljg 1001 0
Andre kostnader 240 0
Sum andre driftsutgifter 18 807 21943
Note 9 - DISPONIBLE MIDLER

2024 2023
Disponible midler 01.01 1223 635 0
Endring i disponible midler:
Arets resultat 249 779 1223 635
Arets endring i disponible midler 249779 1223 635
Disponible midler i periodens slutt 1473 414 1223 635
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 1473 414 1223 635

Note 10 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke

foretatt tapsavsetning.

Note 11 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2024 2023
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 1690 826 1662 390
Sum bankinnskudd 1690 826 1662 390
Note 12 - EGENKAPITAL

2024 2023
SUM EGENKAPITAL 01.01 1223 635 0
Annen egenkapital 01.01 1223635 0
Arets resultat 249779 1223 635
Annen egenkapital 31.12 1473 414 1223 635
SUM EGENKAPITAL 31.12 1473 414 1223 635

Org.nr: 830 537 082 - 1274

Side 10 av 15
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Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering - Resultatregnskap 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022 Budsjett 2023 Budsjett 2024
Driftsinntekter
Felleskostnader driftsdel 340 800 170 400 417 545 438 480
Inntekter garasjer 392 873 186 688 417 600 511 560
Sum driftsinntekter 733 673 357 088 835 145 950 040
Driftskostnader
Personalkostnader 0 0 -20 586 -20 586
Styrehonorar 0 0 -146 000 -146 000
Forretningsfererhonorar -13 898 -12 351 -39 545 -41127
Eksterne honorar 0 0 -7 000 -7 350
Kontingent/felleskostnader 1 -4 800 0 0 0
Drifts- og serviceavtaler 0 0 -75 000 -418 750
Vaktmestertjenester -128 685 0 0 0
Lgpende vedlikehold 2 -43 399 0 -467 600 -133 980
Forsikring -52 143 -27 843 -70 000 -76 300
Eiendomsavgifter -35 244 0 0 0
Energi, felles -113 182 0 -10 000 -65 000
Andre driftsutgifter 3 -10 939 -3 827 -20 000 -21 000
Sum driftskostnader -402 290 -44 021 -855 731 -930 093
DRIFTSRESULTAT 331383 313 067 -20 586 19 947
Finansinntekter og kostnader
Finansinntekter 19 065 3121 0 0
Netto finansposter 19 065 3121 0 0
Resultat for skattekostnad 350 448 316 188 -20 586 19 947
Ordinzert resultat etter skatt 350 448 316 188 -20 586 19 947
ARSRESULTAT 4,7 350 448 316 188 -20 586 19 947
Disponering av totalresultat: 350 448 316 188 -20 586 19 947
Overfort til annen egenkapital 350 448 316 188 0 0

Org.nr: 928 059 456 - 1202




Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EIENDELER
OML@PSMIDLER
Fordringer
Periodiserte kostnader 5 58 496 28 535
Mellomregning Klare Finans 5 2930 3280
Opptjente renter 5 19 041 3121
Bankinnskudd og kontanter
Bankinnskudd 6 763 024 315 856
Sum omlgpsmidler 843 491 350 792
SUM EIENDELER 843 491 350 792

Org.nr: 928 059 456 - 1202
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Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering - Balanse 2023

Note Regnskap 2023 Regnskap 2022
EGENKAPITAL OG GJELD
EGENKAPITAL
Opptjent egenkapital
Annen egenkapital 7 666 636 316 188
Sum egenkapital 666 636 316 188
GJELD
Kortsiktig gjeld
Leverandgrgjeld 144 386 32204
Forskudd kunder 6720 2400
Palgpte kostnader 25749 0
Sum kortsiktig gjeld 176 855 34 604
Sum gjeld 176 855 34 604
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 843 491 350 792
Sted: , dato:

Jomar André Aftret Kathrine Moen Bratteng Siri Wahl-Olsen
Leder Styremedlem Styremedlem

John Thomas Overland
Styremedlem

Org.nr: 928 059 456 - 1202




Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering - Noter 2023

Note 0 - REGNSKAPSPRINSIPP

Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapsloven samt god regnskapsskikk for sma foretak.

Regnskapet er satt opp under forutsetning om fortsatt drift. Det bekreftes herved at forutsetningen er til stede.

Inntektsfering er foretatt ut fra opptjeningsprinsippet.

Fordringer og gjeld er klassifisert som omlgpsmidler/kortsiktig gjeld hvis de forfaller innen ett ar etter regnskapsavslutningstidspunktet.

Omlgpsmidler er verdsatt til laveste av historisk kost og virkelig verdi. Tilsvarende vurderingsprinsipp er ogsa benyttet for kortsiktig gjeld.
@vrige eiendeler er klassifisert som anleggsmidler, og @vrig gjeld er klassifisert som langsiktig.

Note 1 - FELLESKOSTNADER FORENING/SAMEIER

2023 2022
Felleskostnad velforening/sameie 4 800 0
Sum felleskostnad velforening/sameie 4800
Felleskostnader gjelder gjesteparkeringsplasser.
Note 2 - LOPENDE VEDLIKEHOLD

2023 2022
Reparasjon og vedlikehold bygningsmessig 8 689 0
Reparasjon og vedlikehold el-anlegg 4574 0
Reparasjon og vedlikehold VVS-anlegg 30 136 0
Sum vedlikehold 43 399 0
Pa grunn av endring i underspesifikasjon i kontoplanen, vil ikke 2022-tall vaere spesifisert.
Note 3 - ANDRE DRIFTSUTGIFTER

2023 2022
Verktey, driftsmateriell, inventar 999 0
Bankgebyrer 603 379
Andre gebyrer 5338 3448
Tilskudd bomiljg 3999 0
Sum andre driftsutgifter 10 939 3827
Note 4 - DISPONIBLE MIDLER

2023 2022
Disponible midler 01.01 316 188 0
Endring i disponible midler:
Arets resultat 350 448 316 188
Arets endring i disponible midler 350 448 316 188
Disponible midler i periodens slutt 666 636 316 188
Disponible og gremerk. midler justert for langsiktige avsetninger 666 636 316 188

Org.nr: 928 059 456 - 1202
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Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering - Noter 2023

Note 5 - UTESTAENDE FORDRINGER

Utestaende fordringer er gjennomgatt og vurdert. Boligselskapet behgver ikke & regne med fremtidige tap pa disse og det er derfor ikke
foretatt tapsavsetning.

Org.nr: 928 059 456 - 1202




Realsameiet Strindalia Fellesarealer og Parkering - Noter 2023

Note 6 - BANKINNSKUDD OG GREMERKEDE AVSETNINGER

2023 2022
Bundne midler og bankinnskudd
Bankinnskudd 763 024 315 856
Sum bankinnskudd 763 024 315 856
Note 7 - EGENKAPITAL

2023 2022
SUM EGENKAPITAL 01.01 316 188 0
Annen egenkapital 01.01 316 188 0
Arets resultat 350 448 316 188
Annen egenkapital 31.12 666 636 316 188
SUM EGENKAPITAL 31.12 666 636 316 188

Org.nr: 928 059 456 - 1202
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TRONDHEIM KOMMUNE Byggesakskontoret
o Dokumentnr.: BYGG-20/82959-77
Traanten tjielte

PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS

Brattgrgata 5

7010 TRONDHEIM
Var saksbehandler Saksnummer Kontaktperson Dato
Legesse Abraham Ghebremeskel BYGG-20/82959 31.01.2024

oppgis ved alle henvendelser

Bonesvegen 2, 4, 6,8, 10 og 12, ferdigattest for oppfering av 6 boligbygg

Eiendom
(gnr/bnr/fnr/snr): 49/295/0/0,49/325/0/0,49/334/0/0,49/324/0/0
Bygningsnummer: ,300756078, 300756080, 300756082, 300756083, 300756085, 300756086,
300756103,
Ansvarlig sgker: PER KNUDSEN ARKITEKTKONTOR AS
Tiltakshaver: JM NORGE AS
VEDTAK

Byggesakskontoret godkjenner sgknaden om ferdigattest.

Vi viser til plan- og bygningsloven § 21-10.

Alle parter kan klage pa vedtaket innen 3 uker. Se orientering nedenfor om rett til a klage pa
forvaltningsvedtak.

Med hilsen

TRONDHEIM KOMMUNE

Elisabeth Hgyem Legesse Abraham Ghebremeskel
bygningssjef saksbehandler

Elektronisk dokumentert godkjenning uten underskrift

Kopimottaker: JM NORGE AS

SAKSBEHANDLING MED BEGRUNNELSE FOR VEDTAK

Postadresse: Besgksadresse: Telefon: Organisasjonsnummer:
TRONDHEIM KOMMUNE Erling Skakkes gate 14 +47 72542500 NO 989 091 565
Byggesakskontoret Trondheim

Postboks 2300 Torgarden E-postadresse: byggesak.postmottak@trondheim.kommune.no
7004 Trondheim Internettadresse: www.trondheim.kommune.no/byggesakskontoret



Side 2
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/82959 31.01.2024

Vi mottok sgknaden 24.102023. Sgknaden er komplettert 11.01.2024.

Alle sgknadspliktige arbeider skal avsluttes med ferdigattest. Kommunen gir ferdigattest nar
det foreligger ngdvendig sluttdokumentasjon og erkleering om ferdigstillelse. Vi viser til plan-
og bygningsloven § 21-10.

Sluttdokumentasjonen vi har mottatt viser at byggearbeidene er utfgrt i samsvar med
tillatelsen.

Ferdigattesten gjelder slik det er beskrevet i vedtak BYGG-19/81631-6.

ORIENTERING OM RETT TIL A KLAGE PA FORVALTNINGSVEDTAK

Klagerett
Dere har rett til 4 klage pa vedtaket.

Hvem kan dere Kklage til?

Klagen sendes Byggesakskontoret. Hvis Byggesakskontoret ikke tar klagen til fglge, vil den bli
oversendt til bygningsradet for behandling. Dersom bygningsradet ikke tar klagen til fglge vil
den bli oversendt til Statsforvalteren i Trgndelag for endelig avgjgrelse.

Klagefrist

Klagefristen er 3 uker fra den dag dere mottok vedtaket. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
for fristen gar ut. Dersom dere klager sd sent at det kan vaere uklart for oss om dere har klaget i
rett tid, bgr dere oppgi datoen for nar dere mottok dette brevet. Dersom dere klager for sent, kan
vi se bort fra klagen. Dere kan sgke om a fa forlenget fristen. I sa fall ma dere oppgi arsaken til at
dere gnsker dette.

Rett til a kreve begrunnelse

Dersom dere mener Byggesakskontoret ikke har begrunnet vedtaket, kan dere kreve en slik
begrunnelse fgr fristen gar ut. Ny klagefrist blir da regnet fra den dagen dere mottar
begrunnelsen.

Innholdet i klagen
Dere ma presisere:
- hvilket vedtak dere klager over
- arsaken til at dere klager
- den eller de endringer som dere gnsker
- eventuelle andre opplysninger som kan ha betydning for vurderingen av klagen.

Klagen ma undertegnes.
Utsetting av gjennomfgringen av vedtaket

Selv om dere har klagerett, kan vedtaket vanligvis gjennomfgres straks. Dere kan imidlertid sgke
om a fa utsatt gjennomfgringen av vedtaket til klagefristen er ute eller til klagen er avgjort, jf.

Dokumentnr.: BYGG-20/82959-77
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Side 3
TRONDHEIM KOMMUNE Saksnummer Dato
Byggesakskontoret BYGG-20/82959 31.01.2024

forvaltningsloven § 42.

Rett til a se saksdokumentene og til 4 kreve veiledning
Med visse begrensninger har dere rett til & se dokumentene i saken. Reglene om dette finnes i
forvaltningslovens §§ 18 og 19. Dere ma i tilfelle ta kontakt med Byggesakskontoret.

Byggesakskontoret kan gi neermere veiledning om adgangen til 4 klage, om framgangsmaéten
og om reglene for saksbehandling.

Kostnader ved klagesaken

Det er adgang til 4 kreve dekning for vesentlige kostnader i forbindelse med klagesaken.
Forutsetningen er da vanligvis at vedtaket blir endret til gunst for en part. Fristen for &
fremsette krav om dekning av sakskostnader er senest 3 uker etter at melding om det nye
vedtaket er kommet frem til vedkommende. Reglene om erstatning for sakskostnader finnes i
forvaltningsloven § 36. Klageinstansen kan orientere dere om retten til a kreve slik dekning.

Dokumentnr.: BYGG-20/82959-77
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= artgarieat Attestert kopi av dok.nr. 2022/489156/200 Side 5 av 12
B Uthentet 2025-05-26 11:46
Sgknad om seksjonering
Tinglysingsrekvirenten (kommunen)
Kommunen skal fylle ut dette feltet og sende skj til Kartverket.
Kommunens navn Kommunens adresse Kontaktperson
Trondheim Postboks 2300 Torgarden, 7004 Trondheim Trond Indset
1. Opplysninger om innsenderen
Feltet skal fylles ut av den som sender inn sgknaden til kommunen. Dette kan vaere den som eier elend (hij J, men ogsd en advokat
eller annen med fullmakt fra hjemmelshaveren(e).
Navn Fedselsnr./Org.nr. E-p d
IM Norge AS 829350122 ragnar.husby@jm.no
Adresse Postnummer Poststed Telefonnummer
Postboks 453 1327 Lysaker
2. Opplysninger om eiendommen
K _ navn Gardsnr. Bruksnr. Festenr.
5001 Trondheim 49 334
3. Hvem eier/fester eiendommen? (Hjemmelshaver{e)
Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer) Navn Eierandel (oppgis
i > ] I T s LN - som brek)
829350122 JM Norge AS 1/1
|
= - — = =
4. Sgknad (gnsket oppdeling av eiendommen)
Eiend sokes delt i eierseksj slik det fremgdr av f ling: jenfor.
Dersom eiendommen @nskes oppdelt i flere enn seksti seksjoner, ma du fortsette utfyllingen pa seknadens siste side.
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrok (teller) Tilleggsareal
B= {omf; ogsd | Her skriver du telleren til seksjonen, Nederst | Fyll ut denne hwis skal ha tillegg:
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil viere summen | B = tilleggsareal | bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner | sameiet. G = tilleggsareal | grunn (krever oppmalingsforretning)
58 = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmilingsforretning)
SN = samieseksjon naring
5.0r [ For- [ Brak Tilleggs- [S.r [ For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- [S.nr [ For- [ Brek Tilleggs- | S.nr [ For- | Brok Tilleggs-
mdl | [teber) areal mdl | (teller) areal mdl | (tefler) areal mil | (eiler) areal mal | (teiler) areal
1 |B |66 13|B |66 25|B |103 37|B |50 49|18 |50
2 |B |76 14|B |76 26|B |43 38(B |36 50(B (36
3 |B |43 15|B |43 27 |8 |43 39|B |87 51(B |87
4 |B |43 16 (B |43 28 |B |108 40 |B |59 52|B |59
5 |[B |63 17 |B |63 29 |B |66 41|B |66 53|B |66
6 |[B |83 18|B |83 30(B |76 42|B |76 54 |B |76
7 |B |66 19|B |66 3 31|B |50 43 |B |50 55|B |50
8 |B |76 20|B |76 32|B |36 44 |B |36 56|B |36
9 |B |43 21|B |43 33|B |87 45 (B |87 57|8 |87
10|B |43 22 |B |43 34|B |59 46 |B |59 58[(B |59
11(B |63 23|B |63 35|B |66 47 |B |66 | 59 (B |103
128 |83 248 |[e3 6(8 (76 as[s [76 | 608 [s0 |
sum tellere] 3816 Nevner =| 6133 |
I //1 i
Dato, Ini underskrift 4
y =
X ?;-3“30 AX  wmed” e fez VRl
Fastsatt av K I-og :r/ e’ med hj
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seks Sidelavd
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/489156/200 Side 6 av 12
B Kartverket et 2025-05-26 11:46

5. Ngdvendige dokumenter som skal tinglyses samtidig med seksjoneringen

Her skal spker kun gi opplysninger om dok som er ngdvendige for at seksjoneringen skal kunne tinglyses, for eksempe! dokumenter som

om fordeling av opprinnelig,

6. Egenerklaring om at vilkarene i eierseksjonsloven er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklerer at:

a) E hver seksjonseier har enerett til 3 bruke en bruksenhet

b) E hver bruksenhets hoveddel er en kiart avgrenset og de del av en bygning pd 1 og har egen i fra fel
fra naboeiendom eller fra egen tilleggsdel

) E det er avsatt tilstrekkelig parkeringsareal til & sikre det antallet parkeringsplasser som falger av byggetillatelsen eller plangrunnlag

d) [X] seksioneringen omtatter alle bruksenhetene i eiend

e) ks 'L f; bare én g iendom, festegrunn eller anleggseiendom, eller at kammunen med samtykke fra Kartverket har gjort
unntak fra vilkiret

fl m det er fastsatt om den enkelte seksjon skal brukes til boligformal eller annet formal, og bruksformalet er i med arealp malet,
eller annen bruk det er gitt tillatelse til

gl E illatelse eller igangsettingstillatelse er gitt d seksjoneringen gjelder planiagt bygning eller seknadspliktige tiltak i eksi d
byge

h) @ arealer som andre seksjonseiere trenger tilgang til, og arealer som etter plan- og bygningsloven er avsatt til felles uteoppholdsareal,
seksjoneres til fellesareal

i) [X] deterfastsate vedtekter.

Hjemmelshaver(ne) er kjent med at det er straffbart & avgi eller benytte uriktig erkl=ring, jf. straffeloven § 365

7. Egenerklzring om at lovens tilleggsvilkar for seksjonering til bolig er oppfylt

Hjemmelshaver(ne) erklazrer at: g%
L

E Hver baligseksjon er en loviig etablert boenhet etter plan- og bygningsk og har kjgkken, bad og wci for b dd av
bruksenheten og at bad og wc er i eget eller egne rom C

L ‘v.ll’)ﬂfw

eller

[[] boligseksjonen skal brukes til fritidsbolig,

Ling I3

eller
D alle boligene inngér i en samleseksjon bolig

N AR
& ) i ey
| Innsendegéns u frift :

Dato
X z/s -2092,
Fastsatt av K |- og moderni: gsder
17. desember 2017 om bruk av stari{ardl.ser: sgknad

seksjonering Side2avd
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Attestert kopi av dok.nr. 2022/489156/200

B Kartverket ot 2025-05-26 11:46

Side 7 av 12

8. Vedlegg som skal folge soknaden

a)  Situasjonsplan over ei
tnllewdeler som skal inngd i bruksenhetene

d som tydelig angir eiendommens grenser, omrisset av bebyggelsen og grensene for eventuelle utendprs

b) I ger over jene i byg t kjeller og loft. P3 tegningene skal bruk arealer og avgrensinger, forslag til
sekslmsnmme: og bruken av de enkelte rom angis tydelig

c) Sameiets vediekter

d)  Rekvisisjon av oppmalingsforretning d noen av bruksenh har ders tilleggsareal

e) Dok jon pd at boligseksj ppfyll kravene tltévaere selvstendige boenheter etter plan- og bvgnmgslcmen Som regel vil slik
dokumentasjon fremgd av nllate!se etter plan-og b gsl , men ogsd opply fra matrikkelen, ler eller annet d
kan tjene som dokumentasjon

f)  Samtykke fra rettighetshaver hvis det er tinglyst urddighetserklzring som gir ut pa at ei ikke kan disp over uten samtykke fra
rettighetshaver. Samtykket md vaere med original signatur

g) Dersom det er flere hj Ish e til eiend som skal , skal sk Fordeling av leandeler ved seksjc ings

vedlegges.

| 9. Innsendte plantegninger

|
E Som hjemmelshaver(e) bekrefter jeg/vi at de vedlagte plantegning

overens med den faktiske plani@sningen

10. Underskrifter

Sted og dato Hjemmelshavers unde, Gjenta navn med blokkbokstaver
7 L RAGuar HusBY tHT Fulimay]
P

oslo, 7 1> 20 LA for
' L i J IJM Norge AS

Stedogdate | Hjemmelshavers underskrift "R | Gjenta navn med biokkbokstaver

~ Ler T Fucimnigr
| " s / HILDE vALETAD 1 HT
* ’, /
Oslo, g ) 2029 ‘:7?{/47—5 44/4 7 for
IM Norge AS

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift Gjenta navn med blokkbokstaver i
I S?ed o cla_to Hj'em'rhelsia-vers underskrift Gjenu na;n_rned i:lovkkbois-u;ef

Sted og dato Hjemmelshavers underskrift G]eﬁt.i navn med hlokkbélm‘a\rer

11, Kommunens saksbehandling

a) D Kommunen har utarbeidet og vedlagt matrikkelkart for utenders tilleggsdeler

b) [] Brev med ori ing om vedtaket er sendt il ir deren (md krysses av)
' 12. Kommunen bekrefter at tillatelse til seksjonering er gitt for (ma fylles ut):

Kommunenr. [ Kommunens navn Gardsnr, Bruksnr.

Sool [ Ronn HL dq L/g 33y
Dato | Underskrift Stempel

{/H',Zl

//,;wz %Léf

i RONDHEIM KOMMUNE

Enhet for kart og arkitektur

7004 Trondheim
e /4;57’
?/3 AoIA Yt Aty L/t
Fastsatt av Kommunal- og m%n epartementet med hje;
17. desember 2017 om bruk ndardisert sgknad om seks] ng Side3av4
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= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2022/489156/200 Side 8 av 12
Uthentet 2025-05-26 11:46
4. Spknad (@nsket oppdeling av eiendommen), fortsettelse.
Elendommen sakes oppdelt | elerseksjoner slik det fremgdr av fordelingslisten nedenfor
Seksjons- | Seksjonens formdl Sameiebrek (teller) Tilleggsareal
nummer | B = Boligseksjon [omfatter ogsd | Her skriver du telieren til seksjonen. Nederst | Fyll ut denne kolonnen hvis seksjonen skal ha tilleggsareal.
fritidsboliger) skriver du nevneren, som vil vare summen | B = tilleggsareal i bygning
N = n@ringsseksjon av tellerne til samtlige seksjoner i sameiet. G = tilleggsareal i grunn (krever oppmdlingsforretning)
58 = samieseksjon bolig BG = tilleggsareal | bygning og grunn (krever oppmdlingsforretning)
SN = samieseksjon naring
S.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.0r | For- | Brak Tileggs- | 5.nr | For- | Brek Tilleggs- | 5.nr | For- | Brak Tilleggs- | S.nr | For- | Brok Tilleggs-
mil | (teller) areal mal | (teller) areal mal | (teller) areal mal | [teller) areal mal | (teller] areal
B1|B |36 g5 |B |87 109 133 157
62|B (111 8 |B |59 110 134 158
63|B |66 B7|B |66 111 135 159
64|B |76 88|B |76 12 136 160
65|B (50 89|8 |50 13 137 161
66|B (36 90 (B |36 114 138 162
67 |B |87 91|B |87 115 139 163
68|B |59 92|B |59 116 140 164
69|B |66 93|18 |103 17 141 165
70(B |76 94 (B |50 18 142 166
718 |50 A CES 19 13 157 N
72|B |36 9% |B |111 120 144 168
73 (B |87 97 121 145 169
74|B |59 98 122 146 170
75|B |66 99 123 147 m
76 |B |76 100 124 148 1
77 (8 |50 101 125 149 173
78 |B |36 102 126 150 1 i
79|B |87 103 127 151 175
80|B (59 104 128 152 176
81|B (66 105 129 153 177
82|B |76 106 130 154 178
83|B |50 107 131 155 173
84|B (36 108 132 156 180
Sum tellere:(~} 33 Nmer 6133
A A

=
475}//2{ ;;5‘/;%/\1 ﬂ(&?’/

osezn '""W““/?‘//

Fastsatt av

med hiji 1 i forskrift

og mod
17. desember 2017 om bruk av standardisert spknad om seksjonering

Sidedavd



Side 9 av 12

i av dok.nr. 2022/489156/200

|
Uthentet 202E—OS-26 11:46

Attestert ko

= Kartverket

SITUASIONSKART
Seksjonert eiendom markert med gronn strek

Gnr: 49 _wan 334 _z.iéaz NORGE AS —f

Eiendom:

Adresse: Bonesvegen 8-10-12, 7047 TRONDHEIM

49/295

jellerdel hus E (fellesareal)

rdel hus D (felfesareal)

kjellerdel hus F
(fellesareal)
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Bygningsnr 300756083

= Kartverket

Setasje
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Reguleringsplaner
Eiendom: |Gnr:49 |Bnr: 334 |Fnr: 0 Snr: 7

Adresse: Bonesvegen 10

7047 TRONDHEIM Malestokk
1:1000

Annen info:

e — =

o GR3

=
- 7 \79daa

BRA:ueks 11.200m* ‘ —————
N #11 |
\ 41353
\ |
\ e |
\ i
—

28.05.2025 16:50:39 Det kan forekomme feil eller manglende opplysninger i informasjonen. Side 1 av 2
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@QE TRONDHEIM KOMMUNE

Byplankontoret

Planident: r20130067
Arkivsak:13/30282

Grandsen Gard, gstre del, gnr/bnr 49/1, 16/61 m.fl., detaljregulering
Reguleringsbestemmelser

Dato for siste revisjon av bestemmelsene  :15.6.2017
Dato for godkjenning av bystyret :15.6.2017

§1 AVGRENSNING
Det regulerte omradet er vist med reguleringsgrense pa plankart merket pka ARKITEKTER, datert
5.7.2015, sist endret 27.3.2017

§2 FORMALET MED REGULERINGSPLANEN
Omradet reguleres til:
Bebyggelse og anlegg:

- boligbebyggelse - blokkbebyggelse, BB1 — BB5
- bolighebyggelse - konsentrert smahusbebyggelse, BK1 og BK2
- barnehage, o_Barnehage
- undervisning, o_Undervisning
- idrettsanlegg, o_ldrettsanlegg
- renovasjonsanlegg, o_REN
- lekeplass, f_Lek

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur
- kjpreveg, f V1-f V7,0 V1-0 V7
- fortau,f_FT1,0_FT1-0_FT8
- gang-/sykkelveg, o_GS1 —o_GS8
- sykkelveg, o_SV1- o_SV3
- annen veggrunn — tekniske anlegg
- annen veggrunn — grgntareal
- kollektivtransport, o_KT1 og o_KT2
- kollektivholdeplass, o_H1 og o_H2

Grgnnstruktur
- gronnstruktur, f GR1-f_GR4, 0o_GR1-0_GR3
-turveg,0_Tvl-o0_Tv4
- friomrade, o_FRI

Landbruks-, natur- og friluftsformal
. Landbruks-, natur- og friluftsformal

Hensynssoner

308688/17
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. Frisikt (H140)
o Bevaring kulturmiljg (H570)
o Bandlegging etter lov om kulturminner (H730)

Bestemmelsesomrader
- bestemmelsesomrade, bakkeparkering #1 - #4
- bestemmelsesomrade, trappeanlegg #5
- bestemmelsesomrade, bruksareal for bolig under terreng #6 - #12
- bestemmelsesomrade, stgyskjerming #13
- bestemmelsesomrade, midlertidig anlegg- og riggomrader #14 - 17

§3 GENERELLE BESTEMMELSER

3.1  Offentlige og felles formal

Areal merket o_ skal vzere til offentlig formal.

3.2  Tekniske planer

Tekniske planer for veg og avfallshandtering skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tiltak
for nye boliger igangsettes innenfor planomradet.

Detaljert vann- og avlgpsplan inkludert plan for hdndtering av overflatevann skal plangodkjennes
av Trondheim kommune og foreligge fgr det gis igangsettingstillatelse for nye boliger.

Avkjgrsler fra offentlige veger skal veere teknisk godkjent fgr det gis igangsettingstillatelse for
tilliggende kjellerplan.

33 Utomhusplan

For hvert delomrade skal det utarbeides en detaljert utomhusplan som skal vaere godkjent av
Trondheim kommune fgr tiltak for nye boliger innen delomradet igangsettes. Planen skal redegjgre
for bebyggelsens plassering, navaerende og planlagt terreng, stéttemurer, grannstruktur,
gangforbindelser i og gjennom tunene, lekearealer, stgyskjermer, avfallsanlegg,
overvannshandtering og tilstrekkelig frisikt ved avkjgrsler til offentlig veg.

3.4  Plan for offentlig grennstruktur og friomrade
Plan for offentlig grennstruktur og friomrade skal vaere godkjent av Trondheim kommune fgr tiltak
for nye boliger igangsettes innenfor planomradet.

3.5 Fjernvarme

Det tillates etablert fiernvarme undersentral innenfor planomradet. Plassering skal vises p&
utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune,

3.6 Matjord

Overskytende matjord skal brukes til opparbeidelse av annet jordbruksformal i nseromradet.
Jordmasser som forflyttes dpent, eller som skal brukes pa nytt, utenfor planomradet, skal vaere fri
for floghavre.
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3.7 Midlertidig adkomst

Boligomradene skal ha fremtidig kjgreadkomst via planlagt Brundalsforbindelsen. Innenfor
planomradet tillates gitt igangsettingstillatelse for inntil 270 boenheter med midlertidig
kjpreadkomst via Nermarka.

§4 BEBYGGELSE OG ANLEGG

4.1 Felles bestemmelser for bebyggelse og anlegg

4.1.1 Plassering av bebyggelse

Bebyggelsen skal plasseres innenfor viste byggegrenser. Parkeringsanlegg, tekniske rom,
sykkelparkering og boder o.! helt eller delvis under nytt terreng skal plasseres innenfor
bestemmelsesomradene for areal under terreng. Dekket skal vaere dimensjonert for minimum 50
cm jorddekke over kjellere der grgnne utearealer legges pa tak.

4.1.2 Utnyttelsesgrad
Maks BRA for de enkelte felt er pafgrt plankartet.

Areal helt eller delvis under terreng skal ikke regnes med i tillatt bruksareal.
Det skal etableres minimum 680 boenheter innenfor planomradet.

Parkeringsplasser for motorkjgretgy pa terreng som angitt innenfor bestemmelsesomrade
parkering, skal ikke medregnes i BRA.

4.1.3 Byggehgyder

Bebyggelsen kan fores opp til tillatt hgyde, som er angitt pa plankartet.

Negdvendige tekniske installasjoner kan ha en maksimal hgyde pa 3,0 m over regulert tillatt
gesimshgyde og areal pa maks 10% av takflaten.

Trapp og heismaskinrom tillates etablert mot yttervegg med en hpydebegrensing pa 1 meter over
maks gesims.

Det tillates takterrasser med transparent kantsikring med hgyde inntil 1,4 m over regulert tillatt
gesimshgyde. Minst 50 % av kantsikring pa tak skal veere gjennomsiktig.

4.1.4 Boligtyper

Minimum 10% og maksimum 30% av leilighetene innenfor planomradet skal vaere ettroms og
toroms leiligheter, men antall ettroms skal ikke overstige 10% av planomradets totale antall
leiligheter. Minimum 15% av boligene skal vaere 4-roms eller stgrre.

Et regnskap som viser antall leiligheter med parkeringsplasser som dekker kravet i
kommuneplanens arealdel skal fglge med hver enkelt byggesgknad.

4.1.5 Avfallshandtering
Nye boliger i planomradet skal tilknyttes sentralt avfallssuganlegg. Det tillates etablert nedkast for

spppelsuganlegg innenfor hvert byggeomrade.

Endelig plassering av nedkast, avfallsterminal og nedgravde containere skal fremga av
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utomhusplan, og godkjennes av Trondheim kommune.

4.1.6 Parkering og atkomst

Det skal anlegges minimum to sykkelparkeringsplasser pr 70 m? BRA bolig eller pr. boenhet
innenfor planomradet. Minst halvparten av sykkelparkeringen tilknyttet boliger skal etableres
innendgrs/under tak,

Det skal etableres minst 1,2 p-plass pr 70 m? BRA bolig eller pr. boenhet innenfor planomradet.
Minimum 5% av parkeringsplassene skal lokaliseres og utformes slik at de er tilpasset
bevegelseshemmede. Det skal veere tilstrekkelig kapasitet og neerhet pa el-infrastruktur til at det
lett kan etableres ladestasjoner for elbil.

Det kan etableres maksimum 40 p-plasser innenfor formalsgrensen for «undervisning».

Det skal etableres minimum 200 sykkelparkeringsplasser innenfor formalsgrensen for
«undervisning», beregnet som 1/3 av elevtallet.

Det skal etableres minimum 50 sykkelparkeringsplasser innenfor formalsgrensen for
«idrettsanlegg».

For barnehagen skal det etableres sykkelparkeringsplasser i henhold til fgigende
beregningsgrunnlag:

. Minimum 0,15 sykkelparkeringsplasser per barnehageplass

e Minimum 0,4 sykkelparkeringsplasser per ansatt, hvorav minimum halvparten skal
vaere overdekket.

o Minimum 0,05 sykkelvognplasser per barn

Bilatkomst til de ulike feltene skal plasseres som vist med atkomstpiler pa plankartet.
Avkjarselspiler til delomrader kan ved sgknad om rammetillatelse til tiltak forskyves noe safremt
trafikksikkerhet og hensiktsmessighet opprettholdes. Det ma redegjgres for at tilfredsstillende
siktforhold er ivaretatt for kjgring ut mot vegene. Det ma ogsa redegjgres for at siktkravet for
kryssing av fortau og gang-/sykkelveg er ivaretatt. Utformingen av sikttrekanter skal vaere i
henhold til Statens vegvesens handbok N100. Ved avkjgrsler (og kryss) skal det mellom frisiktlinje
og vegformal veere fri sikt i en hgyde av 0,5 meter over tilstgtende veger. Frisiktsonene skal
opparbeides samtidig med veganleggene.

4.1.7 Felles lekeareal

Det skal opparbeides felles smabarnslekeplasser innenfor hvert boligfelt. Smabarnslekeplasser skal
lokaliseres slik at det er maksimalt 50 m fra bolig til lekeplass. Lekeplassene skal veere pa minimum
100 m?, ha variasjon i lekeapparater, vaere tilrettelagt for barn under 6 ar og skal ha gode
solforhold. Lekeplassene kan etableres pa tak over parkeringskjellere. Det skal vaere dimensjonert
for minimum 50 cm jorddekke over kjellere der granne utearealer legges pa tak. Felles lekeplasser
skal opparbeides og mgbleres etter utomhusplan som skal fglge sgknad om tiltak for nye boliger.

4.1.8 Utforming av uteareal
Det skal vaere minimum 50 m2 uterom per bolig hvorav 25m2 som er felles. Det tillates oppfart

lette konstruksjoner til lek og opphold i felles uterom.

4.1.9 Overvannshandtering
Fordrgyningsanlegg for regnvann tillates etablert i grunnen innenfor arealer avsatt til boligformal.

308688/17
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Det tillates oppfart sykkelskur og andre lette konstruksjoner i felles uterom med inntil 200 m2
innenfor hvert bebyggelsesomrade. Dette skal ikke medregnes i BRA.

4.2 Boligbebyggelse BB1
4.2.1 Formal
Omrade BB1 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.2.2 Parkering
Parkering for boliger innenfor felt BB1 skal i hovedsak etableres i kjeller innenfor
bestemmelsesomrade #8. Det tillates ikke eksponerte p-kjellere mot o_GR1.

Innenfor BB1 tillates det ikke bakkeparkering med unntak av i bestemmelsesomrade #1 der det
tillates anlagt til sammen maksimalt 6 p-plasser pa terreng.

4.2.3 Stpyskjerming
Balkonger ut mot Granasvegen skal ha tette dekker og tett rekkverk.

4.2.4 Nettstasjon
Det tillates etablert ny nettstasjon innenfor bestemmelsesomrade #1.

Nettstasjonen skal vises pa utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune og
TrenderEnergi.

4.3 Bolighebyggelse BB2
4.3.1 Formal
Omrade BB2 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.3.2 Parkering
Parkering for boliger innenfor felt BB2 skal i hovedsak etableres i kjeller innenfor
bestemmelsesomrade #6.

4.3.3 Stgyskjerming
Balkonger ut mot Granasvegen/Gl.Jonsvannsvei og o_KT1 skal ha tette dekker og tett rekkverk:

Det skal etableres stgyskjerm pa 2 meter mot Granasvegen/Gl.Jonsvannsvei. Stgyskjerm skal
plasseres minimum 1,5 meter fra tilliggende fortau for 3 sikre areal for sngopplag.

4.3.4 Nettstasjon
Det tillates etablert ny nettstasjon innenfor felt BB2.

Nettstasjonen skal vises pa utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune og
Tr@nderEnergi.

4.4 Boligbebyggelse BB3
4.4.1 Formal
Omrade BB3 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.4.2 Parkering
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Parkering for boliger innenfor felt BB3 skal i hovedsak etableres i kjeller innenfor
bestemmelsesomrade #7. Det tillates ikke eksponerte p-kjellere mot o_GR1. Innenfor
bestemmelsesomrade #2 tillates anlagt til ssmmen maksimalt 10 p-plasser pa terreng.

4.4.3 Stgyskjerming
Balkonger ut mot o_V1 skal ha tette dekker og tett rekkverk.

4.5 Bolighbebyggelse BB4
4.5.1 Formal
Omréde BB4 skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.5.2 Parkering
Parkering for boliger innenfor felt BB4 skal i hovedsak etableres i kjeller innenfor
bestemmelsesomrade #11. Innenfor bestemmelsesomrade #4 tillates anlagt til sa mmen maksimalt

8 p-plasser pa terreng.

4.5.3 Stgyskjerming
Balkonger ut mot o_V1 og o_V3 skal ha tette dekker og tett rekkverk.

Det skal etableres stgyskjerm pd 2 meter mot o_FT3. Stgyskjerm skal plasseres minimum 1,5 meter
fra tilliggende fortau for & sikre areal for sngopplag.

4.5.4 Nettstasjon
Det tillates etablert ny nettstasjon innenfor bestemmelsesomride #4.

Nettstasjonen skal vises pad utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune og
TrgnderEnergi.

4.6 Bolighebyggelse BB5
4.6.1 Formal
Omrade BBS skal benyttes til blokkbebyggelse.

4.6.2 Parkering
Parkering for boliger innenfor felt BB5 skal i hovedsak etableres i kjeller innenfor
bestemmelsesomrade #12. Det tillates etablert inntil 8 p-plasser p3 terreng innenfor felt BBS.

4.6.3 Stgyskjerming
Balkonger ut mot 0_V2 og o_KT2 skal ha tette dekker og tett rekkverk.

Det skal etableres st@yskjerm pa 1,5 meter mot o_FT1. Stgyskjerm skal plasseres minimum 15
meter fra o_FT1 for & sikre areal for sngopplag.

4.7 Boligbebyggelse BK1
4.7.1 Formal
Omrade BK1 skal benyttes til rekkehusbebyggelse.

4.7.2
Felt BK1 tillates bebygd med inntil 3 etasjer, der 3.etasje skal vaere tilbaketrukket med minst 3

meter fra en side. Rekkehus i 3 etasjer skal etableres med takterrasse. Parkerings- og bodkjellere
skal ikke medregnes i tellende etasjeantall.

308688/17
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4.7.3 Parkering
Parkering for boliger innenfor felt BK1 skal i hovedsak etableres i kjeller innenfor
bestemmelsesomrade #9.

4.8  Bolighebyggelse BK2
4.8.1 Formal
Omrade BK2 skal benyttes til rekkehusbebyggelse.

4.8.2

Felt BK2 tillates bebygd med inntil 3 etasjer, der 3.etasje skal veere tilbaketrukket med minst 3
meter fra en side. Rekkehus i 3 etasjer skal etableres med takterrasse. Parkerings- og bodkjellere
skal ikke medregnes i tellende etasjeantall.

4.8.3 Parkering og adkomst
Parkering for boliger innenfor felt BK2 skal i hovedsak etableres i kjeller innenfor
bestemmelsesomrade #10.

Innenfor bestemmelsesomrade #3 skal det etableres felles atkomst for boliger pa felt BK1 og BK2.
Det tillates etablert inntil 15 p-plasser pa terreng innenfor #3.

4.8.4 Stpyskjerming
Det skal etableres stpyskjerm pd 1,5 meter mot o_FT7. Stayskjerm skal plasseres minimum 1,5
meter fra o_FT7 for a sikre areal for snpopplag.

4.8.5 Nettstasjon
Det tillates etablert ny nettstasjon innenfor bestemmelsesomrade #3.

Nettstasjonen skal vises pa utomhusplan og godkjennes av Trondheim kommune og
TrenderEnergi.

4.9  Offentlig tjenesteyting — barnehage
4.9.1 Formal
Arealet reguleres til offentlig barnehage. Det tillates etablert funksjoner og aktiviteter i sokkelen

som er tilknyttet idrettsanlegget.

4.9.2 Gjerde
Det tillates oppsatt gjerder rundt barnehagens leke- og oppholdsareal.

4.9.3 Avfallshandtering
Barnehagen skal tilknyttes sentralt avfallssuganlegg.

Det skal etableres en nedgravd container for papp innenfor arealer avsatt til barnehage.

4.10 Undervisning - skole

4,10.1 Formal og utnyttelse

Omrade o_Undervisning skal benyttes til skole.
Arealer under bakken skal ikke innga i BRA.

4.10.2 Avfallshandtering
Skolen skal tilknyttes sentralt avfallssuganlegg.
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4.10.3 Nettstasjon
Det tillates etablert ny nettstasjon innenfor formalsgrensen for «undervisning».

4.10.4 Overvannshandtering
Fordragyningsanlegg for regnvann tillates etablert i grunnen innenfor arealer avsatt til
"undervisning”.

4.10.5 Utforming
Innenfor formalsgrensen for «undervisning» skal det etableres utearealer egnet for ballspill.
Det skal etableres skjermende vegetasjon langs o_GS2.

4.11 Idrettsanlegg
4.11.1 Formal
Omrade o_ldrettsanlegg skal benyttes til ballbane.

4.11.2 Utforming
Det skal opparbeides en ballbane med sikringssoner, slik at samlet stgrrelse er 90 x 58 meter.
Ballbanen skal opparbeides med kunstgress.

Det kan opparbeides klatrevegger og andre oppholdselementer rundt ballbanen, Fgr slike
elementer etableres, ma steinbruddets vegger og stabiliteten undersgkes naermere.

Det skal etableres sikringsgjerder innenfor o_ldrettsanlegg. Endelig plassering og utforming skal
avklares i detaljplanleggingen av idrettsanlegget og godkjennes av Trondheim kommune.

Innenfor omradet tillates etablert stgttemur der hvor terrenget krever det for & fa opparbeidet
omradet i trdd med plan.

4.11.3 Overvannshandtering
Fordrgyningsanlegg for regnvann tillates etablert i grunnen innenfor arealer avsatt til offentlig
idrettsanlegg.

4.11.4 Trappeforbindelse
Innenfor bestemmelsesomrade #5 skal det etableres en dpen trappeforbindelse fra o_GS2 opp til
idrettsanlegget.

4.12 Lekeplass

f_Lek skal opparbeides som felles kvartalslekeplass pd minimum 800 m?. Kvartalslekeplassen skal
opparbeides og mgbleres etter utomhusplan godkjent av Trondheim kommune,
Kvartalslekeplassen skal vaere felles for alle boligene innenfor planomradet. f_Lek skal utformes i

samrad med barn og unge.

§5 SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

5.1 Kjgreveg
5.1.1Veg, f V1
Veg f_V1 skal vaere felles atkomstveg for boliger pa feit BB1, BB2 og BB3.

Det tillates etablert inntil 10 p-plasser pa terreng innenfor f_V1.
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5.1.2 Veg, f V2
Veg f_V2 skal veere felles atkomstveg for boliger pa felt BB4 og BB5.

5.1.3 Veg,f V6
Veg f_V6 kan benyttes til varelevering, avfallshandtering, drift og vedlikehold for barnehagen og
idrettsanlegget.

f_V6 skal vaere felles for o_Barnehage og o_ldrettsanlegg.
5.1.4Veg,0o_V1
Veg o_V1 skal benyttes til offentlig veg. Det skal etableres gangfelt over o_V1 som kobler sammen

o0_GS4o0go_Tviogo_FT3ogo SV2.

5.1.5 Veg, 0_V2
Veg o_V2 skal benyttes til offentlig veg.

5.1.6 Veg,0_V3ogo_V4
Veg o_V3 og o_V4 skal benyttes til offentlig veg.

Det skal etableres gangfelt over o_V3 som kobler sammen o_GS8 og o_FT3 og 0_GS8 og o_FT4.
5.1.7 Veg, 0_V5

Veg o_V5 skal benyttes til offentlig veg. Det tillates etablert inntil 12 hente-/bringeplasser innenfor
o_V5.

Det skal anlegges kantstein langs o_V5 innenfor areal avsatt til “annen veggrunn — grgntareal”.

5.1.8 Veg, 0_V6
Veg o_V6 skal benyttes til offentlig veg.

5.2 Fortau
5.2.1 Fortau o_FT1-0_FT8
Fortau o_FT1 - o_FT8 skal benyttes til offentlig fortau..

5.3  Gang-/sykkelveg

5.3.1 Gang-/sykkelveg, o_GS1-0_GS8

Gang-/sykkelveg 0_GS1-0_GS8 skal benyttes til offentlig gang- og sykkelveg.
Eksisterende gang- og sykkelveg vest i omradet, o_GS2, skal opprettholdes.
0_GS7 kan benyttes til nyttetransport frem til f_GRA4.

5.4  Sykkelveg

5.4.1Sykkelveg o_SV1-0_SV3
Sykkelveg o_SV1 - o_SV3 skal benyttes til offentlig sykkelveg.

5.5 Annen veggrunn - tekniske anlegg
5.7.1 Annen veggrunn — tekniske anlegg
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Innenfor areal avsatt til annen veggrunn — teknisk anlegg o_AVT1 kan det etableres to hente-
/bringeplasser.

5.6 Annen veggrunn — grgntareal

5.8.1 Annen veggrunn — grgntareal

Det skal etableres stgyskjermer pa inntil 2 meter innenfor areal avsatt til annen veggrunn —
grgntareal mellom o_GS8 og eiendom 16/413 og 16/134 tilnaermet som vist pa plankartet.
Stgyskjerm skal plasseres minimum 1,5 meter fra o_GS8 for & sikre areal for sngopplag.

5.7 Kollektivtransport

5.5.1 Kollektivtransport, o_KT1 og o_KT2

Traseer for kollektivtransport, o_KT1 og o_KT2 skal benyttes til busstrasé, og skal ikke vaere
giennomkjgrbar for personbiltrafikk.

Det skal etableres sperrepunkt for privatbiler innenfor o_KT1 og o_KT2.
Innenfor o_KT2 kan det etableres midlertidig kjgreveg for de 270 fgrste boligene pa planomradet.
0_KT2 kan benyttes som atkomstveg til o_Undervisning.

5.8 Kollektivholdeplass
o_H1 og o_H2 skal benyttes til Kollektivholdeplass med kantsteinstopp. Det tillates oppfert
ventebod, sykkelparkering og annet mgblement i arealet.

§6 GRONNSTRUKTUR

6.1  Gronnstruktur

6.1.1 Offentlig groannstruktur

Offentlig grennstruktur skal opparbeides etter utomhusplan godkjent av Trondheim kommune.
Planen skal veere hgydesatt med eksisterende og nye koter og angi stigningsforhold pa alle veger.
Den skal vise gangforbindelser og ny vegetasjon.

Offentlig grennstruktur skal beplantes med en variert og stedegen vegetasjon.
Det skal tilrettelegges for aking innenfor o_GR1.

6.1.2 Felles grgnnstruktur

Felles grgnnstruktur skal opparbeides etter utomhusplan som skal fglge sgknad om tiltak for nye
boliger. Planen skal vaere hgydesatt med eksisterende og nye koter og angi stigningsforhold pa alle
veger. Den skal vise gangforbindelser og ny vegetasjon.

Innenfor f_GR2 og f_GR4 skal det opparbeides felles kvartalslekeplasser hver pa minimum 800 m2.
Felles kvartalslekeplasser skal opparbeides og mgbleres etter utomhusplan som skal fglge spknad
om tiltak for nye boliger.

Kvartalslekeplassene skal vaere felles for alle boligene innenfor planomradet. Kvartalslekeplassene
skal utformes i samrad med barn og unge.

6.1.3 Fordrgyningsanlegg
Fordrgyningsanlegg for regnvann tillates etablert i grunnen innenfor arealer avsatt til felles

gronnstruktur.
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6.1.4 Stgyvoll
Det skal etableres en stgyvoll pa 1 meter innenfor #13 i o_GR2.

6.2 Turveg
6.2.1 Formal
o_Tv1 - o_Tv4 skal anlegges som godkjent av Trondheim kommune.

Turvegene skal tilpasses naturlig terreng. For a fa en best mulig trasé tillates justering av traseen
ved detaljplanlegging.

6.3 Friomrade
6.3.1 Atkomst til barnehage
Atkomst for myke trafikanter til barnehage tillates etablert via o_FRL.

6.3.2 Lek og rekreasjon
Det skal opparbeides enkle anlegg for lek og rekreasjon innenfor formalsgrensen for o_FRI.

§7 HENSYNSSONER

7.1  Bevaring kulturmilje (H570)

Bebyggelsen innenfor hensynssone bevaring av kulturmiljg skal opprettholdes som historisk
géardsanlegg. Ved restaurering og/eller reparasjon av eksisterende bygninger og anlegg innenfor
hensynssone bevaring kulturmiljg, skal de opprinnelige materialer spkes bevart i sin sammenheng.
Det opprinnelige eller karakteristiske uttrykk med hensyn til utforming, materialbruk, farger og
utfgrelse skal bevares.

For omrader avmerket pa plankartet som hensynssone antikvarisk bygningsmiljg, skat arbeid eller
tiltak nevnt i plan- og bygningsloven §§ 20-1, 20-2 og 20-3 utfgres etter samrad med antikvarisk
sakkyndige.

7.2 Bindlegging etter lov om kulturminner (H730)

Vaningshuset er fredet og skal bevares.

§8 BESTEMMELSER OM MIU@

8.1 Plan for anleggsperioden

Plan for beskyttelse av omgivelsene mot stgy og andre ulemper i bygge- og anleggsfasen skal fglge
spknad om igangsetting. Planen skal redegjgre for trafikkavvikling, massetransport, driftstider,
trafikksikkerhet for skolebarn, gaende og syklende, renhold og stgvdemping og stgyforhold.
Nedvendige beskyttelsestiltak skal vaere etablert fgr bygge- og anleggsarbeider kan igangsettes.
Planen skal vise hvordan anleggstrafikk i byggeperioden er tenkt Igst pd en mate som gjgr at ikke
samme boliggater blir belastet med anleggstrafikk mer enn ett ar av gangen, og at ikke samme
boliggater pa nytt belastes med anleggstrafikk fgr tidligst etter et halvt &r uten anleggstrafikk.

For a oppna tilfredsstillende miljgforhold i anleggsfasen skal luftkvalitets- og stgygrenser som
angitt i Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling av luftkvalitet og stay i
arealplanleggingen, T-1520 og T-1442/2012, legges til grunn.
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Veg for anleggstrafikk for utbyggingen innenfor Granasen Gard @st skal ikke anlegges innenfor
offentlig grennstruktur, O_GR2.

8.2 Sty

Retningslinjer for behandling av stgy i arealplanleggingen, T 1442/2012, skal legges til grunn for
tiltak innenfor planen. Sammen med sgknad om igangsetting skal det legges ved dokumentasjon
som viser at stgyforholdene er ivaretatt og endelig plassering og utforming av stgyskjermingstiltak.

For boenheter i gul sone ma hver boenhet ha minst ett soverom med fasade med
stgyniva under grenseverdien pa Lden = 55 dB. For & tilfredsstille kravet kan det utfgres
skjermingstiltak pa balkong, i form av tette rekkverk og tette dekker.

8.3 Geotekniske forhold

Rapport for geoteknisk undersgkelse og geoteknisk prosjektering skal foreligge sammen med
sgknad om igangsetting for tiltak som bergrer grunnen.

8.4 Forurenset grunn

For det kan gis igangsettingstillatelse til tiltak etter plan- og bygningsloven, m4 tiltaksplan for
handtering av forurenset grunn, i trdd med forurensningsforskriftens kapittel 2, vaere godkjent av
forurensningsmyndigheten. Alternativt ma dokumentasjon av at grunnen ikke er forurenset
forevises forurensningsmyndigheten.

§9 REKKEF@LGE FOR TILTAK INNENFOR PLANOMRADET

9.1 Lekeplasser
Naerlekeplasser skal opparbeides samtidig med tilliggende bolighebyggelse.

Kvartalslekeplass innenfor f_GR2 skal vaere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse for bolig
nr. 80 pa felt BB1, BB2 og BB3.

Kvartalslekeplass innenfor f_GR4 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for bolig
nr. 40 pa felt BK1 og BK2.

f_Lek skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for bolig nr. 80 pa felt BB4 og BB5.

9.2  Midlertidig kjgreveg, gang- og sykkelfelt

Midlertidig kjgreveg frem til bebyggelsen med kjgrebanebredde 5 meter og gang- og sykkelfelt
med bredde 2,5 meter skal vaere etablert fgr det gis brukstillatelse for den fgrste boligen pa
planomrédet.

9.3 Kjoreveg
Offentlig kjgreveg med tilliggende fortau og sykkelveg frem til det enkelte utbyggingsomrade skal
vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest til ferste bolig eller til skole.

Dersom utbygging av offentlig kjpreveg skjer fgr stamrute gst er fastlagt, tillates etablert
midlertidig kjgreveg med bredde 5 meter i stedet for o_KT1, o_KT2, 0_V1ogo V2. Fortau o_FT1,
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o_FT2 og o_FT3 opparbeides samtidig med kjgrevegen. o_SV1- o_SV3 og o_FT6-0_FT8 skal ogsa
opparbeides med kjgrevegen.

0_V3 med tilliggende gang- og sykkelveg skal vaere ferdig opparbeidet og tilkoblet
Brundalsforbindelsen fgr det gis igangsettingstillatelse for bolig nr. 271 innenfor planomradet.

o_V5 og f_V6 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for barnehagen og
idrettsanlegget.

f_V3 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for bolig nr. 271 innenfor planomradet.
9.4 Fortau

f_FT1, o_FT4, o_FT5 og o_FT7 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis igangsettingstillatelse for
bolig nr. 271 innenfor planomradet.

o_FT1 og o_FT2 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor felt BBS5.
o_FT3 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for boliger innenfor felt BB4.

o_FT6 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for boliger innenfor felt BB2.

o_FT8 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for skolen.

9.5  Gang- og sykkelveg

Gang- og sykkelveg inn til idrettsanlegget, o_GS3 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis

brukstillatelse for idrettsanlegg og barnehage.

Gang- og sykkelveg gjennom grgntdraget i gst-vestlig retning, o_GS4 skal veere ferdig opparbeidet
for det gis brukstillatelse for bolig nr 81, barnehage og idrettsanlegg.

Gang- og sykkelveg gjennom grgntdraget i nord-sgrlig retning, o_GS5 og o_GS6 skal veere ferdig
opparbeidet f@r det gis brukstillatelse for boliger nr. 81 og skole.

Gang- og sykkelveg gjennom grgntdraget i nord-sgrlig retning, o_GS7 skal veere ferdig opparbeidet
for det gis brukstillatelse for boliger pa felt BK1, BK2 og skole.

0_GS8 skal vaere ferdig opparbeidet, med kobling til fortau langs Stokkbekken, fgr det gis
ferdigattest for bolig nr. 271 innenfor planomradet.

9.6 Sykkelveg
o_5V1 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for boliger innenfor felt BB2.

0_SV2 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for boliger innenfor felt BB3.
0_SV3 skal veere opparbeidet for det gis brukstillatelse for skolen.

9.7 Grgnnstruktur
Grennstruktur skal opparbeides samtidig med tilliggende boligfelt.

0_GR1 vest for o_GS6 og o_GS7 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger
pa felt BK1 og BB1.
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0_GR1 gst for o_GS6 og 0_GS7 skal veere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for nye boliger
pa felt BB3 og BK2.

f_GR1 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for bolig nr. 30 samlet pa felt BB1 og
BB2.

f_GR2 og f_GR3 skal vaere ferdig opparbeidet fgr det gis ferdigattest for bolig nr. 30 samlet pa felt
BB1 og BB3.

Det skal opparbeides apen overvannshandtering giennom f_GR1, f_GR2 og f_GR3, samtidig med
ferdigstilling av grgntdraget.

Steyvoll pa 1 meter skal etableres innenfor #13 i o_GR2 samtidig med opparbeidelse av tilliggende
offentlig veg.

9.8 Friomrade
Granaskollen, o_FRI skal tilrettelegges med stier, mgte- og lekeplasser og utsiktspunkt fgr det gis
brukstillatelse for bolig nr. 271 innenfor planomradet, skole eller barnehage.

2.9 Turveg
Turveg o_Tv1 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for bolig nr. 150 eller barnehage.

Turveg o_Tv2 skal vaere opparbeidet fgr det gis brukstillatelse for ungdomsskolen.

9.10 Nettstasjon
Ny nettstasjon ma vaere i drift for det gis brukstillatelse for nye boliger pa planomradet. Plassering
av nettstasjon skal godkjennes av Trondheim kommune.

9.11 Sikringsgjerde og idrettsanlegg
Nytt sikringsgjerde rundt steinbruddet skal vaere ferdig etablert i henhold til godkjent plan fgr det
gis brukstillatelse til bolig nr. 531 innen planomradet, idrettsanlegg, skole eller barnehage.

Idrettsanlegget skal veere ferdig opparbeidet far det gis brukstillatelse til skole, barnehage og bolig
nummer 271.

9.12 Vann og avlgp, renovasjon
Det skal utarbeides et forprosjekt og en overordnet plan for vann, avlgp og renovasjon med forslag
til framdrift, fgr det gis igangsettingstillatelse for boliger innen planomradet.

§10 REKKEF@LGE FOR TILTAK UTENFOR PLANOMRADET
10.1 Skolekapasitet

Tiltak for utbygging av boliger kan ikke godkjennes fgr det er dokumentert tilstrekkelig
skolekapasitet.

Ved hver rammesgknad skal det fglge redegjgrelse for trygg skoleveg.

10.2 Avfallshandtering
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Permanent avfallssentral og tilknytning til denne skal veere pa plass fgr det gis brukstillatelse for
bolig nr. 51 eller skole og barnehage.

Det skal etableres ett nedgravd returpunkt for papp, glass og metall innenfor o_REN fgr det gis
ferdigattest for boliger innenfor planomradet. Det skal etableres ett nedgravd returpunkt for papp
innenfor “o_Barnehage” fgr det gis brukstillatelse til barnehage.

10.3 Rundkjgring i krysset Tungasletta — ramper til/fra E6

Fgr det gis brukstillatelse til bolig nr. 201, samlet sett innenfor reguleringsplan r20130052 Granasen
vestre del og denne planen, skal ny rundkjgring i krysset mellom avkjgringsramper til/ fra E6 og
Tungasletta vaere etablert.

10.4 Brundalsforbindelsen
Brundalsforbindelsen fra omkjgringsvegen til o_V3 skal vaere ferdig opparbeidet for det gis
igangsettingstillatelse til bolig nr 271 innenfor planomradet.

190877/17
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengel3s, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
+ Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

-+ Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil
5 &r etter overtakelse. Forsikringen betales som del av

oppgjgret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig

ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr 7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15 900

Fritidsbolig felger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

+ Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

+ Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
ferst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre m&neder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra
fidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst fre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni maneder
Rentekostnader, samt kostnad til husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper pd www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av I&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre I&n som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pé tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gijennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal vaere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kispesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av naveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

(€3]
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Bonesvegen 10 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
7047 TRONDHEIM Saksbehandler: Marius Kvalvik
Telefon: 463 00 046
Oppdragsnummer: E-post: marius.kvalvik@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



