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Eiendomsmegler

Helene Byberg

Mobil 906 23 272
E-post  helene.byberg@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Rogaland avd. Jgrpeland

Radhusgaten 12, 4126 Jgrpeland
TIf: 51 74 55 00

Nokkelinformasjon

Pris fra -: 5490 000 -
Omekost. fra - til: 38590 ,-
Selger: Sms Eiendom AS
Org.nummer: 926109316
Eiendomstype: Enebolig
Eierform: Eiet

BRA-i/BRA total: 121.8/145.2 m?
Tomt: 422,7m?
Matrikkel: gnr. 43, bnr. 370
Oppdragsnr: 1401250170
Sist oppdatert: 29.08.2025

2 Spgtahaugen 15A

Ny bolig i 20267

Vii Aktiv Eiendomsmegling har né gleden av & presentere for dere en
innholdsrik enebolig under oppfgring i Spgtahaugen pa Barkved.
Boligen vil bli levert ngkkelferdig, og vil ferdigstillelse ca 8 mnd etter
avtale om kjgp.

Boligen inneholder: 1.etasje: 4 soverom, bod under trapp,bad,
gang/trapperom og teknisk rom.
2.etasje: Bad, sov/ TV-stue, kjgkken/stue, gang/trapperom.

Boligen har en fin beliggenhet med nydelig utsikt utover
Ryfylkebassenget. Flere turomréder like utenfor dgra. Her har man
har kort vei til Jgrpeland sentrum, skoler, barnehager, idrettsanlegg og
offentlig kommunikasjon.

Se vedlagte leveransebeskrivelser for hvert rom i boligen.

Se vedlagt salgsoppgave for mer detaljer rundt leveransebeskrivelsen
pa boligen.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.

Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Perspektiv 1

Perspektiv 2
‘ REV: ‘ DATO: ‘ REVISJON: ‘S]GN: ‘
PROSJEKT: TEGN, INNHOLD: MALESTOKK]
Spethaugen Perspektiv tomt
Husfolket SA TILTAKSHAVER: G.nr/B.nr: ARKITEKT: PROSJEKT NIf:
I HUSFOLKET | I ||SMS elendom s 4370371 | |Husfollet 22015
Uf: 414378 22 BYGGEPLASS: KOMMUNE: TEGN: DATO: REV: | TEGN.NR:
Spethaugen Strand Kirsti 15.03.2023 | B | 006

‘ © Denne tegning mi ikke kopieres eller benyttes ved foretagender som rettighetshaver ikke medvirker i

Fasade 3
Fasade 4
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Spgtahaugen 15A

Generellinformasjon om
Drosjektet
Om prosjektet

Boligen il inngholde:

1 tasje: 4 soverom, bod under trappbad,
gangtrapperom og teknisk rom.

2 etasje: Bad, sov/ TV-stue,kiokken/stue,
gang/trapperom

Boligen har en fin beliggenhet med nydelig tsikt
tover Ryfylkebassenget.

Boligene leveres med god standard, med fiser pa
begge bad, og laminat Goodie Nordic gra eller
flsvarende.

Gipsvegger sparklet og malt

Opsjon pa isefrie vinduer og annen type maling og
ontrastvegg (fom) om gnskelig

Antall brannvarslere leveres i henhold til lowverket.

Se vedlagte leveransebeskivelser for hvert romi
oligen.

Se vedlagt salgsoppgave for mer detaljer rundt
leveransebeslivelsen pé boligen.

Se vedlagte leveransebeskrivelser for hwert rom
boligen.

Eiendommen ligger et veletabelert boligomrade pa
Barkved utenfor Jorpeland sentrum. Eiendommen
har nydelig utsikt mot iord og fiell. Barkved er et

veletablert oligfelt med rolige og bamevennlige
omgivelser fike utenfor Jorpeland sentrum med kort
Ve il skoler, bamehager og idrettsanlegg.

I sntrum finner et godt utvalg av butikker, kafeer og
restauranter. For friluftsentusiaster er det flotte
turomrader i neetheten, blant annet turen opp il
Preikestolen, som er en av Norges mest populzzre
fielturer. I ilegg har du kort vei il sjgen, hvor det er
muliheter for bading, fisking og bétlv.

Det er oppti flee frtidsakiviteter her i omrade, bla.
stort utvalgt av idrettsgrener, iny flott idretthall
som ligger fike ved siden av Fielltun skole. |
forbindelse med ny drettshall er det ogs4 satt opp
flere Pad! baner, som er bt veldig populzert, oppti
flre utvendige fotballoaner, balbinge, Dalen
stisenter/stisykling, hvor du har 1,5 km sykkelstifor
bade erfame og nybegynnere. Oppti flere
badestrender som bla. Barkavika med to volleyball
baner og lekeplass. Kuvika pé nag,
Jorpelandsholmen, Nordlys like nedenfor Jorpeland
sentrum.. mm

Eiendommen figger ogsa gunstig tlfor pendlere,
med omrent 30-35minutters Kjgring fl Stavanger
via Ryfylketunnelen. Omrédet kombinerer landlig ro
med praktisk tgang t urbane fasliteter, no som
qjor det il et atiraktiv sted & bo for bade familier og
naturelskere.

Fra rundkjpringen ved Oldeidegarden pa Jorpeland,
filg Ryfylkevegen vestover i retning mot Tau Ca. 2
km. Ta deretter av mot hayre inn pa Spotahaugen og
folg veien

i Ca. 150 meter. Tomten kommer s pé hoyre hand.

Se vedlagte kart,

Spgtahaugen 15A
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Det er flere bamehager rundt om pa Jorpeland.

Nye Felttun skole har nylig apnet, som mulig e en
av de flotteste skolene  Norge. Med et fantastisk
teornrade tl glede for store og smé helg ret. |
tlleg har du ogsa populere KF-kolen som er en
privatskole i regi av Klippen Jorpeland. 1-10 klasse.

Det er opptilflere frtidsaktiviteter her  omradet, bl.

stort utvalgt av idrettsgrener, iny flott idretthall
som figger fike ved siden av Fielltun skole. |
forbindelse med ny chettshall er det ogsd satt opp
flre Padl baner, som er bit veldig populeert, opptil
flere utvendige fotballoaner, ballbinge, nyere
skatepark og pumptrack som ligger ke utenfor
Jorpeland sentrum, fisbee golf pa Holmen, nye
Dalen stisenter/stisykling, hvor du har 1,5 km
sykkelstfor bade erfame og nybegynnere. Opptil
flere badestrender som bla. Barkavika med to
volleyball baner og lekeplass. Kuvika pé nag,
Jarpelandsholmen, Nordlys like nedenfor Jorpeland

sentrum.. m.

Parkering

Parkering i carport o egen tomt,

Prisinformasjon;

5490 000 P

Omkostninger
37500 (Dokumentavgift)
260 (Panteattest Kiaper)

Spgtahaugen 15A

545 Tinglysningsgebyr pantedokument)
545 Tinglysningsgebyr skjate)

38850 (Omkostringer total)

5528 850 (Totalpris. ink. omkostninger

Areal

BRA-1:121.8 m?
BRA-e 234m?
BRA totalt; 145.2m?
TBA:37m?

Areal tatt utifra tegninger og awik kan forekomme,

Tomtetype
Eiet

Tomteareal
422 Tm

Leveranse

Diverse

Foretaket samarbeider med falgende foretak som
tlbyr produkter eller ienester  forbindelse med
oppdraget

- Banker  Ekaralliansen

- Leverandarer knyttet tl Visma Meglerfront for
eksempel stramleverandarer)

Fremdrifisplan og

ferdigstilelse:

Dersom selger fulfgrer eiendommen i god fid for
ovennevnte frit, kan Selger kreve overtakelse innti
fire manederfor den avtate fristen for overtakelse
Selger skal skritlig varsle Kigper om dette minimum
tomaneder fgr det nye overtakelsestidspunktet. Det
eksakte overtakelsestidspunktet skal gis med mingt
14 dagers skriflig varsel. Kopi av varsel om
overtakelse skal selger sende megler

Overtakelse sker straks boligen er ferdigsit og bor
skie etter at erdigattest foreligger, dog vi
overtakelse skje ved midlertdig brukstilltelse
dersom kommunen utsteder slik midlertidig
brukstilatelse. Det er ulovlig a ta holigen bruk uten
ferdigattest/midlertidig brukstilltelse. Kjoper har
hellr ingen plikt 1l & overta ellerimnbetale oppgjor
Uten at ferdigattest/midlertidig brukstilatelse
foreligger.

Eiendommen skal overtas ved
overtakelsesforretning hvor begge parter dettar
Kjaper skal varsle om ev. forhold som paberopes
som mangel ved eiendommen. Det papekes at dette
jelder alle forhold Kjaper avdekker eller med
rimelighet burde avdekket ved gjennomgangen. Ev.
reklamasjoner o selgers standpunk tl disse skal

protokolleres og overtakelsesprotokollen skal

siqneres ay begge parter.

Selger skal overlevere eiendommeni byggrengjort
stand, g fellesarealer  ryddet stand.

Kjaper aksepterer at alle uthedringer, overtakelser
g ettarshefaringer avholdes innfor normal
ontortid.

Kjaper kan nekte overtakelse dersom eiendommen
a overtakelsestidspunkiet har el og/eller mangler,

som gir rimelig grunn for nektelsen. Selger forplikter
seq da tlinngn rimelig tid & uthedre alle feil og/eller
mangler som bl protokollert under befaringen.

Risikoen for eiendommen gar over pa kigper nér
Kjaper har overtatt eiendommen. Hiis eiendommen
ikke overtas til avtal tid, og arsaken igger hos
Kiaper, har kigper risikoen fra det tidspunkt
elendommen kunne veert overtatt, Nér istkogn for
elendommen er gatt over pa igper, faller kke
Kigpers plikt t & betale kjgpesummen bort ved at
elendommen biir delagt ellerskadet som folge av
en hendelse som selger ike svarer for

Leveranse

Kjoken

Huitevarer fra Gorenje og Kjokkenventilator med
Kulfiter

Kabel-TV/bredbénd
Lyse fber legges frem fltomten.

Vel, vann og avlgp

Boligene vil vazre tilknytiet offentlig vef og offentlig
vann og avlgp via prvate stikklecninger. All
arbeider og kostnader erinkludert i kjgpesummen.

Requleringsplan og rammetilatelse
Eiendommen igger et omrade regulert

Spgtahaugen 15A
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boligforml.

Legalpant

Kommunen har legalpant | eiendommen for forfa
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
Qebyrer.

te

Okonom

Info kommunale avjfter

Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av
Kommunen etter ferdigstillelse

De kommunale avgiftene omfatter vann- og
aVlgpsgedyr, renovasjonsgebyr samt feie-og
tlsynsavaift. Det gjores oppmerksom pa at det kan
forekomme variasjon  avgiftene som folge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av
gebyr/avgitt

Info eiendomsskatt
Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av
Kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon formuesverdi
Formuesverdifastsettes av Skattegtaten etter
ferdigstilelse. Formuesverdien vil avhenge av
bruken av boligen etter beregningsmodell som
skiller mellom ‘priméerbolig" (der boligeieren er
folkeregisteret bosatt) og "sekundeerbolig”,

Nar boligen er overtatt, kan man g nn pa
Skatteetatens boligkalkulator for  beregne
formuesverdien. Ta kontakt med Skatteetaten ved

sporsmal vedrgrende dette.

Tilbud palanefinansiering

Spgtahaugen 15A

Akt Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Elka Allansen om formiding av
finansielle ienester. Ta gjeme kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tibud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansiell tienester.

Offentlie fornald

Ferdigattest o midlertidig brukstilltelse

Selger plkter a fremlegge ferdigattest el
midlerticiq brukstilatelse il kiper og megler for
overtakelse. Det jores oppmerksom pa at et er
Wlovlig & ta boligen i bruk dersom ferdigattest eller
midlertidig brukstilatelse ikke foreligger.

Dersom kommunen utsteder midlertidig
brukstilatelse, kan Kigper overta og ta i bruk
boligen. Se for pvrig punkt om *Fremdrftsplan og
feraigstilelse’,

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa elendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Vei

Generelle jopshetingelser
Hvitvasking

Megler har pikt tl a gjennomfare kundetitak. Hvis
Kioper kke bidrar t at megler fr gjennomfrt
undetitak og dette forer il at transaksjonen ike
Kan gjennomgres elle bir forsinkes, misligholder
Kigper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlg. Dette girselger rett 1l & heve og

gjennomfare dekningssalg for Kigpers regning.

Lovanvendelse

Avtaleforholdet er requlert av lov av 13, juni 1997 .
43 om avtaler med forbruker om oppfaring av ny
bustad (ustadoppforingslova).
Bustadoppfaringslova bruker betegnelsene
entreprengr og

forbruker, mens her brukes uttrykkene selger og
Kiaper om de samme betegnelsene.

Prosjektet retter seq mot forbrukere som ansker &
enverve bolig tl eget bruk. Buofl. kommer ike i
anvendelse der kjgper anses som nezringsdrivende/
investor,elle nar boligen er ferdigstit. | slike tifeller
vil handelen som hovedregel reguleres av lov om
avhending av fast eiendom av 3. Juli 1992 . 93,
Selger kan fikevel velge 4 selge etter buofl, men
dette ma avtales seerskilt ved avtaleinnggelsen, Nar
midlertciq brkstilatelse eller ferdigattest
foreligger og arbeidene er ferdigstit vil handelen
reguleres av avhendingsloven.

Buofl. kan ikke fravikes ti ugunst for forbruker .
buofl. §3.

Salgshetingelser og kjapstilhud

Avtale anses inngtt nar igper har evert
meglerforetaket bud/skritlig bindende bekreftelse
pakjap, og aksept er meddelt, Selger stér it 3
godta eller forkaste ethvert bud.

Kjaper har selv angvaret for & sette seg inn
salgsoppgaven med vedlegg og annen
dokumentasion som kjaper har ftttlgang tl
Dersom utfylende/supplerende opplysninger er
gnskelig ellr noe er uklart, bes kjaper henvende seg

timeglerforetaket for bindende avtale inngas.
Kigper har ingen rett il & reklamere pé grunnlag av

forhold som kjgper har bitt gjort oppmerksom pa, eer
som kjgper pa ross av oppfordring har unnlatt & sette
seginni.

Inngholder salgsoppgaven og kontraktsdokumentene
bestemmelser som strider ot hverandre, gjelder yngre
bestemmelser foran eldre, spesielle foran generelle, og
bestemmelser utarbeidet seerskilt for handelen, foran
standardiserte bestemmelser.

Det gjores oppmerksom pa at lustrasjoner
salgsoppgaven og pa nettikke er hindende for holigens
detaljutforming slik som farger materialer, innredninger
mv. Opplysninger gitt i salgsoppgaven kan fravikes
dersom selger anser det ngdvendi eller gnskeli, dog
slik at endringene fkke skal ha innvirkning pa den angitte
standard. Det samme gjelder forhold il
situasjonsplanens og utomhusplanens angivelse av
detaljer. All lustrasjoner, skisser, "mgblerte”
plantegninger m.m, er ment & danne et inntrykk av den
ferdige boligen, og kan inngholde materiell og vise
detaljer som ikke medfalger  handelen. Ske awik kan
ikke paberopes som mangel fra kjgpers side. Videre kan
illustrasjonene vaere en kombinasjon av 30-llustrasjoner
og fotomontasje, hvor utsikt/beliggenhet etc. ikke
nodvendiguis stemmer. Det jares derfor oppmerksom
p at behyggelse og tra pa naboelendommer ikke
ngdvendigvis er korrekt llustrert.

Dersom det er avvik mellom tegninger i salgs- og
nettpresentasjon og leveransebeskrivelse og romskjema,
¢r det everansebeskrivelse og romskjema som gjelder
og omfanget av everansen er begrenset il denne.
Prosjektets standard fremkommer av

leveransebeskrivelsen, dette uavhengiq av ev. uttrykk
prospekt og annonsering som ‘god standard” etc.

Spgtahaugen 15A
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Betalingshetingelser

Hele kigpesummen sammen med omkostinger
skal innbetales til meglers Klientkonto ved
overtakelse, forutsatt at selger har stitlovpalagt
qaranti etter bustadoppfaringslova § 12. 1 henhold
til bustadoppfaringslova vil kjgpers innbetaling vaere
danse som forskudd intil eiendommen er overtat
0g skt er tinglyst.

Arealberegninger

Arealberegningene er angitt i henhold il
malereglene i Norsk Standard «Veileching t NS
3940n. Avealer er fremlagt/beregnet av selger/
arkitekt med bakgrunn i tegninger datert
17.03.2023, Arcaler fremgr av prosjektets
tegninger i denne salgsoppgaven.

Arealene i salgsoppgaven og annet
markedsmaterieller oppgit i bruksareal (BRA), som
Qeles  underkategoriene BRA (aralet innenfor
boenheten), BRAve (arealet utenfor boenheten(e) og
som tilhgrer denne, stk som for eksempel boder
hvor adkomsten er utenfor boenheten), og BRAD
(arealet av innglasset balkong, veranda ellr altan
nar denne r tlknyttet boenheten). TBA e arealet av
termasser, apne balkonger og dpen atan tknytet
boenheten. Bruksarealet er arealet innenfor
boligenhetens omslutiende vegger og inklusive
delevegaer, sjakter og faste innrechinger/
installasjoner.

Arealene er & betrakte som omtrentlg areal og kan
veere avrundet fil nermeste hele kvadratmeter. Som
folge av eventuell genstéende detaljprosjektering,
Vil det kunne forekomme arealawvik, Mindre
arealawik gt tkke noen av partene rett il & kreve
tilleggsvederlag eller avslag prisen.

Spgtahaugen 15A

Salg av kontraktsposisjoner

Kontraktsposisjonen kan selges under forutsetning
avat selger fér en tifredsstilende dokumentasjon
pa at ny Kioper trer i med de samme rettigheter
og forpliktelser som opprinnelig kjaper. Transport
firselgers forbenold er frafalt vi ke bl akseptert.
Selger forbeholder seg rtten fl samtykket &
fastsette necrmere vilkér for giennomfaring av
transporten og oppgjaret for dette.

Det vl palape et administrasjonsgebyr palydende kr
25 000inkludert mva.

Det gjores oppmerksom pa at kostnader i
meglerforetaket knyttet tl salg av kontraktsposisjon
Kommeri tilegg tl dette.

Selger/meglerforctaket paberoper seg
opphavsrettighetene flaft markedsmaterielfor
boligprosjektet, herunder bilder og lustrasjoner.
Kjaper kan ikke benytte boligprosjekdets
markedsmateriel sin markedsfaring for ransport
av Kjgpekontrakt uten selgers/meglerforetakets
samtykke.

Viktig informasjon

Dersom oppgitt byggetid inkludert ev,
fidsforlengelse) overslides,vilforsinkelse veere &
regne fra dette tidspunkt, med unntak som nevnt
Under.

Selger skal overholde frister som er avtatte for
overtakelse, og skal legge opp til en fremdrift som
ertlpasset kjgpers forventninger. . buofl. § 10)
Selger forplikter seq tl & informere om eventuelle
forsinkelser som awwiker fra ovennevnte tidsplan, s
snart han er kient med at et kan oppstd
forsinkelser.

Kiaper etterreglene i bustadoppfaringslova § 11. Forhold
som gjelder her er

* Dersom kjgper krever endringer ellr ileggsarbeid som
forsinker arbeidet/overtakelse.

« Dersom Kjgper, eller noen kjaper svarer for, ikke
overholder kontraktsavtale, eller at arbeidet bir forsinket
pga. noe kigperen er ansvarlg for.

+ Dersom det oppstar forsinkelser som er utenfor selger/
entreprengrs kontroll, o atdet ikke var imelig &
forvente at selger/entreprengr kunne ha regnet med
denne forsinkelsen pa avtaletidspunktet, elle at selger/
entreprengr kke har mulighet tl 8 unnga forsinkelsen
(f.ks. force majeure, streik ekstreme Kimatiske forhold
0l).

Overtakelsen er  regne som forsinket, dersom
overtakelsen ikke kan gjennomfares tl den td kjgperen
har ett il & kreve etter buofl, § 10 0g § 11 som newnt
over Det samme gjelder dersom arbeidet, eller deler av
arbeidet ikke er fulffrt eller hjemmelsoverforing ikke
sker i den tid Kigperen har ettt a kreve.

Dersom overtakelsen er forsinket, kan kigperen kreve:
1. dagmulkt

2. heve avtalen

3. kreve erstatning

4. tilbakeholde deler av kjgpesum

Vilkrfor de ulke altermativene fremgar av buofl, §§ 16,
19200922,

Kjgper anmodes il & sette seg inni disse
hestemmelsene, og radfore seg med megler dersom noe
skulle vaare uklat, Kjgper oppfordres spesieft om &
tlpasse dette forhold ved ev. salg av naveerende holig, da
bygningsforsikringen tl selger ke dekker eventuell

erstatningsboli forkjgper vedslik forsinkelse.

Kjaper ma veere innforstatt med og akseptere de
ulemper som naturlg folger med under
gjennomfaring av byggeprosjektet, 0gsa etter
innflytting har funnet sted. Dersom selger
ferdigstiller boligene i ulke byggetrinn,og/eller

fellesarealikke er ferdigsti il overtakelse, ma
Kiapere som lytter inn regne med en periode med
byggearbeider stav og noe anleggsstay pa dagid.
Dette omfatter ogsa rett i & ha maskiner og utstyr
staende pa elendommen)/i omradet frem il
arbeidene er ferdigstilt

Kigpere har ke anleching fil & beske
byggeplassen i byggeperioden uten avtale, og ved
avtale kun med folge av representant fra selger.
Dette pa grunn av selgers ansvar og forsikring for
bygg og personer som oppholder seq pa
anleggsplassen.

Hiitvasking

Megler har plikt il a gjennomfre kundetitak, Hvis
Kioper ke bidrar tl at megler ar giennomfrt
Kundetitak og dette farer t at transaksjonen ikke
Kan gjennomfares eller bl forsinket, misligholder
Kjaper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlg. Dette gir selger ettt 4 heve og
jennomfare dekningssalg for Kigpers regning.

Meglers vederlag

Fastpris kr 43000
Oppgjarshonorar k. 8000
Tilrtteleggingsgebyr kr.18 900

Ansvarlig megler

Helene Byberg
Eiendomsmegler
helene.byberg @aktivno
Tif:906 23272

Ansvarlig megler bistas av

Spgtahaugen 15A

17



Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart

Eiendomsrapport (Datakilde: Oppdatert kopi av matrikkelen) A Norkart :
Strand kommune: Grunneiendom 1130-43/370
Utskriftsdato: 15.07.2025 07:21

Strand kommune: Grunneiendom 1130-43/370
Utskriftsdato: 15.07.2025 07:21

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som felge av at disse opplysningene Nzeringsgruppe Bolig (X) BRA Bolig 122
benyttes som grunnlag for beslutninger. - -
Sefrakminne Nei BRA Annet
Opprinnelseskode Vanlig registrering BTA Bolig
Bruksnavn Beregnet areal 422.7 Har heis Nei BTA Annet
Etablert dato 28.10.2013 Historisk oppgitt areal 0 Vannforsyning BTA Totalt
Oppdatert dato 20.12.2023 Historisk arealkilde Ikke oppgitt (0) Avigp Bebygd areal 106
Skyld 0 Antall teiger 1 Energikilder Ufullstendig areal Nei
Bruk av grunn Oppvarmingstyper Antall boenheter 1
Arealmerknader
Bygningsstatushistorikk
Tinglyst [ ]Delisamla fasteiendom [ | Grunnforurensning [ ]Avtale/Vedtak om gr.erverv ygning
Bestdende [ | Under sammenslaing [ ] Kulturminne Bygningsstatus Dato Reg.dato
Rammetillatelse 04.10.2023 |13.02.2024
[ ]Seksjonert [ |Klage er anmerket []1kke fullfert oppmalingsforr. Frist fullfering:
[ ]Harfester [ |Jordskifte er krevd [ IMangel ved matrikkelferingskrav Frist retting: Bruksenheter
Type Adresse Br.enhet Eiendom BRA Rom Bad WC Kjekkentilgang
Forretninger Bolig Spetahaugen 15A Ho101 43/370 122 6 2 2 Kjokken
Brukstilfelle Forr.dato Kom. saksref. Tingl.status Involverte
Forretningstype M.for.dato Annen ref. Endr.dato Berarte Etasjer
Fradeling av grunneiendom 11.06.2013 J 104/13 Tinglyst 43/4 (-422,7), 43/370 (422,7) - - -
Oppmalingsforr. 24.10.2013 31.10.2013 43/268, 43/349 Etasje Ant. boenh. BRA Bolig BRA Annet Sum BRA BTA Bolig BTA Annet Sum BTA
Fradeling av grunneiendom 11.06.2013 J105/13 Tinglyst 43/4 (-512,1), 43/371 (512,1) Ho2 0 61 0 61 0 0 0
Oppmélingsforr. 24.10.2013 31.10.2013 43/30, 43/268, 43/349, 43/370 HO1 1 61 0 61 0 0 0
Teiger (Koordinatsystem: EUREF89 UTM Sone 32)
Type teig X Y H H.teig Ber. areal Arealmerknad
Eiendomsteig 6546685.68 328414.33 Ja 4227
Tinglyste eierforhold
Navn Rolle Adresse Status
ID Andel Poststed Kategori
SMS EIENDOM AS Hjemmelshaver (H) c/o Svein Kristian Krogh Strem, Dusavikstien 5C
S$926109316 n 4029 4029 STAVANGER
Vegadresse: Spotahaugen 15 A Adressetilleggsnavn:
Poststed 4100 JORPELAND Kirkesogn 06110102 Jarpeland
Grunnkrets 114 Barkve Tettsted 4631 Jorpeland
Valgkrets 3 Jorpeland
Nr Bygningsnr Lnr Type Bygningsstatus Dato
1 301309712 Enebolig (111) Rammetillatelse (RA) 04.10.2023
1: Bygning 301309712: Enebolig (111), Rammetillatelse 04.10.2023
Bygningsdata
Side 1 av2 NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181) Side2av 2

NORKART AS, Hoffsveien 4, 0275 OSLO (Org.nr. 934 161 181)
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77-1-M3

REGULERINGSBESTEMMELSER FOR REGULERINGSPLAN
BARKVED, JORPELAND, STRAND KOMMUN

Dato for sist endring: 11.07.2024

Bestemmelsene gjelder for endringsomradet M4 s& langt de passer

8 1. Det regulerte omradet er pd planen vist med reguleringsgrense.

§ 2. Disse bestemmelsene kommer i tillegg til bygningsloven og de gjeldende
bygningsvedtekter for Strand kommune.

Omrader for boligbebyggelse

8 3. T omrdadene kan oppfares bolighus. Etter bygningsradets neermere bestemmelser, og i
den utstrekning det etter bygningsradets skjenn ikke medfgrer ulemper for omgivelsene
kan det innredes butikker, mindre verksteder og lignende.

§ 4. Bygningsradet kan for tomtegrupper kreve utarbeidet bebyggelsesplan fagr
byggetillatelse gis.

§ 5. Den enkelte tomt kan bebygges med inntil 1/5 av sitt nettoareal. I tillegg kommer
garasje.

85A. Tomtene sgr for riksvegen pa gn 43/4 har et tillatt bebygd areal pa 25% (BYA=25%).
Far det gis tillatelse til tiltak i byggeomradet skal det foreligge stayberegninger som
viser at Miljgverndepartementes veiledende staygrenser overholdes for boliger og
uteoppholdsarealer for beboerne. Eventuelle ngdvendige stayskjermingstiltak skal
ferdigstilles samtidig med boligene og uteoppholdsaralene.
(8 5A vedtatt som mindre vesentlig reguleringsendring av FVA 20.05.03 i sak 42/03).

§ 5B. Omrade B1 har et tillatt bebygd areal pa 30% (BYA=30%). Frittstdende garasje, bod
samt stgttemurer kan oppferes utenfor byggegrenser iht. boligbestemmelsene for
omradet B1, men ikke ne@rmere enn 20 meter fra senterlinje til fylkesvei 523. Maks
bebyggelse utenfor byggegrense skal ikke overstige 50 m? BY A med en maksimal
gesimshgyde pa 3,5 meter og en maksimal mgnehgyde pa 5,0 meter.

§ 6. For hver leilighet skal det vere oppstillingsplass for 2 biler.
§ 7. Eksisterende vegetasjon skal vernes om.

8 8. Utkjering fra garasje eller biloppstillingsplass skal veere mest mulig oversiktlig og
trafikksikker.

8 9. Omradet mellom frisiktlinjer og vegkanter i vegkryss (sikttrekanten) skal ha fri sikt i en
hgyde av 0,5 m over de tilstgtende veiers planum.

77-1-M3

Trafikkomrader

§ 10. Fortau anlegges i den utstrekning bygningsradet finner det ngdvendig av hensyn til
trafikksikkerheten.

Friomrader

§ 11. Friomrader skal opparbeides og behandles etter sarskilt plan av bygningsradet.
§ 12. Kommunen kan plassere renseanlegg innenfor friomrader.

§ 13. Bygningsradet kan etter nermere spesifiserte retningslinjer tillate oppfgring av naust i
friomradet.

§ 14. Felles leikeomrader skal opparbeides med sandkasser o.1.

§ 15. Etter reguleringsplanen er stadfestet er det ikke tillatt ved private servitutter a etablere
forhold som strider mot planen.

§ 16. Unntak fra disse reguleringsbestemmelser kan, hvor serlige grunner taler for det, tillates
av bygningsradet innenfor rammen av bygningslovgivningen og bygningsvedtektene for
kommunen.

§ 17 Ved bygging av nye boliger skal Miljgverndepartementets retningslinjer for behandling
av stgy i arealplanleggingen, T-1442 legges til grunn. Nye eneboliger skal ha tilgang til
uteareal med stgyniva under 55 dB (L den). Det skal oppfares lokal stgyskjerming i
samsvar med rapport fra Brekke og Strand datert 19.06.2020. Stgyskjerm kan vere i tre
eller glass, ev. kombinert med mur, og tilpasses tilhgrende bolig. Stgyskjermen kan
plasseres utenfor byggesone. Konkret utforming og plassering av skjermingstiltak
avgjgres ved prosjektering av boligene.

Nye boliger skal ha minst et soverom med luftemulighet mot stille side med stgyniva
under gul sone.

Dimensjonering av tiltak for a ivareta malsettingene for innendgrs og utendgrs stgyniva
ma dokumenteres ved byggesgknad.

§ 18: Eksisterende avkjgrsel fra gn 43, bn 142 mot fv. 523 kan benyttes midlertidig av
beboerne pa gn 43, bn 30, 142, 218, 253, 258 og 368. Avkjerselen kan benyttes frem til
o_SKV i plan 1130201102, reguleringsplan for gang- og sykkelveg langs rv. 13 fra
Jorpeland til Tau, er bygget.

§ 19: Alle tekniske planer som bergrer fv. 523 skal sendes Rogaland fylkeskommune for
gjennomsyn.

Stadfesta av fylkesmannen i Rogaland 21.04.1977.

§5A vedtatt av forvaltningsutvalget 20.05.2003.

88 5B, 17, 18 og 19 er vedtatt av forvaltningsutvalget 21.10.2020.
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Endringslogg:

77-1-M3

77-1-M3

§ 19: Alle tekniske planer som bergrer fv. 523 skal
sendes Rogaland fylkeskommune for
gjennomsyn.

Dato

Saksnummer

Beskrivelse

20.05.2003

FVA 42/03

§5A. Tomtene sgr for riksvegen pa gn 43/4 har et
tillatt bebygd areal pa 25% (BY A=25%).
Far det gis tillatelse til tiltak i byggeomradet skal
det foreligge stgyberegninger som viser at
Miljgverndepartementes veiledende stgygrenser
overholdes for boliger og uteoppholdsarealer for
beboerne. Eventuelle ngdvendige
stoyskjermingstiltak skal ferdigstilles samtidig
med boligene og uteoppholdsaralene.

(8 5A vedtatt som mindre vesentlig reguleringsendring av
FVA 20.05.03 i sak 42/03).

21.10.2020

FVA 19/20

Mindre reguleringsendring etter forenklet prosess vedtatt i sak
FVA 19/20 21.10.2024.

§ 5B. Tomtene pa gn 43/142 og 43/258 har et tillatt

bebygd areal pa 30% (BYA=30%). (§ 5B vedtatt som
reguleringsendring av FVA 21.1020 i sak 91/20).

§ 17 Ved bygging av nye boliger skal
Miljgverndepartementets retningslinjer for
behandling av stgy i arealplanleggingen, T-1442
legges til grunn. Nye eneboliger skal ha tilgang
til uteareal med stgyniva under 55 dB (L den).
Det skal oppfares lokal stgyskjerming i samsvar
med rapport fra Brekke og Strand datert
19.06.2020. Stgyskjerm kan vere i tre eller
glass, ev. kombinert med mur, og tilpasses
tilhgrende bolig. Stgyskjermen kan plasseres
utenfor byggesone. Konkret utforming og
plassering av skjermingstiltak avgjeres ved
prosjektering av boligene.

Nye boliger skal ha minst et soverom med
luftemulighet mot stille side med stgyniva under
gul sone.

Dimensjonering av tiltak for a ivareta
malsettingene for innendgrs og utendgars stgyniva
ma dokumenteres ved byggesgknad.

§ 18: Eksisterende avkjgrsel fra gn 43, bn 142 mot fv.
523 kan benyttes midlertidig av beboerne pa gn
43, bn 30, 142, 218, 253, 258 og 368.
Avkjgrselen kan benyttes frem til o_SKV i plan
1130201102, reguleringsplan for gang- og
sykkelveg langs rv. 13 fra Jerpeland til Tau, er

bygget.

11.07.2024

24/1799

Mindre reguleringsendring etter forenklet prosess vedtatt i sak
24/1799 11.07.2024.

For:
§ 5B. Tomtene pa gn 43/142 og 43/258 har et tillatt

bebygd areal pa 30% (BYA=30%). (§ 5B vedtatt som
reguleringsendring av FVA 21.1020 i sak 91/20).

Gjeldende:

§ 5B. Omrade B1 har et tillatt bebygd areal pa 30%
(BYA=30%). Frittstaende garasje, bod samt
stgttemurer kan oppfares utenfor byggegrenser
iht. boligbestemmelsene for omradet B1, men
ikke nermere enn 20 meter fra senterlinje til
fylkesvei 523. Maks bebyggelse utenfor
byggegrense skal ikke overstige 50 m2 BY A med
en maksimal gesimshgyde pa 3,5 meter og en

maksimal mgnehgyde pa 5,0 meter.

23



24

!

2

&

A

&

Grunnkart N
Eiendom: 43/370 A
Adresse:  Spgtahaugen 15A
Dato: 15.07.2025
Strand kommune Malestokk: 1:1000 UTM-32

\|, 50000
20m mw — IIII //
’—’ Spethaugen - 43/370/ 371
lh Tomteareal: 934,8 m2 30 % BYA = 280,44 m2 A
\ Areal BYA:
".‘ Enebolig - 105,6x2 = 211,2 m2 N
Parkering
‘\\ / 12,5x2 - 25,0 m2
\ / ’
X / Sum BYA - 236,2 m2 Malestokk: 1:500
Nt Prosent BYA - 252 % Dato:17.03.2023
Format A4
Det tas forbehold om evt. feillmangler i kartgrunnlaget. | forbindelse med prosjektering/anleggsarbeid ma aktuelle faginstans | kommunen kontaktes.

= ““‘)V /' -
Sy 4\:\ { \\

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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Kommune  KNR

Matrikkelkart Strand 1130

Oversiktskart

Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer

= 10 cm eller mindre = 201-500cm == Vannkant s Fiktiv / Teigdeler
= 11-30cm. = Over 500 cm == Veikant = Punktfeste

— 31-200cm — |kke angitt

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 15.07.2025 07:21 — Sist oppdatert 15.07.2025 07:21

ambita

GNR BNR FNR SNR
- 43 / 370 / 0/ 0

Symboler
O Bygningspunkt

A Sefrak kulturminne
se ambita.com/sefrak for fargeforklaring

Side 1 av 3

Gardsnummer 43, Bruksnummer 370 i 1130 STRAND kommune

Teig 1 (Hovedteig)

1:115
s"‘n&
3
431371
[
- S
o e
2 437370
bl
[}
=1
1
5
20
20‘.9‘3 14
6
Zm
Ngyaktighet (standardavvik) Hjelpelinjer Symboler
— 10cmeller mindre == 201-500 cm == Vannkant v Fiktiv / Teigdeler O Bygningspunkt
— 11 -30cm. — Over 500 cm = = Veikant s Punktfeste A Sefrak kulturminne
= 31-200cm —_ |kke angitt se ambita.com/sefrak for fargefarklaring

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 15.07.2025 07:21 — Sist oppdatert 15.07.2025 07:21

Side2av 3
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Gardsnummer 43, Bruksnummer 370 i 1130 STRAND kommune

Areal og koordinater

Areal: 422,70m?2 Arealmerknad:
Koordinatsystem: EUREF89 UTM sone 32

Ytre avgrensing

Punkt Nord Dst Lengde! Malemetode Noyaktighet Radius Merke nedsatti  Hjelpelinje = Grensepunkitype
1 6 546 680,05 328 406,83 5,07m  GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
2 6546 685,00 328 405,72 9,32m = Terrengmalt 13 8,00 Ikke spesifisert Nei Umerket
3 6546 693,23 328 408,84 16,48m  Terrengmalt 13 -102,50 Ikke spesifisert Nei Umerket
4 6546 703,92 328 421,36 25,79m GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
5 6546 679,18 328 428,66 14,20m = GNSS: Fasemaling 10 Ikke spesifisert Nei Umerket
(Real time kinematic)
6 6546 674,79 328 415,16 10,93m GNSS: Fasemaling 10 7,00 Ikke spesifisert Nei Umerket

(Real time kinematic)
(') Lengden fra punktet til neste punkt i rekken.

Om fullstendighet og noyaktighet i utskriften:

Ambita tar forbehold om at informasjon som hentes fra Matrikkelen kan avvike fra de faktiske forhold, og at grensepunkter mv.
kan mangle helt eller delvis eller veere feil registrert i Matrikkelen. Ambitas kartutskrift viser arealet som er en geometrisk
beregning basert pa eiendommens grenselinjer. | de tilfeller grensene er markert som fiktive brukes i stedet oppgitt areal hvis
dette finnes i Matrikkelen. Ambita er ikke ansvarlig for tap som oppstar som fglge av feil i kartutskriften.

Utskrift fra Eiendomsregisteret til Ambita foretatt 15.07.2025 07:21 — Sist oppdatert 15.07.2025 07:21 Side 3av 3

Eiendomskart for eiendom 1130 - 43/370//

Utskriftsdato: 15.07.2025

»

Potahauger

43/46

'/——’—’—m—:.’
\\ 'S'J'-'f-‘iﬂ-'Tr?.'_ g
AN

'gen

431

petahaugy

uabneyspads

43/268

43/371

43/370

43153

Barkved

43/30

1089

Det tas om riktig,

eller

=
Eier

Hjelpelinje vegkant

== Hijelpelinje fiktiv

Hjelpelinje punktfeste
Hijelpelinje vannkant

1 av opply

i dette . Det kan ikke rettes krav som folge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Eiendomsgr lite noyaktig >=500 Grensepunkt lite noyaktig
Eiendomsgr mindre noyaktig >200<=500 . Grensepunkt mindre nayaktig
Eiendomsgr mindre neyaktig >30<=200 . Grensepunkt mindre noyaktig
Eiendomsgr middels neyaktig >10<=30 . Grensepunkt middels noyaktig
Eiendomsgr noyaktig <= 10 . Grensepunkt noyaktig
Eiendomsgr uviss neyaktighet

O Grensepunkt - offentlig godkjent
A Grensepunkt - bolt

x Grensepunkt - kors

] Grensepunkt -rar

. Grensepunkt - hjelpepunkt / annet

Grensepunkt - uten klassifisering

29



Areal og koordinater for eiendommen

Romskjema for overflater
Areal 422,70 m? Arealmerknad

Adresse: Spotahaugen 15
Dato: 01.01.2025

Representasjonspunkt Koordinatsystem EUREF89 UTM Sone 32 Nord  6546685,68 Ost 32841433 e — e i e
5M7.£m1 - Laminat Goodiy Nordic gra eller Maling innvendige vegger
tilsvarende 12mm gipspl g malt 12mm gipspl g hvitmalt Annen type maling kan leveres mot et tillegg i pris
Sov 9,2m2 Laminat Goodiy Nordic gra eller
tilsvarende 12mm gipsp! g malt 12mm gipsp! g hvitmalt Listefrie vinduer
Grensepunkter Grenselinjer (m) — imarenge " ™™ |yt soiet g mtt__ | sisttr st o il forrom)
Sov 7,6m2 st Laminat Goodiy Nordic gra eller
# Nord Ost Noyaktigh. Nedsatt i Grensepunkttype Lengde Radius i ot |1 gt st g
Bad
. Fliser farge gré 197x197mm Fliser hvit matt 197x397mm Nexus peat| 12mm gipsplater sparklet og hvitmalt
1 6546679,18 328428,66 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 25,79 Gang/trapperom Lo Gooay Nortegra ol | v Do -
Teknisk rom Laminat Goodiy Nordic gré eller e e
tilsvarende a tandard 12mm gipsplater sparklet og hvitmalt
2 6546674,79 328415,16 10cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 14,20 e
Bad
3 6546680,05 328406,83 10cm  Ikke spesifisert (1S) Umerket (56) 10,93 7,05 I e | st st | st s st
[Kiskken/stue Laminat Goodiy Nordic gré eller
tilsvarende 12mm gipsplater sparklet og malt 12mm gipsplater sparklet og hvitmalt
4 6546685 328405,72 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 5,07 BECE Laminat Goody Nordic 7 ele
tilsvarende 12mm gipsplater sparklet og malt 12mm gipsplater sparklet og hvitmalt

5 6546693,23 328408,84 13 cm Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 9,32 8,22 Woteraprove p geldende fiser remuises pforesporsel

SMs Eiendom AS
Dusavikstien Sc - 4029 Stavanger - tf 913 56 009
Foretaksregisteret: 926 109 316 - sms.eiendom.as@gmail.com

6 6546703,92 328421,36 10 cm  Ikke spesifisert (IS) Umerket (56) 16,48 103,11
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Romskjema for el.-leveranse

Adresse: Spgtahaugen 15
Dato: 01.01.2025

Romskjema for sanitaer

Adresse: Spgtahaugen 15
Dato: 01.01.2025
Revisjon: 02

Revisjon: 02
Lamper og Stik Varme [Diverse Opsjoner (Avtales med elektriker etter Pris ink mva
Utvendig Utvendig stikkontakt ved alle inngangsdgr(L.etg), og Tilknytningsskap for el-verket
balkongdor (2. etg) (Ikke egnet for lading av el-bil!) pa husvegg
4 stk veggpunkt for lys med en bryter Opplege for jording av
2tk doble stikkontakter avigpsledning
|Ekstra lyspunkt pé eksisterende bryter 1200
Sportsbod/Carport 1 stk doble stikkontakter (lkke egnet for lading av el-bill)
2 stk lampepunkt med bryter
Klargjort for installasjon av elbillader
Ekstra 03 kurs 1200
Rom 1. etasje:
Sov 7,8m2 2 stk doble stikkontakter
1stk med bryter
Sov9,2m2 3 stk doble stikkontakter
1stk med bryter

Sov 7,6m2 vest

2 stk doble stikkontakter
1 stk lampepunkt med bryter

Sov 7,6m2 gst 2 stk doble stikkontakter
1 stk lampepunkt med bryter
Bod under trapp 1 stk lampepunkt med bryter
1 stk doble st
Bad Fremlegg tl lys i speil 2 stk doble stikkontakter Varmekabel med termostat | varmtvannsbereder og
1 stk lampepunkt med bryter vaskemaskin/Torketrommel
Gang/trapperom 2 stk doble stikkontakter
2stk med bryter
Teknisk rom

2tk doble stikkontakter
1 stk lampepunkt med bryter

Opplegg for ventilasjon Enkelt
uttak ekom

Ringeklokke komplett - Trykk-
knapp og klokke

Rom 2. etasje

Bad

Fremlegg tl lys i speil
1 stk lampepunkt

Varmekabel med termostat

2 brytere
2 stk doble stil
Sov/TV-stue 11,3m2 3 stk doble stikkontakter
1stk med bryter

Kjgkken/Stue

10 stk doble stikkontakter
2 stk koke/steke-kontakt

1 stk lampepunkt med bryter

1 stk dobbelstikk hoyt med bryter

Komfyrvakt

15 stk lights 6W LED i tak med brytere

Det elektriske anlegget leveres skjult ihht NEK 400:2018

SMS Eiendom AS
Dusavikstien S¢ - 4029 Stavanger - tif 913 56 009

Foretaksregisteret: 926 109 316 - sms.eiendom.as@gmail.com

Rom Saniteer

Utvendig 1 utekran ved inngangsdgr

Bad/vaskerom 1. etasje 1 stk uttak og avlgp for vaskemaskin
1 stk sluk

1 stk 200 | varmtvannsbereder

1 stk rgr i rgr fordelerskap med stoppekran

1 stk Azur blandebatteri vask

1 stk veggklosett V&B Novo veggskal, med soft-close sete
1 stk Takdusj A-collection

1 stk Dusjhjgrne 90x90 a-collection (2 vegger pr bad)

1 stk sluk

Bad 2. etasje 1 stk Azur blandebatteri vask

1 stk veggklosett V&B Novo veggskal, med soft-close sete
1 stk Takdusj A-collection

1 stk Dusjhjgrne 90x90 a-collection (2 vegger pr bad)

1 stk sluk

Kjokken 2. etasje Tilkobling av oppvaskbenk med Azur kjgkkenbatteri

1 stk waterguard for oppvaskmaskin

SMS Eiendom AS
Dusavikstien 5c - 4029 Stavanger - tIf 913 56 009
Foretaksregisteret: 926 109 316 - sms.eiendom.as@gmail.com
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Leveransebeskrivelse

Adresse: Spgtahaugen 15
Dato: 01.01.2025

Revisjon: 02
Leveranse Tilvalg
Oom | beskrivelsen Lever: beskrivelsen gjelder enebolig i Spgtahaugen 15 iht kontraktstegninger.
Leveransebeskrivelsen inngar som en del av kontraktsdokumentene. Ved awvik
mellom leveransebeskrivelse og kontraktstegninger gar beskrivelsen foran.
Leveranseform Ngkkelferdig ihht byggforskrift TEK 17. Byggvask utfgres fgr overtagelse.

Utvendige arbeider

Tomten planeres med stedlige masser

Innkjgrsel gruses

Trekkergr for fiber leveres fra hus til graft mot veg i samme grgft som strgm. Trase
prosjekteres av grunnentreprengr

Sportsbod/carport

Det leveres carport og sportsbod som vist pa situasjonsplan. Carport vil ha flere
sgylepunkt enn vist pa tegning

Grunnmur/Plate

Armert betongplate innenfor ytre begrensning av ringmurselementer isolert med
350mm isopor og innlagt radonsperre.

Pipe/Ovn

Boligen leveres med valgfri ovn inntil 15 000 ink mva og sort stalpipe.

NB: Husk riktig tilluftstype

Veranda, levegger og
utvendige trapper

Rekkverk med 30 x48mm staende spiler pa balkong 2.etg. Det leveres utvendig
plattinger og trapp i impregnerte materialer slik tegninger viser.

Glassrekkverk pa balkong 2. etg kan leveres mot tillegg hvis
gnskelig.

fra Gorenje. 3 folie farger & velge mellom. Ask hvittonet, gra og hvit.

Trapp Leveres ferdig montert med trapp og trappetrinn hvitmalt. Noe knirk i trapp ma
forventes.
Kjekken Type Basic Nature iht tilbuds- og tegningsnr. 754950/3/3 datert 11.09.23. Hvitevarer |Hvitevarer fra Gorenje

Baderomsinnredning

Bad 1. etg og 2.etg Type Basic Gra 80cm ihht tilbuds- og tegningsnr 754950/4/2
datert 11.09.23. 3 folie farger a velge mellom. Ask hvittonet, gra og hvit.

Innvendige dgrer

Swedoor Style 03

L ige dgrer

Hvitmalt ytterdgr og balkongdgr

Vinduer og omramninger

Hvitmalte vinduer inn- og utvendig. Utadsldende og fastkarm som markert pa
tegning

Vinduene innvendig leveres med hvitmalte foringer

Vindusomramning leveres montert iht relevant byggdetalj/monteringsanvisning

Listverk

Listverk leveres hvitmalt med synlig spikring.
12x58mm dgr, vindu og gulvlist. Tak leveres listefritt

Se romskjema

Innvendige veggflater

Se romskjema

Utvendige veggflater Yttervegger fasade: 19x148 grunnet stdende kledning som vist pa tegninger.
Gulv For overflater se romskjema.
T; Protan (eller tilsvarende) takbelegg

Takrenner, beslag

Sorte takrenner, takrennebeslag og taknedlgp i stal.

Sentralstgvsuger

Leveres ikke som standard

Suge-enhet med slange og bgrstesett samt rgropplegg med
en sugekontakt i hver etasje. Suge-enhet plasseres i
bod/vask. Kan leveres mot tillegg.

Ventilasjon Egen balansert ventilasjon med separat kjgkkenventilator. Ventilasjonsaggregat
plasseres i tekn.rom 1. etg
El.leveranse Skjult el installasjon etter nasjonal norm

15 spotter med bryter er inkludert som standard
Varme, belysning og fordeling av punkter iht romskjema for el.- installasjoner

Saniteerleveranse

Utvendig og innvendige bunnledninger
Leveranse iht romskjema saniteer

Brannsikkerhet

2 stk brannmeldere leveres i boligen. Brannslokningsapparat 6kg er medtatt i
leveransen.

Medfglger ikke

Panelovner, solskjerming, ringeklokke, overmaling av spiker- og sagemerker pa lister,
beising av panel etter pasetting inkludert beising av utvendige panelender og bakside
av utvendig panel, overflatebehandling av impregnerte bygningsdeker som
terrassegulv, utvendige sgyler og limtrebjelker, finvask etter byggevask.

Kjgper ma selv ordne med leverandgr og installasjon for telefon, internett og TV.

Diverse

Utbygger forbeholder seg retten til 3 gjgre mindre endringer med likeverdige
materialer eller bedre uten at kjgper trenger 4 varsles.

Det kan monteres synlig innkassing av rgr som ikke fremkommer av tegning. Dugg pa
utsiden av vindu kan forekomme ved spesielle vaerforhold

Det ma paregnes noe sprekk i maling pa innvendige vegger grunnet tgrk.
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HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 ar fremover.

- Erkjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nodvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

- Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 &r fremover.

- Erkjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig
dom, om nedvendig.

- Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene
i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om réd eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes arlig - om du ensker det.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og héndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang fil digitale juridiske avtaler via Min side

((% i . @o (% : 2>

Rett skal veere rett. For alle.

,J;i’:-_..

Boligkjoperforsikring tegnes Egenandel kr 4 000 pdloper
hos eiendomsmegler senest ved takst, tvist eller 10 timer
ved kontraktsignering og advokatbistand, avhengig
gir rett fil advokathjelp av hva som kommer forst.
inntil 5 &r etter overtakelse. Meglerforetaket mottar
Forsikringen betales kr 4 200/4 600/5 000 i

som del av oppgjoret kostnadsgodtgjorelse,

ved boligkjopet. PLUSS- avhengig av boligtype, samt
dekningen fornyes érlig ved et tillegg p& kr 1000 ved salg
faktura fra HELP. av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris- Har du spersmal?

og vilkarsendringer. Hvis Kontakt HELP p&
premien ikke er innbetalt help.no/minside,

ved overtakelse, vil avtalen telefon 22 99 99 99

bli kansellert. For fullstendig ~ eller epost post@help.no

informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

O HELP

Rett skal veere rett. For alle.
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Notater

Spgtahaugen 15A

Nabolagsprofil

Spgtahaugen 15B - Nabolaget Barkve - vurdert av 20 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Dollardalen 3min %
Linje 100 0.2 km
® Stavanger stasjon 25 min &
Linje F5, L5 27.4 km
X Stavanger Sola 34 min &
Skoler
Kfskolen - Jgrpeland (1-10 kl.) 13 min %
190 elever, 11 klasser 1.2 km
Fjelltun skole (1-7 kl.) 16 min %
742 elever, 36 klasser 1.5km
Jgrpeland ungdomsskole (8-10 kl.) 20 min #
337 elever, 18 klasser 1.8 km
Strand videregdende skole 11 min &
400 elever 8.7 km
St. Olav videregdende skole 26 min &
790 elever, 34 klasser 27.6 km

«Sentralt, men likevel ikke i et sveert
byggefelt. Nydelig utsikt. Gode naboer»

Sitat fra en lokalkjent

j Opplevd trygghet
Veldig trygt 93/100

v Naboskapet
A
i Godt vennskap 80/100

Kvalitet pa skolene
' Bra67/100

Aldersfordeling

39.8%

36.2 %
389%

189 %
20.4 %
21.2%

2
0
o
-

147 %
14.5%

89%
82%
72%

17.7 %
16.6 %
18.3%

Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
[l Barkve 864 389
B Jorpeland 7606 3380
I Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Barnas Kulturhage (1-5 ar) 14 min %
138 barn 1.3km
Bikuba barnehage (1-5 ar) 17 min %
53 barn 1.5km
Jorpeland barnehage (1-5 ar) 20 min #
61 barn 1.9 km
Dagligvare
Kiwi Jgrpeland 4min &
PostNord 2.4 km
Coop Extra Radhusgaten 4 min &
Post i butikk, PostNord 2.2 km
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Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
£} 2 Buss

v Kvalitet pa barnehagene
“~ Veldig bra 92/100
o Stgynivaet
~  Lite stgyniva 87/100
# Trafikk
Lite trafikk 86/100
Sport

® Klippen Sandvolleyballbane 14 min %
Sandvolleyball 1.3km
® Barkavika 15 min %
Sandvolleyball 1.4 km
& Akilles Treningssenter 4 min &
& Fitnesspoint Jgrpeland 5min &
Boligmasse

B 8% annet

M 92% enebolig

Varer/Tjenester
Ryfylke Storsenter 4 min &
@ Vitusapotek Jgrpeland 4min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 26% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 20%13-15é&r

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

U Y]
QO [e)]
- -
c 3
al :
O
2 9
> -]

Ensligm. barn

Enslig u. barn

Flerfamilier
[ |
|
|
0% 43%
B Barkve
B Jorpeland
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 46% 33%
Ikke gift 45% 54%
Separert 6% 9%
Enke/Enkemann 3% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025
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