akuv.

@ynaheiveien 512, 4828 MJAVATN

Kondemnabel hytte i naturskjonne
omgivelser med flotte turomrader
sommer og vinter




Eiendomsmegler MNEF / Partner

Orjan Mathisen

Mobil 45894972
E-post  orjan.mathisen@aktiv.no

Aktiv Grimstad
Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD. TLF. 400 00 668

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 320 000,-
Omkostn.: Kr 9 390,

Total ink omk.: Kr 329 390,-

Selger: Arnt Ragnar Seetane
Salgsobjekt: Fritidseiendom
Eierform: Eiet

Tomtstr.: 1032.3 m?
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 32, bnr. 74
Oppdragsnr.: 1415250027

@ynaheiveien 512

Kondemnabel hytte i
naturskjonne omgivelser
med flotte turomrader
sommer og vinter

Hytta ligger nydelig til i forhold til aktiviteter for hele familien bade
sommer og vinter. Naerhet til vann med badeplass med bade brygge
og strand. Vinterstid er det kort vei til oppkjgrte skilgyper ved

@ynastua der man finner skilgyper pa henholdsvis 2,2 km og 16,5 km.

Her finner man altsé skilgyper som passer for badde barnefamilier og
den som vil dra pé lengre tur eller trening.

Fra hytta er det ca 20 minutter til Frolandia badeland, og ca 1 time til
Kristiansand dyrepark. Arendal by ligger ca 35 minutters kjgretur
unna. Neermeste dagligvarebutikk og bensinstasjon finner man péa
Herefoss.

Tomten er i dag & anse som naturtomt i sin helt og hytten er
kondemnabel.

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 14
Egenerklaering . ... ... 20
Nabolagsprofil. . ... ... ... . 44
Forbrukerinformasjon ............. ... ... ... .. ... .... 49
Budskjema. ... ... ... .. ... 51
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen

Areal

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Det er ikke innhentet tilstandsrapport da hytten er &
anse som kondemnabel. Hytten er derav ikke
oppmalt men stipulert etter beste evne.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1032.3 m?

Tomtebeskrivelse
Tomten er naturtomt i sin helhet

Beliggenhet

Hytta ligger nydelig til i forhold til aktiviteter for hele
familien bade sommer og vinter. Naerhet til vann
med badeplass med bade brygge og strand.
Vinterstid er det kort vei til oppkjgrte skilgyper ved
@ynastua der man finner skilgyper pa henholdsvis
2,2 km og 16,5 km. Her finner man altsa skilgyper
som passer for bade barnefamilier og den som vil
dra pa lengre tur eller trening.

Fra hytta er det ca 20 minutter til Frolandia
badeland, og ca 1 time til Kristiansand dyrepark.
Arendal by ligger ca 35 minutters kjgretur unna.
Naermeste dagligvarebutikk og bensinstasjon finner
man pa Herefoss.

Adkomst

Fra Arendal sentrum er det ca. 28 km kjgrevei. Kjor
til Froland pa FV42, forbi Osedalen og Frolands
Verk. Ta til venstre ved Mjavatn og fglg skilt mot
@ynaheia. Etter ca. 3,1 km ved et s@gppelstativ tar du
til hgyre inn pa en grusvei og gjennom en bom. Fglg

@ynaheiveien 512

grusveien innover, forbi et lite sagbruk, du finner
hytta pa venstre side. Velkommen til visning!

Sammendrag selgers egenerklaering

Selger informerer:

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i
terrasse/garasje/tak/fasade? tak er ikke tett

Innbo og lgsgre
eiendommen selges som den er ferdig ryddet og
rengjort.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring

- S0deberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel
flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for
eksempel strgmleverandgrer)

Energi
Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 320 000

Info kommunale avgifter

Det betales i dag ikke kommunale avgifter eller
renovasjon. Kjgper pa paregne at dette kan palgpe i
fremtiden,

Formuesverdi sekundaer
Kr 63 900

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Det betales idag ingen avgifter pa hytta, ny eier ma
pa regne utgifter til kommunale avgifter, vei
vedlkehold, brgyting osv.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om

finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 32, bruksnummer 74 i Froland
kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

4214/32/74:

24.02.1977 - Dokumentnr: 1658 - Bestemmelse om
bebyggelse

Med flere bestemmelser

Overfort fra: Knr:0919 Gnr:32 Bnr:57 Fnr:6

08.10.2025 - Dokumentnr: 1205880 -
Registerenheten kan ikke disponeres over uten
samtykke fra rettighetshaver

Rettighetshaver: Aktiv Grimstad AS

Org.nr: 935 666 716

Elektronisk innsendt

04.12.2003 - Dokumentnr: 10065 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:4214 Gnr:32 Bnr:57

04.12.2003 - Dokumentnr: 10065 - Overfgring fra
tidligere festenummer
Utgatt festenr:

@ynaheiveien 512
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Knr:0919 Gnr:32 Bnr:57 Fnr:6

01.01.2020 - Dokumentnr: 938013 -
Omnummerering ved kommuneendring
Tidligere: Knr:0919 Gnr:32 Bnr:74

24.02.1977 - Dokumentnr: 1658 - Best. om
adkomstrett

Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:32 Bnr:57
Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:32 Bnr:89
Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:32 Bnr:90
Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:32 Bnr:91
Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:32 Bnr:92
Rettighet hefter i: Knr:4214 Gnr:32 Bnr:93
Overfert fra: Knr:0919 Gnr:32 Bnr:57 Fnr:6
Gjelder denne registerenheten med flere

Ferdigattest/brukstillatelse

| fglge opplysninger fra kommunen foreligger det
verken midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest
pa eiendommen, og plan- og bygningslovens
formelle forutsetning for lovlig bruk av eiendommen
kan derfor ikke dokumenteres.

Vei, vann og avlgp
Det er ikke innlagt vann eller avlgp. eiendommen er
tilknyttet privat vei.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i ett uregulert omrade og felger
kommuneplanen.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal
Spredt fritidsbebyggelse,

@ynaheiveien 512

Fritidsboligen ligger i bandlegningssone - 720 -
Bandlegging naturvernloven og gjelder Nedbgrsfelt
verna vassdrag.

Legalpant

Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdad med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen noye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige

opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjsperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i
naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved

@ynaheiveien 512
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
320 000 (Prisantydning)

Omkostninger

8 000 (Dokumentavgift)

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

9 390 (Omkostninger totalt)
26 290 (med Boligkjsperforsikring - fem ars
varighet)

@ynaheiveien 512

29 090 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

329 390 (Totalpris. inkl. omkostninger)

346 290 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

349 090 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 9 390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har ikke kunnet tegne boligselgerforsikring
pa boligen i henhold til vilkar. Selger har likevel
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjgperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjgperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Les mer om begge forsikringene i vedlagt
materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom
pa at boligkjgperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5
900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype,
samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt fastpris vederlag kr. 65 000,- for
gjiennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det
avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

19 900 Markedspakke

8 900 Oppgjgrsvederlag

2 900 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

15900 Tilretteleggingsgebyr

2 800 Visninger per stk. (1 visning inkludert, kr

2800,- pr visning utover dette.)
545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

Totalt kr: 115 400

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
Mangler data for utfgrt arbeid.

Ansvarlig megler

@rjan Mathisen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
orjan.mathisen@aktiv.no

TIf: 458 94 972

Ansvarlig megler bistas av

@rjan Mathisen

Eiendomsmegler MNEF / Partner
orjan.mathisen@aktiv.no

TIf: 458 94 972

Oppdragstaker
Aktiv Grimstad, organisasjonsnummer 935666716

Storgaten 4, 4876 GRIMSTAD

Salgsoppgavedato
05.01.2026

@ynaheiveien 512
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E G E N E RKL/CE RI N G S S KJ E MA 2 Kjenner du til om det er utfert arbeid pa bad/vatrom?

. . . . . Svar Nei
Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

3 Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ Ja
Meglerfirma 4 Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Aktiv EM Grimstad Svar Nei
el 5 Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, @vrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?
) M Nei [ Ja
1415250027 ) . ) .
6 Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?
] Nei Ja
Selger 1 navn Beskrivelse Tak

Arnt Ragnar Saetane

7 Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei []Ja
@ynaheiveien 512 Nei [JJa
Poststed 9 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?
M Nei []Ja
MJAVATN 4828
10  Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?
Er det dgdsbo? M Nei [ Ja
Nei [ Ja

11 Kjenner du til om det er/har veert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Avdgdes navn | Svar Nei

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

12 Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

13 Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?

Document reference: 1415250027

Har du kjennskap til eiendommen? M Nei [1Ja
] Nei M Ja
14 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
Nar kjgpte du boligen? murerarbeid, temrerarbeid etc)?
Ar | 1976 MnNei  [Ja

v e e et sl 15  Erdet nedgravd oljetank pa eiendommen?

Document reference: 1415250027

Antall &r [49 | MNei  []a

Antall maneder |0 I 16  Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Svar Nei

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

1 Nei [ Ja 17  Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?
M Nei [ Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige | 18  Kijenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?
Nei [ Ja
Polise/avtalenr. | 77210148 |
19  Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?
Spegrsmal for alle typer eiendommer M Nei [ Ja

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

20 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei ] Ja

Initialer selger: ARS 1 Initialer selger: ARS
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: ARS

Document reference: 1415250027

Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer pafgres. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved falgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sgsken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes neeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjepere til & undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

[l Jeg gnsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjep av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder fgr overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en naeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sesken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkérene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

Jeg kan ikke kjgpe boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: ARS

Document reference: 1415250027
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$ GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-32/74/0

Matrikkelrapport for Grunneiendom 4214-32/74/0

Bruksnavn TOMT NR 41 Beregnet areal 1032.3
Etablert dato 04.12.2003 Historisk oppgitt areal 1033.0
Oppdatert dato 15.06.2020 Historisk arealkilde 1 - Malebrev
Skyld 0 Antall teiger 1
Kommunenummer 4214 Kommunenavn FROLAND
Tinglyst |:|Avklarte eiere |:| Har festegrunn
|:| Bestaende |:| Har grunnforurensning |:| Mangel matrikkelfering

[]seksjonert []Har kulturminner

Tinglyste eierforhold

[]Har anmerket klage

Navn Pers.nr/org.nr.  Rolle Status Adresse Andel
H-

ARNT RAGNAR SATANE Hjemmelshaver B - Bosatt 17
Forretninger

Forretningstype Forretningsdato  Matrikkelfort Saksreferanse Involverte

ON - Omnummerering 01.01.2020 01.01.2020

GF - Grunneiendom fra feste 04.12.2003

DL - Kart- og delingsforretning 04.12.2003

Grunnforurensing registrert pa eiendommen

Lokalitetsnr Lokalitetsnavn Pavirkningsgrad

Kulturminner

Kategori Art Vernetype

Krav om jordskifte

Jordskiftereferanse Fort dato

Myndighet Matrikkelfgringsdato

Matrikkelfort Lokalitetsnummer

14.10.2025 side1av 3

Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-32/74/0

Grunnerverv

Grunnervervreferanse Fort dato

Klage

Klagereferanse Gjelder

Teiger

Hovedteig ~VKlart ;g Fleremat. Ureg. — — p 4 ¢ hgstdato
eiere enheter jordsameie

[] 1 [ ] 02.03.1993

Bygninger

Bygningsnr Lnr Type

167622755 0 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Bygning 167622755: 161 - Fritidsbygg(hyttersommerh. ol

Ber.areal

10323

Status

Opprinnelseskode M - Massivregistrering BRA Bolig
Antall boenheter 0 BRA Annet
Antall etasjer 1 BRA Totalt
Avilgp Har heis

Har kulturminner O Har sefrakminne

Bygningsstatushistorikk

Fort dato

Arealmerknad

TB - Tatt i bruk

0.0
71.0

71.0

Bygningsstatus Dato Registrert dato
TB - Tatt i bruk 31.10.2008
EB - Endre bygningsdata 08.01.2021 08.01.2021
EB - Endre bygningsdata 14.12.2021 14.12.2021
Bruksenheter
Type Leilighetsnr. BRA Rom Bad Kjokken
F - Fritidsbolig H0101 71.0 0 0
14.10.2025 side2av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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# GEODATA

Matrikkelrapport
Grunneiendom 4214-32/74/0

Etasjer

Etasje Boenheter BRA Bolig BRA Annet BRA Totalt Alt. areal

HO1 0 0.0 71.0 71.0 0.0
Adresser

Vegnavn Nummer Navn Poststed

Jynaheiveien 512 4828 MJAVATN

14.10.2025 side 3av 3 Rapporten er levert av Geodata AS
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GLE

320

Oversiktskart

Adresse: @ynaheiveien 512, 4828 MJAVATN

Gnr/Bnr: 32/74/0/0

Froland kommune

Malestokk:

1:1,000
Beregnet areal: 1032 m(J
Dato: 2025-10-14

/ 32/85

320

Z e %

Ly

\  \ 7

. Froland kommune
Matrikkelkart
o N
Adresse: @ynaheiveien 512, 4828 MJAVATN Malestokk: 1:1,000

Gnr/Bnr: 32/74/0/0 Beregnet areal: 1032 m(J

Dato: 2025-10-14
Eiendomsgrensene i kartet har forskjellig ngyaktighet. | noen tilfeller vil det vaere pakrevd & klarlegge grensene etter reglene i
matrikkelovens § 17.
Sikre grenser i kartet: Heltrukne linjer (n@yaktighet 14 cm eller bedre)
Usikre grenser i kartet: Stiplede linjer (ngyaktighet darligere enn 14 cm)

Usikre grenser ber klarlegges av kommunens Geodatakontor, fer tiltak i marginal avstand fra grensa planlegges.

\ 32072
: 4 /
\ N,
%
\ v
; AY
A"
A}
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Areal og koordinater:

Beregnet areal (kvm):  Arealmerknad:

1032.3

Koordinatsystem:

EUREF89 UTM Sone 32

Grensepunkt/Grenselinje

Lepenr  Nord Ost
1 6486969.50941 466495.667937
2 6486972.50032 466488.003325
3 6486988.67395 466468.082072
4 6487014.78927 466477.105649
5 6487002.12196 466506.734771
side: 1

Grensemerke nedsatt i

Fjel

Flel

Jord

Flel

Fiell

Lengde

Grensepunktrapport

Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13
Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13
Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13
Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13
Offentlig godkjent grensemerke Terrengmalt 13

Radius

Rapportdato : 14.10.2025

Veikart

Adresse: @ynaheiveien 512, 4828 MJAVATN
Gnr/Bnr: 32/74/0/0

Froland kommune

Malestokk: 1:3,500
Areal: 1032 m[!
Dato: 2025-10-14

s

s
-

nStreetMap
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Tegnforklaring - Veikart

Eiendomsgrenser
noyaktighet
—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm
- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm
- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm
Bilveg
VEGKATEGORI,MEDIUM
== Europaveg
Europaveg - Tunnel
@» Riksveg
I Fylkesveg
Fylkesveg - Tunnel
Kommuneveg
Kommuneveg - Tunnel
Privat veg
Privat veg - Tunnel
Skogsveg
Skogsveg - Tunnel
Ikke bilveg
VEGKATEGORI,MEDIUM,TYPEVEG
Europa - gangOgSykkelveg
=== Fylke - fortau
== Fylke - gang- og sykkel
Fylke - gangogsykkel- tunnel
Kommune - fortau
Kommune - gang- og sykkel
Kommune - gagate
Kommune - trapp
Kommune - tunnel
Privat - gang- og sykkel

Privat - tunnel

Ledningskart

Adresse: @ynaheiveien 512, 4828 MJAVATN
Gnr/Bnr: 32/74/0/0

@ Froland kommune

Malestokk: 1:1,000
Areal: 1032 m0J
Dato: 2025-10-14

32/3

&/

/
[

A
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Tegnforklaring - Ledningskart
Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Vann og avlep

Vannledning
s = 0w Aviop fellesledning
- == s ==« == Avioep spillvannsledning
- e o == = OVervannsledning
o Kum

Planlagte vann- og avieps-
anleqgq

Froland kommune
Grunnkart

Adresse: @ynaheiveien 512, 4828 MJAVATN Mélestokk: 1:1,000
Gnr/Bnr: 32/74/0/0

Areal: 1032 m0J
Dato: 2025-10-14

GLE

32/3
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Tegnforklaring - Grunnkart

Eiendomsgrenser
noyaktighet
—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- = - Eiendomsgrense usikker > 200 cm

Kommuneplan

Adresse: @ynaheiveien 512, 4828 MJAVATN
Gnr/Bnr: 32/74/0/0

Planident:

Ikrafttredelsesdato:

Plannavn: Kommuneplan Froland 2021-2033

Formal:

Hensynssone:

Froland kommune

Malestokk:
Dato:

1:5,000
2025-10-14

N

[
A R
o}

il

o

¥a

4

"

-

2 214
R T H

] il Vi 7 u fn
T F A7 PN W B
V. i 1z z

A AV . J =
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a 4 1 "~ Al
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Tegnforklaring - Kommuneplan

Eiendomsgrenser

noyaktighet

—— Eiendomsgrense sikker 0-14 cm

- — — - Eiendomsgrense usikker 15-199 cm
- - - Eiendomsgrense usikker > 200 cm
mmmmm Hovedveg N

—— Adkomstveg N

----- Byggegrense

------- Overfgringsanl., energi N

- KpHensynssoneGrense

— KpArealformalGrense

HEHEH KpBandleggingSone naveaerende

7
///A KpFareSone
|:| Feil eller ingen verdi

Boligbebyggelse navaerende
- LNRF naveerende
Bruk og vern sjg, vassdr, strands navaerende

KpOmrade
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MOTTATT
29 JUN 2021

Froland kommune

Asbjgrn Moen

Skotheia 3

4820 Froland Froland 12.06.21

Froland kommune
Frolandsveien 995

4820 Froland

Varsel om falleferdig hytte

Jeg skriver til dere i Froland kommune angaende en falleferdig hytte pa hyttefeltet jeg innehar pa
@ynaheia. Jeg henvender meg for a spke om noen rad i en konkret situasjon.

Det gjelder hytte pa @ynaheia, Grd nr 32 Br nr 74.

Denne hytta ble bygd for flere tiar siden og kjgper av hytta har etter hvert ogsa kjgpt tilhgrende
tomt. Hytta baerer preg av stort forfall i konstruksjon og tak. Det er kommet inn
bekymringsmeldinger fra tilstatende hyttenaboer, som er bekymret for at noe skal skje med folk som
ferdes i naerheten, barn som leker osv.

leg har personlig forsgkt flere ganger a ta kontakt, bade pr telefon og ogsa oppsgkt eier pa privat
adresse. Det har ikke lykkes & fa kontakt. Jeg har ogsa hatt kontakt med datter og bror til eier. Likevel
ser det ikke ut til at eieren gnsker a besvare forespgrseler.

Jeg skriver derfor til dere i Froland kommune, for a sgke rad hos dere. Jeg er bekymret for
situasjonen, men kan ikke na fram.

Med vennlig hilsen

Asbjgrn Moen

FROLAND KOMMUNE

Forvaltning og Natur

Arnt Ragnar Szetane
Midtbaveien 130

Dato: 16.07.2021
4934 NES VERK Var ref: 21/1550-3

Deres ref.

Saksbeh.: Ole Tom @mevik

TIf,

Gnr 32 bnr 74 @ynaheiveien 512 - Henstilling til tiltak rivning /restaurering

Froland kommune har fatt henvendelse om at deres fritidsbolig pa eiendommen gnr 32 bnr 74
@ynaheiveien 512 i Froland forfaller.

Vi har i dag den 16.07.2021 foretatt befaring. Som falge av darlig vedlikehold gjennom flere ar
konstaterer vi at fritidsboligen er i darlig forfatning. Men, fritidsboligen er aviast og er ikke i en slik
stand at det kan oppsta fare for skade pa, eller vesentlig ulempe for personer i naerheten. Vi finner
i denne omgang at plan- og bygningslovens § 31-4 ikke kommer i anvendelse.

Men vi vil gjeme rette en henstilling om & foreta tiltak med fritidsboligen. Den er kommet i en slik

forfatning at det kanskje er bade gkonomisk og rasjonelt hadde vaert den letteste l@sningen a rive
fritidsboligen. Alternativ er & foreta en omfattende restaurering av fritidsboligen.

Med hilsen

Ole Tom @rnevik
Radgiver

Brevet er godkjent elektronisk.

Kopi til:  Eiendom og drift v/Anne Gunn Taraldsen Mesel
Forvaltning og Natur v/Lisbet Hansen
Asbjsrn Moen

Kontaktinformasjon: www.froland kommune no Telefon: +47 37 23 55 00

Postadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND E-post: post@froland kommune. no
Besoksadresse: Frolandsveien 995, 4820 FROLAND
Org.nr.: 948439045
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Froland kommune

Besoksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postnr./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

post@froland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Froland kommune

Besoksadresse: Osedalen

Postadresse: Osedalen
Postnr./-sted: 4820 FROLAND
Telefon: 37235500
Telefaks: 37235550

post@froland.kommune.no

MEGLEROPPLYSNINGER

Dato:
Gardsnr: |32 I Bruksnr: |74 IFestenr: IO Seksjonsnr: 0
Adresse: Oynaheiveien 512
Kommentar:
2000 Kommunale Avgifter
Komm.avgifter: 0,-
Kommentar:.

Side 1 av 1

Dato:
Gardsnr: |32 ‘ Bruksnr: ‘74 ‘Festenr: ‘0 Seksjonsnr: 0
Adresse: Oynaheiveien 512
Kommentar:
2000 Eiendomsskatt
Eiendomsskatt: 0,-
Kommentar:

Side 1 av 1
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Nabolagsprofil

@ynaheiveien 512

Hoyde over havet
333 m

Offentlig transport
X Kristiansand Kjevik

® Blakstad stasjon
Linje R50

@ Froland stasjon
Linje R50

&  Mijdvatn
Linje 175

& Mijdvatn gvre
Linje 175

Avstand til byer
Arendal
Kristiansand

Oslo

Stavanger

Ladepunkt for el-bil
&  Saltrgd BOS - Arendal kommune

& [Frolandssenteret

48 min &

19 min &
17.8 km

20 min &
19.5 km

6 min &
5.6 km

6 min &
6.7 km

35 min &

57 min &

3119 min &

3t56 min &

5min &

16 Mmin &

Vintersport

Langrenn
* Avstand til neermeste Igype: 1.1 km

* 90 km preparert Igype innenfor 15 km

Alpin

* Tveit Skisenter

* Kjgretid: 47 min
 Skitrekk i anlegget: 1

Aktiviteter
Gurebo Gard

Kunstisbanen i Arendal

Sport

® @ynaheia, ballbane
Ballspill

©® Herefoss skole
Aktivitetshall, ballspill, fotball, frii...

NEXT Froland

B

Dagligvare
Snarkjgp Herefoss Mat As

Rema 1000 Froland
Post i butikk

Varer/Tjenester
Stoa Kjgpesenter

@ Vitusapotek Froland

18 min &

28 min &

19 min &
1.9km

7 min &
7.4 km

21T min &

7 min &

16 min &
16.6 km

28 min &

16 min &

o
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjgperforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover.
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom,
om ngdvendig.

Boligkjgperforsikring PLUSS
- Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring.

- | tillegg far du advokathjelp pa de viktigste
rettsomradene i privatlivet.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest
ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil

5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av
oppgjegret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig
ved faktura fra HELP.

Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900

Fritidsbolig fglger gvrige boligtyper.

PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene
- Samboeravtale, ektepakt og arv

- Forbrukerkjgp og handverkertjenester

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter

- Plan- og bygningsrett

- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattiloud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10
timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

C HELP

Rett skal veere rett. For alle.

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon

om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort

oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFO@RING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS néar
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

- .
‘. FORBRUKERRADET @ Ei‘a’a‘t!%:msmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

13/ Advokatforeningen
EIENDOM NORGE
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Notater

@ynaheiveien 512

Budskjema

For eiendommen:

Adresse: Qynaheiveien 512 Meglerforetak: Aktiv Grimstad
4828 MJAVATN Saksbehandler. @rjan Mathisen
Telefon: 458 94 972
Oppdragsnummer: E-post: orjan.mathisen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

akuv.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00

farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at

budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:
Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):
Adresse: Adresse:
Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:
Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



