akuv.

Revelheigata 36A, 8610 MO | RANA

Velholdt 3-roms endeleilighet i 2.
etasje. Trivelig balkong med fint
utsyn. Veletablert borettslag. S




Eiendomsmegler MNEF
Susanne Mogster Dahle

Mobil 901 76 857
E-post  susanne.mogster.dahle@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
Ole Tobias Olsens gate 5, 8602 Mo i Rana. TLF. 75

14 30 00

Nokkelinformasjon

Prisant.:
Fellesgjeld:
Omkostn.:
Total ink omk.:
Felleskostn.:
Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:
Gnr./bnr.
Andelsnr.:
Oppdragsnr.:

Kr 2 380 000,

Kr 368 137,-
Kr1390,-

Kr2 748 137,-
Kr7 570,
Veronica Winther

Andelsleilighet

Andel

1961

70/79 kvm

39822.4 kvm - fellestomt
2

Gnr. 21, bnr. 138

117

1807260010

Revelheigata 36A

Velholdt og praktisk
3-roms endeleilighet i 2.
etasje med fint utsyn.

Velkommen til Revelheigata 36A!

Her presenteres en velholdt og praktisk endeleilighet i 2. etasje.
Leiligheten ligger hgyt nok til & gi bade utsyn og skjerming fra
gateplan, samtidig som adkomsten er enkel i en blokk uten heis.

Leiligheten fremstar som et hyggelig hjem med en arealeffektiv
planlgsning. Den har to romslige soverom, et funksjonelt og
innholdsrikt kjgkken, samt separat bad og toalett, en praktisk Igsning
nar flere skal gjgre seg klare samtidig.

Fra stuen er det utgang til en takoverbygget balkong som fungerer
som en naturlig forlengelse av stuen. Balkongen gir god beskyttelse
mot veer og vind, og kan derfor brukes store deler av aret. Leiligheten
disponerer ogsa hele tre boder i kjelleren, som gir rikelig med
lagringsplass.

Velkommen til en hyggelig visning!

Innhold

Velkommen .. ... 2
Om eiendommen . ... 14
Tilstandsrapport . ... ... 26
Forbrukerinformasjon ........... .. ... ... ... .. ... ... .. 127
Budskjema.......... ... ... ... 128
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘\é\‘g@barn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA -i: 70 kvm
BRA - e: 9 kvm
BRA totalt: 79 kvm
TBA: 7 kvm

Bruksareal fordelt p3 etasje:

2. etasje, leiligheten:

BRA-i: 70 m2 Gang, stue, kjgkken, toalettrom, bad/
vaskerom og 2 soverom.

TBA: 7 m? Balkong.

Kjeller:
BRA-E: 9 m? 3 stk boder i kjeller pd ca. 3 kvm hver.

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller

BRA-e: 9 kvm 3 stk boder i kjeller pa ca. 3kvm hver.
2. etasje

BRA-i: 70 kvm Gang, stue, kjgkken, toalettrom, bad/
vaskerom og 2 soverom.

Fellesarealer og rettigheter til bruk

Det er i tillegg vaskerom, tgrkerom, korridorer,
trappegang osv. som er en del av borettslagets
fellesarealer som ikke er med i arealoppsettet.

Tomtetype
Eiet

Tomtestogrrelse
39822.4 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomteareal opplyst i henhold til opplysninger fra

Revelheigata 36A

forretningsfgrer. Borettslaget har en felles eiet tomt
som er pent opparbeidet med grgntarealer og
velholdte asfalterte veier og parkeringsomrader.
Dette bidrar til et ryddig og funksjonelt uteomréade
for beboerne.

Beliggenhet og naeromradet

Leiligheten er plassert i Revelheigata pa Gruben, et
rolig boligomrade som ligger ca. 3 km nordgst for
Mo sentrum. Omradet tilbyr en praktisk hverdag
med kort avstand til ngdvendige fasiliteter. |
naeromradet finner man barneskole, barnehager,
dagligvarebutikker, samt takeaway-restauranter og
bensinstasjon. For de som er interessert i aktivitet,
er det en etablert kunstgressbane og en ny
fotballbinge like ved skolene. Et kommunalt
idrettsanlegg og en trimlgype ligger ca. 2 km unna,
noe som gir gode muligheter for rekreasjon og

trening. Dette er et barnevennlig og etablert omrade.

Adkomst

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller
gate, noe som sikrer enkel og tilgjengelig ferdsel til
og fra eiendommen.

Bygningssakkyndig
Helgeland bbl v/Olaf Karstensen

Type rapport
Tilstandsrapport

Byggemate

Enkel beskrivelse av bygningen i henhold til
tilstandsrapport:

Bygningen er oppfart i 1961 med etasjeskiller av
betongdekke. Kjellermurer er av betong. Vinduer er
av PVC med 2-lags glass, datert fra 2016.
Hovedytterdgren er av stdl/ aluminium, og

entrédgren er en brann- og lydklassifisert
finerbalkongdgr i PVC. Balkong: Leiligheten har en
balkong pa ca. 7 m2. Rekkverket er utfgrt med plater
og har en hgyde pa ca. 110 cm. Gulvet pa balkongen
er tekket med impregnerte bord. Konstruksjonen er
innfestet i bygningskroppen. Adkomst til balkongen
er via dgr. Boligen har en mursteinspipe med
stalrgrsforing, samt en vedovn i stuen og sotluke i
kjelleren. Vedlikehold er borettslagets ansvar og er
derfor ikke tilstandsvurdert. For ytterligere
informasjon om eiendommens tilstand vises det til
tilstandsrapport vedlagt i salgsoppgaven.

Verditakst
Kr 2 400 000

Sammendrag selgers egenerklzering

- Boligen ble kjgpt 2024

- Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene
- Boligselger har kjgpt boligselgerforsikring

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp,
enten av deg eller tidligere eiere? Ja.

Ufaglaert arbeid.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp avlgpsrgr og
vannrgr til frittstdende oppvaskmaskin av eier, med
radgivning fra fagkyndig.

33. Har du andre opplysninger om boligen eller
eiendommen, utover det du har svart? Ja.

Kursen pa kjgkken bar oppgraderes. Sikring slar ut
nar varmeovn og oppvaskmaskin er koblet pa
samme kurs og

gar samtidig.

Selgers egenerkleering ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Innvendig standard

Gulv: Laminat, belegg og fliser pa bad og toalettrom.
Vegger: Malt tapet, malte mdf-plater og malte
baderomsplater pa bad og toalettrom.

Himling: Trestrukturerte himlingsplater og malt
puss.

Teknisk installasjoner:

- Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det
er besiktiget i rgrskap pa toalettrommet. Stengekran
i vannskap og hovedkran i luke pa toalettrom.

- Det er synlige avlgpsrgr av plast tilkoblett soil
hovedstamme. Soilrgr ble rgrfornyet i ca. 2013.

- Boligen har naturlig ventilasjon med styrt avtrekk
fra bad og ventiler i vinduer og vegger.

- 50 liters Oso varmtvannsbereder fra 2012 plassert
i kjskkenbenk.

- Porttelefon med svarapparat og
dgrapningsautomatikk.

Elektrisk anlegg:

El-skap med automatsikringer og stremmaler er
plassert i felles trapperom. Det elektriske anlegget
ble sist kontrollert 26.02.2013, og ifglge Linea ble
det ikke avdekket feil eller mangler. Eier har opplyst
om & ha montert 5 taklamper selv, som ikke krever
godkjent elektromontgr. Det har forekommet at
sikringene lgses ut nar varmeovn og
oppvaskmaskin er i gang samtidig. En fullstendig
kontroll av det elektriske anlegget anbefales.

Feil og mangler

Det henvises til en grundig gjennomgang av
vedlagte tilstandsrapport og selgers egenerklzering,
for informasjon om boligens tekniske standard.
Tilstandsrapporten begrenser seg til selve
leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers

Revelheigata 36A
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selvstendige vedlikeholdsansvar som andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor andelens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg
bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske
installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes
dersom takstmannen finner det relevant for
leiligheten.

Kommentarer i tilstandsrapport ang. TG3, TG2 og
TGIU:

TG2 (avvik som kan kreve tiltak):

- Innvendig - Overflater: Det er pavist skader pa
overflater, spesifikt en skade i himlingen pa
soverommet.

- Varmtvannstank: Det er ikke pavist tilfredsstillende
el-tilkobling av varmtvannstank iht. gjeldende
forskrift, da varmtvannsberederen er tilkoblet med
stopsel. Det bgr etableres tilfredsstillende
el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

- Elektrisk anlegg: Tilstandsgraden er vurdert ut fra
en forenklet og begrenset kontroll som forskriften
inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Det
er viktig & vaere oppmerksom pa denne risikoen og
sgke videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll
utfert av registrert elektrovirksomhet.

- Kjgkken: Det er kun kullfilterventilator pad kjokkenet
og heller ikke andre forserte/mekaniske
avtrekkslgsninger fra kokesonen.

- Toalettrom: Toalettrommet har kun naturlig avtrekk
fra rommet, og NS 3600 krever mekanisk avtrekk for
a kunne gi TG 0/1. Mekanisk avtrekk bgr etableres
pa toalettrommet.

- Bad/vaskerom: Bad/ vaskerom: Det er pavist at
hegydeforskijell fra topp slukrist til gulv/ synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm. Det
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er i hovedsak fall pa gulvet med det er ikke
tilstrekkelig fall ved sluk der det er ett plant parti.
Det er pavist mangelfull/ feil utfgrelse rundt
rgrgjennomferinger e.l. som gir fare for fukt i
konstruksjonen i vatsone. Membran i kombinasjon
med gammelt sluk uten klemring. Membran er
smurt ned pa sluk. Hulltaking er ikke foretatt mot
vatsonen, men det er fuktmalt i vegg fra luke pa
toalett. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen ga
ikke utslag pa fuktmaler og er dermed under 8%.

Innbo og lgsgre

Det vises til Norges Eiendomsmeglingsforbund sin
liste over lgsgre og tilbehgr, som legges til grunn for
salget dersom annet ikke fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt i
salgsoppgaven. Interessenter oppfordres til & gjgre
seg kjent med denne.

Det gjgres oppmerksom pa at vegghengte nattbord
som viseres pa bildene i salgsannonsen er skrudd
ned, og medfglger ikke.

Hvitevarer

Frittstdende kjgleskap, komfyr og oppvaskmaskin
medfglger. Hvitevarer overtas i den tilstand de har
veert benyttet av selger. Det gis ingen garanti utover
dette.

TV/Internett/Bredband

Kabel-TV og internett fra Canal Digital i henhold til

avtale 'Komplett 10'. Digital T-WE basis og ca. 100

poeng til & velge eget innhold. Modem med ca. 10/
10 Mbps. Dekoder og modem fglger leiligheten og

skal ikke medtas ved flytting.

Parkering
Borettslaget har asfalterte veier/gardsplass og

uspesifiserte parkeringsplasser, dvs. at det er
"forst-til-meglla" prinsippet som gjelder.

Garasje/motorvarmer tildeles etter venteliste.

Forsikringsselskap og Polisenummer
If skadeforsikring, polisenummer SP56324

Radonmaling
Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva
og radonmalinger er ikke relevant.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som
tilbyr produkter eller tjenester i forbindelse med
oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud
fra strgmleverandgrer)

Energi

Oppvarming

Leiligheten varmes opp med ved og strgm. Badet og
toalettrommet har elektriske varmekabler.

Energimerke
E - oransje.

Informasjon om energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at

opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.enova.no/nb/energimerking/
energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved
henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Prisantydning eksklusiv omkostninger og
fellesgjeld

Kr 2 380 000

Andel Fellesgjeld
Kr 368 137

Totalpris kjgper
2 380 000 (Prisantydning)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjsperforsikring - fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars
varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)

10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars
varighet)

13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere)

2 749 527 (Totalpris. inkl. omkostninger)
2 758 427 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
2 761 227 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med
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Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter

Det gjgres oppmerksom pa at avgiften kan variere
avhengig av forbruk. Kommunen har panterett som
sikkerhet for riktig betaling for kommunale avgifter
og eventuell eiendomsskatt.

Formuesverdi primaerbolig
Kr 644 054 for ar 2023

Formuesverdi sekundaerbolig
Kr 2 576 215 for ar 2023

Informasjon om formuesverdi
Formuesverdien er innhentet fra Skatteetaten/
Altinn.

Stortinget har vedtatt en ny modell for beregning av
formuesverdi for primaerbolig fra skattearet 2026.
Den nye beregningsmodellen beregner boligverdier
basert pa grunnkretser i stedet for kommuner. Dette
kan medfgre at markedsverdien settes hgyere eller
lavere enn tidligere. Modellen gir vesentlig hgyere
formuesverdier for boliger over 10 millioner kroner,
noe som kan medfgre betydelig skattegkning. Det
tas forbehold om at formuesverdien kan endres ved
endelig fastsettelse.

Regel for primaerbolig:

25 % av markedsverdi opptil 10 millioner 70 % av
overskytende belgp.
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Regel for sekundaerbolig:
100% av markedsverdi.

Kjgper baerer risikoen for eventuell skattegkning.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader pr. mnd
Kr 7570

Felleskostnader inkluderer
Oppgitte felleskostnader er pr. 21.01.26, og fordeler
seg slik:

Fellesutgifter kr 6 725

Maler: Strem Gruben Brl: 15/117-JM000270 ( 7 -
117) kr 695

Objekt: Vask fellesareal 15/117 (71-117) kr 150

Felleskostnadene dekker blant annet felles
forsikring pa eiendommen, kommunale avgifter,
renovasjon, forretningsfgrsel, brgyting, festeavgift,
avsetting til vedlikehold, avdrag og
renteomkostninger pa fellesgjeld. Innboforsikring
ma den enkelte sgrge for selv.

Det kan komme renteendringer pa borettslagets
fellesgjeld. Inkluderes flere tjenester i fellesutgiftene
eller avgjgrelser i borettslagets styre som kan
pavirke de manedlige felleskostnadene.

Fellesgjeld pr. dato
21.01.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Gruben Borettslag A/I

Organisasjonsnummer
952152327

Andelsnummer
117

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 44487172496, Grong Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.01.2026: 4.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 158

Saldo per 20.01.2026: 65 794 312

Andel av saldo: 342 227

Forste termin/fgrste avdrag: 30.09.2025 ( siste
termin 30.06.2065)

Flytende rente

Refinansiering og nye garasjer

Lanenummer: 44487184214, Grong Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 20.01.2026: 4.9% pa.

Antall terminer til innfrielse: 119

Saldo per 20.01.2026: 4 981 330

Andel av saldo: 25910

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2025 ( siste
termin 30.09.2055)

Flytende rente

Sikringsordning fellesgjeld
Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes
Sikringsordning AS (org.nr. 998102391) for sikring
mot tap av felleskostnader fra 01.01.2013.

Forkjgpsrett

Det er forkjgpsrett for borettslagets medlemmer, og
medlemmer tilknyttet boligbyggelaget borettslaget
er tilknyttet. Forkjgpsretten avklares etter
budaksept.

Dersom forkjgpsrett benyttes palgper det
forkjgpsrettsgebyr som dekkes av den
forkjgpsrettsberettigede.

Ansiennitetsregler:

1 - Andelseiere i borettslaget
2 - Felles ansiennitet

2 - Medlem i Helgeland BBL

Oppsummering generalforsamling
Oppsummering av generalforsamling avholdt
07.04.2025.

- Generalforsamlingen godkjenner innkalling og
saksliste.

- Arsregnskapet godkjennes.

- Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av treer
og kratt langs stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata
sommeren 2024. Styret vil vurdere enkeltsaker na i
2025, men vi anbefaler ikke en ny runde med
nedhogst. Nyplanting er kostbart og bar ikke
prioriteres na.

- Gjerdet mot Hanna Bechs vei skal rustes opp. Det
vil ogsa bli sendt en sgknad til kommunen om 4 fa
etablert en ny stgyskjerm mot Storgata.

- Styret fglger opp saken videre og vil sgrge for at
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sgppeldunkene blir tydelig merket.

- Styret foretar en gjennomgang for & sikre at
tilfluktsrommene er i forskriftsmessig stand. Det vil
bli informert om hvilke blokker som har tilfluktsrom.
- Styret gis fullmakt til & ta opp et lan pa inntil kr 5
mill. Det sgkes om et annuitetslan med en Igpetid
pa inntil 30 ar. Som sikkerhet for lanet tilbys pant i
borettslagets eiendom gnr 21, bnr 138 i rana
kommune, om ngdvendig foran borettsinnskuddene.
- Styrets godtgjerelse pkes med index pa 3,6% fra
2024.

Vedtatte og planlagte endringer kan pavirke
stgrrelsen pa felleskostnadene. Om du vurderer 8
legge inn bud, sa sett deg inn i vedtekter,
husordensregler, regnskap, budsjett og
arsberetning. Det ma paregnes dugnad, samt at det
forefinnes konkrete regler om husdyrhold, fremleie
og bruk av fellesarealer.

Styregodkjennelse

Ervervet av andelen ma godkjennes av borettslagets
styre for at ervervet skal bli gyldig for laget. Kjgper
beerer selv risikoen for at godkjenningen blir gitt og
ma videreselge boligen for egen regning dersom
godkjenningen ikke blir gitt.

Vedtekter/husordensregler

Kjgper er pliktig til & fglge borettslagets vedtekter og
husordensregler. Vedtekter og husordensregler
ligger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Husdyrhold er ikke tillatt uten godkjenning fra styret.
Godkjenning fra alle i oppgangen eller husrekka skal
ogsa foreligge. Sgknad skjer pa eget skjema. Det er
ikke tillatt & lufte hund pa borettslagets
fellesomrade unntatt vei. Styret kan samtykke i
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dyrehold dersom gode grunner taler for det, og
dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne
av eiendommen. Husk pose nar du lufter hund.

Forretningsfgrer

Forretningsfarer
Helgeland Bbl

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 21, bruksnummer 138 i Rana
kommune.Andelsnr. 117 i Gruben Borettslag A/l
med orgnr. 952152327

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen (andelen) er det tinglyst fglgende
heftelser og rettigheter som fglger eiendommens
matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:
Ingen.

Pa eiendommen (borettslagets eiendom) er det
tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel:

1833/21/138:

13.03.1975 - Dokumentnr: 1445 - Erklaering/avtale
Elektriske kraftlinjer

Rettighetshaver:Helgeland Kraftlag al.

Overfgrt fra: Knr:1833 Gnr:21 Bnr:4 Fnr:54

20.10.2006 - Dokumentnr: 504580 - Festenummer
gitt bruksnummer

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1833 Gnr:21 Bnr:4

20.10.2006 - Dokumentnr: 504580 - Overfgring fra
tidligere festenummer

Utgatt festenr:

Knr:1833 Gnr:21 Bnr:4 Fnr:54

Fra hovedbglet, som eiendommen er fradelt fra, kan
det veere tinglyst servitutter i form av erklaeringer/
avtaler som ikke fremgar.

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest datert 11.10.1961 for
blokk 34-36.

Rana kommune har oversendt ikke-stemplede
tegninger datert 18.09.1957 som stemmer med
dagens bruk.

Det er borettslagets ansvar a sgrge for at
ngdvendige dokumenter som byggegodkjente
tegninger og ferdigattest er mottatt, kontrollert og
godkjent hos Rana Kommune. Sgknadspliktige,
interne forandringer i leiligheten er den enkelte
andelseiers ansvar.

Vei, vann og avlgp
Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning og
avlgp via private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
kombinert formal som eksempelvis boliger,
friomrade, offentlig barnehage, tjenesteyting og
forretning/kontor/industri. Eiendommen omfattes
av fglgende reguleringsplaner:

Id. 3077
Navn: Omraderegulering for Gruben bydelssentrum

Plantype: Omraderegulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 18.06.2018

Id 3003

Navn: Gruben

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 27.11.1957

Reguleringsbestemmelser ligger vedlagt i
salgsoppgaven.

Videre opplyser Rana Komunne om fglgende
planforslag under arbeid:

Plan 3094 - Detaljregulering for Myra gst.
Hensikten med planen er & etablere en ny
naeringstomt med dagligvareforretning.
Planforslaget ble sendt pa hgring og lagt ut til
offentlig ettersyn 11.09.2025. Forslagsstiller er
Arctic Partner AS. Plan 3085 - Detaljregulering for
Gruben sentrum. Hensikten med planen er
utbygging av bebyggelse med forretninger,
spisesteder, tjenesteyting pa bakkeplan og boliger i
etasjene over. Det ble varslet oppstart av planarbeid
i 2022. Forslagsstiller er GNU AS.

Eiendommen omfattes av kommuneplan med ID
KDP2013 "kommunedelplan for Mo og omeng" med
ikrafttredelse 16.06.2014.

Kommunedelplan kan mottas etter henvendelse til
meglerkontor.

Adgang til utleie

Borettslaget ma godkjenne utleie og hovedregelen
er at eier selv har bebodd eiendommen i ett av de to
siste ar. Framleie kan da skje for inntil tre ar.

Revelheigata 36A
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Andelseier er ansvarlig for at bestemmelsene i
ordensreglene blir overholdt av leietaker. Reglene
fastsettes jfr. Borettslagsloven.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjoper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan
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eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kigper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjsper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjer at kjgperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Avklares i forbindelse med budgivning.

Selger skal overlevere eiendommen i ryddig og
rengjort stand.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til a legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud
med forbehold om at budet, eller forbehold i budet
(hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal holdes
skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er
oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver,
men a henvise budgiver videre til megler. Som
kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud
vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen.
@vrige budgivere kan be om a fa en kopi av
budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke
formidle bud med forbehold om at budet, eller
forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige
forbehold), skal holdes skjult for andre budgivere og
interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far giennomfert
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger

Personopplysninger blir behandlet i samsvar med
personopplysningsloven.

Revelheigata 36A
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Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har
selger utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr
gjere seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Advokatforsikring for
boligeiere fra HELP Forsikring AS.
Boligkjgperforsikring er en rettshjelpsforsikring som
gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de
neste fem arene. Boligkjgperforsikring +
Advokatforsikring for boligeiere har samme dekning
som boligkjgperforsikring, med tillegg av fullverdig
advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet.
Les mer om begge forsikringene i vedlagt materiell
eller pd help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Advokatforsikring
for boligeiere.

Meglers vederlag

Meglerprovisjon 1,9% av salgssum, minimum kr. 45
000. | tillegg betales markedsfgringspakke kr 12
000,- tilretteleggingshonorar kr 9 900,-
oppgjgrshonorar kr 5 900,- og
grunnboksopplysninger kr 260,-. Visningshonorar
utover annonsert visning kr 2 000,-. Dersom
eiendommen ikke blir solgt er fglgende

avtalt: Oppdragsgiver betaler markedsfgringspakke,
tilretteleggingshonorar, grunnboksopplysninger, evt.
visningshonorar samt rimelig vederlag for utfgrt
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salgsarbeid. Alle priser er inkludert 25 % mva.

Ansvarlig megler

Susanne Mggster Dahle
Eiendomsmegler MNEF
susanne.mogster.dahle@aktiv.no
TIf: 901 76 857

Oppdragstaker

Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana,
organisasjonsnummer 979159722
Ole Tobias Olsens gate 5,

Salgsoppgavedato
19.02.2026

Plantegning av leiligheten

1. etasje

Balkong

Stue

Soverom Soverom

\[I
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Avvikelse kan forekomme

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Tilstandsrapport

ﬁg Andelsleilighet i 2. etasje.

@ Revelheigata 36 A, 8610 MO | RANA
(I RANA kommune

# gnr. 21, bnr. 138

# Andelsnummer 117

Norsk takst

Markedsverdi
2 400 000

Sum areal alle bygg: BRA: 79 m? BRA-i: 70 m?

Befaringsdato: 24.09.2025 Rapportdato: 02.10.2025

Autorisert foretak: Helgeland BBL Sertifisert Takstingenigr:

HELGELAND BBL

21602-1092 Referansenummer: VD6542

Olaf Andreas Karstensen Var ref: Olaf Karstensen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal veere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i nzeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for & sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Helbo Takst

Norsk takst

er en underavdeling til Teknisk avdeling i Helgeland BBL og har kontorplass pa Mo og i Mosjgen og tar pa seg oppdrag over hele

Helgeland.

Vi har godkjenning innen taksering/tilstandsanalyse av boliger, fritidsboliger, naeringseiendommer med TEGoVA Residential Valuer

sertifisering samt skadetaksering av byggverk og skjgnn.

Avdelingen ble opprettet i 2009 og bestar i dag av 3 sertifiserte takstingenigrer som patar seg oppdrag for privatpe
bedrifter og det offentlige.

Kontakt oss for takst pa mobil 911 31 448. Firmapost: post@helgelandbbl.no eller til jrh@helgelandbbl.no

Rapportansvarlig Medansvarlig

ﬂ/qjl chws‘—mv«» Yot~ Roger Handen

Olaf Andreas Karstensen John-Roger Hansen
Uavhengig Takstingenigr Uavhengig Takstingenigr
oak@helgelandbbl.no jrh@helgelandbbl.no
970 88 493 91131448

Norsk takst

Oppdragsnr.: 21602-1092 Befaringsdato: 24.09.2025

rsoner, meglere,

JQE

HELGELAND BBL

Side: 2 av 24
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Revelheigata 36 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr 21 -Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum k I I
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Revelheigata 36 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL
Gnr 21 -Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum
1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten
boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan vaere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig Tiltak under kr 10 000
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,
og slikt anslag kan ogsa gis ved TG2.

Tiltak over kr 300 000

OO0
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Revelheigata 36 A, 8610 MO | RANA
Gnr 21-Bnr 138
1833 RANA

Beskrivelse av eiendommen

Leiligheten fremstar som normalt vedlikeholdt. Enkelte
oppgraderinger ma dog paberegnes iht. normal elde og slitasje i
folge papekte anmerkninger i rapporten.

Boligen er bygget iht. tidligere byggeforskrifter og boligens
standard avviker derfor fra dagens krav til rom, innemiljg,
energigkonomisering, etc.

Feil eller mangler er anmerket der det er synlige forhold som kan
registreres ved en vanlig visuell befaring uten inngrep i
bygningskonstruksjonene eller bygningsdelene.

Andelsleilighet i 2. etasje. - Byggear: 1961

UTVENDIG G4 til side

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass fra 2016.

Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, brann- og
lydklassifisert entrédgr av finer balkongdgr i pvc.

Balkong pa ca 7m?2. Rekkverk av plater. Rekkverkshgyde er 110cm.
Gulv dekket med impregnerte bord.

Vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke
tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjonseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor seksjonens vegger.
Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som
for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner. Verandaer og vinduer vurderes dersom
takstmannen finner det relevant for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning
for utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales a innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler
pa sameiets bygningsmasse.

INNVENDIG G4 til side

Det er laminat, belegg og fliser pa gulv.

Pa veggene er det malt tapet og mdf-plater.

Himlingene bestar av trestrukturerte himlingsplater og malt puss.
Det er varme i gulv pa bad og toalett.

Normal brukssslitasje

Etasjeskiller er av betongdekke. Stgrste planavvik ble malt til 10mm
gjiennom hele stuerommet.

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger
er ikke relevant.

Boligen har mursteinspipe med stalrgrsforing, vedovn i stue og
sotluke i kjeller.

Boder og fellesarealer i kjeller.

Felles trappegang med betong/Terrazzo-trapper. Fellesarealer ligger
under borettslagets ansvar.

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer.

Helgeland BBL
Postboks 1013 Sentrum k l
8602 MO | RANA Norsk takst

Vask, dusjkabinett og vaskemaskinopplegget er tilkoblet stuss under
dusjkabinett.

Rommet har innredning med slette fronter og nedfelt servant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Det er elektrisk styrt vifte.

Hulltaking er ikke foretatt men det er fuktmalt i vegg fra luke pa
toalett. Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen gav ikke utslag pa
fuktmaler og er dermed under 8%.

Det ble ogsa fuktsgkt ved sluk uten unormale verdier.

KIGKKEN G til side

Kjgkkenet har belegg pa gulvet, malt tapet pa vegger og
trestrukturerte himlingsplater i tak.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen komfyr
med plater, kjgle/fryse-skap, oppvaskmaskin. Vannstoppsystem ved
oppvaskmaskin. Foliert kitchenboard mellom benk og overskap.
Malt med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten
forhgyede verdier.

Det er kjskkenventilator med kullfilter.

SPESIALROM G4 til side

Golvet har fliser med varmekabler. Veggene har malte
baderomsplater og himlingen er kledd med trestrukturerte
himlingsplater.

Gulvmontert toalett. Vannskap samt luke til hovedkran er plassert
pa toalettrommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER G til side

Innvendige vannledninger er av plast (rgr i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa toalettrommet. Stengekran i vannskap og hovedkran i
luke pa toalettrom.

Det er synlige avlgpsrgr av plast tilkoblet soil hovedstamme. Soilrgr
ble rgrfornyet i ca 2013.

Boligen har naturlig ventilasjon med styrt avtrekk fra bad og ventiler
i vinduer og vegger.

50 liters Oso varmtvannsbereder fra 2012 plassert i kjgkkenbenk.
Porttelefon med svarapparat og dgrapningsautomatikk.
Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i felles trapperom.
Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 26.02.2013. Det ble
ikke avdekket feil eller mangler ved anlegget, ifglge Linea.

TOMTEFORHOLD G til side

Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter,
forstgtningsmurer, terrengforhold, utvendig vann- og
avigpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets
vedlikeholdsansvar.

Markedsvurdering

Totalt Bruksareal 79 m?
VATROM G til side Totalt Bruksareal for hoveddel 79 m?
Bad/vaskerom Totalpris 2 700 000
Eldre bad uten dokumentasjon pa utfgrelse eler produkter.
Veggene har malte baderomsplater. Taket har trestrukturerte Arealer G4 til side
himlingsplater.
Gulvet er flislagt. Rommgt har elektriske varm?kabler. Det er Smr.‘n Befaring - og eiendomsopplysninger 4 1l side
fall fra gulv ved terskel til topp sluk + terskel pa ca 30mm med ukjent . ) R .
tetting Tomteverdi og teknisk verdi bygninger 2 700 000
Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
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Beskrivelse av eiendommen

Forutsetninger og vedlegg Ga til side

Lovlighet Gé til side

Andelsleilighet i 2. etasje.

* Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger, datert 18.09.1957.

Det foreligger ferdigattest, datert 11.10.1961.

Oppdragsnr.: 21602-1092 Befaringsdato: 24.09.2025
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Sammendrag av boligens tilstand

Tilstandsrapport

o Vétrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Sluk, membran Gétilside

Fordeling av tilstandsgrader og tettesjikt R
ANDELSLEILIGHET | 2. ETASIJE. v
20
10
5
= Byggear Kommentar
0 s 1961 | fplge ferdigattest.
B TGo: Ingen awik Anvendelse

TG1: Mindre eller moderate avvik Bolig for eget bruk.

TG2: Avvik som ikke krever tiltak

) ) Standard
TG2: Awvik som kan kreve tiltak Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
[ TG3: Store eller alvorlige awvik beskrivelse under konstruksjoner.
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt Vedlikehold
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Bygget er jevnlig vedlikeholdt.
UTVENDIG
Vinduer

Bygningen har PVC vinduer med 2-lags glass fra 2016.

Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

- . . Balkonger, terrasser og rom under balkonger
Andelsleilighet i 2. etasje. '
Balkong pa ca 7m2. Rekkverk av plater. Rekkverkshgyde er 110cm. Gulv
dekket med impregnerte bord.

(JF) AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Overflater Ga il side
@  Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Ga til side
Dgrer
@)  Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg Ga il side
Bygningen har stal/aluminiums hovedytterdgr, brann- og lydklassifisert
©  Kigkken > 2. Etasje > Kigkken > Avtrekk Gatil side entrédgr av finer balkongdgr i pvc.
o Spesialrom > 2. Etasje > Toalettrom > Overflater og ~ Satilside
konstruksjon
@ vatrom > 2. Etasje > Bad/vaskerom > Overflater Guly Gatilside

Andre utvendige forhold
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Tilstandsrapport

Vedlikehold er borettslagets ansvar og er derfor ikke tilstandsvurdert.

Rapporten begrenser seg til selve leiligheten, og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjonseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor seksjonens vegger. Tilstandsrapporten
tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak,
yttervegger, grunnmur, drenering, og felles tekniske installasjoner.
Verandaer og vinduer vurderes dersom takstmannen finner det relevant
for leiligheten.

Kjgper ma for gvrig sette seg inn sameiers vedtekter/arsberetning for
utfgrt og planlagt vedlikehold. Det anbefales & innhente evt.
vedlikeholdsplaner/rapporter som omhandler felles bygningsdeler pa
sameiets bygningsmasse.

INNVENDIG

Overflater

Det er laminat, belegg og fliser pa gulv.

Pa veggene er det malt tapet og mdf-plater.

Himlingene bestar av trestrukturerte himlingsplater og malt puss.
Det er varme i gulv pa bad og toalett.

Normal brukssslitasje
Vurdering av avvik:
® Det er pavist skader pa overflater.

Det er en skade i himling pa soverom.

Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Awvik bgr utbredres

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskiller er av betongdekke. Stgrste planavvik ble malt til 10mm
gjennom hele stuerommet.

LAY Radon

Boligen ligger minimum tre etasjer over bakkeniva og radonmalinger er
ikke relevant.

Oppdragsnr.: 21602-1092

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I

8602 MO | RANA  Norsk takst

Pipe og ildsted

Boligen har mursteinspipe med stalrgrsforing, vedovn i stue og sotluke i
kjeller.

Rom Under Terreng

7

Punktet md sees i sammenheng med ‘Drenering

Boder og fellesarealer i kjeller.

Innvendige trapper

Felles trappegang med betong/Terrazzo-trapper. Fellesarealer ligger
under borettslagets ansvar.

Innvendige dgrer

Innvendig har leiligheten malte fyllingsdgrer.

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 9 av 24
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Tilstandsrapport

VATROM
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Generell

Eldre bad uten dokumentasjon pa utfgrelse eler produkter.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Overflater vegger og himling

Veggene har malte baderomsplater. Taket har trestrukturerte
himlingsplater.

2. ETASJE > BAD/VASKEROM

_ L8 Overflater Gulv

Gulvet er flislagt. Rommet har elektriske varmekabler. Det er 5mm fall
fra gulv ved terskel til topp sluk + terskel pa ca 30mm med ukjent
tetting.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at hgydeforskjell fra topp slukrist til gulv/synlig topp
membran ved dgrterskel er mindre enn 25 mm.

Det er i hovedsak fall pa gulvet med det er ikke tilstrekkelig fall ved sluk
der det er ett plant parti.

Konsekvens/tiltak

« Til tross for avviket i fall/hgydeforskjell til sluk, vil gulvet fortsatt kunne
lede vann mot sluket, men med redusert effektivitet. Dette kan
potensielt gke risikoen for vannansamling i enkelte omrader av badet.

Oppdragsnr.: 21602-1092

Helgeland BBL ‘ l I

Postboks 1013 Sentrum k
8602 MO | RANA  Norsk takst

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM
@ Sluk, membran og tettesjikt

Det er eldre soilsluk og smgremembran med ukjent utfgrelse.
Vask, dusjkabinett og vaskemaskinopplegget er tilkoblet stuss under
dusjkabinett.

Vurdering av avvik:

* Det er pavist mangelfull/feil utfgrelse rundt rgrgjennomfgringer e.l.
som gir fare for fukt i konstruksjonen i vatsone.

¢ Membran i kombinasjon med gammelt sluk uten klemring. Membran
er smurt ned pa sluk.

Konsekvens/tiltak

* Lgsningen/utfgrelsen rundt rgrgjennomfgringer gir fare for fukt inn i
konstruksjoner.

* Uten tilfredsstillende klemring er det vanskelig a sikre en vanntett
overgang mellom smgremembranen og sluket. Dette gker risikoen for at
vann kan sive ned langs sidene av sluket og forarsake fuktskader i
gulvkonstruksjonen og omkringliggende omrade.

Det er ikke synlig mansjett pa rgrstuss under dusjkabinett.

=

e T B0 DR et
2. ETASJE > BAD/VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Rommet har innredning med slette fronter og nedfelt servant,
dusjkabinett og opplegg for vaskemaskin.

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 10 av 24
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Tilstandsrapport

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Ventilasjon

Det er elektrisk styrt vifte.

2. ETASIJE > BAD/VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Hulltaking er ikke foretatt men det er fuktmalt i vegg fra luke pa toalett.
Fuktkvotemaling (vekt%) i konstruksjonen gav ikke utslag pa fuktmaler
og er dermed under 8%.

Det ble ogsa fuktsgkt ved sluk uten unormale verdier.

KI@KKEN
2. ETASIE > KIGKKEN

Overflater og innredning

Kjpkkenet har belegg pa gulvet, malt tapet pa vegger og trestrukturerte
himlingsplater i tak.

Kjgkkenet har innredning med profilerte fronter. Benkeplaten er av
laminat med 2-kums benkebeslag. Det var ved befaringen komfyr med
plater, kjgle/fryse-skap, oppvaskmaskin. Vannstoppsystem ved
oppvaskmaskin. Foliert kitchenboard mellom benk og overskap. Malt

med fuktindikator foran oppvaskmaskin og benk uten forhgyede verdier.

Oppdragsnr.: 21602-1092

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
8602 MO | RANA  Norsk takst

2. ETASJE > KIOKKEN

L L8 Avtrekk

Det er kjskkenventilator med kullfilter.

Vurdering av avvik:
 Det er kun kullfilterventilator pa kjgkkenet og heller ikke andre
forserte/mekaniske avtrekkslgsninger fra kokesonen.

Konsekvens/tiltak
* Om mulig bgr det etableres mekanisk/forsert avtrekk ut fra
kokesonen.

et

SPESIALROM

2. ETASJE > TOALETTROM

Overflater og konstruksjon

Befaringsdato: 24.09.2025 Side: 11 av 24
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Tilstandsrapport

Golvet har fliser med varmekabler. Veggene har malte baderomsplater
og himlingen er kledd med trestrukturerte himlingsplater.
Gulvmontert toalett. Vannskap samt luke til hovedkran er plassert pa
toalettrommet.

Vurdering av avvik:
e Toalettrom har kun naturlig avtrekk fra rommet, NS 3600 krever
mekanisk avtrekk for & kunne gi TG 0/1.

Konsekvens/tiltak
* Mekanisk avtrekk bgr etableres pa toalettrom.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendige vannledninger er av plast (r@r i rgr). Det er besiktiget i
rgrskap pa toalettrommet. Stengekran i vannskap og hovedkran i luke pa
toalettrom.

Oppdragsnr.: 21602-1092

Helgeland BBL ‘
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Avlgpsrgr

Det er synlige avlgpsrgr av plast tilkoblet soil hovedstamme. Soilrgr ble
rgrfornyet i ca 2013.

Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilasjon med styrt avtrekk fra bad og ventiler i
vinduer og vegger.

L' JF8 Varmtvannstank

50 liters Oso varmtvannsbereder fra 2012 plassert i kjgkkenbenk.

Vurdering av avvik:
* Det er ikke pavist tilfredsstillende el-tilkobling av varmtvannstank iht.
gjeldende forskrift.

Varmtvannsbereder er tilkoblet med stgpsel.

Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr etableres tilfredsstillende el-tilkobling etter gjeldende forskrift.

Andre installasjoner

Porttelefon med svarapparat og dgrapningsautomatikk.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmadl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
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37



Revelheigata 36 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘ Revelheigata 36 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr21-Bnr138 Postboks 1013 Sentrum k I Gnr21-Bnr138 Postboks 1013 Sentrum k I I

1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst 1833 RANA 8602 MO | RANA  Norsk takst

Tilstandsrapport | Tilstandsrapport

Sikringsskapet med automatsikringer er plassert i felles trapperom. Nei
Det elektriske anlegget ble siste gang kontrollert 26.02.2013. Det ble Generell kommentar

ikke avdekket feil eller mangler ved anlegget, ifgige Linea. Pa generelt grunnlag anbefales det at en registrert elvirksomhet

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt giennomfgrer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle awvik i kontroll av anlegget hvert tiende ar.
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

Vet ikke

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Ja (har selv montert 5 lamper som ikke er krav om godkjent
elektromontgr)

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999? LMD Branntekniske forhold

Ukjent

. ) . Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal som
5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale ) . . L
X X ) fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pa retningslinjer til disse
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med s ib . dard Kan ikk i
ik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 3r? sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
laj\'/(\_“ ¢ ’ med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig TOMTEFORHOLD
jen myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en rdadgiver med spesialkompetanse. En

. 5
6. Forekommer det ofte at sikringene L¢ses uts X bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik veiledning eller Andre tomteforhold
Ja Ja, dette har forekommet nar varmeovn har vert tilkoblet s .
Kigkkenk K i . lov til G foreta en slik kontroll.
Jokienkurs og oppvaskmaskin er | gang. Byggegrunn, drenering, grunnmur og fundamenter, forstgtningsmurer,
7. Har det tb b 4l I (for ek | Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede terrengforhold, utvendig vann- og
' ' ar .ek vair d ran?,d rkarlm k¢pt€ kir val;(r:gan”g (I)_r N szm)pgb i kontrollen. Det kan vaere feil og mangler om branntekniske forhold som avigpsledninger er ikke undersgkt da dette faller under borettslagets
ermiske skader pa deksler, kontaktpunkter efler lignende) 1 boligens en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom vedlikeholdsansvar.

elektriske anlegg?

Nei Ikke som jeg vet om. pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav

Generelt om anlegget pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
. . . 5 Gi
kable'r,-br\./tere, downullghts, s'ukk.ontak'ter og elektrisk utstyr? Sjekk 2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av ar?
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank Néi
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
Nei sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
ei .
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?

4. Erdet skader pa rgykvarslere?

Inntak og sikringsskap
Nei

10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,

allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?
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Konklusjon og markedsvurdering

Formal med takseringen: Salg
Hovedbyggets BRA/BRA-i
79 m2/70 m?

Andelsleilighet i 2. etasje.: Gang, Stue, Kjgkken,
Toalettrom, Bad/vaskerom, 2 Soverom, 3 Bod

Detaljert oppstilling over areal finnes i rapporten.

Teknisk verdi andelsbolig

Kr 2 700 000

Kostnaden ved a oppfgre et tilsvarende bygg i
henhold til dagens lovverk, med fradrag for
utidsmessighet, elde, vedlikeholds mangler,
gjenstaende arbeider, tilstandssvekkelser og
forskriftsmangler.

Les mer om teknisk verdi pa siste side i rapporten.

Markedsvurdering

Markedsverdi

Kr 2 400 000

Vurdering av hva verdien er i det apne
eiendomsmarkedet pa vurderingstidspunkt. | tilfelle
det er andel fellesgjeld/fellesformue, borett, bruksrett
eller festet tomt, er det gjort fradrag/tillegg for dette.

Les mer om markedsverdi pa siste side i rapporten.

Markedsverdi uten fradrag 2700 000
Tillegg for andel fellesformue + 8130
Fradrag for andel felles gjeld - 291 492
Konklusjon markedsverdi 2 400 000

Eiendommen ligger i et omrade med et velfungerende marked, og omsetningstiden ligger noe over landsgjennomsnittet. Det er
sammenlignet omsetninger for tilsvarende eiendommer i omradet, som vist nedenfor. Markedsverdien er satt ut fra disse vurderingene.

Sammenlignbare salg

EIENDOM SALGSDATO
Revelheigata 36A ,8610 MO | RANA
70 m? 1961 2 sov 24-07-2025
Revelheigata 32A ,8610 MO | RANA
70 m? 1959 2 sov 18-11-2024
3 Revelheigata 22A ,8610 MO | RANA 21.08.2024
70 m? 1959 2 sov
4 Revelheigata 28A ,8610 MO | RANA 10-04-2025
80 m? 1960 2 sov
5 Revelheigata 22C,8610 MO | RANA 28.08-2024
70 m? 1963 2 sov
6 Revelheigata 24B ,8610 MO | RANA 04-09-2025
70 m? 1960 3 sov
7 Revelheigata 16,8610 MO | RANA 95.05.2025
67 m? 1956 2 sov
Revelheigata 30A ,8610 MO | RANA
70 m? 1960 2 s0v 25-07-2024

Befaringsdato:

PRISANT PRIS FELLESGJ. TOTALPRIS M2 PRIS

2650 000 2580000 303 893 2883893 41 198
2 500 000 2 500 000 307 176 2807176 40 103
2450 000 2350 000 312088 2662 088 38 030
2750 000 2700000 295513 2995513 37444
2400 000 2300000 307 309 2607 309 37 247
2300 000 2300 000 303 893 2603 893 37198
1990000 1990 000 475214 2465214 36794
2400 000 2330000 294 848 2624 848 33 652
24.09.2025 Side: 15 av 24
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Om sammenlignbare salg

Utvalget er i utgangspunktet basert pa likhetskriterier i forhold til den takserte boligen, men merk at det likevel kan vaere betydelige
forskjeller i eksempel byggear, arealer, soverom, beliggenhet, solforhold, utsyn mm. | tillegg vil det ogsa kunne vaere store forskjeller i teknisk
standard pa de sammenlignbare boligene. Utvalget vil ogsa kunne inneholde omsetningspriser som gar vesentlig tilbake i tid. De ovennevnte
forskjeller vil derfor vaere vurdert av takstmann og korrigert for i fastsettelsen basert pa en skjgnnsmessig vurdering av markedsverdi.

Beregninger

Arlige kostnader

Felleskostnader pr.t. er 7311,- (inkl stipulert strgm) Kr. 87732
Vedlikeholdskostnader stipulert av takstmann. Kr. 9 000
Sum Arlige kostnader (Avrundet) Kr. 96 500

Teknisk verdi bygninger

Andelsleilighet i 2. etasje.

Normale byggekostnader (utregnet som for nybygg) Kr. 3700 000
Fradrag (utidsmessighet, elde, vedlikeholdsmangler, gjenstaende arbeider, svekkelser og forskriftsmangler) Kr. - 1610 000
Sum teknisk verdi - Andelsleilighet i 2. etasje. Kr. 2100 000
Sum teknisk verdi bygninger Kr. 2100 000
Tomteverdi

Tomteverdi er en beregnet verdi for tomten slik den fremstar pa befaringstidspunktet. Tomteverdien bestar av normal tomtekostnad i det
aktuelle omradet og en vurdert verdi for beliggenhet. Normal tomtekostnad fremkommer ved a beregne teknisk verdi for ratomt, infrastruktur
pa tomten samt opparbeiding / beplantning, arrondering av terrenget og markedstilpasning for beliggenhet.

Normal tomteverdi Kr. 600 000

Beregnet tomteverdi Kr. 600 000

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger

Tomteverdi og teknisk verdi bygninger for det aktuelle takstobjektet (Avrundet) Kr. 2700 000
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

: ! { 182
| BRAC Balkong I
== -

/v ! J H

Garasje

Bod

Teknisk

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a veere delt opp i
brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det
opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21602-1092 Befaringsdato:

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Arealer

Andelsleilighet i 2. etasje.

Bruksareal BRA m?
Innglasset balkong

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b)
2. Etasje 70

Kjeller 9

SUM 70 9

SUM BRA 79

Romfordeling

Internt bruksareal Eksternt bruksareal

Etasje (BRA-i) (BRA-¢)
. Gang, stue, kjpkken, toalettrom,
2. Etasje
bad/vaskerom, soverom, soverom 2
Kjeller Bod, bod 2, bod 3
Kommentar

Apent areal (TBA) bestar av balkong pa ca 7m?2.

Eksternt bruksareal (BRA-e) bestar av 3 stk boder (merket Nr 3) i kjeller pa ca 3m? hver.

Helgeland BBL ‘
Postboks 1013 Sentrum k I I
8602 MO | RANA Norsk takst

sum

70

Terrasse- og balkongareal
(TBA)

7

Innglasset balkong

(BRA-b)

Det er i tillegg vaskerom, tgrkerom, korridorer, trappegang osv. som er en del av borettslagets fellesarealer som ikke er med i arealoppsettet.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger, datert 18.09.1957.

Det foreligger ferdigattest, datert 11.10.1961.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifplge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

[Jua Nei
[oa Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2)
Andelsleilighet i 2. etasje. 70
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
24.9.2025 Olaf Andreas Karstensen Takstingenigr

Veronica Winther Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold

1833 RANA 21 138 0 39822.4 m? BEREGNET AREAL Eiet
(Ambita)

Adresse

Revelheigata 36 A

Hjemmelshaver
Gruben Borettslag A/I

Andelsobjekt

Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
H0201/GRUBEN BORETTSLAG 952152327 H0201 Helgeland Winther Veronica
A/L boligbyggerlag

Innskudd, palydende mm

Andelsnummer  Palydende Opprinnelig innskudd Andel fellesformue Andel fellesgjeld

117 100 31.12.2024 6175 31.12.2024 8130 31.12.2024 291492 31.12.2024
Arsregnskap

Regnskapsar 2024 Samlet aksjekapital: 19200
Omlgpsmidler: 3143 637 Samlet innskuddskapital: 1405770
Kortsiktig gjeld (-) - 1519066 Langsiktig gjeld (+): + 58 249 156
Disponible midler: 1624 571 Langsiktig gjeld og innskuddskapital: 59 654 926

Kommentar
Andel disponible midler og fellesgjeld pr. 31.12.2024. Fellesgjelden kan variere over tid, og den kan ogsa gke som fglge av beslutninger i
borettslagets styre eller generalforsamling.

Oppdragsnr.: 21602-1092 Befaringsdato:  24.09.2025 Side: 19 av 24

Revelheigata 36 A, 8610 MO | RANA Helgeland BBL ‘
Gnr21-Bnr 138 Postboks 1013 Sentrum k I I
1833 RANA 8602 MO | RANA Norsk takst

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger pa Gruben, i ett rolig boligomrade, ca. 3 km nordgst for Mo sentrum.
| neeromradet er det barneskole, barnehager, dagligvarebutikker, takeaway-restauranter, tannlege, bensinstasjon.
Etablert kunstgressbane og ny fotballbinge like ved skolene. Kommunalt idrettsanlegg og trimlgype ca 2 km unna.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Id. 3077

Navn: Omraderegulering for Gruben bydelssentrum
Plantype: Omraderegulering

Status: Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse: 18.06.2018

Id 3003

Navn: Gruben

Plantype: Eldre reguleringsplan
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 27.11.1957

Id 3085

Navn: Detaljregulering for Gruben sentrum
Status: Planlegging igangsatt

Plantype: Detaljregulering

Om tomten

Borettslaget har felles eiet tomt som er opparbeidet med grgntarealer og asfalterte veier og parkeringer.
Tinglyste/andre forhold

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente tinglyste forhold som angar eiendommen.
Servitutter

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente servitutter tilhgrende eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente servitutter eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Heftelser

Takstmannen besitter ingen informasjon om kjente heftelser pa eiendommen.
Rekvirent/eier/selger plikter lese rapporten og opplyse om eventuelle kjente heftelser eller andre opplysninger som kan veere relevante for
eiendommen.

Forkjgpsrett

Forkjgpsrett for medlemmer i Helgeland BBL.
Ansiennitetsregler: 1-Andelseiere i borettslaget. 2-Medlemmer i Helgeland BBL eller felles ansiennitet.

Bebyggelsen

3 roms leilighet i 2. etasje i lavblokk.

Bebyggelse i nseromradet bestar av en blanding av blokker og smahusbebyggelse.

Siste hjemmelsovergang

Kigpesum Ar
1991150 2007
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Forsikring . .

Selskap Avtalenr Type Forsikringssum Arlig premie ReVI SJ O n e r

IF skadeforsikring SP563240 838 658

Kommentar

Felles bygningsforsikring i borettslaget. Betales over felleskostnader. Versjon Ny versjon Kommentar
1 02.10.2025

Kilder og vedlegg | z 2110205

For gyldighet pa rapporten se forside

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Egenerklaering 16.09.2025 Gjennomgatt 7 Nei
Ordrebekreftelse Fremvist Nei
Borettslag 25.05.2020 Vedtekter Gjennomgatt 9 Nei
Borettslag 07.04.2025 Protokoll generalforsamling Gjennomgatt 4 Nei
Rana kommune Div skriv, kart Gjennomgatt Nei
Borettslag 03.06.2009 Husordensregler Gjennomgatt 2 Nei
Rana kommune 11.06.2019 Reg. best Gjennomgatt 11 Nei
Boligopplysninger 16.09.2025 Gjennomgatt 2 Nei
Borettslag Div skriv Gjennomgatt Nei
Enova 21.02.2024 Energiattest Gjennomgatt 8 Ja
Rana kommune 03.02.2016 Plankart, bestemmelser og retningslinjer ~ Gjennomgatt 21 Nei
Rana kommune 11.10.1961 Ferdigattest Gjennomgatt 2 Nei
Skatteetaten 16.09.2025 Formuesverdi Gjennomgatt 1 Nei
Rana kommune 16.09.2025 Planopplysninger Gjennomgatt 2 Nei
Linea 25.09.2025 El-kontroll Gjennomgatt 1 Ja
Rana kommune Plantegninger Gjennomgatt 1 Nei
Borettslag 07.04.2025 Generalforsamling Gjennomgatt 21 Nei
Egenerkleaering el 29.09.2025 Gjennomgatt 1 Ja
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:
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i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

¢ Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av awvik.

» Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

¢ Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

e Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

¢ Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

¢ Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 21602-1092 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pévist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vzer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

* | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil fa betydning for valg av arealkategori.

 Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/VD6542

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon

24.09.2025 Side: 24 av 24

49



S0

ENERGIATTEST

Adresse Revelheigata 36A
Postnummer 8610

Sted MO | RANA
Kommunenavn Rana
Gardsnummer 21

Bruksnummer 138

Seksjonsnummer —

Andelsnummer =

Festenummer —

Bygningsnummer 12021933

Bruksenhetsnummer H0201

Merkenummer 78909788-a628-4c3c-adb5-2472929d4b46

Dato 21.02.2024

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.

Energieffektiv

JEBBBEO

Energikarakter

EET .

Hegy andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rgd farge betyr hgy andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene, se
www.energimerking.no.

Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen, - deler av boligen ikke er i bruk,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt - faerre personer enn det som regnes som normalt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet bruker boligen, eller

reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt - den ikke brukes hele aret.

dersom:

Gode energivaner

Ved & folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov, Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke. pa boligen.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette Tiltakene bar spesielt vurderes ved modernisering av
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke. bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarm@etting av luftlekkasjer
- Bruk varmtvann fornuftig - Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere. andre byggskader.

Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lsnnsomme.

S51



52

Boligdata som er grunnlag for energimerket
Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier

da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1961
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 72

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ved

Ventilasjon Periodisk avtrekk

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger.

Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For a se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes pé& grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031).

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sparsmal om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfgring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 800 49 003 eller svarer@enova.no.

Plikten til energimerking er beskrevet i
energimerkeforskriften (bygninger).

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.energimerking.no.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.
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Tiltaksliste: ~ Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)

Adresse: Revelheigata 36A
Postnummer: 8610

Sted: MO | RANA
Kommune: Rana

Kommunenummer: 1833
Gardsnummer: 21
Bruksnummer: 138
Seksjonsnummer: 0

Festenummer: 0
Bygningsnummer: 12021933

Bolignummer: H0201
Dato: 21.02.2024 11:15:55
Energimerkenummer: 78909788-a628-4c3c-adb5-2472929d4b46

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 1: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring. Dersom
mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike
rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 2: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system hvor
temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Brukertiltak

Tiltak 3: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling
av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift pakning pa dryppende
kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tiltak 4: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nér du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stramforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A
er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i 8 vaere energieffektive. A+ og det enda
bedre A++ er merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 5: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis
oppvarmet.

Tiltak 6: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer
vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk
av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet.Kjal - og frys
skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur inne i skapet / boksen (nye kjslekap har ofte
automatisk avriming). Fjern stev pa kjgleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk
termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til
varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pé glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngéar nedkjgling
av guly, tak og vegger.
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Tiltak 9: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca
halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 10: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til &8 dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare
deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rgyk eller stearinlys).
Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer
varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 11: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer. Sparepzerer pa 5,
7,11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer
mot 1.000-2.500 timer for gladelamper. Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter
dagslyset/market. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter
forhandsinnstilt tid. For sngsmelteanlegg som kun er manuelt styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik
at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og nedbersstyrt dvs. nar det registreres nedbgr og kulde samtidig.

Tiltak 12: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 13: Fyr riktig med ved

Bruk terr ved, god trekk, og legg ikke i for mye av gangen. Fyring i &pen peis er mest for kosens skyld. Hold spjeldet lukket nar
ovnen/peisen ikke er i bruk.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 14: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan veere kompliserte a tette, og ma ofte utferes i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 15: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa
benyttes for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfgres av
fagfolk.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens Igsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og
tetthetspreving.

Tiltak 17: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i
silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 18: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/dgrer og ved gjennomfgringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfgres i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak pa luftbehandlingsanlegg

Tiltak 19: Montere blafrespjeld pa kjekkenventilator

Dersom kjgkkenventilator ikke har blafrespjeld, ber dette monteres for & redusere luftutskiftningen og dermed varmetapet.

Tiltak 20: Skifte avtrekksvifte pa bad til ny med fuktstyring

Dersom avtrekksvifte pa bad kun har manuell styring av/pa kan det vurderes & montere ny avtrekksvifte med fuktstyring, dvs. at
den starter/stopper automatisk ved behov avh. av luftens relative fuktighet og reduserer den totale luftutskiftningen og dermed
varmetapet.

Tiltak utendors

Tiltak 21: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Tiltak 22: Termostat- og nedbgrsstyring av sngsmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at sngsmelteanlegget
béde er temperatur- og nedbarsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken, med temperatur - og fuktfaler i
luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nér det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 23: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres
bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 24: Skifte til spareparer pa utebelysning

Sparepeerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glgdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like mye lys
som vanlige gladelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000 -
2.500 timer for glgdelamper.
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Helgeland BBL

Medlem av
‘ I I Olaf Karstensen
k Takstmann MNTF
Norsk takst
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Tilstandsrapport brukt bolig - el. Installasjon NS 3600
Boligadresse:

Spersmal til eier.

i
" Returadresse:

LINEA Postboks 702 Deeito: 25.09.2025
8654 Mosjeen Viér ref.: Rune Larsen Aune  Saksnummer: 115118

Helgeland BBL
V/Olaf A. Karstensen
Postboks 1013

8602 MO I RANA

Foresporsel om elektrisk anlegg i Revelheigata 36 A, 8610 MO I RANA.

Navn nettkunde:

Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt Mélemummer:. Undermaler JIM004989
rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre. Anlegget ble sist kontrollert: 26.02.2013
Vet ikke. Kontrollresultat: Det ble ikke funnet feil eller mangler ved anlegget.

Er alle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfart av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?

Ja (har selv montert 5 taklamper som ikke er krav om godkjent elektromontar)

Er det elektriske anlegget utfert eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter

1.1.1999? | s fall ettersper samsvarserklaering?

Vet ikke.

Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet - Det Lokale Eltilsyn. (DLE) eller eventuelt andre
tilsvarende kontrollinstanser med avvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Vet ikke.

Forekommer det at sikringene lgses ut?

Ja, dette har forekommet nér varmeovn har veert tilkoblet kjgkkenkurs og oppvaskmaskinen er i gang.

Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter
eller lignende) i boligens elektriske anlegg?

Nei, ikke som jeg vet om.

Vi gjor oppmerksom pa at anlegget i ettertid kan vare endret og anbefaler generelt at en registrert
elvirksomhet gjennomferer en kontroll ved eiendomsoverdragelser, samt periodisk kontroll av
anlegget hvert tiende ar.

Kontrollen er utfort i samsvar med retningslinjer, gitt av Direktoratet for samfunnssikkerhet og
beredskap (DSB), for offentlig kontroll av elektriske anlegg. Kontrollrapporten beskriver
eventuelle feil/mangler som ble papekt under kontrollen. Det kan likevel ikke utelukkes at anlegget
har feil/mangler utover det som eventuelt er beskrevet i kontrollrapporten.

Med hilsen
Det lokale eltilsyn

Dokumentet er elektronisk godkjent og krever ikke signatur

/ Rune Larsen Aune

. Tilsynsingenier

Dato og signatur: '2\7(‘ a} ? - is ynsing

Helgeland BBL Telefon: 751370 00 Org. no. NO 948 205 149 Linea AS Besoksadresse: www.linea.no

Postboks 1013 E-post: Banknr: 5387.05.21576 Postboks 702 Industrivegen 7 post@linea.no '

8602 Mo i Rana post@helgelandbbl.no Web: www.helgelandbbl.no Del av Norske 8654 Mosjeen 8657 Mosjeen +47751 00 400 Side 1 av 1
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selge re Veronica Winther

Boligen « Boligen ble kjopt 2024
« Selger har bodd i boligen de 12 siste manedene

« Boligselger har kjopt boligselgerforsikring

Revelheigata 36A
8610 MO | RANA

1833-21/138/0/0

Fremting

Meglers oppdragsnummer: 1807260010 1

A\

Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pa bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, darer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stgttemur, terrasse eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har vaert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avigpsanlegg?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Ufagleert arbeid:
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1.
Hvilket &r ble jobben fullfert?: 2024

Beskrivelse av arbeidet: Lagt opp avlgpsrar og vannrer til frittstdende oppvaskmaskin av eier, med radgivning
fra fagkyndig.

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomesvifte eller andre installasjoner?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid péa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomrade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?

A\

* Nei, ikke som jeg kjenner til

25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt malinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til okte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid p& eiendommen som ikke er nevnt i de andre spgrsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har veert, feil pa tilbehar som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa strgm?
* Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+Ja

Kursen pé kjgkken bar oppgraderes. Sikring slar ut nér varmeovn og oppvaskmaskin er koblet pd samme kurs og
gar samtidig.
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Protokoll

BOI ig Selges med bOIigseIge rfO rSi kri ng Fra ordinger generalforsamling i Gruben borettslag mandag 07.04.2025 kl. 18:00 - Max Arena

Gruben.

1. Konstituering

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring. 1.1 Valg av moteleder

Vedtak:

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven, ,
Som mgteleder velges: Bjgrn Bech-Hanssen, styreleder

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.
1.2  Valg av sekretaer

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, ma du reklamere til Fremtind innen Vedtak:

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind. Til sekreteer velges: Vilde Fagerheim, Helgeland BBL

No. 1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgteleder

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa Vedtak:

. . . e Til & signere protokollen velges: Bgrge Hundnes
reklamasjonen. Da kan du som kj@per miste retten til a reklamere over forholdet. Du har d P J d

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade - for eksempel ved & terke opp vannsal etter 1.4 Registrering av stemmeberettigede

. . Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.
en vannlekkasje og sarge for at lekkasjen stopper.

Vedtak:
Av lagets andelseiere mgtte 30 stemmeberettigede. Det foreld 1 fullmakt.

Til sammen 31 stemmer.

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste
Vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / arsrapport
Styrets 3rsrapport folger vedlagt.

Vedtak:
Arsrepporten ble gjennomgatt. Spersmal og innspill ble besvart.

Styrets informasjon tas til orientering.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gruben borettslag. Side 1/4
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3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning

Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Vedtak:
Arsregnskapet godkjennes.

4. Innkomne saker

4.1 Gjerde og beplanting langs

Kan det vurderes fjerning av traer langs gjerde hele veien i borettslaget. I stedet plante
treer som er 1- 1,5 meter over gjerde for @ redusere stgy og stgv?

Gjerde er i ganske d&rlig forfatning. Er det noe som kan gjgres noe med?

Vedtak:

Styrets innstilling ble vedtatt: Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av treer og kratt
langs stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata sommeren 2024. Styret vil vurdere
enkeltsaker nd i 2025, men vi anbefaler ikke en ny runde med nedhogst. Nyplanting er
kostbart og bgr ikke prioriteres nd.

Gjerdet mot Hanna Bechs vei skal rustes opp. Det vil ogsa bli sendt en sgknad til
kommunen om & fa etablert en ny stgyskjerm mot Storgata.

4.2 Sgppeldunker i Hanna Bechs vei

Vi bor i Hanna Bechs vei 70 og observerer til stadighet at det kommer folk utenfra og
hiver sgppel i sgppeldunkene. Ofte kommer det biler fra Storgata, svinger inn hiver sgppel
og kjgrer tilbake samme vei. Her om dagen sjekket vi en bil, og denne var registrert pa
Skonseng. Eier bodde ogsa p& Skonseng.

Dette skjer flere ganger i uken om ikke daglig. Vi vet ikke hva som blir hevet, og vi som
bor i borettslaget vil nok bli skadelidende hvor avgiftene for oss blir hgyere. Vi er
bekymret for at dette kommer til 8§ gke nd nar restavfallet skal kun bli hentet en gang i
méneden i ordinzere hushold i Rana.

Vedtak:

Styrets innstilling vedtas: Styret fglger opp saken videre og vil sgrge for at sgppeldunkene
blir tydelig merket.

I tillegg skal det deles ut et skriv, bde p& norsk og engelsk, som sier noe hva som skal i
de forskjellig coiainere, dette i tillegg til generell informasjon til andelseiere FB,
trappoppganger etc.

4.3 Traer i Hanna Bechs vei 68 og 66

Treerne i Hanna Bechs vei 68 og 66 lager mye skygge pd ettermiddagen for oss pa som
bor i 70. Det er bdde pa var/ tidlig sommer og sen sommer og tidlig hgst. Kan disse
fjernes? Eventuelt beplante med noen lavere treer som heller ikke blir sé hgye.

Vedtak:

Styrets innstilling vedtas: Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av treer og kratt langs
stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata sommeren 2024. Styret vil vurdere enkeltsaker nd i
2025, men vi anbefaler ikke en ny runde med nedhogst. Nyplanting er kostbart og bgr
ikke prioriteres na.

4.4 Tilfluktsrommene

Er Tilfluktsrommene i blokkene "oppe og gar"? (syns det er viktig slik situasjonen er blitt)
0g, vi mangler offentlig Tilfluktsrom p& Gruben, etter at den gamle barneskolen ble revet.

Protokoll fra generalforsamling 2025 - Gruben borettslag. Side 2/4
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Vedtak:

Styrets innstilling vedtas: Styret foretar en gjennomgang for & sikre at tilfluktsrommene
er i forskriftsmessig stand. Det vil bli informert om hvilke blokker som har tilfluktsrom.

4.5 Kommunikasjon
Svar p& mottatte mail

Vedtak:
Styrets innstilling vedtas: Styret fglger opp mottatte e-poster.

4.6 Ytterdgrer

Hei ,synes lasing av ytterdgrer pa kvelds og natterstid fungerer utmerket. Registrerer at
ytterdgrer ellers ofte st&r viddpne p& dagtid.

@nsker & presisere at ytterdgrer ,i henhold til reglement, stdr lukket til enhver tid. Dette
for & hindre at katter og evt skadedyr benytter trappeoppgngene til oppholssted.

Mvh
Tore

Vedtak:
Forslaget avvises, hver oppgang finner ut av det selv.

5. Sak fra styret: Laneopptak for videre garasjebygging

Borettslaget har fortsatt endel gamle garasjer, og styret gnsker & fortsette arbeidet med

etablering av nye garasjer og renovering av de eldre garasjene som skal brukes videre. I den

forbindelse kan det bli ngdvendig & ta opp et tilleggslan for & opprettholde god likviditet.

Vedtak:
Styret gis fullmakt til & ta opp et 1&n pa inntil kr 5 mill. Det spkes om et annuitetsldn med en

Igpetid pa inntil 30 &r. Som sikkerhet for I&net tilbys pant i borettslagets eiendom gnr 21, bnr

138 i rana kommune, om ngdvendig foran borettsinnskuddene.

Enstemmig vedtatt.

6. Valg i henhold til vedtekter

6.1 2 styremedlemmer for 2 ar
P8 valg er:Jenny Emilie Fandal og Heidi Halfrid Rglvag

Vedtak:
Som styremedlemmer velges: Jenny Emilie Fandal og Hege Steensen

6.2 Varamedlem for 1 &r
P& valg er: Renate Engg, Rigmor Helene Pedersen og Frode Nicolaisen

Vedtak:
Som varamedlem velges: Rigmor Helene Pedersen, William Helland, Renate Engg

6.3 Valgkomite for 1 &r
P& valg er: Rigmor Helen Pedersen, Bgrge Hundnes og Siv Janne Johansen

Side 3/4
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Vedtak:
Som valgkomite velges: Rigmor Helen Pedersen, Siv Janne Johansen og Bgrge Hundnes

6.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en delegert
og varadelegert pr. pabegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas blant alle
andelseiere i borettslaget.

Vedtak:
Delegater: Bjgrn Bech-Hanssen og Gunhild Kringen Johnsen

Varadelegater: Jenny Emilie Fandal og Hege Steensen

7. Fastsettelse av godtgjgrelse til styret
Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 24.04.2024 til mandag 07.04.2025.

Vedtak:

Styrets godtgjorelse gkes med index pa 3,6% fra 2024. Dvs kr 119088,- som tilfaller styrets
leder. Samtlige styremedlemmer inkl styreleder og varamedlemmer tilkjennes kr 1667 i
mgtegodtgjorelse pr deltatt styremgte. I tillegg far styremedlemmer et tillegg pa kr 10764,-
for roller som nestleder, sekretzer, vedlikehold, sosial/klageh&ndtering.

Valgkomiteen avilgnnes med 2 mgter.
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Til eierne i
Gruben borettslag

Innkalling til Generalforsamling
Mandag 07.04.2025 KI. 18:00

Mgtested:
Max Arena Gruben
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Innkalling til generalforsamling i Gruben borettslag

Det innkalles til ordinzer generalforsamling mandag 07.04.2025 18:00 i Max Arena
Gruben

Til behandling foreligger folgende saker

1 Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

1.2 Valg av sekretaer

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med mgteleder
1.4 Registrering av stemmeberettigede

1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

2 Informasjon fra styret / drsrapport

3 Arsregnskap 2024 med revisors beretning

4 Innkomne saker

4.1 Gjerde og beplanting langs

4.2 Sgppeldunker i Hanna Bechs vei

4.3 Treer i Hanna Bechs vei 68 og 66

4.4 Tilfluktsrommene

4.5 Kommunikasjon

4.6 Ytterdgrer

5 Sak fra styret: Ldneopptak for videre garasjebygging
6 Valg i henhold til vedtekter

6.1 2 styremedlemmer for 2 ar

6.2 Varamedlem for 1 8r

6.3 Valgkomite for 1 8r

6.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med varadelegert(e)

7 Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

27.03.2025
Gruben borettslag
Bjgrn Bech-Hanssen

Styreleder
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1. Konstituering

1.1 Valg av mgteleder

Forslag til vedtak: Som mgteleder velges ...

1.2 Valg av sekretaer

Forslag til vedtak: Til & fore protokollen etter generalforsamling velges
borettslagets forretningsfgrer.

1.3 Valg av en person til & underskrive protokollen sammen med
mgoteleder

Forslag til vedtak: Til 8 signere protokollen velges: ...

1.4 Registrering av stemmeberettigede
Opplysning om antall mgtende med stemmerett og antall fullmakter.

Forslag til vedtak: Av lagets andelseiere mgtte . personer, av disse . med
stemmerett. Det foreld . fullmakter.

Til sammen . stemmer.
1.5 Godkjenning av innkalling og saksliste

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner innkalling og saksliste.

2. Informasjon fra styret / arsrapport
Styrets &rsrapport folger vedlagt.

Forslag til vedtak: Styrets informasjon tas til orientering.

3. Arsregnskap 2024 med revisors beretning
Regnskap med noter og revisjonsberetning er vedlagt.

Forslag til vedtak: Arsregnskapet godkjennes.

4. Innkomne saker

4.1 Gjerde og beplanting langs

Kan det vurderes fjerning av traer langs gjerde hele veien i borettslaget. I stedet
plante traer som er 1- 1,5 meter over gjerde for & redusere stgy og stgv?

Gjerde er i ganske darlig forfatning. Er det noe som kan gjgres noe med?

Forslag til vedtak: Bytte av gjerde

Side 2 av 19
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Planting av tette traer/ busker som gar 1- 1,5 meter over
gjerdet

Styrets innstilling: Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av traer og kratt
langs stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata sommeren 2024.
Styret vil vurdere enkeltsaker nd i 2025, men vi anbefaler ikke
en ny runde med nedhogst. Nyplanting er kostbart og bgr ikke
prioriteres na.

Gjerdet mot Hanna Bechs vei skal rustes opp. Det vil ogsa bli
sendt en sgknad til kommunen om 8 f8 etablert en ny
stgyskjerm mot Storgata.

4.2 Sgppeldunker i Hanna Bechs vei

Vi bor i Hanna Bechs vei 70 og observerer til stadighet at det kommer folk utenfra og
hiver sgppel i sgppeldunkene. Ofte kommer det biler fra Storgata, svinger inn hiver
sgppel og kjgrer tilbake samme vei. Her om dagen sjekket vi en bil, og denne var
registrert pa Skonseng. Eier bodde ogsa p& Skonseng.

Dette skjer flere ganger i uken om ikke daglig. Vi vet ikke hva som blir hevet, og vi
som bor i borettslaget vil nok bli skadelidende hvor avgiftene for oss blir hgyere. Vi er
bekymret for at dette kommer til 8 gke n& nar restavfallet skal kun bli hentet en gang
i maneden i ordinaere hushold i Rana.

Forslag til vedtak: Skilting av at sgppeldunkene tilhgrer borettslaget eller 1&s pa
sgppeldunkene

Styrets innstilling: Styret fglger opp saken videre og vil sgrge for at
sgppeldunkene blir tydelig merket.

4.3 Treer i Hanna Bechs vei 68 og 66

Treerne i Hanna Bechs vei 68 og 66 lager mye skygge pa ettermiddagen for oss pd
som bor i 70. Det er bdde p& var/ tidlig sommer og sen sommer og tidlig hgst. Kan
disse fijernes? Eventuelt beplante med noen lavere traer som heller ikke blir s8 hgye.

Forslag til vedtak: Fjerning av traer og beplanting av lavere

Styrets innstilling: Det ble gjennomfgrt uttynning og fjerning av traer og kratt
langs stgyskjermen (gjerdet) mot Storgata sommeren 2024.
Styret vil vurdere enkeltsaker nd i 2025, men vi anbefaler ikke
en ny runde med nedhogst. Nyplanting er kostbart og bgr ikke
prioriteres na.

4.4 Tilfluktsrommene

Er Tilfluktsrommene i blokkene "oppe og gér"? (syns det er viktig slik situasjonen er
blitt) Og, vi mangler offentlig Tilfluktsrom p& Gruben, etter at den gamle barneskolen
ble revet.

Forslag til vedtak: F3 Tilfluktsrommene ryddet, og klargjort

Styrets innstilling: Styret foretar en gjennomgang for & sikre at tilfluktsrommene
er i forskriftsmessig stand.

4.5 Kommunikasjon
Svar pa mottatte mail

Forslag til vedtak: ®@nskelig at styret svarer avsender bekreftende p8 mottatt mail

Styrets innstilling: Styret fglger opp mottatte e-poster.

4.6 Ytterdgrer
Hei ,synes I8sing av ytterdgrer pd kvelds og natterstid fungerer utmerket. Registrerer
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5.

at ytterdgrer ellers ofte star viddpne p& dagtid.

@nsker & presisere at ytterdgrer ,i henhold til reglement, stdr lukket til enhver tid.
Dette for & hindre at katter og evt skadedyr benytter trappeoppgngene til
oppholssted.

Mvh

Tore

Forslag til vedtak: Vi vil presisere betydningen av lukkede ytterdgrer. Dette er i
trdd med borettslagets reglement

Styrets innstilling: Styret folger opp med en henstilling om & holde dgrene lukket,
og vil samtidig fglge med p3 at dette etterleves.

Sak fra styret: Ldneopptak for videre garasjebygging

Borettslaget har fortsatt endel gamle garasjer, og styret gnsker & fortsette arbeidet med
etablering av nye garasjer og renovering av de eldre garasjene som skal brukes videre. I
den forbindelse kan det bli ngdvendig 8 ta opp et tilleggsl@n for & opprettholde god
likviditet.

Forslag til vedtak: Styret gis fullmakt til & ta opp et 18n p& inntil kr 5 mill. Det sgkes

6.

7.

om et annuitetsl&n med en Igpetid pa inntil 30 &r. Som sikkerhet
for lanet tilbys pant i borettslagets eiendom gnr 21, bnr 138 i rana
kommune, om ngdvendig foran borettsinnskuddene.

Valg i henhold til vedtekter

6.1 2 styremedlemmer for 2 ar

P& valg er:Jenny Emilie Fandal og Heidi Halfrid Rglvag

Forslag til vedtak: Som styremedlemmer velges:

6.2 Varamedlem for 1 ar

P& valg er: Renate Engg, Rigmor Helene Pedersen og Frode Nicolaisen
Forslag til vedtak: Som varamedlem velges:

6.3 Valgkomite for 1 ar

P& valg er: Rigmor Helen Pedersen, Bgrge Hundnes og Siv Janne Johansen

Forslag til vedtak: Som valgkomite velges:

6.4 Delegert(e) til HELBO's generalforsamling med
varadelegert(e)
Generalforsamlingen kan velge delegert(e) og varadelegert(e). Det kan velges en

delegert og varadelegert pr. pdbegynte 70 andeler i borettslaget. Valg kan foretas
blant alle andelseiere i borettslaget.

Fastsettelse av godtgjgrelse til styret

Det fastsettes styregodtgjgrelse for perioden onsdag 24.04.2024 til mandag 07.04.2025.
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Arsrapport Gruben borettslag 2024

Tillitsvalgte

Siden forrige ordinaer generalforsamling har styret bestatt av:

Styreleder, Bjgrn Bech-Hanssen
Styremedlem, Heidi Halfrid Rglvag
Styremedlem, Gunhild Kringen Johnsen
Styremedlem, Jenny Emilie Fandal
Styremedlem, Tor Fossdal

Varamedlemmer: Renate Engg, Rigmor Helene Pedersen og Frode Nicolaisen
Som det vises av oversikten bestdr styret av 2 menn og 3 kvinner.

Borettslaget fglger likestillingslovens bestemmelser og tilstreber likestilling ved valg av
tillitsvalgte samt ved nyansettelser i borettslaget.

Gruben borettslag Styrets arsrapport for 2024/2025
Styrets Aktiviteter og Prosjekter i Gruben Borettslag

Siden forrige generalforsamling har styret gjennomfgrt 7 protokolifgrte styremgter og
behandlet 27 saker. Alle vedtakene ble enstemmig godkjent.

Styret har ngye fulgt opp den daglige driften av borettslaget, med fokus pa forvaltning,
planlegging, regnskapsfgrsel, lgpende vedlikehold og dialog med beboerne. Vi
legger stor vekt p% at alle styremedlemmer aktivt deltar i styrets arbeid. Hvert
styremedlem har fatt tildelt spesifikke ansvarsomrader, som fordeler sekretaeroppgaver,

driftsansvar, dialog med andelseiere, kommunikasjon med forretningsfgrer og myndigheter,

planlegging og ledelse. Styret evaluerer vart eget arbeid som tilfredsstillende og vi trives i
et godt arbeidsmiljg.

I tillegg til den daglige driften har vi jobbet med flere prosjekter i perioden 2024-2025:

1. Ny bankforbindelse: Gruben borettslag har, etter & ha innhentet tilbud p3
refinansiering og andre banktjenester, na byttet bank fra DNB til Grong Sparebank.

2. Nye Garasjer: Vi har utarbeidet byggesgknader, innhentet tilbud, kontrahert
entreprengrer og ferdigstilt byggingen av nye garasjer mellom RHG 32 og RHG
34/36. Samtidig har vi ogsd utfgrt reklamasjoner pa farste byggetrinn samt
ngdvendig renovering og reparasjon av eldre garasjer.

3. Infrastrukturvedlikehold: Vi har hdndtert avigpsfortettinger, vannlekkasjer og
strembrudd. Dette inkluderer spyling og opp-fresing av avlgpsledninger for & sikre
funksjon. Vi har ogs3 tatt hull pa avigpsledning for 3 hente ut fremmedlegemer som
har skapt fortettinger.

4. Innhentet tilbud pa ny driftsteknikertjeneste. LK Renhold og EiendomsService blir
var leverandgr pd disse tjenestene fra 1. august 2025.

Planer for 2025:

* Fortsette arbeidet med etablering av nye garasjer og renovering av de eldre
garasjene vi skal bruke videre.

e Vurdere tiltak pd yttertrapper inn til blokkene.
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« Rengjgre fasader og pa enkelte blokker i RHG og tak HBV.
e Renovering av port og gjerder langs Hanna Bechs vei.
e Tiltak som vedtas i generalforsamling.

Med vennlig hilsen

Styret i Gruben Borettslag

Lagets drift og gkonomi

Gruben borettslag bestar av 192 leiligheter og ligger i Rana kommune.
Forsikring er tegnet i If Skadeforsikring med polisenr. SP563240.

Det vises til arsregnskap for oversikt over gkonomi.

Dato, 26.03.2025
For Styret i Gruben borettslag
Bjgrn Bech-Hanssen

Styreleder

Arsmeldingen er godkjent av styret.
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Resultatregnskap 2024 Gruben borettslag

Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

INNTEKTER
Innkrevde felleskostnader 14 002 192 13 276 992 14 073 948 14 918 385
Leieinntekt garasjer/parkering 539 320 569 015 590 000 590 000
Ekstratillegg fellesareal 280 800 280 800 280 000 280 000
Malingsbasert stram 1912 345 1788 357 1900 000 1900 000
Stregm elbil-lading 11716 18 143 0 0
Motorvarmerleie/park.pl. 1400 2400 1500 1500
Sum inntekter 16 747 773 15935 707 16 845 448 17 689 885
KOSTNADER
Andre lgnnskostnader 1 1240 0 0 0
Personalkostnader 1 11 795 16 077 16 810 16 810
Styrehonorar 2 230 041 286 833 310 000 310 000
Revisjonshonorar 3 10013 7763 10 000 10 000
Forretningsfarerhonorar 459 922 453 392 498 600 498 600
HMS-lisens 15 890 10 406 7 000 7 000
Fakturerte vaktmestertjenester 478 863 402 011 385 000 516 000
Teknisk/juridisk radgivning/Andre tjenester 3450 1569 5000 8 000
Kontingent boligbyggelag 87 600 85600 88 000 88 000
Drift/vedlikehold 4 938 518 2177 609 3034 500 3044 500
Drift/vedlikehold garasjer og motorvarmere 4 17 823 13 981 420 000 420 000
Kabel-tv/internett 1315093 1227 083 1214 400 1330 150
Forsikringer 5 838 658 888 175 890 600 897 400
Kommunale avgifter 3457 935 3203 345 3497 158 3781470
Fellesstrom 1967 035 1945 139 2 000 000 2000 000
Strem elbil-lading 4204 1991 0 0
Renhold, fellesareal 280 131 271 959 260 000 284 220
Verktay, driftsmateriell, inventar 3643 373 10 000 10 000
Kontorrekvisita, trykksaker 1755 4677 7 000 7 000
Telefon og porto 4838 7 507 14 000 14 000
Drift maskiner 0 184 0 0
Andre driftskostnader 6 112 503 127 357 144 200 144 200
Avskrivninger 7 67 691 67 691 67 690 67 690
Nedskrivning av bygninger 7 0 62 596 0 0
Sum kostnader 10 308 638 11 263 316 12 879 958 13 455 040
DRIFTSRESULTAT 6439 135 4672 391 3 965 490 4234 845
FINANSINNTEKT. OG -KOST
Renteinntekter 160 461 181 167 5000 5000
Rentekostnader 3331520 2844 235 3 544 599 3307 800
RESULTAT AV FINANSINNTEKT. OG -KOSTN. -3171 060 -2 663 067 -3 539 599 -3 302 800
RESULTAT 3268 075 2009 323 425 891 932 045
Overfort til dekning av udekket tap 3268 075 2009 323 0 0

[ 15 Gruben borettslag Utskrift: 14.03.2025
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Balanse 2024 Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Varige driftsmidler
Tomt 2062 442 2 062 442
Bygninger 20742715 20742715
Anlegg under utfgrelse 0 7 863 419
Verkstedbygg 443 911 443 911
Garasjer 15541 163 2 662 894
Carporter/Parkering/vei/molo 330 560 330 560
Andre fellesanlegg 315 417 347 417
Andre anleggsmidler 285 526 321216
Sum varige driftsmidler 7 39721734 34774 574
Finansielle anleggsmidler
Aksjer og andeler 300 300
Sum finansielle anleggsmidler 8 300 300
Sum anleggsmidler 39722 034 34774874
OMLGPSMIDLER
Fordringer
Husleierestanse 56 548 0
Periodisering kostnader 1595 987 1488 678
Kundefordringer 171 12 229
Andre fordringer 0 7 540
Bankinnskudd
Bankinnskudd 9 1490 932 4 689 366
Sum omlgpsmidler 3143 637 6 197 813
SUM EIENDELER 42 865 671 40 972 686

15 Gruben borettslag

Side 8 av 19

77



Balanse 2024 Gruben borettslag orgnr: 952 152 327 Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Note 2024 2023
EGENKAPITAL OG GJELD Note 0 - Regnskapsprinsipper
EGENKAPITAL Arsregnskapet er satt opp i samsvar med regnskapslovens bestemmelser, forskrift om arsregnskap og arsberetning i borettslag og god regnskapsskikk.
Andelskapital 19 200 19 200 Saerreglene for sma foretak er brukt for poster der det foreligger slik valgadgang.
Udekket tap -18 327 521 -21 595 596 Klassifiseri deri bal )
. assifisering og vurdering av balanseposter
Sum egenkapital 10 -18 308 321 -21 576 396 Eiendeler bestemt til varig eie eller bruk er klassifisert som anleggsmidler. Andre eiendeler er klassifisert som omlgpsmidler. Klassifisering av kortsiktig og
langsiktig gjeld er basert pa nedbetalingstid. Kortsiktig gjeld forutsettes innfridd i lapet av et ar. Qvrig gjeld er langsiktig gjeld.
GJELD
Langsiktig gjeld bokfgres til nominelt mottatt belgp pa etableringstidspunktet. Langsiktig gjeld oppskrives ikke til virkelig verdi som falge av renteendringer.
Avsetninger for forpliktelser
Omlgpsmidler vurderes til laveste verdi av anskaffelsesverdi og virkelig verdi.
Langsiktig gjeld L . . A X .
A Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt mottatt belep pa etableringstidspunktet.
Pantelan 11 58 249 156 59 081 328
Borettsinnskudd 12 1405770 1405770 Inntektsfaring
Sum langsiktig gjeld 59 654 926 60 487 098 Inntektsfering av felleskostnader og andre inntekter skjer manedlig i takt med levering av tjenestene.
Anleggsmidler
Kortsiktig gjeld Varige driftsmidler er balansefert og avskrives over driftsmiddelets forventede levetid, og nedskrives til virkelig verdi ved verdifall som ikke forventes & vaere
Forskuddsbetalte felleskostnader 78 277 180 179 forbigaende.
Mellomregning 67 182 67 947 Eiendommer
Leverandgrgjeld 1349 765 1785730 Eiendommen er oppfert med anskaffelsesverdi med tillegg for pakostninger.
Skyldig trekk og avgifter 6 0 .
. . Fordringer
Pélapt lann,honorarer og feriepenger 15 0 Kundefordringer er fart opp etter fradrag for avsetning til forventede tap. Avsetning til tap er gjort pa grunnlag av individuell vurdering av fordringene. Andre
Palgpte renter 18 143 27 194 fordringer, bade omlgpsfordringer og anleggsfordringer, er fart opp til palydende.
Annen kortsiktig gjeld 5578 934
Sum kortsiktig gjeld 1519 066 2061984 Tomt
Tomten er oppfert med anskaffelsesverdi.
Sum gjeld 61173 992 62 549 082
Note 1 - Personalkostnader
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 42 865 671 40 972 686 2024 2023
5120 Lenn tilfeldig arbeidskraft 1125 0
Pantstillelser 13 59 654 926 60 487 098 5150 Opptjente feriepenger 115 0
5400 Arbeidsgiveravgift 11789 14 628
5405 Arbeidsgiveravgift feriepenger 6 0
5910 Kaffe etc til bua 0 1449
Gruben borettslag Sum 13 035 16 077
Arsregnskapet er signert elektronisk, se vedlegg med dato og signatur
Bjorn Bech-Hanssen Gunhild Kringen Johnsen Tor Fossdal
Styreleder Styremedlem Styremedlem
Jenny Emilie Fandal Heidi Halfrid Relvag
Styremedlem Styremedlem
| 15 Gruben borettslag 15 Gruben borettslag
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Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Ansatte

Det er ingen ansatte i borettslaget.

Note 2 - Styrehonorar
Honoraret til styret er pa kr 230 041,-, herav til styrets leder kr 126 283,-.

Note 3 - Revisjon

2024 2023
6700 Revisjon 10013 7763
Sum 10 013 7763
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til ordinaer revisjon.
Note 4 - Drift/vedlikehold
2024 2023
6601 Drift/vedlikehold bygg 126 429 311774
6602 Drift/vedlikehold VVS 197 020 162 589
6603 Drift/vedlikehold elektro 73219 372 587
6604 Drift/vedlikehold utvendige anlegg 456 472 292 646
6630 Egenandel forsikringsskader 0 70 000
6641 Renovering trappeoppgang 0 1054
6643 Renovering av altaner 85378 966 961
6607 Drift/vedlikehold garasjer/motorvarmere 17 823 13 981
Sum 956 341 2191 590
Drift/vedlikehold
Styret mener at det gjennomferte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av bygningene.
Note 5 - Forsikringer
2024 2023
7500 Forsikringspremier 838 658 888 175
Sum 838 658 888 175

| 15 Gruben borettslag
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Borettslagenes Sikringsordning

Borettslaget er innmeldt i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS for sikring mot tap av felleskostnader. Helgeland BBL har betalt

premien til sikringsordningen.

Note 6 - Andre driftskostnader

2024 2023
6390 Andre driftskostnader 86 617 101 548
7430 Gaver ikke fradragsberettiget 578 500
7710 Kostnader vedr. styrearbeid 2800 3357
7720 Generalforsamling 12744 9768
7770 Bankgebyr, betalingsgebyr 5850 6 565
7782 Andre bomiljgkostnader 3914 3618
7790 Andre kostnader/greavrundinger 0 2001
Sum 112 503 127 357
Note 7 - Varige driftsmidler
Navn Ansk.kost  Regnsk.verdi Til-/avgang Arets  Regnsk.verdi Ansk.ar
01.01 avskrivning 31.12
Tomt 2 062 442 2 062 442 0 0 2 062 442 2006/2008
Bygninger 12 811 185 12 811 185 0 0 12 811 185 1960/2013/2014
Balkonger 7931530 7 931 530 0 0 7 931530 2000/2022
Garasjebygging 0 7 863 419 -7 863 419 0 02021/2022/2023/
Verkstedbygg 443 911 443 911 0 0 443 911 1991
Garasjer 15541 163 2 662 894 12 878 270 0 15 541 163 1960/2006/2021-
Parkeringsplass 330 560 330 560 0 0 330 560 2016/2018/2019
Miljgstasjon 320 000 154 667 0 32000 122 667 2018
Opparbeidelse uteplasser 192 750 192 750 0 0 192 750 2018
Lekeapparat 88 107 0 0 0 0 2017
Ladestasjon el-bil 356 907 321216 0 35691 285 526 2022
Motorvarmere 25 066 0 0 0 0 2005
Kabeltv-nett 96 596 0 0 0 0 2004
Strgmmalere 515 046 0 0 0 0 2001
Porttlf.anlegg 773 786 0 0 0 0 2001
Tilhenger 22 500 0 0 0 0 2011
Sum varige driftsmidler 41 511 549 34774 574 5014 851 67 691 39721734

Bygninger, avskrivning
Bygningene er ikke avskrevet, man har i stedet vurdert om tilstrekkelig vedlikehold er gjennomfert, jfr. note om vedlikehold.

15 Gruben borettslag
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Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Tomt
Tomten er kjept i 2006 for kr 1 994 710,-. Tingl./advokat i 2008 kr 67 732,-. Totalt tomtekostnader kr 2 062 442,-

Note 8 - Finansielle anleggsmidler

Finansielle anleggsmidler i borettslaget bestar av andelsinnskudd i Coop Midt-Norge SA, saldo opparbeidet pa medlemskonto pr. 31.12.23 er kr 1799,64

inkludert andelsinnskudd. Har pr. 14.03.25 ikke mottattt arsoppgave for 2024, derfor legges tallene fra 2023 ved.

Note 9 - Bankinnskudd

2024 2023

1920 Driftskonto 5387.05.21991 1490 932 4 689 366

Sum 1490 932 4 689 366
Dersom det er saldo pa konto 1950 skattetrekkskonto, bestar det av bundne midler til dekning av selskapets skattegjeld.

Note 10 - Egenkapital

2024 2023

Andelskapital 19 200 19 200

Annen egenkapital/udekket tap pr. 01.01. -21 595 596 -23 604 919

Arets resultat 3268 075 2009 323

Sum egenkapital pr. 31.12. -18 308 321 -21 576 396

Negativ egenkapital - verdi bygninger

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital, dvs. at eiendelenes balanseferte verdi er lavere enn balansefert verdi av gjelden. Dette skyldes at
regnskapsloven forutsetter at verdiene skal fastsettes pa basis av historisk kost. Konsekvensen av dette er at den balansefgrte verdien i dette borettslaget ikke
gjenspeiler den reelle verdi av eiendelene. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den totale verdien av borettslagets

eiendommer er hgyere enn den balansefgrte verdi. Dermed vurderes den faktiske egenkapital til & veere positiv.

Andeler
Antall andeler i borettslaget er 192.

| 15 Gruben borettslag
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Note 11 - Pantegjeld

Andel fellesgjeld finner du i tilsendt arsoppgave.

Kreditor: DNB Bank ASA
Formal: Konvertering byggelan

+ infrielse gvrige lan
Lanenummer: 16366630515
Lanetype: Annuitet
Opptaksar: 2023
Rentesats: 5.70 %
Betingelser: flytende rente
Beregnet innfridd: 28.01.2025
Opprinnelig lanebelap: 60 000 000
Lanesaldo 01.01: 59 081 328
Avdrag i perioden: 832172
Lanesaldo 31.12: 58 249 156

Pantegjeld

Ant. andeler Andel gjeld 31.12 Sum fellesgjeld

Antall andeler, andel gjeld og sum av fellesgjeld lan 16366630515 36 318 021 11 448 756
104 302 981 31510 024
52 294 045 15290 340

Bokfart verdi av eiendeler er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld.

Note 12 - Borettsinnskudd

2024 2023
2250 Borettsinnskudd 1405770 1405770
Sum 1405770 1405770

Innskuddene er sikret med pant i eiendommen.

15 Gruben borettslag
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Noter Gruben borettslag orgnr: 952 152 327

Noter Gruben borettslag orgnr:

952 152 327

Note 13 - Pantstillelser

Bokfart verdi av eiendeler kr 39 313 541,- er stillet som sikkerhet for pantesikret gjeld, som utgjer kr 59 654 926,- pr. 31.12.

15 Gruben borettslag
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Disponible midler

Regnskap 2024-12

Regnskap 2023-12

A. Disponible midler pr. 01.01. 4135 828 110 639
B. Endringer i disponible midler:

Arets resultat (se resultatregnskap) 3268 075 2009 323
Tilbakefgring avskrivninger 67 691 67 691
Tilbakefgring nedskrivninger 0 62 596
Avdrag langsiktige lan -832 172 -57 468 117
Pakostninger -5 014 850 -1073173
Opptak av langsiktig gjeld 0 60 426 870
B. Arets endring disponible midler -2 511 257 4025190
C. Disponible midler 1624 572 4135 828
Kontrolloppstilling

Omlgpsmidler 3143 637 6 197 813
Kortsiktig gjeld -1 519 066 -2 061 984
Disponible midler 1624 572 4135 828

15 Gruben borettslag
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Resultat og balanse med noter for Gruben borettslag.

Dokumentet er signert elektronisk av:

For Gruben borettslag

Styreleder Bjgrn Bech-Hanssen (sign.)
Styremedlem Tor Fossdal (sign.)
Styremedlem Gunhild Kringen Johnsen (sign.)
Styremedlem Jenny Emilie Fandal (sign.)
Styremedlem Heidi Halfrid Rglvag (sign.)
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25.03.2025
25.03.2025
25.03.2025
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Til generalforsamlingen i Gruben borettslag

Uavhengig revisors beretning

Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Gruben borettslag som bestar av balanse 2024, resultatregnskap og
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen og noter til
arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening

e oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31. desember 2024, og
av dets resultater og endringer i disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfart revisjonen i samsvar med International Standards on Auditing (ISA-ene). Vare oppgaver
og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under Revisors oppgaver og plikter ved
revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og
forskrifter i Norge og International Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants (IESBA-
reglene), og vi har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse kravene. Innhentet
revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlig for gvrig informasjon som er publisert sammen med arsregnskapet. @vrig
informasjon omfatter budsjettall som er presentert sammen med arsregnskapet. Var konklusjon om
arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon. Formalet er &
vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige informasjonen og arsregnskapet
og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon
ellers fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til & rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som
vesentlig feil. Vi har ingenting a rapportere i s& henseende.

Ledelsens ansvar for arsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for & utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i samsvar med
regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa ansvarlig for slik intern kontroll
som den finner nadvendig for & kunne utarbeide et arsregnskap som ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til fortsatt drift og
opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om fortsatt drift skal legges til grunn for
arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet

Vart mal er & oppna betryggende sikkerhet for at arsregnskapet som helhet ikke inneholder vesentlig
feilinformasjon, verken som falge av misligheter eller utilsiktede feil, og & avgi en revisjonsberetning som
inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av sikkerhet, men ingen garanti for at en
revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan
oppsta som felge av misligheter eller utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den
enkeltvis eller samlet med rimelighet kan forventes & pavirke de gkonomiske beslutningene som brukerne
foretar pa grunnlag av arsregnskapet.
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Mgnsterdokument fra NBBL 19.01.2004

Vedtekter

for Gruben borettslag org nr 952 152 327.

tilkknyttet Mo og Omegn boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 13.08.1958., sist endret den
25.05.20

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal

Gruben borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett
til egen bolig i lagets eiendom (borett) og a drive virksomhet som star i sammenheng
med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfarsel og tilknytningsforhold

(1) Borettslaget ligger i Rana kommune og har forretningskontor i samme kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet Mo og Omegn boligbyggelag som er forretningsfarer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal veere pa kroner 100,-.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan
veere andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.

(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti
prosent av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det
samme gjelder selskap som har til formal & skaffe boliger og som blir ledet og
kontrollert av stat, fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe
boliger og som er opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap,
stiftelse eller andre som har inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller
kommune om & skaffe boliger til vanskeligstilte.

(4) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en
eller flere av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfgring av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til & overdra sin andel, men erververen mé godkjennes av
borettslaget for at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Borettslaget kan nekte godkjenning ndr det er saklig grunn til det og skal nekte
godkjenning dersom ervervet vil veere i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter borettslaget & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette
komme fram til erververen senest 20 dager etter at ssknaden om godkjenning kom
fram til borettslaget. | motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen far godkjenning er gitt eller det er
rettskraftig avgjort at erververen har rett til & erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe
for betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig
avgjort at en ny andelseier har rett til & erverve andelen.

3. Forkjopsrett

3-1 Hovedregel for forkjopsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige
andelseierne i boligbyggelaget forkjopsrett.

(2) Forkjapsretten kan ikke gjeres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til
fosterbarn som faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen
annen som i de to siste arene har hart til samme husstand som den tidligere eieren.
Forkjgpsretten kan heller ikke gjares gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter
separasjon eller skilsmisse, eller nar et husstandsmedlem overtar andelen etter
bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til
a gjare forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjore retten gjeldende innen
fristen nevnt i vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 farste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjopsrett gjeldende

Fristen for & gjere forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok
melding om at andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.
Fristen er fem hverdager dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhandsvarsel om
at andelen kan skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager,
men ikke mer enn tre maneder, far meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjopsretten

(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Star flere
andelseiere i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i
boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget
hvilken andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny
andelseier. Dette gjelder selv om andelen tilhagrer flere.
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(4) Forkjapsretten skal kunngjares i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa
boligbyggelagets nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten

(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til & nytte
fellesarealer til det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar
med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets
samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbarlig
aktsomhet. Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller
ungdvendig mate veere til skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen
som er ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen.
Godkjenning kan ikke nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt
forbud mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom
gode grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av
eiendommen.

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til
andre.

(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen
dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slekining i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i
boligen i minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller
overlate bruken av hele boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i
rett opp- eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller
ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68
eller husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig ssknad om godkjenning av bruker innen en

maned etter at sgknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som

godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre
uten godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som
harer boligen til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, rar, sikringsskap
fra og med farste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehgr, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask, apparater og
innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendige reparasjoner og utskifting av slikt som
rar, sikringsskap fra og med fgrste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med
tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett,
varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg-, gulv- og
himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.
Dersom man disponerer egen bod i pa fellesareal pahviler ogsa vedlikehold av
denne.

(2 B) Ved flytting av varmtvannstank til kjeller gis kostnadsdekning opp til belgp som
styret fastsetter ved forevisning av kvittering og samsvarserklaering fra rarlegger og
elektriker. Borettslaget dekker standard vvtank, dersom den ma byttes pa grunn av at
en er defekt eller s& gammel at det anses ngdvendig. Dette vurderes av styret eller
den som styret gir oppdraget til.

(3) Andelseieren har ogsa ansvaret for oppstaking og rensing av innvendig
kloakkledning bade til og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-
/hovedledning. Andelseier skal ogsa rense eventuelle sluk pa verandaer,
balkonger ol.

(4) Ved store sngmengder er det borettslagets ansvar a fa foretatt making av tak pa
tilherende garasje etc.

(5) Ved gnske om & montere varmepumpe, sgkes det til styret i hvert tilfelle.
Varmepumpen vil sd kunne monteres pa anvist plass, av fagperson, for andelseiers
regning. Andelseieren har ogsa vedlikeholdsansvaret for varmepumpen samt skade
pa vegg som falge av varmepumpen. Ansvarsforholdet viderefares ved ev. salg,
overdragelse etc. Dersom varmepumpen pa et senere tidspunkt ma tas ned eller
flyttes grunnet vedlikehold av bygningen, er det andelseier som beerer kostnaden for
dette.

(6) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr.

(7) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsa utbedring av tilfeldig skade, herunder skade
pafert ved innbrudd og uveer.

(8) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for &
utbedre, plikter andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(9) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.
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(10) Store bygningsmessige endringer i leilighetene skal godkjennes av styret for
igangsettelse.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt
(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa
langt plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer

laget, skal laget utbedre dersom skaden falger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Felles rar, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fare nye slike
installasjoner gjennom boligen dersom det ikke er til vesentlig ulempe for
andelseieren.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder
ngdvendig utskifting av termoruter, og ytterdaerer til boligen eller reparasjon eller
utskifting av tak, bjelkelag, baerende veggkonstruksjoner, sluk, samt rgr eller
ledninger som er bygd inn i baerende konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfere sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring
av arbeid skal gjennomfares slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren
eller annen bruker av boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller
pliktene sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pé sine forpliktelser overfor borettslaget utgjer mislighold. Som
mislighold regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt
vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan
borettslaget palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22
farste ledd. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget
rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfarer andelseierens eller brukerens oppfarsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfarsel til
alvorlig plage eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan
styret kreve fravikelse fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Felleskostnader og pantesikkerhet
7-1 Felleskostnader

(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslaget kan endre felleskostnadene
med en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en
hver tid gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget
panterett i andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum
som svarer til to ganger folketrygdens grunnbelap pa tidspunktet da tvangsdekning
besluttes gjennomfart.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre
medlemmer med inntil 3 varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer
velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder
ved seerskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og
generalforsamlingens vedtak. Styret kan ta alle avgjerelser som ikke i loven eller
vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styreleder skal sarge for at styret holder mgte sa ofte som det trengs. Et
styremedlem eller forretningsfareren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de
frammgtte styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfart nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til
stede. Vedtak kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star
stemmene likt, gjor matelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak
som innebeerer en endring, ma likevel utgjere minst en tredjedel av alle
styremedlemmene.

(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to
tredjedels flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten
som etter forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller & knytte andeler til boliger som tidligere har
veert benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. 4 ta opp l&n som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig
forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket farer med seg
gkonomisk ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige
felleskostnadene.
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8-4 Representasjon og fullmakt
Styreleder(nestleder) og et styremedlem i fellesskap representerer laget utad og
tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget uteves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordineer generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinzer generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar
revisor eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av
stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordineer generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for
mgtet og om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere
pa minst atte og hayst tjue dager. Ekstraordinzer generalforsamling kan om
nadvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. |
begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) linnkallingen skal de sakene som skal behandles veere bestemt angitt. Skal et
forslag som etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to
tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet veere angitt i innkallingen.
Saker som en andelseier gnsker behandlet pa ordinaer generalforsamling skal
nevnes i innkallingen ndr styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 9-3

(1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinaer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor

- Fastsetting av godtgjerelse til styret

- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Moteledelse og protokoll

Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen
velger en annen moteleder. Matelederen skal sagrge for at det fares protokoll fra
generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte
ved fullmektig p& generalforsamlingen, men ingen kan veere fullmektig for mer enn
en andelseier. For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
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(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen
fatte vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle
beslutninger av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer.
Ved valg kan generalforsamlingen pé& forhand fastsette at den som far flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjares ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet

(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe
sparsmal der medlemmet selv eller naerstaende har en framtredende personlig eller
gkonomisk seerinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller naerstdende eller om ansvar for
seg selv eller neerstdende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om
palegg om salg eller krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfarer og ansatte i et borettslag har plikt til & bevare taushet
overfor uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om
noens personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier
taushet.

10-3 Mindretallsvern

Generalforsamlingen, styret eller forretningsfarer kan ikke treffe beslutning som er
egnet til & gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre
andelseiere eller laget.

10-4 El-bil

Kostnader til ladding av el-bil-hybridbil skal dekkes av andelseier. Ved anskaffelse
skal det meldes fra til styret. Pris for ladding settes til kr 300,- pr mnd. Alternativt kan
bileier f& montert undermaler for egen regning.

10-5 Boder i Hanna Bechs vei

Andelseiere i Hanna Bechsvei kan, etter sgknad til — og samtykke fra styret, sette
opp bod pa hageareal som de steller selv. Type bod, og plassering bestemmes av
styret. Det anbefales ca 10 kvm. Alt senere vedlikehold pahviler andelseier.
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11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer
(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen
med minst to tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Falgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra
boligbyggelaget, jf borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for & veere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjapsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av
06.06.2003 nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.

BORETTSLAG - INFORMASJON

@ E-post: gruben.borettslag@outlook.com

M Facebook: Gruben Borettslag

Portal: helgelandbbl.no

Kontakt med styret:

For alle henvendelser til styret, bruk e-post.

Facebook-siden benyttes for enkel kommunikasjon og informasjon.
Portalen gir tilgang til informasjon om ditt borettslag og dine forhold.

Ved enske om tiltak eller sparsmaél til styret: Send henvendelse til gruben.borettslag@outlook.com

Ved uforutsette hendelser (vannlekkasje, kloakkstopp, strambrudd o.l)
Driftsteknikere (LK Renhold og EiendomsService)

e Kristoffer Pedersen: 476 20 106

® Leif Sindre Pedersen: 917 22 057

OBS! Ved hendelser som ikke anses som akutte, kan kostnader for tilkalling av driftstekniker bli
belastet andelseier.

Ordensregler og fellesomrader:

Husreglene finnes pa var portal helgelandbbl.no under Gruben borettslag. Husreglene vil bli
oppdatert i lapet av varen 2025.

Hold borettslaget rent og ryddig - det er alles ansvar.
Sappelkontainere er kun for andelseiere. Mat og restavfall skal kastes i knyttede poser.
Husdyr skal vaere godkjent av styret. Husk pose nar du lufter hund!

Felles fasiliteter:
4> Felles tilfluktsrom finnes i kjellerne i Revelheigata 18, 20, 24, 26, 30, 34 og 36.

() Borettslagets grill kan lanes til grilling pa fellesplassen.

¥ Onsker du 3 arrangere et fellesarrangement? Borettslaget kan stgtte arrangementer etter seknad
via e-post.

Har du innspill eller sparsmal - ta kontakt. Sammen skaper vi et godt bomilja!

STYRET | GRUBEN BORETTSLAG
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| Boligopplysninger: |

Saksbehandler: Ola Wiik Sgberg

Gruben borettslag Var ref.: 15/117
Revelheigata 36 A Type: Borettslag tilknyttet
8610 MO | RANA Eiere: Veronica Winther
Organisasjonsnr: 952 152 327 Andelsnr: 117

Dato utkjert: 20.01.26 Side 1 av 2 | BOIIgOpplysnlnger' | Saksbehandler: Ola Wiik Sgberg Dato utkjgrt: 20.01.26 Side 2 av 2
Gruben borettslag Var ref.: 15/117
Revelheigata 36 A Type: Borettslag tilknyttet
8610 MO | RANA Eiere: Veronica Winther

Organisasjonsnr: 952 152 327

[1: Felleskostnader

[3: Fellesgjeld

Tot. innev. maned 7 570

Boligselskap er tilknyttet sikringsordning

Felleskostnader:  Fellesutgifter

Maler: Strgm Gruben Brl: 15/117-JM000270 ( 7 - 117)
Objekt: Vask fellesareal 15/117 (71 - 117 )

Opplaning i forbindelse med bygging av nye garasjer

6725
695
150

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.

Oppsigelse for 1.des med virkning fra kommende arsskifte.

Avregning maler - husk avlesning

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (lan): 368 137 Gjeld siste arsoppg.:
Klient ajourf. lan: 70 775 642 Klient gj. s. &rsoppg.:

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 44487172496, Grong Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 20.01.2026: 4.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 158
Saldo per 20.01.2026: 65 794 312
Andel av saldo: 342 227
Forste termin/farste avdrag: 30.09.2025 ( siste termin 30.06.2065 )
Flytende rente
Refinansiering og nye garasjer

Lanenummer: 44487184214, Grong Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 20.01.2026: 4.9% pa.
Antall terminer til innfrielse: 119
Saldo per 20.01.2026: 4 981 330
Andel av saldo: 25 910
Forste termin/farste avdrag: 30.12.2025 ( siste termin 30.09.2055 )
Flytende rente
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| Boligopplysninger: |

Dato utkjert: 16.09.25 Side 1 av 2

Gruben borettslag Var ref.: 15117 Fadselsdato eier: 21.07.1995
Revelheigata 36 A Type: Borettslag tilknyttet
8610 MO | RANA Eiere: Veronica Winther
Organisasjonsnr: 952 152 327 Andelsnr: 117
[1: Felleskostnader
Tot. innev. maned: 7311
Boligselskap er tilknyttet sikringsordning
Felleskostnader:  Fellesutgifter 6 466
Maler: Strgm Gruben Brl: 15/117-JM000270 ( 7 - 117) 695
Objekt: Vask fellesareal 15/117 (71 - 117 ) 150

Sikring mot tap av felleskostnader i Skadeforsikringsselskapet Borettslagenes Sikringsordning AS org.nr. 998102391 fra 01.01.2013.

Oppsigelse fer 1.des med virkning fra kommende arsskifte.

Avregning maler - husk avlesning

| Boligopplysninger: |

Dato utkjert: 16.09.25 Side 2 av 2

Gruben borettslag Var ref.: 15117 Fedselsdato eier: 21.07.1995
Revelheigata 36 A Type:

8610 MO | RANA Eiere:

Borettslag tilknyttet

Veronica Winther

Organisasjonsnr: 952 152 327

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Heis: Nei

Parkeringstype: Parkering ved boligen ()

Systemlas: Ja Antall rom: 3
Husdyrhold: Se husordensregler Oppr. antall rom: 3

Livslgp standard: Nei Kategori: 3-roms blokk

Ansiennitetsregler:

1 - Andelseiere i borettslaget

[3: Fellesgjeld
Ajourf. Andel f.gj. (Ian): 343 297 Gjeld siste arsoppg.: 291492
Klient ajourf. lan: 66 000 000 Klient gj. s. arsoppg.: 58 249 156

Spesifikasjon av lan:
Lanenummer: 44487172496, Grong Sparebank
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
Rentesats per 16.09.2025: 5.4% pa.
Antall terminer til innfrielse: 160
Saldo per 16.09.2025: 66 000 000
Andel av saldo: 343 297
Neste termin/avdrag: 18.11.2025 ( siste termin 18.08.2065 )
Flytende rente
Refinansiering og nye garasjer

Ut i fra dagens lanebetingelser vil neste avdrag som forfaller til betaling 18.11.2025

utgjere ca kr 205,00 per maned for denne boligen

|4: Seerskilte opplysninger

Klausuler: Forkjapsrett for MOBO medlemmer, Regler om husdyr
Styreleder: Bjorn Bech-Hanssen
Adresse: Hanna Bechs Vei 14
Postnr/-sted: 8610 MO | RANA
Telefon: Mob.: 90181668
E-post: gruben.borettslag@outlook.com
6: Ligning - 2024
Gjeld: 291492 Andre inntekter: 803
Annen formue: 8130 Utgifter: 16 671
|7: Palydende
Palydende: 100 Opprinnelig innskudd: 6175
Andelsnr: 17 Partialobligasjonsnr: M7
|8: Bygning/eiendom
Byggear: 1960

Gards/bruksnr: 21/138
Bygningstype: Lav blokk

Feste/eiet tomt: Eiet Tomteareal: 39823

|9: Forsikring

Forsikret i: If Skadeforsikring Polisenr: SP563240

[10: Fasiliteter og andre enhetsopplysninger

Ferdigstillt: 01.01.1960 SSBnr: H0201
Etasje: 2 Oppvarmingstype: Vedfyring + strem

2 - Felles ansiennitet
2 - Medlem i Helgeland BBL
Fasiliteter:
Vaktmestertjeneste.

Felles innkjgp av strem til andelseierne fra 2001.
Stremmaler ma avleses ved salg/overdragelse

Kabel-TV og internett fra Canal Digital i henhold til avtale "Komplett 10". Digital T-WE basis og 100 poeng til & velge eget innhold.

Modem med 10/10 Mbps. Dekoder og modem falger leiligheten og skal ikke medtas ved flytting.

Blokkene har tillegg for vask fellesarealer fra 2001.
Balkonger pa rekkehus og blokker bygd i 2001

Garasje/motorvarmer tildeles etter ventelisteannsienitet
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Reguleringsplankart N

Eiendom: 21/138 A

Adresse: Revelheigata 36A
Dato: 16.09.2025
Rana kommune Malestokk: 1:2500 UTM-33

NORD-RANA KOMMUNE
BYGNINGSRADET Attest nr.

FERDIGATTEST

utforte byggearbeide pa tomt Reyelheigt. 18,20 -0g 24, - & br.nr..

nemlig ..z g4} boligblokker med tilsm. 36 leiligheter. iy

er utfort overensstemmende med byggeanmeldelse og godkjente tegninger og kan tas i bruk.

Gjenstaende arbeider :

Nord-Rana bygningsrad 241 .. .. 19.58.

Nils. Toft. ..

bygningssjel

Jens Leirvig.

Det tas forbehold om at det kan forekomme feil, mangler eller avvik i kartet. Spesielt gjelder dette usikre eiendomsgrenser.
Dette kartet kan ikke brukes som erstatning for situasjonskart i byggesaker.
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RANA KOMMUNE PlanID

Plankontoret 3077
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B Omride forindustri/lager
I Offentlig barnehage
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G‘“:" sykkelveg Plan datert: 28.02.18 Bestemmelser datert: 28.02.18
g Sist revidert: 22.05.18 Sist revidert : 11.06.19
P Annetfriomnride
111111 Parkbelteiindustristrek § 1
————  Friluftsomride (p3land) GENERELT
omride for swmrskilte anlegg
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.\ . Hgyspenningsanlegg (heyspentlinje transfo plankartet.
e s, YO8
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Boligbebyggelse - frittliggende smihusbebygg
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse 1. BEBYGGELSE OG ANLEGG Felt-navn SOSI
Tijenesteyting koder
ndervisni
= 'I-Jdre:tu o Boligbebyggelse-frittliggende smahusbebyggelse BFS 1111
Energianlegg Offentlig tjenesteyting o_BOP 1160
== :t_e:pplholdsareal Undervisning o_BU 5 i g(z)
ardsplass o
Kombinertbebyggelse og anleggsformal Idrettsformal . . . . . o_BIA
Bolig/forretning Kombinert formal: bolig/ forretning/ tjenesteyting/ BKB 2-4 1800
Kigreveg kontor/ hotell/ bevertning/ torg/ park
Fostay Kombinert formal: idrettsanlegg/ undervisning o_BKB 1 1800
Gang/sykkelveg . o1, . . . 1812
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? p Farelsone - Hayslplenningsanlogg (ink haysper
NN Silingrome = Frses 2. SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR
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:’f\ ;:::J:::::e Annen veggrunn - tekniske anlegg o_SVT 2018
" Regulerttomtegrense Annen veggrunn — grgntareal 0_SVG 2019
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w—""" Bebyggelse sominngiriplanen 3. GRQNNSTRUKTUR
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| Regulert parkeringsfelt HENSYNSSONER (PBL § 11—8)
Slelinje/ dslirg . .
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Abc P&skrift requleringsform &l arealforrnl
Abc Piskrift areal H
. PRskniftutnytting BESTEMMELSESOMRADER (PBL § 12-7)
Abe  P3skriftbredde Krav til utforming #1-#2 1235
Abe  Regulerings- og bebyggelsesplan - piskrift Krav om detaljreguleringsplan #3- #4

108 109



AUTOMATISK
FREDA KULTUR-
MINNER

UTOMHUSPLAN/
LANDSKAPSPLAN

TILGJENGELIG-HET

VISUELLE
KVALITETER

MILJO OG KLIMA

HANDTERING AV
OVERFLATEVANN
OG APEN OVER-
VANNSHANDTERING

BEKKELUKKING

OPPFYLLING

UTEOPPHOLD

BEPLANTNING

GRENSE MOT
GRONNSTRUKTUR

RESTAREAL,
KANTER, GROFTER
O.L.

§2
FELLESBESTEMMELSER

Dersom eldre gjenstander, konstruksjoner eller andre funn etter eldre
aktiviteter blir oppdaget i forbindelse med gravearbeider, skal arbeidet stanses
omgaende og kulturminnemyndighet skal underrettes, jf. gjeldende lovverk
angéende kulturminnevern.

Utomhusplanen/ landskapsplanen skal tegnes pa ajourfert kartgrunnlag
(situasjonskart) godkjent av kommunen. Situasjonsplanen skal oppfylle krav i
gjeldende lover og forskrifter.

Ngdvendige tiltak (eks taktile ledelinjer, ramper, rekkverk etc) skal utformes
gjennom arkitektoniske virkemidler.

I sgknad om byggetillatelse skal det redegjgres for hvordan bebyggelsen og
uteomradene far gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til dets
funksjon og naturlige omgivelser og plassering.

I sgknad om byggetillatelse skal det redegjgres for hvordan fysiske tiltak skal
utformes med tanke pa framtidige klimatiske forhold. Alternativer
energikilder ma vurderes og redegjgres for.

Handtering av overflatevann skal redegjgres for i byggesgknaden.

Nye bygg og anlegg skal ikke medfgre gkt tilrenning til overvannsnettet.
Overvannet fra alle nye ikke-permeable flater skal fordrgyes eller handteres
lokalt pa annen godkjent méte, og dette bgr/ kan brukes som en del av
landskapdesignet.

Bekkelukking eller endring av flomveier tillates ikke. Tiltak, herunder i sarlig
grad veier, ma vere dimensjonert slik at de kan handtere flomsituasjoner.

Det tillates ikke oppfylling eller utgraving utover det som er forutsatt i planen,
disse omradene er vist som annet vegareal-tekniske anlegg og annet vegareal-
grgntareal. Avstand fra fyllingsfoten til nabogrense ma vare minst 1 m.

Areal for uteopphold skal tilpasses reguleringsformalet. Det skal legges vekt
pa a skape et godt utemiljg (utforming, beliggenhet, stgyniva). I tilfelle en
trinnvis oppfgring av bebyggelsen, skal framtidig byggeareal gis en
midlertidig parkmessig behandling.

Beplanting av svartelistede arter tillates ikke.

Pa tomter som grenser mot grgnntstruktur og lekeplasser skal det etableres et
fysisk skille langs grensen (beplantning, gjerde eller annet).

Smaareal/restareal, kanter, grgfter o.1. skal gis en parkmessig opparbeidelse.
Fyllinger/steinmasser skal dekkes med tilstrekkelig matjord og sées til, evt.
beplantes med stedegne arter. Pukkstein, slagg o.1. skal ikke vaere synlig.
Kanter, skraninger og andre "restareal" skal ha en tydelig og ryddig
avgrensning.

AVKJORSLER

SIKTLINJER

STOY

AVFALLS-
HANDTERING

FJERNVARME

ENERGIANLEGG

#1

#2

#3

Maksimal tillatt bredde pa avkjgrsler er 4 m. Avkjgrsler skal mgte veien i
tilneermet 90° vinkel. Stigning/helning pa avkjgrselen ma ikke starte fgr den
har krysset regulert tomtegrense. Det skal vaere snumulighet for bil pa egen
tomt.

Innenfor siktlinjene tillates det ikke plassert gjenstander eller vegetasjon som
er hgyere enn 0,5 m over vegens/avkjgrselens niva.

St@yniva pa uteplass og utenfor rom med stgyfglsom bruk skal vere i henhold
til gjeldende retningslinjer for behandling av stg@y i arealplanlegging (T1449).
Avbgtende tiltak som beskrevet i stgyutredingen skal vare opparbeidet fgr det
kan gis ferdigattest for alle eiendommer/ bygg med stgyproblematikk.

Avfallsrom skal vaere integrert i bygningsmassen. Utendgrs avfallscontainere
uten innbygging eller skjerming tillates ikke.

Alle nybygg over 1000 m2 bruttoareal og alle hovedombygginger over 1000
m?2 skal knyttes til fjernvarmeanlegget, i hht konsesjonsreglene og PBL § 27-
5. Det faste utvalget for plansaker kan kreve at bygg under 1000 m2 skal
tilknyttes.

Energianlegg og andre tekniske installasjoner skal gis en god
terrengplassering og ha et tiltalende formsprak, en god materialbruk og vere i
samsvar/ harmonere med (de bygde) omgivelsene.

Atkomst til energianlegget (BE) skal skje gjennom areal avsatt til BKB1
(kombinertformal «ldrettsanlegg/Undervisning»).

Nord og vest for energianlegget skal det beplantes treer slik at treerne sammen
demper den visuelle virkningen av bygget.( Tillegg 6.11.2018)

§3
BESTEMMELSESOMRADER

Skolealleen- krav til utforming

Gjennom bestemmelsesomradet # 1 skal det veere en sammenhengende
ferdselslinje for gaende og syklende. Det skal vurderes og redegjgres for a
forsterke denne linjen ved hjelp av gatetrar, fortrinnsvis tosidig slik at det
dannes en allée.

Storgata- krav til utforming

Det skal vurderes og redegjgres for a plante gatetraer pa den ene eller begge
sider av Storgata for a forsterke denne linjen innenfor planomradet. I omradet
ved BKB 2, 3 og 4 skal det vurderes a innlemme Storgata i stgrre grad som et
kjgrbart gagateareal/ torg pa de myke trafikanters premisser.

Kombinert formal: boliger/ forretninger/ tjenesteyting/ kontor/ hotell/
bevertning: krav om detaljreguleringsplan

Fgr det kan gis rammetillatelse for bygninger og/ eller anlegg innenfor dette
omradet (# 3) skal det utarbeides en detaljreguleringsplan for hele
bestemmelsesomradet som angitt pa plankartet.

Som en del av detaljreguleringsplanen skal det ogsa utarbeides en
landskapsplan for hele planomradet i malestokk 1:200 som viser fglgende:
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#4

REKKEFOLGE-
KRAV

- plassering av bygninger og hgydeangivelser (bade hgyde pa ok gulv 1.
etg og maks hgyde pa bygninger, angitt med maks kotehgyder)

- bygningers funksjon(er)

- atkomster og parkering (for alle funksjoner innenfor formalet)

- varelevering

- plassering og utforming av bydelspark og/ eller torg pd minimum 2000
m?2

- eksisterende og ny vegetasjon

- terrengforming, med eksisterende og nye koter

- bearbeiding av evt.restareal, kanter, overganger m.m.

Det skal ogsa lages flere snitt som illustrerer gatebildet i Storgata og
Skolealleen.

I detaljreguleringsplanen kreves en n@rmere vurdering av fglgende tema
(listen er ikke uttgmmende):
- hgyder pa bakgrunn av sol- skyggeanalyse (ved hgst- og varjevndggn)
- trafikkstrgmmer, adkomster og parkering
- bebyggelsesstruktur/ typologi og naturlige byggelinjer i forhold til
Storgata og eksisterende bebyggelse.
- stgy fra Storgata for boliger (og evt annen bebyggelse med stgyfglsom
bruk)

Offentlig tjenesteyting: krav om detaljreguleringsplan

Fgr det kan gis rammetillatelse for bygninger og/ eller anlegg innenfor dette
omradet (# 4) skal det utarbeides en detaljreguleringsplan for hele
bestemmelsesomradet som angitt pa plankartet. Det skal ogsa utarbeides en
landskapsplan som angitt under bestemmelsesomrade # 3, men uten
bydelsparken/ torget, men med ngdvendige uteoppholdsareal tilpasset
formalet.

§4
REKKEFOLGE

Geoteknisk vurdering

Fgr det gis rammetillatelse til terrenginngrep og/ eller bygge- og anleggstiltak
innenfor planomradet, skal fagkyndig ha foretatt geoteknisk vurdering for de/ det
aktuelle tiltak(et).

Storsanddalsveien

Ny adkomst mellom E12 og Storgata, Storsanddalsveien, vare ferdig opparbeidet
med utforming i henhold til plankartet fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse
eller ferdigattest for fglgende formal:

- Gruben barneskole og/ eller

- allaktivitetshus/ hall og/ eller

- bygg/ anlegg innenfor sentrumsformalet og/ eller

- bygg/ anlegg innenfor areal regulert til offentlig tjenesteyting

Dette gjelder ogsa etablering av gang- og sykkelvegen.

Parkeringsplass for skole og allaktivitetshus/ hall
Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for Gruben barneskole
og/ eller allaktivitetshall/ hall, skal atkomst fra Storsanddalsveien,

EIERFORM

TILLATT BRUK

parkeringsplasser, snuplasser, kiss’n ridefelt, rabatter/ kanter og beplantning vaere
ferdig opparbeidet i henhold til landskapsplan som ligger til grunn for
byggetillatelsen.

Undervisning- idrettsanlegg/ skolegard

Fgr undervisningsbygg kan tas i bruk skal det foreligge en avtale om bruk av
uteareal pa nerliggende omrade avsatt til idrettsanlegg.

Fgr undervisningsbygg kan tas i bruk skal uteareal/ skolegarden vere ferdig
opparbeidet i henhold til landskapsplan/ utomhusplan som ligger til grunn for
byggetillatelsen.

Skjerming/ sikring mot Storsanddalsveien

Idrettsbaner og andre uteoppholds- og lekeomrader som grenser mot
Storsanddalsveien skal vare skjermet med vegetasjon og sikret med gjerde eller
lignende, fgr nytt skolebygg kan tas i bruk.

Allaktivitetshus/ hall- uteomrader
Fgr hallen kan tas i bruk skal uteomradene rundt hallen vere ferdig opparbeidet i
henhold til landskapsplan/ utomhusplan som ligger til grunn for byggetillatelsen.

Torg/ bydelspark

Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for bygninger innenfor
areal regulert til «Sentrumsomrade» skal torg/ bydelspark vere ferdig opparbeidet i
henhold til krav til utforming og planlegging gitti § 6 a.

Vegetasjon skal vere plantet senest innen 15. september pafglgende ar etter
ferdigstillelse (i tilfelle opparbeiding i vinterhalvaret). Vegetasjon ma vare
beplantet og opparbeidet fgr ferdigattest kan gis.

Utomhusomarder/ lekeplasser

Fgr det kan gis midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boliger innenfor areal
regulert til «Sentrumsomrade» skal tilhgrende, felles uteoppholdsareal for boligene
og sand-/nzrlekeplass(er) vare ferdig opparbeidet.

§5
EIERFORM

Formal med annen eierform (privat): BFS og BKB 2, 3 og 4
@vrige formal i planen har offentlig eierform.

§6
BEBYGGELSE OG ANLEGG

a. Kombinert formal: boliger/ forretninger/ tjenesteyting/
kontor/ hotell/ bevertning/ torg/ park- BKB 2. 3 og 4

I arealet satt av til sentrumsformal tillates felgende bruk:
- boliger- blokkbebyggelse

- forretninger

- tjenesteyting

- kontor

- hotell

- bevertning
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BYGGEHOYDER

UTFORMING
SENTRUMS-
BEBYGGELSE

GATEPLANET

FASADER

BYDELSPARK/
TORG

BOLIG-
STORRELSE

UTEOPPHOLDS-
AREAL FOR
BOLIGENE

- torg
- park

Fastsetting av byggehgyde for bygninger innenfor sentrumomradet skal
fastsettes etter en grundig vurdering av sol/ skygge-virkningen av bygningene
med den endelige plasseringen. Det tillates ikke bygninger som kaster skygge pa
skolen uteomrade, dette gjelder hele uteomradet, hele aret. Hgyder og plassering
av bygninger skal avklares gjennom detaljreguleringsplanen.

Det skal vaere en god funksjonsblanding innenfor formalet, og innhold og
funksjoner innenfor forméalene skal tilpasses bydelens behov. God stedsforming,
attraktive og tilgjengelige utearealer/ bydelspark/ torg og infrastruktur som
fremmer miljgvennlig transport og trafikksikkerhet skal vektlegges sterkt.
Utforming av bygg og anlegg ma legge vekt pa stedets karakter og ta
utgangspunkt i eksisterende bygningstypologi og strukturer.

De funksjoner som ligger pa gateplan skal ha en dpen og utadrettet utforming
som bidrar til en levendegjgring og aktivisering av gatebildet og bymiljget.

Fasaders detaljering, oppdeling og rytme skal tilpasses fotgjengernes langsomme
bevegelse. Fasade langs forretningsanlegg skal ha fasadevindu som gir god
innsikt i forretningsarealene, og innganger for publikum skal vare tydelige.
Foliering, frosting eller annen permanent tildekking av vinduer pa bakkeplan
tillates ikke.

Innenfor areal regulert til sentrumsformal skal det etableres en bydelspark/ torg
som skal vare en felles mgteplass for bydelen. Minimum stgrrelse skal vaere
2000 m2 (sammenhengende) og omradet skal ha en gunstig plassering i forhold
til lys og sol. Det skal etableres gode ferdselslinjer mellom bydelsparken/ torget
og idrettanlegget/ allaktivtetshuset/ skolen.

Funksjoner, material-/ vegetasjonsbruk og estetisk niva skal gjenspeile at dette er
en urban bydelspark/ torg. Det skal legges til rette for at omradet kan nyttes til
uteservering for eventuell(e) restaurant(er), kafe(er) og lignende.

Plan for parken/ torget er en del av bygg- og landskapsplanen som skal
utarbeides for hele arealet regulert til sentrumsformal. Park/ torgplanen skal
utarbeides av fagkyndige innenfor faget (landskapsarkitekt eller tilsvarende) og
planen skal godkjennes av kommunen

Omradet skal ha variasjon i boligstgrrelsen. Fordelingen mellom boligtypene
skal vaere tilnermet 40 % toroms, 40 % treroms og 20 % fireroms.

Uterom skal vare mest mulig sammenhengende, ha gode solforhold,
tilfredsstillende stgyniva og vere skjermet for motorisert trafikk og
forurensning.

For boliger skal det finnes egnet plass for utendgrs opphold for beboerne. Med
egnet menes at arealet skal

- veare lett tilgjengelig fra boligen

- haen god form

- ikke vare stgyutsatt

LEKEPLASS
FOR BOLIGENE

PARKERING
(FOR ALLE
FUNKSJONER)

RETURPUNKT

BYGGE-
HOYDE

TILLATT
UTNYTTELSE

- vere relativt flatt

- haen gunstig orientering i forhold til lys og sol

- skal ikke splittes opp av interne gangforbindelser eller soner til
postkasser, avfallsbeholdere eller lignende.

Minimum uteoppholdsareal (MUA) skal tilsvare 20 % av boligens bruksareal,
hvorav minst 200 m2 skal veere sammenhengende fellesareal pa bakkeplan.

«Restareal» som er smalere enn 5 m regnes ikke som oppholdsareal. Heller ikke
areal som brukes til trafikk eller parkering kan regnes som oppholdsareal.

Uteoppholdsplass pa terrasse/ balkonger kan medregnes i beregnet privat
uteareal pr. boenhet dersom balkongen har en gunstig orientering i forhold til lys
og sol og den har en slik form at det er mulig & plassere bord og stoler der.

Lekeplasser skal vare felles for boligene innenfor arealet satt av til
sentrumsformal. Alle boliger skal ha en nerlekeplass maks 50 m fra inngangen.
Hver lekeplass skal inneholde minimum tre lekeapprater, sittebenker og de skal
opparbeides med en stedstilpasset materialpalett.

Det skal vare et fysisk skille (gjerde, beplantning, hekk, eller annet) mellom
lekeplasser og tilgrensende arealer. Lekeplasser ma sikres forsvarlig mot
kjgreareal (ved gjerde eller pa annen mate).

Parkeringskravet knyttet til formalene er for & sikre kundeparkering/
besgksparkering til virksomhetene, for antall plasser: se en hver tids gjeldende
Kommunedelplan for Mo og omegn.

P-plassene skal vare offentlig tilgjengelige. @nskes det etablert reserverte
plasser for leietakere/ansatte ma disse komme i tillegg til antallet som kreves for
formalet.

Utendgrs parkeringsareal over 10 p-plasser skal deles opp med rabatter og
vegetasjon. Kanter og randsoner skal ha en tydelig avgrensning med kantstein.
Det skal sgkes a skape mest mulig permeable flater.

For blokker eller blokklignende bebyggelse skal det veere minimum 1
garasjeplass + 0,2 gjesteplasser pr. bolig. Det skal ogsa vare oppstillingsplass
for motorsykler, mopeder og sykler. Minst 1 garasjeplass pr. bolig skal
reserveres de respektive boligene, gvrige plasser skal vare ureservert og
tilgjengelige for besgkende. For hver utendgrs (ikke overdekket)
biloppstillingsplass skal det beregnes 18 m>.

Det skal settes av tilstrekkelig areal til et returpunkt for glass og metall, papp og
tekstiler. Returpunktet skal gis en hensiktsmessig og gunstig, -men samtidig en
diskret plassering. Returpunktet skal skjermes og utformes pa en tiltalende mate
som er tilpasset omgivelsene.

b. Frittliggende smabebyggelse- BFS

Gesimshgyde skal ikke overstige 7,0 meter og mgnehgyden ikke over 9,0 meter.

Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 30 % av regulert tomt. Parkeringsareal
(som ikke er overdekket) skal medtas i beregningsgrunnlaget for BY A med 18
m?2 per biloppstillingsplass
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UTFORMING

TILBYGG/
ARKER/
TAKOPPBYGG

MURKRONE

GARASJER/
BILOPP-
STILLING

Bolighus skal ha saltak for a veere tilpasset eksisterende bebyggelse. Det er ikke
gnskelig med store stilbrudd i dette omradet.
Tilbygg, garasjer og mindre frittliggende bygg kan tillates uten krav om saltak

Det tillates ikke tilbygg/arker/takoppbygg med samlet bredde stgrre enn 1/3 enn
husets lengde. Arker skal avsluttes med egen gesims. Mgne pa arker og tilbygg
skal ligge minimum 0,5 m lavere enn mgne pa hovedbygg (se vedlagt
illustrasjonsskisse).

Hgyden fra ferdig terreng til murkrone ma ikke overstige 0,6 m.

I sméahusbebyggelsen (eneboliger, to- og firemannsboliger, kjedehus og
rekkehus) skal det veere minimum 1 garasjeplass + 1 biloppstillingsplass (kan
vere foran garasjen hvis det er plass pa egen tomt) pa egen tomt eller
fellesarealer. For eneboligtomter skal situasjonsplanen vise 1 dobbeltgarasje/
dobbelt carport pr. tomt.

Grunnflata av frittliggende garasjer o.l. mé ikke overstige 50 m?.

c. Undervisning- skole- BU
Maks utnyttelsesgrad for skolen inkl. evt tekniske bygg er 2500 m2 BY A, dette er
vist pa plankartet.
Maks tillatte gesims/ mgnehgyde for skolebygget er kote 70,0, med mulighet for en
inntrukket etasje, som inkluderer tekniske installasjoner, med maks kotehgyde 73,0
som ma vare inntrukket minimum 3 m fra fasadelivet.
Eventuelle tekniske installasjoner tillates etablert pa taket av skolen og de skal
veare inntrukket minimum 3 m fra fasadelivet.

Innvendig kobling inn til allaktivitetshuset skal vurderes og redegjgres for.

Skolebygget skal ha en god utforming og materialbruk. Fasader bgr brytes opp ved
hjelp av materialbruk og/ eller farger. Inngangspartier skal skille seg ut (positivt)
bade med tanke pa universell utforming og estetikk. Det bgr veere en (delvis) apen
og inviterende fasade mot @st/ sgrgst med tanke pa samspillet med skolegarden og
bydelssentrumet for gvrig.

Gjennom formalet (skolegarden) skal det veere gode gangforbindelser mellom
sentrumsomradet/ Storgata og til skolen og allaktivitetshuset/ hallen.

Sammen med byggesgknaden skal det leveres inn en landskapsplan for skolegarden
og omradet mellom hall og skole. Arealet mellom skolebygget og allaktivitetshuset
skal utformes slik at det henvender seg til begge byggene, gir en god logistikk
mellom byggene og gir begge byggene en attraktiv og hensiktsmessig
adkomstsituasjon.

Skolegérden skal invitere til fysisk aktivitet, opphold og undervisning. Utforming,
materialbruk og beplantning skal vere tiltalende og robust. Forhold som ver, vind
og st@y skal vektlegges i utformingen. Eksisterende stgrre trer skal i stgrst mulig
grad bevares, og det skal beplantes ny vegetasjon som pa sikt kan bli en liten
«skog». Planen skal vere utarbeidet av fagkyndig.

d. Idrettsformal- BIA

Innenfor formalet tillates kun idrettsbaner og tilhgrende anlegg som sma bygg for
innbyttebenker, ballbinge og andre installasjoner som bygger opp om idrettbanene.
Eksisterende vegetasjon skal bevares.

Omradet regulert til idrettsformal skal skjermes og sikres mot Storsanddalsveien.

e. Kombinert formal undervisning og idrett- BKB 1
Innenfor formalet tillates plassert et allaktivitetshus/ hall, en parkeringsplass med
tilhgrende arealer, samt veiadkomst til disse. Atkomst og parkeringsplassen med
tilhgrende arealer skal vere felles for skolen og allaktivetetshuset/hallen.

Maks utnyttelsesgrad for hall inkl. utvendige tribuner er 5000 m2 BYA, dett er vist
pa plankartet.

Maks tillatte gesims/ mgnehgyde for allaktivitetshuset er kote 63,5. Eventuelle
tekniske installasjoner tillates etablert pa taket av hallen, men maks hgyde pa disse
skal ikke overstige kote 66,5, og de skal vare inntrukket minimum 5 m fra
fasadelivet. Innvendig kobling inn til skolen skal vurderes og redegjgres for.

Det tillates etablert utvendige tribuner pa hallens sgrside, ut mot fotballbanene.

Hallen skal ha en god utvendig materialbruk som visuelt sett bidrar til & dempe
byggets store volum, for eksempel ved bruk av ulike materialer og/ eller farger,
eventuelt en spennende/ «leken» vindusplassering. Inngangspartiet skal skille seg ut
(positivt) bade med tanke pa universell utforming og estetikk. Det bgr veere en
(delvis) apen og inviterende fasade mot sgr/ sgrvest med tanke pa samspillet med
skolen og bydelssentrumet for gvrig.

Landskapsplanen datert 22.02.18 (se planbeskrivelsen) er retningsgivende for
fglgende forhold:

- bebyggelsens plassering (ogsa hgyder)

- gang- og kjgremgnster

- drop off-plasser

- parkeringsplasser (bil, busser, moped, sykkel, varelevering)

- forming av terrenget (hgydeangivelser samt gml. og nye hgydekoter) og evt.
forstgtningsmurer

- vegetasjon (eksisterende og nye trer/busker)

Eventuelle avvik fra landskapsplanen skal redegjgres og begrunnes (godt) for i
byggesgknaden, sammen med en ny landskapsplan.

Sammen med byggesgknaden skal det leveres inn en landskapsplan for omradene i
umiddelbar nerhet rundt allaktivitetshuset/ hallen, inngangspartiet,
sykkelparkeringplasser ved inngangen m.m. Arealet mellom skolebygget og
allaktivitetshuset skal utformes slik at det henvender seg til begge byggene, gir en
god logistikk mellom byggene og gir begge byggene en attraktiv og hensiktsmessig
adkomstsituasjon.

f. Offentlig tjenesteyting- BOP
Utforming av bygninger, uteomrader, parkering og atkomst ma avklares i
detaljreguleringsplanen.

g. Kombinert formal: forretning/ industri- BKB
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BYGNINGER
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For dette formalet skal bestemmelser til plan 3029 «Reguleringsendring Gruben
sentrum» (vedtatt 02.12.82) fortsatt gjelde.

§7
SAMFERDSELSANLEGG OG TEKNISK INFRASTRUKTUR

a. Kjgreveger og gang- og sykkeveger
Kjgreveger og gang- og sykkelveger skal ha fast dekke og bredde som anvist pa
plankartet. Veibygging skal skje mest mulig skansomt i terrenget. Eksisterende
vegetasjon skal bevares i stgrst mulig grad ved etablering av nye veger.
Regulerte hgyder pa Storsanddalsveien er retningsgivende og det tillates mindre
justeringer av hgydene ved detaljprosjektering og etablering av veien for a
oppné/ ivareta ngdvendig trafikksikkerhet. Dette gjelder seerskilt ved
avkjgringen til allaktivitetshuset og skolen.

b. Annen veigrunn- grgntareal
Ngdvendige inngrep i terreng og vegetasjon skal formes, tilsaes og settes tilbake
til det opprinnelige gkosystemet ved naturlig revegetering med bruk av stedegne
toppmasser. Arealene skal beplantes slik at de danner en naturlig skogslund,
bade for & binde massene og som skjerm mot E12.

c. Annen veigrunn- teknisk anlegg
Skjeeringer og fyllinger skal formes og tilsés, helst med stedegne masser, slik at
arealene pa sidene av veien blir tiltalende og grgnne i sommerhalvaret.

§8
GRONNSTRUKTUR

Eksisterende vegetasjon skal i stgrst mulig grad bevares. Ngdvendige inngrep i
terreng og vegetasjon ved fremfgring av vann- og avlgpsledninger, gangstier o.1.
skal revegeteres med stedegen vegetasjon. Eventuelle inngrep skal godkjennes
av kommunen.

Det tillates ikke oppf@rt bygninger i grgntstrukturen. Unntatt herfra er
installasjoner som er ngdvendig for bruken av omradene (gapahuk/ permanent
lavvo, naturlekeplass/ apparat og lignende).

§9
HENSYNSSONER

I frisiktsoner mot vei tillates det ikke plassert gjenstander eller vegetasjon som er
hgyere enn 0,5 m over vegens niva. Parkering i frisiktsoner er ikke tillatt.

Disse reguleringsbestemmelsene ble vedtatt av
Rana kommunestyre i mgte 18.06.2018

10

Jan Erik Furunes
Kommunalsjef Tekniske tjenester

11
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Vedlekten lyder:

§ 1. Det regulerte omrade cr pi planen vist ved regulerings-
grense. Innenfor denne begrensningslinje skal bebyggelsen plascres
i forhold til gater og plasser som vist P4 planen.

§ 2. Bebyggelsen innenfor det regulerte areal er deit i:

A, Murbebyggelse.
13, Tl't']JE‘I)}‘B’}I{'IH(‘.
C.  Industristrok.

A. Murbebyggelse.

§ 3. Bygningene skal oppfores av mur cller betong med ctasjo-
skillere av brannfast matcriale. _

§ 4. Bebyggelsen kan innredes til beboelse, forretninger, lager-
lokaler, bedrifter og annen virksomhet som clier byguingsridets
skjonn ikke medforer ulemper for nabocne. Bygningsradet kan be-
stemme at forretninger, lagerlokaler, bedrifter osv. som antas a ville
medfore ulemper, henvises til industristroket, cller andre strok som
blir regulert til industristrolk.

§ 0.

1. For kvartalene regulert til murbebyggelse skal situasjonsplanen
utarbeides ndr bebyggelse bliv aktuelt. Det skal da ularheides
cn fullstendig plan for hele det kvartal det er akiuelt 4 bebypge.
Plan med vedtekter skal viere approbert av departementet for
bygging innen kvartalet settes i gang.

2. Hvis utviklingen skulle vise at det ikke er behov for Islesdrds-

© bebyggelse som forutsatt i planen, kan planen med departe-
mentets siuntykke endreg slik at de angjeldende kvartal be-
bygges med trehua. Forretningsbebyggelsen rundl byens (orgr
forutsettes 1 hvert tilfelle utfort som 2-—3 ctasjes murbebyoprelsge,
B, Trebebyggelse.
N :

1. Bygningene plaseres i forhold til gater og plasser som vist p
planen, Bygningsridet kan tillate at bygningone trekkes lengoer
inn pd tomten.

2. Hvor det pi plancn er vist reldkcehus cller kjedchus, kan hyg-

ningsrddet istedet tillute oppfort frittliggende bygninger, hvis

lovlige avstander til nabogrense appnas.

Over to nalocicndommer kan oppfarcs ot dobbelthusy, verlikalt

delt i nahogrensen, eller to enkelthun gammenhypgaet, uten hrann-

gavl, ndr ciendommenes samlede bebyggede arcal ikke over-
skrider 150 m?=. '

(<8

1957

200 nav,

1957

46, nov.

i)

s JHAE -

1, Over flere nabociendommer kan oppfores reklkehus av tre uten
branngavl mellem hvert hus, ndr det opplores br;mn;;":wlvr souni
deler husrekkene opp i scksjoner pa ikke over 150 m-=.
§ T' A . $y o

1. Bebygeelsen skal vaers villamessiy med vuumgs!n:.f; i nn?m 2 fulls
clasjer oz ulhes, garaajer eller Ooyhygninger 177 elasje,

b | [i\::tl'l;lh'i' hvor del 1 dag er 1hh-clasjes bebygiele, :-;!.(:'.] et
pasees at det Iangs samme gateflukl innen kvarialet [t;l‘l..‘;';.Lii’
bygges 1lu-etasjes hus. For ovrig forutseiter planen trebebyg-
gelsen et opp 1 2 fulle etasjer. :

3. CGesimshoyden for 2-ctasjes hus ma ikke vere over T m og
monchoyden ikke over 9 m, for 1-ctasjes hus mi ﬂl‘f‘?l}‘l’lHIIO)'Lll.'n
ikkke vaere over 4 m. Ioyden til gesims og til utvendig trevegss
hayeste punkt miles fra grunnens planerte nivd etler bygnings-
ridets bestemmelse.

4. Vritiiecende—uthus—elergarasje—tilates—i-alminnelzhetikke.

2 U:ntaT{l kan hvor swrlige grunner taler for det, Lillides av IJ:.';.':-
ningsridet innenfor rammen av bygningsloven og byguingsved-
telitene for Nord-Rana.

39 : ‘ I

1. Butikker, lager, mindre verksteder m. v. kan mm’ct!v:f-; hvor det
clior hypningsradets skjonn ikke wedforer ulempe [or de om-

hver det etter bygningsrddets sljonrn ikle medforer swerlige tra-

\/ boende, P& samme mile kan tllates opplort bensinslasjona

fikkmussige ulempei. i ol
2. TIfelles garosjer kan bygges hivor det cr vist.i planen og cllers
med bygningsradets godkjenning.

', Industriareal.
% 10, Dot areal som pld planen o mavkert med brun tone o pi-
skrift, ¢r reservert for sméindustri, ' .
§ 11, Aunleggenes art og utiorming skal i hvert crfkclt ‘..l-if.(‘lﬁll;
godlkjenncs av bygningsradet. Bygningsrﬁ::lct kan nekic & ‘godl\_';em}i_
byggeanmeldelse fra bedrifter som antas & medfere sarlige nlemper.

A t)'
§ 12 ‘ 1 ‘
. . Vi T AT
1. Lebyggelsen som sk_ul veere av brannfaste malerialer kan opj
[ores 1 inntil 2 clasjer. .

2. I'ra bestemmelsen i pkt. 1 kan bygningsradet tillate cidringer
innenfor rammen 2v bygningsloven.

121



g2

[

122

&

s T H0 s

D. Icliesbestemmelser.

§ 13.
Forhager, mecllomrom mellom frittstiende blokker, girdsrom
osv. mi gis en tiltalende utforming og hehandling. Pyvining-
radet kan kreve utarbeidet felles plan for disse omrider, som
viser uthus, heplantning, torkeplagger, plasi lor soppeHovaer ol .
tonhegninger o pierder s vel mellom tomtens nom mol grite
eller frinveal md anmeldes Gl oy godkjennes av hypmingsridet.
sammenhengende gjerder skal i alminnelighet ha samme farge
og utforming.
Bygningsradet kan med helseradets og brannstyrets samtykke
tillate oppfort en garasjebygning i 1 ctasje felles for hele kvar-
talet i kvartalenes indre, sifremt det pd tilfredsstillende mite
kan passes inn i situasjonsplancn.
§ 14,
Tomteinndelingen fastsettes av bygningsradet.
Ingen tomt kan bebygges for det foreligger godlgjent tomte-
deling for hele kvartalet, sifremt bygningsriidet finner det nod-
vendig, Bygningsrddet kan forlange utarbeidet bhebygpelsesplan
mad hoydeoppriss for kvartalet i sin helhiet for anmeldelse ay
ot enkelt bygg behandles.
Bygningene skal ha fasademessig utstyr pa alle sider. Dot skal
vare fasadepuss pd branngavler, som clter hvgningsradets
skjonn blir staende synlig mer ¢enn 1 ar.
S _
'3yf;ningr:-n(: skal ha sadellal. Takvinkelen for hus i tidligere
bebyggede omrider skal varre deir samme for alle i samme hvgge-
flukt. Til gater og i kvartaler hvor det ilke tidligere har viert
bygd, skal den vaere 25°. Dette gjelder uten unntalk all bebygrgelse
pa mer enn 2 clasjer.,
IPra bestemmelsene 1 pkts 1 kan bygningsridet dispensere hvor
sarlipe grouner taler for det.
Inkoppby g innen bygningslovens ramme tillates opplort hvor
bygningsridet gir silt samtylkle. Innvedning av loft til varig
opphold for mennesker kan bare tillates av bygningsridet unn-
taksvis ctter al brannstyrets og helserddets uttalelse er inn-
hentet pa forhiand 1 hvert enkelt tilfelle og innenfor rammen
av bygningslovens § 114, 2.

Nedslk jwringer cller vinduer i talflaten - - unntatt takluloer —.-
tillates ildee.
Det kan med bygningsridets samtyldee bhygges helt til nabo-
jrense uten branngavl og med lysiapninger 1 denne vegy, nér

det er enighet mellom naboene herom og det ved tinglyst cr-

1957

M noy,

1957

26, nov,

— 1230 —

klering sikres at avstanden mellom bygningene pd de to cien-

dommer blir lik summen av de nedvendige avstunder Lil nabo-

Eronse, )

Sadan plasering av bygningene kan ogud beslemmes av hyg-

ningsrildet. . .

§ 16. Jor ‘offentlize bygyninger angitt i planen giclder ilde
hestemmeisene om etasjetall og bygningsdybder i by gningene fores
opp av mur cller hetong. .

§ 17. DBygningsridet skul ved sin behandlingg av by ggenmel-
delser ha for oyet al bebyggelsen far en god form of malerindbe-
handling og at bygninger i samme bygningsflukt fir c¢n harmoenisk
utforming, . .

§ 18. Fargen pa hus og gjerder skal godkjennes av bysmnings-
radet. - .

§ 19. Ved siden av disse vedtekter kommer bestemmelsene i
bygningsloven og de alminnelige bygningsvedlekter for stodet til
anvendelse, . ' .

§ 20. Etter vedtektenes ikrafttreden er det ikke tillatt ved pri-
vate servitutter & ctlablere forhold som strider mot disse vediekter.

ENDRING I BESTEMMELSER FOR PLAN 3003 og 3006

(jfr. mindre reg.endringer)

Endr. nr.

18/7

Vedtatt | Gjelder

18.07.2017 | Tillat utnyttelse (erstatter § 8.1):

a. Bebygd areal (BYA) skal ikke overstige 30 % av regulert tomt.

b. Parkeringsareal (som ikke er overdekket) skal medtas i
beregningsgrunnlaget for BY A med 18 m” pr. biloppstillings-
plass.

Takutforming (tilleggsbestemmelse til § 15.1):

Tilbygg (herunder garasjer o.lign.) kan tillates uten krav om
sadeltak.

Garasjer (erstatter § 7.4):

Det tillates frittliggende garasjer. Grunnflaten ma ikke overstige 50

2
.

Byggegrense mot vei:

Dersom annet ikke er angitt i plankartet gjelder en byggegrense mot
vel pd 10 meter, regnet fra senterlinjen.
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OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg

som boligkjgper

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

A Advokaten vet hvilke feil
L_O\ som gir krav mot selger

é T @ Vi tar saken, uten gkonomisk

risiko for deg

/\% Advokathjelp er dyrt nar du
E’EE ikke har Boligkjgperforsikring

Advokatforsikring for boligeiere
inkluderer i tillegg:

+ Samboeravtale og ektepakt

+ Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt
* Kjsp og handverkertjenester

+ Naboforhold og husleie

+ ID-tyveri og nettkrenkelser

+ Tilgang til viktige digitale kontrakter

+ Husstandsdekning

+ Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved

C'HELP

Rett skal vaere rett. For alle.

Hva koster det?

Andelsbolig og 8 900 kr
aksjeleilighet

Selveierleilighet og 11 900 kr
rekkehus

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr
og tomt

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere
kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og
koster kun kr 2 800 i tillegg

per ar.

Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,
tvist eller 10 timer advokatbistand,
avhengig av hva som kommer fgrst

boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer pa help.no.

Ved kjgp av landbrukseiendom, herunder ogsa smabruk, og annen kembinasjenseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {kundens
primeerbolig). Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av

Advokatforsikring for boligeiere. Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli

kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.

Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pd eiendommen. Avslutningsvis gis ogsé en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud p& eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,

herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsa
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BanklID eller MinID.

2. Et bud begr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler for bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, a orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden péa en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frardde budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, nér budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets storrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pa foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
bor budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. N&r et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlep, med
mindre budet for denne tid avsléds av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke agnsker & kjgpe flere enn en eiendom.

(] n
‘l FORBRUKERRADET @ Elerdomsmeglerforbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngatt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (sékalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.
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Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Revelheigata 36A Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Mo i Rana
8610 MO | RANA Saksbehandler: Susanne Mggster Dahle
Telefon: 901 76 857
Oppdragsnummer: E-post: susanne.mogster.dahle@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pé& ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon:

Referanse og tIf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestar av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

[[]Ja [ ] Nei

Navn:

Fgdselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf.: E-post: TIf.: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon

akuiv.

Tar deg videre



