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Velkommen inn!

Velkommen til Arkavegen 6 - presentert av eiendomsmegler Lars Erik
Sergérd v/ Aktiv Eiendomsmegling!

Dette arkitekttegnede murhuset fremstar som en sjelden
kombinasjon av historisk sjel og moderne luksus. Hver flate og hvert
rom er oppgradert med eksklusive materialer og spesiallagde
I@sninger. Det elegante kjgkkenet og den romslige stuen — med
majestetiske vindusflater — skaper boligens naturlige samlingspunkt.
Med tre lekre bad, fire innbydende soverom, vaskerom og rikelig med
integrert oppbevaring, far du et hjem som ikke bare er vakkert, men
0gsa sveert funksjonelt.

Beliggenheten i populaere Ramsdalen gir naerhet til flotte
turmuligheter, skoler, barnehager, butikker, idrettsanlegg og gode
kollektivtilbud. Haugesund sentrum nas pa fa minuter.

Velkommen til en hyggelig visning!
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA - i: 316 m?
BRA - e: 25 m?

BRA totalt: 341 m?

Enebolig
Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-i: 76 m2 Tre uinnredede kjellerrom og bod.

1. etasje
BRA-i: 98 m2 Stue, kjpkken, entre, uinnredet bad og garderobe.

2. etasje
BRA-i: 107 m2 Tre soverom, tv-stue/soverom, to bad, gang og vaskerom.

3. etasje
BRA-i: 35 m2 Tre uinnredede rom (tiltenkt loftstue, soverom og WC).

Garasje
Bruksareal fordelt pa etasje

1. etasje
BRA-e: 25 m? Garasje

Takstmannens kommentar til arealoppmaling

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig @ male opp helt ngyaktig pa grunn av
utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner. Arealet er fastsatt omtrentlig og
skjpnnsmessig.

Boligen er komplisert og ngyaktig male med tradisjonelt utstyr. Dette gjelder ogsa pa
grunn av skrahimling pa loft. Arkitekt tegninger er derfor delvis lagt til grunn for
arealutmaling av denne boligen. Avvik kan derfor forekomme om det utfgres 3D maling
i boligen.
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Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
952.2 m2

Tomtebeskrivelse
Flott opparbeidet tomt med hage, diverse beplantning, natursteinsmur og gruslagt
gardsrom.

Arealet er hentet fra eiendomskart levert av Haugesund kommune.

Beliggenhet

Boligen i Arkavegen 6 ligger flott til i det populaere og familievennlige omradet
Ramsdalen i Haugesund. Her bor man rolig og trygt, med kort vei til bade barnehager
og skoler, noe som gjgr omradet seerlig attraktivt for barnefamilier. Daglige eerender er
enkle & handtere med dagligvarebutikker i umiddelbar naerhet.

For den som liker friluftsliv ligger Djupadalen og flere flotte turomrader bare en kort
spasertur unna, med gode muligheter for gaturer, lgping og rekreasjon i naturskjgnne
omgivelser. Idrettstilbudene er ogsa svaert gode, med kort vei til idrettsanleggene ved
Gymnasbanene, ishallen, svgmmehall og gvrige fasiliteter i Haugesund Idrettspark.

Boligen ligger i tillegg praktisk til med kort vei til Haugesund sentrum, som byr pa et
rikt tilbud av handel, kultur og servicetilbud. God offentlig kommunikasjon med
bussforbindelser i nzerheten gjgr omradet lett tilgjengelig for bade unge og voksne.
Omradet er i tillegg kjent for trafikksikre gang- og sykkelveier, som gjor det trygt og
enkelt & komme seg rundt.

Alti alt byr Arkavegen 6 pa en kombinasjon av naerhet til natur, idrett, handel og
sentrum, i et svaert trivelig og populeert boligomrade.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Eiendommen ligger i et omrade hovedsakelig bestdende av boligbebyggelse.

Bygningssakkyndig
Tm Taksering AS

Type takst
Tilstandsrapport
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Byggemate

Fra tilstandsrapport:

Eneboligen er opprinnelig fra 1956 og er oppf@rt pa en grunnmur av betong med
betonggulv. Byggegrunnen er ukjent, da det ikke er foretatt grunnundersgkelser.
Dreneringen bestar av asfaltsmurning, ogsa kjent som emulsjon, pa murens utvendige
overflater, supplert med drenerende masser.

Ytterveggene er en kombinasjon av treverk og mur, kledd utvendig med pussede
aquapaneler.

Takkonstruksjonen er et saltak i tre, tekket med betongtakstein.

Takrenner, nedlgp og beslag er utfgrt i metall. Vindskier fremstar i god stand.
Etasjeskillerne er bygget som en trekonstruksjon.

Ytterdgrene er av god kvalitet.

Det er ikke oppfgrt noen terrasse, men det er planlagt en mot vest.

Eiendommen inkluderer ogsa en garasje oppfgrt pa en ringmur/grunnmur av betong,
som er forblendet med skifer. Garasjen har en takkonstruksjon i tre.

For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport fra takstmann for teknisk beskrivelse
av eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt i 2018.
Selger har bodd i boligen de siste 12 manedene.

2. Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: Helgeland og BT Regr

Beskrivelse: Membran og rgrleggingsarbeid

2.1. Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?
Ja
Beskrivelse: Helt ny membran/nytt bad

2.2. Er arbeidet byggemeldt?
Ja
Beskrivelse: 2019/2020

4. Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: BT Rer

Beskrivelse: Alt nytt

11. Kjenner du til om det er/har veert utfgrt arbeid pa el-anlegget eller andre
installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
Ja, kun av fagleert
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Firmanavn: Tggersen Elektro
Beskrivelse: Komplett nytt elektrisk anlegg, varmekabler pa alle gulv

11.1. Foreligger det samsvarserklaering (i henhold til forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg)? Ja

16. Kjenner du til om det har vaert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?
Ja, kun av fagleert

Firmanavn: WDA Byggservice og Helgeland

Beskrivelse: Tak og fasade

Kommentar fra selger: Huset er totalrenovert i 2020 og alt er som helt nytt.

Innhold
Boligen er oppfart over fire etasjer og inneholder:

1.etasje/hovedetasje:
Stue, kjgkken, entre, uinnredet bad og garderobe.

2.etasje:
Tre soverom, tv-stue/soverom, to bad, gang og vaskerom.

Loftsetasje:
Tre uinnredede rom (tiltenkt loftstue, soverom og WC).

Kjelleretasje:
Tre uinnredede kjellerrom og bod.

Standard
Velkommen til Arkavegen 6 - presentert av eiendomsmegler Lars Erik Sgrgard v/ Aktiv
Eiendomsmegling!

Du mgtes av en flott eiendom omkranset av natursteinsmur, med arkitektonisk
fremtoning og hgytliggende plassering. Huset er godt tilpasset terrenget, og utsikten er
ivaretatt gjennom store vindusflater som ogsa sgrger for fantastiske lysforhold.
Boligen ble i 2020 betydelig oppgradert giennom en omfattende og pakostet
modernisering, bade innvendig og utvendig, og fremstar i dag med gjennomgaende
hgy standard og moderne innredning. Gode parkeringsmuligheter i innkjgrsel.
Eiendommen har ogsa en enkel garasje.

Velkommen inn!
1.etasje/hovedetasje:

Entréen gnsker deg velkommen med lekre gulvfliser og lyse, delikate farger som
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skaper en innbydende og moderne atmosfaere. Den romslige skyvedgrsgarderoben
med bambus- og eikedgrer, spesialdesignet og produsert for dette huset av Oak &
Kitchen, gir bade praktisk oppbevaring og et stilrent uttrykk. Et gjennomfgrt og
funksjonelt fgrsteinntrykk av boligen. | gangen ligger en dpen garderobe innredet med
smarte lgsninger som gir bade oversikt og funksjonell oppbevaring, perfekt til klzer, sko
og tilbehgr. Boligen er i hovedsak innredet med fiskebeinsparkett av eik pa gulv/
spesiallagde fliser og malte flater pa vegger og himling.

Stuen fremstar som saerdeles delikat med eksklusiv fiskebeinsparkett av eik og lyse,
gjennomfgrte overflater som understreker boligens rene karakter. Rommet er delt i to
soner via et elegant platd, noe som skaper en naturlig avgrensning mellom oppholds-
og sosialdelene. Den ene sonen imponerer med store, heldekkende vindusflater som
slipper inn rikelig med dagslys og gir en flott fglelse av & veaere i kontakt med
omgivelsene. Innebygde spotter i tak gir et behagelig lys og sgmigst uttrykk. En stilfull
og funksjonell stue som innbyr til bade hverdagsliv og sosiale sammenkomster.

Kjokkenet er ralekkert og gjennomfgrt med eksklusive materialvalg som umiddelbart
setter preg pa rommet. De imponerende vindusflatene slipper inn rikelig med naturlig
lys og skaper en luftig og inspirerende atmosfaere. Innredningen bestar av
spesialdesignede bambusfronter fra anerkjente Ask og Eng AS, en ralekker stekeovn
fra Lofra og integrerte hvitevarer som oppvaskmaskin og kjgl/frys av hgy kvalitet.
Unike fliser pa gulvet gir rommet et saeregent uttrykk og understreker kvaliteten i
materialvalgene. Spotter i himlingen og en funksjonell kjgkkengy gir bade ekstra
arbeidsflate og en naturlig sosial sone. Benkeplate i Corian tilfgrer et elegant touch av
luksus (hvitevarene pa kjgkkenet fglger med i handelen). Fra kjgkkenet er det direkte
utgang til uteomradet gjennom elegante dgrer som binder inne- og utesonene sgmlgst
sammen.

Uinnredet baderom.

2.etasje:

Boligen har tre soverom av god stgrrelse, alle innredet i gjennomfgrte og harmoniske
stiler. Hvert rom er utstyrt med store garderobeskap innfelt i vegg, som bade gir rikelig
oppbevaringsplass og et stilrent uttrykk. Hovedsoverommet har direkte inngang til bad,
noe som gir en ekstra eksklusiv og praktisk I@sning. Soverom 2 har en smart
plassbygd kayeseng — perfekt for barn eller gjester. Rommene fremstar moderne,
funksjonelle og godt tilpasset ulike behov. Soverom 3 er stort og romslig med god
plass til mgblering av dobbeltseng.

Soverom/TV-stue av god stgrrelse. Med sin genergse takhgyde og et stort vindusparti
som strekker seg over naermest hele endeveggen, byr rommet pa en lys og luftig
atmosfaere. Den fleksible Igsningen gjgr det mulig & bruke rommet som TV-stue,
gjesterom eller kontor, og rommet fremstar lyst, moderne og innbydende.
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Badet som ligger i tilknytning til hovedsoverommet er utfgrt med lekre terrazzofliser,
vegghengt toalett, fliser i dusjsone, malte flater ellers, og spotter i tak. Badet har
mindre gjenstaende arbeid som blir opp til ny eier a ferdigstille.

Bad nr. 2 er lekkert innredet med fliser pa gulvet og fliser i dusjsonen, kombinert med
eksklusive detaljer som Igfter helhetsinntrykket. Innredningen i eik og bambus med
frittstdende dobbel servant gir bade funksjonalitet og stil. Innebygd skap med bambus-
og eikedgrer, spesialdesignet og produsert for dette huset av Oak & Kitchen, gir
praktisk oppbevaring samtidig som det understreker badets gjennomfgrte design.

Lys og luftig gang som binder rommene naturlig sammen.

Vaskerommet holder en gjennomfgrt standard med flislagt gulv med varmekabler og
slette, elegante flater. Lgsningen er bade praktisk og stilfull, med et ryddig og moderne
uttrykk som gjgr rommet lekkert og svaert brukervennlig.

Loftsetasje:
Tre uinnredede rom (tiltenkt loftstue, soverom og WC).

Kjelleretasje:
Tre uinnredede kjellerrom og bod.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

- Utvendig - Taktekking

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak. Det er ikke
kjent om undertak er skiftet i sin helhet. Det ma derfor paregnes ytterligere
undersgkelser.

- Utvendig - Nedlgp og beslag

Avvik: Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved grunnmur. Det
mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke krav om dette pa
byggemeldingstidspunktet.

- Utvendig - Takkonstruksjon/Loft
Avvik: Det er avvik: Takkonstruksjoner er lukket i sin helhet og kan ikke vurderes pa
befaringsdagen. Det nd derfor paregnes ytterligere undersokelser.

- Utvendig - Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Avvik: Det er avvik: Terrasse er ikke bygget. det méa derfor paregnes kost for oppfaring
av denne.
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- Utvendig - Andre utvendige forhold
Avvik: Det er avvik: Det er gjenstaende utvendige arbeider pa tomten. Det ma derfor
paregnes kost for sluttfgring.

- Innvendig - Etasjeskille/gulv mot grunn
Avvik: Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2 meter.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente maleavvik.

- Innvendig - Radon
Avvik: Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre. Radonforebyggende tiltak ble fgrst pakrevd i 2011/12.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad(gang) > Overflater Gulv
Awvik: Det er avvik: Det er ikke terskel ved dgr.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad(gang) > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen. Det er ikke utfgrt
hulltaking da eier ikke hadde gnsker om dette.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad(sov) > Overflater Gulv
Avvik: Det er avvik: Det er ikke terskel i dgr pa gulv.

- Vatrom > 2. Etasje > Bad(sov) > Sanitaerutstyr og innredning
Avvik: Det er avvik: Det er gjenstaende arbeider ved dusj/garnityr. Vask like utenfor
dgren er ikke montert.

- Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv
Avvik: Det er avvik: Det er ikke terskel pa gulv ved dgr.

- Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det er avvik: Det er gjenstdende arbeider pa innredning/fastmontert utstyr.

- Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Tilliggende konstruksjoner vatrom
Avvik: Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen. Det er ikke utfgrt
hulltaking da eier ikke hadde gnsker om dette.

- Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og innredning

Avwvik: Det er ikke montert komfyrvakt i kjgkkenet som er krav pa dette kjgkkenet ut ifra
alder. Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved
oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder. Det er ikke
komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjokken.

- Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og konstruksjon
Avvik: Det er avvik: Det er gjenstaende arbeider pa toalettrommet.
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- Tekniske installasjoner > Vannledninger
Avvik: Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til sluk eller
annen kompenserende Igsning. Det er ikke sluk i rommet hvor rgr i rgr er installert.

- Tekniske installasjoner > Avlgpsrgr
Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avlgpsledninger. Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 &r.

- Tekniske installasjoner > Ventilasjon
Avvik: Det er pavist avvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppferingstidspunktet.

- Tekniske installasjoner > Varmtvannstank
Avvik: Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen kompenserende Igsning
fra varmtvannstank. Det er ikke sluk i rommet hvor bereder er installert.

- Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Avvik: Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler, utvendig
fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje. Mer enn halvparten av forventet
levetid pa drenering er overskredet. Det er ikke etablert drenering i moderne forstand
pa denne boligen, med unntak av drenerende masser.

- Tomteforhold > Utvendige vann- og avlgpsledninger

Avvik: Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige vannledninger.
Det er eldre avlgpsrer i grunn under boligen. Det er opplyst at det er lagt nyere
avlgpsrgr mot byggets grunnmur. Dette er ikke ytterligere kontrollert. Og det er ikke
kjent ngyaktig hvor langt mot grunnmur avigpsreret er lagt.

Forhold som har fatt TG3:

- Innvendig - Innvendige trapper

Awvik: Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens forskriftskrav. Det er ikke
montert rekkverk.

Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet. Rekkverkshgyder er under dagens
forskriftskrav til rekkverk i trapper. Det mangler del av rekkverk pa loftet. Det er ikke
handlgper i trapper. Apninger overskrider dagens krav som er ti cm. Det er ogsa
gjenstaende arbeider med trappelgp for at de skal oppna samme kvaliteter som resten
av boligen.

TG IU - Konstruksjoner som ikke er undersgkt:
- Innvendig - Overflater - Loft

Avvik: Loftet er ikke ferdigstilt. Det ma derfor paregnes kost for ferdigstillelse av dette
omradet. For gvrig ingen umiddelbar konsekvens.
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- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og himling
Avvik: Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv
Avvik: Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og tettesjikt
Avvik: Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Saniteerutstyr og innredning
Avvik: Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

- Vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon
Avvik: Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

Se forgvrig kommentarer og begrunnelser i fullstendig tilstandsrapport.

Innbo og Igsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

Av hvitevarer er det frittstdende komfyr og integrert kjgl/frys og oppvaskmaskin, dette
felger med i handelen.

Parkering
Parkering i eget gardsrom og garasje.

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse
Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
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(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og apen altan tilknyttet boenheten.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring

- Sodeberg & Partners

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Aktiv pluss (for eksempel flyttehjelp)

- Leverandgrer knyttet til Visma Meglerfront (for eksempel stremleverandgrer)

Enerqi
Oppvarming
Varmekabler i gulv pa badene og pa vaskerom. Forgvrig elektrisk oppvarming.

Energikarakter
Ikke angitt

Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Eier har ikke energimerket eiendommen og interessenter ma derfor legge til grunn at
eiendommen har energimerke G. Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant
annet for frittstdende bygninger med bruksareal pd mindre enn 50 m2. Det er eier som
plikter & fremlegge energiattest og eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige.
For ytterligere informasjon se www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 8 800 000
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Kommunale avgifter
Kr 22 345

Kommunale avgifter ar
2024

Info kommunale avgifter
Herav:

Avlgp: Kr. 6 105,
Eiendomsskatt: Kr. 6 484,-
Feiing: Kr. 1 033,-

Vann: Kr. 5 056,-

Renovasjon (HIM): Kr: 3 667,-

Det gjgres oppmerksom pa at det kan forekomme variasjon i avgiftene som fglge av
forbruk og eventuelle kommunale endringer av gebyr/avgift.

Formuesverdi primaer
Kr 810 655

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 3242 619

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «kkommunale avgifter», palgper kostnader til for
eksempel strgm, fyring/brensel, forsikring, innvendig/utvendig vedlikehold og
abonnement til tv og internett.

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 28, bruksnummer 318 i Haugesund kommune.

Arkavegen 6



Offentligrettslig palegg
Megler er ikke kjent med at det foreligger offentligrettslige palegg pa eiendommen.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

1106/28/318:

14.08.1962 - Dokumentnr: 902246 - Elektriske kraftlinjer

H.E.V.'s kraftledninger.

Gjelder denne registerenheten med flere.

MEGLERS KOMMENTAR:

Megler har prgvd & innhente ovennevnte servitutt, men den er ikke & fremskaffe.

05.07.2018 - Dokumentnr: 989041 - Bestemmelse om spillvann/drensvann/stikkrenner
Rettighetshaver: Knr:1106 Gnr:28 Bnr:1205

MEGLERS KOMMENTAR:

Parsell 1 har rettigheter til vann, spillvann og kloakk grgft ligger over eiendommen.
Grgften gar i veien fra pakobling/punkt i kum i vei vest for eiendommen og opp mot
parsell 1i gst. Se vedlagte kart og forklaring i salgsoppgaven.

05.07.2018 - Dokumentnr: 989041 - Bestemmelse om vann/kloakk
Rettighetshaver: Knr:1106 Gnr:28 Bnr:1205
MEGLERS KOMMENTAR: se kommentar over.

05.11.1955 - Dokumentnr: 303498 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:1106 Gnr:28 Bnr:181

02.07.1996 - Dokumentnr: 2977 - Grensejustering
Gjelder denne registerenheten med flere

05.07.2018 - Dokumentnr: 989022 - Registrering av grunn
Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:1106 Gnr:28 Bnr:1205

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger ferdigattest for bruksendring av opprinnelig bolig datert 08.01.1974.

Det foreligger ferdigattest for tilbygg datert 10.06.2022

Det foreligger ferdigattest for nybygg-garasje datert 23.11.1961

Arkavegen 6
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Pa byggetegning av fasade er det tegnet opp terrasse pa fremsiden av huset. Denne
terrassen er ikke bygget enda, men det er klargjort til & sette i gang med
byggearbeidet.

At en ferdigattest foreligger betyr ikke ngdvendigvis at arbeider som er utfgrt pa
eiendommen i senere tid er godkjent eller byggemeldt.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
10.06.2022.

Vei, vann og avlgp
Boligen har adkomst via offentlig veg og er tilknyttet offentlig vann- og avigpsnett via
private stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Kopi av reguleringskart og
reguleringsbestemmelser kan sees hos megler.

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut

Legalpant
Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa eiendomsskatt og
kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Eiendommen er ikke konsesjonspliktig.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trad med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerkleering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
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sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,

Arkavegen 6
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samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til a ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til 4 ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
8 800 000 (Prisantydning)

Omkostninger

220 000 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

15900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

221 350 (Omkostninger totalt)
237 250 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
240 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett &r med Help Pluss)

9 021 350 (Totalpris. inkl. omkostninger)
9 037 250 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
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9 040 050 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 221 350

Betalingsbetingelser
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til @ heve og gjennomfgre dekningssalg for kjspers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter
avhendingsloven begrenset oppad til 14 millioner kroner. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklzering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1% inklusiv mva. av oppnadd
totalpris, inkludert eventuell fellesgjeld for gjennomfgring av salgsoppdraget. Beregnet
provisjon er pa Kr. 80 000-89 000,- (basert pa prisantydning: Kr. 8 000 000 - 8 900
000,-).
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| tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke:

Kr. 3 500,- Digital annonsering

Kr. 6 000,- Fotograf

Kr. 4 000,- Kommunale opplysninger

kr. 17 900,- Markedspakke

Kr. 6 900,- Oppgjgrshonorar

Kr. 2 000,- Sgk eiendomsregister og elektronisk signering

Kr. 15 400,- Tilretteleggingsgebyr

Kr. 3 000,- Visninger/overtakelse per stk. alle ink.

Kr. 290,- Utlegg utskrift av heftelser/servitutter (avg. fitt) pr stk
Kr. 545,- Tinglysningsgebyr pantedokument med uradighet

Totalt kr: 139 535-148 535 -

Alle belgp er inkl. mva. Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 75 000,-. Dersom handel
ikke kommer i stand eller oppdraget sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort
kr 20 000,- for utfert arbeid.

Ansvarlig megler

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Ansvarlig megler bistas av

Lars Erik Sgrgard

Daglig leder / Partner / Eiendomsmegler
lars.erik.sorgard@aktiv.no

TIf: 401 00 736

Oppdragstaker
Aktiv Haugesund AS, organisasjonsnummer 834218402
Haraldsgata 117, 5527 Haugesund

Salgsoppgavedato
15.01.2026
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Plantegning

KI@KKEN

STUE I [oo]

ENTRE

GARDEROBE

it

OVERBYGD UTEPLASS

UINNREDET BAD

&

VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

STUE (SOVEROM)

SOVEROM
SOVEROM

SOVEROM

- —
~
VASKEROM
T I
VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

TILTENKT SOVEROM
TILTENKT LOFTSTUE

|
=
i_
4
=
L
—
E—
frm

S N

VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed, -

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Plantegning

KJELLER
BOD
‘ |AQ.
/
KJELLER
KJELLER
VESTBRIS Skissen er kun ment for 3 gi inntrykk av planiasning. Megler/Selger tar ikke arsvar for evt. feil. Plantegningen er ikke malbar, o kan inneholde fed,

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Enebolig

@ Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
(I HAUGESUND kommune

# gnr. 28, bnr. 318

Sum areal alle bygg: BRA: 341 m? BRA-i: 316 m?

Befaringsdato: 18.11.2025 Rapportdato: 27.11.2025 Oppdragsnr.: 20474-3125 Referansenummer: LF9720

Autorisert foretak: TM Taksering AS Sertifisert Takstingenigr: Tom Erik Tgrring

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter rapportdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.

45



46

Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

TM Taksering AS

TM Taksering AS er et takseringsforetak med base i sentrum av Haugesund.
TM Taksering AS er etablert i 2017 og er tilsluttet Norsk Takst.
Undertegnede er for tiden eneste ansatt takstmann og er ogsa eier og driver.

Jeg har hatt godkjenninger for tilstandsrapportering/boligsalgsrapportering siden 2003, da jeg var tilsluttet NTRF(Norges

tilstandsrapport forbund).

Jeg har ogsa godkjenninger innen skade/skjgnn og naeringseiendom. Vi besitter ogsa vatromssertifikat utstedt av Fagradet for vatrom.
Gjennom bred erfaring og ogsa systematisk videreutdanning for & gke kompetansen kan kunder og oppdragsgivere vaere trygg pa at

det blir levert et kvalitetsprodukt innenfor gitte frister.

Rapportansvarlig

T, LaRsy
Tom Erik Tgrring

tomerik@tmtaksering.no

47675131

Norsk takst

Oppdragsnr.: 20474-3125 Befaringsdato: 18.11.2025

TM Taksering AS

Side: 2 av 26



Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND TM Taksering AS ‘
Gnr 28 - Bnr 318 Bjgrnsons gate 23 | I I
1106 HAUGESUND 5528 HAUGESUND  Norsk takst

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av
overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er
forbedret.

Noen bygningsdeler og forhold vil den bygningssakyndige vurdere mot
dagens regelverk. Etter dagens regelverk vil disse kunne fa TG2 eller TG3
uten at det ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres. Dette kan
gjelde sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom, forhold som gjelder
sikkerhet mot brann, rekkverk, trapper, osv.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks
eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

OTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Informasjon om utbedringskostnader Tiltak under kr 20 000

Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige anslag Tiltak mellom kr 20 000 — 100 000
basert pa observerte forhold som feil, skader eller
uregelmessigheter, samt foreslatte tiltak. Disse anslagene er
veiledende, angis i fem intervaller, er basert pa generelle
erfaringstall, og ma ikke forveksles med konkrete pristilbud fra
handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader kan variere
betydelig, avhengig av individuelle valg, materialpriser og
markedsforhold. For a fa en ngyaktig vurdering av
utbedringskostnadene anbefales ytterligere undersgkelser og
innhenting av flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Slike anslag
gis for TG3, der dette er mulig.

Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000

Tiltak mellom kr 200 000 — 500 000

Tiltak over kr 500 000

OO0
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Enebolig opprinnelig fra 1956 som er totalrenovert i 2019-DD
Oppfert pa grunnmur i betong, betonggulv.

Yttervegger i treverk/mur som er utvendig kledd med
aquapaneler som er pusset.

Etasjeskiller i trekonstruksjon.

Takkonstruksjon i tre som er tekket med betongtakstein.

Tilstanden pa boligen fremstar som meget god. Det ma allikevel
paregnes normalt vedlikehold. Og det er ogsa gjenstaende
arbeider i boligen. Det ma derfor paregnes ferdigstillelse av
enkelte rom.

Tilstandsgrader gitt i denne rapport baserer seg i hovedsak pa
slitasje av bygningsdeler men ogsa mangler/avvik/feil/skader
som vil utlgse noen mindre tiltak i forhold til registrerte avvik.

Se ellers kommentarer og begrunnelser fra takstmann under
enkeltpunkter senere i rapport.

Denne rapporten MA leses i sin helhet.
Enebolig - Byggear: 1956

UTVENDIG G il side

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er
observert fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er
ikke sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller
observere fra stige. Selv om det ikke er avdekket skader under
befaringen, betyr ikke dette at det ikke foreligger skader som en
besiktigelse pa taket kan avdekke. Veer oppmerksom pa denne
risikoen. En undersgkelse av taket kan utfgres av en fagperson under
tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taket er tekket med betongtakstein.
Det er ingen synlige Igse eller manglende takstein pa taket.

Normal levetid for betongtakstein er ifglge sintef byggforsk 30 - 50
ar.

Takrenner, nedlgp og beslag i metall. Fall pa renner er ikke
kontrollert.

Det var fint veer pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer
pa renner. Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er
regnvaer.

Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er
spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.
Bygget er kledd med aquapaneler som er pusset utvendig.

Saltak i trekonstruksjon.

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever neermere
undersgkelser da konstruksjonen er fullt lukket. Konstruksjonen har
naturlig avtrekk og er ventilert iht gjeldende regler for
oppferingstidspunktet.

Ytterdgrer i god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de fungerer
som tiltenkt.

Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Det er ikke oppfgrt terrasse, men denne er tiltenkt oppfgrt mot vest.
Det er gjenstaende arbeider utvendig, som asfaltering ol. Det ma
paregnes kost for sluttfgring.

Det ma innhetes pristilbud fra entreprengr pa arbeider.

INNVENDIG G4 til side

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

Det er fliser og i hovedsak heltre fiskebensparkett i eik i pa gulv i
denne boligen.Fremstar eksklusivt og flott utfgrt.

Malte vegger og tak.

Isolert etasjeskiller fra byggearet. Konstruksjonen er lukket og er
derfor ikke vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying kommer
normalt etter noen ar. Det er noe stedvis knirk pa loft som er
normalt i en trekonstruksjon.

Det er klargjort for installasjon av ildsted med rgk rgr i metall ved at
det er installert gjennomfgring i tak for dette.

Det er dpne betongflater i kjeller.

Innvendig trapp i tre fra byggearet.

Innvendige dgrer i god utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons testet
og de fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

VATROM Ga til side

Bad(gang)

Det kan fremlegges ngdvendig dokumentasjon pa utfgrelse av
vatrommet.

Det foreligger ogsa ferdigattest pa bygget datert 2022.

Det er fliser og malte bygningsplater pa vegger. Malte plater i
himlinger.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
22mm fall til sluk pa dette gulvet. Det er ikke terskel pa gulv.

Det kan fremlegges dokumentasjon pa utfgrelse. Det foreligger ogsa
ferdigattest pa bygget.

Utstyret som er installert i dette rommet er i meget god kvalitet, og
det er i god stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.
Det er ogsa spalte under dgr for tilluft.

Det er ikke utfgrt hulltaking da eier ikke hadde gnsker om dette.

Bad(sov)

Det kan fremlegges ngdvendig dokumentasjon pa utfgrelse av
vatrommet.

Det foreligger ogsa ferdigattest pa bygget datert 2022.

Det er fliser og malte overflater pa vegger og i himling.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
19mm fall til sluk pa dette gulvet.

Det kan fremlegges dokumentasjon pa utfgrelse. Det foreligger ogsa
ferdigattest pa bygget.

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet,
og det er i god stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig
bruk.

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.
Det er ikke utfgrt hulltaking da romme ikke har veert i bruk som et
vatrom hvor det har veert dusjet.

Vaskerom

Det kan fremlegges ngdvendig dokumentasjon pa utfgrelse av
vatrommet.

Det foreligger ogsa ferdigattest pa bygget datert 2022.

Det er malte overflater pa vegger og i himling.

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
21mm fall til sluk pa dette gulvet. Det er ikke terskel pa gulv.
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Det kan fremlegges dokumentasjon pa utfgrelse. Det foreligger ogsa
ferdigattest pa bygget.

Utstyret som er installert i dette rommet er i god kvalitet, og det er i
god stand.

Det er gjenstaende arbeider pa innredning.

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.
Det er ikke utfgrt hulltaking da eier ikke hadde gnsker om dette.

Bad 1 etasje

Dette baderommet er ikke kontrollert da det ikke er ferdigstilt.
Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent
pristilbud.

Det er ikke utfgrt hulltaking da rommet ikke er ferdigstilt.

KIBKKEN Ga til side

Kjpkkeninnredning med fronter i bambus. Benkeplate i kompositt
utfgrelse. Innredning i god kvalitet og stand.

Det er integrert oppvaskmaskin, kjgl/frys, platetopp og stekeovn.
Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.
Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

SPESIALROM Ga til side

Det er pabegynt toalettrom pa loft. Det er gjenstaende arbeider i
rommet.

TEKNISKE INSTALLASJONER Ga til side

Det er installert rgr i rgr i denne boligen. Rgr er apne pa vegg i
kjeller.

Tilgjengelige avilgpsrer er i plast fra 2019. Noe gjenvaerende metsll
rgr fra byggaret som kan ses i kjeller

Boligen er kun naturlig ventilert. Da denne boligen er renovert etter
krav i TEK17 vil det foreligge krav om balansert ventilasjon.

Det er installert ca 300l bereder i denne boligen.

Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og
en bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en
slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.
Brannvarslere og slukke apparat.

TOMTEFORHOLD G4 til side

Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun
tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa
befaringstidspunktet.

Fuktsgk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer
ingen fuktforskjeller, men det indikeres saltutslag pa vegger i kjeller
som har apne mur. Dette er tegn pa fuktighet i muren.

Drenering pa denne boligen er asfaltsmurning(emulsjon) pa murens

Oppdragsnr.: 20474-3125 Befaringsdato:

18.11.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23 k l
5528 HAUGESUND Norsk takst

utvendige overflater samt drenerende masser.
Hovedproblemet med denne type fuktsikring er at emulsjons slites
og drenerende masser far minsket effekt etter som arene gar.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige
vegger under terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales
derfor generelt naermere kontrollert med tanke pa fukt.
Grunnmur i plass-stgpt betong, og betonggulv.

Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne
type grunnmur, den er oppfe@rt direkte pa Igsmasser.
Forstgtningsmur ved bygget mot gst.

Det er ingen spesielle problemer med fallforhold pa terreng til
bygning.

Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand
pa minst 3 meter fra veggen

Bakkenettet i denne boligen er fra byggearet, men er i nyere tid
skiftet mot grunnmur. Det er synlig eldre avigpsror i kjeller
(soil/keramisk)

Roropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme
gjelder for utvendig stoppekran, ei heller plassering av denne.
Rgropplegget i boligen er ikke naermere kontrollert og
tilstandsvurdert utover det som er synlig i rommene. En eventuell
utvidet kontroll av rgr, da spesielt i grunn kan utfgres av
spesialfirma/ rgrlegger.

Arealer Ga til side

Forutsetninger og vedlegg G4 til side

Lovlighet Gé til side

Enebolig

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger arkitekttegnet tegninger fra 2019

Garasje

¢ Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som
stemmer med dagens bruk

Det foreligger tegninger.
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

25 Oppsummering av avvik
Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.
20
Eneboli
15 J
L' 2558 STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
10 © nnvendig > Innvendige trapper il si
5 KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT
T o Innvendig > Overflater - Loft Gatilside
I 0o <
I 7GO: Ingen awvik o Vatrom > 1. Etasje > Bad > Overflater vegger og Gatil side
TG1: Mindre eller moderate avvik himling
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
B 763 Store eller alvorlige awik @ vitrom > 1. Etasje > Bad > Overflater Gulv Galil side
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4. Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sluk, membran og Ga til side
tettesjikt
Vatrom > 1. Etasje > Bad > Sanitzerutstyr og Gatil side
o . innredning
Anslag pa utbedringskostnad
15 @ vatrom > 1. Etasje > Bad > Ventilasjon Gati side
AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
10 @ utvendig > Taktekking Ga til side
@ Utvendig > Nedlgp og beslag Ga il side
5
@ Utvendig > Takkonstruksjon/Loft Ga til side
s o
g Utvendig > Balkonger, terrasser og rom under Gatil side
0 o
balkonger
Tiltak under kr 20 000
®  Tiltak mellom kr 20 000 - 100 000 @ Utvendig > Andre utvendige forhold Ga til side
®  Tiltak mellom kr 100 000 — 200 000
Q Tiltak mellom kr 200 000 - 500 000 @ Innvendig > Etasjeskille/gulv mot grunn Ga til side
®  Tiltak over kr 500 000
@© Innvendig > Radon Gatilside
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
@) Tekniske installasjoner > Vannledninger Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Avigpsrgr Gé til side
@) Tekniske installasjoner > Ventilasjon Ga til side
@ Tekniske installasjoner > Varmtvannstank Gatilside
Oppdragsnr.: 20474-3125 Befaringsdato:  18.11.2025 Side: 7 av 26
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Sammendrag av boligens tilstand

O
O
o
G
O
O
&
o
O

e

Tomteforhold > Fuktsikring og drenering

Tomteforhold > Utvendige vann- og avigpsledninger

Spesialrom > Loft > Toalettrom > Overflater og
konstruksjon

Vatrom > 2. Etasje > Bad(gang) > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad(gang) > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Vatrom > 2. Etasje > Bad(sov) > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Bad(sov) > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Overflater Gulv

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Sanitaerutstyr og
innredning

Vatrom > 2. Etasje > Vaskerom > Tilliggende
konstruksjoner vatrom

Kjgkken > 1. Etasje > Kjgkken > Overflater og
innredning

Oppdragsnr.: 20474-3125

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Ga til side

Befaringsdato:

18.11.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Norsk takst

Side: 8 av 26



Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 318
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

ENEBOLIG
Byggear Kommentar
1956 Totalrenovert i 2019-DD
Anvendelse
Standard

Bygget har gjennomgaende hgy standard. Se naermere beskrivelse
under Konstruksjoner.

Vedlikehold
Bygget er jevnlig og godt vedlikeholdt. Totalreonovert i nyere tid.

Tilbygg / modernisering

2019 Tilbygg Det er tilbygget stue og soverom mot
vest.
2019 Modernisering Boligen er renovert og det er fortsatt
gjenstaende arbeider(2019-DD)
UTVENDIG

Taktekking

Punktet md sees i sammenheng med Takkonstruksjon/Loft

Siden taket (takkonstruksjon, taktekking og skorstein) kun er observert
fra bakkeniva, er vurderingen begrenset av dette. Det er ikke
sikkerhetsmessig forsvarlig a bevege seg ut pa taket eller observere fra
stige. Selv om det ikke er avdekket skader under befaringen, betyr ikke
dette at det ikke foreligger skader som en besiktigelse pa taket kan
avdekke. Vaer oppmerksom pa denne risikoen. En undersgkelse av taket

kan utfgres av en fagperson under tilstrekkelige sikkerhetsforhold. Taket

er tekket med betongtakstein. Det er ingen synlige Igse eller manglende
takstein pa taket.
Normal levetid for betongtakstein er ifglge sintef byggforsk 30 - 50 ar.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa undertak.

Det er ikke kjent om undertak er skiftet i sin helhet. Det ma derfor
paregnes ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Det bgr gjennomfgres ytterligere undersgkelser for a avklare tilstanden
til undertaket, da det ikke er kjent om dette er skiftet.

Konsekvensen av manglende informasjon og hgy alder pa undertaket er
okt risiko for skjulte skader og potensielle vannlekkasjer, noe som kan
fgre til fuktskader i konstruksjonen.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Nedlgp og beslag

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

Takrenner, nedlgp og beslag i metall. Fall pa renner er ikke kontrollert.
Det var fint vaer pa befaringsdagen og det var ikke synlige lekkasjer pa
renner. Takrenner ma kontrolleres for lekkasjer nar det er regnveer.
Vindskier fremstar som i god stand. Det kan for gvrig paregnes
hyppigere vedlikeholdsintervaller pa slike bygningsdeler da de er
spesielt utsatt.

Det er normalt og skifte takrenner i forhold til omlegging av tak.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

¢ Det er ikke tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

¢ Det mangler sngfangere pa hele eller deler av taket, men det var ikke
krav om dette pa byggemeldingstidspunktet.

Det er ikke sngfangere pa tak. Dette var ikke et krav nar denne boligen
ble oppfgrt. Kravet melder seg for gvrig den dagen taket tekkes om. Det
er da krav om sngfangere hvor folk normalt ferdes.

Konsekvens/tiltak

¢ Det ma foretas tiltak for a lukke avviket.

¢ Andre tiltak:

¢ Det bgr lages system for bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur.

Det bgr etableres tilfredsstillende bortledning av vann fra taknedlgp ved
grunnmur for 3 unnga fuktskader pa grunnmur og omkringliggende
konstruksjoner.

Sngfangere ma vurderes montert pa grunn av at taket er tekket nytt i
2019 da dette vil vaere et krav der folk normalt ferdes. Manglende
sngfangere kan medfgre gkt risiko for sngras og personskader nar taket
tekkes om.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000

Veggkonstruksjon

Bygget er kledd med aquapaneler som er pusset utvendig.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

() Takkonstruksjon/Loft

Punktet ma sees i sammenheng med Taktekking

Saltak i trekonstruksjon.

Full tilstandsvurdering og isolasjonsevne krever naermere undersgkelser
da konstruksjonen er fullt lukket. Konstruksjonen har naturlig avtrekk og
er ventilert iht gjeldende regler for oppfgringstidspunktet.
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Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 318
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Takkonstruksjoner er lukket i sin helhet og kan ikke vurderes pa
befaringsdagen. Det na derfor paregnes ytterligere undersgkelser.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr gjennomf@res naermere undersgkelser av takkonstruksjonen for
a avdekke eventuell skade eller mangler, da lukket konstruksjon
medfgrer usikkerhet om tilstanden.

Konsekvensen av manglende innsyn er at skjulte skader eller
fuktproblemer kan forbli uoppdaget, noe som kan fgre til gkte
utbedringskostnader pa sikt.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Vinduer

Kilde: Eier

Arstall: 2019

Dgrer

Ytterdgrer i god kvalitet. Dgrene er funksjons testet og de fungerer som
tiltenkt.
Anbefalt vedlikeholdsintervall er 2-6 ar.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Det er ikke oppfgrt terrasse, men denne er tiltenkt oppfért mot vest.

Vurdering av avvik:

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

¢ Det er avvik:

Terrasse er ikke bygget. det ma derfor paregnes kost for oppfgring av
denne.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr utarbeides planer og innhentes ngdvendige tillatelser fgr
oppfgring av terrasse.

Kostnader forbundet med bygging ma paregnes, og manglende terrasse
kan redusere bruksverdien og funksjonaliteten av utearealet.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000
Andre utvendige forhold

Det er gjenstaende arbeider utvendig, som asfaltering ol. Det ma
paregnes kost for sluttfgring.
Det ma innhetes pristilbud fra entreprengr pa arbeider.

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er gjenstdende utvendige arbeider pa tomten. Det ma derfor
paregnes kost for sluttfgring.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr innhentes pristilbud og arbeidet bgr ferdigstilles for a unnga
pkte kostnader og risiko for skader pa utvendige arealer eller tilstgtende
konstruksjoner. Manglende ferdigstillelse kan fgre til redusert
funksjonalitet og forringelse av eiendommens verdi.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

INNVENDIG

@ Overflater

Det er fliser og i hovedsak heltre fiskebensparkett i eik i pa gulv i denne
boligen.Fremstar eksklusivt og flott utfgrt.
Malte vegger og tak.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

LAY Overflater - Loft

Loftet er ikke ferdigstilt. Det ma derfor paregnes kost for ferdigstillelse
av dette omradet.
For gvrig ingen umiddelbar konsekvens.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Isolert etasjeskiller fra byggearet. Konstruksjonen er lukket og er derfor
ikke vurdert i sin helhet.

Noe skjevhet er generelt tillatt pa etasjeskillere. Nedbgying kommer
normalt etter noen ar. Det er noe stedvis knirk pa loft som er normalt i
en trekonstruksjon.

Vurdering av avvik:

* Malt hgydeforskjell pa mellom 10 - 20 mm innenfor en lengde pa 2
meter. Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i standardens krav til godkjente
maleavvik.
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Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 318
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘ I I

Bjgrnsons gate 23 k
5528 HAUGESUND  Norsk takst

Det er registrert skjevheter i etasjeskillet pa loftet. Det er ogsa noen Igse

gulvplanker ved overgangen mellom furugulv og sponplater som bgr
utbedres. Det mngler noe isolasjon i bjelkelag i kjeller.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e For a fa tilstandsgrad 0 eller 1 ma hgydeforskjeller rettes opp. Det vil
imidlertid sjelden vaere gkonomisk rasjonelt som et enkeltstaende tiltak
i en bolig som dette. Dersom boligen en gang skal renoveres, kan man
vurdere slike tiltak.

Lgse gulvplanker ved overgangen mellom furugulv og sponplater bgr
festes eller byttes ut for a sikre stabilitet og redusere risiko for
ytterligere skader eller snublefare.

Skjevheter i etasjeskillet kan vurderes naermere dersom det oppstar
gkte problemer, men er vanlig i eldre trekonstruksjoner og har normalt
ingen umiddelbar konsekvens.

Kostnadsestimat: Under 20 000

L J<'8 Radon

Vurdering av avvik:
* Det er ikke foretatt radonmalinger, og bygget er heller ikke utfgrt med
radonsperre.

Radonforebyggende tiltak ble fgrst pakrevd i 2011/12.
Konsekvens/tiltak
¢ Det bgr gjennomfgres radonmalinger.

Det bgr gjennomfgres radonmaling for & avdekke om radonnivaet
overstiger anbefalte grenseverdier.

Manglende radonforebyggende tiltak kan medfgre forhgyet radonniva,
noe som utgjgr en helserisiko for beboere.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Rom Under Terreng

Punktet mad sees i sammenheng med ‘Drenering’

Det er apne betongflater i kjeller.

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

Innvendige trapper

Innvendig trapp i tre fra byggearet.

Vurdering av avvik:

« Apninger i rekkverk er stgrre enn dagens forskriftskrav til rekkverk i
trapper.

 Apninger mellom trinn i innvendig trapp er stgrre enn dagens
forskriftskrav.

® Det er ikke montert rekkverk.

¢ Det mangler handlgper pa vegg i trappelgpet.

¢ Rekkverkshgyder er under dagens forskriftskrav til rekkverk i trapper.
Det mangler del av rekkverk pa loftet. Det er ikke handlgper i trapper.
Apninger overskrider dagens krav som er ti cm.

Det er ogsa gjenstaende arbeider med trappelgp for at de skal oppna
samme kvaliteter som resten av boligen.

Konsekvens/tiltak

e Andre tiltak:

¢ HandlIgper bgr monteres, men det var ikke krav pa byggetidspunktet.
o Rekkverk ma monteres for a lukke avviket.

Det bgr monteres handlgper og rekkverk i trappelgpet, samt sgrges for
at apninger i rekkverk ikke overstiger 10 cm, for a ivareta sikkerheten og
redusere risikoen for fallulykker.

Gjenstdende arbeider med trappelgpet bgr ferdigstilles slik at trappen
oppnar samme kvalitet og sikkerhetsniva som resten av boligen.
Manglende tiltak kan medfgre gkt fare for personskade, spesielt for
barn.

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000
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Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 318
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

Innvendige dgrer

Innvendige dgrer i god utfgrelse. Enkelte dgrer er funksjons testet og de
fungerer som tiltenkt.

Enkelte bruksmerker ma paregnes pa bygningsdeler som utsettes for
daglig slitasje.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

VATROM
2. ETASJE > BAD(GANG)

Generell

Det kan fremlegges ngdvendig dokumentasjon pa utfgrelse av
vatrommet.

Det foreligger ogsa ferdigattest pa bygget datert 2022.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD(GANG)

Overflater vegger og himling

Det er fliser og malte bygningsplater pa vegger. Malte plater i himlinger.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD(GANG)

L LickY)  Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
22mm fall til sluk pa dette gulvet. Det er ikke terskel pa gulv.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:
Det er ikke terskel ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres en egnet terskel ved dgr for a hindre vann fra a renne
ut av vatrommet ved eventuell lekkasje. Manglende terskel gker risikoen
for vannskader i tilstgtende rom.

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

Kostnadsestimat: Under 20 000
2. ETASJE > BAD(GANG)

Sluk, membran og tettesjikt

Det kan fremlegges dokumentasjon pa utfgrelse. Det foreligger ogsa
ferdigattest pa bygget.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD(GANG)

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyret som er installert i dette rommet er i meget god kvalitet, og det
erigod stand.

Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD(GANG)

Ventilasjon

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet. Det

er ogsa spalte under dgr for tilluft.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD(GANG)

U kD Tilliggende konstruksjoner vitrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da eier ikke hadde gnsker om dette.

Vurdering av avvik:
o Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Det er ikke utfgrt hulltaking da eier ikke hadde gnsker om dette.
Konsekvens/tiltak
¢ Andre tiltak:

Det bgr vurderes & utfgre hulltaking for 3 undersgke tilstanden bak
vatsonen.

Konsekvensen av manglende hulltaking er at det ikke kan utelukkes
skjulte skader eller fuktproblematikk i konstruksjonen, noe som kan
medfgre gkt risiko for fremtidige skader og kostnader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
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Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 318
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

2. ETASJE > BAD(SOV)

Generell

Det kan fremlegges ngdvendig dokumentasjon pa utfgrelse av
vatrommet.
Det foreligger ogsa ferdigattest pa bygget datert 2022.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD(SOV)

Overflater vegger og himling

Det er fliser og malte overflater pa vegger og i himling.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > BAD(SOV)
L A-8  Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
19mm fall til sluk pa dette gulvet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er avvik:

Det er ikke terskel i dgr pa gulv.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Det bgr etableres en egnet terskel i dgrapningen for & hindre vann fra a
renne ut av vatrommet ved eventuell lekkasje. Manglende terskel gker
risikoen for vannskader i tilstgtende rom.

Kostnadsestimat: Under 20 000
2. ETASJE > BAD(SOV)

Sluk, membran og tettesjikt

Det kan fremlegges dokumentasjon pa utfgrelse. Det foreligger ogsa
ferdigattest pa bygget.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASIE > BAD(SOV)

__JF)  Sanitaerutstyr og innredning

Utstyret som er installert i dette rommet er i alminnelig god kvalitet, og
det er i god stand.
Noe slitasje og bruksmerker ma paregnes pa utstyr som er i daglig bruk.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er gjenstaende arbeider ved dusj/garnityr. Vask like utenfor dgren er
ikke montert.

Konsekvens/tiltak
e Tiltak:

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

Det bgr ferdigstilles arbeider ved dusj/garnityr og montere vask utenfor
dgren for & sikre fullverdig funksjon og unnga begrenset bruk eller skade
pa omkringliggende konstruksjoner. Manglende ferdigstillelse kan
medfgre redusert brukervennlighet og gkt risiko for fuktskader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
2. ETASJE > BAD(SOV)

Ventilasjon

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASIJE > BAD(SOV)

@ Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da romme ikke har vaert i bruk som et
vatrom hvor det har veert dusjet.

2. ETASJE > VASKEROM

Generell

Det kan fremlegges ngdvendig dokumentasjon pa utfgrelse av
vatrommet.
Det foreligger ogsa ferdigattest pa bygget datert 2022.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM

Overflater vegger og himling

Det er malte overflater pa vegger og i himling.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM

LD Overflater Gulv

Fliser pa gulvet. Varmekabler. Fall pa gulvet er lasermalt, og det er
21mm fall til sluk pa dette gulvet. Det er ikke terskel pa gulv.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Det er ikke terskel pa gulv ved dgr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Det bgr etableres terskel ved dgr for & hindre vann fra a renne ut av
vatrommet ved eventuell lekkasje. Manglende terskel gker risikoen for
vannskader i tilstgtende rom.

Kostnadsestimat: Under 20 000
2. ETASJE > VASKEROM

Sluk, membran og tettesjikt
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Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 318
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

Det kan fremlegges dokumentasjon pa utfgrelse. Det foreligger ogsa
ferdigattest pa bygget.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM

Sanitaerutstyr og innredning

Utstyret som er installert i dette rommet er i god kvalitet, og det er i god
stand.
Det er gjenstaende arbeider pa innredning.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Det er gjenstaende arbeider pa innredning/fastmontert utstyr.

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Gjenstdende arbeider pa innredning og fastmontert utstyr bgr
ferdigstilles for a sikre fullverdig funksjon og unnga redusert
brukervennlighet eller skade pa utstyr. Manglende ferdigstillelse kan
medfgre begrenset funksjonalitet og gkt risiko for slitasje eller skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
2. ETASJE > VASKEROM

Ventilasjon

Det er installert elektrisk avtrekksvifte i vegg pa dette baderommet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

2. ETASJE > VASKEROM

Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da eier ikke hadde gnsker om dette.

Vurdering av avvik:
o Eier har ikke akseptert hulltaking i vegg bak vatsonen.

Det er ikke utfgrt hulltaking da eier ikke hadde gnsker om dette.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

Det bgr vurderes a utfgre hulltaking for 8 undersgke tilstanden bak
vatsonen.

Konsekvensen av manglende hulltaking er at det er usikkerhet knyttet til
skjulte skader eller fuktproblematikk i konstruksjonen, noe som kan
medfgre gkt risiko for fremtidige skader.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASJE > BAD

Generell

Dette baderommet er ikke kontrollert da det ikke er ferdigstilt.

1. ETASJE > BAD
Overflater vegger og himling

Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

1. ETASIE > BAD

LAY Overflater Gulv

Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

1. ETASIE > BAD
Sluk, membran og tettesjikt

Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Det kan paregnes kost for ferdigstillelse av rommet. Innhent pristilbud.

1. ETASIE > BAD
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Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 318
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

(m Tilliggende konstruksjoner vatrom

Det er ikke utfgrt hulltaking da rommet ikke er ferdigstilt.

KJBKKEN
1. ETASJE > KIBKKEN
Overflater og innredning

Kjgkkeninnredning med fronter i bambus. Benkeplate i kompositt
utfgrelse. Innredning i god kvalitet og stand.

Det er integrert oppvaskmaskin, kjgl/frys, platetopp og stekeovn.
Overflater, innredning og fastmontert utstyr er i god stand, og det er
ikke registrert avvik utover normal slitasje pa befaringsdagen.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er ikke montert komfyrvakt i kigkkenet som er krav pa dette
kjgkkenet ut ifra alder.

e Det er ikke pavist tegn pa at det er montert lekkasjedeteksjon ved

oppvaskmaskin/oppvaskkum, dette er et krav pa kjgkkenet ut ifra alder.

Det er ikke komfyrvakt og lekkasjesikring pa kjgkken.

Konsekvens/tiltak
¢ Komfyrvakt ma monteres.

 Det bgr monteres lekkasjedeteksjon ved oppvaskmaskin/oppvaskkum.

Det bgr monteres komfyrvakt og lekkasjedeteksjon pa kjpkkenet for a
ivareta krav til brannsikkerhet og forebygge vannskader. Manglende
tiltak gker risikoen for brann og fglgeskader ved lekkasje.

Kostnadsestimat: Under 20 000
1. ETASJE > KIGKKEN

Avtrekk

Ventilator er funksjons testet og den fungerer som tiltenkt.

Arstall: 2019 Kilde: Eier
SPESIALROM
LOFT > TOALETTROM

m Overflater og konstruksjon

Det er pabegynt toalettrom pa loft. Det er gjenstdende arbeider i
rommet.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:

e Det er avvik:

Det er gjenstaende arbeider pa toalettrommet.
Konsekvens/tiltak

o Tiltak:

Det bgr ferdigstilles alle arbeider pa toalettrommet for a sikre at
rommet fungerer som forutsatt og for & unnga risiko for fuktskader,
darlig inneklima eller andre bygningsmessige skader som fglge av
ufullstendig utfgrelse.

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

Kostnadsestimat: 20 000 - 100 000

TEKNISKE INSTALLASJONER

L 3P0 Vannledninger

Det er installert rgr i rgr i denne boligen. Rgr er dpne pa vegg i kjeller.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
* Det er pavist at eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system ikke ledes til
sluk eller annen kompenserende Igsning.

Det er ikke sluk i rommet hvor rgr i rgr er installert.
Konsekvens/tiltak

¢ Det bgr foretas tiltak pa anlegget som sikrer bedre Igsning pa
eventuelt lekkasjevann fra rgr i rgr system.

Det bgr etableres en lgsning som sikrer at eventuelt lekkasjevann fra rgr
-i-rgr-systemet ledes til sluk eller tilsvarende kompenserende Igsning.

Konsekvensen av manglende tiltak er gkt risiko for vannskader pa
bygningskonstruksjoner ved lekkasje.

Kostnadsestimat: Under 20 000

@ Avigpsrgr

Tilgjengelige avlgpsrgr er i plast fra 2019. Noe gjenvaerende metsll rgr
fra byggaret som kan ses i kjeller

Vurdering av avvik:
¢ Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa innvendige
avigpsledninger.

Normal levetid for slikt utstyr er 30 - 50 ar.
Konsekvens/tiltak

¢ Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Ingen umiddelbar konsekvens safremt utstyret fungerer til sin hensikt.
Skader kan for gvrig plutselig forekomme pa eldre utstyr.

Ventilasjon

Boligen er kun naturlig ventilert. Da denne boligen er renovert etter krav
i TEK17 vil det foreligge krav om balansert ventilasjon.

Vurdering av avvik:
¢ Det er pavist awvik i ventilasjonslgsning i forhold til gjeldende krav pa
oppfgringstidspunktet.
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Tilstandsrapport

TM Taksering AS ‘
Bjgrnsons gate 23 k I I

5528 HAUGESUND  Norsk takst

Boligen er renovert etter krav i TEK17, og det stilles derfor krav om
balansert ventilasjonsanlegg.

Konsekvens/tiltak

¢ Andre tiltak:

e Ventilasjonslgsningen ma utbedres.

Det bgr etableres balansert ventilasjonsanlegg i henhold til kravene i
TEK17.

Konsekvensen av manglende balansert ventilasjon er risiko for darligere
inneklima, gkt fuktbelastning og mulig redusert bokomfort.

Kostnadsestimat: 100 000 - 200 000

Varmtvannstank

Det er installert ca 300l bereder i denne boligen.
Arstall: 2019 Kilde: Eier

Vurdering av avvik:
e Det er ikke pavist tilfredsstillende avrenning eller annen
kompenserende Igsning fra varmtvannstank.

Det er ikke sluk i rommet hvor bereder er installert.

Konsekvens/tiltak

e Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstank.

Det bgr etableres tilfredsstillende avrenning eller lekkasjesikring ved
varmtvannstanken for a redusere risikoen for vannskader ved eventuell
lekkasje, da det ikke er sluk i rommet hvor berederen er installert.

Kostnadsestimat: Under 20 000

(3 cElektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

Automatsikringer og AMS strgmmaler. Dette er en forenklet kontroll
begrenset til de spgrsmal og undersgkelser som forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt
rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig
utskiftet anlegg fra inntakssikring og videre.

2019

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja

4. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja

Det kan fremlegges ngdvendig dokumentasjon pa installasjonen.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?

Nei

6. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

7. Har det veaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

8. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

Side: 16 av 26



Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND
Gnr 28 - Bnr 318
1106 HAUGESUND

Tilstandsrapport
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

Generell kommentar

Det er ikke behov for ytterligere kontroll av anlegget.

Utstyr for varsling og slukking av brann

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
spgrsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til é gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Brannvarslere og slukke apparat.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
spknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4. Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei

TOMTEFORHOLD

Byggegrunn

Byggegrunnen er ukjent. Det er ikke foretatt grunnundersgkelser.

(3D Fuktsikring og drenering

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato: 18.11.2025

Punktet ma sees i sammenheng ‘Rom under terreng’

Hvordan dreneringen er opprettet og dens funksjonalitet er kun
tilgjengelig ved det som visuelt kan vurderes pa befaringstidspunktet.
Fuktsgk pa tilgjengelige steder innvendig mot terreng indikerer ingen
fuktforskjeller, men det indikeres saltutslag pa vegger i kjeller som har
apne mur. Dette er tegn pa fuktighet i muren.

Drenering pa denne boligen er asfaltsmurning(emulsjon) pa murens
utvendige overflater samt drenerende masser.

Hovedproblemet med denne type fuktsikring er at emulsjons slites og
drenerende masser far minsket effekt etter som arene gar.

Feil pa utvendig drenering kan gi fukt og kalkutslag pa innvendige vegger
under terreng. Innredet kjeller under terreng, anbefales derfor generelt
naermere kontrollert med tanke pa fukt.

Vurdering av avvik:

¢ Det mangler, eller pa grunn av alder er det sannsynlig at det mangler,
utvendig fuktsikring av grunnmuren ved kjeller/underetasje.

¢ Mer enn halvparten av forventet levetid pa drenering er overskredet.

Det er ikke etablert drenering i moderne forstand pa denne boligen,
med unntak av drenerende masser.

Konsekvens/tiltak

¢ Overvak tilstanden jevnlig. For & fa tilstandsgrad O eller 1 ma
dreneringen skiftes ut, men tidspunktet for nar dette er ngdvendig er
vanskelig a si noe om. Bruken av underetg/kjeller vil og veere
avgjgrende.

Det bgr etableres ny drenering og utvendig fuktsikring av grunnmuren
for & redusere risikoen for fuktinntrengning og skader pa kjellervegger.
Manglende eller utilstrekkelig drenering kan fgre til gkt fuktbelastning,
saltutslag og forringelse av konstruksjonen over tid.

Kostnadsestimat: 200 000 - 500 000
Grunnmur og fundamenter
Grunnmur i plass-stgpt betong, og betonggulv.

Det er normalt sett ikke noen spesielle fundamenter under denne type
grunnmur, den er oppfgrt direkte pa Igsmasser.

Forstgtningsmurer

Forstgtningsmur ved bygget mot gst.

Arstall: 2019 Kilde: Eier

@ Terrengforhold

Det er ingen spesielle problemer med fallforhold pa terreng til bygning.
Sintef Byggforsk anbefaler minimum fallforhold pa 1:50 i en avstand pa
minst 3 meter fra veggen

[ 1P)  Utvendige vann- og avigpsledninger
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Tilstandsrapport

Bakkenettet i denne boligen er fra byggearet, men er i nyere tid skiftet
mot grunnmur. Det er synlig eldre avigpsror i kjeller(soil/keramisk)
Rgropplegg eller kummer i grunn er ikke besiktiget. Det samme gjelder
for utvendig stoppekran, ei heller plassering av denne. Rgropplegget i
boligen er ikke naermere kontrollert og tilstandsvurdert utover det som
er synlig i rommene. En eventuell utvidet kontroll av rgr, da spesielt i
grunn kan utfgres av spesialfirma/ rgrlegger.

Vurdering av avvik:
e Mer enn halvparten av forventet brukstid er passert pa utvendige
vannledninger.

Det er eldre avigpsrgr i grunn under boligen. Det er opplyst at det er lagt
nyere avigpsrgr mot byggets grunnmur. Dette er ikke ytterligere
kontrollert. Og det er ikke kjent ngyaktig hvor langt mot grunnmur
avlgpsrgret er lagt.

Konsekvens/tiltak
e Det er ikke behov for utbedringstiltak siden anlegget fungerer i dag,
men ut ifra alder kan skader plutselig oppsta pa eldre anlegg.

Det bgr gjennomfgres en utvidet kontroll av avigpsrgrene i grunnen,
spesielt for & avklare omfanget av eldre rgr og hvor langt de nyere
rgrene er fgrt mot grunnmur.

Konsekvensen av manglende kontroll og usikkerhet rundt rgrfgringen er
okt risiko for lekkasjer, driftsproblemer eller skader pa grunn av alder og
mulig slitasje pa de eldre rgrene.

Kostnadsestimat: Under 20 000

Oppdragsnr.: 20474-3125 Befaringsdato: 18.11.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

N[

Norsk takst
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Bygninger pa eiendommen

Garasje

Anvendelse

Byggear Kommentar
1960

Standard
U

Vedlikehold
U

Beskrivelse
Garasje oppfert pa ring/grunnmur i betong som er forblendet med skifer.
Takkonstruksjonen i tre som er tekket.

Bygget er ikke inngdende kontrollert av meg.

Bygget er ikke tilstandsvurdert ihht Forskrift til avhendingslova og NS3600. Dette er kun en enkel beskrivelse.

Oppdragsnr.: 20474-3125 Befaringsdato:  18.11.2025
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fr

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst

bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma
ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Garasje

[

Bod

Internt

bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
(BRA-i)

Eksternt Arealet av alle rom utenfor

bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
(BRA-e) slik som for eksempel boder
Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
balkong mv eller altan ndr denne er tilknyttet
(BRA-b) boenheten(e)

Teknisk

Garasje

Soverom

Soverom bz

BRA-| ) )
j Bod [l / jnnglasset ~ L srab

balkong

Feles Qansjeaniegq

Garasje
plass

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeantegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av
bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom
over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene
benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den
bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ut til & veaere delt opp i brannceller
etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det opplyses om
dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for
kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Arealer

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato:  18.11.2025

Terrasse- og

balioreateal Arealet av terrasser, apne balkonger

(TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
(GUA) (areal med lav takheyde).

Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
maleverdig areal, som skyldes skratak
og lav himlingshayde

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der guvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som
kaldloft, mdles og oppgis normalt ikke.

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er sgkt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt a rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.
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Enebolig

Etasje
Loft

2. Etasje
1. Etasje

Kjeller

SUM
SUM BRA

Romfordeling
Etasje

Loft

2. Etasje

1. Etasje

Kjeller

Kommentar

Internt bruksareal
(BRA-i)

35

107

98

76

316
316

Bruksareal BRA m?

Eksternt bruksareal
(BRA-e)

Internt bruksareal

(BRA-i)

Uinnredet loft, toalettrom

Innglasset balkong
(BRA-b)

Gang, bad(gang), bad(sov), trapperom,
vaskerom, soverom, soverom 2,
soverom 3, soverom 4

Hall m/trapp, bad, stue/spisestue,
hagetue, kjgkken, garderobe

Uinnredet kjellerrom

SumMm

35

107

98

76

Eksternt bruksareal

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

Terrasse- og balkongareal lkke maleverdig areal

(ALH)

15

10
25

Gulvareal
(GUA)

50

107

98

86
341

Innglasset balkong

(BRA-b)

Det er bruken av rommet ved befaring som avgjgr definisjonen pa rommet. Dette betyr at rommet kan vaere i strid med byggetekniske
forskrifter og ogsa mangle godkjennelse fra kommunen for den aktuelle bruk, uten at dette vil fa noe betydning for takstmannens avgjgrelse.
Arealberegningen tar ikke hensyn til lovlighet og/eller krav i forskrifter, men regnes ut slik takstmannen registrerer bruken pa befaringsdagen.

Arealet i denne boligen er vanskelig eller umulig & male opp helt ngyaktig pa grunn av utforming/innredning av rom/bygningskonstruksjoner.
Arealet er fastsatt omtrentlig og skjpnnsmessig.
Boligen er komplisert og ngyaktig male med tradisjonelt utstyr. Dette gjelder ogsa pa grunn av skrahimling pa loft. Arkitekt tegninger er derfor
delvis lagt til grunn for arealutmaling av denne boligen. Avvik kan derfor forekomme om det utfgres 3D maling i boligen.

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk

Kommentar:

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Det foreligger arkitekttegnet tegninger fra 2019

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Kommentar:

Krav for rom til varig opphold

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Garasje

Oppdragsnr.: 20474-3125

Det er ikke alternativ remningsvei fra 2 etasje og loft.

Befaringsdato:

Boligen er fortsatt under renovering og ikke ferdigstilt. Renovert fra 2019-DD

18.11.2025

E]Ja

Ja

Nei

E] Nei

E] Nei
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Bruksareal BRA m?

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e)
Etasje 25

SUM 25

SUM BRA 25

Romfordeling

Internt bruksareal
(BRA-i)

Etasje Garasje

Etasje

Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, som stemmer med dagens bruk
Kommentar: Det foreligger tegninger.

Brannceller

Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift?

Nyere handverkstjenester

Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar?

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde?

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM

Innglasset balkong

(BRA-b)

Eksternt bruksareal
(BRA-¢e)

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

N |

Norsk takst

Terrasse- og balkongareal

S (TBA)

25

Innglasset balkong
(BRA-b)

[Jua Nei
[a Nei
[Jua Nei

Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvike fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende.

P-ROM( m2)
Enebolig 205
Garasje 0

Oppdragsnr.: 20474-3125 Befaringsdato:  18.11.2025

S-ROM( m2)
111
25
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Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring
Dato Til stede Rolle
18.11.2025 Tom Erik Tgrring Takstingenigr

Arild Kvangarsnes Kunde

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. fnr. snr. Areal Kilde Eieforhold

1106 HAUGESUND 28 318 0 952.2 m? BEREGNET AREAL Ikke relevant
(Ambita)

Adresse

Arkavegen 6

Hjemmelshaver
Kvangarsnes Arild, Vold Sonia Huanca

Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

Boligen ligger fint plassert i etablert, rolig og barnevennlig omrade. Det er fra boligen kort avstand til skoler, barnehage og butikker. Flotte
turomrader i umiddelbar naerhet.

Adkomstvei

Eiendommen har adkomst via offentlig veg eller gate.

Tilknytning vann

Eiendommen er tilknyttet offentlig vannforsyning via private stikkledninger.
Tilknytning avigp

Eiendommen er tilknyttet offentlig avigpsnett via private stikkledninger.
Regulering

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligbebyggelse.

Om tomten

Gruslagt gardsrom. Noe plen. Det er ogsa uferdige omrader utenfor.
Tinglyste/andre forhold

Det er medfglgende garasje. Dette bygget er ikke inngaende kontrollert eller fuktsgkt.

Kilder og vedlegg

Dokumenter

Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt

Kommunalinformasjon 18.11.2025 Fremvist Nei
Oppdragsnr.: 20474-3125 Befaringsdato:  18.11.2025 Side: 23 av 26
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Revisjoner

Versjon Ny versjon

1 27.11.2025

For gyldighet pa rapporten se forside

Oppdragsnr.: 20474-3125

Kommentar

Befaringsdato:

18.11.2025

TM Taksering AS
Bjgrnsons gate 23
5528 HAUGESUND

N[

Norsk takst
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Bjgrnsons gate 23 k
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUReREFERANSENIVA®TILSTANDSGRADER

* Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel). Formalet er a gi en tilstandsanalyse til bruk for
den som bestiller og/eller i et salg til forbruker, og ikke for andre
tredjeparter. Rapportens struktur, metode og begrepsbruk fglger i
hovedsak Norsk Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved
omsetning av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer for arealmaling
nar det gjelder fordeling mellom P-areal og S-areal.

o Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten beskriver
awvik, altsd en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten
framhever normalt ikke positive sider ved boligen ut over det som
fremgar av tilstandsgradene.

* Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet tilstand
blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i) Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen vaere tilnaermet ny, mindre enn 5 ar, og det foreligger
dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje. Strakstiltak ikke
ngdvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er tilnaermet ny og det ikke
foreligger dokumentasjon pa faglig god utfgrelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som etter NS
3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever umiddelbare tiltak. |
denne rapporten kan TG2 i Rapportsammendrag veere inndelt i TG2
som krever tiltak og de som ikke krever umiddelbare tiltak.
Konstruksjonen har normalt enten feil utfgrelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Vedlikehold
eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til & varsle fare for skader
pa grunn av alder eller overvake spesielt pa grunn av fare for stgrre
skade eller fplgeskade. For skjulte konstruksjoner vil alder i seg selv
vaere et symptom som kan gi TG2. For synlige konstruksjoner kan alder
sammen med andre symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2
kan gis sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige symptomer
pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks eller innen
kort tid. Pavist funksjonssvikt eller ssmmenbrudd. Avvik under TG3 skal
gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU:Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis normalt ingen begrunnelse, da dette kun viser
normal slitasje eller mindre avvik slik som feil eller skader. Ved TG2 og
TG3 ma bruker av rapporten vurdere om tiltak er ngdvendige og
Ignnsomme. Utbedringskostnadene i rapporten er sjablongmessige
anslag basert pa observerte forhold, som feil, skader eller
uregelmessigheter, og foreslatte tiltak. Anslagene angis i intervaller, er
veiledende og basert pa generelle erfaringstall, og ma ikke forveksles
med pristilbud fra handverkere eller entreprengrer. Faktiske kostnader
kan variere betydelig avhengig av valg av utfgrelse, materialpriser og
markedsforhold. For ngyaktig vurdering anbefales ytterligere
underspkelser og flere pristilbud fra kvalifiserte fagfolk. Anslagene gir
kun et overordnet bilde og er ikke bindende. Skjulte feil eller avvik, eller
forhold som ikke er avdekket, kan medfgre ekstra kostnader. Verken
bygningssakkyndig eller rapportens utsteder kan holdes ansvarlig for
forskjeller mellom anslag og faktiske kostnader.

PRESISERINGER

¢ Awvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa spknadstidspunktet for
bygget. Noen bygningsdeler vurderes etter gjeldende teknisk forskrift
pa befaringstidspunktet. Dette gjelder blant annet:

Oppdragsnr.: 20474-3125

Befaringsdato:

i) sluk, tettesjikt og fall pa bad og vaskerom (vatrom)

i) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller mv.

o For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

¢ Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for a sjekke dampsperren bak. Dette av
hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen for skade.

eKontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og sokkeletasje)
eller andre bygningsdeler skjer etter eiers aksept. Hulltaking av vatrom
og rom under terreng kan unntaksvis unnlates, se Forskrift til
Avhendingsloven.

* Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger ikke
stemmer med dagens bruk.

* Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske forhold
og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer enn fem &r
siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig kan anbefale a
konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert elektrofaglig
fagperson ved behov for grundigere undersgkelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa & omfatte
tilleggsunderspgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av Forskrift til
avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan
finnes skjulte feil, skader og mangler. NS 3600:2018 (Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har undersgkelsesniva fra 1 til
3, der undersgkelsesniva 1 er det laveste og baseres pa visuell
observasjon. Rapporten baseres pa undersgkelsesniva 1 med fa unntak
(vatrom og rom under terreng). | praksis betyr dette at
gjennomfgringen av befaringen begrenses som fglger:

 Det utfgres kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater uten
fysiske inngrep (f.eks. riving).

e Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke funksjonsprgving av
bygningsdeler, som isolasjon, piper, ventilasjon, el. anlegg, osv.

* Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og brunevarer og
annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert tilbehgr.

e Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak ma
veere sikkerhetsmessig forsvarlig for a kunne gjennomfgres.

o Stikkprgvetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebzaere kontroll under
overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

o Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle eller
estetiske status pa et gitt tidspunkt.

* Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand
et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved beskrivelse
av avvik.

* Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjgrere, i hovedsak
rate, sopp og skadedyr.

¢ Fuktsgk: Overflatespk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

o Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i bakenforliggende
konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr (blant annet
hammerelektrode og pigger).

¢ Utvidet fuktsgk (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primaert i tilstgtende vegger til
bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

* Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i overflaten som
er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes sammen med
bygningsdelens alder.

* Forventet gjenvaerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en del av
et byggverk fortsatt vil vaere tjenlig for sitt formal (NS3600, Termer og
definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

* Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2023.

* Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet som
opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler om fri
bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning for BRA av
for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt bruksareal (BRA-i),
eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset balkong mv (BRA-b). Terrasse-
og balkongareal (TBA) opplyses der tilstandsrapporten skal benyttes i
boligomsetningen og der det er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og
areal med lav takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er
aktuelt og en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv
for & kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

* Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa 0,6m og
minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan vaere i strid med teknisk
forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette far betydning for om arealet males og oppgis i
tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det ikke hensyn til om arealet
er lovlig oppfert eller om bruken er lovlig, bruksendringer, lysforhold
eller andre sikkerhetsmangler.

Oppdragsnr.: 20474-3125 Befaringsdato:

¢ Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent matematisk
beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i rapporten.
Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes for beregning av
eiendommens verdi.

* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller
opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er
ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer boenheten, med
mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor boenheten kan
omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens
BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksjonsloven har
ulik definisjon av fellesareal. Ved arealmaling gjelder NS 3940:2023 som
definerer fellesareal slik: “Delen av bygning som brukes av to eller flere
bruksenheter eller til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

¢ | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa opplyse
om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med utgangspunkt i
definisjonene som fremkommer av veiledningen til Norsk Standard
3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra 2012. Fordelingen
mellom P-ROM og S-ROM er basert pa veiledningen og
bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er maleverdige rom som
benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM er maleverdige rom som
benyttes til lagring, og tekniske rom. Bruken av et rom pa
befaringstidspunktet har betydning for om rommet defineres som P-
ROM eller S-ROM. Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med
teknisk forskrift og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle
bruken, uten at dette vil f4 betydning for valg av arealkategori.

o Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940 (2012
og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne utarbeide
rapporten. Personvernerklaering med informasjon om bruk av
personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerklaering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE
BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter personopplysninger
fra rapporten for analyse- og statistikkformal, samt utvikling og drift av
produkter og tjenester for takstbransjen og andre aktgrer i bolig-
omsetningen. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra rapporten. Les
mer om dette og hvordan du kan reservere deg her:
https://samtykke.vendu.no/LF9720

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid eller
opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Haugesund

Oppdragsnr.

1509250336

Selger 1 navn Selger 2 navn

Arild Kvangarsnes Sonia Huanca Vold

Arkavegen 6

Poststed
HAUGESUND 5519

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar |7

Antall maneder | 2

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

] Nei M Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: AK, SHV
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21

22

10

1"

12

13

14

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse | Membran og rgrleggingsarbeid
Arbeid utfgrt av | Helgeland og BT Rer

Ble tettesjikt/membran/sluk oppgradert/fornyet?

[ Nei Ja

Beskrivelse | Helt ny membran/nytt bad
Er arbeidet byggemeldt?

[ Nei Ja

Beskrivelse 201912020

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [ va

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/aviep?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Alt nytt
Arbeid utfert av | BT Rar

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei 1 Ja

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse | Komplett nytt elektrisk anlegg, varmekabler pa alle gulv
Arbeid utfert av |ngersen Elektro

Foreligger det samsvarserkleering (i henhold til forskrift om elektriske lavspenningsanlegg)?

[ Nei Ja

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ va

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfgrt arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [Jua

Initialer selger: AK, SHV
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23

24

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det har veert utfgrt arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar |Ja, kun av faglaert
Beskrivelse |Tak og fasade
Arbeid utfert av |WDA Byggservice og Helgeland

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei [Jva

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [Jva

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei [Jua

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Initialer selger: AK, SHV
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Tilleggskommentar

Huset er totalrenovert i 2020 og alt er som helt nytt

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Garhaaien Baokriykban Hangesund

Lor.  304/73,

Ferdigattest.
Byggemelding av 12/12 - 1972. vedr Porandring. . .. e
pa or. G.nr. 28, b.nr. 318 Haugo.
Byggheirs Hans Pedersen.
Ansvarsh. D.s.
godkjent 20/12 = 1972.. sek..... R016/724 - Dep.....

Huset er oppfort overensstemmende med bygningsloven i tre/mur/betong
i etasjer + kjeller + loft

Bebygget grunnflate m* -+ garasje for........... biler ... .. ..m?

Bygget inneholder
og folgende leiligheter og rom:

I etasje or. h”"i;‘h‘e‘:“ i rom | Kiokken Bad | W.C. | Kontor 1 Butikker | Verksted
‘
-1 | Rerrenmerron b oo kst | M abvmpsenssisrameved
|
el g ot

Oppvarming:
Loddpiper:
Ildsteder: | kjelleren: pa loft:

| 1ste etasje: i 4de etasje:

| 2nen etasje: .. i Ste etasje: ... !

| 3dje etasje: . LY

Haugesund, den8+ Jjanuar, 19 74, 3

Bygningssjef.

Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende.




[

' Ferdigattest.
Nybygg - garasje

Byggemelding av B AR N0 UM W bk e e Sl SRR S |
Gnr. 28, bnr. 318 - Haugo

e | SE s B U L R T e ST L

Byggherre Han’ Poleraan oo Ansvarsh. d.’- ................................................................
ekt B Jb2/60 Dep.

Huset er oppfert overensstemmende med bygningsloven i tre/mur/betong

Yl etasjer + kjeller + loft. 1 19,-

Bebygget grunnflate ... m2 + garasje for ............... biler i m2,

Bygget inneholder ....
og felgende leiligheter og rom:

I etasje nr. lcill‘%:i?:ilcr drom | Kjekken Bad W.C. | Kontor | Butikker | Verksted

Eoddpaper: | st SN AN T S SR LN . e L e DR e

Ildsteder: T kjelleren: oAl R R N e T

i lste etasje: Y AdEABTARIE " i rurusmmiistsrsess st bt

L T e R e S § Bte etasies i s

I SdIE BIaIeT o i e

Haugesund, den ....23/1)......on. 19 61. Z 'lg“_;!:;é,g;.;{
Per Fréiland

Sendes: Byggherren ved den ansvarshavende.

T e

" Bygningsinspektdr.
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Haugesund
kommune

Ferdigattest

Etter plan- og bygningslova (pbl) av 27. juni 2008

§ 21-10, jf. byggesaksforskrifta (SAK10) §§ 8-1 og 8-
2.

JpID:  22/39398

Tiltakshaver
Arild Kvangarsnes
Arkavegen 6
5519 Haugesund

Ferdigattest er gitt for

Adresse
Arkavegen 6

28 318

Gardsnr. Bruksnr. Festenr. Seksjonsnr.

Type tiltak/bygning
Tilbygg

Vedtaksdato

Vedtaksnr.

10.06.2022

304/22

Dato for spknad om ferdigattest:

| 23. mai 2022

Bygningen/tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det er gitt tillatelsen for, jf. pbl § 20-4.

Merknader

Det er ikke gitt opplysninger om at det er gjort endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket. Vi
forutsetter derfor at tiltaket er utfgrt i trad med gitt tillatelse, godkjent dokumentasjon og merknader gitt i
tillatelsen. Originalt saksnummer: 2019/3615

Sted
Haugesund

Dato
10.06.2022

Underskrift
Kjetil Husevag

Dokumentet er godkjent elektronisk.

Du kan klage pa vedtaket

Som part i saken har du rett til 3 klage pa vedtaket. Du finner mer informasjon om klageretten pa siste side.
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Klagerett

Du har rett til 3 klage pa dette vedtaket. Klageretten er omtalt i forvaltningsloven § 28.

Klagefrist

Klagefristen er tre uker fra den dagen du fikk dette brevet. Det er nok at
klagen er sendt pa e-post eller postlagt f@r fristen gar ut. Dersom du
klager sa sent at det kan vaere uklart for oss om du har klaget i rett tid,
bgr du opplyse om datoen for nar du mottok brevet. Dersom du klager
for sent, kan vi se bort fra klagen. Du kan sgke om a fa lengre klagefrist.
Dette ma i sa fall begrunnes.

Innhold i klagen

Du ma opplyse om hvilket vedtak du klager p3, grunnen til at du klager,
hvilke endringer du gnsker, og eventuelt andre opplysninger som kan ha
noe a si for var vurdering av klagen. Klagen ma vaere underskrevet.

Hvem sender du klagen til?

Klagen sender du pa e-post til

postmottak@haugesund.kommune.no eller i brev til Haugesund
kommune, Byggesak og tilsyn, Postboks 2160, 5504 HAUGESUND.
Dersom vedtaket vart ikke endres som fglge av klagen, sender vi klagen
til klageinstansen for endelig vedtak.

Klageinstans

Statsforvalteren er klageinstans i noen saker, og kommunens
klageutvalg, er klageinstans i andre saker. Dersom saken gar til en
klageinstans, vil du fa konkret beskjed om hvilken instans det er.

Rett til 3 se dokumentene og til
a kreve veiledning

Med noen unntak har du rett til 3 se dokumentene i saken. Reglene om
dette finner du i §§ 18 og 19 i forvaltningsloven. Har du behov for
veiledning, ta kontakt med oss, sa vil vi gi naermere veiledning om retten
til 3 klage, om framgangsmaten og om saksgangen ellers.

Kostnadene med klagesaken

Hvis vedtaket blir endret til din fordel, kan du ha krav pa a fa
dekket stgrre kostnader som har vaert ngdvendige for a fa
endret vedtaket, f.eks. til advokathjelp. Hvis det trengs, vil
klageinstansen orientere deg om retten til 3 kreve a fa dekket
saksomkostninger. Eventuelt krav om dekning

av saksomkostninger ma fremmes innen tre uker etter at det nye
vedtaket ble gjort kjent for deg.

Klage til sivilombudsmannen

Hvis du mener at du er urettferdig behandlet av den offentlige
forvaltningen, kan du sende inn en klage til

Sivilombudsmannen. Sivilombudsmannen kan ikke endre vedtaket, men
kan gi sin vurdering av hvordan den offentlige forvaltningen har
behandlet saken, og om det er gjort feil eller noe er forsgmt. Dette
gjelder ikke i saker som er avgjort av Kongen i statsrad (regjeringen). Da
kan du ikke senere fa saken din inn for Sivilombudsmannen.




Attestert kopi av dok.nr. 2018/989041/200 Side 1 av 2
g Kertueriet Attesteringstidspunkt 2025-11-17 09:24

Loy P ARy S Rl R : . v
6'W 9‘\ / org.nr./fadsetsnr, @4 4

g
Erklzering om rettighet i fast eiendom 1

Innsenders navn (rekvirent): Piass Tor ingiys
Rebo AS

Adresse:

Haraldsgt 215

P | Posisied

5525 Haugesund Doknc: 989041 Tinglyst: 05.0
FadselsnrJOrg.nr. T Refrr STATENS KARTVERK

913977122

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn [ FedselsnrJorg.nr. (11/9 siffer)
Rebo AS 913977122
2. Elendom (avgivers)®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Bar. | Far. | Snr.
1106 Haugesund 28

318

3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast elendom (reell servitutt)

Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Bnr. | Fnr. | Snr.
1106 Haugesund 28 —3H—
1205

Rettighet for person (personleg servitutt/pengeheftelss)
Navn [ Fedsetsnr.Org.nr. (11/9 sifter)

X
“I Rett kopi bekreftes

[ Q\:.\\ v

Pl — A
Dato [ HW ' 7
03.04.18 JRSAVE; — /;’%J/#

1410 / .'t_'u_l‘;tm Z-O'L |Lr]\e_ /72w1d4f
Statens kartverk — veiledende skjema (Bokmal) mlmbgmmmihmhh Side | av2
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N Attestert kopi av dok.nr. 2018/989041/200
Kartverket
L Attesteringstidspunkt 2025-11-17 09:24
4. Baskrivelse av rettighsten ©

Parsell 1 gis herved rettigheter til vann, spillvann og kloakk greft over 28/318. greft skal ga i veien fra pakobling punkt/
kummen i vei vest for 28/318 og leensemotpar?;ellﬂmt.

S

Vediegg: Kartskisse som viser avgivers elendom og rettigheten inntegnet. Boa [Onei
{mmmm«mummdnummmm)

5. Andre avialer (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

-:?dug:udm 03.04.2018 w_‘m’ .a;;;j M W/{ 7

£’J‘ e i?{,y\f{_m fZC'““ !U“\L /“'{L‘V'{L'l (

2)

3)
4)

5)
6)

7
8)

MMWWBMMHWIMMM eksempel voirett, jakirett, L
lignende. rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven Wl}h w
mumm:mmmmmmnuan ane eksemplaret arkiveres .

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil f det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Wn:ndmmmmwhwmmﬁmﬁdvuhrW' d jir. avhendingsloven § 3-4 annet ledd

me!ﬂmoddmmuﬂﬂakﬂﬂmu&mmmmmhumwm“w
Rettigheten ma gis en ktig tekstiig b , jfr. tinglysings § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
mm«knyMMwMHdﬂavmhﬂ iendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over

Dulsrmrlmoncﬁg!fylol.ldmfaltﬂ.
Den som sig mé ha grunnbokshj til den siend or rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, mﬁalleakmsundu mrﬂmévwwwhamwammmw

Statens kartverk - veiledende skjema (Bokmal) Erklzring om rettighet i fast ciend Side 2av2
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Attestert kopi av dok.nr. 1996/2977/46
Attesteringstidspunkt 2025-11-17 09:25

nart=, vpprituerig o=
og skylddelingsforretning
e _dag, den.. AB:Qkt...

og skylddelingsforretning pd qam‘vn
br. nr. ... 8L med skyldmark .../

2% vart det etter § 11 i skylddelingsloven halde kart-
ﬁfﬁ.r e SIRBESREREIRARSN) | ol o i AT

(""r"f_ i S.F.ur:— .iu rmf

Forretninga er kravd av ... Hovaas f{/_ "[/'15;{&:10«'
som har grunnboksheimel til den .vage’damen sh'?d:};:fm ue!d
Forretninga vart styrd av oppmdlingssjefen, medan desse vitna var til stades:

Chares. /z*q_(’.-:..._.._‘.o. Do Qass

Vitna, som er oppferde i utvalet for skjonsmenn, har bde gjevi skjonsmannslov-
naden.

Seljar, kjepar og dei som har cigedom, som stoyter til stykket, md mota [ram pd
staden til fastsett tid og taka med seg heimelsdokument pd eigedomane sine. Stemninga

som vert lagd ved oppmdlingsprotokollen, er underteikna av:
: g S o .
26l Hows ){.I.._f. oofQuct. .« ‘fzr\nn\ (Do, 1. Saard.

..Z'l\j‘(;]l sars Hans. federsen.. o5 ’%:’5 /fu..mjn_
D forretninga vart halden, motte desse:

Awv grannar:
\Jr‘:xjgw yn,? Ltacl 1 juu.'
Seljar makl‘jw "}P&m /eﬁl‘ G ol

Kjepar ... '. TSN

.‘..{ l'.}ﬁ

Grenselinene til det utskilde stykket vart fastsette og merkte opp. Stykket vart madlt.
Storleiken og skapet pd stykket kan ein sjd av kertet pd andre sida, og ein syner til
grenseforkldring rmdau!a:-

: \./{‘ﬁmﬂbfu, bt it it Mtwed . Gk viay Qs
er;wdq e SSblons... el bag. (6. der. det. er. nedsett:
Golt 99 Qar r',?;_‘p/r&, ol Guwd 8.0 m, Gl neslsetl bold
.. er.. ssams.. sSkwteline. . med. bar. (02 ..u?;wr her. kel
3 v n,:s",:d A8,0. 0. L. ecksetd. bolt . Gie. it
TARRRL, .. G G NP PSS FEDE b0 Lo

Qualre... K. ik vy g o A PSR
ok rvrd L850 . co _ﬁf}\”?‘g.‘ﬂ..‘.’ Vi

g

e Aena?

P €g  ttenolc Ll LAHD g;.‘,,;,?,,c'r‘_.,g.y_;_,&',- Ye
- -

Treaded 2 R /‘;f'f; Aadratonstor Do

a ] g8 i
LI e SHESAIR.. .. ek K ot L O /‘/‘;r' erg

cnate nr . one 28 bor 304

Ein skal nytta stykket til: ... ol / ﬂy.'i":...... o e i

Skylda for den fraskilde luten vart ,I’m'{:t’.!tJIif i s DL SOM €T
att av hovudbelet si skyld vert ... e s Den frdskilde luten har ein gjevi
bruksnamnet :

Ein gjorde partane k;eudc med at JI’(.;rr.nzl'llmi;;;r.l' kan takast opp att til uufr:.i}un !m n’af
som har med storleiken pd skylda d gjera. Krav om dette md vera sett fram for soren-
skrivaren innan 3 mdnader, rekna frd tinglysinga av denne forretninga.

Me sannar at me har gjort forretninga etter beste skjon og overtyding, og for det som

har med kartvitna 4 gjera, i samsvar med sk jonsmannglovnaden.
Emn’lfnayfu 4 ﬂd%

" Rartwitwe Opyrmﬂmgu;rf‘ !

Karivitne
7
Kostnader med forretninga: Alt det som stdr ovanfor, er i samsvar
Oppmling o a9 = med oppmdlingsprotokollen nr...........
~ fol.nn vitnar eg:
Kartvitne » e
Tinglysing : ] et T e
) 4 Delinga er godkjend.
Tilsaman Res SR L Skdre Bygningstdd, den .o
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Utskriftsdato: 14.11.2025
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Planopplysninger

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 Gardsnr. 28 Bruksnr. 318 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND

Opplysningene omfatter gjeldende planer og pagaende planarbeid for eiendommen. Naermere opplysninger om den enkelte plan
med dokumenter, mindre endringer, etc finnes pa internett, se lenker under. Oppgitte delarealer viser planinformasjon pa
eiendommen.

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av
at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.

Plantyper med treff

© Kommuneplaner © Kommuneplaner under arbeid
© Reguleringsplaner

Plantyper uten treff

© Kommunedelplaner © Kommunedelplaner under arbeid
O Reguleringsplaner under bakken @ Reguleringsplaner over bakken
© Reguleringsplaner under arbeid © Reguleringsplaner bunn

© Reguleringsplaner under arbeid i naerheten © Bebyggelsesplaner

@ Bebyggelsesplaner over bakken @ Bebyggelsesplaner under bakken
© Midlertidige forbud

Kommuneplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id 1106plan-kp3

Navn Kommuneplanens arealdel 2014-2030
Plantype Kommuneplanens arealdel

Status Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse  09.09.2015

Bestemmelser = https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/4196/Kommuneplan%202014-2030%20Bestemmelser%200g%20retningslinjer_datert%20060417.pdf

= https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/10368/Veileder%20for%20uterom%20vedtatt%2009-09-2015.pdf

Delarealer Delareal 952 m?
Arealbruk Boligbebyggelse,Naveerende

Kommuneplaner under arbeid

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.
Id 202203

Navn Kommuneplanens arealdel 2023-2033

Side1av?2

91



92

Status Planforslag

Plantype Kommuneplanens arealdel

Reguleringsplaner

Besgk kommunens hjemmeside for mer informasjon.

Id RL779

Navn Solvang - Ramsdalen
Plantype Eldre reguleringsplan
Status Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttredelse 20.03.1970

Bestemmelser - https://www.arealplaner.no/1106/dokumenter/5695/RL779.pdf

Delarealer Delareal 903 m?

Formal Frittliggende smahusbebyggelse

Delareal 38 m?
Formal Gang-/sykkelvei

Delareal 12m?
Formal Kjgrevei

Side2av?2



Reguleringsplankart N

Eiendom: 28/318 A

Adresse: Arkavegen 6
Utskriftsdato: 14.11.2025

UTM-32

Haugesund kommune | Malestokk:  1:1000

N 6593000

©Norkart 2025

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Reguleringsplan/Bebyggelsesplan PBL 1985

Omréde forboliger med tilhgrende anlegg
Frittliggende sm Shusbebyggelse
Konsentrert smahusbebyggelse

Kigreveg

Gang-fsykkelveg

Friomrider

Friomrideisjs ogvassdrag

Reguleringsplan PBL 2008

-~

-~
-

NN
NN
B

Sikringsonegrense
Bestemmelsegrense
Boligbebyggelse - blokkbebyggelse
Veg

Kigreveg

Fortau

Annen veggrunn - grentareal
Turveg

Friomnride

Vegetasjonsskjern

Sikringsone - Frisikt

Sikringsone - Andre sikringssoner
Bestemmelseomride

Felles for reguleringsplan PBL 1985 og 200¢
]

P
\/\
\/\

Regulerings- og bebyggelsesplanomride
Planens begrensning

Form3lsgrense

Regulerttomte grense

Byggegrense

Planlagtbebyggelse

Bebyggelse sominngsriplanen
Regulert senterlinje

Frisiktslinje

Regqulert park eringsfelt
M3lelinje/Avstandslinje

Regulert mgneretning
Paskriftfeltnavn

P&skrift reguleringsform 3lfarealforrnil
Pskrift utnytting

Paskriftbredde

Paskriftradius

P&skrift plantilbehgr
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©Norkart 2025

008692 3

Kommuneplankart N
/
Eiendom: 28/318 f
Adresse: Arkavegen 6
Utskriftsdato: 14.11.2025
Haugesund kommune | Malestokk:  1:2000 UTM-32
g \
s
g s
=2
(/"w

"N 859320

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.
Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Kommuneplan/Kommunedeiplan  PBL 200¢
-

s S S
2 AP

Felles

J\
Abc

Angitthensyngrense

Angitthensynsone - Hensyn friluftsliv

Angitthensynsone - Bevaring naturmnilp

Boligbebyggelse - niverende

Veg-niverende

Grgnnstruktur - ndvaerende

Friomride - ndvaerende

LNFR-areal - ndverende

Bruk agvern av sjg ogvassdrag med tilhgren
for kommunepian PBL 1985 og 2008

Planormride

Grensefor arealformil

P&skrift omridenavn




Utskriftsdato: 14.11.2025
Haugesund kommune
Adresse: Postboks 2160, 5504 Haugesund
Telefon: 52 74 30 00

Kommunale gebyrer 2025

EM §6-7 Oppdragstakerens undersgkelses- og opplysningsplikt Kilde: Haugesund kommune
Kommunenr. 1106 | Gardsnr. 28 Bruksnr. 318 Festenr. Seksjonsnr.
Adresse Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND

Kommunale gebyrer fakturert pa eiendommen i 2024

Kommunale gebyrer er en kombinasjon av forskudd, abonnement og enkeltgebyrer fakturert etter levert tjeneste. Vi kjenner ikke
samlet gebyr for en eiendom for et ar for aret er omme. Denne rapporten sammenstiller dette for fjoraret, med summer fordelt per
fagomrade. Tjenestene vil normalt ha en prisgkning hvert ar, samt at forbruk pa ulike tjenester kan variere fra ar til ar.

Gebyr Fakturert belgp i 2024
Avlgp 6 105,45 kr
Eiendomsskatt 6 484,10 kr
Feiing 1 032,75 kr
Vann 5 055,58 kr
Sum 18 677,88 kr

Prognose kommunale gebyrer pa eiendommen innevaerende ar

Vare Mva Grunnlag Enhetspris Andel Korreksjon Arsprognose
Arsgebyr feiing og tilsyn 0% 2 STK 500.00 11 0% 1 000,00 kr
Abon. Vann - Priv 15% 1 STK 1054.32 11 0% 1 054,32 kr
Forskudd Vann 2025 15% 167 m® 26.13 11 0% 4 363,38 kr
Abon. Avlgp - Priv 15% 1 STK 1362.52 11 0% 1 362,52 kr
Forskudd Avlgp 2025 15% 167 m® 32.89 11 0% 5492,63 kr
Malerleie 1 15% 1 STK 185.84 11 0% 185,84 kr
Eiendomsskatt bolig 0% 1669400 STK 4.00 11 0% 6 678,00 kr
Sum 20 136,69 kr

Lepende gebyr brukes for & fordele en arlig kostnad pa flere innbetalinger.
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Mva-feltet gir informasjon om varens merverdiavgiftsats, og belegp er inkludert merverdiavgift. De som har 0% er unntatt
merverdiavgift.
Stortinget har vedtatt & redusere merverdiavgift (MVA) pa vann- og avlgpstjenester fra 25 % til 15 % fra og med 1. juli 2025. For &

tilpasse oss de nye MVA-satsene har vi gjort ngdvendige justeringer i datagrunnlaget og utelukket varer for vann, avlgp og slam
med mva 25%. Dette for & unnga at det vises dobbelt opp av arsprognoser for disse varene.

Prognosene for innevaerende ar kan avvike, spesielt ved arsskifte. Dette kan skyldes at enhetspriser ikke er oppdatert for nytt ar
eller at noen gebyr forelapig ikke er opprettet for nytt ar.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESPQRSLER:

Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som fglge av at disse
opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




HIM IKS
Haugaland Interkommunale Miljgverk IKS

Telefon: 5276 50 50
E-post : post@him.as

DATO: 20.11.2025
RENOVASJONSGEBYR - Saldo forfalt til betaling for eiendom:

Gérds-/Bruksnr:  1106.28.318.0.0
Adresse: Arkavegen 6
Eierkontakt: Arild Kvangarsnes
Eiendommen er ilagt fplgende gebyr:

1 stk standard renovasjonsavgift kr 3.667,- inkl mva, da ciendommen er oppfeért med 1 boenhet

HIM tilbyr forskjellige abonnementer og ulike stgrrelser pa beholderne, men hver boenhet blir automatisk ilagt
1 stk. standard renovasjonsavgift

Renovasjonsgebyr faktureres forskuddsvis 3 ganger arlig.

Det er til enhver tid hjemmelshaver/eier av eiendommen, som er ansvarlig for at faktura blir betalt,

I forbindelse med et oppgjor av eiendommen ma fordelingen skje mellom selger og kjoper. HIM fordeler ikke
denne kostnaden, vi fakturerer kun hele terminer, i eiers navn.

Minner om at selger ma avslutte eventuell avtalegiro/e-faktura i sin nettbank ved salg.

Viser til var hjemmeside www him.as for oversikt over satser pa renovasjon og slamtgmming. Prisene er
oppdatert og gjelder for ar 2025.

Dersom eiendommen har privat slamanlegg. vil kostnad for arlig slamtgmming bli lagt til pa faktura fra HIM.
Vennligst undersgk med kommunen om det er evt. utestaende avvik pa slamtanken som megler bgr gjgres kjent
med.

Restansen utgjer kr 0,00 for ar 2025 pr. 20.11.2025

Merknader :
firsbelg?}pet viser beregnet avgift basert pid naverende abonnement.
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‘ Dato

15.11.2025
Skatteetaten
U.off. offl . § 13, sktfvl § 3-1
AMBITA AS
Postboks 2923 Solli
0230 OSLO

Bekreftelse pa formuesverdi:

Kommune: 1106 HAUGESUND
Gnr 28 Bnr 318 FnrO Snr0
Eiendommens adresse:

Arkavegen 6, 55619 HAUGESUND

Formuesverdi for inntektsaret 2023:

Som primeerbolig: kr 810 655
Som sekundeerbolig:  kr 3 242 619

Dokumentet er elektronisk godkjent og er derfor ikke signert

Skatteetaten.no

TIf 800 80000
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Grunnkart N

Eiendom: 28/318
Adresse:  Arkavegen 6
Dato: 14.11.2025
Haugesund kommune | Malestokk: 1:1000

) T \|
§ WAL

28/317

m
]
%

28/435
00

Kartet er produsert fra kommunens beste digitale kartbaser for omradet og inneholder viktige opplysninger om eiendommen og omradet omkring.
Presentasjonen av informasjon er i samsvar med nasjonal standard.

Kartet kan inneholde feil, mangler eller avvik i forhold til kravene i oppgitt standard.

Kartet kan ikke benyttes til andre formal enn det formalet det er utlevert til uten samtykke fra kommunen jf. lov om andsverk.
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Tegnforklaring

Elendomsinformasjon
™ Fiktiv grense

" Eiendomsgrense - innmak
Ahc Gards- og bruk snummer

TraktorvegSti
RS s I
VEG
- Annetvegareal
o Avgrensning mot annet vegareal
- Vegdekkekant
Heydeinformasjon

Heydekurve 20m
Heydekurve Sm
Heydekurve 1rmn
Forsenkningkure 1m

Ledningsnett
. Mast
° Sluk

@ Kumlokk
Innsjger og vassdrag
Elv

Elvekant, usikker

Elvekart
Bygninger
- Bygningsdelelirje

—"  Taksprang Bunn

BN Bygning - Boligbyag
Bygning - Andre bygg
Annen bygning

fa] Bygning punkt
~—"" >~ Takriss
Takoverbygg

"~ Takoverbygg kant
—~" Trappinntilbygg, kant
- \Veranda

—~" Bygningslirje
— ~  Taksprang

~—" " Mgnelinje

—~— Bygningsavgrensning pa tiltak

Adresser
Ahc Adressepunkttekst
Gateadresse

Stedsnavn og andre tekster
Abhe Annen opplysende tekst

Ahe Fritek st
Vann og avigp
- Avlpp felles
o Overvannsledning
g Spillvannsledning
—" ™ Vannledning
@ Brannkum
(] Kum
= Kran
. Pikoblingspunkt
Sluk
| Stengeventil




ambita

Vegstatuskart A

Kommune: Haugesund

Gnr/Bnr/Fnr/Snr: 28/318/0/0 Malestokk v/A4: 1:3000
Adresse: Arkavegen 6, 5519 HAUGESUND Dato: 15/11/2025

—

N

: “\ s‘--_
—
.',I
I =

== Europaveg m— Riksveg
wam Tunnel, — won Tunnel,
Europaveg riksveg

= Fylkesveqg = Kommunal veg = Privat veg —— Gang- og sykkelveg
------ Tunnel, o Tunnel, e Tunnel, -+ Annet gangareal
fylkesveg kommunal veg privat veg s o
-—- Bilferje
= Skogshilveg
w— ANnet

103



Utskriftsdato: 14.11.2025

Oversikiskart for eiendom 1106 - 28/318// A
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Det tas forbehold om riktigheten eller fullstendigheten av opplysningene i dette dokumentet. Det kan ikke rettes krav som falge av at disse opplysningene benyttes som grunnlag for beslutninger.




Nabolagsprofil

Arkavegen 6 - Nabolaget Grgnhaug/Ramsdalen - vurdert av 34 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

Opplevd trygghet
e Familier med barn S Veldig trygt 91/100
e Etablerere l _ .
e Husdyreiere Kvalitet pa skolene
Veldig bra 86/100
Offentlig transport * Naboskapet
au g
9 Ramsdalen 6 min 4 Godt vennskap 72/100
Linje 202 0.5km
X Haugesund Karmgy 23 min & Aldersfordeling
589 o
Skoler . 28 N o2 o0
AN Yo G oo
o @ o0 s < =X
Steinerskolen i Haugesund (1-10 kl.) 11 min % - NI - .
176 elever, 16 klasser 0.9km
Bl = 'I i
SO|Vang skole (1 -7 k|) 14 min & Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
317 elever, 14 klasser 11km (0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Haraldsvang skole (8-10 kl.) 12min 4 m g;:::uzmamsdalen :fgrsmer :';sm'd"i"ger
473 elever, 17 klasser 1km B Haugesund 49 898 24 645
HTG-U (8__] 0 k|) 20 min * . Norge 5425412 2 654 586
81 elever, 6 klasser 1.8 km
Skeisvang videregdende skole 19 min % Barnehager
590 elever, 21 Klasser 1.7 km Soria Moria Steinerbarnehage (0-5 ar) 11 min %
Haugesund Toppidrettsgymnas 20 min % 61 barn 0.9 km
300 elever, 10 klasser 1.8 km Presthaug Fus barnehage (0-5 &r) 11 min &
78 barn Tkm
Anna Nilssens Minne barnehage (0-5ar) 20 min %
80 barn 1.7 km
Dagligvare
Spar Sgrhaug 13 min %
PostNord 1.1 km
Rema 1000 Solvang 17 min %
Spndagsépent 1.4 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil

ol 2. Sykkel

.

Turmulighetene

Neerhet til skog og mark 97/100

Stgynivaet
Lite stgyniva 97/100

# Trafikk
Lite trafikk 93/100
Sport
@ Ramsdalen ballgkke 3min %
Ballspill 0.2 km
@ Haakonsvegen ballgkke kunstgress 3min %
Fotball 0.2 km
& Actic Haraldshallen 14 min %
& Trimeriet Haugesund 16 min %
Boligmasse
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B 76% enebolig
Il 8% blokk
B 6% annet

l@ Apotek 1 Gard Haugesund

6 min &

6 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 20% i barnehagealder
B 44%6-12 ar
B 19% 13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

m

nslig m. barn

IIIE o III
@ 1%
| | 5
3, c
o o
@ ©
)
S

N
53

49%

Separert

Enke/Enkemann

34%

49%

12%

5%

Norge
33%

54%
9%

4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:
Adresse: Arkavegen 6 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5519 HAUGESUND Saksbehandler: Lars Erik Sgrgard
Telefon: 401 00 736
Oppdragsnummer: E-post: lars.erik.sorgard@aktiv.no
Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.
Belgp med bokstaver: Kr.
+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven
Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



