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Boligenstekniske tilstand:
Antall TG

Ingen avvik

Ingen vesentlige avvik

u TG2 Vesentlige avik

Store eller alvorlige avvik
Ikke undersgkt

Utfart av: Navestaveien 20
Takstmann Borgenhaugen 1738 .
Kjetil Granberg 214166 22 DOIO”'
Dato: 21/10/2025 kjetil @bolavi.no

Dersom bygningsdelen kun har en tilstandsgrad og ikke er beskrevet, betyr det at det ikke er noen awvik i forhold til det som kan
forventes. Alder tatt i betraktning.

Takstmannens utdypende vurdering av bygningsdeler med TG 2 og TG 3 finnes pa siste siden(e) i denne rapporten.
Denne rapporten er gyldig i 12 mnd.
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EIERSKIFTERAPPORT ™
OM EIERSKIFTERAPPORT ™

Rapporten er bygget pA BMTFs faglige rammeverk for tilstandsanalyse ved salg av bolig, NS3600 og avhendingslova. | denne
tilstandsanal ysen legges det stor vekt p& & kontrollere bygningsdeler hvor det erfaringsmessig kan oppsta konflikter.
Rapporten tilfredsstiller lov om avhending av fast eigedom med endringer i avhendingslova (tryggere bolighandel) fra 1.1.2022.

AVGRENSNING:

EIERSKIFTERAPPORT™ er godkjent av Byggmestrenes Takseringsforbund og kan kun benyttes av BM TF-sertifiserte takstmenn.
Rapporten er spesielt godt egnet ved eierskifte av boliger. Rapporten erstatter ikke kjgpers undersokel sesplikt eller selgers
opplysningsplikt i henhold til lov om avhending av fast eigedom.

NIVA AV ANALYSEN:

Tilstandsanalysen utfegres ved grundige visuelle observasioner kombinert med undersekelser, malinger, bruk av egnede instrumenter og
registreringer. Dersom det er mistanke til hgyt fuktnivai vegger mot vatrom, eller i rom under terreng kan tilstandsanalysen omfatte
destruktive inngrep som for eksempel hullborring i vegger.

Det kan utfaresinngrep i vegg eller etasjeskillere ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke til alvorlige avvik.
Alle bygningsdeler blir undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen, erfaringsmessig, kjenner som svake punkter. Selv om
takstmannens analyser er svaart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler.

For bolig er referansenivaet for de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig
riktig utfert og i henhold til gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er
referansenivaet byggeforskrifter som var gjeldende nér bygningen/bygningsdelen ble byggesekt.

LEVETIDSBETRAKTNINGER:
Nar det refererestil levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold og
utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk.

L evetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pa takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdel ens antatte
gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsd av forskjellige faktorer som kan gjere seg gjeldende ndr det gjelder vaaforhold og bruk.

Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk, gkonomi, sikkerhet, funksjon
eller andre brukergnsker, er lagt til grunn.

VR OPPMERK SOM PA
Egenerklaaringsskjema skal alltid legges frem for rapportansvarlig fer tilstandsanalysen pabegynnes. Dersom egenerklaaing ikke
foreligger, vil dette komme tydelig frem pa en av de siste sidene av rapporten under ovenstdende overskrift.

Dersom det er lagt frem dokumentasjon av pagdende byggesaker og/eller manglende ferdigattest, og/eller midlertidig brukstillatelse. Sa
vil ogsa dette komme tydelig frem paen av de siste sidene av rapporten under samme overskrift som over.

KOSTNADSVURDERING VED TG3
Dersom det er angitt TG3 paen bygningsde! i denne rapporten, savil det vaare angitt et antatt kostnadsoverslag over hvadet vil koste &
sette den i stand, uten & gke standarden.

PIPER OG ILDSTEDER:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfart i samréd med offentlige godkjenningsmyndigheter.

ELEKTRISK ANLEGG OG BRANNFOREBYGGENDE TILTAK:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. BMTF anbefaler pa generelt grunnlag at en registrert
elektroinstallater foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaare en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallagion i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll av béde
det elektriske og det branntekniske anlegget.
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MER OM TILSTANDSGRADENE | DENNE RAPPORTEN:

TG1

TG 0 betyr at bygningsdelen ikke har noen avvik.
* Det er ingen tegn til slitage.

*  Dokumentert fagmessig godt utfert.

* Det er ingen merknader.

TG1 betyr at bygningsdelen kan ha mindre avvik.
* Som forventet i forhold til alder/bruksslitagie.
* Strakstiltak anses ikke som ngdvendig.

TG 2

TGiu

TG 2 betyr at bygningsdelen kan ha vesentlige avvik. Eksempler pA TG2 kan vaae at bygningsdelen er:
* Feil utfert.

Skadet, eller symptomer pa skade.

Svaat dlitt.

Nedsatt funksjon.

Utgétt pa dato.

Kort gjenvaaende brukstid.

Det er behov for tiltak i nagr fremtid.

Det er grunn til overvakning av denne bygningsdelen.

L

TG 3 betyr at bygningsdelen kan ha store eller alvorlige avvik. Eksempler p& TG3 kan vaare at bygningsdelen er:

* Har total funksjonssvikt

* Fyller ikke lenger formalet

* Erenfarefor liv og helse

Det er et akutt behov for tiltak, og/eller det er avvik fralover eller forskrifter som gjelder for den aktuelle bygningsdelen
eller byggverket.

TG iu betyr at bygningsdelen ikke er undersgkt. Denne tilstandsgraden skal kun benyttes unntaksvis. Eksempler kan
vage:

*  Sngdekket tak og krypekjeller uten inspeksjonsmulighet pa tidspunktet for analysen

*  Bygningsdelen, arealet eller rommet er ikke tilgjengelig for inspeksjon pa tidspunktet for analysen

EIENDOMSDATA:

Matrikkeldata:
Hjemmelshaver:

Gnr:71, Bnr: 427
Hanne Charlotte Dahl Skélevik

Seksjonsnr: 10
Festenr: -
Andelsnr: -
Tomt: Fellestomt 2 883 m?
Konses onsplikt: -
Adkomst: OFFENTLIG
Vann: OFFENTLIG
Avlgp: OFFENTLIG
Regulering: -
Offentl. avg. pr. ar: -
Forsikringsforhold: -
Ligningsverdi: -
Byggear: 1990
BEFARINGEN:
Befaringsdato: 03.10.2025

Forutsetninger:

Det gjares oppmerksom pa at det er kun gjort vurderinger av
bygningsdeler som er direkte tilknyttet boligen. Boligen ble kontrollert
i dagslys. Boligen er normalt mablert, og selger var til stede under
besiktelsen

Oppdragsgiver:

Tilstede under befaringen:

Fuktmaler benyttet:

OM TOMTEN:

Hanne Charlotte Dahl Skélevik
Ingen, ngkkel oppdrag
Protimeter

Fint opparbeidet tomt beplantet med traa, busker og blomster. Opparbeidet sti belagt med skifersten rundt deler av huset.
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OM BYGGEMETODEN:

Grunnforhold ukjent. Boligen stér oppfaert pa ringmurselementer med stgpt plate pa mark med isolasjon mot grunn. Drenering antas &
vage hensyntatt etter byggeméte og tomtens utforming ved at overflatevann infiltreres mot grunnen med drenerende masser. Takvann er
ledet via utkast og dreneringsrer fra nedlgp bort fra grunnmur.

Y ttervegger oppfert med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med liggende malt trepanel. Mengde isolasjon antas & vagre ca 15 ¢cm
med vindsperre, mengde isolagion og tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres med sikkerhet uten fysiske inngrep. Vinduer og
balkongdarer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og velux takvindu i 2.etasie. Enkelte vinduer
med lufteventiler i toppen, Alder pavinduer er varierende. Isolert ytterder angivelig fra 1990.

Saltakkonstruksjon med ark oppfert med plassbygde sperrer i tre. Takets oppbygning med undertak av bordtak, takpapp/takduk,
opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag med plastbelagt stél. Konstruksjonen har kun kneloft, denne er malt igjen og
ikke kontrollert, konstruksjon over hanebjelke er lukket.

Boligen har terrasse oppfart i trekonstruksjon i 1 og 2.etasje. Terrasser er oppfart pa seyler fundamentert mot fast grunn med tilfarere
anlagt mot husvegg, terrassebord pa overside med rekkverk i stdende spileformat.

OVERORDNET FAGLIG VURDERING AV EIENDOMMEN:

Enderekkehus over halvannen etagje, oppfaert i 1990. Boligen fremstér med normal standard og aldersmessig slitasje. Det er i seneretid
utfart enkelte pakostninger og moderniseringer innvendig, blant annet oppgraderinger av bad og kjgkken i 1. etagie. Badet i 2. etage er
kun kosmetisk oppgradert med flis paflis. Det er ogsa utfert arbeider pa el- og reranlegg, nevnte arbeider/pakostninger er ikke
dokumentert. Enkelte vinduer fra byggedr viser tegn til alder og slitasje med behov for utskiftning i tiden fremover. Terrassen i 2. etasje
viser tegn til etterslepet vedlikehold, og tiltak ber paregnes innen kort tid. Utvendig kledning ligger naart terreng og har veart utsatt for gkt
fuktbelastning over tid, noe som tilsier behov for lokale reparasjoner. Generelt har eldre ytterkledning behov for overflatebehandling i
tiden fremover. Det opplyses at boligen har garasjeplass. Denne er ikke kontrollert og malt, men det opplyses at det ma forventes
vedlikehold i naaliggende tid

ANNET:

OPPVARMING:

-Gulvvarme pa stue/kjgkken, bad og entré
-Enkelte panelovner

-Vedovn

BOD:
-Utvendig bod pa 2.3 kvm

Garage:
-Garagiei rekke paca 13.8 kvm

DOKUMENTKONTROLL:
KILDER:

-Selger

-Kommunale opplysninger i meglerpakka

-PropCloud.no

-Boligmappa.no

-Det er levert egenerklaging fra selger

-Tilsendt sperreskjema fratakstmann er muntlig gjennomgatt pa befaringsdagen

Det anbefales a sette seg godt inn i vedlagt dokumentasjon til salgsoppgave. Ved evt. avhending av eiendommen gjares det oppmerksom
pa selgers opplysningsplikt og kjgpers undersgkel sesplikt iht. lov om avhending av fast eiendom

BESKRIVELSE AV INNVENDIGE OVERFLATER (vegger, tak og gulv):
1.ETG

Vegger: Slettmalt og fliser pa bad

Tak: Trepanel og MDF

Gulv: Parkett pa soverom, laminat pa stue og kjgkken, fliser pabad og i gang

2.ETG

Vegger: Slettmalte vegger og fliser pa bad
Tak: Trepanel og MDF

Gulv: Parkett og fliser pa bad
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MERKNADER OM ANDRE ROM:

PLANAVVIK:

-Planavvik malt med laser pdgulv i 1.etg viser ingen unormale hgydeforskjeller
-Planavvik malt med laser pagulv i 2.etg viser ingen unormale hgydeforskjeller

GULV:
-Normal dlitasje

VEGG/HIMLING:
-Normal dlitagje. Eventuelle merker, skjolder eller skruehulll etter tak- og veggoppheng kan fremkomme ved salg

FORMAL MED ANALY SEN:
Tilstandsvurdering ved salg av bolig

VESENTLIGE ENDRINGER ETTER BYGGEAR:
Selger opplyser:

-Oppussing av begge bad i 2010. Bad 2 etasje er kun kosmetisk oppgradert med flis pa flis med eksisterende vann og avlgp. Det
foreligger ingen dokumentasjon pa arbeider

-Nytt kjekken i 2018. Det foreligger dokumentasion pa arbeider. pkt 7.1

-Nye vinduer i enkelte rom og ny terrasseder i 2019

-Ny yttervegg og isolasjon pa boligens nordside i 2021

-Nye gulvfliser i gang og ny laminat pa gulv i stue og kjekken i 2024. Det ble montert gulvvarme under nevnte gulv. Det foreligger
dokumenasjon for arbeider. pkt 7.1

-Ny platting 1.etasei 2013

Avhendingsloven sier:

§ 2-19.Dokumentasjon pa handverkertjenester.

-Dersom det har vaat utfert reparagoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de siste fem &rene, og arbeidet
er utfart av kvalifiserte handverkere, skal den bygningssakkyndige be eieren dokumentere bruken av kvalifiserte handverkere. Som
dokumentasjon regnes blant annet skriftlig bekreftelse fra den eller de handverkerne som ble brukt.
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AREALER OG ANVENDEL SE:

Areamalingene i denne rapporten males etter Norsk Standard 3940. Arealer oppgisi hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det
tidspunkt rapporten er datert.

MALEVERDIGE AREALER:

Sterre arealer enn ngdvendig 8pninger for trapp, heis sjakter og lignende regnes ikke med i etagiens areal. Rom som skal males ma vagre tilgjengelig,
dlik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaare maleverdig.

AREALBEGREPER:

BRA-i =Internt bruksareal
BRA-e =Eksternt bruksareal
BRA-b =Innglasset balkong
TBA =Terrasse- og balkongareal

ENDRINGER:

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist og/eller opplyst at tilharer boenheten, er oppmalt og inkludert i BRA-e. Det er ikke
fremvist dokumentasjon pa at rommet tilherer boenheten, med mindre dette er angitt saarskilt. Rom utenfor boenheten kan omdisponeres av
borettslaget/sameiet og dette kan pavirke boligens BRA. Vaa oppmerksom pa at NS 3940:2023 og eierseksionsloven har ulik definisjon av
fellesareal. Ved arealmdling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik: Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller til
bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

NB:

Ved overgang fra eldre vergon av NS3940 til revidert utgave med nye maleregler, kan det forekomme arealavvik for rapporter som er utfert mellom
Oktober 2023 og Desember 2024. NS3940:2023 ma vurderestil & vaae gjeldene brangjestandard fram til ny versjon utgis. Dette til tross for at
standarden er trukket tilbake juni 2024.

AREAL BOLIG:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
1.Etase 76 2 39 76 2
2.Etase 45 8 45

SUM BYGNING 121 2 47 121 2
SUM BRA 123
AREAL GARASJE/UTHUS:

Etage: BRA-i BRA-e BRA-b TBA P-Rom m? S-Rom m?
Garase 14 14
SUM BYGNING 14 14 14
SUM BRA 14

BRA-i:

letage:

-Stue/kjgkken, bad, soverom, entré

2.etage:
-Stue, bad, soverom, sovealkove

BRA-€
letage:
-Utebod

2.etage

-Ingen

MERKNADER OM AREAL.:

MALING:
-Maling er gjennomfert med lasermdler pa stedet og skissert opp

AREAL:
-Tomteareal er hentet fra PropCloud.no og matrikkel opplysninger
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GARASJE / UTHUS:

Garagjerekke med egen port
Garasje ble ikke fremvist p& befaring og er ikke kontrollert eller malt.
Selger opplyser at garase er 13.8 kvm. Kledning og garasjeport har behov for vedlikehold
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BYGGMESTER:

En BMTF-sertifisert takstmann er en byggmester el.l. som er medlem av Byggmestrenes Takseringsforbund. Det vil si han/hun har
minimum 6 &rs erfaring med & analysere, reparere og bygge boliger.

Mester er en beskyttet tittel som deles ut av Kongen til den som oppfyller de kvalifikasjonskrav som blir stilt i medhold til lov om
mesterbrev i handverk og annen naging.

Den BMTF-sertifiserte takstmannen skal alltid etterleve de etiske regler og regelverket som gjelder for Byggmestrenes
Takseringsforbund.

INTEGRITET:

UAVHENGIG TAKSTMANN

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre akterer i eiendomsbransgjen. Takstmannen har verken
et ansettel sesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet. For neamere beskrivelse av kravene til takstmannens
integritet, se BMTFs etiske retningdlinjer pAwww.BMTF.no

Ansvarlig for rapporten:
Kjetil Granberg
Takstmann BMTF & Byggmester

21/10/2025

Kjetil Granberg
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1. Grunn og fundamenter
1.1 Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

Byggegrunn er ikke kjent.

Grunnforhold ukjent. Boligen stér oppfart pa ringmurselementer med stept plate pa mark med isolasjon mot grunn.
Drenering antas & vaare hensyntatt etter byggemate og tomtens utforming ved at overflatevann infiltreres mot grunnen
med drenerende masser. Takvann er ledet via utkast og dreneringsrar fra nedlgp bort fra grunnmur.

Fundamentering er ikke vurdert da den ligger under bakkeniva. Det er ikke foretatt geotekniske undersgkel ser i
forbindelse med utarbeidel se av denne rapporten. Pa befaringsdagen ble det ikke registrert noen tegn til setninger i
bygningen og pa bakgrunn av dette vurderes grunnforholdene til 8 vaare stabile

Merknader:

-Noe begrenset & kontrolle alle sider av grunnmur da det er oppfart terrasse, samt at ytterkledning gar helt ned til terreng
-Drenering antas & vaare frabyggedr. Av naturlig drsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset
-Takvannet ledes via utkast med begrenset fall bort fra grunnmuren. Denne |gsningen kan gi gkt risiko for fuktbelastning
og skader pa grunnmur og eventuelt kjellerkonstruksjon. Det anbefales a lede takvannet lenger vekk fra bygningen

1.2 Krypekjeller

Bygningsdelen eksisterer ikke.

Merknader:

1.3 Terrengforhold

Tomten er relativ flat, noe gressarealer og beplantninger. Terrengforholdet er felles for bebyggel sen og derfor ikke
videre vurdert.

-Ved at boligen ikke har tilknyttet kjeller/underetasje vil ikke darlig terrengforhold kunne virke negativt pa
konstruksjonen. Det anbefales allikevel tilstrekkelig helning der tomtens form fysisk tillater det, overflatevann skal ledes
hurtigs mulig vekk fra konstruksjonen

Merknader:
-Det er lavere enn anbefalt avstand mellom terreng og ytterkledning som gjer konstruksjonen mer utsatt for vannsprut og
sng, som kan fare til fukt- og réteskader over tid. se punkt 2.1

2. Yttervegger
2.1 Yttervegger

Det er ikke pavist deformasjoner og/eller fuktskader i ytterveggens konstruksjoner.

Det er ikke pavist avvik pavannbord over og under vindu, eller i overgangen mellom grunnmur og fasade og i
etagjeskillere.

Det er pavist skader, sprekker og rateskade pa kledningen.

Det er ikke pavist noen nevneverdige konstruksjonsfeil.

Det er utfart stikktaking pa typiske skadesteder, slik som i nedkanten av panelet og i omradene rundt vinduene.
Det er observert materialvalg ved yttervegg som kan gi forkortet levetid.

Y ttervegger oppfart med bindingsverk av tre, som utvendig er kledd med liggende malt trepanel. Mengde isolasjon antas
avage ca 15 cm med vindsperre, mengde isolasjon og tilstand pa vindsperre kan ikke verifiseres med sikkerhet uten
fysiske inngrep.

Selger opplyser at det er nyere yttervegg pa boligens nordside

-Det er pavist luftespalte mellom utlekting og trekledning, som indikerer normal utfarelse for lufting av konstruksionen
iht dagens byggemate

-Det er pavist bruk av museband av metall bak kledning

-Det er ukjent nar kledning sist ble malt. Videre fremtidig vedlikehold ma kunne forventes
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Merknader:

-Y tterkledning bagrer preg av alder med etterslepet vedlikehold, det ma kunne forventes vedlikehold og utskiftninger i
nag tid. Ved manglende vedlikehold av kledning vil trevirke vaare mer sarbar for at fuktighet trekker seg inn som vil
kunne fare til fukt- og réteskader over tid

-Det lavere enn anbefalt avstand mellom terreng og ytterkledning som gjar konstruksjonen mer utsatt for vannsprut og
sng, som kan fare til fukt- og réteskader over tid

-Det er utfart stikktaking pa fukt- og veerutsatte omrader, det pavises terkesprekker og fuktskader enkelte steder.
Vedlikehold og utskiftninger ma kunne forventes

-Innfesting til trekledning er festet dypere enn anbefalt. Innfesting skal ligge i flukt med trekledningen eller maks 2mm
dypere enn overflater. Ved for dyp innfestning vil det kunne danne seg vannfeller som vil redusere bruks- og levetiden

3. Vinduer og ytterderer
3.1 Vinduer og ytterderer
Det er ikke pavist punkterte glass.
Det er ikke pavist avvik ved beslag, vannbord, omramming, karm eller ytre tetting.
Dgarer og vinduer vurderes ikke som sikre mot vanninntrengning i konstruksjonen.

Vinduer og balkongderer med 2-lags glass med malte karmer. Vinduer er av type fastkarm, toppsving og velux takvindu
i 2.etage. Enkelte vinduer med |ufteventiler i toppen, Alder pavinduer er varierende. Isolert ytterder angivelig fra 1990.

-Tilgjengelige vinduer og darer er funksjonstestet og visuelt kontrollert pa befaringsdagen
-Normal tid far kontroll og justering av vinduer og derer er 2 - 8 &r. Normal tid fer utskifting av trevindu er 20 - 40 &r.
Avhengig av vedlikehold og utfarelse

Merknader:

-Vinduer plassert i flukt med kledning. Plassering av vinduer i flukt med kledning gir gkt risiko for vanninntrenging
-Tarkesprekker og avflasset maling pa utvendige trekarmer/vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i malingen,
skyldes det at vann trekkesinn i enden patreverket slik at det utvider seg og sprekker opp over tid

-plassering av vinduer i flukt med kledning gir gkt risiko for vanninntrenging

-Handtak pa |asekasse gar tregt. Trenger smaring

-Enkelte vinduer med oppsprukne rammer. Det anslas at over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa
eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil vaare svekket over tid, som f.eks |ase- og lukkemekanisme og utette
pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil veae
svekket over tid, som f.eks I&se- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes

4, Tak
4.1 Takkonstruksjon, taktekking og skorstein over tak

Saltakkonstruksjon med ark oppfert med plassbygde sperrer i tre, utvendig tekket med takstein av betong.

-Luftespalter i gesims- og takutstikk indikerer normal utfaerelse for lufting
-Grunnet manglende tilkomst for vurdering av konstruksjonen, begrenser vurderingen seg til byggeméte, alder og
forhold

Merknader:

4.2 Undertak, |lekter og yttertekking (taktekkingen)
Undertaket antas & vagei fra1990
Det er ikke sikkerhetsforsvarlig ainspisere undertak, lekter og yttertekking.
Taket vurderes dlik at det er tilstrekkelig helning.

Detaljer knyttet til oppkanter, beslag, overlys (lysdpninger), skorsteiner og rergjennomfaringer vurderes som
tilfredsstillende.

Innfesting og overganger vurderes som tilfredsstillende.
Vedlikeholdsnivaet vurderes ikke som tilfredsstillende.
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Takets oppbygning med undertak av bordtak, takpapp/takduk, opplekting og takstein av betong, renner, nedlgp og beslag
med plastbelagt stal.

-Begrenset tilkomst for vurdering av undertak da konstruksjonen er lukket, yttertak er kontrollert fra utside via
bakkeniva og nederst fratakfot viabalkong i 2.etasje

Merknader:

-Undertak, taktekking og tilherende deler er fra byggedr, over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigétt.
Eksakt tidspunkt for omlegging er vanskelig & konstatere, men vaa oppmerksom pa at tekking med tilherende deler er
over 35 &

-Takrenner er ogsa fylt med mose og ber renses for & sikre tilstrekkelig avrenning mot taknedl gp

5. Loft
5.1 Loft (konstruksjonsoppbygging)

Konstruksjonen har kun kneloft, denne er malt igjen og ikke kontrollert, konstruksjon over hanebjelke er lukket.

Merknader:

6. Balkonger, verandaer og lignende
6.1 Balkonger, verandaer og lignende

Konstruksjonen vurderes som forsvarlig festet.

Det er ikke pavist svekkelser i forankring eller understetting.

Det er ikke pavist skader, slik som avskalling, deformasjoner, riss, sprekker, rateskader og/eller rust pa overflater.
Oppkant mot vegg og der vurderes ikke som tilstrekkelig.

Boligen har terrasse oppfart i trekonstruksjon i 1 og balkong i 2.etasie. Terrasser er oppfart pa sgyler fundamentert mot
fast grunn med tilfarere anlagt mot husvegg, terrassebord pa overside med rekkverk i stéende spileformat.
Terrasse letageny i 2013

-Ukjent ndr terrasse og balkong sist ble behandlet/beiset/oljet. Videre fremtidig vedlikehold ma medregnes

Merknader:

-Rekkverkshgyde malestil 87 cm og er for lav iht gjeldende krav ved oppfaring og dagens krav til hayde. Hoyde skal
minimum vaae 1,0 meter nar konstruksjonen er 0,5 meter over terreng. Dette er ogsa nevnt under lovligheter senere i
rapporten

-Malt &pning i rekkverk er pa ca 25 cm horisontalt. Apningen i rekkverket starter ca’57 cm over terrassegulv og falger
rekkverk. Rekkverk skal utformes dik at barn ikke risikerer a sette seg fast, eller kan klatre opp og falle ned. Avstand
mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale spiler skal vaae maksimalt 2 cm. Dette
er ogsa nevnt under lovligheter senerei rapporten

-Avstand mellom gulv og terrasseder er mindre enn anbefalt, som vil gjere der og konstruksjon sarbar for vannsprut og
sng

-Dels elde og slitage pa gulv. Vedlikehold og utskiftninger ma kunne péregnes

7. Véatrom
7.1bad 1l.etg
7.1.1 Overflate vegger og himling

Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ikke ventiler som kan dpnes.
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Det opplyses om at badet pusset opp 2010.

Fliser pavegger og trepanel i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speil, vegghengt toalett og flislagt
badekar som er innrammet med dusj. Flislagt benkeplate tilpasset hgyde for vaskemaskin/terketrommel, opplegg for
vaskemaskin. Mekanisk avtrekk i vegg og spalte under der for tilfarsel av tilluft.

-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner
-Det er ikke mulig & funksjonsteste mekanisk avtrekk i vegg da denne er fuktstyrt

Merknader:
-Det er ikke etablert tilluft til vatrommet. Dette | @ses som oftest med spalte under darer og er viktig for optimal

luftutveksling. spalte under dgr ma vaae minimum 8 mm. Nevnes senerei punkt 10.5

-Servant tydelig krakelert. Krakelering skyldes ofte alder og spenninger i materiale evt slagskader

-Oppsvelling i bunn av servantskap. Vann fralekkasje eller vannsgl har samlet seg pa bunnplate i servantskap. Dette
forarsaker fuktmerker og svellskader i innredningen

-Stedvisrissi mykfuger, berarte omréder ber fjernes og forsegles med ny fug

7.1.2 Overflate gulv
Det er ikke pavist riss og sprekker.
Det er ikke pavist sprekker i fuger.
Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.
Det er ikke pavist spor etter rateskade, muggvekst eller skadedyr.
Det er ikke pavist knirk i gulvet.
Det er pavist flekker eller andre skader.

Flislagt gulv med gulvvarme, sluk under plassbygd badekar.

-Fallforhold pa gulv males med krysslaser pa tilgjengelige omrader
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom
-Det males ledefall patilgjengelige steder fra vegger mot sluk, men det er ikke mulig @ male fallforhold til selve sluket

uten & demontere deler av badekaret

Merknader:
-Hoaydeforskjell fratopp flis ved badekar til topp flis ved dar er ca 24 mm. Tilstrekkelig haydeforskjell er ivaretatt

dersom haydeforskjell er 25mm fratopp sluk, dette kan ikke kontrolleres uten & demontere deler av badekar

-Stedvisrissi mykfuger, berarte omréder ber fjernes og forsegles med ny fug
-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan veae manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir liggende over

tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjeringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

7.1.3 Membran, tettesjiktet og sluk
Membranen er fra 2010
Det er ikke pavist avvik i forhold til sluk, rergjennomfaringer, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.
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Tettegjikt er ukjent. Vatrommet er ikke dokumentert.

Det gjares spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det ble utfart hulltaking fratilstatende/underliggende konstruksjon (soverom) for kontroll av fukt. Ingen funn av
unormale verdier ved maling av bunnsvill med trepigger

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier
-Plastsluk med vannlas

Merknader:

-Det er vanskelig a konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt. Nar
membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom
mangjetten ikke er klemt under klemringen

-Dokumentasjon pa fagmessig utferelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en kortfattet
redegjarelse om hva som er gjort pa badet med tilhagrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfart. Manglende
dokumentasjon medfarer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utfarelsen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigétt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 ar. Eldre tettegikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
sprog og mister fleksibilitet

7.2 bad 2.etg
7.2.1 Overflate vegger og himling

Det er pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er ikke pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist fuktskader eller spor etter skadedyr.

Det er ventiler som kan apnes.
Det opplyses om at badet er fra 2010

Fliser pavegger og trepane! i himling. Badet har servantinnredning med skuffer og speil, gulvmontert limt toalett,
nedsenket dus) med en glassder. Avtrekksventil oppdrift i tak, spalte under der for tilfersel av tilluft.

-Overflater og utstyr fremstar med normal dlitageiht alder og bruk
-Det er patilfeldige omrader kontrollert for hulrom bak fliser og riss/sprekker
-Det er pavist normalt trykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

Merknader:

-Badet har ingen mekanisk avtrekk. Vatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfarsel av frisk tilluft for & sikre tilstrekkelig
luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan over tid
medfare skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

-Svelleskade pa nedside av dar, som kan komme av manglende luftutveksling hvor fuktighet blir liggende pa materiale
-Fuktskader pa panel rundt takventil, som kan komme av darlig tetning/isolagon i rergjennomfgring gjennom tak eller
utettheter fra overside ved takhatt

-Stedvis rissi mykfuger, bergrte omrader ber fjernes og forsegles med ny fug

-Det er registrert riss/sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan vaae et resultat av bevegelser i
underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent, og det kan derfor
ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon i vétsone

7.2.2 Overflate gulv
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Det er ikke pavist riss og sprekker.

Det er ikke pavist sprekker i fuger.

Det er pavist bom (hulrom) under fliser.

Det er ikke pavist tilfredsstillende fall til sluket.

Terskel er vurdert som ikke tilfredsstillende.

Det er ikke pavist knirk i gulvet.

Det er ikke pavist tilfredsstillende haydeforskjell fratoppen av sluket til toppen av membranen ved derterskelen.

Det er ikke pavist flekker eller andre skader.
Fliser pa gulv med gulvvarme, sluk i dusj.

-Fallforhold pa gulv méles med krysslaser pa tilgjengelige omrader

-Det er patilfeldige omrader kontrollert for sprekker, riss og hulrom

-Det malestilfredstillende fallforhold pd 1:50 i dusiens nedslagsfelt

-Selger opplyser at det er flislagt pa eksisterende fliser i 2010, tilstand under nye fliser er ukjent, samt fallforhold kan

vage pavirket

Merknader:
-Det males tilnaarmet flatt gulv og manglende fall rundt sluk. Bruks- og lekkasjevann vil ikke ledes tilstrekkelig mot sluk

og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende vil gi slitasie pa gulv og fuger, samt gke risiko for & skli pa gulvet
-Tilstrekkelig haydeforskjell pa minimum 25mm er ikke ivaretatt da membran ikke er fert opp mot terskel

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som falge av dette. Bom betyr ofte manglende
lim under fliser og gker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vaae manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir liggende over
tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjeringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

-Nedslagsfelt kun avgrenset med en dusjder. Dette er ikke tilfredstillende da vannsgl treffer utenfor dusjsonen hvor
fallforholdet er begrenset. Blir vann liggende pa gulvet vil det gi gkt fuktbelastning pa omkringliggende materialer og
dermed redusere gjenvaaende brukstid pa berarte omréder. Innkassing bak toalett har utette gjennomferinger og er ikke
tilstrekkelig beskyttet mot vannsal fra dusj grunnet mangel av dusjder

7.2.3 Membran, tettegjiktet og sluk
Membranen er fra 1990
Det er pavist avvik i forhold til Suk, rergjennomferinger, mansjetter eller klemring.
Det er muligheter for arengjere sluk.
Det er ikke pavist tegn pafeil utfarelse, feil materialvalg, skadelig fukt eller utettheter.
Det er ikke boret hull i tilstetende rom eller fra undersiden.
Det er ikke fuktkontrollert med egnet fuktmaleverktay.

Ukjent tettesjikt. Vatrommet er oppfert fer krav til dokumentasjon og uavhengig kontroll.

Det gjeres spesielt oppmerksom pa at tekking (membran og mangetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjares
ved & demontere fliser eller andre bygningsdeler. Denne type destruktive undersgkelser blir aldri foretatt ved en
tilstandskontroll for eierskifterapport.

-Det bleikke utfert hulltaking fratilstetende konstruksjon da det ligger skulte ledninger i vegg pa soverom og gang mot
bad. Det anses som for risikabelt da det ogsa ligger en uisolert ledning i vegg

-Det ble malt med fuktutstyr pa erfaringsmessige utsatte steder pa overflater, uten funn av unormale verdier

-Det opplyses om at det er lagt flis paflis, bade pavegg og gulv i seneretid. Dette er kun kosmetisk og forlenger ikke
bruks- og levetid for membran/tettesjikt
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Merknader:

-Plastsluk med vannlas. Det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er
fagmessig korrekt. N&r membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom
tettegjikt og undergulv dersom mangjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl gsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa smgremembran
er ca. 25 &r. Eldre tettegikt/membran har starre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger etter hvert som de blir
sprg og mister fleksibilitet

8. Kjakken
8.1 kjgkken 1.etg
8.1 kjokken 1.etg

Vanninstallasjonen er fra 1990 / 2018

Det er ikke pavist fukt ved kjaleskap, vaskemaskin, varmtvannsbereder eller andre vanninstallasjoner.
Det er ikke pavist avvik i forhold til trykk i vannkran.

Det er ikke pavist avvik i forhold til avrenning fra avlep.

Det er ikke pavist symptomer pafukt og réte i nabokonstruksjoner.

Det opplyses om at kjgkkenet er fra 2018 og type er Bulthaup kombinert med Ikeadeler.
Slettmalte vegger, panel i taket og laminat pa gulvet ssmmenhengende med stue. Kjgkkenet har hgyskap og underskap,

kompositt/sten benkeplate med planlimt vask. Kjgkkengy med underskap platetopp og laminert benkeplate. Integrert
Kjaleskap og fryser under benk, oppvaskmaskin og stekeovn. Mekanisk ventilator med avtrekk ut.

-Det pavises normalt vanntrykk og avrenning ved test av vanninstallasjon
-Det er installert komfyrvakt

-Ventilator indikerer normalt trekk ved funksjonstest med papirark
-Kjakkenet fremstar funksgonelt, med normal slitage iht bruk og alder

Merknader:

-Det er ikke etablert automatisk |ekkasjestopper pa kjakken. Dette er pakrevd, da vanntilfarsel til kjekken er skiftet ved
oppussing av kjakken i 2018 (vurdert i pkt 10.1 VVS)

-Det registreres noe knirk pa gulv. Dette kommer som oftest av ujevnt undergulv

-Fronter pa kjakken har behov for justeringer

9. Rom under terreng

9.1-
9.1.1 Veggenes og himlingens overflater

Merknader:

9.1.2 Gulvets overflate

Merknader:

9.1.3 Fuktmaling og ventilagon
Merknader:

10. VVS
10.1 WC og innvendige vann- og avlgpsrar
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Innvendige vann og avlgpsrer er fraVarierende alder

Hovedstoppekranen er lokalisert og funksjonstestet.

Materiale, sammenkoblingspunkter, kondensisolasjon og termisk isolasjon vurderes som ikke tilfredsstillende.
Avlgpskapasiteten vurderes som tilfredsstillende.

L ukt fra avlgpssystemet vurderes som tilfredsstillende.

Det er WC med innebygget sisterne.

Det er ikke spalte painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke inspeksjonsmulighet painnebygget sisterne for WC.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon painnebygget sisterner for WC.

VVSanlegg i hovedsak fra byggedr, bestdende av kobber, nyere rar-i-rar pa kjgkken fra 2018 i forbindelse med
oppussing, avlgp og sluker i plast. Det gjeres oppmerksom pa at det kun er gjort besiktelse og vurdering av innvendig
vann- og avlgpsinnstallasjoner.

-Normalt vanntrykk og avrenning ved test av tilgjengelige vanninstallasjoner

-Stoppekran og vannmaler plassert i rom uten sluk (entré)

-Avigpdufting fart over tak, synlig takhatt pa taket

-Selger opplyser om at det er utfert arbeider pa anlegget i forbindelse med oppussing av enkelte rom med
vanninstallasjoner. Arbeider er ikke dokumentert

Merknader:

-Vanntilfersel med stoppekran er ikke plassert rom med sluk og er ikke lekkasjesikret. Lekkasje eller kondens fra
anlegget vil ikke ngdvendigvis oppdages tidlig og kan forarsake fuktskader pa omkringliggende materiaer eller i
konstruksjon

-Det er ikke installert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken. Kjakkenet er pusset opp i seneretid, og det er installert nye
vann- og avlgpsrar som utlgser krav til automatisk lekkasjesikring

-Dels korrosjonsdannel ser pa kobberrar, starre korrosjon kan fare til sprekker og store groper, noe som naturlig nok kan
faretil brudd i metaller og strukturer

-Vegghengt toalett pa bad har ikke spalte for synliggjering av eventuell lekkasje frainnebygget sisterne og kan heller
ikke forventes & veare plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd datoalettet ble installert, men nevnes for &
belyserisiko for lekkasjer som ikke nadvendigvis oppdages tidlig

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfert pa anlegget i forbindelse med oppussing av vatrom eller andre
vanninstallasjoner. Ved arbeider pavatrom og vanninstallasjoner skal det etter gjeldende krav foreligge
dokumentasjon/FDV av utfarende

10.2 Varmtvannsbereder
Varmtvannsbereder er fra2010
Det er ikke pavist avdrypp og fuktskjolder ved bereder.
Berederens plassering er ikke tilfredsstillende.
Berederen er ikke lekkasjesikret.

120 liter varmtvannsbereder fra Ozo, plassert pa entré. Berederen er tilkoblet strem via stikkontakt og plassert i rom uten
sluk.

-En varmtvannsbereder har en teknisk levetid pa 15 - 30 ar, mens den anbefalte brukstiden er pa 20 ar.

Merknader:

-Beredere tilkoblet stikkontakt med effekt pa over 1500W kan gi fare for varmgang. Nyere beredere med 1500W eller
mer anbefales & koblestil via sikkerhetsbryter

-Berederen er ikke plassert i rom med sluk og er ikke lekkasjesikret pa en tilfredstillende méte. Det er montert et pexrar
pa sikkerhetsventil som feres ut gjennom yttervegg. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke ngdvendigvis kunne
oppdages tidlig nok fer det gjer skader pa andre bygningsdeler. L ekkasjesikring ma etableres

10.3 Vannbéren varme

Bygningsdelen eksisterer ikke.
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Merknader :

10.4 Varmesentraler

Bygningsdelen eksisterer ikke.
Merknader:

10.5 Ventilasjon

Boligen har naturlig ventilagjon.
Boligen har mekanisk ventilasjon.
Tilluft, avtrekk og luftutveksling vurderes som ikke tilfredsstillende.

Boligen har naturlig ventilering via lufteventiler i vinduer, mekanisk avtrekk pabad i 1.etg, oppdrift pabadi 2.etg og
mekanisk avtrekk pa kjekken.

-Avtrekk pakjegkken indikerer normal drift ved funksjonstest pa befaringsdagen
-Avtrekk bad 1.etg er ikke testet da denne er fuktstyrt

Merknader:
-Det er ikke etablert tilstrekkelig lufteventiler i oppholdsrom i boligen. Ved utskiftning av enkelte vinduer ble det ikke

satt inn nye vinduer med |lufteventil. Da det heller ikke er lufteventiler i vegg anses ventilering av oppholdsrom som
utilstrekkelig. Mangelfull lufttilfarsel kan gi redusert luftutskifting, noe som igjen kan fare til darligere inneklima, gkt
fuktbelastning og risiko for mugg

-Bad i 2.etg har ingen mekanisk avtrekk. Vatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfersel av frisk tilluft for asikre
tilstrekkelig luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon kan
over tid medfare skade pa bygningsdeler og redusert inneklima. Mekanisk avtrekk ma etableres

11. Elektrisk anlegg og samsvar serkleering
11.1 Elektrisk anlegg og samsvarserklaging

Nér det gjelder resultater fra det lokale el-tilsynet: Se eventuelt eiers egenerklagingsskjema.
Det lokale el-tilsynet gjennomfarte tilsyn sist i 2006

Resultatet var tilfredsstillende.

Det var tilsyn pa anlegget for mer enn fem ar siden.

Det elektriske anlegget ble installert i 1990

| falge eier/oppdragsgiver finnes det kursfortegnel se.

| falge eler/oppdragsgiver er antallet sikringer i samsvar med kursfortegnel se.

Det er ikke pavist at plugg pa varmtvannsbereder er brunsvidd.

Kabler er tilstrekkelig festet.

Det er tegn pa at kabelinnferinger og hull i inntak og sikringsskap er tette.
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Sikringsskap med automatsikringer plassert i entré. Anlegget er dpent/skjult, det er totalt 16 kurser inkludert
hovedsikring.

Hvis det er mer enn fem & siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av
det elektriske anlegget i henhold til forskrift til avhendingsloven. Det gjares allikevel oppmerksom pa at kontroll utfart
fra det lokale el-tilsynet er kun en stikkpravekontroll og friskmelder ikke anlegget. Anlegget er kun visuelt besiktiget.
EL. anlegget er ikke videre vurdert da dette ikke er takstmannens kompetanseomrade. Det anbefales alltid eltakst ved tvil
om funksjonalitet og kapasitet

Det foreligger samsvarserklaging for:

-Sluttkontroll av smdjobber pa elektriske det elektriske anlegget den 28.01.2010

-Selger fremskaffer samsvarserklaaring for montering av gulvvarme for salg

-Rehab kjekken, montering av avtrekksvifte pd bad. Skifte 8stk sikringer til jordfeilautomater datert den 12.20.2018
-Varmekabel under flisi entre. Gulvvarme Lamiflex under parkett i stue og kjgkken. Omtrekk av stikkontakter til jordet
utfarelsei stue datert den 20.10.2025

Tilbakemelding fraELVIA/DLE:
-Siste registrerte kontroll ble utfart den 26.04.2006
-Det ble ikke registrert palegg om utbedringer av el-anlegget

Merknader:

-Anlegget til boligen er fra 1990. Det er ujordete stikkontakter i flere rom som ikke er skiftet ut. En ujordet stikkontakt
0g et ujordet stegpsel har kun ett 1ag med isolasjon. Det har heller ingen ekstra beskyttel se mot bergringsfare ved en
eventuell feil pa utstyret

-Det er registrert enkelte kontakter i vegg og himling uten deksler/blendel okk, noe som kan medfgre bergringsfare ved
bruk

-Det er ikke fremvist samsvarserklaainger for alle arbeider/endringer utfert pa anlegget etter byggedr.
Samsvarserklaging skal foreligge for alt som er utfert etter 1.1.1999 som verifikasjon pa at dette er utfert av godkjent el-
installater og i henhold til gjeldene norm/regelverk. Anleggets komplette historikk er ukjent

-Forhold og alder paanlegget tilsier at det ber gjennomfares en utvidet el-kontroll av fagkyndig personell
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VAR OPPMERKSOM PA:

Egenerklagingsskjema er levert i forbindel se med oppdraget.

Det er fremlagt godkjente tegninger av boligen.

Det foreligger ikke oppdaterte godkjente byggetegninger som samsvarer med boligen, se under.

Det er ingen avvik i forhold til ramming og romhgyde, ut ifra gjeldende forskrifter for da boligen/rommene ble
byggemeldt.

Innvendige rekkverk og handrekker er ikke i henhold til dagens forskrifter.

TILLEGGSOPPLY SNINGER:

LOVLIGHETER/ENDRINGER:

-Det foreligger byggemel dte tegninger, datert 1989. Fremlagte tegninger samsvarer ikke med dagens bruk. Det er revet
vegg mellom stue og kjakken. Soverom og bad er utvidet ved & fjerne vaskerom. Det er fjernet vegg mellom kontor og
entré for utvidelse av entré. Endringer av planlgsninger krever ikke bruksendring da endringer kun berarer hoveddeler av
boligen

-Registrert &pning i rekkverk er pa ca 25 cm horisontalt. Apningen i rekkverket starter ca’57 cm over terrassegulv og
falger terrasserekkverket. Rekkverk skal utformes slik at barn ikke risikerer & sette seg fast, €ller kan klatre opp og falle
ned. Avstand mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale spiler skal veae
maksimalt 2 cm

-Rekkverkshgyde malestil 0,87 meter og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til hayde. Hayde
skal minimum vaare 1,0 meter ndr konstruksjonen er 0,5 meter over terreng

-Innvendig trapp mangler er ikke forskriftsmessig utformet, det mangler tilstrekkelig med handrekker pa begge sider av

trappel gp

FERDIGATTEST:
-Det foreligger ferdigattest for nybygg, datert 31.05.1990

BRANN OG SIKKERHET:

-Raykvarslere og slukkeutstyr foreligger, reykvardere er ikke testet pa befaringsdagen
-Slukkeapparat er nyinnkjgpt i 2025

-Det anbefaes at slukkeutstyr og raykvarslere kontrolleres ved overtakel se

PIPE/ILDSTEDER:
-Det foreligger ingen opplysninger om siste feiing eller tilsyn av ildsteder

ANBEFALTE YTTERLIGERE UNDERSOKEL SER:
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TAKSTMANNENS VURDERING VED TG2:

11

Byggegrunn, fundamenter, grunnmur, drenering og sikring mot vann og fuktighet

-Drenering antas & vaae frabyggedr. Av naturlig drsaker er kontroll av drenering og drenerende masser begrenset
-Takvannet ledes via utkast med begrenset fall bort fra grunnmuren. Denne | gsningen kan gi gkt risiko for
fuktbel astning og skader pa grunnmur og eventuelt kjellerkonstruksion. Det anbefales & lede takvannet lenger
\vekk fra bygningen

2.1

Y ttervegger

-Y tterkledning beerer preg av alder med etterslepet vedlikehold, det ma kunne forventes vedlikehold og
utskiftninger i naa tid. Ved manglende vedlikehold av kledning vil trevirke vaare mer sarbar for at fuktighet
trekker seg inn som vil kunne fare til fukt- og réteskader over tid

-Det lavere enn anbefalt avstand mellom terreng og ytterkledning som gjer konstruksjonen mer utsatt for
\vannsprut og sng, som kan fere til fukt- og rateskader over tid

-Det er utfart stikktaking pa fukt- og veerutsatte omrader, det pavises terkesprekker og fuktskader enkelte steder.
\Vedlikehold og utskiftninger ma kunne forventes

-Innfesting til trekledning er festet dypere enn anbefalt. Innfesting skal ligge i flukt med trekledningen eller maks
2mm dypere enn overflater. Ved for dyp innfestning vil det kunne danne seg vannfeller som vil redusere bruks- og
levetiden

3.1

\Vinduer og ytterderer

-Vinduer plassert i flukt med kledning. Plassering av vinduer i flukt med kledning gir ekt risiko for
\vanninntrenging

-Tarkesprekker og avflasset maling pa utvendige trekarmer/vinduslister. Nar det oppstar sprekkdannelser i
malingen, skyldes det at vann trekkesinn i enden patreverket dik at det utvider seg og sprekker opp over tid
-plassering av vinduer i flukt med kledning gir gkt risiko for vanninntrenging

-Handtak pa |asekasse gar tregt. Trenger smaring

-Enkelte vinduer med oppsprukne rammer. Det ansl8s at over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt
paeldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon vil vaare svekket over tid, som f.eks |1ase- og lukkemekanisme
o0g utette pakninger. Utskiftninger ma kunne forventes

-Over halvparten av forventet bruks- og levetid er forbigatt pa eldre vinduer. Alder og tilstand tilsier at funksjon
Vil vaare svekket over tid, som f.eks lase- og lukkemekanisme og utette pakninger. Utskiftninger ma kunne
forventes

4.2

Undertak, lekter og yttertekking (taktekkingen)

-Undertak, taktekking og tilharende deler er frabyggedr, over halvparten av forventet bruks- og levetid er
forbigatt. Eksakt tidspunkt for omlegging er vanskelig & konstatere, men vaa oppmerksom pa at tekking med
tilhgrende deler er over 35 &

-Takrenner er ogsa fylt med mose og ber renses for & sikre tilstrekkelig avrenning mot taknedl gp

6.1

Balkonger, verandaer og lignende

-Rekkverkshgyde malestil 87 cm og er for lav iht gjeldende krav ved oppfering og dagens krav til hayde. Hayde
skal minimum vaare 1,0 meter ndr konstruksjonen er 0,5 meter over terreng

-Malt 8pning i rekkverk er p& ca 25 cm horisontalt. Apningen i rekkverket starter ca’57 cm over terrassegulv og
falger rekkverk. Rekkverk skal utformes slik at barn ikke risikerer a sette seg fast, eller kan klatre opp og falle
ned. Avstand mellom vertikale spiler skal ikke overstige 10 cm, og avstand mellom horisontale spiler skal vaae
maksimalt 2 cm

-Avstand mellom gulv og terrassedar er mindre enn anbefalt, som vil gjare der og konstruksjon sarbar for
\vannsprut og sng

-Dels elde og slitage pa gulv. Vedlikehold og utskiftninger ma kunne paregnes

7.11

bad 1.etg Overflate vegger og himling

-Servant tydelig krakelert. Krakelering skyldes ofte alder og spenninger i materiale evt slagskader
-Oppsvelling i bunn av servantskap. Vann fralekkasje eller vannsgl har samlet seg pa bunnplate i servantskap.
Dette forarsaker fuktmerker og svellskader i innredningen

-Stedvis rissi mykfuger, bergrte omrader ber fjernes og forsegles med ny fug

7.1.2

bad 1.etg Overflate gulv

-Hoydeforskjell fratopp flis ved badekar til topp flis ved der er ca 24 mm. Tilstrekkelig hgydeforskjell er ivaretatt
dersom haydeforskjell er 25mm fratopp sluk, dette kan ikke kontrolleres uten & demontere deler av badekar
-Stedvis rissi mykfuger, bergrte omrader ber fjernes og forsegles med ny fug

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan vaare manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir
liggende over tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjeringsmiddel, evt. utskifting av flisfug

7.13

bad 1.etg Membran, tettesjiktet og sluk
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-Dokumentasjon pa fagmessig utferelse av badet er ikke fremlagt. Tilstrekkelig dokumentasjon er ofte en
kortfattet redegjerelse om hva som er gjort pa badet med tilhgrende beskrivelse av hvordan gulv og vegger utfert.
Manglende dokumentasjon medferer gkt usikkerhet rundt kvaliteten pa utferelsen

-Det er vanskelig & konstatere om slukmansjett og klemring er benyttet eller om monteringen er fagmessig korrekt.
N&r membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann samler seg mellom tettesjikt og
undergulv dersom mansgjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranl gsningen er forbigétt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 &r. Eldre tettesjikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger
etter hvert som de blir spr@ og mister fleksibilitet

7.2.1

bad 2.etg Overflate vegger og himling

-Badet har ingen mekanisk avtrekk. Vatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfarsel av frisk tilluft for dsikre
tilstrekkelig luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon
kan over tid medfere skade pa bygningsdeler og redusert inneklima

-Svelleskade pa nedside av dar, som kan komme av manglende luftutveksling hvor fuktighet blir liggende pa
materiale

-Fuktskader pa panel rundt takventil, som kan komme av darlig tetning/isolasjon i rergjennomfering gjennom tak
eller utettheter fra overside ved takhatt

-Stedvis rissi mykfuger, bergrte omrader ber fjernes og forsegles med ny fug

-Det er registrert riss/sprekker i enkelte fliser. Arsaken til skadene er usikker, men de kan veae et resultat av
bevegelser i underlaget, setninger i konstruksjonen eller lokale pakjenninger. Tilstanden bak flisene er ikke kjent,
og det kan derfor ikke utelukkes at det foreligger skader i tettegjikt elle underliggende konstruksjon i vatsone
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bad 2.etg Overflate gulv

-Det males tilnaamet flatt gulv og manglende fall rundt sluk. Bruks- og lekkasievann vil ikke ledes tilstrekkelig
mot sluk og kan bli liggende. Vann som eventuelt blir liggende vil gi slitasie pa gulv og fuger, samt gke risiko for
askli pagulvet

-Tilstrekkelig haydeforskjell pA minimum 25mm er ikke ivaretatt da membran ikke er fert opp mot terskel

-Det registreres hulrom under enkelte fliser uten at det er pavist skader som fglge av dette. Bom betyr ofte
manglende lim under fliser og aker risiko for at fliser kan sprekke ved starre belastinger

-Stedvis misfarging i fuger mellom flis. Arsak kan veae manglende vedlikehold eller at vann/fuktighet blir
liggende over tid. Misfarget fug kan ofte fjernes med kraftig rengjaringsmiddel, evt. utskifting av flisfug
-Nedslagsfelt kun avgrenset med en dusjder. Dette er ikke tilfredstillende da vannsgl treffer utenfor dusjsonen
hvor fallforholdet er begrenset. Blir vann liggende pa gulvet vil det gi gkt fuktbelastning pa omkringliggende
materialer og dermed redusere gjenvagrende brukstid pa bergrte omrader. Innkassing bak toalett har utette
gjennomfaringer og er ikke tilstrekkelig beskyttet mot vannsgl fra dug grunnet mangel av dusjder

7.2.3

bad 2.etg Membran, tettegjiktet og sluk

-Plastsluk med vannls. Det er vanskelig & konstatere om slukmangjett og klemring er benyttet eller om
monteringen er fagmessig korrekt. Nar membran ikke kan observeresi sluket, foreligger det risiko for at vann
samler seg mellom tettesjikt og undergulv dersom mangjetten ikke er klemt under klemringen

-Over halvparten av forventet brukstid for membranlgsningen er forbigatt, normal forventet brukstid pa
smgremembran er ca. 25 &r. Eldre tettesjikt/membran har sterre risiko for skader ved direkte fuktpakjenninger
etter hvert som de blir spr@ og mister fleksibilitet

10.1

\WC og innvendige vann- og avlapsrar

-Det er ikke installert automatisk lekkasjesikring pa kjgkken. Kjgkkenet er pusset opp i seneretid, og det er
installert nye vann- og avlgpsrer som utlgser krav til automatisk lekkasjesikring

-Dels korrosjonsdannel ser pa kobberrer, starre korrosjon kan fare til sprekker og store groper, noe som naturlig
nok kan feretil brudd i metaller og strukturer

-V egghengt toalett pa bad har ikke spalte for synliggjering av eventuell lekkasje frainnebygget sisterne og kan
heller ikke forventes a vaare plassert i vanntett hulrom. Dette var ikke pakrevd da toalettet ble installert, men
nevnes for & belyse risiko for lekkasjer som ikke nadvendigvis oppdages tidlig

-Det er ikke fremlagt dokumentasjon for arbeider utfert pd anlegget i forbindelse med oppussing av vatrom eller
andre vanninstallasioner. Ved arbeider pa vatrom og vanninstallasjoner skal det etter gjeldende krav foreligge
dokumentasjon/FDV av utfagrende

10.2

'V armtvannsbereder

-Berederen er ikke plassert i rom med sluk og er ikke lekkasjesikret pa en tilfredstillende méte. Det er montert et
pexrar pa sikkerhetsventil som fares ut gjennom yttervegg. En lekkasje fra varmtvannsbereder vil ikke
nedvendigvis kunne oppdages tidlig nok fer det gjar skader pd andre bygningsdeler. L ekkasesikring ma etableres

10.5

\Ventilasion
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-Det er ikke etablert tilstrekkelig lufteventiler i oppholdsrom i boligen. Ved utskiftning av enkelte vinduer ble det
ikke satt inn nye vinduer med lufteventil. Dadet heller ikke er [ufteventiler i vegg anses ventilering av
oppholdsrom som utilstrekkelig. Mangelfull lufttilfarsel kan gi redusert luftutskifting, noe som igjen kan fare til
dérligere inneklima, ekt fuktbelastning og risiko for mugg

-Bad i 2.etg har ingen mekanisk avtrekk. Vatrom skal ha mekanisk avtrekk og tilfersel av frisk tilluft for asikre
tilstrekkelig luftutveksling og redusere risiko for fukt- og muggskader. Manglende eller utilstrekkelig ventilasjon
kan over tid medfare skade pa bygningsdeler og redusert inneklima. Mekanisk avtrekk ma etableres
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