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Ditt nye
drommehjem?

Velkommen til Trondheimsveien 171!

Leiligheten ligger i et ettertraktet og trivelig nabolag, kun en kort
spasertur fra byens pulserende sentrum med alt av butikker, kafeer og
offentlig transport rett i naerheten. Boligen er lys, romslig og har ngye

gjennomtenkte farge- og materialvalg som skaper en moderne og
innbydende atmosfeaere.

Her far du en perfekt kombinasjon av komfort og stil, som gjgr den
ideell for deg som setter pris pa god plass i et urbant miljg.

Stilren 2-roms toppleilighet med god standard og praktiske lgsninger:
Luftig og sosial &pen stue og kjgkken lgsning
Romslig soverom
Lekkert IKEA kjgkken fra 2020
Nyere heltre parkett i fiskebeins-mgnster
Balkong pa& 8 m? m/ fine solforhold
Medfglgende kjellerbod
Kort vei til servicetilbud og off.kom
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Velkommen inn!

| det du trer over dgrstokken forstar du umiddelbart hvilket lyst og sjarmerende
hjem dette er. Entréen er romslig med plass til yttertgy og sko.
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Oppholdsrommet med stue og kjokken
blir raskt hjertet i hjemmet, et sted
hvor du tilbringer mye tid.



Sosial stue

Stuen byr pa god plass til & innrede med sofagruppe, salongbord og
TV-mgblement. Her far du et hjem hvor bade komfort og design er i fokus, og
hvor store vinduer slipper inn rikelig med naturlig lys. Fra stuen har man enkel

adkomst til balkongen, hvor ute og innerom smelter sammen nar du dpner dgren
pa sommer- og vardager.
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Herlig balkong

Balkongen som vender mot @gst og sgr, gir en perfekt plass for avslapning,
samtidig som den utvider stuen og skaper en sgmlgs forbindelse mellom inne-
og uteliv. Utsyn fra balkongen over rolige omgivelser. Balkongen har god plass

med sine 8 kvm til & innrede med @nsket utendgrsmegblement, slik at du kan
skape ditt eget lille utendgrs paradis.
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Spisegruppe

Spisebordet finner sin naturlige plass og skaper en perfekt ramme for bade
hyggelige maltider.
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De Gio stiorsba,
“Alderdomen”




Lekkert kjokken

Kjpkkeninnredning fra IKEA, 2020, med elegante malte, glatte fronter og takhgye
skapskrog. Benkeplate i laminat og planlimt oppvaskkum. Kjgkkenet er utstyrt
med integrerte hvitevarer, inkludert oppvaskmaskin, stekeovn/koketopp, kjgl/frys,
samt en effektiv kullfilterventilator. Det er rikelig med skap og skuffer, og en god
arbeidsflate som gir praktiske Igsninger for matlaging.
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Praktisk skap

Praktiske oppbevaringsmuligheter som skap i oppholdsrommet.
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Innbydende soverom

Soverommet gir god plass til bade dobbeltseng, nattbord samt annet gnsket
mgblement. Naturlig lysinnslipp sgrger for en behagelig atmosfaere som gir
energi om morgenen og ro ved solnedgang. Et praktisk garderobeskap gir ellers
fin plass til klaer og diverse tilbehar.
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Delikat baderom

Delikat flislagt baderom innredet med dusj, vegghengt toalett, servant og il ‘_
speilskap. Gulvet har behagelig gulvwvarme som gir ekstra komfort pa kaldere K o il ‘ ‘ "' —
dager. Dette er det perfekte stedet & starte dagen! T N '
Wy |
g ._I Wl .
v | #
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Plantegning
Notater

Rune Kristiansen Takst AS
Trondheimsveien 171. 5. etg. Oppdrag 25026

A

6,70 m

1,20 m

- Balkong

Soverom

Kjekken

Rune Kristiansen Takst AS
Tif: 909 23 760
Autorisert takstmann/temrermester, mediem NITO

Planskissen er kun ment & veere en illustrasjon av boligens planl@sning, og gier ikke krav pa & veere Korrekt i alle detaljer.
Ved oppmaling av boligens BRA/P-rom/S-rom, vil innervegger og sjakter/piper m.m. vazre medregnet, etter gjeldende maleregler.
Planskissen er ikke maleverdig, og kan kun brukes etter avtale med takstmannen.

Plantegningen er ikke i malestokk og noe avvik kan forekomme.
Megler/selger tar ikke ansvar for evt. feil.
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Boligen tilhorer et hyggelig og
veldrevet borettslag.
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Naeromradet

35
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Et hjem er mer verdt
enn et hus, og et hus
er mer enn bare vegger.

‘Det er et sted for a skape gode minner preget av trivsel,
omsorg og trygghet.

\ ' \ _For oss som jobber med folks hjem hver eneste dag, er det

\ xf:&»qgturlig a engasjere oss sammen med SOS-barnebyer for

.\".

R \ ‘Wbarn et trygt og godt hjem.

'(‘

or hvert hjem vi formidler, gir vi derfor 100 kroner til
-barnebyers arbeid.
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 41 m?

BRA -e: 3 m?

BRA totalt: 44 m?
TBA: 8 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Kjeller
BRA-e: 3 m? Kjellerbod5. etasje
BRA-i: 41 m2 Entré, stue/kjgkken, soverom, bad

TBA fordelt pa etasje
5. etasje
8 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Takhgyde i stuen er malt til ca. 258 cm.

Kjellerbod pa 2,6 kvm.

Inntil videre opplyses primaer-og sekundzert areal
summert som tilleggsopplysning iht. til forskrift til
avhendingsloven.

Fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og
sekundeerdel (S-ROM):

P-ROM: 41 kvm.

S-ROM: 0 kvm.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
1894.5 m?

Beliggenhet

Leiligheten har en perfekt beliggenhet for deg som
gnsker & bo sentralt med nzerhet til urbant byliv, og
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samtidig gnsker & bo med store, flotte grgntarealer
like i naerheten.

Carl Berner - en by i byen

Carl Berner opplever stor utvikling og forventes a bli
et nytt samlingspunkt for bydelen. Naeromradet byr
pa alt du matte trenge i umiddelbar nzerhet med
flere gode service- og forretningstilbud, alle med
minutters gange fra leiligheten. Carl Berner Torg
apnet dgrene i februar 2021. Her finnes blant annet
Coop Mega som kan friste med sin deilige
ferskvaredisk og et stort utvalg av dagligvarer,
apotek, kaffebrenneriet og Fly Chicken. I tillegg til
dette finnes Carl Berner Passasjen som dpnet
hgsten 2020. Her finnes blant annet Kiwi og
Vinmonopolet.

Et stort og etterlengtet Igft for hele omradet er den
den nye storstuen Carls pa Carl Berner som apnet
dgrene nd i januar. Dette er transformasjonen av den
gamle verkstedhallen ved Carl Berner Torg. De har
hatt mange spennende idéer for verkstedhallen, her
gnskes det & skape et bygg som blir et levende og
verdifullt tilskudd til lokalomradet Carl Berner, og
som bidrar til & lgfte omradet ytterligere. Carls er pa
nesten 3000kvm med store og sma opplevelser.
Carls tilbyr kafé & bar, restaurant, uteservering,
vinbar, og to store arrangementsrom. Na blir den
gamle fabrikken igjen fylt med liv og rgre, og vil gi
puls til en bydel av Oslo i enorm vekst.

Kort vei fra leiligheten ligger Coop Extra og
postkontoret. Hvis dette ikke er nok finnes det flere
tilbud rundt rundkjgringen i Carl Berner krysset. Her
er det bade Narvesen og 7-eleven, W.B Samson,
Backstube og Kaffebrenneriet, Carl Berner frukt og
gregnt og delikatesser som selger ferske grennsaker
og Mini Sushi som kan by pa deilig take-away. Hvis

du mot all formodning skulle ha glemt at butikkene
stenger pa sgndager ma du ikke fortvile. Joker Carl
Berner er sgndags-og degndpent. Dette er et
omrade hvor vi virkelig mener det, nar vi sier at du
har alt du matte trenge i umiddelbar naerhet.

Bydelens severdigheter og uteliv

Innen gaavstand finner du ogsa hippe og urbane
Grinerlgkka som er kjent for sitt pulserende kultur-
og uteliv. Her finner man spennende kaféer og
restauranter - blant annet populaere Munchies,
Delicatessen, Villa Paradiso etc. Pa Griinerlgkka er
det kort vei til populeere utesteder som Bl&, Aku Aku
og Parkteatret. Liker man a ga pa loppemarked,
arrangeres dette hver sgndag i Birkelunden.

Kort vei til parkliv
Det er mange flotte grgntomrader i umiddelbar
naerhet. Byens fineste park, Botanisk hage, er det

naturlige forstevalget da det ligger fa minutter unna.

Hagen har 7500 forskjellige plantearter og sorter
som er samlet opp siden den ble etablert i 1814.
Naturhistorisk museum, Geologisk museum og
Zoologisk museum og Tgyen hovedgard ligger alle i
Botanisk hage. Kampen park, med sin storslatte
utsikt og unike stemning er ikke langt unna.
Sofienbergparken er ogsa populaer om sommeren. |
tillegg er det store greontomrader langs Akerselva
med flotte turmuligheter. Sjgbadet ytterst pa
Sgrenga har blitt en populeer badeplass under
sommerhalvaret.

For den spreke

Det er variert utvalg av treningsmuligheter for deg
som etter en lang dag pa kontoret eller lesesalen,
gnsker & trene innendgrs. | boligens naeromrade
finnes SATS Carl Berner, Fresh Fitness, Mudo Gym
og Tagyenbadet. | tillegg finnes det bade store og

sma grgntarealer, fotballbaner, sandvolleyballbaner
og tennisbaner.

Adkomst

Se vedlagte kart i annonse. Det vil bli satt opp
visningsskilt ved fellesvisninger. For kollektivtilbud
se www.ruter.no.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i
omradet.

Bygningssakkyndig
Rune Kristiansen Takst AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

Grunnmur: Stgpt betong.

Yttervegger: Yttervegger/baerende konstruksjoner
oppfart i stept betong/murverkskonstruksjon.
Yttervegger i betong/murverk, utvendig forblendet
med spekket teglstein. Fasadene pa baksiden er
pusset og malt.

Yttertak: Flatt tak antatt tekket med papp.
Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

Vinduer
Vinduer og dobbelt-flgyet balkongdgr fra 2012 med
2-lags isolerglass.

Dorer
Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 35 dB

klassifisert der.

Etasjeskille/gulv mot grunn
Etasje-skiller i stgpt betong.
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For mer informasjon se vedlagte tilstandsrapport
avholdt av Rune Kristiansen teknisk beskrivelse av
eiendommen.

Sammendrag selgers egenerklaering

12. Kjenner du til om det er utfgrt kontroll av
el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks.
oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

El anlegget er kontrollert i ar 2016

Innhold
Velkommen til Trondheimsveien 171!

Leiligheten ligger i et ettertraktet og trivelig nabolag,
kun en spasertur fra byens pulserende sentrum med
alt av butikker, kafeer og offentlig transport rett i
naerheten. Boligen er lys, romslig og har ngye
gjennomtenkte farge- og materialvalg som skaper
en moderne og innbydende atmosfaere.

Her far du en perfekt kombinasjon av komfort og
stil, som gjgr den ideell for deg som setter pris pa
god plass i et urbant miljg.

Stilren 2-roms toppleilighet med god standard og
praktiske Igsninger:

Luftig og sosial dpen stue og kjgkken Igsning
Romslig soverom

Lekkert IKEA kjgkken fra 2020

Nyere heltre parkett i fiskebeins-mgnster
Balkong pa 8 m? m/ fine solforhold
Medfglgende kjellerbod

Kort vei til servicetilbud og off.kom

Standard
Velkommen til Trondheimsveien 171!
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Leiligheten ligger i et ettertraktet og trivelig nabolag,
kun en spasertur fra byens pulserende sentrum med
alt av butikker, kafeer og offentlig transport rett i
nzerheten. Boligen er lys, romslig og har ngye
gjennomtenkte farge- og materialvalg som skaper
en moderne og innbydende atmosfzere.

Her far du en perfekt kombinasjon av komfort og
stil, som gjgr den ideell for deg som setter pris pa
god plass i et urbant miljg.

Stilren 2-roms toppleilighet med god standard og
praktiske lgsninger:

Luftig og sosial dpen stue og kjgkken lgsning
Romslig soverom

Lekkert IKEA kjgkken fra 2020

Nyere heltre parkett i fiskebeins-mgnster
Balkong p& 8 m? m/ fine solforhold
Medfglgende kjellerbod

Kort vei til servicetilbud og off.kom

Leiligheten befinner seg i byggets 5.etasje og
inneholder:

Innbydende entré som sgrger for et godt fgrste
inntrykk av boligen.

Romslig og lys stue med store vindusflater. God
plass til sofagruppe og TV-mgblement.

| stuen er det ogsa idell plass til spisegruppe.
Direkte adkomst fra stue til hyggelig balkong pa 8
kvm.

Lekkert kjgkken med god kombinasjon av benke-,
spise- og oppbevaringsplass.

Stort og luftig soverom med god plass til det du
matte gnske av mgblement.

Delikat flislagt bad med underliggende gulvvarme.

Boligens saerpreg:
Denne leiligheten utstraler en innbydende og rolig

atmosfaere, hvor lyse, naturlige materialer og
gjennomtenkte detaljer skaper et harmonisk hjem.
Det romslige oppholdsrommet og det store
soverommet gir en fglelse av plass og frihet, mens
de store vinduene slipper inn rikelig med naturlig lys
som gir liv til rommene. Kjgkkenet, med sin nyere
IKEA innredning, skaper en moderne og praktisk
ramme for matlaging, mens det delikate flislagte
badet med gulvvarme gir en ekstra touch av
komfort. Hver detalj i leiligheten bidrar til en
avslappende og behagelig atmosfeere, og de
praktiske lagringslgsningene som skap og
kjellerbod sikrer at du kan holde hjemmet organisert
og ryddig. Den gjennomtenkte fargepaletten og de
tidlgse materialvalgene skaper en varm og
innbydende fglelse, som gjgr dette til et perfekt sted
a komme hjem til etter en lang dag.

Kjgkken

IKEA kjgkkeninnredning fra 2020 med malte/glatte
fronter.

Takhgye skapskrog.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Planlimt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/
koketopp. Kjol/frys.

Kullfilterventilator

Bad

Himling: Malte flater.

Veggoverflater: Fliser.

Gulv-overflate: Fliser.

Dusj, vegghengt klosett, servant, og speilskap

Gulvoverflater
Nyere heltre parkett i fiskebeins-mgnster.
Vinylbelegg i entre.

Takoverflater
Malte flater.

Veggoverflater
Malte og sparklede flater.

Innvendige dgrer
Originale og oppmalte fyllingsdgrer.
Glassfelt i dgr til soverom.

Garderobe
Garderobeskap i entre og soverom. | tillegg originalt
skap i stue.

Komfyrvakt
Er det montert komfyrvakt: Ja.

Automatisk vannstopper
Er det montert automatisk vannstopper ved
vanninstallasjoner i kjgkken: Ja.

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:

Rer-opplegg bad: Forkrommede rgr fgrt opp i tak.
Ror-opplegg kjgkken: Rer i ror opplegg. Fort inn i
bad.

Ror-opplegg er fort til en samlestokk/fordeler, lagt
oppe i nedforet himling.

Avlgpsror
Det er felles avlgps-rer i bygget.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Til-luft til leiligheten: Det er ikke tilluftsventiler i
yttervegg eller vinduer. Lufting ma gjgres via
vinduer.

Er det avtrekksventil fra kjgkken: Nei, kjskken er

Trondheimsveien 171

41



42

flyttet internt i leiligheten.

Er det avtrekksventil fra bad: Ja.

Er det luftespalte i dgr til bad: Ja.

Maling av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av
denne rapporten.

Elektrisk anlegg

Sikringsskap plassert i trappeoppgang.
Hovedsikringer: 25 amp. automatsikring.
Sikringer: Jordfeilautomater.

10 amp: 2 kurser.

15 amp: 1 kurs.

16 amp: 2 kurser.

20 amp: 1 kurs.

Samsvarserkleering fra 2020.

Fglgende ny el installasjon er utfort:

Nytt kjgkken:

- Strgm og stikkontakter til:

- Platetopp, med komfyrvakt (krav)

- Stekeovn

- Oppvaskmaskin

- Waterguard

- Kjgleskap

- Ventilator

- 3 stk. dobble stikkontakter ved kjgkkenbenk og
under overskap

- 3 stk nye kurser til kjpkken med nye
jordfeilautomater i sikringskapet.

- 2 stk. dobble stikkontakter ved gulvlister
- 1 stk lysbryter til tak belysning

- 1 stk lampemonteriner pa takpunkt
Soverom 1 (gammelt kjpkken):

- Demontering av dagens elektrisk anlegg.
- 4 stk dobble stikkontakter ved gulvlister
- 1 stk lysbryter til belysning

- 1 stk lampemonteriner pa takpunkt

- Fjerne stikkontakt i tak og vegg.

For gvrige el-arbeider i leiligheten utfert i regi av
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tidligere eier, er det ikke fremvist
samsvarserklaering.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig
og det er utarbeidet en tilstandsrapport. Denne er
vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger
informasjon om forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Gulv ved balkongdgr

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Denne parketten har brukslitasje.

Selger har sparklet og malt dette omrade til salg.
Dette er en lgsning som ikke vil vare over tid.
Konsekvens: Det bgr gjgres utbedring av dette
forholdet.

Elektrisk gulvvarme

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Gulvvarmen er na ca. 22 ar og mer enn halvparten
av forventet brukstid er oppbrukt.

Den vurderes derfor til TG-2.

Det er ikke opplyst om feil pa gulvvarmen, men man
ma veere klar over alder.

Konsekvens: Det er ikke umiddelbart behov for tiltak

Sluk, membran og tettesjikt - Bad

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30
ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til
TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 22 ar ar gammelt.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn

halvparten av forventet brukstid for membran/
tettesjikt er oppbrukt.

Gulv: Vurdering basert pa alder.

Sveiset banemembran har en forventet brukstid pa
ca. 30-40 ar. Sveiset banemembran som er over 20
ar, vil bli vurdert til TG-2.

Dette badet er na ca. 22 ar gammelt.
Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn
halvparten av forventet brukstid for membran/
tettesjikt er oppbrukt.

Fall mot sluk:

Det er litt mindre fall mot sluk en det som er
beskrevet i teknisk forskrift.

Konsekvens: Vann vil renne mot sluk, men forholdet
skal bemerkes.

Badet er lite, og det vil derfor alltid bli noe vann pa
gulvet etter dusjing.

Et sjekkpunkt i rapporten er at det skal méles og
beskrive hgydeforskjell fra overkant slukrist, og til
overkant gulvfliser/membran ved dgr.

Hvis dette er under 2,5 cm. blir dette kommentert i
rapporten.

| dette badet er det malt ca. 1 cm.

Konsekvens av for lite hgyde fra slukrist og til
membran ved dgr:

Dette avviket vil fgrst bli et problem hvis det blir en
lekkasje i rgr-opplegg/installasjoner inne i badet,
samtidig som sluket blir tette/blokkert.

Det vil da ta litt kortere tid fgr lekkasjevann renner ut
i entre hvis det ikke oppdages.

Det er vanskelig & gjgre tiltak uten stgrre inngrep i
badet. Man ma veere klar over forholdet.

Sanitaerutstyr og innredning - Bad
Vurdering av avvik:
Det er avvik:

Det er montert innbygget sisterne for veggmontert
klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner,
i dette tilfellet klosett-sisternen, skal synliggjeres
ved en evnt. lekkasje.

Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i
overgang gulv/vegg under klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen vaere innvendig fuktsikret.
Nar dette badet ble oppusset var det mye
usikkerhet/uenighet rundt dette punktet, og det ble
ofte ikke utfort.

| fglge instruks, skal dette forholdet bemerkes.
Konsekvens: Evnt. lekkasjer fra innbygget sisterne,
vil ikke bli oppdaget.

Avtrekk - Stue/kjgkken

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Bruk av kullfilterventilator, skal i fglge gjeldende
instruks, alltid vurderes med TG-2.

Konsekvens: Det kan ikke gjgres tiltak med avtrekk
over kokesone, da man i denne type blokker kun kan
benytte kullfilterventilatorer.

(Forhold med selve avtrekket fra kjgkken, er tatt med
i eget punkt om ventilasjon.)

Elektrisk anlegg

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a
anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men
settes for & synliggjegre at jeg anbefaler en utvidet
elkontroll.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget
anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/
tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK
405-2-3:2023.

Dette anbefales selv om det ble utfgrt en
stikkprgvekontroll i 2019.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker
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avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Forhold som har fatt TG3:

Ventilasjon

Vurdering av avvik:

Det er avvik:

Pa oppferingstidspunktet ble det benyttet naturlig
oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til
boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller
ventiler i yttervegger.

Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i
kjgkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.
Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid
vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma vaere klar over at denne type
ventilasjon ikke har samme effekt som dagens
ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Kommentar: | dagens soverom, det opprinnelige
kjokkenet, er det en synlig avtrekksventil. Det er ikke
en anbefalt Igsning og ha avtrekk direkte fra et
soverom. TG-2.

Avtrekk fra kjgkken:

Kjgkken skal i denne type blokker, normalt ha
permanent avtrekk fgrt via luftesjakt/kanal, ut over
yttertak.

Da kjgkken er flyttet internt i leiligheten, er det med

dagens lgsning ikke avtrekksventilasjon fra rommet.

Dette skal i fglge gjeldende instruks, vurderes til
TG-3 i rapporten.

(Det er montert en kullfilterventilator)
Konsekvens/tiltak

Tiltak:

Konsekvens: Uten permanent avtrekk fra kjgkkenet,
vil leiligheten fa begrenset luftutskiftning/
ventilasjon.
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Det er vanskelig a etablere ventilasjon fra kjgkken,
uten & gjgre store inngrep i bygget.

Lasningen kan fungere med dagens bruk, og med
lufting gjennom vinduer.

Det settes: Ingen umiddelbar kostnad. Dette betyr
ikke at a rette avviket ikke koster noe, men at det vil
veere veldig kostbart og utbedre forholdet.
Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over Igsgre og tilbehgr legges til
grunn for salget dersom ikke annet fremkommer av
salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt
salgsoppgaven. Det er full avtalefrihet om hva som
skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis
hvitevarer og/eller annet teknisk utstyr medfglger,
gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.

Medfglger ikke salget: Taklampe over spisebord.

Hvitevarer

Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i
salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder uavhengig
av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som
integrerte.

TV/Internett/Bredband

Borettslaget har avtale med Telenor som leverer
digital kabel-tv og internett til alle beboere. Det er fra
juni 2024 pakken Frihet S som er inkludert i
felleskostnadene. Mer info om den finnes pa
Telenor sine nettsider.

Telenor har servicetelefon 915 09 000, som er
betjent mandag til og med fredag mellom kl. 8 og
20, samt lgrdag mellom kl 9 og 17 og

sgndag mellom kl. 10 og 15. Besgk www.telenor.no
for mer informasjon og hjelp.

| tillegg har Borettslaget inngatt avtale med
GlobalConnect som gir beboerne tilgang til fibernett
(valgfritt, ikke inkludert i

fellesutgiftene).

Parkering

Borettslaget har 6 parkeringsplasser som fordeles
etter loddtrekning. Ved frafall blir ledige p-plasser
gitt til nestemann pa ventelisten. Styret trekker
parkeringsplasser i slutten i starten av desember og
beboere ma sende e-post til

styret@borettslaget.no innen 01/12 for a veere med i
trekningen. Prisen er i 2024 Kr. 630,-/mnd.
Overdragelse av p-plass faktureres

ny leietaker etter gjeldene priser hos OBF.

All annen parkering i bakgarden er forbudt.
Overtredelse medfgrer bot og/eller borttauing for
eiers egen regning og risiko. Styret kan innvilge
begrenset tillatelse for parkering. Dette kan gjgres i
tilfeller som for eksempel flytting, utbedring av
skader i leiligheter, eller annet som styret finner som
rimelig grunn.

Beboere med parkeringsplass far utdelt
parkeringsbevis som alltid skal ligge synlig i bilruta.
Biler uten synlig parkeringsbevis risikerer & fa bilen
tauet bort pa egen regning.

Ellers gateparkering etter gjeldende bestemmelser.

Forsikringsselskap
Gjensidige Forsikring ASA

Polisenummer
82869872

Energi

Oppvarming

Nyere radiator i stue. Tilstandsvurderingen gjelder
for denne radiatoren.

Radiator i soverom er gammel, men denne er ikke
tilkoblet og kan ikke brukes.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for dette forholdet.
Man ma veere klar over at soverom ikke har
oppvarming med dagens lgsning.

Elektrisk gulvvarme fra 2002.

Energikarakter
G

Energifarge
Rad

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som
hovedregel energimerke boligen og fremskaffe en
energiattest. Unntak gjelder blant annet for
frittstdende bygninger med bruksareal pa mindre
enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge
energiattest og eier er selv ansvarlig for at
opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon
se www.energimerking.no. Dersom eier har
energimerket boligen vil komplett energiattest fas
ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi

Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld
Kr 4 300 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.
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Formuesverdi primaer
Kr 1 030 251

Formuesverdi primaer ar
2023

Formuesverdi sekundaer
Kr 4121 003

Formuesverdi sekundaer ar
2023

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet
«Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig
vedlikehold og abonnement til tv og internett
(eventuelt oppgradering av kanalpakker og
linjehastighet der hvor grunnpakke er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med
sparebankene i Eika Alliansen om formidling av
finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler
for formidling av et uforpliktende tilbud om
finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon
ved formidling av finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

Forretningsferer, fyring, varmtvann, vasking i
fellesvaskeri, trappevask, Frihet S fra Telenor,
kommunale avgifter, felles forsikring, drift og
vedlikehold.

Dugnadsbidrag 50,-
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Saerfordelt lan renter 576,-
Felleskostnader 2 959,-
Saerfordelt lan avdrag 323 -
Renter og avdrag 443,-
Renter og avdrag 202,-
Trappevasktillegg 87,-

Det gjgres oppmerksom pa at det er innfgrt
eiendomsskatt i kommune. Eiendomsskatten vil
utgjgre promille av eiendommens skattegrunnlag,
hvor grunnlaget fastsettes ved enkel taksering. Det
gjeres oppmerksom pa at det kan komme endringer
i regelverket knyttet til eiendomsskatt. Beregning av
eiendomsskatt vil kunne avhenge av om boligen er
primaer- eller sekundeerbolig. | borettslag,
boligsameier og boligaksjeselskap vil
eiendomsskatten skrives ut til borettslaget,
boligsameiet eller boligaksjeselskapet og deretter
bli fordelt pa de enkelte eiere. Dette kan medfgre
gkning i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4640

Andel Fellesgjeld
Kr 179 684

Fellesgjeld pr. dato
06.03.2025

Kommentar fellesgjeld

Boligselskapet har et seerfordelt balkonglan, uten
IN-ordning. Lanenr. 1212.38.21821.

Renter og avdrag avregnes etterskuddsvis hvert
kvartal, ved innfrielse / nedbetaling og ved flytting.
Ved salg kan dette medfgre at det

oppstar en restanse, selv om felleskostnadene er
betalt ut overtagelsesmaneden. Eventuell restanse

vil bli etterfakturert selger.

@vrige lan er ordinzere lan fordelt etter
fordelingsngkkel uten avregning.

Andel fellesformue
Kr 7 954

Andel fellesformue dato
31.12.2024

Borettslaget

Borettslagsnavn
Trondheimsv 165-173 Borettslaget

Organisasjonsnummer
953608847

Andelsnummer
56

Om borettslaget

Borettslaget Trondheimsveien 165-173 er registrert i
Enhetsregisteret og /eller

Foretaksregisteret med organisasjonsnummer
953608847. Bygningen(e) er lokalisert i Oslo
kommune kommune og har 65 boligenheter og 2
andre enheter.

Egen hjemmeside her: http://www.borettslaget.no/.
Borettslaget har fellesvaskeri i nr. 171. Vaskeriet kan
benyttes mellom kl 07.00-23:00 mandag til sgndag.
Nokkel til vaskelds koster pr

juni 2024 kr 350,-

Borettslaget har avtale om vaktmestertjeneste med

Bygardservice AS . Vaktmester kan kontaktes pa
mobil 401 46 460 ved akutt behov. Ellers skal
henvendelse ga gjennom styret.

5.1 Forslag fra andelseier om oppgradering av fiber
Borettslaget har nd TV/nett-avtale med Telenor, som
betales av andelseierne gjennom

fellesutgiften. For a fa signalene inn i leilighetene,
brukes det eldre teknologi og utstyr.

Forslaget ble enstemmig vedtatt.

Rehabilitering og stgrre vedlikehold

2023: Parkeringsplasser utbedret, asfaltert i
bakgarden, avsluttet takprosjektet, beplantet rundt
sgppelskur, planlagt og hentet tilbud pa innstallering
av vannmaler pa felles inntak som ble installert
januar 2024.

2022: Utfgrt utvendige arbeid pa taket for & gke
levetiden pa dagens taktekke, utfgrt service pa
ekspansjonskar pa fyrrommet, ny belysning ute og
utbedring av innvendig tak i 15 toppleiligheter.

2021: Maling av trappeoppganger fullfgrt. Ny
vaskemaskin fellesvaskeri. Utbedring av trapp i
bakgarden.

2020: Maling av trappeoppganger. Utbedringer/
utskiftinger av radiatorer i enkelte andeler.
Oppmaling av parkeringsplasser.

2019: Lagt planker i trappen rundt sgrgstre
hushjgrne for lettere & trille barnevogner o.l.
Utbedring av avvik pa elektrisk anlegg i forbindelse
med el-tilsyn utfgrt av Elektrikergruppen.

2018: Ny tgrketrommel i vaskerom. Ny avtale med
kabel-tv leverandgr.
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2017: Rehablitert overlysvinduene i oppgangene.
Etablert ny sykkelbod i oppgang 169, endret
belysning i eksisterende sykkelbod.

2016: Arbeidet med overfgring til fjernvarme er
ferdigstilt, og borettslaget er tilknyttet
fiernvarmenettet.

Fra husordensreglene:
6. VASKEMASKINER
Vaskemaskiner skal ikke installeres i leilighetene

med mindre dette er godkjent av borettslagets styre.

Beboeren blir holdt ansvarlig for enhver skade i strid
med denne bestemmelsen. Se ogsa under punkt 12

(d).

Ngkler til inngangsder, kjeller, vaskeri og
sikringsskap kan bestilles av styret.
Hovedinngangsngkkel koster kr 400,-, og ngkkel til
vaskelas koster 350,- pr. juni 2024. Man blir i tillegg
fakturert et fakturagebyr fra OBF. Navnelapp til
ringeklokke og navnelapp til

postkasse ma den enkelte beboer ordne selv. Mal
ligger pa www.borettslaget.no.

Lanebetingelser fellesgjeld

Lanenummer: 114490139, Husbanken
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.03.2025: 4.65% pa.

Antall terminer til innfrielse: 27

Saldo per 06.03.2025: 2 170 758

Andel av saldo: 30 261

Forste termin/fgrste avdrag: 20.12.2006 ( siste
termin 20.09.2031)

Lanenummer: 12123821821, DNB Boligkreditt AS
Annuitetslan, 4 terminer per ar.
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Rentesats per 06.03.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 71

Saldo per 06.03.2025: 6 080 076

Andel av saldo: 118 538

Forste termin/fgrste avdrag: 30.03.2024 ( siste
termin 30.09.2042)

Lanenummer: 16365319603, DNB Bank ASA
Annuitetslan, 4 terminer per ar.

Rentesats per 06.03.2025: 5.75% pa.

Antall terminer til innfrielse: 87

Saldo per 06.03.2025: 2 215 528

Andel av saldo: 30 885

Forste termin/fgrste avdrag: 30.12.2022 ( siste
termin 30.09.2046 )

Sikringsordning fellesgjeld

Laget har lovbestemt panterett pa beste mulige
prioritet i andelen for krav om felleskostnader og
andre krav som fglger av lagsforholdet. Pantekravet
kan ikke overstige et belgp som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa det tidspunktet da
tvangsdekning besluttes gjennomfgrt. Pantekravet
foreldes to ar etter at det skulle vaert betalt, og
dersom dekningen ikke blir gjennomfgrt uten ungdig
opphold.

Forkjgpsrett
Ifglge borettslagets vedtekter, er det ikke
forkjppsrett pa lagets andeler.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget.
Kun fysiske personer kan eie andelen. Kjgper skal
godkjennes av borettslagets styre for at ervervet
skal bli gyldig. Styregodkjennelse kan ikke nektes
uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pa

overtakelsestidspunktet er godkjent av borettslaget
som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som
ny andelseier pahviler kjgper. Dersom kjgper pa
overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til 4 ta
eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens § 4-5 (2).
Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom
kjsper mener manglende godkjennelse ikke er saklig
begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er
det ofte et krav fra boligbyggelagets side at kjgper
ma melde seg inn i boligbyggelaget for kjgper kan
bli godkjent som ny andelseier i det aktuelle
borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at det vil
kunne palgpe et innmeldingsgebyr til
boligbyggelaget, og de fleste boligbyggelagene
krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr
godkjenningen blir gitt. Innmeldingsgebyret
faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende
vedtekter og husordensregler.

Dyrehold

Fra husordensreglene:

Husdyr kan kun holdes etter skriftlig sgknad til
styret for borettslaget. En eventuell godkjenning kan
nar som helst trekkes tilbake dersom tilstrekkelig
grunn er tilstede. Husdyr, hunder/katter, skal

ikke luftes pa borettslagets grgntomrader.

Beboernes forpliktelser og dugnader

Andelene yter dugnadsbidrag pa kr. 50,-/mnd over
felleskostnadene. Bidraget refunderes til andeler
som bidrar pa pliktige dugnader.

Ved omsetning fglger refusjonen andelen.

Forretningsfgrer
Forretningsfgrer
OBF/ Oslo og Omegn Boligforvaltning AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse

Gardsnummer 83, bruksnummer 153 i Oslo
kommune.Andelsnr. 56 i Trondheimsv 165-173
Borettslaget med orgnr. 953608847

Tinglyste heftelser og rettigheter

Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og
rettigheter som fglger eiendommens matrikkel ved
overskjgting til ny hjemmelshaver:

301/83/153:

10.03.1936 - Dokumentnr: 3070 - Best. om vann/
kloakkledn.

Bestemmelse om anlegg og vedlikehold av
ledninger m.v.

22.04.1958 - Dokumentnr: 4338 - Skjgnn
Gjelder denne registerenheten med flere

06.12.1935 - Dokumentnr: 901297 - Registrering av
grunn

Denne matrikkelenhet opprettet fra:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:123

24.06.1939 - Dokumentnr: 9076 - Registrering av
grunn

Utskilt fra denne matrikkelenhet:

Knr:0301 Gnr:83 Bnr:281

EIENDOMMEN ER GATEGRUNN
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Ferdigattest/brukstillatelse

Det er utstedt ferdigattest pa eiendommen datert
11.03.1939. Planlgsningen avviker fra tegningene.
Opprinnelig var dette en 1-roms med alkove.
Kjgkken er flyttet inn i stuen.

Det er utstedt ferdigattest pa
baderomsrehabilitering datert 16.07.2004.

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger,
men det er avvik fra disse.

| denne leiligheten er kjgkken flyttet inn i stuen, og
etablering av soverom i opprinnelig kjgkken.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
11.03.1939.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.

Regulerings og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til
boligformal.

Eiendommen fglger kommuneplan med formal
"Boligbebyggelse”, etter reguleringsbestemmelsene
i S-5239, vedtaktsdato 20.11.24.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3
ar, dersom andelseier selv eller person nevnt i
Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd
eiendommen i minst ett av de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G
(folketrygdens grunnbelgp). Pantet dekker
borettslagets krav pa felleskostnader samt andre
krav borettslaget matte fa mot andelseieren.
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Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte
krav pa eiendomsskatt og kommunale avgifter/
gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt
Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsffritt.

Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med
det som er avtalt. Det er viktig at kjgper setter seg
grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder
salgsoppgave, tilstandsrapport og selgers
egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som
er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold
som er beskrevet i salgsdokumentene kan ikke
paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av
om kjgper har lest dokumentene. Alle interessenter
oppfordres til & undersgke eiendommen ngye,
gjerne sammen med fagkyndig, fgr bud inngis.
Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe
kjgper burde blitt kjent med ved undersgkelse av
eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i
salgsdokumentene. Hvis noe trenger avklaring,
anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med
eiendomsmegler eller en fagkyndig fgr det legges
inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til
avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe saerskilt, kan

eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik
kjgper ma kunne forvente ut ifra blant annet
boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme
gjelder hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige
opplysninger om eiendommen som ikke er rettet i
tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at
opplysningen har virket inn pa avtalen. En bolig som
har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt
for slitasje, og skader kan ha oppstatt. Slik
bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan
avdekkes enkelte forhold etter overtakelse som gjgr
utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og skader
som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma
forvente, og vil ikke utgjgre en mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal
avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket ma veere minst
2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel
ikke en mangel dersom selger godtgjgr at kjsperen
ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller
erstatning, ma kjgper selv dekke tap/kostnader opp
til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel
kommer fgrst pa tale nar det er konstatert mangel
ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen
"som den er", og selgers ansvar er da begrenset, jf.
avhl. § 3-9, fgrste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes,
og hvorvidt et innendgrs arealavvik karakteriseres
som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt,
herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som
ikke anses som forbrukere. Med forbrukerkjgp
menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk
person som ikke hovedsakelig handler som ledd i

naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/
hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant av
overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.
Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved
elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal
legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden og kan ikke videreformidle bud med en
kortere akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter klokken 11:30
anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter.
Bud bgr legges inn i god tid fgr konkurrerende buds
akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til
forbrukerinformasjon om budgivning i
salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til &
ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa
forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent
for kjgper og selger i handelen. @vrige budgivere kan
be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert
form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold
Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk.

Dette gjgres pa eiendommens hjemmeside pa
aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved
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elektronisk budgivning, samtykker budgiver til
elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert
bud har en akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig
avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum 30
minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til
a ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men a
henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av
selger. Alle interessenter oppfordres imidlertid til
grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne
sammen med fagmann fgr bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli
meddelt de som ev. matte etterspgrre denne.
Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig
ved overfgring av hjemmel.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4 500 000 (Prisantydning)

179 684 (Andel av fellesgjeld)

4 679 684 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)
545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

7 900 (Boligkjgperforsikring — fem ars varighet
(valgfritt))

2 800 (Boligkjsperforsikring Help Pluss - ett ars
varighet (valgfritt))

1 350 (Omkostninger totalt)

9 250 (med Boligkjgperforsikring - fem &rs varighet)
12 050 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss)

Trondheimsveien 171

4 681 034 (Totalpris. inkl. omkostninger)

4 688 934 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))

4 691 734 (Totalpris. inkl. omkostninger (med
Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help
Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett
pantedokument og at eiendommen selges til
prisantydning. Det tas forbehold om endringer i
offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjopers belgp
Kr 1350

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at
kjgpesum inkludert omkostninger er innbetalt og
disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen
overtakelse. Kjsgpesummen skal innbetales fra norsk
finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen konto i
norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med
mindre det er tatt andre forbehold i budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis
kjgper ikke bidrar til at megler far gjennomfort
kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke
kan gjennomfgres eller blir forsinket, misligholder
kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet
vesentlig. Dette gir selger rett til & heve og
gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med

personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring

Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker
selgers ansvar etter avhendingsloven begrenset
oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger
utarbeidet en egenerklaering som kjgper bgr gjgre
seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om
Boligkjgperforsikring og Boligkjsperforsikring Pluss
fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og
profesjonell juridisk hjelp dersom det oppdages
uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem
arene. Boligkjsperforsikring Pluss har samme
dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg av
fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i
privatlivet. Boligkjgperforsikring Pluss betales arlig.
Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell
eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjgperforsikring kun kan tegnes av forbruker.
Meglerforetaket mottar kr 4 900/5 100/5 800 i
kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt
et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende
1,00% av kjgpesum for gjennomfgring av
salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at
oppdragsgiver skal dekke:

7 990 Digital annonsering

3 000 Garantipremie/innestaelse

2 490 Kommunale opplysninger

19 990 Markedspakke

7 990 Oppgjgrshonorar

2 490 Sgk eiendomsregister og elektronisk
signering

24 900 Tilretteleggingsgebyr

3 890 Visninger og overtakelse per stk.

4 242 Eierskiftegebyr

545 Tinglysningsgebyr pantedokument med
uradighet

6 570 Utlegg opplysninger forretningsfgrer avg
pliktig

Totalt kr: 117 740

Dersom handel ikke kommer i stand eller oppdraget
sies opp, har megler krav et rimelig vederlag stort kr
34 900,- for utfert arbeid.

Oppdragsansvarlig

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Ansvarlig megler

Stein Christian Dykesteen

Jurist / partner / daglig leder
stein.christian.dykesteen@aktiv.no
TIf: 489 92 003

Gabrielsen & Partners AS, Christian Michelsens gate
2

0568 OSLO

TIf: 228 71 190

Salgsoppgavedato
14.03.2025
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Tl ISta N dS ra p pO rt Rune Kristiansen Takst AS

Utdannet Tgmrermester.
Utdannet takstingenigr.
25 ars erfaring med verditaksering og tilstandsrapporter.

@ Trondheimsveien 171, 0570 OSLO (I OSLO kommune
# gnr. 83, bnr. 153

# Andelsnummer 56

Sum areal alle bygg: BRA: 44 m? BRA-i: 41 m?

Rune Kristiansen Takst AS
Trondheimsveien 171. 5. etg. Oppdrag 25026

- £70m

Balkong

120m

e Keiytiarsens Tekot AS

BL,
Rune Krisliansen Takst AS
Tif: §09 23 760
Autorigert takstmanniemrermester, mediem NITO
Planskissen ar kun mant & visce an ilustrasion av boligans planiasning, og giar ikke krav pd & vasre kodrakt i alle detaljar
Ved oppmaling av bodgens BRA/P- 15 , Vi rog m.m. veere , etter glesdend o .
Planshissen er lkise maleverdig, o kan kun brukes etter aviae med taksimannen Rapportansvarlig
Befaringsdato: 12.03.2025 Rapportdato: 14.03.2025 Oppdragsnr.: 15641-25026 Referansenummer: MJ3034 :Z 27/%

Autorisert foretak: Rune Kristiansen Takst AS Sertifisert Takstingenigr: Rune Kristiansen Var ref:

Rune Kristiansen

rune@runekristiansentakst.no

909 23 760

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdato, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Trondheimsveien 171, 0570 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 83 - Bnr 153 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Trondheimsveien 171, 0570 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 83 -Bnr 153 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&\ Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

< - eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggeregler

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig a veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt pa sgknadstidspunktet. Den

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger bygningssakkyndige ser etter avvik som har betydning for og som
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk reduserer boligens funksjon og verdi, og som kommer frem av Forskrift til
og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er

pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er

forbedret.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA

e vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand e bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere e
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre ¢ utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner e geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ¢ bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som apenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet) e
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en seerlig
tilknytning til boligen).

© iVerdi 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Verdi er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av av kunder hos iVerdi. For andre aktgrer er
eksemplarfremstilling av malen og standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i
lov (kopiering til privat bruk, sitat o.l.) eller avtale med iVerdi (https://iverdi.no/ ).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfg@re erstatnings- og straffeansvar.
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Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lgnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

OTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i nzer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved avvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

oTG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

°TG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

Arealer . Oppsummering av avvik
20 Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

Forutsetninger og vedlegg Gé til side .
Lovlighet G il side 15 Boligbygg med flere boenheter
Boligbygg med flere boenheter [ JED STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK
» Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det 10 e
or awvik fragdgisseg. ! & bvee gning @ Tekniske installasjoner > Ventilasjon Gatil side
| denne leiligheten er kjgkken flyttet inn i stuen, og etablering
av soverom i opprinnelig kjgkken. s KONSTRUKSJONER SOM IKKE ER UNDERS@KT

Vatrom > 5. etg. > Bad > Fukt i tilliggende Ga til side

= konstruksjoner
[ |

B 7G0: Ingen awik (330 AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK
TG1: Mindre eller moderate avvik . 5 il
0 Utvendig > Gulv ved balkongdgr il si
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik

. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt

Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.

Tekniske installasjoner > Elektrisk anlegg a til si
Vatrom > 5. etg. > Bad > Elektrisk gulvvarme a til si

Anslag pa utbedringskostnad

@ vatrom>5. etg. > Bad > Sluk, membran og tettesjikt SatiLsi
@ vatrom > 5. etg. > Bad > Saniteerutstyr og innredning Gatilside

Kjgkken > 5. etg. > Stue/kjpkken > Avtrekk Gatil side
0.8
0.6
0.4
0.2
S
f=
0 <
Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000
@  Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Q Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
% Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
®  Tiltak over kr 300000
Hva er anslag pa utbedringskostnad? Se side 4.
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Trondheimsveien 171, 0570 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 83 - Bnr 153 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

BOLIGBYGG MED FLERE BOENHETER
UTVENDIG

Felles bygningsdeler

-Rapporten begrenser seg til leiligheten, og det som normalt vil omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons- eller andelseier.
Normalt utgjgr dette alt innenfor leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdeler som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering og felles tekniske installasjoner
m.m.

-Grunnmur: Stgpt betong.

-Yttervegger: Yttervegger/baerende konstruksjoner oppfert i stgpt betong/murverkskonstruksjon.
-Yttervegger i betong/murverk, utvendig forblendet med spekket teglstein. Fasadene pa baksiden er pusset og malt.

-Yttertak: Flatt tak antatt tekket med papp.
-Etasjeskillere: Stgpte betongdekker.

-Borettslaget utfgrer Igpende vedlikehold av bygningsmassen.

-For naermere opplysninger om utfgrt og planlagt vedlikehold, se arsberetningen, eller borettslagets hjemmeside.

Disse bygningsdelene er en del av sameiets/borettslagets vedlikeholdsansvar, og og er ikke omfattet av denne rapporten.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for disse bygningsdelene.

Vinduer

Vinduer og dobbelt-flgyet balkongdgr fra 2012 med 2-lags isolerglass.

Dgrer

Brann- og lydklassifisert entredgr. B-30, 35 dB klassifisert dgr.

For dgrer blir kun vesentlige feil/skader/slitasje vurdert.
Pa denne dgren er ingen vesentlige feil avdekket ut over normal brukslitasje. Dgren vurderes derfor til TG-1 etter gjeldende instruks.

Kommentar til mindre avvik som faller inn under TG-1: Det er noe gyng registrert i dgrterskel.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stuen til balkong pa ca. 8 kvm.
Balkongene ble montert i 2012/2013.

Rekkverkhgyde malt til ca. 113 cm.

Rekkverk vurderes/kommenteres i forhold til dagens krav.

Det bemerkes at rekkverket ikke tilfredsstiller dagens gjeldende krav til rekkverk/fallsikring.

Dagens krav til rekkverk er min. 120 cm. for balkonger som er over 10 meter over bakkeplan. Dette rekkverket er ca. 110 cm.
Det bemerkes at dette forholdet ikke har tilbakevirkende kraft, og det er ikke behov for a gjgre tiltak.

Direktoratet opplyser: Disse opplysningene er ment som en informasjon til kigper, og det er derfor ikke lagt opp til at det skal settes tilstandsgrad pa dette

omradet.
Hensikten med at dette skal opplyses om i tilstandsrapporten, er at bade selger og kjgper far informasjon om forholdet.
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Gnr 83 - Bnr 153 Pb. 80 Tasen
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Tilstandsrapport

(I Gulv ved balkongdgr

Innvendig er det lagt en eldre parkett i apning mot balkong.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Denne parketten har brukslitasje.
Selger har sparklet og malt dette omrade til salg.
Dette er en Igsning som ikke vil vare over tid.

Konsekvens: Det bgr gjgres utbedring av dette forholdet.

Gulv ved balkongdgr.
INNVENDIG

Gulvoverflater

Nyere heltre parkett i fiskebeins-mgnster.
Vinylbelegg i entre.

Kommentar til mindre/moderate avvik som faller inn under TG-1: Det er noe knirk registrert i gulv i entre. Vinylbelegget er litt Igst enkelte steder.

Takoverflater

Malte flater.

Veggoverflater

Malte og sparklede flater.

Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasje-skiller i stgpt betong.

Ingen vesentlige skjevheter registrert pa de tilfeldig valgte stedene jeg gjorde malinger.

Innvendige dgrer

Originale og oppmalte fyllingsdgrer.
Glassfelt i dgr til soverom.

P& innvendige dgrer blir kun vesentlige feil/slitasje/skader vurdert. Det kan derfor veere mindre forhold, som ikke blir beskrevet.
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Trondheimsveien 171, 0570 OSLO Rune Kristiansen Takst AS
Gnr 83 - Bnr 153 Pb. 80 Tasen
0301 OSLO 0801 OSLO

Tilstandsrapport

Ingen vesentlige feil avdekket ut over normal brukslitasje, og dgrer vurderes derfor til TG-1 i fglge gjeldende instruks. Selv om dgrene er fra byggearet.

Garderobe

Garderobeskap i entre og soverom. | tillegg originalt skap i stue.

VATROM
5. ETG. > BAD
Generell

Badet ble oppusset i regi av borettslaget i 2003/04.

5. ETG. > BAD
Overflater vegger og himling
Himling: Malte flater.
Veggoverflater: Fliser.
Til orientering:

Er vindu/dgr plassert i dusjsone: Badet er lite og dgren vil derfor vaere i naerheten av dusjen.
Badet bgr brukes med forsiktighet, s& det ikke blir vesentlig vannsgl pa dgren.

5. ETG. > BAD

- Elektrisk gulvvarme

Elektrisk gulvvarme fra 2002

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Gulvvarmen er na ca. 22 ar og mer enn halvparten av forventet brukstid er oppbrukt.
Den vurderes derfor til TG-2.
Det er ikke opplyst om feil pa gulvwvarmen, men man ma veere klar over alder.

Konsekvens: Det er ikke umiddelbart behov for tiltak.

5. ETG. > BAD

Overflater Gulv

Gulv-overflate: Fliser.

5. ETG. > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Er det fall mot sluk i dusj: Ja.
Er det fall pa gulv for gvrig: Ja. men litt mindre enn beskrevet i teknisk forskrift.
Hgyde fra overkant slukrist og til membran/fliser ved dgr er malt til: 1 cm.

Sluk: Plastsluk med klemringlgsning.

Er det synlig klemring i sluket: Ja.
Er sluket lett tilgjengelig for inspeksjon: Ja.
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Type gulvmembran: Sveiset banemembran, Denne er synlig nede i sluket.
Alder: 2002/03.

Type veggmembraner: Smgremembraner.
Alder: 2002/03.

Er det fremvist dokumentasjon pa utfgrelse av membranarbeider: Borettslaget stod for moderniseringen.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:

Vegger: Vurdering basert pa alder.

Anbefalt brukstid for smgremembraner er ca. 20-30 ar.

Smgremembran som er over 15 ar, blir vurdert til TG-2 i rapporten.

Dette badet er na ca. 22 ar ar gammelt.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Gulv: Vurdering basert pa alder.

Sveiset banemembran har en forventet brukstid pa ca. 30-40 &r. Sveiset banemembran som er over 20 ar, vil bli vurdert til TG-2.
Dette badet er na ca. 22 ar gammelt.

Tilstandsgrad 2 gis med bakgrunn i at mer enn halvparten av forventet brukstid for membran/tettesjikt er oppbrukt.

Fall mot sluk:
Det er litt mindre fall mot sluk en det som er beskrevet i teknisk forskrift.

Konsekvens: Vann vil renne mot sluk, men forholdet skal bemerkes.
Badet er lite, og det vil derfor alltid bli noe vann pa gulvet etter dusjing.

Et sjekkpunkt i rapporten er at det skal males og beskrive hgydeforskjell fra overkant slukrist, og til overkant gulvfliser/membran ved dgr.
Hvis dette er under 2,5 cm. blir dette kommentert i rapporten.
| dette badet er det malt ca. 1 cm.

Konsekvens av for lite hgyde fra slukrist og til membran ved dgr:

Dette avviket vil fgrst bli et problem hvis det blir en lekkasje i rgr-opplegg/installasjoner inne i badet, samtidig som sluket blir tette/blokkert.
Det vil da ta litt kortere tid fgr lekkasjevann renner ut i entre hvis det ikke oppdages.

Det er vanskelig a gjgre tiltak uten stgrre inngrep i badet. Man ma veere klar over forholdet.

5. ETG. > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Dusj, vegghengt klosett, servant, og speilskap.

Vurdering av avvik:
* Det er awvik:

Det er montert innbygget sisterne for veggmontert klosett.

Prinsippet er at lekkasjevann fra vann-installasjoner, i dette tilfellet klosett-sisternen, skal synliggjgres ved en evnt. lekkasje.
Dette gjgres normalt med en avrenningsspalte i overgang gulv/vegg under klosett-skalen.

| tillegg skal innkassingen veaere innvendig fuktsikret.

Nar dette badet ble oppusset var det mye usikkerhet/uenighet rundt dette punktet, og det ble ofte ikke utfgrt.

| fglge instruks, skal dette forholdet bemerkes.

Konsekvens: Evnt. lekkasjer fra innbygget sisterne, vil ikke bli oppdaget.
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Vegghengt klosett med innbygnings-sisterne.

5. ETG. > BAD
Fukt i tilliggende konstruksjoner

Hulltaking er ikke foretatt da det ikke er fysisk mulig pga tilliggende konstruksjoner.
Dusjsone/omrade hvor det erfaringsmessig er mest utsatt for skade, ligger pa vegg mot bl.a. naboleilighet. Disse veggene er i murkonstruksjon.
Hulltaking er derfor ikke mulig & utfgre, og er unntatt fra forskriftens krav til dette.

Som en ekstra kontroll, blir det benyttet elektromagnetisk fuktindikator pa vegger i dusjsonen pa befaringsdagen.
Det ble pa befaringsdagen ikke registrert unormale utslag pa indikatoren.

KI@KKEN

5. ETG. > STUE/KI@KKEN

Overflater og innredning

IKEA kjgkkeninnredning fra 2020 med malte/glatte fronter.

Takhgye skapskrog.

Benkeplate: Laminat benkeplate.

Oppvaskkum: Planlimt oppvaskkum.

Integrerte hvitevarer: Oppvaskmaskin. Stekeovn/koketopp. Kjgl/frys.
Kullfilterventilator.

5. ETG. > STUE/KI@KKEN
Avtrekk

Er det montert ventilator over kokesone: Ja, det er montert kullfilterventilator.
Er det mulighet for forsert avtrekk fra kjgkken ved matlaging: Nei.

Vurdering av avvik:
¢ Det er awvik:

Bruk av kullfilterventilator, skal i fglge gjeldende instruks, alltid vurderes med TG-2.

Konsekvens: Det kan ikke gjgres tiltak med avtrekk over kokesone, da man i denne type blokker kun kan benytte kullfilterventilatorer.
(Forhold med selve avtrekket fra kjgkken, er tatt med i eget punkt om ventilasjon.)

5. ETG. > STUE/KI@KKEN
Komfyrvakt

Er det montert komfyrvakt: Ja.

5. ETG. > STUE/KJBKKEN

Automatisk vannstopper
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Er det montert automatisk vannstopper ved vanninstallasjoner i kjgkken: Ja.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger

Innvendig rgr-opplegg beskrivelse:

Ror-opplegg bad: Forkrommede rgr fgrt opp i tak.

Ror-opplegg kjskken: Rgr i rgr opplegg. Fgrt inn i bad.

Rer-opplegg er fort til en samlestokk/fordeler, lagt oppe i nedforet himling.

Vurdering av rgr-opplegg blir gjort visuelt, og i forhold til alder. Rgr-opplegget vurderes derfor til TG-1.
Man ma veere klar over at rgr-opplegg i badet, na er over 20 ar gammelt.

Hvor er hoved-stoppekran plassert: | tak i bad.

Stoppekran: Det skal vurderes om stoppekranen er lett tilgjengelig:

| dette badet er den plassert bak luke i taket i rommet.

Nar dette badet ble bygget, var dette en vanlig Igsning.

Men det skal bemerkes at en stoppekran som er plassert i taket i bad, ikke er a anse som lett tilgjengelig.
Det er ikke krav om a oppgradere mot dagens regelverk, men forholdet blir kommentert.

Det blir ikke satt tilstandsgrad for dette forholdet.

Ror-opplegg i tak i bad.

Avigpsrgr

Det er felles avlgps-rgr i bygget. Dette vil da fall inn under selskapets vedlikeholdsansvar.

Ventilasjon

Naturlig oppdriftsventilasjon.

Til-luft til leiligheten: Det er ikke tilluftsventiler i yttervegg eller vinduer. Lufting ma gjgres via vinduer.
Er det avtrekksventil fra kjgkken: Nei, kjgkken er flyttet internt i leiligheten.

Er det avtrekksventil fra bad: Ja.

Er det luftespalte i dgr til bad: Ja.

Maling av effekt pa ventilasjon, er ikke en del av denne rapporten.

Vurdering av avvik:
® Det er awvik:
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Pa oppferingstidspunktet ble det benyttet naturlig oppdriftsventilasjon.

Med naturlig oppdriftsventilasjon vil til-luft til boligen tilfgres med spalteventiler i vinduer eller ventiler i yttervegger.
Avtrekk fra boligen gjgres med avtrekksventiler i kjpkken og bad, fgrt ut over yttertak via luftekanaler.

Naturlig oppdriftsventilasjon blir i rapporten alltid vurdert til TG-2.

Konsekvens: Man ma vaere klar over at denne type ventilasjon ikke har samme effekt som dagens ventilasjon med balansert eller mekanisk avtrekk.

Kommentar: | dagens soverom, det opprinnelige kjgkkenet, er det en synlig avtrekksventil. Det er ikke en anbefalt Igsning og ha avtrekk direkte fra et
soverom. TG-2.

Avtrekk fra kjgkken:

Kjgkken skal i denne type blokker, normalt ha permanent avtrekk fgrt via luftesjakt/kanal, ut over yttertak.

Da kjgkken er flyttet internt i leiligheten, er det med dagens Igsning ikke avtrekksventilasjon fra rommet. Dette skal i fglge gjeldende instruks, vurderes til
TG-3 i rapporten.

(Det er montert en kullfilterventilator)

Konsekvens/tiltak
o Tiltak:

Konsekvens: Uten permanent avtrekk fra kjgkkenet, vil leiligheten fa begrenset luftutskiftning/ventilasjon.

Det er vanskelig a etablere ventilasjon fra kjskken, uten a gjgre store inngrep i bygget.
Lgsningen kan fungere med dagens bruk, og med lufting gjennom vinduer.
Det settes: Ingen umiddelbar kostnad. Dette betyr ikke at a rette avviket ikke koster noe, men at det vil veere veldig kostbart og utbedre forholdet.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Varmtvannstank

Det er felles varmtvann i selskapet. Dette vil da veere omfattet av selskapets vedlikeholdsplikt, og blir ikke vurdert i rapporten.

Vannbaren varme

Nyere radiator i stue. Tilstandsvurderingen gjelder for denne radiatoren.

Radiator i soverom er gammel, men denne er ikke tilkoblet og kan ikke brukes.
Det blir ikke satt tilstandsgrad for dette forholdet. Man ma vgre klar over at soverom ikke har oppvarming med dagens Igsning.

(I Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmdl og undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18 inneholder. Dette
kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har
verken kompetanse eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik
forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av
registrert elektrovirksomhet.

Sikringsskap plassert i trappeoppgang.

Hovedsikringer: 25 amp. automatsikring.
Sikringer: Jordfeilautomater.

10 amp: 2 kurser.

15 amp: 1 kurs.

16 amp: 2 kurser.

20 amp: 1 kurs.

Samsvarserklaering fra 2020.
Fglgende ny el installasjon er utfgrt:

Oppdragsnr.: 15641-25026 Befaringsdato: 12.03.2025 Side: 13 av 21
66

Nytt kjgkken:

* Strgm og stikkontakter til: » Platetopp, med komfyrvakt (krav)
* Stekeovn

* Oppvaskmaskin

* Waterguard

* Kjgleskap

¢ Ventilator

3 stk. dobble stikkontakter ved kjgkkenbenk og under overskap
3 stk nye kurser til kipkken med nye jordfeilautomater i sikringskapet.
* 2 stk. dobble stikkontakter ved gulvlister

o 1 stk lysbryter til tak belysning

¢ 1 stk lampemonteriner pa takpunkt

Soverom 1 (gammelt kjgkken):

* Demontering av dagens elektrisk anlegg.

* 4 stk dobble stikkontakter ved gulvlister

o 1 stk lysbryter til belysning

¢ 1 stk lampemonteriner pa takpunkt

* Fjerne stikkontakt i tak og vegg.

For gvrige el-arbeider i leiligheten utfgrt i regi av tidligere eier, er det ikke fremvist samsvarserklaering.

Det ble utfgrt en stikkprgve-kontroll av el-anlegget in 2019.

Merk: En slik kontroll fra det lokale el-tilsyn, blir utfgrt som en stikkprgvekontroll. Dette er ikke en full kontroll av alt el-anlegg, og det er i denne rapporter
opplyst at det kan veere feil pa el-anlegget som en slik kontroll ikke avdekker.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?
Nei

Spgrsmal til eier

2. Nar ble det elektriske anlegget installert eller sist gang totalt rehabilitert (arstall)? Med totalt rehabilitert menes fullstendig utskiftet anlegg fra
inntakssikring og videre.
Det ble gjort vesentlige arbeider i kjskken og soverom i 2020.

3. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert elektroinstallasjonsvirksomhet?
Arbeider i 2020 er utfgrt av fagpersoner. Det er fremvist samsvarserklaering for arbeidene.

4, Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja

Det er fremvist samsvarserklzering for el-arbeider i 2020.
For arbeider utfgrt rgr dette, er det ikke fremvist samsvarserklaering.

5. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med avvik som
ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
Ja El-kontroll ble utfgrt i 2019.

6. Forekommer det ofte at sikringene lgses ut?
Nei

7. Har det veert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens elektriske
anlegg?
Nei

Generelt om anlegget

8. Erdet tegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk samtidig
tilstanden pa elektrisk tilkobling av varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

9. Erder synlig defekter pa kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap
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10. Er det tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne kapslinger?
Nei

11. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?
Ja

12. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder, allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget ha en utvidet
el-kontroll?
Ja Da jeg som bygningssakskyndig ikke har autorisasjon innen kontroll av el-anlegg, har jeg heller ikke lov til a tilstandsvurdere et el-anlegg.
Dette ma gj@res av autorisert firma/personer.

Generell kommentar

Det blir satt TG-2 for el-anlegget. Dette er ikke a anse som en tilstandsvurdering av el-anlegget, men settes for & synliggjgre at jeg anbefaler en utvidet el-
kontroll.

Det er fremvist samsvarserklaering for el-arbeider i 2020.
For arbeider utfgrt rgr dette, er det ikke fremvist samsvarserklaering.

For a fa en fullstendig kontroll av el-anlegget anbefales det & innhente en utvidet el-kontroll/tilstandsvurdering av el-anlegget etter NEK 405-2-3:2023.
Dette anbefales selv om det ble utfgrt en stikkprgvekontroll i 2019.

Konsekvens: Hvis en tilstandsvurdering avdekker avvik, ma det gjgres oppgradering/utbedring.

Sikringskap.

(3 Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmdl som fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse spgrsmdlene i
bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig myndighet, eller en vurdering
av boligens branntekniske forhold eller prosjektering fra en rddgiver med spesialkompetanse. En bygningssakkyndig har verken kompetanse til G gi slik
veiledning eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som en slik forenklet
undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom pd denne risikoen, og sgk videre veiledning eller rddgivning.

Reykvarsler og brannslukningsutstyr skal medfglge leiligheten ved salg.

Hvis det ikke er avvik pa brannvarslere og slukkeapparat e.l. skal dette vurderes med TG-0.

1. Erdet mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmdlinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal? Hva er bruksareal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst bredde pa BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert malbart areal der Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m. Rommet ma ha dgr eller luke som opptas av yttervegger.

og gangbart gulv.

Internt
| TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-e Balkong 3 (BRA'i)
= 4 Bod
= Kieller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
bruksareal boenheten(e) og som tilharer denne,
N i BRA-e i
A =l ( ) slik som for eksempel boder
Garasje Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
] Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
L ) (BRA-b) boenheten(e)
Bad sovacem 1|
/_J Teknisk swe QU0
rom
= L y ;:lrlzgzsgearzgl Arealet av terrasser, dpne balkonger
‘\ y ~ kjokken - (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasje |[ ™
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Serase (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takheyde (ALH) er ikke

BRA-i sod N/ | maleverdig areal, som skyldes skratak

" Innglasset 2
baglkong og lav himlingsheyde.

GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
og kun sammen med BRA-j, for eksem-
pel der gulvflaten har en verdi og har

) funksjon ved meblering og bruk av
rommene. lkke innredet areal som

‘ kaldloft, males og oppgis normalt ikke.

Felles garasjeanlegg

plass

Garasje ‘

Carport og/eller garasjeplass i felles garasjeanlegg er ikke mileverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig Om brannceller
Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp ngyaktig fordi det er vanskelig a En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.
over flere etasjer og sa videre.
Om bruksendring

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa Bruksendring er & endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.
antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
benyttes for 8 beregne eiendommens verdi. fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle separate boliger.

bruksendringer og awvik i branncelleinndeling Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,ramningsvei

Den bygningssakkyndige ser p& byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er og lysforhold som mé vaere oppfylt. Du kan sgke kommunen om unntak

en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den for kravene, men kan ikke regne med a fa unntak for krav som gar pa

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til 3 vaere delt opp i helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette. Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg a avslutte den

rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent

svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for bruk.

kravene som gjelder. Vil du vite mer?
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Arealer Befarings - og eiendomsopplysninger

Boligbygg med flere boenheter Befaring
Ny arealstandard = Dato Til stede Rolle
Bruksareal BRA m el 5 2 | 12.3.2025 Rune Kristiansen Takstingenigr
Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) nng ai;;A_:) ong sum errasse- TEB:) ongarea
Karoline Fjellseth Rekvirent

5. etg. 41 41 8

Kjeller 3 3 Matrikkeldata

SUM 4 3 8 . )

SUM BRA a4 Kommune gnr. bnr. for. snr. Areal Kilde Eieforhold
301 OSLO 83 153 0 Ikke relevant

Romfordeling Adresse

Etasje Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong Trondheimsveien 171

(BRA-i) (BRA-e) (BRA-b) Hjemmelshaver

5. etg. Bad, Stue/kjgkken, Entré, Soverom Trondheimsv 165-173 Borettslaget
Boligselskap Org.nr. Leil. nr. Forretningsfgrer Eier av adkomstdokumenter
/TRONDHEIMSV 165-173 953608847 OBOS Fjellseth Karoline

Kommentar BORETTSLAGET

Takhgyde i stuen er malt til ca. 258 cm.

Kiellerbod p 2,6 kvm. Innskudd, palydende mm

o , ) o o ) Andelsnummer

Inntil videre opplyses primaer-og sekundaert areal summert som tilleggsopplysning iht. til forskrift til avhendingsloven. 56

Fordelingen mellom primaerdel (P-ROM) og sekundzerdel (S-ROM):

P-ROM: 41 kvm.

S-ROM: 0 kvm.

Lovlighet K|Ider Og Vedlegg

Byggetegninger

Det foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, men det er avvik fra disse.

Kommentar: I denne leiligheten er kjgkken flyttet inn i stuen, og etablering av soverom i opprinnelig kjgkken. Dokumenter
Brannceller . .

. A Beskrivelse Dato Kommentar Status Sider Vedlagt
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Egenerklaering er fremvist takstmannen.

Krav for rom til varig opphold
Egenerklaering Den blir vedlagt i salgsoppgaven, og blir Gjennomgatt Nei

Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? Ja v| Nei . .
P ¢ gsly v [:] derfor ikke vedlagt i denne rapporten.
Kommentar: Di vsni iend
. . iv. opplysninger om eiendommen er . . .
Eiendomsverdi.no . . Gjennomgatt Nei
hentet fra Eiendomsverdi AS ) g
. Opplysninger om borettslaget gitt av . . .
Forretningsfgrer PP . & gete Gjennomgatt Nei
forretningsfgrer.
. Opplysninger vedr. leiligheten er oppgittav . o .
Eier PRl i & PPE Gjennomgatt Nei
selger.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR OG REFERANSENIVA

Rapporten baserer seg pa krav i forskrift til avhendingslova
(tryggere bolighandel), og retningslinjer gitt av DIBK i sin
veiledning til forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

For valg av tilstandsgrad gjelder i hovedsak de kriteriene som
fremgar av den til en hver tid gjeldende bransjestandard for
teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.

For tiden er dette Norsk Standard NS 3600.

Direktoratet for byggkvalitet DIBK, har gitt enkelte faringer for
andre vurderinger enn det som er beskrevet i NS3600.

Ut over valg av tilstandsgrad, blir denne standarden ikke benyttet.

Bygningssakkyndig er ikke ansvarlig for tilbakeholdt eller uriktig
informasjon, som har betydning for tilstandsvurderingen.
Rapporten beskriver avvik, det vil si en tilstand som er darligere
enn referansenivaet.

Rapporten vil normalt ikke fremheve positive sider ved boligen ut
over det som fremgar av tilstandsgradene.

Vurdering mot byggear

Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var
vanlig & bygge, og regler som gjaldt da bygningen ble oppfert
(sgknadstidspunktet).

PRESISERINGER

Tilstandsrapporten gjelder hovedbygget. (Tilleggsbygninger, som
for eksempel garasje, gis kun en enkel beskrivelse.)

Avvik er vurdert ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget.

For skjulte konstruksjoner, som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning og
hoyttalere, skal ikke demonteres for a sjekke dampsperren bak.
Dette er av hensyn til risikoen for skade.

Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og vaskerom
(vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje og
sokkeletasje) eller andre bygningsdeler, skal skje etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan i visse
tilfeller unnlates (ref. forskrift til avhendingslova).

Kontroll av romfunksjoner for P-ROM blir bare utfert nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

Det blir ikke gjort tilstandsvurdering av el-anlegg, da dette ma
utfgres av fagpersonell med godkjenning/autorisasjon pa

Oppdragsnr.: 15641-25026

Befaringsdato: 12.03.2025
T2 R — / 3

omradet.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
forskrift til avhendingslova.

Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes skjulte
feil, skader og mangler.

Befaringen begrenses til kun visuelle observasjoner pa
tilgjengelige flater uten fysiske inngrep (f.eks. riving). Dette med
unntak av de forhold som fremkommer i forskrift.

Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er tilgjengelig
eller skjult, blir ikke kontrollert.

Det blir ikke utfgrt funksjonsprgving av bygningsdeler, som
isolasjon, piper, ventilasjon, elektrisk anlegg, innfelte downlights
osV.

Det gis ikke en vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva.

| en del situasjoner er det ikke sikkerhetsmessig forsvarlig &
undersgke taket fra utsiden, og da vil vurderingen veere basert pa
alder og materialer.).

Stikkpravetakninger er tilfeldig valgt og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.

UTTRYKK OG DEFINISJONER

Referanseniva: Kravet til bygningsdelen eller rommet pa
byggetidspunktet.

Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske, funksjonelle
eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

Symptom: Forhold som gir indikasjon pa hvilken tilstand et
byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes ved
beskrivelse av avvik og alder.

Skadegjgrere: | hovedsak rate, sopp og skadedyr.

Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr som fuktindikator
eller visuelle observasjoner.

Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr,
blant annet hammerelektrode og pigger.

Hulltaking: Boring av hull for inspeksjon og fuktmaling i
risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende vegger til bad,
utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede kjellergulv.

Normal slitasjegrad: Forventet slitasje av materiale i overflaten
som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan vurderes
sammen med bygningsdelens alder.
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Forutsetninger

bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi
AREALBEREGNING FOR BOENHETER

Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvheyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhgyde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takhgyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for &
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Veer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

| en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

Verdi, takstingenigren og takstforetaket behandler
personopplysninger som takstingenigren trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklaering med informasjon om
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Carl Berner

Oppdragsnr.

1006250041

Selger 1 navn

Karoline Fjellseth

Trondheimsveien 171

Poststed

OSLO 0570

Er det dedsbo?
Nei []Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?
[ Nei Ja

Nar kjepte du boligen?
Ar 2016

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall ar |8

Antall maneder | 7

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

[ Nei Ja

| hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | Gjensidige |
Polise/avtalenr. | 94597362 |

Spersmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [ Ja
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar | Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?
[ Nei Ja

Beskrivelse | El anlegget er kontrollert i ar 20..

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ Ja
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Er det foretatt radonmaling?

M Nei ] Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte malinger?

M Nei ] Ja

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ Ja

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfgre gkte felleskostnader/akt fellesgjeld?

M Nei [1Ja

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ Ja

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [ Ja
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Tilleggskommentar

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjenn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet fgrst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, s@sken, eller

e mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

o etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

¢ ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjepsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i nzeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

| Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

| Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Var dato.: Var ref.:
6. mars 2025 115/56/
Vart oppdragsnr.: Deres ref.:
E20250431 1006250041

Gabrielsen & Partners AS (A)
PB 6503 Rodelokka
0501 OSLO

E- post: teoline.jakobsen@aktiv.no
TIf/Mobil: 456 00 226

MEGLEROPPLYSNINGER - OVERDRAGELSE AV BORETTSANDEL

BORETTSLAG: Borettslaget Trondheimsveien 165-173
ANDELSSNUMMER: 56
EIER(E): Karoline Fjellseth

Godkjennelse ma innhentes skriftlig fra styret. Det er ikke forkjopsrett i borettslaget.
Styregodkjenning kan ta inntil 20 dager iht. ny borettslagslov, se boligopplysningene.

Ved salg ma forretningsferer fa opplyst salgssum og overtagelsesdato.

Vi ber om at bade kjoper og selger informeres om at kjoper vil fa tilsendt egen
betalingsinformasjon for felleskostnader. Kjoper skal dermed ikke benytte selgers
betalingsinformasjon. Kjeper vil f4 eFaktura i nettbanken hvis en har «takket ja til alle
eFakturaer» i egen nettbank.

Felleskostnader falger kalendermaned. Selger holdes ansvarlig for overtakelsesmaneden om vi
ikke far annen skriftlig instruks.

NB: Hvis kjgper(e) ikke skal bebo leiligheten, ber vi om & f& opplyst navn p& vedkommende
som skal bebo leiligheten samt adresse til kjgper. Vi ma ogsé fa opplyst ny adresse til selger.

Boligopplysninger: p.t. Kr4242  (kr 3394 + mva. kr 848)
Eierskiftegebyr for selger (4R) Kr 6 570 (kr 5256 + mva. kr1314)

Gebyret blir fakturert nar OBF har mottatt melding om eierskifte. For ordens skyld gjer vi
oppmerksom pa at eierskifte farst kan noteres nar eierskiftegebyr er betalt.

OBS: Meglerhenvendelser bes sendt firmapost@obf.no.

Med vennlig hilsen

OSLO OG OMEGN BOLIGFORVALTNING AS

Saksbehandler

Vedlegg:
Regnskap, vedtekter og ordensregler
Reguleringsplan/nabovarsel - hvis bekjent av oss

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsfererselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Sandakerveien 64 e Postboks 4301 Nydalen ¢ 0402 Oslo ¢ E-post firmapost@obf.no ¢ Telefon 22 12 23 40

OFF

Til megler

For & kunne betjene deres kunder pa best mulig mate, ber vi om at det snarest mulig etter salg sendes
en eierskiftemelding med falgende informasjon:

1. Omsetning

Boligselskapets navn

Enhetsnummer / andelsnummer / seksjonsnummer

Deres ref

Var ref

Kjopesum uten fellesgjeld

Planlagt overtagelsesdato

Akseptdato

Garasjer, p-plasser eller andre avtaler som skal avsluttes eller overfgres til kjigper (husk
oppsigelse til styret)

Oooooooono

2. Styregodkjenning og forkjgpsrett
Forkjopsrett skal utlyses
Forkjopsrett er tidligutlyst og skal avklares
Omsetningen faller inn under unntaksbestemmelser
Kjoper skal kun styregodkjennes
Styret skal kun informeres

O

O

O

O

O
Kontaktinformasjon kjeper / medkjoper

O Navn

O Fedselsnummer

O Adresse

O Telefon

O E-post

O Dersom kjgper ikke skal bebo boligen, ma dette angis
Ko
O
O
O
O

ntaktinformasjon selger / medeier
Navn
Ny adresse
Telefon
E-post

5. Oppgjersansvarlig
O Navn pa oppgjersansvarlig
O Telefon
O E-post

6. Annet
O Viber om at selger minnes pa & avslutte evt avtalegiro eller fast trekk.
O Kjoper bar anmodes om a sette navn pa sin nye postkasse umiddelbart.

Vennligst send eierskiftemelding kun én gang, til firmapost@obf.no.

Vennlig hilsen
Oslo og Omegn Boligforvaltning AS
Kundesenteret

Oslo og Omegn Boligforvaltning AS e Autorisert regnskapsforerselskap ¢ Foretaksnummer 988 370 746 ¢ Bank 1600 40 74509
Sandakerveien 64 ¢ Postboks 4301 Nydalen ¢ 0402 Oslo e E-post firmapost@obf.no e Telefon 22 12 23 40
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Ekvidistanse 1m

Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottiD/Best.nr: 327642/ 86507030 | Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV
Adresse: TRONDHEIMSVEIEN 171

Hoydereferanser
- Reguleringsplan: Se reg.best.
- Bakgrunnskart: NN2000

Originalformat: A3
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Gnr/Bnr: 83/153
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*=regulert kotehgyde med Oslo lokal som heydereferanse. Ved prosjektering legges 37 cm til denne kotehgyden. © Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
ReQUIe”nQSKan Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
bebyggelse ut fra terrengheydene slik de var da
3 | ’ L. . . reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 06.03.2025 — Kartutsnittet gjelder vertlkalnl\'la 2 (dvs. pa bakkeniva). reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
Rote - Gjeldende kommunedelplaner: KDP-17 Planens originale vedtakskart er tilgiengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas — Naturmangfold innenfor kartutsnittet. Se eget kart.
Malestokk 1:1000 — Kartet er 1stilt for: Eiend tning. Kan ikke brukes til Se tegnforklaring pa eget ark
byggesak.

TEGNFORKLARING - REGULERING (for gjeldende kartutsnitt)

40 - Friomrade/park
70 - Felles avkjersel

75 - Felles garasjeanlegg - P-hus
110 - Bolig m.tilh. anlegg

130 - Kontor m.tilh.anlegg

149 - Offentlig/allmennyttig

150 - Industri m.tilh.anlegg

170 - Privat institusjon

310 - Offentlig kjarebane/veigrunn

311 - Annet veiareal

312 - Fortau

314 - Holdeplass for buss/trikk/taxi
315 - Kollektivfelt/kollektivgate
317 - Offentlig gang-/sykkelvei
936 - Regulert fotgjengerovergang

1110 - Bolighebyggelse

1800 - Kombinert bebyggelse og anleggsformal

2010 - Veg

Yy avs

2011 - Kjereveg
2012 - Fortau
3040 - Friomrade

RpBestemmelseOmrade

RpBestemmelseGrense

RpAngittHensynSone

RpAngittHensynGrense

76 - Felles underjordisk anlegg
311 - Annet veiareal

312 - Fortau

317 - Offentlig gang-/sykkelvei
913 - Formalavgrensning

930 - Reguleringslinje

932 - Regulert kant kjerebane
936 - Regulert fotgjengerovergang

Formalgrense

Plangrense (gammel lov)
Plangrense (ny lov)

——— —— Grense for bebyggelse
s Regulert stoyskjerm
+—————— Male og avstandlinje (Dimensjonslinje)

Oppheving av eiendomsgrense

Inn-/utkjering
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune
NaturmanngId Opprinnelig reguleringsplan gir rammer for hgyder pa planlagt
OSI.O bebyggelse ut fra terrenghgydene slik de var da
reguleringsplanen ble vedtatt. Det nye sammenstilte
Dato: 06.03.2025 - Skraverte felter markerer omrader hvor det er registrert naturmangfold reguleringsplankartet viser dagens terreng- og tomtesituasjon.
. (red) eller (sort) Planens originale vedtakskart er tilgjengelig i Saksinnsyn.
Bruker: tas — Kartet er tilt for: Eiend g. Kan ikke brukes til
Malestokk 1:1000 byggesak.
Ekvidistanse 1m
Koord.system: EUREF89 - UTM sone 32 PlottID/Best.nr: 327642/ 86507030 Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV
Hoydereferanser Adresse: TRONDHEIMSVEIEN 171
- Reguleringsplan: Se reg.best. Kommentar:
- Bakgrunnskart: NN2000

84

Gnr/Bnr: 83/153

Originalformat: A3
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© Plan- og bygningsetaten, Oslo kommune

599700

0095¥99

00€5%99

0005¥99

@ Oslo

Dato: 06.03.2025

Malestokk 1:3000

Koordinatsystem: EUREF89 - UTM sone 32
PlottlD/Best.nr: 327642/86507030

Deres ref.: 14197/ TEJA@MSAKTV

Kommuneplanen 2015-2030

Vedtatt av bystyret 23.09.2015, sak 262

Kartet viser utsnitt av «Plankart 1-2 Arealbruk» og «Plankart 2-2 Hensynssoner» For gvrige juridisk bindende

kart, se Planinnsyn -

Bla ramme viser utsnittet for de @vrige plottene.

Reguleringsplaner vedtatt etter 17.09.2014 og til 23.09.2015 vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid.

Reguleringsplaner vedtatt etter kommuneplanen vil gjelde foran kommuneplanen ved motstrid

Se tegnforklaring pa eget ark.

A
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Tegnforklaring - kommuneplan
---------------- Farled

= = Fjernveg (tunnel)

— Fjernveg

mmms = Markagrense

======= Plangrense

[— —+ — Sporveg (tunnel), fremtig

|— -} — Sporveg (tunnel), eksisterende

[——}—— Sporveg, eksisterende

—+—— Sporveg, fremtidig

[——+ — Jernbane (tunnel), fremtidig

|— -} — Jernbane (tunnel), eksisterende

|——+—— Jernbane, eksisterende

m— w Turvei
@ Ny T-bane-/jernbanestasjon (ikke juridisk)
@ T-banestasjon (ikke juridisk)
@ Jernbanestasjon (ikke juridisk)

= = = == Banetrase (ikke juridisk)

f=—f=—t—=t= Fjorditrikk (ikke juridisk)

== === == Samferdsel (ikke juridisk)

O Eksisterende kollektivknutepunkt
O Fremtidig kollektivknutepunkt

o) Spredt boligbebyggelse
p====-

1 1 Bestemmelsesgrense

Aktivitetssone marka

Bebyggelse og anlegg, eksisterende
Bebyggelse og anlegg, fremtidig
Bane, eksisterende

Havn, eksisterende

Havn, fremtidig

Kollektivknutepunkt, fremtidig
Gregnnstruktur, eksisterende
Grgnnstruktur, fremtidig

Forsvaret

LNF-areal, eksisterende

LNF-areal, fremtidig

Spredt boligbebyggelse, eksisterende
Spredt boligbebyggelse, fremtidig
Spredt fritidsbebyggelse, eksisterende

Spredt fritidsbebyggelse, fremtidig

Farled

Smabéthavn, eksisterende
Smabathavn, fremtidig
Naturomrade
Friluftsomrade

Ytre by (utviklingsomrader)

Indre by (utviklingsomrader)

| T

7=
H570 - Bevaring kulturmiljo

AN
N\
N

r—:- -I_—j H710 - Bandlegging for regulering etter pbl.

'L__W H810_1 - Krav om felles planlegging (omraderegulering)
L_\—\_J! H810 _2 - Krav om felles planlegging

i -_i _Jl H820_1 - Omforming (kabling og haystentledninger)
L_i—-\_ji H820_2 - Omforming (trafostasjoner)

R\\j H110 - Nedlagsfelt drikkevann
v 4

i H190 - Andre sikringssoner
o

e
L/ / /1 H310_1 - KvikKeire
e = il o e o =

ol

i / 1 H310_2 - Steinsprang
| (R A ]

o

/" /" /i H320_1 - stormflo
e o il o e o =

e

/" /i H320_2 - Eveflom
e o ol o e o =

e

' | - i
IZ[ "/} H390 - Deponi

ENERGIATTEST

NVE

Energisffektiv

Energimerke

Bruk og vern av sjg og vassdrag med tilhgrende strandsone

Adresse trondheimsveien 171
Postnr 0570

Sted oslo
B

Gnr. 83

Bnr. 153

Seksjonsnr.

Festenr.

Bygn. nr.

Bolignr.

Merkenr. A2016-652660

Dato 08.04.2016

Eier anne cathrine lande

Innmeldtav  anne cathrine lande

Energikarakter

L LLELEL

G

| jis— .
Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Lite energieffektiv

Energiattesten er bekreftet og offisiell. Bygningens identitet og eierforhold er ikke bekreftet fra Matrikkelen

Energimerket angir boligens energistandard.
Energimerket bestar av en energikarakter og en opp-
varmingskarakter, se i figuren. Energimerket
symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings-
karakter, og bokstaven viser energikarakter.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er,
inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er
beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen.
Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom-
snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og
ikke bruken som bestemmer energikarakteren.

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at

boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter
byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av
oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Grenn farge betyr lav andel el, olje og gass,

mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.
Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

Om bakgrunnen for beregningene,
se www.energimerking.no

Malt energibruk

Brukeren har valgt & ikke oppgi malt energibruk.
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Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,

og kan forklare avvik mellom beregnet og malt

energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normailt

dersom:

« deler av boligen ikke er i bruk,

« feerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

« den ikke brukes hele aret.

Gode energivaner

Ved & felge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,

men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen
Tips 2:  Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales falgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg vaere sveert lannsomme.
Tiltakene bgr spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Montere tetningslister

- Etterisolering av yttertak / loft

- Utskifting av vindu

- Temperatur- og tidsstyring av panelovner

- Montering av termostatstyring pa gulvvarme
- Isolering av varmerer, ventiler, pumper

- Service pa kjelanlegg samt evt. montering av
roykgasstermometer
- Utskifting av oljekjel til biokjel

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for a vurdere tiltakene neermere.
Eventuell gjennomfaring av tiltak ma skje i samsvar

- Tetting av luftlekkasjer

- Etterisolering av yttervegg

- Termografering og tetthetsproving

- Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

- Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og
nattsenkning

- Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft
til vannbarent system)

- Utskifting av brenner pa kjelanlegg

- Individuell varmemaling i flerbolighus

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.

Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori:
Bygningstype:
Byggear:
Bygningsmateriale:
BRA:

Ant. etg. med oppv. BRA:

Detaljert vegger:
Detaljert vindu:

Teknisk installasjon
Oppvarming:

Ventilasjon:

Detaljering varmesystem:

Boligblokker
Leilighet
1936
Mur/tegl

40

1

Nei

Nei

Elektrisitet
Olje

Kun naturlig
Elektrisk kjel

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-
dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer
informasjon om beregninger, se
www.energimerking.no/beregninger

Elektriske ovner og/eller varmekabler

Olje/parafin kjel
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Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved & ga inn pa www.energimerking.no, og logge

inn via MinID/Altinn. Dette forutsetter at du er registrert som
eier av denne boligen i matrikkelen, eller har fatt

delegert tillatelse til & ga inn pa energiattesten.

Om energimerkeordningen

Norges vassdrags- og energidirektorat er ansvarlig for
energimerkeordningen. Energimerket beregnes

pa grunnlag av oppgitte opplysninger om boligen.

For informasjon som ikke er oppgitt, brukes typiske
standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene
for energikarakteren baserer seg pa NS 3031
(www.energimerking.no/NS3031)

NVE samarbeider med Enova om radgivning knyttet
til energimerkeordningen. Spgrsmal om energi-

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se

eller ring Enova svarer pa tif. 800 49 003.

For a se detaljer ma du velge "Gjenbruk" av aktuell attest
under Offisielle energiattester i skjermbildet "Adresse".

Boligeier er ansvarlig for at det blir brukt riktige opplysninger.

Eventuelle gale opplysninger ma derfor tas opp med selger
eller utleier da dette kan ha betydning for prisfast-
settelsen. Eier kan nar som helst lage en ny energi-

attest.

attesten, energimerkeordningen eller giennomfgring
av energieffektivisering og tilskuddsordninger kan
rettes til Enova svarer pa tif. 800 49 003, eller
svarer@enova.no

Plikten til energimerking er beskrevet i energimerke-
forskriften, vedtatt desember 2009, og sist endret i
januar 2012

Neermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne p& www.energimerking.no

Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Attesten gjelder for felgende eiendom (Vedlegg 1)
Adresse: trondheimsveien 171

Postnr/Sted: 0570 oslo

Leilighetsnummer:

Bolignr:

Dato: 08.04.2016 12:11:59

Energimerkenummer: A2016-652660

Ansvarlig for energiattesten: anne cathrine lande
Energimerking er utfert av: anne cathrine lande

Gnr: 83
Bnr: 153
Seksjonsnr:
Festenr:
Bygnnr:

www.enova.no/hjemme

Bygningsmessige tiltak
Tiltak 1: Montere tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og dgrblad kan reduseres ved montering av tetningslister. Lister i

silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 2: Tetting av luftlekkasjer

Det kan veere utettheter i tilslutning mellom bygningsdeler, rundt vinduer/darer og ved gjennomfaringer som ber tettes. Aktuelle
tettematerialer er f.eks. bunnfyllingslist med fugemasse, fugeskum eller strimler av vindsperre. Utettheter ved tilslutninger mellom
bygningsdeler kan vaere kompliserte a tette, og ma ofte utfares i sammeheng med etterisoleringstiltak.

Tiltak 3: Etterisolering av yttertak / loft

Evt. kaldt loft kan etterisoleres med isolasjonsmatter eller lgsblast isolasjon. Etterisolering krever dampsperre pa varm side av
isolasjonen. Tetting av loftsluke ma alltid gjennomfares samtidig for at det ikke skal opptre kondens i taket over loftsluka. For

etterisolering av yttertak avhenger utferelse/metode av dagens tilstand.

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For a sjekke vindtetting av yttervegg anbefales termografering og

Gammelt vindu som isolerer darlig skiftes ut med nytt vindu. Det anbefales en U-verdi pa 1,2 W/m2K eller lavere (medregnet karm og

Tiltak 4: Etterisolering av yttervegg
tetthetsprgving.

Tiltak 5: Utskifting av vindu

ramme).

Tiltak 6: Termografering og tetthetspreving

Bygningens lufttetthet kan males ved hjelp av metode for tetthetsmaling av hele eller deler av bygget. Termografering kan ogsa benyttes
for & kartlegge varmetap og lekkasjepunkter. Metodene krever spesialutstyr og spesialkompetanse og ma utfaeres av fagfolk.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 7: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det ettermonteres
termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut ber det vurderes et system hvor temperatur og

tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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Tiltak pa varmeanlegg
Tiltak 8: Utskifting til termostatstyrte radiatorventiler

Evt. gamle, manuelle radiatorventiler skiftes ut med nye direktevirkende termostatstyrte ventiler. Alternativt kan vurderes modulerende
reguleringsenhet som kan styres etter bade temperatur og tid dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer
bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er
innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering. Vanligvis er det nadvendig 4 installere trykkstyrt pumpe for & unnga
trykksvingninger og stay i systemet.

Tiltak 9: Montering av termostatstyring pa gulvvarme

Dersom det er manuell regulering av temperatur pa gulvvarme monteres nye termostatstyringer. Det kan ogsa vurderes tidsstyring
dersom dette ikke er ivaretatt pa varmeanlegget sentralt. Dette muliggjer bedre kontroll med innetemperaturen og reduserer problem
med overtemperatur og ungdvendig utlufting. Det forutsettes at anlegget er innregulert og har utstyr for utetemperaturkompensering.
Vanligvis er det ngdvendig & installere trykkstyrt pumpe for & unnga trykksvingninger og stgy i systemet.

Tiltak 10: Automatikk for shunt- /utetemperaturregulering og nattsenkning

Manuell styring av shuntventil, altsa manuell regulering av turtemperatur ift. utetemperaturen, er lite effektivt. Om dette er tilfellet
anbefales & montere motorstyrte shuntventiler og automatikk for utetemperaturkompensering samt natt-/helgesenkning av temperaturen.

Tiltak 11: Isolering av varmergr, ventiler, pumper

Eventuelle rgrnett, rerbend, ventiler, pumpehus etc som er uisolerte bar isoleres for & redusere ungdvendig varmetap. P4 ventiler og
komponenter kan det monteres avtagbare isoleringsputer. Det vil da i tillegg veere enklere & oppna ensket turtemperatur i hele anlegget.

Tiltak 12: Installere varmepumpe (fra berg, jord, vann, eller uteluft til vannbarent system)

Det er vannbaren varme i boligen i form av et radiatoranlegg eller et gulvvarmeanlegg. Det kan vurderes & installere en varmepumpe
dersom forholdene ligger godt til rette for dette, hvor "gratis” varme hentes fra enten berg/grunnvann (borebrgnner), jord, sjgvann eller
uteluft. Varmepumpen erstatter da store deler av energileveransen fra dagens kjelanlegg. For hver kilowattime varmepumpen bruker i
strem, gir den 3 - 4 kilowattimer i varmeutbytte. Varmepumpen kan ogsa benyttes til forvarming av tappevann. En varmepumpe
dimiensjoneres normalt ikke for dekke hele effektbehovet, og eksisterende kjelanlegg vil derfor fungere som spisslast i de kaldeste
periodene.

Tiltak 13: Service pa kjelanlegg samt evt. montering av reykgasstermometer

Dersom det er mer enn to ar siden siste service pa kjelanlegget bar dette gjiennomferes umiddelbart. Det anbefales service pa brenner
og kjel minst en gang i aret. Et reykgasstermometer er ogsa en sveert lsnnsom investering. Med et slikt vet du nar kjelen ber feies, og du
far ogsa vite om den er feiljustert og soter. (For oljefyringsanlegg finnes en frivillig norsk inspeksjons-/kontrollordning, "Effektiv Oljefyring”
(EO)).

Tiltak 14: Utskifting av brenner pa kjelanlegg

Dersom brenneren er gammel og uten spjeld som lukker ved stillstand, farer dette til luftgjennomstremning ved stillstand og darlig
virkningsgrad for kjelanlegget. Gammel brenner bgr da skiftes ut med ny moderne brenner, som er utstyrt med automatisk spjeld som
minimaliserer gjennomstrgmningstapet ved stillstand. Brenneren bgr ogséa ha timeteller og/eller mengdemaler for & kunne fglge opp
energibruken pa en god mate.

Tiltak 15: Utskifting av oljekjel til biokjel

Gammel oljekjel med darlig virkningsgrad erstattes med ny biokjel, eller konverteres til bruk av bioenergi. Det finnes forskjellige typer
biokjeler, mest vanlig for boliger er pelletsanlegg, men det finnes ogsa kjeler som benytter flis eller halm. Det finnes manuelt og
automatisk fyrte kjeler hvor pellets tilfgres automatisk. En pelletskjel har vanligvis gode styringsmuligheter med en betjeningsmodul og
utetemperaturfgler, med mulighet for nattsenkning etc. En del typer oljekjeler kan forholdsvis enkelt konverteres til bruk av pellets.
Alternativt kan oljekjelen konverteres til bruk av bioolje (biofyringsolje), noe som ogsa er forholdsvis enkelt for de fleste oljekjeler.

Tiltak 16: Individuell varmemaling i flerbolighus

Dersom det ikke er system for individuell maling og avregning av varme og varmtvann, bgr dette vurderes innfgrt. Med dette betaler den
enkelte husstand kun for sitt faktiske forbruk, noe som vil gi en rettferdig fordeling av kostnadene, og som ogsa motiverer til
energisparing. Det m& monteres ngdvendig malerutstyr i varmesentralen, pa varmekurser og i hver leilighet. Det finnes forskjellige
lgsninger og utstyr, det kan vaere med manuell avlesning i leilighetene, eller elektroniske malere som overfgrer forbruksverdier tradlgst.
Leverander avleser arlig (eller oftere) alle maledata og utarbeider avregninger for alle leiligheter.

Brukertiltak
Tips 1: Folg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a falge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken. Ca halvparten av
boligens energibruk gar til oppvarming.

Tips 2: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glatt over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar nedkjeling av
gulv, tak og vegger.

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker er ogsa
varmekilder; jo flere gjester — desto starre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes sjelden eller bare deler av
dagnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av myggspiral/rayk eller stearinlys). Sett ikke mgbler
foran varmeovner, det hindrer varmen i a sirkulere. Trekk for gardiner og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom
vinduene.

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du bgr bytte til sparedusj eller allerede har sparedusj kan du ta tiden pa fylling av ei
vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad. Skift pakning pa dryppende kraner.
Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres til 70gr.

Tips 5: Sla av lyset og bruk sparepaerer
Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepaerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare delvis oppvarmet.

Tips 6: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen far bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tips 7: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strgm selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.
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Tips 8: Spar strem pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke opp mer vann
enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke lenger er behov. Bruk av
microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin frossenmat i kjgleskapet. Kjgl- og frys skal
avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hey temperatur inne i skapet/boksen (nye kjglekap har ofte automatisk
avriming). Fjern stev pa kjoleribber og kompressor pa baksiden. Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos.
Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker
energibruken med 20 - 40 % samtidig som enkelte vaske- og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tips 9: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til G, hvor A er det
minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive. A+ og det enda bedre A++ er
merkinger som har kommet for a skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Nabolagsprofil

Trondheimsveien 171 - Nabolaget Sinsen - vurdert av 268 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Enslige
e Studenter
e Etablerere

Offentlig transport
@ Sinsenterrassen 2min 4
Linje 17 0.2 km
& Rosenhoff 3min &
Linje FB1, 31, 31E, 126, 380, 390, 390E 0.2 km
© Sinsen 9 min #
Linje4,5 0.7 km
® Grefsen stasjon 17 min %
Linje RE30, R31 1.3 km
@ OsloS 8 min &
Totalt 24 ulike linjer 2.9km
Skoler
Sinsen skole (1-7 kl.) 8 min %
589 elever, 30 klasser 0.6 km
Akademiet realfagsskole Oslo (7-10kl.) 10 min %
160 elever, 12 klasser 0.7 km
Nordpolen skole (1-10 kl.) 15 min %
655 elever, 36 klasser 1.7 km
Frydenberg skole (8-10 kl.) 16 min %
504 elever, 32 klasser 1.2 km
Wang Ung Oslo (8-10 kl.) 19 min %
380 elever, 15 klasser 1.4 km
Foss videregaende skole 22 min &
600 elever, 20 klasser 1.7 km
Hersleb videregdende skole 25min #

Opplevd trygghet
R Veldig trygt 74/100

Kvalitet pa skolene
Bra 68/100

» Naboskapet
VA a .
== Hpflige 56/100

.
Aldersfordeling
°\° J
< o ©C oo
X nwomm
o &° ™
o N ~
S g 52 o
- -
b 22 d
ll
=il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne

9%
141 %
18.3%

!

Eldre

(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)

Omrade Personer Husholdninger
B sinsen 3127 1847
. Oslo og omegn 999 185 490708
B Norge 5425412 2654 586
Barnehager
Dynekilen barnehage (1-5 ar) 5min %
138 barn 0.3 km
Sophies Hage barnehage (0-5 ar) 7 min &
84 barn 0.6 km
Sinsen barnehage (1-5 ar) 8 min %
133 barn 0.6 km
Dagligvare
Kiwi Rosenhoff 1min £
Bunnpris Sinsen 3min &
Spndagsapent 0.3 km
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Primaere transportmidler

B 1 Trikk
£} 2 Buss
a= 3. Egen bil

., Kollektivtilbud
<< Veldig bra 95/100

I~

W Serveringstilbud
Meget bra 86/100

3 Aktivitetstilbud
Meget bra 83/100

Sport

@ Rosenhoff 3 min 4
Aktivitetshall, ballspill 0.2 km

@ Torshovdalen 6 min 4
Ballspill 0.4 km

& Fresh Fitness Sinsen 5min 4

& SATS Carl Berner 5min 4

Boligmasse

B 99% blokk
B 1% annet

«Det er rolig, fint, grgnt og hyggelige
folk. Det er sentralt og rolig p& samme
tid.»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Carl Berner passasjen 7 min %
@ Apotek 1 Carl Berner 7 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 41% ibarnehagealder
B 38%6-12ar
M 11%13-154r

11% 16-18 &r

Familiesammensetning

Parm. barn
I
I
I
Par u. barn
I
I
I
Enslig m. barn
|
[ |
|
Enslig u. barn
|
|
1
Flerfamilier
|
|
|
0% 57%
B Sinsen
B Oslo og omegn
¥ Norge
Sivilstand
Norge
Gift 20% 33%
Ikke gift 70% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 1% 4%

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike datakilder, og feil eller mangler kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhentet pa web og gir uttrykk for
hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no AS kan ikke holdes ansvarlig for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS 2025

Innholdet i nabolagsprofilen er hentet fra ulike da

hvordan naboene vurderer nabolaget. FINN.no

akilder, og feil eller man

an ikke holdes ansva

er kan forekomme. Vurderinger og sitater er innhent
j for feil/mangler i profilen. Copyright © Finn.no AS

t pa web og gir uttrykk for
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er sarskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kigper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenvaerende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstaende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger
medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel Igse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.

7. KIOKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kigkkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights"”, oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglger ikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjpper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 13s og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og traer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Boligkjaperforsikring HELP Renteforsikring

- Advokathjelp ved boligkjgpet og i 5 ar fremover. Andelsbolig/aksjeleilighet: Kr7 900 Renteforsikring dekker rentekostnader efter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
- Er kjgpers motvekt til selgers boligselgerforsikring. Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10 900 ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett ar fra
- Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig dom, Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr 15 900 fidspunktet hvor du har overtatt din nye primzaerbolig og du har markedsfort din gamle primaerbolig

om ngdvendig. Fritidsbolig falger gvrige boligtyper. sammenhengende i minst tre m&neder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder

Boligkjgperforsikring PLUSS PLUSS dekker ogsa disse rettsomradene - Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned
+ Samme dekning som HELP Boligkjgperforsikring. - Samboeravtale, ektepakt og arv - Gjelder fast eiendom regulert til boligformdl og som er registrert som din primaerbolig
- I tillegg far du advokathjelp pa de viktigste - Forbrukerkjgp og hdndverkertjenester - Forsikringen gjelder i Norge

rettsomradene i privatlivet.

- Utleie og naboforhold

- Tomtefeste, veirett og andre servitutter Bestilling gjores av boligkjoper pad www.help.no/renteforsikring. Forsikringen ma
bestilles innen sju dager etter kontraktsignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

- Plan- og bygningsrett
- Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

- Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

PLUSS gir boligeiere et sterkt rabattert advokattilbud

i og utenfor domstolene. Fa advokathjelp nar du
trenger det fra Norges stgrste advokatmiljg for
privatpersoner. PLUSS kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i tillegg.
PLUSS fornyes arlig.

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest  Egenandel kr 4 000 palgper ved takst, tvist eller 10

ved kontraktsignering og gir rett til advokathjelp inntil timer advokatbistand, avhengig av hva som kommer
5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av fgrst. Meglerforetaket mottar kr 4 800/4 900/5 400 i
oppgjeret ved boligkjgpet. PLUSSdekningen fornyes arlig  kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et
ved faktura fra HELP. tillegg pa kr 1000 ved salg av PLUSS.

Al

h
Bud p& 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslds, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjores fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pd
rentekostnader og renter og omkostninger som folge av mislighold av 1an. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre Ian som
ikke direkte relaterer seg til primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
Q H E L P ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid p& tre maneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tiloys kun til boligkjopere som har kjopt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle. (‘) H E L P

Rett skal vaere rett. For alle.

A

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa help.no/minside,
telefon 22 99 99 99 eller epost post@help.no

Vi tar forbehold om pris- og vilkdrsendringer. Hvis premien ikke er innbetalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon om dekning og vilkar, se help.no.



Forbrukerinformasjon om budgivning

akuv,

Budskjema

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

For eiendommen:

Adresse: Trondheimsveien 171 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling Carl Berner

0570 OSLO Saksbehandler: Stein Christian Dykesteen
Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis 0gsa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning. Telefon: 48992003 .
Oppdragsnummer: E-post: stein.christian.dykesteen@aktiv.no

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1. Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

2. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-
giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS nér informasjonen i

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det

a

o

. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: KI.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
farste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pé opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjgpet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden. bar ikke gis bud som diskriminerer eller Lant kapital: Kr.:
_ _ utelukker 3”dri budgivere. Degsom bed . 8. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og Egenkapital: K
3. Etbud bgr inneholde eiendommens |rj|ng|s mel en k”St somklapsndartjr or kort selger uten ugrunnet opphold etter at Totalt: K
adresse (eventuelt gnr/bnr), kjigpesum, ? at m?g er<—2|: an aVYL ebu r(;m en paen handel er kommet i stand. Dersom det er
budgivers kontaktinformasjon, finans- orsvarlig mate som sIkrer opparagsgiver viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet, ) . . . ‘
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og interessenter et tilstrekkelig grunnlag d 9 P Egenkapital bestérav: || Salg av naveerende bolig eler fast eiendom || Disponibett kontantbelap (bankinnskudd)

og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av néveerende

for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

D Forbruker

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Jeg gir bud som:

Navn: Navn:

Fodselsnr. (11 siffer): Fodselsnr. (11 siffer):

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp om at eiendommen er solgt til en annen 4. Nar en aksept av et bud har kommet frem
av fast eiendom. (man ber derfor ikke gi bud pa flere eien- til budgiver innen akseptfristens utlgp er det Adresse: Adresse:
dommer samtidig dersom man ikke gnsker inngatt en bindende avtale.
. . . L ) Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
2. Nar et bud er innsendt til megler og han har akjope flere enn en eiendom).
formidlet innholdet i budet til selger (slik at 5. Husk at ogsa et eventuelt bud fra selger TIf.: E-post: TIf.: E-post:
selger har fatt kunnskap om budet), kan 3. Selger stdr fritt til & forkaste eller akseptere til kjgper (sakalte 'motbud"), avtalerettslig Dato.: Sign: Dato - Sign:

budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



