Vadmyrveien 30, 5172 LODDEFJORD

Stor 4-roms topp- og
hjorneleilighet. Varmtvann og
sentralvarme inkl. i
felleskostnader. Parkering. Naerhet
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Velkommen til visning!
(== Husk a melde deg pa.

Eiendomsmeglerfullmektig | Partner

Tobias Nordahl-Pedersen

Aktiv Eiendomsmegling v/ Tobias Nordahl-Pedersen har gleden av &
presentere Vadmyrveien 30! Velkommen til en romslig 4-roms topp-
og hjgrneleilighet med gjennomtenkt planlgsning, sveert gode

Mobil 473 31 530
E-post  tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no

Aktiv Bergen Vest

Sjgkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG. TLF. 55

lysforhold og hgy bokomfort.

Kort fortalt:

Topp- og hjgrneleilighet

Oppgraderte overflater i 2026

Nye automatsikringer fra 2026

Bad fra 2008/2009

2 parkeringer til boenhet + 2 til gjester

590500 Lademulighet
Mye inkl. i felleskostnader som varmtvann/sentralvarme, TV/
internett mm.

N(bkkelinformasjon Kort vei til Vestkanten, busstopp og Extra matbutikk
Ekstern bod pa 9.7 m2 for ekstra lagringsplass

Prisant.: Kr 2 990 000-

Fellesgjeld: Kr 497 004,-

Omko.stn.: Kr 1390, Boligen gér over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:

Total ink omk.: Kr'3 488 394.- 4. etasje: Entre/gang, bad, 3 soverom, stue, kjgkken.

Felleskostn.: Kr 8 356,-

Selger: Hafizulla Md Hjertelig velkommen til visning! Husk & melde deg pé.

Salgsobjekt: Andelsleilighet

Eierform: Andel

Byggear: 1970

BRA-i/BRA Total 82/100.7 kvm

Tomtstr.: 47121 m?

Soverom: 3

Antall rom: 4

Gnr./bnr. Gnr. 124, bnr. 94

Andelsnr.: 120

Oppdragsnr.: 1505260012
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 82 m?
BRA-e:9.7 m2

BRA - b: 9 m?

BRA totalt: 100.7 m2

Bruksareal fordelt pa etasje
Kjeller
BRA-e: 9.7 m? Ekstern kjellerbod

4. etasje
BRA-i: 82 m2 Entre/gang, bad, 3 soverom, stue, kjskken.
BRA-b: 9 m? Inglasset balkong

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
47121 m?

Tomtebeskrivelse
Stor felles tomt som er pent opparbeidet med parkeringsarealer, grgnt omrader,
lekeplasser, sittegrupper og variert beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten har en attraktiv beliggenhet i et etablert og ettertraktet omrade, med kort
avstand til alt man trenger i hverdagen. | neeromradet finnes bade barnehager, skoler,
dagligvarebutikker og gode kollektive forbindelser, samt et variert aktivitetstilbud med
blant annet idrettshall, fotballbaner og ballbinge.

Busstopp med linje 3 og 3E ligger like ved, og kun seks minutters gange unna finner du
Vestkanten Storsenter med et bredt spekter av tilbud, som vinmonopol, butikker,
spisesteder, bibliotek og caféer. | tilknytning til senteret ligger ogsa Vannkanten med
aktiviteter som bowling, minigolf, skeytebane og badeland — et populeert
samlingspunkt for bade store og sma. Fra Loddefjord Terminal, i umiddelbar naerhet, er
det et omfattende bussnett som tar deg enkelt rundt i byens ulike bydeler. Med bil tar
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det om lag 12 minutter til Bergen sentrum og rundt 15 minutter til Flesland.

For den aktive er det flere treningssentre i naerheten, blant annet SATS pa Vestkanten,
Evo i Godvik og InShape i Olsvik. Foretrekker du natur og friluftsliv, byr omradet pa
flotte turomrader og kort vei til blant annet Lyderhorn.

Alti alt er dette et barnevennlig og trygt omrdde med naerhet til de fleste fasiliteter — et
godt valg for deg som gnsker en praktisk og behagelig hverdag i Vadmyra.

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighetsbebyggelse i omradet.

Barnehage/Skole/Fritid

Skoler:

Vadmyra skole (1-7 kl.) 0,7 km
Loddefjord skole (1-7 kl.) - 0.7 km
Kjokkelvik skole (1-10 kl.) - 1.6 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 0.5 km
Olsvikasen videregaende skole 4.8 km
Laksevag videregaende skole 5.4 km

Barnehager:

Kidsa Sandgotna (0-5 ar) - 0.4 km
Vadmyra barnehage (0-5 ar) - 0.4 km
Lyngfaret barnehage (1-5 ar) - 0.5 km

Fritid:

Loddefjord skole (Aktivitetshall, ballspill) 0.4 km
Sandgotna skole (Aktivitetshall, fotball) 0.5 km
SATS Vestkanten (Treningssenter) 1 km

MOVA Bjgrge (Treningssenter) 3.2 km

Bygningssakkyndig
Daniel Ulvatn

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate
Informasjon om byggemate er hentet fra tilstandsrapport utfgrt av takstmann Daniel
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Ulvatn:

Grunn og fundamenter: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av
sprengstein/grov pukk pa fjell. Gulv mot grunn i betong.

Yttervegger: Yttervegger i mur/betongkonstruksjoner, ytterkledning av betong og
fasadeplater.

Takkonstruksjoner og vinduer: Takkonstruksjon, taktekking, nedlgp/renner, utvendig
fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse bygningsdelene normalt
utskiftes av borettslaget.

Etasjeskiller: Blokken er oppfart i plasstgpte konstruksjoner som baerevegger/
etasjeskiller.

Tilstandsgradene definerer tilstanden pa diverse ting og rom i boligen etter dagens
standardkrav.

Tilstandsgrad 0: Ingen symptomer

Tilstandsgrad 1: Svake symptomer

Tilstandsgrad 2: Middels kraftige symptomer

Tilstandsgrad 3: Kraftige symptomer (ogsa sammenbrudd og total funksjonssvikt)

Falgende er beskrevet av takstmann:

Deler av boligen som har mottatt tilstandsgrad 2:

Bad- Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner & ha oppnadd forventet levetid.
Bad- Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder
pa fuktsikringen.

Bad- Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: Vannfgrende installasjoner
begynner a ha oppnadd forventet levetid.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner.

@vrige bygningsdeler har mottatt tilstandsgrad 1.

For ytterligere informasjon om byggemate se tilstandsrapport som ligger vedlagt
salgsoppgaven.

Sammendrag selgers egenerklaering
Boligen ble kjgpt 2025.

Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene.
Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring.

Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere
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eiere? Ja.

Hvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Fag elektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Bytte ut alle gamle skrusikringer med nye automat sikringer.

Innhold
Areal og fordeling per etasje
4.etg: 91 m2 BRA / 82 m2 BRA-i

Boligen gar over ett plan og fglgende rom er inkludert i BRA-i:
4. etg: Entre/gang, bad, 3 soverom, stue, kjgkken.

I tillegg er det en ekstern bod pa 9,7 m2.

Standard
Innvendige overflater |

Gulv: Fliser i entre/gang og pa bad, laminat pa soverom med stue, parkett pa gvrige
gulv.Fliser pa vegger pa bad, slette malte overflater pa gvrige vegger - malt i 2026.

Vegger/tak: Metall himling pa bad, slette malte overflater pa gvrige himlinger - malt i
2026.

Lister og laminat pa det ene soverommet er byttet.
Velkommen inn!

Entré |

Man gnskes velkommen inn i en lys og romslig entré som gir et svaert godt
forsteinntrykk. Harmoniske farge- og materialvalg skaper en lun og innbydende
atmosfaere. Entréen byr pa gode oppbevaringsmuligheter for yttertgy og sko, og
fremstar bade praktisk og velorganisert.

Stue |

Lys og innbydende stue med planlgsning som gir en romslig og sosial atmosfaere.
Store vindusflater slipper inn rikelig med naturlig lys og fremhever den luftige
romfglelsen. Her er det gode mgbleringsmuligheter med naturlig plass til bade
komfortabel sofagruppe og spiseplass — et ideelt rom for bade rolige hverdager og
hyggelige sammenkomster.

Kjgkken |
Romslig og funksjonelt kjgkken med kjgkkeninnredning fra 2005, utfgrt med folierte
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skrog, profilerte fronter og heltre benkeplate som gir et varmt og tidlgst uttrykk.
Kjokkenet byr pa rikelig med benke- og skapplass samt integrerte hvitevarer, og den
apne lgsningen mot stuen skaper en naturlig flyt — perfekt til bade hverdagsbruk og
sosiale anledninger.

Balkong |

Fra stuen er det utgang til en romslig, innglasset balkong pa ca. 9 m? med fantastisk
utsikt. Balkongen fungerer som et ekstra oppholdsrom store deler av aret, og byr pa
gode mgbleringsmuligheter for bade sittegruppe og beplantning — perfekt for
hyggelige stunder i rolige omgivelser.

Bad |

Delikat og moderne helfliset bad oppfgrt i 2008/2009 i regi av borettslaget. Badet
holder en tidlgs og funksjonell utforming, og byr pa behagelige varmekabler i gulvet
som gir ekstra komfort i hverdagen. Rommet er utstyrt med dusjkabinett, vegghengt
toalett og innredning med servant og skap som gir gode oppbevaringslgsninger. Videre
er det tilrettelagt med opplegg for vaskemaskin med bade kran og avlgp — et praktisk
og gjennomfegrt bad som dekker alle behov i en moderne hverdag.

Soverom |

Leiligheten byr pa tre romslige og luftige soverom med en fleksibel og funksjonell
planlgsning. Soverom 2 egner seg utmerket som gjesterom, barnerom eller
hjemmekontor — alt etter behov — noe som gjgr boligen sveert anvendelig for bade par,
sma familier og dem som gnsker en praktisk hjemmekontorlgsning.

Bod |
Leiligheten disponerer en ekstern bod som gir sveert gode lagringsmuligheter. Her er
det rikelig med plass til sesongutstyr, sportsutstyr og gvrig oppbevaring.

Andre opplysninger:

- Plastavigp.

- Sentralavtrekk.

- Det er etablert felles varmtvannsbereder for bygningen.

- Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterdgr med automatsikringer
fra 2026.

Innbo og lgsgre

Bransjens liste over lgsgre og tilbehgr legges til grunn for salget dersom ikke annet
fremkommer av salgsoppgaven. Listen fglger vedlagt salgsoppgaven. Det er full
avtalefrihet om hva som skal fglge med bolig og fritidsbolig ved salg. Hvis hvitevarer
og/eller annet teknisk utstyr medfglger, gis det ingen garantier i forhold til tilstand,
funksjonalitet og levetid pa disse.
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Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.

TV/Internett/Bredband
TV og fiber fra Bergen Fiber/Altibox er inkludert i felleskostnadene.

Parkering

Hver andelseier far 4 digitale parkeringskort, 2 til boenheten og 2 til gjester. Det er
ingen fast parkering, men "fgrste mann til mglla". Det er mulig 4 lade elbil via BKK sitt
oppsett.

Forsikringsselskap
Tryg Forsikring

Polisenummer
8882033

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til & radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal veere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Foretaket samarbeider med fglgende foretak som tilbyr produkter eller tjenester i
forbindelse med oppdraget:

- Help forsikring leverer boligkjgperforsikring

- Fremtind leverer boligselgerforsikring

- Banker i Eika-alliansen

- Leverandgrer knyttet til Overo (for eksempel tilbud fra stremleverandgrer)

- Alle innvendige og utvendige arealangivelser er hentet fra vedlagte takstdokumenter
og er ikke kontrollmalt av megler.

- Det gjgres oppmerksom pa at megler ikke har innhentet szerskilte opplysninger om
det finnes palegg fra E.Verk eller brann/feiervesen pa eiendommen.

- | internettannonsen, salgsoppgaven og eventuell avisannonse er det bruken av
boligens rom som er opplyst, selv om denne kan veere i strid med dagens krav for
tilsvarende bruk.
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Energi

Oppvarming

Elektrisk via panelovner/ varmekabler.
Radiator montert pa vegg i stue.

Energikarakter
G

Energifarge
Red

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.enova.no/nb/energimerking/energimerk-din-bolig. Dersom eier har energimerket
boligen vil komplett energiattest fas ved henvendelse til megler.

Borettslaget/@konomi
Tot prisant. ekskl. omk. og f.gjeld

Kr 2 990 000

Info kommunale avgifter
Kommunale avgifter er inkludert i felleskostnadene.

Formuesverdi primaer
Kr 841 618

Formuesverdi primaer ar
2024

Formuesverdi sekundaer
Kr 3366472

Formuesverdi sekundaer ar
2024

Info formuesverdi

Formuesverdien fastsettes med utgangspunkt i en kvadratmeterpris som beregnes av
Statistisk sentralbyra (SSB). Kvadratmeterprisen skal gi uttrykk for en estimert
markedsverdi per kvadratmeter og bygger pa statistiske opplysninger om omsatte
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boliger, herunder boligens beliggenhet, areal, byggear og type bolig. Det tas ogsa
hensyn til om boligen ligger i et omrade som er tett eller spredt bebygget. Ut fra
kvadratmeterprisene til SSB fastsetter Skatteetaten arlige kvadratmeterprissatser.
Disse satsene utgjgr henholdsvis 25 prosent av kvadratmeterprisene for primaerboliger
(der boligeier er folkeregistrert per 1. januar) og 100 prosent for sekundaerboliger (alle
andre boliger) for inntektsaret 2024. Formuesverdien fastsettes ved @ multiplisere
kvadratmetersatsen med boligens areal (P-ROM/BOA).

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten

Felleskostnader inkluderer

TV/ internett, varme og varmtvann, kommunale avgifter og eiendomsskatt, vasking av
heis og ganger (vaskes av byra), gartner, vaktmester, honorar til styre og
forretningsfgrer er inkludert i felleskostnadene.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 8 356

Felleskostnader etter avdragsfri periode
Borettslagets fglgende 1an er avdragsfritt til og med 28.11.2027.
Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 67143963511

Lanetype: Serielan

Rentesats: 4,68%

Restsaldo 40 000 000,00
Innfrielsesdato: 06.11.2067

Type rente: Flytende rente

Terminer i dret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med juli 2030

Etter dette vil borettslaget begynne & betale avdrag pa lanet, og det ma derfor
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forventes en gkning i felleskostnader i forbindelse med dette.

Andel Fellesgjeld
Kr 497 004

Andel fellesgjeld ar
2026

Fellesgjeld pr. dato
12.01.2026

Kommentar fellesgjeld
Borettslaget har en samlet fellesgjeld pa kr 237 071 875,-.

Andel fellesformue
Kr 40 188

Andel fellesformue dato
12.01.2026

Borettslaget

Borettslagsnavn
Vadmyra Borettslag

Organisasjonsnummer
950554479

Andelsnummer
120

Lanebetingelser fellesgjeld
Det er ikke mulighet for individuell nedbetaling av hele eller deler av fellesgjelden.

Selskapets totale lan og vilkar:

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 67140026896

Lanetype: Serielan

Rentesats: 4,59%

Restsaldo 197 071 875,00
Innfrielsesdato: 30.03.2055

Type rente: Flytende rente
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Terminer i aret: 4
IN-avtale: Nei

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 67143963511

Lanetype: Serielan

Rentesats: 4,68%

Restsaldo 40 000 000,00
Innfrielsesdato: 06.11.2067

Type rente: Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med juli 2030

Det gjgres oppmerksom pa at nar tidspunkt for avdragsfrihet pa lan er utgatt, vil
manedlig felleskostnad gkes.

OBOS gjgr oppmerksom pa at de kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan
som ikke er iverksatt pr dags dato.

Sikringsordning fellesgjeld

Sikringsordning: GBF. Borettslaget har en avtale med OBOS om garantert betaling av
felleskostnader. OBOS

garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og
risiko for eventuell manglende

innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir
sagt opp av en av partene.

Oppsigelsestiden er 12 maneder regnet fra oppsigelsesdato.

Forkjopsrett
Andelseiere i borettslaget og medlemmer av boligbyggelaget har forkjgpsrett.
Avklaring av forkjgpsrett skjer i etterkant av salget.

Regnskap/budsjett

Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i regnskap, budsjett og arsberetning. Dokumentene
vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og
felleskostnader kan variere over tid som fglge av beslutninger foretatt av styret/
arsmotet/generalforsamling.

Felleskostandene gkte med 4,5% 01.07.2025. Det gjgres normalt en arlig
indeksjustering av felleskostnadene.
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Det er vedtatt en laneramme pa kr 56 000 000 for utskiftning av lassystem (elektriske
ngkler) og nytt flerbruksbygg.

Borettslaget hadde et negativt arsresultat pd kr 878 968 i 2024. Det er budsjettert med
et positivt resultat pa 9 239 984 i 2025.

Styregodkjennelse

Andelseier(e) kan kun eie en andel i borettslaget. Kun fysiske personer kan eie
andelen. Kjgper skal godkjennes av borettslagets styre for at ervervet skal bli gyldig.
Styregodkjennelse kan ikke nektes uten saklig grunn. Kjgper er forpliktet til
gjennomfgre handelen uavhengig av om kjgper pé overtakelsestidspunktet er godkjent
av borettslaget som ny andelseier. Risikoen for a bli godkjent som ny andelseier
pahviler kjsper. Dersom kjgper pa overtakelsestidspunktet ikke er godkjent som ny
andelseier, har kjgper dog ikke rett til & ta eiendommen i bruk, jf. borettslagslovens §
4-5 (2). Kjgper kan ga til sgksmal mot borettslaget dersom kjgper mener manglende
godkjennelse ikke er saklig begrunnet.

Dersom borettslaget er tilknyttet et boligbyggelag, er det ofte et krav fra
boligbyggelagets side at kjpper ma melde seg inn i boligbyggelaget fgr kjgper kan bli
godkjent som ny andelseier i det aktuelle borettslaget. Det gjgres oppmerksom pa at
det vil kunne palgpe et innmeldingsgebyr til boligbyggelaget, og de fleste
boligbyggelagene krever at innmeldingsavgiften skal vaere innbetalt fgr godkjenningen
blir gitt. Innmeldingsgebyret faktureres kjgper direkte.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold

Borettslaget tillater dyrehold innenfor klare og trygge rammer, med fokus pa ansvarlig
eierskap, hensyn til naboer og trivsel for bdde mennesker og dyr. Det er tydelige regler
for registrering, bandtvang og begrensning i antall dyr, noe som bidrar til et ryddig, trygt
og familievennlig bomiljg.

Forretningsforer
Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 124, bruksnummer 94 i Bergen kommune.Andelsnr. 120 i Vadmyra
Borettslag med orgnr. 950554479
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Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa borettslagets grunnboksblad er det tinglyst borettslagets fellesgjeld og heftelser/
servitutter.

Ferdigattest/brukstillatelse

Det foreligger ikke ferdigattest pa eiendommen, men midlertidig brukstillatelse ble gitt
19.02.1971.

Tillatelsen er gitt pa fglgende vilkar:

1. Altandgrer ma fa pamontert handtak utvendig.

2. Innvendige kjellervegger og tak ma puss-flikkes.

3. Handred ma pasettes vegg i forgang til heismaskinrom i forbindelse med
patentstigen.

4. Utvendige dgrer inn til leiligheten ma bli utfgrt i henhold til palegget fra
bygningsradet. Det vises forgvrig til egen erklzering fra byggherren.

5. Tilfluktsrommet ma utfgres i henhold til forskriften.

6. Grunnmur ma pusses utvendig og ventiler innsettes.

7. Planering med opprydning rundt bygget ma utfgres. Det neermeste terreng utfor
bygget ma fa et fall utfra bygget pa minimum 1:50.

Det er uklart om dette er utfgrt, men det antas at dette er utfgrt.

Som et utgangspunkt skal det foreligge ferdigattest. Det er innfgrt bestemmelser i
plan- og bygningsloven som sier at ferdigattest ikke vil bli gitt for oppferte bygg som er
sgkt for 1. januar 1998. Det kan dermed ikke sgkes om ferdigattest for slike bygg.
Dette betyr ikke at ulovlig oppfgrte bygg blir lovlige, men bare at byggesaken ikke
lenger skal avsluttes med ferdigattest. Det skal uansett foreligge midlertidig
brukstillatelse. Midlertidig brukstillatelse er en forutsetning for at et tiltak kan tas i
bruk. Manglende midlertidig brukstillatelse betyr da at bygget ikke er lovlig tatt bruk.

Ferdigattest/brukstillatelse datert
19.02.1971.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avlgp. Borettslaget har solidarisk vedlikeholdsplikt for private
stikkledninger.

Regulerings- og arealplaner

Eiendommen ligger i et omrade regulert til boligformal. Deler av eiendommen er
regulert til parkeringsplasser, grgnnstruktur, gangveg mm. For mer informasjon, se
planinformasjon vedlagt i salgsoppgaven.

Eiendommen er avsatt til byfortettingssone og grgnnstruktur i kommuneplanens
arealdel.
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Reguleringsplaner pa grunnen:

PlanID: 40310001

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, REVIDERT PLAN FOR LODDEFJORD FELT 2
0G4

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 06.06.1967

Saksnr: -

Dekningsgrad: 91,3 %

PlanID: 63080000

Plantype: 35

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 98 MFL., LODDEFJORD, VESTRE VADMYRA 2D,
LYNGFARET BARNEHAGER

Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 24.06.2015

Saksnr: 201301595

Dekningsgrad: 8,5 %

PlanID: 40310000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. REGULERINGSPLAN FOR LODDEFJORDDALEN
Status: 3 - Endelig vedtatt arealplan

Ikrafttradt: 12.08.1966

Saksnr: -

Dekningsgrad: 0,2 %

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 63080000

Reguleringsformal: 2082 - Parkeringsplasser
Dekningsgrad: 6,9 %

PlanID: 63080000
Reguleringsformal: 3001 - Grgnnstruktur
Dekningsgrad: 1,0 %

PlanID: 63080000
Reguleringsformal: 2016 - Gangveg - gangareal - gagt.
Dekningsgrad: 0,4 %

PlanID: 63080000
Reguleringsformal: 2019 - Annen veggrunn, grgntareal
Dekningsgrad: 0,1 %
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PlanID: 63080000
Reguleringsformal: 2012 - Gate med fortau
Dekningsgrad: 0,1 %

PlaniD: 63080000
Reguleringsformal: 2010 - Veg
Dekningsgrad: < 0,1 % (11,6 m?)

PlanID: 63080000
Reguleringsformal: 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
Dekningsgrad: < 0,1 % (11,1 m?)

PlanID: 63080000
Reguleringsformal: 2011 - Kjgreveg
Dekningsgrad: < 0,1 % (1,7 m?)

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen):
PlanID: 63080000

Sonetype: 140 - Frisiktsone

Dekningsgrad: < 0,1 % (0,1 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:

PlanID: 40310011

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VEI A KRYSS D
Saksnr: -

Ikrafttradt: 25.11.1969

PlanID: 40310007

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK,ENDRING BYGGEFELT B | TOMTEFELT 6
Saksnr: -

Ikrafttradt: 15.10.1968

PlanID: 3280012

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, HETLEVIK,ENDRING
Saksnr: 190410626

Ikrafttradt: 14.01.1986

PlanID: 40310012
Plantype: 31
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Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VED BLOKK 4 FELT 2
Saksnr: -
Ikrafttradt: 07.04.1970

PlanID: 40310005

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, FELT 2, LODDEFJORDDALEN
Saksnr: -

Ikrafttradt: 27.12.1967

PlanID: 40310008

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VADMYRA BORETTSLAG, BLOKK H4
Saksnr: -

Ikrafttradt: 18.06.1969

PlanID: 40310010

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, PLASSERING AV BUTIKK
Saksnr: -

Ikrafttradt: 17.02.1970

PlanID: 40310012

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VED BLOKK 4 FELT 2
Saksnr: -

Ikrafttradt: 07.04.1970

Reguleringsplaner under arbeid:

PlanID: 70000000

Plantype: 34

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN
Saksnr: 202220589

Dekningsgrad: 24,9 %

Kommuneplan:

PlanID: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018
Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %
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Arealformal i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Navaerende
Arealformal: 1130 - Sentrumsformal
Beskrivelse: Byfortettingssone
Omradenavn: BY

Dekningsgrad: 99,0 %

PlanID: 65270000

Arealstatus: 1 - Naveerende
Arealformal: 3001 - Grennstruktur
Beskrivelse: Grgnnstruktur
Omradenavn: G

Dekningsgrad: 1,0 %

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H220_3

Beskrivelse: Vei stgy - gul sone
Dekningsgrad: 25,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen:
PlanID: 65270000

Hensynssonetype: KpStgySone
Hensynssonenavn: H210_3

Beskrivelse: Vei stgy - Rgd sone
Dekningsgrad: 3,8 %

Planer i nzerheten av eiendommen:

PlanID: 71740000

Plantype: 20

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027
Planstatus: 1

Saksnr: 202417461

PlanID: 40410000
Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 LODDEFJORDDALEN, BYGGEFELT 5 OG 12, DEL AV

TOMTEFELT 6
Planstatus: 3
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Saksnr: -

PlanID: 3280000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 0G 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3, 6, 7, 8, 9,
10,11BOG 11C

Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID: 40410005

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, FELT 5-12, LODDEFJORD S@R
Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID: 64090000

Plantype: 21

Plannavn: KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM
TIL BERGEN VEST

Planstatus: 2

Saksnr: 202220469

PlanID: 40310003

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. DEL AV GNR 124, HETLEVIK, BYGGEFELT 1A
Planstatus: 3

Saksnr: -

PlanID: 15900001

Plantype: 31

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122 BNR 1 MFL., GNR 123 BNR 72 MFL. OG GNR 124 BNR
1 MFL., LODDEFJORD TORG S@R

Planstatus: 3

Saksnr: 200803270

PlanID: 15900000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 122, 123 OG 124, LODDEFJORD SENTRALE DELER
Planstatus: 3

Saksnr: 199803545

PlanID: 3280010
Plantype: 31
Plannavn: LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, HETLEVIK, TILLEGGSAREAL FRA
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KOMMUNALEIENDOM
Planstatus: 3
Saksnr: 190410091

PlanID: 3281000

Plantype: 30

Plannavn: LAKSEVAG. GNR 123 DEL AV GNR 124
Planstatus: 3

Saksnr: -

Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:
Eiendom: 124/180

Bygningsnr: 301148940

Endring: -

Bygningstype: Garasjeuthus anneks til bolig
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 19.03.2024

Saksnr: 202227110

Eiendom: 124/95

Bygningsnr: 139727983-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 20.08.2025

Saksnr: 202418748

Eiendom: 124/95

Bygningsnr: 139728025-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 20.08.2025

Saksnr: 202418748

Eiendom: 124/95

Bygningsnr: 139728033-1

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 20.08.2025

Saksnr: 202418748
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Eiendom: 124/95

Bygningsnr: 139728033-2

Endring: Ombygging

Bygningstype: Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 20.08.2025

Saksnr: 202418748

Andre opplysninger:

Hele eller deler av eiendommen antas a veere bergrt av stgy fra veitrafikk
overgrenseverdier gitt av statlige myndigheter og i kommuneplanens bestemmelser.
Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for
behandlingen av plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant
annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt krav om
avbgtende tiltak.

Sotrasambandet er under utbygging i omradet. Prosjektet vurderes ikke a pavirke
borettslaget direkte, men det ma paregnes okt trafikk i anleggsperioden, samt mulighet
for periodisk stgy knyttet til sprengningsarbeider. Det pagar ogsa planlegging og
oppfering av nytt sykehjem i nseromradet, og borettslaget har mottatt nabovarsel i
forbindelse med dette.

Konferer megler.

Adgang til utleie

Med godkjenning fra styret er utleie tillatt for inntil 3 ar, dersom andelseier selv eller
person nevnt i Borettslagsloven § 5-6 (1) nr. 3 har bebodd eiendommen i minst ett av
de to siste arene.

Legalpant

Borettslaget har legalpant i andelen for opptil 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Pantet
dekker borettslagets krav pa felleskostnader samt andre krav borettslaget matte fa
mot andelseieren. Kommunen har legalpant i eiendommen for forfalte krav pa
eiendomsskatt og kommunale avgifter/gebyrer.

Kommentar bo- og driveplikt

Det er ikke bo- og driveplikt pa eiendommen.

Kommentar konsesjon
Erverv av eiendommen er konsesjonsfritt.
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Kommentar odelsrett
Det er ikke odel pa eiendommen.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjgper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklaering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til @ undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig for det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kigper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjere en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjer at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjgper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er", og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, farste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om a undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjspere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.
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Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. Megler kan ikke formidle bud med forbehold
om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold), skal
holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om budgivning i salgsoppgaven.
Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra budgiver, men & henvise
budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt kopi av budjournal. Alle bud vil
bli gjort kjent for kj@per og selger i handelen. @vrige budgivere kan be om a fa en kopi
av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler. Megler kan ikke formidle bud med
forbehold om at budet, eller forbehold i budet (hemmelige bud/hemmelige forbehold),
skal holdes skjult for andre budgivere og interessenter.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Etter aksept av bud, vil eiendommens salgssum bli meddelt de som ev. matte
etterspgrre denne. Eiendommens salgssum vil bli offentlig tilgjengelig ved overfgring
av hjemmel.
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Omkostninger kjgpers beskrivelse
2990 000 (Prisantydning)

497 004 (Andel av fellesgjeld)

3 487 004 (Pris inkl. fellesgjeld)

Omkostninger

300 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr hjemmelsoverfgring)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument )

8 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

1 390 (Omkostninger totalt)
10 290 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
13 090 (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

3 488 394 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3 497 294 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 500 094 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 1390

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjsperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Les mer om begge
forsikringene i vedlagt materiell eller pa help.no. Det gjgres oppmerksom pa at
boligkjsperforsikring kun kan tegnes av forbruker.

Meglerforetaket mottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av
boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring Pluss.

Meglers vederlag

Vederlag: 55 000,-

Grunnpakke: 15 000,-
Oppgjgrshonorar: 9 000,-
Tilrettelegging: 13 000,-
Visninger/overtakelse per stk: 5 000,-

Ansvarlig megler

Emil Hauger
Eiendomsmegler | Partner
emil.hauger@aktiv.no

TIf: 938 15136

Ansvarlig megler bistas av

Tobias Nordahl-Pedersen
Eiendomsmeglerfullmektig | Partner
tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no
TIf: 473 31 530

Oppdragstaker
Aktiv Bergen Vest AS, organisasjonsnummer 930567795
Sjpkrigsskoleveien 15, 5165 LAKSEVAG

Salgsoppgavedato
19.01.2026

Vadmyrveien 30






Vedlegg



N
|

Sjekk gyldighet pa rapport

TILSTANDSRAPPORT

Boligtype
Leilighet
Adresse

Vadmyrveien 30
5172 LODDEFJORD
4601/124/0/94/120/0
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Om rapporten

Rapporten fglger den nye forskriften i avhendingsloven som ble gjeldene fra og med 01.01.2022 med revisjon i 2024 hva angar
punkt 1 og 2:

1. Forskriften § 2-23 siste ledd trer i kraft 17. desember 2025.
2. De andre bestemmelsene i forskriften trer i kraft 1. januar 2026.

Denne rapporten er ogsd i trdd med NS 3600: 2025 - Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig der forskriften krever det,
eller nar den bygningssakkyndige selv velger det.

Takstrapporten er spesifikk for sertifiserte takstmenn.

Kunden/rekvirenten skal lese gjennom dokumentet far bruk og gi tilbakemelding til takstmannen hvis det finnes feil/mangler
som bar rettes opp. Rapportens varighet er 1 ar, og etter den tid ber takstmannen kontaktes for ny befaring og oppdatering.

Rapporten vil kun inneholde de bygningsdelene som hver enkelt takstmann har vurdert som vesentlig informasjon for det
spesifikke oppdraget slik at forbrukere far et betryggende informasjonsgrunnlag fer et boligkjap.

Det er den enkeltes takstmann som er ansvarlig for at alle nedvendige bygningsdelene er tatt med i rapporten.

Takstmannens integritet

Denne rapporten er utarbeidet av en uavhengig takstmann uten bindinger til andre aktgrer i eiendomsbransjen. Takstmannen
har verken et ansettelsesforhold til, eller gkonomisk interesse i sin oppdragsgivers virksomhet.

Levetidsbetraktninger

Nar det refereres til levetid er dette basert pa takstmannens erfaringstall og Byggforskserien 700.320 Intervaller for vedlikehold
og utskifting av bygningsdeler, SINTEF Byggforsk, 2007.

Levetidsbetraktningene beregnes med hovedvekt pé takstmannens skjgnnsmessige vurdering av den enkelte bygningsdelens
antatte gjenstdende levetid. Dette avhenger ogsa av forskjellige faktorer som kan gjare seg gjeldende nar det gjelder
varforhold og bruk. Levetiden vil variere noe dersom andre kriterier enn teknisk levetid, som for eksempel vedlikehold, estetikk,
gkonomi, sikkerhet, funksjon eller andre brukergnsker, er lagt til grunn. Alderen er kun en del av tilstandsgraden (TG) sammen
med funksjonaliteten.

Forventet gjenvarende brukstid vil kunne avhenge av tilstand, egenskaper, design, utfgrelse, giennomfart vedlikehold, alder,
miljg (bruk og ytre pakjenninger), forventet framtidig slitasje og konsekvens ved brudd.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Eiers plikter i forkant av tilstandsanalysen:

Forut for tilstandsanalysen bgr det foreligge en egenerklaering fra eier. Eier skal fremskaffe relevant dokumentasjon for boligen.
Dette gjelder for eksempel kvitteringer, samsvarserklaringer, kontrollseddel fra brann/ feiervesenet etc.

Eier skal legge forholdene til rette for inspeksjon, inkludert & gi adgang til bygningsdeler og rom.
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Niva av analysen

¢ Tilstandsanalysen utferes ved grundige visuelle observasjoner kombinert med undersgkelser, ngdvendige malinger, bruk av
egnede instrumenter og registreringer.

¢ Det kan utferes inngrep i form av hulltaking i vegg eller etasjeskiller ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av
fukt ved mistanke til alvorlige avvik. (Ref. Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel).

¢ Alle bygningsdeler som nevnt i rapporten vil bli undersgkt, med stor vekt pa de omradene som takstmannen,
erfaringsmessig, kjenner som svake punkter og hvor det kan oppsta konflikter i etterkant.

¢ | en tilstandsanalyse av f.eks leiligheter (andel, selveier og aksje) er enkelte bygningsdeler ikke inkludert, hvis de ikke er
relevante for den aktuelle boligen.

¢ Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 3 komme til det rommet
eller den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for saerlig tunge mgbler og inventar, nar disse ikke
skjuler vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til & mistenke at flytting vil kunne
avdekke vesentlige forhold

Selv om takstmannens analyser er svart grundig, kan det forekomme skjulte feil og mangler. For boliger er referansenivaet for
de ulike rom og bygningsdeler gitt som krav til tilstandsgrad TG 1, det vil si uten skader og fagmessig riktig utfert og i henhold til
gjeldende lov/forskrift som gjelder for den aktuelle boligen der ikke tilleggene angir annet. Generelt er referansenivaet
byggeforskrifter som var gjeldende nar bygningen/bygningsdelen ble byggesakt.

For alle TG 3 og TGIU anbefales det tiltak i form av ytterligere undersgkelser for & avdekke arsak og skadeomfang som grunnlag
for et mer detaljert kostnadsoverslag.

Forutsetninger

* Pabakgrunn av dagens strenge krav til fallsikring vil tak og taktekking normalt besiktiges fra bakkeniva og eventuelt stige
der dette er forsvarlig etablert. Svill og innvendige konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en
ytterst ngdvendighet og der dette er tilgjengelig.

¢ Svill, bindingsverk og lukkede konstruksjoner vil ikke bli kontrollert med mindre dette anses som en ytterst ngdvendighet
og der dette er tilgjengelig.Yttervegger, gulv pa grunn, etasjeskillere og himling vil normalt ikke bli kontrollert med
rettningsmalere for og finne eventuelle skjevheter, med mindre dette er opplyst i rapporten.

o Det gjgres oppmerksomt pa at mabler og inventar over 25kg ikke blir flyttet pa under befaringen.

¢ Boligen er ikke isolasjonsvurdert da dette krever avansert teknologi.

Formal

Formalet med rapporten er a bidra til en enhetlig analyse og best mulig informasjon om boligen, som igjen vil fare til redusert
konfliktniva ved omsetning. Datagrunnlaget som kom frem ved tilstandsanalysen, kan ogsa brukes til utarbeidelse av
vedlikeholdsplaner og ved utleie.

For d unnga ulik tolkning av begreper som oppussing, vedlikehold, modernisering, rehabilitering med videre er det i rapporten
konsekvent brukt begrepet tiltak. Tiltak er arbeider som skal til for a lukke et avvik. Rapporten erstatter ikke selgers
opplysningsplikt eller kjgpers undersgkelsesplikt ved eierskifte. Tilstandsrapporten gir en beskrivelse og vurdering av byggverk
og bygningsdeler som takstmannen har observert, og som har betydning ved eierskifte. Tilbakeholdt eller uriktig informasjon
som har betydning for vurderingen, er ikke takstmannens ansvar. Rapporten er likevel ingen garanti for at det ikke kan finnes
skjulte feil, skader og mangler.

Rapporten gir normalt ingen vurdering av boligens tilbehgr, som hvitevarer, brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa om
tilbehgret er integrert. Produktnavn nevnes ikke.
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Struktur og referanseniva

Rapportens omfang, struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk Standard NS 3600:2025 (Teknisk tilstandsanalyse
ved omsetning av bolig).

Normalt vil referansenivaet vaere byggeskikken og tilstanden ved byggearet for boligen eller bygningsdelen. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider ved
boligen ut over det som fremgar av tilstandsgraden pa rom og bygningsdeler. Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse
for valg av tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma
leser av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme. Den bygningssakkyndige skal ogsa gi et sjablonmessig
anslag pa hva det vil koste a utbedre rom eller bygningsdeler som gis tilstandsgrad 3.

Tilstandsrapporten er basert pa undersgkelsesniva 1, som er laveste niva. Dette betyr at tilstandsanalysen utfgres ved visuelle
observasjoner kombinert med undersgkelser, malinger og bruk av instrumenter og registreringer. Tilstandsanalysen omfatter
ikke destruktive inngrep. Det kan utferes inngrep i vegg ved bad og i rom under terreng for undersgkelse av fukt ved mistanke
om alvorlige avvik, samt at selger/ hjemmelshaver godkjenner inngrepet.

Tilleggsundersgkelser

Piper og ildsteder:
Grundig undersgkelse av piper og ildsteder anbefales utfgrt i samrdd med offentlige godkjenningsmyndigheter som for
eksempel det lokale brann og feiervesenet.

Elektrisk anlegg og brannforebyggende tiltak:
Ved omsetning av bolig vil man ofte fa endring i bruk av det elektriske anlegget. Takstmannen anbefaler pa generelt grunnlag at
en registrert elektroinstallatar foretar en kontroll av boliginstallasjon ved eierskifte.

Dette kan for eksempel vaere en rapport fra periodisk kontroll av boliginstallasjon i henhold til NEK 405-2, som omfatter kontroll
av bade det elektriske og det branntekniske anlegget.

@vrig info

Svill og innvendige konstruksjoner kontrolleres normalt ikke.
Yttervegger kontrolleres normalt ikke med rettningsmalere med mindre det er mistanke om skjevheter/setningsskader.

Med mindre det fremgar at et rom eller en bygningsdel skal undersgkes med malinger, at det skal bores hull, at det skal stikkes i
treverk eller annet, skal den bygningssakkyndige basere sine undersgkelser pa det som er synlig.

Den bygningssakkyndige skal flytte pa tepper, mgbler og annet inventar nar det er ngdvendig for 8 komme til det rommet eller
den bygningsdelen som skal undersgkes. Dette gjelder likevel ikke for sarlig tunge megbler og inventar, nar disse ikke skjuler
vesentlige installasjoner eller innretninger, og det heller ikke er andre grunner til 8 mistenke at flytting vil kunne avdekke
vesentlige forhold.

Alle bygningsdeler er under vedvarende aldring og forventet levealder er oppgitt under levetidsbetraktninger. | mange tilfeller
kan levetid i praksis vaere bade kortere og lengre. Graden TG2 er i enkelte tilfeller benyttet pa forhold og bygningsdeler som ikke
har synlig svekkelse, men der normal levetid er marginal eller har usikker restlevetid.

Boligens tilstandsgrader er satt ut ifra tilstanden pa befaringsdagen. Det gjgres oppmerksomt pa at enkelte elementer kan
svikte eller forverres med tiden etter befaringsdato.
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Om boligen

Adresse: Vadmyrveien 30, 5172, LODDEFJORD
Matrikkel: 4601/124/0/94/120/0

Boligtype: Leilighet

Byggear: 1970 Kilde: PropCloud

Tomt: 47 121.50 m?

Hjemmelshaver(e): MD HAFIZULLA

Rekvirent: Hjemmelshaver

Tilstede pa befaring: Kun takstmann

Byggemetode: Bygningen er fundamentert pa antatt faste masser av sprengstein/grov pukk pa fjell. Gulv mot grunn i betong.
Blokken er oppfert i plasstgpte konstruksjoner som barevegger/etasjeskiller. Yttervegger i mur/Betongkonstruksjoner,
ytterkledning av betong og fasadeplater.

Hvordan er boligen tilknyttet vann: Kommunalt
Hvordan er boligen tilknyttet avlgp: Kommunalt

Adkomst: Offentlig

Overordnet faglig vurdering:

Boligen fremstar i normalt god stand og godt. Det ble ikke registrert eller avdekket noen behov for bygningsmessige strakstiltak
utover normalt vedlikehold. Det gjgres oppmerksom pa at enkelte elementer har passert normal forventet levetid, slik at
vedlikehold/utbedring ma paregnes i tiden som kommer. Forgvrig vises til beskrivelser og vurderinger for de enkelte
bygningsdeler i rapporten.

Hindringer pa befaringsdagen

Ingen hindringer pa befaringsdagen.

Vesentlige endringer/oppgraderinger etter byggear:

Det vises til beskrivelser for de enkelte bygningsdeler i rapporten.

@vrig informasjon om oppdraget

Takkonstruksjon, taktekking, nedlap/renner, utvendig fasade og vinduer er ikke vurdert i denne rapporten da disse
bygningsdelene vedlikeholdes av borettslaget.
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Areal/oppmaling

Arealmalingene i denne rapporten skal males etter ndvaerende standard NS 3940 : 2023, men ogsa males og beskrives etter
tidligere standard, NS 3940 : 2012. Dette er i henhold til forskriften Tryggere Bolighandel som ble gjeldende fra og med
01.01.2022.

Arealer oppgis i hele kvadratmeter i denne rapporten, og gjelder for det tidspunkt rapporten er datert. Stgrre arealer enn
nedvendige dpninger for trapp, heissjakter og lignende regnes ikke med i etasjens areal. Rom som males ma vare tilgjengelig,
slik at det kan males. Rommene kan stride mot byggeforskriftene, men likevel vaere maleverdige.

Noen rom kan ha skrahimling mot yttervegger. Dette er avgjgrende for hvor mange m2 som blir godkjent som maleverdig.
Takhgyden i rommet ma vaere minst 1,9 meter og bredden minst 60 cm. For deler av rommet med skratak skal likevel arealet
inntil 60 cm utenfor hgyden pa 1,9 meter tas med i malingen, dvs omliggende areal der hgyden er lavere enn 1,9 meter.

Internt bruksareal (BRA-i): Bruksareal av boenheten innenfor omsluttende vegger. Bruksenheten kan besta av flere boenheter.
Alle selvstendige boenheter kategoriseres som BRA-i. Eksternt bruksareal (BRA-e): Bruksareal av alle rom som ligger utenfor
boenheten/boenhetene, men som tilhgrer denne/disse. Innglasset balkong mv (BRA-b): Bruksareal av innglasset balkong
tilknyttet boenheten. | BRA-b inngar ogsa innglasset veranda eller altan. Veggarealetmellom innglasset balkong og annet
bruksareal tillegges areal til innglasset balkong. Apent areal (ikke bruksareal): Areal av terrasser og dpne balkonger tilknyttet
boenheten. | dpent areal inngar ogsa apen veranda eller altan. Arealet males til innside av rekkverk, brystning, parapet,
skillevegg eller lignende avgrensning av arealet, eller som fotavtrykket der det ikke er ytre begrensinger som rekkverk ol.

H0402

BRA-i BRA-e BRA-b Apent areal (TBA)

82 m? 0m? 9 m? 0m?

Beskrivelse av BRA-i Beskrivelse av BRA-e Beskrivelse av BRA-b Beskrivelse av dpent areal
Entre/gang, bad, 3 soverom, Innglasset balkong

stue, kjgkken.

BOLIGENS TOTALE BRA (BRA-i,BRA-e,BRA-b)

BRA
91 m?

Merknader om areal: Boligen er malt opp etter ny standard NS3940:2023. Entre/gang 9.4m2, bad 7.2m2, soverom 12m2,
soverom 9m2, soverom 7.7m2, stue 21.2m2, kjskken 12.6m2. Fordeling mellom P og S rom er fglgende: P-Rom:82m2 / S-
Rom:9m2 innglasset balkong. Bodarealer som benyttes av selger er ikke er oppfart som BRA-e i rapporten da det er usikkert
om arealene er tinglyst pa selger. Leiligheten disponerer en bod i kjelleren pa 9.7m2.
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Oppsummert

Alle bygningsdeler med TG 2, TG 3 eller TG IU er oppsummert her. Dette gir et bedre bilde til leser av rapporten pa hva man
burde vaere ekstra obs pa eller hvilke starre mangler boligen har. Detaljert informasjon om eventuelle mangler vil du finne under
de respektive bygningsdelene i rapporten.

n Bygningsdeler med TG 2 TG 2

Bad - 7.2m2 - Totalvurdering av overflater: Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma
paregnes pa sikt.

Bad - 7.2m2 - Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk: TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen.
Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk uttgrking. Normal forventet levetid pa
smgremembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn den antatte
gjenstaende levetiden.

Bad - 7.2m2 - Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon: Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd
forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

VVS: TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rer og avlgps installasjoner, tiltak m& paberegnes pa sikt.

n Bygningsdeler med TG 3

n Bygningsdeler med TG IU

Dokumentasjon

Er det fremlagt dokumentasjon pa utfart reparasjoner, vedlikehold, installasjoner, ombygging eller lignende i boligen de
siste 5 arene?
Nei

Kommentar:

Ingen dokumentasjon ble fremlagt.

Er selgers egenerklaring kontrollert?
Nei

Kommentar:

Selgers egenerklzering er ikke lest giennom av undertegnede takstmann.

Nar ble egenerklaeringen signert?
Ikke gjennomgatt
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Lovlighet

Er dagens bruk av boligen i samsvar med byggegodkjente tegninger?
Boligens planlgsning og ulovlighetsmangler er ikke kontrollert opp mot kommunepakken.

Er det fremlagt ferdigattest / midlertidig brukstillatelse?
Nei

Kommentar:
Det er ikke lagt frem midlertidig brukstillatelse eller ferdigattest for boligen.

Er det avvik i Forhold til remningsvei, brannceller, dagslysflate, takhgyde eller andre forhold som kan medfare fare for

helse, miljo og sikkerhet?
Nei

Kommentar:
Ingen avvik.

Radonsikring

Er det fremlagt dokumentasjon av radonmalinger i boligen?
Nei

Kommentar:
Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa radonmaling i boligen.
Totalvurdering av radon

Kommentar:
| en leilighet i 4. etasje er det ikke ngdvendig & male radon.

TG1 N
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n Innglasset balkong - ca 9m2 TG 1 ﬁ

Her vurderes om det er sprekker og rate. Rekkverk vurderes i forhold til heyder og barnesikring. Fallforhold og eventuell tekking
vurderes ikke med mindre tekkingen er fritt eksponert. Rekkverkshayde og dpninger undersgkes mot gjeldende byggteknisk
forskrift pa befaringstidspunktet (Referanseniva TEK 17, 1,0 m).

Type:
Innglasset balkong med tilkomst fra stue, oppmalt til ca 9m2.

Er det synlige tegn til feilkonstruksjon?
Nei

Er det etablert rekkverk?
Ja

Er rekkverkshgyden Forskriftsmessig?
Ja

Er balkongen/terrassen/plattinger tekket?
Nei

Totalvurdering av balkong / terrasse

Kommentar:
Det ble ikke registrert forhold med behov for tiltak.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Bad - 7.2m2

Beskrivelse av vatrommets overflater
Flis pa gulv og vegg, metallplater i himling.

Er det utfort arbeider pa vatrom etter byggear?
Ja
Kommentar:

Bad fra 2008/09 i regi av borettslaget. Veggmontert wc, dusj, servant med skap. Varme i gulv. Kilde: Tidligere salgsoppgave

Har selger dokumentasjon pa arbeidet som er utfort?
Nei

Overflater

Her vurderes overflater og eventuelle riss, sprekker i fuger, bom i fliser, samt spor etter zoologiske eller biologiske skadegjarere.
Pa vatrom med vinylbelegg e.l pa gulv, vurderes skader,riss,slitasje og alder.

o
Er det skader eller andre avvik pa overflater? Q
Nei <
S
Bilde <
3
g
Er det fall til sluk?
Nei
Totalvurdering av overflater TG 2 0
Kommentar:
Overflatene begynner a ha oppnadd forventet levetid og tiltak ma paregnes pa sikt.
Levetid:
@ Antatt normal levetid for fliser m/tettesjikt pa lettvegger 10-20 ar.
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Membran, tettesjikt og sluk

Membran og tettesjikt vurderes ved a apne slukrist, eventuelt ut i fra andre steder man kan komme til membranen uten a gjere
fysiske inngrep. Alder pd membran vurderes i forbindelse med tilstandsgrad. Pa generelt grunnlag informeres det om at tekking
(membran og mansjetter) ikke er kontrollerbare fordi dette bare kan gjeres ved & demontere fliser. Denne type destruktive
undersgkelser blir aldri foretatt ved en tilstandskontroll for eierskifterapport. Det forutsettes/forventes at bruk av tett
eventuell membran er benyttet som fuktsikring bak og under Fflis. | tillegg undersgkes om det er tilstrekkelig fall til sluk. Anbefalt
fall pa badegulv er 1:100 og 1:50 lokalt i dusjsone.

Er sluk tilgjengelig For inspeksjon?
Nei

Kommentar:
Det er ikke sluk i gulvet.
Er det synlig mansjett/ vatrombelegg under klemring i sluk?

Nei

Kommentar:
Det er ikke sluk i gulvet.

Bilde

Totalvurdering av membran, tettesjikt og sluk TG 2 0

Kommentar:

TG 2 er gitt med bakgrunn i alder pa fuktsikringen. Smgremembran har en naturlig aldringsprosess i form av kjemisk utterking.
Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar. Ved videre bruk av tett dusjkabinett vil badet kunne vare i flere ar enn
den antatte gjenstaende levetiden.

Levetid:

@ Normal forventet levetid pa smgremembran er 10-20 ar.

Sanitaert utstyr og ventilasjon

Her vurderes rgr med vannstand i sluk ved tapping av tilknyttet utstyr. Avrenning vurderes ved dpen vannkran i servant/dusj. For
skjulte anlegg uten dokumentasjon pa utferelse vurderes kvalitet og alder. Sanitaer vurderes ut fra riss, sprekker, svelling,
skjolder og merker etter avdrypp.

Tilstand pa sanitaert utstyr (skader, vanntrykk, avrenning)
Vannrer av kobber, plastavlgp. Ingen avvik med vanntrykk eller avrenning i servant eller dus;j.
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Er det etablert avtrekk og lufttilfarsel?
Ja

Kommentar:
Sentralt avtrekk med tilluft fra tilstatende rom.

Sanitaerutstyr:
Dusjkabinett, Vegghengt toalett, Innredning med servant, Opplegg for vaskemaskin (Kran og avlgp)

Totalvurdering av sanitzert utstyr og ventilasjon TG 2 n

Kommentar:
Vannfgrende installasjoner begynner 3 ha oppnadd forventet levetid og utskifting ma paberegnes pa sikt.

Levetid:

@ Forventet levetid pa rgrinstallasjon er 30-50 ar.

Er det utfort Fuktmaling / hulltaking og/eller er innvendige konstruksjon inspisert?
Ja

Kommentar:
Det er utfgrt hulltaking mot vatrommets vanninnstallasjon der det er antatt starst risiko for eventuelle vannlekkasjer/
fuktskader. Hullet er utfart fra tilstatende rom pa baksiden av vatrommets fuktsikring. Ingen forhgyede fuktverdier funnet.

Fuktsek

Her vurderes fukt. Fuktmaling utfares ved a kontrollere fra tilstatende rom og underliggende himling hvis dette er mulig.
Fuktsek utfgres normalt ikke inne pa vatrom med flisbelagte overflater, men i tilstatende konstruksjon. Visuell kontroll av
overflatene utfgres for a se etter tegn til svikt/fuktskader.

Totalvurdering av fuktsgk '
TGO N

Kommentar:
Ingen forheyede fuktverdier funnet.

Bilde
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Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

H Etasjeskille TG 1 ﬁ

Etasjeskiller kontrolleres i forhold til nedbeyning, synlige svaier eller svanker. Bruk av krysslaser eller rettholt blir ikke benyttet
med mindre dette er beskrevet.

Type:
Betong

Er det observert eller malt skjevheter, svanker eller svikt?
Nei

Totalvurdering av etasjeskille

Kommentar:
Ingen svai eller svanker avdekket pa gulvet.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:
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Kjgkken

Her vurderes om det er stevkondens, heksesot og svertesopp. Det vurderes ogsa om det er knirk, fuktskjolder og fuktskader,

spesielt under og rundt oppvaskmaskin, varmtvannsbereder og kjgleskap. Forgvrig vurderes, vanntrykk, avlep og reropplegg.

Kjekkeninnredningen vurderes med hensyn til riss, sprekker og alder.

Er det symptom pa Fuktskader i omradet rundt vask, kjeleskap eller oppvaskmaskin?
Nei

Fungerer avtrekk over stekesone?
Ja

Kommentar:
Det er etablert avtrekk med kullfilter.

Generell beskrivelse av innredning
kjekken innredning fra 2005 med folierte skrog, profilerte fronter og heltre benkeplate.

Integrerte hvitevarer:
Ventilator

Er det etablert komFyrvakt / automatisk vannstopper?
Nei

Kommentar:
Det er ikke etablert noen av delene. Dette er pa generelt grunnlag anbefalt for 3 ivareta sikkerhet mot evt brann og
vannlekkasjer.

Totalvurdering av kjokken

Kommentar:

Ved stikkprgvekontroll med fuktindikator pa erfaringsmessig utsatte steder ble det ikke registrert negative fuktindikasjoner.
Kjokkenet vurderes a vaere i bruksmessig god stand med normal bruksslitasje. Kjgkkenventilator er ikke tilkoblet avtrekk til
friskluft TG2 pa dette.

Det bemerkes at automatisk vannstopper og komfyrvakt ikke er etablert. Anbefales etablert som et sikkerhetstiltak. TG 2 pa
dette.

Levetid:

@ Normal levetid pa kjgkkeninnredning 20-60 &r.

TG1 N
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0/021/%6/0/t21/109% - 0€ NIIFAIAWAVA
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Her vurderes ventilasjon ut ifra om det er avtrekk over tak eller via balansert luftbehandlingsaggregat, samt
overstremningsmulighet (tilluft) fra tilstetende rom. Hvor er ventilasjonsaggregat eventuelt installert. Generell ventilering av
oppholdsrom, vatrom og kjekken. Ved synlige og tilgjengelige rar, sjekk materiale og sammenkoplingspunkter. Sjekk
kondensisolasjon og termisk isolasjon. Lokalisering og sjekking av stoppekran. Stakeluker og lufting skal lokaliseres og
undersgkes. Avlgpskapasiteten skal undersgkes. Lukt fra avlgpssystemet skal vurderes. Ved rer i rer, sjekk samleskap for
tilgjengelighet, avlgp til rom med sluk og foringsrgr. Om materiale og type er kjent; vurder sammen med alder. For skjulte anlegg
uten dokumentasjon vurderes kvalitet og alder. Det kontrolleres ogsa hvordan boligen er oppvarmet.

Er det utfort arbeider pa vann eller avlgpsledninger etter byggear?
Ja

Kommentar:
Det er uvisst hvor mye av vann og avlgpsledninger som er byttet ut i forbindelse med renovering av bad og kjekken. Det
anbefales etablering av rgr i rgr ved renovering av bad.

Er vanntrykk tilfredsstillende ved preving av to tappesteder samtidig?
Ja

Hvordan type oppvarming har boligen?
Elektrisk via panelovner/ varmekabler
radiator montert pa vegg i stue.

Ventilasjon:
Sentralavtrekk

Er varmtvannsberederen kontrollert?

Nei

Kommentar:

VVB ble ikke pavist i leiligheten og derfor ikke videre vurdert.
Totalvurdering av VVS

Kommentar:

TG-2 er satt med bakgrunn i alder pa eldre rgr og avlgps installasjoner, tiltak ma paberegnes pa sikt.

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

Levetid:

(D Forventet levetid pa regrinstallasjon er 30-50 ar.
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n Elektrisk anlegg og samsvarserklaringer

Hvis det er mer enn fem ar siden boligen sist hadde tilsyn, skal den bygningssakkyndige foreta en forenklet vurdering av det
elektriske anlegget. Det kontrolleres etter tegn pa termiske skader pa kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk
utstyr. Sjekke at kabler er tilstrekkelig festet, samt kontrollere kabelinnfgringer og hulliinntak og om sikringsskap er tett sa
langt dette er mulig uten a fjerne kapslinger.

Type sikringer:
Automatsikring

Hvor er sikringsskapet lokalisert?
Sikringsskapet er plassert i felles trappegang utenfor ytterder.

Er det gjort arbeid pa boligen etter originalt byggear?
Ja

Kommentar:
Renovert i 2026

Foreligger det samsvarserklaering?
Ja

Kommentar:
Selger informerer om at ngdvendige dokumenter vedrgrende el-anlegget er i orden.

Er det kursfortegnelse i skapet?
Ja

Ble det funnet synlige avvik?
Nei

Spersmal til selger: Lases sikringene ofte ut?
Nei

Spersmal til selger: Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang i anlegget?
Nei

Hvordan er bereder tilkoblet strom?
Det er etablert felles varmtvannsbereder for bygningen. Denne er ikke kontrollert

Anbefalte tiltak / ytterligere undersgkelser anbefales?
Nei

@vrig info:

Det elektriske anlegget er ikke Tilstandsgrad-vurdert da undertegnede ikke innehar den faglige kompetansen for vurdering av
dette i henhold FEK §9 (Forskrift om elektroforetak og kvalifikasjonskrav for arbeid knyttet til elektriske anlegg og elektrisk
utstyr).

Det er likevel foretatt en enkel vurdering av anlegget basert pa selgers informasjon og besiktelse av synlige deler i boligen.
Undersgkelsen er basert pa spersmal og punkter fra forskriften Tryggere Bolighandel som ble vedtatt 01.01.2022.

17/19
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Bilde

m Brannslukkere og rgykvarslere S
o~

Alle boliger skal ha slokkeutstyr som husbrannslange, eller brannslukningsapparat med skum eller pulver. - Hvis et skumapparat f,

er det eneste slokkeutstyr du har ma dette vaere pa minimum 6 liter med effektivitetsklasse pa minst 21 A. Hvis du har ?
pulverapparat som eneste slokkeutstyr ma dette vaere pa minst 6 kilo. =

O

Er det brannslukkere i boligen?

Ja o

w

Alle nye boliger skal ha brannalarmanlegg eller raykvarslere. Du ma ha minst en rgykvarsler i hver etasje. De skal vaere plassert f

slik at de kan oppdage og varsle om brann pa kjgkken, i stua, sonen utenfor soverom og i sonen utenfor teknisk rom.

Er det etablert raykvarslere?
Ja, ikke funksjonstestet

Innvendige overflater TG 1 ﬁ

Overflater gulv
Fliser i entre/gang og pa bad, laminat pa soverom med stue, parkett pa gvrige gulv.

Overflater vegg / himling
Fliser pa vegger pa bad, slette malte overflater pa gvrige vegger - malt i 2026
Metall himling pé bad, slette malte overflater pa gvrige himlinger - malti 2026

Totalvurdering av overflater

Kommentar:

Overflater ble visuelt kontrollert, uten a registrere synlige skader eller andre avvik utover normal bruksslitasje. Overflater er en
skjgnnsmessig vurdering og TG er vurdert utifra om det er skader/starre slitasje péd overflatene. Stedvis noe hakk og merker ma
forventes i en brukt bolig og kommenteres ikke hvis det ikke er utover det som er 3 betegne som normal bruksslitasje.
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Fastsetting av tilstandsgrad

Tilstandsgrad 0

Tilstandsgrad 0 gis nar bygningsdelen ikke har noen avvik. Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det
skal vaere lagt frem dokumentasjon pa faglig god utferelse. Det er ingen merknader til delen.

Tilstandsgrad 1

Tilstandsgrad 1 gis nar bygningsdelen har mindre avvik. Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses
som ngdvendig. Graden kan ogsa brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

Tilstandsgrad 2

Tilstandsgrad 2 gis nar bygningsdelen har vesentlige avvik. Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer
pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden
skal ogsa brukes nar delen er gammel og det er grunn til 4 varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pd grunn av fare for stgrre skader eller falgeskader.

Tilstandsgrad 3

Tilstandsgrad 3 gis nar bygningsdelen har store eller alvorlige avvik. Bygningsdelen har kraftige symptomer pa forhold som man
ma regne med trenger utbedring straks eller innen kort tid. Graden skal ogsa brukes ved pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd.

Ikke undersgkt

Hvis det ikke har vaert mulig & undersgke bygningsdelen, for eksempel fordi krypekjelleren er uten inspeksjonsmulighet eller
taket var tildekt med sn@ pa undersgkelsestidspunktet, skal dette oppgis

For valg av tilstandsgrad gjelder de kriteriene som fremgar av den til enhver tid gjeldende bransjestandarden for teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig.
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ENERGIATTEST

Adresse Vadmyrveien 30
Postnummer 5172 >
z
[}
Sted LODDEFJORD % »
=
[}
Kommunenavn Bergen i B
Gard: 124 [
rdsnummer 5
s
Bruksnummer 94
§ D
Seksjonsnummer — =)
s HD
Andelsnummer — |_|=_|
- | D
Festenummer — b=
=
[
Bygningsnummer 139727959 >
[
c
Bruksenhetsnummer H0402 ; _ -
=

Merkenummer Energiattest-2025-198655 Hey andel Lav andel
Oppvarmingskarakter (andel el og fossilt)

Dato 09.12.2025

Energimerket angir boligens energistandard. boligen er lite energieffektiv. En bolig bygget etter

Energimerket bestar av en energikarakter og en opp- byggeforskriftene vedtatt i 2010 vil normalt fa C.

varmingskarakter, se i figuren. Energimerket

symboliseres med et hus, hvor fargen viser oppvarmings- Oppvarmingskarakteren forteller hvor stor andel av

karakter, og bokstaven viser energikarakter. oppvarmingsbehovet (romoppvarming og varmtvann)
som dekkes av elektrisitet, olje eller gass.

Energikarakteren angir hvor energieffektiv boligen er, Grgnn farge betyr lav andel el, olje og gass,

inkludert oppvarmingsanlegget. Energikarakteren er mens rad farge betyr hay andel el, olje og gass.

beregnet ut fra den typiske energibruken for boligtypen. Oppvarmingskarakteren skal stimulere til gkt bruk

Beregningene er gjort ut fra normal bruk ved et gjennom- av varmepumper, solenergi, biobrensel og fiernvarme.

snittlig klima. Det er boligens energimessige standard og

ikke bruken som bestemmer energikarakteren. Om bakgrunnen for beregningene, se

A betyr at boligen er energieffektiv, mens G betyr at www.enova.no/energimerking.

Malt energibruk

Brukeren har valgt a ikke oppgi malt energibruk.



Hvordan boligen benyttes har betydning for energibehovet

Energibehovet pavirkes av hvordan man benytter boligen,
og kan forklare avvik mellom beregnet og malt
energibruk. Gode energivaner bidrar til at energibehovet
reduseres. Energibehovet kan ogsa bli lavere enn normalt
dersom:

Gode energivaner

Ved a folge enkle tips kan du redusere ditt energibehov,
men dette vil ikke pavirke boligens energimerke.

Tips 1: Felg med pa energibruken i boligen
Tips 2: Luft kort og effektivt

Tips 3: Redusér innetemperaturen

Tips 4: Bruk varmtvann fornuftig

- deler av boligen ikke er i bruk,

- faerre personer enn det som regnes som normalt
bruker boligen, eller

- den ikke brukes hele aret.

Energimerkingen kan kun endres gjennom fysiske endringer
pa boligen.

Mulige forbedringer for boligens energistandard

Ut fra opplysningene som er oppgitt om boligen,
anbefales fglgende energieffektiviserende tiltak. Dette
er tiltak som kan gi bygningen et bedre energimerke.

Noen av tiltakene kan i tillegg veere svaert lannsomme.
Tiltakene ber spesielt vurderes ved modernisering av
bygningen eller utskifting av teknisk utstyr.

Tiltaksliste (For full beskrivelse av tiltakene, se Tiltaksliste - vedlegg 1)

- Sla el.apparater helt av
- Velg hvitevarer med lavt forbruk

Det tas forbehold om at tiltakene er foreslatt ut fra de
opplysninger som er gitt om boligen. Fagfolk bar
derfor kontaktes for & vurdere tiltakene naermere.
Eventuell gjennomfgring av tiltak mé& skje i samsvar

- Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg
- Montering tetningslister

med gjeldende lovverk, og det ma tas hensyn til krav
til godt inneklima og forebygging av fuktskader og
andre byggskader.
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Boligdata som er grunnlag for energimerket

Energimerket og andre data i denne attesten

er beregnet ut fra opplysninger som er gitt av boligeier
da attesten ble registrert. Nedenfor er en oversikt over
oppgitte opplysninger, som boligeier er ansvarlig for.

Bygningskategori: Boligblokker
Bygningstype: Leilighet
Byggear 1970
Bygningsmateriale: Betong
BRA: 82

Ant. etg. med oppv. BRA: 1

Detaljert vegger: Nei
Detaljert vindu: Nei

Teknisk installasjon

Oppvarming: Elektrisk
Ventilasjon Annen/Ukjent ventilasjon

Der opplysninger ikke er oppgitt, brukes typiske stan-

dardverdier for den aktuelle bygningstypen. For mer

informasjon om beregninger, se
https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningen/om-
energiattesten/beregning-av-energikarakteren/.




Om grunnlaget for energiattesten

Oppgitte opplysninger om boligen kan finnes

ved a ga inn pa www.enova.no/energimerking, og logge
inn via ID-porten/Altinn. Pa siden "Eiendommer" kan du
sgke opp bygninger og hente fram energiattester som er
laget tidligere. For & se detaljer for en bolig hvor

det er brukt detaljert registrering ma du velge "Gjenbruk"

Om energimerkeordningen

Enova er ansvarlig for energimerkeordingen. Energimerket
beregnes péa grunnlag av oppgitte opplysninger om
boligen. For informasjon som ikke er oppgitt, brukes
typiske standardverdier for den aktuelle bygningstypen

fra tidsperioden den ble bygd i. Beregningsmetodene

for energikarakteren baserer seg pa NS 3031

av aktuell attest under Offisielle energiattester i
skjermbildet "Valgt eiendom". Boligeier er ansvarlig

for at det blir brukt riktige opplysninger. Eventuelle gale
opplysninger ma derfor tas opp med selger eller utleier da
dette kan ha betydning for prisfastsettelsen.

Det kan nar som helst lage en ny energiattest.

Sporsmél om energiattesten, energimerkeordningen
eller giennomfaring av energieffektivisering og
tilskuddsordninger kan rettes til Enova Svarer pa

tif. 24 24 08 95 eller svarer@enova.no.

(https://www.enova.no/energimerking/om-energimerkeordningenPlikteretitlerjergimerking er beskrevet i

energimerkeforskriften (bygninger).

Naermere opplysninger om energimerkeordningen
kan du finne pa www.enova.no/energimerking.

For ytterligere rad og veiledning om effektiv energibruk, vennligst se www.enova.no/hjemme

eller ring Enova svarer pa tif. 24 24 08 95.
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Tiltaksliste: Vedlegg til energiattesten

Brukertiltak

Tiltak 1: Sla el.apparater helt av
Elektriske apparater som har stand-by modus trekker strem selv nar de ikke er i bruk, og ma derfor slas helt av.

Tiltak 2: Velg hvitevarer med lavt forbruk

Nar du skal kjgpe nye hvitevarer sa velg et produkt med lavt stremforbruk. Produktene deles inn i energiklasser fra A til
G, hvor A er det minst energikrevende. Mange produsenter tilbyr na varer som gar ekstra langt i & veere energieffektive.
A+ og det enda bedre A++ er merkinger som har kommet for & skille de gode fra de ekstra gode produktene.

Tiltak 3: Felg med pa energibruken i boligen

Gjer det til en vane a felge med energiforbruket. Les av maleren manedlig eller oftere for & veere bevisst energibruken.
Ca halvparten av boligens energibruk gar til oppvarming.

Tiltak 4: Bruk varmtvann fornuftig

Bytt til sparedusj hvis du ikke har. For & finne ut om du ber bytte til sparedus;j eller allerede har sparedusj kan du ta tiden
pa fylling av ei vaskebgtte; nye sparedusjer har et forbruk pa kun 9 liter per minutt. Ta dusj i stedet for karbad.Skift
pakning pa dryppende kraner.Dersom varmtvannsberederen har nok kapasitet kan temperaturen i berederen reduseres
til 70gr.

Tiltak 5: Vask med fulle maskiner
Fyll opp vaske- og oppvaskmaskinen fer bruk. De fleste maskiner bruker like mye energi enten de er fulle eller ikke.

Tiltak 6: Sla av lyset og bruk spareparer

Sla av lys i rom som ikke er i bruk. Utnytt dagslyset. Bruk sparepeerer, spesielt til utelys og rom som er kalde eller bare
delvis oppvarmet.

Tiltak 7: Redusér innetemperaturen

Ha en moderat innetemperatur, for hver grad temperatursenkning reduseres oppvarmingsbehovet med 5 %. Mennesker
er ogséa varmekilder; jo flere gjester — desto sterre grunn til & dempe varmen. Ha lavere temperatur i rom som brukes
sjelden eller bare deler av degnet. Montér tetningslister rundt trekkfulle vinduer og derer (kan sjekkes ved bruk av
myggspiral/rgyk eller stearinlys). Sett ikke mgbler foran varmeovner, det hindrer varmen i & sirkulere. Trekk for gardiner
og persienner om kvelden, det reduserer varmetap gjennom vinduene.

Tiltak 8: Luft kort og effektivt

Ikke la vinduer sta pa glett over lengre tid. Luft heller kort og effektivt, da far du raskt skifta lufta i rommet og du unngar
nedkjgling av gulv, tak og vegger.

Tiltak 9: Tiltak utendors

Monter urbryter (koblingsur) p4 motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig. Skift til sparepzerer.
Sparepzerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer gledelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W, og de varer
dessuten lenger, 8.000-15.000 timer mot 1.000-2.500 timer for gledelamper. Det kan monteres fotocelle pa
utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/mearket. Eller det kan monteres bevegelsessensor slik at
lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid. For sn@smelteanlegg som kun er manuelt
styrt av/pa eller ift. lufttemperatur kan det installeres automatikk slik at sn@smelteanlegget bade er temperatur- og
nedbearsstyrt dvs. nar det registreres nedber og kulde samtidig.

Tiltak 10: Spar strom pa kjokkenet

Ikke la vannet renne nar du vasker opp eller skyller. Bruk kjeler med plan bunn som passer til platen, bruk lokk, kok ikke
opp mer vann enn ngdvendig og sla ned varmen nar det har begynt & koke. Sla av kjgkkenventilatoren nar det ikke
lenger er behov. Bruk av microbglgeovn til mindre mengder mat er langt mer energisparende enn komfyren. Tin
frossenmat i kjgleskapet.Kjgl - og frys skal avrimes ved behov for & hindre ungdvendig energibruk og for hgy temperatur
inne i skapet / boksen (nye kjglekap har ofte automatisk avriming). Fjern stev pa kjeleribber og kompressor pa baksiden.
Sla av kaffetraker nar kaffen er ferdig traktet og bruk termos. Oppvaskmaskinen har innebygde varmeelementer for
oppvarming av vann og skal kobles til kaldvannet, kobles den til varmtvannet gker energibruken med 20 - 40 % samtidig
som enkelte vaske - og skylleprosesser foregar i feil temperatur.

Tiltak utendors



Tiltak 11: Termostat- og nedbgrsstyring av snesmelteanlegg

Sngsmelteanlegget er kun manuelt styrt, eller styres kun etter lufttemperatur. Det installeres automatikk slik at
sngsmelteanlegget bade er temperatur- og nedbgrsstyrt. Det kan veere i form av en temperatur- og snefeler i bakken,
med temperatur - og fuktfgler i luften.Sngsmelteanlegget aktiveres kun ved behov dvs.nar det registreres nedbgr og
kulde samtidig.

Tiltak 12: Montere automatikk pa utebelysning

Det kan monteres fotocelle pa utebelysningen slik at det automatisk gar av/pa etter dagslyset/market. Eller det kan
monteres bevegelsessensor slik at lyset kun gar pa ved bevegelse og slas av automatisk etter forhandsinnstilt tid.

Tiltak 13: Skifte til sparepaerer pa utebelysning

Sparepaerer pa 5, 7, 11, 15, og 20 W tilsvarer glegdelamper pa henholdsvis 25, 40, 60, 75 og 100 W. Sparepeerer gir like
mye lys som vanlige gledelamper, men bruker bare rundt 20% av energien. De varer dessuten lenger, 8.000-15.000
timer mot 1.000 - 2.500 timer for gledelamper.

Tiltak 14: Montere urbryter pa motorvarmer
Det monteres urbryter (koblingsur) pa motorvarmeren slik at den ikke star pa mer enn ngdvendig.

Bygningsmessige tiltak

Tiltak 15: Montering tetningslister

Luftlekkasjer mellom karm og ramme pa vinduer og mellom karm og derblad kan reduseres ved montering av
tetningslister. Lister i silikon- eller EPDM-gummi gir beste resultat.

Tiltak 16: Etterisolering av yttervegg

Yttervegg etterisoleres. Metode avhenger av dagens lgsning. For & sjekke vindtetting av yttervegg anbefales
termografering og tetthetspraving.

Tiltak pa elektriske anlegg

Tiltak 17: Temperatur- og tidsstyring av elektrisk gulvvarme / takvarme

For evt. eldre gulvvarme/takvarme uten termostat monteres ny styringsenhet med kombinert termostat og tidsstyring.
Dersom mange slike styringsenheter og/eller panelovner skiftes ut bgr det vurderes et system hvor temperatur og
tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.

Tiltak 18: Temperatur- og tidsstyring av panelovner

Evt. eldre elektriske varmeovner uten termostat skiftes ut med nye termostatregulerte ovner med tidsstyring, eller det
ettermonteres termostat / spareplugg pa eksisterende ovn. Dersom mange ovner skiftes ut bar det vurderes et system
hvor temperatur og tidsinnstillinger i ulike rom i boligen styres fra en sentral enhet.
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AH/BU

Vadmyra Borettslag,

v/ Laksevig Beligbyggelag,
¥rings jAveien 35,

5031 LAKSEVAG,

Etter Deres anmodning har vi besiktiget ovennevnte
nybygg med henblikk pd midlertidig brukstillatelse. Under
henviening til bygningslovens § 99, punkt 2 og 3 er der
intet til hinder for at overnevnte nybygg ken tas 1 bruk.

De punkter som md pipekes er filgenda :
AltandSrer ni f4 pimontert hindtak utvendig,
Utvendige &¥rer imn til leilighetene mi bli utfirt 1
henhold til pilegget {ra bygningsridet. Uet vises for-
$vrig t1l egen erklaring {ra byggherren.
Planering med opprydning rundt bygget md utidres, Uet
nsrmeste terreng utenfor bygget =5 £4 et fall) ut fra bygget
pd minisum L:50,
Adkzomsten til terrenget mot Gst m& aveperres immtil
planeringen her er utfort og gjsrde er oppsstt pd for-
stBtningsmur, likeledes mi uwtgangsdbrer fra kjeller holdes
avetengt.

KB, Dat er en uttryvkelig forutsetnipg for bruks-

tillatelsen at ansvarshavende sammen med sriitekten og
bygghsrran snarsast sbrger for at det som ar anfirt under
punkt 2 blir utféri,

Wir det som her or spfort er rettet pi, md der
gls beskied til bygningsmyndighetene, slik at ferdigatiest
de kan utstedes. :

Laksevig, den 19.februar 1971.
for  BYGNINGSSJEFEN 1 LAKSEVAG

dkfﬁ%’ 7 rar 2l




BYGNINGSSJEFEN

E R Kol AnRie TENGGe

- - - ————

Undertegnede som i skriv datert 19.2.1971 fra bygningssjefen
har fatt midlertidig brukstillatelse for boligblokkene

H3, H4, L4, L5 og L6 felt 2, Vadmyra erklsrer herved at
entredgrene til leilighetene i samtlige blokker i felt 2
skal bli utfgrt slik som Departementet, eventuelt
fylkesmannen bestemmer.
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.- 7 /y
ST /4//////@ ~s

- RAKSEVAG BOLIGBYGGELAG
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Aktiv Bergen Vest AS

Aktiv avd. Bergen Vest v/Emma Christine Wik Straume
Strandgaten 53, 5004 BERGEN

E-post: ewk@aktiv.no

Deres ref.: 1505260012 . Var ref.: 6121-1-120 Dato: 12.01.2026

Megleropplysninger

Boligselskap: Vadmyra Borettslag

Organisasjonsnr: 950554479

Andelseier: Nilsen, Jon Ingve

Medeier:

Leilighetsnummer: 120

Adresse: Vadmyrveien 30, 5172 LODDEFJORD
Andelsnummer: 120

Gnr. 124

Bnr. 94

Borettsinnskudd: Kr. 0,00 ,—

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Tilknyttet Borettslag: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: Tryg Forsikring - polisenummer 8882033.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av fellesgjeld (IN-lan): Nei

Sikringsordning: Borettslaget har en avtale med OBOS Factoring om garantert betaling av felleskostnader. OBOS

Factoring garanterer for overfgrsel til borettslaget hver maned og overtar deretter alt ansvar og risiko for eventuell

manglende innbetaling av felleskostnader. Avtale om sikring av felleskostnader varer til den blir sagt opp av en av

partene. Oppsigelsestiden er seks - 6 - maneder regnet fra oppsigelsesdato.

e Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,
samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for
eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mate som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmete.

Borettslaget har to serielan i Nordea med flytende rente. Per 31.12.24 utgjorde restgjelden 210 millioner kroner. Renten
beregnes som NIBOR3M pluss bankens risikomargin. Ved arsskiftet var den samlede renten 5,25 %. Borettslaget har
inngatt en rentesikringsavtale som per 31.12.24 dekket 80 % av gjelden. Nar en ny lanefasilitet pa 34 millioner kroner
inkluderes, tilsvarer dette en sikringsgrad pa ca. 69 %.?For de 80 % som er sikret, er NIBOR fastsatt til 0,82 %, pluss
bankens risikomargin pa 0,55 % (fra desember 2024). Med rentebytteavtalen betaler borettslaget NIBOR3M (4,70 %
ved arsskiftet), men far tilbake differansen mellom 4,70 % og den avtalte sikrede renten pa 0,82 %. Den effektive
rentekostnaden for 80 % av gjelden blir dermed 1,39 %. Restsaldoen gjelder et opptrukket belap pa lanerammen pa 40
millioner kroner. Lanet er avdragsfritt frem til ferdigstillelsen av flerbruksbygget, senest 28.11.27. Deretter forventes
lanet refinansiert som et nedbetalingslan med 30 ars avdragsprofil.

Styret har vedtatt & gke innkreving for TV/Internett med kr 39 pr. maned pr. andel. Boligselskapets hjemmeside vibbo.no
Forkjapsrett og godkjenning sendes daglig leder pa e-post: styret@vadmyrabrl.no Naervame og varmtvann er inkludert i
felleskost.

Selskapets totale lan og vilkar:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 67140026896

Lanetype: Serielan

Rentesats: 4,59%

Restsaldo 197 071 875,00

Innfrielsesdato: 30.03.2055



Type rente:

Flytende rente

Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenr.: 67143963511
Lanetype: Serielan
Rentesats: 4,68%
Restsaldo 40 000 000,00
Innfrielsesdato: 06.11.2067
Type rente: Flytende rente
Terminer i aret: 4

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet til og med juli 2030

Vi gjer oppmerksom pa at vi kan ha mottatt varsel om renteendring eller nye lan som ikke er iverksatt pr dags dato.
@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 8 356,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Renhold 108,00
Kabel-Tv 449,00
Felleskostnader 7 799,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice per tif. 22 86 56 25 eller e-post
restanseforesporsel@obos.no for & fa oppgitt eventuelle utestdende felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets
legalpant.

Ligningsposter pr. 31.12.2024 (med forbehold om endringer):
Ligningsverdi fas pa ligningskontoret

Innberetningspliktige inntekter: 426,-
Fradragsberettigede kostnader: 9 641,-
Annen formue: 40 188,-
Gjeld: 440 350,-

Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 67140026896

Restsaldo: 413 141,64

Kapitalkostnader: 8 273,50

IN-avtale: Nei

Bank: Nordea Bank Abp, Filial | Norge
Lanenummer: 67143963511

Restsaldo: 83 862,62

Kapitalkostnader: 774,26

IN-avtale: Nei

Avdragsfrihet oppherer i juli 2030 og kapitalkostnadene pr mnd. vil da gke med avdragsbetaling. Naermere informasjon
fremkommer i arsberetningen i egen note til regnskapet med overskriften «avdragsfrihet pa lan».

Sum andel fellesgjeld (kun lan) kr 497 004,26,-, pr. dags dato.

For boliger som har fellesgjeld knyttet til boligselskapets lan gjelder falgende forutsetninger:

Kapitalkostnader:

All laneinformasjon over er beregnet ut fra dagens kjente lanebetingelser. De manedlige kapitalkostnadene (renter og
avdrag) viser hvor mye det koster a betjene lan for eieren av denne leiligheten. Eventuelt avvik mellom kapitalkostnader
og lanekostnader under punktet "@konomiske opplysninger om leiligheten”, kan skyldes renteendringer, periodisering
eller andre arsaker.
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Enkelte lan kan ha avvikende antall terminer for nedbetaling enn 12 terminer i aret. Henviser derfor til avsnittet for
selskapets totale lan for & se antall terminer pr ar pr lan.

| tilfelle avvik fra 12 terminer ma kapitalkostnader oppgitt deles pa korrekt antall maneder.

Hvis antall terminer pa lanet er 2 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 6.

Hvis antall terminer pa lanet er 4 sa kan "Kapitalkostnader" pa lanet deles pa 3.

Avdragsfrihet og estimert endring i felleskostnader:

Ved avdragsfrihet vil det fremkomme informasjon om dette under "selskapets totale 1an og vilkar". Veer oppmerksom pa
at selskapet vanligvis begynner & kreve inn et hgyere belgp 1 til 6 maneder fer den avdragsfrie perioden avsluttes, slik
at man har midler til & betale avdraget ved forfall. Estimert endring i felleskostnader pr. md. etter avdragsfri periode
forutsetter at avdrag og rentebetingelser pr. dato beholdes uendret. Se egen note i regnskapet for ytterligere
informasjon og forutsetninger.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Kjetil Engnestangen pr. e-
post: kjetil.engnestangen@OBOS.NO eller telefon: 55 94 27 46.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, szerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa mé dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfarer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

For selskap med intern forkjgpsrett viser vi til Lov om borettslag §§ 4-11 til 4-22.
Forkjgpsrett for OBOS medlemmer:

Melding om avklaring av forkj@psrett sendes pr e-post: forkjop@obos.no

Melding om forkjgpsrett ma inneholde:

Opplysninger om boligen (borettslag, bolignummer og adresse), selgers navn og telefonnummer, kjgpers navn samt
adresse, fgdselsnummer og telefonnummer, avtalt pris/ prisantydning herunder avtalt forskudd, og eventuelle andre
vilkar som overtakelse og betalingstid. | tillegg ma det oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens tilstand,
eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Kopi av kjgpekontrakten skal sendes OBOS sé snart den foreligger. Sgknad om
styregodkjennelse av ny andelseier sendes til styret v/Amund Elvatun, e-post: kontoret@vadmyrabrl.no

Kjaper har ikke rett til & ta boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. Lov om brl § 4-5.
Overtakelse bes lagt til etter at eventuell forkjepsrett er avklart og styregodkjenning foreligger.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du & reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Eierskiftegebyr kr 6.725,—
Innmelding i OBOS kr 500,—
Gebyr for & forhandsvarsle forkjapsrett kr 8.406,—

Det kreves medlemskap i OBOS for & erverve/eie denne boligen. Andelstegning skjer ved signering av kjgpekontrakt for
personer som ikke er medlem i OBOS. Dersom det er flere enn én som skal eie boligen sammen, ma alle vaere medlem
i OBOS og betale hver sin medlemskontingent. Det er borettslaget som betaler medlemskontingenten for alle som har
en eierandel i boligen, og kontingent innkreves derfor via felleskostnadene i borettslaget.

Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til denne er mottatt, da KID nummer ma
oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere kostnader i forbindelse med eventuell
overfgring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS



INFORMASJON OG RETNINGSLINJER OM AVKLARING AV FORKJ@PSRETT TIL DEG SOM
ER MEGLER, ELLER SOM SELGER BOLIGEN DIN SELV

Den som er ansvarlig ved salg av bolig, det seg veere megler eller selger som selger selv, har en
del plikter i forbindelse med avklaringen av forkjgpsretten. | teksten under har vi kalt denne
personen salgsansvarlig. Salgsansvarlig méa varsle OBOS Avd. Forkjgp og be om avklaring av
forkjapsretten.

Salg av OBOS-tilknyttet bolig utlgser som regel forkjgpsrett. Det fastsettes en egen meldefrist for
hver enkelt bolig. Forkjgpsretten avklares etter meldefristen er utlgpt samt melding om bud
akseptert er mottatt. Avklaring av forkjgpsrett kan avklares pa 2 mater, vi har kalt dem modell 1 og
modell 2.

2 modeller for avklaring av forkjgpsrett

Forkjopsrett kan avklares ved at:

1. OBOS forhandsvarsles om at andelen kan skifte eier. Forkjgpsretten avklares i forkant eller
parallelt med salgsprosessen eller

2. OBOS avklarer forkjgpsretten etter at bud er akseptert (fast pris)

Noen viktige punkter:

o OBOS har i henhold til lov om borettslag, §4-15, 20 dager til & gjare forkjgpsrett gjeldende.
(her kalt modell 2)

o Fristen reduseres til 5 hverdager dersom OBOS har mottatt et forhandsvarsel mer enn 15
dager fgr melding om salg/ akseptert bud er mottatt. (her kalt modell 1)

o Salgsansvarlig plikter a sette seg inn i de bestemmelser som gjelder for forkjgpsretten,
samt informere interessenter om disse.

o Salgsansvarlig ma serge for visning/at boligen er tilgjengelig for visning. Ref lov om
borettslag §4-19 om angrefrist for de som benytter forkjopsrett.

o Salgsansvarlig er ansvarlig for kontrakt og besgrger tinglysning og oppgjer (enten selv, eller
ved a kontakt oppgjgrsfunksjon).

o Fristen medlemmene har for & melde interesse for & kunne benytte forkjgp (meldefristen) vil
veere minimum 5 hverdager etter utlysning pa https://www.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/

o Forkjgpsberettiget medlem har bare plikt til & overta andelen og det som vanligvis felger med
en bolighandel. Hvis kjaper skal overta innbo eller annet ma dette prises saerskilt i en
tileggsavtale.

Vilkar for modell 1 — forhandsvarsling av forkigpsretten (parallelt eller pa forhand):

e OBOS avdeling Forkjgp far skriftlig melding om at andelen kan skifte eier. Meldingen méa
inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og leilighetsnummer),
navn og telefonnummer til eier, visningstidspunkt, boligens areal og antall rom, samt
prisantydning. Dersom boligen annonseres pa finn.no bes det ogsa om at finn-kode oppgis.

e Pris for forhandsvarsling av forkjgpsretten er pt. 8406,-, men refunderes, dersom forkjapsrett
benyttes. Hvis den forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste forhandsvarselet
som faller bort, dersom det benyttes forkjgp, mens tidligere gebyr ma betales.

e Melding til OBOS om & fa avklart forkjgpsrett sendes til e-post forkjiop@obos.no. Kun dette
godkjennes som rett adressat. Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner
ikke fristen a lgpe for meldingen er mottatt av Avdeling Forkjap.

e Sa snart bud er akseptert ma salgsansvarlig sende solgtmelding til Avdeling Forkjap med pris,
akseptdato, navn, fedselsnummer og telefonnummer pa alle kjgpere, samt overtagelsesdato.
Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt informasjon om alle kjgperne, da OBOS
avklarer forkjgpsretten basert pa denne informasjonen. Meldingen ma ogsa inneholde
eventuelle andre
avtalte vilkar. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

e Boligen ma utlyses pa nytt dersom det gar mer enn 3 mnd fra forhandsvarsel ble mottatt til
salgsmelding blir mottatt av OBOS. Nye frister Igper. Jf. brl § 4-15. Dersom boligen ma utlyses
pa nytt, ma forkjgpsberettigede medlemmer melde seg pa nytt. Nytt forhandsvarsel koster pt kr
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1500,- (hvis OBOS mottar nytt forhandsvarsel innen et ar etter de mottok farste
forhandsvarsel. Etter dette palgper nytt fullt gebyr).

Vilkar for modell 2 — avklaring av forkjgpsrett til fast pris/ bud er akseptert:

For at 20 dagers fristen skal begynne & Iape ma OBOS avdeling Forkjgp fa skriftlig melding
om

salget. Dette gjares til e-post forkjop@obos.no. Kun dette godkjennes som rett adressat.
Dersom melding sendes til annen adresse i OBOS begynner ikke fristen a lgpe fer meldingen
er mottatt av Avdeling Forkjap.

Meldingen ma inneholde opplysninger om hvilken bolig det gjelder (adresse, borettslag og
leilighetsnummer), selgers navn og telefonnummer, informasjon om alle kigperne (fullt navn,
fedselsnummer, adresse og telefonnummer), boligens areal og antall rom, dato for aksept,
avtalt pris, og eventuelle andre

vilkar, som overtakelse og betalingstid. Dersom boligen har veert annonsert pa finn.no bes det
ogsa om at finn-kode oppgis. | tillegg ma oppgis eventuelle seerlige forhold knyttet til boligens
tilstand, eventuelle ansvarsfraskrivelser etc. Det er viktig at det oppgis fullstendig og korrekt
informasjon om alle kjgperne, da OBOS avklarer forkjgpsretten basert pa denne
informasjonen. Aksepten ma inneholde forbehold om avklaring av forkjgpsretten.

Styregodkjenning

Megler er ansvarlig for a sende sgknad til styret i borettslaget om godkjenning av ny andelseier.
Ved salg der det ikke benyttes megler sender Avdeling Forkjgp saknad til borettslaget, og ber
styret sende svar pa sgknad til salgsansvarlig. Dersom boligen blir tatt pa forkjgp sender ogsa
Avdeling Forkjep sgknaden om godkjenning til styret.

Borettslaget har en frist pa 20 dager fra sgknaden kom frem til laget. Kjgper har ikke rett til & ta
boligen i bruk fer sgknaden er godkjent, ref. lov om brl § 4-5.

Vilkar for medlemmers bruk av forkjgpsrett

e Meldeskjema fylles ut og sendes inn via https://nye.obos.no/brukt-bolig/bruktboliger-
med-forkjopsrett/. Dersom denne nettsiden er nede, og det ikke er mulig & melde forkjgp
pa den maten kan forkjep

meldes inn ved & sende epost til forkjop@obos.no med info om hvilken bolig det gjelder,

hvem som melder forkjgp med kontaktinfo, samt vedlagt bekreftelse pa finansiering. Kun

post adressert til OBOS Forkjap, e-postadresse forkjop@obos.no godkjennes som rett
adressat.

Det er ikke bindende & melde forkjap.

Medlemskapet i OBOS ma veere betalt innen meldefristen.

Eventuell overfaring av medlemskap ma vaere gjennomfgrt og betalt innen meldefristen.

Ved bruk av OBOS-medlemskapet til forkjgp suspenderes ansienniteten i 12 maneder.

Den som far tilslaget pa boligen i budrunden behgver ikke & ha sendt melding til OBOS

innen meldefristen, men for & kunne gjgre nytte av ansienniteten sin ma imidlertid fgrste

bud vaere lagt inn hos salgsansvarlig fer meldefristen. @vrige medlemmer som vil benytte
forkjgpsrett ma ha sendt inn skriftlig melding til OBOS Avdeling Forkjep innen fristen. Alle
medlemmer bgr oppfordres til & melde seg til OBOS.

o De forkjgpsberettigede rangeres normalt slik at andelseiere i borettslaget (normalt rangert
etter botid) gar foran medlemmer i OBOS (rangert etter medlemskapets lengde).

e Den som benytter forkjgpsrett ma som hovedregel selge eventuell eksisterende OBOS-
tilknyttet bolig. Denne kan som regel ikke overfares til ektefelle, foreldre, barn, etc. etter
unntaksreglene.

¢ Interessenter ma selv avgjere om de vil delta i budrunden hos megler.




Oversikt over gebyrer fra 01.01.25

Type gebyr Belep Betales av:
Forhandsvarsel av forkjgpsretten Kr 8406.,-
Selger/kjgper(avtalefrinet)

(dersom forkjapsretten ikke benyttes)

Gebyr for & benytte forkjapsrett Kr 8406,- Kjaper (som benytter forkjap)
(dersom forkjgpsretten benyttes)

Eierskiftegebyr Kr 6725,- Selger
Forhandsvarsel av forkjgpsretten 2./3./4.  Kr 1500,- Selger

(innen et ar etter 1. gangs utlysning av forhandsvarsel)
Forkjgp krever inn eierskiftegebyr pa vegne av OBOS Eiendomsforvaltning AS

Hvis det benyttes forkjop betales det gebyr for a benytte forkjgp, mens gebyret for evt.
forhandsvarsling faller bort. Hvis boligen forhandsvarsles flere ganger er det gebyret for det siste
forhandsvarselet som faller bort, mens tidligere gebyr ma betales. Det vil i safall betales gebyr
bade for tidligere runder med forhandsvarsling og nar det faktisk benyttes forkjap.

Salgsansvarlig krever inn gebyrer til OBOS. Alle vare gebyrer faktureres.

Viktig om forhandsvarsel: Gebyr for forhandsvarsling av forkjgpsrett palgper ved innsending av

forhandsvarsel til Avd. Forkjgp. Faktura vil bli sendt til salgsansvarlig etter 90 dager, dersom
boligen

fortsatt er usolgt.

Dersom du har spersmal om vare rutiner ta gjerne kontakt med en av vare
konsulenter i OBOS, Avdeling Forkjep, tif 22865500.
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Var ref: Dato:

SOBKNAD OM GODKJENNING AV NY ANDELSEIER

Bolig. nr: Selskapsnr: Selskapsnavn (borettslagets navn):
Ny andelseier: Leilighetens adresse:

Medeier:

For eier: har oppdragsansvarlig:

formidlet salg av ovennevnte bolig.
Overnevnte person(er) har kjgpt andel i borettslaget som gir borett til nevnte bolig. Vi har sendt
separat melding til OBOS avdeling Forkjgp som handterer forkjgpsretten for andelseierne i
borettslaget og forkjgpsberettigede OBOS-medlemmer.

Dersom forkjgpsretten blir benyttet vil det komme ny melding om den nye kjgperen fra OBOS
Avdeling Forkjgp. Dersom borettslaget ikke finner & kunne godkjenne kjgperen som ny andelseier,
ma dette formidles til de bergrte parter innen 20 dager fra denne meldingen er mottatt. Jfr. § 4-5
Lov om borettslag.

Kjgpers navaerende adresse:

Kjgpers e-postadresse:

Husstanden bestar av ant. personer:

Husdyr: Kjoretay:

Avtalt overtakelsesdato:

Telefonnummer kjaper:

Svar pa sgknaden returneres til
oppdragsansvarlig pa adresse:

Oppdragsansvarlig e-post:

Med vennlig hilsen

Kjaper(e) godkjennes av borettslagets styre.

Sted: , den / 20

Borettslagets stempel og underskrift




e

|

| Hafizullg Ll ‘

Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Hafizulla Md

Boligen « Boligen ble kjgpt 2025
« Selger har ikke bodd i boligen de 12 siste manedene

+ Boligselger har ikke kjgpt boligselgerforsikring

Vadmyrveien 30
5172 LODDEFJORD

4601-124/94/0/0

F re m tl n d Meglers oppdragsnummer: 1505260012 1
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Vatrom, tak og fasade

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pé& bad/vatrom?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid pé bad eller vatrom, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det finnes dokumentasjon pa hvordan bad/vatrom er bygget opp?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er, eller har veert, vannlekkasje eller andre typer feil eller skader pa tak, yttervegg, vinduer, derer,
garasje, tilleggsbygninger eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

5. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa vinduene, som for eksempel kondens, fuktskader eller
vanninntrengning? Eller er noen av vinduene i boligen punktert?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om det er, eller har veert, skjevheter eller setningsskader i boligen, stattemur, terrasse eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Drenering, fukt og lekkasje

7. Vet du om det er, eller har veert, fukt, rate eller vanninntrengning i underetasje, kjeller eller krypkjeller?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

8. Vet du om det er, eller har veert, fukt, sopp eller rateskader i boligen/sameiet/borettslaget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det er eller har veert skadedyr eller sjenerende insekter i egen enhet eller i sameiet/borettslagets
fellesarealer eller i andres enheter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

Tekniske installasjoner

10. Vet du om det er, eller har veert, feil pa vann- eller avlgpsanlegg?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

11. Vet du om det er gjort arbeid pa vann og avlgp, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

12. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe,
kjokkenvifte, baderomsvifte eller andre installasjoner?

* Nei, ikke som jeg kjenner til
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13. Vet du om det er gjort arbeid pa sentralfyr, radiator, ventilasjon, varmepumpe eller andre installasjoner, enten
av deg eller tidligere eiere?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

14. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader knyttet til ildsted eller pipe?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det er gjort arbeid pa ildsted eller pipe, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader pa det elektriske anlegget?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om det er gjort arbeid pa det elektriske anlegget, enten av deg eller tidligere eiere?
+Ja

Fagleert arbeid:
1. Huvilket ar ble jobben fullfgrt?: 2025

Firmanavn: Fag elektrikeren

Beskrivelse av arbeidet: Bytte ut alle gamle skrusikringer med nye automat
sikringer.

Eiendommen og omgivelsene

18. Vet du om bruken av eiendommen eller omrédet rundt kan endres av foreslatte eller vedtatte
reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til eiendommen eller boligen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

20. Vet du om boligen eller eiendommen har blitt endret eller bygget ut etter opprinnelig byggear, enten av deg
eller tidligere eiere?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

21. Vet du om det mangler midlertidige brukstillatelser eller ferdigattester fra kommmunen?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

22. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa eiendommen, eller om den ligger i et fareomréade?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

23. Har eiendommen utleiedel, for eksempel en leilighet, hybel eller lignende?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

24. Vet du om det er gjort radonmaling pa eiendommen, enten av deg eller tidligere eiere?
* Nei, ikke som jeg kjenner til
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25. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller om det er utfgrt méalinger
for boligen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

26. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgperen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

27. Vet du om du selv eller sameiet/borettslaget/laget/selskapet er innblandet i uenigheter eller konflikter rundt
eiendommen?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

28. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til kte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommmunale avgifter?

* Nei, ikke som jeg kjenner til

Generelt

29. Har boligen garasje eller gvrige tilleggsbygninger?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

30. Vet du om det er gjort arbeid pa eiendommen som ikke er nevnt i de andre sparsmalene?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

31. Vet du om det er, eller har vaert, feil pé tilbehgr som fglger med eiendommen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

32. Er det bestilt Norgespris pa stram?
*Nei

33. Har du andre opplysninger om boligen eller eiendommen, utover det du har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



1 Vadmyra Borettslag

Protokoll fra ordinaer generalforsamling i Vadmyra Borettslag

Mgtedato: 9 april 2025

Mgtetidspunkt: KL. 18.00

Mgtested: Kultursalen — Vannkanten.

Til stede: 43 andelseiere, 9 representert ved fullmakt, totalt 52 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS, ble representert ved Helge Minge og Kijetil Engnestangen

Fra styret:
Amund Elvatun Britt Hansen
Trine Aastvedt Arnold Klokseth
Bjarne Aasheim Anders Solberg

Motet ble apnet av: Styreleder Amund Elvatun

1. Konstituering

A Valg av mgteleder
Som mgteleder ble Helge Minge foreslatt.

Vedtak: Godkjent
B Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.

Vedtak: Godkjent

C Valg av referent og minst en andelseier som protokollvitne.
Som referent ble Kjetil Engnestangen foreslatt, og som protokollvitne ble

Kjell Inge Prestegard og Ricardo Patricio Hernandez Delgado foreslatt.

Vedtak: Godkjent

Tellekorps: Line Berntsen og Anne Lise Rauset

D Godkjenning av mgteinnkallingen.
Det ble foreslatt & godkjenne den méaten generalforsamlingen var innkalt pa, og erkleere
meotet for lovlig satt.

Vedtak: Godkjent
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2 Vadmyra Borettslag

2. Behandling av arsberetning og arsregnskap for 2024

A Behandling av arsberetning og regnskap.
Styrets arsberetning, resultatregnskap og balanse for 2024 ble gjennomgatt og foreslatt godkjent.

Vedtak: Godkjent

B Overfering av arets resultat til balansen.
Arets resultat foreslas overfart til egenkapitalen.

Vedtak: Godkjent

3. Behandling av innkomne forslag og saker

Forslag A: Flytte avlgpsrarene utenfor innglassete altaner i lavblokkene
Forslag til vedtak: A flytte avlgpsrarene utenfor innglassete altaner i lavblokkene.
Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

Vedtak sak 3A: Forslagsstiller trakk saken

Forslag B: Avgjarelse pa om det er balkong med apning til andre eller innglassete altaner hvor
man kan gjgre hva man vil i lavblokkene

Forslagq til vedtak: Styret tar endelig bestemmelse om det er balkonger i lavblokkene som har
felles areal rung avlgpsraret eller innglassete altaner "vinter hage"” som er en del av leilighet
hvor eierne kan gjore hva de vil.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

Vedtak sak 3B: Ikke godkjent, styrets innstilling stottes

Forslag C: Utvide parkeringene foran Lyngfaret blokken

Forslag til vedtak: Parkeringsplassen foran Lyngfaret blokken blir utvidet med minst det antall
plasser som er mistet.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

Vedtak sak 3C: Ikke godkjent, styrets innstilling stottes

Forslag D: Rehabilitere oppgangene i lavblokkene
Forslag til vedtak: Rehabilitere oppgangene i lavblokkene til dagens standard.
Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

Vedtak sak 3D: Ikke godkjent, styrets innstilling stottes

Forslag E: Infoskjermer i borettslaget

Forslag til vedtak: Forslag om vedtak om innhenting av priser og tilbud til informasjons
skjermer og innkjep og montering av dette.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

Vedtak sak 3E: Forslagsstiller trakk saken




3 Vadmyra Borettslag

4. Valg av tillitsvalgte

A) Som styremedlem for 2 ar, ble Endre Calsen foreslatt.
Som styremedlem for 2 ar, ble Britt Hansen foreslatt.

Vedtak: Godkjent

B) Som varamedlem for 1 ar, ble Bjarne Aasheim foreslatt.
Som varamedlem for 1 ar ble Michelle Kraft foreslatt.

Vedtak: Godkjent
C) Som delegert med varadelegert til generalforsamlingen i OBOS ble foreslatt:
Delegert: Trine Aastvedt og Endre Carlsen
Varadelegert: Bjarne Aasheim

Vedtak: Godkjent

D) Som representanter i valgkomitéen for 1 ar ble Vivian Thomassen og Thore Kvalheim
foreslatt

Vedtak: Godkjent

5. Godtgjerelser

A)

Godtgjorelse til styrearet 2023/2024 Valgkomiteens innstilling 2024/2025
Styreleder kr. 86.515, - kr. 95.167, -

Nestleder kr. 59.895, - kr. 65.885, -

Styremedlem kr.47.912, - kr. 52.703, -

Varamedlem kr. 27.285, - kr. 30.014, -

Mgtehonorar kr. 1.100, - INGEN ENDRING
Avstemming:

Vedtak: Valgkomiteens innstilling godkjent

B)

Varmestyret 2022/2023 Varmestyret 2023/2024
Amund Elvatun kr. 18.183, - INGEN ENDRING
Evelynn Kristensen kr. 18.183, - INGEN ENDRING
Mgatehonorar kr. 1.000, - INGEN ENDRING
Avstemming:

Vedtak: Valgkomiteens innstilling godkjent

C)

Honorar til valgkomiteen 2022 /2023 Honorar til valgkomiteen 2023 /2024
kr. 8.767, - kr. 9.644, -

Mgatehonorar kr. 1.100, - INGEN ENDRING

Avstemming:
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Vedtak: Valgkomiteens innstilling godkjent

Styrehonorar utgjor: 782.139, -
Andre honorarer utgjer: 106.354, -

Totalt honorar utgjer 888.493, -

Vadmyra Borettslag

Mgatet ble hevet kl.: 19:20
Protokollen signeres av
Mgteleder

Helge Minge /s/

Protokollvitne
Kjell Inge Prestegard /s/

Referent
Kjetil Engnestangen /s/

Protokollvitne
Ricardo Patricio Hernandez Delgado /s/
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Til andelseierne i Vadmyra Borettslag

Velkommen til generalforsamling, onsdag 9 april 2025 kl.18:00
Sted: Kultursalen pa Vannkanten.

Innkallingen inneholder borettslagets arsrapport og regnskap for 2024. Styret haper du
leser gjennom heftet og viser din interesse for borettslaget ved a delta pa
generalforsamlingen. Dette er en god anledning til a delta i diskusjonen og velge det styret
som skal forvalte Vadmyra Borettslag det kommende aret.

Hvem kan delta pa generalforsamlingen?

¢ Alle andelseiere har rett til & vaere med i generalforsamlingen med forslags-, tale- og
stemmerett.

e Det er kun én stemme pr. andel.

¢ Andelseierens ektefelle, samboer eller et annet medlem av andelseierens husstand har
rett til & vaere til stede og til 4 uttale seg.

¢ Styremedlemmer, forretningsfagrer og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til & veere
til stede i generalforsamlingen og til & uttale seg.

¢ En andelseier kan ta med en radgiver til generalforsamlingen. Radgiveren har bare rett til
a uttale seg dersom generalforsamlingen tillater det.

¢ En andelseier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan veere fullmektig for mer enn én
andelseier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Ved fullmakt leveres registreringsblankett i utfylt stand ved inngangen.



Innkalling til generalforsamling

Ordinaer generalforsamling i Vadmyra Borettslag
Avholdes onsdag 9 april 2025 kl. 18:00 i Kultursalen.

Til behandling foreligger:

1. KONSTITUERING
A) Valg av moteleder
B) Godkjenning av de stemmeberettigede
C) Valg av en til a fare protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
D) Godkjenning av mgteinnkallingen

2. ARSRAPPORT OG REGNSKAP FOR 2024
A) Arsrapport og regnskap for 2024
B) Styret foreslar overfgring av arets resultat til egenkapital

3. INNKOMNE FORSLAG
A) Flytte avigpsrgrene utenfor innglasset altan i lavblokkene
B) Avgjgrelse pa om det er balkong med &pning til andre eller innglasset altan hvor
man kan gjgre hva man vil i lavblokkene
C) Utvide parkeringene foran Lyngfaret blokken
D) Rehabilitere oppgangene i lavblokkene
E) Infoskjermer i borettslaget

4. VALG AV TILLITSVALGTE
A) Valg av 2 styremedlemmer for 2 ar
B) Valg av 2 varamedlemmer for 1 ar
C) Valg av 2 delegert(e) med 1 vara til OBOS’ generalforsamling for 1 ar
D) Valg av valgkomité for 1 ar

5. GODTGJORELSER

A) Styret
B) Andre godtgjerelser

Bergen, 2025
Styret i Vadmyra Borettslag

Amund Elvatun Britt Hansen  Trine Aastvedt Endre Carlsen Arnold Klokseth

Protokollen blir gjort tilgjengelig pa Vibbo.no
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Tillitsvalgte

ARSRAPPORT FOR 2024

Siden forrige ordinaere generalforsamling har borettslagets tillitsvalgte veert:

Styret

Leder
Nestleder
Styremedlem
Styremedlem
Styremedlem

Varamedlem
Varamedlem

Amund Elvatun
Britt Hansen
Trine Aastvedt
Endre Carlsen
Arnold Klokseth

Bjarne Aasheim
Anders Solberg

Vestre Signalvegen 7

Vadmyrveien 4
Vadmyrveien 6
Vadmyrveien 2
Vadmyrveien 20

Vadmyrveien 26
Vadmyrveien 4

Delegert til generalforsamlingen i OBOS

Delegert

Trine Aastvedt Vadmyrveien 6
Britt Hansen Vadmyrveien 4
Varadelegert

Bjarne Aasheim Vadmyrveien 26
Valgkomiteen

Thore Kvalheim Vadmyrveien 4
Vivian Thomassen Lyngfaret 5

Kontaktinformasjon
Styret kan kontaktes pa e-post styret@vadmyrabrl.no.
Du kan ogsa komme i kontakt med styret via https://vibbo.no/vadmyra.

Kontoret/daglig leder kan kontaktes pa e-post kontoret@vadmyrabrl.no eller tIf.45633758.
Kontoret er apent alle hverdager mellom kl.10:00 og kl.14:00.

Se Vadmyra Borettslags hjemmeside pa https://vadmyrabrl.no/ for ytterligere informasjon.

Vibbo

Du kan finne informasjon om boligselskapet og ditt boforhold ved a logge deg inn pa
Vibbo.no. Her finner du oversikt over din bolig, felleskostnader og annen nyttig
informasjon. | tillegg er det en enkel kanal for & kunne kommunisere med styret.



Generelle opplysninger om Vadmyra Borettslag
Borettslaget bestar av 549 andelsleiligheter. | tillegg kommer 2 tjenesteleiligheter.

Vadmyra Borettslag er registrert i Foretaksregisteret i Branngysund med organisasjons-
nummer 950554479, og ligger i Bergen kommune

Gards- og bruksnummer:
124 94

Borettslaget er et samvirkeforetak som har til formal a gi andelseierne bruksrett til egen
bolig i foretakets eiendom (borett), og a drive virksomhet som star i sammenheng med
dette.

Vadmyra Borettslag har 1 ansatt.

Forretningsfarsel og revisjon
Forretningsfarselen er utfart av OBOS Eiendomsforvaltning AS i henhold til kontrakt.
Autorisert regnskapsfarer (oppdragsansvarlig) er Hani Al Saidy.

Borettslagets revisor er Revisorgruppen Hordaland AS.
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ARSREGNSKAPET

Styret mener at arsregnskapet gir et riktig bilde av selskapets eiendeler og gjeld,
finansielle stilling og resultat.

Forutsetningen om fortsatt drift er til stede, og arsregnskapet er satt opp under denne
forutsetning.

Resultat
Arets resultat vises i resultatregnskapet som et underskudd og foreslas fagrt mot
egenkapital. Eventuelt avdrag pa langsiktig gjeld (1an) er ikke tatt hensyn til.

Disponible midler

Borettslagets disponible midler (omlgpsmidler fratrukket kortsikt gjeld), viser borettslagets
likviditet. De disponible midlene bgr til enhver tid veere positive, som en del av
forutsetningene for videre drift.

Arbeidskapital
Selskapets arbeidskapital (omlgpsmidler fratrukket kortsiktig gjeld) viser selskapets
likviditet. Arbeidskapitalen pr.31.12.2024 var kr.10 461 747.

OVERSIKT KOSTNADER 2024 [
FINANSKOSTNAD _ - FORRETNINGSF@RERHONORAR OG
/ / ANDRE HONORAR
9% /
‘ - 1%
: KONSULENT 0G
. FORVALTNINGSTIENESTER
6%

ANNET
1% _

TV-ANLEGG/BREDBAND _
6% :

ENERGI / FYRING
-17 %

~ DRIFT OG VEDLIKEHOLD
3 -40 %

KOMMUNALE AVGIFTER _
-14 %

FORSIKRINGER _/
4%



Budsjett 2025

Posten drift og vedlikehold er budsjettert med ordineer drift.
Budsjettet er basert pa estimerte tall, det er tatt hayde for prisgkninger pa drift &

vedlikehold i den grad det foreligger estimater.

Felleskostnader
Budsjettet danner grunnlaget for fastsettelsen av felleskostnader.

Budsjettet er basert pa 2,5 % gkning av felleskostnadene fra 01.07.2025.

For gvrig vises til de enkelte tallene i budsjettet.
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Annen informasjon om borettslaget

Forsikring

Borettslagets eiendommer er forsikret i Tryg med polisenummer 8882033. Forsikringen
dekker bygningene og fellesareal. Forsikringen dekker ogsa veggfast utstyr,
bygningsmessige tilleggsinnretninger og forbedringer i den enkelte bolig.

Oppstér det skade i leiligheten, skal andelseier sgrge for a begrense skadeomfanget mest
mulig og prave a kartlegge arsaken til skaden. Skaden meldes til daglig leder i Vadmyra
BRL, eller til OBOS sin forsikringsavdelig: forsikring@obos.no. Ved kritiske saker utenom
normal arbeidsdag kan man ringe direkte til Tryg sin vakttelefon: 915 04 040.

Selv om borettslagets forsikring brukes, kan andelseier belastes hele eller deler av
egenandelen dersom forholdet ligger innenfor andelseiers ansvar.
Den enkelte andelseier ma selv sgrge for & ha hjemforsikring som dekker innbo og lgsare.

Garantert betaling av felleskostnader

Borettslaget har avtale med OBOS Factoring AS om garantert betaling av felleskostnader.
OBOS Factoring AS garanterer for overfarsel til borettslaget hver méaned og overtar
deretter alt ansvar og risiko for eventuell manglende innbetaling av felleskostnader.

Forkjopsrett

Forkjopsretten er en viktig medlemsfordel i OBOS. For hver enkelt bolig blir det ved salg
fastsatt en egen frist for @ melde bruk av forkjgpsretten (meldefrist). Medlemmer som vil
benytte forkjgpsrett, kan melde seg direkte via OBOS annonsen pa www.obos.no.

Ved spgrsmal om forkjgpsretten kan du henvende deg til OBOS pa telefon 22865500.

Utleie av egen bolig (bruksoverlating)

Det er ikke tillatt & leie ut eller overlate bruken av boligen til andre uten styrets samtykke
og godkjennelse av leietaker. Sgknadsskjema for utleie/bruksoverlating fas ved
henvendelse til OBOS eller via «min side» pa Vibbo.

Nar man selv bor i boligen, er det lov & leie ut 30 dggn i &ret uten samtykke fra styret.
Laner du ut boligen gratis, regnes ogsa dette med i de 30 dagene.

Energimerking
Ved salg eller utleie av boliger skal det utarbeides en energiattest. Pa

www.energimerking.no kan andelseieren utarbeide energiattest for sin bolig.




Kommunikasjon

Borettslaget benytter hovedsakelig kommunikasjonsplattformen Vibbo for informasjon ut til
beboere.

For at dette skal fungere best mulig, er vi avhengig av at alle registrerer seg pa
www.vibbo.no og gir tillatelser til bade epostvarsler, samt SMS-varsler. P4 SMS kommer
korte men tidskritiske meldinger (som vannstenging og annet), resterende kommer pa
epost. Daglig leder, Evelynn, jobber kontinuerlig med & fa flest mulig av beboere inn pa
Vibbo.

Vi har ca. 32 andeler som ikke har noen beboere registrert pa Vibbo.

Det er ogsa noen eldre i borettslaget som ikke bruker internett.

Disse ma registrere seg pa kontoret for & fa viktige meldinger i postkassen dersom de ikke
allerede har gjort dette.

Borettslaget forsgker & sende mest mulig informasjon ut via Vibbo. Det meste kommer
med epost varsling, og vi anbefaler derfor alle & ha denne pa. Det har veert jobbet mye
med kommunikasjon ut mot beboerne i arene som har gatt.

| 2021 fikk vi laget ny nettside, www.vadmyrabrl.no, der vi jevnlig legger inn nadvendig
informasjon, samt nyheter — samme informasjon ligger ogsa tilgjengelig pa Vibbo.

Feil i borettslaget ma meldes til borettslaget via telefon, epost eller Vibbo. lkke via sosiale
medier som Facebook, da de ikke driftes av styret / Vadmyra Brl.

Personal

Evelynn Kristensen, ble ansatt som kontormedarbeider hgsten 2021, og har fra januar
2023 jobbet som daglig leder.

Personalkabalen for borettslaget har veert en lang prosess som styret har jobbet med i over
12 ar, der vi har gatt fra 4 ansatte ned til 1 ansatt i 2023. Vi mener omorganiseringen har,
og vil for fremtiden, vaere riktig for de utfordringene borettslaget vil mate.

Borettslaget har en innleid vaktmester 4 dager i uken.

Nar det gjelder trusler, sjikane og mobbing enten av ansatte, styret eller andre andelseiere
kan man risikere a bli politianmeldt. Er du med a drifte forum der graverende ytringer blir
fremsatt og du som administrator ikke foretar deg noe, kan du bli holdt medansvarlig
juridisk.

Moteaktivitet

Det har veert avholdt 18 styremeter i perioden fra fjorarets ordinaere generalforsamling. Ett
konstituerende styremate og 4 klagemgater. | 2024 ble det godkjent 43 salg av leiligheter,
samt 2 overdragelser mellom familiemedlemmer.

Styret har i perioden hatt mer enn 90 mater med ulike leverandgrer.

Styreleder har ogsa hatt personalsamtaler og utviklingssamtaler med de ansatte.

Styret og ansatte har deltatt pa digitale kurs- og informasjonsmgater i regi av OBOS.

De har ogsa deltatt pa flere mater vedrgrende nseromradet, blant annet i
Loddefjordutvalget.

Det har vaert avholdt 1 ekstraordinaer generalforsamling siden fjorarets ordinaere
generalforsamling hvor laneopptak til nytt flerbruksbygg ble stemt for.

Parkering
Antall parkeringsplasser har vaert uendret i 2024. Vi har 381 plasser i tillegg til elbil lade-
plassene.

| Igpet av byggeperioden som skal pagéa i 2025 vil det, som varslet, vaere perioder hvor det
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kan veere lite parkeringsplasser. Her har loggfaringen pa forhand vist at det skal vaere nok
plasser, men styret vil ogsa gjare tellerunder pé ulike tidspunkt i de kritiske fasene. Skulle
man se at det ikke er nok parkeringsplasser totalt sett, sa er det laget midlertidige planer.
Etter endt byggeperiode ender vi opp med 7 mindre plasser enn fgr. En del av de gamle
plassene var ikke godkjent, og ville uansett blitt fiernet under oppgraderingen av
Lyngfaretveien. Disse 7 plassene er planlagt opparbeidet ved effektivisering av det
godkjente parkeringsarealet.

Kapasiteten oppe ved COOP Extra har, etter starre biler ble palagt a parkere pa
parkeringsplassen i krysset Vadmyrveien/Lyngfaretveien, veert mye bedre.

Styret ser fortsatt p4 muligheten til a fa optimalisert parkeringsforholdene ved butikken for
a fa okt kapasiteten.

Totalt sett er kapasiteten bra, men i enkelte faser av byggeperioden i 2025 kan kapasiteten
vaere minimal.

De 381 parkeringsplassene skal fordeles pa 551 boenheter. Vi far sveert ofte gnsker fra
beboere som gnsker egen parkeringsplass. Det har ogsa blitt tatt opp pa
generalforsamlingen svaert mange ganger. Sa lenge vi ikke har en parkeringsplass per
boenhet er ikke dette mulig.

Vi har en digital parkeringsordning som heter UNUM. Beboerne administrerer
parkeringstillatelsene sine via en app. Det er beboer sitt ansvar & sgrge for at de har
registrert korrekt informasjon, og en aktiv avtale fgr det parkeres biler her.

Hva skjer rundt oss?
Det bade pagar, og planlegges en del byggeaktivitet rundt oss de neste arene.

Coop Extra butikken i Vestre Vadmyra skal rives og bygges opp pa nytt. Riving er
estimert & paga mellom uke 10 og uke 16. Gjenoppbygning er forespeilet at skal pagéa fra
uke 17 til og med uke 39. De har da varslet om jobbing fra kl.06:00 til kl.22:00 for & fa det
nye bygget raskest mulig opp.

Coop har ikke klart & fa til noe alternativt i tiden mens byggingen pagar, men har derfor
stort fokus pa & fa nytt bygg apnet og klar for drift raskt. Dette for & minimere den uheldige
situasjonen det blir for beboerne a vaere uten naerbutikken.

Bildet viser en illustrasjon a det nye bygget til Coop Extra. For flere bilder se vare nettsider.
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Borettslaget Vestre har sendt ut nabovarsel om at de skal starte prosessen med
rehabilitering av fasade. De skal sgke om fasadeendring og riving av sgppelrom og
vindfang til byggene. De haper pa oppstart sommeren 2025, men det vil komme mer
informasjon nar de er kommet lengre i prosessen.

Nytt fortau og sykkelvei er under prosjektering oppover Vadmyrveien langs var tomt. Vi er
allerede i dialogmgter med kommunen om hvordan dette vil pavirke oss. Dessverre ser vi
allerede na at kommunen gnsker a utvide sine egne grenser inn pa var eiendom. Juridisk
hjelp er leid inn for a ivareta borettslagets interesser.

Lyngfaretveien skal oppgraderes opp forbi fotballbanene. Nytt fortau skal bygges langs
var tomt. Dette prosjektet startet i 2022, men ble forsinket pa grunn av konkursen til den
tidligere entreprengren. Prosjektet er startet opp igjen i oktober 2024, og er planlagt & veere
ferdig far sommeren 2025. En del av fortauet vil ga langs det planlagte nye bygget vart.
Informasjon om prosjektet ligger pa Bergen Kommune sin hjemmeside:
https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/vi-bygger-bergen/veier-byrom-og-
parker/gangog-sykkelveier/utbedring-av-skolevei-og-tursti-i-loddefjord

Bygging av det nye sotrasambandet startet i mars 2023 og er planlagt at skal
ferdigstilles 1 juni 2027. Dette pavirker ikke borettslaget direkte, men det merkes
trafikkmessig rundt oss. | tillegg kan merkes det nar de holder pa med sprenging i
naerheten av Vadmyra. Da oppleves det bade vibrasjon og risting som kan vaere
forstyrrende.

Informasjon om dette prosjektet finner man pa en egen hjemmeside: https://sotralink.no/

Nye Frieda Fasmers Minne. Her har vi fatt nabovarsel om klargjaring av tomten il
bygging av nytt Frida Fasmers sykehjem. Dette gjelder da omlegging av grafter og
overvannsledninger, samt nabovarsel om selve byggingen. Ut fra tilgjengelig informasjon
virker det som at bygget skal vaere klart rundt begynnelsen av 2028.

Bf/&e viser en illustrasjon av nytt Frieda Fasmers Minne
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Flerbruksbygg Vadmyra Borettslag

Etter at prosjektet ble vedtatt p4 ekstraordinzer generalforsamling hgsten 2024, ble det
etter en anbudsrunde tildelt kontrakt til Skanska AS som totalentreprengr.

Skanska er en av landets stgrste aktgrer innen boligbygg, naeringslokaler, offentlig bygg,
sykehusutbygging og undervisningsbygg.

Prosjektet hadde oppstart i januar. Dette er estimert & vaere ferdig overlevert borettslaget
tidligst desember 2025. Prosjektet gar som planlagt, men Skanska ligger et par uker bak
opprinnelig fremdriftsplan. En oppdatert plan vil bli lagt ut pa vare nettsider.

Allerede i mai vil dere se at reisingen av selve bygget starter, og i august vil man etter
planen ha et helt tett bygg.

Alle henvendelser ang. prosjektet skal tas via vart kontor, ikke anleggskontoret. Det er ikke
lov & ga innenfor byggegjerdene pa anleggsplassen.

Nar bygget er ferdig overlevert og innredet, vil vi arrangere en apen dag for alle beboerne.
Offisiell apning av bygget er planlagt januar 2026. Vi haper & kunne apne soverommene
for utleie kommende jul. Vi kommer tilbake med mer info til hgsten om dette.

Bildet viser en illustrasjon av det nye flerbruksbygget

Pa vare nettsider www.vadmyrabrl.no vil du alltid finne siste nytt om prosjektet.

Vedlikehold og prosjekter utfgrt i 2024

| lzpet av aret som har gatt har det veert stort fokus og mye arbeid rundt heisprosjektet, og
ferdigstillelsen av dette. Siste heisen er overlevert, og byggeprosjektet er avsluttet.
Prosjektet ble utfgrt i henhold til budsjett og alle heisene er na i normal drift.

Det har ogsa veert gjort mye forarbeid i forhold til flerbruksbygget som orientert om i
avsnittet over.

| 2023 og 2024 har det veert jobbet med a skifte ut alle taklampene i kjellerne til alle
blokkene, og oppgangene i lavblokkene. Dette ble ferdigstilt sommeren 2024.
| 2023 startet ogsa arbeidet med ventilasjonsrens. Dette arbeidet ble fullfart i 2024.

Det har i lgpet av aret veert fokus pa opprusting av uteomrader, kvaliteten pa vask har ogsa
veert et fokusomrade.
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Etter avtale med ny leverander pa sommer- og vintervedlikehold har vi sett en forbedring

pa uteomradet. Dette arbeidet fortsetter ogsa i 2025.

Baer og grgnnsakshagen er blitt enda stgrre, og vi planlegger nok en frivillig plantedag for
alle beboerne i 2025. Her @gnsker vi gjerne noen ildsjeler som kan fa litt ekstra ansvar for

beer og plantehagen.

Kosting av trappesiloer er utfgrt 2 ganger i 2024, og kjellerne er blitt kostet 1 gang.

Vi sliter mye med hensetning av boss i kjellerne og fellesomrader, samt ved
bossnedkastene. Dette tar mye tid og ressurser. Nar borettslaget ma fjerne dette koster
det sveert mye. Det blir fort 10-20 ganger mer a betale, versus nar enkeltpersoner kaster
slikt avfall. Husk at slikt avfall ikke gar inn under den kommunale renovasjonsavtalen.
Borettslaget organiserer arlig en containerdag hvor beboerne kan kaste sgppel. Denne ble
avholdt i 2024, samt ny dag er planlagt i mai/juni 2025.

Palagte oppgaver ihht. HMS er utfert.

Brannslukningsapparater i alle leiligheter er skiftet ut.

Det er gjort to nadvendige reparasjoner i avlgpsrarene i bakken. Dette ble oppdaget under
kartleggingen i fjor.

Styret har ogsa arbeidet en del rundt de kommende nye EU reglene for energisparing i
bygg og hvordan dette vil pavirke oss fremover. Her bruker vi bade kartleggingsrapporten
var, men det samarbeides ogsd med SINTEF og NTNU.

Det er montert nytt lassystem i hele borettslaget, samt utskiftning av handtak og laskasse
pa beboernes inngangsdgrer er byttet ut etter vedtak fra generalforsamlingen i 2024.

Det er planlagt nye dagrer og laser pa inngangsdgrer pa hayblokkene. Vi ser pa ulike
Igsninger, men haper & ha en lgsning klar i 2026.

Arbeidet med a legge nytt tak pa lavblokk 1 ble noe utsatt, men startet opp januar 2025 og
er planlagt ferdig i mars 2025.

Forprosjekt pa oppgradering av tilfluktsrommene er startet. Vi ser i dagens verdensbilde at
vi dessverre ma fremskynde dette prosjektet, mer om dette under planlagt arbeid.

Det var i 2024 budsjettert med a kle inn murene pa sgrsiden av enkelte hayblokker.
Utfarende part hadde ikke anledning til & starte far slutten av 2024, s& denne jobben er
forskjavet til ogsa & paga i 2025.

| lgpet av 2024 har vi hatt flere forsikringssaker, blant annet relatert til avigpsrgr innad i
boliger som ikke har veert korrekt festet. Det er viktig at andelseier er kjent med sitt ansvar
om indre vedlikehold og at det brukes fagfolk, spesielt til rgrarbeid og elektrisk arbeid.

Planlagt arbeid 2025 og fremover

Takene pa blokkene skal tekkes pa nytt. Prosjektene vil ga over flere ar, der vi tar ett tak i
aret. Arbeidet startet i begynnelsen av 2025 med ny taktekking pa lavblokk 1. Det er ogsa
budsjettert med ny taktekking pa H4 i lapet av 2025.

Det er satt opp en plan for arene fremover med rekkefglgen pa de resterende takene etter
anbefaling fra taktekker. Kostnader er planlagt & ta over driftsbudsjett.

Vadmyra BRL har flere egne tilfluktsrom i borettslaget. Disse er ikke en del av den
kommunale beredskapen. Vi kommer likevel til a kartlegge og utbedre evt. mangler
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fremover, slik at disse kan settes i bruk pa sa kort varsel som mulig. Myndighetskravet
kravet er 72 timer.

Saniteeranlegg og garderober mé oppgraderes. Ventilasjonsanlegg ma vedlikeholdes og
testes. Darer og luker ma funksjonstests. Diverse beredskapsmateriell ma kjgpes inn og
lagres forsvarlig.

| tillegg skal man gjennom en ny montering av slukkeutstyr i fellesareal i Igpet av 2025.

Vi fortsetter med av de gdelagte murene pa sgrsiden av enkelte hgyblokker. Arbeidet kom
i gang i 2024, og Vadmyrveien 4 er ferdig. Vadmyrveien 2 og Vadmyrveien 28 gjenstar,
dette er planlagt i 2025.

Det er ogsa budsjettert med fasadevask i Igpet av 2025. Det er da tiltenkt at lavblokkene
skal ha en prioritert oppstart.

Det planlegges ellers med rgrfornying av resterende strekk pa avigpsrarene i bakkene de
neste arene.

Rekkefglgen pa prosjektene beskrevet i dette avsnittet kan endre seg, siden nye
uforutsette prosjekter kan forskyve tidslinjer og prioriteringsrekkefglgen.

Bad

Fra 2006 til 2009 ble badene renovert og alle rgr i hele borettslaget byttet ut. Det ble den
gangen valgt en Igsning uten sluk. Det var en lgsning som Stor Bergen (i dag OBOS) og
forsikringsneeringen hadde stor tro pa som en fremtidig I@sning for & redusere antallet
vannlekkasjer.

Lgsningen ble godkjent som en dispensasjonssgknad av kommunen. N4, nesten 20 &r
senere vet vi at lasningen aldri ble en del av byggeforskriften.

Det er na gatt sdpass lang tid og noen vil nok vurdere & renovere badet. Da vil ikke
godkjenningen som sluklgst bad lenger veere gyldig.

Styret har fatt opp en tilskuddsordning for de som gnsker & renovere badet. Tilskuddet er
tenkt & dekke kostnaden med & legge sluk og rgr i gulv. Tilskuddet ma brukes gjennom
leverandgrer valgt av borettslaget. Forutsetningene for tilskudd er totalrenovering av badet.
Alle som planlegger baderomsrenovering, ma ta kontakt med driftskontoret pa forhand.

Sosiale miljotiltak / Aktiviteter

Storstua, som ligger i 1.etg i Vadmyrveien 4 (H-2) bestar av 2 sammenslatte leiligheter, og
ble kjgpt av Vadmyra Brl. i 1994. Felleslokalet er ment som et samlingssted for beboere i
borettslaget, og utleie til alkoholfrie arrangementer som konfirmasjon, bursdager og dap
etc. Annenhver mandag blir lokalet brukt til sosial sammenkomst for beboere.
Borettslaget er med & sponse sommerfesten/sankthans i Vestre Vadmyra hvert ar.

Dette gjor at vare beboere kan benytte seg av aktiviteten ved at den holdes apen for alle.
Borettslaget har ogsa veert med & stgtte Torgdagen som i 2024 ble arrangert av
Loddefjordutvalget.

Utenom dette sa har borettslaget ogsa i Igpet av aret stgttet FAU ved Vadmyra skole med
17. mai arrangementet, Vadmyra Idrettslag, UngNorge, samt Mola stiftelsen.
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Bildelingstjenesten HYRE

Vadmyra Borettslag har 2 plasser avsatt til HYRE. Disse har vaert pa plass fra varen 2022.
Alle beboerne i Vadmyra kan da hente ut lIanebil i gangavstand til vart omrade. Antall
«utplasserte» biler vil bli vurdert etter behov og kan i tillegg til bensin-/dieselbiler ogsa
inkludere elbiler.

Hyre har ingen abonnement, men kun betaling for bruk via APP Igsning.

| avtalen har borettslaget presisert at den ene av bilene skal vaere en varebil til utleie. Da
kan vare beboere kjgre vekk boss eller hente mgbler.

Mer info og leie av bil www.hyre.no.

Miljo

Det granne skiftet er godt i gang og vi ma ogsa forholde oss til en grannere hverdag. Vi vil i
dette avsnittet rapportere om ulike miljgtiltak som vil bli gjennomfart.

| 2022 bestilte vi en energirapport for a kartlegge ulike energireduserende tiltak som bar
gjeres fremover. Energikostnaden siste aret har veert sveert hay, og vi kan risikere hagyere
energipriser fremover enn vi har veert vant til. Vi har fatt stette av Enova til rapporten.
Rapporten er na fullfart og brukes som et arbeidsverktay videre.

Varen 2022 ble det ogsa etablert en bzer-og grennsakshage bak lavblokk 3. Tiltaket ble
godt mottatt og vi haper flere deltar pa dugnad i ar. Vi vil utvide tilbudet med flere planter i
arene fremover.

Delingsgkonomi blir ogsé viktigere. Bildelingstjenester er allerede etablert.

Styret ser pa ulike Igsninger i forhold til sykkelparkering. Vi gnsker & tilby beboerne
muligheten for oppbevaring av elsykler og sykler via en abonnementslgsning. Lgsningen
vil ha individuell innlasing og lademuligheter. Dette vil det jobbes mer etter at nytt
flerbruksbygg er pa plass.

Finans

Heisprosjektet ble ferdigstilt i 2024 pa budsjett. Vi valgte i starten av prosjektet a sikre
valuta i kontrakten med entreprengren, siden mye av kostandene i prosjektet var innkjop
av nye heiser i euro fra Tyskland. Noe som viste seg & vaere en fordel for oss.

Som mange har fatt med seg har norske kroner svekket seg bade mot euro og dollar under
byggeperioden 2021 til 2024.

Borettslaget driftes godt. Det er god kontroll pa kostnader bade i ordinger drift og i
prosjektene som gjennomfgres. Vi har i tillegg god likviditet og sveert gode betingelser pa
laneportefaljen.

Hoveddelen av laneportefgljen har en rentesikringsavtale som varer til 2030. Nominell
rente pa denne avtalen er 1,37% og utgjer pt. ca 80% av laneportefaljen.
Refinansieringen som ble gjort i 2020 er beskrevet i sin helhet i beretningen for 2020.

Pa ekstraordinaer generalforsamling i 2024, ble det vedtatt en ny ldneramme pa 56 mill. til
nytt flerbruksbygg og nytt Idsesystem (som ble godkjent pa arsmeate i 2024). Etlan ble
etablert som en trekkfasilitet pa 40 mill. hvorav 6 mill. av fasiliteten ble benyttet i 2024. De
resterende 34 mill. er forventet benyttet i 2025.

Den nye trekkfasiliteten har en flytende nominell rente pa 5,25%.

Se tekst i note 20 for mer utfyllende informasjon.

Styret jobber med a ha mest mulig forutsigbarhet for beboerne, ogsa frem i tid.
Selv om vi, per na, har gunstige betingelser for Idneportefaljen, méa det planlegges lengre
frem. Vi ser ogsa at konsumprisindeksen stiger mye mer enn forventet.
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Det ligger i var gkonomiske strategi & bygge opp likviditeten de neste 10 arene for
fremtidige prosjekter

Man ma her regne med arlig indeksregulering pa minimum 2,5% pa felleskostnadene.

El-bil

Etter mange forslag fra beboere inn til generalforsamlingen, fikk styret i 2016 mandat fra
generalforsamlingen til & utarbeide en ladelgsning for Vadmyra BRL.

Borettslagene Vadmyra og Vestre gjorde i 2016 en avtale med Eviny (tidligere BKK) for a
etablere lading av El-bil.

Det ble sammen med Eviny og Bergen Kommune sgkt om statlige midler, via
Miljgverndepartementet. | 2016 fikk borettslagene Vadmyra og Vestre slik stgtte som ett av
to omrader i Bergen.

De som trenger a lade, skal selv betale for bruken. Borettslaget ser det som en oppgave a
legge til rette for at dette blir en mulighet for de beboerne som trenger/ansker slik l@sning.
Det ble i 2020 lovpalagt for borettslag & ha muligheter for elbil ladning for andelseierne.
Lgsningen fra 2016 som er beskrevet over, er godt innenfor det myndighetskravet som er
palagt oss.

Borettslaget har fortlgpende dialog med Eviny p& kapasiteten pa ladestasjonene.
Tilbakemelding fra Eviny er at det er en gkning pa 14.3% i lgpet av aret. Slik at det na er
rett over 50% av totalkapasiteten pa laderene som brukes. Det er derimot en stor
skjevfordeling pa nar man lader. Hvor de aller fleste lader pa ettermiddag, og ganske fa pa
natt og formiddag.

Vi vet det er flere som gnsker ladepunkter lengre nede i borettslaget. Vi har startet en
dialog med Eviny pa dette. Dette kan ta noe tid, da bruken av laderne vi har ikke er veldig
hgy til na.

Fjernvarme

Borettslaget Vestre og Vadmyra Borettslag, har i et sameie eid og forvaltet en
varmesentral med fijernvarmeledninger og diverse tilbehgr. Sameiet har hatt et eget styre. |
2024 har sammensetningen av varmestyret veert slik:

Leder: Amund Elvatun (Vadmyra Borettslag)

Nestleder: Torunn Hjelmtveit (Borettslaget Vestre)

Styremedlem: Jan Edvard Larsen (Borettslaget Vestre)

Styremedlem: Evelynn Kristensen (Vadmyra Borettslag)

2015 var siste ordineere driftsar for varmestyret. 01.01.2016 ble eierskap og drift av
anlegget overfart til Eviny. Borettslaget Vadmyra og Vestre kjgper etter dette ferdig varme
fra Eviny. Varmestyret opprettholdes som et sameie for & kunne vaere et kontaktpunkt for
Eviny. Dersom Brl Vestre og Vadmyra Brl skulle gnske & overta anlegget igjen fra Eviny,
apner kontrakten for dette pa visse vilkar. | et slikt tilfelle vil sameiet/varmestyret vaere den
naturlige overtakende part pa vegne av begge borettslag.

| 2022 ble det blast liv i energiselskapet som vi fgr driftet sammen med Brl Vestre.
Grunnen til dette er at vi matte ta tilbake eierskap i deler av varmeanlegget for a f4
stramstgtte. Dette fortsetter sa lenge det er hensiktsmessig.

Utkast fra arsmelding fra Eviny Termo:
2024 har veert preget av lavere energipriser enn de foregaende arene, og seerlig 2022.
Prisene er likevel pé et hayere niva enn historiske priser. | henhold til avtalen mellom
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borettslaget og Eviny, driftes anlegget med billigste tilgjengelige energikilde. Eviny jobber
sammen med varmestyret for a finne langsiktige lasninger for & kunne gi forutsigbare
varmekostnader. Det er blant annet gjort tiltak som sikrer at borettslaget far streamstatte
0gsa pé den stremmen som gar til varmeproduksjon.

Energiregnskapet for 2024 viser en varmeproduksjon i Vadmyra varmesentral pa 9,4 GWh.

Varmen har hovedsakelig blitt produsert i elektrodekjelen. | tillegg har det er géatt med
10 843 liter olje, tilsvarende 1,2 % av varmeproduksjonen. Vadmyra Borettslag sin andel
av varmeforbruket er 5,4 GWh, der av 6 242 liter olje (1 GWh = 1 000 000 kWh).

Retningslinjer for styrearbeid

Styret har vedtatt retningslinjer for styrearbeid som klargjar de krav som stilles til de
tillitsvalgte. Retningslinjene omhandler styreansvar knyttet til forvaltning av gkonomiske
verdier, habilitet, taushetsplikt, honorering og handtering av utbetalinger.

Driftskontor

Driftskontoret ivaretar den daglige drift og det Igpende vedlikeholdet i henhold til
stillingsbeskrivelsen. Driftskontoret har adresse Lyngfaret 5, og er apent hverdager mellom
kl.10:00 og kl.14:00 for personlig oppmeate. Det kan vaere perioder av dagen hvor kontoret
kun er tilgjengelig via E-post eller telefon, da de ansatte ogsa ma rundt i borettslaget pa
ulike oppdrag eller er opptatt i mgter.

Ved administrative spgrsmal ta kontakt med daglig leder pa telefon: 456 33 758

eller e-post: kontoret@vadmyrabrl.no

Telefon og epost besvares normalt sett mellom 08:00 til 16:00.

Unnga a ringe utenom ordineer arbeidstid sa sant det ikke er kritisk.

Ngkler/skilt
Ngkler kan bestilles pa kontoret. Dersom noen trenger nye navnelapper til post kasser kan
dette fas pa kontoret.

HMS - Helse, miljo og sikkerhet

Internkontroll innebeerer at borettslaget er palagt a vurdere risiko, planlegge, organisere,
utfgre, vedlikeholde og dokumentere forhold knyttet til helse, miljg og sikkerhet. Styret
ivaretar internkontrollen av blant annet brannvern, felles elektrisk anlegg og
lekeplassutstyr. Har borettslaget ansatte, ma det ogsa oppfylle kravene i arbeidsmiljgloven
om vern av arbeidstakernes helse og sikkerhet. Ved innkjgp av tjenester og ved dugnad er
det spesielle rutiner som sikrer forsvarlig HMS.

| lapet av 2024 har det veert registrert noen mindre avvik, hvor tiltak er igangsatt.

Vi sliter fortsatt med tilfeller av mobbing og trakassering. Bade mot mennesker som er
ansatt eller innleid i borettslaget, men ogsa beboere seg imellom.

Brannsikringsutstyr

Ifelge forskrift om brannforebygging skal alle boliger ha minst én godkjent rgykvarsler i
hver etasje, samt manuelt slokkeutstyr i form av pulverapparat eller brannslange. Det er
borettslagets ansvar a anskaffe og montere utstyret, mens det er andelseiers ansvar a
sgrge for tilsyn og kontrollere at utstyret er i orden.

Dersom utstyret er defekt, meldes dette Vadmyra Borettslag til styret.

Rgykvarsler ma vedlikeholdes og skiftes pa intervall av beboerne selv.
Brannslukningsapparatene ble skiftet i alle leiligheter i 2024, dette skal kontrolleres av
fagfolk etter 5 ar (altsa i 2029) og skal byttes igjen i 2034.
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Til generalforsamlingen i Vadmyra Borettslag

UAVHENGIG REVISORS BERETNING 2024
Uttalelse om revisjonen av arsregnskapet
Konklusjon

Vi har revidert arsregnskapet for Vadmyra Borettslag som viser et underskudd pa

kr 878 968. Arsregnskapet bestar av balanse per 31. desember 2024, resultatregnskap,
oppstilling over endring av disponible midler for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
og noter til arsregnskapet, herunder et sammendrag av viktige regnskapsprinsipper.

Etter var mening
o oppfyller arsregnskapet gjeldende lovkrav, og

e gir arsregnskapet et rettvisende bilde av borettslagets finansielle stilling per 31.
desember 2024 og av dets resultater for regnskapsaret avsluttet per denne datoen
i samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge.

Grunnlag for konklusjonen

Vi har gjennomfgrt revisjonen i samsvar med de International Standards on Auditing (ISA-
ene). Vare oppgaver og plikter i henhold til disse standardene er beskrevet nedenfor under
Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av arsregnskapet. Vi er uavhengige av
borettslaget i samsvar med kravene i relevante lover og forskrifter i Norge og International
Code of Ethics for Professional Accountants (inkludert internasjonale
uavhengighetsstandarder) utstedt av International Ethics Standards Board for Accountants
(IESBA-reglene), og har overholdt vare gvrige etiske forpliktelser i samsvar med disse
kravene. Innhentet revisjonsbevis er etter var vurdering tilstrekkelig og hensiktsmessig som
grunnlag for var konklusjon.

@vrig informasjon

Styret (ledelsen) er ansvarlige for gvrig informasjon som er publisert ssmmen med
arsregnskapet. @vrig informasjon omfatter budsjett og annen informasjon om borettslaget.
Var konklusjon om arsregnskapet ovenfor dekker ikke gvrig informasjon.

| forbindelse med revisjonen av arsregnskapet er det var oppgave a lese gvrig informasjon.
Formalet er a vurdere hvorvidt det foreligger vesentlig inkonsistens mellom den gvrige
informasjonen og arsregnskapet og den kunnskap vi har opparbeidet oss under revisjonen
av arsregnskapet, eller hvorvidt gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har plikt til
a rapportere dersom gvrig informasjon fremstar som vesentlig feil. Vi har ingenting a
rapportere i sa henseende.

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

UHY

Revisorgruppen

Revisorgruppen
Hordaland AS
Nostegaten 56,
N-5011 Bergen

TIf.: +47 55 21 07 80

Avdeling Kvam:
Sandvenvegen 40,
N-5600 Norheimsund
TIf.: +47 56 55 00 70

E-post:
hordaland@rg.no
Foretaksregisteret
NO 987 547 502 MVA
Bank 8580.14.20880

WWW.rg.no

Statsautoriserte
revisorer
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Styrets ansvar for drsregnskapet

Ledelsen er ansvarlig for @ utarbeide arsregnskapet og for at det gir et rettvisende bilde i
samsvar med regnskapslovens regler og god regnskapsskikk i Norge. Ledelsen er ogsa
ansvarlig for slik intern kontroll som den finner ngdvendig for a kunne utarbeide et
arsregnskap som ikke inneholder vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter
eller utilsiktede feil.

Ved utarbeidelsen av arsregnskapet ma ledelsen ta standpunkt til borettslagets evne til
fortsatt drift og opplyse om forhold av betydning for fortsatt drift. Forutsetningen om
fortsatt drift skal legges til grunn for arsregnskapet sa lenge det ikke er sannsynlig at
virksomheten vil bli avviklet.

Revisors oppgaver og plikter ved revisjonen av drsregnskapet

Vart mal er a oppna betryggende sikkerhet for at drsregnskapet som helhet ikke inneholder
vesentlig feilinformasjon, verken som fglge av misligheter eller utilsiktede feil, og a avgi en
revisjonsberetning som inneholder var konklusjon. Betryggende sikkerhet er en hgy grad av
sikkerhet, men ingen garanti for at en revisjon utfgrt i samsvar med ISA-ene, alltid vil
avdekke vesentlig feilinformasjon. Feilinformasjon kan oppsta som fglge av misligheter eller
utilsiktede feil. Feilinformasjon er & anse som vesentlig dersom den enkeltvis eller samlet
med rimelighet kan forventes a pavirke de gkonomiske beslutninger som brukerne foretar
pa grunnlag av arsregnskapet.

For videre beskrivelse av revisors oppgaver og plikter vises det til
https://revisorforeningen.no/revisjonsberetninger

Bergen, den 10. mars 2025

Reviw}gpenH daland AS
(/L?z M
Roger Sleire

Statsautorisert revisor

Medlem av UHY International, en sammenslutning av uavhengige revisjons- og konsulentselskaper.

Statsautoriserte
U’-ly revisorer
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VADMYRA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 554 479, KUNDENR. 6121

INFORMASJON OM ARSREGNSKAPET

Regnskapsloven stiller strenge krav til hvordan et regnskap skal feres og presenteres. | tillegg krever
forskriften om arsregnskap og arsberetning i borettslag at man ma gi mer informasjon. Dette
innebeaerer blant annet at man ma gi informasjon i form av noter, og utarbeide en oversikt over de
disponible midlene i arsregnskapet. Pa de neste sidene presenteres borettslagets resultatregnskap,
balanse og tilhgrende noter.

Boligselskapets resultatregnskap gir imidlertid ikke en fullstendig oversikt over borettslagets
disponible midler ved arsskiftet. | resultatregnskapet presenteres det en oversikt over borettslagets
inntekter og kostnader. Det regnskapsmessige overskuddet tar ikke hensyn til en del viktige
gkonomiske forhold som pavirker borettslagets disponible midler. Dette gjelder for eksempel opptak
og avdrag pa lan, samt kjgp og salg av anleggsmidler. Borettslagets disponible midler er de
gkonomiske midlene som borettslaget har til radighet, og de defineres som omlgpsmidler fratrukket
kortsiktig gjeld. Sterrelsen pa de disponible midlene kan blant annet benyttes til & vurdere om det er
nagdvendig & endre starrelsen pa innkrevde felleskostnader som den enkelte beboer betaler, og om
det er behov for & ta opp lan eller om det er mulighet til & betale ned ekstra pa eksisterende gjeld.

DISPONIBLE MIDLER

Note 2024 2023
A. DISP. MIDLER PR. 01.01. 11 010 121 16 831 174
B. ENDRING | DISP. MIDLER:
Arets resultat (se res.regnskapet) -878 968 1798 961
Tilbakefaring av avskrivning 16 161 793 151 065
Tilbakef. gev/tap salg av anl. middel 16 1 3
Fradrag kjgpesum anl.midler 16 0 -35125
Tillegg for nye langsiktige lan 19 210 050 000 0
Fradrag for avdrag pa langs. lan 19 -209 825 000 -7 700 000
Innsk. gremerk. bankkto -56 199 -35 957
B. ARETS ENDR. | DISP. MIDLER -548 373 -5 821 053
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 10 461 747 11 010 120
SPESIFIKASJON AV DISPONIBLE MIDLER:
Omlgpsmidler 14 074 046 14 356 926
Kortsiktig gjeld -3 612 299 -3 346 806
C. DISP. MIDLER PR. 31.12. 26 10 461 747 11010 120
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VADMYRA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 554 479, KUNDENR. 6121
RESULTATREGNSKAP
Note Regnskap Regnskap Budsjett Budsjett
2024 2023 2024 2025

DRIFTSINNTEKTER:
Innkrevde felleskostnader 2 45273235 43257287 45 062 082 46 868 000
Antenneanlegg 134 999 319 200 100 000 150 000
Andre inntekter 3 142 887 113 039 90 000 90 000
SUM DRIFTSINNTEKTER 45551 122 43 689 525 45 252 082 47 108 000
DRIFTSKOSTNADER:
Personalkostnader 4 -818196 -1 184 827 -1 074 290 -1 030 000
Styrehonorar 5 -753 302 -688 766 -700 000 -750 000
Avskrivninger 16 -161 793 -151 065 -150 000 -20 000
Revisjonshonorar 6 -26 121 -24 943 -30 000 -30 000
Andre honorarer -34 034 -75 606 -80 000 -35 000
Forretningsfererhonorar -529 820 -529 820 -560 000 -588 000
Konsulenthonorar 7 -2704321 -1381836 -1 330 000 -580 000
Kontingenter -109 400 -109 400 -110 200 -110 000
Drift og vedlikehold 8 -16064 080 -14200 123 -14 277 000 -5 752 000
Forsikringer -1 186 958 -578 720 -950 000 -1 340 000
Kommunale avgifter 9 -6531708 -6099 857 -6 613 000 -7 336 000
Energi/fyring 10 -7978151 -7946617 -9 150 000 -9 150 000
TV-anlegg/bredband -2677 860 -2255900 -2 710 920 -2710920
Andre driftskostnader 11 -2459599 -2270872 -2 504 396 -3 063 096
SUM DRIFTSKOSTNADER -42 035 341 -37 498 352 -40 239 806 -32 495 016
DRIFTSRESULTAT 3515780 6191173 5012 276 14 612 984
FINANSINNTEKTER/-KOSTNADER:
Finansinntekter 12 203 164 235 232 5884 000 5648 000
Finanskostnader 13 -4597913 -4627 444 -10 728 000 -11 021 000
RES. FINANSINNT./-KOSTNADER -4394748 -4 392 212 -4 844 000 -5 373 000
ARSRESULTAT -878968 1798 961 168 276 9 239 984

Overfaringer:
Udekket tap -878 968 0
Reduksjon udekket tap 0 1798961
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VADMYRA BORETTSLAG
ORG.NR. 950 554 479, KUNDENR. 6121
BALANSE

Note 2024 2023
EIENDELER
ANLEGGSMIDLER
Bygninger 14 72 569 593 72 569 593
Tomt 2374 313 2374 313
Leiligheter/lokaler 15 438 975 438 975
Andre varige driftsmidler 16 280 193 441 987
Jremerkede bankinnskudd 17 754 598 727 114
Milijgbankkonto, gremerket 903 961 758 043
SUM ANLEGGSMIDLER 77 321 633 77 310 025
OMLOQPSMIDLER
Kundefordringer 114 704 25 651
Forskuddsbetalte kostnader 713 313 463 570
Andre kortsiktige fordringer 18 3 960 8 669
Driftskonto OBOS-banken 8129 707 5735411
Driftskonto OBOS-banken Il 16 393 26 915
Skattetrekkskonto OBOS-banken 24 280 19 357
Sparekonto OBOS-banken I 1452 079 6 394 503
Innestdende i andre banker 3619610 1682 852
SUM OMLO@PSMIDLER 14 074 046 14 356 926
SUM EIENDELER 91 395 679 91 666 951
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EGENKAPITAL

Innskutt egenkapital 551 * 100 55100 55100
Udekket tap 19 -132 225 917 -131 346 949
SUM EGENKAPITAL -132 170 817 -131 291 849
GJELD

LANGSIKTIG GJELD

Pante- og gjeldsbrevian 20 210 050 000 209 825 000
Borettsinnskudd 21 9047 925 9 047 925
Avsetning bomiljgtiltak 22 856 272 739 069
SUM LANGSIKTIG GJELD 219 954 197 219 611 994
KORTSIKTIG GJELD

Leverandgrgjeld 3279 009 3 066 098
Skyldige offentlige avgifter 23 50 454 64 513
Palapte renter 76 747 93 722
Palgpte kostnader 140 522 59 568
Annen kortsiktig gjeld 24 65 566 62 905
SUM KORTSIKTIG GJELD 3612299 3 346 806
SUM EGENKAPITAL OG GJELD 91 395 679 91 666 951
Pantstillelse 25 311 047 925 423 651 925
Garantiansvar 0 0

Bergen, 07.03.2025
Styret i Vadmyra Borettslag

Amund Elvatun /s/

Arnold Klokseth /s/

Britt Hansen /s/

Trine Aastvedt /s/

Endre Carlsen /s/
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NOTE: 1

REGNSKAPSPRINSIPPER

Borettslagets arsregnskap er satt opp i samsvar med regnskapslovens og god
regnskapsskikk for sma foretak samt forskrift om arsregnskap og arsberetning for
borettslag.

INNTEKTER
Inntektene inntektsfares etter opptjeningsprinsippet.

HOVEDREGEL FOR KLASSIFISERING OG VURDERING AV EIENDELER OG GJELD
Omlgpsmidler og kortsiktig gjeld omfatter poster som forfaller til betaling innen ett ar.
@vrige poster er klassifisert som anleggsmidler/langsiktig gjeld. Omlgpsmidler vurderes
til anskaffelseskost. Kortsiktig gjeld balansefares til nominelt belep pa
etableringstidspunktet. Anleggsmidler vurderes til anskaffelseskost, men nedskrives til
virkelig verdi dersom verdifallet ikke forventes & veere forbigaende. Langsiktig gjeld
balansefares til nominelt belgp pa etableringstidspunktet. Bygninger er ikke avskrevet da
det er gjennomfart vedlikehold som oppveier for verdiforringelse. Tomter avskrives

ikke. Andre varige driftsmidler balansefares og avskrives lineaert over driftsmidlenes
gkonomiske levetid.

FORDRINGER

Kundefordringer og andre fordringer er oppfert i balansen til palydende etter fradrag for
avsetning til forventet tap. Avsetning til tap gjeres pa grunnlag av individuelle vurderinger
av de enkelte fordringene.

SKATTETREKKSKONTO
Selskapet har egen separat skattetrekkskonto i OBOS-banken. Innskuddet tilharer
myndighetene og kan ikke disponeres fritt.

NOTE: 2

INNKREVDE FELLESKOSTNADER

Felleskostnader 41 814 231
Kabel-TV 2701080
Renhold 711 504
Leie Tjensteleilighet 1 & 5 185 768
Leie tidligere ar 22 375
Leie Vestpark 12 000
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 45 441 583
REDUKSJON GRUNNET TOMME LEIEFORHOLD

Felleskostnader -155916
Kabel-Tv -9 840
Renhold -2 592
SUM INNKREVDE FELLESKOSTNADER 45 273 235
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NOTE: 3

ANDRE INNTEKTER

Parkering 15540
Lokale-/lagerleie 22 597
Enova - Tillskudd til prosjekt 82 500
Viderefakturering beboer utlegg 5 556
Viderefakturering beboer utlegg 2500
Innldsning 2700
Nokler 4 454
Vaktmestertjenster 7 040
SUM ANDRE INNTEKTER 142 887
NOTE: 4

PERSONALKOSTNADER

Ordineer lgnn, fast ansatte -541 819
Overtid -2 295
Palgpte feriepenger -65 496
Fri bil, tIf etc. -3 780
Naturalytelser speilkonto 3780
Arbeidsgiveravgift -196 139
Pensjonskostnader innskudd -35 991
AFP-pensjon -13 520
O/U premie (ikke arb.giveravg) -550
Yrkesskadeforsikring -606
Gruppeliv/ulykke -1102
Personalforsikring -3 371
Refusjon sykepenger 59179
Gaver til ansatte -13 388
Arbeidsklaer -3 097
SUM PERSONALKOSTNADER -818 196

Det har gjennomsnittlig vaert sysselsatt 1 arsverk i selskapet. Selskapet er pliktig til & ha
tjenestepensjonsordning etter lov om obligatorisk tjenestepensjon, og har etablert pensjons-
ordning som tilfredsstiller kravene i denne lov.

NOTE: 5

STYREHONORAR

Honorar til styret gjelder for perioden 2023/2024, og er pa kr 753 302.

| tillegg har styret fatt dekket bevertning for kr 60 496, jf. noten om andre driftskostnader.

NOTE: 6
REVISJONSHONORAR
Revisjonshonoraret er i sin helhet knyttet til revisjon og belgper seg til kr 26 121.
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NOTE: 7

KONSULENTHONORAR

Juridisk bistand -143 634
Tilleggstjenester, OBOS Eiendomsforvaltning AS -53 375
Arkoconsult -479 625
BankAdvisor -311 726
Bergen Kommune -94 750
Firesafe -1 488
Haugen VVA -2 375
Heiskonsulenten AS -18 095
Inventura AS -1 140 553
Mitta AS -14 238
Opak AS -384 750
Sederberg & Partners -24 712
Spilt AS -35 000
SUM KONSULENTHONORAR -2 704 321
NOTE: 8

DRIFT OG VEDLIKEHOLD

Inventura -114 803
KCO AS -41 094
TK Elevator -5 530 981
Algray Elektro -9 839
SUM STORRE BYGNINGSMESSIGE VEDLIKEHOLD* -5 696 717
Drift/vedlikehold bygninger -6 623 811
Drift/vedlikehold VVS -550 321
Drift/vedlikehold elektro -661 071
Drift/vedlikehold utvendig anlegg -1243 648
Drift/vedlikehold fellesanlegg -9 633
Drift/vedlikehold heisanlegg -219 842
Drift/vedlikehold brannsikring -306 888
Drift/vedlikehold ventilasjonsanlegg -667 798
Drift/vedlikehold garasjeanlegg -3 424
Drift/vedlikehold sgppelanlegg -61 321
Egenandel forsikring -7 606
Kostnader dugnader -12 000
SUM DRIFT OG VEDLIKEHOLD -16 064 080

* Prosjekt avsluttet under 2024

Styret mener at det gjennomfarte vedlikeholdet er tilstrekkelig for & oppveie verdiforringelse av

bygningene.



NOTE: 9
KOMMUNALE AVGIFTER

Eiendomsskatt -1 742 395
Vann- og avlgpsavgift -2 885989
Renovasjonsavgift -1 903 323
SUM KOMMUNALE AVGIFTER -6 531 708
NOTE: 10

ENERGI/FYRING

Elektrisk energi -371 467
Varmesentralen -2 632 333
Andre fyringskostnader -4 974 351
SUM ENERGI / FYRING -7 978 151
NOTE: 11

ANDRE DRIFTSKOSTNADER

Lokalleie -2 000
Container -133 079
Skadedyrarbeid/soppkontroll -42 745
Verktay og redskaper -1 549
Telefon-/kontormaskiner -32 089
Driftsmateriell -73 433
Lyspeerer og sikringer -5 266
Vaktmestertjenester -985 062
Vakthold -243 458
Renhold ved firmaer -495 557
Sngrydding -89 429
Andre fremmede tjenester -46 168
Kontor- og datarekvisita -46 422
Trykksaker -33 802
Aviser, tidsskrifter, faglitteratur -16 343
Mgater, kurs, oppdateringer mv. -4 400
Andre kostnader tillitsvalgte -60 496
Andre kontorkostnader -36 405
Telefon/bredband -5 043
Telefon, annet -4 440
Porto -55
Drivstoff biler, maskiner osv. -11 606
Vedlikehold biler/maskiner osv. -18 551
Forsikringer/avgifter biler -8 564
Reisekostnader -18 819
Kontingenter -3 559
Bank- og kortgebyr -2 951
Velferdskostnader -38 310
Tap v/avgang anleggsmidler -1
SUM ANDRE DRIFTSKOSTNADER -2 459 599
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NOTE: 12

FINANSINNTEKTER

Renter av driftskonto i OBOS-banken 29 376
Renter av sparekonto i OBOS-banken 171016
Renter bank 1645
Andre renteinntekter 1127
SUM FINANSINNTEKTER 203 164
NOTE: 13

FINANSKOSTNADER

Renter og gebyr pa lan i Nordea -4 505 718
Renter og gebyr pa lan i Nordea -17 983
Nordea -59 514
Nordea -14 698
SUM FINANSKOSTNADER -4 597 913
NOTE: 14

BYGNINGER

Kostpris/bokfart verdi 1967 43 892 377
Kostpris/bokfart verdi 2015 137 281
Rehabilitering rgr/bad 2006-2010 28 539 935
SUM BYGNINGER 72 569 593

Tomten ble kjopt i 1967

Gnr.124/bnr.94

Bygningene er ikke avskrevet. Styret har i stedet vurdert at tilstrekkelig vedlikehold er
giennomfgrt, jf. noten om drift og vedlikehold.

NOTE: 15

LEILIGHETER

Tjensteleilighet nr. 1 og 5 139 475
"Storstua” 299 500
SUM LEILIGHETER 438 975

Tjenesteleilighet nr. 1 og 5 er innskudd og andelskapital beregnet.
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NOTE: 16
VARIGE DRIFTSMIDLER

Toyota Proace TF 2900

Tilgang 2016 197 900
Avskrevet tidligere -168 215
Avskrevet i ar -19790
9895
Stremaggregat
Tilgang 2019 27 414
Avskrevet tidligere -27 413
1
Sappelspann
Tilgang 2023 35125
Avskrevet tidligere 0
Avskrevet i ar -10 732
24 393
Ballbinge
Tilgang 2015 1312710
Avskrevet tidligere -1 096 264
Avskrevet i ar -131 271
85175
Fyrhusanlegg
Tilgang 1973 655 739
Avgang 2024 -1
Avskrevet tidligere -655 738
0
Garasjeanlegg
Tilgang 2001 160 728
160 728
SUM VARIGE DRIFTSMIDLER 280 193
SUM ARETS AVSKRIVNINGER -161 793
NOTE: 17
OREMERKEDE BANKINNSKUDD
Jdremerkede bankinnskudd er avsatte midler som kun skal brukes til formal som
generalforsamlingen har fastsatt.
NOTE: 18
ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER
Fordringer/handkasse for ansatte/tillitsvalgte 3960
SUM ANDRE KORTSIKTIGE FORDRINGER 3 960
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NOTE: 19

UDEKKET TAP (NEGATIV EGENKAPITAL)

Balansen i arsregnskapet viser negativ egenkapital. Dette skyldes at eiendelene, deriblant
bygningene, star bokfart til opprinnelige priser.

Konsekvensen av dette er at de balansefarte verdiene av eiendelene ikke gjenspeiler
markedsprisen. Erfaring med omsetning av enkeltleiligheter gir informasjon om at den
totale verdien av selskapets eiendommer er hgyere enn den balansefarte verdien. Dermed
vurderes den faktiske egenkapitalen til & veere positiv av styret i selskapet.

NOTE: 20

PANTE- OG GJELDSBREVLAN

Nordea

Lanet er et serielan med flytende rente.

Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,78 %. Lopetiden er 31 ar.

Opprinnelig 2020 -231 000 000
Nedbetalt tidligere 21175000
Nedbetalt i &r 209 825 000
0
Nordea
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,17 %. Lepetiden er 27 ar.
Opprinnelig 2024 -6 000 000
Nedbetalt i &r 0
6 000 000
Nordea
Lanet er et serielan med flytende rente.
Rentesatsen pr. 31.12.24 var 5,34 %. Lepetiden er 27 ar.
Borettslaget har et langsiktig 1an i Nordea med en restgjeld pa 210 050 000 kroner per
31.12.2024 (204 050 000 + 6 000 000 i nytt laneopptak i desember 2024). Renten blir
kvartalsvis beregnet som NIBOR3M pluss en risikomargin, som var 0,55 % pr 31.12.2024.
Ved arsskiftet var den totale renten 5,25 %.
| tillegg har borettslaget en rentebytteavtale (rentesikring). Opprinnelig dekket denne avtalen
rundt 75 % av lanet, mens den per 31.12.2024 omfattet om lag 80 % av gjelden
(168 144 000 av 210 050 000 kroner). Inkludert ny lanefasilitet MNOK 34 er sikret del ca 69 %.
For den sikrede delen (80 % av gjelden) er sikret NIBOR fastsatt til 0,82 %. Denne satsen
kommer i tillegg til bankens fastsatte risikomargin pa 0,55 % fra desember 2024.
Med rentebytteavtalen betaler borettslaget NIBOR3M, som ved arsskiftet var 4,70 %. Men far
tilbake differansen mellom 4,70 % og den sikrede satsen pa 0,82 %
Resultatet er at borettslaget for 80 % av gjelden har en effektiv rentekostnad pa 1,39 %.
Opprinnelig 2024 -204 050 000
Nedbetalt i ar 0
204 050 000
SUM PANTE- OG GJELDSBREVLAN 210 050 000
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NOTE: 21

BORETTSINNSKUDD

Saldo 1967 -9 047 925
SUM BORETTSINNSKUDD -9 047 925
NOTE: 22

ANNEN LANGSIKTIG GJELD

Avsetning bomiljatiltak -856 272
SUM ANNEN LANGSIKTIG GJELD -856 272
NOTE: 23

SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER

Forskuddstrekk -24 280
Skyldig arbeidsgiveravgift -26 174
SUM SKYLDIGE OFFENTLIGE AVGIFTER -50 454
NOTE: 24

ANNEN KORTSIKTIG GJELD

Feriepenger -65 496
Purregebyr -70
SUM ANNEN KORTSIKTIG GJELD -65 566
NOTE: 25

PANTSTILLELSE

Av anleggets bokfarte gjeld er falgende sikret ved pant:

Borettsinnskudd 9047 925
Pantelan 210 050 000
TOTALT 219 097 925

Eiendommen som er stillet som sikkerhet hadde pr. 31.12.2024 fglgende bokfarte verdi:

Bygninger 72 569 593
Tomt 2374 313
TOTALT 74 943 906
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3. INNKOMNE FORSLAG
A) Flytte avlgpsrorene utenfor innglassete altaner i lavblokkene
Saken er fremmet av: Fam. Olaisen andelseier andel 455.

Reyk som kommer fra apning rundt avigpsreret som ikke er tillatt & dekke i lavblokker pa
altan. Mulighet til beboere i lavblokk isolere seg fra hverandre pa altan

Vi far ikke brukt var altan de 5 siste arene av de 20 som vi har bodd i borettslaget etter at
en familie med tre roykere flyttet inn i leiligheten i etasje under, som bruker sin altan som
roykested. Avigpsslukene i lavblokkene er bygget slik det gjares for apne balkongene. Na
ombygget de til innglassete altaner uten at etasjene er isolert fra hverandre. Nar naboene
fra etasje under rgyker pa sin altan, kommer det meste av deres ragyk til etasje over, seerlig
om vinteren. Hvis var altander er apen for & lufte i stuen, sprer rgyken seg raskt over stuen
og til og med i gangen til leilighet. Derfor ma vi stenge altandgren hver gang nar naboer
nede tar en rgyk. Det er umulig & vaere pé altanen i minst en time nar de nede har rgykt. Vi
er lei av a tilpasse vart liv naboens uvane.

Forbudet mot a isolere altanene mellom etasjene gjgr altanomradet i lavblokkene som
fellesomrade fremdeles. Selv om vi ikke ser hverandre, hgrer vi hverandre til og med
telefonsamtaler, far puste lukten og r@yk fra hverandre. Naboborettslaget som har
lavblokkene med samme byggkonstruksjon Igste dette problemet da innglassete
balkonger med a utnevne dem i sine lavblokker som fellesomrade hvor skal det veere
forbudt & rgyke. Styret i Vadmyra borettslag kaller innglassete altaner som balkonger nar
det er snakk om fellesomrader som ikke kan dekkes og regne som en del av leiligheten
hvor man kan gjgre hva man vil nar det er snakk om forbudet for rgyking. Det gir mulighet
for & ignorere problemet nar de far klager pa reyk som plager. Dette gjgr problemet
uoverkommelig for enkelte familier i Vadmyra borettslag.

Alle betaler like mye i husleie, men roykere gjer slik at de som bor i leiligheten over ikke
kan bruke en del av det de eier og betaler husleie for. Dette er urettferdig. For at alle far
sjanse til & isolere seg fra naboens skadelig rayk, som kan gi helseplager foreslar vi: A
flytte avlgpsrerene utenfor innglassete altaner i lavblokkene.

Forslag til vedtak: A flytte avigpsrarene utenfor innglassete altaner i lavblokkene.

Svar fra styret:

Forslaget med & flytte avlgpsrgrene utenfor innglasserte altaner i lavblokkene
er noe styret har testet.

Vi har det siste aret forsgkt a flytte avigpsrgrene pa to innganger til utsiden
av blokken. Dette ble vi ngdt til & avslutte siden vannet frgs i raret pa
vinteren, samt skapte problemer pa balkongen gverst. Under dette arbeidet,
ble det ogsa vurdert hva som eventuelt skulle gjgres med slukene pa
balkongene. Der ble avgjarelsen til styret a ikke gjgre noe endring.
Konsekvensene ved & tette slukene kan veere sveert alvorlige. Mye vann kan
samle seg pa balkongen og renne inn i leilighetene under. Dette har vi hatt
konkrete hendelser pa de siste arene.

At naboborettslaget har definert sine innglasssede balkonger som
fellesomrade stemmer ikke. Dette har vi kontrollert og fatt bekreftet at de ikke
har regler vedrgrende rgyking pa balkong/altan til de enkelte leilighetene.
Dette i sin helhet gjgr at styret ikke kan stgtte forslaget om a flytte
avlgpsrgrene ut fra balkongene.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.
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B) Avgjerelse pa om det er balkong med apning til andre eller innglassete altaner
hvor man kan gjere hva man vil i lavblokkene
Saken er fremmet av: Fam. Olaisen andelseier andel 455.

Rayk som kommer fra &pning rundt avigpsraret som ikke er tillatt & dekke til i lavblokker
pa altan. Avgjarelse pa om det er balkong med apning til andre eller innglassete altaner
hvor man kan gjgre hva man vil i lavblokkene

| ordensregler punkt 9 blandes begrepet balkonger og innglassete altaner nar det er snakk
om lavblokkene. Noen ganger er de altaner, noen ganger er de balkonger. Det er
vanskelig & fgre saker nar er det mulighet for manipulering.

Forslag:

Styret tar endelig bestemmelse om det er balkonger i lavblokkene som har felles areal
rung avlgpsreret eller innglassete altaner "vinter hage" som er en del av leilighet hvor
eierne kan gjgre hva de vil.

«9. ALTANREGLER

Balkonger er ikke & regne som boareal, da balkonger er & regne som utendgars til tross for
at de er innglasset. Innglassing av balkonger med enkle glass betyr ikke at branncellen blir
utvidet lenger ut i fasaden. Balkongene skal aldri rettes av med betong/avrettingsmasse
eller andre tunge materialer. Balkongens baereevne tillater ikke dette. Balkonger er ikke
en bod. Det skal ikke lagres ting stablet oppover som kan veaere til sjenanse og ikke minst
utgjaore en reell brannfare. God brannsikkerhet forutsetter blant annet at man méa unnga
oppbevaring av brennbare gjenstander pa balkongen som gker brannenergien vesentlig.
Dersom det skal grilles pa altanen, er det kun tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill.
Gassen ma oppbevares forsvarlig.

Avigpsrgret pa balkongen er et taknedlgp. Alle balkonger pa lavblokkene er utstyrt med en
sluk hver, i tilfelle det skulle oppstéa lekkasje her. Det er ikke tillatt & dekke til dette sluket,
eller pa andre mater forhindre at vannet fritt kan renne til sluk. Dette er beboernes ansvar
a ivareta og sgrge for at sluken til enhver tid er apen. Alle sluker skal vaere mulig &
inspisere, evt arbeid med & avdekke sluk/gulv/vegg der sluk er bygget inn ved en
Skadesak vil veere beboernes ansvar.

Oppskyting av raketter fra altaner er strengt forbudt. Dette gjelder ogsé for avrig hele
borettslagets omrade.

Det er ikke tillatt med elektriske ledninger ut fra leiligheten til fellesareal.»

Forslag til vedtak: Styret tar endelig bestemmelse om det er balkonger i lavblokkene som
har felles areal rung avigpsraret eller innglassete altaner "vinter hage" som er en del av
leilighet hvor eierne kan gjegre hva de vil.

Svar fra styret:

Forskjell i definisjonen pa balkong og altan er sveert liten. Men vi er enig i at & blande
begrepene i samme regelverk er uheldig, og her vil styret ta en ny giennomgang av
ordensreglene etter &rsmotet, slik at det star balkong péa all tekst.

Her i borettslaget er det balkonger, som i ettertid har fatt en innglassing. Balkongen tilhgrer
andelseier og er ikke et fellesareal, men de er sett pa som et uteareal. Det samme gjelder
dersom man bruker ordet altan.

Eier har eksklusiv bruksrett til sin egen bolig, dette inkluderer ogsa balkongen. Man kan
derfor ikke, lovlig, sette opp et generelt forbud mot & reyke pa balkongen.

OBOS har ogsa blitt radfert i denne saken og sier at et eventuelt slikt reykeforbud pa
balkonger da ma fa full tilslutning (det vil si at alle andelseierne i borettslaget skriftlig ma
ga med pa et slikt forbud), dette fordi man da vil sette en begrensning av andelseierens
raderett over egen andel.
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Under er kommentarer fra Helsedirektoratet vedrgrende reyk og borettslag:

«Raykeloven regulerer i hovedsak ikke rayking utendgrs og i private hjem. Rgyk som siver
inn fra bakgard, andre balkonger eller leiligheter faller utenfor lovens virkeomrade.

Rayking i eget hjem tilhgrer den private sfeere og vil veere utenfor de ordensregler
borettslaget kan fastsette. Dette gjelder i utgangspunktet ogsé for eiernes terrasse o.1.»
Jussen pa dette har veert pravd i hgyesterett, og avvist.

Vi skjgnner frustrasjonen din. Vi vil rade deg til dialog med nabo istedenfor & forsgke & fa
til et totalforbud mot reyking pa balkong.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

C) Utvide parkeringene foran Lyngfaret blokken
Saken er fremmet av: Eli Karin Dahle andelseier andel 23

Ved bygging av flerbruksbygg i Lyngfaret, har vi mistet 43 parkeringsplasser. Det er tilfgrt
10 nye plasser pa baksiden av blokken. Da er vi 33 plasser i minus. P& ekstraordineer
generalforsamling ble det sagt at det blir bygget selskapslokale som kan huse 80
personer, og at ved arrangement skal det tildeles parkering til leietaker, som skal parkere
bak Lyngfaret blokken. Vi har allerede underskudd pa plasser. Det har veert i gjennomsnitt
0 til 3 ledige plasser etter kl 24. Jeg har oversikt over alle plassene, og sjekker ledige
plasser daglig. For oss som er beboer i omr adet, er det en krevende situasjon. Den blir
forverret nar bygget blir tatt i bruk, og det skal tildeles gjeste parkering til selskapslokalene.
Ved dagens antall er det knapt nok plasser til beboer.

Forslag fra beboer

Eli Karin Dahle

Leilghetsnr.L23

Forslag til vedtak: Parkeringsplassen foran Lyngfaret blokken blir utvidet med minst det
antall plasser som er mistet.

Svar fra styret:

Styret skulle gjerne utvidet med flere parkeringsplasser i Lyngfaret nar vi farst er i gang
med dette byggeprosjektet. Dessverre er ikke dette noe vi bestemmer selv. Kommunen
har bestemt at vi ikke far ta mer grentomrade til parkering i nedre del av borettslaget.

Vi far ikke tallene dine til 2 stemme. Det er 30 plasser vi mister pa omradet bygget
kommer. Ikke 43.

Vi far 12 nye parkeringsplasser nedenfor det nye bygget. | tillegg til de 11 nye
parkeringsplassene pa gjesteparkeringen mangler vi da 7 parkeringsplasser. Disse er
planlagt & erstattes i nedre del av borettslaget ved hjelp av optimalisering av eksisterende
parkeringsplasser.

At vi har 0-3 parkeringsplasser i snitt hver kveld samsvarer ikke med vare tellinger i
samme tidsperiode. Styret har hatt tellinger hver kveld siden prosjektet startet. Vi har
tellinger som viser et snitt pa 7,6.Tar man med antallet pa alle parkeringsplassene i laget
snakker vi 27,3 plasser ledig i snitt.

Faktum er at vi hadde fatt faerre parkeringsplasser ved a ikke bygge dette bygget. Mye av
parkeringsplassen som na stenges er en del av kommunal eiendom, og har ikke vaert
godkjente parkeringsplasser. Kommunen sitt omrade pa parkeringen blir na en del av den
nye Lyngfarveien sitt fortau.
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Ved 4 ikke etablere bygget hadde vi fatt 15-2 plasser faerre. Siden vi ikkehdde fatt egen
innkjarsel, til giennomkjgring, matte vi hatt en snuplass i ene enden..

Var analyse pa eventuelle arrangementer i det nye selskapskapslokalet, er at det vil ikke
vaere merkbart for vare beboere i seerlig grad. Den starste belastningen vil vaere noen
konfirmasjonshelger i mai, og da noen timer pa dagtid.

Skulle det likevel bli et problem, er dette noe vi lett kan lage begrensninger pa i det digitale
parkeringssystemet.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

D) Rehabilitere oppgangene i lavblokkene
Saken er fremmet av: Eli Karin Dahle andelseier andel 23

| oktober 2023 tok jeg kontakt med daglig leder om a rehabilitere gangene i lavblokkene.
Da fikk jeg som svar at det ikke var gkonomi til dette, men at vi kunne fa maling a utfare
jobben selv. | ettertid har man gatt for bygging av flerbruksbygg, og oppgangene ser verre
og verre ut.

Forslag til generalforsamling

Rehabilitere oppgangene i lavblokkene til dagens standard

Forslag fra beboer

Eli Karin Dahle

Leilghetsnr.L23

Forslag til vedtak: Rehabilitere oppgangene i lavblokkene til dagens standard.

Svar fra styret: Som du selv sier har vi tidligere opplyst om at maling og malerutstyr kan
utdeles dersom beboere gnsker & male sin egen oppgang. Lyngfaret 5 er en av dem som
har benyttet seg av dette tilbudet.

Pr. 4/3-25 er prisen hos et malerfirma 150 350 for & male en oppgang. Dersom vi skal
male alle oppgangene, blir dette en totalpris pa 3 455 980.

105



106

36

Vi synes ikke det er riktig & sammenligne maling av oppganger med nytt flerbruksbygg.
Maling er rent kosmetisk. Arsaken til at flerbruksbygget blir bygget, har vi redegjort for i
flere beretninger.

Styret er enig i at noe ma gjares etter hvert, men tilbyr pr. na & dekke maling dersom
beboere gnsker a gjgre en innsats selv.

Styret jobber kontinuerlig med a prioritere nadvendig planlagt vedlikehold og estetisk
oppgradering i henhold til hva som er tilgjengelig via driftsbudsijett.

Styret mener ikke at rehabilitering av oppgangene i lavblokkene er det som skal prioriteres
na, og stetter derfor ikke forslaget.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.

E) Infoskjermer i borettslaget
Saken er fremmet av: Thore Kvalheim andelseier andel 289

Infoskjermer i borettslaget.
Sa mitt forslag er a sitte inn digitale informasjon skjermer i veer inngang for og distribuere

bedre informasjon flyt mellom styre, Obos og andre aktgrer til beboerne.

Dette gjor at vi slipper korktavler og papir og eventuelt mulighet for utleie av reklameplass
via infoskjermene.

Det finnes flere lgsninger for og fa dette til. En er & kjgpe dette og drifte dette selv eller sa
kan man lease, og da blir det montert og Kvalitetssikret for kontinuerlig drift.

)

Det finnes flere leverandagrer som kan levere dette.
https://styretavla.no/
https://www.publy.no/infoskjerm-for-borettslag-2/
https://www.digitaleboliglag.no/infoskjerm

Et eksempel pa priser:

Kjop:
o 43" skjerm med veggfeste og beskyttelse: 11 499,-
e Montering: 4000,- pr skjerm

Totalpris: 15 499,- pr skjerm

Lisens:
e 85,- pr skjerm pr maned



37

Leasing:

399,- per maned

Samsung 43" 24/7 display: Kvalitetssikret for kontinuerlig drift
Utvidet garanti: 60 maneders trygghet

Forsikring og beskyttelse: Mot uforutsette hendelser
Profesjonell montering: Enkelt og raskt

Lisens: Inkludert

Bindingstid: 60 maneder

Haper at dette kan vaere noe som borettslaget vil finne interessant og eventuelt finne en av
de mulighetene som ligger tilgjengelig.

Thore Kvalheim

Vadmyrveien 4

Forslag til vedtak: Forslag om vedtak om innhenting av priser oqg tilbud til informasjons
skjermer og innkj@p og montering av dette.

Svar fra styret: Styret har vurdert dette tidligere og har det jevnlig oppe til vurdering, men
forelagpig har det ikke blitt iverksatt grunnet flere forhold.

Styret gnsker & ha sa f& kommunikasjonskanaler ut til beboerne som mulig, for a ikke
skape forvirring. Det er kommunikasjon via Vibbo som na benyttes.

Dette gjor at beboere kan lese informasjonen, der de er, nar de har tid. Samt at de kan
finne tilbake til tidligere informasjon.

Det fleste beboerne i dag har en smarttelefon som de bruker aktiv i hverdagen. Samtidig
vet vi at flere av oss bruker tv apparatet hjemme mindre enn fgr, mens mobil og nettbrett
blir brukt stadig mer. Det er ogsa satt opp en egen ordning til ikke - digitale beboere.
Tiltaket er sveert dyrt: Med tallene beboer har oppgitt i forslagsteksten vil pris for montering
pa hver inngang vaere 511 467. Arlig kostnad vil veere 33 660 kroner, s& sant lisensen ikke
endres. Ved leasing kommer det pa totalt 790 020 kroner i lgpet av bindingstiden, sa sant
lisensen er uendret.

Styret har veert i kontakt med ulike leverandarer (mye DBL) siden 2021, men har ikke fatt
presentert noe som passer oss. Styret vurderer fortsatt en lgsning med skjermer, og vil
fortsette kartleggingsarbeidet pa noe slikt. Vi ansker da en lgsning vi selv kan eie og som
ikke skaper merarbeid for personalet, eller beboerne. Her kan det for eksempel veere mulig
at det startes med en testskjerm for & se hvordan noe slikt vil fungere.

Styrets innstilling: Styret stotter ikke forslaget.
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4. VALG AV TILLITSVALGTE

Styreleder, ikke pa valg:

Navn: Amund Elvatun Adresse: Vestre Signalvegen 7

Styremedlemmer som ikke er pa valg:
Navn: Trine Aastvedt Adresse: Vadmyrveien 6

Navn: Arnold Klokseth Adresse: Vadmyrveien 20

VALGKOMITEEN INNSTILLER FOLGENDE PERSONER:

A. Som styremedlemmer foreslas:

Navn: ENDRE CARLSEN Adresse: Vadmyrveien 2
Navn: BRITT HANSEN Adresse: Vadmyrveien 4

B. Som varamedlemmer foreslas:
1. Navn: MICHELLE KRAFT Adresse: Vadmyrveien 36
2. Navn: BJARNE AASHEIM Adresse: Vadmyrveien 26

C. Som delegert til OBOS generalforsamling foreslas:

Navn: TRINE AASTVEDT Adresse: Vadmyrveien 6
Navn: ENDRE CARLSEN Adresse: Vadmyrveien 2

Som vara for delegert til OBOS generalforsamling foreslas:
Navn: BJARNE AASHEIM Adresse: Vadmyrveien 26

D. Som valgkomité foreslas:

Navn: VIVIAN THOMASSEN Adresse: Lyngfaret 5
Navn: THORE KVALHEIM Adresse: Vadmyrveien 4
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5. GODTGJORELSER
Godtgjoerelse for styrearet 2024/2025 - valgkomiteens innstilling

A)

Godtgjerelse til styrearet 2023/2024 Valgkomiteens innstilling 2024/2025

Styreleder kr. 86.515, - kr. 95 167, -

Nestleder kr. 59.895, - kr. 65 885, -

Styremedlem kr. 47.912, - kr. 52 703, -

Varamedlem kr. 27.285, - kr. 30 014, -

Mgatehonorar kr. 1100, - INGEN ENDRING

B)

Varmestyret 2023/2024 Varmestyret 2024/2025

Amund Elvatun kr. 18.183, - INGEN ENDRING

Evelynn Kristensen kr. 18.183, - INGEN ENDRING

Mgtehonorar kr. 1000, - INGEN ENDRING

C)

Honorar til valgkomiteen 2023/2024 Honorar til valgkomiteen 2024/2025
Kr. 8.767, - kr. 9 644, -

Mgtehonorar kr. 1.100, - INGEN ENDRING

Valgkomiteen foreslar for generalforsamling en gkning pa 10% pa honorar til styret,
varamedlemmer og valgkomiteen.

Det er store forskjeller pa hvor mye de ulike styrene far i honorar. Flertallet ligger et sted
mellom 1100 og 2500 kroner per bolig for det totale styrehonoraret. Omtrent ti prosent
ligger pa 3100 kroner eller mer. | 2024 hadde Vadmyra Borettslag honorar pa 1367 kroner
per bolig, da inkludert mgtehonorar. Matevirksomhet var i 2024 mer enn normalt grunnet
heisprosjekt og planlegging av nytt flerbruksbygg.

Ifelge OBOS var gjennomsnittlig honorar per bolig 1820 kroner i 2022.

Link til OBOS https://www.obos.no/boligforvaltning/tips-og-rad/hva-far-styrene-betalt/

Vi er et av byens starste borettslag, godtgjerelse reflekterer styrets ansvar, kompetanse,
tidsbruk pa arbeid i form av antall mgter og kompleksitet.
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6121 Vadmyra Borettslag

REGISTRERINGSBLANKETT
FOR ARSM@TEDELTAKERE

Fyll ut og lever hele blanketten ved inngangen til mgtelokalet dersom fullmakt benyttes.

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Eierens navn:

Eierens adresse:

Leilighetsnummer:

De som ikke kan mgte pa arsmgtet kan mgte ved fullmektig.

Dersom du benytter deg av denne retten, ma bade ovenstdende registreringsdel og

nedenstaende fullmakt fylles ut:

FULLMAKT
Eier av boligen gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:

a mote pa arsmetet i

Boligselskapets navn: Vadmyra Borettslag

Eierens underskrift og dato:

(Eierens underskrift)
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NOTATER:
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W oBOS

OBOS Eiendoms-
forvaltning AS

Hammersborg torg 1

Postboks 6668, St. Olavs plass
0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no

E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan f&
bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.



Ekstraordinaer
generalforsamling 2024

Innkalling

S.nr. 6121
VADMYRA BORETTSLAG
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Velkommen til ekstraordinaert arsmgte i VADMYRA BORETTSLAG

Innkallingen inneholder alle sakene som skal behandles pa arsmgtet. Styret
haper du leser gjennom heftet og viser din interesse ved a delta pa arsmgtet.

Dato for arsmegtet:
2. oktober 2024 kl. 18:00, Kultursalen, Vannkanten.

Hvem kan stemme pa arsmgtet?

Alle eiere har rett til @ delta i mgte med forslags-, tale- og stemmerett.

* Eiers ektefelle, samboer eller et annet medlem i husstanden har ogsa rett til a
veere til stede og til a utale seg.

¢ En stemme avgis pr. eierandel.

e Eieren kan ta med seg en radgiver til mgte. Radgiveren har bare rett til a
uttale seg dersom et flertall pa arsmgtet tillater det.

e Eieren kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én
eier, men der flere eier en andel sammen kan de ha samme fullmektig. En
fullmakt kan trekkes tilbake nar som helst. Styremedlemmer, forretningsfgrer
og leier av bolig i borettslaget har ogsa rett til a vaere til stede i
generalforsamlingen og til 8 utale seg. Registreringsblanketten leveres i utfylt
stand ved inngangen.

Saker til behandling

1. Valg av mgteleder

2. Godkjenning av de stemmeberettigede

3. Valg av en til a fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
4. Godkjenning av mgteinnkallingen

5. Nytt flerbruksbygg - Lyngfaret 11.

Med vennlig hilsen,
Styret i VADMYRA BORETTSLAG
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Sak 1

Valg av mgteleder
Krav til flertall:
Alminnelig (50%)

Mgtelederen sgrger for at mgtet blir avviklet etter lovens regler og er ansvarlig for at det

fgres protokoll. Hvis ikke arsmgtet velger en mgteleder eller den foreslatte mgtelederen ikke

blir valgt, er det styrets leder som etter loven er mgteleder.

Forslag til vedtak
Helge Minge fra OBOS velges til mgteleder.

Sak 2

Godkjenning av de stemmeberettigede
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Deltakere i mgtet er registrert i en frammgteliste etter innleverte registreringsblanketter og
fullmakter, og listen legges til grunn for opptelling av de stemmeberettigede.

Forslag til vedtak
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter som
bevis for at vedkommende eier er til stede.

Sak 3

Valg av en til a fgre protokoll og minst en eier som protokollvitne
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det er mgtelederen som er ansvarlig for arsmgteprotokollen, men av praktiske hensyn kan
det velges en protokollfgrer. Etter loven skal det ogsa velges minst en eier til 3 signere

protokollen sammen med mgteleder.

Ingen forslag til vedtak, velges under drsmgtet.

Sak 4

Godkjenning av mgteinnkallingen
Krav til flertall:

Alminnelig (50%)

Det ble foreslatt & godkjenne den maten arsmgtet er innkalt pa.

Forslag til vedtak
Mgteinnkallingen godkjennes
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Sak 5

Nytt flerbruksbygg - Lyngfaret 11
Krav til flertall:

To tredjedels (67%)

Na er byggespknaden pa nytt flerbruksbygg endelig godkjent og det er klart for
ekstraordinaer generalforsamling.

Historikk:

Hgsten 2021 startet styret a se pa mulige lgsninger for & bedre arbeidsforholdene for ansatte
og innleid personell. | forprosjektet pa de nye heisene ble det klart at eksisterende fasiliteter
ikke tilfredsstiller dagens krav til en arbeidsplass.

Det ble gjort en kartlegging av mulige lokaler i borettslaget som eventuelt kunne erstatte
dagens lgsning. Det ble fort klart at eneste alternativet i eksisterende bygningsmasse var a
bygge om Storstua, dagens selskapslokale, til kontor, spiserom og garderabe.

Da det ikke var gnskelig a sta uten utleielokale, ble derfor bestemt & utrede muligheten for et
nytt bygg pa borettslagets eiendom. Et lokale som ogsa kunne tilby flere bruksomrader for
andelseierne.

Varen 2022 hyret vi inn Arkoconsult til & utrede mulige lokasjoner for et bygg, og opprette en
dialog med Bergen Kommune.

Vi har hatt flere mgter med kommunen om plassering av bygget. Vi gnsket i utgangspunktet
a bygge pa tomten til den eksisterende garasjen. Pa grunn av en pagaende reguleringsplan
langs Vadmyrveien og Elvetun gnsket ikke kommunen dette. Vi er blitt enige med kommunen
om at parkeringsplassen langs Lyngfaret ovenfor ballbingen er en tomt kommunen kan
godta.

llustrasjonen viser fasade med innganger til kontor samt sovedel



Kommunen skal oppgradere hele Lyngfarveien i Igpet av 2023/2024. Ny vei/sykkelfelt og
gangsti skal lages, alle bilene pa motsatt side skal fiernes og veien utvides.

Arcokonsult har bistatt oss med arkitekttegninger, interigrplan og byggesgknader.

Prosessen har dratt mye lengre ut i tid enn vi hadde forventet. Spesielt dialogen med Bergen
kommune har vaert krevende. Flere etater i kommunen har hatt ulike meninger om
prosjektet som igjen har vaert motstridende mot hverandre.

Dette er et prosjekt vi har veldig tro pa, men det er likevel et prosjekt som flertallet av
beboerne ma vedta pa en generalforsamling. Det er helt naturlig at et slikt prosjekt vil skape
mange ulike meninger. Vi gnsket derfor a vaere tidlig ute med kommunikasjonen om
prosjektet til beboerne.

Delingspkonomi er en viktig del av det grenne skiftet, og borettslaget ser at vi ma kunne tilby
flere tjenester for @ holde pa beboere vare lengre. Mange av vare yngre beboere flytter ut
nar de etablerer familie pa grunn av manglende gjesterom, og eldre beboere gnsker & kunne
ha plass til & fa bade barn og barnebarn hjem pa besgk.

Vi mener ogsa at nytt flott selskapslokale og hobbyrom vil tilfgre en ny attraktivitet i
borettslaget for vare beboere og mulige kjgpere.

Hvorfor?

Det er flere arsaker til at styret begynte & se pa muligheten for et flerbruksbygg.
Hovedgrunnen er regulatoriske lovkrav, men dette gir ogsa muligheten for & gke tilbudet til
beboerne.

Styret har jobbet med dette prosjektet i flere ar. Det ble offentliggjort pa generalforsamlingen
for over 2 ar siden.

Vi inviterte i 2023 til fysiske dialogmgter med andelseierne. Vi apnet ogsa opp for innspill og
spersmal fra dere om prosjektet via epost/brev.

Tilbakemeldingene styret og ansatte har fatt har veert bortimot 100% positive. Noen har hatt
bekymringer og spgrsmal rundt enkelte ting i prosjektet. Disse har vi svart opp pa en god
mate.

Noen av forslagene som kom inn er tatt med i prosjektet.
Et vedtak for a giennomfgre prosjektet vil trenge 2/3 flertall pa generalforsamlingen.

Vare samarbeidspartnere Nordea Bank og OBOS har tidlig i prosessen veart informert og
radfgrt. Disse stiller seg ogsa positive til prosjektet.

121



122

Kontor og mgterom:

Vi drifter pr dags dato i lokaler som ikke er godkjente kontorlokaler ihht HMS og
arbeidsmiljgloven. Takhgyden er for lav, vi har ikke noe form for ventilasjon og vi har ikke
garderober. Ingen av vare bygg er pr i dag godkjent som arbeidsplass av arbeidstilsynet.

Et nytt mgterom vil bli benyttet hovedsakelig for styremgter, leverandgrmgter og mindre
beboermgter. Nytt mgterom vil ogsa fungere som lunsjrom for de ansatte. Her gnsket vi a
kunne tilby noe som ogsa kunne komme beboerne til gode og det er derfor laget slik at dette
kan benyttes for utleie til mindre grupper utenfor arbeidstid. Rommet vil ha et fullverdig
kjpkken og bordsetning til ca 16 personer.

Visualisering av kontor

Visualisering av mgterom



Vi har ikke garderober eller dusj for ansatte eller innleid personell. Vi har hatt tilfeller der
ansatte har fatt spl/vaeske over seg fra bade kloakk og bossanlegget, der de ansatte ma reise
hjem for & dusje og bytte kleer. Dette er grove avvik ihht HMS reglementet og
Arbeidsmiljgloven. Det er planlagt bade herre- og damegarderobe.

Vaktmester garasjen:

Den eksisterende garasjen vi har i dag, lokalisert pa nederste parkeringsplass i Lyngfaret, er i
sa darlig forfatning at den uansett ma oppgraderes om vi ikke bygger nytt. En ny garasje i nytt
bygg vil bli vesentlig mindre.

Den nye garasjen vil bli klargjort for tilkobling til fjernvarmeanlegget slik at vi i fremtiden kan
bygge arealet om til flere kontor, soverom eller selskapslokaler hvis vi ser behov for stgrre
areal. Vi ser ogsa pa muligheten til & bruke garasjen som uteomrade under tak enkelte
aktivitetsdager.

Den gamle garasjen er planlagt revet, her er det gnskelig a lage flere parkeringsplasser, samt
et lite bygg til bosscontaineren.

B ==
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Selskapslokalet:

Vi har i dag et selskapslokale i fgrste etasje pa hgyblokken i Vadmyrveien 4. Vi opplever
stadig oftere at lokalet kommer til kort bade i stgrrelse og kvalitet. Man kan i dag ha maks 30
personer til bords. Dette blir ofte for lite i dagens familier med steforelder, stebesteforelder
og bonusbarn/ bonussgsken.

Vi far ogsa tilbakemeldinger pa at ungdommer ikke gnsker @ ha konfirmasjonen sin i lokalet
da det ikke star til forventningene deres.

Lokalet er darlig utformet med flere spyler midt i rommet, noe som gj@r det vanskelig a holde
taler eller presentere noe pa skjerm slik at alle ser. | tillegg er kjgkkenet i dagens
selskapslokale meget lite, samt har behov for en oppgradering.

Et nytt selskapslokale vil kunne bordsette ca 80 personer. Det vil ogsa kunne deles opp i 2
uavhengige lokaler, slik at man kan ha to selskaper for rundt 40 personer i hvert rom. Lokalet
vil ha overflater og et design som skal tilsvare det 8 leie et selskapslokale i et nytt moderne
hotell.
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Visualisering av ene siden av selskapsiokalet med en skillevegg lukket

Gammelt selskapslokale er tenkt bygget om til 2 leiligheter, slik blokken opprinnelig var
bygget. Disse vil da bli solgt som nye andeler. Noe som bade vil gi borettslaget en
engangsinntekt ved salg i tillegg til arlig inntekt i form av felleskostnader.



Visualisering av gang og garderobe i festlokalet

Hobbyrom:

Et hobbyrom var et av gnskene styret virkelig gnsket a fa med i det nye bygget. Tanken er at
beboerne skal kunne fa utfgre arbeid som ikke egner seg a gjgre i leiligheten. Det kan vaere
alt fra @ male en kommode, til a fikse sykkelen sin, eller kappe lister. Rommet vil inneholde
strgm, lys, varme, ventilasjon, vann og trykkluft. Arbeidsbord med skrustikke, hgvelbenk og
enkle stgttebukker vil bli tilgjengelig. Verktgy ma man holde selv. Rommet er tenkt utleid pa
time/dag booking.

Vi haper ogsa at nevenyttige beboere kan vaere med a arrangere sosiale aktiviteter i lokalet.
Som for eksempel juleverksted og sykkeldag.

Visualisering av hobbyrom
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Soverom:

Et nytt bygg vil ogsé inneholde 4 familierom, i ulike sterrelser, med bad for utleie til familie og
venner som kommer pé besgk til beboere. Dette er et tilbud som mange store borettslag i
Oslo tilbyr. Her vil ogsa overflater og design holde et hgyt niva, og kan sammenlignes med et
hotellrom i et nytt hotell.

Kigkkenkrok og oppholdsrom er ikke tatt med. Det vil gjgre prosjektet dyrere og kommunen
vil da se pa dette som et naeringshygg, som kommer i konflikt med hva tomten var er regulert
for.

Visualisering av et av de planlagte soverommene

Uteomrader:

De grgnne omradene rundt bygget vil ogsa fa en oppgradering. Nye planter og benker vil gi
et fint omrade til & ta bilder ved ulike jubileum. Ny ballplass og lekeapparater vil bli montert.
| tillegg vil omradet mellom bygget og Lyngfarveien bli oppgradert av kommunen i deres
pagaende prosjekt.
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Visualisering av grentomrdde mellom festlokale og /kes

2 . e Y ey
Visualisering av forside/hovedinngang til festlokalet
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M3 vi?

Bade ja og nei. Kontorer, mpterom, dusj og garderober ma bygges pa grunn av regulatoriske
krav. Vaktmestergarasjen som er i svaert darlig forfatning, ma uansett ogsa gjgres noe med.

Selskapslokaler, hobbyrom og soverom ma vi ikke bygge, men kostnadsmessig kan det
forsvares.

Finansiering:
Kostnadene vil bli lanefinansiert. En [aneramme pa 56 000 000kr er godkjent av Nordea Bank.

Lanerammen er totalt disponibelt belgp banken har godkjent for prosjektet. Det er pa ingen
mate tenkt at hele rammen skal brukes.

Dette inkluderer ogsa lanebelgpet pa nytt ldsesystem 6 000 000kr som generalforsamlingen
vedtok i april 2024.

Estimert totalkostnad for begge prosjektene medio september 2024 er 40 000 000kr inkl.
mva. Pr na er ikke entreprengr valgt, men basert p3 tilbakemeldinger i markedet har vi et
godt estimat pa hva vi mener kostnadene vil bli.

Etter ferdigstillelse av nytt bygg vil det gamle selskapslokalet bygges om til to leiligheter som
vil bli solgt. | tillegg eier borettslaget 2 vaktmester leiligheter, som med tid, skal selges nar
leieforholdet med vaktmesterne gar ut.

Estimert totalkostnad for flerbruksbygget vil da bli 34 000 000kr inkl mva fgr salg av 2 nye
andeler. Disse er planlagt solgt sommeren 2026. Estimert netto inntekt er mellom 4,5 og 5
mil.

| tillegg vil disse 2 nye andelene skape ca 170 000kr (eks arlig konsumprisindeks) i ekstra
driftsinntekter via felleskostnader for borettslaget.

@konomiske konsekvenser pa andelseierne?

Det vil ikke bli noen gkning av manedlige felleskostnader pd grunn av innvesteringen.

Hos oss gker fellesgjelden pr andel (se illustrasjon vedlegg 2 arlig utvikling langsiktig gjeld),
men ikke felleskostnadene. Arsaken til dette er at vi drifter gkonomisk svaert godt. Selv om

40 000 000kr er sveert mye penger, vil ikke Vadmyra BRL ha problemer med 3 handtere renter
og avdrag pa dette |anet over driftsbudsjettet. (se illustrasjon vedlegg 4 kontantstrgm).

Ofte er manedlige pkte felleskostnader en stgrre driver for redusert markedsverdi enn gkt
fellesgjeld.

Vi har akkurat lagt bak oss mange ar med prosjekter der vi har brukt mye midler direkte fra
arlige driftsinntekter og oppsparte midler. Szerlig heis og nytt nedgravd avfallssystem har
veert store kostander vi nd er ferdig med. De neste arene planlegger borettslaget a bygge opp
igjien egenkapitalen. (se illustrasjon vedlegg 4 kontanter og bankinnskudd)

Denne investeringen er ikke stgrre pr andel enn at vi mener det er stor sannsynlighet for at
en kan oppleve en positiv endring av markedsverdien ved salg. Det som ofte pavirker



leilighetsverdien negativt pa kort sikt, er eventuelle manedlige gkninger i felleskostnadene
som er en direkte konsekvens av prosjektet. Noe som ikke er tilfelle i dette prosjektet.

Fellesgjeld og gkte felleskostnader mot en reduksjon, eller gkning i markedsverdi, er ikke
eksakt vitenskap og kan variere fra en eiendom til en annen.

Tilbakemelding fra meglere som har solgt leiligheter i borettslaget, er at de allerede ser
positivt pa planene om flerbruksbygget og at dette vil veere en positiv faktor ved salg av
leilighet.

Det vi ser for var del er at vi setter stadige prisrekorder i et heller kjglig marked. Vi ma anta at
en del av arsaken til dette er borettslaget sin gode pkonomiske situasjon, og den gkte bo- og
bruksverdien et slikt bygg vi gi beboerne.
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Parkering:

Bygget vil ta parkeringsplasser langs Lyngfarveien. Ballplassen vil bli snudd og flyttet litt ut fra
det nye bygget mellom lekeplassen og L1. En del av den gamle ballplass vil bli
parkeringsplass. Den gamle garasjen og omradet rundt vil ogsa bli nye parkeringsplasser.

Alle parkeringsplassene som forsvinner som fglge av bygget, er planlagt erstattet i nedre del
av borettslaget. En del av disse parkeringsplassen oppe langs Lyngfarveien pa den nyeste
parkeringsplassen, vil uansett forsvinne i veiprosjektet langs Lyngfaret til Bergen Kommune.
Disse plassene har veert pd kommunen sin eiendom og blir til nytt fortau pa nye Lyngfarveien.

| tillegg ser vi pd muligheter for nye parkeringsplasser gverst i borettslaget i naerheten av
Coop. Vi hadde hapet a ha dette klart til byggingen av nytt flerbruksbygget, men det er na
bestemt at Coop skal rive den gamle butikken og bygge nytt bygg.

Siden vi er neermeste nabo til eiendommen, har vi lgpende dialog med Coop Eiendom. Vi ser
allerede na at prosjektet, slik Coop har planlagt det, mgter noen utfordringer hos
kommunen. Fgr vi vet hvordan det prosjektet lander og eventuelle innkjgrsler mellom Coop
og kommunal vei blir Igst, avventer vi vare planer.

Vi ser at det under prosjektet kan bli perioder med mindre parkeringsplasser. Mulige
totalentreprengrer er allerede orientert om dette, og det jobbes med 3 finne Igsninger i de
utsatte periodene.

Utforming av bygget:

Designet er ment & gjgre bygget mindre ruvende. Alt er bygget i 1 etasje for ikke & ta utsikt
eller sol. Derfor blir bygget ganske langt. Taket vil ha gresstak. Sammen med fargevalg og
designet pa fasaden mener vi at dette er en oppgradering av utsikten for mange som i dag
ser ut mot parkeringen i Lyngfarveien.




Prosjektet videre
Prosjektet ble ferdig godkjent av kommunen mai 2024.

Juni 2024 sendte vi prosjektet pa anbud til 6 ulike entreprengrer. 4 september 2024 var frist
for disse a levere inn tilbud i prosjektet.

5 av 6 leverte inn. 1 trakk seg fra anbudet.

Nar dette skrives, er vi akkurat i gang med a ga igjennom alle entreprengrene sine tilbud. Det
vi ser av fremdriftsplaner, er at de fleste estimerer 12 mnd byggetid med oppstart
umiddelbart etter kontraktinngaelse.

En ekstraordinar generalforsamling er satt til 2.0kt 2024. Hvis prosjektet godkjennes av
Generalforsamlingen, vil byggestart vaere ganske umiddelbart etter kontraktinngaelse i
november.

Arkoconsult vil fortsette & vaere arkitekt pa prosjektet nar det bygges, og vart kontaktpunkt
inn mot Bergen kommune.

Iventura vil ta seg av kontrakter og evt. tvister/uenigheter som kan oppsta mot leverandgrer.

OPAK er leid inn som byggherreombud og byggteknisk stgtte for borettslaget i
byggeperioden.

Nar bygges overtas vil vi bruke noen uker pa a innrede og klargjgre bygget for bruk. Far
bygget dpner for normal drift i slutten av 2025, gnsker vi 3 ha en dpen dag for beboerne der
de kan fa omvisning av hele bygget.

Pa véare nettsider www.vadmyrabrl.no vil du alltid finne siste nytt om prosjektet ogsd under
byggeperioden.

Vi hdper alle ser fordelen dette kan bringe borettslaget og naeromradet slik at det realiseres.

Forslag til vedtak:

Generalforsamlingen godkjenner giennomfgring av prosjektet flerbruksbygg og gir styret
fullmakt til & godta ldnerammen fra Nordea pd 56 000 000kr for finansiering av nytt
lasesystem (vedtatt pd generalforsamlingen i april) og nytt flerbruksbygg. Lanet gis prioritet
foran fellesobligasionen for borettsinnskuddene. Generalforsamlingen godkijenner ogsa at
dagens selskapslokale «Storstua» blir endret til to nye andeler som skal selges pa det frie
markedet, nar flerbruksbygget er ferdigstilt.

131



Vedlegg.1 Budsjett
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Vedlegg 2. Arlig utvikling gjeld. Arlig utvikling inntekter. Arlig inntekter resultat.
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Vedlegg 3. Kontantstrgm.
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Vedlegg 4. kontantstrgm illustrasjon. Kontanter og bankinnskudd.
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Vedlegg 5. Fellesgjeld pr leilighet far og etter IGneopptak.
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Vedlegg 6. Fellesgjeld illustrasjon.
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Vedlegg 7. Plantegning Selskapslokale og hobbyrom
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Vedlegg 8. Plantegning Soverom, kontor, mgterom og garasje
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FYLLES UT VED FULLMAKT
Deltagelse pa ekstraordinaert arsmgte 2024

Arsmgtet avholdes 2.10.24 Selskapsnummer: 6121
Selskapsnavn: VADMYRA BORETTSLAG

BRUK BLOKKBOKSTAVER

Leilighetsnummer: Navn pa eier(e):

Signatur:

Fullmakt

Eier kan mgte ved fullmektig. Ingen kan vaere fullmektig for mer enn én eier,
men der flere eier en enhet sammen, kan de ha samme fullmektig. En fullmakt
kan trekkes tilbake nar som helst.

Eier gir herved fullmakt til:

Fullmektigens navn:
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Visualisering sett fra Lyngfaretveien
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Visualisering selskapslokalet

B oBOS

e e

0129 Oslo

Telefon: 22 86 55 00
www.obos.no
E-post: oef@obos.no

Ta vare p8 dette heftet, du kan fa

bruk for det senere, f.eks ved salg
av boligen.
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1 Vadmyra Borettslag

Protokoll fra ekstraordinaer generalforsamling i Vadmyra Borettslag

Mgtedato: 02.10.2024
Mgatetidspunkt: 18:00
Mgtested: Kultursalen, Vannkanten

Til stede: 63 andelseiere, 11 representert ved fullmakt, totalt 74 stemmeberettigede.

Forretningsfarer OBOS Eiendomsforvaltning AS, ble representert ved Helge Minge & Kjetil
Engnestangen.

Motet ble apnet av Amund Elvatun.

Konstituering

1. Valg av moteleder
Som mgteleder ble Helge Minge foreslatt.
Vedtak: Godkjent

2. Godkjenning av de stemmeberettigede
Det ble foreslatt & anse de innleverte registreringsblankettene og eventuelt fullmakter
som bevis for at vedkommende eier er til stede.
Vedtak: Godkjent

3. Valg av en til a fore protokoll og minst en andelseier som protokollvitne
Som farer av protokoll ble Kjetil Engnestangen foreslatt. Som protokollvitne ble

Line Erichsen Berntsen og Jan Ove Tollefsen foreslatt.
Vedtak: Godkjent

4. Godkjenning av meteinnkallingen
Det ble foreslatt & godkjenne den maten generalforsamlingen var innkalt pa, og erklaere
mgtet for lovlig satt.
Vedtak: Godkjent

5. Nytt flerbruksbygg — Lyngfaret 11

Saksfremstilling: Se saksfremstilling for sak 5 i innkallingen.

Forslag til vedtak: Generalforsamlingen godkjenner gjennomfaringen av prosjektet
flerbruksbygg og gir styret fullmakt til & godta lanerammen péa kr 56 000 000 for finansiering
av nytt lassystem (vedtatt pa generalforsamling i april) og nytt flerbruksbygg. Lanet gis
prioritet foran fellesobligasjonen for borettsinnskuddene. Generalforsamlingen godkjenner
ogsa at dagens selskapslokale «Storstua» blir endret til to nye andeler som skal selges pa
det fire markedet, nar flerbruksbygget er ferdigstilt.

Vedtak: Godkjent (59 stemmer for, 14 stemmer mot)
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Mgtet ble hevet kl.: 19:35. Protokollen signeres av

Mgteleder
Navn: Helge Minge /s/

Farer av protokollen
Navn: Kjetil Engnestangen /s/

Protokollvitne 1
Navn: Line Erichsen Berntsen /s/

Protokollvitne 2
Navn: Jan Ove Tollefsen /s/

Vadmyra Borettslag



Vadmyra BRL

Lyngfaret 5, 5172 Loddefjord Orgnr. 950 554 47%
kontoret@vadmyrabrl.no | Telefon: 45 43 37 58

www.vadmyrabrl.no

Kjeere beboer!

Vadmyra Borettslag har som mal at her skal det veere trygt og godt a bo.

Med 551 leiligheter pd et meget konsentrert omrdde vil det veere ngdvendig a ha felles
kjgreregler for a na det malet.

Det ideelle ville veert om vi kunne brukt Kardemommeloven som ordensregler:

«Du skal ikke plage andre — du skal veere snill og grei, og for gvrig kan du gjgre som du vil.»

Det viser seg i praksis at dette blir for lite konkret. Vi ma derfor ha mer utfyllende regler som

regulerer forholdet i borettslaget. Noen regler md derfor veere formulert som forbud, mens
andre kan veere pabud eller oppfordringer — pa samme mdte som i trafikken.

Siden borettslaget v/styret har ansvar for a se til at ro og orden blir overholdt i borettslaget,
hdper vi at hver enkelt ser ngdvendigheten av dette og vil respektere ordensreglene.

Styret

Ordensregler for Vadmyra Borettslag

1. RO OG ORDEN
Andelseier plikter a fglge ordensreglene og er ansvarlig for at de overholdes av alle i
husstanden. Reglene ma ogsa gjgres kjent for leietakere og andre som gis adgang til boligen.

Etter k1. 23.00 skal det, i den utstrekning det er mulig, vaere alminnelig ro i borettslaget og i
leilighetene. Bruk av TV, radio og musikkanlegg ma avpasses slik at det ikke sjenerer
naboene. Skal du ha fest, si fra til naboene pa forhand. Vis hensyn, men ogsa toleranse.

Oppfordrer alle i lavblokkene til a holde inngangsdgrene last etter kl. 22.00.

2. BANKING/BORING OG STOY
Banking, boring og annen stgy er tillatt i tidsrommet mellom k1.07.00 til kI. 19.00 pa
hverdager. Lordager og dager for helligdager kl. 09.00 til k1. 17.00.

Pa sgndag og helligdager er det ikke tillatt.

3. LUFTING/TORKING AV T@Y
Banking og risting av sengetgy, tepper el.lign. og tgrking av tgy er ikke tillatt fra vinduer,
utover altaner, i trappeoppganger eller i ganger.

4. LEK-OPPHOLD-OPPBEVARING.

Ballspill skal forega pa opparbeidet ballplass. Lek med ball i vestibyler, ganger eller trapper
er ikke tillatt. Barns lek pa svalgangene og i trapper kan vere farlig, og dermed av
sikkerhetsmessige grunner ikke tillatt.

Rgyking og ungdvendig opphold i heiser, vestibyler, oppganger og kjellere er forbudt.
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Det skal alltid veere fri passasje og god fremkommelighet pa svalgangene og i trappeganger,
da disse omradene skal fungere som rgmningsvei.
Vogner, sykler og lignende skal ikke plasseres i oppganger, vestibyler eller pa svalgangene.

Tilkoblede frysere eller kjgleskap i bodene er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt & lade el-
sykler, el-sparkesykler og lignende i bodene grunnet brannfare.

Strgmkursene i fellesarealene er ikke laget for slik bruk.

Bensin, gass og lignende kan ikke oppbevares i bodene.

Kjellerdgrer og boddgrer skal vare 1ast. Lyset ma slukkes nér kjelleren forlates.

Alle henstilles til a holde kjellerne rene og ryddige.

Det er ikke tillatt a lagre personlige eiendeler i fellesarealene. Drift kan iverksette fjerning av
alt som ikke er lagret i egen bod uten a varsle om dette pa forhdnd. Beboerne kan bli palagt
gebyr for fjerning av dette. Se info pa dgrer.

Postkassene er borettslaget sin eiendom, her kan beboer feste navneskilt pa tilegnet omrade
for navneskilt. Det skal ikke festes andre steder pa postkassene, eller skrives pa postkassene.

5. BOSS

Bossanlegget har nedkast for husholdningsavfall, glass, metall, papp, papir og plast.
Borettslaget har 3 miljgstasjoner, hver leilighet far 2 brikker fra BIR til bossanlegget.
Erstatning av tapt brikke, kjgpes hos BIR.

Apningene til nedkastene er sma, det er ikke tillat 4 presse boss nedi.

Bossanlegget er kun til bruk for privat husholdning.

6. RENHOLD
Beboerne i hgyblokkene har ansvar for renholdet pa svalgangen utenfor egen leilighet samt
innglassingen pa svalgangene.

7. BRUK AV VASKEMASKINER.
Vaskemaskin og oppvaskmaskin skal bare tilkobles kaldt vann. Tilkobling til
varmtvannskraner fgrer til at varmtvannet forsvinner i naboleilighetene.

Vaskemaskiner skal ikke benyttes mellom kl. 23.00 og 06.00.

For a forhindre vannlekkasjer skal vaskemaskiner og oppvaskmaskiner kun benyttes under
oppsyn. Brudd pa denne regelen kan ved vannlekkasje medfgre at andelseier blir personlig
erstatningsansvarlig for skaden.

8. DYREHOLD
Se egne regler. Det ma sgkes til styret for dyrehold.

9. ALTANREGLER

Balkonger er ikke a regne som boareal, da balkonger er a regne som utendgrs til tross for at de
er innglasset. Innglassing av balkonger med enkle glass betyr ikke at branncellen blir utvidet
lenger ut i fasaden. Balkongene skal aldri rettes av med betong/avrettingsmasse eller andre
tunge materialer. Balkongens bareevne tillater ikke dette. Balkonger er ikke en bod. Det skal



ikke lagres ting stablet oppover som kan vere til sjenanse og ikke minst utgjgre en reell
brannfare. God brannsikkerhet forutsetter blant annet at man ma unngé oppbevaring av
brennbare gjenstander pa balkongen som gker brannenergien vesentlig.

Dersom det skal grilles pa altanen, er det kun tillatt & bruke elektrisk grill og gassgrill. Gassen
ma oppbevares forsvarlig.

Avlgpsrgret pa balkongen er et taknedlgp. A le balkonger pa lavblokkene er utstyrt med en
sluk hver, i tilfelle det skulle oppsta lekkasje her. Det er ikke tillatt & dekke til dette sluket,
eller pa andre mater forhindre at vannet fritt kan renne til sluk. Dette er beboernes ansvar a
ivareta og sgrge for at sluken til enhver tid er apen. Alle sluker skal vere mulig & inspisere,
evt arbeid med a avdekke sluk/gulv/vegg der sluk er bygget inn ved en skadesak vil vere
beboernes ansvar.

Oppskyting av raketter fra altaner er strengt forbudt. Dette gjelder ogsa for gvrig hele

borettslagets omrade.
Det er ikke tillatt med elektriske ledninger ut fra leiligheten til fellesareal.

10. BILBRUK PA BORETTSLAGETS OMRADE.

Biler og andre motordrevne kjgretgy skal plasseres pa oppmerket plass.

Fglg gjeldende skiltning og anvisninger i borettslaget.

Biler over 3.500 kg er ikke tillatt & parkere pa borettslagets omrade.

Hengere og campingvogn er ikke tillatt  parkere pa borettslagets omrade uten egen tillatelse.

Bilkjgring pa borettslagets interne veier skal man forsgke & unnga. Det tillates korte stopp
foran innganger ved vare- og persontransport.

Det er kun tillatt & parkere med parkeringskort. Hver leilighet far 2 faste parkeringskort og 2
gjesteparkeringskort. Midlertidige parkeringskort kan man fa ved henvendelse pa kontoret.
Misbruk av kortene vil fgre til inndragelse av kortet.

Uregistrerte og feilparkerte biler blir fjernet pa eiers regning.

11.  OPPUSSING.

Ved ombygging av leiligheten, skal drift informeres om arbeidet.

Ved boring i tak og vegger skal elektriske ledninger lokaliseres pa forhand. Bruk
maleapparat/detektor. (Kan lanes pa styrekontoret mot et depositum).

Det er pabudt a bruke autoriserte elektrikere og rgrleggere. Pabudet er ment & minske risikoen
for vannlekkasjer og brann i det elektriske anlegget.

Med naverende felles ventilasjon i hgyblokkene er det ikke tillatt a koble pa egen ventilator
med vifte som gar inn i dette anlegget. Det ma brukes ventilator med kullfilter.
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12. KAMERAOVERVAKNING OG YTTERDOR
Den enkelte beboer kan montere kamera pa inngangsdgr, sa sant det ikke lages hull i dgr eller
yttervegg. I tillegg skal anmodning fra Datatilsynet fglges:

«Datatilsynet har tidligere godtatt systemer der et kamera er tilknyttet ringesystemet forutsatt
at kameraet kun blir aktivert nar det ringer pa hos den enkelte beboeren. Det er ogsa viktig at

kameraet bare fanger opp omradet rett foran dgren, og ikke mer enn det som er ngdvendig for
a se hvem som ringer pa.»

Drift skal ha dokumentasjon pa at oppsatt kamera fglger kriteriene over.

Andelseier ma sgke om a skifte lasesystem pa ytterdgr til leiligheten.

13.  SKADE - ERSTATNING - OPPSIGELSE

Den enkelte andelseier/fremleier kan bli gjort gkonomisk ansvarlig for skade vedkommende

eller noen i dennes husstand forvolder pa borettslagets eiendom.

Gjentatte brudd pa ordensreglene kan medfgre utkastelse eller tvangssalg av leilighet.

Revidert april 2024.



VADMYRA BORETTSLAG
LYNGFARET 5, 5172 LODDEFJORD TLF.: 55506880 — 55506881 FAKS.: 55506890

Vedtekter

For Vadmyra borettslag org nr 950 554 479

tilknyttet
OBOS boligbyggelag

vedtatt pa konstituerende generalforsamling den 29. mars 1967, sist endret den 6. april 2022.

1. Innledende bestemmelser

1-1 Formal
Vadmyra borettslag er et samvirkeforetak som har til formal & gi andelseierne bruksrett til

egen bolig i lagets eiendom (borett) og & drive virksomhet som star i sammenheng med denne.

1-2 Forretningskontor, forretningsfgrsel og tilknytningsforhold
(1) Borettslaget ligger i Bergen kommune og har forretningskontor i Bergen kommune.

(2) Borettslaget er tilknyttet OBOS boligbyggelag som er forretningsfgrer.

2. Andeler og andelseiere

2-1 Andeler og andelseiere
(1) Andelene skal vere pa kroner 100.

(2) Bare andelseiere i boligbyggelaget og bare fysiske personer (enkeltpersoner) kan vare
andelseiere i borettslaget. Ingen fysiske personer kan eie mer enn en andel.
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(3) Uansett kan staten, en fylkeskommune eller en kommune til sammen eie inntil ti prosent
av andelene i borettslaget i samsvar med borettslagslovens § 4-2 (1). Det samme gjelder
selskap som har til formal a skaffe boliger og som blir ledet og kontrollert av stat,
fylkeskommune eller kommune, stiftelse som har til formal & skaffe boliger og som er
opprettet av staten, en fylkeskommune eller kommune og selskap, stiftelse eller andre som har
inngatt samarbeidsavtale med stat, fylkeskommune eller kommune om & skaffe boliger til
vanskeligstilte.

(4) Itillegg har OBOS boligbyggelag rett til a eie inntil 5% av andelene.

(5) Andelseierne skal fa utlevert et eksemplar av borettslagets vedtekter samt fastsatte
ordensregler for eiendommen.

(6) Andelseieren plikter a ha korrekt kontaktinformasjon tilgjengelig for borettslaget og
oppdatere dette ved behov.

2-2 Sameie i andel
(1) Bare personer som bor eller skal bo i boligen kan bli sameier i andel.

(2) Dersom flere eier en andel sammen, skal det regnes som bruksoverlating hvis en eller flere
av sameierne ikke bor i boligen, jf vedtektenes punkt 4-2.

2-3 Overfering av andel og godkjenning av ny andelseier
(1) En andelseier har rett til a overdra sin andel, men erververen ma godkjennes av styret for
at ervervet skal bli gyldig overfor borettslaget.

(2) Styret kan nekte godkjenning nar det er saklig grunn til det og skal nekte godkjenning
dersom ervervet vil vare i strid med punkt 2 i vedtektene.

(3) Nekter styret & godkjenne erververen som andelseier, ma melding om dette komme fram
til erververen senest 20 dager etter at sgknaden om godkjenning kom fram til borettslaget. I
motsatt fall skal godkjenning regnes som gitt.

(4) Erververen har ikke rett til & bruke boligen fgr godkjenning er gitt eller det er rettskraftig
avgjort at erververen har rett til a erverve andelen.

(5) Den forrige andelseieren er solidarisk ansvarlig med en eller flere nye erververe for
betaling av felleskostnader til ny andelseier er godkjent, eller det er rettskraftig avgjort at en
ny andelseier har rett til a erverve andelen.

3. Forkjgpsrett

3-1 Hovedregel for forkjgpsrett
(1) Dersom andel skifter eier, har andelseierne i borettslaget og dernest de gvrige andelseierne
i boligbyggelaget forkjgpsrett.

(2) Forkjgpsretten kan ikke gjgres gjeldende nar andelen overdras til ektefelle, til
andelseierens eller ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som
faktisk star i samme stilling som livsarving, til sgsken eller noen annen som i de to siste arene
har hgrt til samme husstand som den tidligere eieren. Forkjgpsretten kan heller ikke gjgres



gjeldende nar andelen overfgres pa skifte etter separasjon eller skilsmisse, eller nar et
husstandsmedlem overtar andelen etter bestemmelsene i husstandsfellesskapslovens § 3.

(3) Styret i borettslaget skal sgrge for at de som er nevnt i fgrste ledd far anledning til & gjgre
forkjgpsretten gjeldende og pa deres vegne gjgre retten gjeldende innen fristen nevnt i
vedtektenes punkt 3-2, jf borettslagslovens § 4-15 fgrste ledd.

3-2 Frister for a gjore forkjgpsrett gjeldende

Fristen for a gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra borettslaget mottok melding om at
andelen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem hverdager
dersom borettslaget har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at andelen kan skifte eier, og
varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre maneder, fgr
meldingen om at andelen har skiftet eier.

3-3 Neermere om forkjgpsretten
(1) Ansiennitet i borettslaget regnes fra dato for overtakelse av andelen. Stér flere andelseiere
i borettslaget med lik ansiennitet, gar den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget foran.

(2) Dersom ingen andelseiere i borettslaget melder seg utpeker boligbyggelaget hvilken
andelseier i boligbyggelaget som skal fa overta andelen.

(3) Andelseier som vil overta ny andel, ma overdra sin andel i laget til en ny andelseier. Dette
gjelder selv om andelen tilhgrer flere.

(4) Forkjgpsretten skal kunngjgres i en avis som er vanlig lest pa stedet, pa boligbyggelagets
nettsider, ved oppslag i borettslaget eller pa annen egnet mate.

4. Borett og bruksoverlating

4-1 Boretten
(1) Hver andel gir enerett til & bruke en bolig i borettslaget og rett til a nytte fellesarealer til
det de er beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Andelseieren kan ikke benytte boligen til annet enn boligformal uten styrets samtykke.

(3) Andelseieren skal behandle boligen, andre rom og annet areal med tilbgrlig aktsomhet.
Bruken av boligen og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller ungdvendig mate vere til
skade eller ulempe for andre andelseiere.

(4) En andelseier kan med styrets godkjenning gjennomfgre tiltak pa eiendommen som er
ngdvendige pa grunn av funksjonshemming hos en bruker av boligen. Godkjenning kan ikke
nektes uten saklig grunn.

(5) Styret kan fastsette vanlige ordensregler for eiendommen. Selv om det er vedtatt forbud
mot dyrehold, kan styret samtykke i at brukeren av boligen holder dyr dersom gode grunner
taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de andre brukerne av eiendommen.

153



154

4-2 Bruksoverlating
(1) Andelseieren kan ikke uten samtykke fra styret overlate bruken av boligen til andre.
(2) Med styrets godkjenning kan andelseierne overlate bruken av hele boligen dersom:

- andelseieren selv eller andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp- eller
nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen, har bodd i boligen i
minst ett av de siste to arene. Andelseierne kan i slike tilfeller overlate bruken av hele
boligen for opp til tre ar

- andelseieren er en juridisk person

- andelseieren skal vaere midlertidig borte som fglge av arbeid, utdanning,
militeertjeneste, sykdom eller andre tungtveiende grunner

- et medlem av brukerhusstanden er andelseierens ektefelle eller slektning i rett opp-
eller nedstigende linje eller fosterbarn av andelseieren eller ektefellen

- det gjelder bruksrett til noen som har krav pa det etter ekteskapslovens § 68 eller
husstandsfellesskapslovens § 3 andre ledd.

Godkjenning kan bare nektes dersom brukerens forhold gir saklig grunn til det.

Godkjenning kan nektes dersom brukeren ikke kunne blitt andelseier.

Har laget ikke sendt svar pa skriftlig sgknad om godkjenning av bruker innen en maned

etter at spknaden har kommet fram til laget, skal brukeren regnes som godkjent.

(3) Andelseier som bor i boligen selv, kan overlate bruken av deler av den til andre uten
godkjenning.

(4) Overlating av bruken reduserer ikke andelseierens plikter overfor borettslaget.

5. Vedlikehold
5-1 Andelseiernes vedlikeholdsplikt

5-1 Andelseiers vedlikeholdsplikt.

(1) Den enkelte andelseier skal holde boligen, og andre rom og annet areal som hgrer boligen
til, i forsvarlig stand og vedlikeholde slikt som vinduer, ledninger med tilbehgr,
sikringspatroner og sikringslokk, rgr frem til vannlas, varmekabler, inventar, utstyr inklusive
vannklosett, vasker, apparater og innvendige flater i boligen. Vatrom ma brukes og
vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdet omfatter ogsa ngdvendig reparasjon og utskifting av slikt som ledninger
med tilbehgr, sikringspatroner og sikringslokk, varmekabler, inventar, utstyr inklusive slikt
som vannklosett og vasker, apparater, tapet, gulvbelegg, vegg, gulv og himlingsplater,
skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige dgrer med karmer.

(3) Andelseier har ogséa ansvar for oppstaking og rensing av innvendig kloakkledning bade til
og fra egen vannlas/sluk og fram til borettslagets felles-/hovedledning. Andelseier skal ogsa
rense eventuelle sluk pa verandaer, balkonger og lignende.

(4) Andelseieren skal holde boligen fri for insekter og skadedyr. Ved behov, og der
opprinnelsen til plagene er usikker, kan borettslaget for egen regning utfgre sanering av
skadedyr og innsekter uten at andelseieren kan nekte borettslaget adgang til boligen.



(5) Oppdager andelseieren skade i boligen som borettslaget er ansvarlig for & utbedre, plikter
andelseieren straks & sende melding til borettslaget.

(6) Borettslaget og andre andelseiere kan kreve erstatning for tap som fglger av at
andelseieren ikke oppfyller pliktene sine, jf borettslagslovens §§ 5-13 og 5-15.

5-2 Borettslagets vedlikeholdsplikt

(1) Borettslaget skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sa langt
plikten ikke ligger pa andelseierne. Skade pa bolig eller inventar som tilhgrer laget, skal laget
utbedre dersom skaden fglger av mislighold fra en annen andelseier.

(2) Ry, felles sikringsskap, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gar gjennom
boligen, skal borettslaget holde ved like. Borettslaget har rett til & fgre nye slike installasjoner
gjennom boligen.

(3) Borettslagets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utskifting av vinduer, herunder ngdvendig
utskiftning av termoruter, og ytterdgrer til boligen eller reparasjon eller utskiftning av tak,
bjelkelag, berende veggkonstruksjoner, sluk, rgr, og ledninger som er bygd inn i baerende
konstruksjoner med unntak av varmekabler.

(4) Andelseieren skal gi adgang til boligen slik at borettslaget kan utfgre sin
vedlikeholdsplikt, herunder ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfgring av arbeid
skal gjennomfgres slik at det ikke er til ungdig ulempe for andelseieren eller annen bruker av
boligen.

(5) Andelseier kan kreve erstatning for tap som fglge av at borettslaget ikke oppfyller pliktene
sine, jf borettslagslovens § 5-18.

6. Palegg om salg og fravikelse

6-1 Mislighold

Andelseiers brudd pa sine forpliktelser overfor borettslaget utgjgr mislighold. Som mislighold
regnes blant annet manglende betaling av felleskostnader, forsgmt vedlikeholdsplikt, ulovlig
bruk eller overlating av bruk og brudd pa husordensregler.

6-2 Palegg om salg

(1) Hvis en andelseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan borettslaget
palegge vedkommende & selge andelen, jf borettslagslovens § 5-22 fgrste ledd. Advarsel skal
gis skriftlig og opplyse om at vesentlig mislighold gir laget rett til & kreve andelen solgt.

6-3 Fravikelse

Medfgrer andelseierens eller brukerens oppfgrsel fare for gdeleggelse eller vesentlig
forringelse av eiendommen, eller er andelseierens eller brukerens oppfgrsel til alvorlig plage
eller sjenanse for eiendommenes gvrige andelseiere eller brukere, kan styret kreve fravikelse
fra boligen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.
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7. Felleskostnader og pantesikkerhet

7-1 Felleskostnader
(1) Felleskostnadene betales hver maned. Borettslagets styre kan endre felleskostnadene med
en maneds skriftlig varsel.

(2) For felleskostnader som ikke blir betalt ved forfall, svarer andelseieren den til en hver tid
gjeldende forsinkelsesrente etter lov av 17. desember 1976 nr 100.

7-2 Borettslagets pantesikkerhet

For krav pa dekning av felleskostnader og andre krav fra lagsforholdet har laget panterett i
andelen foran alle andre heftelser. Pantekravet er begrenset til en sum som svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelgp pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfgrt.

8. Styret og dets vedtak

8-1 Styret
(1) Borettslaget skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 4 andre medlemmer med 2
varamedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to ar. Varamedlemmer velges
for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av generalforsamlingen. Generalforsamlingen velger styreleder ved
serskilt valg. Styret velger nestleder blant sine medlemmer.

(4) Ett av styremedlemmene kan oppnevnes av boligbyggelaget dersom borettslaget krever
det.

(5) Styreleder kan bo utenfor borettslaget og gvrige styremedlemmer ma bo i Brl. Faste
ansatte i borettslaget kan ikke ha styreverv i borettslaget.

8-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal lede virksomheten i samsvar med lov, vedtekter og generalforsamlingens
vedtak. Styret kan ta alle avgjgrelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre
organer.

(2) Styreleder skal sgrge for at styret holder mgte s ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsfgreren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fgre protokoll over styresakene. Protokollen skal underskrives av de frammgtte
styremedlemmene.

8-3 Styrets vedtak

(1) Styret er vedtaksfgrt nar mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak
kan treffes med mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Star stemmene likt, gjgr
mgtelederens stemme utslaget. De som stemmer for et vedtak som innebarer en endring, ma
likevel utgjgre minst en tredjedel av alle styremedlemmene.



(2) Styret kan ikke uten at generalforsamlingen har gitt samtykke med minst to tredjedels
flertall, fatte vedtak om:
1. ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter
forholdene i laget gar ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,
2. & gke tallet pa andeler eller a knytte andeler til boliger som tidligere har vert
benyttet til utleie, jf borettslagslovens § 3-2 andre ledd,
3. salg eller kjgp av fast eiendom,
4. a ta opp lan som skal sikres med pant med prioritet foran innskuddene,
5. andre rettslige disposisjoner over fast eiendom som gar ut over vanlig forvaltning,
6. andre tiltak som gar ut over vanlig forvaltning, nar tiltaket fgrer med seg gkonomisk
ansvar eller utlegg for laget pa mer enn fem prosent av de arlige felleskostnadene.
8-4 Representasjon og fullmakt
Leder(nestleder) og ett styremedlem i fellesskap representerer laget utad og tegner dets navn.

9. Generalforsamlingen

9-1 Myndighet
Den gverste myndighet i borettslaget utgves av generalforsamlingen.

9-2 Tidspunkt for generalforsamling
(1) Ordiner generalforsamling skal holdes hvert ar innen utgangen av juni.

(2) Ekstraordinar generalforsamling holdes nar styret finner det ngdvendig, eller nar revisor
eller minst to andelseiere som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og
samtidig oppgir hvilke saker de gnsker behandlet.

9-3 Varsel om og innkalling til generalforsamling
(1) Forut for ordinar generalforsamling skal styret varsle andelseierne om dato for mgtet og
om frist for innlevering av saker som gnskes behandlet.

(2) Generalforsamlingen skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vaere pa
minst atte og hgyst tjue dager. Ekstraordinzr generalforsamling kan om ngdvendig kalles inn
med kortere varsel som likevel skal vaere pa minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis
skriftlig melding til boligbyggelaget.

(3) Iinnkallingen skal de sakene som skal behandles vere bestemt angitt. Skal et forslag som
etter borettslagsloven eller vedtektene ma vedtas med minst to tredjedels flertall kunne
behandles, ma hovedinnholdet vere angitt i innkallingen. Saker som en andelseier gnsker
behandlet pa ordiner generalforsamling skal nevnes i innkallingen nar styret har mottatt krav
om det etter vedtektenes punkt 9-3 (1).

9-4 Saker som skal behandles pa ordinzer generalforsamling
- Godkjenning av arsberetning fra styret

- Godkjenning av arsregnskap

- Valg av styremedlemmer og varamedlemmer

- Eventuelt valg av revisor
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- Fastsetting av godtgjgrelse til styret
- Valg av delegert med vara til OBOS BBLs generalforsamling.
- Andre saker som er nevnt i innkallingen

9-5 Mgteledelse og protokoll
Generalforsamlingen skal ledes av styrelederen med mindre generalforsamlingen velger en
annen mgteleder. Mgtelederen skal sgrge for at det fgres protokoll fra generalforsamlingen.

9-6 Stemmerett og fullmakt

Hver andelseier har en stemme pa generalforsamlingen. Hver andelseier kan mgte ved
fullmektig pa generalforsamlingen, men ingen kan vare fullmektig for mer enn en andelseier.
For en andel med flere eiere kan det bare avgis en stemme.

9-7 Vedtak pa generalforsamlingen
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 9-4 i vedtektene kan ikke generalforsamlingen fatte
vedtak i andre saker enn de som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som fglger av borettslagsloven eller vedtektene her fattes alle beslutninger
av generalforsamlingen med mer enn halvparten av de avgitte stemmer. Ved valg kan
generalforsamlingen pé forhand fastsette at den som far flest stemmer skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjgres ved loddtrekning.

10. Inhabilitet, taushetsplikt og mindretallsvern

10-1 Inhabilitet
(1) Et styremedlem ma ikke delta i styrebehandlingen eller avgjgrelsen av noe spgrsmal der
medlemmet selv eller nzrstaende har en framtredende personlig eller gkonomisk serinteresse.

(2) Ingen kan selv eller ved fullmektig eller som fullmektig delta i en avstemning pa
generalforsamlingen om avtale med seg selv eller nzrstaende eller om ansvar for seg selv
eller nerstaende i forhold til laget. Det samme gjelder avstemning om pélegg om salg eller
krav om fravikelse etter borettslagslovens §§ 5-22 og 5-23.

10-2 Taushetsplikt

Tillitsvalgte, forretningsfgrer og ansatte i et borettslag har plikt til a bevare taushet overfor
uvedkommende om det de i forbindelse med virksomheten i laget far vite om noens
personlige forhold. Dette gjelder ikke dersom ingen berettiget interesse tilsier taushet.

10-3 Mindretallsvern
Generalforsamlingen, styret eller forretningsfgrer kan ikke treffe beslutning som er egnet til a
gi visse andelseiere eller andre en urimelig fordel til skade for andre andelseiere eller laget.

11. Vedtektsendringer og forholdet til borettslovene

11-1 Vedtektsendringer



(1) Endringer i borettslagets vedtekter kan bare besluttes av generalforsamlingen med minst to
tredjedeler av de avgitte stemmer.

(2) Fglgende endringer av vedtektene kan ikke skje uten samtykke fra boligbyggelaget, jf
borettslagslovens § 7-12:

- vilkar for a vaere andelseier i borettslaget

- bestemmelse om forkjgpsrett til andel i borettslaget

- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11-2 Forholdet til borettslovene
For sa vidt ikke annet fglger av vedtektene gjelder reglene i lov om borettslag av 06.06.2003
nr 39. jf lov om boligbyggelag av samme dato.
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Bergen kommune Utskriftsdato: 10.12.2025

Adresse Postboks 7700, 5020
Telefon 12345678

Opplysninger til eiendomsmegler
EM 86-7 Ferdigattest/midlertidig brukstillatelse Kilde: Bergen kommune

Gjelder eiendom

Kommunenr.: 4601 Gardsnr.: 124 Bruksnr.: 94
Adresse: Vadmyrveien 30, 5172 LODDEFJORD
Referanse: 1505250365

Det foreligger midlertidig brukstillatelse pa eiendommen.Den midlertidige brukstillatelsen er vedlagt.

FORBEHOLD VED UTLEVERING AV INFORMASJON | FORBINDELSE MED EIENDOMSFORESF@RSLER,

Det tas forbehold om at det kan vaere avvik | vare registre/kart/arkiv | forhold til den fakriske situasjonen og at det kan foreligge forhold emkring elendem og bygninger som
kommunen ikke er kjent med. Brukere av informasjonen ma derfor vaere bevisst pd sammenheng og formal som den benyttes i. og bruke informasjonen kritisk.

Utskrifter fra det digitale kartverket | form av paplirkart, kan inneholde |injer som lett kan fere tll misforstielser. Dette glelder ofte karmemaer som ledninger og elendomsgrenser
som | mange tilfelle kan vaere uneyaktige. For eksempel ma derfor ikke gravearbeider pa ledninger foretas uten pavisning av ledningen i marka.

Kommunen kan ikke stilles ekonomisk ansvarlig for bruk av infarmasjon som oppgis i sammenheng med eiendomsforesparsler.
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PLANINFORMASJON
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

BERCGEN
KOMMUNE

Planinformasjon for gnr/bnr 124/94/0/0
Utlistet 09. desember 2025
Om rapporten

Opplysningene er fremkommet etter en teknisk analyse av kartdataene der eiendommens utstrekning er sammenholdt med ulike
arealplaners utstrekning (omkretser). Fglgende plannivaer er testet:

® Gjeldende kommuneplans arealdel inkl. kommunedelplaner og kommunedelplaner under arbeid
e Reguleringsplaner i vertikalnivd 'under grunnen’, ‘G grunnen', 'over grunnen'og ‘pd bunnen’'
® Reguleringsplaner under arbeid

I den grad vektoriserte (geometriske) arealformalsflater, hensynsoner, bandlegginger og restriksjoner eksisterer blant kartdataene er ogsa
disse testet og kvantifisert pa eiendommen.

I tillegg til overnevnte testes eiendommens beliggenhet i forhold til noen aktuelle planrelaterte temaer som omrade for midlertidig
tiltaksforbud og ulike typer stgysoner. Videre testes ogsa forekomster av gjeldende planer og planer under arbeid, samt godkjente tiltak
(byggesaker) som ligger naermere enn 100 meter fra eiendommens yttergrenser.

Mer informasjon om angitte planer som bergrer eiendommen kan hentes i Bergen kommunes digitale planregister.
Informasjon om plan- og byggesaker knyttet til eiendommen er tilgjengelig i kommunens nettbaserte saksinnsynslgsning.

For gvrig er det lagt hyperkoblinger pa arealplan-id'er (plannumre) og saksnumre for med dette kunne foreta direkteoppslagi nevnte
informasjonssystemer.

Forklaring plantype Forklaring planstatus

20 - Kommuneplanens arealdel 0- Kun opprettet sak (forelgpig ikke annonsert)
21- Kommunedelplan 1- Planlegging igangsatt

22 - Mindre endring av kommune(del)plan 2- Planforslag

30- Eldre reguleringsplan 3- Endelig vedtatt arealplan

31- Mindre reguleringsendring 4- Opphevet

32 - Bebyggelsesplan iht. reguleringsplan (PBL 1985) 5- Utgatt/erstattet

33- Bebyggelsesplan iht. kommuneplanens arealdel (PBL 1985) 6- Vedtatt plan med utsatt rettsvirkning

34 - Omraderegulering 8- Overstyrt

35 - Detaljregulering 9- Avvist

10 - Uaktuell/trukket

Péliteligheten av analyseresultatene henger ngye sammen med eiendommens oppmalingskvalitet. Av denne grunn er utvalgt
matrikkelinformasjon om eiendommen oppgitt innledningsvis. Legg her spesielt merke til arealkvalitet og eventuelle arealmerknader knyttet
til eiendomsteig(ene). Mer informasjon om eiendommen i Kartverkets innsynslgsning Se eiendom.

I tilfelle matrikkelenheten er parti et jordsameie (brukssameie) med andre matrikkelenheter eller matrikkelenheten har felles teig med
annen matrikkelenhet, inngar arealet av felles teig(er) i analysen. Dersom matrikkelenheten er registrert som eier av del avannen
matrikkelenhet (ikke jordsameie/brukssameie), inngar imidlertid ikke arealet av teig(er) til det registrerte realsameiet i beregningen.

Eiendommens teiger beskrevet i Matrikkelen
Teigid Type Snr  Hovedteig Beregnet areal Arealkvalitet  Arealmerknad  Inngarirapporten
260307045 Grunneiendom 0 Ja 43 402,8 m? Sikker - Ja
Dekningsgrad refereres her til prosentvis geometrisk dekning av eiendommen. | enkelte tilfeller vil ogsa arealplaner som kun tangerer

eiendommen vises i utlistingen.

Reguleringsplaner pa grunnen

PlaniD Plantype Plannavn Status Ikrafttradt Saksnr Dekningsgrad

Side 1av 3

161



162

PlanIiD Plantype Plannavn Status

40310001 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, REVIDERT PLAN FOR 3 - Endelig vedtatt
LODDEFJORD FELT 2 0G 4 arealplan

63080000 35 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 98 MFL., LODDEFJORD, VESTRE 3 - Endelig vedtatt

2SS VADMYRA 2D, LYNGFARET BARNEHAGER arealplan

40310000 30 LAKSEVAG. REGULERINGSPLAN FOR LODDEFJORDDALEN 2@2733 'ng pediait

Reguleringsformal (Reguleringsplaner pa grunnen)

PlanIiD Reguleringsformal Dekningsgrad
63080000 2082 - Parkeringsplasser 6,9 %
63080000 3001 - Grgnnstruktur 1,0%

63080000 2016 - Gangveg - gangareal - gagt. 0,4 %
63080000 2019 - Annen veggrunn, grgntareal 0,1%

63080000 2012 - Gate med fortau 0,1%

63080000 2010 - Veg <0,1% (11,6 m?
63080000 2018 - Annen veggrunn, tekn. anl. <0,1% (11,1 m?
63080000 2011 - Kjgreveg <0,1% (1,7 m?

Hensynssoner (Reguleringsplaner pa grunnen)
PlanIiD Sonetype Dekningsgrad

63080000 140 - Frisiktsone  <0,1 % (0,1 m?)

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom

PlanID Plantype Plannavn

40310011 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VEI A KRYSS D
40310007 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, ENDRING BYGGEFELT B | TOMTEFELT 6
3280012 31 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, HETLEVIK, ENDRING

40310012 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VED BLOKK 4 FELT 2
40310005 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, FELT 2, LODDEFJORDDALEN
40310008 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, VADMYRA BORETTSLAG, BLOKK H4
40310010 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, PLASSERING AV BUTIKK

40310012 31 LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, BUSSLOMME VED BLOKK 4 FELT 2

Saksnr

190410626

Ikrafttradt Saksnr

06.06.1967

24.06.2015 201301595

12.08.1966

Ikrafttradt

25.11.1969
15.10.1968
14.01.1986
07.04.1970
27.12.1967
18.06.1969
17.02.1970
07.04.1970

OBS! Flere planendringer kan ev. ogsd ha relevans til eiendommen, - sjekk punktrepresentasjon i kartet og planarkivsystem

Reguleringsplaner under arbeid

PlanIiD Plantype Plannavn Saksnr

70000000 34 LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180 MFL., LODDEFJORDASEN 202220589

Kommuneplan
PlanID Plannavn Ikrafttradt Dekningsgrad

65270000 KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018 19.06.2019 100,0 %

Arealformal i kommuneplanen
PlanID Arealstatus Arealformal Beskrivele Omradenavn

65270000 1 - Nadvaerende 1130 - Sentrumsformal Byfortettingssone BY
65270000 1-Naverende 3001 - Grgnnstruktur Grgnnstruktur G

Hensynssoner Gul stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H220_3 Vei stgy - gul sone 25,0 %

Hensynssoner Rgd stgy i kommuneplanen
PlanIiD Hensynssonetype Hensynssonenavn Beskrivele Dekningsgrad

65270000 KpStgySone H210_3 Vei stgy - Rgd sone 3,8%

Temakart blagrgnne strukturer

Temakart sammenhengende blagrgnne strukturer
Side2av 3

Dekningsgrad

20,5 %

Dekningsgrad

99,0 %
1,0%

Dekningsgrad

91,3 %

8,5 %

0,2%



Planer i naerheten av eiendommen

PlanID

71740000

40410000
3280000
40410005

64090000

3280010

40310003

15900001

15900000

3281000

Plantype

20
30
30
31
21
31
31

31

30
30

Plannavn

Kommuneplanens arealdel KPA 2027

LAKSEVAG. GNR 124 LODDEFJORDDALEN, BYGGEFELT 5 OG 12, DEL AV TOMTEFELT 6
LAKSEVAG. GNR 123 OG 124, LODDEFJORD, HETLEVIK, FELTENE 3, 6,7, 8,9, 10, 11B 0G 11C

LAKSEVAG. GNR 124, HETLEVIK, FELT 5-12, LODDEFJORD S@R

KOMMUNEDELPLAN FOR KOLLEKTIVSYSTEMET FRA BERGEN SENTRUM TIL BERGEN VEST
LAKSEVAG. GNR 124 BNR 180, HETLEVIK, TILLEGGSAREAL FRA KOMMUNAL EIENDOM

LAKSEVAG. DEL AV GNR 124, HETLEVIK, BYGGEFELT 1A

LAKSEVAG. GNR 122 BNR 1 MFL.,, GNR 123 BNR 72 MFL. OG GNR 124 BNR 1 MFL., LODDEFJORD TORG

S@R
LAKSEVAG. GNR 122,123 OG 124, LODDEFJORD SENTRALE DELER
LAKSEVAG. GNR 123 DELAV GNR 124

Godkjente tiltak i neerheten av eiendommen

Eiendom

124/180
124/95
124/95
124/95
124/95

Bygningsnr

301148940

139727983-1
139728025-1
139728033-1
139728033-2

Endring Bygningstype

- Garasjeuthus anneks til bolig

Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 5 etg. el. mer
Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.
Tilbygg Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Ombygging  Stort frittliggende boligbygg pa 3 og 4 etg.

Andre opplysninger

Status

Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse
Igangsettingstillatelse

Dato

19.03.2024
20.08.2025
20.08.2025
20.08.2025
20.08.2025

Planstatus

WwWw W wWwwWwNWWWwR

Saksnr

202227110
202418748
202418748
202418748
202418748

Hele eller deler av eiendommen antas & vaere bergrt av stgy fra veitrafikk over grenseverdier gitt av statlige myndigheter og i
kommuneplanens bestemmelser. Antakelsen er basert pa overordnede stgyberegninger. Dette vil kunne fa betydning for behandlingen av

plan- og byggesaker som omfatter den aktuelle eiendommen, blant annet medfgre utredningsplikt for tiltakshaver/forslagstiller og eventuelt

krav om avbgtende tiltak.

Side 3av 3

Saksnr

202417461

202220469
190410091

200803270
199803545
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BERGEN
KOMMUNE

Planinformasjon

Opplysningene er gitt etter de dokumenter som finnes i vart arkiv med direkte betydning for
eiendommen og gir ingen garanti med hensyn til fremtidige planer.

Denne informasjonen ikke er uttémmende, og at det gjgres oppmerksom pa at det kan veere feil i
datagrunnlaget. Noen plankart er av eldre kvalitet med darlig opplgsning og de inneholder heller
ikke tegnforklaring til fargebruken. For a unnga feiltolkning bgr det for naermere oppklaring tas
kontakt med seksjon for GIS og plandata ved Plan- og bygningsetaten.

Plannivaene
De etterfglgende plannivaene vedtas av Bergen bystyre, kun reguleringsplan gir rettsvirkning til
ekspropriasjon, med virkning i 10 ar regnet fra kunngjgring av bystyrets vedtak.

Kommuneplan

Kommuneplanens areadel er et virkemiddel for a sikre at arealbruken i kommunen bidrar til 8 na
de mal som blir vedtatt for kommunens utvikling. Arealdelen brukes for & vise omrader der
kommunen gnsker en spesiell planinnsats pa kommunedelplan- og detaljplanniva, og til 3 illustrere
arealer som er viktige a forvalte pa bestemte mater.

Arealdelen inngar i kommuneplanens langsiktige del. Den skal ta utgangspunkt i kommuneplanens
overordnede retningslinjer for den fysiske, gkonomiske, sosiale og kulturelle utviklingen i
kommunen. Arealdelen skal samtidig legges til grunn for og sikre gjennomfgringen av de nasjonale
og regionale retningslinjene for arealpolitikken.

Kommuneplanens arealdel er rettslige bindende for alle arbeid og tiltak som omfattes av Plan- og
bygningsloven. Det betyr at grunneiere, rettighetshavere og myndighetene er juridisk bundet av
planen. Kommuneplanen skal opp til kommunestyret til vurdering i giennomsnitt hvert fjerde ar.
Kommuneplanens arealdel 2018 - 2030, KPA 2018. Arealplan-ID 65270000 ble vedtatt i Bergen
bystyre onsdag 19.juni 2019.

Les mer her: https://www.bergen.kommune.no/hvaskjer/tema/kommuneplanens-arealdel-2018

Kommunedelplan

Kommunedelplanene er en del av kommuneplanens arealdel, men kan for eksempel vaere en mer
detaljert utdyping for et geografisk omrade som tettsted, kystsonen eller et bestemt tema med
tilhgrende kartdel med bestemmelser. En kommunedelplans arealdel har formelt samme innhold,
behandlingsform og rettsvirkning som en kommuneplan. | likhet med arealdelen for hele
kommunen bestar den geografiske kommunedelplanen av kart og bestemmelser med tilhgrende
planbeskrivelse.

Reguleringsplan

Hensikten med reguleringsplan, er a fastsette mer i detalj hvordan grunnen innenfor planens
begrensningslinje skal nyttes eller vernes. Reguleringsplan er ogsa i mange tilfeller ngdvendig
rettsgrunnlag for gjennomfgring av tiltak og utbygging, herunder ved eventuell ekspropriasjon.
Reguleringsplan bestar av ett eller flere kart med eventuelle tilhgrende bestemmelser.

Planen kan inneholde ett eller flere hoved- og/eller underformal, hver for seg eller i kombinasjon,
eventuelt i rekkefglge.

Planen gjelder pa ubestemt tid inntil den blir endret eller opphevet. Imidlertid kan ny arealdel til
kommuneplan sette rettsvirkningene av reguleringsplanen helt eller delvis til side.

En reguleringsplan vil virke fremover i tid slik at den bare fanger opp nye tiltak og ny/endret bruk
av arealer.
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Reguleringsplan pa grunnen - oversikt

A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000

Dato: 09.12.2025

Gnr/Bnr/Fnr: 124/94/0/0
Adresse: Vadmyrveien 30 m.fl.

BERGEN

KOMMUNE

Dette kartet gir en oversikt over planomradene til de reguleringsplanene som bergrer eiendommen pa grunnen. Mer
detaljert informasjon om den enkelte plan finner du pa de neste sidene i denne rapporten. Kartene viser status ved
produksjonsdato. For fullstendig, og oppdatert, oversikt over gjeldene plansituasjon sgk pa eiendommen

i vart planregister https://www.arealplaner.no/bergen4601

Felgende reguleringsplaner pa grunnen bergrer eiendommen:
3280000, 40310000, 40310001, 63080000
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Arealplan-ID: 40310001

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000

BERGEN Dato: 09.12.2025

KOMMUNE

Reguleringsplan pa grunnen
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Gnr/Bnr/Fnr: 124/94/0/0
Adresse: Vadmyrveien 30 m.fl.

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon

For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

https://www.arealplaner.no/bergen4601
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Reguleringsplan pa grunnen A

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten

Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/94/0/0
BERGEN Dato: 09.12.2025 Adresse: Vadmyrveien 30 m.fl.
KOMMUNE
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 3 siendomsmarkering
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® Planendring

Juridisklinje
» - 1204 - Eiendomsgrense oppheves

/ \\7 1211 - Byggegrense

/" 1213 - Planlagt bebyggelse

/\/ 1214 - Bebyggelse som inngar i planen
, "7 1215 - Bebyggelse som forutsettes fiernet
N\, 7 1221 - Regulert senterlinje

L, N7 1222 - Frisiktlinje
N 1259 - Male- og avstandslinje
Midlertidig bygg og anlegg grense

y ~ \“/ Midlertidig bygg og anlegg grense
Begrensningsgrense gammel lov
,7\_7 Reguleringsplan restriksjonsgrense
Hensynssonegrense

/'\," Reguleringsplan hensynssonegrense
Begrensningsomrade gammel lov
AN N\ 510- Hoyspenningsanlegg

—— 640 - Frisiktsone
Hensynssoner PBL §12-6
AN N Sikringsone
Plangrense

/ v * Reguleringsplanomriss

@gnforklaring for reguleringsplan pa grunnen

\

Formalsgrense
/" Reguleringsplan formalsgrense
Reguleringsformal §25 eldre PBL

Omrader for boliger m/tilharende anlegg
- Omrade for offentlig bebyggelse (stat, fylkeskommune, kommune)
Kjorevei
Annen veggrunn
Gang- / sykkelveg
FRIOMRADER
Park
—— Naturvernomrade (pa land)
Klimavernsone

Forretning / Kontor

Arealformal PBL §12-5
Bebyggelse og anlegg (Pbl 12-5nr. 1)
1161 - Barnehage

1510 - Energianlegg

1520 - Fjernvarmeanlegg

1550 - Renovasjonsanlegg

1900 - Kombinert beb. og anl. samt andre hovedform.- angitt

Samferdselsanlegg og teknisk infrastruktur (Pbl 12-5 nr. 2)
2010 - Veg
2011 - Kjgreveg
2012 - Gate med fortau
2014 - Gatetun
2016 - Gangveg, -areal, gagate
2018 - Annen veggrunn, tekn. anl.
2019 - Annen veggrunn, grgntareal
2082 - Parkeringsplasser
Grgnnstruktur (Pbl 12-5 nr. 3)
3001 - Grannstruktur

3031 - Turvei

3040 - Friomrade
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Reguleringsplan pa grunnen N

Arealplan-ID: 40310000 A
Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling

Plan- og bygningsetaten
Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/94/0/0
BERGEN Dato: 09.12.2025 Adresse: Vadmyrveien 30 m.fl.
KOMMUNE

OBS! En eller flere reguleringsendringer bergrer planen. Se planrapport for utfyllende informasjon
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se

https://www.arealplaner.no/bergen4601 DEiendomsmarkering
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Kommuneplanens arealdel N

Byradsavdeling for klima, miljg og byutvikling
Plan- og bygningsetaten  Arealplan-ID: 65270000
BERGEN Malestokk: 1:3000 Gnr/Bnr/Fnr: 124/94/0/0
KOMMUNE Dato: 09.12.2025 Adresse: Vadmyrveien 30 m fl.
For fullstendig oversikt over gjeldende plansituasjon, se https://www.arealplaner.no/bergen4601 £ iendomsmarkering (3)
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Tegnforklaring for kommuneplan

/" Arealforméalgrense KPA2018 Arealformal
7_! Angitthensyn kulturmilje - Sentrumskjerne

i_ | Bandleggingsone Byfortettingssone
i_\ ‘I Steysone gul Ytre fortettingssone
i_\ \I Steysone rgd Grennstruktur
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Nabolagsprofil

Vadmyrveien 30 - Nabolaget Vadmyra - vurdert av 159 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Enslige
e Godt voksne

Offentlig transport
2 Vestre Vadmyra 2 min #&
Linje 3, SE 0.1 km
®@ Jernbanestasjonen i Bergen T4 min &
Linje F4, L4, R40 9.9 km
X Bergen Flesland 18 min &
Skoler
Vadmyra skole (1-7 kl.) 7 min %
236 elever, 14 klasser 0.6 km
Loddefjord skole (1-7 kl.) 8 min %
168 elever, 17 klasser 0.7 km
Kjgkkelvik skole (1-10 kl.) 20 min #
485 elever, 31 klasser 1.7 km
Bjgrndalsskogen skole (1-7 kl.) 6 min &
316 elever, 15 klasser 3 km
Sandgotna skole (8-10 kl.) 7 min %
395 elever, 46 klasser 0.6 km
Olsvikasen videregaende skole 10 min &
430 elever, 26 klasser 4.2 km
Laksevag videregaende skole 10 min &
850 elever, 59 klasser 5.8 km
Ladepunkt for el-bil
& Vadmyra og Vestre Hurtigladere 3min %
& Vestkanten Storsenter P3 7 min %

174

P Opplevd trygghet
Veldig trygt 78/100
Kvalitet pa skolene
Bra 67/100

* Naboskapet

== Hpflige 55/100
Aldersfordeling

o a5

o 50 &2 géz 2 €

~® 0 N NG ®©

ooy SIS [ I=

o™~
m . 0 il
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Vadmyra 1780 973
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Kidsa Sandgotna (1-5 ér) 4 min %
66 barn 0.3 km
Lyngfaret barnehage (1-5 ar) 4 min %
56 barn 0.4 km
Vadmyra barnehage (0-5 ar) 7 min %
72 barn 0.6 km
Dagligvare
Coop Extra Vadmyra 2min A&
Post i butikk 0.2 km
Joker Vestkanten 11 min 4
Spndagsépent 0.9 km



Primaere transportmidler

s 1. Egen bil
.} 2 Buss

Kollektivtilbud
<~ Veldig bra 93/100

-
I~
=

Turmulighetene
Neerhet til skog og mark 93/100

.

o Stgynivaet
< Lite stgyniva 81/100

Sport

@ Loddefjord skole 6 min %
Aktivitetshall, ballspill 0.4 km

@ Vadmyra idrettsanlegg 6 min %
Aktivitetshall, ballspill, fotball 0.5km

& SATS Vestkanten 11 min %

& MOVA Bjorge 6 min &

Boligmasse

Il 100% blokk

«Kort vei til sentrum, bra
kollektiv tilbud»

Sitat fra en lokalkjent

Varer/Tjenester
Vestkanten Storsenter 11 min %
B Vitusapotek Vestkanten 11 min %

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 36%6-12ar
B 13%13-154ar

18% 16-18 ar

Familiesammensetning

Par m. barn

Par u. barn

Ensligm. barn
|
||
|
Enslig u. barn
|
______________________________________________________________|
1
Flerfamilier
|
I
|
0% 54%
B Vadmyra
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 22% 33%
Ikke gift 60% 54%
Separert 15% 9%
Enke/Enkemann 4% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
‘l FORBRUKERRADET @ El‘a]a‘ngggmsmaglarfurbund

3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Vadmyrveien 30 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5172 LODDERJORD Saksbehandler: Tobias Nordahl-Pedersen
Telefon: 47331 530
Oppdragsnummer: E-post: tobias.nordahl-pedersen@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fadselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



