Nordgardsleitet, 5137 MJGLKERAEN

Boligtomt med rammetillatelse for
oppforing av 2-mannsbolig m/
garasje | Urbanhus | Storslagen
utsikt | Neer sjo | Solrikt
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Eiendomsmegler MNEF / Partner

Jorn Tage Hereide

Mobil 992 51 465
E-post  jorn.hereide@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling Arna og Asane

Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna. TLF. 55
114770

Nokkelinformasjon

Prisant.: Kr 2 990 000-
Omkostn.: Kr 76100,
Total ink omk.: Kr 3 066 100,-
Selger: Chriss Grimstad

Camilla Pedersen Grimstad

Salgsobjekt: Tomt

Eierform: Eiet

Tomtstr.: 757.3 kvm
Soverom: 0

Gnr./bnr. Gnr. 182, bnr. 721
Oppdragsnr.: 1501250020

Nordgardsleitet

Boligtomt

Nordgardsleitet

Fantastisk tomt i Nordgardsleitet hvor det kan oppfgres 2-mannsbolig
m/ garasje. Nydelig utsikt, solrikt og meget sentral beliggenhet.

Tomten har rammetillatelse datert 22.11.2023. Denne gjelder:

- Oppfering av 2-mannsbolig inkl. garasje tegnet av Urbanhus. 341
m2ZBRA

- Opparbeidelse av terreng/ intern tilkomstvei

- Oppfering av frittliggende bod

Tomten har et areal pd 757,3 kvm. Tomteareal er hentet fra
matrikkelrapport, mottatt fra kommunen.

Tiltaket mé& igangsettes senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt.

Nordgardsleitet er en sentral og attraktiv beliggenhet pa Mjglkerden i
Asane. Tomten er plassert i et populaert et rolig boligomrade rett ved
sjgen. Omradet egner seg godt for barnefamilier, og har kort avstand
til daglige fasiliteter og servicetilbud.

Se video for detaljer
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Om eiendommen

Om eiendommen

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
757.3 kvm

Tomtebeskrivelse
Tomteareal er hentet fra matrikkelrapport, mottatt fra kommunen.

Beliggenhet

Nordgardsleitet er en sentral og attraktiv beliggenhet pa Mjglkerden i Asane. Tomten er
plassert i et populaert et rolig boligomrade rett ved sjgen. Omradet egner seg godt for
barnefamilier, og har kort avstand til daglige fasiliteter og servicetilbud.

Fra eiendommen er det ca. 20 minutters gatur til Rema 100 Marikollen som nsermeste
dagligvare. Trenger du et bredere tilbud er det ca. 7 minutters kjgretur til Ikea,
Gullgruven, Asane Storsenter og Horisont kjgpesenter med de fleste servicetilbud og
fasiliteter.

Dersom man gnsker & benytte kollektiv transport finner du bussholdeplass ca. 2
minutter fra tomten. Buss tar deg raskt og enkelt til bdde Asane terminal og Bergen
sentrum.

For den aktive er det verdt @ merke seg alle de gode turmulighetene i neeromradet.
"Gamle Postveien" pa Tellevikfjellet mellom Steinestogvegen og Angeltveit er saerlig
populeer. Det er ogsa bademuligheter og ulike turstier innen kort avstand.

Skoler og barnehager i nseromradet:

- Heimly barnehage

- Kidsa Toppemyr

- Salhus barnehage

- Mjglkeraen skole (barne- og ungdomsskole)
- Salhus skule

- Asane videregdende skole

- Tertnes videregaende skole

Nordgardsleitet



Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Boligbebyggelse.

Solforhold
Tomten ligger i ett omrade med fantastisk utsikt og gode solforhold.

Diverse
Det er gitt rammetillatelse vedr. bygging pa tomten. Fglgende dokumenter er mottatt
fra kommunen:

Tillatelse til opprettelse og endring av eiendom.
Vedtakskart

Tomannsbolig:

- Fotomontasije.

- Tegninger snitt datert 16.04.2020.

- Plantegninger datert 16.04.2020.

- Skisse/forprosjekt datert 16.04.2020.

- Forhandsuttalelse fra Vann- og avlgpsetaten datert 29.05.2020.

- Sgknad om rammetillatelse for nybygg tomannsbolig, vertikaldelt datert 11.06.2020.
- Lengeprofiltegning murer datert 30.09.2020.

- Situasjonsplan murer datert 30.09.2020.

- Rammetillatelse nybygg tomannsbolig datert 23.11.2023.

Det gis rammetillatelse til:

- Oppfering av 2-mannsbolig inkl. garasje. 341 m2BRA (tomt 2)

- Opparbeidelse av terreng/ intern tilkomstvei

- Oppfering av frittliggende bod

- Oppfering av mur, Mur 2 -> lengde 31,29 meter og hgyde mellom 0 og 4,3 meter, kote
36.50.

(Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen
bort. Det ma spkes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan veere
vesentlig igangsatt innen fristen pa 3 ar.)

Pa nabotomten er det godkjent bygging av enebolig. Det vil bli tinglyst avtale om at
Enebolig som skal bebygges pa bnr. 557 har rett til & bygge gjerde/sette opp hekk
samt bygge pergola/hagestue naermere enn 4 meter fra tomtegrense mellom bnr. 557
og utskilt parsell for tomannsbolig.

Omsgkt parsell, fra gnr 182 bnr 557, har tinglyst rett til adkomst over felles adkomstvei

beliggende pa gnr 182 bnr 703. Erkleeringen er datert 12.02.2013 og tinglyst
04.03.2013. Til veiretten ligger det krav om vedlikeholdskostnad for bruk og
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vedlikehold som brgyting etc.

Utdrag fra selgers egenerklaringsskjema (datert 13.11.2025):

Kjenner du til feil eller om har vaert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avlgp?

-Sotra Rgr AS har levert pro24 vedlagt rammesgknad for forhdndsuttalelse for vann og
avigp.

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller
offentlige vedtak som kan medfgre endringer i bruken av eiendommen eller av dens
omgivelser?

-rammetillatelse for bygging av enebolig pa eksisterende tomt 182/557

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?
-Brukstillatelse/Ferdigattest er ikke gitt da dette fgrst foreligger nar kjgper har fulgt
vilkar i rammetillatelse

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfgrte
malinger?

-Kjenner ikke til rapporter utover det som ligger i sgknad for rammetillatelse for
tomannsbolig og for sgknad rammetillatelse for enebolig pa eksisterende tomt 182/
557

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan vaere relevant for kjgper a
vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private avtaler)?

-Eier av gnr/bnr 182/557 gis rett til & knytte seg til eksisterende vei-, vann- og
avlgpsanlegg pa gnr/bnr 182/703. Bnr 557 dekker en forholdsmessig del av
kostnadene knyttet til legging av avigpsledningen. Denne forholdsmessig kostnad ved
tilkobling dekkes av kjgper -Skredfarevurdering ligger vedlagt sammen med all annen
dokumentasjon i rammesgknad.

-Pa nabotomten er det godkjent bygging av enebolig. Det vil bli tinglyst avtale om at
Enebolig som skal bebygges pa bnr. 557 har rett til & bygge gjerde/sette opp hekk
samt bygge pergola/hagestue naermere enn 4 meter fra tomtegrense mellom bnr. 557
og utskilt parsell for tomannsbolig.

-Enebolig pa 182/557 vil starte opp bygging snarest mulig etter salg av utskilt del
tomannsbolig.

Utdrag fra selgers egenerklaeringsskjema (datert 31.03.2026):

Vet du om bruken av tomten eller omradet rundt kan bli endret av foreslatte eller
vedtatte reguleringsplaner, nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

- Pa nabotomten er det godkjent bygging av enebolig. Det vil bli tinglyst avtale om at
enebolig som skal bebygges pa bnr. 557 har rett til 8 bygge gjerde/ sette opp hekk
samt bygge pergola/ hagestue naermere enn 4 meter fra tomtegrense mellom bnr. 557
og utskilt parsell for tomannsbolig.
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Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller
utfgrte malinger for tomten?
- Alt vi kjenner til er vedlagt i salgsoppgave.

Merk at illustrasjonsbilder er opprettet av fotograf og kun illustrasjon.

Enerqi

@konomi

Total prisantydning eksklusiv omkostninger
Kr 2990 000

Omkostninger kjgper
2990 000 (Prisantydning)

Omkostninger

74 750 (Dokumentavgift)

260 (Panteattest kjgper)

545 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

545 (Tinglysningsgebyr skjgte)

16 900 (Boligkjgperforsikring - fem ars varighet (valgfritt))

2 800 (Advokatforsikring for boligeiere - ett ars varighet (valgfritt))

76 100 (Omkostninger totalt)

93 000 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)

95 800 (med Boligkjsperforsikring inkludert ett ar med Advokatforsikring for
boligeiere)

3066 100 (Totalpris. inkl. omkostninger)

3083 000 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
3 085 800 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Advokatforsikring for boligeiere))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Informasjon om kommunale avgifter
Kommunale avgifter beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon om eiendomsskatt
Eiendomsskatt er pa kr 455,- for 2025.

Nordgardsleitet
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Eiendomsskatt beregnes og fastsettes av kommunen etter ferdigstillelse.

Informasjon om formuesverdi

Man har per salgsoppgavedato ikke klart a finne en registrert formuesverdi pa
eiendommen. Det ma paregnes at formuesverdi vil bli satt/innfgrt i forbindelse med
eierskiftet. Ytterligere informasjon finnes pa skatteetaten.no.

Tilbud om lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 182, bruksnummer 721 i Bergen kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst falgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

4601/182/721:

17.02.2005 - Dokumentnr: 5837 - Bestemmelse om veg

Rettighetshaver: Aadnekvam Lillian

Fnr: 291166 39236

Rettighetshaver: Aadnekvam Odd Arild

Fnr: 140960 33142

med bruksrett i veien for d.e. Fremtidige kjgpere av tomter

fra d.e. skal ogsa ha bruksrett i veien mot vedl.hold

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:182 Bnr:557

Gjelder denne registerenheten med flere

- Aadnekvam har rett til & vederalgsfritt anlegge adkomstvei til sine eiendommer pa
gnr/ bnr 182/ 557. Eier av veigrunn skal ha bruksrett til veien som blir anlagt, men skal
ikke ha forpliktelser med hensyn til vedlikehold o.a. Fremtidige kjgpere av tomter som
davaerende eier av gnr/ bnr 182/ 557 skal ogsa ha bruksrett til veien. Disse skal delta i
drift og vedlikehold, alt etter behov for bruk av veien.

08.02.2008 - Dokumentnr: 114988 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighetshaver: Knr:4601 Gnr:182 Bnr:609

Kan bygge/utvide sin veranda i 2. etasje.

Overfgrt fra: Knr:4601 Gnr:182 Bnr:557

Gjelder denne registerenheten med flere

- Hiemmelshaver av gnr/ bnr 182/ 557 samtykker til at gnr/ bnr 182/ 609 kan bygge/
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utvide sin veranda i husets 2. etasje inntil nabogrense mot gnr. 182 bnr 557.

13.07.2023 - Dokumentnr: 755577 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Overfort fra: Knr:4601 Gnr:182 Bnr:557

Gjelder denne registerenheten med flere

- Gnr/ bnr 182/ 557 har veirett over gnr/ bnr 182/ 4 frem til offentlig vei ved gnr/ bnr
182/ 666.

- Gnr/ bnr 182/ 557 deltar i utbedring og vedlikeholdet av veien etter bruken. Gnr/ bnr
182/ 557 er ansvarlig for skade dette bruket matte pafere vegen og/ eller infrastruktur
som ligger i veglegemet.

- Gnr/ bnr 182/ 557 har rett til & overfgre veirett til fradelte bruk.

13.07.2023 - Dokumentnr: 755600 - Bestemmelse om veg

Bestemmelse om vedlikehold

Overfert fra: Knr:4601 Gnr:182 Bnr:557

Gjelder denne registerenheten med flere

Etter sak i lagmannsrett vedr. veirett o.| er det fattet fglgende slutning:

- Overskjgnn er fremmet.

- Eier av gnr/ bnr 182/ 557 er gitt veirett for en enebolig i samsvarr med
skjgnnsforutsetningene over den delen av Slembevegen som ligger pa gnr/ bnr 182/
40 mot vederlag.

- Pliktig & ta del i kostnader ved utbedring og vedlikehold av veien.

20.03.2025 - Dokumentnr: 318016 - Registrering av grunn
Denne matrikkelenhet opprettet fra:
Knr:4601 Gnr:182 Bnr:557

20.03.2025 - Dokumentnr: 318086 - Bestemmelse om veg
Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:182 Bnr:557

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune
Org.nr: 964 338 531

- Bnr 721 har veirett over bnr 557.

20.03.2025 - Dokumentnr: 318191 - Bestemmelse om bebyggelse

Rettighet hefter i: Knr:4601 Gnr:182 Bnr:557

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Bergen Kommune

Org.nr: 964 338 531

Tillatt & bygge naermere tomtegrensen enn 4 m

- Tillatelse til at overbygd garasje/bod bnr 721 bygges 1,22 meter fra grense til bnr 557
i henhold til delingsplan.

Vei, vann og avlgp
Vei: Adkomst via privat vei. Det vil foreligge veirett over privat vei.

Nordgardsleitet



10

Vann: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig nett.
Avlgp: Eiendommen er ikke tilknyttet offentlig eller privat nett.

Regulerings- og arealplaner
Eiendommen er regulert til boligomrade.

Pa nabotomten er det godkjent bygging av enebolig. Det vil bli tinglyst avtale om at
Enebolig som skal bebygges pa bnr. 557 har rett til & bygge gjerde/sette opp hekk
samt bygge pergola/hagestue naermere enn 4 meter fra tomtegrense mellom bnr. 557
og utskilt parsell for tomannsbolig.

Reguleringsplaner pa grunnen:

Planid: 3620000

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 4-6, 7 MFL., MJ@GLKERAEN
Ikrafttradt: 28.01.1972

Dekningsgrad: 99,9 %

- Arealet er regulert til enebolig/boligomrade.

Planid: 3620004

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 557, DEL AV MJ@LKERAEN

Ikrafftradt: 24.09.2009

Saksnr: 200612612 < 0,1 %

Dekningsgrad: (9384,5 m?)

- Arealet er regulert til felles grgntareal og frittliggende smahusbebyggelse.
Begrensninger i reguleringsplanen: Fristiktsone. Dekningsgrad: < 0,1 % (0,0 m?).

Planendringer relatert/muligens relatert aktuell eiendom:
Planid: 3620005

Plannavn: ASANE. GNR 182, DEL AV MJ@LKERAEN
Saksnr: 190611184

Ikrafttradt: 23.12.1987

- Mindre vesentlig reguleringsendring.

Planid: 3620006

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 4 MFL., MJ@LKERAEN
Ikrafttradt: 22.02.1980

- Mindre reguleringsendring.

Planid: 3620001

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 493, MJ@LKERAEN, ENDRING
Ikrafttradt: 03.03.1980

- Reguleringsendring, omlegging av adkomstvei.
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Kommuneplan:

Planid: 65270000

Plannavn: KOMMUNEPLANENS AREALDEL 2018

Ikrafttradt: 19.06.2019

Dekningsgrad: 100,0 %

- Arealet er avsatt grgnnstruktur, bebyggelse og anlegg og bruk og vern av sjg,
vassdrag.

Hensynssoner i kommuneplanen:
Landskap: Funksjonell strandsone. Dekningsgrad 82,7 %.
Gul stgy: Vei sty - gul sone. Dekningsgrad 1,5 %.

Kommunedelplaner under arbeid:

Planid: 71740000

Plannavn: Kommuneplanens arealdel KPA 2027

Saksnr: 202417461

Dekningsgrad: 100,0 %

- Det ble sommeren 2024 gjennomfgrt en apen, digital evaluering av KPA2018. Blant
annet med bakgrunn i den, er det vurdert at det viktigste i denne rulleringen er a
stramme opp/endre bestemmelsene til KPA, mens arealstrategien og plankartet i
hovedtrekk kan viderefgres en periode til.

Avgrensingen er ventet a bidra til en rask prosess frem mot en bedre kommuneplan.
Malene og ambisjonene for planarbeidet er omfattende og delvis overlappende. Flere
boliger gir plass til nye innbyggere, i trdd med forventninger om fortsatt vekst. Det er
samtidig ngdvendig at boligomrader bygges med kvaliteter som gjgr den fremtidige
byen robust for klimaendringer, trygg a bo i og attraktiv a flytte til. Nedvendig kvalitet er
en premiss for god stedsutvikling, ogsa for a sikre arbeidskraft til gnsket
neeringsutvikling. Utbygging med rett kvalitet bidrar til lavere konfliktniva, det samme
gjer forutsigbarhet.

Tydelige og forutsigbare rammebetingelser gir et godt styringsverktgy og er grunnlag
for effektiv saksbehandling. | gjennomgangen under er relevante mal for ny KPA
sortert og gitt et ikon for a synliggjgre effektene av hvert tema.

Planer i naerheten av eiendommen:

Planid: 3670003

Plannavn: ASANE. GNR 182, MJ@LKERAEN

- Gjelder trasé for adkomstvei til omradet Nordgard - Kistebakkane.

Planid: 70110000

Plannavn: ASANE. GNR 182 BNR 160 MFL., KISTEBAKKANE
Saksnr: 202220617

- Planforslag trukket.

Planid: 3670000

Nordgardsleitet
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Plannavn: ASANE. GNR 182, MJ@BLKERAEN, NORDGARD - KISTEBAKKANE
- Reguleringsplan for Kistebakkane.
Godkjente tiltak i nzerheten av eiendommen:
Eiendom: 182/590

Bygningsnr: 9500227-2

Endring: Tilbygg

Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 03.12.2021

Saksnr: 202118804

- Gjelder Kistebakkane 15.

Eiendom: 182/590

Bygningsnr: 9500227-1

Endring: Underbygg

Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Status: Rammetillatelse

Dato: 20.06.2016

Saksnr: 201612845

- Gjelder Kistebakkane 15.

Eiendom: 182/704

Bygningsnr: 300427576

Bygningstype: Enebolig m/hybel/sokkelleil.
Status: Igangsettingstillatelse

Dato: 02.01.2015

Saksnr: 201332782

- Gjelder Vestre Nordgardsleitet 16.

Konsesjon

Tomten er ubebygd, ligger i et omrade som i kommuneplanens arealdel eller
reguleringsplan etter plan- og bygningsloven er utlagt til bebyggelse og anlegg, og der
tomteinndeling er foretatt eller godkjent av bygningsmyndighetene. Konsesjonsfrihet
er betinget av at tomten blir bebygd innen fem ar. Kjgper er kjent med at dette
bekreftes overfor plan- og bygningsmyndigheten ved utfylling av egenerklaering om
konsesjonsfrihet.

Kontraktsgrunnlag

Kjopsbetingelser

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
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kan ikke pdberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til &8 undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fér bud inngis. Kjgper som velger a kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjgper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstatt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjgper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma vaere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i naeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Nordgardsleitet
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Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pé aktiv.no, ved & bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fgr
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men & henvise budgiver videre til megler.

Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjgpesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Det forutsettes av skjgtet tinglyses pa ny eier, med mindre det er tatt andre forbehold i
budgivningen.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjiennomfgrt kundetiltak og dette forer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.

Personopplysninger
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har tegnet boligselgerforsikring som dekker selgers ansvar etter

Nordgardsleitet



avhendingsloven begrenset oppad til MNOK 14. | den forbindelse har selger utarbeidet
en egenerklaering som kjgper bgr gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 1,65% av kjgpesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 14 900,-, markedsfgringspakke kr 19 900,-, oppgjgrshonorar kr
6 500,, sgk eiendomsregister og elektronisk signering kr 1 500,-, grunnpakke
innhenting opplysninger kr 5 900,-, visninger kr 2 500,- og tinglysingsgebyr kr. 545,-.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 49 900,-. Utleggene omfatter innhenting av
informasjon og tinglysing av pantesperre. Dersom handel ikke kommer i stand har
megler krav pa a fa dekket utlegg og rimelig vederlag kr 5 000,-. Alle belgp er inkl. mva

Ansvarlig megler

Jorn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF / Partner
jorn.hereide@aktiv.no

TIf: 992 51 465

Ansvarlig megler bistas av

Jorn Tage Hereide
Eiendomsmegler MNEF / Partner
jorn.hereide@aktiv.no

TIf: 992 51 465

Havard Tobiassen Solheim
Eiendomsmeglerfullmektig
havard.solheim@aktiv.no
TIf: 941 59 255

Nordgardsleitet
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Oppdragstaker
Aktiv Arna & Asane AS, organisasjonsnummer 826 756 802
Indre Arna-vegen 172, 5261 Indre Arna

Salgsoppgavedato
31.03.2026
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Selgers egenerkleering

Egenerklaeringen er boligselgers egen beskrivelse av tilstanden til
boligen. Her kan du finne viktige opplysninger som du som kj@per bar
vite om for du bestemmer deg for et eventuelt kjgp. Har du sparsmal
til egenerklaeringen kan du snakke med megleren som star for salget.

Selgere Chriss Grimstad
Camilla Pedersen Grimstad
BOl igen + Eiendommen ble kjgpt 2024
« Boligselger har kjapt boligselgerforsikring
o
5137 MUZLKERAEN

4601-182/721/0/0

Fremting
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Drenering og tekniske installasjoner

1. Vet du om det er, eller har veert, feil eller skader med dreneringen?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

2. Vet du om det er gjort arbeid med drenering, enten av deg eller tidligere eiere?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

3. Vet du om det er vann- eller avlgpsledninger p& tomten?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

4. Vet du om det er elektrisk anlegg tilknyttet tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Planer, godkjenninger og palegg

5. Vet du om tomten har blitt endret eller fylt ut, enten av deg eller tidligere eier?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

6. Vet du om alle sgknadspliktige arbeid er utfert av fagleerte?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

7. Vet du om bruken av tomten eller omrédet rundt kan bli endret av foreslatte eller vedtatte reguleringsplaner,
nabovarsel, offentlige vedtak eller lignende?

+Ja
Pa nabotomten er det godkjent bygging av enebolig. Det vil bli tinglyst avtale om at
Enebolig som skal bebygges pa bnr. 557 har rett til & bygge gjerde/ sette opp hekk

samt bygge pergola/ hagestue neermere enn 4 meter fra tomtegrense mellom bnr. 557
og utskilt parsell for tomannsbolig.

8. Vet du om det mangler godkjent saknad for utfart arbeid pa tomten, eller om sgknad er avslatt?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

9. Vet du om det finnes kommunale palegg, heftelser eller krav knyttet til tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

10. Vet du om det har veert flom, ras, skred eller lignende pa tomten, eller om den ligger i et fareomrade?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

Andre relevante opplysninger

11. Vet du om tomten har skadedyr, forekomst av radon, har veert brukt som sgppelfylling, eller har fjell under
bakken?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

27
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12. Vet du om det finnes oljetank pa tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

13. Vet du om det finnes skaderapporter, tilstandsvurderinger, boligsalgsrapporter eller utferte malinger for
tomten?

+Ja

Alt vi kjenner til er vedlagt i salgsoppgave.

14. Vet du om sameiet, laget, velforeningen eller du selv er involvert i uenigheter eller konflikter rundt tomten?
* Nei, ikke som jeg kjenner til

15. Vet du om det finnes planer, vedtak eller forslag som kan fare til gkte utgifter, som festeavgift, fellesutgifter,
fellesgjeld eller kommunale avgifter?

+ Nei, ikke som jeg kjenner til

16. Vet du om det er gjort private avtaler med naboer i omradet som kjgper bar vite om?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

17. Vet du om noe i nabolaget som kan veere plagsomt eller ubehagelig for kjgper?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

18. Er det noe annet ved tomten som det kan vaere viktig for kjgper a vite om?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til

19. Har du andre opplysninger om tomten, utover det du allerede har svart?
+ Nei, ikke som jeg kjenner til



AN

Tomt selges med boligselgerforsikring

Selger har kj@pt Fremtind boligselgerforsikring.

Boligselgerforsikringen dekker mangler som selger er ansvarlig for etter avhendingsloven,

med de unntakene som falger av forsikringsvilkarene.

Hvis du oppdager noe du mener kan vaere en mangel, méa du reklamere til Fremtind innen

to maneder etter at du oppdaget, eller burde oppdaget, forholdet. Dette gjor du pa fremtind.

no.

Husk at du som kjaper ikke ma begynne & utbedre forholdet far du har fatt svar pa
reklamasjonen. Da kan du som kjgper miste retten til & reklamere over forholdet. Du har

likevel en plikt til & begrense en eventuell skade.

Fremting

29



EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Arna/Asane

Oppdragsnr.

1501250020

Selger 1 navn Selger 2 navn
Camilla Pedersen Grimstad Chriss Grimstad
Tomt Nordgardsleitet
Poststed
MJGLKERAEN 5137

Er det dgdsbo?

Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar | 2024

Hvor lenge har du eid boligen?
Antall ar K

Antall maneder | 9

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap |

Polise/avtalenr. |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til feil eller om har veert utfgrt arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Document reference: 1501250020

Svar |Ja, kun av fagleert
Beskrivelse |—Sotra Rer AS har levert pro24 vedlagt rammesgknad for forhandsuttalelse for vann og avigp.
Arbeid utfert av | Sotra rer AS

Initialer selger: CPG, CG



2 Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

3 Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt bar utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,

murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei 1 Ja

4 Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ Ja

5 Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfere endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

[ Nei Ja

Beskrivelse

-rammetillatelse for bygging av enebolig pa eksisterende tomt 182/557

6 Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/manglende tillatelser vedrgrende eiendommen?

M Nei [ va

7 Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ va

8 Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

[ Nei Ja

Beskrivelse

-Brukstillatelse/Ferdigattest er ikke gitt da dette farst foreligger nar kjgper har fulgt vilkar i rammetillatelse

9 Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utferte malinger?

[ Nei Ja

Beskrivelse

-Kjenner ikke til rapporter utover det som ligger i sgknad for rammetillatelse for tomannsbolig og for sgknad

rammetillatelse for enebolig pa eksisterende tomt 182/557

10 Erdet andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper & vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private

avtaler)?

[ Nei Ja

Beskrivelse

Initialer selger: CPG, CG

-Eier av gnr/bnr 182/557 gis rett til & knytte seg til eksisterende vei-, vann- og avlgpsanlegg pa gnr/bnr 182/703.
Bnr 557 dekker en forholdsmessig del av kostnadene knyttet til legging av avlgpsledningen. Denne forholdsmessig
kostnad ved tilkobling dekkes av kjeper -Skredfarevurdering ligger vedlagt sammen med all annen dokumentasjon i
rammesgknad. -Pa nabotomten er det godkjent bygging av enebolig. Det vil bli tinglyst avtale om at Enebolig som
skal bebygges pa bnr. 557 har rett til & bygge gjerde/sette opp hekk samt bygge pergola/hagestue naermere enn 4
meter fra tomtegrense mellom bnr. 557 og utskilt parsell for tomannsbolig.

Document reference: 1501250020
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Tilleggskommentar

-Enebolig pa 182/557 vil starte opp bygging snarest mulig etter salg av utskilt del tomannsbolig.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Jeg @nsker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringspremie er honorar til Séderberg & Partners.

] Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.

Initialer selger: CPG, CG
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VEST

URBANH

U5

K
aller bruk av disse fegningene er forbuct uten skrfiig samiykie

Urbanhus Bergen AS
Statsminister Michelsens veg 38
5231 Paradis

AREALOVERSIKT
Etasjelenhet Bruksareal, BRA
Evt. utleieleiighet m2
Underetasie 1266 m2

1Etasie 1433 m2

2 Etasie m2
Garasjelcarport 38m2

Apent overbygd areal m2

Sum, BRA 3059 m2

Enhet Bebygd areal, BYA
Bolig 156.8m2
Garasjelcarport 347 m2

Evt. prplasser m2

Sum, BYA 191.5m2
Merknader

Prosjekert atter TEK 17

Evt. okalisering:

2

8 ) T [ion [ Ko

Fase

Skisse/ forprosjekt

Titakshaver Prosiekir

Chriss Thomas Grimstad

Prosjekt Sign. Kontroll

Nordgardsleitet. Tomanns

bolig Dato
16.04.2020

Forhandier

Urbanhus Bergen

Gor/Bar Fostanr Revison

182/ 557

Type tagring Walostork

Fasade Nord og Vest 1:200 (A3)
AdOT
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Gronse

URBANHUS

©Ale rattigheter tihorer utforende for prosjokteringen, kopiering
aller bruk av disse fegningene er forbuct uten skrfiig samiykie

Urbanhus Bergen AS
Statsminister Michelsens veg 38
5231 Paradis

AREALOVERSIKT
Etasjelenhet Bruksareal, BRA
Evt. utleieleiighet m2
Underetasie 1266 m2

1Etasie 1433 m2

2 Etasie m2
Garasjelcarport 38m2

Apent overbygd areal m2

Sum, BRA 3059 m2

Enhet Bebygd areal, BYA
Bolig 156.8m2
Garasjelcarport 347 m2

Evt. prplasser m2

Sum, BYA 1915 m2
Merknader

Prosjekert atter TEK 17

Evt. okalisering:

2

Rov | Nr_| Boskrivelse Bato Sign | Konir

Fase
Skisse/ forprosjekt

Tiakshaver Prosiektnr

Chriss Thomas Grimstad

Prosjekt

Nordgardsleitet. Tomanns

sign. Kontroll

bolig Dato

16.04.2020

Forhandier
Urbanhus Bergen

Gnr/Bnt Festenr. Revison nr.
182/ 557

Type tagring Walostork
Fasade Sor og @st 1:200 (A3)

Tegningsnr.:
A4O-:
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URBANHUS

©Ale rattigheter tihorer utforende for prosjokteringen, kopiering
aller bruk av disse fegningene er forbuct uten skrfiig samiykie

Urbanhus Bergen AS
Statsminister Michelsens veg 38
231 Paradis
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URBANHUS

©Ale rattigheter tihorer utforende for prosjokteringen, kopiering
aller bruk av disse fegningene er forbuct uten skrfiig samiykie

Urbanhus Bergen AS
Statsminister Michelsens veg 38
5231 Paradis
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BERGEN

KOMMUNE Plan- og bygningsetaten

Din Byggtjeneste AS Vér referanse:  BYGG-2022/17085-8
Skjgvelandsveien 20- Saksbehandler:  Anne Karin Sedal

4322 SANDNES Dato: 23.11.2023

RAMMETILLATELSE

Eiendom . Gnr182 Bnr 557

Adresse . Nordgardsleitet

Tiltakshaver  : Liga Invest AS

Tiltaket

Nybygg tomannsbolig

Vi viser til sgknad mottatt 02.05.20.

Det er sendt inn 2 sgknader pa samme eiendom, en for enebolig og en for to-mannsbolig.
Saken har veert stilt i bero i pavente av veirett- over gnr. 182 bnr. 4 i forbindelse med
oppfering av enebolig. Sgknadene, oppfering av enebolig og to-mannsbolig behandles
samtidig.

Vi viser til sgknad mottatt 02.05.20 og tilleggsdokumentasjon mottatt 18.08.23

Sokna

Tiltaket

den gjelder

Oppfering av 2-mannsbolig inkl. garasje. 341 m?BRA (tomt 2)

Opparbeidelse av terreng/ intern tilkomstvei

Oppfering av frittliggende bod

Oppfering av mur, Mur 2 — lengde 31,29 meter og heyde mellom 0 og 4,3 meter,
kote 36.50

krever dispensasjon fra reguleringsplan R. 5.362.0000 vist som 2 eneboliger.

Det sgkes om 3 boliger, samlet sett pa tomten.

Tiltaket

krever dispensasjon fra reguleringsplanens bestemmelse § 2, takform.

Det er sgkt om slik dispensasjon.

Postadresse: Telefon: 55566310
Postboks 7700, E-post: postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no
5020 BERGEN

Kontoradresse:

Internett: www.bergen.kommune.no

Johannes Bruns gate 12,
5008 BERGEN



2.1

2.2

2.3

2.4

2.5

2.6

VEDTAK
Det gis rammetillatelse til:
e Oppfering av 2-mannsbolig inkl. garasje. 341 m?BRA (tomt 2)
e Opparbeidelse av terreng/ intern tilkomstvei
e Oppfering av frittliggende bod
e Oppfering av mur, Mur 2 — lengde 31,29 meter og hayde mellom 0 og 4,3 meter,
kote 36.50

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller tillatelsen bort. Det
ma sekes om igangsettingstillatelse i god tid slik at tiltaket kan veere vesentlig igangsatt
innen fristen pa 3 ar.

Dispensasjoner

Det gis dispensasjon fra reguleringsplan nummer 3620000 § 2, vedrgrende takform, jf. plan-
og bygningsloven § 19-2.

Det gis dispensasjon fra plan R. 3620000/plankart, formal- vist som enebolig.

Dokumentasjon som ma sendes inn for det kan gis ferdigattest eller midlertidig
brukstillatelse:

o Bekreftelse fra Bergen Vann pa at sluttdokumentasjonen er tilfredsstillende.

e Sluttrapport for faktisk disponering av avfall, jf. byggteknisk forskrift § 9-9.

Plassering pa eiendommen
Plasseringen av bolig godkjennes som omsgkt med min. 4,0 meter til nabogrense, jf. plan-
og bygningsloven § 29-4.

Plasseringen av frittstdende bod godkjennes som omsgkt med henholdsvis 1,396 og 2,753
meter til nabogrense, jf. plan- og bygningsloven § 29-4 tredje ledd bokstav b.

Hoydeplassering
Tiltakets maksimale hgyde pa kote 43.0 meter godkjennes, jf. plan- og bygningsloven § 29-4.

Atkomst og avkjersel
Det foreligger tinglyst erkleaering for veirett over gnr.182 bnr. 703.
Bymiljgetaten har gitt positiv uttalelse vedrgrende utvidet bruk av avkjgrsel til kommunal vei.

Vannforsyning og avigp
Bergen Vann har gitt forhandsuttalelse datert 29.05.20 med saksnummer 2020/35339. Vilkar
og krav stilt i forhandsuttalelse skal etterkommes, jf. plan- og bygningsloven §§ 27-1 og 27-2.

Saksnummer BYGG-2022/17085
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3.1

3.2

BEGRUNNELSE FOR VEDTAKET

Planstatus
Eiendommen inngdr i reguleringsplan R. 3260000. Asane- Gnr. 182 bnr. 4-6, 7 m/fl-
Mijglkeraen, stadfestet 28.01.72.

Kommuneplanens arealdel (KPA 2018) viser del av eiendommen som bebyggelse og
anlegg- @vrig byggesone. Del av eiendommen ogsa vist som Grannstruktur.
Del av eiendommen ligger innenfor kulturminne, krigshistorisk.

Nabovarsling
Ansvarlig sgker opplyser at det er foretatt nabovarsling i samsvar med bestemmelsene i
plan- og bygningsloven § 21-3, og det er mottatt merknad fra

e Gnr. 182 bnr. 692, Eli Lundeland

e Gnr. 182 bnr. 693, Janne Elin Skalevik
e Gnr. 182 bnr. 695, Atle Brudvik

e Gnr. 182 bnr. 695, Glenn Sathre

e Gnr. 182 bnr. 694, Erik Sgrensen

e Gnr. 182 bnr. 693, Christian Bratland
e Gnr. 182 bnr. 610, Steinar Aalvik

e Gnr. 182 bnr. 609, Lars Seeberg

Merknadene gar i hovedsak pa bruken av den private veien i forhold til trafikk i
byggeperioden, barn som leker og sykler, generell belastning pa veien ved etablering av 2
nye boenheter, veibanen bredde- eller manglende bredde, at det ligger varmekabler i veien
er noen av de momentene som gar igjen i merknadene.

Sokers kommentar til merknadene:

Nar det gjelder betenkeligheter rundt trafikkmengden fra og slitasje pa grunn av
anleggstrafikk, anser vi ikke dette som relevant. Anleggstrafikk vil det alltid veere med
tomteutvikling, og man ma forutsette at trafikantene tar hensyn til beboere.

Var vurdering
Adkomstvei til eiendommen gnr. 182 bnr. 703 er en privat vei.

Det foreligger tinglyst erkleering (statens kartverk) datert 12.02.2013- veirett for eiendommen
gnr. 182 bnr. 557 over gnr.182 bnr. 703.

Eiendommen er regulert til bolig.

Det er foretatt en mindre reguleringsendring R. 362000, stadfestet 24.09.2009 fra regulert 4
eneboliger til fire vertikaldelte tomannsboliger. Aktuelt planomrade har adkomstvei til privat
felles boligvei. Felles atkomstvei er forlenget frem til friomrade i nordvest.

Tiltakshaver har fatt tinglyst rett til vei over bnr. 703.

Saksnummer BYGG-2022/17085
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3.3

3.4

3.5

3.6

Erkleering om ansvarsrett
Folgende ansvarsretter er erkleert:

Funksjon — .
Foretak Org.nr tiltaksklasse Ansvarsomrade
Din Byggtieneste AS 983225144 Ansvarlig soker — Sok

Tiltaksklasse 1

Ansvarlig prosjekterende

URBANHUS BERGEN AS 917791724 - arkitekturprosjektering
Tiltaksklasse 1

Obligatorisk kontroll skal gjennomfgres i henhold til byggesaksforskriften § 14-2.

Atkomst og avkjersel
Ansvarlig sgker opplyser at det foreligger tinglyste erklaeringer som sikrer lovlig atkomst, jf.
plan- og bygningsloven § 27-4.

Skredfare

Det er foretatt skredfarevudering fra GeoRisiko datert 20.04.20 som dokumentere at tiltaket
innehar tilfredsstillende sikkerhet i henhold til TEK 17 § 7-3. Det er ikke behov for & iverksette
avbgtende tiltak for & oppna tilfredsstillende sikkerhet.

Konklusjon Det planlegges oppfering av nybygg (enebolig og tomannsbolig) pa GBnr 182/557 ved
Nordgardsleitet, Asane, i Bergen kommune. Krav til sikkerhet mot skred for planomrédet skal
tilfredsstille sikkerhetsklasse S2 (21/1000), og utearealer skal tilfredsstille sikkerhetsklasse S1
(21/100). Planomréadet ligger delvis innenfor NVEs aktsomhetssone for sngskred. Vi dokumenterer at
planomradet ikke ligger utsatt til for sngskred. Vi vurderer at den arlige nominelle sannsynligheten for
at sn@skred kan treffe planomréadet er vesentlig mindre enn 1/1000. | planomradets sarastlige del er
det en ca. 10 m hay, naturlig fiellskjeering. Det ble under feltundersokelsen pavist noe sprekkdannelse
med mulige forlgste blokker. Vi vurderer at den arlige sannsynligheten for blokkutfall er starre enn
1/100. Blokkutfall vil falgelig stanse pa planomradet og det er tegnet faresoner for sikkerhetsklasse S1
og S2. Faresonene for dimensjonerende steinsprang kan reduseres eller frafalle helt ved enkle
sikringstiltak. Bolting av de aktuelle blokkene/sprekkene vil trolig veere det mest egnede
sikringstiltaket. Dersom sikringstiltaket utfares av sakkyndig foretak vil faresonen frafalle, og det trengs
ikke gjores en ny skredfarevudering

Visuelle kvaliteter

Omradet bestar av eneboliger, rekkehusbebyggelse og blokkbebyggelse. Bade boligenes
takform og plassering pa eiendommene varierer.

Omsgkte to-mannsbolig (og enebolig) vil sdledes ikke skiller seg vesentlig ut fra omradets
karakter.

Tomten har skranende terreng. Tiltaket er utformet som bolig med vindusflater mot vest som
Igjen gir gode lysforhold. Sammen med gode uteoppholdsarealer mot vest fremstar boligene
med gode kvaliteter. Det etableres garasje for ene del av boligen- mens det etableres
bilparkeringsplass mellom boligene.

Tiltaket er avhengig av forstgtningsmur for & gi uteoppholdsarealer gode kvaliteter. Muren
bygges i naturstein, som i hovedsak vil fglge terrenget. Omradet nedenfor eiendommen er

Saksnummer BYGG-2022/17085
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3.7

vist som gregnnstruktur og bestar i dag av traer- som med tiden vil gjgre mur mindre synlig,
spesielt fra sjgsiden.

Det fremkommer av KPA 2018 § 8 at nye skal ha god terrengtilpassning med minst mulig
bruk at store skjgringer, fyllinger og murer.

Tiltaket vil medfgre en skjaering i bakkant av boligen- for bl.a. bedre tilkomst til boligen fra
privat vei- og vill ikke veere til sjenanse for naboer eller det visuelle utrykk, sett fra sj@siden.
Noe som vil bidra til at byggene innlemmes i omgivelsene og skaper en harmonisk overgang
mellom bygning og natur..

| felge plan- og bygningsloven § 29-2 skal ethvert tiltak skal prosjekteres og utferes slik at
det etter kommunens skjgnn innehar gode visuelle kvaliteter bade i seg selv og i forhold til
dets funksjon og dets bygde og naturlige omgivelser og plassering.

Etter var vurdering er bestemmelsen ivaretatt for omsgkte tiltak.

Andre uttalelser eller vedtak

Byantikvaren har gitt uttalelse datert 22.09.20.

Vurdering og konklusjon Ettersom lokalitetsavgrensingene i krigsminneregistreringer vanligvis ikke
fanger opp samtlige krigsminner/strukturer/bygningsrester innenfor en lokalitet, bad Byantikvaren om
en redegjarelse for om tiltaket kan fa konsekvenser for eventuelle andre krigsminner innenfor
lokalitetsavgrensingen som tidligere ikke har blitt kartfestet. Tiltakshaver stadfester at ingen
krigsminner vil bli bergrt av omsgkt tiltak (bk360-nr: 2020/58669-3)

Byantikvaren har ingen ytterligere merknader til tiltaket.

Bymiljgetaten har gitt uttalelse datert 26.06.20.

Bymiljgetaten viser til soknad datert 23.4.2020, vedragrende utvidet bruk av etablerte avkjorsler fra
kommunal vei; Nordgardsleitet, til ovennevnte eiendom.

De aktuelle avkjarslene er regulert. Bymiljgetaten er uttalepart

Uttalelse Bymiljgetatens vurdering er at vi kan godkjenne okt bruk av avkjgrslene pa falgende
betingelser:

Avkjarslene med tilhgrende siktomrade, ror eller stikkrenne, skal vedlikeholdes av grunneier eller
bruker uten hensyn til hvem som har bygget eller bekostet avkjgrselen. - Frisiktsonen skal til enhver tid
veere fri for sikthindringer, av midlertidig eller permanent art, hayere enn 0,5 m over hovedveiens niva.
Eksempel pé sikthindringer er vegetasjon, gjerde, mur, bosspann eller lignende. Parkering i
frisiktsonene tillates ikke. - Anbefalingen gjelder alene for utvidet bruk av tilknytningene til den
kommunale veien via eksisterende avkjorsler. Dersom privat vei skal benyttes ma det innhentes
nadvendig tillatelse fra grunneier/veilag. Det samme gjelder for det tilfellet at bruken skulle fordre
andre privatrettslige tillatelser. - Anbefalingen gjelder for inntil 1 ny boenhet til avkjorsel via gnr 182 bnr
40 og 2 nye boenheter til avkjorsel via gnr 182 bnr 703.

Saksnummer BYGG-2022/17085
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3.8

Sgknaden er sendt Statsforvalteren/Fylkeskommunen for uttalelse, det er ikke mottatt noen
tilbakemelding.

Dispensasjon
Tiltaket kommer i strid med reguleringsplanens plankart hvor det er vist 2 boliger. Det sgkes
om oppfaring av enebolig og en to-mannsbolig pa gnr. 182 bnr.557.

Tiltaket kommer i strid med reguleringsbestemmelsene § 2, takform
For frittliggende einebustadar skal takforma fortrinnsvis vera saltak eller valmtak. Takforma
skal godkjennes av bygningsradet.

Dispensasjon kan ikke gis dersom hensynene bak bestemmelsen det skal dispenseres fra,
hensynene i lovens formalsbestemmelse eller nasjonale eller regionale interesser. Blir
vesentlig tilsidesatt. Fordelene ved & gi dispensasjon skal veere klart stgrre enn ulempene.
Det kan ikke dispenseres fra sakbehandlingsregler.

Hensynet bak formalet med reguleringsplanen er at reguleringsplanen skal fastsette hvordan
omradet kan brukes og hva som kan bygges der.

Hensynet bak bestemmelsen om takform er & skape en ensartet byggestil i et omrade.

Det fglg av formalsbestemmelsene i plan- og bygningslovens at plan og vedtak skal sikre
apenhet, forutsigbarhet og medvirkning. Det skal legges vekt pa langsiktig lasninger for
samfunnet, likeverd og tas hensyn til barn og unges oppvekstmiljg, samt estetisk utforming
av omgivelsene.

Sakers kommentar

Omradet er bebygget med ulike type bebyggelse.

Flatt tak er valgt for & gi et morderne uttrykk, og holde boligens lavest mulig i terrenget. Det
er flate tak pa flere omkringliggende bygg, og omsgkte tiltak vil pa den ate sta i stil med
disse.

| denne konkrete saken, sgkes det om oppfaring av to-mannsbolig, intern adkomstvei samt
biloppstillingsplass og frittliggende bod. Reguleringsplanen er fra 1972 og eiendommen vist
med 2 eneboliger. Den bebyggelige del av tomten er pa ca. 1600m>.

Pa naboeiendom er det godkjent reguleringsendring fra regulert 4 eneboliger til 4 to-
mannsboliger. Omsgkte eiendom taler en ekstra bolig (en boenhet) som ikke vil ga pa
bekostning av utearealer eller infrastruktur. Til sammenligning er areal pa tomanns boligen
rett i overkant av 40 m? sterre en godkjent enebolig pa samme tomt.

Nar det gjelder planbestemmelsen § 2 som omhandler takform, fortrinnsvis valmet eller
saltak, er det fir & skape en ensartet byggestil i omradet.

| denne konkrete saken sgkes det om oppfaring av enebolig med flatt tak. Omradet er
bebygget med boliger, rekkehusbebyggelse og blokkbebyggelse. Bade boligenes takform og
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plassering pa eiendommene varierer. Her er boliger med bl.a. flatt tak, valmet tak og saltak.
Omsgkte bolig med flatt tak, er saledes ikke strid med strgkskarateren for omradet.

Fordelene ved a dispensere fra bestemmelsen er at tiltakshaver kan fa utnytte eiendommen
maksimalt, men innenfor gvrige krav i KPA 2018.

Fordelene ved a dispensere fra bestemmelsen om takform er a holde boligen lavest mulig i
terrenget. Omradet et bebygget med bygninger hvor takformen er av ulik utforming, som
saltak, valmet tak og flate tak. Etter en samlet vurdering vil fordelene ved a gi dispensasjon
veere klart stgrre enn ulempene

4. GENERELLE BESTEMMELSER OG KLAGEADGANG
Vedtaket kan paklages, se orientering om rett til & klage og andre generelle bestemmelser pa
siste side.

Med hilsen
Plan- og bygningsetaten

Anne Karin Sedal

Glenn Magne Kristensen

Dette dokumentet er godkjent elektronisk.

Kopi til: Liga Invest AS, Langarinden 5, 5132 NYBORG
Robert Gary Minnich, Slembevegen 50, 5137 MJGLKERAEN
Christian Bratland, Nordgardsleitet 20 B, 5137 MJ@LKERAEN
Steinar Aalvik, Nordgardsleitet 2, 5137 MJGLKERAEN
Lars Seeberg, Nordgardsleitet 24, 5137 MJGLKERAEN
Glenn Sathre, Nordgardsleitet 16 A, 5137 MJGLKERAEN
Atle Brudvik, Nordgardsleitet 16 B, 5137 MJGLKERAEN
Eli Lundeland, Nordgardsleitet 22 B, 5137 MJ@LKERAEN
Janne Elin Skalevik, Nordgardsleitet 20 B, 5137 MJ@LKERAEN
SAMEIET SLEMBE TERRASSE, c/o Vestbo BBLPostboks 1947
Nordnes, 5817 BERGEN
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Generelle bestemmelser:

Rettslig grunnlag:

Saken er behandlet etter plan- og bygningsloven med tilhgrende
forskrifter; byggteknisk forskrift og byggesaksforskriften.

Ferdigstillelse:

(plan- og bygningsloven § 21-10
og byggesaksforskriften kapittel
8)

Nar tiltaket er ferdigstilt skal det sgkes om ferdigattest. Ferdigattest
utstedes nar det foreligger nadvendig sluttdokumentasjon fra ansvarlig
sgker.

Bortfall av tillatelse:
(plan- og bygningsloven § 21-9)

Er tiltaket ikke satt i gang senest innen 3 ar etter at tillatelse er gitt, faller
tillatelsen bort. Tillatelsen faller ogsa bort hvis tiltaket innstilles i lengre
tid enn 2 ar.

Orientering om rett til & klage pa vedtaket:

Klagerett:
(forvaltningslovens § 28)

Den som er part eller har rettslig klageinteresse har rett til a klage over
vedtaket. Klagen sendes til: Bergen kommune, Plan- og bygningsetaten,
Postboks 7700, 5020 BERGEN, eller e-post:
postmottak.planogbygg@bergen.kommune.no.

Klagefrist:
(forvaltningslovens §§ 29, 30 og
31)

Klagefristen er tre uker fra den dag underretningen om vedtaket kom
frem til vedkommende part. Det er tilstrekkelig at klagen er postlagt
innen fristens utlgp. Dersom klagen kommer inn etter fristens utlap vil
den bli avvist. Klagen kan imidlertid tas under behandling nar det
foreligger seerlige grunner eller klager ikke kan lastes for forsinkelsen.

Rett til & kreve begrunnelse:
(forvaltningslovens §§ 24 og 25)

Dersom en part mener at vedtaket ikke er begrunnet, kan det settes
frem krav om dette innen klagefristen utlgp.

Klagens innhold:
(forvaltningslovens § 32)

Klagen ma nevne det vedtaket det klages over, hva som gnskes endret
og veere undertegnet av klageren eller hans fullmektig. Klagen begr
begrunnes.

Utsetting av gjennomfaring
av vedtaket:
(forvaltningslovens § 42)

Vedtaket kan gjennomfgres selv om det er paklaget. Klager kan
imidlertid anmode om a fa utsatt iverksettingen av vedtaket, inntil
klagefristen er ute eller klagen er avgjort. Statsforvalteren kan pa
selvstendig grunnlag ta stilling til anmodning om utsatt iverksetting av
vedtaket.

Rett til & se sakens
dokumenter:
(forvaltningslovens § 11)

Med visse begrensninger har partene rett til &8 se dokumentene i saken.
Det ma ved et slikt gnske tas kontakt med Kundesenteret til Plan- og
bygningsetaten i Johannes Bruns gate 12.

Rett til a fa veiledning:
(forvaltningslovens § 11)

Kommunen vil kunne gi ngdvendig veiledning for at alle parter skal
kunne ivareta sine interesser pa best mulig mate.

Kostnader ved klagen:
(forvaltningslovens § 36)

Det er adgang til a kreve dekning for ngdvendige og vesentlige
kostnader, f. eks advokatbistand, i forbindelse med klagesaken der
vedtaket er endret til gunst for klager. Kravet ma veere fremsatt innen tre

uker etter at underretning om det nye vedtaket er kommet frem til klager.

Vilkar for a reise sak for
domstolene om vedtaket:
(forvaltningsloven § 27 b)

Seksmal om gyldigheten av vedtaket, eller krav om erstatning som falge
av vedtaket, kan ikke reises uten at en har brukt sin adgang til & klage
pa vedtaket og klagen er avgjort av hgyeste klageinstans. Sgksmal kan
likevel reises nar det er gatt 6 maneder fra klage fgrste gang ble
fremsatt, og det ikke skyldes forssmmelse fra klagerens side at
klageinstansens avgjerelse ikke foreligger.
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= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00014178 26.03.2025 1501250020

Om dokumentet

Ident
2025/318016/200

Har du mottatt feil dokument?
Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sé vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pd
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006960 28.01.2025 1501250020

Om dokumentet

Ident
2023/755600/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Rekvirent iht, falgebrev/-

4| () 541

GULATING LAGMANNSRETT

il

Doknr: 755600 Tinglyst: 13.07.2023

OVERSKJEZNN STATENS KARTVERK

Sagt: 16.03.2023 i Gulating lagmannsrett,
Saksnr.: 22-133719SKJ-GULA/AVD2
Dommar:
Lagdommar Vigdis Bygstad
Skjennsmedlem:
Ingenigr/takstmann Per Magne Skaar
Bygningsingenigr/ Geir Olav Stenhjem
takstmann
Saka gjeld: Krav om overskjenn

Helene Eide Liebenberg Advokat Berje Lihaug Hoff

mot

Sameiet Slembe Terrasse Advokat Per Ludvig Erland

Astrid Oma Advokat Per Ludvig Erland
Inga Elin De Leeuw Advokat Per Ludvig Erland
Jan Erik Clementsen Advakat Per Ludvig Erland

Advokat Per Ludvig Erland
Advokat Per Ludvig Erland

Nina Minde Clementsen
Kari Sofie Hamlander Meyer

Roald Meyer Advokat Per Ludvig Erland
Vibeke Lekven Advokat Per Ludvig Erland
Harald Ness Advokat Per Ludvig Erland
Per Rudalf Nilsen Advokat Per Ludvig Erland
Tove Alfhild Nilsen Advokat Per Ludvig Erland
Rune Bjgrsvik Advokat Per Ludvig Erland
Inger Lise Margareta Sperbund Advokat Per Ludvig Erland
Karl Woldseth Advokat Per Ludvig Erland
Marita Askvik Landsvik Advokat Per Ludvig Erland
Roald Meland Advokat Per Ludvig Erland

Grethe Sofie Kvamme Meland Advokat Per Ludvig Erland

Innan aunrancinnar i rattan til nffantlan attaivina

Side 1 av 16
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Runar Landey

Per Nils Bjerng

Eva Vida Minnich

Robert Gary Minnich
Alexandra Helen Larsen
Helge Helvik Larsen

Turid Ellefsen

Rolf Holgersen

Agnes Elisabeth Pedersen
Bodil Elisabeth Knabenschuh
Waldemar Gilbert Knabenschuh
Britt Elis Andersen

Anne Lisbeth Gjevag

Terje Knudtzon Waagbg
Wenche Margrethe Hestad
Rolf Wallem

Helga Soldal

Birte Dahlberg

Paul Ove Haukebg

Vigdis Straume

Asbjern Farestveit Olsen
Henning Dingen

Kari Wenche Andersen
Tore Nilsen

Attestert kopi av dok.nr. 2023/755600/200
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Advokat Per Ludvig Erland
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Advokat Per Ludvig Erland
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Advokat Per Ludvig Erland
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Advokat Per Ludvig Erland
Advokat Per Ludvig Erland
Advokat Per Ludvig Erland
Advokat Per Ludvig Erland
Advokat Per Ludvig Erland
Advokat Per Ludvig Erland
Advokat Per Ludvig Erland
Advokat Per Ludvig Erland
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SKJONN

Overskjonnet gjeld vegskjonn etter veglova § 53 om private vegar. Det er kravd innpékjop
i ein eksisterande veg.

Bakgrunnen for saka.

Saksekte, Slembe Terrasse, sin eigedom gnr. 182 bnr. 40. og saksekjar. Helen Eide
Liebenberg, sin eigedom gnr. 182 bnr. 557 ligg pa Mjolkerden i Asane i Bergen kommune.
Begge cigedomane er fradelt gnr. 182 bnr. 4. Partane vert som oftast kalla saksekjar og
saksokt.

Bnr. 40 vart fradelt bnr. 4 i 1932. Eigedomen vart utbygd med tre lage blokker pa slutten
av 80-talet, og det vart etablert i alt 26 seksjonar / bueiningar. Slembe Terrasse er i
sameiga med seksjonseigarane. Ved utbygging av Slembe Terrasse vart den private vegen,
Slembevegen, etablert. Vegen gér fra Salhusvegen og fré grensa til bnr. 4 fram til bnr. 557
gar den over bnr. 40. Det er ei strekke pa om lag 116 meter. Vegen gar pa oppsida av
bustadblokkene og langs husrekka. Den nordre delen av vegen endar med ein snuplass som
grensar mot bnr. 557. Vegen er smal og bilane som keyrer vegen ma nytte snuplassen til &
snu.

Bnr. 557 vart etablert og fradelt i 1980. Det er planlagt a etablere to tomter pa eigedomen.
ein einebustad, 0g kalla tomt 7, og ein tomannsbustad, og kalla tomt 6. Det vert vist til
situasjonsplan av 2020 inntatt nedanfor.

Side 3 av 16
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Bnr. 557 har rett til & knyte seg til den privat vegen, Nordgardsleitet, som delvis gar over
bnr. 557. Nordgardsleitet er delt i to vegar der den eine gar fram til den sida av tomta til
bnr. 557 der det er planlagt & oppfore ein tomannsbustad. Det vil seie at Nordgardsleitet er
pa motsett side av tomta i hove til Slembevegen.

Chriss Grimstad har ein opsjon pa a kjepe bnr. 557. Han har planar om a oppfore ein
tomannsbustad og ein einebustad pa tomta. Det var ein ferehandskonferanse mellom
kommunen og Grimstad den 18. oktober 2019 for & avklare foresetnadane for dette tiltaket
og den vidare sakshandsaming i byggjesaka., jf. plan- og bygningslova § 21-1 og
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Det gér fram av metereferatet at graden av utnytting for ny bebyggelse er 45 %. Vidare
heiter det under punktet «Arkitektur og byform»:

«Nye tiltak skal fremme opplevelsen av stedets egenart og tilfore bymiljoet nye kvaliteter.
Eksisterende bygningsstruktur og bygningsform skal vurderes.

Nye byggetiltak skal ha god terrengtilpassning med minst mulig bruk av store skjaringer,
fyllinger og murer.»

Saksekjar meiner at den beste loysinga for tomta til einebustaden er & fa tilkomst over
Slembevegen. Saksokte motsette seg dette og saksekjar sette fram krav om sak for
Hordaland jordskifterett. Jordskifteretten handsama saka som krav om skjonn etter veglova
kap. 7. I den samanheng handsama jordskifteretten 0g spersmalet om bnr. 557 hadde ein
vegrett over bnr. 40.

Jordskifteretten avheimla skjonn den 5. juli 2022 med slik slutning:

1. Gnr. 182 bnr. 557 har ikke vegrett over gnr. 182 bnr. 40 i Bergen kommune.

2. Skjennet fremmes.

3. Gnr. 182 bnr. 557 far rett til kjoreveg over gnr. 182 bnr. 40 i Bergen kommune, med de
forutsetninger som er spesifisert i skjennforutsetningene.

4. Vederlag for vegrett fastsettes til kr. 0 —null-

5. Vedlikehold av infrastrukturen er regulert i erkleering datert 28.11.1988. om rett til &
anlegge og plikt til & vedlikeholde vei-, vann og avlepsledning over bnr. 40, punkt 8.2.

6. Helene Eide Liebenberg betaler kr. 330.470,- til eiere av gnr. 182 bnr. 40 innen 14 dager
fra forkynning av avgjerelsen.

7. Helene Eide Liebenberg betaler de lovpélagte gebyr og utgifter til skjonnsmedlemmer
som er knyttet til giennomforing av skjennet.

Sameiet Slembe Terrasse v/ styreleiar kravde overskjonn den 23. august 2022. Kravet om
overskjonn gjaldt skjonnet sin slutning i punkt 2, 3. 4 og 5. Det gjaldt ikkje spersmalet om
saksokjar hadde vegrett. Helene Eide Liebenberg har gjeve tilsvar. Det vart halde
forhandlingar i overskjennet i Gulating lagmannsrett sine rettslokale den 17. februar 2023.
Forutan partane heyrde lagmannsretten 4 vitne og var pa synfaring. Om forhandlingane
elles vert det synt til rettsboka.

Skjennsferesetnadar:
Saksekjar har lagt fram utkast til skjennsferesetnadar:

1. Eierav gnr. 182, bnr. 557 erverver en alltidvarende bruksrett, og gjore eventuelle
nodvendige inngrep i terrenget for pakobling, til Slembevegen som kjereadkomst fra
grensen mellom gnr. 182, bnr. 4 og gnr. 182, bnr. 40 og frem til eiendomsgrensen til gnr.
182. bnr. 557.

Side5av 16
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3. Veien vil bli benyttet som tilkomst/anleggsvei (for tungtrafikk) under utbyggingen av
eneboligtomten og tomannsboligtomten pa gnr. 182, bnr. 557. Samlet effektiv
anleggsperiode skal vare i inntil 6 maneder. Ferier og andre opphold i tungtrafikken ut over
en uke inngdr ikke i beregningen i de seks manedene.

Eventuelle skader pa veien som oppstar i forbindelse med utbyggingen skal utbedres.
Skjennsretten fastsetter innpakjepsprisen for bruksretten,

De nye brukerne av veien ma dekke en forholdmessig andel av vegvedlikeholdet i samsvar
med veglovens regler. Gnr. 182, bnr. 557s vedlikeholdsplikt fastsettes som en andel av de
totale vedlikeholdskostnadene pa veien over gnr. 182, bnr. 40.

7. Veiretten kan tiltres fra skjonnet er rettskraftig og vederlag for bruksretten er betalt.

o v o

Saksekjar har i hovudsak gjort gjeldande:

Eit inngrep der eigar av gnr. 182 bnr. 557, tomt 7 - einebustaden, far rett til & nytte
saksekte sin private veg som géar fra grensa mot bnr. 4 og fram til bnr. 557, vil vere meir til
gang for saksekjar enn det vil vere til skade for saksokte slik at vilkara for innkjopsrett og
for a fremje skjenn etter veglova § 53 er til stades.

Desse to tomtene pa bnr. 557 har vore planlagt utbygd sidan 1972. Det er ein eldre
reguleringsplan fra 1972 som er meir skisseaktig. Mykje har skjedd i omradet sidan den tid
og denne reguleringsplanen er ikkje lenger gjeldande. Tomt 6, tomannsbustaden, har
regulert veg via Norgardsleitet. Tomta 7 — einebustaden - har ikkje regulert tilkomst i dag.

Det vil vere ein fordel for tomt 7, om det vert gitt tilkomst over Slembevegen framfor at
tomta skal nytte Nordgardsleitet. Det vil innebere mindre kostnadar, mindre sikring mot
rasfare sidan skjeringen vert lagare og mindre risiko ved sprengingsskader for nabotomta.
Utbygginga av tomtene vil bli lettare da det kan verte koyrd til tomta fra to kantar under
anleggsperioden.

Sidan kommunen i folgje saksanlegget legg vekt pd minst mogeleg skjeringar vil det auke
sjansane for 4 fa godkjent prosjektet pa bnr. 557 dersom det vert gitt rett til & bruke
Slembevegen.

Tomtearealet er lite. Det vil ta meir areal fré tomta dersom einbustaden 0g skal ha tilkomst
via Nordgardsleitet. Det vil ga ut over uteareal og hovet til & parkere pa eigedomen. Det vil
krevje meir sprenging og vil fore til ein hogare skjeringar. Det vil i realiteten ikkje vere
mogleg a oppfore tre bustadeiningar dersom tomt 7 ikkje far tilkomst via Slembevegen.

Saksekte hevdar at det ma vere moglege a endre utbyggingsplanane pa bnr. 557 ved at til
demes den planlagde plasseringa av garasjen vert flytta eller at det vert laga eit anna
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mot sjo noko som set grenser for utbygginga. Andre loysingar har vore vurdert, men e¢in
har komme til at det ikkje let seg gjere. Det vil mellom anna krevje ytterlegare sprengingar
og fore til utfordringar med omsyn til fare for ras og sikring, og det vil péafere tiltakshavar
store kostnadar. Det vil 0g vere i strid med foresetnaden til kommunen om begrensa
skjeringar, jf. referat frd forehandskonferansen.

Om tomta til einebustaden far nytte Slembevegen vil det ikkje fore til ulemper for
saksekte. Det er hevda at det er usikkert om vegen vil tole anleggstrafikken i byggjefasen,
men det er ikkje pavist at vegen ikkje er solid nok til & tole den forventa anleggstrafikken.
Vegen er sprengt inn i fjellet og ligg pé sprengt masse. Den vart nytta ved utbygging av
Slembe Terrasse, og den vert nytta av tunge keyrety no bl.a. i samband med henting av
boss. Det er ikkje pavist at dette har pafort vegen skadar. Dersom det likevel vert skadar
som falgje av saksokjar sin bruk i anleggsperioden, har utbyggjar alminneleg plikt til a
erstatte slike skadar.

Det vil ikkje utgjere ulemper i det heile for saksekte nar anleggsperioden er over om
einebustaden far nytte vegen. Det er alt 26 seksjonseigarar som nyttar vegen, og det vil
ikkje merkast om det vert ein brukar til. Saksekjar vil ikkje ta i bruk vegarealet til
parkering. dé det skal skje pa tomta.

Samla sett er fordelane for saksekjar sterre enn ulempene for saksekte slik at vilkara for 4
gje rett til & bruke den private vegen er til stades og skjonn ber verte fremja.

Dersom det vert gjeve rett til 4 bruke vegen, skal saksekjar yte ei erstatning til saksokte
som har krav pa full erstatning av sitt ekonomiske tap, jf. Grunnlova § 105. Ved inngrep
etter veglova er det veglova § 53 tredje ledd andre punktum som gjev rettleiing med omsyn
til korleis vederlag skal verte fastsett. Rick Falck har anslatt at ei erstatning ber vere kr

150 000. Dette er noko hogt. Erstaininga ma verte sett til ein verdi lik dagens samla verdi
fordelt pa 27 einingar. Vidare skal det setjast ein fordelingsnekkel for kostnadar knytt til
mellom anna vedlikehald av vegen. jf. veglova § 54. Det vil vere naturleg & fordele denne i
hove til den enkelte sin bruk av vegen.

Det er lagt ned ein slik pastand:

a. Overskjonnet fremmes

b. Eierav gnr. 182 bnr. 557 gis vegrett for en enebolig og ellers i samsvar med
skjennsforutsetningene over den delen av Slembevegen som ligger pa gnr. 182, bnr. 40 i
Bergen.

c. Eierne av gnr. 182, bnr. 40 tilkjennes erstatning fastsatt etter lagmannsrettens skjonn.
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Saksekte har i hovudsak gjort gjeldande:

Vilkara for & fremje skjonn etter veglova § 53 er ikkje oppfylt. Saksekjar har ikkje trong
for a fa etablert ein vegrett til saksokte sin veg. Bnr. 557 har alt ein veg og vil fortsatt ha
vegrett til eigedomen sin over Nordgradsleitet. Det er ikkje omtvista.

Det at saksekjar ynskjer a plasser tre bueiningar pa eigedomen kan ikkje vektast i ei
vurdering av om det er trong for vegtilkomst via Slembevegen. Overskjennsretten si
vurdering skal vere objektiv. Det at saksekjar har lagt planar som gar ut pa at Slembeveien
skal nyttast som tilkomst er eit subjektivt forhold som overskjennsretten ikkje kan ta
omsyn til.

Ved i gjere endringar i prosjekteringa vil det vere enkelt a leggje til rette for at
einebustaden 0g kan fa tilkomst via Nordgardsleitet. Eigar av bnr. 686 har gitt frasegn om
at bnr. 557 kan leggje garasjen inntil 3 meter fra felles grense. Dette talar for at det vil vere
enkelt a flytte plasseringa av garasjen slik at einbustaden kan nytte sin rett til tilkomst over
Nordgardsleitet. Det er mogleg det vil krevje noko meir sprenging, men ikkje mykje. At
det vil fore til meir skjering kan heller ikkje ha noko 4 seie i dette omradet der det alt er
hege skjeringar. Ei omlegging av planane / omplassering av garasjen til einebustaden vil
fore til minimale meirkostnadar for saksekjar. Det kan dessutan tenkjast andre loysingar
og. Det vert hevda at dette ikkje vil vere mogeleg a fa til andre loysingar, men det er ikkje
lagt fram bevis som viser at saksekjar har vurdert alternative leysingar. Til samanlikning
vert det vist til LG-2014-126101.

Det vil vere ei ulempe for saksekte om det vert gitt vegrett for ein bustad pa bnr. 557,
Vegen er svaert belasta som den er. Det er 26 seksjonar som nyttar vegen. | folgje
byggjetillatelsen skulle det vore 1.5 bilplass per bueining, som vil seie 39 plassar. Men det
er i dag bygd 33 plassar. Den eine sida av vegen vert nytta til parkering. Sidan vegen er
smal méa ambulanse og anna trafikk keyre til enden av vegen og snu pé snuplassen. Det er
ikkje mogeleg a snu i vegen. Bebuarane pa Slembe Terrasse er i hovudsak godt vaksne
menneske, og dei fleste er pensjonistar som er avhengig av a nytte bil. Der er difor alt ein
del trafikk pa eigedomen, og ikkje rom for fleire brukarar av vegen.

Det gér fram av skjennsferesetnadane at vegen vil verte nytta til anleggstrafikk under
byggjeperioden. Falck Takst vurderer det til at vegen ikkje vil tole tungtrafikk av slik
storleik og i eit slikt omfang som utbygging av bnr, 557 vil krevje. Infrastrukturen til
Slembe Terrasse ligg i vegen. Det er ein fare for at anleggstrafikken vil pafore royr og
leidningsnettet skadar.

Ut fréd dette er det difor lite tvilsamt at gagnet for saksekjar ved a fa etablert ein vegrett
ikkje er storre enn ulempene det kan péfere saksekte. og det er ikkje grunnlag for a fremje
skjennet.
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Dersom overskjennsretten likevel kjem til at det skal verte gitt ein rett til & bruke av vegen,
skal det utmalast ei erstatning. Det vert i denne samanheng vist til Falck Takst si
verdivurdering av innkjep i vegen er sett til kr 150 000. Eventuelle skadar anleggstrafikken
vil pafore vegen ma reparerast av saksokjar. Saksokjar sitt framlegg til skjonnsforesetnadar
gjev ikkje god nok tryggleik for at reparasjon av skadar pa vegen vil verte dekka. Ei
erstatning ma difor omfatte eventuelle skadar. Vidare méa saksekjar ta del i framtidig
vedlikehald av vegen. Overskjonnsretten ma fastsette korleis ei fordeling av kostnadar ved
vedlikehald skal skje.

Det er lagt ned slik pastand:

Prinsipalt: Skjennet nektes fremmet.

Subsidiert: Overskjennet fremmes med fastsettelse av forheyet erstatning for etablering
av veirett, krav til reparasjon av skader og fordelingsnekkel vedrerende vedlikehold.

I alle tilfelle:

Rekvirenten Helen Eide Liebenberg demmes til 4 betale omkostninger

for tingrett og lagmannsrett.

Retten si vurdering.

Innleiing.
Heimelen for saksekjar sitt krav om & oreigne rett til & nytte den private vegen over bnr. 40
er veglova § 53 forste ledd andre punktum som har ein slik ordlyd:

«Jordskifteretten kan gjere vedtak om eigedomsinngrep til bygging, utbetring, vedlikehald
og drift av privat veg, her 0g gangstig, klovveg og liknande, mot vederlag til den det rékar,
dersom det ma reknast for klart at inngrepet vil vere meir til gagn enn skade. P4 same mate
og vilkar kan jordskifteretten og gi rett til 4 bruke veg som alt ligg der.

I denne saka er det kravd innpakjop i veg som gar fra gnr. 182 bnr. 4 over gnr, 182 bnr. 40
fram til grensa mot gnr. 182 bnr. 557, Kravet gjeld som nemnd for ein einebustad som er
planlagd oppfert pa den delen av bnr. 557 som ligg mot grensa til bnr. 40.

Lagmannsretten skal vurdere om det «ma reknast for klart at inngrepet vil vere meir til
gagn enn skade». Det skal med andre ord gjerast ei vekting av interessene mellom
inngrepet sin nytte for saksekjar og den skaden som saksekte vert pafert som folgje av
inngrepet. Det vert vist til lovkommentaren i Juridika til veglova § 53 punkt 13 der det
heiter:

«Det er et vilkér for inngrepet at det mé anses «klart» at eiendomsinngrepet vil veere «meir
til gagn enn til skade». Sammenlign med oreigningsloven § 2. annet ledd hvor dette kravet
gjelder i generell form. Ordet «klart» gar pa styrken av klarhet i beviset, og gir ikke
anvisning pd at fordelene ma vare overveiende store i forhold til skadene. Vurderingen
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ligger til skjonnet, og skjennsretten skal foreta en helhetsvurdering hvor fordelene ved & fa
vegen skal vurderes mot den skade inngrepet medferer. Vurderingstemaet knytter seg til
vegen og dens bruk.»

Vidare vert det vist til LG-2020-22924 der det vart lagt til grunn ei slik forstiing av
veglova § 53. Der heiter det mellom anna:

«Det ma sdleis foreliggja minst vanleg interesseovervekt (dvs. meir enn 50%) for at gagnet
av tiltaket overstig skaden den saksekte vil bli pafort ved inngrepet, for at skjonet kan
fremjast. Vurderinga skal knyta seg til vegen og bruken av den. Meir indirekte verknadar
av ein eventuell ekspropriasjon, kan etter sin art falla utanfor dei fordelar og ulemper som
bor koma med i vurderinga, jf. Rt-1969-268.»

Det vert og vist til LB-2019-170630 med vidare henvisingar som seier det same.

I tillegg vert det vist til lovkommentaren i Juridika punkt til § 53 punkt 13 som seier at det
er eit minimuskrav at rekvirenten kan pdvise at det er trong for veg.

I den vurderinga lagmannsretten skal ta vert denne rettsleg forstaing av veglova § 53 som
det er gjort greie for ovanfor lagt til grunn.

Vurdering av om overskjonn skal fremjast.

Den vegen som saksekjar krev & fa ein rett til & bruke er ein privat stikkveg fra bnr. 4 over
bnr. 40 og fram mot bnr. 557 der den endar med ein snuplass. Veglengda er om lag 116
meter. Vegen har eitt keyrefelt og er utan fortau. Tomta til den planlagde einebustaden
grensar mot snuplassen.

P4 bakgrunn av synfaring og andre bevis har lagmannsretten som jordskifteretten komme
til at fordelane ved inngrepet for saksekjar er sterre enn ulempene for dei saksekte.

Saksekte hevdar at saksekjar ikkje har trong for 4 kunne nytte Slembevegen da eigedomen,

bnr. 557, alt har ein tilkomst over Nordgardsleitet og med enkle endringar i
prosjekteringane av planlagd utbyggjing av bnr. 557, som til demes ved at garasjen til
einebustaden vert flytta og /eller at plasseringa av einebustaden vert endra slik den vert
plassert lagare i terrenget. Dette vil krevje at det vert gjort ei meir omfattande sprenging av
bergknausen som grensar mot bnr. 686 i bakkant av eigedomen. Dersom det ikkje let seg
gjere, hevdar saksekte at det ber vurderast 4 byggje faerre bueiningar pa tomta. Dei
saksokte gjorde gjeldande at det ikkje var fort bevis for at eigedomen ikkje kunne nyttast
dersom det ikkje vart gitt ein rett til 4 nytte Slembevegen.

Saksekte har til stette for sitt syn vist til LG-2014-126101. Men den saka gjaldt spersmal
om vilkara for a fremje jordskifte etter dagjeldande jordskiftelova § 2 var oppfylt. Vilkaret
som vart vurdert var om det var vanskeleg i nytte eigedomen pa «ein tenleg mate». Denne
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saka som lagmannsretten har til handsaming er krav etter veglova § 53 og spersmal er om
det vil vere meir til gang for saksekjar 4 fa rett til 4 nytte vegen enn det vil vere til skade
for dei saksokte. I tillegg skal lagmannsretten peike pa at overskjonnsretten er beden om &
ta stilling til saksekjar sitt krav om skjenn etter veglova § 53 pa bakgrunn av saksekjar sine
planar om utbygging. Det er difor desse planane lagmannsretten ma halde seg til i den
samla vurderinga av om vilkéra for a oreigne etter veglova § 53 er til stades, og ikkje om
det er mogleg a nytte eigedomen pa andre matar. I denne vurderinga er det likevel relevant
a vurdere om det vil vere mogleg & nytte vegen over Nordgardsleitet.

Slik som einebustaden er planlagd plassert pa tomta er det utvilsamt at det vil verte ein
betre tilkomst til einebustaden dersom det vert gjeve rett til 4 nytte Slembevegen enn om
den skal ga over Nordgardsleitet. Pa bakgrunn av det som kom fram pa synfaringa og
framlagt planteikningar legg lagmannsretten til grunn at dersom einebustaden skal nytte
tilkomst via Nordgardsleitet. vil det vere nedvendig & leggje vegen fram til tomta i bakkant
mellom planlagd tomannsbustad og mur / skjering mot bnr. 686 som ligg ovanfor
eigedomen. Det vil verte nodvendig a flytte planlagd plassering av garasjen og det kan
verte nedvendig a trekke einebustaden lengre fram / retning mot sjeen. Det siste kan verte
vanskeleg a fa til pa grunn av lovbestemte grenser om bygging mot sjo. Det vil 0g verte
nodvendig med meir sprenging mot bnr. 686, noko som vil fore til ein hogare skjering enn
den som farst var planlagt. Det vil fore til ein risiko for ras og utfordringar knyta til sikring

Ei slik leysing vil pafere tiltakshavar ein sterre kostnad. I folgje eit kjapt overslag gjort av
Bulken Maskin AS v/ Nestds kan meirkostnadane berre vere ein stad mellom kr. 60 000 til
75 000. Dette er uklare tal og kun eit estimat. Kor mykje dyrare ei slik laysing vil verte for
tiltakshavar er usikkert. men det er ikkje tvilsamt at kostnadane vil auke ved ei slik endring
i prosjektet. Ei slik endring vil uansett fore til at bueiningane pa tomta, som i
utgangspunktet er trong, bratt og ulendt, vil fa eit mindre uteareal. Det vil 0g kunne fore til
at kommunen ikkje ville godta ein endra byggjeseknad som folgje av at det ville verte for
lite utearela omkring bustaden og garasjen, og det vil verte ein hogare skjering i strid med
foresetnaden om minst moglege skjeringar, jf. metereferat fra forebels avklaring med
kommunen. Det vert vist til vitneforklaringane fra Grimstad og ingenier Boe.

Ut frd dette har lagmannsretten komme til at saksokjar har gjodtgjort at det er ein trong for
a kunne nytte Slembevegen over bnr. 40 og det vil vere ein fordel for saksekjar om det vert
gitt ein rett til 4 nytte vegen. Det vil samla sett gje ei betre utnytting av bar. 557 og det vil
fere til mindre kostnadar enn om einebustaden sin tilkomst skal ga forbi tomta til
tomannsbustaden og ut i vegen over Nordgardsleitet. Det vil og gjere tilkomsten lettar
under anleggsperioden da det vil verte have til & kayre fram til tomta fra to kantar.

Det neste spersmalet lagmannsretten skal ta stilling til er om det a gje saksokjar rett til 4
bruke vegen vil vere meir til skade for dei saksekte, enn til gang for saksekjar si tomt til
einebustaden. Skadane og ulempene ma vurderast i lys av skjennsferesetnadane.
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Etter lagmannsretten sitt syn vil ikkje eit innkjep pa den private vegen til saksekte fore til
skadar. Den auka bruken av vegen vil verte minimal. Det er i alt 26 eigarseksjonar som
nyttar vegen slik at det vil ikkje fore til szrskilt auke i trafikken etter vegen om det kjem til
ytterlegare ei bueining som skal bruke denne. Det vil ikkje fere til nokon risiko for at det
vil komme ytterlegare bueiningar som skal nytte vegen, da det ikkje vil vere praktisk
mogleg 4 byggje ut for fleire seksjonar pa bnr. 557. Dessutan er det presisert i
skjennsforesetnadane at det berre er einebustaden som skal ha tilkomst til den private
vegen. Det er framheva at det vil verte uheldig med tanke pa eventuelle transport til og fra
sameiga, men det er vanskeleg & sja kva det i tilfelle skal ga ut pa sidan det ikkje er nokon
fare for at bnr. 557 sin bruk av vegen vil sperre for dei saksokte sin bruk. Einebustaden
skal ha garasje og parkering inne pa tomta. Det vert vist til skjennsferesetnaden post 1 som
seier at det kun gjeld «kjoreadkomsty.

Det er og framheva at det kan vere uheldig med ein vegrett til bnr. 557, som da ma kople
seg til vegen og slik kan paverke snuplassen. Slik lagmannsretten ser det, kan det like
gjerne vere ein fordel for dei 26 seksjonane at det vert lagt til meir vegareal som felgje av
bnr. 557 si pakopling til snuplassen som kan nyttast av alle seksjonseigarane i Slembe
Terrasse.

Det er fra dei saksokte si side srleg framheva at vegen er tenkt nytta som anleggsveg
under oppforing av alle tre bueiningane, og at den ikkje vil tole slik tungtrafikk. Under
forhandlinga vart det presisert av saksokjar og tiltakshavar Grimstad, at bade vegen over
Norgardsleitet og Slembevegen vil verte nytta i anleggsperioden. Dette legg
lagmannsretten til grunn slik at ein stor del av anleggstrafikken i samband med oppfering
av tomannsbustaden vil gi over Nordgardsleitet. Anleggstrafikken vil difor ikkje verte sa
omfattande som det jordskifteretten la til grunn.

Det er likevel hevda av dei saksokte at vegen ikkje vil tole slik tungtransport. Vidare
framheva dei saksekte ein uro for at infrastrukturen til sameiga. som ligg i vegen. kan verte
oydelagt. Pa bakgrunn av bevisforinga legg lagmannsretten til grunn at Slembevegen, som
vart anlagt i 1988, vil kunne tole den tungtrafikken som vil vere der i anleggsperioden. Det
vert vist til vitneforklaring frd mellom anna Knut Eide om at vegen er sprengt inn i fiell og
ligg pa sprengingsmasse. Vidare vert det vist til at vegen vart nytta i samband med
oppfering av Slembe Terrasse og har sidan vorte nytte av tunge koyrety jamleg som
mellom anna bossbilen, utan at vegen har vorte pafort skadar.

Skulle det likevel verte skadar pa vegen av anleggstrafikken, vil saksekte matte erstatte
skadane. Dette er tatt inn i skjennsforesetnaden punkt 4. Dei saksokte hevdar at det ikkje
kjem klart nok fram i skjennsferesetnadane, noko lagmannsretten er samd i. Difor vert
denne foresetnadane presisert slik at det i punkt 4 skal sta: Eventuelle skader pa veien som
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oppstar i forbindelse med utbyggingen skal utbedres og erstattes av eier av gnr. 182 bnr.
557

Ut fra dette har lagmannsretten som jordskifteretten komme til at nytten det vil ha for
saksekjar at det vert gitt rett til innkep i den private vegen er sterre enn ulempene det vil ha
for dei saksokte. Overskjenn vert fremja i medhald av veglova § 53. Skjennsferesetnadane
slik som gér fram at saksokjar sitt framlegg med tillegget av lagmannsretten si presisering
av punkt 4 skal gjelde.

Erstatning og fordeling av kostnadar ved utbetring og vedlikehald.

Lagmannsretten skal i medhald av veglova § 53 jf. 60 avseie skjonn pa vederlaget eigar av
gnr. 182 bnr. 557, tom 7 - ein einebustaden , skal betalte for retten til innkjop i Slembe
Terrasse sin private veg over gnr. 182 bnr. 40. Vegen gér frd grensa til bnr. 4 og fram til
grensa mot bnr. 557, ei strekke pa om lag 116 meter.

Jordskifteretten tok utgangspunkt i differanseprinsippet, jf. Rt-1976-150, ved fastsetting av
vederlag for innpdkjop og kom til at det ikkje forte til nokon verdireduksjon for dei
saksekte om ei tomt til einebustad pé bnr. 557 fekk rett til 4 bruke vegen. Vederlaget vart
difor sett til kr 0,-. Jordskifteretten har her vurdert vederlag etter prinsippa ved oreigning
av grunn. Det er feil. Det er veglova § 53 tredje ledd andre setning som skal nyttast ved
fastsetting av vederlag for bruksrett til veg. Der heiter det:

«Jordskifteretten kan fastsette at vederlag for bruksrett til veg som alt ligg der, skal omfatte
ein forholdsvis part av utgiftene til anlegg og vedlikehald av vegen. Sak for jordskifterett til
fastsetting av slikt vederlag kan krevjast av bae partane.»

Bruken av ordet «kany tilseier at jordskifteretten har eit val. Til demes kan vederlag verte
sett til ein omsetningsverdi dersom det kan godtgjerast at vegen har ein sjelvstendig
marknadsverd. Som deme vert det vist til GL-2016-105795 med vidare henvisingar. |
denne saka har ikkje vegen ein eigne verdi slik at det er ikkje aktuelt i denne saka.

Ei utmaling av vederlag etter differanseprinsippet, som jordskifteretten har gjort, kan vere
aktuelt dersom det i samband med retten til & bruke veg 0g vert oreigna areal til utvidinga
av vegen. Men det er heller ikkje aktuelt i denne saka. I denne saka skal lagmannsretten
fastsette eit vederlag i samsvar med veglova § 53 tredje ledd andre setning.

Dei saksekte har lagt fram ei verdivurdering av for vegretten fra Falck Taksering AS som
har anslatt verdien til kr 150 000. Dersom dette skal vere prisen per bueining vil det seie at
anleggskostnadane per lepemeter er i overkant av kr 30 000. Dette blir noko hegt. Til
samanlikning vart anleggskostnadane i GL-2016-105795 sett til kr. 1 000 per lepemeter.
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Det heiter i verdivurderinga til Falck Takst at denne er vurdert ut fra prinsippet om
fordeling av vedlikehaldskostnadar og den enkelte sin brukar sin bruk, samt at bnr. 557 vil
bruke heile vegstrekninga. Men dette blir feil d& fordeling av vedlikehaldskostnadar skal
fastsettast etter ein fordelingsnekkel i eit eige punkt. Det skal ikkje settast i ein
eingongssum. Vidare er det frd saksokte si side hevda at vederlaget ma spegle risikoen for
skader og omfatte eventuelle kostnadar til reparasjon. Men dette er tatt inn i
skjennsforesetnadane punkt 4 slik den lyder etter lagmannsretten si presisering, som har
tatt omsyn til at saksokjar ma erstatte utlegg til utbetring av skader i tilfelle
anleggstrafikken i byggjefasen paforer vegen skadar. Ut fra dette er Falck Takst sin
takserte verdi for vegretten per bueining for heg.

I eit skriv fra BMA ved Trond Aadnekvam vart det sett fram eit tilbod om tilknytning for
veg pd kr 56 000 per bueining. Det var vist til dei opphavlege kostnadane ved
tilretteleggjing med tillegg for prisjustering. Dette er i samsvar med lagmannsretten sitt syn
pé kva anleggskostnadane pé vegstrekka ville vore i dag og kva kostnadane da ville vorte
for kvar enkelt bueining. Etter dette vert vederlaget som saksokjar skal betale til dei
saksokte for a kjepe seg inn pa vegen etter beste skjonn sett til kr. 56 000.

Lagmannsretten er 0g beden om & fastsette ei fordeling av utbetring og
vedlikehaldskostnadar knytt til vegen. Etter lagmannsretten sitt syn vert det umogleg &
fordele denne etter bruken til den enkelte seksjonseigar og eigar av bnr. 557 faktisk vil ha
av vegen. Sakekte har vist til at bnr. 557 vil métte bruke heile vegen da denne bueinga ligg
i enden av vegen, noko som skulle tilseie at bnr. 557 ma dekke ein hogare del av kostnadar
til vedlikehald enn dei andre 26 brukarane. Men fleire av seksjonseigarane vil matte koyre
til enden av vegen for & snu. Det vert vist til at saksekte si utgreiing om at vegen er s smal
at fleire av brukarane av vegen, som til demes ambulanse, ma koyre til enden av vegen og
snu der. Til dette kjem at nokre av seksjonseigarane nyttar ein del av vegen til
parkeringsplass noko bnr. 557 ikkje skal gjere. Det vert difor umoglege a gjere ei

fordeling etter antatt bruk. Ut fra dette vert fordeling av utbetrings- og
vedlikehaldskostnadar fordelt etter hovesvis eigardel som for bnr, 557 vert sett til 1/27.

Sakskostnadar.

Saksekt har lagt ned krav pa dekning av saka sin kostnadar ved overskjennet. Desse skal
dekkast av saksekjar, jf. 53. Saksekte sin prosessfullmektig, advokat Erland, har lagt fram
ei kostnadsoppgdve pa i alt kr. 208 857. Av dette er kr. 154 450 honorar til
prosessfullmektig. I tillegg kjem meirverdiavgift med kr 38 612.-. | tillegg omfattar
kostnadsoppgdva utlegg til sakkunnige vitne med i alt kr. 15 795.-. Overskjonnsretten
vurderer kostnadane som nedvendig og rimelege. Saksekjar har ikkje sett fram
innvendingar mot kostnadsoppgéva, som etter dette vert lagt til grunn.
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SLUTNING

1. Overskjonnet vert fremja

Eigar av gnr. 182 bnr. 557 vert gjeve vegrett for ein einebustad i samsvar med

skjennsforesetnadane over den delen av Slembevegen som ligger pa gnr. 182, bnr. 40 i

Bergen mot & betale eit vederlag pa 56 000 — femtisekstusen- kroner.

3. Saksokjar skal ta del i kostnadar ved utbetring og vedlikehald av vegen med 1/27.
Saksekjar dekker saksokte sine kostnadar med overskjonnet med 208 257 —
tohundreogattetusentohundreogfemtisju — kroner.

5. Sakasekjar betaler lagmannsretten sitt gebyr og utlegg til skjennsmedlem etter
serskilt oppgave fastsett av lagmannsretten.

rJ

Retten heva

Vigdis Bygstad

Per Magne Skaar Geir Olav Stenhjem

B‘ﬂw’ 3/? -202%

Samtykke til tinglysj g
Dokument i samsvar med signert original. 4&£"-‘-“-‘-‘*4{- L Al bl '

Helene Eide Liebenberg P
; gnr. 182 bnr. 557 i Bergen /
S Daykalboth for. 010741 [ &
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Rettleiing om overpreving av skjgnn
KRAV OM OVERSKJONN TIL LAGMANNSRETTEN

Du har rett til & be om a fi overprevd skjennet

Dersom tingretten eller jordskifteretten har avsagt eit skjenn som du meiner er feil, kan du be
om at lagmannsretten overprever skjennet. (Det kallast 4 krevje overskjenn)

Fristen for & krevje overskjenn er éin méanad rekna fra det tidspunktet avgjerda i tingretten
eller jordskifteretten blei forkynt (gjort kjent) for deg.

Slik krev du overskjenn

Dersom du har advokat, er det advokaten som krev overskjonn. Kravet blir d4 fremma skriftleg for
den retten som har avsagt underskjennet. Dersom du er sjglvprosederande (ikkje har advokat), kan
du krevje overskjenn munnleg. | sa fall ma du kontakte retten i god tid for fristen gar ut for 4 avtale
oppmaetetidspunkt. Retten kan tillate at prosessfullmektigar som ikkje er advokatar, krev
overskjenn munnleg.

Nar du krev overskjenn, mé du spesifisere:

¢ kva for ein lagmannsrett som skal overprave skjennet

* namn og adresse pa partar, partsrepresentantar og prosessfullmektigar
kva for eit skjenn du enskjer a fa overprovd
om det er heile skjonnet eller berre delar av det du vil fa overpravd
kva du meiner er feil ved skjonnet
kvifor du meiner du har rett til & krevje overskjenn

Dersom saka di gjeld eit samla krav pa under 250 000 kroner. mé lagmannsretten samtykkje
til & behandle saka. Nar lagmannsretten vurderer & gi samtykke, tar retten omsyn til kva saka
gjeld. kva behov partane har for 4 overpreve skjennet, og om han finn manglar ved skjonnet
eller saksbehandlinga.

Lagmannsretten kan i alle tilfelle nekte deg overskjenn dersom han kjem til at det er klart at
kravet ditt openbert ikkje vil fore fram.

ANKE AV OVERSKJONN TIL HOGSTERETT

Nir kan du anke overskjonnet til Hogsterett?

Eit overskjonn fra lagmannsretten kan du berre anke til Hogsterett dersom du meiner det er feil i
rettsbruken (at lova er tolka feil) eller feil i saksbehandlinga. Anken skal fremjast skriftleg for
lagmannsretten.

Ankefristen er éin manad rekna fra overskjonnet blei forkynt (gjort kjent) for deg. Behandling av
anke over overskjonn krev alltid samtykke fra ankeutvalet i Hogsterett. For a bli behandla i
Hegsterett ma anken gjelde spersmal som har betyding utover saka di, eller det ma liggje fore
andre s@rlege grunnar.

Gebyr
Den som krev overskjonn for lagmannsretten eller ankar til Hogsterett, ma betale
behandlingsgebyr. Du kan fa meir informasjon om gebyret fra domstolen.

Aktuelt regelverk
e Reglane for overskjenn finn du i skjennsprosesslova §§ 32-39.
» Reglane for anke av overskjonn til Hogsterett finn du i tvistelova kapittel 30.
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Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006961 28.01.2025 1501250020

Om dokumentet

Ident
2013/182281/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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) 885 082, 912

org.nr./fedsalsnr,

Helene Eide Liebenberg, pnr.wo'?lf{- eller den som til enhver tid eier gnr. 182, bnr.

557 i Bergen kommune gis herved rett til 4 knytte seg til eksisterende vei-, vann- og avigpsanlegg pa
eiendommen gnr. 182, bnr. 703 i Bergen kommune. Det skal ikke betales vederlag for denne retten,
men eier av eiendommen gnr. 182, bnr. 557 i Bergen kommune dekker en forholdsmessig del av
kostnadene knyttet til legging av avigpsledningen til Byggmester Asbjgrn Hitland As, org. nr. 966 742
178. Plikten til 3 betale denne kostnaden utlgses ved tilknytning.

Erklzering om vei, vann og avigp

Denne erklzeringen skal tinglyses pa eiendommen gnr. 182, bnr. 703 i Bergen kommune

i aamatatet |11 11T

Coknr: 182281 Tinglyst: 04.03.2013
STATENS KARTVERK FAST EIENDOM

Hjemmelshaver til eiendommen gnr. 182, bnr. 703

eTF foo e
(T (A

/746/; P aiion



= Kartverket

Om bestillingen

Ordrenr Dato Referanse
00006959 28.01.2025 1501250020

Om dokumentet

Ident
2023/755577/200

Lenke til bestilt dokument er tilgjengelig i tre m&neder fra bestillingen ble godkjent.

Har du mottatt feil dokument?

Hvis du har mottatt et annet dokument enn det du har bestilt, ta kontakt med oss sd vi fér sendt
deg riktig dokument.

Er dokumentet feilaktig eller mangelfullt sladdet?

Fer dokumenter sendes ut blir personnummer og taushetsbelagte opplysninger sladdet. Har du
mottatt et dokument som er feilaktig eller mangelfullt sladdet ber vi deg ta kontakt med oss.

Ved sporsmdl eller andre henvendelser om bestillingen, kontakt oss pé
Dokumentbestilling-Eiendom@kartverket.no

Kontakt

Ved andre henvendelser, kontakt Kartverket pé

E-post Telefon Besoksadresse Postadresse
Dokumentbestilling- 32118000 Kartverksveien 21, Postboks 600 Sentrum,
Eiendom@kartverket.no 3511 Honefoss 3507 Honefoss
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Erklaering om rettighet i fast eiendom *

1 ders navn (rekvirent):
Harris Advokatfirma AS
Adresse:

Pb 4115 Sandviken I
Doknr: 755577 Tinglyst: 13.07.2023

Postnummer: | Poststed: STATENS KARTVERK

5835 Bergen

Fadselsnr./Org.nr. | Ref.nr.

921 027 583 12593502

Sidelav3

1. Hjemmelshaver (avgiver)

Navn
Knut Kristian Eide

| Fedselsnr.forg.nr. (11/9 siffer)
140645

2. Eiendom (avgivers)’®
Kommunenr. | Kommunenavn | Gnr. | Bnr. | Far. | snr.
4601 Bergen 182 4
3. Rettighetshaver — fyll ut enten alternativ A eller B
Rettighet for fast eiendom (reell servitutt) *
Kommunenr. | Kommunenavn | Gar. | Br. | Far. | snr.
4601 Bergen 182 557

Rettighet for person (personlig servitutt/pengehefteise)

Nawvn

O rVIAAS

| Fedselsnr./Org.nr. (11/9 siffer)

i’-"‘!-' ATEIORAA

[ Dato [ Hiemmelshavers underskrift® _~ /J )



= Kartverket

Attestert kopi av dok.nr. 2023/755577/200 Side 2 av 3
Uthentet 2025-01-28 14:45

4. Beskrivelse av rettigheten ®

Gnr. 182, bnr. 557 har vegrett over gnr. 182, bnr. 4 frem til offentlig vei ved gnr. 182, bnr. 666.

Gnr. 182, bnr. 557 deltar i utbedring og vedlikeholdet av veien etter bruken. Gnr. 182, bnr. 557 er ansvarlig
for skade dette bruket matte pafare vegen og/eller infrastruktur som ligger i veglegemet.

Gnr. 182, bnr. 557 har rett til & overfere veirett til fradelte bruk.

Det samtykkes til tinglysing av overnevnte utbedrings- og vedlilkeholdsansvar pa gnr. 182 bnr. 557 i
Bergen:

Holesee Z{aﬁémﬁd 7 /

Helene Liebenberg - fnr. 010741 I
gnr. 182 bnr. 557 i Bergen

Vedlegg: Kart/skisse som viser avgivers eiendom og rettigheten inntegnet. E Ja D Nei
(OBS! Viktig dersom rettigheten er knyttet til en fysisk del av eiendommen)

5. Andre avtaler (som ikke skal tinglyses)”

6. Underskrifter

Sted og dato | Hiemmelshavers (aygivers) underskrift ®
Bergen , 28.06.2023 f

Noter:
1)

2)

3)
4)

S)
6)

7)
8)

Dette skjemaet kan brukes for tinglysing av rettigheter i fast elendom, som for eksempel veirett, jaktrett, borett, forkjepsrett og
lignende. Hvilke rettigheter som er gjenstand for tinglysing reguleres av tinglysingsioven § 12. Skjemaet fylles ut i to eksemplarer og
sendes lil felgende adresse: Kartverket Tinglysing, Postboks 600 Sentrum, 3507 Henef Det ene ek plarel arkiveres hos
Kartverket, mens det andre eksemplaret retumeres til innsender (rekvirent) etter tinglysing.

Rekvirenten er den som sender inn dokumentet for tinglysing. Denne vil fa det ferdig tinglyste dokumentet tilsendt, og faktura for
tinglysingsgebyr.

Eiendommen hvor rettigheten ligger.

Rettigheten vil falge eiendommen uavhengig av hvem som til enhver tid er eier av eiendommen, jfr. avhendingsloven § 3-4 annet ledd
bokstav d.

Formélet med denne underskriften er & sikre at avgiver/hjemmelshaver har sett begge sider av dokumentet.

Rettigheten ma gis en neyaktig tekstlig beskrivelse, jfr. tinglysingsioven § 8, jfr. forskrift om tinglysing § 4 (klarhet og form). Dersom
rettigheten er knyttet til en fysisk del av en fast elendom skal den stedfestes, og ber tegnes inn pa et kart eller skisse over
elendommen,

Det er ikke nedvendig a fylle ut dette feltet.

Den som signerer ma ha grunnbokshjemmel til den eiendommen hvor rettigheten ligger. Dersom det er flere hjemmelshavere til
eiendommen, ma alle skrive under, eller det ma vedlegges fullmakt fra den eller de som ikke undertegner
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Attestert kopi av dok.nr. 2023/755577/200
Uthentet 2025-01-28 14:45

Dato: 28.06.23

otdiie,

Knut K. Eide

Side3av 3
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4 geoform

Prosjektfil:
Prosjektinfo.:

TerMasses1.xlsm

Masserapport Nordgardsleitet

NS3420 G13.211 F51.11

Beskrivelse

Massetype-ID: 3: Sprengning 6: Fylling stein

Beregningstype: Volum Volum

Enhet: m3 m3
0.0 99 106
10.0 592 203
20.0 796 217
30.0 453 198
40.0 669 216
50.0 898 412
60.0 340 154
64.0 65 30

Totalt: 3912 1536

Skaleringsfaktor: 1.00 1.00

Total skalert: 3912 1536

Konverteringsenhet: m3 m3

Lagnavn

Gemini Teoretisk 0: Overflate

Gemini Teoretisk
Gemini Fysisk
Gemini Fysisk

Geoform AS

2: Dypsprengning
1: Hoydedata_2018
6: Fjell_antatt

04.09.2020

Side 1



Nabolagsprofil

4601-182/557/0/0 - Nabolaget Kistebakkane/Nordgard - vurdert av 30 lokalkjente

Nabolaget spesielt anbefalt for

e Familier med barn
e Etablerere
e Husdyreiere

Offentlig transport
2 Kistebakkane 2min %
Linje 3E, 35 0.2 km
@ Arna stasjon 19 min &
Linje F4, L4, R40 17.1km
@ Bergen 20 min &
Linje F4, L4, R40 17.9 km
X Bergen Flesland 33 min &
Skoler
Mjglkerden skole (1-10 kl.) 20 min #
682 elever, 39 klasser 1.4 km
Salhus skule (1-7 kl.) 22 min &
97 elever, 7 klasser 1.6 km
Asane videregaende skole 8 min &
1100 elever 5.3km
Tertnes videregaende skole 10 min &
370 elever 7 km

Opplevd trygghet
Veldig trygt 91/100

Kvalitet pa skolene

Veldig bra 86/100
* Naboskapet

i Godt vennskap 70/100

Aldersfordeling
® a5 %
¥ e iéz Xl
0‘3' 2 :: 80 50 o° ‘03 R ; § ‘03
- o< o
O o~
R il B
Barn Ungdom Unge voksne Voksne Eldre
(0-12ar) (13-18 ar) (19-34 ar) (35-64 ar) (over 65 ar)
Omrade Personer Husholdninger

B Kistebakkane/Nordgard 610 240
B Bergen 265933 136 695
I Norge 5425 412 2654 586
Barnehager
Heimly barnehage (1-5 ar) 20 min #
27 barn 1.3km
Kidsa Toppemyr (1-5 ar) 21 min &
49 barn 1.5km
Salhus barnehage (1-5 ar) 23 min &
16 barn 1.7 km
Dagligvare
Rema 1000 Marikollen 20 min #
PostNord 1.4 km
Kiwi Toppe 24 min %
PostNord 1.7 km
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Primaere transportmidler

1. Egen bil
. 2 Buss

«, Turmulighetene
Al Neerhet il skog og mark 96/100

o Stgynivaet
~ Lite stgyniva 94/100

? Gateparkering
@ Lett87/100

Sport

® Salhus idrettsplass 15min %
Fotball, friidrett 1.1 km

@ Mijglkerden skole (barnetrinnet) 23 min %
Aktivitetshall, ballspill 1.5km

& EVO Toppe 25min %

& Max Fitness Salhusvegen 4 min &

Boligmasse

B 70% enebolig

B 2% rekkehus

B 7% blokk
11% annet

Varer/Tjenester
Horisont 7 min &
@ Apotek 1 Toppe 24 min &

Aldersfordeling barn (0-18 ar)

B 32% i barnehagealder
B 41%6-12ar
B 13%13-154ar

14% 16-18 ar

Familiesammensetning

Flerfamilier
I
|
|
0% 46%
B Kistebakkane/Nordgard
B Bergen
¥ Norge
Sivilstand

Norge
Gift 40% 33%
Ikke gift 49% 54%
Separert 9% 9%
Enke/Enkemann 2% 4%
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.
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Trygghet for deg < HELP
som b0|ig kjﬁp er Rettska vase ett.For k.

Derfor bgr du ha
Boligkjgperforsikring:

1av 4 finner feil etter
overtakelse av ny bolig

Hva koster det?

Advokaten vet hvilke feil

som gir krav mot selger Andelsbolig og 8 900 kr

aksjeleilighet

Vi tar saken, uten skonomisk Selveierleilighet og 11 900 kr
risiko for deg rekkehus

g 52 P

Ene-, tomannsbolig 16 900 kr

/\] Advokathjelp er dyrt nar du og tomt
i  ikke har Boligkjgperforsikring

Pris gjelder for 5 ar.

Advokatforsikring for boligeiere Advokatforsikring for boligeiere

inkluderer i tillegg: kan bare tegnes samtidig med
boligkjgperforsikringen, og

» Samboeravtale og ektepakt koster kun kr 2 800 i tillegg

- Arveoppgjgr, testament og fremtidsfullmakt per ar.

- Kigp og handverkertjenester

» Naboforhold og husleie Egenandel kr 4 000 palgper ved takst,

tvist eller 10 timer advokatbistand,

+ ID-tyveri og nettkrenkelser avhengig av hva som kommer fgrst

- Tilgang til viktige digitale kontrakter
- Husstandsdekning
- Opptil 2 mill. i tvistedekning

Boligkjgperforsikring tegnes hos eiendomsmegler senest ved kontraktsignering og gir rett
til advokathjelp inntil 5 ar etter overtakelse. Forsikringen betales som del av oppgjgret ved
boligkjgpet. Advokatforsikringen fornyes arlig ved faktura fra HELP.

Har du spgrsmal? Kontakt HELP pa 22 99 99 99 eller post@help.no. Les mer p3a help.no.

Ved kjzp av landbrukseiendom, herunder egsa smakruk, og annen kombinasjonseiendom, begrenser forsikringen seg til vaningshuset {(kundens
primzerbelig). Meglerforetaket maottar kr 5 600/5 600/5 900 i kostnadsgodtgjgrelse, avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av
Advokatforsikring for baligeiere. Vi tar forbehald om pris- og vilkarsendringer. Hvis premien ikke er innketalt ved overtakelse, vil avtalen bli
kansellert. For fullstendig informasjon am dekning ag vilkar, se help.no.



boligselgere kjgper
boligselgerforsikring

Boligselgertorsikring
- sa du kan fole deg trygg

Undersakelser viser at én av fem boligkjepere reklamerer etter kjgp av bruktbolig. | mange tilfeller
skyldes det feil eller mangler som farst blir oppdaget etter overtakelsen. Selger du uten
boligselgerforsikring risikerer du & bli holdt akonomisk ansvarlig. Det kan fgre til krav om prisavslag,
erstatning eller i verste fall heving av kjgpet.

Med boligselgerforsikring kan du senke skuldrene nar salget er giennomfart. Kommer det krav eller
klager, er det vi i Fremtind som handterer saken for deg og som kan utbetale erstatning til kjgper.

Hvorfor boligselgerforsikring?

- gjelder fra budaksept og inntil fem ar etter overtakelse

- gjelder skjulte feil og mangler som kjgperen ikke kunne forvente

- dekker krav om prisavslag, erstatning eller heving opptil boligens salgssum, maks 14 millioner kroner
. gir deg profesjonell hjelp fra erfarne advokater og jurister i Fremtind

Prisoversikt

Boligtype/Eierform Beskrivelse Pris Minimumspris Maksimalpris
Andels- og aksjeboliger Alle typer andels-/aksjebolig 2,5 %o 4200 kr 31000 kr
inkl. enebolig og hytte/fritidsbolig.

Selveierleilighet, eierseksjon og fritidsleilighet Alle typer seksjonsbolig 4,3 %o 6500 kr 37000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus unntattenebolig

Enebolig Alle typer boliger med eget 5,6 %o 12000 kr 62 000 kr
Tomannsbolig/ flermannsbolig/ rekkehus gnr./bnr inkl. enebolig med snr.

Hytte Alle typer hytte (frittliggende og 6,2 %o 9600 kr 62000 kr

knyttet sammen i rekke) med
gnr./bnr./snr./f.nr.

Tomt Alle typer tomt 5,6 %o 10 000 kr 62 000 kr

I: re m tl n d www.fremtind.no
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Forbrukerinformasjon
om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. juli 2025, i forbindelse med
ikrafttredelse av endringer i eiendomsmeglingsloven.

Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerradet, Advokatforeningen ved Lovutvalget for eiendomsmegling, Eiendom Norge og
Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av bl.a. eiendomsmeglingsloven § 6-8.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som anbefales ved budgivning pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogsa en kort
oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder salgsoppgave og tilstandsrapport.

GJENNOMFQRING AV BUDGIVNING:

1. Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som formidler
disse videre til selger. Med skriftlige bud menes ogsé
elektroniske meldinger som e-post og SMS nér
informasjonen i disse er tilgjengelig ogsé for ettertiden.
Kravet til skriftlighet gjelder ogsa budforhgyelser, og
motbud (bud fra selger), aksept eller avslag fra selger. For
formidling av bud til selger skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver. Kravet til
legitimasjon og signatur er oppfylt for budgivere som
benytter e-signatur som f.eks. BankID eller MinID.

2. Et bud bgr inneholde eiendommens adresse (eventuelt
gnr/bnr), kigpesum, budgivers kontaktinformasjon,
finansieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato og
eventuelle forbehold som for eksempel usikker
finansiering, salg av ndvaerende bolig ol. Normalt vil ikke
et bud med forbehold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fer bud inngis.

3. Megler skal legge til rette for en forsvarlig avvikling av
budrunden. | forbrukerforhold (dvs. der selger er
forbruker) skal megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste
annonserte visning. Etter denne fristen bgr budgivere ikke
sette en kortere akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sé langt det er ngdvendig, & orientere selger, budgivere og
gvrige interessenter om bud og forbehold. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort til at
megleren kan avvikle budrunden pé en forsvarlig méate
som sikrer selger og interessenter et tilstrekkelig grunnlag

for sine handlingsvalg, vil megler frarade budgiver & stille
slik frist.

4. Megler skal ikke formidle bud med forbehold om at
budet eller forbehold i budet skal holdes skjult
(hemmelig) for andre budgivere og interessenter.

5. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av det enkelte
bud overfor selger, ndr budet er gitt innenfor fristene i
punkt 3.

6. Megleren skal, sa langt det er ngdvendig og mulig,
holde budgiverne skriftlig orientert om mottatte bud,
herunder budets stgrrelse, forbehold og akseptfrist.
Megler skal s& snart som mulig bekrefte skriftlig overfor
budgivere at budene deres er mottatt. For gvrig vil megler,
pé foresparsel fra andre, opplyse om aktuelle bud pé&
eiendommen, herunder relevante forbehold.

7. Kopi av budjournal skal gis til kjgper og selger uten
ugrunnet opphold etter at handel er kommet i stand.
Dersom det er viktig for budgiver & bevare sin anonymitet,
ber budet formidles gjennom fullmektig.

8. Etter at handel har kommet i stand, eller dersom en
budrunde avsluttes uten at handel er kommet i stand, kan
en budgiver kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

VIKTIGE AVTALERETTSLIGE FORHOLD:

1. Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjop av fast
eiendom.

2. Nar et bud er inngitt til megler og innholdet i budet er
formidlet til selger (slik at selger har fatt kunnskap om
budet), kan budet ikke kalles tilbake. Budet er da
bindende for budgiver frem til akseptfristens utlgp, med
mindre budet for denne tid avslas av selger eller budgiver
far melding om at eiendommen er solgt til en annen. Man
ber derfor ikke gi bud pa flere eiendommer samtidig
dersom man ikke gnsker a kjgpe flere enn en eiendom.

(] .
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3. Selger stér fritt til & forkaste eller akseptere ethvert
bud, og er for eksempel ikke forpliktet til & akseptere
hgyeste bud.

4. Nar en aksept av et bud har kommet frem til budgiver
innen akseptfristens utlgp er det inngétt en bindende
avtale.

5. Husk at et eventuelt bud fra selger til kjgper (s&kalte
«motbud»), avtalerettslig er et bindende tilbud som
medfgrer at det foreligger en avtale om salg av
eiendommen dersom budet i rett tid aksepteres av kjgper.

D

EIENDOM NORGE

¥/ Advokatforeningen



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Nordgardsleitet Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
5137 MJBLKERAEN Saksbehandler: Jgrn Tage Hereide

Telefon: 992 51 465

Oppdragsnummer: E-post: jorn.hereide@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:

Kjepesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger star fritt til & godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:
Egenkapital bestér av: D Salg av naveerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)

Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon:

Navn:

D Ja D Nei

Navn:

Fadselsnr. (11 siffer):

Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf: E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon

Kopi av legitimasjon




akuv.

Tar deg videre



