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Eiendomsmeglerfullmektig/Partner

Danyal Razzaq

Mobil 919 22 699
E-post  danyal.razzag@aktiv.no

Aktiv Eiendomsmegling @stensjg/

Lambertseter

@stensjpveien 79, 0667 OSLO. TLF. 22 76 28 50

Nokkelinformasjon
Prisant.: Kr 4900 000,-
Omkostn.: Kr 131 622-
Total ink omk.: Kr 5031 622-
Felleskostn.: Kr 4 929 -

Selger:

Salgsobjekt:
Eierform:
Byggear:
BRA-i/BRA Total
Tomtstr.:
Soverom:

Antall rom:
Gnr./bnr.

Snr.
Oppdragsnr.:

2 Astrids vei 21

Sinus Gruppen AS

Eierseksjon
Eierseksjon

2018

75/80 kvm
6512.9 m?

2

2

Gnr. 108, bnr. 516
Gnr. 108, bnr. 816
16

1009240115

Velkommen!

Pen 3-roms beliggende midt i Lgrenskog sentrum med gangavstand
til alle fasiliteter. Leiligheten har markterrasse pa 12,5 m2.
Gjennomgdaende hgy standard fra 2018 og praktisk planlgsning.
Sentral beliggenhet midt i Lgrenskog sentrum, med kort gangavstand
til Metro senter, kollektivtrafikk og turomréder. Populaere langvannet
ligger like i naerheten og byr pa blant annet bade- og turmuligheter, og
forskjellige sittegrupper.

Hgydepunkter:

- Egen sydvestvendt terrasseplatting

- Egen biloppstillingsplass i parkeringsanlegg i kjeller
- Meget sentralt

- Ny standard

- Lettstelt

- Trappefri adkomst (heis i bygget)
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Om eiendommen

Om boligen
Areal

BRA-i: 75 m?

BRA -e: 5 m?

BRA totalt: 80 m?
TBA: 12 m?

Bruksareal fordelt pa etasje

Underetasje
BRA-e: 5 m2 Bod i kjeller

1. etasje
BRA-i: 75 m2 Entré, bad , bod, 2 soverom og stue/kjgkken

TBA fordelt pa etasje
1. etasje
12 m?

Takstmannens kommentar til arealoppmaling
Entré/gang, bad, bod, 2 soverom og stue med apen kjgkkenlgsning. Utgang fra stue til
terrasseplatting pa ca. 12,5m>.

Kjeller:
Bod pa ca. 5 m? merket med nummer 111.

Innvendig malte arealer.

Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal. Det er bruken av
rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i
arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette vil fa betydning for
takstmannens valg av romdefinisjon. Det kan vaere avvik i dagens rombruk/
rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.
Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940). Rombetegnelse er skjgnnsmessig
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vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom
til varig opphold mht. rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og remning. Innbygde/
plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig &
male ngyaktig. Disse arealene ma derfor sees pad som omtrentlige arealer og ikke
eksakte. Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa
befaringsdagen. Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten
har bruksrett til disse arealene.

Tomtetype
Eiet

Tomtestgrrelse
6512.9 m2

Tomtebeskrivelse
Felles eiet tomt opparbeidet med parkmessig standard, steinsatte arealer, sittegrupper,
lekeapparater og variert beplantning.

Beliggenhet

Leiligheten ligger til i et sentralt og attraktivt boligomrade pa Larenskog. Fra
eiendommen er det gangavstand til de fleste fasiliteter, blant annet to kjgpesenter,
kulturhus, treningssenter og kollektivtilbud med god forbindelse til Oslo sentrum.

Solheimstunet ligger like ved nye Skarersletta. Kommunen tar et lgft og Skarersletta
skal gjennomga en total forandring, og blir en miljggate. Skarersletta skal bygges om
fra bilvei til en 24 meter bred sentrumsgate. Prestisjeprosjektet har som mal & sette
syklister, fotgjengere og kollektivtrafikk i fokus. Det skjer mye spennende i omradet. |
Skarerbyen som er er under utbygging kommer en fantastisk ny bypark pa 1500 m2
med flere ballplasser. Ikke minst blir Skarersletta bygd om til en attraktiv bygate med
butikker og kafeer pa gateplan, grgnne lunger, parker, torg og sosiale mgtepunkter.

Fra boligen er det kort gangavstand til flere dagligvarebutikker, deriblant Kiwi Solheim.
Metro senter ligger kun 400 meter unna med sine 100 butikker. Kulturhuset Lgrenskog
Hus har kino, sgndagsapent bibliotek, scener, restaurant, musikk- og kulturskole med
mer. For ytterligere servicetilbud er det kort vei til Triaden senter, som er i full gang
med ut- og ombygging, og vil sta helt ferdig i 2023. Det er heller ikke mange minutter 3
kjgre til Stremmen Storsenter, Lillestrgm og Oslo.

Naermeste bussholdeplass er Lgrenskog sentrum, som ligger ca. 2 minutters gange
unna leiligheten. Her finner du hyppige avganger mot Oslo Bussterminal, Helsfyr, @kern
og Lillestrgm. Ekspressavganger i rushtiden. Med bil fra Lgrenskog sentrum tar det ca.
5 min til Stremmen, 6 min til Lillestrgm, 12 min til Oslo S og 25 min til Oslo Lufthavn.
Det er bare en kort kjgretur til Hanaborg og Lgrenskog togstasjon som har
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togforbindelse bade gstover og vestover. Togturen til Oslo sentralstasjon tar i
underkant av 20 minutter.

Eiendommen har ogsa neerhet til flotte tur- og friluftsomrader. Her kan det populaere
Radhusparken og Langvannet nevnes, med fin langgrunn badeplass pa sommerstid.
Kommunen stiller sterkt pa idrettsfronten med tilbud som favner de fleste. Det er blant
annet flere ballplasser, ishall like i nzerheten, golfbane pa Losby, flerbrukshall pa
Fjellsrud, svgmmehall og tennisbane ved Kjenn.

| omréddet ved Lgrenskog stasjon, finner du verdens rdeste heldrsarena for
sngopplevelser SN@. Parken har et areal pa totalt 50 000 kvm, fire alpine nedfarter,
stolheis, koppheis og band, blapark med bigjump, samt langrennsspor pa rundt 2 km
og et fantastisk lekeomrade. Anlegget er apent hver dag, hele aret, alltid nypreppet,
alltid goy!

Lgrenskog kommune driver Losby besgksgard og kafé, hvor de besgkende kan oppleve
ulike husdyr pa neert hold. Stedet er et utmerket utgangspunkt for tur- og skigdere som
starter i det sentrale Lgrenskog. Losby Golfklubb har et meget flott golfanlegg med
bl.a. 9 og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og naerspillsomrade.

Det er et godt utbygd nett av gang/sykkelveier i Lgrenskog og omegn, og et aktivt
idrettsmiljg med anlegg innen de fleste grener. Det er blant annet kort vei til flere
ballplasser, ishall og flerbrukshall med mer. Fra Rgykas kan du ta deg ut i lyslgypenett
mot Mariholtet, og fra Serlihavna gar det lyslgype mot Losby. @stmarka byr i tillegg pa
flere bade- og fiskevann og flott turterreng

Adkomst
Det vil bli satt opp visningsskilt under visning.

Bebyggelsen
Det er primeert leilighets-/gardsbebyggelse i omradet.

Bygningssakkyndig
Taksator AS

Type takst
Tilstandsrapport

Byggemate

3-roms leilighet i 1. etasje med sydvestvendt terrasseplatting, beliggende i Lgrenskog
sentrum. Leiligheten holder en gjennomgaende normal standard og har noe behov for
vedlikehold av gulvflater.

Balansert ventilasjon i bygningen og leiligheten. Fyring og varmtvann via fjernvarme.
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Leiligheten disponerer 1 kjellerbod. Det er opplyst at det fglger garasjeplass ved salg.
Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Innhold
1. etasje: Entré, bad , bod, 2 soverom og stue/kjokken.
| tillegg disponerer leiligheten bod for lagring i kjeller.

Standard
Overflater:
3-stavs eikeparkett pa gulv og slette malte vegger.

Entré:
Hyggelig entré med god plass til oppheng av ytterkleer.

Stue:

Romslig og lys stue som utstraler minimalistisk og pen stil. Stuen har store
vindusoverflater som gir rikelig med lys inn, samt utsyn til terrasse med beplantning gir
en flott ramme i rommet. Det er god plass til @ mgblere med bade sofaseksjon og
spisebord. Utgang til koselig terrasse skjermet med hekk av bgk.

Kjgkken:

Kjokkenet har dpen Igsning til stue. Her finnes det stort potensial for & sette prikken
over i'en pa leiligheten. Kjgkkeninnredningen har slette folierte fronter og benkeplate i
laminat. Integrert induksjonstopp og stekeovn. Opplegg til oppvaskmaskin, samt egnet
nisje til kjgle/fryseskap.

Bad:

Badet er tidlgst med flislagte gulv og vegger, varmekabler i gulv. Inneholder
gulvmontert toalett, servant med skuffer, opplegg til vaskemaskin og dusjhjgrnet med
innfellbare glassvegger.

Soverom og bod:

Leiligheten inneholder to gode soverom, hvorav hovedsoverom har garderobeskap.
Ellers har leiligheten lagringsplass i innvendig kott/bod i tillegg til disponibel bod i
kjeller.

Eiendommen er gjennomgatt av en bygningskyndig og det er utarbeidet en
tilstandsrapport. Denne er vedlagt salgsoppgaven. Nedenfor fglger informasjon om
forhold som har fatt TG 2 og TG 3.

Forhold som har fatt TG2:

Gulvflater:

Gulv: Flislagt gulv pa bad. Ellers 3-stavs eikeparkett.
Vannbaren gulvvarme pa baderommet.
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Vurdering av avvik:

- Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente. Gulvene i leiligheten har
en generell hgy slitasje ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak:

- Leiligheten fungerer med disse avvikene, men det ma paberegnes sliping eller
utskifting av parkettgulv i enkelte rom.

Innvendige dgrer:

Glatte, folierte innerdgrer:

Det er gjennomfart kontroll av dpne og lukkemekanismen til enkelte av dgrene og de er
funnet i orden. Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:

Det papekes hull i dgrbladet inn til innvendig bod.

Konsekvens/tiltak:

Dgren fungerer som tiltenkt, men utskifting av dgrbladet ma paberegnes for a fa en
tilstandsgrad 1 (TG1) pa innvendige dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Overflater og innredning:

Apen kjgkkenlgsning i stue med takhgy innredning fra byggeérene. Glatte, folierte
fronter. Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal. Lysstoffrgr under
overskap.

Integrert induksjonsplatetopp, stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin og egent nisje til
kjgle-/fryseskap.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og magnetventil er installert.
Vannfgrende rgr er hovedsakelig skjult i bygningskonstruksjonene.

Vurdering av avvik:

- Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal slitasjegrad. Det
er pavist svelling i dekkside, noe slitte skrog og snifferen til komfyrvakten var ikke
tilstede ved befaring.

Konsekvens/tiltak:

- Det ma paberegnes lokal vedlikehold/utskifing pa kjskkenet

Innbo og lgsgre

Se ogsa beskrivelser under punktet om standard. Lgsgre/tilbehgr som gardinstenger/
oppheng, frittstdende hvitevarer samt dekodere og modem fglger i utgangspunktet
ikke med i handelen. Dekodere og modem kan vaere borettslagets/aksjelagets/
sameiets eiendom og skal da fglge med. Det gis ingen garantier i forhold til
medfglgende lgsgre/tilbehgr.

Hvitevarer
Kun hvitevarer som er spesifikt angitt i salgsoppgaven, fglger med. Dette gjelder
uavhengig av om hvitevaren(e) eventuelt kan anses som integrerte.
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TV/Internett/Bredband
Inkludert i fellesutgiftene.

Parkering
Det medfglger biloppstillingsplass i felles garasjeanlegg i kjeller.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen
seksjonseier a bytte parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren
med nedsatt funksjonsevne allerede disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til
a bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et dokumentert behov er til stede.

Forsikringsselskap
IF Skadeforsikring

Polisenummer
SP5307938

Radonmaling

Det gjgres oppmerksom pa utleiers plikt til 8 radonmale utleieenheter. Malt
arsmiddelverdi skal vaere under 200 Bq/m3 (becquerel per kubikkmeter) i
oppholdsrom. | tillegg skal tiltak for & redusere radonnivaet alltid gjennomfgres
dersom det overstiger 100 Bq/m3. Selger har ikke foretatt radonmaling. Interessenter
gjeres oppmerksom pa at det som resultat av fremtidige malinger, vil kunne bli
ngdvendig a treffe radonreduserende tiltak. Slike eventuelle tiltak vil da matte bekostes
og utfgres av kjgper.

Diverse

Areal i salgsoppgaven er hentet fra tilstandsrapporten. Boligens areal oppgis i BRA
(bruksareal), som deles i underkategoriene BRA-i (arealet innenfor boenheten), BRA-e
(arealet utenfor boenheten(e) og som tilhgrer denne, slik som for eksempel boder hvor
adkomsten er utenfor boenheten), og BRA-b (arealet av innglasset balkong, veranda
eller altan nar denne er tilknyttet boenheten). TBA er arealet av terrasser, apne
balkonger og dpen altan tilknyttet boenheten.

Energi
Oppvarming
Fyring og varmtvann via fjernvarme.

Energikarakter
Ikke angitt
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Energifarge
Ikke angitt

Info energiklasse

Alle som skal selge eller leie ut eiendom ma som hovedregel energimerke boligen og
fremskaffe en energiattest. Unntak gjelder blant annet for frittstdende bygninger med
bruksareal pa mindre enn 50 m2. Det er eier som plikter & fremlegge energiattest og
eier er selv ansvarlig for at opplysningene er riktige. For ytterligere informasjon se
www.energimerking.no. Dersom eier har energimerket boligen vil komplett energiattest
fas ved henvendelse til megler.

@konomi

Tot prisant. ekskl. omk.
Kr 4 900 000

Info kommunale avgifter
Inkludert i fellesutgiftene.

Andre utgifter

Utover det som er nevnt under punktet «Felleskostnader», palgper kostnader til for
eksempel strgm, innboforsikring, innvendig vedlikehold og abonnement til tv og
internett (eventuelt oppgradering av kanalpakker og linjehastighet der hvor grunnpakke
er inkludert).

Tilbud lanefinansiering

Aktiv Eiendomsmegling samarbeider med sparebankene i Eika Alliansen om formidling
av finansielle tjenester. Ta gjerne kontakt med megler for formidling av et uforpliktende
tilbud om finansiering. Meglerforetaket kan motta provisjon ved formidling av
finansielle tjenester.

Boenheten
Eierbrok
75/12161

Felleskostnader inkluderer
TV/bredband, kommunale avgifter, felles vedlikehold, felles forsikring og andre
driftsutgifter.

Felleskostnader pr. mnd
Kr 4929
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Sameiet
Sameienavn
Solheimstunet Boligsameie 1

Organisasjonsnummer
920905285

Om sameiet

Sameiet bestar av 159 boligseksjoner og 1 neeringsseksjon.

Solheimstunet Boligsameie 1 er registrert i Foretaksregisteret i Brgnngysund med
organisasjonsnummer 920905285, og ligger i Lgrenskog kommune.

Gards- og bruksnummer: 108/516

Med eierseksjon forstas sameieandel i bebygd eiendom med tilknyttet enerett til bruk
av bolig eller annen bruksenhet i eiendommen.

Solheimstunet Boligsameie 1 har ingen ansatte.

Lanebetingelser fellesgjeld
Ingen lan registrert for leilighet.

Forkjgpsrett

Dersom seksjonen skifter eier, har andre seksjonseiere i sameiet, og dernest
andelseierne i boligbyggelaget Usbl, forkjgpsrett. Megler ma sende melding om
avklaring av forkjgpsretten til eierskifte@usbl.no. Forkjgpsretten avklares i trad med
vedtektene.

Fristen for & gjgre forkjgpsretten gjeldende er 20 dager fra sameiet mottok melding om
at seksjonen har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar. Fristen er fem
hverdager dersom sameiet har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at seksjonen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn
tre maneder, fgr meldingen om at seksjonen har skiftet eier.

Krav om 4 gjere forkjgpsrett gjeldende skal settes frem skriftlig overfor bdde erverver
og avhender av seksjonen. Er forkjgpsretten utlgst ved tvangssalg er det tilstrekkelig &
sette frem kravet overfor erververen.

Det kan tilkomme et avklaringsgebyr av forkjgpsretten pa inntil kr. 7 981,-.

Regnskap/budsjett

Saken mot USBL:

Vi har jobbet med tredjeparts befaringer og gjennomfgrt disse. Vi skal na ha rettsmgte
ang. vare reklamasjoner 11 juni i ar og kommer vi ikke til enighet her er det satt av 3
dager i retten i august 2024.

Saken mot nabo tomtene om bruken av Astrids vei:

Vi har na prgvd over lang tid 8 fa utbyggerne og Lerenskog kommune til 8 ordne opp
for seg i Astrids vei. Vi har na meldt inn for jordskifte retten for a stadfeste at det er var
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eiendom og at utbyggerne ikke kan ta seg til rette pa var eiendom.

Styregodkjennelse
Det foreligger krav om styregodkjennelse av ny erverver i sameiets vedtekter.

Risikoen for & bli godkjent som ny erverver pahviler kjsper og kjgper er forpliktet til &
gjennomfgre handelen uavhengig av om slik godkjennelse foreligger pa
overtakelsestidspunktet.

Kjgper kan ga til sgksmal mot sameiet dersom kjsper mener manglende
styregodkjennelse ikke er saklig begrunnet, jf. eierseksjonsloven § 24 tredje ledd.

Vedtekter/husordensregler
Vi oppfordrer alle til & sette seg inn i gjeldende vedtekter og husordensregler.
Dokumentene fglger vedlagt i salgsoppgaven.

Dyrehold
Dyrehold er tillatt, dyreholdet skal ikke vaere til ulempe for de andre beboerne. Det er
band tvang pa borettslagets eiendom.

Forretningsferer

Forretningsforer
Obos Eiendomsforvalting AS

Offentlige forhold

Eiendommens betegnelse
Gardsnummer 108, bruksnummer 516, seksjonsnummer 16 i Lgrenskog
kommune.Gardsnummer 108, bruksnummer 816 i Lgrenskog kommune.

Tinglyste heftelser og rettigheter
Pa eiendommen er det tinglyst fglgende heftelser og rettigheter som fglger
eiendommens matrikkel ved overskjgting til ny hjemmelshaver:

3222/108/516/16:

16.01.1976 - Dokumentnr: 245 - Erklaering/avtale

IFLG. SKJ@TE ER DET BEST. OM VANN- OG KLOAKKLEDNINGER
M.FL.BEST..

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1976 - Dokumentnr: 7643 - Erkleering/avtale
Bestemmelse om at nar eiendommen blir delt skal eiendommene
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ha gjensidig rett til bruk av parkeringsplass og avkjgrsel.
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516
Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2010 - Dokumentnr: 351333 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:380

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2016 - Dokumentnr: 502392 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Rett til & anlegge, bruke og vedlikeholde midlertidig adkomstvei over eiendommen
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2018 - Dokumentnr: 467394 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2018 - Dokumentnr: 536115 - Forkjgpsrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Boligbyggelaget Usbl

Org.nr: 950 285 680

Forkjgpsretten gjelder for de andre seksjonseierne i seksjonssameiet
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816
Bestemmelse om rett til bruk av remningsvei
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13
Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
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Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516
Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595429 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Bestemmelse om rett til bruk av areal til opphold, rekreasjon, lek, parkering av sykler,
brann - renovasjonstilkomst

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595429 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til bruk av areal til opphold, rekreasjon, lek, parkering av sykler,
brann- og renovasjonstilkomst

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595569 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459994 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:11
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Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:
Rettighetshaver:

Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:12
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:13
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:14
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:15
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:16
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:17
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:18
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:19
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:20
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:21
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:22
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:23
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:24
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:25
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:26
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:27
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:28
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:29
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:30
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:31
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:32
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:33
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:34
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:35
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:36
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:37
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:38
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:39
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:40
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:41
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:42
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:43
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:44
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:45
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:46
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:47
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:48
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:49
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:50
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:51
Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512 Snr:1
Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512 Snr:2

Gjelder denne registerenheten med flere
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03.04.2018 - Dokumentnr: 598198 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/12161

01.04.2022 - Dokumentnr: 358727 - Reseksjonering
Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/12161

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

20.05.2020 - Dokumentnr: 2484494 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder bruksrett til 121 boder

16.01.1976 - Dokumentnr: 245 - Erklaering/avtale

IFLG. SKJ@TE ER DET BEST. OM VANN- OG KLOAKKLEDNINGER
M.FL.BEST..

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1976 - Dokumentnr: 7643 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om at nar eiendommen blir delt skal eiendommene
ha gjensidig rett til bruk av parkeringsplass og avkjgrsel.

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2010 - Dokumentnr: 351333 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:380

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2016 - Dokumentnr: 502392 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Rett til & anlegge, bruke og vedlikeholde midlertidig adkomstvei over eiendommen
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen
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Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516
Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2018 - Dokumentnr: 467394 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2018 - Dokumentnr: 536115 - Forkjgpsrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Boligbyggelaget Usbl

Org.nr: 950 285 680

Forkjgpsretten gjelder for de andre seksjonseierne i seksjonssameiet
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816
Bestemmelse om rett til bruk av remningsvei
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere
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27.03.2018 - Dokumentnr: 595429 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Bestemmelse om rett til bruk av areal til opphold, rekreasjon, lek, parkering av sykler,
brann - renovasjonstilkomst

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595429 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til bruk av areal til opphold, rekreasjon, lek, parkering av sykler,
brann- og renovasjonstilkomst

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595569 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459994 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:22
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:23
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:24
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:25
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:26
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:27
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:28
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:29
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:30
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:31
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:32
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:33
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:34
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:35
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:36
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:37
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:38
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:39
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:40
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:41
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:42
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:43
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:44
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:45
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:46
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:47
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:48
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:49
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:50
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:51
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2018 - Dokumentnr: 598198 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/12161

01.04.2022 - Dokumentnr: 358727 - Reseksjonering
Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/12161

Vederlag: NOK 0
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Omsetningstype: Uoppgitt
Endring av tilleggsdel
Endring av fellesareal

20.05.2020 - Dokumentnr: 2484494 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder bruksrett til 121 boder

3222/108/816:

16.01.1976 - Dokumentnr: 245 - Erklaering/avtale

IFLG. SKJ@TE ER DET BEST. OM VANN- OG KLOAKKLEDNINGER
M.FL.BEST..

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1976 - Dokumentnr: 7643 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om at nar eiendommen blir delt skal eiendommene
ha gjensidig rett til bruk av parkeringsplass og avkjgrsel.

Overfort fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2010 - Dokumentnr: 351333 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:380

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2016 - Dokumentnr: 502392 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Rett til & anlegge, bruke og vedlikeholde midlertidig adkomstvei over eiendommen
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2018 - Dokumentnr: 467394 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2018 - Dokumentnr: 536115 - Forkjgpsrett
Kan ikke slettes uten samtykke fra: Boligbyggelaget Usbl
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Org.nr: 950 285 680

Forkjgpsretten gjelder for de andre seksjonseierne i seksjonssameiet
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816
Bestemmelse om rett til bruk av remningsvei
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595429 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Bestemmelse om rett til bruk av areal til opphold, rekreasjon, lek, parkering av sykler,
brann - renovasjonstilkomst

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595429 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til bruk av areal til opphold, rekreasjon, lek, parkering av sykler,
brann- og renovasjonstilkomst

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516
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Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595569 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459994 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:5
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:6
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:7
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:8
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:9
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:10
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:11
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:12
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:13
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:14
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:15
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:16
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:17
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:18
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:19
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:20
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:21
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:22
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:23
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:24
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:25
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:26
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:27
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:28
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:29
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:30
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:31
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:32
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:33
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:34
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:35
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:36
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Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:37
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:38
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:39
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:40
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:41
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:42
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:43
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:44
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:45
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:46
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:47
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:48
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:49
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:50
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:51
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2018 - Dokumentnr: 598198 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/12161

01.04.2022 - Dokumentnr: 358727 - Reseksjonering
Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/12161

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

20.05.2020 - Dokumentnr: 2484494 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lgrenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder bruksrett til 121 boder

16.01.1976 - Dokumentnr: 245 - Erklaering/avtale
IFLG. SKJ@TE ER DET BEST. OM VANN- OG KLOAKKLEDNINGER
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M.FL.BEST..
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516
Gjelder denne registerenheten med flere

22.11.1976 - Dokumentnr: 7643 - Erkleering/avtale

Bestemmelse om at nar eiendommen blir delt skal eiendommene
ha gjensidig rett til bruk av parkeringsplass og avkjgrsel.

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

18.05.2010 - Dokumentnr: 351333 - Bestemmelse om bebyggelse
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:380

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

06.06.2016 - Dokumentnr: 502392 - Best. om adkomstrett

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Rett til & anlegge, bruke og vedlikeholde midlertidig adkomstvei over eiendommen
Kan ikke slettes uten samtykke fra kommunen

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

22.02.2018 - Dokumentnr: 467394 - Bestemmelse om adkomstrett
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Lerenskog Kommune

Org.nr: 842 566 142

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

13.03.2018 - Dokumentnr: 536115 - Forkjgpsrett

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Boligbyggelaget Usbl

Org.nr: 950 285 680

Forkjgpsretten gjelder for de andre seksjonseierne i seksjonssameiet
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816
Bestemmelse om rett til bruk av remningsvei
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Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516
Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 594933 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Bestemmelse om rett til bruk av grunn ved reparasjon av bygninger og konstruksjoner
Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595429 - Erklaering/avtale

Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:13

Bestemmelse om rett til bruk av areal til opphold, rekreasjon, lek, parkering av sykler,
brann - renovasjonstilkomst

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595429 - Erklaering/avtale

Bestemmelse om rett til bruk av areal til opphold, rekreasjon, lek, parkering av sykler,
brann- og renovasjonstilkomst

Overfert fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

27.03.2018 - Dokumentnr: 595569 - Bestemmelse om veg
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512

Overfgrt fra: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:516

Gjelder denne registerenheten med flere

23.12.2022 - Dokumentnr: 1459994 - Bestemmelse om kloakkledning
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:2
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:3
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:4
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:5
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Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:6

Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:7

Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:8

Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:9

Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:10
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:11
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:12
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:13
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:14
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:15
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:16
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:17
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:18
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:19
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:20
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:21
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:22
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:23
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:24
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:25
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:26
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:27
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:28
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:29
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:30
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:31
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:32
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:33
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:34
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:35
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:36
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:37
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:38
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:39
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:40
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:41
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:42
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:43
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:44
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:45
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:46
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:47
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:48
Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:49



Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:50
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:102 Bnr:14 Snr:51
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512 Snr:1
Rettighetshaver: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:512 Snr:2
Gjelder denne registerenheten med flere

03.04.2018 - Dokumentnr: 598198 - Seksjonering
Opprettet seksjoner:

Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/12161

01.04.2022 - Dokumentnr: 358727 - Reseksjonering
Snr: 16

Formal: Bolig

Tilleggsdel: Bygning

Sameiebrgk: 75/12161

Vederlag: NOK 0

Omsetningstype: Uoppgitt

Endring av tilleggsdel

Endring av fellesareal

20.05.2020 - Dokumentnr: 2484494 - Bruksrett

Rettighet hefter i: Knr:3222 Gnr:108 Bnr:816

Kan ikke slettes uten samtykke fra: Larenskog Kommune
Org.nr: 842 566 142

Gjelder bruksrett til 121 boder

Ferdigattest/brukstillatelse
Det foreligger midlertidig brukstilltalese datert 22.10.2018 som omfatter nybygg av
blokk pa gnr. 108, bnr. 516.

Det er gitt ferdigattest datert 15.08.2018 som omfatter ombygging/oppdeling av
neaeringsseksjon pa gnr. 108, bnr. 516.

Vei, vann og avlgp
Offentlig vei, vann og avigp.
Regulerings og arealplaner

Regulert til sentrumsformal.

Kommuneplaner:
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Id: 2022003

Navn: Kommuneplan

Plantype: Kommuneplanens arealdel
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 15.03.2023

Delarealer: Delareal 4 792 m

Arealbruk: Bolighebyggelse Navaerende
Delareal: 1 72T m

Arealbruk: Sentrumsformal Navaerende

Reguleringsplaner

Id: 2012002

Navn: Lgrenskog Sentrum Vest
Plantype: Detaljregulering
Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 24.10.2012

Delarealer: Delareal 1 646 m
Formal: Bolig/forretning/kontor
Feltnavn: a_B/F/K1

Delareal: 986 m
Formal: Bolighebyggelse
Feltnavn: a_B2

Delareal: 8 m
Formal: Kombinert bebyggelse og anleggsformal
Feltnavn: a_B/F/K2

Delareal: 127 m
Bestemmelsesomrade: utforming

Delareal: 3781 m
Formal: Bolighebyggelse
Feltnavn: a_B1

Delareal: 92 m
Formal: Gang-/sykkelveg
Feltnavn: 0_G/S

Bebyggelsesplaner:

Id: 2007009

Navn: Solheim vest - Felt B/F/K

Plantype: Bebyggelsesplan ihht. Reguleringsplan
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Status: Endelig vedtatt arealplan
Ikrafttredelse: 19.11.2007
Delarealer: Delareal 2 m

Formal: Boliger

Adgang til utleie
Det er ikke kjent at det foreligger offentligrettslige regler som er til hinder for at hele
eiendommen leies ut.

Legalpant

De andre sameierne har panterett i seksjonen for krav mot sameieren som fglger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belgp som for hver bruksenhet
svarer til 2 G (folketrygdens grunnbelgp). Kommunen har legalpant i eiendommen for
forfalte krav pa eiendomsskatt, og kommunale avgifter/gebyrer.

Kontraktsgrunnlag

Salgs- og betalingsvilkar

Eiendommen skal overleveres til kjgper i trdd med det som er avtalt. Det er viktig at
kjoper setter seg grundig inn i alle salgsdokumentene, herunder salgsoppgave,
tilstandsrapport og selgers egenerklzering. Kjgper anses kjent med forhold som er
tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Forhold som er beskrevet i salgsdokumentene
kan ikke paberopes som mangler. Dette gjelder uavhengig av om kjgper har lest
dokumentene. Alle interessenter oppfordres til & undersgke eiendommen ngye, gjerne
sammen med fagkyndig, fgr bud inngis. Kjsper som velger & kjgpe usett, kan som
hovedregel ikke gjgre gjeldende som mangel noe kjgper burde blitt kjent med ved
undersgkelse av eiendommen, eller som er tydelig beskrevet i salgsdokumentene. Hvis
noe trenger avklaring, anbefaler vi at kjpper radfgrer seg med eiendomsmegler eller en
fagkyndig fgr det legges inn bud.

Kjgper har krav pa at eiendommen er i henhold til avtalen. Hvis det ikke er avtalt noe
saerskilt, kan eiendommen ha en mangel dersom den ikke er slik kjgper ma kunne
forvente ut ifra blant annet boligens alder, type og synlige tilstand. Det samme gjelder
hvis det er holdt tilbake eller gitt uriktige opplysninger om eiendommen som ikke er
rettet i tide pa en tydelig mate, og man ma ga ut fra at opplysningen har virket inn pa
avtalen. En bolig som har blitt brukt i en viss tid, har vanligvis blitt utsatt for slitasje, og
skader kan ha oppstétt. Slik bruksslitasje ma kjgper regne med, og det kan avdekkes
enkelte forhold etter overtakelse som gjgr utbedringer ngdvendig. Normal slitasje og
skader som trenger utbedring, er innenfor hva kjsper ma forvente, og vil ikke utgjgre en
mangel.

Boligen kan ogsa ha en mangel hvis opplyst areal avviker fra faktisk stgrrelse. Avviket
ma veere minst 2 prosent, og minst 1 kvadratmeter. Det er likevel ikke en mangel
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dersom selger godtgjegr at kjgperen ikke la vekt pa opplysningen, jf. avhendingsloven §
3-3(2).

Ved beregning av et eventuelt prisavslag eller erstatning, ma kjgper selv dekke tap/
kostnader opp til et belgp pa kr 10 000 (egenandel). Egenandel kommer fgrst pa tale
nar det er konstatert mangel ved eiendommen.

Hvis kjoper ikke er forbruker, selges eiendommen "som den er’, og selgers ansvar er da
begrenset, jf. avhl. § 3-9, forste ledd 2. pkt. Avhl. § 3-3 (2) fravikes, og hvorvidt et
innendgrs arealavvik karakteriseres som en mangel vurderes etter avhl. § 3-8.
Informasjon om kjgpers undersgkelsesplikt, herunder oppfordringen om & undersgke
eiendommen ngye, gjelder ogsa for kjgpere som ikke anses som forbrukere. Med
forbrukerkjgp menes kjgp av eiendom nar kjgperen er en fysisk person som ikke
hovedsakelig handler som ledd i neeringsvirksomhet.

Overtakelse
Overtakelse etter naermere avtale med selger.

Dersom annet ikke avtales, sendes skjgte/hjemmelsdokument for tinglysing i etterkant
av overtakelse.

Budgivning
Budgivning i forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Eiendomsmegler skal legge til rette
for en forsvarlig avvikling av budrunden og kan ikke videreformidle bud med en kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag etter siste annonserte visning. Etter klokken
11:30 anbefaler vi akseptfrist pa minimum 30 minutter. Bud bgr legges inn i god tid fer
konkurrerende buds akseptfrist utlgper. For gvrig henvises til forbrukerinformasjon om
budgivning i salgsoppgaven. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte
fra budgiver, men & henvise budgiver videre til megler. Som kjgper vil du fa forelagt
kopi av budjournal. Alle bud vil bli gjort kjent for kjgper og selger i handelen. @vrige
budgivere kan be om & fa en kopi av budjournal i anonymisert form.

Budgivning utenfor forbrukerforhold

Budgivere oppfordres til & legge inn bud elektronisk. Dette gjgres pa eiendommens
hjemmeside pa aktiv.no, ved a bruke «Gi bud»-knappen. Ved elektronisk budgivning,
samtykker budgiver til elektronisk kommunikasjon. Det anbefales at hvert bud har en
akseptfrist som muliggjgr en forsvarlig avvikling av budrunden. Vi anbefaler minimum
30 minutter akseptfrist. Oppdragsgiver er oppfordret til & ikke ta imot bud direkte fra
budgiver, men a henvise budgiver videre til megler.
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Opplysningene i salgsoppgaven er godkjent av selger. Alle interessenter oppfordres
imidlertid til grundig besiktigelse av eiendommen, gjerne sammen med fagmann fgr
bud inngis.

Omkostninger kjgpers beskrivelse
4900 000 (Prisantydning)

Omkostninger

122 500 (Dokumentavgift)

7 882 (Forhandsavklaring forkjgpsrett)

240 (Panteattest kjgper)

500 (Tinglysningsgebyr pantedokument)

500 (Tinglysningsgebyr skjgte)

10 400 (Boligkjgperforsikring — fem &rs varighet (valgfritt))

2 800 (Boligkjgperforsikring Help Pluss - ett ars varighet (valgfritt))

131 622 (Omkostninger totalt)
142 022 (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet)
144 822 (med Boligkjpperforsikring inkludert ett ar med Help Pluss)

5031 622 (Totalpris. inkl. omkostninger)

5042 022 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring - fem ars varighet))
5044 822 (Totalpris. inkl. omkostninger (med Boligkjgperforsikring inkludert ett ar
med Help Pluss))

Regnestykket forutsetter at det kun tinglyses ett pantedokument og at eiendommen
selges til prisantydning. Det tas forbehold om endringer i offentlige avgifter/gebyrer.

Omkostninger kjgpers belgp
Kr 131622

Betalingsbetingelser

Med mindre annet er avtalt forutsettes det at kjppesum inkludert omkostninger er
innbetalt og disponibelt pa meglerforetakets klientkonto innen overtakelse.
Kjspesummen skal innbetales fra norsk finansinstitusjon og/eller fra kjgpers egen
konto i norsk finansinstitusjon.

Hvitvaskingsreglene

Megler har plikt til & gjennomfgre kundetiltak. Hvis kjgper ikke bidrar til at megler far
gjennomfgrt kundetiltak og dette fgrer til at transaksjonen ikke kan gjennomfgres eller
blir forsinket, misligholder kjgper avtalen. Etter 30 dager er misligholdet vesentlig.
Dette gir selger rett til & heve og gjennomfgre dekningssalg for kjgpers regning.
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Personopplysningsloven
Personopplysninger blir behandlet i samsvar med personopplysningsloven.

Boligselgerforsikring
Selger har ikke tegnet boligselgerforsikring pa boligen. Selger har likevel utarbeidet en
egenerklaering som kjgper bar gjgre seg kjent med fgr budgivning.

Boligkjgperforsikring

Vedlagt i salgsoppgaven fglger informasjon om Boligkjgperforsikring og
Boligkjgperforsikring Pluss fra HELP Forsikring AS. Boligkjgperforsikring er en
rettshjelpsforsikring som gir trygghet og profesjonell juridisk hjelp dersom det
oppdages uventede feil eller mangler ved boligen de neste fem arene.
Boligkjgperforsikring Pluss har samme dekning som boligkjgperforsikring, med tillegg
av fullverdig advokathjelp pa viktige rettsomrader i privatlivet. Boligkjgperforsikring
Pluss betales arlig. Les mer om begge forsikringene i vedlagte materiell eller pa
help.no. Det gjgres oppmerksom pa at boligkjsperforsikring kun kan tegnes av
forbruker. Meglerforetaket mottar kr 4 200/4 600/5 000 i kostnadsgodtgjgrelse,
avhengig av boligtype, samt et tillegg pa kr 1 000 ved salg av Boligkjgperforsikring
Pluss.

Meglers vederlag

Det er avtalt provisjonsbasert vederlag tilsvarende 0,80% av kjspesum for
gjennomfgring av salgsoppdraget. | tillegg er det avtalt at oppdragsgiver skal dekke
tilretteleggingsgebyr kr 12 900,- oppgjgrshonorar kr 9 900,- og visninger kr 3 500, -.
Minimumsprovisjonen er avtalt til kr 40 000,-. Meglerforetaket har krav pa a fa dekket
avtalte utlegg i henhold til oppdragsavtale totalt kr 76 613,-. Utleggene omfatter
fotograf, finn annonse, kommunale opplysninger, markedspakke, oppgjgrshonorar, sgk
eiendomsregister, tilretteleggingsgebyr, visning, utlegg kommunale opplysninger,
opplysninger forretningsfgrer og tilstandsrapport. Dersom handel ikke kommer i stand
eller oppdraget sies opp, har megler krav pa a fa dekket vederlag stort kr 35 000,- for
utfgrt arbeid, samt gvrige avtalte vederlag og utlegg. Dersom det er utfgrt mindre enn
10 timers arbeid, faktureres et rimelig vederlag tilsvarende kr 3 300,- pr. time. Alle
belgp er inkl. mva.

Oppdragsansvarlig

Danyal Razzaq
Eiendomsmeglerfullmektig/Partner
danyal.razzaq@aktiv.no

TIf: 919 22 699

Ansvarlig megler

Eivind Braastad
Daglig leder / Eiendomsmegler MNEF

32  Astrids vei 21



eivind.braastad@aktiv.no
TIf: 986 30 821

Skjgren & Partners AS, @stensjgveien 79
0667 OSLO
TIf: 227 62 850

Salgsoppgavedato
13.11.2024
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Norsk takst

Tilstandsrapport

@ Astrids vei 21, 1473 LGRENSKOG
[m LARENSKOG kommune
# gnr. 108, bnr. 516, snr. 16

Sum areal alle bygg: BRA: 80 m? BRA-i: 75 m?

Befaringsdato: 05.11.2024 Rapportdato: 06.11.2024 Oppdragsnr.: 21229-24386 Referansenummer: QH2764

Autorisert foretak: Taksator AS Sertifisert Takstingenigr: Tony André Andersen

Rapporten kan brukes i inntil ett ar etter befaringsdatoen, og kan ikke gjenbrukes ved flere boligsalg i denne perioden.
! For eiendomsoverdragelser fra 1.1.2024, ma selger sgrge for at areal i rapporten er oppdatert og fglger ny bransjestandard for areal.
Skjer det endringer, oppstar skader ogsa videre pa boligen, bgr du som selger be om oppdatert rapport.
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Norsk takst

Norsk takst er bransjeorganisasjonen for landets bygningssakkyndige og takstforetak, med om lag 1400 sertifiserte
medlemmer fordelt pa omtrent 1000 bedrifter. | boligomsetningen regnes takstrapportene som et helt avgjgrende
element i den informasjonen som gjgres tilgjengelig for kjgper. Arlig leverer medlemmene rundt 120.000 slike takster.
Det gir unik oversikt over norske boliger, og bidrar til at alle oppdrag kan utfgres med utgangspunkt i erfaringsbasert
kvalitet.

Det stilles hgye krav til utdanning, sertifisering og yrkesetikk. Norsk takst er opptatt av at boligomsetningen skal vaere
trygg, og legger vekt pa a opptre uavhengig av andre bransjeaktgrer. Bygningssakkyndige fakturerer sine tjenester
uten hensyn til hvilken pris som oppnas, og skal heller ikke pa annen mate ha noen egeninteresse knyttet til
handelen.

Uavhengighet og god fagkunnskap har over tid bygget troverdighet og tillit. Bade selger og kjgper skal kunne stole pa
bygningssakkyndiges vurderinger. For tilfeller der det likevel skulle oppsta misngye med utfgrt arbeid, har vi sammen
med Forbrukerradet etablert en klagenemnd.

Norsk takst har en sentral rolle i utviklingen av norske standarder, regler og profesjonsprinsipper, og representerer
bransjen i alle relevante internasjonale fora. Dette sikrer at norske bygningssakkyndige tidlig kan tilpasse seg krav og
bransjetrender fra utlandet, samtidig som takseringsfaget far en norsk stemme pa verdensbasis. Organisasjonen
bidrar i naeringspolitisk sammenheng, og har vaert en padriver for a sikre at lover og regler gir trygghet for forbrukerne
i boligomsetningen.

Taksator AS

Taksator AS er et godt etablert og uavhengig takseringsselskap som har levert takstrapporter, tilstandsrapporter og

radgivningstjenester siden 1986.

Vi har en solid posisjon blant Stor-Oslos ledende takseringsfirmaer og har bred kompetanse med ansatte som har bakgrunn som

tgmrere, r@rleggere og ingenigrer med hgy byggteknisk kompetanse.

Vi har lang erfaring med oppdrag av varierende stgrrelse for private kunder, eiendomsmeglere, og offentlige etater.
Parallelt med dette har vi vektlagt arbeid med teknisk og skonomisk oppfglging av bygg under oppfgring.

Vi patar oss ogsa arbeider av fremdriftsmessige karakter og for byggelanoppfglging.

Alt vart arbeid er tuftet pa ideen om a levere gode og utfyllende rapporter basert pa kunnskap, god arbeidsmetodikk, riktige verktgy og

faglig skjpnn — med profesjonell integritet i behold.

Se var hjemmeside for gvrig informasjon: www.taksator.no.

Rapportansvarlig

P —

oy ’ )
Thony ke Focterserid
& /
Tony André Andersen
Uavhengig Takstingenigr
taa@taksator.no
476 56 595
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Hva er en tilstandsrapport?

En tilstandsrapport beskriver synlige skader/avvik eller tegn pa skader/avvik pa boligen. Rapporten
fremhever vanligvis ikke positive egenskaper ved boligen.

Hva vurderer en bygningssakkyndig?

Q&! Den bygningssakkyndige vurderer boligen ut fra hva man kan forvente av en bygning av samme alder
og type. Vurderingen gjgres som regel mot hvordan det var vanlig a bygge og regler som gjaldt da
boligen ble oppfgrt (sgknadstidspunktet). Forhold som er vanlige for bygningens alder, slik som slitasje

etter normal bruk regnes ikke som avvik.

Hva inneholder tilstandsrapporten?

Q)]

Den bygningssakkyndige undersgker rom og bygningsdeler slik det kommer frem av Forskrift til
avhendingsloven. Tilstandsrapporten inneholder bare avvik som den bygningssakkyndige kan se eller
kontrollere med enkle hjelpemidler. Det gjgres ikke naermere undersgkelser slik som apning av vegger

e eller andre bygningsdeler. | vegg mot vatrom og rom under terreng kan det borres et hull for a gjgre
enkle undersgkelser slik som fuktsgk.

Nar du kjgper en brukt bolig Vurdering mot byggear

Nar du kjgper en brukt bolig, er det viktig & veere oppmerksom pa at Den bygningssakkyndige vil vurdere boligen mot hvordan det var vanlig a
dette ikke kan sammenlignes med a kjgpe en ny bolig. Maten bygge og regler som gjaldt da bygningen ble oppfart

boligen ble bygget pa kan vaere annerledes enn i dag. Bygninger (spknadstidspunktet). Den bygningssakkyndige ser etter avvik som har
svekkes over tid, og utsettes for slitasje blant annet pa grunn av bruk betydning for og som reduserer boligens funksjon og verdi, og som

og veer og vind. Mange boliger fornyes helt eller delvis, noen i flere kommer frem av Forskrift til avhendingslova.

omganger, eller det oppfgres tilbygg. Seerlig for boliger som er Noen rom og bygningsdeler slik som bad og vaskerom, og forhold som
pusset opp eller endret, er det viktig @ merke seg at fornyelse av gjelder sikkerhet mot brann, rekkverk og trapper osv., vil den

overflater ikke ngdvendigvis betyr at bygningsdeler under er bygningssakkyndige vurdere mot dagens regelverk. Etter dagens
forbedret. regelverk vil disse kunne fa en tilstandsgrad 2 eller 3 uten at det

ngdvendigvis er krav om at avviket ma utbedres.

Tilstandsrapporten beskriver ikke hele boligen
BYGNINGSSAKKYNDIGE SER FOR EKSEMPEL IKKE PA (MED MINDRE BYGNINGSDELEN ER NEVNT | RAPPORTEN)

« vanlig slitasje og normal vedlikeholdstilstand ® bagatellmessige forhold som ikke pavirker bygningens bruk eller verdi vesentlig ¢ etasjeskillere
tilleggsbygg slik som garasje, bod, anneks, naust ogsa videre e utvendige trapper e stgttemurer e skjulte installasjoner e installasjoner utenfor
bygningen e full funksjonstesting av el- og VVS-installasjoner ¢ geologiske forhold og bygningens plassering pa grunnen e bygningens

planigsning ¢ bygningens innredning  Igsgre slik som hvitevarer ¢ utendgrs svpmmebasseng og pumpeanlegg ® bygningens estetikk og
arkitektur ¢ bygningens lovlighet (bortsett fra bruksendringer, brannceller og forhold som dpenbart kan pavirke helse, miljg og sikkerhet)
fellesarealer (med mindre boligeier har vedlikeholdsplikt for fellesarealer og dette er kjent for bygningssakkyndig, eller fellesarealet har en saerlig
tilknytning til boligen).

iVerdi 2023 © Norsk takst 2023

Malen til denne rapporten, inkludert standardtekstene fra Norsk takst, er vernet etter andsverkloven og kan kun benyttes av medlemsforetakene i Norsk takst og
av takstingenigrer som er sertifisert i slikt foretak, samt av kunder hos iVerdi og studenter hos NEAK. For andre aktgrer er eksemplarfremstilling av malen og
standardtekster, som utskrift og annen kopiering til bruk som grunnlag for tilsvarende rapporter, bare tillatt nar det er hjemlet i lov (kopiering til privat bruk, sitat

o.l.) eller avtale med Norsk Takst (Forside) eller iVerdi (Hiem-iVerdi).

Utnyttelse i strid med lov eller avtale kan medfgre erstatnings- og straffeansvar.
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Dette trenger du a vite om tilstandsrapporten

Tilstanden vurderes med ulike tilstandsgrader

Tilstanden gir uttrykk for en gitt forventet tilstand, blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk. Ved Tilstandsgrad 0 (TGO) og Tilstandsgrad 1
(TG1) gir den bygningssakkyndige normalt ingen begrunnelse for valg av tilstandsgrad. Grunnen er at bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. Ved skjulte konstruksjoner kan alder alene avgjgre tilstandsgrad. Nar bygningssakkyndige anbefaler tiltak, for eksempel
utbedringer, ma brukeren av rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og Isnnsomme.

Nar den bygningssakkyndige velger tilstandsgrad, baseres vurderingen pa faste kriterier som fglger av gjeldende bransjestandard for Teknisk
tilstandsanalyse ved omsetning av bolig og Forskrift til avhendingslova.

oTG 0 TILSTANDSGRAD 0, TGO: INGEN AVVIK
Bygningsdelen skal vaere tilnaermet ny, ikke vise tegn pa slitasje og det skal veere lagt frem dokumentasjon pa

faglig god utfgrelse. Det er ingen merknader til delen.

TILSTANDSGRAD 1, TG1: MINDRE AVVIK

Bygningsdelen skal bare ha normal slitasje, og strakstiltak skal ikke anses som ngdvendig. Graden kan ogsa
brukes nar delen er ny, men der dokumentasjon pa faglig god utfgrelse mangler.

TILSTANDSGRAD 2, TG2: VESENTLIGE AVVIK OG MINDRE AVVIK SOM ETTER NS 3600 GIR TG 2

Bygningsdelen skal enten ha feil utfgrelse, en skade eller symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt
funksjon. Graden gis nar bygningsdelen trenger vedlikehold eller tiltak i naer fremtid. Graden skal ogsa brukes
nar delen er gammel og det er grunn til & varsle om faren for skader pa grunn av alderen, eller nar det er grunn
til 3 overvake delen spesielt pa grunn av fare for stgrre skader eller fglgeskader.

Ved awvik som ikke krever umiddelbare tiltak (ingen umiddelbar kostnad) sa blir TG2 markert med en lysere farge.

o TG 3 TILSTANDSGRAD 3, TG3: STORE ELLER ALVORLIGE AVVIK

Denne tilstandsgraden brukes ved kraftige tegn pa forhold som man ma regne med trenger utbedring straks

eller innen kort tid. Det er pavist funksjonssvikt eller sammenbrudd.

aTG ] IKKE UNDERS@KT/IKKE TILGJENGELIG FOR UNDERS@KELSE

Det kan veere avvik/skader som ikke er avdekket.

Hva er et anslag pa utbedringskostnad? Ingen umiddelbare kostnader

Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler, er et forsiktig
anslag basert pa navaerende kvalitet, registrert avvik og angitte Tiltak under kr 10 000
tiltak i rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og ma ikke
forveksles med et pristilbud fra en handverker. Det kan foreligge
avvik og tiltak som ikke kommer frem av rapporten.
Utbedringskostnad avhenger blant annet av personlige valg av og
markedspris pa materialer og tjenesteyter.

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000

Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000

| rapporten skal det settes anslag for utbedringskostnad for TG3,

og slikt anslag kan ogsé gis ved TG2. Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000

Tiltak over kr 300 000

POOO
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Beskrivelse av eiendommen

3-roms leilighet i 1. etasje med sydvestvendt terrasseplatting,
beliggende i Lgrenskog sentrum.

Leiligheten holder en gjennomgéaende normal standard og
har noe behov for vedlikehold av gulvflater.

Balansert ventilasjon i bygningen og leiligheten.
Fyring og varmtvann via fjernvarme.

Apen kjpkkenlgsning i stue med takhgy innredning fra
byggearene.

Glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.
Lysstoffrgr under overskap.

Integrert induksjonsplatetopp, stekeovn, opplegg for
oppvaskmaskin og egent nisje til kjgle-/fryseskap.
Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og
magnetventil er installert.

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).
Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende
servant.

Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Veggmontert klosett med utenpaliggende sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

Nedsenket dusjhjgrne med svingdgrer, sluk og termostatstyrt
blandebatteri.

Leiligheten disponerer 1 kjellerbod.
Det er opplyst at det fglger garasjeplass ved salg.

Det henvises ellers til rapporten i sin helhet.

Arealer Ga til side
Forutsetninger og vedlegg Ga til side
Lovlighet Ga til side

3-roms leilighet:

e Det foreligger ikke tegninger

Oppdragsnr.: 21229-24386 Befaringsdato: 05.11.2024
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Sammendrag av boligens tilstand

Fordeling av tilstandsgrader

20
15
10
5
0
. TGO: Ingen avvik
TG1: Mindre eller moderate avvik
TG2: Avvik som ikke krever tiltak
TG2: Avvik som kan kreve tiltak
. TG3: Store eller alvorlige avvik
. TG IU: Konstruksjoner som ikke er undersgkt
Vil du vite mer om tilstandsgrader? Se side 4.
Anslag pa utbedringskostnad
2
1.5
1
0.5
0

Ingen umiddelbare kostnader
Tiltak under kr 10 000

Tiltak mellom kr 10 000 - 50 000
Tiltak mellom kr 50 000 - 100 000
Tiltak mellom kr 100 000 - 300 000
Tiltak over kr 300 000

Hva er anslag p4 utbedringskostnad? Se side 4.

L XX

Spesielt for dette oppdraget/rapporten

Rapporten/befaringen er avholdt etter beste skjgnn og i
henhold til gjeldende forskrift, instruks og retningslinjer.

Antall

Antall

Hjemmel er kontrollert ut fra «Norges Eiendommer/Ambita».

Det elektriske anlegget og rgropplegget er ikke inngaende
vurdert, eventuelt kun beskrevet.

Det er ikke foretatt inngdende vurdering av el-anlegg fordi dette
ligger utenfor takstmannens kompetanseomrade. Eier av bolig
har selv ansvar for el-anlegg og bgr jevnlig sgrge for el-sjekk fra
godkjent kontrollinstans.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte
utvidelser eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er
dokumentert eller informert om.

Konstruksjoner over terreng er besiktiget fra bakkeniva. Der det
i rapporten er foretatt antakelser, er dette fordi angjeldende
forhold ikke har latt seg bringe pa det rene. Besiktigelsen blir
kun utfgrt pa lett tilgjengelige deler av konstruksjoner.

Endret bruk, kan over tid avdekke skjulte feil og mangler som
ikke oppdages ved visuell kontroll.

" Arealer er malt med handholdt lasermaler i henhold til de til
enhver tids gjeldende maleregler (NS3940) og ifglge gjeldende
maleregler (NS3940) er fglgende medregnet: "Frittliggende rgr,
montasjekanaler, peiser og piper".

| sammenfattet beskrivelse og under de ulike bygningsdeler er
det gjort rede for de oppgraderinger som er foretatt og
eventuelle svakheter som er registrert.

Det er ingen forutsetning at rom som er medtatt i BRA-i
oppfyller krav i byggeforskrifter til varig opphold. | hovedsak er
det dagens bruk av rommene pa befaringstidspunktet som
bestemmer betegnelsen, uavhengig av hva som er godkjent av
bygningsmyndighetene. | mange tilfeller ma takstmannen la sitt
skjgnn overstyre hovedregelen. Dette betyr at rommene kan
defineres som BRA selv om de er i strid med byggeforskriftene.
Takstmannen har ikke undersgkt/vurdert regulering eller andre
forhold i bygningsetaten, for gvrig ingen spesielle forhold
takstmannen ble gjort kjent med pa befaringsdagen.

' Ved evt. apning av konstruksjoner kan feil og mangler
avdekkes ogsa utover det som er omtalt i rapporten.

Det gjgres oppmerksom pa at dette er en tilstandsrapport pa
niva 1, dvs kun en visuell befaring , uten dpning av
konstruksjoner.

Merk at dagens krav til isolering og tetthet mv er strengere enn
da bygget ble oppfgrt. Tilstandsanalysen er basert pa en visuell
befaring og registrering av symptomer.

' Rapporten begrenser seg til leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som seksjons
- eller andelseier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor
leilighetens/seksjonens/andelens vegger.

Tilstandsrapporten tar derfor ikke for seg bygningens fellesdelel
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og
felles tekniske installasjoner.

Pa forespgrsel har eier opplyst at de ikke er kjent med at
boligen har skjulte feil eller mangler, offentlige palegg som ikke
er utfgrt eller vedtak som medfgrer eller har medfgrt nytt
laneopptak/gkning av utgifter, utover det som er nevnt i
rapporten.
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Sammendrag av boligens tilstand

Opplysninger om utfgrte arbeider, arstall og gvrige
opplysninger i rapporten er basert pa opplysninger gitt av
eier/beboer/rekvirent eller fremlagt dokumentasjon.

NB! Eier/rekvirent plikter & lese gjennom rapporten for a
avdekke evt. feilaktige opplysninger fgr bruk.

Oppsummering av avvik

Vil du vite mer? Se pa rommet eller bygningsdelen senere i
rapporten.

3-roms leilighet:

AVVIK SOM KAN KREVE TILTAK

@ Innvendig > Gulvflater Ga til side

o Kjgkken > 1. Etasje > Stue/kjgkken > Overflater og ~ Gétilside
innredning

AVVIK SOM IKKE KREVER UMIDDELBARE TILTAK

Innvendig > Innvendige dgrer Ga il side

Oppdragsnr.: 21229-24386 Befaringsdato:  05.11.2024
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3-ROMS LEILIGHET:

Byggear Kommentar
2018 Iflg. Norges Eiendommer.
Anvendelse

Boligblokk over 7 etasjer og garasjekjeller.

Standard

Normal standard pa bygget ut ifra alder/konstruksjon - jamfgr
beskrivelse under konstruksjoner.

Vedlikehold

Bygget er jevnlig vedlikeholdt.

UTVENDIG

Vinduer

Vinduer med trerammer og 2-lags isolerglass, merket med
produksjonsar 2018.
Utvendige aluminiumsprofiler.

Vindusglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.
Ved befaringen ble det ikke foretatt kontroll pa apne- og
lukkemekanismer av vinduer.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet
bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at vinduer har behov for
justering med jevne mellomrom.

Dgrer

Oppdragsnr.: 21229-24386

Brann- og lydklassifisert entrédgr (B30/Db35).
Balkongdgr med trerammer og 2-lags isolerglass, merket med
produksjonsar 2018.

Isolerglass er hele og det ble ikke observert punkteringer.

Ingen unormale avvik registrert, utover normal og forventet
bruksslitasje, sett ut fra bygningsdelenes alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering av bygningsdelenes
stand, funksjonalitet samt alder.

Punkterte glass kan vaere vanskelig a8 avdekke med sikkerhet under
forskjellig type veer og lys.

Det utelukkes ikke at det kan forekomme punkterte glass som ikke ble
registrert pa befaringstidspunktet.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Balkonger, terrasser og rom under balkonger

Utgang fra stue til terrasseplatting i beiset, impregnert trevirke.
Lysarmatur og stikkontakt pa vegg.

Romslig blomsterkasse i trevirke i front av terrassen.
Skillevegger mot tilstgtende naboer.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet bruksslitasje
samt klimapavirkning.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Utvendige trapper

Trapper og reposer i betong med linoleumsbelegg.
Fliser pa inngangsplan.

Ellers malte flater i fellesarealer.

Heis til alle etasjer.

Andre utvendige forhold
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Bolighlokk med baerende konstruksjoner, etasjeskillere og
leilighetsskillende vegger i betong/mur.

Yttervegger i betong, forblendet med fasadeplater.
Utfyllende bindingsverk med liggende kledning.

Flate takkonstruksjoner i armert betong, antas tekket med papp/shingel.

Stgpt sdle pa antatt fast grunn (fjell) eller faste, komprimerte masser.

Av naturlige arsaker er kontroll av drenering og drenerende masser
begrenset.

Utover dette antas dreneringen a veere utfgrt i henhold til praksis og
krav pa byggetid.

Dreneringens levetid er avhengig av utfgrelse, belastning (bygningens
beliggenhet) og fyllmasser rundt dreneringen.

Det er ikke foretatt noen geotekniske undersgkelser og det er dermed
begrensede muligheter for ngyaktig kunnskap om byggegrunn og
stabilitet.

Bygningen stod ferdig i 2018 og er oppfgrt etter byggetidens
byggeforskrifter.

Den tilfredsstiller ikke ngdvendigvis alle de krav som dagens
byggeforskrifter stiller til bl.a. tetthet, ventilasjon og varmeisolering.
Rapporten begrenser seg til boligen/leiligheten og det som normalt vil
omfattes av eiers selvstendige vedlikeholdsansvar som eier.

Normalt utgjgr dette alt innenfor boligens/leilighetens yttervegger.
Tilstandsrapporten tilstandsvurderer derfor ikke bygningens fellesdeler
som for eksempel tak, yttervegger, grunnmur, drenering, og felles
tekniske installasjoner.

Balkonger/terrasser og vindu vurderes dersom takstmannen finner det
relevant for leiligheten.

Generelt har alle bygninger (eldre og nyere) et fremtidig, Iépende behov
for vedlikehold.

Setninger kan ha oppstatt og dette kan ha medfgrt skjevheter i gulv og
er derfor ikke unormalt.

Komponenter der vedlikehold og oppgraderinger er et felles ansvar for
borettslaget er beskrevet men ikke ngdvendigvis tilstandsvurdert.

Alder i seg selv er definert som symptom pa
slitasje/utidsmessighet/svikt osv.

Det gjelder samtlige konstruksjoner, uansett alder og tilstand.

Det betyr at en bygningsdel og konstruksjon kan fa TG2 pa bakgrunn av
hgy alder men fortsatt vaere i en brukbar tilstand og funksjon.
Bygningsdelers og konstruksjoners alder er i hovedsak vurdert ut fra
Sintef sine levetidstabeller.

INNVENDIG

Overflater

Oppdragsnr.: 21229-24386

Befaringsdato: 05.11.2024

Vegger:
Flissatte vegger pa bad.
Ellers glatte, malte veggflater.

Himlinger:
Aluminiumsplater pa bad.
Ellers glatte, malte himlingsflater (plater og betongelementer).

Downlights (led) i pa bad.

Takhgyden ble i stue malt til ca. 2,48 m.

Overflatene er nymalte i 2024.

Ingen unormale avvik registrert utover normal og forventet
bruksslitasje.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

Downlights er ikke demontert for inspeksjon.

m Gulvflater

Gulv:
Flislagt gulv pa bad.
Ellers 3-stavs eikeparkett.

Vannbaren gulvvarme pa baderommet.

Vurdering av avvik:

* Overflater har en del slitasjegrad utover det en kan forvente.
Gulvene i leiligheten har en generell hgy slitasje ut ifra alder.

Konsekvens/tiltak
e Andre tiltak:

Leiligheten fungerer med disse avvikene, men det ma paberegnes
sliping eller utskifting av parkettgulv i enkelte rom.
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D e Etasjeskille/gulv mot grunn

Etasjeskillere i armerte betongkonstruksjoner fra byggearene.

Det ble utfgrt malinger for a sjekke evt. planawvik (i stue og pa
soverom).
Det ble ikke registrert negative avvik utover gjeldende standard.

©7160 BEL

Bygget er utfgrt med forskriftsmessig radonsperre og dokumentasjon
foreligger. (ferdigattest)

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

Innvendige dgrer
Glatte, folierte innerdgrer.

Det er gjennomfgrt kontroll av apne og lukkemekanismen til enkelte av
dgrene og de er funnet i orden.

Det bgr pa generelt grunnlag paregnes at dgrer har behov for justering
med jevne mellomrom.

Vurdering av avvik:
* Det er pavist andre avvik:
Det papekes hull i dgrbladet inn til innvendig bod.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Dgren fungerer som tiltenkt, men utskifting av dgrbladet ma
paberegnes for a fa en tilstandsgrad 1 (TG1) pa innvendige dgrer.

Kostnadsestimat: Ingen umiddelbar kostnad

750 Andre innvendige forhold

Soverom:
Garderobeskap med glatte, folierte fronter.

Oppdragsnr.: 21229-24386

VATROM
1. ETASJE > BAD

Generell

Flislagt baderom fra byggearet (Prefabrikkert vatromskabin).

Prefabrikkerte vatromsmoduler produseres i fabrikk som en egen enhet
med gulv, vegger og tak. Tettesjikt, innvendige overflater og de fleste
tekniske installasjoner er ferdig montert.

Det er ikke fremlagt dokumentasjon pa utfgrte arbeider ved
baderommet, men kabinen er godkjent av Sintef.

Generell informasjon for & best ivareta vatrom:

Ha alltid god gjennomlufting pa vatrommet, slik at fuktigheten i rommet
luftes tilstrekkelig ut.

Husk at fuktige vatrom er en god grobunn for blant annet soppdannelse
og jordslag.

Terk opp vannsgl for & hindre for stor spredning av fukt.

Generell rengjgring av fliser, fuger og utstyr for & opprettholde farge og
glans.

Skru ut ventilasjonsventilen ca. 1 gang i aret og rengjgr denne, slik at
den ikke tetter seg med stgv og skitt.

Unnga i stgrst mulig grad a bore gjennom fliser i vatsone. Hvis dette
gjgres ma det brukes godkjent vatromssilikon i skruehullet.

Rengjgr sluket ca. 3-4 ganger i aret. Sluket renses etter risten er fiernet -
Vippes opp med skrutrekker eller lignende.

Ror ikke klemringen (festet med skruer).

Utlgpet kan renses etter at vannlas er fiernet (om sluket har dette).
Vannlastrakten trekkes enklest opp ved a gripe tak i ribben i bakkant
med for eksempel en tang eller lignende.

Vannlasen trekkes rett opp.

Sammenfgyning igjen skjer i motsatt rekkefglge.

Veer ngye med at vannldstrakten med gummiring kommer riktig pa
plass.

Befaringsdato: 05.11.2024 Side: 10 av 22
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Sintef godkjenning
1. ETASJE > BAD

Overflater vegger og himling
Aluminiumsplater med downliights i himling.

Flissatte veggflater.

1. ETASIE > BAD

Overflater Gulv

Flislagt gulv med vannbéren gulvvarme.

Hgydeforskjell mellom topp flis ved dgr og overkant sluk, malt til 30mm.

Dette er innenfor dagens krav

I henhold til dagens krav skal det vaere en hgydeforskjell pa 25 mm
mellom topp slukrist og topp membran ved terskel.

Om membran ikke er synlig ved terskel, males hgydeforskjellen mellom
topp slukrist og topp flis ved terskel (der evt. vann kan renne ut i
tilstgtende rom).

1. ETASIE > BAD

Sluk, membran og tettesjikt

Plastsluk med klemring og synlig mansjett.
Sluk lokalisert i dusjsone.

Generell info om sluk:
Sluk ma renses jevnlig for a unnga lukt og tett sluk samt for a forlenge
slukets levetid.

1. ETASIE > BAD

Sanitaerutstyr og innredning

Oppdragsnr.: 21229-24386

Befaringsdato: 05.11.2024

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Servantskap med glatte, folierte fronter og heldekkende servant.
Speil og lysarmatur pa vegg over servant.

Veggmontert klosett med utenpaliggende sisterne.

Opplegg for vaskemaskin.

Nedsenket dusjhjgrne med svingdgrer, sluk og termostatstyrt
blandebatteri.

Vannfgrende rgr i plast (rgr i ror opplegg)
Rerstokk lokalisert i fordelerskap over himling. Adkomst via luke.

Normal bruksslitasje sett ut fra alder.

Tilstandsgrad er satt ut fra en helhetlig vurdering.

1. ETASIE > BAD

Ventilasjon

Balansert ventilasjon i bygningen og leiligheten.
Avtrekksventil i himling.
Tilluft via spalte ved terskel.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuelle endringer i ventilasjonslgsningen vil kunne gi endret
tilstandsgrad.

1. ETASIE > BAD

Fukt i tilliggende konstruksjoner

Det er ikke utfgrt hulltaking i tilstgtende rom da baderommet er av
typen prefabrikkert vatromskabin.
Dette i henhold til gjeldende forskrift og standard

Det spkes ikke etter fukt i vatromsbokser da det ikke gir palitelige spk
grunnet rommet oppbygning.

KIGKKEN
1. ETASIE > STUE/KIBKKEN

cm Overflater og innredning
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Apen kjgkkenlgsning i stue med takhgy innredning fra byggearene.
Glatte, folierte fronter.

Laminat benkeplate med nedfelt kum i rustfritt stal.

Lysstoffrgr under overskap.

Integrert induksjonsplatetopp, stekeovn, opplegg for oppvaskmaskin og
egent nisje til kjgle-/fryseskap.

Komfyrvakt samt aquastop/lekkasjevarsler med sensorer og
magnetventil er installert.

Vannfgrende rgr er hovedsakelig skjult i bygningskonstruksjonene.

Vurdering av avvik:
 Det er pavist skader pa overflater/kjgkkeninnredning utover normal
slitasjegrad.

Det er pavist svelling i dekkside, noe slitte skrog og snifferen til
komfyrvakten var ikke tilstede ved befaring.

Konsekvens/tiltak
* Andre tiltak:

Det ma péaberegnes lokal vedlikehold/utskifing pa kjgkkenet.

1. ETASJE > STUE/KI@KKEN

Avtrekk

Oppdragsnr.: 21229-24386

Befaringsdato: 05.11.2024

Balansert ventilasjon i bygningen og leiligheten.
Ventilator med avtrekk til kanal over stekesone.

Filter i kipkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for & unnga
at fett fester seg og skaper brannfare.

Tilstandsgrad er satt ut fra dagens Igsning.
Eventuell endring av Igsningen vil kunne gi endret tilstandsgrad.

TEKNISKE INSTALLASJONER

Vannledninger
Vannfgrende rgr i plast (rgr i rgr).

Rerstokk for vann er lokalisert over baderomshimling.

@vrige rprfgringer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Rerfgringer og rgrenes tilstand kan vaere vanskelig a gi en fullstendig
vurdering av da disse for det meste ligger skjult i boligens vegger og
konstruksjoner eller er innkasset.

Undertegnede har ikke fullt ut vurdert bereder og rgranlegget for
varmtvann av den grunn at dette krever spesielt utstyr og kompetanse.
Alder, fortetting og brudd kan vaere risikomomenter i et hvert anlegg.
Tegn til dette ble ikke observert pa befaringsdagen.

Eier opplyste at systemet fungerer som det skal.

Avigpsrgr
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Taksator AS ‘
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Interne og synlig avigpsrer i plast.

Pvrige avlgpsrer er felles for bygningen og ikke inspisert/vurdert.

Det papekes at felles rgrfgringer kan vaere av annet materiale og
dermed ha en annen tilstand enn interne rgrfgringer.
Tilstandsgrad er satt ut fra vurdering av de bygningsdelene som var
tilgjengelige og mulige @ bedgmme ut fra en visuell befaring.

Ventilasjon
Balansert ventilasjonsanlegg med mekanisk tilluft og luftavtrekk.

Anlegget er utstyrt med utskiftbare filtre som bgr skiftes minst 1 gang
arlig, fortrinnsvis pa

hgsten etter pollensesongen.

Dersom filtre ikke blir skiftet vil skitne og tette filter redusere kvaliteten
pa inneluften samt redusere aggregatets funksjon.

Filteret i kjpkkenventilatoren bgr rengjgres/skiftes regelmessig for a
unnga at fett fester seg i kanalene og skaper brannfare.

Bygningen har den type ventilasjon som var vanlig pa byggetiden.
Ventilasjonslgsningen bygger pa det samme prinsippet som benyttes i
dag.

Andre VVS-installasjoner
Radiatorer og varmt forbruksvann fra fjernvarmeanlegg.

Bygningsdelene tilfredsstiller tiltenkt funksjon.
Det er ikke opplyst om feil, mangler eller avvik ved anlegget.

Elektrisk anlegg

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal og undersgkelser
som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2-18
inneholder. Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av
offentlig myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert
elektrovirksomhet, og en bygningssakkyndig har verken kompetanse
eller lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen som forskriften inneholder. El-anlegget kan ha feil og mangler
som en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor
oppmerksom pa denne risikoen, og sk videre veiledning eller fa en
fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Oppdragsnr.: 21229-24386

Befaringsdato: 05.11.2024

Sikringsskap lokalisert i bod.
Automatsikringer med jordfeilbrytere.
Overspenningsvern.

Hovedbryter og 9 fordelingskurser.

Strgmmalere i felles tavle.

Rapporten tar utgangspunkt i at det er tilstrekkelig kapasitet pa El-
anlegget til normal bruk.

Det tas forbehold om at det kan foreligge udokumenterte utvidelser
eller endringer av elektrisk anlegg som ikke er dokumentert eller
informert om.

Forskrift om elektriske lavspenningsanlegg. Sitat : "Eier og bruker av
anlegget som omfattes av denne forskrift skal sgrge for at det blir
foretatt ngdvendig ettersyn og vedlikehold slik at anlegget til enhver tid
tilfredsstiller sikkerhetskravene i kap. 5."

Fra og med 1. januar 1999 er elektroentreprengrer forpliktet til a
utarbeide samsvarserklzering til eier av elektrisk anlegg ved installasjon
av nye anlegg eller endringer i eksisterende anlegg.

Dokumentasjonen er en bekreftelse fra elektroentreprengren at
anlegget er i samsvar med sikkerhetskravene i forskrift om elektriske
lavspenningsanlegg.

Kravet om samsvarserkleering har ikke tilbakevirkende kraft.

Takstmannen utfgrer en forenklet kontroll begrenset til de spgrsmal og
undersgkelser som forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel) § 2
-18 inneholder.

Dette kan ikke sammenlignes med en kontroll utfgrt av offentlig
myndighet (Det lokale eltilsyn) eller registrert elektrovirksomhet, og en
bygningssakkyndig har verken kompetanse eller lov til a foreta en slik
kontroll.

Evt. angivelse av Tilstandsgrad er vurdert ut fra den forenklede og
begrensede kontrollen som forskriften inneholder.

El-anlegget kan ha feil og mangler som en slik forenklet undersgkelse
ikke vil avdekke.

Veer derfor oppmerksom pa denne risikoen, og sgk videre veiledning
eller fa en fullstendig kontroll utfgrt av registrert elektrovirksomhet.

Takstmannen beskriver anlegget, men vurderer det ikke.

1. Foreligger det eltilsynsrapport de siste 5 ar, og det er ikke foretatt
arbeid pa anlegget etter denne, utenom retting av eventuelle avvik i
eltilsynsrapport (dvs en el-tilsynsrapport uten avvik)?

Nei

Spgrsmal til eier

2. Eralle elektriske arbeider/anlegg i boligen utfgrt av en registrert
elektroinstallasjonsvirksomhet?
Ja Iregiav entreprengr i forbindelse med oppf@ring av bygningen.
3. Erdet elektriske anlegget utfgrt eller er det foretatt tilleggsarbeider
pa det elektriske anlegget etter 1.1.1999?
Ja Iregiav entreprengr i forbindelse med oppf@ring av bygningen.
Eksisterer det samsvarserklaering?
Ja
4. Foreligger det kontrollrapport fra offentlig myndighet — Det Lokale
Eltilsyn (DLE) eller eventuelt andre tilsvarende kontrollinstanser med
awvik som ikke er utbedret eller kontrollen er over 5 ar?
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Nei

5. Forekommer det ofte at sikringene Igses ut?
Nei

6. Har det vaert brann, branntillgp eller varmgang (for eksempel
termiske skader pa deksler, kontaktpunkter eller lignende) i boligens
elektriske anlegg?

Nei

Generelt om anlegget

7. Erdettegn til at det har veert termiske skader (tegn pa varmgang) pa
kabler, brytere, downlights, stikkontakter og elektrisk utstyr? Sjekk
samtidig tilstanden pa elektrisk tilkobling av
varmtvannsbereder, jamfgr eget punkt under varmtvannstank
Nei

8. Erder synlig defekter pd kabler eller er disse ikke tilstrekkelig festet?
Nei

Inntak og sikringsskap

9. Erdet tegn pa at kabelinnfgringer og hull i inntak og sikringsskap
ikke er tette, sa langt dette er mulig a sjekke uten a fjerne
kapslinger?

Nei

. Finnes det kursfortegnelse, og er den i samsvar med antall sikringer?

Ja

1

o

11. Foreta en helhetsvurdering av det elektriske anlegget, dets alder,
allmenne tilstand og fare for liv og helse. Bgr det elektriske anlegget
ha en utvidet el-kontroll?

Nei

@ Branntekniske forhold

Dette er en forenklet kontroll begrenset til de sp@rsmal som
fremkommer under. Tilstandsgraden er basert pad retningslinjer til disse
sp@rsmdlene i bransjestandarden NS3600. Dette kan ikke sammenlignes
med en fullstendig kontroll av branntekniske forhold av offentlig
myndighet, eller en vurdering av boligens branntekniske forhold eller
prosjektering fra en radgiver med spesialkompetanse. En
bygningssakkyndig har verken kompetanse til @ gi slik veiledning eller
lov til G foreta en slik kontroll.

Tilstandsgraden er vurdert ut fra den forenklede og begrensede
kontrollen. Det kan veere feil og mangler om branntekniske forhold som
en slik forenklet undersgkelse ikke vil avdekke. Vaer derfor oppmerksom
pa denne risikoen, og sgk videre veiledning eller radgivning.

Oppdragsnr.: 21229-24386

Befaringsdato: 05.11.2024

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k I I

0694 OSLO  Norsk takst

Brannslukkingsapparat pa 6 kg.

Felles brannvarslingssystem med sensor i leilighetene er installert.
Sprinkleranlegg er installert.

Lovpalagt rgykvarsler/brannslukningsutstyr skal fglge boligen ved salg.

Alarmanlegg og @vrig utstyr er ikke fysisk testet av takstmann, kun
visuelt inspisert.

Generell info om brannslukkingsutstyr (i henholdt til TEK17):

Boligbygg (risikoklasse 4) ma ha enten handslokkeapparat eller egnet
brannslange som rekker inn i alle rom.

Handslokkeapparater kan vaere pulverapparater pa minimum 6 kg med
ABC-pulver eller skum- og vannapparater pa minimum 9 liter eller pa
minimum 6 liter og med effektivitetsklasse minst 21A etter NS-EN 3-
7:2004.

I bolig kan det benyttes formstabil brannslange med innvendig diameter
pa minimum 10 mm.

Brannslange ma ikke vaere lengre enn 30 meter ved fullt uttrekk.

Antall og dekningsomrade av brannslanger og handslokkeapparater ma
veere slik at alle rom i hele bygningen dekkes.

Brannslokkeutstyr ma vaere plassert slik at brukerne lett kan finne fram
til det og kunne ha mulighet til a slokke branntillgp i startfasen fgr det
utvikler seg til en stgrre brann.

Generell info om brannvarslere (i henhold til TEK17):
Brann-/rgykdetektorer i leiligheter i boligbygninger ma dekke omradene
kjgkken, stue og sone utenfor soverom.

Dessuten ma fglgende vaere oppfylt:

- Det ma veere minst én detektor per etasje.

- Akustiske alarmorganer ma plasseres slik at alarmstyrken er minst 60
dB i oppholdsrom og soverom nar mellomliggende dgrer er lukket.

1. Er det mangler for brannslukningsutstyr i boligen iht. forskriftskrav
pa sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

2. Erdet skader pa brannslokkingsutstyr eller er apparatet eldre enn 10
ar?
Nei

3. Erdet mangler pa rgykvarsler i boligen iht. forskriftskrav pa
sgknadstidspunktet, men minst Byggeforskrift 1985?
Nei

4, Erdet skader pa rgykvarslere?
Nei
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Arealer, byggetegninger og brannceller

Standard gjeldende fra 01.01.2024

Arealmalinger og arealoppsett er basert pa Norsk standard 3940:2023 Areal- og volum-beregninger av bygninger. Arealet gjelder for tidspunktet da boligen ble malt

Hva er maleverdig areal?

Arealet i rommet ma ha minst 1,90 m fri hgyde over gulvet og minst
bredde pa 0,60 m. Et loft med skratak vil for eksempel bare fa registrert

malbart areal der hgyden er minst 1,90 m og bredden minst 0,60 m.Rommet ma

ha dgr eller luke, og gangbart gulv.

Hva er bruksareal?
BRA = BRA-i + BRA-e + BRA-b

Bruksarealet for bygningen er bruttoarealet minus arealet
som opptas av yttervegger.

Internt
] TBA bruksareal Arealet innenfor boenheten(e)
BRA-¢ Balkong A (BRA-i)
£ eos
- Kjeller Eksternt Arealet av alle rom utenfor
— bruksareal boenheten(e) og som tilherer denne,
N ver (BRA-€) lik som for ek I bod
RSy i L slik som for eksempel boder
Garasje /K m Innglasset Arealet av innglasset balkong, veranda
— Loft balkong mv eller altan nar denne er tilknyttet
o N - (BRA-b) boenheten(e)
s Teknisk BM'E}— s
eknis! e
rom \
/:l . llngirb:(a)ixsg?arﬁl Arealet av terrasser, apne balkonger
N \Jv Keldkon . (TBA) og apen altan tilknyttet boenheten(e)
Garasie | (\.‘
Bod
Soverom Gulvareal Er sum av BRA (bruksareal) og ALH
Soverom Swage (GUA) (areal med lav takheyde).
Areal med lav takhoyde (ALH) er ikke
BRA o AT Ra maleverdig areal, som skyldes skratak
7 Innglass 4 A
ba‘lkon; = og lav himlingshayde.
GUA kan opplyses i markedsfering der
det er aktuelt for den konkrete boligen
= og kun sammen med BRA-i, for eksem-
Foles gorasjesnieos pel der gulvflaten har en verdi og har
funksjon ved meblering og bruk av
Garasje rommene. lkke innredet areal som
1 plass kaldloft, males og oppgis normalt ikke.
Carpart og/eller felle: er ikke maleverdig areal

Arealet kan ikke alltid fastsettes ngyaktig

Areal kan vaere komplisert eller umulig @ male opp n@yaktig fordi det er vanskelig a

fastsla tykkelsen pa innervegger, skjevheter i og utforming av

bygningskonstruksjoner som karnapp, buer og vinkler som ikke er rette, apne rom

over flere etasjer og sa videre.

Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en matematisk beregning basert pa

antall kvadratmeter opplyst i rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene

benyttes for & beregne eiendommens verdi.

Den bygningssakkyndige kan avdekke eventuelle
bruksendringer og avvik i branncelleinndeling

Den bygningssakkyndige ser pa byggetegninger hvis de er tilgjengelige og dette er
en del av oppdraget,og vurderer bruken av boligen opp mot tegningene. Hvis den

bygningssakkyndig avdekker at en bolig ikke ser ser ut til a vaere delt opp i

brannceller etter kravene i byggteknisk forskrift pa befaringstidspunktet, skal det

opplyses om dette.

Reglene om bruksendring og brannceller kan vaere kompliserte. Sgk videre faglige
rad om rapporten ikke gir deg svar. Den bygningssakkyndige kan ikke vurdere og
svare pa alle spgrsmal, og kan heller ikke vite om kommunen kan gi unntak for

kravene som gjelder. Vil du vite mer?

Oppdragsnr.: 21229-24386

Befaringsdato:

05.11.2024

Om brannceller

En branncelle er hele eller avgrensede deler av en bygning hvor en
brann fritt kan utvikle seg uten at den kan spre seg til andre
bygninger eller andre deler av bygningen i Igpet av en fastsatt tid.

Om bruksendring

Bruksendring er a endre bruken av et rom fra en tillatt bruk til en annen.

Dette kan kreve sgknad og tillatelse, for eksempel hvis du endrer et rom
fra bod til soverom eller arbeidsrom,eller hvis du endrer en bolig til to
separate boliger.

Rom for varig opphold har krav til takhgyde, romstgrrelse,rgmningsvei
og lysforhold som ma vaere oppfylt. Du kan spke kommunen om unntak
for kravene, men kan ikke regne med 4 fa unntak for krav som gar pa
helse og sikkerhet, for eksempel krav til remningsvei.

Bruksendring som krever godkjenning, og som ikke er skt bruksendret,
er ulovlig. Kommunen kan etter plan- og bygningsloven kapittel 32
forfglge overtredelser. Kommunen kan palegge deg & avslutte den
ulovlige bruken, eventuelt & rette eller tilbakefgre rommet til godkjent
bruk.

Side: 15 av 22

63



Astrids vei 21, 1473 LGRENSKOG Taksator AS ‘
Gnr 108 - Bnr 516 Olaf Helsets vei 6 k I I
3222 LPRENSKOG 0694 OSLO  Norsk takst

3-roms leilighet:

Ny arealstandard

Bruksareal BRA m?

Innglasset balkong Terrasse- og balkongareal

Etasje Internt bruksareal (BRA-i) Eksternt bruksareal (BRA-e) (BRA-b) SUmM (TBA)
1. Etasje 75 75 12
Kjeller 5 5
SUM 75 5 12
SUM BRA 80
Romfordeling
Etasie Internt bruksareal Eksternt bruksareal Innglasset balkong
) (BRA-i) (BRA-e) (BRA-b)
1. Etasie Entré, Bad, Bod, 2 soverom,
e Stue/kjgkken
Kjeller Bod
Kommentar

Entré/gang, bad, bod, 2 soverom og stue med apen kjgkkenlgsning.

Utgang fra stue til terrasseplatting pa ca. 12,5m?.

Kjeller:
Bod pa ca. 5 m?, merket med nummer 111.

Innvendig malte arealer.
Alle innvendige sjakter, rgrkasser o.l. er medberegnet i boligens areal.

Det er bruken av rommet pa befaringstidspunktet som avgjgr rommets navn og definisjon i arealoppstillingen.

Dette betyr at rommet bade kan veere i strid med Teknisk forskrift (TEK) og mangle godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at
dette vil fa betydning for takstmannens valg av romdefinisjon.
Det kan vaere avvik i dagens rombruk/rombenevnelse i forhold til boligens opprinnelige byggemeldte/godkjente tegninger.

Dette er i henhold til gjeldende maleregler (NS3940).

Rombetegnelse er skjgnnsmessig vurdert pa stedet og tilfredsstiller ikke ngdvendigvis kravene i Teknisk forskrift for rom til varig opphold mht.
rommets stgrrelse, takhgyde, lysforhold og rémning.

Innbygde/plassbygde skap er skjgnnsmessig vurdert pa stedet.

Boder utenfor boenheten (BRA-e) er ofte mgblerte/fulle og i mange tilfeller umulig & male ngyaktig.
Disse arealene ma derfor sees pa som omtrentlige arealer og ikke eksakte.

Bodene er vist frem til takstingenigren av eier/representant for eier pa befaringsdagen.
Takstingenigren har ikke gjort naermere undersgkelser om leiligheten har bruksrett til disse arealene.
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Lovlighet

Byggetegninger

Det foreligger ikke tegninger
Kommentar:

Brannceller
Er det pavist synlige tegn pa avvik i branncelleinndeling ut ifra dagens byggteknisk forskrift? E] Ja Nei

Nyere handverkstjenester
Er det ifglge eier utfgrt handverkstjenester pa boligen siste 5 ar? [:] Ja Nei

Krav for rom til varig opphold
Er det pavist avvik i forhold til remningsvei, dagslysflate eller takhgyde? E] Ja Nei

Kommentar:

Total fordeling mellom P-ROM og S-ROM
Tabellen under viser fordelingen av P-ROM og S-ROM etter veiledningen til NS 3940: 2012. Dette er til informasjon og
til sammenligning. Tallene er omtrentlige, kan avvik fra faktiske malinger og er ikke juridisk bindende

P-ROM( m2) S-ROM( m2)
3-roms leilighet: 72 3

Befarings - og eiendomsopplysninger

Befaring

Dato Til stede Rolle

05.11.2024  Tony André Andersen Takstingenigr
Oppdragsnr.: 21229-24386 Befaringsdato:  05.11.2024 Side: 17 av 22
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Astrids vei 21, 1473 LORENSKOG
Gnr 108 - Bnr 516
3222 LGRENSKOG

Matrikkeldata

Kommune gnr. bnr. for. snr.
3222 LGRENSKOG 108 516 0 16
Adresse

Astrids vei 21

Hjemmelshaver
Sinus Gruppen AS

Kommentar
Bolignummer (SSB) : HO103

Regulering : Omradet er regulert til boligformal.
Adkomst vei : Offentlig, interne gang- og stikkveier.
Tilknytning vann : Offentlig.

Tilknytning avlgp : Offentlig.

Boligselskap Eierandel
Solheimstunet 75/ 12161
boligsameie 1

Oppdragsnr.: 21229-24386 Befaringsdato:

Taksator AS ‘
Olaf Helsets vei 6 k l I

0694 OSLO Norsk takst

Areal Kilde Eieforhold
6512.9 m? Norges Eiendommer. Eiet
Tomtearealet gjelder for
det aktuelle Gnr/Bnr.
Forretningsfgrer Organisasjonsnr
USBL - 22 98 38 00 920905285
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Eiendomsopplysninger

Beliggenhet

3-roms leilighet i 1. etasje med sydvestvendt terrasseplatting, beliggende i Lgrenskog Sentrum.

Meget sentral beliggenhet med umiddelbar naerhet til Metro Senter og Lgrenskog Hus (kulturhus).

Umiddelbar nzerhet til de fleste butikker, spisesteder og gvrige servicetilbud.

Lgrenskog hus byr pa blant annet kino, konserter, festivaler, bibliotek og kulturskole m.m.

Gode turmuligheter i omradet.

| tillegg har man Losby Golfklubb i omradet som har 9- og 18-hulls golfbane, driving range, putting green og naerspillsomrade.
Ellers har man mange aktivitetsmuligheter i naerheten; bowling, skilgyper, ishall, flerbrukshall, svtsmmehall og tennisbane m.m.
God offentlig kommunikasjon.

Om tomten

Felles eiet tomt pa 6 512,9m? i fplge Norges Eiendommer.
Tomten er i hovedsak utbygd samt opparbeidet med parkmessig standard, steinsatte arealer, sittegrupper, lekeapparater og variert
beplantning.

Det er opplyst at det fglger garasjeplass i felles garasjeanlegg.
Ellers parkering etter omradets gjeldende regler.

Tinglyste/andre forhold

Felleskostnadene inkluderer fellesutgifter, TV/bredband, kapitalkostnader, fyring og varmtvann, vaktmestertjenester, renhold av fellesarealer,
kommunale avgifter, forretningsfgrsel, felles bygningsforsikring, drift og vedlikehold m.m.
For detaljer om felleskostnader og hva disse inkluderer, vennligst se salgsoppgaven.

Pa generelt grunnlag oppfordres alle til a sette seg inn i vedtekter, husordensregler, regnskap, budsjett og arsberetning.
Dokumentene vil veere tilgjengelig hos meglerforetaket. Det gjgres oppmerksom pa at fellesgjeld og felleskostnader kan variere over tid som
fplge av beslutninger foretatt i selskapets styre og/eller generalforsamling.

Bebyggelsen

Omradet bestar hovedsakelig av blokker, nzering og trehusbebyggelse.
Bygning oppf@rt i 2018 i betongkonstruksjoner etter datidens byggeskikk og metoder.

Sameiet bestar av 159 boligseksjoner og 1 naringslokale.

Det fgres Igpende vedlikehold og oppgraderinger etter behov og vedtak.
For oversikt over utfgrte arbeider henvises det til arsberetning og sameiets styre.
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Dokumenter
Beskrivelse

Egenerklaering

Forretningsfgrer

Tegninger

Eier

Oppdragsnr.: 21229-24386
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Dato

Kommentar
Utfylt av selger

Opplysninger om regnskapstall og
forsikringsforhold.

Ikke gjennomgatt

Opplysninger vedrgrende de
oppgraderinger som er utfgrt.

Befaringsdato:  05.11.2024

Status

Gjennomgatt

Gjennomgatt

Ikke
gjennomgatt

Gjennomgatt

Sider

Vedlagt

Nei

Nei

Nei

Nei
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Tilstandsrapportens avgrensninger

STRUKTUR®REFERANSENIVATILSTANDSGRADER

» Rapporten er basert pa innholdskrav i Forskrift til
avhendingslova (tryggere bolighandel). Formalet er & gi en
tilstandsanalyse til bruk for den som bestiller og/eller i et salg til
forbruker, og ikke for andre tredjeparter. Rapportens omfang,
struktur, metode og begrepsbruk fglger i hovedsak Norsk
Standard NS 3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning
av bolig), samt Takstbransjens retningslinjer ved
tilstandsrapportering for boliger og Takstbransjens retningslinjer
for arealmaling.

« Tilbakeholdt eller uriktig informasjon som har betydning for
vurderingen, er ikke bygningssakkyndiges ansvar. Rapporten
beskriver avvik, altsa en tilstand som er darligere enn
referansenivaet. Rapporten framhever normalt ikke positive sider
ved boligen ut over det som fremgar av tilstandsgradene.

« Tilstanden angis i rapporten og gir uttrykk for en gitt forventet
tilstand blant annet vurdert ut fra alder og normal bruk slik:

i)Tilstandsgrad 0, TGO:Ingen avvik eller skader. | tillegg ma
bygningsdelen veere tilneermet ny, mindre enn 5 ar, og det
foreligger dokumentasjon pa faglig god utferelse.

ii) Tilstandsgrad 1, TG1:Mindre avvik. Normal slitasje.
Strakstiltak ikke nedvendig. TG1 kan gis nar bygningsdelen er
tilneermet ny og det ikke foreligger dokumentasjon pa faglig god
utfarelse.

iii) Tilstandsgrad 2, TG2:Vesentlige avvik, og mindre avvik som
etter NS 3600 gir TG 2, men som ikke ngdvendigvis krever
umiddelbare tiltak. | denne rapporten kan TG2 i
Rapportsammendrag veere inndelt i TG2 som krever tiltak og de
som ikke krever umiddelbare tiltak.

Konstruksjonen har normalt enten feil utferelse, en skade eller
symptomer pa skade, sterk slitasje eller nedsatt funksjon.
Vedlikehold eller tiltak trengs i naer fremtid, det er grunn til &
varsle fare for skader pa grunn av alder eller overvake spesielt pa
grunn av fare for starre skade eller fglgeskade. For skjulte
konstruksjoner vil alder i seg selv veere et symptom som kan gi
TG2. For synlige konstruksjoner kan alder sammen med andre
symptomer og momenter gi TG2. Avvik under TG2 kan gis
sjablongmessig anslag.

iv)Tilstandsgrad 3, TG3:Store eller alvorlige avvik. Kraftige
symptomer pa forhold som man ma regne med trenger utbedring
straks eller innen kort tid. Pavist funksjonssvikt eller
sammenbrudd. Avvik under TG3 skal gis sjablongmessig anslag.

v)Tilstandsgrad TGiU: Ikke undersgkt/ikke tilgjengelig for
undersgkelse.

* Ved TGO og TG1 gis det normalt ingen begrunnelse for valg av
tilstandsgrad, fordi bygningen eller bygningsdelen da bare har
normal slitasje. For anbefalte tiltak ved TG2 og TG3 ma bruker av
rapporten vurdere om tiltakene er ngdvendige og lennsomme.
Hva det vil koste & utbedre rom eller bygningsdeler er et
sjablongmessig anslag basert pa registrert avvik og angitte tiltak i
rapporten. Anslaget er gitt pa generelt grunnlag og basert pa
erfaringstall i seks intervaller, og kan ikke forveksles med en
konkret vurdering og tilbud fra en entreprengr eller handverker.
Det ma eventuelt innhentes tilbud for en naermere undersgkelse,
og konkret og ngyaktig vurdering av utbedringskostnad.
Kostnader til ikke oppdagede avvik/utbedringer/feil kan
forekomme. Utbedringskostnad avhenger av personlige
preferanser og markedspris pa materialer og tjenesteyter.

PRESISERINGER

* Avvik vurderes ut fra tekniske forskrifter pa
godkjenningstidspunktet for bygget. Noen bygningsdeler vurderes

Oppdragsnr.: 21229-24386

Befaringsdato: 05.11.2024

etter gjeldende teknisk forskrift pa befaringstidspunktet. Dette
gjelder blant annet:

i) Bad, vaskerom (vatrom)

ii) Forhold rundt brann, remming, sikkerhet, for eksempel
rekkverkshgyder/apninger, ulovlige bruksendringer, brannceller
mv.

« For skjulte konstruksjoner slik som vann og avlgp uten
dokumentasjon, er kvalitet og alder vurdert.

 Fastmonterte installasjoner, for eksempel innfelt belysning
(downlights), demonteres ikke for & sjekke dampsperren bak.
Dette av hensyn til bygningssakkyndiges kompetanse og risikoen
for skade.

*Kontroll av fukt i konstruksjonen ved hulltaking i bad og
vaskerom (vatrom), rom under terreng (kjelleretasje, underetasje
og sokkeletasje) eller andre bygningsdeler skjer etter eiers
aksept. Hulltaking av vatrom og rom under terreng kan unntaksvis
unnlates, se Forskrift til Avhendingsloven.

« Kontroll av romfunksjoner for P-ROM utfgres kun nar det ikke
foreligger godkjente og byggemeldte tegninger, eller nar tegninger
ikke stemmer med dagens bruk.

« Bygningssakkyndig gir en forenklet vurdering av branntekniske
forhold og elektriske installasjoner i boligen dersom det er mer

enn fem ar siden sist boligen hadde el-tilsyn. Bygningssakkyndig
kan anbefale & konsultere offentlige myndigheter eller kvalifisert
elektrofaglig fagperson ved behov for grundigere undersakelser.

TILLEGGSUNDERS@KELSER

Etter avtale kan tilstandsanalysen utvides til ogsa a omfatte
tilleggsundersgkelser utover minimumskravet i forskriften.

BEFARINGEN

Rapporten gir en vurdering av byggverk og bygningsdeler som
bygningssakkyndig har observert, og som fremkommer av
Forskrift til avhendingsloven. Rapporten er likevel ingen garanti
for at det ikke kan finnes skjulte feil, skader og mangler. NS
3600:2018 (Teknisk tilstandsanalyse ved omsetning av bolig) har
undersakelsesniva fra 1 til 3, der undersgkelsesniva 1 er det
laveste og baseres pa visuell observasjon. Rapporten baseres pa
undersgkelsesniva 1 med fa unntak (vatrom og rom under
terreng). | praksis betyr dette at gjennomferingen av befaringen
begrenses som felger:

« Det utferes kun visuelle observasjoner pa tilgjengelige flater
uten fysiske inngrep (f.eks. riving).

« Flater som er skjult av sng eller pa annen mate ikke er
tilgjengelig eller skjult, blir ikke kontrollert. Det foretas ikke
funksjonspreving av bygningsdeler, som isolasjon, piper,
ventilasjon, el. anlegg, osv.

« Det gis ingen vurdering av boligens tilbehgr, hvite- og
brunevarer og annet inventar. Dette gjelder ogsa integrert
tilbehar.

« Inspisering av yttertak er basert pa det som er synlig, normalt pa
innsiden fra loftet og utvendig fra stige/bakkeniva. Befaring av tak
ma veere sikkerhetsmessig forsvarlig for & kunne gjennomfares.

« Stikkpravetakninger er utvalgt tilfeldig og kan innebaere kontroll
under overflaten med spiss redskap eller lignende.
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Tilstandsrapportens avgrensninger

UTTRYKK OG DEFINISJONER

« Tilstand: Byggverkets eller bygningsdelens tekniske,
funksjonelle eller estetiske status pa et gitt tidspunkt.

« Symptom: Observerbart forhold som gir indikasjon pa hvilken
tilstand et byggverk eller en bygningsdel befinner seg i. Benyttes
ved beskrivelse av avvik.

 Skadegjgrere: Zoologiske eller biologiske skadegjarere, i
hovedsak rate, sopp og skadedyr.

« Fuktsgk: Overflatesgk med egnet sgkeutstyr (fuktindikator) eller
visuelle observasjoner.

 Fuktmaling: Maling av fuktinnhold i materiale eller i
bakenforliggende konstruksjon ved bruk av egnet maleutstyr
(blant annet hammerelektrode og pigger).

« Utvidet fuktsek (hulltaking): Boring av hull for inspeksjon og
fuktmaling i risikoutsatte konstruksjoner, primeert i tilstatende
vegger til bad, utforede kjellervegger og eventuelt i oppforede
kjellergulv.

« Normal slitasjegrad: Forventet nedsliting av materiale i
overflaten som er basert pa enkle visuelle observasjoner. Kan
vurderes sammen med bygningsdelens alder.

« Forventet gjenveerende brukstid: Anslatt tid et byggverk eller en
del av et byggverk fortsatt vil veere tjenlig for sitt formal (NS3600,
Termer og definisjoner punkt 3.9)

AREALBEREGNING FOR BOENHETER

« Areal fastsettes etter Forskrift til avhendingsloven og Norsk
Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger fra
2023.

« Areal oppgis i hele kvadratmeter i rapporten, og gjelder for det
tidspunkt oppmalingen fant sted.

* Bruksareal (BRA) er det maleverdige arealet som er innenfor
omsluttede vegger malt i gulvhgyde (bruttoareal minus arealet
som opptas av yttervegger). | tillegg til gulvhayde gjelder regler
om fri bredde for at arealet skal vaere maleverdig, med betydning
for BRA av for eksempel loft med skratak. BRA bestar av internt
bruksareal (BRA-i), eksternt bruksareal (BRA-e) og innglasset
balkong mv (BRA-b). Terrasse- og balkongareal (TBA) opplyses
der tilstandsrapporten skal benyttes i boligomsetningen og der det
er aktuelt. | tillegg kan gulvareal (GUA) og areal med lav
takheyde (ALH) opplyses sammen med BRA der det er aktuelt og
en del av oppdraget. Rom skal ha atkomst og gangbart gulv for a
kunne regnes som BRA/maleverdig areal.

« Arealet males og oppgis dersom arealet oppfyller krav til
maleverdighet, slik som at arealet ma ha minst en bredde pa
0,6m og minst en hgyde pa 1,9 m osv. Et rom kan veere i strid
med teknisk forskrift og mangle godkjennelse hos kommunen for
den aktuelle bruken, uten at dette far betydning for om arealet
males og oppgis i tilstandsrapporten. Nar arealet males tas det
ikke hensyn til om arealet er lovlig oppfert eller om bruken er
lovlig, bruksendringer, lysforhold eller andre sikkerhetsmangler.

» Eiendommens markedsverdi kan ikke baseres pa en rent
matematisk beregning i forhold til antall kvadratmeter opplyst i
rapporten. Opplysninger om areal kan altsa ikke alene benyttes
for beregning av eiendommens verdi.

Oppdragsnr.: 21229-24386
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* Rom som ligger utenfor boenheten, men som eier har pavist
og/eller opplyst at tilhgrer boenheten, er oppmalt og inkludert i
BRA-e. Det er ikke fremvist dokumentasjon pa at rommet tilhgrer
boenheten, med mindre dette er angitt saerskilt. Rom utenfor
boenheten kan omdisponeres av borettslaget/sameiet og dette
kan pavirke boligens BRA. Vaer oppmerksom pa at NS 3940:2023
og eierseksjonsloven har ulik definisjon av fellesareal. Ved
arealmaling gjelder NS 3940:2023 som definerer fellesareal slik:
“Delen av bygning som brukes av to eller flere bruksenheter eller
til bygningens forvaltning, drift eller vedlikehold.

« | en overgangsperiode skal rapporter som benyttes i
boligomsetningen eller dersom det er en del av oppdraget ogsa
opplyse om fordelingen mellom P-ROM og S-ROM med
utgangspunkt i definisjonene som fremkommer av veiledningen til
Norsk Standard 3940 Areal- og volum-beregninger av bygninger
fra 2012. Fordelingen mellom P-ROM og S-ROM er basert pa
veiledningen og bygningssakkyndiges eget skjgnn. P-ROM er
maleverdige rom som benyttes til kort eller langt opphold. S-ROM
er maleverdige rom som benyttes til lagring, og tekniske rom.
Bruken av et rom pa befaringstidspunktet har betydning for om
rommet defineres som P-ROM eller S-ROM. Dette betyr at
rommet bade kan veere i strid med teknisk forskrift og mangle
godkjennelse i kommunen for den aktuelle bruken, uten at dette
vil fa betydning for valg av arealkategori.

« Se gvrig informasjon om areal i rapporten, Norsk Standard 3940
(2012 og 2023) og veiledningen til disse.

PERSONVERN

iVerdi AS, bygningssakkyndig og takstforetaket behandler person-
opplysninger som bygningssakkyndig trenger for & kunne
utarbeide rapporten. Personvernerklgering med informasjon om
bruk av personopplysninger og dine rettigheter finner du her
Personvernerkleering - iVerdi

DELING AV PERSONOPPLYSNINGER FOR TRYGGERE

BOLIGHANDEL OG MULIG RESERVASJON

Norsk takst og deres samarbeidspartnere benytter
personopplysninger fra rapporten for analyse- og statistikkformal,
samt utvikling og drift av produkter og tjenester for takstbransjen
og andre aktgrer i bolig-omsetningen. Les mer om dette og
hvordan du kan reservere deg pa
https://www.norsktakst.no/norsk/om-norsk-
takst/personvernerklaering/reservasjon/

Vendu lager en boliganalyse basert pa opplysninger fra
rapporten. Les mer om dette og hvordan du kan reservere deg
her:https://samtykke.vendu.no/QH2764

KLAGEORDNING FOR FORBRUKERE

Er du som forbruker misforngyd med bygningssakkyndiges arbeid
eller opptreden ved taksering av bolig eller fritidshus, se
www.takstklagenemnd.no for mer informasjon
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EGENERKLARINGSSKJEMA

Til orientering vil dette skjema veere en del av salgsoppgaven

Meglerfirma

Aktiv EM Ostensja/Lambertseter

Oppdragsnr.

1009240115

Selger 1 navn

Omeer Ali Khan

Astrids vei 21

Poststed
LARENSKOG 1473

Er det dedsbo?
Nei [] Ja

Avdgdes navn |

Er det salg ved fullmakt?
Nei [ va

Hjemmelshavers navn |

Har du kjennskap til eiendommen?

] Nei M Ja

Nar kjgpte du boligen?
Ar 2018

Hvor lenge har du eid boligen?

Antall &r | 5

Antall maneder | 0

Har du bodd i boligen siste 12 maneder?

Nei [] Ja

I hvilket forsikringsselskap har du tegnet villa/husforsikring?

Forsikringsselskap | if |
Polise/avtalenr. | 1234 |

Spegrsmal for alle typer eiendommer

1 Kjenner du til om det er/har veert feil tilknyttet vatrommene, f.eks. sprekker, lekkasje, rate, lukt eller soppskader?

M Nei [Jva

Initialer selger: OAK

Document reference: 1009240115
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10

1"

12

13

14

15

16

17

18

19

20

Kjenner du til om det er utfgrt arbeid pa bad/vatrom?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert tilbakeslag av avigpsvann i sluk eller lignende?

M Nei [1ua

Kjenner du til feil eller om har veert utfert arbeid/kontroll pa vann/avigp?

Svar Nei

Kjenner du til om det er/har veert problemer med drenering, fuktinnsig, avrig fukt eller fuktmerker i underetasje/kjeller?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert utettheter i terrasse/garasje/tak/fasade?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert problemer med ildsted/skorstein/pipe f.eks. darlig trekk, sprekker, palegg, fyringsforbud eller lignende?

M Nei [Jva

Kjenner du til om det er/har veert f.eks. sprekker i mur, skjeve gulv eller lignende?

M Nei [Jua

Kjenner du til om det er/har vaert sopp/rateskader/insekter/skadedyr pa eiendommen som rotter, mus, maur eller lignende?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i boligen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er/har vaert utfert arbeid pa el-anlegget eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

Svar Nei

Kjenner du til om det er utfart kontroll av el-anlegget og/eller andre installasjoner (f.eks. oljetank, sentralfyr, ventilasjon)?

M Nei [ Ja

Har du ladeanlegg/ladeboks for elbil i dag?
M Nei [ Ja

Kjenner du til om ufagleerte har utfert arbeid som normalt ber utferes av fagleerte, utover det som er nevnt tidligere (f.eks. drenering,
murerarbeid, temrerarbeid etc)?

M Nei [ va

Er det nedgravd oljetank pa eiendommen?

M Nei [ va

Kjenner du til om det har veert utfert arbeid pa terrasse/garasje/tak/fasade?

Svar Nei

Selges eiendommen med utleiedel, leilighet, hybel eller tilsvarende?

M Nei [ va

Kjenner du til om det er innredet/bruksendret/bygget ut i kjeller eller loft eller andre deler av boligen?

M Nei [Jua

Kjenner du til forslag eller vedtatte reguleringsplaner, andre planer, nabovarsel eller offentlige vedtak som kan medfare endringer i bruken av
eiendommen eller av dens omgivelser?

M Nei []Ja

Kjenner du til om det foreligger pabud/heftelser/krav/imanglende tillatelser vedrerende eiendommen?

M Nei []Ja
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22

23

24

Er det foretatt radonmaling?

M Nei [ Ja

Kjenner du til manglende brukstillatelse eller ferdigattest?

M Nei [ Ja

Kjenner du til om det foreligger skaderapporter/ tilstandsvurderinger eller utfarte malinger?

M Nei [JJa

Er det andre forhold av betydning ved eiendommen som kan veere relevant for kjgper a vite om (f.eks. rasfare, tinglyste forhold eller private
avtaler)?

M Nei [ Ja

Spersmal for bolig i sameie/borettslag/boligaksjeselskap:

25

26

Kjenner du til om sameiet/laget/selskapet er involvert i tvister av noe slag?

M Nei [ va

Kjenner du til vedtak/forslag til vedtak om forhold vedr. eiendommen som kan medfare gkte felleskostnader/gkt fellesgjeld?

M Nei [1ua

27  Kjenner du til om det er/har veert sopp/rateskader/insekter/skadedyr i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger) som rotter, mus,
maur eller lignende?
M Nei [ va

28 Kjenner du til om det er/har veert skjeggkre i sameiet/laget/selskapet (fellesareal eller i andre boliger)?
M Nei [Jva
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Tilleggskommentar

Boligen har veert utleid siden vart selskap overtok denne. Boligen er nybygg fra 2018. Da selger ikke har noe kjennskap til boligen bes
interessenter om a lese salgsoppgave, besikte eiendommen ngye.

Jeg bekrefter at opplysningene er gitt etter beste skjgnn. Jeg er kjent med at dersom jeg har gitt ufullstendige, uriktige eller misvisende
opplysninger om eiendommen, vil forsikringsselskapet kunne sgke hel eller delvis regress for sine utbetalinger eller redusere sitt ansvar helt
eller delvis, jfr. vilkar for boligselgerforsikring punkt 7.1 og forsikringsavtaleloven kapittel 4.

Jeg er orientert om mitt mulige ansvar som selger etter avhendingsloven, eventuelt etter kjgpsloven (aksjeboliger), og om forsikringsgiver sitt
boligselgerforsikringstilbud.

Jeg er klar over at avtale om forsikring er bindende. Jeg er ogsa klar over at premietilbudet ferst kan paberopes nar boligen er solgt
(budaksept). Premietilbudet som er gitt av megler er bindende for forsikringsgiver i 6 — seks — maneder fra oppdragsinngaelse med megler.

Etter dette vil premien og forsikringsvilkarene kunne justeres. Nar premietilbudet ikke lenger er bindende for forsikringsselskapet ma
egenerkleeringsskjemaet signeres pa nytt og eventuelle endringer paferes. Det vil da veere forsikringspremien og forsikringsvilkarene pa ny
signeringsdato som legges til grunn.

Det kan ikke tegnes boligselgerforsikring ved fglgende salg:

¢ mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigenede linje, sasken, eller

¢ mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen og/eller

e nar salget skjer som ledd i sikredes naeringsvirksomhet/er en naeringseiendom

e etter at boligeiendommen er lagt ut for salg.

e ved salg av helars- og fritidsbolig er det krav til at det foreligger tilstandsrapport i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

Forsikringsselskapet kan ved skriftlig samtykke akseptere tegning av forsikring ogsa i ovennevnte tilfeller.

Dersom forsikringsselskapet ikke har gitt skriftlig samtykke, kan erstatningen bortfalle.

Ved oppgjersoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter, begrenset til siste 12 maneder for overtakelse.

Forgvrig oppfordrer selger potensielle kjgpere til &8 undersgke eiendommen grundig, jf avhendigsloven § 3-10 og kjgpsloven § 20
(aksjeboliger).

Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere
bolighandel).

] Jeg ensker boligselgerforsikring, og bekrefter & ha mottatt og lest forsikringsvilkarene og informasjonsbrosjyre til selger i
forbindelse med kjap av boligselgerforsikring. Forsikringen trer i kraft pa det tidspunkt det foreligger en budaksept mellom partene,
begrenset til tolv maneder for overtagelse. Ved oppgjgrsoppdrag trer forsikringen i kraft nar kontrakten er signert av begge parter,
begrenset til siste 12 maneder for overtakelse. Jeg bekrefter med dette at eiendommen ikke er en nzeringseiendom, at den ikke
selges som ledd i naeringsvirksomhet eller mellom ektefeller eller slektninger i rett oppstigende eller nedstigende linje, sasken, eller
mellom personer som bor eller har bodd pa boligeiendommen. Gyldig forsikring forutsetter at det for helars- og fritidsbolig
foreligger tilstandsrapport som er i henhold til Forskrift til avhendingslova (tryggere bolighandel). Forsikringen er ugyldig dersom
den tegnes i strid med forsikringsvilkarene. Jeg er innforstatt med at eiendomsmegleren ikke har fullmakt til & gjgre unntak fra
ovennevnte begrensninger. Jeg er oppmerksom pa at 8% av total forsikringskostnader honorar til Séderberg & Partners.

Jeg ansker ikke boligselgerforsikring, men megler har tilbudt meg & kjgpe slik forsikring.

] Jeg kan ikke kjape boligselgerforsikring ihht vilkar.
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Skjeren & Partners AS

Aktiv avd. Dstensjg/Lambertseter v/Eivind Braastad
Jstensjgveien 79, 0667 OSLO

E-post: eivind.braastad@aktiv.no

Deres ref.: 1009240115 . Var ref.: 0929-1-016 Dato: 23.10.2024

Megleropplysninger

Boligselskap: Solheimstunet Boligsameie 1
Organisasjonsnr: 920905285

Seksjonseier: Sinus Gruppen As

Medeier:

Leilighetsnummer: 016

Adresse: Astrids Vei 21, 1473 LORENSKOG
Seksjonsnummer: 16

Gnr. 0

Bnr. 0

Opplysninger om boligselskapet:

Forkjgpsrett: Ja

Styregodkjenning: Ja

Forsikret hos: IF SKADEFORSIKRING NUF (31431)- polisenummer SP5307938.

Mulighet for individuell nedbetaling pa hele eller deler av lanet: Nei

Selskapets vedtekter kan inneholde bestemmelser om styregodkjennelse ved overdragelse og/eller bruksoverlating,

samt eventuelt andre bestemmelser/begrensninger av betydning. Se ogsa selskapets husordensregler for

eventuelle bestemmelser om husdyrhold og lignende.

e Manedlige felleskostnader som ikke er spesifiserte, dekker boligselskapets driftskostnader. For ytterligere
spesifikasjon, vennligst se regnskapet i arsrapporten.

e  Pakostninger/utbedringer i boligselskapet: Se arsrapporten.

e Vigjer oppmerksom pa at innkallingen kan gjelde for et mgte som ikke er avholdt. Protokoll ma eventuelt

etterbestilles. Vi tar forbehold om at regnskapet blir godkjent av arsmate.

Forkjapsrett: Dersom seksjonen skifter eier, har andre seksjonseiere i sameiet, og dernest andelseierne i
boligbyggelaget Usbl, forkjgpsrett. Megler ma sende melding om avklaring av forkjepsretten til eierskifte@usbl.no.
Forkjgpsretten avklares i trad med vedtektene. For ytterligere informasjon, ta kontakt med USBL. Utleie: | forbindelse
med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsfarer om ny eier eller leietakers navn.
Samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers kontaktperson (jf. vedtektene & 2-1, punkt 2. Felles
varmtvann og fyring. Avregnes ikke. Det er noen seksjonseiere som har kjgpt garasjeplass i Solheimstunet
Garasjesameie (eget sameie forvaltet av USBL) som deles av to boligselskap. Det er ingen gjesteparkering. Ngkler
bestilles ved a kontakte styret pa Vibbo.

Selskapets totale lan og vilkar:
Ingen lan registrert pa selskap.

@konomiske opplysninger om leiligheten:

Totale felleskostnader pr. Manedlig intervall: 4 929,00,-

Herav:
Pr. dags dato Evt. fremtidig endring:
Internett 189,00
Avdrag/renter 146,00
Felleskostnader bolig 4 594,00

Ved oppgjer bes megler ta kontakt med OBOS Innbetalingsservice for a fa oppgitt eventuelle utestaende
felleskostnader/andre heftelser iht. boligselskapets legalpant.



Fellesgjeld, kapitalkostnader og eventuell avdragsfrihet:
Ingen lan registrert for leilighet.

Kontaktinformasjon:
Ved ytterligere spgrsmal angaende fellesgjeld, bes megler vennligst ta kontakt med radgiver Nina Christin Braaten
Karlsen pr. e-post: nina.christin.karlsen@obos.no eller telefon via OBOS sentralbord 22 86 55 00.

Annen informasjon:

Opplysninger gitt i dette brev er basert pa de opplysninger forretningsfgrer har pa tidspunktet for avgivelsen. Selger og
megler ma kontrollere de tall som framgar av dette brev mot den informasjon han selv sitter inne med, seerlig tidligere
ligningsoppgaver. Dersom det oppdages avvik mellom oppgitte belgp i dette brevet og det som fremgar av andre
dokumenter selger har, sa ma dette meldes skriftlig inn til forretningsferer i god tid for salget. Det ma henvises til hvilke
dokumenter det er avvik mellom. Forretningsfgrer aksepterer intet erstatningsansvar for feil i de gitte opplysninger med
mindre det er utvist grov uaktsomhet.

Melding fra megler ved salg:

Ved krav om styregodkjennelse av ny eier sendes sgknad til styret v/Tone Gifstad, e-post:
solheimstunet1@styrerommet.no

Melding om ny eier sendes samtidig OBOS Eiendomsforvaltning AS pr. e-post: eierskifte@obos.no.

Meldingen ma inneholde kjgpers navn, naveerende adresse, fedsels- og personnummer, overtakelsesdato samt selgers
nye adresse. Vi ber ogsa om a fa oppgitt kjgpers e-postadresse og mobilnummer. Er det flere kjgpere ma vi fa
tilsvarende informasjon pr. kjgper.

Styrets kontaktinfo: solheimstunet1@styrerommet.no

Vi gjer oppmerksom pa at all informasjon som sendes pr. e-post bar krypteres og sendes pa en sikker mate.

Elektronisk kommunikasjon:

Styret/OBOS Eiendomsforvaltning vil kommunisere med eierne elektronisk (pt via Vibbo, e-post, SMS) med mindre
eieren har reservert seg mot dette. Reservasjon skjer pa Vibbo, der det under «min profil» vil veere en knapp for
reservasjon. Har du flere eieforhold og gnsker du a reservere deg, ma du gjere dette pr eieforhold.

Alternativt kan boligeier sende krav om reservasjon til reservasjon.oef@obos.no

Priser og gebyrer p.t.:

Ved bestilling av meglerpakke pr. brev eller e-post er prisen kr. 5 525,— inkl. mva.
Ved bestilling av meglerpakke ev. enkeltprodukt via www.infoland.no, se pris pa bestillingen.

Eierskiftegebyr er kr 6 385,— inkl. mva. Faktura ettersendes nar eierskiftet er registrert. Vennligst vent med betaling til
denne er mottatt, da KID nummer ma oppgis ved betaling. Vi gjgr oppmerksom pa at det kan palgpe ytterligere
kostnader i forbindelse med eventuell overfaring av garasje, parkering eller lignende forhold.

Vi ser fram til et hyggelig samarbeid.

Vennlig hilsen OBOS Eiendomsforvaltning AS
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Husordensreglene inneholder bestemmelser om bruken av bolig og fellesareal, og er til for a fremme
miljg og trivsel i sameie. Seksjonseieren er ansvarlig for at ordensreglene blir overholdt av
husstanden og andre som gis adgang til leiligheten.

Brudd pa husordensreglene kan medfgre skriftlig patale fra styret. Gjentatte brudd kan medfare
begjeering om tvangssalg og eventuelt utkastelse.

REGLER OM RO I LEILIGHETEN

Det skal veere ro i leiligheten mellom kI 23.00 og kl. 07.00. Banking, boring og annet steyende
arbeid er heller ikke tillatt for kl. 12.00 pa sgndager, lovbestemte helligdager og offentlige
hgytidsdager. Musikkundervisning tillates bare etter avtale med sameiets styre og med samtykke fra
beboerne i naermest liggende leilighet.

BALKONGER/FASADE

Vis hensyn til dine naboer under opphold pa balkongen. Kullgrill er ikke tillatt. Det er heller ikke tillatt &
henge, riste eller lufte t@y utover balkongkanten. Balkongene skal ikke benyttes til lagringsplass eller
hensetting av for eksempel pappemballasije eller lignende, som mgbler som ikke naturlig harer hjemme
pa en balkong.

Parabolantenner, markiser, skilt, flaggstenger, blomsterkasser og andre gjenstander ma ikke
anbringes utvendig pa bygningen uten tillatelse fra styret.

Levegger pa balkonger skal veere i mgrke gra og kun pa side vegger (samme farge som markise og
vinduskarmer). NB! Midlertidig I@sning frem til permanent Igsning blir vedtatt pa arsmgte. Husk! ved
nytt vedtak m& midlertidig I@sning fiernes.

Levegger er tillatt pa bakkeplan og skal vaere av typen:

- Reena 1 (Vint Grey Imp)180x180 (hel vegg). Yttervegg mot inngangsdarene.

- Reena 2 (Vint Grey Imp) 90x180 (halv vegg). Mellom terrassene hvor der det ikke er
skillevegg fra bygg-fasaden (hvit vegg). Skal monteres i tillegg til Reena 3.

- Reena 3 (Vint Grey Imp) 90x180 (skra vegg). Gjelder nar man har skillevegg fra bygg
fasaden.

- Stolper, stolpefot, treskruer og festebeslag ligger spesifisert.

Levegg skal monteres innenfor pa din egen platting. Skissetegning vedlagte dokument «Levegg
Reena 2019 — skissetegning.pdf». Ved spgrsmal kontakt styret.

SOPPEL - AVFALL

Alle er ansvarlig for & holde avfallsrommene ryddige. Det skal ikke hensettes sa@ppel utenfor
containerne. Spesialavfall ma ikke kastes i avfallsrommene (kun vanlig husholdningsavfall og
papp/papir). Farlig avfall og glass/metall til gjenvinning, skal kastes ved returstasjonene.
Husholdningsavfall som legges i sgppelcontaineren skal veere godt innpakket.

Oppganger, korridorer og fellesarealer skal veere fri for uvedkommende gjenstander. Sko/ sko stativ
skal ikke settes utenfor utgangsderene i felles arealene.



DYREHOLD

Dyrehold er tillatt, dyreholdet skal ikke veere til ulempe for de andre beboerne. Det er band tvang pa
borettslagets eiendom. Du som eier har ansvaret for a plukke opp etter hunden din nar den har gjort
fra seg pa sameiets eiendom.

BRANNVERN

| hver leilighet skal det vaere minst ett brannslokningsapparat og en rgykvarsler. Seksjonseiere er
palagt a kontrollere at rgykvarsler fungerer og at brannslokningsapparatet har nok trykk. Vend
pulverapparatet minst en gang i aret.

Brannforskriftene setter grense for hva som kan lagres i kjelleren, blant annet skal ikke beholdere til
gassgrill lagres i kjeller. Gassbeholdere skal ikke oppbevares direkte i sollys, den skal oppbevares
kjalig/skyggen.

Det ikke er tillatt & fyre av fyrverkeri inne i gardsrommet eller pa gatenivd mot Skarersletta eller
Solheimsveien tilknyttet sameiet.

UTLEIE

Utleie ma registreres slik at styret er orientert om hvem som bor i sameie. Seksjonseier har det fulle
ansvar overfor sameie for enhver skade eller ulempe som blir pafart laget eller naboer av de som
disponerer boligen. Registrering gjgres via usbl.no

NGKLER OG SKILT
Ved etterbestilling av ngkler kontaktes Usbl. Det er kun eier som kan bestille ngkler.

E-post usbl@usbl.no

Seksjonseier plikter ved endring i husstanden, utleie og eierskifte & skilte om egen
postkasse. Dette skal skje uten ugrunnet opphold, dog senest innen 3 uker fra
endringen skjedde og ihht. sameiets bestillingsrutiner.

BESKJEDER OG HENVENDELSER
Beskjeder fra sameiets styre, eller fra Usbl, til beboerne ved rundskriv eller oppslag gjelder pa
samme mate som husordensreglene.

Oppslagstavler i hver oppgang skal benyttes til informasjon/ forespearsler og lignende. Beboere
henvender seg til en i styret hvis de gnsker & henge opp oppslag.

Henvendelser angaende brudd pa husordensreglene rettes til styret og ma skje skriftlig.

FOLG HUSORDENSREGLENE - SA ER DU MED PA A SKAPE ET GODT BOMILJ@

Larenskog, mai 2021
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VEDTEKTER
for

Solheimstunet boligsameie 1
(org. nr. 920905285)

Vedtektene er fastsatt i forbindelse med opprettelsen av sameiet, sist endret pa arsmatet 11.05.2021.
1. Navn, hva sameiet omfatter og dets formal

1-1 Navn og opprettelse
Sameiets navn er Solheimstunet boligsameie 1. Sameiet er opprettet ved seksjoneringsbegjaring tinglyst
den 03.04.2018.

1-2 Hva sameiet omfatter og forretningsfersel

Sameiet bestar av 159 boligseksjoner og 1 naringsseksjon av eiendommen i gnr. 108 bnr. 516 1
Lerenskog kommune. Seksjon 160 er regulert til neringsformal og seksjon 1 til og med seksjon 159 er
regulert til boligformal.

ST@RRELSEN PA SAMEIET OG SEKSJONER AVHENGER AV SALG OG IGANGSATTE
BYGGETRINN OG KAN BLI BADE ST@RRE ELLER MINDRE.

Til hver seksjon er knyttet enerett til bruk av en bruksenhet som bestéar av bade en hoveddel og
eventuell(e) tilleggsdel(er). Tilleggsdelene bestar av arealer som i den tinglyste seksjoneringsbegjaringen
er definert som tilleggsdeler til bruksenheten.

Bruksenhetens hoveddel og eventuell(e) tilleggsdel(er) utgjor til sammen bruksenheten.
Sameiebreken bygger hovedsakelig pd BRA for bruksenhetens hoveddel.

Parkeringsomradet mv. disponeres av Utbygger frem til overtagelse av fellesarealene. Utbygger
organiserer parkeringsplassene pa den for Utbygger mest hensiktsmessige mate sett ut fra prosjektet som
helhet. Seksjonseier som har ervervet bruksrett til parkering vil ha enerett til bruk av plass(er) som er
tildelt vedkommende.

Personer med nedsatt funksjonsevne kan kreve at styret palegger en annen seksjonseier & bytte
parkeringsplass. Bytteretten gjelder bare dersom seksjonseieren med nedsatt funksjonsevne allerede
disponerer en parkeringsplass i sameiet. Retten til & bruke en tilrettelagt plass varer sa lenge et
dokumentert behov er til stede. Retten gjelder bare parkeringsplasser som i vedtak etter plan- og
bygningsloven er krevet opparbeidet til bruk av personer med nedsatt funksjonsevne. Denne
vedtektsbestemmelsen kan ikke endres uten at samtlige seksjonseiere uttrykkelig sier seg enige.
Kommunen har vetorett mot endringen.

1-3 Formal

Sameiets formal er & ivareta seksjonseiernes felles interesser i eiendommen og & sikre forsvarlig drift og
vedlikehold av fellesomrader, eiendeler, mv. tilharende sameiet, til beste for sa vel eiere og brukere av
seksjonene for bolig og naring.

2. Rettslig raderett

2-1 Rettslig raderett

(1) Den enkelte seksjonseier rar som en eier over seksjonen og har full rettslig raderett over sin seksjon,
herunder rett til overdragelse, utleie og pantsettelse, med mindre noe annet folger av lov eller disse
vedtektene.

(2) I forbindelse med eierskifte eller utleie skal det straks gis skriftlig melding til styret v/forretningsforer
om ny eier eller leietakers navn. Samt melding om ny adresse pa eier, eller navn og adresse pa eiers
kontaktperson.



(3) Ved eierskifte betaler selger et eierskiftegebyr til forretningsforer for sameiet.

2-2 Forkjepsrett
(1) Dersom seksjonen skifter eier, har andre seksjonseiere i sameiet, og dernest andelseierne i
boligbyggelaget Usbl, forkjepsrett.

(2) Det er bare sameiet som kan gjere forkjepsretten gjeldende pa vegne av de forkjepsberettigede.

(3) Forkjepsretten kan ikke gjores gjeldende nér seksjonen overdras til ektefelle, til seksjonseiers eller
ektefellens slektning i rett opp- eller nedstigende linje, til fosterbarn som faktisk star i samme stilling som
livsarving, til sesken eller noen annen som i de to siste drene har hert til samme husstand som den
tidligere eieren.

(4) Forkjepsretten kan heller ikke gjores gjeldende nér seksjonen overfeores pé skifte etter separasjon eller
skilsmisse, eller nér et husstandsmedlem overtar seksjonen etter bestemmelsene i
husstandsfellesskapslovens § 3.

(5) Styret i sameiet skal sarge for at de som er nevnt i forste ledd far anledning til & gjore forkjepsretten
gjeldende og pé deres vegne gjore retten gjeldende innen fristen nevnt i vedtektenes punkt 2-3.

2-3 Frister for i gjore forkjepsrett gjeldende og hvem kravet skal fremsettes mot
(1) Fristen for & gjere forkjepsretten gjeldende er 20 dager fra sameiet mottok melding om at seksjonen
har skiftet eier, med opplysning om pris og andre vilkar.

(2) Fristen er fem hverdager dersom sameiet har mottatt skriftlig forhdndsvarsel om at seksjonen kan
skifte eier, og varselet har kommet fram til laget minst femten dager, men ikke mer enn tre méaneder, for
meldingen om at seksjonen har skiftet eier.

(3) Krav om & gjare forkjopsrett gjeldende skal settes frem skriftlig overfor bade erverver og avhender av
seksjonen. Er forkjapsretten utlest ved tvangssalg er det tilstrekkelig & sette frem kravet overfor
erververen.

2-4 Neermere om forkjepsretten
Ansiennitet i sameiet regnes fra dato for overtakelse av seksjonen. Stér flere seksjonseiere i sameiet med
lik ansiennitet, gr den med lengst ansiennitet i boligbyggelaget Usbl foran.

3. Bruken av boligen, nzeringslokalet og fellesarealene

3-1 Rett til bruk

(1) Sameiet er et kombinasjonsbygg. Boligseksjonene skal brukes til bolig, og kan ikke brukes til
naeringsformal. Naeringsseksjonen kan brukes til den virksomhet som til enhver tid er tillatt iht.
reguleringen.

Den enkelte seksjonseier har enerett til bruk av sin bruksenhet og rett til & nytte fellesarealer til det de er
beregnet eller vanlig brukt til, og til annet som er i samsvar med tiden og forholdene.

(2) Bruken av bruksenheten og fellesarealene ma ikke pa en urimelig eller unadvendig méte veere til
skade eller ulempe for andre seksjonseiere.

(3) Verken arsmetet eller sameiets styre kan fatte beslutninger som pé en urimelig mate begrenser eller
ungdvendig vil vanskeliggjore lovlig naeringsvirksomhet i sameiets neringsseksjon.

Virksomheten kan ha dpningstid i henhold de til enhver tid gjeldende regler for &pning som gjelder for
virksomheten i Lorenskog kommune.
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(4) Eierne/brukerne av seksjonene for bolig skal ha midlertidig eksklusiv bruksrett til & bruke innganger
og inngangsderer til boligene, ganger og korridorer, trapper, heiser og fellesrom i boligetasjene, felles
bodareal, garasjeareal samt innvendig gardsrom som utelukkende er beregnet for boligene.
Eierne/brukerne av seksjonen for nering skal likevel ha tilgang til disse arealene dersom det er nedvendig
for & fa tilgang til neeringsseksjonens hoveddel eller tilleggsdel.

(5) Neringsseksjonen pa bakkeplan skal ha midlertidig eksklusiv rett til & bruke fasade og
inngangspartier som utelukkende er beregnet for neringsseksjonen.

(6) For boligseksjonene skal utvendige lamper pa balkong til den enkelte bruksenhet, oppsetting og
fargevalg av markiser, endring av utvendige farger etc., samt gvrige bygningsmessige arbeider
godkjennes av styret, som skal skje etter en samlet enhetlig plan for bygningen vedtatt av arsmeatet. Om
nedvendig ma det innhentes godkjenning fra kommunen for dette.

(7) Oppsett av faste skilt og andre reklame/profileringsanordninger pd byggets nearingsfasade skal skje
innenfor det tillatte etter offentlig regulering og oppsettet er ikke avhengig av godkjenning fra styret.
Medfolgende denne retten folger ogsa en vedlikeholdsplikt for slike skilt o.1. som i sin helhet skal
besarges og bekostes av naringsseksjonen. Ved bruk av lysskilt skal det tas tilberlig hensyn til beboerne i
sameiet slik at disse ikke blir unedig sjenert. Skilt og reklame pé fasade skal ta hensyn til byggets
arkitektur.

(9) Renovasjon for boligene og naringslokale ivaretas av xx

3-2 Ordensregler

Arsmotet kan fastsette vanlige ordensregler som kun skal gjelde for boligseksjonene. Selv om det i
ordensreglene skulle vedtas forbud mot dyrehold, kan bruker av boligseksjonen holde dyr dersom gode
grunner taler for det, og dyreholdet ikke er til ulempe for de gvrige brukere av eiendommen.

4. Vedlikehold, ombygning og endring av egen seksjon

4-1 Seksjonseiernes vedlikeholdsplikt

(1) Den enkelte seksjonseier skal holde seksjonen, og andre rom og annet areal som herer seksjonen til
forsvarlig vedlike, slik at det ikke oppstar skade eller ulempe for de andre seksjonseierne. Seksjonseierne
skal vedlikeholde slikt som vinduer, rer, sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring,
ledninger med tilbehar, varmekabler, inventar, utstyr inklusive vannklosett, varmtvannsbereder og vask,
apparater og innvendige flater. Vatrom ma brukes og vedlikeholdes slik at lekkasjer unngas.

(2) Vedlikeholdsplikten omfatter ogsé nedvendige reparasjoner og utskifting av slikt som rer,
sikringsskap fra og med forste hovedsikring/inntakssikring, ledninger med tilbehar, varmekabler,
inventar, utstyr inklusive slik som vannklosett, varmtvannsbereder og vasker, apparater, tapet,
gulvbelegg, vegg-, gulv- og himlingsplater, skillevegger, listverk, skap, benker og innvendige derer med
karmer.

(3) Seksjonseieren har ogsé ansvaret for oppstaking og rensing av innvendige avlepsledninger bade til og
fra egen vannlés/sluk og fram til sameiets felles-/hovedledning. Seksjonseierne skal ogsé rense eventuelle
sluk pa terrasser, balkonger o.1.

(4) Neringsseksjonens vedlikeholdsplikt omfatter ogsé vedlikehold og utskifting av vinduer til seksjonen,
herunder nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterder(er) til seksjonen, samt vedlikehold av fasade
som i det vesentlige benyttes eller har tilknytning til naringsseksjonen.

(5) Seksjonseieren skal holde seksjonen fri for insekter og skadedyr.

(6) Oppdager seksjonseieren skade i seksjonen som sameiet er ansvarlig for & utbedre, plikter
seksjonseieren straks a sende melding til sameiet.
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(7) Seksjonseierne kan bli erstatningsansvarlig overfor sameiet og andre seksjonseiere for tap som folger
av forsemt vedlikehold.

(8) Styret har rett til & gi palegg om vedlikehold og reparasjonsarbeider for ethvert forhold hvor dette
finnes pakrevd av bygningsmessige hensyn. Dersom palegget ikke etterkommes, kan styret vedta a la
arbeidene utfores for vedkommende seksjonseiers regning.

4-2 Sameiets vedlikeholdsplikt
(1) Sameiet skal holde bygninger og eiendommen for gvrig i forsvarlig stand sé langt plikten ikke ligger
pa seksjonseierne.

(2) Felles ror, ledninger, kanaler og andre felles installasjoner som gér gjennom seksjonen, skal sameiet
holde ved like. Sameiet har rett til & fore nye slike installasjoner gjennom seksjonene dersom det ikke er
til vesentlig ulempe for seksjonseieren.

(3) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer til
boligseksjonene, herunder nedvendig utskifting av isolerglass, og ytterderer til boligseksjonene.

(4) Sameiets vedlikeholdsplikt omfatter ogsa reparasjon eller utskifting av tak, bjelkelag, baerende
veggkonstruksjoner, sluk, samt ror eller ledninger som er bygd inn i berende konstruksjoner med unntak
av varmekabler.

(5) Seksjonseieren skal gi adgang til seksjonen slik at sameiet kan utfore sin vedlikeholdsplikt, herunder
ettersyn, reparasjon eller utskifting. Ettersyn og utfering av arbeid skal gjennomfores slik at det ikke er til
unegdig ulempe for seksjonseieren eller annen bruker av seksjonen.

(6) Seksjonseierne kan kreve erstatning fra sameiet for skader som folger av forsemt vedlikehold fra
sameiet.

4-3 Ombygning og endring av egen seksjon

Verken styret eller en enkelt seksjonseier kan motsette seg innvendig ombygning som gjelder endringer
av en seksjon, med mindre det svekker eiendommen bygningsteknisk eller er til vesentlig sjenanse eller
ulempe for gvrige seksjonseiere.

Utvendig tilbygg, endringer eller inngrep i fasaden kan ikke foretas uten samtykke fra sameiet, videre
kreves godkjennelse fra bygningsmyndighetene.

4-4 Fullmakt til styret

Sameiet har i digitalt arsmete pr. 11.05.2021 vedtatt prinsipptegninger for utbygging av
takglasshytte, og pergola pa tak med begrensing pa 15 kvm gulvareal. Det stilles folgende
vilkér for at utbygging, pdbygning og andre bygningsmessige endringer kan godkjennes:

- Tiltakshaver (seksjonseier) barer i sin helhet kostnader og risiko ved prosjektet.

- Seksjonseier skal beserge kommunal godkjenning der dette er nedvendig.

- Skader og slitasje pa sameiets eiendom som felger av tiltaket er tiltakshavers
ansvar.

- Bygget skal holdes vedlike av seksjonseier, og ihht. leveranderens anbefalinger.

- Arbeidet/tiltaket/vedlikeholdet skal gjennomferes slik at det ikke péferer sameiets
bygg og anlegg skade, men forhindrer skade.

- Dersom pélegg fra styret om manglende vedlikehold av bygget ikke etterkommes
uten ugrunnet opphold, vil styret kunne kreve fjerning og tilbakestilling av tiltaket.

- Kostnader som kan knyttes direkte til tiltaket, som f.eks. forhayet
forsikringspremie, kommunale gebyrer osv. skal utelukkende dekkes av
seksjonseier.

Dersom det for & gjennomfere sameiets nedvendige vedlikehold og reparasjoner er

nedvendig & fjerne tiltaket/bygget, eller det kan gjennomferes med merkostnader,
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ma seksjonseier bekoste dette.

Andre utbyggings- og ombyggingssaker som avviker fra ovennevnte, behandles pa
arsmote.

5. Felleskostnader, pantesikkerhet og heftelsesform
5-1 Felleskostnader

Felleskostnader er alle kostnader ved eiendommens drift og vedlikehold som ikke gjelder den enkelte
bruksenhet eller andre arealer seksjonseieren har enerett til a bruke. Alle bygningsmessige
konstruksjoner, fasader og tak mv. er undergitt sameiets felles ansvar.

Felleskostnadene skal fordeles pa seksjonene slik det fremgar av dette punktet i vedtektene. Det laper
ikke felleskostnader for seksjoner for det er gitt brukstillatelse for seksjonen. Felleskostnadene er ikke
uttemmende oppregnet og eventuelle andre felleskostnader vil bli fordelt etter samme prinsipp. Dette
innebaerer at kostnad som kan tilbakefores til en bestemt seksjonstype (naering eller bolig) skal belastes
der, mens andre kostnader fordeles pa begge seksjonstyper etter fordelingsnekkel slik som angitt
nedenfor.

”Neringsseksjonen” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonen, betegnes i det
folgende som nearingsdelen. Eventuell garasjeseksjon skal ikke vaere med i fordelingen av
felleskostnader.

”Boligseksjonene” med de installasjoner og fellesarealer som naturlig herer til seksjonene, betegnes i det
folgende som boligdelen.

(1) Eier av naringsseksjonen skal dekke folgende kostnader

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste betjener
naeringsdelen,

= Snebreyting, straing og grentvedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder
naringsdelen

= Handtering av avfall tilherende naeringsdelen

= Drift- og vedlikehold av ned- og ledelys samt brannalarmanlegg som bare eller i det
vesentligste betjener neringsdelen

= Vedlikehold og drift av inngangsparti som bare eller i det vesentligste gjelder naeringsdelen

= Kommunale avgifter som gjelder sin naringsdel.

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealer og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder sin n@ringsdel.

= Tillegg til forretningsfarerhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av
naringsdelen

(2) Eierne av boligseksjonene skal dekke folgende kostnader

= Vedlikehold og drift av tekniske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Vedlikehold av heiser og elektriske anlegg som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Snebreyting, straing og grentvedlikehold som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Utvendig vedlikehold og utskifting av vinduer (isolerglass) ytterderer og fasade som gjelder
boligdelen, herunder balkonger og takterrasser.

= Handtering av avfall i boligseksjonene

= Drift og vedlikehold av ngd- og ledelys samt brannalarmanlegg i boligseksjonene.
Vaktmestertjenester i fellesarealene som bare eller i det vesentligste gjelder boligdelen

= Drift og vedlikehold av bod arealene som gjelder boligdelen

= Alle andre vedlikeholds- og driftskostnader knyttet til fellesarealene og anlegg som bare eller i
det vesentligste gjelder boligdelen

= FElektrisk strom i fellesarealene i boligdelen

= Kostnader til tilknytning til utgifter forbundet med etablering av felles
kommunikasjonsplattform, herunder bredband, TV, o.1. til boligdelen
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= Drift og vedlikeholdskostnader til porttelefon, laser og portsystem som gjelder boligdelen

= Kommunale avgifter som gjelder boligdelen

= Vedlikehold og drift av inngangsparti, trapperom og innvendig gardsrom som bare eller i det
vesentligste gjelder boligdelen

= Tillegg til forretningsfererhonoraret som direkte knytter seg til administrasjon av boligdelen

Fordelingen mellom eierne av boligsseksjonene skal skje ut fra sameiebreken til boligsseksjonene
likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av utgiftene fordeles med like store belep pa
hver boligseksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles pa hver boligseksjon etter
sameiebroken.

(3) Folgende kostnadselementer fordeles mellom alle seksjonseierne

= Byggforsikring

= Styrehonorar

= Kostnader til daglig drift og renhold av gatearealer

= Kostnader til strom i sameiets fellesarealer som ikke tilordnes bolig- eller neringsseksjonene,
jf dog avsnitt (7) nedenfor

= Kostnader til drift og vedlikehold av felles elektrisk hovedtavle, felles sprinklersentral, og
hovedinntak for fjernvarme, felles vann/avlepssystem samt andre fellesanlegg.

= Kostnader til det ytre vedlikehold av eiendommen som ikke er serskilt omtalt under punkt (1)
og (2), herunder alle tak og evrige bygningskonstruksjoner, tekniske anlegg og utstyr. Den
utvendige fasade, fellesomradene ute og inngangspartiene skal holde en hey standard, og det
ytre vedlikeholdet skal opprettholde dette.

= Forretningsforsel som ikke er serskilt omtalt under punkt (1) og (2), revisjon og andre
administrasjonskostnader for sameiet.

= Kostnader til felles drift av felles utearealer.

= Andre kostnader som ikke kan henferes enten til boligdelen eller naringsdelen.

Fordelingen skal skje ut fra sameiebreken likevel slik at fordelingen skal skje ved at 30 prosent av
utgiftene fordeles med like store belop pa hver seksjon, mens gvrige 70 prosent av utgiftene fordeles
pa hver seksjon etter sameiebroken.

(4) Folgende kostnadselementer fordeles etter faktisk forbruk/nytte
= Forutsatt at det er etablert egne malere pr. seksjon fordeles folgende pa den enkelte seksjon:
kostnader til fjernvarme, forbruk av vann, og forbruk av varmt vann.

(5) Den enkelte seksjonseier skal forskuddsvis hver maned betale akontobelep fastsatt av styret.
Akontobelapet kan ogsa dekke avsetning av midler til framtidig vedlikehold, pakostninger eller andre
fellestiltak pa eiendommen, dersom arsmetet har vedtatt slik avsetning. Andel felleskostnader for
naringsseksjonen skal avregnes innen 30. april pafelgende ar. Naeringsseksjonen plikter 4 dekke sin
andel av fremtidig vedlikehold, pakostninger eller andre fellestiltak pa eiendommen direkte.

(6) For seksjoner som omfatter parkeringsplass betales et tillegg i fellesutgiftene pr slik disponibel
garasjeplass. Tillegget fastsettes skjennsmessig.

5-2 Panterett for seksjonseiernes forpliktelse

De andre seksjonseierne har panterett i seksjonen for krav mot seksjonseieren som foelger av
sameieforholdet. Pantekravet kan ikke overstige et belap som for hver bruksenhet svarer til to ganger
folketrygdens grunnbelep pa tidspunktet da tvangsdekning besluttes gjennomfort.

5-3 Heftelsesform
For felles ansvar og forpliktelser hefter den enkelte seksjonseier i forhold til sin sameiebrak.

6. Mislighold m.m.
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6-1 Mislighold

Seksjonseiers brudd pa sine forpliktelser overfor sameiet utgjor mislighold. Som mislighold regnes blant
annet manglende betaling av felleskostnader, forsemt vedlikeholdsplikt, ulovlig bruk og brudd pé
ordensregler.

6-2 Palegg om salg

Hvis en seksjonseier til tross for advarsel vesentlig misligholder sine plikter, kan styret palegge
vedkommende 4 selge seksjonen, jfr. eierseksjonslovens § 38. Advarsel skal gis skriftlig og opplyse om
at vesentlig mislighold gir styret rett til & kreve seksjonen solgt.

6-3 Fravikelse

Medferer seksjonseierens oppforsel fare for adeleggelse eller vesentlig forringelse av eiendommen, eller
er seksjonseierens oppfersel til alvorlig plage eller sjenanse for eiendommens evrige brukere, kan styret
kreve fravikelse av seksjonen etter tvangsfullbyrdelseslovens kapittel 13.

7. Styret og dets vedtak

7-1 Styret - sammensetning
(1) Sameiet skal ha et styre som skal besta av en styreleder og 2-3 andre medlemmer med inntil 5
varamedlemmer. Kun fysiske personer kan vaere styremedlemmer.

(2) Funksjonstiden for styreleder og de andre medlemmene er to r om ikke annet er bestemt av arsmetet.
Varamedlemmer velges for ett ar. Styremedlem og varamedlem kan gjenvelges.

(3) Styret skal velges av &rsmatet. Arsmetet velger styreleder ved sarskilt valg. Styret velger nestleder
blant sine medlemmer.

(4) Ved etableringen av sameiet og frem til sameiet er ferdigstilt/alle seksjoner er overlevert, skal styret
besté av styreleder fra Usbl og 2 styremedlemmer fra Usbl for & sikre gjennomferingen av prosjektet. I
forbindelse med overlevering av siste byggetrinn avholdes nytt valg.

7-2 Styrets oppgaver

(1) Styret skal serge for vedlikehold og drift av eiendommen og ellers serge for forvaltningen av sameiets
anliggender i samsvar med lov, vedtekter og vedtak i drsmetet. Styret har herunder myndighet til & treffe
alle bestemmelser som ikke i loven eller vedtektene er lagt til andre organer.

(2) Styrelederen skal serge for at styret holder mote sé ofte som det trengs. Et styremedlem eller
forretningsforeren kan kreve at styret sammenkalles.

(3) Styret skal fore protokoll over sine forhandlinger. Protokollen skal underskrives av de frammatte
styremedlemmene.

7-3 Styrets vedtak

Styret er vedtaksfort nr mer enn halvparten av alle styremedlemmene er til stede. Vedtak kan gjeres med
mer enn halvparten av de avgitte stemmene. Stir stemmene likt, gjor metelederens stemme utslaget. De
som stemmer for et vedtak, ma likevel utgjere mer enn en tredjedel av alle styremedlemmene.

7-4 Representasjon og fullmakt
To styremedlemmer i fellesskap representerer sameiet utad og tegner dets navn.
8. Arsmetet

8-1 Myndighet
Den gverste myndighet i sameiet uteves av drsmetet.
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8-2 Tidspunkt for Arsmetet
(1) Ordinert &rsmeote skal holdes hvert &r innen utgangen av juni méned.

(2) Ekstraordineert drsmete skal holdes nar styret finner det nedvendig, eller nar minst to seksjonseiere
som til sammen har minst en tiendedel av stemmene, krever det og samtidig oppgir hvilke saker de
onsker behandlet.

8-3 Varsel om og innkalling til &rsmete
(1) Forut for ordinaert drsmete skal styret varsle seksjonseierne om dato for metet og om frist for
innlevering av saker som enskes behandlet.

(2) Arsmatet skal innkalles skriftlig av styret med et varsel som skal vare pa minst atte og hoyst tjue
dager. Ekstraordinert &rsmate kan om nedvendig kalles inn med kortere varsel som likevel skal vaere pa
minst tre dager. I begge tilfeller skal det gis skriftlig melding til forretningsforeren.

(3) T'innkallingen skal de sakene som skal behandles vare bestemt angitt. Skal et forslag som etter loven
eller vedtektene mé vedtas med minst to tredjedels flertall kunne behandles, ma hovedinnholdet vere
angitt i innkallingen. Saker som en seksjonseier ensker behandlet i det ordinzre arsmotet, skal nevnes i
innkallingen nar styret har mottatt krav om det etter vedtektenes punkt 8-3 (1).

8-4 Saker som skal behandles p4 ordinzert drsmeote
P& ordinert drsmate skal disse sakene behandles:

= Konstituering

= Styrets arsberetning

= Arsregnskap

= Valg av styremedlemmer

=  Andre saker som er nevnt i innkallingen

8-5 Moteledelse og protokoll
Arsmaotet skal ledes av styrelederen med mindre rsmetet velger en annen meteleder, som ikke behaver 4
vare seksjonseier. Motelederen skal sarge for at det fores protokoll fra drsmetet.

8-6 Stemmerett og fullmakt
(1) I &rsmetet har seksjonseierne stemmerett med én stemme for hver boligseksjon de eier. For
naringsseksjon gjelder folgende regel: Naeringsseksjonen har én stemme.

(2) Hver seksjonseier kan mete ved fullmektig. For en seksjon med flere eiere kan det bare avgis en
stemme. Seksjonseierne har rett til & ha med én raddgiver pa &rsmote.

8-7 Vedtak pa drsmetet
(1) Foruten saker som nevnt i punkt 8-4 i vedtektene kan ikke drsmetet fatte vedtak i andre saker enn de
som er bestemt angitt i innkallingen.

(2) Med de unntak som felger av loven eller vedtektene fattes alle beslutninger av rsmetet med vanlig
flertall av de avgitte stemmer. Ved valg kan drsmetet pé forhand fastsette at den som fér flest stemmer
skal regnes som valgt.

(3) Stemmelikhet avgjeres ved loddtrekning.

(4) Det kreves minst to tredjedels flertall av de avgitte stemmer i arsmatet for vedtak om:

a) ombygging, pabygging eller andre endringer av bebyggelsen eller tomten som etter forholdene i
sameiet gér ut over vanlig forvaltning og vedlikehold,

b) omgjering av fellesarealer til nye bruksenheter eller utvidelse av eksisterende bruksenheter,

¢) salg, kjop, bortleie eller leie av sameiets faste eiendom, herunder seksjon i sameiet som tilherer
eller skal tilhere seksjonseierne i fellesskap,

d) andre rettslige disposisjoner over fast eiendom, som gér ut over vanlig forvaltning,
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e) samtykke til endring av formal for en eller flere bruksenheter fra boligformal til annet formal
eller omvendt,
f) samtykke til reseksjonering som nevnt i eierseksjonslovens § 20 annet ledd annet punktum,

(5) Vedtak om salg eller bortfeste av hele eller vesentlige deler av eiendommen, samt vedtak som
inneberer vesentlige endringer av sameiets karakter, krever tilslutning fra samtlige seksjonseiere.

9. Ugildhet (inhabilitet) og mindretallsvern

9-1 Ugildhet
(1) Et styremedlem ma4 ikke delta i behandlingen eller avgjerelsen av noe spersmal som medlemmet selv
eller naerstdende har en framtredende personlig eller skonomisk sarinteresse 1.

(2) Ingen kan delta i en avstemning om
a) et soksmal mot en selv eller ens narstdende
b) ens eget eller ens n@rstdendes ansvar overfor sameiet
c) et seksmal mot andre eller andres ansvar overfor sameiet dersom egen interesse i saken er
vesentlig og kan stride mot sameiets interesser
d) péalegg eller krav etter eierseksjonsloven §§ 38 og 39 som er rettet mot en selv eller ens
naerstdende

Dette gjelder ogsé for den som opptrer ved eller som fullmektig.

9-2 Mindretallsvern
Arsmetet, styret eller forretningsforer kan ikke treffe beslutning som er egnet til 4 gi visse seksjonseiere
eller andre en urimelig fordel pa andre seksjonseieres bekostning.

10. Vedtektsendringer
(1) Endringer i sameiets vedtekter kan bare besluttes av sameiermetet med minst to tredjedeler av de
avgitte stemmer.

(2) Folgende endringer av vedtekter kan ikke skje uten samtykke fra Boligbyggelaget Usbl:
- vilkar for & vaere seksjonseier i sameiet
- bestemmelse om forkjapsrett til seksjon i sameiet
- denne bestemmelse om godkjenning av vedtektsendringer

11. Forsikring

Styret skal serge for og pése at eiendommen med bebyggelse til enhver tid er fullverdiforsikret.
Seksjonseiere har selv ansvar for & tegne forsvarlig forsikring som dekker inventar, innbo og lesere i
seksjonen.

12. To byggetrinn

(1) Sameiet blir bygget i to byggetrinn, og eiendommen fullseksjoneres ved igangsettingstillatelse.

(2) Arsmgtet kan ikke fatte vedtak som er til hinder for en utbygging av seksjonene i byggetrinn 2 i
henhold til rammetillatelse/igangsettingstillatelse. Sameiet kan heller ikke hindre fornuftige endringer i
prosjektet.

13. Forholdet til eierseksjonsloven

Side 9 av 10
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Lov om eierseksjoner av 16. juni 2017 nr. 65 kommer til anvendelse sé& framt intet annet er fastsatt i disse
vedtektene.

Side 10 av 10
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Midlertidig brukstillatelse

Etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, ajourfert med
endringer senest ved lov 10.08.2012, § 21-10 jf.
byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.

Lgrenskog kommune Var referanse: 15/1475 — 128
Ansvarlig seker: Tiltakshaver:
Arkitema Architects AS Boligbyggelaget USBL
St. Olavs gate 27 Pb 8944 Youngstorget
0166 OSLO 0028 OSLO

MIDLERTIDIG BRUKSTILLATELSE ER GITT FOR TILTAK ETTER § 20-2

Adresse: Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bygning
Astrids vei 21 108 516
Tiltak: Blokk

Tiltakstype: Nybyag
Bygningstype: Stort sammenh.boligbygg pa 5 -> etasjer eller over (5 boliger eller mer)

Vedtaksdato Vedtaksnummer
22.10.2018 595/18
Dato for seknad om midlertidig brukstillatelse | 18.10.2018 |

| felge innsendt dokumentasjon har tiltaket feil eller mangler av mindre vesentlig betydning i forhold til tillatelsen.
| medhold av plan- og bygningsloven § 21-10 gis det midlertidig brukstillatelse for:

Hele tiltaket

X | Felgende del av tiltaket Oppgang G
Det mé sekes om ferdigattest nar nedenstaende arbeid er utfert Ma utfgres innen:
Tiltaket er ferdigstilt 29.05.2018
Sikkerhetsstillelse for at manglene blir rettet loA | |NEI| X |
Merknader:
Sted Dato
Larenskog 22.10.2018
Na Stephansen Gudmund Rageberg
avdelingsleder radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur.




Ferdigattest
Etter plan- og bygningsloven av 27. juni 2008, ajourfert med
endringer senest ved lov 08.05.09, § 21-10 jf.
byggesaksforskriften §§ 8-1 og 8-2.
Lerenskog kommune VAr referanse: 18/3413 - 9

Ansvarlig seker Tiltakshaver

Arkitekt MNAL Ingar Hjelmberg Loan Cam Thi Dieu

Kirkeveien 86 Holmsens vei 34 B

0364 OSLO 1467 STREMMEN

FERDIGATTEST ER GITT FOR

Adresse Gnr. Bnr. Fnr. Snr. Bygning

Skarersletta 1-5 108 516

Tiltak: Oppdeling av nzringseksjon
Tiltakstype: Ombygging
Bygningstype: Stort sammenh.boligbygg pa 5 -> etasjer eller over (5 boliger eller mer)

Vedtaksdato Vedtaksnummer

15.08.2018 455/18

Seknad om ferdigattest er mottatt: 10.08.2018

Tiltaket, eller deler av tiltaket ma ikke tas i bruk til annet formal enn det tillatelsen fastsetter (jf. plan- og
bygningsloven § 20-1).

Ferdigattesten er gitt med bakgrunn i mottatte s@knad for oppdeling og innredning av nasringslokaler i
underetasijen til bygningen mot Skarersletta.

Det er ikke gitt opplysninger om at det forekommer endringer i forhold til godkjent dokumentasjon for tiltaket.
Tiltaket forutsettes utfert i trad med gitt tillatelse og godkjente kart og tegninger.

Vedtaket kan paklages til fylkesmannen i Oslo og Akershus i medhold av plan- og bygningslovens § 1-9 og
forvaltningslovens kapittel VI. Klagefristen er 3 uker fra den dag melding om avgjgrelsen er kommet frem til
mottaker. Eventuell klage sendes byggesaksavdelingen, Lerenskog kommune, postboks 304, 1471 Lerenskog.

Sted Dato

Lerenskog 15.08.2018

Na Stephansen Gudmund Rageberg
avdelingsleder radgiver

Dette dokumentet er elektronisk godkjent og sendes uten signatur
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Advokatforeningen EIENDOM NORGE

OVERSIKT OVER LAS@RE OG TILBEH@R TIL EIENDOMMEN

Oversikten er utarbeidet av Norges Eiendomsmeglerforbund, Eiendom Norge og Advokatforeningens
Eiendomsmeglingsgruppe, og er gjeldende fra 1. januar 2020.

Generelt
Lov om avhending av fast eigedom (avhendingslova/avhl.) av 3. juli 1992 regulerer kjgper og selgers
rettigheter og plikter ved overdragelse av fast eiendom og andeler i borettslag.

| henhold til avhl. § 3-4 skal eiendommen, nar annet ikke er avtalt, overdras med innredninger og
utstyr som etter lov, forskrift eller annet offentlig vedtak skal fglge med. Det samme gjelder varig
innredning og utstyr som enten er fastmontert eller er saerskilt tilpasset bygningen, jf. avhl. § 3-5.
Loven inneholder ingen detaljert oversikt over hva som omfattes av «innredning og utstyr», og over
hva som skal regnes som «fastmontert eller szerskilt tilpasset».

Partene kan fritt avtale hva som skal fglge med eiendommen ved salg. Bransjens liste over lgsgre og
tilbehgr som skal fglge med eiendommen, er en del av avtalen mellom kjgper og selger dersom ikke
annet er opplyst i salgsoppgaven, kjgper har tatt forbehold i bud eller avtale pa annen mate er
inngatt. Der intet annet er avtalt, vil Igsgre og tilbehgr medfglge slik dette fremkommer av avhl. § 3-4
og § 3-5 og denne oversikt.

Produkter og installasjoner som medfglger overdras uten noen form for garantier, utover eventuell
gjenverende leverandgrgaranti.

Dersom det er noe i nedenstdende liste som ikke finnes pa eiendommen, vil det heller ikke medfglge.

1. HVITEVARER medfglger der dette er spesielt angitt i salgsoppgaven.
2. HELDEKKENDE TEPPER fglger med uansett festemate.

3. VARMEKILDER, slik som ovner, kaminer, peiser, varmepumper og panelovner, fglger med uansett
festemate. Frittstaende biopeiser/varmeovner og terrassevarmere medfglger ikke. Det fglger ikke
med varmekilder i rom som ikke har vegg- eller fastmonterte varmekilder pa visning.

4. TV, RADIO OG MUSIKKANLEGG. TV-antenner og fellesanlegg for TV, herunder parabolantenne, og
tuneren/dekoder/tv-boks medfglger der dette eies av selger. Veggmontert TV/flatskjerm med
tilhgrende festeordning samt musikkanlegg fglger ikke med (se ogsa punkt 12).

5. BADEROMSINNREDNING/UTSTYR. Badekar, dusjkabinett, dusjvegger, alle fastmonterte speil og
hyller, fastmonterte glass- og handkleholdere, herunder handklevarmere samt baderomsinnredning,
medfglger.

6. GARDEROBESKAP medfglger, selv om disse er Igse. Fastmonterte garderobehyller og knagger

medfglger. Innredning i garderobeskap, for eksempel lgse eller fastmonterte tradkurver, hyller,
stenger og lignende, medfglger.



7. KIGKKENINNREDNING medfglger, herunder ogsa apne, fastmonterte hyller og lgs eller fastmontert
kiokkengy.

8. MARKISER, PERSIENNER og annen type innvendig og utvendig solskjerming, gardinoppheng,
lamellgardiner og liftgardiner medfglger.

9. AVTREKKSVIFTER av alle slag, samt fastmonterte aircondition/ventilasjonsanlegg, medfglger.
10. SENTRALST@VSUGER medfglger med komplett anlegg, herunder slange, munnstykke mm.

11. LYSKILDER. Kupler, lysstoffarmatur, fastmonterte "spotlights", oppheng og skinner med spotlights
samt utelys og hagebelysning medfglger. Vegglamper, krokhengte lamper, lysekroner, prismelamper
og lignende som er koblet til sukkerbit eller stikkontakt fglger likevel ikke med.

12. INSTALLERTE SMARTHUSL@SNINGER med sentral som styrer lys, varme, lyd o.l., samt tilhgrende
tradlgse enheter som brytere, sensorer, kameraer, integrerte hgyttalere el. medfglger. Enkle
lysstyringssystem f.eks. med en sentral som kun styrer lyspaerer eller smartpaerer montert i sokkel
medfglger likevel ikke.

13. UTVENDIGE S@PPELKASSER og eventuelt holder/hus til disse medfglger.
14. POSTKASSE medfglger.

15. UTEND@RS INNRETNINGER slik som flaggstang, fastmontert tgrkestativ, samt andre faste
utearrangementer som f.eks. badestamp, boblekar/jacuzzi og liknende utendgrs kar, lekestue,
lekestativ, utepeis, fastmontert trommel til vannslange, medfglger. Guidekabel/avgrensingskabel til
robotgressklipper medfglger, men robotgressklipper og ladestasjon for denne medfglgerikke.

16. FASTMONTERT VEGGLADER/LADESTASJON TIL EL-BIL medfglger uavhengig av hvor laderen er
montert.

17. SOLCELLEANLEGG med tilhgrende teknisk infrastruktur medfglger.
18. GASSBEHOLDER til gasskomfyr og gasspeis medfglger.

19. BRANNSTIGE, BRANNTAU, feiestige og lignende medfglger der dette er pabudt. Lgse stiger
medfglger ikke.

20. BRANNSLUKNINGSAPPARAT, BRANNSLANGE og R@YKVARSLER medfglger der dette er pabudt.
Det er eier og brukers plikt til 3 se til at utstyret forefinnes pa enhver eiendom. Hvis annet ikke er
uttrykkelig avtalt, skal dette derfor alltid fglge med ved salg av eiendom.

21. SAMTLIGE N@KLER til eiendommen som selger er i besittelse av skal overleveres kjgper pa
overtakelsen, herunder ngkler til eventuelle boder, uthus, garasjeportapner e.l. Lases boder, uthus
e.l. med hengelas, skal 1as og ngkler til disse medfglge.

22. GARASJEHYLLER, bodhyller, lagringshyller og oppheng til bildekk medfglger safremt de er
fastmontert.

Planter, busker og treer som er plantet pa tomten, eller fastmonterte kasser og lignende er en del av
eiendommen og medfglger i handelen.



HELP Boligkjoperforsikring

Boligkjoperforsikring

Advokathjelp ved boligkjepet og i 5 &r fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Boligkjoperforsikring PLUSS

Advokathjelp ved boligkjopet og i 5 dr fremover.

Er kjopers motvekt til selgers boligselgerforsikring.

Gir deg advokathjelp hele veien til rettskraftig

dom, om nedvendig.

Advokathjelp i de viktigste rettsomrédene

i privatlivet.

PLUSS gir boligeiere sterkt rabattert advokathjelp.
Be om rd&d eller hjelp i retten nér du trenger det fra
Norges viktigste advokatmiljo for privatpersoner.

PLUSS kan bare tfegnes samtidig med
boligkjoperforsikringen, og koster kun kr 2 800 i
tillegg. PLUSS fornyes @rlig - om du onsker det.

((% i . @O (% : 2

Reftt skal veere reft. For alle.

Borettslag/aksjeleilighet: Kr 7200
Selveierleilighet/rekkehus: Kr 10400
Ene-/tomannsbolig, tomt: Kr15100

Rettsomrdder du far hjelp med

Samboeravtale, ektepakt og arv

Forbrukerkjop og h&dndverkertjenester

Utleie og naboforhold

Tomtefeste, veirett og andre servitutter

Plan- og bygningsrett

Skatt ved oppussing, utleie og eiendomssalg

Tilgang til digitale juridiske avtaler via Min side

Fra & vurdere om vi hadde rad til advokat,

kunhe vi vurdere om vi hadde rdd til ny sofa.

o,

Boligkjoperforsikring tegnes
hos eilendomsmegler senest
ved kontraktsignering og
gir reft til advokathjelp

inntil 5 &r etter overtakelse.
Forsikringen betales

som del av oppgjoret

ved boligkjopet. PLUSS-
dekningen fornyes érlig ved
faktura fra HELP.

Egenandel kr 4 000 péloper
ved takst, tvist eller 10 timer
advokatbistand, avhengig
av hva som kommer forst.
Meglerforetaket mottar

kr 420074 600/5 000 i
kostnadsgodtgjorelse,
avhengig av boligtype, samt
et tillegg pd kr 1000 ved salg
av PLUSS.

Vi tar forbehold om pris-
og vilkarsendringer. Hvis
premien ikke er innbetalt
ved overtakelse, vil avtalen
bli kansellert. For fullstendig
informasjon om dekning og
vilkér, se help.no

Har du sporsmal?
Kontakt HELP p&
help.no/minside,

telefon 22 99 99 99

eller epost post@help.no

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



Viktige endringer |
avhendingsloven

Den 1. januar 2022 ble avhendingsloven endret pa viktige punkter for bade kjoper og selger.
Samtidig fikk vi en ny forskrift som regulerer jobben en takstmann skal gjore. Den nye forskriften
stiller strengere krav ftil tilstandsrapportene som er en viktig del av kontrakten ved boligsalg.
HELP, landets starste advokatmiljo for boligkjepere, har laget en kort innfgring i de nye reglene.

Forbudt & selge bolig “som den er”

Du har kanskje hort at de fleste brukte boliger har vaert solgt «som de er»? Dette forbeholdet innebar at
selger fraskrev seg ansvar for skjulte feil og mangler. Det var bare hvis selger hadde holdt tilbake eller gitt
uriktig informasjon, eller hvis boligen var i vesentlig darligere stand at kjoper kunne né frem med et krav
mot selger.

Fra 1. januar 2022 kan ikke selger lenger ta generelle forbehold av «<som den er>-typen. Dette betyr at
ndr vi da skal vurdere om en bolig har en mangel, m& vi vurdere grundig hva som fremgér av
kjopsavtalen. Med kjepsavtalen menes alle dokumenter og opplysninger som filbys for kjopet, ogsé FINN-
annonsen og alle vedleggene fil salgsoppgaven. Hvis kjopsavtalen ikke gir et klart svar (av typen “Det
folger egen parkeringsplass med leiligheten” eller “Badet er renovert av fagfolk”), mé& vi vurdere hva
kjoper kan forvente basert pd blant annet eiendommens synlige filstand, alder, opplysningene som er gitt
ved salget, feilenes art, karakter og omfang.

Egenandel

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om egenandel. Egenandelen slér forst inn nér det er
pdvist at eiendommen har en mangel. Nér det er et awik fra kontrakten som utgjer en mangel, skal
oppgjoeret reduseres med 10 000 kroner, uavhengig av om utbedringskostnadene er hoye eller lave. Dette
innebzerer blant annet at kjoper ikke kan rette krav mot selger hvis det koster mindre enn 10 000 kroner
& utbedre mangelen.

Selv om utbedringskostnadene er hoye, kan det likevel tenkes at feil ved boligen ikke utgjor mangler etter
loven. Dette avhenger av hva som er avtalt mellom partene, og hva kjoper kan forvente basert pd de
momentene vi har nevnt over.

Nytt om tilstandsrapporter

Tidligere ble det ikke sfilt noen konkrete krav fil hva en filstandsrapport skulle inneholde og hvordan
den skulle se ut. Dette hadde som konsekvens at filstandsrapportene varierte i innhold og kvalitet. | den
nye forskriffen til avhendingsloven stilles det en rekke krav for at en tilstandsrapport skal regnes som

godkjent. (9 H E I.p

Rett skal vaere rett. For alle.

95



96

Forts. Viktige endringer i avhendingsloven

Opplysningene i tilstandsrapporten skal gis p& en forbrukervennlig méte, og det er beskrevet hva
takstmannen skal vurdere og hvordan noen av undersokelsene skal giennomfores.

Vi har tro pd at kjopere né vil & bedre informasjon i forkant av salget og dermed et bedre beslutningsgrunnlag.

Kjopers undersokelsesplikt lovfestes

Avhendingsloven har ogsé fétt en regel om undersokelsesplikt for kjoper. Regelen tydeliggjer at kjsperen
skal anses & kjenne ftil forhold som er tydelig beskrevet i tilstandsrapporten eller annen relevant
salgsdokumentasjon. Det fremgdr av loven at kjeperen ikke kan klage pd& avvik hvis disse er tydelig
beskrevet i salgsdokumentasjonen, uavhengig av om kjoperen faktisk har satt seg inn i denne.

Det er derfor sveert viktig at kjoper setter seg godt inn i alle dokumenter og opplysninger som filbys i forkant
av kjopet. Hvis det er noe du ikke forstdr, anbefaler vi at du stiller speorsmdl fil selger og/eller eiendoms-
megler. Dersom det er gitt motstridende opplysninger i salgsdokumentene, mé du underseke hvilke av
opplysningene som er korrekte, og eventuelt ta forbehold dersom motstriden ikke avklares. Du kan ikke
velge & holde deg til den opplysningen du liker best.

Arealavvik

Avhendingsloven har ogsé fatt en ny bestemmelse om arealavvik innenders. Helt kort betyr endringen
at eiendommen har en mangel hvis opplysningene om storrelse i salgsdokumentene ikke er riktig. Det er
en forutsetning at avviket utgjer mer enn 2 % og minst én kvadratmeter, og at selgeren ikke godtgjer at
opplys-ningene ikke har hatt betydning for kjoperen.

Viktig for kjoper & vaere klar over
Advokatene i HELP er fornoyde med regelendringer som bidrar til at kjoper far bedre informasjon. Dette kan
redusere antall konflikter i etterkant av boligkjopet.

Selv. om selgers ansvar nd har blitt utvidet, er det ikke slik at alle feil er mangler etter
avhendingsloven. Det er pdregnelig med noen feil ved boligen p& grunn av alder, slitasje, osv., og det
som er opplyst ved salget, er naturligvis ikke mangler. Jo eldre boligen er, desto vanligere er det & avdekke
feil. Det er sveert viktig & lese salgsoppgaven noye. Hvis det er gitt konkrete risikoopplysninger om bestemte
bygningsdeler, er det pdreg-nelig & mdtte utbedre disse og denne kostnaden ma kjoper dekke selv.

Hvis du har boligkjeperforsikring hos HELP, vil vére advokater hjelpe deg med & vurdere om du kan rette

et krav mot selger/selgers boligselgerforsikringsselskap. Dersom det er sannsynlig at du vil né frem med et
krav, forfelger vi saken for deg til den er @st.

O HELP

Rett skal vaere rett. For alle.



HELP Renteforsikring

Renteforsikring dekker rentekostnader etter skatt og husforsikring for bolig som skal selges, hvis denne
ikke er solgt tre méneder etter overtakelse av ny bolig. Forsikringen koster kr 5.900 og gjelder i ett &r fra

tidspunktet hvor du har overtatt din nye primaerbolig og du har markedsfert din gamle primaerbolig

sammenhengende i minst tre maneder.

Utbetaling gis i inntil ni méneder
Rentekostnader, samt kostnad fil husforsikring dekkes med inntil kr 15.000 per méned

Gjelder fast eiendom regulert fil boligformal og som er registrert som din primaerbolig
Forsikringen gjelder i Norge

Bestilling gjores av boligkjeper p&d www.help.no/renteforsikring. Forsikringen mé
bestilles innen sju dager etter kontrakisignering. Dersom boligen som skal selges
allerede er markedsfort for budaksept av ny bolig kan forsikring ikke tegnes.

For HELP kundesenter kontakt post@help.no eller tif. 22 99 99 99.

Bud pé 95 % eller mer av prisantydning behandles som at salg har funnet sted, selv om bud avslas, og forsikringsdekningen gjelder da til
ny eier overtar (begrenset til 3 maneder etter budaksept). Det gjeres fradrag i erstatningen for eventuelle leieinntekter, skattefradrag pa
rentekostnader og renter og omkostninger som felge av mislighold av 1&n. Forsikringen dekker ikke mellomfinansiering eller andre 1&n som
ikke direkte relaterer seg fil primaerboligen som skal selges. Forsikringen fornyes ikke, og gjelder ikke ved senere flytting. Dersom boligen
ikke selges av autorisert megler / advokat gjelder ikke forsikringen. Forsikringen har en karantenetid pd tre méneder. Tegning av HELP

Renteforsikring tilbys kun fil boligkjepere som har kjgpt bolig gjennom samarbeidende eiendomsmeglerkjede.

Rett skal veere rett. For alle.
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Forbrukerinformasjon om budgivning

Sist oppdatert med virkning fra 1. januar 2014, i forbindelse med ikraftiredelse av endringer i eiendomsmeglingsforskriften.
Informasjonen er utarbeidet av Forbrukerombudet, Forbrukerradet, Den Norske Advokatforening ved Eiendomsmeglingsgruppen,
Eiendomsmeglerforetakenes Forening og Norges Eiendomsmeglerforbund, pa grunnlag av blant annet forskrift om eiendoms-
megling § 6-3 og § 6-4.

Nedenfor gis en oversikt over de retningslinjer som forbrukermyndighetene og organisasjonene anbefaler benyttet ved budgivning
pa eiendommen. Avslutningsvis gis ogséa en kort oversikt over de viktigste rettsreglene tilknyttet budgivning.

For det legges inn bud pa eiendommen oppfordres budgiver til & sette seg inn i all relevant informasjon om eiendommen,
herunder eventuell salgsoppgave og teknisk rapport med vedlegg.

Gjennomfgring av budgivning

1.

w

Pa forespgrsel vil megler opplyse om
aktuelle bud pa eiendommen, herunder om
relevante forbehold.

Alle bud skal inngis skriftlig til megler, som
formidler disse videre til oppdrags-

giver. Kravet til skriftlighet gjelder ogsa
budforhgyelser og motbud, aksept eller
avslag fra selger. Fgr formidling av bud til
oppdragsgiver skal megler innhente gyldig
legitimasjon og signatur fra budgiver.
Kravet til legitimasjon og signatur er oppfylt
for budgivere som benytter e-signatur, eks-
empelvis BanklD eller MinID. Med skriftlige
bud menes ogsa elektroniske meldinger
som e-post og SMS néar informasjonen i
disse er tilgjengelig ogsa for ettertiden.

. Et bud bgr inneholde eiendommens

adresse (eventuelt gnr/bnr), kipesum,
budgivers kontaktinformasjon, finans-
ieringsplan, akseptfrist, overtakelsesdato
og eventuelle forbehold som for eksempel
usikker finansiering, salg av ndveerende

bolig ol. Normalt vil ikke et bud med for-
behold bli akseptert fgr forbeholdet er
avklart. Konferer gjerne med megler fgr
bud avgis.

. Megler skal legge til rette for en forsvarlig

avvikling av budrunden. | forbrukerforhold
(dvs. der oppdragsgiver er forbruker) skal
megleren ikke formidle bud med kortere
akseptfrist enn kl. 12.00 fgrste virkedag
etter siste annonserte visning. Etter denne
fristen bgr budgivere ikke sette en kortere
akseptfrist enn at megler har mulighet til,
sa langt det er ngdvendig, & orient-

ere oppdragsgiver, budgivere og @vrige
interessenter om bud og forbehold. Det
bar ikke gis bud som diskriminerer eller
utelukker andre budgivere. Dersom bud
inngis med en frist som &penbart er for kort
til at megleren kan avvikle budrunden pa en
forsvarlig mate som sikrer oppdragsgiver
og interessenter et tilstrekkelig grunnlag
for sine handlingsvalg, vil megler frarade
budgiver a stille slik frist.

Viktige avtalerettslige forhold

1.

2.

Det eksisterer ingen angrerett ved salg/kjgp
av fast eiendom.

Nar et bud er innsendt til megler og han har
formidlet innholdet i budet til selger (slik at
selger har fatt kunnskap om budet), kan
budet ikke kalles tilbake. Budet er da bind-
ende for budgiver frem til akseptfristens
utlgp, med mindre budet fgr denne tid
avslas av selger eller budgiver far melding

om at eiendommen er solgt til en annen
(man ber derfor ikke gi bud pa flere eien-
dommer samtidig dersom man ikke gnsker
a kjgpe flere enn en eiendom).

3. Selger star fritt til & forkaste eller akseptere

ethvert bud, og er for eksempel ikke forplik-
tet til & akseptere hgyeste bud.

a
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©
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. Megleren vil uoppfordret gi sin vurdering av

det enkelte bud overfor oppdragsgiveren,
nar budet er gitt innenfor fristene i punkt 4.

Megleren skal sa langt det er ngdvendig og
mulig holde budgiverne skriftlig orientert
om nye og hgyere bud og eventuelle for-
behold. Megler skal sa snart som mulig
bekrefte skriftlig overfor budgivere at
budene deres er mottatt.

Etter at handel har kommet i stand, eller
dersom en budrunde avsluttes uten at
handel er kommet i stand, kan en budgiver
kreve kopi av budjournalen i anonymisert
form.

Kopi av budjournal skal gis til kigper og
selger uten ugrunnet opphold etter at
handel er kommet i stand. Dersom det er
viktig forbudgiver & bevare sin anonymitet,
bgr budet fremmes gjennom fullmektig.

Nar en aksept av et bud har kommet frem
til budgiver innen akseptfristens utlgp er det
inngatt en bindende avtale.

. Husk at ogsé et eventuelt bud fra selger

til kjoper (sakalte "motbud"), avtalerettslig
er et bindende tilbud som medfgrer at det
foreligger en avtale om salg av eiendom-
men dersom budet i rett tid aksepteres av
Kjgper.



Budskjema akuiv.

For eiendommen:

Adresse: Astrids vei 21 Meglerforetak: Aktiv Eiendomsmegling
1473 LORENSKOG Saksbehandler: Danyal Razzag
Telefon: 919 22 699
Oppdragsnummer: E-post: danyal.razzag@aktiv.no

Undertegnede gir herved fglgende bud pa ovennevnte eiendom:
Kjgpesum: Kr.

Belgp med bokstaver: Kr.

+omkostningert iht. opplysninger i salgsoppgaven

Dette budet er bindende for undertegnede frem til og med den: Kl.

Dersom annet ikke er angitt gjelder budet til kl. 15.00 farste virkedag etter siste annonserte visning. | forbrukerforhold vil bud med kortere akseptfrist enn til kl. 12.00
forste virkedag etter siste annonserte visning ikke bli videreformidlet til selger.

Eventuelle forbehold:

Undertegnede er kjent med at selger stér fritt til @ godta eller forkaste ethvert bud. Likeledes er undertegnede klar over at budet er bindende for budgiver nar det
er kommet til selgers kunnskap. Handelen er juridisk bindende for begge parter dersom budet aksepteres innen akseptfristen. Undertegnede er kjent med at
budjournalen vil bli forelagt kjgper og selger nar handel er sluttet.

@nsket overtakelsesdato:

Budet baseres pa opplysninger og salgsvilkar som fremkommer av salgsoppgave datert:

Kjepet vil bli finansiert slik:

Laneinstitusjon: Referanse og tlf nr.:

Lant kapital: Kr.:
Egenkapital: Kr.:
Totalt: Kr.:

Egenkapital bestér av: D Salg av ndveaerende bolig eller fast eiendom D Disponibelt kontantbelgp (bankinnskudd)
Jeg gir bud som: D Forbruker D Ledd i neeringsvirksomhet / juridisk person (selskap)

Jeg samtykker til bruk av elektronisk kommunikasjon: D Ja D Nei

Navn: Navn:

Fedselsnr. (11 siffer): Fedselsnr. (11 siffer):

Adresse: Adresse:

Postnr.: Sted: Postnr.: Sted:
TIf. E-post: TIf. E-post:
Dato.: Sign: Dato.: Sign:

Kopi av legitimasjon Kopi av legitimasjon




akuiv.

Tar deg videre



